PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU

1. Dane ogolne
1.1. Przedmiot i adres inwestycji

Przedmiotem inwestycji jest rozbudowa basenu krytego o zespé6t saunowo - rekreacyjny wraz z
niezbedna infrastrukturg techniczna
Dz. nr ew. 13, obreb 0002 Osiedle Wschéd, gmina Zgbkowice Slaskie

1.2. Inwestor
Gmina Zgbkowice Slaskie, ul. 1 Maja 15, 57-200 Zabkowice Slgskie

1.3. Podstawa opracowania projektu

e umowa z Inwestorem,

e wizje lokalne,

e zapewnienia dostaw medidow do obiektu,

e ustalenia z Inwestorem,

e mapa do celéw projektowych 1:500,

e obowigzujace przepisy, normy oraz zasady wiedzy technicznej, a w szczegdlnosci Ustawa
Prawo Budowlane

e dokumentacja geotechniczna,

e Uchwata z dnia 7 lipca 1994r. — Prawo budowlane (Dz.U. z 2006r. Nr 156. poz. 1118 z péin.
zm.)

e Uchwata nr 1.1/105/2013 Rady Miejskiej Zabkowic Slgskich z dnia 30 grudnia 2013 roku w
sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miasta Zagbkowice Slgskie

e Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 w sprawie warunkéw
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (wykaz aktéw prawnych
opublikowanych w Dzienniku Ustaw Nr. 75 poz. 690 z dnia 15 maja 2002)

2. Istniejgcy stan zagospodarowania terenu wraz z projektowanymi zmianami, w tym rozbidrkami
obiektow i obiektami przeznaczonymi do dalszego uzytkowania

2.1. Potozenie i uksztattowanie terenu

Dziatka objeta projektem znajduje sie w miejscowosci Zabkowice Slgskie pomiedzy ulicami Janusza
Kusocinskiego oraz Powstaricéw Slaskich. Inwestycja realizowana jest na dziatce nr 13, AM-6 obreb
002 Osiedle Wschdéd. Wiascicielem dziatki jest Gmina Zabkowice Slaskie. Dziatka od wschodu
sgsiaduje z terenowym stadionem miejskim i boiskiem sportowym. Od strony zachodniej znajdujg sie
tereny zabudowane garazami indywidualnymi. Na pdétnoc, po drugiej stronie ulicy Kusocinskiego
znajduje sie boisko Orlik wraz z zapleczem oraz park. Natomiast od potudnia teren ogranicza ulica
Powstancéw Warszawy. Wzdtuz potudniowej granicy, znajduje sie w zmiennej wysokosci skarpa.
Zakres opracowania znajduje sie na terenie o symbolu MBI wedtug planu miejscowego
zagospodarowania przestrzennego przeznaczonego pod zabudowe zamieszkania zbiorowego oraz
pod funkcje pomocniczg — zabudowe ustugowg sportu i rekreacji, w tym: otwarte kubaturowe
sportowo-rekreacyjne takie jak: hale sportowe, ptywalnie i parki wodne, tory, strzelnice i inne stuzace
uprawianiu sportu wraz z przynaleznymi funkcjami i przynaleznym zagospodarowaniem terenu.

Teren opracowania znaczgco opada w kierunku zachodnim. Jest jednym z najwyzej potozonych
punktow w miescie.
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2.2. Elementy istniejgce

Obecnie dziatka jest zagospodarowana, znajduje sie na niej réwnolegle do ul. Kusociiskiego budynek
basenu krytego. Przed basenem znajduje sie plac wejsciowy oraz zatoka a 2 autokary. Na terenie
obok znajduje sie teren zielony przeznaczony pod budowe saunarium, parking na 28 m.p. w tym 2
miejsca dla osdb niepetnosprawnych najblizej wejscia oraz plac gospodarczy dla dostaw do piwnicy
basenu, na co pozwala naturalny spadek terenu. Wjazd na dziatke znajduje sie od ul. Kusocinskiego.
Droga dojazdowa na dziatce petni réwniez funkcje drogi pozarowej z placem manewrowym do
zawracania.

2.3. Inwentaryzacja zieleni - nie dotyczy, na terenie objetym zakresem opracowania brak
nasadzen.

3. Projektowane zagospodarowanie terenu
3.1. Rozwiazania architektoniczno-urbanistyczne

Rozbudowa basenu krytego o projektowany budynek saunarium zlokalizowana zostata przy basenie
na terenie zielonym, przeznaczonym pod budowe SPA. Budynek saunarium posiada jedng
kondygnacje nadziemng. Bryta jest zwarta, prosta oraz dopasowana do budynkdéw sasiednich.
Budynek na planie prostokata, rozmieszczono dtuzszym bokiem réwnolegle do istniejgcego chodnika
i drogi dojazdowej co pozwolito na utworzenie wewnetrznego zamknietego ogrodu dopetniajacego
funkcje zespotu saunowo — rekreacyjnego.

3.2. Urzadzenia budowlane

Projekt zagospodarowania terenu obejmuje budowe urzadzen budowlanych takich jak: nawierzchnia
utwardzona stuzaca jako cigg pieszy prowadzacy do wejs¢ do budynku saunarium z ogrodu, placu
utwardzonego pod prysznic ogrodowy oraz azurowego ogrodzenia. Projekt przytaczy wg odrebnego
opracowania.

3.3 Uktad komunikacyjny

Pozostawia sie istniejgcy wjazd na teren inwestycji z ul. Kusocinskiego. Bez zmian pozostaje rowniez
istniejgcy chodnik oraz wewnetrzny parking na 28 samochoddéw, w tym 2 miejsca dla oséb
niepetnosprawnych najblizej wejscia na basen kryty. llos¢ miejsc parkingowych zgodna jest ze
wskaznikiem z miejscowego planu.

3.4. Drogi pozarowe oraz sieci i urzgdzenia zapewniajace przeciwpozarowe
zaopatrzenie w wode

Dla rozbudowywanej czesci budynku stanowigcej odrebng strefe pozarowg okreslono klase budynku
jako ,D”. Czes$¢ basenowa budynku posiada klase ,,C”, wobec czego do budynku nalezy zapewnié
droge pozarowg zapewniajgcy dojazd jednostek ratowniczo gasniczych strazy pozarnej o kazdej porze
roku.

Zachowuje sie istniejgcg droge pozarowg, ktora zapewnia dostep do budynku od strony parkingu
wzdtuz dtuzszego boku oraz na czesci krotszego boku (wg oznaczenia na projekcie zagospodarowania
terenu) na facznie 30% obwodu zewnetrznego budynku. Droga pozarowa umozliwia przejazd przy
budynku bez koniecznosci cofania. Zapewniono plac manewrowy o wymiarach 20 m x 20 m.
Nachylenie podtuzne drogi nie przekracza 5%.

3.5. Uksztattowanie terenu i zieleni

W oparciu o istniejgce rzedne terenowe przyjeto rzedng zera budynku saunarium réwnej rzednej
zera budynku basenu krytego na poziomie 291,25m n.p.m. Nie przewiduje sie istotnych zmian w
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uksztattowaniu projektowanego terenu poza dostosowaniem do projektowanych obiektéw oraz
uksztattowania spadkéw koniecznych do wtasciwego sptywu wéd deszczowych. Projekt nie zaktada
zmiany uksztattowania terenu w obrebie istniejgcej drogi dojazdowej, chodnika oraz placu
gospodarczego dla dostaw basenu w piwnicy. Od strony wewnetrznego ogrodu projektuje sie
wyréwnanie oraz podniesienie poziomu terenu ogrodu do 291,15m n.p.m. Teren dziatki poza
budynkiem i obszarem utwardzonym przewidziano do obsadzenia roslinnoscia o charakterze
ozdobnym oraz zielenig $rednig i wysoka.

Zasady uksztattowania terenu i podstawowe rzedne wysokosciowe pokazano na czesci graficznej do
projektu zagospodarowania terenu

3.6. Uzbrojenie terenu
Przewiduje sie nastepujace zaopatrzenie budynku saunarium w media:
e Przytacze wodne i kanalizacji sanitarne;j

Zgodnie z pismem PWiK ,Delfin” Sp. z 0.0. z dnia 06 marca 2020 r. (Znak Wku/392/03/2020) — na
podstawie §3. Regulaminu dostarczania wody i odprowadzania Sciekéw (Dz. Urz. Woj.
Dolnoslaskiego z 2019 poz 706) dostawe wody oraz odbidr sciekdw sanitarnych realizowaé nalezy
poprzez istniejgce przytacza do budynku krytej ptywalni.

Przytacze wody oraz kanalizacji sanitarnej dla dziatki nr 13 pozostaje bez zmian— zgodnie z
projektem branzy sanitarnej.

e Przytacze kanalizacji deszczowej

Zgodnie z pismem z dnia 31 marca 2020 r. (Wku/594/03/2020) — PWiK ,Delfin” Sp. z o.0.
oswiadczyto, ze nie posiada na dziatce nr 13, obreb Osiedle Wschéd, AM-6 w Zgbkowicach
Slaskich infrastruktury technicznej. Wobec czego inwestor powinien zagospodarowaé wody
opadowe na wiasnym terenie- poprzez sie¢ kanalizacji deszczowej ktéra nalezy do inwestora.

Zgodnie z pismem z dnia 9.04.2020r. (IGP.7021.30.2020 ID 591262) Inwestor- Gmina Zgbkowice
Slaskie zapewnita odbiér wéd deszczowych z projektowanego budynku saunarium poprzez
istniejgcy sie¢. Podtgczenie do kanalizacji deszczowej kd400 nalezy wykona¢ poprzez istniejgca
studnie kanalizacji deszczowej oznaczong symbolem D1ist. O rzednych 288,84/287,84.

Przytgcze kanalizacji deszczowej dla dziatki nr 13 pozostaje bez zmian— przebieg projektowanej
kanalizacji oraz miejsce wpiecia do istniejgcej studni zgodnie z projektem branzy sanitarne;.

e Zasilanie w energie elektryczng

Zgodnie z warunkami przytgczenia od TAURON Dystrybucja SA z dnia 19 marca 2020r.
(WP/021615/2020/004R03)

Instalacje elektryczne zgodnie z projektem branzy elektryczne;.

e Przytacz telekomunikacyjny

Instalacja teletechniczna zgodnie z projektem branzy elektryczne;j.
e Zasilanie obiektu z sieci cieplnej

Zgodnie z pismem ZGK Sp. z o0.0. w Zgbkowicach Slaskich z dnia 06 kwietnia 2020r.
(C0.530.1.2020.RF) z istniejgcej sieci cieplnej doprowadzonej do obiektu krytego basenu o srednicy
Dn 76,1/140.
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4, Bilans terenu

Powierzchnia terenu objetego opracowaniem 1207,90 m? 100%
Powierzchnia zabudowy budynkdéw projektowanych 283,90 m? 23,5%
Powierzchnia utwardzona 414,45 m? 34,3%
Powierzchnia biologicznie czynna 509,55 m? 42,2%

5. Uwarunkowania formalno-prawne - zgodno$¢ planowanej inwestycji z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego

Dla terenu objetego projektem obowigzuje

Uchwata Nr LI/105/2013 Rady Miejskiej Zgbkowic Slgskich z dnia 30 grudnia 2013 roku w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miasta Zgbkowice Slgskie.

Teren inwestycji oznaczony jest w miejscowym planie jako MB1 z przeznaczeniem podstawowym:
zabudowa ustugowa zamieszkania zbiorowego przeznaczona do prowadzenia ustug hotelarskich o
dopuszczalnym przeznaczeniu w granicach terenu US1 — zabudowa ustugowa sportu i rekreacji, w
tym: obiekty kubaturowe sportowo-rekreacyjne, takie jak: hale sportowe, ptywalnie i parki wodne,
tory, strzelnice i inne stuzgce uprawianiu sportu wraz z przynaleznymi funkcjami i przynaleznym
zagospodarowaniem terenu.

Powierzchnia dziatki nr 13, obreb 002, Osiedle Wschdd — 13 794 m?

Powierzchnia terenu w granicach opracowania — 1207,9 m?

e Zgodnie z MPZP minimalny procent terendw biologicznie czynnych wynosi 30%
Na tereny biologicznie czynne przewidziano 613,01 m? co stanowi 50,8% z 1207,90 m?2.
warunek spetniony

e Zgodnie z MPZP maksymalny procent terendw zabudowanych musi wynosi¢ 50%
Powierzchnia zabudowy wynosi 283,90 m?, co stanowi 23,5% z 1207,90 m2.
warunek spetniony

e llos¢ miejsc parkingowych zgodnie z MPZP wynosi co najmniej 20 miejsc parkingowych dla
samochoddéw osobowych i dwa miejsca parkingowe dla autobuséw, przypadajgcych na
kazdych 200 uzytkownikow.

Przewidywana liczba osdb dla basenu krytego 122+13 personel
wg dokumentacji projektowej z dnia 19.03.2018r.
Przewidywana liczba oséb dla czesci rozbudowywanej 58+2 personel

0 zespot saunowo-rekreacyjny
Przewidywana liczba oséb tacznie (195 oséb) 180+15 personel

Przewidziano 28 miejsc postojowych (w tym 2 inwalidzkie) oraz 2 miejsca parkingowe dla
autobusow. W sumie dla czesci istniejacej i rozbudowywanej przewidziano 195 oséb, wiec:
warunek spetniony

e Wysokos¢ zabudowy zgodnie z MPZP wynosi maksymalnie 16 m /4 kondygnacije.
Wysokos$¢ projektowanego saunarium wynosi 4,50 m / 1 kondygnacja.
warunek spetniony
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Zgodnie z MPZP nakazuje sie stosowac: 1) dla elewacji budynkdéw: a) cegty licowe, ceramiczne
materiaty licowe, beton licowy, kamien naturalny i konglomeraty, systemy elewacyjne z ptyt,
elementy stalowe, drewno, szkto, z jednoczesnym zakazem zewnetrznych oktadzin z tworzyw
sztucznych, ptyt warstwowych z blachy oraz blach trapezowych, b) tynki, c) kolorystyke nie
kontrastujgca z otaczajgcg zabudowa; 2) dla pokry¢ dachowych budynkéw: dachdwke, tupek,
blachy ptaskie, blachy dachéwkowe, w tonacjach: naturalnej czerwieni, brgzéw, szarosci,
czerni oraz barwy wtasnej, ograniczenia materiatowe nie dotyczg dachow o spadkach ponizej
15 stopni.

Materiaty uzyte w elewacji to tynk, szkto oraz ptyty betonowe w czesci cokotu.

warunek spetniony

Zgodnie z MPZP potacie dachowe muszg mie¢ nachylenie nie wieksze niz 60 stopni.

Potacie dachowe w rozbudowywanej czesci nie majg nachylenia wiekszego niz 60 stopni-
projektuje sie dach plaski o spadku 2%.

warunek spetniony

6. Wptyw eksploatacji gorniczej

Nie dotyczy. Teren inwestycji nie znajduje sie w granicach terenu gorniczego.

7. Informacja o ochronie zabytkéw

Zgodnie z pismem z dnia 12.02.2020r. otrzymanym od Wojewddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw we
Wroctawiu Delegatura w Watbrzychu, w obszarze planowanej inwestycji nie wystepujg rozpoznane
stanowiska archeologiczne oraz inne obszary podlegajgce ochronie archeologiczne;j.

W przypadku znalezienia w trakcie robét budowlanych lub ziemnych przedmiotu, co do ktérego
istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, nalezy wstrzymac wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub
zniszczy¢ odkryty przedmiot, zabezpieczy¢ oraz zawiadomié stosowne stuzby.

8. Charakter i cechy istniejacych i przewidywanych zagrozen dla srodowiska oraz higieny i zdrowia
uzytkownikéw projektowanych obiektéow budowlanych i ich otoczenia

Zgodnie z Rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010r. W sprawie przedsiewziec
mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko (Dz.U. Nr 213 poz. 1397) inwestycja nie kwalifikuje
sie do kategorii inwestycji mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na sSrodowisko.

Nie przewiduje sie zagrozen dla srodowiska oraz higieny i zdrowia uzytkownikéw projektowanych
obiektow budowlanych i ich otoczenia.

Zaprojektowane rozwigzania przestrzenne, funkcjonalne i techniczne eliminujg ujemny wptyw
obiektu na s$rodowisko przyrodnicze oraz zdrowie ludzi i inne obiekty budowlane, poprzez
nastepujace elementy:

doprowadzenie wody do budynku z projektowanego przytgcza wodociggowego a Scieki
bytowe odprowadzane bedg do miejskiej kanalizacji sanitarne;j,

wody opadowe odprowadzane bedg poprzez projektowang sie¢ kanalizacji deszczowe;j
sposéb funkcjonowania i uzytkowania obiektu nie powoduje wytwarzania szkodliwych
odpadow statych
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centrala wentylacyjna oraz czerpnie i wyrzutnie zlokalizowano na dachu budynku,
zastosowano ttumiki akustyczne, zapewniono wtasciwg ochrone przed hatasem i drganiami
oraz zastosowano przestony wizualne od strony przestrzeni publicznych

ogrzewanie budynku pozbawione emisji zanieczyszczen gazowych i pytowych

zastosowanie oszczednosci energii i odpowiedniej izolacyjnosci przegrod

9. Informacja o obszarze oddziatywania obiektu

W swietle obowigzujgcych przepiséw dotyczacych odlegtosci obiektu od granic dziatki, odlegtosci
miejsc postojowych od granic dziatki, przestaniania i nastonecznienia oraz innych przepiséow
dotyczacych wptywu na sgsiednie tereny nalezy uznaé, ze obszar oddziatywania obiektu zamyka
sie w obszarze dziatki, na ktdrej jest planowana inwestycja .

Realizacja inwestycji nie pogorszy warunkdw uzytkowania terenéw sasiednich zwtaszcza w
zakresie:

dostepu do drogi publicznej, mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i
cieplnej, sSrodkéw tacznosci,

zwiekszenia ucigzliwosci powodowanych przez hatas, wibracje, zaktécenia elektryczne,
promieniowanie oraz zanieczyszczenia powietrza, wody i gleby

zapewnione zostang wtasciwe warunki higieny i zdrowia uzytkownikéw projektowanych
obiektow

10. Uwagi

W razie watpliwosci lub pojawienia sie nieprzewidzianych projektem okolicznosci nalezy
kontaktowac sie z jednostkg projektowa.

Elementy Dokumentacji projektowej — projekt budowlany, projekt wykonawczy i przedmiary
robot, zataczniki formalno-prawne stanowig tgcznie kompletng Dokumentacje. Wykonawca
ma obowigzek powiadomi¢ Gitéwnego Projektanta o zauwazonych rdzinicach w
poszczegdlnych elementach Dokumentacji. Rozbieznosci lub braki w poszczegdlnych
elementach nie zwalniajg Wykonawcy od obowigzku wykonania robdét zawartych w
Dokumentacji Projektowej lub jednym z jej elementdw.

Wszystkie zmiany w konstrukcji budynku nalezy konsultowaé¢ z projektantem i
konstruktorem.

Wszystkie wymiary i rzedne nalezy sprawdzi¢ na budowie, a w przypadku wystgpienia réznic
projektowany uktad nalezy dostosowac do stanu istniejgcego, zachowujgc zasady zawarte w
projekcie.

Przed rozpoczeciem prac nalezy sprawdzi¢ czy materialy dostarczone na budowe
odpowiadajg ustaleniom projektowym i wymaganiom technicznym oraz sporzadzié¢ proébki
kolorystyczne poszczegdlnych materiatow do akceptacji.

Teren budowy powinien by¢é przygotowany przez wydzielenie, uporzadkowanie i
zabezpieczenie pod wzgledem BHP i p.poz. Wszyscy pracownicy zatrudnieni przy
wykonywaniu robdt na budowie muszg by¢ przeszkoleni i zna¢ przepisy BHP i p.poz.

W pomieszczeniach socjalnych nalezy przewidzieé apteczke z lekami pierwszej pomocy

Autor opracowania: Zespot opracowujgcy zgodnie ze strong tytutowa

Rysunek PZT znajduje sie w czesci rysunkowej
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