UCHWALA NR XLVII/75/2013
RADY MIEJSKIEJ ZABKOWIC SLASKICH

z dnia 29 sierpnia 2013 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci miasta Zabkowice Slaskie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U.z2013r. poz. 594) oraz art.20ust. 11 art. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 roku Nr 80 poz. 717 ze zmianami) oraz w zwiazku z uchwala
Nr IV / 29/ 2005 Rady Miejskiej w Zabkowicach Slaskich z dnia 29. 04. 2005 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czeéci miasta Zabkowice Slaskie

Rada Miejska Zabkowic Slaskich
po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Zabkowice SI. zatwierdzonym uchwala V1/19/2010 Rady Miejskiej Zabkowic
Slaskich z dnia 02 czerwca 2010r.
uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego cze$ci miasta Zabkowice Slaskie
obejmujacy obszar pomigedzy ul. Powstancow Warszawy, ul. Zigbicka oraz granicami administracyjnymi miasta od
strony poinocno - wschodnie;j.

2. Plan miejscowy, o ktorym mowa w ust. 1 nie obejmuje:

1) obszarow okreslonych na rysunku planu, dla ktérych obowiazuja uchwaty w sprawie miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego:

a) Nr 11/3/2004 z dnia 27 lutego 2004 r.;
b) Nr XVII/68/97 z dnia 27 listopada 1997 r..
§ 2. 1. Integralna czg$cig uchwaty jest rysunek planu w skali 1:2000,
2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa ponadto:
1) rozstrzygnigcie w sprawie uwag wniesionych do projektu planu stanowiace zatacznik nr 2,

2) rozstrzygnigcie w sprawie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowiace zatacznik nr 3.

§ 3. 1. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia wyznaczajaca granic¢ dopuszczalnego wznoszenia budynkow oraz
okreslonych w ustaleniach planu rodzajow budowli naziemnych nie bedacych liniami przesylowymi i sieciami
uzbrojenia terenu,

2) obowiazujaca linia zabudowy - linia wzdluz ktorej nalezy sytuowac¢ budynki oraz okreslone w ustaleniach
planu rodzaje budowli naziemnych nie bedace liniami przesylowymi i sieciami uzbrojenia terenu,
uwzgledniajac mozliwos¢ przekroczenia linii elementem budynku takim jak ganek, weranda, wykusz, balkon,
taras, schody, o powierzchni nie wigkszej niz 25% ptaszczyzny budynku przylegajacej do obowiazujacej linii
zabudowy, nie wigcej niz na odlegtos¢ 1,5 m,

3) obiekty architektury parkowej — budynki o formie pawilonowej lub budowle, stuzace ogdélnodostgpnej rekreacji
plenerowej, takie jak: restauracje, ogrody zimowe, sceny, muszle koncertowe, altany, ktorych laczna
powierzchnia zabudowy nie przekracza 20% powierzchni terenu,

4) obiekty i urzadzenia publiczne - obiekty i urzadzenia stuzace realizacji celéw publicznych z zakresu:

a) administracji publicznej,
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b) zaopatrzenia w wodg, energi¢ elektryczng lub gaz, zaopatrzenia w energig cieplna,
¢) usuwania i utylizacji odpadow, odprowadzenia i oczyszczania §ciekow,
d) utrzymania drog,
e) ustug transportu publicznego,
f) dzialalno$ci socjalnej, w tym opieki spotecznej, resocjalizacji,
g) opieki nad zwierzetami (w tym schroniska dla zwierzat),
h) zieleni gminnej,
1) porzadku publicznego i ochrony przeciwpozarowe;j,
5) przepisy szczegblne lub odrgbne — aktualne w momencie wykonywania niniejszej uchwaly przepisy prawne,

6) przeznaczenie podstawowe — jest to czg¢§¢ przeznaczenia terenu, ktora dominuje w danym terenie lub obszarze
w sposob okreslony ustaleniami planu; w przypadkach ustalenia wigcej niz jednej kategorii przeznaczenia
podstawowego, kazda ztych kategorii moze stanowi¢ wylaczne przeznaczenie terenu lub poszczegdlnych
nieruchomosci potozonych w granicach terenu,

7) przeznaczenie dopuszczalne — rodzaj przeznaczenia terenu inny niz podstawowy, ktory uzupehia lub wzbogaca
przeznaczenie podstawowe w sposob okreslony w ustaleniach planu iktorego powierzchnia uzytkowa,
zabudowy lub czeSci terenu zajmuje w granicach terenu iposzczegélnych nieruchomo$ci mniej niz
odpowiednia powierzchnia zajmowana przez przeznaczenie podstawowe,

8) teren — obszar wyznaczony w rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem lub symbolem
1 numerem,

9) uciazliwos¢ — zjawiska lub stany utrudniajace zycie albo dokuczliwe dla otaczajacego Srodowiska, takie jak:
szkodliwe promieniowanie i oddziatywanie pol elektromagnetycznych, hatas, drgania (wibracje),
zanieczyszczenia powietrza, zanieczyszczenia gruntu i wod, sa to rowniez wszystkie rodzaje dzialalnosci,
ktérych prowadzenie powoduje oddzialywanie na nieruchomosci przylegte do nieruchomosci, na ktorej terenie
dziatalno$¢ jest prowadzona,

10) urzadzenia sportowo-rekreacyjne — boiska lub inne niekubaturowe urzadzenia stuzace rekreacji,

11) ustugi (bez okreslonego zakresu) — dziatalno$¢ z zakresu handlu, gastronomii, rzemiosta, kultury, opieki
zdrowotnej lub weterynaryjnej, sportu, rekreacji lub wypoczynku, turystyki, obiekty kultu religijnego, a takze
dziatalno$§¢ w zakresie obstugi ludnosci lub przedsigbiorstw to jest zwiazana zobstuga nieruchomosci,
wynajem i wypozyczanie, ustugi projektowe lub badawcze, dziatalno$¢ prawnicza, notarialng, doradcza,
rachunkowo$¢, dziatalno§¢ zwiazana z posrednictwem finansowym, jak banki, domy maklerskie lub inne
instytucje finansowe, towarzystwa ubezpieczeniowe, posrednictwo, dziatalnos¢ wydawnicza, dziatalnos¢
w zakresie reklamy lub informacji, drobne ustugi np. fotografia, poligrafia, gabinety kosmetyczne, fryzjerstwo,
pralnia, szewc, naprawa artykuldow przeznaczenia osobistego iuzytku domowego itp., dziatalno$¢ osrodkow
iplacowek edukacyjnych, prowadzenie kursow iszkolen atakze dzialalnos¢ firm pocztowych
i telekomunikacyjnych,

12) zabudowa mieszkaniowa o niskiej intensywno$ci — lokalizacja budynku jednorodzinnego zawierajacego
nie wigcej niz 2 mieszkania lub jedno mieszkanie ijeden lokal uslugowy lub budynku wielorodzinnego
zawierajacego nie wigcej niz 4 mieszkania lub zespo6t takich budynkow,

2. Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami szczegdlnymi.

§ 4. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami
planu:

1) granice obszaru objetego opracowaniem,

2) granice obszaréw, dla ktorych obowiazuja uchwaly w sprawie miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego,

3) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania,
4) oznaczenia przeznaczenia terenow,

5) obowiazujace linie zabudowy,
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6) nieprzekraczalne linie zabudowy,
7) granice stref ochrony konserwatorskiej: ,,B” ochrony konserwatorskiej,
8) obiekty o wartosciach zabytkowych wskazane do ochrony,

2. Nastgpujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu nie sa obowiazujacymi ustaleniami planu
i maja charakter postulatywny lub informacyjny dla oznaczen wynikajacych z odrebnych przepisow:

1) granice administracyjne,
2) linie podziatu wewngtrznego,
3) oznaczenia graficzne z zakresu infrastruktury techniczne;.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru w granicach planu oraz obszaréw funkcjonalnych

§ 5. W zakresie ogdlnych zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sig:
1) Uksztattowania lub rewaloryzacji wymagaja:
a) uktad przestrzenny w oparciu o zasadg kontynuacji historycznego rozwoju,

b) hierarchiczny uktad komunikacyjny zapewniajacy wilasciwa dostgpnos¢ terenéw przeznaczonych na
zainwestowanie przy rownoczesnej segregacji ruchu;

¢) ciagi zabudowy lokalizowanej wzdtuz ulic i drog publicznych;

d) formy zabudowy migjskiej;

e) ekspozycja zabytkow i obiektow reprezentacyjnych z terenow publicznych;

f) kompozycja zieleni na terenach publicznych oraz w zespotach ustug z zielenia towarzyszaca;

g) ciagi zieleni stanowiace izolacjg przestrzenng terenow i obiektow obcych krajobrazowo lub uciazliwych;
2) Ochrony wymagaja:

a) historyczny ukltad przestrzenny miasta, obejmujacy strefe ,,B” ochrony konserwatorskiej,

b) istniejace grupy zieleni, aleje 1iszpalery drzew towarzyszace zabudowie oraz wzdluz ciagow
komunikacyjnych,

¢) historyczne formy budynkow o warto$ciach zabytkowych, wskazanych w rysunku planu — wieza ci$nien na
terenie W 1;

3) Nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terenow shuzace ochronie i ksztattowaniu
fadu przestrzennego okreslaja przepisy niniejszej uchwaty zawarte w kolejnych rozdziatach.

§ 6. 1. W zakresie ogoOlnych zasad ochrony dziedzictwa kulturowego 1izabytkéw oraz dobr kultury
wspoélczesnej ustala si¢ strefy i obszary ochrony konserwatorskiej oraz przepisy wymienione w ust. 2, 3 i 4.

2. W obrgbach poszczegdlnych stref obowiazuja nastepujace wymogi konserwatorskie:
1) W strefach ,,B” ochrony konserwatorskiej nalezy:

a) zachowa¢ i wyeksponowaé elementy historycznego uktadu przestrzennego, tj. rozplanowanie drég, ulic
i placow, linie zabudowy, kompozycj¢ wnetrz urbanistycznych oraz kompozycjg zieleni,

b) dostosowa¢ nowa zabudowg do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie sytuacji, skali i bryty oraz
nawiaza¢ formami wspolczesnymi istosowanymi materiatami do lokalnej tradycji architektonicznej
uwzgledniajac zasadeg, ze nowa zabudowa nie moze dominowac¢ nad zabudowa historyczna,

c) obiekty o warto$ciach zabytkowych podda¢ restauracji i renowacji technicznej z dostosowaniem obecnej lub
projektowanej funkcji do wartosci obiektu,

d) usuna¢ elementy dysharmonizujace, zwlaszcza uniemozliwiajace ekspozycje wartosciowych obiektow
zabytkowych,

e) form¢ nowych obiektow nalezy dostosowac do skali, uksztattowania bryly i detalu istniejacej historycznej
zabudowy, w tym formy i wysokos$ci dachu, uktadu kalenicy, poziomu posadowienia parteru,
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f) w przypadku przebudowy obiektow istniejacych ustala si¢ wymdg nawiazania do zachowanej zabudowy
historycznej gabarytami, szeroko$cig traktow, uktadem dachéw, wysokoscia nadziemnych kondygnacji,
liczba osi elewacji oraz podziatami poziomymi elewacji, z tolerancja £10%, a takze uzytymi materiatami,

g) w przypadku rozbudowy istniejacych obiektow zabytkowych ustala si¢ wymog zachowania podstawowych
elementéw kompozycji budynku w zakresie symetrii oraz proporcji wysokosci dachu do wysokosci elewacji,

h) nalezy przyzna¢ pierwszenstwo wszelkim dziataniom odtworzeniowym i rewaloryzacyjnym w stosunku do
obiektow wpisanych do rejestru zabytkow i znajdujacych si¢ w gminnej ewidencji zabytkow,

1) wyklucza si¢ prowadzenie napowietrznych linii teletechnicznych i energetycznych,

j) umieszczanie reklam lub innych tablic reklamowych nie zwiazanych bezposrednio z danym obiektem
i stanowiacych na obiekcie lub obszarze element obcy, jest bezwzglednie zabronione, dopuszczalne jest
umiejscawianie tablic informacyjnych instytucji lub szyldow sklepow i zaktadow w miejscach na to
wyznaczonych;

2) W granicach strefy ochrony konserwatorskiej ,,B” uzgodnienia z wtasciwym konserwatorem zabytkoéw
wymagaja:
a) projekty kolorystyki elewacji frontowych oraz pozostatych o ile podlegaja ekspozycji z terendéw publicznych,
b) zmiany materialow wykonczeniowych elewacji, o ktérych mowa w lit. b oraz pokrycia dachow,
¢) zmiany zewngtrznej stolarki okiennej i drzwiowej,
d) projekty powtarzalnych obiektow i elementow architektonicznych i plastycznych,
e) lokalizacje indywidualnych obiektow i form plastycznych wolnostojacych i wbudowanych.
3. Na calym obszarze miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ustala sig:
1) ochrong obiektow zabytkowych, wskazanych na rysunku planu,

2) ochrona, o ktorej mowa w pkt. 1 polega w szczego6lnosci na zachowaniu podstawowych elementéw obiektow,
takich jak bryla budynku, forma dachu, rozmieszczenie otworéw okiennych idrzwiowych, symetryczne
podziaty stolarki, detale architektoniczne,

3) ochrona, o ktorej mowa w pkt. 1 obejmuje si¢ obiekty objgte gminng lub wojewodzka ewidencja zabytkow.

§ 7. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisdéw, wtym terenéw gorniczych, atakze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi stwierdza sig, ze na przedmiotowym obszarze w/w nie wystepuja.

§ 8. 1. Ustala si¢ nastgpujace og6lne zasady uzbrojenia terendw w infrastrukture techniczna:

1) sieci uzbrojenia technicznego terenu w obszarze zabudowy zwarte] nalezy prowadzi¢ w obrebie linii
rozgraniczajacych ulic,

2) projektowane sieci uzbrojenia nalezy sytuowaé rownolegle w stosunku do istniejacych i planowanych linii
rozgraniczajacych ulic, w takich poziomych ipionowych odleglo$ciach od istniejacych i projektowanych
elementéw podziemnego i naziemnego uzbrojenia terenu, jakie przewiduja obowiazujace przepisy szczego6lne,

3) w przypadku realizacji sieci uzbrojenia technicznego poza liniami rozgraniczajacymi ulic, nalezy je prowadzi¢
rownolegle do granic dziatek, w pasie terenu wolnym od innego istniejacego uzbrojenia,

4) w przypadku, gdy istniejace uzbrojenie terenu prowadzone jest w sposob sprzeczny z zasadami okreslonymi
w pkt. 1, 21 3 — nalezy dazy¢ do jego przetozenia, umozliwiajac tym samym prawidtowe sytuowanie innych
sieci,

5) odstepstwa od zasady, o ktorej mowa w pkt.1, 2, 3 1 4 dopuszcza si¢ wylacznie wtedy, gdy nie ma technicznej
mozliwosci realizacji tych ustalen,

6) dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji urzadzen technicznych uzbrojenia jako towarzyszacych inwestycjom na
terenach wlasnych inwestorow, pod warunkiem nienaruszenia warunkéw zabudowy, o ktérych mowa
w przepisach szczegdlnych,

7) realizacja uktadu komunikacyjnego powinna obejmowa¢ kompleksowa realizacjg uzbrojenia technicznego,
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8) demontaz wszystkich istniejacych nieczynnych sieci uzbrojenia terenu w przypadkach remontu, budowy
i przebudowy uktadu komunikacyjnego lub sieci infrastruktury techniczne;j,

9) realizacja nowych sieci odbywa¢ si¢ powinna w miar¢ mozliwosci po trasach zdemontowanych nieczynnych
sieci, pod warunkiem zachowania zgodnych z przepisami odleglosci od innych elementéw uzbrojenia
podziemnego,

10) przebudowa istniejacych i likwidacja nieczynnych sieci, kolidujacych z planowanym zainwestowaniem,

11) dopuszcza si¢ realizacje urzadzen technicznych uzbrojenia, wtym ciagdw drenazowych, przewodow
iurzadzen stuzacych do przesylania ptynow, pary, gazow ienergii elektrycznej oraz urzadzen lacznos$ci
publicznej i sygnalizacji, atakze innych podziemnych, naziemnych lub nadziemnych obiektéw i urzadzen
niezb¢dnych do korzystania ztych przewodoéw iurzadzen na terenach oznaczonych na rysunku planu
symbolami U o ile przepisy szczegodlne nie bgda tego wykluczag,

12) w granicach terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami MN, MN/U, MW i U dopuszcza sig realizacje
urzadzen technicznych uzbrojenia zwiazanych z obstuga tych obszarow,

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sig:
1) zaopatrzenie w wodg z komunalnej sieci wodociagowe;j,
2) ochrong indywidualnych uje¢ wody i urzadzen zaopatrzenia w wodg, zgodnie z przepisami szczegolnymi,
3) budowg zbiornikow wyréwnawczych zapewniajacych utrzymanie wlasciwego cisnienia w sieci rozdzielczej,

4) budowg sieci wodociagowej poprzez realizacje sieci rozdzielczej utozonej zgodnie z ustaleniami okre§lonymi
wust. 1,

5) budowe rozdzielczej sieci wodociagowej w ukltadach pier§cieniowych, zapewniajacej ciaglos¢ dostawy wody
do odbiorcow oraz zabezpieczenie p-poz,

6) wymiang sieci wodociagowej, ktora ze wzgledu na zbyt mate przekroje lub zty stan techniczny nie pozwala na
dostaweg wody w odpowiedniej ilosci i odpowiednim ci$nieniu;

3. W zakresie odprowadzania $ciekow komunalnych i przemystowych ustala sig:
1) odprowadzenie $ciekow komunalnych i przemystowych do komunalnego systemu kanalizacji sanitarnej,

2) odprowadzenie $cieko6w  sanitarnych systemem grawitacyjno-ttocznym do oczyszczalni  $Sciekow
w Zabkowicach Slaskich,

3) na obszarach nie wyposazonych w sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza sig¢ tymczasowo odprowadzenie
sciekow do zbiornikoéw bezodptywowych Iub zastosowanie innych systemow odprowadzenia S$ciekéw
zgodnych z obowiazujacymi przepisami i normami oraz warunkami lokalnymi,

4) wyposazenie w sie¢ kanalizacji sanitarnej wszystkich obszarow zainwestowania,
5) budowe kanalizacji sanitarnej utozonej zgodnie z ustaleniami okreslonymi w ust. 1,

6) remont i przebudowe sieci kanalizacji sanitarnej ze wzgledu na jej stan techniczny z dostosowaniem jej
przebiegu do planowanego podziatu terenu i projektowanej zabudowy,

7) podczyszczenie Sciekow przemystowych o przekroczonych dopuszczalnych warto$ciach zanieczyszczen, przed
ich wprowadzeniem do kanalizacji sanitarnej, w oczyszczalniach zaktadowych, zlokalizowanych na terenie
wiasnym Inwestora;

4. W zakresie odprowadzania wod opadowych ustala sig:

1) odprowadzenie wod opadowych do istniejacego i planowanego systemu sieci kanalizacji deszczowej, oraz do
rowow melioracyjnych znajdujacych si¢ w obrgbie obszaru objgtego planem, na warunkach okreslonych przez
administratora rowow i rzek,

2) dopuszcza si¢ rozwiazania techniczne stuzace zatrzymaniu wod w obrgbie posesji w postaci studni chtonnych,
systemoOw rozsaczajacych i zbiornikdéw wodnych, przy zapewnieniu bezpieczenstwa ich uzytkowania,

3) usunigcie z wod deszczowych substancji ropopochodnych i zawiesin, jesli przekrocza one wartosci okreslone
w przepisach szczegdlnych, przed ich wprowadzeniem do kanalizacji deszczowej lub do odbiornika, na terenie
wlasnym inwestora,
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4) utwardzenie i skanalizowanie terenow, na ktéorych moze doj$¢ do zanieczyszczenia substancjami, o ktérych
mowa w pkt. 3),

5) budowe kanalizacji deszczowej utozonej zgodnie z ustaleniami okreslonymi w ust. 1,

6) remont i przebudowe sieci kanalizacji deszczowej ze wzgledu na jej stan techniczny z dostosowaniem jej
przebiegu do planowanego podziatu terenu i projektowanej zabudowy,

7) przed przystapieniem do prac w obrgbie sieci iurzadzen melioracji szczegdétowych, nalezy sporzadzié
dokumentacje¢ techniczna zawierajaca sposob jej odbudowy,

8) zarurowanie melioracyjnych rowow otwartych kolidujacych z planowanym zainwestowaniem, na warunkach
okreslonych przez administratora rowow;

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:
1) dostaweg gazu z rozdzielczej sieci gazowej, na warunkach okreslonych przez operatora sieci,
2) budowe rozdzielczej sieci gazowej utozonej zgodnie z ustaleniami okreslonymi w ust. 1,
3) wykorzystanie gazu do celdow grzewczych,

4) strefy ograniczonego uzytkowania w sasiedztwie sieci iurzadzen gazowych zgodnie z przepisami
szczegOlnymi;

5) istniejacy w poétnocno — wschodniej czgsci obszaru objetego planem gazociag wysokiego cisnienia podlega
przebudowie wraz z realizacja drogi zbiorczej KDZ1 w sposob umozliwiajacy racjonalne i zgodne z planem
wykorzystanie terenéw MN 1, MN 3 oraz MN 9. Do czasu przetozenia gazociagu nalezy respektowaé
wyznaczona w planie stref¢ ochronna wytaczona spod zabudowy.

6) wyznaczona w rysunku planu strefa ochronna gazociagu, o ktorym mowa w p-cie 5) traci swa wazno$¢
z chwilg realizacji warunku okreslonego w wyzej wymienionym punkcie 5),

6. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna ustala sig:
1) dostawe energii elektroenergetycznej z istniejacej i planowane;j sieci $redniego i niskiego napigcia,

2) rozbudowe i budowe nowych linii energetycznych wysokiego, $redniego i niskiego napigcia wraz z budowa
stacji transformatorowych, zgodnie z ust. 1 pkt. 11, wykonanych w zaleznosci od sposobu zagospodarowania
terendw jako wbudowane lub obiekty wolnostojace na wydzielonych dziatkach z zapewnieniem dogodnego do
nich dojazdu,

3) powiazanie linii energetycznych, o ktérych mowa w pkt. 2 z istniejacg siecig energetyczna,

4) zakaz budowy nowych elektroenergetycznych linii napowietrznych oraz skablowanie istniejacych
napowietrznych linii elektroenergetycznych w obregbie zwartej zabudowy,

5) strefy techniczne linii napowietrznych s$redniego napigcia po 5 m w obie strony od osi linii, w przypadku
skablowania linii $redniego napigcia, ustalenia pkt. 5 traca moc,

6) budowe dodatkowych stacji transformatorowych, stosownie do potrzeb, zlokalizowanych na terenie wlasnym
Inwestora wiloSci iw rejonach lokalizacji okreslonych przez zarzadzajacego siecia stosownie do
zapotrzebowania mocy,

7) mozliwo$¢ wykorzystania energii elektrycznej do celow grzewczych;
7. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sig:

1) realizacj¢ lokalnych zrodet ciepta na gaz z sieci gazowej, energi¢ elektryczna, paliwa plynne, olej lekki oraz
odnawialne zrodta energii, z zastrzezeniem,;

2) stosowanie urzadzen grzewczych o wysokiej sprawnosci 1 niskim stopniu emisji zanieczyszczen,
8. W zakresie telekomunikacji ustala sig:
1) budowe sieci telekomunikacyjnej ulozonej zgodnie z ustaleniami okreslonymi w ust. 1,

2) lokalizowanie sieci telekomunikacyjnych we wspolnych kanatach zbiorczych w porozumieniu ze wszystkimi
operatorami sieci,

3) w zakresie urzadzen i instalacji telefonii komoérkowej obowiazuje:
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a) zakaz lokalizacji masztoéw antenowych na terenach stref ochrony konserwatorskiej B,

9. W zakresie gromadzenia iusuwania odpadéw obowiazuja zasady okreslone w odrebnych przepisach;
dopuszcza si¢ lokalizowanie pojemnikoéw do prowadzenia selektywnej zbiorki odpadow.

§ 9. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:

1) Dla wszystkich terenow nowo wydzielane dziatki powstate w wyniku scalenia ipodzialu winny spetniac¢
wymogi minimalnych szerokosci frontu dzialki i powierzchni odpowiednio co najmniej 10m ico najmniej
500 m?.

2) Przy nowych scaleniach i podziatach nieruchomosci granice nowych dzialek winny by¢ wyznaczane pod katem
prostym w stosunku do granicy przyleglej do drogi publicznej, z dopuszczeniem odstepstwa plus minus
20 stopni, warunek ten moze nie obowiazywac¢ w przypadku, gdy pozostate podziaty dziatek potozonych przy
tej samej drodze publiczne;j i tej samej stronie drogi sa inne i nie podlegaja zmianom, w tym przypadku ustala
si¢ zasade tyczenia przedmiotowych granic rownolegle do istniejacych podziatéw wiasno$ciowych.

3. W obszarze dziatki budowlanej nie jest wymagane scalenie lub laczenie wystgpujacych w jej granicach
dzialek, a w stosunku do granic wewngtrznych nie musza by¢ zachowane odleglosci od istniejacej i planowanegj
zabudowy, wynikajace z obowiazujacych przepisow zwiazanych z prawem budowlanym.

§ 10. Ustalenia w zakresie wskaznikéw ksztaltowania zabudowy, gabarytéw obiektow i1 wskaznikow
intensywnosci zabudowy, powierzchni zabudowy, powierzchni biologicznie czynnej lub podziatu nieruchomosci
dotycza nieruchomosci, ktorych przeznaczenie niniejszy plan zmienia.

Rozdzial 3.
Ustalenia ogolne dla poszczegolnych kategorii uzytkowania terenéw oznaczonych na rysunku planu
symbolami MN, MW, U, MN/U, MN/RO, KS, KDG, KDZ, KDL, KDD, KDW

§ 11. 1. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej niskiej intensywno$ci, oznaczonych na rysunku planu
symbolami MN, terenéw zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem upraw ogrodniczych oznaczonych symbolem
MN/RO oraz mieszkaniowo — uslugowej oznaczonych symbolami MN/U ustala si¢ nast¢pujace zasady w zakresie
parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, wtym linii zabudowy,
gabarytow obiektow 1 wskaznikow intensywnos$ci zabudowy obowiazujace na wszystkich terenach, o ile ustalenia
szczegbdtowe nie stanowig inaczej:

1) w przypadku terendw zabudowy mieszkaniowej MN dopuszcza si¢ wprowadzenie jako uzupehiajacego
przeznaczenia terenu ustug nieucigzliwych zzakresu handlu, obslugi ludnosci i przedsigbiorstw, opieki
zdrowotnej z wyjatkiem szpitali,

2)w przypadku terenow zabudowy mieszkaniowo-ustugowej MN/U dopuszcza si¢ wprowadzenie jako
podstawowego przeznaczenia terenu nieucigzliwych ustug rozumianych zgodnie z okresleniami zawartymi
w § 3 ust. 1 pkt. 12, w tym w szczegolnosci w terenie oznaczonym symbolem MN/U2 realizacje samodzielnych
obiektow o$wiatowych (przedszkole, szkota podstawowa),

3) w przypadku wprowadzania ushug jako uzupeiajacego, dopuszczalnego przeznaczenia terenu zabudowy
mieszkaniowej, powierzchnia uzytkowa tych ustug nie moze przekracza¢ 30% powierzchni budynkow
w przypadku ustug wbudowanych lub 30 % powierzchni terenu w przypadku ustug na wydzielonych dziatkach
na terenie zabudowy mieszkaniowej,

4) ustala sig¢ nieprzekraczalne linie zabudowy od linii rozgraniczajacych terenéw z terenami ulic i drog:
a) kategorii gldéwnej — w odlegtosci 10 m,
b) kategorii zbiorczej — w odlegltosci 10 m,
c) kategorii lokalnej — w odlegtosci 10 m,
d) kategorii dojazdowej — w odlegtosci 8 m,
e) wewngetrznych, takze tych nie wydzielonych na rysunku planu — w odlegtosci 6 m,
f) ciagdw pieszych i pieszojezdnych, takze tych nie wydzielonych na rysunku planu — w odlegtosci 5 m,

5)na terenach MN5, MN 7, MN 8oraz MN 10i MN 11 ustala si¢ takze linie zabudowy obowiazujace
w odlegtosci 10,0 m od granic dzialek,
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6) powierzchnie zabudowy budynkéw mieszkalnych na poszczegoélnych dziatkach nie moga przekroczy¢ 20%
powierzchni dziatek a budynkéw mieszkalno — ustugowych 30 % powierzchni dziatek,

7) powierzchnia biologicznie czynna poszczegdlnych dziatek powinna zajmowac co najmniej 50% powierzchni
dziatek, z zastrzezeniem terenu MN2w ktérym powierzchnia biologicznie czynna poszczegoélnych dziatek
powinna zajmowac co najmniej 30% powierzchni dzialek,

8) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,75

9) ustalenia okreslone w pkt. 51 6 nie dotycza nieruchomosci potozonych w obszarach zwartej zabudowy,
z istniejaca zabudowa przed dniem wejScia w zycie niniejszej uchwaty oraz pojedynczych nieruchomosci
potozonych pomiedzy nieruchomos$ciami zabudowanymi, przeznaczonych na nowa zabudowe,

10) budynki mieszkalne lub mieszkalno — uslugowe nie moga przekracza¢ trzech kondygnacji nadziemnych,
w tym poddasze,

11) wysoko$¢ budynkéw mierzona od poziomu terenu do najwyzszego gzymsu nie moze przekracza¢ 7 m,
amierzona od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu nie moze przekracza¢ 12 m, z wyjatkiem
przypadkow, o ktéorych mowa w pkt. 10,

12) w przypadku remontu lub przebudowy obiektow istniejacych ustala si¢ wymdg nawiazania do zachowane;j
zabudowy historycznej zlokalizowanej na dziatkach sasiednich gabarytami, szerokoscia traktow, uktadem
dachow, wysoko$cia nadziemnych kondygnacji, liczba osi elewacji oraz podzialami poziomymi elewacji,
w takich przypadkach wysokosci okreslone w pkt. 9 moga by¢ przekroczone o 20%,

13) istniejace budynki moga by¢ remontowane lub modernizowane z zachowaniem dotychczasowej formy,

14) nie dopuszcza si¢ nadbudowy obiektow umieszczonych w konserwatorskim spisie zabytkoéw architektury
1 budownictwa,

15) ustala si¢ dopuszczalne formy dachow:
a) dwuspadowe, symetryczne o nachyleniu potaci od 36 - 45°,

b) dwuspadowe lub wielospadowe, symetryczne z ewentualnymi naczoétkami, drugimi kalenicami, lukarnami
itp.,
¢) mansardowe,

16) budynki gospodarcze lub garaze wolno stojace moga by¢ wylacznie parterowe i winny mie¢ forme¢ dachu
odpowiadajaca formie budynkow mieszkalnych.

2. W zakresie szczegotowych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
wtym zakazu zabudowy ustala si¢ obowiazek zapewnienia miejsc parkingowych zgodnie ze wskaznikiem
1 stanowisko postojowe na kazde kolejne rozpoczete 30 m? powierzchni uzytkowej, ustug oraz 1 miejsce postojowe
na kazde mieszkanie.

3. Dla terenow MN 1, MN 3 oraz MN 9 ustala si¢ ograniczenie w przeznaczaniu cz¢s$ci terendw na cele
mieszkaniowe do czasu przebudowy gazociagu w zwiazku z funkcjonowaniem wraz z nim strefy ochronnej,

§ 12. 1. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami MW
ustala si¢ nastgpujace zasady w zakresie parametrow 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym linii zabudowy, gabarytéw obiektow i wskaznikow intensywnosci zabudowy
obowiazujace na wszystkich terenach, o ile ustalenia szczegétowe nie stanowia inaczej:

1) dopuszcza si¢ wprowadzenie jako uzupehiajacego przeznaczenia terenu ustug nieuciazliwych z zakresu handlu
detalicznego, kultury, kultu religijnego, obstugi ludnosci i przedsigbiorstw, opieki zdrowotnej z wyjatkiem
szpitali,

2) w przypadku wprowadzania ustug jako uzupeiniajacego przeznaczenia terenu zabudowy mieszkaniowe;,
powierzchnia uzytkowa tych ushug nie moze przekracza¢ 50% powierzchni uzytkowej budynkéw,

3) dopuszcza si¢ w terenie oznaczonym symbolem MW1 realizacje samodzielnych obiektow os$wiatowych
(przedszkole, szkota podstawowa)

4) wskaznik udziatu powierzchni biologicznie czynnej terendw oraz poszczegdlnych dzialek nie moze by¢
mniejszy niz 0,25,
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5) powierzchnie zabudowy na poszczegdlnych dziatkach nie moga przekroczy¢ 35% powierzchni dziatek,
6) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,05

7) nowa zabudowa moze by¢ lokalizowana w miejscu budynkéw wyburzonych, uzupehiajaca luki w zabudowie,
uzupelniajaca zabudowg kwartatow - na =zasadzie kontynuowania historycznego rozwoju miasta,
z zachowaniem dojazdow przeciwpozarowych,

8) w przypadku realizacji nowych obiektéw, z zastrzezeniem pkt. 7, lub przebudowy, dobudowy, obiektow
istniejacych liczba nadziemnych kondygnacji zabudowy nie moze by¢ wigksza niz 5, bez uwzglednienia
poddasza uzytkowego, wysokos¢ zabudowy mierzona od poziomu terenu do najwyzszego gzymsu nie moze
przekracza¢ 15 m, a mierzona od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu nie moze przekracza¢ 19 m,

9) ustala si¢ dopuszczalne formy dachow:
a) dwuspadowe, symetryczne o nachyleniu potaci od 35 - 60°,
b) dwuspadowe lub wielospadowe, symetryczne z ewentualnymi naczétkami,
¢) mansardowe,

d) konstrukcje maskujace ostatnia kondygnacje o nachyleniu 60- 80° dla budynkéw istniejacych,
dysharmonizujacych, wymagajacych korekty bryly dachu,

10) istniejace budynki moga by¢ remontowane lub modernizowane z zachowaniem dotychczasowej formy,
11) nie dopuszcza si¢ nadbudowy obiektow umieszczonych w gminnej lub wojewodzkiej ewidencji zabytkow,

12) w przypadku rozbudowy lub przebudowy istniejacych budynkow ustala sig obowiazek zachowania jednolitej
formy dachu dla catych obiektow,

13) budynki gospodarcze lub garaze zespolone winny mie¢ form¢ dachu odpowiadajaca formie budynkow
mieszkalnych; nie zezwala si¢ na lokalizowanie pojedynczych garazy wolnostojacych,

2. W zakresie szczegotowych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala si¢ w przypadku lokalizacji uslug obowiazek zapewnienia miejsc parkingowych na
terenie wlasnym zgodnie ze wskaznikiem 1 stanowisko postojowe na kazde kolejne rozpoczgte 30 m? powierzchni
uzytkowej ustug oraz 1 miejsce postojowe na kazde mieszkanie.

§ 13. 1. Dla terendw zabudowy ustugowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami U ustala si¢ nastepujace
zasady w zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linii
zabudowy, gabarytow obiektow i wskaznikow intensywno$ci zabudowy obowiazujace na wszystkich terenach,
o ile ustalenia szczegotowe stanowia inacze;j:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy od linii rozgraniczajacych terendw z terenami ulic i drog:

a) w przypadku wydzielenia drog wewngtrznych ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtos$ci 5 m
od granic nieruchomosci z tymi drogami,

2) dopuszcza si¢ wprowadzenie mieszkan jako uzupeilniajacego przeznaczenia terenu, z wylaczeniem terenow
oznaczonych symbolem U4, U7, U8,

3) dopuszcza si¢ wterenie oznaczonym symbolem U6 realizacj¢ samodzielnych obiektow o$wiatowych
(przedszkole, szkota podstawowa)

4)w przypadku wprowadzania mieszkan jako uzupelniajacego przeznaczenia terenu zabudowy ustugowej,
powierzchnia uzytkowa czgsci mieszkalnej budynkéw ustugowych nie moze przekracza¢ 30% powierzchni
uzytkowej tych budynkéw, aw przypadku lokalizacji odrgbnych budynkéw mieszkalnych w granicach
nieruchomosci ustugowej powierzchnia uzytkowa lub powierzchnia zabudowy budynkéw mieszkalnych
nie moze przekracza¢ 30% powierzchni zajmowanej przez budynki ustugowe,

5) powierzchnia zabudowy na terenach oznaczonych symbolem od Ul do US nie moze przekroczy¢ 50%
powierzchni wydzielnej dziatki lub sumy dziatek objetych inwestycja, a na terenach oznaczonych symbolem
U6 do U8 nie moze przekroczy¢ 60% powierzchni wydzielonej dziatki lub sumy dziatek objetych inwestycja,

6) wskaznik udzialu powierzchni biologicznie czynnej terenéw oraz poszczegdlnych dziatek nie moze by¢
mniejszy niz 0,20,

7) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,2
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8) w przypadku realizacji nowych obiektow, z zastrzezeniem pkt. 7, lub przebudowy, dobudowy, modernizacji
obiektéw istniejacych liczba nadziemnych kondygnacji zabudowy nie moze by¢ wigksza niz 3, bez
uwzglednienia poddasza, wysoko$¢ zabudowy mierzona od poziomu terenu do najwyzszego gzymsu nie moze
przekraczac¢ 10 m, a mierzona od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu nie moze przekracza¢ 14 m,

9) na terenie U6 dopuszcza si¢ inne niz okreslone w ust. 6 parametry dla obiektu kultu religijnego, wynikajace
z jego odmiennego charaketru i funkcji. Zezwala si¢ na formy wspdlczesne z zastosowaniem materiatow
szlechetnych do robot wykonczeniowych,

10) istniejace budynki moga by¢ remontowane lub modernizowane z zachowaniem dotychczasowej formy,

11) w przypadku rozbudowy lub przebudowy istniejacych budynkow, ktérych czes¢ stanowia obiekty ustugowe
ustala si¢ obowiazek zachowania jednolitej formy dachu dla catych obiektow;

2. W zakresie szczegolowych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala si¢ obowiazek zapewnienia miejsc parkingowych na terenie wlasnym zgodnie ze
wskaznikiem 1 stanowisko postojowe na kazde kolejne rozpoczete 30 m? powierzchni uzytkowej ushug oraz
1 miejsce postojowe na kazde mieszkanie.

§ 14. 1. Dla terenow komunikacji, oznaczonych na rysunku planu symbolami KDG, KDZ, KDL, KDD, KDp
oraz KDW ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych obowiazujace na wszystkich terenach, o ile ustalenia szczegdtowe nie stanowia inaczej:

1) ustala si¢ zakaz realizacji nowych obiektow budowlanych, z wyjatkiem urzadzen technicznych drog i ulic
zwiazanych z utrzymaniem i obstuga ruchu,

2) ustala si¢ zakaz rozbudowy i wymiany budowli istniejacych nie zwigzanych z utrzymaniem drog i ulic oraz
obstluga ruchu,

3) dopuszcza sie lokalizowanie w liniach rozgraniczajacych ulic obiektow matej architektury, reklam, urzadzen
technicznych oraz zieleni,

4) obiekty matej architektury winny mie¢ jednolite formy wzdtuz catych ciagéw ulic,
5) dopuszczalne parametry reklam wolnostojacych okresli zarzadca drogi;

2. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami KDG, KDZ, KDL, KDD, KDp oraz KDW ustala si¢
nastepujace zasady w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej obowiazujace na wszystkich terenach, o ile ustalenia szczegétowe nie stanowia inaczej:

1) szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych drdg i ulic
a) KDG — kategorii glownej — 25 m,
b) KDZ- kategorii zbiorczej — 25 m,
¢) KDL - kategorii lokalnej — 15 m,
d) KDD - kategorii dojazdowej — 10 m, zaleca si¢ 12 m

e) KDW — drogi wewngtrzne o parametrach drog kategorii dojazdowej - wydzielane na terenach zabudowy
mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej 1ustugowej oznaczonych odpowiednio na rysunku planu
symbolami MN, MN/U, MW, U powinny mie¢ szeroko$¢ co najmniej 10 m,

f) KDp — ciagi pieszo — rowerowe o szerokosci nie mniej niz 4,5 m,

2) dopuszcza sig inne szerokos$ci nie wymienione w pkt. 1 w granicach obszarow zwartej zabudowy, gdzie nalezy
je dostosowa¢ do mozliwosci wynikajacych z istniejacej zabudowy oraz struktury wiladania,

3) drogi wewngtrzne oznaczone na rysunku planu symbolami KDW moga by¢ zaliczone do drég gminnych
w trybie odrgbnej uchwaty jako drogi kategorii dojazdowe;j,

4) linie rozgraniczajace tereny komunikacji publicznej moga by¢ korygowane w kierunku poszerzenia drog i ulic
za zgoda wilascicieli gruntow, ktorych poszerzenie dotyczy o szerokos¢ nie wigksza niz 3 m,

5) dopuszcza sig realizacje zatok postojowych,

6) w liniach rozgraniczajacych ulic w granicach obszarow zwartej zabudowy nalezy w miar¢ mozliwosci
prowadzi¢ wszelkie sieci infrastruktury techniczne;j,
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7) sieci infrastruktury technicznej na odcinkach drég polozonych poza obszarami zabudowy nalezy prowadzi¢
poza pasami drogowymi, chyba ze zarzadca drogi dopusci prowadzenie sieci w pasie drogowym.

2. Dla teren6w komunikacji oznaczonych na rysunku planu symbolami KDG, KDZ, KDL, KDD oraz KDW
ustala si¢ nastepujace zasady obstugi terenow zabudowanych lub przeznaczonych na zabudowe:

1) dla nieruchomosci przylegtych do terenu drog - KDG obowiazuje zakaz realizacji nowych wiaczen,

2) dla nieruchomosci przyleglych do terenow drog dojazdowych - KDD lub drog wewnetrznych - KDW wyklucza
si¢ bezposrednie wjazdy z drog lokalnych — KDL lub zbiorczych — KDZ,

3) dla nieruchomosci przylegtych wylacznie do terenéw drég lokalnych — KDL, lub zbiorczych - KDZ dopuszcza
si¢ bezposrednie wjazdy z tych droég, przy czym nieruchomosci przylegte jednocze$nie do droég obu tych
kategorii moga posiada¢ bezposredni wjazd tylko z drogi lokalnej — KDL,

4) nieruchomosci posiadajace wjazdy z drog publicznych przed dniem wejScia w Zycie niniejszej uchwaty moga
by¢ obslugiwane na dotychczasowych zasadach.

Rozdzial 4.
Ustalenia szczegolowe dla terendow

§ 15. 1. Ustala sig strefe ochrony konserwatorskiej ,,B”, ktorej granice okresla rysunek planu.
2. W granicach strefy, o ktérej mowa w ust. 1 obowiazuja odpowiednie przepisy § 6 uchwaty.
§ 16. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami od U 1 do U 5 ustala sig:

1) podstawowe przeznaczenie na ustugi,

2) dopuszczalne przeznaczenie na mieszkania, parkingi oraz zielen.
2. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od U6 o U7 ustala sig:

1) podstawowe przeznaczenie na ustugi, w tym realizowane w obiektach handlowych o powierzchni sprzedazy
przekraczajacej 2000m?,

2) dopuszczalne przeznaczenie parkingi oraz zielen.
3. Na terenach, o ktorych mowa w ust.1 i ust.2 obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1) ustala sig¢ linie zabudowy nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu,

2) na terenie U 1 dopuszcza si¢ lokalizowanie i funkcjonowanie podmiotow dziatalnosci gospodarczej z zakresu
obstugi technicznej zespotdow mieszkaniowych pod warunkiem likwidacji lub ograniczenia w znacznym
stopniu wszelkich uciazliwosci dla terenow przylegtych poprzez wykorzystanie wszelkich dostgpnych §rodkow
technicznych umozliwiajacych obnizenie stopnia tejze uciazliwosci.

3) na terenie U6 zezwala si¢ na lokalizacj¢ zabudowy z zakresu kultu religijnego, w tym; kosciot wraz z plebania.
§ 17. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od MW 1 do MW 4 ustala sig:

1) podstawowe przeznaczenie na zabudowe mieszkaniowa wielorodzinna,

2) dopuszczalne przeznaczenie na zabudowe mieszkaniowa niskiej intensywnosci, ustugi, parkingi oraz zielen.
2. Na terenach, o ktorych mowa w ust.1 obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) ustala sig linie zabudowy nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu,

§ 18. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami od MN 1 do MN 15 ustala si¢ przeznaczenie
terenow na zabudowe mieszkaniowa niskiej intensywnosci.

§ 19. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem MN/ZI 1 ustala si¢ przeznaczenie na funkcje mieszkaniowa
z zielenia izolacyjna od terenéw ushig komunalnych, bez prawa zabudowy, wylacznie dla celow poprawy
funkcjonalnosci dzialek bezposrednio przylegtych,

§ 20. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami MN/U 1, MN/U 2 ustala si¢ przeznaczenie na
zabudowg mieszkaniowo - ustugowa.

§ 21. 1. Dla terend6w oznaczonych na rysunku planu symbolami ZP 1, ZP 2 ustala si¢ przeznaczenie terenéw na
zielen parkowa.
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2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ zakaz zabudowy z wyjatkiem obiektow architektury
parkowej, obiektow matej architektury lub urzadzen sportowo - rekreacyjnych.

§ 22. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem W 1 ustala si¢ przeznaczenie zwiazane z infrastruktura techniczna
z zakresu zaopatrzenia w wodg,

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ zakaz wznoszenia nowych obiektow kubaturowych, istniejaca
wieza ci$§nien wpisana jest do rejestru zabytkdw i podlega Scistej ochronie konserwatorskiej zgodnie z przepisami
szczegblnymi,

§ 23. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem KDG 1 ustala si¢ przeznaczenie na cele
komunikacji publicznej, tj; drogi — ulice kategorii gléwne;,

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ zakaz wznoszenia jakichkolwiek obiektéw kubaturowych,
zezwala si¢ na obiekty tymczasowe, zwiazane z eksploatacja drogi oraz sieci infrastruktury technicznej, za zgoda
i na warunkach ustalonych przez jej administratora,

§ 24. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem KDZ 1 do KDZ 2 ustala si¢ przeznaczenie na
cele komunikacji publicznej, tj; drogi — ulice kategorii zbiorczej,

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ zakaz wznoszenia jakichkolwiek obiektéw kubaturowych,
zezwala si¢ na obiekty tymczasowe, zwiazane z eksploatacja drogi oraz sieci infrastruktury technicznej, za zgoda
i na warunkach ustalonych przez jej administratora,

§ 25. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem KDL 1 do KDL 4 ustala si¢ przeznaczenie na
cele komunikacji publicznej, tj; drogi — ulice kategorii lokalnej,

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ zakaz wznoszenia jakichkolwiek obiektow kubaturowych,
zezwala si¢ na obiekty tymczasowe, zwigzane z eksploatacja drogi oraz sieci infrastruktury technicznej, za zgoda
i na warunkach ustalonych przez jej administratora,

§ 26. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami od KDD 1 do KDD 7 ustala si¢ przeznaczenie na
cele komunikacji publicznej, tj; drogi — ulice dojazdowe.

§ 27. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od KDW 1 do KDW 9 ustala si¢ przeznaczenie
na drogi wewnetrzne.

2. Dla terenow KDW 4, KDW 6 KDW 7, KDW 8i KDW 9, ustala si¢ linie rozgraniczajace zgodne
z granicami wtadania.

§ 28. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami od KDp 1 do KDp 3 ustala si¢ przeznaczenie
na cele komunikacji pieszej i rowerowej, stanowiace przestrzen publiczna,

§29. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KS ustala si¢ przeznaczenie terendw na
urzadzenia obstugi komunikacji, w tym; zespoty parkingdéw i garazy.

2. Dla terendéw o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢: ) dla terenu KS 3 wprowadza si¢ zakaz zabudowy.

Rozdzial S.
Przepisy koncowe

§ 30. Ustala si¢ stawke procentowa, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami ZP, KDG, KDZ, KDL, KDD, KDW, KDp, KS
w wysokosci 1 %

2) dla pozostatych terenow w wysokosci 30%.

§ 31. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Zabkowic Slaskich.
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§ 32. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Andrzej Dominik
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Uzasadnienie
Na podstawie art. 20 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2003 roku Nr 80 poz. 717 ze zmianami) przedmiotem uchwalenia przez Rade Miejska Zabkowic Slaskich
jest miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego cze$ci miasta Zabkowice Slaskie obejmujacy obszar
pomiedzy ul. Powstancow Warszawy, ul. Zigbicka oraz granicami administracyjnymi miasta od strony pétnocno -
wschodniej.

Podstawa sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest uchwata Nr IV / 29/
2005 Rady Miejskiej w Zabkowicach Slaskich z dnia 29. 04. 2005 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czegsci miasta Zabkowice Slaskie.

Plan miejscowy jest zgodny zustaleniami obowiazujacego Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Zabkowice Sl. zatwierdzonego uchwata VI1/19/2010 Rady
Miejskiej Zabkowic Slaskich z dnia 02 czerwca 2010r.

Plan obejmuje swoim obszarem czg$¢ ponocno-wschodnia miasta Zabkowice ireguluje wszelkie zasady
ksztaltowania zagospodarowania przestrzennego wtym obszarze. W granicach uchwaly o przystapieniu
funkcjonowaly obowiazujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, ktére z niniejszej uchwaty
zostaly wylaczone, a ich ustalenia pozostaja w mocy.

Stosownie do obowiazujacych przepisow — zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym zostala przeprowadzona wymagana procedura formalno-prawna.

W tresci uchwaty uwzgledniono wskazania organow i instytucji uzgadniajacych i opiniujacych.

W wyniku wyroku WSA we Wroclawiu z dnia 14 kwietnia 2008 r. sygn. akt II SA/Wr 264 /08 procedura
opracowania projektu planu musiala zosta¢ powtorzona w niezbgdnym zakresie. Zmiany w stosunku do wersji
poprzednio uchwalonej dotyczyty przede wszystkim zgodnos$ci z ustaleniami Studium.

W  wyznaczonym terminie skladania uwag do projektu planu 4 uwagi zawierajace 22 kwestie.
Rozstrzygnigcie uwag nieuwzglednionych wraz z uzasadnieniem zawiera zalacznik nr 2 do uchwaty.

W zwiazku z powyzszym w celu zakonczenia procedury planistycznej przedstawia si¢ Radzie Miejskiej
w Zabkowicach Slaskich miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Zabkowice Slaskie.
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ZAY ACZNIK NR 1 DO UCHWALY
NR XLVII/75/2013

Z DNIA 29 SIERPNIA 2013R.

RADY MIASTA W ZABKOWICACH SLASKICH

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO CZESCI MIASTA ZABKOWICE SLASKIE OBEJMUJACY OBSZAR POMIEDZY UL. POWSTANCOW WARSZAWY, UL. ZIEBICKA ORAZ GRANICAMI ADMINISTRACYJNYMI MIASTA OD S

TRONY POLNOCNO -

WSCHODNIEJ

INFORMACJE PLANU:

Symbol Opis
XVII/68/97 | GRANICE OBSZAROW DLA KTORYCH OBOWIAZUJA UCHWALY PLANU
@ OBIEKTY WPISANE DO REJESTRU ZABYTKOW
~~~______ ORIENTACYJNE LINIE PODZIALU WEWNETRZNEGO
USTALENIA PLANU:
Symbol Opis
KDD | TERENY DROG - ULIC KATEGORII DOJAZDOWES
KDG | TERENY DROG - ULIC KATEGORII GLOWNEJ
KDZ | TERENY DROG - ULIC KATEGORII ZBIORCZEJ
KDL | TERENY DROG - ULIC KATEGORII LOKALNEJ

KDW | TERENY DROG WEWNETRZNYCH

TERENY CIAGOW PIESZO - ROWEROWYCH

TERENY OBSLUGI KOMUNIKACJI

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ NISKIEJ INTENSYWNOSCI

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ Z DOPUSZCZENIEM UPRAW OGRODNICZYCH

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ Z ZIELENIA IZOLACYJNA OD TERENOW USEUG

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWO - USLUGOWEJ

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ

TERENY USLUG / W TYM W TERENACH U6, U7, U8 - LOKALIZACJA OBIEKTOW

WIELOPOWIERZCHNIOWYCH O POWIERZCHNI SPRZEDAZY POWYZEJ 2000M2/

W TERENY ZWIAZANE Z INFRASTRUKTURA TECHNICZNA Z ZAKRESU ZAOPATRZENIA W WODE
P TERENY ZIELNI PARKOWE]
’ NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

/'"“— OBOWIAZUJACA LINIA ZABUDOWY

GRANICA STREFY "B" OCHRONY KONSERWATORSKIEJ

S~—

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY

SKALA ZALACZNIKA NR 1 - RYSUNKU PLANU 1:2000

40 40
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XLVII/75/2013
Rady Miejskiej Zabkowic Slaskich
z dnia 29 sierpnia 2013 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej Zabkowic Slaskich

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.
t. Dz. U. 2012 nr 647 z p6zn. zm.1) Rada Miejska w Zabkowicach Slaskich stwierdza iz, w ustalonym terminie do
wytozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wptynely
4 uwagi zawierajace 22 kwestie. Rada Miejska Zabkowic Slaskich rozstrzyga nieuwzglednione uwagi przez
Burmistrza Miasta Zabkowice Slaskie w sposob wynikajacy z tabeli nr 1 tj. utrzymuje rozstrzygniecie Burmistrza
Miasta Zabkowice Slaskie .

Uwage oznaczong nr 1.1 w wykazie uwag, dotyczaca doprowadzenia do zgodnos$ci ustalen planu
z ustaleniami studium w zakresie jednostki U4 - nie uwzglednia sie.

Uzasadnienie: Zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym miejscowy
plan musi by¢ zgodny z ustaleniami studium. Przedmiotowy teren U4 wraz z terenami sasiednimi MW1, MW2,
MW3, MW4 nalezy do obszaru studium oznaczonego symbolem M2 w ktorym funkcja podstawowa to tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, funkcja
dopuszczalna to tereny zabudowy ustugowej. Zgodnie z definicja przeznaczenie podstawowe musi objaé wigcej
niz polowe wyznaczonego terenu Studium. Tym samym wskazany teren w planie oznaczony symbolem U4
o powierzchni ok. 1,2 ha stanowi ok.7,5 % powierzchni terenu studium oznaczonego symbolem M2 (ok. 14,9
ha). Tym samy nie przekracza wskazanego 50% progu.

Uwage oznaczong nr 2.2 w wykazie uwag dotyczaca terenu oznaczonego symbolem MN2, KDW1, KDZ1,
MN1 i wyznaczenia strefy technologicznej od sieci ee Sredniego napigcia — nie uwzglednia sig.

Uzasadnienie:  Zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym na
miejscowy plan sktada sig¢ czgs¢ tekstowa oraz czes$¢ graficzna, ktore winny by¢ czytane lacznie. W paragrafie
8 ust.6 pkt.5) funkcjonuje zapis jednoznacznie okreslajacy pas strefy techniczne;.

Uwage oznaczong nr 4.1 w wykazie uwag dotyczaca catego obszaru planu i polegajacej na zmianie skali
opracowania planu — nie uwzglednia sig.

Uzasadnienie: Zgodnie z rozporzadzeniem w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w przypadku obszarow o znacznej powierzchni dopuszcza sig¢ stosowanie
map w skali 1:2.000.

W skali miasta powierzchnia planu prawie 80 ha, jest obszarem znaczacym iuzasadnia przyjecie skali
1:2000.

Uwage oznaczong nr 4.3 w wykazie uwag dotyczaca calego obszaru planu i polegajacej na dodaniu do
definicji ustug zapisu o handlu paliwami ptynnymi — nie uwzglednia sie.

Uzasadnienie: Rodzaje dzialalno$ci ustugowej regulowane sa np. poprzez Polska Klasyfikacje Wyrobow
i Ustug. Ustalenia planu wymieniaja jako przyktad kilka rodzajow dzialnosci ustugowej jednakze nie jest to
katalog zamknigty, tym samym nadmierne rozwijanie informacji nie znajduje uzasadnienia.

Uwage oznaczong nr 4.6 w wykazie uwag dotyczaca catego obszaru planu i dotyczy usunigcia zapisu par.6
ust.2 pkt.1 lit.j — nie uwzglednia sie.

Uzasadnienie: Wskazane w ustaleniach planu warunki lokalizacji reklam i tablic reklamowych dotycza
obszaru ochrony konserwatorskiej stad kwestie te winny by¢ przedmiotem regulacji oraz kontroli na kolejnych
etapach realizacji inwestycji.
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Uwage oznaczong nr 4.7 w wykazie uwag dotyczaca catego obszaru planu i dotyczy zamiany okre$lenia
,»W/W” na i nie ustala si¢”— nie uwzglednia sig.

Uzasadnienie:  Miejscowy plan nie ustala, iz na danym terenie nie wystgpuja obszary wynikajace
z przepisow odrebne. W gestii planu pozostaje wylacznie potwierdzenie lub zaprzeczenie tym
uwarunkowaniom.

Uwage oznaczona nr 4.8 w wykazie uwag dotyczaca calego obszaru planu i dotyczy przeredagowania par.8
ust.1 pkt.11 — nie uwzglednia sie.

Uzasadnienie: Zapis planu jest zrozumialy.

Uwage oznaczona nr 4.9 w wykazie uwag dotyczaca calego obszaru planu i dotyczy zmiany zapisu par.8
ust.3 pkt.4 — nie uwzglednia sie.

Uzasadnienie: Zapisy par.8 ust.3 pkt.4 i par.8 ust.3 pkt.3 nie pozostaja w sprzecznos$ci, gdyz reguluja dwie
sfery dziatan. Pierwsza dotyczy celow publicznych druga celéw prywatnych. Celem publicznym jest
skanalizowanie wszystkich obszarow zainwestowanych, celem prywatnym uzyskanie mozliwosci
odprowadzania §ciekow, nawet w przypadku braku sieci kanalizacyjne;.

Uwage oznaczong nr 4.10 w wykazie uwag dotyczaca catego obszaru planu i dotyczy usunigcia zapisu par.8
ust.8 pkt.3 — nie uwzglednia sie.

Uzasadnienie: Powyzszy zapis nie uniemozliwia realizacji urzadzen i instalacji telefonii, wskazuje jedynie
na rodzaj elementow konstrukcyjnych, ktore w strefie konserwatorskiej powinny zostaé wyeliminowane
z uwagi na ochrong krajobrazu kulturowego.

Uwage oznaczong nr 4.11 w wykazie uwag dotyczaca catego obszaru planu i dotyczy usnigcia par.10 —
nie uwzglednia sig.

Uzasadnienie: Istotna informacja z punktu widzenia nieruchomosci, ktorych istniejace przeznaczenie
1 zagospodarowanie pozostaje w sprzeczno$ci do ustalen planu.

Uwage oznaczona nr 4.14 w wykazie uwag dotyczaca catego obszaru planu idotyczy zmiany
maksymalnego wskaznika zabudowy z 1,2 na 2,0 — nie uwzglednia sie.

Uzasadnienie: Zwigkszenie parametru jest niezgodne z ustaleniami Studium.

Uwage oznaczong nr 4.16 w wykazie uwag dotyczaca catego obszaru planu i dotyczy zmiany parametrow
miejsc parkingowych — nie uwzglednia sie.

Uzasadnienie: Przyjete parametry wpisuja si¢ w przyjete na obszarze calego miasta Zabkowic Slaskich
standardy obstugi komunikacyjnej i parkingowej. Brak jakichkolwiek przestanek zarowno terenowych jak
i technicznych, ktore moglyby uzasadni¢ obnizenie wymogoéw w zakresie miejsc parkingowych.

tabela nr 1
Nazwisko Ustalenia | Rozstrzygniecie Rady
i imieg, Oznaczenie projektu Mi?jskiej’ .
nazwa . planu dla | w Zabkowicach Slaskich
Numer Data jednostki ix . n}eruchrom. nierucho _—
Lp. uwagi wplywu organizacyj Tres¢ uwagi osci, ktorej mosci Uwaga Uzasadnienie
uwagi A dotyczy L Uwaga nieuwz
nej i adres uwaga ktorej .
zglaszajaceg g dotyczy uwzgled-niona g_lgd-
0 uwagi uwaga niona
1 2 3 4 5 6 9 10 11
1 1.1 ]27-06-2013 | Chton Przywrdcenia dla 37/41 U4 Ustalenia
Krystyna dziatki 37/41 obszaru studium sa
i Marian 57-| M2 (zabudowa zgodne
200 mieszkaniowa . X z ustaleniami
Zabkowice wielorodzinna), to jest planu
S1. Ul. Jasna | doprowadzenia do
24/10 zgodnosci z ustaleniami
studium
2 2.2 |1-07-2013 | Woronowicz |- wyznaczenia strefy| 22/1,22/2, MN?2, Pozostawiono
Izabela Dyda | technologicznej od sieci| 22/3,22/5, | KDWI1, . X ustalenia planu
Krzysztof ee $redniego napigcia 22/6,22/7, | KDZ1,
Jaworek 22/8,22/9, MN1
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12 57-200
qukowice
Slaskie

22/10,
22/11,
22/12,
22/13,
22/14

4.1.

3-07-2013

Krokus  sp
Z 0.0. UL
Janikowska
33 61-070
Poznan

Zmiana skali
opracowania planu

Ogolna

Ogolna

43

3-07-2013

Krokus  sp
Z 0.0. UL
Janikowska
33 61-070
Poznan

Do  definicji  dodaé
zapis o handel
paliwami ptynnymi

Ogolna

Ogolna

4.6

3-07-2013

Krokus  sp
Z 0.0. UL
Janikowska
33 61-070
Poznan

Usunaé zapis par.6
ust.2 pkt.1 lit.j

Ogolna

Ogolna

4.7

3-07-2013

Krokus  sp
Z 0.0. Ul
Janikowska
33 61-070
Poznan

Zamieni¢ okreslenie
LW/W”’ na ,1 nie ustala

(SR}

sig

Ogolna

Ogolna

4.8

3-07-2013

Krokus  sp
Z 0.0. Ul
Janikowska
33 61-070
Poznan

Przeredagowanie par.8
ust.1 pkt.11

Ogolna

Ogolna

4.9

3-07-2013

Krokus  sp
Z 0.0. UL
Janikowska
33 61-070
Poznan

Zmiana zapisu par.8
ust.3 pkt.4

Ogolna

Ogolna

4.10

3-07-2013

Krokus  sp
Z 0.0. UL
Janikowska
33 61-070
Poznan

Usunigcie zapisu par.8
ust.8 pkt.3

Ogolna

Ogolna

10

4.11

3-07-2013

Krokus  sp
Z 0.0. Ul
Janikowska
33 61-070
Poznan

Usnigcie par.10

Ogolna

Ogolna

11

4.14

3-07-2013

Krokus  sp
Z 0.0. Ul
Janikowska
33 61-070
Poznan

Zmiana maksymalnego
wskaznika  zabudowy
z1,2na2,0

Ogolna

Ogolna

12

4.16

3-07-2013

Krokus  sp
Z 0.0. Ul
Janikowska
33 61-070
Poznan

Zmiana parametrow
miejsc parkingowych

Ogolna

Ogolna
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XLVII/75/2013
Rady Miejskiej Zabkowic Slaskich
z dnia 29 sierpnia 2013 r.

rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Zabkowic Slaskich o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych Gminy Zabkowice Slaskie oraz
zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6ézn. zm.), art. 7 ust. 1 pkt 1,2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzqdzie gminnym
(Dz. U. 22001 r. Nr 142 poz. 1591 tekst jednolity z p6zn. zm.) oraz art. 167 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 30 czerwca
2005 r. o finansach publicznych (Dz. U. Nr 249, poz. 2104 z pézn. zm.) rozstrzyga si¢, co nastepuje :

§ 1. Z ustalen zawartych w uchwale w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wynika, ze realizacja zapisanych wnim zadan z zakresu infrastruktury technicznej, wtym budowy drog,
kanalizacji, wodociagow, ciagdw pieszych, pociaga za soba wydatki z budzetu gminy w zakresie realizacji zadan
wtasnych.

§ 2. Inwestycje inaklady wynikajace zrealizacji zapisow przedmiotowej uchwaly, w zakresie budowy
irozbudowy infrastruktury technicznej, ktore sa niezbedne dla prawidlowego i uporzadkowanego
zagospodarowania terenu objetego planem, beda finansowane ze srodkoéw:

1) dochodow publicznych gminy — podatkow, wedtug planowanej realizacji inwestycji, ujetych w poszczegdlnych
latach w budzecie gminy;

2) publicznych, pochodzacych z budzetu Unii Europejskie;j;
3) wynikajacych z porozumien, w ramach partnerstwa prywatno — publicznego;

4) ze srodkow wiasnych inwestora, na terenie posiadanych nieruchomosci.
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