UCHWALA NR VIIII57/2007
RADY MIEJSKIEJ w ZABKOWICACH SLASKICH

z dnia 05 lipca 2007 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Jaworek w granicach
obrebu geodezyjnego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz.U.
2001, Nr 142, poz. 1591 ze zmianami), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2003, Nr 80 poz. 717 ze zmianami) oraz w zwigzku z uchwatg Nr VI /
38/ 05 Rady Miejskiej w Zabkowicach Slaskich z dnia 29 czerwca 2005 roku, zmieniong Uchwatg Nr V /18 /
2006 Rady Miejskiej w Zabkowicach Slaskich z dnia 09 czerwca 2006 roku w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowo$ci Jaworek w granicach obrebu
geodezyjnego, po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami " Studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Zabkowice Slaskie" , Rada Miejska w Zabkowicach Slaskich uchwala , co
nastepuje:

DZIAL 1
Rozdzial 1

Przepisy ogolne

§1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Jaworek w
granicach obrebu geodezyjnego obejmujacy obszar potozony w granicach administracyjnych
z wylaczeniem:

1) obszarow okreslonych na rysunku planu, dla ktorych obowigzuja uchwaty w sprawie
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego:

a) NrlX/68/2001 z dnia 23.11.2001r.,
b)  Nrlll/14/2001 z dnia 27.03.2001 r.,
c) NrX/79/01 z dnia 28.12.2001 .,

d)  NriX/69/01 z dnia 23.11.2001r..



§2. 1. Integralng cz¢sécig uchwaty jest:

1) rysunek planu w skali 1: 2000 cze$ci zainwestowanej obrebu - zatacznik nr 1

2) rysunek planu w skali 1: 5000 cz¢sci niezainwestowanej obrebu - zatacznik nr 2,
2. Zalacznikami do niniejszej uchwatly sg ponadto:

1) rozstrzygnigcie w sprawie uwag wniesionych do projektu planu stanowigce zatacznik nr
3,

2) rozstrzygniecie w sprawie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
stanowigce zalacznik nr 4.

§3. 1. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1)  nieprzekraczalna linia zabudowy - linia wyznaczajagca granice dopuszczalnego
wznoszenia budynkow oraz okreslonych w ustaleniach planu rodzajow budowli naziemnych
nie bedacych liniami przesylowymi i sieciami uzbrojenia terenu; linia ta nie dotyczy
istniejacych budynkoéw, zlokalizowanych przed wejsciem w zycie niniejszej uchwaly poza
wyznaczong linig zabudowy

2) obiekty architektury parkowej - budynki o formie pawilonowej lub budowle, stuzace
ogolnodostepnej rekreacji plenerowej, takie jak: restauracje, ogrody zimowe, sceny, muszle
koncertowe, altany, ktorych tgczna powierzchnia zabudowy nie przekracza 20% powierzchni
terenu,

3) obiekty i urzadzenia publiczne - obiekty i urzadzenia shuzace realizacji celow
publicznych z zakresu:

zaopatrzenia w wodg, energie elektryczng lub gaz, zaopatrzenia w energie cieplng,
usuwania i utylizacji odpadéw, odprowadzenia i oczyszczania Sciekdw,

utrzymania drog,

ustug transportu publicznego,

dziatalnosci socjalnej, w tym opieki spotecznej, resocjalizacji,

opieki nad zwierzetami w tym schroniska dla zwierzat,

Zieleni gminnej,

porzadku publicznego i ochrony przeciwpozarowe;j,
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4)  przepisy szczegdlne lub odrebne - aktualne w momencie wykonywania niniejszej
uchwaly przepisy prawne,

5) przeznaczenie podstawowe - jest to cze$¢ przeznaczenia terenu, ktéra dominuje w danym
terenie lub obszarze w sposob okreslony ustaleniami planu; w przypadkach ustalenia wigcej
niz jednej kategorii przeznaczenia podstawowego, kazda z tych kategorii moze stanowic



wylaczne przeznaczenie terenu lub poszczegdlnych nieruchomos$ci potozonych w granicach
terenu,

6) przeznaczenie dopuszczalne - rodzaj przeznaczenia terenu inny niz podstawowy, ktory
uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe w sposob okreslony w ustaleniach planu i
ktorego powierzchnia uzytkowa, zabudowy lub czg$ci terenu zajmuje w granicach terenu i
poszczegolnych nieruchomo$ci mniej niz odpowiednia powierzchnia zajmowana przez
przeznaczenie podstawowe,

7) teren - obszar wyznaczony w rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony
symbolem lub symbolem i numerem,

8) ucigzliwo$¢ - zjawiska lub stany utrudniajgce zycie albo dokuczliwe dla otaczajgcego
srodowiska, takie jak: szkodliwe promieniowanie i oddziatywanie pol elektromagnetycznych,
hatas, drgania (wibracje), zanieczyszczenia powietrza, zanieczyszczenia gruntu i wod, sg to
rowniez wszystkie rodzaje dziatalnosci, ktoérych prowadzenie powoduje oddziatywanie na
nieruchomosci przylegle do nieruchomosci, na ktorej terenie dziatalno$¢ jest prowadzona,

9) urzadzenia sportowo - rekreacyjne - boiska lub inne niekubaturowe urzadzenia stuzgce
rekreacji,

10) ushugi (bez okreslonego zakresu) - dziatalno$¢ z zakresu handlu, gastronomii, rzemiosta,
kultury, opieki zdrowotnej lub weterynaryjnej, sportu, rekreacji lub wypoczynku, turystyki,
obiekty kultu religijnego, a takze dzialalno$¢ w zakresie obstugi ludnos$ci lub przedsigbiorstw,
to jest zwigzana z obsluga nieruchomosci, wynajem 1 wypozyczanie, ustugi projektowe lub
badawcze, dzialalno$¢ prawnicza, notarialna, rachunkowo$é, dziatalno$¢ zwigzana z
posrednictwem finansowym, jak banki, domy maklerskie, instytucje leasingowe, kredytowe,
brokerskie, towarzystwa ubezpieczenia, fundusze emerytalno - rentowe itp., doradztwo,
badanie rynku i opinii publicznej, posrednictwo, dziatalno§¢ w zakresie reklamy lub
informacji, drobne ustugi np. fotografia, poligrafia, gabinety kosmetyczne, fryzjerstwo,
pralnia, szewc, naprawa artykuldéw przeznaczenia osobistego i uzytku domowego itp.,
dziatalno$¢ biur 1 agencji turystycznych, ustugi przewodnickie, informacja turystyczna,
dziatalno$¢ osrodkoéw 1 placowek edukacyjnych, prowadzenie kursow i szkolen a takze
dziatalno$¢ firm pocztowych i telekomunikacyjnych,

11) zabudowa mieszkaniowa o niskiej intensywnosci - lokalizacja budynku jednorodzinnego
zawierajacego nie wiecej niz 2 mieszkania lub jedno mieszkanie 1 jedno pomieszczenie
ustugowe lub budynku wielorodzinnego zawierajacego nie wiecej niz 4 mieszkania lub zespot
takich budynkow.

12) obiekt zabytkowy - obiekt wpisany do rejestru zabytkow lub obiekt objety gminng lub
wojewodzka ewidencja zabytkdéw, oznaczony na rysunku planu,

2. Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z obowigzujagcymi przepisami
odrebnymi, w pozostatlych przypadkach zgodnie z rozumieniem potocznym, zwyczajowym.

§4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu s3 obowigzujacymi
ustaleniami planu:



1) granice obszaru obj¢tego opracowaniem,

2) granice obszarow, dla ktorych obowigzujg uchwaly w sprawie miejscowych plandéw

zagospodarowania przestrzennego,

3) linie rozgraniczajace tereny o rOznym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania,
4) nieprzekraczalne linie zabudowy,

5) oznaczenia przeznaczenia terenow,

6) obiekty o walorach zabytkowych figurujace w wojewddzkiej lub gminnej ewidencji
zabytkow,

7) obiekty o warto$ciach zabytkowych wskazane do ochrony,

8) linie elektroenergetyczne wysokiego napigcia ze strefg techniczna.

2.  Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu nie
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obowigzujacymi ustaleniami planu i majg charakter postulatywny lub informacyjny dla

oznaczen wynikajacych z odrgbnych przepiséw:

1) granice administracyjne

2) linie rozgraniczajace tereny drog o orientacyjnym przebiegu,

3) orientacyjne linie podzialu wewngtrznego terendéw o tym samym przeznaczeniu,
4) symbole okreslajgce udokumentowane stanowiska archeologiczne,

5) linie elektroenergetyczne $redniego napiecia,

6) gazociagi przesytlowe wraz z pasem ochronnym,

7) obiekty wpisane do rejestru zabytkow.

Rozdziat 2

Ustalenia dla catego obszaru w granicach planu oraz obszaréw funkcjonalnych

§5. W zakresie og6lnych zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sig:



1) Uksztaltowania lub rewaloryzacji wymagaja:

a) uktad przestrzenny wsi w oparciu 0 zasade kontynuacji historycznego rozwoju jednostek
osadniczych,

b) hierarchiczny uktad komunikacyjny, zapewniajacy wiasciwg dostepnos¢ terendw przeznaczonych
na cele zainwestowania przy réwnoczesnej segregacji ruchu;

c) ciggi zabudowy lokalizowanej na obszarach wiejskich, szczegdlnie wzdtuz ulic i drég publicznych;
d) formy zabudowy mieszkaniowej i ustugowej;
e) kompozycja zieleni na terenach publicznych oraz w zespotach ustug z zielenig towarzyszaca;

f)  ciagi zieleni stanowigce izolacje przestrzenng terenéw i obiektéw obcych krajobrazowo lub
ucigzliwych;

2) Ochrony wymagaja:
a) historyczny uktad przestrzenny wsi,

b)  cenne zespoly przyrodniczo - krajobrazowe oraz tereny otwartej rolniczej przestrzeni
produkcyjnej,

c) istniejace grupy zieleni, aleje i szpalery drzew towarzyszace zabudowie oraz wzdtuz ciggéw
komunikacyjnych,

d) historyczne formy budynkéw o wartosciach zabytkowych, wskazanych w rysunku planu;
3) Nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terenow stuzace

ochronie 1 ksztattowaniu tadu przestrzennego okreslaja przepisy niniejszej uchwaty zawarte w
rozdziale 3.

§6. W zakresie ogbélnych zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw oraz dobr
kultury wspoélczesnej ustala sig:

1. W obrgbie zabytkowych stanowisk archeologicznych wyznaczonych na rysunku planu
poza obszarem zainwestowania wsi ustala sie:

1) obejmuje si¢ ochrong konserwatorska stanowiska archeologiczne umieszczone w
gminnej lub wojewddzkiej ewidencji zabytkow,

2) na terenach stanowisk archeologicznych wyznaczonych na rysunku planu zakazuje si¢
prowadzenia zalesien i dolesien.

2. W obrebie historycznego uktadu wsi ustala sig:

1) strefe obserwacji archeologicznej "OW" wyznaczong po obrysie istniejgcych
siedlisk,



2) dla terenow potozonych w strefie, o ktorej mowa w p-cie 1) wprowadza si¢ wymog
uzgadniania z wojewodzkim konserwatorem zabytkéw dzialan inwestycyjnych w
zakresie prowadzenia robot ziemnych oraz udost¢pniania terenu do inspekcji przez
organa ochrony zabytkow,

3) w przypadku wystgpienia zabytkéw i obiektow archeologicznych wymagane jest
podjecie ratowniczych badan wykopaliskowych, wraz z uzyskaniem pozwolenia na
prace archeologiczne i wykopaliskowe wiasciwego konserwatora zabytkéw zgodnie
z przepisami szczegolnymi.

3. Dla pozostatych terendw, nie wymienionych w p-cie 2, w przypadku odkrycia
przedmiotu, co do ktdérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem nalezy wstrzymac
roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ zabytek, zabezpieczy¢ przy uzyciu dostepnych
srodkow przedmiot 1 miejsce odkrycia zabytku oraz niezwlocznie zawiadomi¢ o tym
wojewodzkiego konserwatora zabytkow, a jesli to niemozliwe, wlasciwego burmistrza (art. 32
ust. 1 ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami). W przypadku odkrycia zabytkoéw
archeologicznych przeprowadzenia na koszt inwestora archeologicznych badan ratowniczych.

§7. Na calym obszarze miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ustala sig:
1) ochrong obiektow o wartosciach zabytkowych, wskazanych na rysunku planu,

2) ochrona, o ktorej mowa w pkt. 1 polega w szczegdlnosci na zachowaniu historycznych
elementow obiektéw, takich jak bryta budynku, forma dachu, rozmieszczenie otworow
okiennych i drzwiowych, symetryczne podziaty stolarki, detale architektoniczne,

3) rozbudowa, przebudowa, remont, zmiana funkcji obiektow, o ktorych mowa w pkt. 1
wymaga uzycia materiatow historycznych, zachowania detalu architektonicznego,
uzgodnienia wlasciwego konserwatora zabytkow zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

§8. W zakresie granic 1 sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terendw gorniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi stwierdza si¢ brak w/w na przedmiotowym
obszarze.

§9. 1. Ustala si¢ nastepujace ogoélne zasady uzbrojenia terendéw w infrastrukture techniczng:

1) sieci uzbrojenia technicznego terenu w obszarze zabudowy zwartej nalezy prowadzi¢ w
obrebie linii rozgraniczajacych drog 1 ulic,

2) projektowane sieci uzbrojenia nalezy sytuowac rownolegle w stosunku do istniejgcych i
planowanych linii rozgraniczajacych ulic, w takich poziomych i pionowych odlegtosciach od
istniejacych 1 projektowanych elementow podziemnego i naziemnego uzbrojenia terenu, jakie
przewiduja obowiazujace przepisy szczegolne,



3) w przypadku realizacji sieci uzbrojenia technicznego poza liniami rozgraniczajacymi
ulic, nalezy je prowadzi¢ réwnolegle do granic dziatek, w pasie terenu wolnym od innego
istniejgcego uzbrojenia,

4) w przypadku, gdy istniejagce uzbrojenie terenu prowadzone jest w sposob sprzeczny z
zasadami okreslonymi w pkt. 1,21 3 - nalezy dazy¢ do jego przetozenia, umozliwiajac tym
samym prawidlowe sytuowanie innych sieci,

5) odstepstwa od zasad, o ktorych mowa w pkt.1, 2, 3 i 4 dopuszcza si¢ wylacznie wtedy,
gdy nie ma technicznej mozliwosci realizacji tych ustalen,

6)  dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji urzadzen technicznych uzbrojenia jako
towarzyszacych inwestycjom na terenach wlasnych inwestorow, pod warunkiem
nienaruszenia warunkow zabudowy, o ktérych mowa w dalszej czgsci uchwaty,

7)  realizacja ukladu komunikacyjnego powinna obejmowaé kompleksowg realizacje
uzbrojenia technicznego wraz z niezbednymi i uzasadnionymi przetozeniami, wynikajacymi z
racjonalnego wykorzystania terenow,

8) nakaz demontazu wszystkich istniejagcych nieczynnych sieci uzbrojenia terenu w
przypadkach modernizacji, budowy i przebudowy uktadu komunikacyjnego lub infrastruktury
technicznej,

9) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci, kolidujagcych z planowanym
zainwestowaniem, na warunkach ustalonych przez ich administratorow,

10) dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen technicznych uzbrojenia, w tym ciggow drenazowych,
przewodow 1 urzadzen stuzacych do przesylania ptynow, pary, gazow i energii elektrycznej
oraz urzadzen lacznos$ci publicznej i sygnalizacji, a takze innych podziemnych, naziemnych
lub nadziemnych obiektéw i urzadzen niezbednych do korzystania z tych przewodow i
urzadzen na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami R, o ile przepisy szczegdlne
nie beda tego wykluczad,

11) w granicach terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami MN, RM/MN, MN/U i
US dopuszcza si¢ realizacje urzadzen technicznych uzbrojenia zwigzanych z obstuga tych
terenow,

12) dla realizacji urzadzen, o ktérych mowa w pkt. 101 11, ktore stuzg wiecej niz jednemu
odbiorcy dopuszcza si¢ wydzielenia niezbednych dziatek, w takim przypadku nalezy
zapewni¢ dojazd do dziatek z drég publicznych w formie drogi wewnetrznej lub takiej
organizacji zabudowy, ktéra umozliwi §wiadczenie stuzebnos$ci dojazdu;

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sig:

1) zaopatrzenie w wode z komunalnej sieci wodociggowej,

2) ochrong lokalnych uje¢ wody, zgodnie z przepisami szczegdlnymi,

3) budowe zbiornikow wyrownawczych zapewniajgcych utrzymanie wlasciwego ci$nienia
w sieci rozdzielczej,



4) budowe sieci wodociggowej poprzez realizacj¢ sieci rozdzielczej ulozonej zgodnie
Z ustaleniami okreslonymi w ust. 1,

5) budowe rozdzielczej sieci wodociggowej w uktadach piercieniowych, zapewniajgcej
cigglos¢ dostawy wody do odbiorcOw oraz zabezpieczenie p-poz,

6) wymiang sieci wodociggowej, ktora ze wzgledu na zbyt mate przekroje lub zty stan
techniczny nie pozwala na dostawe wody w odpowiedniej ilosci i odpowiednim ci$nieniu,

7) do czasu realizacji inwestycji gminnych w zakresie zaopatrzenia w wode dopuszcza si¢
realizacj¢ indywidualnych uje¢ wody, pod warunkiem speinienia obowigzujacych przepisow
szczegblnych,

3. W zakresie odprowadzania $ciekdw komunalnych i przemystowych ustala si¢:

1)  odprowadzenie $ciekow komunalnych i przemystowych do komunalnego systemu
kanalizacji sanitarnej,

2) na obszarach nie wyposazonych w sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ tymczasowo
odprowadzenie $ciekow do zbiornikéw bezodptywowych lub zastosowanie innych systemow
odprowadzenia $cickow zgodnych z obowigzujacymi przepisami i normami oraz warunkami
lokalnymi,

3) wyposazenie w sie¢ kanalizacji sanitarnej wszystkich obszaroOw zainwestowania,
4) budowg kanalizacji sanitarnej utozonej zgodnie z ustaleniami okreslonymi w ust. 1,

5) modernizacje i przebudowg sieci kanalizacji sanitarnej ze wzglgdu na jej stan techniczny
z dostosowaniem jej przebiegu do planowanego podziatu terenu i projektowanej zabudowy,

4. W zakresie odprowadzania wod opadowych ustala si¢:

1) odprowadzenie wod opadowych do istniejacego i planowanego systemu sieci kanalizacji
deszczowej, oraz do rowow melioracyjnych 1 rzek znajdujacych si¢ w obrebie obszaru
objetego planem, na warunkach okreslonych przez administratora rowow i rzek,

2) dopuszcza si¢ rozwigzania techniczne stuzgce zatrzymaniu wod w obrgbie posesji w
postaci studni chtonnych, systemow rozsaczajacych i zbiornikow wodnych, przy zapewnieniu
bezpieczenstwa ich uzytkowania,

3) usunigcie z wod deszczowych substancji ropopochodnych i zawiesin, jesli przekrocza
one wartosci okreslone w przepisach szczegodlnych, przed ich wprowadzeniem do kanalizacji

deszczowej lub do odbiornika, na terenie wlasnym inwestora,

4)  utwardzenie i skanalizowanie terenow, na ktorych moze doj$s¢ do zanieczyszczenia
substancjami, o ktérych mowa w pkt. 3,

5) budowg kanalizacji deszczowej utozonej zgodnie z ustaleniami okreslonymi w ust. 1,



6) modernizacj¢ i przebudowg sieci kanalizacji deszczowej ze wzgledu na jej stan
techniczny z dostosowaniem jej przebiegu do planowanego podziatu terenu i1 projektowanej

zabudowy,

7) przed przystgpieniem do prac w obrebie sieci i urzadzen melioracji szczegdlowych,
nalezy sporzadzi¢ dokumentacj¢ techniczng zawierajacg sposob jej odbudowy,

8) zarurowanie melioracyjnych rowow otwartych kolidujacych z planowanym
zainwestowaniem, na warunkach okreslonych przez administratora rowow;

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢:

1) dostawe gazu z rozdzielczej sieci gazowej, na warunkach okreslonych przez operatora
siecl,

2) budowg rozdzielczej sieci gazowej utozonej zgodnie z ustaleniami okreslonymi w ust. 1,
3) wykorzystanie gazu do celow grzewczych,

4) strefy ochronne w sasiedztwie sieci i urzadzen gazowych zgodnie z przepisami
szczegblnymi,

6. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sig¢:

1) dostawe energii elektroenergetycznej z istniejacej i planowanej sieci $redniego i niskiego
napigcia,

2) rozbudowe i budowe nowych linii energetycznych wysokiego, $redniego i niskiego
napiecia wraz z budowg stacji transformatorowych, wykonanych w zaleznosci od sposobu
zagospodarowania terenow jako wbudowane lub obiekty wolnostojagce na wydzielonych
dziatkach z zapewnieniem dogodnego do nich dojazdu,

3) powiazanie linii energetycznych, o ktorych mowa w pkt.2 z istniejacg siecia
energetyczna,

4) zakaz budowy nowych elektroenergetycznych linii napowietrznych oraz skablowanie
istniejgcych napowietrznych linii elektroenergetycznych w obrebie zabudowy zwartej wsi,

5) strefy techniczne linii napowietrznych $redniego napiecia po 5 m w obie strony od osi
linii,

6) w przypadku skablowania linii $Sredniego napigcia, ustalenia pkt. 5 tracg moc,

7) budowe dodatkowych stacji transformatorowych, stosownie do potrzeb,

zlokalizowanych na terenie wlasnym Inwestora w ilosci i w rejonach lokalizacji okreslonych
przez zarzadzajacego siecig stosownie do zapotrzebowania mocy,

8) wymodg zachowania paséw technologicznych od linii napowietrznych wysokiego
napigcia 220 kV , 400 kV po 30m od skrajnych linii przewodow,



9) budowe linii napowietrznej wysokiego napiecia 400 kV, relacji Dobrzen - Swiebodzice
wzdluz trasy istniejacej linii 220 kV oraz przebudowe istniejacej linii napowietrznej
wysokiego napigcia 220 kV do parametréw linii 400kV. Dopuszcza si¢ linie dwutorowa,

10) budowe nowych linii elektroenergetycznych wysokiego napigcia, ktorych lokalizacja nie
moze by¢ sprzeczna z ustaleniami niniejszego planu,

11) dopuszcza si¢ prowadzenie linii, o ktorych mowa w pkt. 9 i 10 przez tereny uzytkowane
rolniczo,

12) mozliwo$¢ wykorzystania energii elektrycznej do celow grzewczych.
7. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si¢:

1) realizacje lokalnych Zrédel ciepta na gaz z sieci gazowej, energi¢ elektryczng, paliwa
ptynne, olej lekki oraz odnawialne zrodta energii,

2) stosowanie atestowanych urzadzen grzewczych o wysokiej sprawnosci i niskim stopniu
emisji zanieczyszczen,

3) sukcesywna likwidacje badz modernizacje lokalnych kottowni, o wysokim stopniu emisji
zanieczyszczen, poprzez zmiang czynnika grzewczego,

8. W zakresie telekomunikacji ustala sig:
1) budowe sieci telekomunikacyjnej utozonej zgodnie z ustaleniami okreslonymi w ust. 1,

2)  lokalizowanie sieci telekomunikacyjnych we wspélnych kanatach zbiorczych w
porozumieniu ze wszystkimi operatorami sieci,

9. W zakresie urzadzen i instalacji telefonii komorkowej obowigzuje:

1) zakaz realizacji urzadzen przekaznikowych, wiez i masztow w obrgbie
zainwestowania wsi,

10. W zakresie gromadzenia i usuwania odpaddw, takze pochodzacych z hodowli oraz produkcii
zwierzecej obowigzujg zasady okre$lone w odrebnych przepisach gminnych oraz szczegdlnych; dopuszcza sie
lokalizowanie pojemnikéw do prowadzenia selektywnej zbidrki odpadéw na terenach publicznych i
ogdinodostepnych.

§10. Nie okresla si¢ ogoOlnych zasad w zakresie sposobu i1 terminu tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

Rozdziat 3

Ustalenia ogélne dla kategorii uzytkowania terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami MN,
RM/MN, MN/U, US, R, ZI, KDZ, KDL, KDD, KDW



§11. 1. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej niskiej intensywnos$ci, oznaczonych na rysunku
planu symbolami MN i1 MN/U ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie parametréow i
wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linii zabudowy,
gabarytow obiektow 1 wskaznikoOw intensywnosci zabudowy obowigzujace na wszystkich
terenach, o ile ustalenia szczegoétowe nie stanowig inaczej:

1) w przypadku terenow zabudowy mieszkaniowej MN dopuszcza si¢ wprowadzenie jako
uzupelniajacego przeznaczenia terenu uslug nieucigzliwych z zakresu: handlu, obshlugi
ludnosci i przedsigbiorstw, kultury oraz opieki zdrowotnej z wyjatkiem szpitali,

2) na terenic MN/U dopuszcza si¢ realizacj¢ ustug z zakresu agroturystyki i rekreacji z
towarzyszeniem hodowli ryb,

3) w przypadku wprowadzania ustug jako uzupetniajacego przeznaczenia terenu zabudowy
mieszkaniowej, powierzchnia uzytkowa tych uslug nie moze przekracza¢ 30% powierzchni
budynkéw, dopuszcza si¢ obiekty ustugowe wolnostojace, dla ktéorych podstawowym
kryterium jest powierzchnia uzytkowa obiektu zawarta w przedziale od 200 do 1200 m2,

4) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy od granic terenéw z terenami ulic i drog:
a) kategorii zbiorczej - w odlegtosci nie mniejszej niz 10 m,
b) kategorii lokalnej - w odlegtosci nie mniejszej niz 6 m,
c) kategorii dojazdowej - w odlegto$ci nie mnigjszej niz 6 m,
d) wewnetrznych - kategorii dojazdowej w odlegtoSci nie mniejszej niz 4 m,
z wyjatkiem przypadkéw oznaczonych na rysunku planu, dla ktorych okreslono indywidualnie linie
rozgraniczajace (od drog KDD-8 i KDD-13 na terenach RM/MN-1 do RM/MN-4 oraz od drég KDD-3,
KDD-4 i KDD-5 na terenie MN-2)
5) powierzchnie zabudowy budynkow mieszkalnych na poszczegolnych dziatkach nie moga
przekroczy¢ 20% powierzchni dziatek a budynkéw mieszkalno - ustugowych lub ustugowych

- 30 % powierzchni dziatek,

6) powierzchnia biologicznie czynna poszczegdlnych dziatek powinna zajmowaé co
najmniej 50 % powierzchni dzialek,

7) ustalenia okreslone w pkt. 5 i 6 nie dotyczg nieruchomos$ci potozonych w obszarach
zwartej zabudowy wiejskiej z istniejagca zabudowa przed dniem wejScia w zycie niniejszej
uchwaly oraz pojedynczych nieruchomosci potozonych pomiedzy nieruchomosciami
zabudowanymi, przeznaczonych na nowg zabudowe,

8)  budynki mieszkalne lub mieszkalno - uslugowe nie moga przekracza¢c dwoch
kondygnacji, w tym poddasze,



9) wysokos¢ budynkow mierzona od poziomu terenu do najwyzszego gzymsu nie moze
przekracza¢ 7 m, a mierzona od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu nie moze
przekracza¢ 12 m,

10) w przypadku modernizacji lub przebudowy obiektow istniejacych ustala si¢ wymog
nawigzania do zachowanej zabudowy historycznej zlokalizowanej na dziatkach sgsiednich
gabarytami, szeroko$cig traktow, uktadem dachoéw, wysokoscig nadziemnych kondygnacji,
liczba osi elewacji oraz podziatami poziomymi elewacji; w takich przypadkach wysokosci
okreslone w pkt. 9 moga by¢ przekroczone o 20%,

11) istniejace budynki moga by¢ remontowane lub modernizowane z zachowaniem
dotychczasowej formy, wszelkie rozbudowy muszg spelnia¢ warunki jak dla zabudowy

nowej,

12) ustala si¢ dopuszczalne formy dachow:

a) dwuspadowe, symetryczne o nachyleniu potaci od 36 - 45°,

b) dwuspadowe lub wielospadowe, symetryczne z ewentualnymi naczétkami,
drugimi kalenicami, lukarnami, itp,

C) mansardowe;

13) budynki gospodarcze lub garaze wolno stojace mogg by¢ wyltgcznie parterowe i winny
mie¢ form¢ dachu odpowiadajaca formie budynkow mieszkalnych, nie zezwala si¢ na dachy
ptaskie,

2. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami MN ustala si¢ nastepujace zasady
i warunki scalania i podziatu nieruchomosci obowigzujace na wszystkich terenach, o ile
ustalenia szczeg6towe nie stanowig inacze;j:

1) wydzielane dziatki sa przeznaczone na lokalizacje zabudowy w uktadzie wolnostojacym,

2) szerokos¢ frontow dziatek przeznaczonych na zabudowe w uktadzie wolnostojagcym nie
powinna by¢ mniejsza niz 24 m, a w przypadku pojedynczych dziatek potozonych pomiedzy
nieruchomos$ciami z zabudowa istniejaca w dniu wejs$cia w zycie niniejszej uchwaty - 18 m,

3) powierzchnia dziatek przeznaczonych pod nowg zabudowg¢ nie moze by¢ mniejsza niz
1200 m?, dopuszcza si¢ w wyjatkowych przypadkach mniejsze, je§li to wynika z
zainwestowania terenu w obszarze przylegtym. Wyjatek takze stanowi dziatka nr 206/1, dla
ktorej dopuszcza si¢ dodatkowy podzial na 2 dziatki o powierzchni nie mniejszej niz 750 m2
kazda,

4) dopuszcza si¢ scalanie gruntow,
5) dopuszcza si¢ wtorny podziat dziatek na terenach zabudowanych jedynie w przypadkach
majacych na celu wyréwnanie granic, powickszenie dziatek sgsiednich lub zniesienie

wspotwlasnosci a takze w przypadku wezesniejszego scalenia,

6) dla dziatek potozonych przy drogach KDZ, KDL, KDD i KDW kat potozenia granic
dziatek w stosunku do pasa drogi ustala si¢ na 60 - 90°.



3. W zakresie szczegotowych warunkdéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w
ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala si¢ obowigzek zapewnienia miejsc
parkingowych zgodnie ze wskaznikiem 1 stanowisko postojowe na kazde kolejne rozpoczete
40 m? powierzchni uzytkowej ustug oraz 1 miejsce postojowe na kazde mieszkanie.

§12. 1. Dla terenéow zabudowy zagrodowej lub mieszkaniowej oznaczonych symbolami
RM/MN ustala si¢ nastgpujace zasady w zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linii zabudowy, gabarytow obiektow i
wskaznikow intensywnos$ci zabudowy obowigzujace na wszystkich terenach, o ile ustalenia
szczegblowe nie stanowig inaczej:

1) dopuszcza si¢ adaptacje budynkow mieszkalnych, gospodarczych oraz inwentarskich na
funkcje mieszkalne nie zwigzane z prowadzeniem gospodarstw rolnych, hodowlanych lub
ogrodniczych oraz mieszkalno - ustugowe lub ustugowe,

2) w granicach terenéw zabudowy zagrodowej lub mieszkaniowej oznaczonych symbolami
RM/MN dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw mieszkalnych z zachowaniem kryteriow
okreslonych w § 12 na wolnych dziatkach oraz na dziatkach wydzielonych z nieruchomosci
rolnych,

3) w granicach terenow zabudowy zagrodowej lub mieszkaniowej oznaczonych symbolami
RM/MN dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw inwentarskich na wydzielonych dziatkach pod
zabudowe¢ mieszkaniowa,

4) powierzchnie zabudowy budynkow na poszczegodlnych dziatkach nie moga przekroczy¢
50% powierzchni dziatek,

5) powierzchnia biologicznie czynna poszczegélnych dziatek powinna zajmowaé co
najmniej 30% powierzchni dziatek,

6) budynki mieszkalne nie moga przekracza¢ dwoch kondygnacji, w tym poddasze,

7)  wysokos¢ budynkow mierzona od poziomu terenu do najwyzszego gzymsu nie moze
przekracza¢ 8§ m, a mierzona od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu nie moze
przekracza¢ 14 m,

8) przepisy okreslone w pkt. 7) i 8) nie dotycza budynkoéw mieszkalnych, o ktérych mowa
w pkt. 2),

9) w przypadku modernizacji lub przebudowy obiektow istniejacych ustala si¢ wymog
nawigzania do zachowanej zabudowy historycznej o analogicznej funkcji, zlokalizowanej na
dzialkach sgsiednich gabarytami, szerokoscig traktow, ukladem dachéw, wysoko$cia
nadziemnych kondygnacji, liczba osi elewacji oraz podzialami poziomymi elewacji; w takich
przypadkach wysokosci okreslone w pkt. 8) moga by¢ przekroczone o 20%,

10) istniejace budynki moga by¢ remontowane lub modernizowane z zachowaniem
dotychczasowej formy, dopuszczalna rozbudowa musi uwzglednia¢ wymogi nowej

zabudowy,



11) ustala si¢ dopuszczalne formy dachow:

a) dwuspadowe, symetryczne o nachyleniu potaci od 37 - 45°,

b) dwuspadowe lub wielospadowe, symetryczne z ewentualnymi naczétkami,
drugimi kalenicami, lukarnami, itp,

C) mansardowe,

12) budynki gospodarcze lub garaze wolno stojace moga by¢ wyltacznie parterowe i winny
mie¢ form¢ dachu odpowiadajaca formie budynkow mieszkalnych.

2. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami RM/MN ustala si¢ nast¢pujace
zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci obowigzujace na wszystkich terenach, o
ile ustalenia szczegotowe okreslone w rozdziale 4 nie stanowig inaczej:

1) wydzielane dzialki sa przeznaczone na lokalizacj¢ zabudowy w uktadzie wolnostojacym
dla funkcji mieszkaniowej lub zwartym albo rozcztonkowanym na planie czworoboku dla
funkcji zagrodowej,

2) szerokos$¢ frontow dzialek przeznaczonych na zabudowe w uktadzie wolnostojacym nie
powinna by¢ mniejsza niz 24 m, zagrodowym nie mniejsza niz 35 m, a w przypadku
pojedynczych dziatek potozonych pomigdzy nieruchomos$ciami z zabudow3 istniejaca w dniu
wejscia w zycie niniejszej uchwaty - 18 m,

3) powierzchnia dziatek przeznaczonych pod nowa zabudowe mieszkaniowa nie moze by¢
mniejsza niz 1200 m?, dopuszcza si¢ w wyjatkowych przypadkach mniejsze, jesli to wynika z
zainwestowania terenu w obszarze przylegtym, dla zabudowy zagrodowej jako minimalng
powierzchnie dziatki siedliskowej nalezy przyja¢ 2500 m?,

4) dopuszcza si¢ scalanie gruntow,

5) dopuszcza si¢ wtorny podziat dzialek na terenach zabudowanych lub terenach
podlegajacych wczesniejszemu scaleniu,

6) dla dziatek potozonych przy drogach KDZ, KDL, KDD i KDW kat potozenia granic
dziatek w stosunku do pasa drogi ustala si¢ na 60 - 90°.

3. W zakresie szczegotowych warunkow zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w
ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala si¢ w przypadku lokalizacji ustug
obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych na terenie wlasnym zgodnie ze wskaznikiem 1
stanowisko postojowe na kazde kolejne rozpoczete 40 m? powierzchni uzytkowej ustug oraz 1
miejsce postojowe na kazde mieszkanie.

4. W zabudowie zagrodowej dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow przeznaczonych do celow
produkcji zwierzat hodowlanych w liczbie nieprzekraczajacej 10 DJP.



§13. Dla terenéw rolniczych, oznaczonych na rysunku planu symbolami R oraz ZI ustala si¢
nastepujace zasady w zakresie szczegdlowych warunkow zagospodarowania terenow Oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy obowigzujagce na wszystkich
terenach, o ile ustalenia szczegdélowe nie stanowig inaczej:

1) wprowadza si¢ zakaz zabudowy, z wyjatkiem sieci i urzadzen zwigzanych z
infrastrukturg techniczna,

2) dopuszcza si¢ zalesienia gruntow rolnych,

3) ustala si¢ ochrong istniejgcej zieleni srodpolnej,

4) nalezy zachowac istniejgce srodpolne drogi transportu rolniczego,

5) dopuszcza sie¢ wydzielanie nowych $rodpolnych drog transportu rolniczego,

6) zmiany przebiegu drog, o ktorych mowa w pkt. 4 sg dopuszczalne pod warunkiem
zachowania warunkéw dostgpnosci do nieruchomosci rolnych zwigzanych z drogami, ktérych

dotyczy zmiana,

7) istniejace $rodpolne cieki wodne i rowy melioracyjne podlegaja ochronie, chyba, ze
administrator cieku lub rowu dopusci ich zarurowanie lub likwidacjg.

§14. 1. Dla terenéw komunikacji, oznaczonych na rysunku planu symbolami KDZ, KDL,
KDD ustala si¢ nast¢pujace zasady w zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych obowigzujace na wszystkich terenach, o ile ustalenia
szczegotowe okreslone w rozdziale 4 nie stanowig inaczej:

1) ustala si¢ zakaz realizacji nowych obiektow budowlanych, z wyjatkiem urzadzen
technicznych drog i ulic zwigzanych z utrzymaniem i obstugg ruchu,

2) ustala si¢ zakaz rozbudowy i wymiany budowli istniejagcych nie zwigzanych z
utrzymaniem drdg i ulic oraz obstuga ruchu,

3) dopuszcza si¢ lokalizowanie w liniach rozgraniczajacych ulic w granicach obszaréw
zwarte] zabudowy wsi obiektow matej architektury, reklam, urzadzen technicznych oraz

zieleni,

4) w granicach obszarow zainwestowania wsi obiekty malej architektury winny mieé
jednolite formy wzdtuz catych ciagoéw ulic,

5) dopuszczalne parametry reklam wolnostojacych okresli zarzadca drogi,

6) zaleca si¢ nasadzenia szpalerow zieleni w pasach drogowych pomigdzy obszarami
zainwestowania Wsi;

2. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami KDZ, KDL, KDD oraz
KDW ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy



systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej obowigzujace na wszystkich terenach, o
ile ustalenia szczegotowe nie stanowig inaczej:

1) szerokosci w liniach rozgraniczajgcych drog i ulic:

kategorii Z - 25 m,
kategorii L - 15m,
kategorii D - 10 m, zalecane 12,0 m,

a
b
c
d) drogi wewnetrzne wydzielane powinny mie¢ szeroko$¢ co najmniej 10 m,

—_—— =

2) dopuszcza si¢ inne szerokosci, niz wymienione w pkt. 1 w granicach obszarow zwartej
zabudowy wsi, gdzie nalezy je dostosowa¢ do mozliwosci wynikajacych z istniejgcej
zabudowy i granic wtadania,

3) drogi wewnetrzne oznaczone na rysunku planu symbolami KDW moga by¢ zaliczone do
kategorii drég gminnych w trybie odrgbnej uchwaty;

4) linie rozgraniczajace tereny komunikacji publicznej moga by¢ korygowane w kierunku
poszerzenia drog 1 ulic za zgoda wlascicieli gruntéw, ktérych poszerzenie dotyczy o
szerokos¢ nie wigkszg niz 5 m,

5) dopuszcza si¢ realizacje zatok postojowych,

6) w liniach rozgraniczajacych ulic w granicach obszarow zwartej zabudowy wsi nalezy w
miar¢ mozliwos$ci prowadzi¢ wszelkie sieci infrastruktury technicznej,

7) sieci infrastruktury technicznej na odcinkach drég potozonych poza obszarami zabudowy
wiejskiej nalezy prowadzi¢ poza pasami drogowymi, chyba ze zarzadca drogi dopusci
prowadzenie sieci w pasie drogowym.

3. Dla terenéw komunikacji oznaczonych na rysunku planu symbolami KDZ, KDL, KDD oraz
KDW ustala si¢ nastepujgce zasady obstugi terendw zabudowanych lub przeznaczonych na zabudowe:

1) dla nieruchomos$ci przylegtych do terenow drog dojazdowych - KDD lub drog
wewnetrznych - KDW wyklucza si¢ bezposrednie wjazdy z drég lokalnych - KDL,
zbiorczych - KDZ,

2) dla nieruchomosci przylegltych wylacznie do terenéw drog lokalnych - KDL, lub
zbiorczych - KDZ dopuszcza si¢ bezposrednie wjazdy z tych drog, przy czym nieruchomosci
przylegte jednoczesnie do drog obu tych kategorii moga posiada¢ bezposredni wjazd tylko z
drogi lokalnej - KDL,

3) nieruchomosci posiadajace wjazdy z drog publicznych przed dniem wejécia w zycie
niniejszej uchwaty mogg by¢ obstugiwane na dotychczasowych zasadach.

Rozdzial 4

Ustalenia szczegoétowe dla terenéw



§15. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami od MN 1 do MN 13 ustala si¢
przeznaczenie terenéw na zabudowe¢ mieszkaniowg niskiej intensywnosci.

2. Naterenach MN 2, MN 4 ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy inne niz
ustalenia ogdlne planu, zgodne z rysunkiem planu.

§16. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem MN/U 1 ustala si¢
przeznaczenie terendw na zabudowe mieszkaniowa niskiej intensywnosci z towarzyszeniem
funkcji agroturystycznych i rekreacyjnych,

2.  Wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodne z oznaczeniem na rysunku
planu,

§17. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od RM/MN 1 do RM/MN 4,
ustala si¢ przeznaczenie terendow na zabudowe zagrodowa lub mieszkaniowa niskiej
intensywnosci.

1. Wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.

§18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem US 1 ustala si¢ przeznaczenie na
boisko sportowe. Dopuszczalng zabudowg nalezy lokalizowac¢ wylacznie w strefie wskazanej
na rysunku planu na warunkach ustalonych jak dla zabudowy ustugowe;.

§19. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem ZP 1 ustala si¢ przeznaczenie
terendw na zielen parkowa.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ zakaz zabudowy z wyjatkiem
obiektow architektury parkowej, obiektoéw malej architektury lub urzadzen sportowo -
rekreacyjnych,

3. Dopuszcza si¢ funkcjonowanie stawoéw o charakterze rekreacyjnym lub uzytkowym
/jako zbiornik ppoz. lub retencja wod opadowych/,

4. Przedmiotowy teren stanowi przestrzen publiczng, zezwala si¢ na wykorzystanie na
cele imprez masowych, wykonanie obiektow tymczasowych itp.,

§20. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od R 1 do R 5, ustala si¢
przeznaczenie teren6w na uprawy rolnicze lub zalesienia.



§21. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem ZI 1, ustala si¢ przeznaczenie
terenéw na zielen nieurzadzong, tggowa

§22. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami KDZ 1 ustala si¢ przeznaczenie
na drogi kategorii zbiorczej.

§23. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami od KDL 1 do KDL 3 ustala si¢
przeznaczenie na drogi kategorii lokalnej.

§24. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami od KDD 1 do KDD 14 ustala si¢
przeznaczenie na drogi kategorii dojazdowe;j.

§25. 1.Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od KDW 1 do KDW 6, ustala
si¢ przeznaczenie na drogi wewngetrzne.

2. Dla KDW 5, KDW 6 szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z istniejacymi
granicami wtadania.

Rozdziat 5

Przepisy koricowe

§26. Ustala si¢ stawke procentowa, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami US, ZP, ZI, W, R, KDZ, KDL,
KDD, KDW

w wysokosci 1 %,

2) dla pozostatych terenéw w wysokosci 30%.



§27. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Zabkowic Slaskich.

§28. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Dolnos$laskiego.

Przewodniczacy Rady

(-) Andrzej Dominik



