UCHWALA NR LVIII/324/2017
BURMISTRZA ZABKOWIC SLASKICH

z dnia 29 listopada 2017 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali .
wehodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Zabkowice Slaskie

Na podstawie art. 21 ust 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz.U. z 2016 . poz. 1610 z pdz. zm.) -
Rada Miejska Zabkowic Slaskich uchwala, co nastepuje;

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. Ustala si¢ zasady wynajmowania lokali wehodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
Zabkowice Slgskie,

§ 2. Gmina Zabkowice Slaskie wynajmuje lokale osobom, ktére spetniajg tacznie nastepujace warunki:
1) s czlonkami wspéinoty samorzadowej Gminy Zabkowice Slaskie,
2) spelniaja okreslone w uchwale kryterium dochodowe,
3) majg niezaspokojone potrzeby mieszkaniowe.

§ 3. Wynajem lokali wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu gminy Zgbkowice Slaskie uwzglednia
zasady racjonalnego gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Zabkowice Slgskie

Rozdzial 2.
Wysokoé¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajacyg oddanie w najem lokalu lub podnajem na
czas nieoznaczony i lokahlu socjalnego oraz wysokosé dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajacy
zastosowanie obnizek czynszu

§ 4. 1. Oddanie w najem lub podnajem fokalu na czas nieoznaczony moze nastapi¢ na rzecz oséb, ktérych
sredni miesigczny dochéd na jednego czionka gospodarstwa domowego zostatnich trzech miesiecy,
nie przekracza kwoty:

1) 185% najnizszej emerytury w gospodarstwie Jednoosobowym, aktualnie obowigzujacej w dacie ziozenia
wniosku i przed zawarciem umowy najmu,

2) 135% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym, aktualnie obowigzujacej w dacie ztozenia
whniosku i przed zawarciem umowy najmu.

2. Oddanie w najem lub podnajem lokalu socjalnego moze nastapi¢ na rzecz 0s6b, ktérych sredni
miesi¢ezny dochdd na jednego cztonka gospodarstwa domowego z ostatnich trzech miesigcy nie przekracza
kwoty:

1) 125% najnizszej emerytury w gospodarstwie Jjednoosobowym, aktualnie obowigzujacej w dacie zlozenia
wnitosku i przed zawarciem umowy najmu,

2) 100% najnizszej emerytury w gospodarstwie wicloosobowym, aktualnie obowiazujacej w dacie zlozenia
wriosku i przed zawarciem umowy najmu.

§ 5. Na wniosek najemcy mozna dokonaé obnizki czynszu w przypadku, gdy dochod przypadajacy na
czionka gospodarstwa domowego najemcy nie przekracza 85% najnizszej emerytury w gospodarstwie
Jjednoosobowym lub 75% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

Rozdzial 3.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§6. 1. Jezeli wnioskodawca udokumentuje, ze w lokalu lub budynku, do ktorego posiada tytul prawy
nie jest mozliwe zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych Jego oraz innych 0séb z nim zamieszkujacych, moze
czyni¢ starania o poprawe warunkéw zamieszkiwania.

2. Za warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy uwaza si¢:
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1} zamieszkiwanie w lokalu, w ktérym na kazda osobe zamieszkujgcg w lokalu przypada mniej nizSm?
powierzchni mieszkalne} w przypadku gospodarsiwa wicloosobowego, aw przypadku gospedarstwa
jednoosobowego mniej niz 10m? powierzchni mieszkalnej,

2) zamieszkiwanie w lokalu, ktdry ze wzgledu na jego polozenie, kondygnacje, wyposazenie techniczne,
wielkos$¢ — jest niecdpowiednie dla wnioskodawcey lub oséb wspélnie z nim zamieszkujacych z powodu
warunkow zdrowotnych potwierdzonych orzeczeniem lekarskim,

3) zamieszkiwanie w lokalach nie spelniajgcych wymogdw pomieszczeit przeznaczonych na staly pobyt ludzi,
zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 roku w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki iich usytuowanie (tekst jednolity Dz.U. 2015,
poz. 1422).

§7.1. Wecelach poprawy warunkéw zamieszkania, wnioskodawca moze wnioskowaé o najem
dodatkowego pomieszczenia, niezasiedlonego, przylegajacego bezposrednio w poziomie do jego lokalu, pod
warunkiem, ze pomieszczenie to moze stanowi¢ konstrukcyina calod¢ z lokalem przez niego zajmowanym.

2. W oprzypadku zgloszenia wniosku o najem niezasiedlonego pomieszczenia, o ktorym mowa
w ust. 1 przez dwdch lub wigeej wnioskodaweéow -~ mozliwy jest podzial pomieszczenia w ceiu najmu
dodatkowego pomieszezenia dla dwoch lub wigcej wnioskodawcow.

Rozdzial 4.
Kryteria wyboru osob, ktérym bedzie przyshigiwaé pierwszenstwo zawarcia umowy najma lokalu na
czas nieoznaczony i lokalu socjalnego

§ 8. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony przysluguje:

1) osobie, ktéra utracita lokal w skutek: pozaru, kieski Zywiotowej, katastrofy budowlanej lub innego
zdarzenia losowego, a spetnia warunki okreslone w §2,

2) najemcy, lokalu  wchodzacego wskiad mieszkaniowego zasobu  gminy,  wysigpujacego
o zamiane dotychczas zajmowanego lokalu na inny lokal z zasebu mieszkaniowego Gminy ze wzgledu na
warunki techniczne, powickszenie rodziny lub na stan zdrowia jego lub osoby wspdlnie znim
zamieszkujaca, jezeli spelnia warunki okreslone w §2,

3) osobie, ktdrej wypowiedziano umowe najmu, gdy przyczyna bylo pozostanie w zwiloce z zaplatg czynszu
lub innych oplat za uzywanie lokalu za trzy pelne okresy platnosci, jezeli:

a) osoba ta zamieszkuje w tym lokalu,

b) uregulowata zadluzenie zwigzane z lokalem z tytulu najmu, oraz ewentualnych kosztéw dochodzenia
tego zadluzenia badz eksmisji,

¢} spelnia okredlone w uchwale kryterium dochodowe,
d) posiada niezaspokojone potrzeby mieszkaniowe.

4) osobom, ktére po uplywie terminu umowy najmu na lokal socjalny utracily uprawnienia do dalszego
zajmowania dotychczasowego lokalu z powedu przekroczenia dochodu, o ktorym mowa w §4 ust. 2 pod
warunkiem przekwalifikowania lokalu socjalnego na lokal mieszkalny.

§ 9. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego przyshuguje:

1) osobie, opuszczajacej po osiagnieciu pelnoletnosci dom dziecka, inng placéwke opiekuiiczo-wychowawczg
lub piecze zastepcza, pod warunkiem zlozenia wniosku w terminie nie péZniej niz 24 miesi¢cy od dnia
osiagniecia pelnoletnosci,

2) osobie zajmujacej lokal w budynku wchodzacym w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy, ktérego stan
techniczny uniemozliwia dalsze zamieszkiwanie, w szczegdlnosci zpowodu koniecznosci dokonania
rozbiérki, kapitalnego remontu, modernizacji budynku Iub lokalu, oraz zuwagi na wylgczenie
zajmowanego lokalu z mieszkaniowego zasobu Gminy, ktéry przeznaczony zostat na inny cel,

3) osobom ubiegajacym si¢ o ponowne zawarcie kolejnej umowy najmu lokalu socjalnego jezeli speinia
przestanki okreslona w §2.
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Rozdziat 5.
Warunki dokonywania zamiany lokali

§ 10. 1. Najemca lokalu wchodzgcego wsklad mieszkaniowego zasobu gminy moze ubiegaé si¢
0 zamiane zajmowanego lokalu, jezeli:

1) stan zdrowia, trwale kalectwo najemcy lub wspdlzamieszkujacego znim czlonka rodziny uzasadnia
zawarcie umowy najmu lokalu dogodnego do warunkéw zdrowotnych najemcy np. polozonego na nizszej
kondygnacii,

2) zajmowany przez najemce lokal nie odpowiada potrzebom rodziny najemcy z uwagi na jego powierzchnig -
powierzchnia pokoi w przeliczeniu na cztonka rodziny jest mniejsza niz 5 m?,

3) ztozyt wniosek o zamiane dotychezas zajmowanego lokalu na lokal o mniejszej powierzchni.

2. W zakresie zamiany lokali okreslonych w ust. 1 - prowadzi sie liste oséb ubiegajacych si¢ o zamiang
lokalu.

§ 11. 1. Zamiana lokali wehodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Zabkowice Slaskie wymaga:
1) posiadania tytutu prawnego do zajmowanego lokal,
2) wyrazenia pisemnej zgody na zamiang najemcow tych lokali,
3) uzyskanie pisemnej zgody Burmistrza Zabkowic Slaskich.

2. Lokal socjalny moze byé zamieniony wylgcznie na lokal socjalny.

Rozdzial 6.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony i o najem
lokali socjalnych oraz sposéb poddania tych spraw kontroli spolecznej

§12. 1. Sposéb przyjmowania irozpatrywania wnioskéw onajem lokalu jest jawny. Jawnos¢
postepowania ma na celu realizacjg kontroli spolecznej.

2. Organem sprawujacym kontrole spoteczng w zakresie zasad gospodarowania mieszkaniowym zasobem
gminy jest Spoleczna Komisja Mieszkaniowa.

3. Czlonkoéw Spotecznej Komisji powoluje si¢ w liczbie co najmniej 5 oséb sposréd Radnych Gminy
Zabkowice Slgskie lub innych oséb posiadajgeych wiedze i doswiadczenie w zakresie prawa lokalowego lub
pomacy spolecznei.

4., Czlonek Spolecznej Komisji nie moze rozpatrywaé wniosku:

1) pochodzacego lub obejmujacego osobe, zktéra pozostaje wzwigzku malzenskim, w stosunku
pokrewienistwa lub powinowactwa w linii prostej, pokrewienistwa lub powinowactwa w linii bocznej do
drugiego stopnia oraz jest zwiazany z nig tytulu przysposobienia opieki lub kurateli,

2) pochodzacego tub obejmujacego osobe, z ktéra pozostaje w takim stosunku prawnym lub faktycznym, ze
mogloby to budzi¢ watpliwosci co do jego bezstronnosci.

§ 13. 1. Osoba ubiegajgca si¢, onajem lokalu zmieszkaniowego zasobu gminy zobowigzana jest do
zlozenia w Urzedzie Miejskim w Zabkowicach Slgskich wypelnionego wniosku o przydzial lokalu wraz
z dokumentacja o ktorej mowa w ust. 2.

2. Do wniosku o najem lokalu z mieszkaniowego zasobu gminy dolacza si¢:

1) oéwiadczenia dotyczace uzyskiwanych dochoddw w okresie ostatnich 3 pelnych miesiecy poprzedzajacych
date ztozenia wniosku, przez wszystkie osoby wymienione we wniosku,

2) prawomocne orzeczenie sadu w przedmiocie eksmisji z dotychczas zajmowanego lokalu w przypadku, gdy
nakaz dotyczy wnioskodawcy, badZ ktdrejkolwiek z 0séb objetych wnioskiem,

3) zgode na przeprowadzenie wizji lokalnej w miejscu zamieszkania wnioskodawcy oraz oséb zgloszonych do
wspblnego zamieszkania.

3. W toku postgpowania, mozna zadal dostarczenia przez osobg ubiegajaca si¢ onajem lokalu
z mieszkaniowego zasobu gminy dodatkowych dokumentéw lub stawienia si¢ w siedzibie Urzgdu Miejskiego
w Zabkowicach Slaskich w celu zlozenia wyjasnien.
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4. W przypadku zlozenia wniosku, ktéry nie spelnia wymogow formalnych, wzywa si¢ osobe ubiegajacy sig
o najem lokalu z mieszkaniowego zasobu gminy do ich uzupetnienia w terminie 14 dni. Brak uzupeinienia
wniosku w okreslonym terminie uwazany bedzie za rezygnacje z ubiegania sie o wynajem lokalu,

5.0soba ubiegajaca si¢, o najem lokalu zmieszkaniowego zasobu gminy jest zobowigzana do
kazdorazowej aktualizacji zlozonego wniosku wjakim zakresie nastapila zmiana okolicznosci objetych
wnioskiem, a w szczegdlnosci informacji o dochodach przypadajacych na czlonka gospodarstwa domowego,
zmiany adresu zamieszkania, zmiany struktury rodziny czy zmiany sytuacji mieszkaniowej,

6. Wszystkie wnioski spetniajace kryteria okreslone w niniejszej Uchwale zostaja poddane zaopiniowaniu
przez Spoleczng Komisj¢ Mieszkaniowa.

7.0 sposobie zaopiniowania wniosku przez Spoleczng Komisje Mieszkaniowa, osobe ubiegajacg sie,
o najem lokalu z mieszkaniowego zasobu gminy powiadamia sie na pismie.

§14. I. Tworzy sig listy 0s6b zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu.

2.Na liscie umieszcza si¢ osoby ubiegajace sie, onajem lokalu z mieszkaniowego zasobu gminy
pozytywnie zaopiniowane przez Spoteczng Komisje Mieszkaniows zgodnie z data zlozenia wniosku,

3. Listy os6b zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu, o ktérych mowa w ust. 1 po uprzednim
zaopiniowaniu przez Spoteczng Komisje Mieszkaniowa zatwierdzane sa przez Burmistrza Zabkowic Slaskich.

4. Zatwierdzone przez Burmistrza Zabkowic Slaskich listy oséb zakwalifikowanych do zawarcia umowy
najmu lokalu sg jawne i podaje si¢ je do publicznej wiadomosci poprzez umieszczenie na tablicy ogloszen
Urzgdu Miejskiego w Zabkowicach Slaskich w ciggu 7 dni od daty ich zatwierdzenia.

5. Osobie wnioskujacej o zawarcie umowy najmu przysiuguje prawo do wniesienia odwolania na pismie do
listy w terminie 30 dni od dnia otrzymania powiadomienia o umieszczeniu na liscie 0s6b zakwalifikowanych
do zawarcia umowy najmuy,

., 6. Odwolania po zaopiniowaniu przez Spoteczng Komisje Mieszkaniowg rozpatruje Burmistrz Zabkowic
Slaskich,

7. Po rozpatrzeniu odwolan, listy ostateczne zatwierdza Burmistrz Zabkowic Slaskich.
8. Ostateczne listy s3 jawne i podlegaja publicznemu ogloszeniu w sposéb okreslony w ust. 4.

9. Umieszczenie na liscie oséb zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu nie jest jednoznaczne
z oferty zawarcia umowy najmu lokalu i nie zobowigzuje Gminy Zabkowice Slaskie do jej zawarcia.

§15. 1. Wskazanie lokalu na czas oznaczony lub nieoznaczony nastepuje wedlug kolejnosdci oséb
umieszczonych na liscie, przy uwzglednieniu lokalu odpowiedniego do liczby czlonkéw rodziny osoby
zakwalifikowanej do zawarcia umowy najmu.

2.0soby ujete na listach osob zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu, przed wydaniem
skierowania do zawarcia umowy najmu zobowiazani s3 do ponownego udokumentowania speiniania kryterium
dochodu.

3. Realizacja listy oczekujacych na mieszkanie polega na zlozeniu wnioskodawcy trzech propozycji najmu
lokalu.

Rozdzial 7.
Zasady postepowania w stosunku do osob, ktére pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemcg lub
w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po Smierci najemcy

§ 16. W razie opuszczenia lokalu przez najemce lub zgonu najemcy mozna przyznaé prawo najmu iego
lokalu na czas ozmaczony badZz nieoznaczony osobie, ktéra nie wstapila w stosunek najmu w trybie
art. 691 Kodeksu cywilnego, a pozostaje w lokalu i ktora spetnia tacznie nastepujace warunki:

1} na stale zamieszkiwala z najemca w lokalu lub prowadzita z nim wspélne gospodarstwo domowe,
2) spenia okreslone w uchwale kryterium dochodowe,

3) ma niezaspokojone potrzeby mieszkaniowe.
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Rozdzial 8.
Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej powyiej 80m2

§17. Wolne lokale mieszkalne o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80m? mogg by¢ oddawane
w najem osobom, ktére maja niezaspokojone potrzeby mieszkaniowe, znajduja si¢ na liscie 0sob
zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego, a ponadto spelniajg kryteria dochodowe
okreélone w §4 ust. 1 tub ust. 2, a gospodarstwo domowe tych oséb tworzy co najmniej 8 czionkow.,

Rozdzial 9.
Inne przypadki zawarcia umowy najmu

§18. 1. Wolne lokale, ktore ze wzgledu na stopien zuzycia elementéw budowlanych i urzadzen
technicznych kwalifikujg si¢ do wykonania remontu, moga by¢ przekazane do remontu na cele mieszkaniowe.

2. O przydziat lokali okreslonych w ust. 1 beda mogly ubiega¢ si¢ osoby, ktore spelnig Iacznie nastgpujace
warunki;

1) sg czfonkami wspélnoty samorzadowej gminy,

2) majg niezaspokojone potrzeby mieszkaniowe,

3) znajduja sie na liscie oséb zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu,

4) osiagajg dochody nie przekraczajgce kryteridw okreslonych w §4 ust. 1 lub ust. 2,

5) zobowiaza sie do wykonania remontu zgodnie zobowiazujgcymi przepisami na podstawie zawarte]
umowy.

3. Wnioskodawca, ktory sklada wniosek o wynajem lokalu do remontu, zobowigzany jest wykaza¢ fakt
uzyskiwania dochodéw, o ktérych mowa w ust. 2 pkt 4 poprzez zlozZenie stosownych dokumentéw.

§ 19. W przypadku, gdy zajmowana przez najemce powierzchnia mieszkalna lokalu przekracza 15m?
w przeliczeniu na czlonka gospodarstwa domowego, aw przypadku gospodarstwa jednoosobowego 30m?,
mozna zaproponowaé zawarcie umowy najmu lokalu o mniejszej powierzchni.

§ 20. 1. Na wniosek osoby, ktérej wypowiedziano umowg najmu w trybie art. 11 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 roku o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst
jednolity Dz. U. 22016 r. poz. 1610) mozna ponownie zawrze¢ umowg najmu w przypadku ustania przyczyny
wypowiedzenia.

2. Osoba ubiegajaca sie 0 ponowne zawarcie umowy najmu musi spelnia¢ kryteria, o ktérych mowa w §2
niniejszej uchwaty.

Rozdziat 10.
Przepisy przejsciowe

§ 21. 1. Whnioski osob, ktére przed wejéciem w zycie niniejszej uchwaly uzyskaly uprawnienie do lokalu
mieszkalnego lub socjainego z zasobéw Gminy Zgbkowice Slaskie beda realizowane zgodnie z niniejsza
uchwata, z zastrzezeniem ust. 2.

2. Wnioski zlozone do dnia wejécia w Zycie niniejszej uchwaly beda kwalifikowane zgodnie
z Uchwata nr VI1/24/2004 Rady Miejskiej Zabkowic Slaskich zdnia 28 maja 2004 r. w sprawie zasad
wynajmowania fokali wchodzacych wsklad mieszkaniowego zasobu gminy Zabkowice Slaskie, jednak
realizacja nabytego uprawnienia nastapi zgodnie z niniejsza Uchwalg.

Rozdzial 11.
Przepisy koncowe

§ 22. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Zabkowic Slaskich.

§ 23. Traci moc Uchwata nr VI/24/2004 Rady Miejskiej Zabkowic Slaskich z dnia 28 maja 2004 roku
w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych wsklad mieszkaniowego zasobu gminy Zabkowice
Slaskie.

Id: F609F257-68F7-48A3-8316-E430283EADB2, Podpisany Strona 5



§24. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej
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UZASADNIENIE

Uchwata w sprawie zasad wynajmowania lokali wehodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy Zabkowice Slaskie wprowadza nowe regulacje prawne. W stosunku do uchwaly z 2004 roku
wprowadzonych jest wiele zmian dostosowanych do aktualnych wymogdw i potrzeb mieszkaiicow. Przede
wszystkim obejmuje nowe zapisy majace na celu umozliwienie zamian lokali mieszkalnych, podnajmu
lokali mieszkalnych, zasady postgpowania w stosunku do os6b ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez
najemce lub lokalu ,w ktorego najem nie wstgpily po $mierci najemcy, wprowadza nowe progi dochodowe —
dostosowane do aktualnej rzeczywistosci, rozwiazuje kwestie zwigzane z zawarciem umowy najmu lub
przywréceniem tytulu najmu, wprowadza mozliwo$¢ poprawy warunkéw zamieszkania najemeow lokali, w
tym o0séb niepelnosprawnych.

Tres¢ przedmiotowej uchwaly okresla wszystkie kryteria wynikajgce z art. 21 ust. 3 ustawy z dnia 21
czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, a w szczegdlnosci: wysokoéé dochodu gospodarstwa
domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub w podnajem lokalu na czas nieoznaczony i lokalu
socjalnego, warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawcg do ich poprawy, kryteria wyboru 0séb,
ktérym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony i lokalu socjalnego,
warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, tryb
rozpatrywania i zatatwiania wnioskéw o najem lokali z umowg na czas nieoznaczony i o najem lokali
socjalnych oraz sposéb poddania tych spraw kontroli spolecznej, zasady postgpowania w stosunku do osdb,
ktére pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemcg Jub w lokalu, w ktdrego najem nie wstgpily po
Smierci najemcy oraz kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajace)j 80 m?,
Biorac powyzsze pod uwage podjecie uchwaly w sprawie zmiany nazwy ulicy jest w pelni uzasadnione.

Sporzadzit: Kierownik Wydzialu Gospodarki Nieruchomosciami Pawet OnyS$kow
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