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Przebudowa budynku przy ul. Krzywej 4 w celu utworzenia dodatkowych migjsc opieki nad dziecmi do lat trzech

Czestochowa, 25 czerwca 2019 r.

0SWIADCZENIE

Niniejszym oswiadczam, ze projekt zagospodarowania terenu pn.. ,, Przebudowa budynku
przy ul. Krzywej 4 w celu utworzenia dodatkowych miejsc opieki nad dziecmi do lat trzech” zostat
wykonany zgodnie z umowa, obowiazujacymi przepisami | zasadami wiedzy technicznej,
zgodnie z normami i wytycznymi projektowania i jest kompletny z punktu widzenia celu
ktéremu ma Stuzyc.

Powyzsze oswiadczenie sporzadzono na podstawie art 20 pkt. 4 ustawy z dnia 7 lipca 1994
Prawo budowlane (tj. Dz. U. z 2013 r. poz. 1409 z pOzniejszymi zmianami):

Projektanci: Sprawdzajacy:
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. CZESC OPISOWA
1. INFORMACJE OGOLNE

11, PODSTAWA OPRACOWANIA

— Zlecenie Inwestora na podstawie zapytania ofertowego z dnia 28.02.2019 r.

— Inwentaryzacja budowlana dostarczona przez Inwestora z czerwca 2015 r.

— Wizja lokalna przeprowadzona w marcu 2019 r.

— Obowiazujace przepisy w zakresie: prawa budowlanego, warunkdw technicznych
jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie,

— Rozporzadzenia w sprawie wymagan lokalowych i sanitarnych jakie musi spetniac
lokal, w ktérym ma by¢ prowadzony ztobek lub klub dziecigcy, i innych,

— Uchwata nr LI/105/2013 Rady Miejskiej Zabkowic Slaskich z dnia 30 grudnia 2013
r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miasta
Zabkowice Slaskie;

— Ekspertyza techniczna rzeczoznawcy budowlanego i ds. zabezpieczeh pozaro-
wych dot. budynku Przedszkola nr 1 przy ul. Krzywej 2 w Zabkowicach Sl opra-
cowana w listopadzie 2018 r.

1.2. PRZEDMIOT INWESTYCJI | ZAKRES OPRACOWANIA

Przedmiotem inwestycji jest zmiana sposobu uzytkowania budynku nieuzytkowa-
nego (dawnego Sadu Rejonowego) na cele ztobka dla 40 dzieci do lat trzech. Opraco-
wanie obejmuje pomieszczenia na wszystkich kondygnacjach budynku.

Budynek zlokalizowany jest na dziatce nr 29/4 w Zabkowicach Slaskich, jest 3-kondy-
gnacyjny, z poddaszem uzytkowym, czesciowo podpiwniczony.

Zakres opracowania obejmuje tez zagospodarowanie terenu wokdt budynku na cze-
sciach dziatek nr 29/3, 29/5, 29/6. Dodatkowo - w celu wytyczenia trasy drogi poza-
rowej bedacej poza zakresem niniejSzego opracowania — wtaczono czesc dziatki 28/1.

1.3. LOKALIZACJA

Budynek bedacy przedmiotem niniejszego opracowania potozony jest w Zabkowicach
Slaskich, przy ul. Krzywej 4, na dziatce nr 29/4, powiat zabkowicki, woj. dolnolaskie. Budy-
nek potozony jest w centrum miasta, wsrdd zabytkowej zabudowy $rédmiejskie;.

Dziatka przylega do zabytkowego muru obronnego okalajacego staréwke Zabkowic Slaskich.

14. OCENA ZGODNOSCI Z ZAPISAMI MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

Teren planowanej inwestycji jest objety ustaleniami obowigzujgcego miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego i znajduje sie w obszarze oznaczonym symbolem A6 38 MU2.



Ponadto obiekt znajduje sie w strefie zwigzanej z ochrong dziedzictwa kulturowego i zabyt-
kow oraz dobr kultury wspdtczesnej.

Podstawowym przeznaczeniem dla obszardw oznaczonych symbolem MU2 jest zabudowa
srodmiejska tj.. przemieszana zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, ustugowa, ksztat-
towana w formie zabudowy wolnostojace] wraz z przynaleznymi funkcjami i przynalez-
nym zagospodarowaniem terenu. Dla symbolu A6 38 dopuszcza sie w granicach terenu
ustugi oswiatowe.

Dla terenéw oznaczonych symbolem MU2 ustala sie stosowanie 2 miejsc parkingowych
dla powierzchni uzytkowej podstawowej do 60 m2, 1 miejsce parkingowe na kazde roz-
poczete 35 m? powierzchni uzytkowej podstawowej (§ 14 pkt 2 ust. 2 uchwaty)

Dla obszaréw objetych symbolem A6 38 maksymalna powierzchnia zabudowy wynosi
80%, minimalna powierzchnia terenow biologicznie czynnych — 10% (§ 61 pkt 6 uchwaty)

1.5.  OPIS STANU ISTNIEJACEGO

1.5.1. Dane wskaznikowe budynku

Powierzchnia uzytkowa pomieszczen: ok. 469,61 m?

Powierzchnia zabudowy: ok. 193,00 m?

Kubatura uzytkowa: ok. 1930,00 m?

Wysokos¢ pomieszczen w swietle: ok. 3,30 m

Dtugosc budynku: ok. 20,26 m

Szerokosc budynku: ok 10,44 do 9,38 m

llos¢ kondygnacji naziemnych: 2 plus poddasze uzytkowe, budynek czesciowo podpiwniczony.

1.5.2. Istniejace zagospodarowanie terenu

Dojscie i dojazd na teren dziatki, na ktdrej usytuowany jest budynek bedacy przedmiotem
zmiany sposobu uzytkowania (nr 29/4 w Zabkowicach $1.) od ul. Krzywej przez istniejaca bra-
me, poprzez dziatke nr 29/5 stanowiaca utwardzong dziatke drogowa o nawierzchni betono-
wej.

Od strony potudniowej dziatka przylega do istniejacego placu zabaw dla dzieci przedszkolnych
(dziatka nr 29/6), od strony potnocnej graniczy z utwardzonym terenem istniejacego przed-
szkola (dziatka nr 29/3), na obszarze ktorego znajduje Sie jego zaplecze gospodarcze (Smiet-
nik, miejsca postojowe, wiata na wozki).

Budynek posiada przytacze wodno-kanalizacyjne, kanalizacji deszczowej, elektryczne i tele-
techniczne. Ogrzewanie pomieszczen za pomocy instalacji centralnego ogrzewania z grzejnikami
z rur ozebrowanych typu Faviera. Ciepta woda uzytkowa wytwarzana jest miejscowo w prze-
ptywowych elektrycznych podgrzewaczach wody.



2. OPIS PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA TERENU

Budynek bedacy przedmiotem zmiany sposobu uzytkowania usytuowany jest o
ok. 2,5 m od granicy zachodniej (wzdtuz muru obronnego). Od strony pdtnocnej sasia-
duje - w odlegtosci ok. 200 m - z parterowym budynkiem gospodarczym, od strony
wschodniej — w odlegtosci ok. 10,60 m — z budynkiem przedszkola.

Wokdt budynku projektuje sie opaske zwirowa gr. 15 ¢cm na podsypce piaskowej, szer.
50 cm. Dojscie na teren placu zabaw nowym chodnikiem szer. 1,20 m wytozonym kostka
brukowa betonowa na podsypce piaskowej, zakonczonym obrzezem chodnikowym.

Dojscie i dojazd na teren dziatki, na ktorej usytuowany jest budynek (nr 29/4 w Zab-
kowicach Sl.) od ul. Krzywe] przez istniejaca brame, poprzez dziatke drogowa nr 29/5.
Istniejaca nawierzchnie betonowa wymieni¢ na betonowa kostke brukowa.

Od strony potudniowe] dziatka przylega do istniejacego placu zabaw dla dzieci przed-
szkolnych (dziatka nr 29/6). Czesc tej dziatki zostanie wydzielona i ogrodzona i wyko-
rzystana jako plac zabaw wytacznie dla dzieci ze ztobka. Nawierzchnia terenu — tra-
wiasta.

Z czesci dziatki istniejacego przedszkola (29/3), zapewnic wspolne zaplecze gospodar-
cze dla obydwu obiektow (Smietnik, miejsca postojowe, wiata na wozki).

W obszarze dziatek 29/3, 29/4, 29/5 wydzielono tacznie 7 MP.

Droga pozarowa, przebiegajaca poprzez dziatki 29/6 i 28/1 bedzie przedmiotem odreb-
nego opracowania

W ramach inwestycji przewidziano przebudowe budynku wewnatrz oraz renowacje ele-
wacji. Przebudowa zostanie wykonana na bazie istniejacych przytaczy. Nie przewiduje
Sig prac zwigzanych z zewnetrznymi instalacjami i sieciami technicznymi oprdécz ze-
wnetrznej instalacji gazu.
Infrastruktura techniczna:
— energia elektryczna — z istniejacego przytacza,
— zaopatrzenie w wode dla celéw gospodarczo-bytowych — z istniejacego przyta-
cza,
— odprowadzenie sciekéw — do sieci kanalizacyjnej na bazie istniejacego przytacza,
— odprowadzenie wod opadowych i roztopowych — bez zmian
— przytacze gazu — w odrebnym opracowaniu
— zaopatrzenie w ciepto — z projektowanej kottowni gazowej;
— odpady komunalne — gromadzone do pojemnikéw stuzacych do czasowego prze-
chowywania, umieszczonych w istniejacym miejscu do tego wyznaczonym — zgod-
nie z czescig graficzng;



— dostep do drogi publicznej — istniejagcym wjazdem z ul. Krzywej;
— uktad drdg wewnetrznych zapewniajacy komunikacje do budynku ztobka— bez
zmian.

2.1. Wymagania dotyczace ochrony intereséw osob trzecich

Przedmiotowa inwestycja spetnia wymagania w zakresie ochrony intereséw osob trze-
cich zgodnie z Rozporzadzeniem Min. Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w spra-
wie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie oraz
zgodnie z obowigzujacymi normami i przepisami. Realizacja inwestycji nie pozbawia 0sob
trzecich dostepu do drogi publicznej, mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii
elektrycznej i cieplnej, gazu przewodowego oraz srodkdw tacznosci, inwestycja nie po-
woduje uciazliwosci powodowanych przez hatas, emisje substancji szkodliwych, wibracje,
draznigce wonie, pylenie, zaktocenia elektryczne i promieniowanie.

Inwestycja nie wymaga wejscia w teren dziatek sasiednich i nie pogarsza warunkow
uzytkowania sasiednich nieruchomosci.

2.2. Zestawienie powierzchni poszczeg6lnych czesci zagospodarowania dziatki
budowlanej

Inwestycja  przewiduje  zmiane sposobu  uzytkowania budynku bez  zmiany
zagospodarowania terenu. Bilans terenu ulega czesciowe] zmianie:

— powierzchnia terenu objetego opracowaniem: 1818,00 m

— dziatka nr 29/4 — 380 m°

— powierzchnia zabudowy budynku ztobka — 193,00m?,

— powierzchnia nawierzchni utwardzonych (istniejagca i z droga pozarows bedaca

przedmiotem odrebnego opracowania)— 988,00 m?,
— powierzchnia biologicznie czynna — 383,00 m’.

2.3. Wpis do rejestru zabytkéow

Teren objety opracowaniem jest wpisany do rejestru zabytkow pod numerem
A/2579/509 decyzja z dnia 24.081959 r i podlega ochronie na podstawie ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

2.4. Wptyw eksploatacji gorniczej na teren zamierzenia budowlanego
Brak oddziatywania eksploatacji gorniczej na przedmiotowy teren.

2.5. Informacje i dane o charakterze i cechach istniejacych i przewidywanych zagrozen
dla srodowiska oraz higieny i zdrowia uzytkownikéw projektowanych obiektéw
budowlanych i ich otoczenia w zakresie zgodnym z przepisami odrebnym

Zgodnie z Rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2004r w sprawie
okreslania rodzajow przedsigwziec mogacych oddziatywa¢ na Srodowisko oraz
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szczegotowych —uwarunkowahn zwigzanych z  kwalifikowaniem przedsiewziec do
sporzadzania raportu o oddziatywaniu na srodowisko, planowana inwestycja:
— nie jest zaliczana do inwestycji wymagajacych sporzadzenia raportu oddziatywa-
nia na srodowisko,
— nie jest zaliczana do inwestycji mogacych wymaga¢ sporzadzenia raportu od-
dziatywania na srodowisko.

Uzytkowanie przedmiotowego terenu nie bedzie powodowato naruszenia intereséw 0sob
trzecich, a w szczegdlnosci ucigzliwosci spowodowanych przez hatas, wibracje,
zanieczyszczenie powietrza itp.

Inwestycja nie powoduje zanieczyszczen W rozumieniu ustawy Prawo Ochrony
Srodowiska tj. nie powoduje emisji, ktéra jest szkodliwa dla zdrowia ludzi lub stanu
srodowiska, nie powoduje szkody w dobrach materialnych, nie pogarsza walorow
estetyczne srodowiska i nie koliduje z innymi, uzasadnionymi sposobami korzystania ze
srodowiska.

Charakter dziatalnosci nie bedzie powodowat roéwniez przekroczenia standardow jakosci
srodowiska poza granicami terenu stanowigcego wtasnosc Inwestora.

Na dziatkach objetych opracowaniem wystepuja pojedyncze drzewa i krzewy, planuje sie
nowe nasadzenia w obrebie placu zabaw dla dzieci.

Odpady komunalne beda gromadzone w szczelnych pojemnikach w istniejacym miejscu do
tego wyznaczonym, a nastepnie wywozone przez specjalistyczng firme.

Scieki kanalizacyjne z pomieszczen higieniczno - sanitarnych odprowadzane beda
istniejacymi przykanalikami do istniejace] kanalizacji sanitarnej.

2.6. Obszar oddziatywania obiektu

Obszar oddziatywania obiektu, o ktorym mowa w art. 3 pkt. 20 ustawy Prawo
Budowlane obejmuje dziatki nr 29/3, 29/4, 29/5, 29/6, 28/1 jedn. ewid. Zabkowice
Slaskie Miasto, obreb 0001 i nie wykracza poza granice tych dziatek. Dziatki sa
wtasnoscig Inwestora. Jednoczesnie zostaty spetnione wymagania zawarte w
Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz. 69
z pdzn. zmianami) w zakresie sytuowania budynku na dziatce oraz przepiséw z zakresu
ochrony srodowiska i p.poz.

Il. CZESC RYSUNKOWA

RYS. NR Sl Projekt zagospodarowania terenu 1:500





