Zabkowice Slaskie, dnia 08.07.2020 r.

WYPIS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA

PRZESTRZENNEGO

MIASTA I GMINY ZABKOWICE SLASKIE

Uchwata nr VI/19/2010 Rady Miejskiej Zabkowic Slaskich z dnia 2 czerwca 2010 1.

Dzialka nr ewid. 354/25, obre¢b nr 5.0001-BOBOLICE:

Kierunek:

Dodatkowe informacje:

P/H - Tereny przemystu, sktadéw, magazynow (w tym parku
przemystowego itechnologicznego) oraz infrastuktury
technicznej; Granica obszar6w rozmieszczenia obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?
1 symbol obszaru;
R - Tereny rolnicze

Granica strefy ochrony posredniej ujeé i Zrédel wody pitnej
dla miasta Wroctawia;
Linia elektroenergetyczna 220kV (440kV) oraz rezerwa dla
nowej linii 400kV wraz zpasem technologicznym;

Granice udokumentowanych zléz kopalin;
Gazociagi rozdzielcze podwyzszonego cisnienia DN 2501 DN
200 - PN 1,6MPa ze strefami ochronnymi;

Linia elektroenergetyczna 220kV (440kV) oraz rezerwa dla
nowej linii 400kV wraz zpasem technologicznym;
Gazociagi rozdzielcze podwyzszonego cisnienia DN 2501 DN
200 - PN 1,6MPa ze strefami ochronnymi;
KD S - Nr 5 - Drogi publiczne z numeracja: droga ekspresowa
- droga krajowa wraz z weztami/skrzyzowaniami

Dzialka nr 354/25, obr¢b 5.0001-BOBOLICE: nie ma pokrycia miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego w 84%.

Dotyczy przeznaczenia o symbolu P/H:

Obreby WIEJSKIE

a) funkcja podstawowa

b) tereny zabudowy ustugowej

. Maksymalne
Oznaczenie b) funkcja réwnorzgdna wskazniki:
lLp. | terenuna . zabudowy /
rysunku ¢) funkeja dopuszezalna intensywnosci
d) dopuszczalne podstawowe elementy zabudowy - dzialki
zagospodarowania terenu dla w/w funkcji
a) tereny obiektéw produkcyjnych, -0,65/1.8
P, P/H — tereny | skladéw 1 -0,50/ 1,5
przemyshu,
10. skladow:. magazyndow
¢ gazyn -0,50/1,0
magazynow

- nie ustala si¢




¢) tereny obstugi gospodarstw rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych, tereny
infrastruktury technicznej, tereny
zwigzane z elementami wymienionymi
w pkt d)

d) niezbe¢dne ciaggi komunikacyjne oraz
sieci, obiekty 1 urzadzenia infrastruktury
technicznej; zielen wewng¢trzna;
urzadzenia rekreacji i wypoczynku,
obiekty i urzadzenia gospodarki
komunalnej; garaze i miejsca postojowe

Uwaga:

c) Wielkosci terenéw i ich granice, oznaczone na rysunku Zmiany Studium ,,Kierunki
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy”, maja charakter orientacyjny, co
oznacza, ze moga podlegad korektom i uscisleniu w planach miejscowych w zakresie do
35m od ich granic na rysunku Zmiany Studium.

d) Dopuszcza si¢ znaczne ograniczenie (zmniejszenie) zasiegu terenéw do zainwestowania,
wykraczajace poza regulacje punktu

c), jezeli szczegélowe rozeznanie warunkéw srodowiskowych, technicznych, prawnych
1 spoleczno — gospodarczych przy opracowaniu planéw miejscowych bedg uzasadniaty
takie rozwigzanie.

€) Zapisy odnoszace si¢ do terenéw oraz przypisanych im funkcji oraz przyjetych
wskaznikow zawiera ,,Tabela”. Ustalenia dotyczace terenéw rolniczych (R) i terendéw
laséw (ZL) w strefie I zawarto w pozycji 7. - Kierunki i zasady ksztaltowania terenéw
otwartych, w tym rolnicze;j i le$nej przestrzeni produkcyjnej.

f) Podstawowe przeznaczenie terenu oznacza przeznaczenie i sposéb zagospodarowania,
ktére powinny zajmowaé wiecej niz polowe wyznaczonego terenu.

g) Przeznaczenie réwnorzedne moze by¢ uznane za podstawowe.

h) Dopuszcza si¢ utrzymanie wystepujgcych w stanie istniejgcym funkcji terendéw
zainwestowanych odmiennych od przyjetych w ,,Zmianie Studium” na warunkach funkcji
dopuszczalnej; pozostawienie funkcji nie moze powodowaé obnizenia standardéw ochrony
i ksztaltowania Srodowiska przyrodniczego na terenach o funkcjach gléwnej, rbwnorzednej
i dopuszczalne;.

Dotyczy przeznaczenia o symbolu R:

Obreby WIEJSKIE

Oznaczenie a) funkcja podstawowa Maksymalne
Lp. | terenu na wskazniki:
rysunku b) funkcja réwnorzedna zabudowy /




intensywnosci
¢) funkcja dopuszczalna zabudowy - dziatki

d) dopuszczalne podstawowe elementy
zagospodarowania terenu dla w/w funkciji

a) tereny rolnicze; wskazany zakaz - nie ustala si¢
lokalizacji zabudowy mieszkaniowe;j
wchodzacej w sklad gospodarstwa
rolnego oraz obiektow przetworstwa
rolno — spozywczego ,

b) /
R — Tereny c¢) tereny sportu, rekreacji i wypoczynku,

rolnicze tereny zwigzane z elementami
wymienionymi w pkt d),

18

d) niezb¢dne ciagi komunikacyjne oraz
sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury
technicznej (sieci dystrybucyjne

1 przesytowe); obiekty gospodarki
komunalnej; elementy zagospodarowania
shuzace funkcji podstawowej

Uwaga:

¢) Wielkosci terendéw i ich granice, oznaczone na rysunku Zmiany Studium ,,Kierunki
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy”, maja charakter orientacyjny, co
oznacza, ze mogg podlegac¢ korektom i uscisleniu w planach miejscowych w zakresie do
35m od ich granic na rysunku Zmiany Studium.

d) Dopuszcza si¢ znaczne ograniczenie (zmniejszenie) zasiggu terenéw do zainwestowania,
wykraczajace poza regulacje punktu

c), jezeli szczegdlowe rozeznanie warunkow srodowiskowych, technicznych, prawnych
i spoleczno — gospodarczych przy opracowaniu planéw miejscowych beda uzasadniaty
takie rozwigzanie.

e) Zapisy odnoszace si¢ do terenéw oraz przypisanych im funkcji oraz przyjetych
wskaznikéw zawiera ,,Tabela”. Ustalenia dotyczace terenow rolniczych (R) i terenéw
laséw (ZL) w strefie II zawarto w pozycji 7. - Kierunki i zasady ksztattowania terenéw
otwartych, w tym rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjne;.

f) Podstawowe przeznaczenie terenu oznacza przeznaczenie i sposob zagospodarowania,
ktore powinny zajmowaé wiecej niz polowe wyznaczonego terenu.

g) Przeznaczenie rownorzedne moze by¢ uznane za podstawowe.
h) Dopuszcza si¢ utrzymanie wystepujacych w stanie istniejagcym funkcji terendéw

zainwestowanych odmiennych od przyjetych w ,,Zmianie Studium” na warunkach funkcji
dopuszczalnej; pozostawienie funkcji nie moze powodowaé obnizenia standardow ochrony




1 ksztaltowania srodowiska przyrodniczego na terenach o funkcjach gtéwnej, rownorzednej
i dopuszczalne;j.

[.]

7. KIERUNKI IZASADY KSZTAYTOWANIA TERENOW OTWARTYCH, WTYM
ROLNICZEJ I LESNEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJINEIJ.

W obrebie strefy III — TERENOW OTWARTYCH — dopuszcza sie jako réwnorzedne
zagospodarowanie: tereny rolnicze oraz tereny lasow, zadrzewien i zieleni niskiej o charakterze
lakowym tereny dolesien i tereny wod powierzchniowych.

1) Na obszarach terenéw rolniczych oraz laséw, zadrzewieni idolesiefi, oznaczonych na
rysunku Zmiany studium symbolami R i ZL:

a) dopuszcza si¢ utrzymanie i uzupelnienia istniejacych zespoléw zabudowy i pojedynczych
obiektéw, z mozliwym wykorzystaniem na cele mieszkalnictwa z ustugami, bazy turystyczno-
wypoczynkowej oraz produkcji rolnej i przetworstwa rolno — spozywczego,

b) zakazuje si¢ lokalizacji nowej zabudowy; zakaz nie dotyczy zabudowy stuzgcej wylacznie
produkcji rolnej i przetworstwu rolno — spozywczemu, lokalizowanej na terenach rolnych
potozonych w stycznosci z terenami zainwestowanymi Strefy 1 i Strefy II w pasie o szerokosci
do 150m od tych terenéw, oraz zabudowy, o ktérej mowa w punkcie ,,c”,

c) dopuszcza si¢ niezbedna zabudowe turystyczno-rekreacyjno-wypoczynkows na obszarach
o atrakcyjnych walorach krajobrazowych i rekreacyjnych, w celu zagospodarowania terenow
turystycznych zgodnie z uzupelniajgcg funkcjg gminy (w szczegdlnosci na niskich klasach
bonitacyjnych od kl. IV i nieuzytkach) jednak w zgodzie z zasadami ochrony $rodowiska. Na
obszarach wykorzystywanych pod turystyke iagroturystyke, dopuszcza sie lokalizacje
obiektow zwigzanych z niezbedna stuzacg im infrastruktura,

d) wskazuje si¢ jako gléwne obszary potencjalnego rozwoju turystyczno — rekreacyjno —
wypoczynkowy rejon masywu gor Grochowiec i Stréznik oraz tereny zwigzane ze zbiornikami
wod powierzchniowych, wtym stawdw; rozwéj funkcji turystyczno - rekreacyjno —
wypoczynkowych w rejonie masywu goér Grochowiec i Stroznik uwarunkowany jest
zagospodarowaniem wystgpujacych tam perspektywicznych zt6z kopalin,

e) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ niezbe¢dnych, systemowych urzadzern isieci infrastruktury
techniczne, w tym sieci przesytowych i dystrybucyjnych;

2) Przyjmuje si¢ nastgpujace kierunki zagospodarowania terenéw wykorzystanych na potrzeby
rozwoju rolnictwa, hodowli, le$nictwa i turystyki:

a) wyréwnanie granic lesnych - poprzez zalesienie, dolesianie,

b) rozwijanie atrakcyjnych i zgodnych ze standardami UE upraw ogrodniczych, sadowniczych
i hodowli, w tym rybackie;j,

¢) podejmowanie dziatan w kierunku sukcesywnego scalania gruntéw rolnych,



d) zadrzewianie terenéw polozonych w obrebie dolin rzek i potokéw stanowigcych ciagi
ekologiczne oraz terenéw o funkcjach izolacyjnych,

e) intensyfikowanie prac hydrologicznych systemu ochrony przeciwpowodziowej,

f) ograniczanie zabiegéw agrotechnicznych przyczyniajacych sie do zanieczyszczania gleb
i wod, réwnoczesnie wprowadzajac zabiegi oparte na rozwigzaniach przyjaznych dla
srodowiska naturalnego,

g) wykonanie projektu ukladu $ciezek rowerowych ijego realizacja, zmozliwos$ciag
wykorzystania istniejgcych ciggéw komunikacyjnych (wraz z ich modernizacja- np. dodatkowy
pas drogowy dla rowerow).

3) Zaklada si¢ nastepujace kierunki zagospodarowania terenéw otwartych wykorzystanych na
potrzeby komunalne i rozwdj przemyshu (preferowany przemyst nieucigzliwy):

a) dopuszczenie przemysiu zwigzanego z przetwdrstwem rolnym, z uwzglednieniem zapisow
pktu.1,

b) wylaczenie spod jakiejkolwiek inwestycji terendw przebiegu projektowanych linii
energetycznych oraz projektowanych tras obej$¢ komunikacyjnych;

4) Zaklada si¢ nastgpujgce kierunki zagospodarowania terenéw otwartych w granicach
udokumentowanych, perspektywicznych zl6z kopalin oraz w rejonie wystepowania zt6z wg
zwiadowczych badan geofizycznych:

a) ochrone terenéw wystepowania ieksploatacji z16z kopalin w zakresie wynikajagcym
z przepisow odrebnych,

b) utrzymanie i preferowanie eksploatacji z#6z kopalin w sposéb najmniej ucigzliwy dla
srodowiska,

¢) w granicach udokumentowanych i perspektywicznych zi6z dopuszcza sie lokalizowanie
funkcji przemystu wydobywczego oraz zagospodarowanie o ktéorym mowa w punkcie 1)d,

d) sukcesywna rekultywacja wyrobisk poeksploatacyjnych,

e) udostepnienie eksploatacji zZ}6z w rejonie zwiadowczych badan geofizycznych na warunkach
okreslonych w pktach b)-d), po ich udokumentowaniu zgodnie z przepisami odr¢bnymi oraz
dopuszczenie niezbgdnego zagospodarowania zwigzanego zobstlugg komunikacyjng
1 koniecznym przetworstwem kopalin, na obszarze wyznaczonym granicami rejonu;

5) Dopuszcza sie¢ lokalizacje farm wiatrowych na obszarach polozonych:

a) w polnocno — wschodniej czesci gminy: mi¢dzy wsiami (zabudowg wsi) Brodziszéw —
Sulistawice — Szklary — Zwr6cona, mi¢dzy wsiami (zabudowg wsi) Olbrachcice Wielkie -
Koziniec - Brodziszéw na zachdéd od drogi wojewodzkiej nr 382, miedzy wsiami (zabudows
wsi) Koziniec i Kluczowa



b) w poludniowo wschodniej czgsci gminy: miedzy wsiami Strakowa i Stolec oraz droga
wojewddzka nr 385 i poludniowg granica gminy, na wschod od wsi (zabudowy wsi) Stolec
mi¢dzy drogg wojewodzka nr 385 igranica gminy.” przy zalozeniu, Zze zasadnosé
proponowanych lokalizacji udokumentowana zostanie: odpowiednimi badaniami wietrznosci,
spelnieniem podstawowych warunkéw dotyczacych braku konfliktu $rodowiskowych,
w szczegoOlnosci  zistniejacymi i planowanymi funkcjami terenéw: turystyczno —
wypoczynkowymi, mieszkaniowymi ihodowli oraz ztrasami przelotow ptakéw, jak
i znaczagcymi walorami krajobrazowymi. Oznaczone na rysunku kierunkéw orientacyjne
obszary dopuszczalnej lokalizacji farm wiatrowych moga zostaé powickszone w planach
miejscowych pod warunkiem zachowania zasad okreslonych w zapisach zmiany studium.

Rada Miejska Zabkowic Slaskich dla wskazanego obszaru, nie wyznaczyta w drodze
uchwaly, obszaru rewitalizacji, zgodnie z ustawg z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji
(Dz. U. 2018 poz.1398).



Zgbkowice Slaskie, dnia 08.07.2020 .

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA I GMINY ZABKOWICE SLASKIE
Uchwata nr V1I/19/2010 Rady Miejskicj Zabkowic Slaskich z dnia 2 czerwca 2010 1.

Dzialka: 354/25 obreb nr 5.0001-BOBOLICE (R; P/H).
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