UZASADNIENIE

do projektu uchwaty Rady Miejskiej Zabkowic Slaskich
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu za}gospodarowania przestrzennego czesci
miasta Zabkowice Slaskie.

Podstawa sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
miasta Zgbkowice Slaskie jest uchwata Nr XXV/160/2020 Rady Miejskiej Zabkowic Slaskich z dnia
30 stycznia 2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Zabkowice Slaskie.

Gléwnym celem opracowania zmiany planu jest skorygowanie przeznaczenia terenu oraz
zasad zagospodarowania i zabudowy terenu potozonego w rejonie ulic Jasnej i Modrzewiowej (na
osiedlu Wschod — dziatka nr 5/2 AM-7), pierwotnie objetym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego miasta Zabkowice, uchwalonym uchwatag Nr XLVII/75/2013 Rady Miejskiej w
Zabkowicach Slaskich z dnia 29 sierpnia 2013 r, a nastgpnie zmiang planu (uchwata
Nr XXX1/206/2016 Rady Miejskiej Zabkowic Slaskich z dnia 31 sierpnia 2016 r. w sprawie
uchwalenia zmiany miejscowego planu).

Nowe ustalenia niniejszej zmiany planu okreslaja nowe przeznaczenie terenu dla dziatki 5/2,
zdefiniowane jako teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW), a w §lad za zmiang
przeznaczania — nowe parametry ksztalttowania zabudowy.

Zmiana planu zostala sporzadzona zgodnie z zasadami okre§lonymi w ustawie o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennych (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r. poz. 293), w szczegdlnosci z
zasadami okreslonymi w art. 1 ust. 2, 3 i 4 oraz w art. 15 — 17 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (opizp).

Réwnoczesnie uwzglednione zostaly warunkowania przestrzenne obszaru osiedla Wschéd w
otoczeniu terenu objetego zmiang planu.

Powyzsze zasady zostaly uwzglednione w nastepujacy sposéb:

Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez:

- okreslenie przeznaczenia terenu (teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — MW) z
przeznaczeniem uzupetniajacym, obejmujacym: zabudowe ustugowa nieucigzliwg, garaze,
infrastrukture techniczna, infrastrukture drogowa, zielen urzadzona;

- okreslenie zasad ksztattowania zabudowy, w tym forme¢ zadaszenia;

- sposobu usytuowania zabudowy, w tym linie zabudowy;

- okres$lenie parametréw ksztaltowania zabudowy (wysokosci) i wskaznikow zagospodarowania
terenu.

Na obszarze zmiany planu nie wyst¢puja elementy zagospodarowania przestrzennego, dla ktérych

nalezy okresli¢:

- szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowys;

- szczeg6towe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci (zmiana planu obejmuje jedna
dziatke gruntu podlegajaca ewentualnie podziatowi);

- wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej (elementy przestrzeni
publicznej nie wystgpuja);

- sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw (brak
elementow do ustala innego tymczasowego zagospodarowania innego niz wynikajacego z
przepiséw odrgbnych).

Walory architektoniczne i krajobrazowe, poprzez:
- okreslenie parametrow ksztalttowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenéw;



- okreslenie zasad ksztattowania fadu przestrzennego i zasad ksztalttowania zabudowys;
- okreslenie dopuszczalnej formy dachu i jego geometrii;
- okreslenie zasad ochrony Srodowiska, w tym zasad ksztattowania zielenina terenie.

Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i
leSnych poprzez:

- okreslenie dla poszczegdlnych terenéw standardu ochrony przed hatasem;

- okreslenie minimalnego powierzchni biologiczne czynnej dziatki budowlanej;

- okreslenie zasad ochrony gruntéw przed zanieczyszczeniami;

- okreslenie zasad gospodarki odpadami i funkcjonowania infrastruktury techniczne;j.

Grunty rolne nie wystepuja.

Na obszarze zmiany planu nie wystepuja tereny i obiekty podlegajace ochronie, ustalone na podstawie
odrebnych przepisow, w tym nie wystepuja tereny gornicze, obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzia, obszary osuwania si¢ mas ziemnych, udokumentowane ztoza kopalin i wéd podziemnych
oraz krajobrazy priorytetowe — audytu krajobrazowego lub wynikajacego z niego wnioskéw nie
przedstawiono z uwagi na dotychczasowy brak takiego dokumentu.

Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspétczesne;j.

W obszarze zmiany planu miejscowego nie wystepuja elementy zagospodarowania przestrzennego,
dla ktérych nalezy okresli¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspoélczesnej. Jednoczesnie nie wystepuja obszary i obiekty zabytkowe objete ochrona na podstawie
przepiséw odrgbnych.

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb

niepelnosprawnych poprzez:

- okreslenie przeznaczenia terenu nie stwarzajacego zagrozenia dla zdrowia oraz bezpieczenstwa
ludzi i mienia (pod warunkiem zachowania przepiséw odrebnych oraz norm wspoéizycia
spolecznego); ustalone przeznaczenie terenu obejmuje teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych;

- okreslenie stanowisk parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa.

Walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

- stworzenie warunkéw do zabudowy terenu — zgodnie z polityka przestrzenng wladz miasta zawarta
w suikzp;

- stworzenie warunkéw do efektywnego wykorzystania istniejacego uzbrojenia terendw w rejonie
osiedla (obszar zmiany planu jest uzbrojony w zakresie infrastruktury technicznej) oraz do
efektywnego i racjonalnego zagospodarowania i zabudowy terenu — w zakresie intensywnos$ci
zabudowy wlasciwej dla terenéw osiedla Wschaéd;

- zapewnienie warunkéw do uzyskani dochodéw finansowych gminy w zakresie wynikajacym ze
zmian w zagospodarowaniu terenu i realizacji zabudowy (skutki finansowe okreslono w punkcie
uzasadnienia: ,,wptyw na finanse publiczne”).

Prawo wlasnosci:

- stworzenie warunkéw do zagospodarowania terenu zgodnie z przeznaczeniem okreslonym w
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego 1 wnioskami
zainteresowanej osoby; ograniczenia w sposobie zagospodarowania terendw wynikaja z uprawnien
okreslonych w art. 11 art. 6 oraz art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, z
przepisOw odrgbnych oraz z zasad polityki przestrzennej miasta (okreslonej w studium);

- uwzglednienie w zapisach dotyczacych zasad zagospodarowania uzgodniefi, wniosk6w i opinii
zainteresowanych instytucji zwigzanych z gospodarkg przestrzenng oraz zwigzanych opiniowaniem
i uzgadnianiem projektu zmian planu;

- zapewnienie warunkéw obstugi komunikacyjnej i dostepu do drogi publicznej (dziatka posiada
dostegp do drég publicznych);



- zachowanie procedur sporzadzenia projektu planu miejscowego, okreslanych w art. 17 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Ustalenia zmiany planu nie naruszaja wykonywania prawa wlasnosci z wyjatkiem ograniczen, ktérych
granice okreslaja przepisy ustawy i zasady wspétzycia spotecznego.
Ustalenia przewiduja zagospodarowanie terenu zgodnie z wnioskami zainteresowanej osoby.

Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa:
Obszar zmiany planu miejscowego nie jest zwigzany z obronnoscia i bezpieczefstwem panstwa.
Nowe zagospodarowanie nie stanowi zagrozenia dla potrzeb obronnosci i bezpieczefistwa panstwa.

Potrzeby interesu publicznego poprzez okreslenie:

- przeznaczenia terenu — okreSlonego jako: teren zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej z
dopuszczeniem ustug nieucigzliwych (wynikajacego z polityki przestrzennej gminy orz wnioskow
do planu);

- zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasad usytuowania i ksztaltowania
zabudowy;

- parametrow oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, w szczeg6lnosci wysokosci budynku;

- innych ustalen, wymaganych ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych:

Obszar objety zmiang planu jest obszarem uzbrojonym. Jest tez dostepny komunikacyjnie.

Zasady lokalizacji urzadzen i sieci telekomunikacyjnych okreslajg przepisy odrebne.

Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej:

Prace nad projektem zmiany planu miejscowego prowadzone byly zgodnie z procedura sporzadzenia
projektu planu miejscowego, okre§lang w art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz w przepisach odrebnych.

Czynnosci proceduralne dotyczace prac nad zmiang planu sg odpowiednio udokumentowane w
dokumentacji planistycznej.

Wymagane procedura elementy prac nad planem (ogloszenie o rozpoczgciu prac nad planem,
ogloszenia o wytozeniu projektu planu do publicznego wgladu) udostepniane byty na tablicy ogtoszen
1 na stronie internetowej Urzedu Miejskiego Zabkowic Slaskich oraz w prasie miejscowe;j.

(Procedura prac nad zmiang planu zostata przedstawiona w dalszej czesci uzasadnienia.).

Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych:

Prace nad projektem zmiany planu miejscowego prowadzono zgodnie z procedurg sporzadzenia
projektu zmiany planu miejscowego, okreslang w art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

(Dowody potwierdzajagce wykonanie wszystkich czynno$ci wymaganych art. 17 ustawy oraz §12
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostaty przedstawione w zataczonej do
uchwalonej zmiany planu dokumentacji planistyczne;j.).

Potrzebe¢ zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celow zaopatrzenia ludno$ci:

Obszar objety zmiang planu miejscowego zwiazany jest z zainwestowanym uktadem przestrzennym
miasta — uzbrojonym w zakresie sieci wodociagowej.

Istniejg warunki do rozbudowy istniejagcego systemu zaopatrzenia w wod¢ obszarze objetym niniejsza
zmiang planu poprzez przytacza wodociggowe.

Zapewniona zostanie odpowiednia ilos¢ wody.



Spelnienie warunkéw zawartych w zakresie art. 1 ust. 3 i 4 ustawy.

A. Rozwigzania zawarte w projekcie zmiany planu miejscowego zapewniajg, zaréwno ochrong

interesu publicznego (zgodnie z zasadami okreslonymi w polityce przestrzennej miasta oraz

okreslonymi w art. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym), jak i mozliwos¢

realizacji potrzeb indywidualnych w zakresie zagospodarowania terenu zgodnie z wnioskami.

Ustalajac zapisy projektu zmiany planu miejscowego wazone byly — interes publiczny i interesy

prywatne, poprzez okreslenie:

- przeznaczenia trenu,

- zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasad usytuowania i ksztaltowania
zabudowy;

- parametrow ksztalttowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terendw;

- innych ustalen, wymaganych ustawa.

B. Rozwigzania zawarte w projekcie zmiany planu uwzgledniaja wymagania tadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzeniag oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni w sposéb
okreslony w art. 1 ust. 4 ustawy.

Teren zmiany planu potozony jest w obrebie istniejacej wyksztalconej struktury funkcjonalno-
przestrzennej miasta Zabkowice Slaskie (stanowi czg$é obszaru o ktérym mowa w art. 1 ust. 4 pkt 4
lit. a) ustawy). Posiada tez cechy obszaru ,,w najwyzszym stopniu przygotowanych do zabudowy”.

C. W ramach prac planistycznych wykonano prognoze oddzialywania na Srodowisko z elementami
ekofizjografii oraz prognozg¢ skutkéw finansowych uchwalenia zmiany planu. Miasto posiada aktualne
opracowanie ekofizjograficzne z 2015 r.

Okreslone w zmianie planu miejscowego postanowienia s3 zgodne ze Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Zgbkowice Slaskie.

Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1.

Projekt zmiany planu jest zgodny z wieloletnim programem sporzadzenia planéw miejscowych
okre§lonym w uchwale Nr XVIII/112/2019 Rady Miejskiej Zabkowic Slaskich z dnia 26 wrze$nia
2019 r. w sprawie oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Wplyw na finanse publiczne.

Realizacja ustalen zmiany planu miejscowego bedzie korzystna finansowo dla gminy.

Dochody gminy beda wynikaé¢ ze wzrostu podatkéw od nieruchomosci (w efekcie wzrostu stopnia
wykorzystania terenu i zwigkszenia wysokosci budynkéw). Wydatki — inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej i komunikacji, ktére naleza do zadan wtasnych gminy — nie wystapia.



