Projekt: wytozenie
Uchwata Nr ...............
Rady Miejskiej Zabkowic Slaskich
zdnia ..................

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
miasta Zabkowice Slaskie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz. U. z 2020 r., poz. 713) oraz na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r., poz.
293 z pézn. zm.), w zwigzku z uchwata Nr XXV/160/2020 Rady Miejskiej Zabkowic Slaskich z
dnia 30 styczna 2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego cze$ci miasta Zabkowice Slaskie, po stwierdzeniu, ze nie
zostaly naruszone ustalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Zabkowice Slaskie przyjetego uchwata Nr VI/19/2010 Rady Miejskiej Zabkowic
Slaskich z dnia 2 czerwca 2010 r. uchwala sig, co nastepuije:

Rozdziat 1
Przepisy ogoélne.

§1
1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci miasta

Zabkowice Slaskie.

2. Granice obszaru objetego zmiang planu miejscowego oznaczono na rysunku zmiany planu
miejscowego, stanowigcym zatgcznik graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty.
3. Integralna czes$cig zmiany planu miejscowego sg nastepujace zatgczniki:

1) zatacznik nr 1 — rysunek zmiany planu miejscowego sporzadzony w skali 1:1000;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
zmiany planu miejscowego;

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu
miejscowego inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych.

4. Zalaczniki nr 2 i 3 nie zawierajg ustalen zmiany planu miejscowego.

§2
Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktére w ramach
realizacji zmiany planu winno sta¢ si¢ dominujaca formg wykorzystania ponad 60 %
powierzchni terenu; jezeli przeznaczenie podstawowe terenu obejmuje wiecej niz jedno
przeznaczenie, nalezy przez to rozumie¢, ze przeznaczenia podstawowe mogg byc
realizowane w dowolnych proporcjach w obrgbie budynku oraz dziatki budowlanej, z
zachowaniem ustalonych dla nich wymagan szczegétowych;

2) przeznaczeniu uzupelniajgcym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz
podstawowe, dopuszczone do lokalizacji na danym terenie jako uzupelnienie
przeznaczenia podstawowego;

3) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane, budowle,
urzadzenia, instalacje i przewody, obejmujace w szczegdlnosci wodociagi, kanalizacj¢
(sanitarng i deszczowg), elektroenergetyke i telekomunikacje, stanowigce sieci rozdzielcze
(zwigzane z obslugg terenéw zabudowy gminy), jak tez indywidualne urzgdzenia
wytwarzajgce energi¢ na wlasne potrzeby z odnawialnego zrédia energii o mocy



1.

4)

5)

6)

7

8)

9)

okreslonej w ustaleniach zmiany planu miejscowego, lokalizowane na terenach
wyznaczonych pod lokalizacje budynkéw;

ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi niezaliczone w przepisach
odrebnych do przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko i ktérych
ucigzliwo$¢ mierzona zgodnie z przepisami odrebnymi nie przekraczaja swym zasi¢giem
granic wlasnos$ci nieruchomosci, w obrebie ktérych sg zlokalizowane;

infrastrukturze drogowej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane, obejmujace:

a) chodniki, ciagi piesze i place piesze,

b) ciagi pieszo-jezdne,

c) dojazdy i drogi pozarowe,

d) parkingi;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktéra nie moze by¢
przekroczona przy sytuowaniu nadziemnych kondygnacji budynku; nie dotyczy ona
wysunietych do 1,8 m poza obrys S$ciany elewacji budynku elementéw jego
architektonicznego uksztaltowania, w tym: okapéw, gzymséw, balkondéw, schodéw,
gankéw, przedsionkéw, wykuszy, ryzalitow stref wejsciowych i wjazdowych oraz
architektonicznych elementéw akcentujacych wejscia lub wjazdy;

wysokosci okapu / kalenicy — nalezy przez to rozumie¢ parametr pionowego gabarytu
budynku z dachem stromym (dwuspadowym i wielospadowym), mierzony w metrach od
poziomu terenu przy wejsciu do budynku na pierwsza kondygnacje nadziemng do poziomu
okapu / kalenicy; wysokos¢ kalenicy okresla wysokos¢ gornej krawedzi elewacji budynku
z dachem stromym;

wysokosci elewacji / attyki — nalezy przez to rozumie¢ parametr pionowego gabarytu
budynku z dachem ptaskim (o kacie nachylenia potaci ponizej 12°) i z dachem
pulpitowym, mierzony w metrach od poziomu terenu przy wejSciu do budynku na
pierwsza kondygnacje nadziemna do poziomu goérnej najwyzszej krawedzi elewacji —
krawedzi attyki lub najwyzszego punktu pokrycia dachu; wysokos$¢ nie obejmuje urzadzen
i instalacji umieszczanych na dachu, jak tez oston architektonicznych tych urzadzen oraz
poreczy i balustrad taraséw;

wskazniku zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik wyrazajacy iloraz sumy
powierzchni zabudowy wszystkich budynkéw zlokalizowanych na dzialce budowlanej do
powierzchni tej dziatki;

10) nowej zabudowie / nowych budynkach — nalezy przez to rozumie¢ nowa zabudowe badz

nowe budynki, ktére mogg zosta¢ zrealizowane w obszarze planu po dniu wejscia w zycie
niniejszej uchwaty.

§3

. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku zmiany planu miejscowego sg obowigzujacymi

ustaleniami zmiany planu miejscowego:

1)
2)
3)

4)

granica obszaru objetego zmiang planu miejscowego;

linia rozgraniczajaca teren;

oznaczenie terenu (symbol cyfrowy i literowy) i opis przeznaczenia terenu: IMW — teren
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

nieprzekraczalna linia zabudowy.

Oznaczenia graficzne na rysunku zmiany planu miejscowego nie wymienione w ust. 1 petnig
funkcje informacyjna.

Rozdziat 2
Ustalenia zmiany planu.

§4

Dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu miejscowego symbolem 1MW okre$la sig:



1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j:

2) przeznaczenie uzupelniajace: zabudowa ustugowa nieucigzliwa, garaze, infrastruktura
techniczna, infrastruktura drogowa, zielen urzadzona;

3) zabudowa ustugowa moze zajmowac nie wigcej niz 35 % powierzchni catkowitej budynku
mieszkalnego.

. W zakresie zasad ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz sposobow

zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych

przepiséw, dla obszaru zmiany planu miejscowego okresla si¢:

1) teren oznaczony symbolem 1MW podlega ochronie przed hatasem jak tereny
mieszkaniowo-ustugowe;

2) wody opadowe i roztopowe, pochodzace z zanieczyszczonych powierzchni szczelnych,
odprowadzi¢ na warunkach okre§lonych w przepisach odr¢bnych;

3) gospodarke odpadami nalezy rozwigza¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi;
dopuszcza si¢ wylacznie wstgpne magazynowanie odpadow;

4) w zakresie funkcjonowania i eksploatacji instalacji grzewczych, w ktérych nastepuje
spalanie paliw, obowigzuja ograniczenia i zakazy okreslone w przepisach odrgbnych;

5) wprowadzi¢ zielen szpalerowa na obrzezach wyznaczonego terenu oraz wzdiluz granic
dziatek budowlanych w sposéb niekolidujacy z nowg zabudowa — z mozliwoscig
wykorzystania istniejacych drzew;

6) na obszarze zmiany planu miejscowego nie wystepuja tereny i obiekty podlegajace
ochronie, ustalone na podstawie odrgbnych przepiséw, w tym nie wystepuja tereny
gbrnicze, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszary osuwania si¢ mas ziemnych,
udokumentowane ztoza kopalin 1 wod podziemnych oraz krajobrazy priorytetowe.

. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw

kulturowych oraz débr kultury wspétczesnej okresla sig:

1) wszelkie przedmioty, co do ktérych istnieje przypuszczenie, iz sg zabytkiem pozyskane w
trakcie prac ziemnych lub odkryte jako przypadkowe znalezisko podlegaja ochronie
prawnej na podstawie przepiséw odrebnych;

2) postepowanie z przedmiotami lub obiektami o cechach zabytkowych odkrytymi w trakcie
prowadzenia rob6t budowlanych lub prac ziemnych nalezy prowadzi¢ z uwzglednieniem
obowigzujacych przepiséw odrgbnych.

. W zakresie ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, zasad usytuowania i ksztattowania

zabudowy, okresla si¢:

1) usytuowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy okresla rysunek zmiany planu miejscowego
oraz ustalenia ust. 4;

2) poza wyznaczonymi liniami zabudowy dopuszcza si¢ lokalizacje budowli i urzadzen
infrastruktury technicznej oraz infrastruktury drogowej, pod warunkiem zachowania
przepisow odrebnych dotyczacych minimalnych odleglosci tych obiektéw od krawedzi
jezdni drogi publicznej;

3) dopuszcza si¢ usytuowanie zabudowy w odlegtosci 1,5 m od granicy z sasiednig dziatka
budowlang lub bezposrednio przy jej granicy;

4) dachy: plaskie, w tym w formie taraséw; dopuszcza si¢ dachy strome (o symetrycznym
uktadzie kalenicy i potaci) i pulpitowe; dachy pulpitowe stosowa¢ wytacznie dla garazy;

5) na dachach oraz na terenie dzialek budowlanych dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen
fotowoltaicznych 1 innych wurzadzen wykorzystujacych energi¢ promieniowania
stonecznego do wytwarzania energii z odnawialnych zrédet energii, o mocy
nieprzekraczajacej 100 kW;

6) urzadzenia, o ktérych mowa w pkt 5, sytuowa¢ na dachach zgodnie z wymogami
kompozycji architektonicznej (wymogami architektury);

7) dla garazy stanowigcych osobne budynki (nie stykajgce si¢ z budynkiem mieszkalnym,
ustugowym lub ustugowo-mieszkalnym), ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania:



a) obiekty realizowa¢ jako trwale zwigzane z gruntem z zastosowaniem dowolne]
konstrukcji,

b) na dzialce budowlanej dopuszcza si¢ wytacznie jeden garaz (jednostanowiskowy /
wielostanowiskowy) lub jeden zespdt garazy boksowych w zabudowie szeregowej,

c) wyodrgbniony zesp6t obiektow (garazy) w zabudowie szeregowej uksztattowac jako
cigg jednolitych architektonicznie elewacji, o jednakowych gabarytach i kolorystyce,
jak tez o jednakowym pokryciu dachu i kacie nachylenia jego potaci dachu,

d) stosowa¢ wylacznie $ciany zewnetrzne wykonczone tynkiem, w tym S$ciany jak w
garazach tynkowych,

e) wyklucza si¢ elewacje wykonczone blachg powlekang lub ocynkowana.

5. W zakresie wskaznikéw zagospodarowania terenu oraz parametréw ksztattowania zabudowy
okresla sie:

6.

1)
2)
3)
4)
5)
6)

7)
8)
9)

intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej: minimalna: 0,25, maksymalna: 1,10;
maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlane;j: 0,35;

minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 25 %;

kat nachylenia potaci dachu ptaskiego: 0” — 12°;

kat nachylenia potaci dachu stromego: 25% - 45,

maksymalna wysokos$¢ elewacji (attyki) budynku mieszkalnego (mieszkalno-ustugowego):
14 m; dopuszcza si¢ podwyzszenie wysokosci elewacji budynku z dachem ptaskim o 3,5 m
w przypadku usytuowania $ciany zewnetrznych podwyzszonej czesci budynku w
odlegtosci co najmniej 2,5 m od obrysu Scian kondygnacji budynku wystepujacych do
wysokosci 14 m; wymodg cofnigcia $ciany zewnetrznej budynku podwyzszonej czesci
budynku (powyzej obrysu $cian wystepujacych do wysokosci 14 m) dotyczy co najmnie]
80 % dtugosci $cian zewnetrznych pomieszczen mieszkalnych w czesci podwyzszonej
budynku i nie dotyczy Scian zewnetrznych klatek schodowych;

maksymalna wysoko$¢ kalenicy budynku mieszkalnego (mieszkalno-ustugowego): 20 m;
maksymalna wysoko$¢ elewacji garazy (z dachem ptaskim / pulpitowym): 3,8 m;
maksymalna wysoko$¢ kalenicy garazy: 4,5 m;

10) maksymalna wysokos¢ urzadzen infrastruktury technicznej: 3,5 m;
11)nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem zmiany planu miejscowego,

usytuowane w odleglosci od linii rozgraniczajacej przy granicy obszaru objetego zmiang
planu miejscowego w granicach od 4 m do 10 m.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw komunikacji 1 infrastruktury
technicznej okresla sie:

1)

2)

3)

4)

5)

obstuge komunikacyjng terenu ustala si¢ z istniejacej drogi w otoczeniu obszaru zmiany

planu miejscowego — zgodnie z istniejgcym stanem zagospodarowania, tj. od ulicy Jasnej;

w granicach dzialek budowlanych nalezy zapewni¢ odpowiednig do potrzeb liczbg miejsc

parkingowych dla samochodéw uzytkownikéw statych i przebywajacych czasowo, w tym

miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa;

minimalng liczb¢ miejsc do parkowania dla samochodéw nalezy ustali¢ w oparciu o

nastepujace minimalne wskazniki:

a) na potrzeby zabudowy terendw zabudowy mieszkaniowej: 1 miejsce postojowe /
0,60 mieszkania,

b) na potrzeby zabudowy ustugowej: 1 m.p./ 70 m? p.u.;

miejsca na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa zapewni¢ w

minimalnych ilosciach, analogicznych jak wskazano w przepisach odrgbnych dla drég

publicznych, stref zamieszkiwania 1 stref ruchu;

miejsca parkingowe — w zaleznosci od potrzeb i przyjetej koncepcji architektonicznej

zabudowy — moga zosta¢ zrealizowane, jako stanowiska postojowe usytuowane lub

zlokalizowane w nastepujacy sposéb:

a) na terenie dzialki,



b) w garazu wielostanowiskowym wbudowanym w budynek lub przybudowanym do
budynku mieszkalnego lub mieszkalno-ustugowego;

c) w garazu wolnostojacym (nie stykajace si¢ z budynkiem mieszkalnym lub mieszkalno-
ustugowym), w tym wielostanowiskowym lub w wolnostojacym zespole garazy
boksowych w zabudowie szeregowej (modutowe;j).

6) ustala si¢ ogdélne zasady uzbrojenia terenu objgtego zmiang planu miejscowego:

a) zaopatrzenie w wod¢ z sieci 1 urzadzen wodociggowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) odprowadzenie Sciekow do sieci i1 urzadzen kanalizacyjnych, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

¢) odprowadzanie woéd opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej lub w spos6b
indywidualny (na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych),

d) dostawa energii elektrycznej i gazu z istniejacych sieci i urzadzen przedsigbiorstwa
energetycznego,

e) obstuge telekomunikacyjng za  posrednictwem  sieci  telekomunikacyjne]
przedsigbiorstw telekomunikacyjnych, na warunkach okre§lonych w przepisach
odrebnych,

f) ogrzewanie obiektéw w oparciu o indywidualne instalacje grzewcze, dopuszcza si¢
dostawe ciepta z miejskiej sieci cieptowniczej;

7) dopuszcza si¢, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych, lokalizacje wszelkich
obiektow, urzadzen 1 instalacji wodociagowych, kanalizacyjnych, elektroenergetycznych 1
telekomunikacyjnych, niezbednych dla prawidtowego funkcjonowania dystrybucyjnych
sieci infrastruktury technicznej oraz przylaczy obstugujacych teren;

8) odlegtosci obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej od drég i od zabudowy okreslaja
przepisy odrebne.

7. W obszarze zmiany planu miejscowego nie wystepuja elementy zagospodarowania
przestrzennego, dla ktoérych nalezy okreslic:

1) szczegblne warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu;

2) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

3) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publiczne;j;

4) szczeg6towe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci.

Rozdzial 3
Okreslenie stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4.

§5
Ustala si¢ stawke procentowg stuzaca ustaleniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30 %.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe.

§6
Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Zabkowic Slaskich.

§7
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego.



