UCHWALA NR XXXV1/235/2020
RADY MIEJSKIEJ ZABKOWIC SLASKICH

z dnia 26 listopada 2020 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wyodrebnionego terenu
miasta Zabkowice Slaskie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz.U. z2020r. poz.713) oraz art.3ust. 1, art. 20 ust. |l ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2020r. poz.293 zpdzn. zm.), oraz w zwiazku
zuchwala nr XXVI/170/2020 Rady Miejskiej Zabkowic Slaskich z 18 lutego 2020r. przystapienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wyodrebnionego obszaru
miasta Zgbkowice Slaskie po stwierdzeniu, ze ponizsza zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta i Gminy Zabkowice Slaskie, przyjetego uchwata Nr VI/19/2010 Rady Miejskiej Zabkowic Slaskich
z dnia 2 czerwca 2010 r., Rada Miejska Zabkowic Slaskich uchwala, co nastepuje:

§1.1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wyodrgbnionego
obszaru miasta Zabkowice Slaskie zawartego w uchwale nr LI/105/2013 Rady Miejskiej Zabkowic Slaskich
z dnia 30 grudnia 2013 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miasta
Zabkowice Slaskie.

2. Granicg obszaru objetego zmiang planu miejscowego oznaczono na rysunku zmiany planu miejscowego,
stanowiacy zatacznik graficzny do niniejszej uchwaty.

3. Zalacznikami do uchwaty sa:
1) zatacznik nr 1 - rysunek zmiany planu wykonany na mapie zasadniczej w skali 1:1000;

2) zalacznik nr 2 - zawierajacy rozstrzygnigcia Rady Miejskiej Zabkowic Slaskich o sposobie realizacji,
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych Gminy
Zabkowice Slagskie oraz zasadach ich finansowania;

3) zalacznik nr 3 - Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Zabkowic Slaskich o sposobie rozpatrzenia
nieuwzglednionych uwag do projektu planu;

§ 2. W uchwale nr LI/105/2013 Rady Miejskiej Zabkowic Slaskich z dnia 30 grudnia 2013 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miasta Zabkowice Slaskie (Dz. Urz. Woj. Doln.
z 2014r. poz. 404) wprowadza si¢ nastepujace zmiany:

1) § 8 ust. 1 pkt 1 litera a) otrzymuje brzmienie:

»a) cegly licowe, ceramiczne materialy licowe, beton licowy, kamien naturalny i konglomeraty, systemy
elewacyjne z ptyt, elementy stalowe, drewno, szkto, z jednoczesnym zakazem zewngtrznych oktadzin
z tworzyw sztucznych, ptyt warstwowych z blachy oraz blach trapezowych, z zastrzezeniem ze zakaz
nie obejmuje terenu oznaczonego symbolem A2.1aUU”;

2) w § 23 po ust.10 wprowadza si¢ ust. 11 w brzmieniu:

»11. W terenie oznaczonym symbolem A2.la ustala si¢, ze wszelkie przedmioty, co do ktorych istnieje
przypuszczenie, iz sg zabytkiem pozyskane w trakcie prac ziemnych lub odkryte jako przypadkowe
znalezisko podlegaja ochronie prawnej na podstawie przepisow odrebnych. Postepowanie z przedmiotami
lub obiektami o cechach zabytkowych odkrytymi w trakcie prowadzenia robdt budowlanych lub prac
ziemnych nalezy prowadzi¢ z uwzglednieniem obowigzujacych przepiséw odrebnych.”;

3)w § 61 wust. 2 pkt 1 w tabeli po wierszu dla symbolu A.2.25a dodaje si¢ wiersz dla terenu o symbolu
A2.1a w brzmieniu:
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SYMBOL SYMBOL MAKSYMALNY MINIMALNY

SYMBO PODSTAWOWEG DOPUSZCZONEG PROCENT PROCENT WYSOKOSC ODESLANIE DO

L (0] (6] TERENOW TERENOW ZABUDOWY DODATKOWYCH
TERENU PRZEZNACZENIA PRZEZNACZENIA ZABUDOWANYCH | BIOLOGICZNIE W GRANICAC INDYWIDUALNYCH
W GRANICACH W GRANICACH CZYNNYCH H TERENU USTALEN

DZIALKI TERENU Pz

1 2 3 4 5 6 7

A2.1a_ | UU UP (is) 70 10 30 2)

5) § 61 ust. 2 pkt 2 otrzymuje brzmienie:

»C) A2.34 UP, A2.35 P1, A2.38 UU, A2.39 UU, A2.43 UU, A2.44 MU2, A2.45 MU2, A2 47 UU, A2.1a

UU:

powyzej 2000 m2,”.

§ 3. Pozostale ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miasta Zabkowice
Slaskie przyjetego uchwata nr LI/105/2013 Rady Miejskiej Zabkowic Slaskich z dnia 30 grudnia 2013 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miasta Zabkowice Slaskie Slagskie
(Dz. Urz. Woj. Doln. z 2014r. poz. 404) wraz z rysunkiem planu nie objetym ,,zmiang planu” zachowuja moc.

- dopuszczenie lokalizacji wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy

§ 4. Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Dolnos$laskiego ina stronach

internetowych Gminy Zabkowice Slaskie.

§ 5. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 30dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewoddztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady

Miejskiej

Andrzej Dominik
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XXXV1/235/2020
Rady Miejskiej Zabkowic Slaskich
z dnia 26 listopada 2020 r.

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA
WYODREBNIONEGO OBSZARU MIASTA ZABKOWICE SLASKIE ZAt.1
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XXXV1/235/2020

Rady Miejskiej Zabkowic Slaskich

z dnia 26 listopada 2020 r.
ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W ZMIANIE PLANU

INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN
WLASNYCH GMINY ORAZ ZASAD ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu (Dz. U.
z2020r. poz.293 zpdzn. zm.) po zapoznaniu Si¢ ze zmiang miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla wyodrebnionych terenéw miasta Zabkowice Slaskie Rada Miejska Zabkowic Slaskich
postanawia co nastepuje:

1.Na obszarze objetym planem przewiduje si¢ nastepujace inwestycje zzakresu komunikacji
i infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy:

a) budowe projektowanych drég publicznych, ogélnodostepnych ciaggdéw pieszo-jezdnych,
b) zagospodarowanie terenow parkowych oraz terendw sportowo-rekreacyjnych,
¢) budowe sieci wodociagowej oraz sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej

2. Nie okresla si¢ harmonogramu realizacji wymienionych inwestycji.

3. Inwestycje o ktorych mowa w ust.1 beda finansowane z budzetu Gminy Zabkowic Slaskich, a takze ze
srodkéw zewnetrznych.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XXXV1/235/2020
Rady Miejskiej Zabkowic Slaskich
z dnia 26 listopada 2020 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej Zabkowic Slaskich o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do
projektu planu

Rada Miejska Zabkowic Slaskich stwierdza, ze w ustawowym terminie do wyloznego do publicznego
wgladu projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wyodrgbnionego terenu
miasta Zabkowice Slaskie do Rady Miejskiej Zabkowic Slaskich nie wptyneta zadna uwaga.
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Uzasadnienie

Dotyczy projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wyodrebnionego
terenu miasta Zabkowice Slaskie sporzadzanego na podstawie uchwaty nr XXVI1/170/2020 Rady Miejskiej
Zabkowic Slaskich z 18 lutego 2020r. o przystapieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla wyodrebnionego obszaru miasta Zabkowice Slaskie.

Na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r.
poz. 293 z p6ézn. zm.) przedstawia sig:

Sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4.

Dla terenu oznaczonego symbolem A2.1 UU w uchwale nr LI/105/2013 Rady Miejskiej Zabkowic Slaskich
z dnia 30 grudnia 2013 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miasta
Zabkowice Slaskie (Dz. Urz. Woj. Doln. z 2014r. poz. 404 ) ustalono:

»§ 32. 1. UU - podstawowe przeznaczenie: zabudowa ustugowa, w tym: obiekty handlowe, ustugowe,
handlu detalicznego, gastronomia, biura wraz z przynaleznymi funkcjami i przynaleznym zagospodarowaniem
terenu.

2. Zasady zagospodarowania terenow:
1) Nakazy:

a) nowa dziatka budowlana winna spetnia¢ wymogi minimalnych szerokosSci i powierzchni: min. 5,0 m
imin. 50,0 m?,

b) obowiqzujgce parametry: procent terenow zabudowanych Pz, procent terenow biologicznie czynnych Pb,
zgodnie z ustaleniami w kolumnie 4 i 5 w par.61,

¢) wysokos¢ zabudowy zgodnie z ustaleniami w kolumnie 6 w par.61,

d) forma ispadki glownych potaci dachowych — indywidualne, o nachyleniach nie przekraczajgcych
60 stopni, z dopuszczeniem dachow mansardowych,

e) forma i spadki polaci dachowych zabudowy pomocniczej— indywidualne,

) wielkos¢ i gabaryty dziatki winny gwarantowaé¢ mozliwosé wiasciwej obstugi w zakresie: dojazdow,
dostaw, sktadowania odpadow,

g) dla wolnostojgcych obiektow o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? realizacja zieleni izolacyjnej od
strony przylegajgcych terenow mieszkaniowych i mieszkaniowo — ustugowych,

2) Zakazy:
a) lokalizowanie nowych budynkow pomocniczych poza wyznaczonym graficznie wnetrzem terenu,

b) lokalizowanie nowych budynkow pomocniczych w odleglosci mniejszej niz 10,0 m od wyznaczonej
w planie linii zabudowy, dotyczy terenow dla ktorych nie wyznaczono wnetrza terenu,

¢) lokalizowanie zabudowy ustugowej typu UP, z wyjgtkiem dopuszczonych,
3) Dopuszczenia:

a) dopuszczone przeznaczenia w granicach terenu, ustalane indywidualnie dla kazdego terenu w kolumnie 3,
w par.61, z zastrzezeniem, iz wielkos¢ i gabaryty dziatki bedq gwarantowaly mozliwos¢ ich lokalizacji oraz
wiasciwg obstuge w zakresie: dojazdow, dostaw, miejsc parkingowych, skiadowania odpadow,

b) zmiana przeznaczenia calosci lub czesci terenu na przeznaczenia typu: UA, UK, UO, UZ, wtym
przypadku obowiqzujq ustalenia odpowiednio dla poszczegolnych przeznaczen,

¢) lokalizacja w granicach dziatki, w budynkach ustugowych UU, w budynkach do niego przybudowanych
lub wolnostojqcych, przynaleznych funkcji takich jak: UA, UK, UO, UZ,

d) zakazy, o ktorych mowa w pkt 2, lit. a) i b) mogqg nie obowigzywac¢ w przypadku lokalizacji budynku
pomocniczego w miejscu niewidocznym od strony przestrzeni publicznej, poprzez przestonienie budynkiem [ub
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ogrodzeniem nieprzeziernym o wysokosci nie mniejszej niz wysokos¢ lokalizowanego budynku pomocniczego,
e) lokalizowanie lokali mieszkalnych dla wiascicieli.”

oraz w ramach ustalen szczegotowych wskazano:

MINIMALNY
SYMBOL SYMBOL MAKSYMALNY PROCENT WYSOKOSC ODESEANIE DO
PODSTAWOWEGO | DOPUSZCZONEGO PROCENT |
SYMBOL | TERENOW ZABUDOWY DODATKOWYCH
PRZEZNACZENIA | PRZEZNACZENIA TERENOW
TERENU BIOLOGICZNIE | W GRANICACH | INDYWIDUALNYCH
W GRANICACH W GRANICACH | zauDOWANYCH | PIOLOCICZN il AL
DZIAEK] TERENU Pz b
i 2 3 7 5 5 7
A2.1 Uu UP (is) 60 10

Przedmiotowa zmiana dotyczy wydzielenia zterenu A2.1UU obszaru o symbolu A2.1aUU w ktéorym
zmienia si¢ czgS¢ ustalen szczegdlowych w zakresie zwigkszenia maksymalnego procentu terenow
zabudowanych, wprowadzenia parametru wysokosci zabudowy, wprowadzenia przeznaczen dopuszczonych
zgodnych z ustaleniami obowigzujgcego studium w nastepujacy sposob:

SYMBOL SYMBOL MAKSYMALNY MINIMALNY )
PODSTAWOWEGO DOPUSZCZONEGO PROCENT PROCENT WYSOKOSC ODESLANIE DO
SYMBOL PRZEZNACZENIA TERENOW TERENOW ZABUDOWY DODATKOWYCH
TERENU PRZEZNACZENIA W GRANICACH ZABUDOWANYCH | BIOLOGICZNIE | W GRANICACH | INDYWIDUALNYCH
W GRANICACH TERENU CZYNNYCH TERENU USTALEN
DZIALKI Pz Pb
1 2 3 4 5 6 7
A2.1 uu UP (is) 60 10
A2.1a uu UP (is) 70 10 30 2)

Ponadto poprzez tekst dokonano zmiany ustalen w zakresie materiatow elewacyjnych. Pozostate ustalenia
nie ulegly zmianie.

Na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.z2016r.,
poz. 778 ) przedstawia si¢:

1.Sposéb realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4.

W przedmiotowym projekcie zmiany planu miejscowego uwzgledniono:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury - w projekcie zmiany planu ustalono
wskazniki i wytyczne dotyczace wysokosci, powierzchni zabudowanej oraz powierzchni biologicznie czynne;j,
wyznaczono nieprzekraczalne linie zabudowy w celu wyeliminowania chaosu przestrzennego i ksztattowania
nowej zabudowy w sposob harmonijny i nawigzujacy do otaczajgcego krajobrazu;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe — ustalone w projekcie zmiany planu powyzsze wskazniki
okreslono w sposob jak najbardziej nawigzujacy do istniejacej zabudowy znajdujacej si¢ w granicach zmiany
planu i jej sgsiedztwie;

3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i le§nych:
w obszarze planu nie wystepujg tereny le$ne oraz tereny rolne,

‘w obszarze planu nie wyst¢pujg zadne obiekty ani obszary cenne przyrodniczo lub objete jakakolwiek
formg ochrony przyrodniczej, nie wystepuja rowniez zadne cieki i zbiorniki wodne,

-oddziatywanie zmiany planu na srodowisko, bedzie nieodwracalny;
4)  wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspdlczesnej:
w obszarze planu nie wystepuja obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkoéw

‘w obszarze planu nie wystepuja zadne obiekty kwalifikujgce si¢ do okreslenia jako dobra kultury
wspotczesnej;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi 1imienia, atakze potrzeby o0sob
niepetnosprawnych:
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-zagospodarowanie terenow w sposob zgodny z zapisami planu nie bedzie powodowal zagrozenia dla
bezpieczenstwa ludzi i mienia;

‘w projekcie zmiany planu nakazano dostosowanie przestrzeni publicznych do potrzeb o0s6b
niepetnosprawnych;

6) walory ekonomiczne przestrzeni — zagospodarowanie terendw potozonych w granicach przedmiotowe;j
zmiany planu, wsposob zgodny =zjego ustaleniami nie przyniesie wzrostu ich warto$ci poniewaz
nie zmieniono przeznaczenia podstawowego,

7) prawo wilasnosci — wilasciciele gruntéw potozonych w granicach zmiany planu mogg rozporzadzaé
swoja wlasnoscig w sposob zgodny z prawem, w tym réwniez prawem miejscowym,;

8)  potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — ze wzgledu na potozenie terenu objg¢tego projektem
zmiany planu i sposob jego zagospodarowania, ustalenia zmiany planu nie bedg mialy zadnego znaczenia dla
potrzeb obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa;

9) potrzeby interesu publicznego — obszar zmiany planu nie zawiera terendOw przeznaczonych
bezposrednio na cele publiczne, jednakze realizacja na kolejnych etapach zagospodarowania przestrzennego
shuzacego celom publicznym nie zostata wykluczona;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych —
zapisy zmiany planu nie obejmujg ustalen dotyczacych infrastruktury technicznej;

11) zapewnienie udziatu spoleczenstwa w pracach nad zmiang miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, wtym przy uzyciu S$rodkow komunikacji elektronicznej — procedurg sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przeprowadzono zgodnie z wymogami art. 17 ustawy
zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Burmistrz Zabkowic Slaskich
wykonat odpowiednie czynno$ci formalno-prawne, w tym:

-oglosit w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie, a takze na tablicach ogloszen o podjgciu uchwaty
o przystapieniu do sporzadzania zmiany planu okres§lajac jednoczesnie formg, miejsce itermin sktadania
wnioskow do planu, nie krétszy niz 21 dni od dnia ogloszenia,

-sporzadzit projekt zmiany planu miejscowego wraz z prognoza oddziatlywania na srodowisko, rozpatrujac
jednoczesnie ztozone wnioski, o ktérych powyze;j,

-oglosit w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie, a takze na tablicach ogloszen o wytozeniu projektu
zmiany planu do publicznego wgladu na co najmniej 7 dni przed dniem wytozenia,

‘wylozyt projekt zmiany planu do publicznego wgladu na okres co najmniej 21 dni, zamieszczajac roéwniez
projekt planu na stronie internetowej Gminy,

-zorganizowat w trakcie wytozenia do publicznego wgladu dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie
zmiany planu rozwigzaniami,
‘wyznaczyl w ogloszeniu termin, w ktorym osoby fizyczne iprawne oraz jednostki organizacyjne

nieposiadajagce osobowosci prawnej moga wnosi¢ uwagi dotyczace projektu zmiany planu, nie krotszy niz
14 dni od dnia zakonczenia okresu wytozenia projektu planu, ,

‘rozpatrzyt uwagi w terminie nie dtuzszym niz 21 dni od dnia uptywu terminu ich sktadania,
-wprowadzit zmiany do projektu zmiany planu miejscowego wynikajace z rozpatrzenia uwag,
‘przygotowat projekt planu wraz z listg nieuwzglgdnionych uwag, po czy przedtozyt go Radzie Migjskiej,

12) zachowanie jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych - procedurg sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przeprowadzono zgodnie z wymogami art. 17 ustawy
zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zgodnie z zapisami ustawy
informacja o przystapieniu do sporzadzania planu zostata podana do wiadomosci publicznej, projekt zmiany
planu byt opiniowany i uzgadniany z odpowiednimi instytucjami, zostal poddany konsultacjom spolecznym,;

13) potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celdow zaopatrzenia ludno$ci — w obszarze
zmiany planu znajduje si¢ sie¢ wodociggowa, ktéra zgodnie z ustaleniami planu moze by¢ rozbudowywana
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stosownie do potrzeb, co zapewni mieszkancom odpowiednig ilo§¢ wody potrzebnej zarowno dla obecnego,
jak i projektowanego zagospodarowania.

Wymoég ustalenia przeznaczenia terenu lub okreslenia potencjalnego sposobu zagospodarowania
1 korzystania z terenu, gdzie organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci
wnioskOw 1 uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie
jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i1 spoteczne speilniono poprzez:

-zainicjowanie projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nastgpito w celu zmiany
zakresu obowigzujgcych ustalen funkcjonujacych na tym terenie w uchwale nr L1/105/2013 Rady Miejskiej
Zabkowic Slaskich z dnia 30 grudnia 2013 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla miasta Zabkowice Slaskie (Dz. Urz. Woj. Doln. z 2014r. poz. 404 ) oraz zrewidowania zakresu parametrow
zabudowy,

-ustalenie przeznaczen terenow i sposobu ich zagospodarowania zostalo spetnione przez ustalenie w tekscie
zmiany planu dopuszczonych w danym terenie funkcji oraz wyznaczenie wskaznikow dotyczacych m.in.
wysokosci, powierzchni zabudowanej oraz powierzchni biologicznie czynnej, oraz w rysunku zmiany planu:
linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub roéznych sposobach zagospodarowania, symboli
terenow,

-analizy ekonomiczne, Srodowiskowe 1 spoleczne zostaly wykonane podczas opracowania Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Zabkowic Slaskich uchwalonego
uchwata Nr VI/19/2010 Rady Miejskiej Zabkowic Slaskich zdnia 2 czerwca 2010r., a nastepnie
zaktualizowane podczas opracowania zmiany planu oraz powigzanych z nim opracowan, takich jak prognoza
skutkow finansowych uchwalenia planu.

W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan ltadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenia oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni spelniono poprzez:

1)  ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglgdnieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego — w granicach analizowanego projektu zmiany planu przewiduje
si¢ zabudowe o intensywnosci odpowiadajgcej istniejacej zabudowie, bez mozliwosci lokalizowania zabudowy
rozproszonej, nie przewidziano takze ushug generujgcych ponadnormatywny/duzy ruch komunikacyjny;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajagcy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego Srodka transportu — w obszarze zmiany
planu nie dopuszcza si¢ zabudowy mieszkaniowej;

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow —
lokalizacja $ciezek pieszych irowerowych zostata w ramach tzw. przynaleznego zagospodarowania dla
pozostatych terenow;

4)  dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach ow pelni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach
jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy zdnia 29 sierpnia 2003 r. o urzgdowych nazwach
miejscowosci 1 obiektow fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612 oraz z2005r. Nr 17, poz. 141),
w szczego6lnosci poprzez uzupelnianie istniejgcej zabudowy — w obszarze objetym projektem zmiany planu
funkcjonuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na podstawie uchwaty nr LI/105/2013 Rady
Miejskiej Zabkowic Slaskich z dnia 30 grudnia 2013 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla miasta Zabkowice Slaskie (Dz. Urz. Woj. Doln. z 2014r. poz. 404 ), zatem nie wyznaczono
nowych terenow pod zabudowe, lecz zweryfikowano przeznaczenia terenéw pod katem obecnych potrzeb,
konieczno$ci zmiany wskaznikow urbanistycznych,

b) na terenach polozonych na obszarach innych niz wymienione wlit. a, wylgcznie w sytuacji braku
dostatecznej ilosci terendw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy potozonych na obszarach, o ktorych
mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do
zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary charakteryzujgce si¢ najlepszym dostepem do sieci komunikacyjnej
oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe,
cieplownicze oraz sieci iurzadzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy —
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nie dotyczy.

2.Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz data uchwaly rady gminy,
o ktorej mowa w art. 32 ust. 2.

Gmina wykonala Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy wraz z ocena aktualnosci
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego czego wyrazem byta uchwata nr XVIII/112/2019 Rady Miejskiej Zabkowic
Slaskich zdnia 26 wrzesnia 2019r.  wsprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta igminy Zabkowice Slaskie oraz miejscowych planoéw
zagospodarowania przestrzennego. W analizie stwierdzono i dopuszczono mozliwos¢ realizacji zmian planu
w sytuacji w, ktorej nie naruszaja one przyjetych kierunkow zagospodarowania. W zwigzku z powyzszym
mozna stwierdzi¢ o zgodno$ci uchwalonej zmiany planu miejscowego z wynikami analizy o ktérej mowa
w art.32 ust.1

3.Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Przewidywane wpltywy ustalen zmiany planu na dochody wtasne i wydatki gminy z tytutu podatkow
i obrotu nieruchomosciami beda ograniczone z uwagi na fakt, iz przedmiotowy plan stanowi de facto zmiane
planu zagospodarowania przestrzennego na podstawie uchwaty nr LI/105/2013 Rady Miejskiej Zgbkowic
Slaskich z dnia 30 grudnia 2013 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miasta
Zabkowice Slaskie (Dz. Urz. Woj. Doln. z2014r. poz. 404 ). Bezpo$rednio nie przewidziano wydatkow
infrastrukturalnych wynikajacych zustalen planu, jednakze nie mozna wykluczyé, ze w wyniku realizacji
ustalen planu, nie zaistnieje koniecznos¢ przebudowy istniejacej infrastruktury, stad wprowadzono zatgcznik nr
2 do uchwaly. Dochody wynikajgce z naleznych podatkow i oplat sg juz pobierane z uwagi na istniejgce zapisy
planu, stad nowy miejscowy plan zagospodarowana przestrzennego nie bgdzie obcigza¢ budzetu gminy, ale
moze wptynaé¢ na mozliwo$¢ zabudowy tego terenu.
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