Projekt zmiany mpzp dla obrebu geodezyjnego Stolec — tereny zurbanizowane (uchwata 161) — wylozenie do publicznego wglgdu

UCHWAELA NR ------mmoemmmmmeee
RADY MIEJSKIEJ ZABKOWIC SLASKICH
Z DNIA -
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obrebu geodezyjnego Stolec — tereny zurbanizowane

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z
2020r. poz. 713), art. 3, 20 i 27 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020r. poz. 293, z p6zn. zm.), w zwigzku z uchwatg nr XXV/161/2020
Rady Miejskiej Zabkowic Slaskich z dnia 30 stycznia 2020 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu
geodezyjnego Stolec — tereny zurbanizowane oraz po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen
studium uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Zabkowice
Slaskie przyjetego przez Rade Miejska Zabkowic Slaskich uchwala nr VI/19/2010 z dnia 2 czerwca
2010 r., Rada Miejska Zabkowic Slaskich uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1

§ 1.
1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu
geodezyjnego Stolec — tereny zurbanizowane zwang dalej planem miejscowym.
2. Integralng cze¢scig planu miejscowego jest rysunek planu w skali 1: 2000 stanowigcy zatacznik
nr 1 do uchwaty.
3. Zaltacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych - zatacznik nr 2;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu miejscowego -
zalacznik nr 3.

§2.

Granice obszaru objetego planem miejscowym okreslono na rysunku planu w skali 1: 2000.

§ 3.
1. Obowigzujacymi ustaleniami planu miejscowego sg nastepujace oznaczenia graficzne rysunku
planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania, wraz z oznaczeniami okreslajacymi przeznaczenie terenow;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy.
2. Pozostale oznaczenia graficzne rysunku planu majg znaczenie informacyjne i nie stanowia
obowigzujacych ustalen planu.

§ 4.

Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa 0:

1) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem okreslajacym przeznaczenie podstawowe;

2) przepisach odrgbnych - nalezy przez to rozumie¢ aktualne w momencie realizacji niniejszej
uchwaty przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, akty prawa miejscowego, normy
branzowe oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem wynikajace z prawomocnych decyzji
administracyjnych;
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3) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumiec takie przeznaczenie, ktore przewaza na
danym terenie wydzielonym liniami rozgraniczajgcymi;

4) przeznaczeniu uzupehlniajagcym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia, ktore
uzupetniaja lub wzbogacajag przeznaczenie podstawowe, nie powodujace zwigkszonego
negatywnego oddzialywania na $rodowisko i nie wykluczajace mozliwosci zagospodarowania
terenu w sposob okreslony przeznaczeniem podstawowym,;

5) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie rozdzielajace tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

6) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie na rysunku planu
ograniczajace cz¢s$¢ terenu, na ktorej dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow; linia ta nie dotyczy:
zadaszen nad wejsciami do budynkow, balkonoéw, wykuszy, loggii, gzymséw i okapow nie
przekraczajacych tej linii o wigcej niz 1,5 m, tarasow bez podpiwniczenia, ramp i podestow,
cze$ci podziemnych obiektow budowlanych i infrastruktury technicznej; na terenach i w
miejscach, w ktérych nie zostaty okreslone linie zabudowy nalezy stosowac¢ ogolne zasady
lokalizacji obiektéw okreslone w przepisach odrgbnych;

7) dachach symetrycznych - nalezy przez to rozumie¢ dachy dwuspadowe lub wieclospadowe, w
tym mansardowe, o jednakowym kacie nachylenia gtownych potaci dachowych, zbiegajacych
si¢ w jednej kalenicy;

8) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ dystrybucyjne obiekty liniowe i budowle
w rozumieniu ustawy Prawo budowlane stuzace zaopatrzeniu w wodg, odprowadzeniu Sciekow,
wod opadowych 1 roztopowych, zaopatrzeniu w energi¢ elektryczna, gaz i ciepto oraz tacznosci 1
telekomunikacji;

9) urzadzeniach i obiektach towarzyszacych - nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane
pelnigce stuzebng rolg wobec funkcji okres§lonych w przeznaczeniu podstawowym lub
uzupetniajagcym oraz urzadzenia budowlane w rozumieniu ustawy Prawo budowlane.

Rozdzial 11
Ustalenia ogolne.

§ 5.

Ustala si¢ kategorie przeznaczenia terenow: tereny produkcyjno-ustugowe — 0znaczone symbolem
P/U.

§ 6.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspodlczesnej

W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja dobra kultury wspotczesne;.

2. W bezposrednim sasiedztwie terendw objetych planem znajduje si¢ stanowisko archeologiczne
nr AZP 45/90-27 - dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi oObowigzuje wymog
przeprowadzenie badan archeologicznych zgodnie przepisami odrgbnymi.

3. Wszelkie przedmioty, co do ktorych istnieje przypuszczenie, iz sg zabytkiem, pozyskane w
trakcie prac ziemnych lub odkryte jako przypadkowe znalezisko podlegaja ochronie prawnej na
podstawie przepisOw odrebnych. Postepowanie z przedmiotami lub obiektami o cechach
zabytkowych odkrytymi w trakcie prowadzenia robot budowlanych lub prac ziemnych nalezy
prowadzi¢ z uwzglednieniem obowigzujacych przepisow odrebnych.

=

§7.
Nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ze wzgledu
na brak takich terenow we granicach obszaru objetego planem.

§ 8.
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Nie ustala si¢ wymagan w zakresie zasad warunkéw zagospodarowania terenOw oraz ograniczen w
ich uzytkowaniu ustala si¢ ze wzgledu na brak takiej potrzeby.

§9.
Nie ustala si¢ wymagan dotyczacych granic i sposobdéw zagospodarowania terendw lub obiektow
podlegajacych ochronie ze wzgledu na brak wystgpowania w granicach obszaru objetego planem:
1) terenoéw gorniczych;
2) obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia;
3) obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych;
4) krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 10.
Nie ustala si¢ wymagan dotyczacych zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ze wzgledu
na brak takich potrzeb.

§ 11.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej

1. Komunikacja:
1) obszary objete planem sa powigzane z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym przez
przylegte drogi publiczne Klasy lokalnej oraz dojazdowe i wewngtrzne;
2) warunki realizacji skrzyzowan i wilaczen do drég publicznych zgodnie z wymaganiami
przepisow odrebnych;
3) ustala si¢ obowigzek zapewnienia w granicach poszczegolnych terenow odpowiedniej liczby
miejsc parkingowych, lecz nie mniej niz: 1 miejsce parkingowe na 5 zatrudnionych;
4) do wymaganej liczby miejsc parkingowych zalicza si¢ réwniez miejsca w garazach lub
wiatach garazowych;
5) miejsca parkingowe nalezy realizowac¢ jako utwardzone w catosci lub w czgéci, na parkingach
naziemnych lub podziemnych;
6) miejsca parkingowe przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg
parkingowg nalezy wyznacza¢ na nast¢pujacych zasadach.
a) co najmniej 1 miejsce postojowe — jezeli liczba miejsc wynosi od 6 do 15,
b) co najmniej 2 miejsca postojowe — jezeli liczba miejsc wynosi od 16 do 40,
C) co najmniej 3 miejsca postojowe — jezeli liczba miejsc wynosi od 41 do 100,
d) co najmniej 4% ogolnej liczby miejsc postojowych jezeli ogdlna liczba miejsc wynosi
wigcej niz 100.
2. Infrastruktura techniczna: dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji urzadzen dystrybucyjnej
infrastruktury technicznej jako towarzyszacych inwestycjom.
3. Zaopatrzenie w wodeg:
1) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej, na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych;
2) dopuszcza si¢ korzystanie z wlasnych uje¢ wody na zasadach okreslonych w przepisach
odrgbnych;
3) parametry sieci wodociggowej nalezy dostosowaé¢ do wymagan przepisow odrgbnych.
4. Kanalizacja sanitarna:
1) docelowo odprowadzenie $ciekow systemem kanalizacji sanitarnej do oczyszczalni Sciekow;
2) dopuszcza si¢ budowe indywidualnych urzadzen i systemOw oczyszczania S$ciekOw
bytowych zgodnie z warunkami przepisow odrebnych;
3) parametry sieci kanalizacyjnej nalezy dostosowac¢ do wymagan przepisow odregbnych.
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5. Kanalizacja deszczowa: odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z potaci dachowych i
nawierzchni utwardzonych w granicach poszczegolnych dziatek: powierzchniowo, z
zastosowaniem studni chtonnych, retencji lub innego odbiornika wod na zasadach okreslonych
W przepisach odr¢bnych.

6. Elektroenergetyka:

1) zasilaniec odbiorcow z dystrybucyjnej sieci elektroenergetycznej lub ze Zrodet
indywidualnych, w tym odnawialnych zrodet energii o mocy do 100 kW, z wylaczeniem
turbin wiatrowych o mocy wigkszej niz mikroinstalacje w rozumieniu przepisoéw odrebnych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych.

7. Zaopatrzenie w gaz:

1) dostawa gazu z dystrybucyjnej sieci gazowej na warunkach okre§lonych w przepisach
odrebnych;

2) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych zbiornikow zaopatrzenia w gaz ptynny, lokalizacja
zbiornikow 1 zwigzanych z nimi instalacji zgodnie z wymogami przepiséw odrgbnych.

8. Zaopatrzenie w ciepto: z indywidualnych zrédet zaopatrzenia w ciepto, w tym ze zrodet
odnawialnych o mocy do 100 kW, zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

9. Telekomunikacja: dostep do ustug telekomunikacyjnych, w tym sieci szerokopasmowych,
kablowa lub radiowa siecig telekomunikacyjna.

10. Usuwanie odpadéw komunalnych: obowigzuja zasady usuwania i utylizacji odpadow okreslone
w przepisach odrebnych i gminnych.

§ 12.
Nie ustala si¢ szczegolnych wymagan w zakresie sposobu ani terminu tymczasowego
zagospodarowania terenow.

§ 13.
Szczegotowe zasady 1 warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci.
1. Minimalne 2powierzchnie dzialek:
1) 1500 m* pod zabudowe produkcyjno-ustugowa;
2) 4 m? dla dzialek pod wydzielone urzadzenia infrastruktury techniczne;.
2. Minimalne szerokosci frontow dzialek:
1) 26 m dla dziatek pod zabudowe produkcyjno-ustugows;
2) 2 m dla dziatek pod wydzielone urzadzenia infrastruktury techniczne;.
3. Kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera¢ si¢ w przedziale
od 60° do 120°

Rozdzial 111
Ustalenia szczegotowe

§ 14.

Wyznacza si¢ tereny produkcyjno-ustugowe oznaczone na rysunku planu symbolami od 1P/U i
2P/U, w ktorych granicach obowigzuja nastepujace ustalenia szczegdtowe:
1. Przeznaczenie podstawowe:

1) zabudowa produkcyjne;

2) sklady, bazy, magazyny;

3) skup materialow wtornych;

4) zabudowa ustugowa;

5) obstuga produkcji rolnej;

6) przetworstwo rolno-spozywcze.
2. Przeznaczenie uzupetniajace:

1) obstuga komunikacji, w tym stacje paliw;
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2)
3)
4)

obiekty i urzadzenia towarzyszace;
urzadzenia 1 sieci infrastruktury technicznej;
zielen urzadzona.

. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)

8)

9)

wskazniki intensywno$ci zabudowy:
a) minimalny = 0,10,
b) maksymalny = 0,55;
wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,65;
wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 15 % powierzchni dziatki
budowlanej;
w istniejacej zabudowie o parametrach przekraczajacych okreslone w pkt 1, 2 i 3 dopuszcza
si¢ przebudowy i remonty zachowujace dotychczasowe wskazniki;
gabaryty 1 wysokos$¢ zabudowy: nie wigksza niz 40 m;
geometria dachow:
a) budynki - dachy symetryczne, o kacie nachylenia potaci w zakresie od 20° do 45°,
b) budowle - dachy o dowolnej geometrii;
w wiatach 1 zadaszeniach nad urzadzeniami technologicznymi dopuszcza si¢ stosowanie
dachow o spadkach nie mniejszych niz 10°;
w istniejacej zabudowie o innych parametrach niz okre§lone w pkt 5, 6 1 7 dopuszcza si¢
przebudowy zachowujace dotychczasowe gabaryty i wysokos¢ zabudowy oraz parametry
geometrii dachow;
ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegltosciach 6 m i 8 m, zgodnie z rysunkiem
planu

4. Ustala si¢ stosowanie dowolnych pokry¢ dachowych, z wylaczeniem niemalowanej blachy
ocynkowane;j.
5. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: obowigzuja ustalenia § 6.

Rozdzial IV
Ustalenia koncowe

§ 15.

Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 i art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym dla terenéw objetych ustaleniami niniejszego planu ustala si¢
stawke stuzacg naliczaniu jednorazowej optaty w wysokosci 30%.

§ 16.

Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Zgbkowic Slaskich.

§17.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczgcy

Rad Miejskiej
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Zalacznik nr 2

do uchwaly Nr ------------—oeeeeeo

Rady Miejskiej Zabkowic Slaskich

Zdnia ------mmmmm e r.
ROZSTRZYGNIECIE

0 sposobie realizacji, zapisanych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obrebu geodezyjnego Stolec — tereny zurbanizowane inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Zgodnie z ustaleniami zmiany planu miejscowego zawartymi w tresci uchwaty nie przewiduje si¢
realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wtasnych gminy.
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Zalgcznik nr 3

do uchwaly Nr --------------- -emena

Rady Miejskiej Zabkowic Slaskich

Z dNi@ === ==mmmmm e r.
ROZSTRZYGNIECIE

0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obrebu geodezyjnego Stolec — tereny zurbanizowane
podczas wylozenia do publicznego wgladu
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Uzasadnienie
do uchwaly nr -------------------
Rady Miejskiej Zabkowic Slaskich
Z dnia ----------=-=-=mmmeeeee- r.
zgodnie z art. 15 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 r., poz. 293)

1. Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu
geodezyjnego Stolec — tereny zurbanizowane sporzadzony zostatl na podstawie uchwaty nr
XXV/161/2020 Rady Miejskiej Zabkowic Slaskich z dnia 30 stycznia 2020 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obrebu geodezyjnego Stolec — tereny zurbanizowane.

2. Projektem zmian planu miejscowego objete sg 2 tereny znajdujace si¢ w granicach obrgbu
geodezyjnego wsi Stolec, 0 tacznej powierzchni ok. 7,76 ha.

3. Obszar zmiany planu miejscowego jest aktualnie objgty ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obrebu geodezyjnego Stolec — tereny zurbanizowane
uchwalonego uchwata Nr XXI1/148/2015 Rady Miejskiej Zabkowic Slaskich z dnia 30
grudnia 2015 r., publikowana w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Dolnoslaskiego z dnia
18 stycznia 2016 r., poz. 311.

4. Projekt zmian planu miejscowego przewiduje zmiane¢ ustalen obowiazujacego obecnie planu
miejscowego w zakresie zwigkszenia wysoko$ci zabudowy ze wzgledow technologicznych
do 40 m.

5. Opracowany projekt zmiany planu miejscowego nie narusza ustalen studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Zabkowice Slaskie przyjetego
przez Rade Miejska Zabkowic Slaskich uchwala nr VI/19/2010 z dnia 2 czerwca 2010 r.
Przeznaczenie terenow na cele zabudowy produkcyjno-ustugowej zostato dokonane w w
obowigzujagcym dotychczas miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla obrebu
geodezyjnego Stolec — tereny zurbanizowane uchwalonym uchwatg Nr XX11/148/2015 Rady
Miejskiej Zabkowic Slaskich z dnia 30 grudnia 2015 r., publikowang w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Dolnos$laskiego z dnia 18 stycznia 2016 r., poz. 311. Zgodnie z
zapisami studium:

1) dopuszcza si¢ utrzymanie wystepujacych w stanie istniejacym funkcji terenow
zainwestowanych odmiennych od przyjetych w ,,Zmianie Studium” na warunkach funkcji
dopuszczalnej; pozostawienie funkcji nie moze powodowaé obnizenia standardow
ochrony 1 ksztattowania §rodowiska przyrodniczego na terenach o funkcjach gltéwne;,
réwnorzednej 1 dopuszczalnej,

2) na dzialkach z istniejgcym zainwestowaniem, na ktorych wskazniki zabudowy i
intensywnos$ci sg przekroczone w stosunku do okreslonych w Tabeli, dopuszcza si¢
zwigkszenie wskaznikow stosownie do rozpoznanych w planach miejscowych
szczegdtowych uwarunkowan

3) w przypadku zmiany planéw uchwalonych przed dniem uchwalenia Zmiany Studium,
dopuszcza si¢ utrzymanie wskaznikdw niezgodnych z zapisami Tabeli, jezeli ich zmiana
moglaby skutkowa¢ uzasadnionymi roszczeniami w stosunku do gminy.

6. Projekt zmiany planu miejscowego zostal sporzadzony zgodnie z art. 16 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293)
z wykorzystaniem mapy zasadniczej pozyskanej z panstwowego zasobu geodezyjnegO i
kartograficznego, w skali 1:2000.

7. Projekt zmiany planu miejscowego poddany zostat procedurze formalno-prawnej okreslonej
w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2020 r., poz.293) oraz w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu
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informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o

ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2020 r., poz. 283); zakres opracowania jest

zgodny z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie

wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U.

Nr 164 z 2003 r., poz. 1587).

8. Projekt zmiany planu miejscowego uzyskat opinie i uzgodnienia wymagane zgodnie z trescig
art. 17 ust 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2020 r., poz. 293). Ze wzgledu na brak wst¢powania takiej problematyki projekt
planu miejscowego nie wymagal zaopiniowania w zakresie: udokumentowanych zt6z
kopalin, lokalizacji nowych zakladow o zwickszonym lub duzym ryzyku wystgpienia
powaznych awarii, o ktorych mowa w art. 250 ust. 5 1 7 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. —
Prawo ochrony $rodowiska, istniejagcych zakladow o zwigekszonym lub duzym ryzyku
wystapienia powaznych awarii oraz rozmieszczenia obszarOw przestrzeni publicznej i
terenow zabudowy mieszkaniowej w sasiedztwie zakltadow o zwigkszonym lub duzym
ryzyku wystgpienia powaznych awarii, w przypadku gdy te inwestycje, obszary lub tereny
zwigkszaja ryzyko lub skutki powaznych awarii, terenow zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych, w zakresie sposobu zagospodarowania gruntéw lezacych w odleglosci nie
wiekszej niz 40 metrow od osi istniejacej linii elektroenergetycznej najwyzszych napieé, w
przypadku gdy goérne napigcie tej linii elektroenergetycznej jest rowne co najmniej 220 kV,
ani dokonania uzgodnien w zakresie: zagospodarowania pasa technicznego, pasa ochronnego
oraz morskich portdw i przystani, zagospodarowania terenéw gorniczych, zagospodarowania
obszar6w ochrony uzdrowiskowe;.

9. Sposdb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury: zmiana planu
miejscowy przewiduje zmiang ustalen obowigzujacego obecnie planu miejscowego w
zakresie zwigkszenia wysoko$ci zabudowy ze wzgledoéw technologicznych do 40 m.

2) walory architektoniczne i krajobrazowe: ustalenia zmiany planu miejscowego
uwzgledniajg walory architektoniczne 1 krajobrazowe obszaru objetego planem
jednoczesnie  dostosowujac parametry ksztaltowania zabudowy do wymagan
technologicznych przedsiebiorstwa rolniczego.

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i le$nych: ustalenia planu miejscowego wprowadzaja wymagania w zakresie
ochrony wdd gruntowych i powierzchniowych przed zanieczyszczeniami, w tym budowy
systemu kanalizacji sanitarnej. Obszar objety planem obejmuje tereny przeznaczone w
obowigzujacym planie miejscowych na cele produkcyjno-ustugowe. Nie bylo potrzeby
wnioskowania o zmian¢ przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele nierolne i
nielesne.

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspdtczesnej:
ustalenia planu miejscowego uwzglednity wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkoOw przez okreslenie zasad obowigzujacych w odniesieniu do strefy ochrony
zabytkoéw archeologicznych.

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepetnosprawnych: zmiana planu miejscowego nie wprowadza ustalen mogacych mieé
negatywny wplyw na potrzeby 0sob niepelnosprawnych.

6) walory ekonomiczne przestrzeni: plan miejscowy uwzglednia walory ekonomiczne
przestrzeni przez wykorzystanie dla celdéw planowanej zabudowy gruntéw potozonych w
sgsiedztwie istniejacych drdg oraz w zasiggu podstawowej infrastruktury technicznej.
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7) prawo wiasnosci: plan miejscowy w maksymalnym stopniu uwzglednia prawo wlasnosci
przez uwzglednienie wnioskéw wiascicieli gruntow oraz partycypacj¢ spoteczng w trakcie
sporzadzania planu.

8) potrzeby obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa: plan miejscowy nie wprowadza ustalen
mogacych mie¢ negatywny wplyw na potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

9) potrzeby interesu publicznego: plan miejscowy uwzglednia potrzeby interesu publicznego
przez zapewnienie warunkoéw dostepnosci terenow do drég publicznych oraz warunkéw
realizacji podstawowej infrastruktury technicznej.

10) potrzeby w _zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlno$ci sieci
szerokopasmowych: plan miejscowy uwzglednia potrzeby w zakresie rozwoju
infrastruktury technicznej przez zapewnienie warunkoéw realizacji podstawowe;j
infrastruktury technicznej, w tym sieci szerokopasmowych.

11)zapewnienie  udzialu  spoteczenstwa w  pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, zachowanie jawno$ci i przejrzystosci procedur
planistycznych:

a) ogloszenie prasowe o przystagpieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obrebu geodezyjnego Stolec — tereny
zurbanizowane wraz ze strategiczng oceng oddziatywania na $rodowisko zostato
zamieszczone w prasie lokalnej: ,,Gazeta Wojewoddzka” z dn. 2.07.2020 r.

b) obwieszczenie o przystapieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obrebu geodezyjnego Stolec — tereny
zurbanizowane wraz ze strategiczng oceng oddzialywania na $rodowisko zostato
wywieszone na tablicach ogloszen w dniach 2 lipca do 23 lipca 2020 r.

€) w terminie okre§lonym w ww ogloszeniach i obwieszczeniach do projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu geodezyjnego
Stolec — tereny zurbanizowane osoby fizyczne lub podmioty gospodarcze nie ztozyty
wnioskoéw zgodnie z art. 17 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r., poz. 293)..

12) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia
ludnoéci: ustalenia zmiany planu dotycza zmiany parametru wysokosci zabudowy na
terenach produkcyjno-ustugowych — w ramach tej inwestycji nie przewiduje si¢
rozbudowy sieci wodociggowej do celow zaopatrzenia ludnosci.

13) ustalajac przeznaczenie terenow lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i
korzystania z terenow, dokonano oceny wagi interesu publicznego 1 intereséw
prywatnych (w tym zgtaszanych w postaci wnioskow i uwag, zmierzajacych do ochrony
istniejacego  stanu  zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego
zagospodarowania). Na potrzeby opracowanej zmiany planu miejscowego opracowano
prognoz¢ oddzialywania na $rodowisko planu miejscowego oraz prognoze skutkow
finansowych realizacji ustalen planu.

14) sporzadzajac projekt zmiany planu miejscowego kierowano si¢ ustaleniami studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Zabkowice
Slaskie oraz istniejacym stanem uzytkowania i zagospodarowania terenow.

15) ustalenia zmiany planu dotycza terenow istniejgcej zabudowy produkcyjno-ustugowe;j
zlokalizowanych poza zwartg strukturg przestrzenng wsi Stolec;

16) ustalenia zmiany planu dotycza terendéw istniejgcej zabudowy produkcyjno-ustugowej —
nie ma potrzeby wprowadzenia ustalen w zakresie maksymalnego wykorzystania
publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu;

17)ustalenia zmiany planu nie dotycza warunkow przemieszczania si¢ pieszych i
rowerzystow;
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18)ustalenia zmiany planu dotycza terenow istniejacej zabudowy produkcyjno-ustugowe;j
znajdujacych si¢ poza zwartg strukturg przestrzenng wsi Stolec 1 majacych dostep do sieci
komunikacyjnej oraz niezbednych sieci infrastruktury technicznej,

10. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktoérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaty rady gminy,
0 ktorej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r., poz. 293) — Gmina Zabkowice Slaskie
nie posiada aktualnej oceny aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego i planow miejscowych.

11. Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

1) projekt zmiany planu miejscowego obejmuje obszar, dla ktorego obowigzuje obecnie
ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obr¢bu geodezyjnego
Stolec — tereny zurbanizowane uchwalonego uchwatag Nr XXI11/148/2015 Rady Miejskiej
Zabkowic Slaskich z dnia 30 grudnia 2015 r., publikowana w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslgskiego z dnia 18 stycznia 2016 r., poz. 311.

2) realizacja ustalen planu miejscowego prawdopodobnie bedzie dla gminy korzystna
finansowo. Warunkiem trafno$ci prognozy jest spetnienie przyjetych wczesniej zatozen w
oparciu o ktore zostala ona sporzadzona.

3) wprowadzenie w zycie ustalen planu miejscowego powinno spowodowaé rozwoj
przedsiebiorstwa rolniczego przez umozliwienie realizacji zabudowy dostosowanej do
aktualnych potrzeb technologicznych.

4) po stronie wydatkéw z budzetu gminy (jako skutkow finansowych uchwalenia zmiany
planu) nie przewiduje si¢ dodatkowych kosztow wynikajacych z realizacji inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy.



