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UCHWALA NR -----mmmmmmmmmm oo
RADY MIEJSKIEJ Z ABKOWIC SLASKICH
Z DNIA - mm e e o
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarawia przestrzennego
dla obrebu geodezyjnego Braszowice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnmaa8ca 1990 r. o0 samaidzie gminnym (Dz. U.
z 2013 r. poz. 594, z pn. zm.), art. 3 i 20 ustawy z dnia 27 marca 2008 planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 201%e, P99, z pgn. zm.), w zwazku z uchwa
Rady Miejskiej Zbkowic Slaskich nr X1/36/2010 r. z dnia 6 pdziernika 2010 r. w sprawie
przystpienia do spormlzenia miejscowych planéw zagospodarowania przsstego dla
obrebéw geodezyjnych w Gminie gBkowice Slaskie: Braszowice, Grochowiska, Olbrachcie
Wielkie, Pawtowice, Sieroszéw, Stolec, gkiowa, Tarndw, zmienianuchwah nr XXV/12/2012
Rady Miejskiej Zbkowic Slaskich z dnia 23 lutego 2012 r. oraz po stwierdzemjadndgci ze
studium uwarunkowai kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miagtany Zagbkowice
Slaskie przyptym przez Rael Miejska Zabkowic Slaskich uchwai nr V1/19/2010 z dnia 2
czerwca 2010 r., Rada Miejskalikowic Slaskich uchwala, co nagiuje:

Rozdziat |

§1.
1. Uchwala st miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegoobligou geodezyjnego

Braszowice, zwany dalej planem.

2. Integralmy czscia planu jest rysunek planu w skali 1:5 000 i 1: 286howicy zahczniki nr
1Ai 1B do uchwaty.
3. Zalgcznikami do niniejszej uchwaty ponadto:

1) rozstrzygngcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych dgekio planu stanowce
zalkcznik nr 2 do uchwaty;

2) rozstrzygngcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, estycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naledo zada wilasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansachipmych, stanowjce zascznik nr 3
do uchwaly.

§2.
1. Plan obejmuje obszar pajony w granicach ezci obrebu geodezyjnego Braszowice.
2. Granie obszaru oljtego planem okgtono na rysunku planu w skali 1:5 000, stargoym
zalkcznik nr 1A do niniejszej uchwaty.

8§ 3.
1. Obowigzujacymi ustaleniami planwasastpujace oznaczenia graficzne rysunku planu:

1) granica obszaru offego planem,;

2) linie rozgraniczajce tereny o0 rmnym przeznaczeniu lub x0ych zasadach
zagospodarowania, wraz z oznaczeniami d&pgymi podstawowe przeznaczenie
terendw;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) granice strefy ochrony konserwatorskiej;

5) granice strefy ochrony konserwatorskiej zespottofer

6) obiekty ugte w wykazie zabytkéw/ewidencji zabytkow.

7) granica strefy ochronnej cmentarza.



2.

Projekt mpzp dla olkbu geodezyjnego Braszowice — wggmie do publicznego wgliu 2

Pozostate oznaczenia graficzne rysunku planu ieosta obowihzujacych ustalé planu,
maja znaczenie informacyjne.
§ 4.

llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1)

terenie - naley przez to rozumie obszar wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajcymi, oznaczony symbolem okfajacym przeznaczenie podstawowe;

2) przepisach oadbnych - naley przez to rozumieaktualne w momencie realizacji niniejsze;j

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

uchwaly przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczyakity prawa miejscowego, normy
brarzowe oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem wyatkaz prawomocnych decyzji
administracyjnych;
przeznaczeniu podstawowym lub funkcji podstawoweajalezy przez to rozumie takie
przeznaczenie, ktore przesgana danym terenie wydzielonym liniami rozgranigzgni;
przeznaczeniu uzupetnagym - naley przez to rozumie rodzaje przeznaczenia, ktore
uzupetniag lub wzbogacaj przeznaczenie podstawowe, lub w akoeych przypadkach
stanowsy przeznaczenie domirage, nie powoduce zwekszonego negatywnego
oddziatywania nasrodowisko i nie wykluczace maliwosci zagospodarowania terenu w
sposOb okrédony przeznaczeniem podstawowym;
liniach rozgraniczacych - naley przez to rozumie linie rozdzielagce tereny o rinym
przeznaczeniu lub pych zasadach zagospodarowania,
nieprzekraczalnych liniach zabudowy - rigleprzez to rozumie linie na rysunku planu
ograniczajce cz$¢ terenu, na ktérej dopuszcza sivznoszenie budynkow; linia ta nie
dotyczy: zadasze nad wejciami do budynkow, balkonow, wykuszy, loggii, gzyims i
okapow nie przekraczgjych tej linii 0 wecej niz 1,5 m i nie zachodgzych na pas przylegtej
jezdni ponkej wysokdaci 7 m od poziomu jej nawierzchni, tarasow bez padpzenia, ramp
i podestow, cgci podziemnych obiektéow budowlanych, infrastruktteghnicznej oraz ulic
wewretrznych; na terenach i w miejscach, w ktérych rostaty okrélone linie zabudowy
nalezy stosowd ogoélne zasady lokalizacji obiektow okiene w przepisach ogonych;
wskazniku powierzchni zabudowy — nale przez to rozumie stosunek sumy powierzchni
zabudowy budynkéw do powierzchni dziatki lub terepowierzchng zabudowy budynku
wyznacza rzut poziomy kraszi budynku na powierzchyiterenu mierzony po zewtniznym
obrysie budynku w stanie wykozonym. Do powierzchni zabudowy nie wliczae si
powierzchni obiektéw budowlanych ani icheézi nie wystagcych ponad powierzchgi
terenu oraz powierzchni elementéw takich jak: sghaéwretrzne, rampy zewgirzne,
daszki, markizy;
wysokasci budynku — naley przez to rozumie wysoka¢ budynku w rozumieniu ustawy
Prawo budowlane;
wymiarze pionowym budowli — natg przez to rozumiewysokaé liczom od rzdnej terenu
mierzonej w miejscu posadowienia budowli do najsaego punktu budowli;

10)dachach symetrycznych - najeprzez to rozumiedachy dwuspadowe lub wielospadowe, w

tym mansardowe, o jednakowymdke nachylenia gtdwnych potaci dachowych, zbiegggh
sie w jednej kalenicy;

11)zabudowie historycznej - nalgprzez to rozumiezabudow zrealizowan przed 1945 r.;
12)infrastrukturze technicznej — nale przez to rozumie obiekty liniowe i budowle w

rozumieniu ustawyrawo budowlane stuzace zaopatrzeniu w wedodprowadzenidciekow,
wod opadowych i roztopowych, zaopatrzeniu w enremjektrycznm, gaz i ciepto oraz
tacznaici i telekomunikacii;

13)urzadzeniach i obiektach towarzygzch - naley przez to rozumie obiekty budowlane

petniace stzebmy role wobec funkcji okrélonych w przeznaczeniu podstawowym lub
uzupetniagcym oraz urzdzenia budowlane w rozumieniu ustalRyawo budowlane.
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Rozdziat Il
Ustalenia ogdlne

§ 5.

Ustala s¢ nastpujace kategorie przeznaczenia terendw:

zabudowa zagrodowa — oznaczona symbolem RM;

zabudowa mieszkaniowa — oznaczona symbolem M,;
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna - — oznaczgmaalem MN;
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugowanaczona symbolem MN/U;
zabudowa ustugowa— oznaczona symbolem U;

zabudowa ustug publicznych — oznaczona symbolem UP;
zabudowa kultu religijnego - oznaczona symbolem;UKr
zabudowa ustugswiaty — oznaczona symbolem UO;

sport i rekreacja - oznaczony symbolem US;

10)obstuga gospodarki rolnej i ustugi - oznaczona sylern RU/U;
11)obstuga gospodarki rolnej - oznaczona symbolem RU;
12)elektroenergetyka - oznaczona symbolem E;

13)zaopatrzenie w wad- oznaczone symbolem W;

14)cmentarz - oznaczony symbolem ZC;

15)lasy i zadrzewienia - oznaczone symbolem ZL;

16)sady i ogrody - oznaczone symbolem RO;

17)tereny rolne - oznaczone symbolem R;

18)wody powierzchniowe - oznaczone symbolem WS;

19)droga gtéwna ruchu przyspieszonego - oznaczonaagmbKDGP;
20)droga zbiorcza - oznaczona symbolem KDZ;

21)droga lokalna - oznaczona symbolem KDL,

22)droga dojazdowa - oznaczona symbolem KDD;

23)ciagi pieszo-jezdne - oznaczone symbolem KDX;

24)drogi wewretrzne - oznaczone symbolem KDW;

25)drogi gospodarcze transportu rolnego - oznaczomioskem KDg;

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)

=

§ 6.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow mz débr kultury wspotczesnej

W granicach obszaru aftggo planem nie wysbuja chronione dobra kultury wspotczesne;.
W celu ochrony uksztattowanego historycznie ukladzestrzennego wsi Braszowice ustala
sigc strek ochrony konserwatorskiej, w ktérej obazilja nastpujace wymogi
konserwatorskie:

1)

2)
3)

4)

naleey zachowd i wyeksponowé elementy historycznego ukifadu przestrzennego, tj.
rozplanowanie drég, ulic i placéw, linie zabudowgmpozycg wnetrz urbanistycznych
oraz kompozyej historycznej zieleni;

ustala st zakaz wprowadzania nowych przegragdzdziehcych optycznie historyczne
zespoty zabudowy;

obiekty o wartéciach zabytkowych naby poddd restauracji i modernizacji technicznej z
dostosowaniem obecnej lub projektowanej funkcjvdmtasci obiektu;

nowa zabudowa winna bydostosowana do historycznej kompozycji przestregmn
zakresie rozplanowania, skali i bryty orazytych materiatow wykaczeniowych przy
zalazeniu  harmonijnego wspdotistnienia elementéw  komppzybistorycznej i
wspotczesne] oraz naggywa formami  wspotczesnymi  do lokalne) tradycji
architektonicznej, nie nx@ ona dominowanad zabudowhistoryczn;
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5) nalery preferowa inwestycje stanowtce rozszerzenie lub uzupetienie jistniepcych
form zainwestowania terenu, przy zaoiu maksymalnego zachowania i utrwalenia
istniegcych juz relacji oraz pod warunkiem,zinie kolidup one z historycznym
charakterem obiektu;

6) ustala st obowinzek kablowania istniegych oraz realizacji jako kablowe nowych linii
elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych;

7) obiekty i uradzenia telekomunikacyjne nale projektow& w sposéb uwzgbniapcy
historyczne walory obiektéw oraz zabytkowego ukladzestrzennego wsi.

3. Obiekty i tereny wpisane do rejestru zabytkéw:

1) w granicach obszaru altggo planem znajdaljsic nastpujace obiekty i tereny wpisane
do rejestru zabytkow:

a) kosciot parafialny p.wsw. Wawrzyica, wpisany do rejestru pod nr A/1919/771/Wht z
dnia 18.11.1980 .,

b) zespot fortdw wpisanych do rejestru zabytkow pod3®0/Arch z dnia 19.12.1968r,
392/Arch z dnia 17.12.1968r; 393/Arch z dnia 171988r. i 397/Arch z dnia
17.12.1968r.

2)dla zespotu fortbw wpisanych do rejestru zabytkOvbowiazuja wymagania
konserwatorskie okéone w ust. 5.

3) dla zabytkowego kiziota wpisanego do rejestru zabytkOw usta¢ansisépujace wymogi
konserwatorskie:

a) dziatania inwestycyjne w otioie zabytkowego kiwiota zgodnie z przepisami
odrebnymi;

b) obowigzuje priorytet wymagai ustalé konserwatorskich,

c) nalezy dazy¢ do petnej rewaloryzacji obiektow oraz ich besedniego otoczenia,

d) nalezy zachowd lub odtworzy historyczr bryke; ksztatt i geometel dachu oraz
zastosowane tradycyjne materiaty budowlane i kaliykg,

e) naleey utrzyma&, a w zniszczonych fragmentach odtwd@rzyistoryczny detal
architektoniczny,

f) nalezy zachowa ksztalt, rozmiary i rozmieszczenie otworéw zgodnkistorycznym
wizerunkiem budynku; naky utrzyma lub odtworzy¢ oryginalm stolarke okien i
drzwi.

4. Obiekty i tereny ujte w wykazie zabytkow/gminnej ewidencji zabytkow:

1) w granicach obszaru acitdggo planem znajdajsic obiekty i tereny ute w wykazie
zabytkéw/gminnej ewidencji zabytkow:

a) zespot kdcielny,

b) plebania przy kexiele, nr 70,

c) dom grzebalny w zespole dmota,

d) cmentarz przykécielny,

e) kapliczka przydrana przy drodze z Brzaicy do Tarnowa,

f) kapliczka przydrena przy drodze do Barda,

g) kapliczka przydrena przy domu, nr 97,

h) kapliczka przydrena przy domu, nr 107,

i) dom mieszkalny, nr 46,

j) dom mieszkalny, nr 72,

k) dom mieszkalny, nr 73,

[) dom mieszkalny, ob. szkota, nr 76,

m) dom mieszkalny, nr 77,

n) dom mieszkalny, nr 80,

0) dom mieszkalny, nr 108,

p) budynek bramny mieszkalno-gospodarczy, nr 108,
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g) stodota | w zespole, nr 108,
r) stodotfa Il w zespole, nr 108,
s) dom mieszkalny, nr 113,
t) dom mieszkalny, nr 114,
u) dom mieszkalno-gospodarczy, nr 137,
v) dom mieszkalny, nr 139.
2) dla budynkéw ujtych w wykazie zabytkow/gminnej ewidencji zabytkawstala si
nastpujace wymogi konserwatorskie:

a) nalezy zachowa lub odtworzy historyczm bryke; ksztatt i geometei dachu oraz
zastosowane tradycyjne materiaty budowlane;

b) nalezy utrzyma&, a w zniszczonych fragmentach odtwdrziistoryczny detal
architektoniczny;

c) nalery zachowa ksztalt, rozmiary i rozmieszczenie otworow zgodrtestorycznym
wizerunkiem budynku; naky utrzyma lub odtworzy¢ wyglad oryginalnej stolarki
okiennej i drzwiowej w widoku zewitrznym;

d) w przypadku dopuszczalém przebicia nowych otworow natg je zharmonizowa
z zabytkovy elewacy budynku;

e) wymagane jest stosowanie kolorystyki, namjacej do tradycyjnych lokalnych
rozwiazan; ustala si zakaz stosowania w elewacjach oktadzsiennych typu
,Sidding”;

f) nalezy zachowa lub odtworzy oryginalry elewacg z wystrojem architektonicznym,
z zachowaniem detali architektonicznych (lizenyrggy, kapitele, gtowice, pilastry
itp) oraz historyczne pokrycie dachowe;

g) ustala st zakaz lokalizacji elementow technicznego wypes@&a budynkéw (np.
klimatyzatory, anteny satelitarne, wyloty przewoddymowych i wentylacyjnych
na wyeksponowanych elewacjach oraz zakaz dociegpiewacii;

3) dla zabytkowego cmentarza przyk@lnego ugtego w wykazie zabytkow/gminnej
ewidencji zabytkow ustalagshastpujace wymogi konserwatorskie:

a) nalezy utrzyma istniegcy cmentarz wraz z otacaaym go murem,

b) nalezy utrzyma historyczra kompozycg alejek oraz kwater,

c) remonty nawierzchni natg wykonywa z zastosowaniem materialu kamiennego,
niedopuszczalne jest stosowanie elementéw prefalargiych,

d) nalezy utrzyma historyczne nagrobki;

4) dla zabytkowych kapliczek ¢tfiych w wykazie zabytkow/gminnej ewidencji zabytkow
ustala st nastpujace wymogi konserwatorskie:

a) w odniesieniu do kapliczek przydmoych przy drodze z Brzaicy do Tarnowa oraz
przy drodze do Barda:

- nalezy zachowa lub odtworzy historyczm bryke; ksztatt i geometel dachu oraz
zastosowane tradycyjne materiaty budowlane,

- nalezy utrzym&, a w zniszczonych fragmentach odtwdarzyistoryczny detal
architektoniczny,

- naleey zachowa Kksztalt, rozmiary i rozmieszczenie otworéw zgodaze
historycznym wizerunkiem kapliczki; nade utrzyma& lub odtworzy wyglad
oryginalnej stolarki w widoku zewgtrznym,

- wymagane jest stosowanie kolorystyki, ngmjacej do tradycyjnych lokalnych
rozwiazan; ustala sj zakaz stosowania w elewacjach okladzarennych typu
,Sidding”,

- naleey zachowa Iub odtworzy¢: oryginalm elewacg 2z wystrojem
architektonicznym, z zachowaniem detali architelidomych (lizeny, gzymsy,
kapitele, gtowice, pilastry itp) oraz historycznekpycie dachowe,
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b) w odniesieniu do kapliczek przydnmoych przy domu nr 97 oraz przy domu nr 107:

- kapliczki podlegaja zachowaniu,

- wszelkie prace remontowe i konserwatorskie orazabie konserwagj nalezy
prowadzé¢ z poszanowaniem zabytkowego charakteru kapliczelaz wze
znajdupcymi sk w nich rzebami;

5. Ustala st strek ochrony konserwatorskiej zespotu fortéw, o ktoryebwa w ust 3 pkt. 4, w
granicach ktorej obowruje priorytet dziala konserwatorskich oraz zakaz prowadzenia
dziatax inwestycyjnych niezwizanych bezpgednio z konserwagj i rewaloryzacy
zabytkowego terenu. Dopuszczag sjedynie prowadzenie badlanaukowych, prace
porzadkowe, konserwagjzachowanych fragmentow zabytkowych celem ich ekggjow
terenie lub zabezpieczeniem przed zniszczeniemeMiszamierzenia inwestycyjne zwane
z wykonywaniem robo6t ziemnych mpgby¢ realizowane na warunkach olmmych w
przepisach ogbnych.

6. Dla zamierzé inwestycyjnych przewidywanych na obszarze wskazlama rysunku planu
udokumentowanych stanowisk archeologicznych orazhabezpdrednim otoczeniu ustala
si¢ konserwatorsk ochrorg archeologiczgt roboty ziemne nalgy prowadzé zgodnie z
obowizujacymi przepisami oabnymi oraz obowizuje zakaz zalesiania terenow na
obszarach udokumentowanych stanowisk archeologitzny

7. Ustala s w strek ochrony archeologicznej dla obszaru obserwacjihestogicznej
historycznego osadnictwa poza terenem ngiveego siedliska wsi Braszowice, w granicach
zgodnych z granic obszaru ochrony konserwatorskiej dla historycznegktadu
przestrzennego wsi Braszowice, w ktérej olbxawja nastpujace ustalenia: z uwagi na
domniemanie zawarfoi reliktow archeologicznych w asiedztwie nagromadzenia
udokumentowanych stanowisk archeologicznych, azetaka obszarze wsi 0 metryce
sredniowiecznej, dla inwestycji za#anych z pracami ziemnymi wymagane jest
przeprowadzenie badarcheologicznych zgodnie z przepisamigtaymi.

8. Wszelkie przedmioty pozyskane podczas prac ziemrybhodkryte jako przypadkowe
znalezisko, co do ktérych istnieje przypuszczemiesa zabytkiem, podlegaj ochronie
prawnej zgodnie z przepisami ednymi. Posipowanie z przedmiotami lub obiektami o
cechach zabytkowych odkrytymi podczas prowadzeshatrbudowlanych lub prac ziemnych
nalezy prowadz¢ z uwzgkdnieniem obowgzujacych przepiséw ogbnych.

9. Ustala st w granicach obszaru aitggo planem ochrarkrajobrazu kulturowego przez zakaz
wprowadzania nowych dominant architektonicznychysakaciach wikszych ni 15 m.

§7.
Szczegdbtowe zasady i warunki scalania i podziatuaruchomasci.
Ustala s¢ nastpujace zasady scalania i podziatu nieruchéaio
1. Minimalne powierzchnie dziatek:

1) 1000 nf pod zabudow mieszkaniow jednorodzing typu wolno stajcego w granicach
terenéw M, MN i MN/U;

2) 650 nf pod zabudow mieszkaniow jednorodzina typu blizniaczego w granicach
terenéw M, MN i MN/U;

3) 1200 nf pod zabudow mieszkaniowo-ustugoaw granicach terenéw M, MN i MN/U:;

4) 500 nf pod zabudow ustugow, w granicach terenéw M, MN, MN/U, U, UP, UO, US,
RU/U;

5) 4 nf w granicach pozostalych terenéw oraz dla dzialek mvydzielone uralzenia
infrastruktury technicznej (wodag@i, kanalizacja, elektroenergetyka, zaopatrzengaw
zaopatrzenie w ciepto, telekomunikacja) i zielezadzory w granicach terenéw M, MN,
MN/U, U, UP, UO, US, RU/U.

2. Minimalne szerokéci frontow dziatek:
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1) 20 m dla dziatek pod zabudewnieszkaniow jednorodzing typu wolno stgjcego w
granicach terenow M, MN i MN/U;

2) 16 m dla dziatek pod zabudewmieszkaniow jednorodzing typu blizniaczego w
granicach terenow M, MN i MN/U;

3) 22 m dla dziatek pod zabudewnieszkaniowo-ustugosvw granicach terenéw M, MN i
MN/U,

4) 16 m dla dziatek pod zabudewstugows w granicach terenéw M, MN, MN/U, U, UP,
UO, USi RU/U;

5) 2 m w granicach pozostatych terenéw oraz dla dzigled wydzielone urgzenia
infrastruktury technicznej (wodagi, kanalizacja, elektroenergetyka, zaopatrzengaw
zaopatrzenie w ciepto, telekomunikacja) i zielezadzor w granicach terenéw M, MN,
MN/U, U, UP, UO, US i RU/U.

. Kat potazenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowegeimpen zawierd Sig w

przedziale od 6bdo 126,

§ 8.

Szczegdblne warunki zagospodarowania terenéw oraz r@giczenia w ich uzytkowaniu.

1. Napowietrzne linie elektroenergetyczne:

1) zagospodarowanie terendw w strefie ochronnej nagtazviej linii elektroenergetycznej
110 kV zgodnie z wymaganiami przepisow gmirych; szerok& strefy ochronnej po 20 m
liczac od osi linii - kczna szerok& strefy ochronnej wynosi 40 m;

2) w granicach strefy ochronnej napowietrznej linieldtoenergetycznej 110 kV ustalg si
zakaz wprowadzania nasadzaeleni wysokiej oraz tworzenia hatd i nasypow.

3) zagospodarowanie terendéw oraz odlégtoobiektow budowlanych od pozostatych
napowietrznych linii elektroenergetycznych zgodnigymaganiami przepiséw agmych;

. W oznaczonej na rysunku planu strefie ochronnejntarea, o zasgu 50 m wokaot granicy
cmentarza, ustalagstakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych, obiekt@astronomicznych,
zaktaddéw produkuagcych lub przechowagych artykutyzywnaosciowe.

. W odlegtgciach mniejszych ni150 m wokot granicy cmentarza ustala zakaz lokalizacii
studni staacych zaopatrzeniu w wedlo picia i dla potrzeb gospodarczych

. Tereny rolne: ustala gizakaz zabudowy na terenach oznaczonych symboldmi7dR do
17.91R.

§9.
Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub otki®w podlegajacych ochronie.
. W granicach obszaru aitggo planem nie wysgbujg terenygornicze, obszary szczegoélnego
zagraenia powodzj oraz obszary osuwaniazsnas ziemnych.
. W granicach terenéw 13.1W i 13.2W obawija warunki i ograniczenia w
zagospodarowaniu ytkowaniu terenu okgtone w przepisach oelonych.

§ 10.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.
Dla terenéw drég publicznych wyszczegélnionych w2,8833, 834, 835 i 836 oboawiuja

nastpujace ustalenia w zakresie ksztattowania przestrzaligznych

1) dopuszcza silokalizacg infrastruktury technicznej niezwdanej z drog, na warunkach
okreslonych w przepisach oglonych;

2) dopuszcza si lokalizacg zieleni, obiektow matej architektury oraz snkow
informacyjnych na warunkach oktenych w przepisach oglonych;
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3) dopuszcza si lokalizacg nasnikbw reklamowych, z zastrzeniem ogranicze
wynikajacych z ustalé § 6 dotyczcych ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkaw,
nastpujacych zasadach:

a) maksymalna powierzchnia reklamowania nie przekroczy 4 fn
b) odlegtasci migdzy nagnikami reklamowymi poza terenami zabudowanymi ridzie
mniejsza ni 250 m;

4) ustala s zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw ustugovemdiiowych w liniach
rozgraniczajcych drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego KDGP;

5) dopuszcza si lokalizacg tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych w lihiac
rozgraniczajcych drog zbiorczych KDZ, lokalnych KDL, dojazdovyd&DD i ciagow
pieszo-jezdnych KDX, z zastrzeniem ogranicze wynikajacych z ustal® 8 6
dotyczcych ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow nastpujacych warunkach:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy tymczasowego tbiaklugowo-handlowego

nie przekroczy 12 f
b) maksymalna wysokdé tymczasowego obiektu ustugowo-handlowego nie pooayy
5m.

§ 11.
Zasady ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
. Dziatalngi¢ ustugowa lub produkcyjna nie m® powodowa ponadnormatywnych ohgien
srodowiska ucizliwosciami w zakresie hatasu, wibracji, emisji zanieexygs pytowych i
gazowych, zanieczyszczenia wod podziemnych i paeferiowych, promieniowania
elektromagnetycznego itp. poza granicami tereniktéicego inwestor posiada tytut prawny.
. W granicach terendw M ustalagstakaz lokalizowania nowych obiektéw hodowlanych o
obsadzie wikszej nz 5 Dwych Jednostek Przeliczeniowych (DJP) oraz skiad@avaa
otwartym powietrzu pwyicych lub stwarzagcych zagraenie dla wdéd powierzchniowych i
podziemnych odpadéw, surowcow i materiatbw masowych
. W granicach terendbw MN ustalagszakaz prowadzenia dziatakoo ustugowej w zakresie:
handlu komisowego pojazdami mechanicznymi, ustug pran@czych pojazdéw
mechanicznych (w tym blacharstwa, lakiernictwaugswulkanizacyjnych), lokalizowania
obiektéw i uradzern zwiazanych ze skladowaniem, gospodarczym wykorzystaniem
utylizacjp odpaddw i surowcow wtornych oraz ustug gxeinych z przetwarzaniem drewna,
kamienia oraz tworzyw sztucznych, oraz lokalizaojyvestycji zaliczonych do przedsvzigé
mogcych zawsze znagzo oddziatywéd na srodowisko oraz mageych potencjalnie
znacaco oddziatywa nasrodowisko.
. W granicach terenéw M ustalacsiakaz lokalizacji inwestycji zaliczonych do przeg&ieé
mogcych zawsze znagzo oddziatywd na srodowisko oraz magych potencjalnie
znacaco oddziatywa nasrodowisko.
. Ustala st jako dopuszczalne poziomy hatasu wsastookreslone w obowazujacych
przepisach ogbnych odpowiednio:
1) naterenach zabudowy zagrodowej RM — jak dla zalwydmgrodowej;
2) na terenach zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinndjl M jak dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;
3) na terenach zabudowy mieszkaniowej M, zabudowy zkesowe] jednorodzinnej i
ustugowej MN/U i ustugowej U — jak dla zabudowy srkaniowo-ustugowej;
4) na terenach ustugswiaty UO — jak dla terenow zabudowy zwanej ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i mtodzie
5) na terenach ustug sportu US — jak dla terenéw aeljao-wypoczynkowych.
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§12.
Zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systeméw kaunikacji
I infrastruktury technicznej

1. Komunikacja — zasady ogolne:

1) obszar ohjty planem jest powizany z zewstrznym uktadem komunikacyjnym drogami
publicznymi klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego K@biorczej KDZ i lokalnej KDL,

2) warunki realizacji skrzzowan i wiaczen do drog publicznych zgodnie z wymaganiami
przepiséw odsonych;

3) dopuszcza i etapowanie budowy drég lub rozbudowy drog istiiggh w zakresie
realizacji poszczegoélnych odcinkéw drdg oraz icrapzetrow;

4) zagospodarowanie terendw w rejonie skaxyan dr0g, a w szczegoldoi ogrodzenia i

nasadzenia zieleni nie mogpowodowad ograniczenia widoczioi | pogarszé
parametrow trojtow widoczndci wyznaczanych zgodnie z obaaujacymi przepisami
odrebnymi;

5) ustala s obowhzek zapewnienia w granicach poszczegolnych terendpowiedniej
liczby miejsc do parkowania, lecz nie mniet:ni
a)2 miejsca parkingowe na 1 mieszkanie w zabudowgrazbbwe] RM i M oraz w
zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej w granidecenow M, MN i MN/U,

b) 1 miejsce parkingowe na 1 mieszkanie w zabudowesnkianiowe] wielorodzinnej w
granicach terenow M,

c) 1 miejsce parkingowma kade 25 mi powierzchni uytkowej funkcji ustugowejw
granicach terenow M, MN, MN/U i U,

d) minimum 4 miejsca parkingowe granicach terenu UP i US,

e) 1 miejsce parkingowea 3 zatrudnionych w ramach ustugviaty na terenie UO,

f) 1 miejsce parkingowaa 5 zatrudnionych w granicach terenébw RU/U, R@ it@renie
16.4RS;

5)do wymaganej liczby miejsc parkingowych zalicza giwniez miejsca w garaach lub
wiatach garaowych;

6) miejsca parkingowenalezy realizow#& jako utwardzone w cadoi lub w czsci, na
parkingach naziemnych lub podziemnych;

7)dopuszcza siwyznaczanie miejsc parkingowych dla funkcji ushggviaty oraz sportu i
rekreacji w liniach rozgraniczgjych przylegtych drog publicznych;

8)miejsca do parkowania przeznaczone na parkowan@zg@v zaopatrzonych w kart
parkingowa nalezy wyznacza na zasadach okilenych w przepisach oglonych.

2. Infrastruktura techniczna - zasady ogoélne:

1) sieci infrastruktury technicznej nale prowadzé¢ w liniach rozgraniczagych drog na
warunkach okrdonych w przepisach oelonych; dopuszcza giprowadzenie odcinkow
sieci infrastruktury technicznej przez tereny o yicim funkcjach jeeli wynika to z
uwarunkowa technologicznych i nie jest sprzeczne z przepisairbnymi;

2)nalezy zapewnt pofaczenie infrastruktury technicznej na obszarzectgh) planem z
ukladem zewgtrznym z zastosowaniem parametrow nie kolidygh z parametrami
uktadu zewntrznego;

3)dla nowych odcinkéw sieci infrastruktury technicgnealezy stosowa parametry
odpowiednie dla typu sieci zgodnie z warunkami éllrgymi w przepisach ogbnych;

4)dopuszcza s mazliwos¢e realizacji uradzean infrastruktury technicznej jako
towarzysacych inwestycjom na terenach inwestorow.

3. Zaopatrzenie w wad

1) zaopatrzenie w wad z sieci wodocigowej na zasadach oklenych w przepisach

odrebnych;
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2) parametry sieci wodogjowej naley dostosowé&do wymaga przepisow odibnych;

3) na terenach nie offych sieca wodochgowg dopuszcza gikorzystanie z wtasnych ¢4
wody na zasadach oktenych w przepisach oebbnych, lecz nie bkej niz 150 m od
granic terenu cmentarza oznaczonego symbolem ZC.

. Kanalizacja sanitarna:

1) docelowo odprowadzenigciekow do kanalizacji sanitarnej zgodnie z przepisa
odrebnymi;

2) dopuszcza gistosowanie indywidualnych rozazian w zakresie oczyszczanigiekOw
pod warunkiem spetnienia wymaggrzepiséw odibnych.

Kanalizacja deszczowa:

1) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z potldachowych i nawierzchni
utwardzonych w granicach poszczegolnych dziatek ipaehniowo, z zastosowaniem
studni chtonnych, retencji lub innego odbiornika dvéa zasadach oktenych w
przepisach ogbnych;

2) tereny, na ktorych mm@ dog¢é do zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymmi lu
chemicznymi naley w miar potrzeb utwardZzii skanalizowd, zanieczyszczenia winny
by¢ zneutralizowane na terenie inwestora.

6. Elektroenergetyka:

1) zasilanie odbiorcow napowietrzn lub kablowg siech elektroenergetyczn z

zastrzeeniem wymaga okreslonych w 8§ 6 odpowiednio do patenia terenu w granicach
strefy ochrony konserwatorskiej;

2) dopuszcza sizasilanie w energielektryczm z odnawialnycherodet energii 0 mocy nie

przekraczajcej 100 kW,

3) dopuszcza si w miakg potrzeb lokalizag nowych stacji transformatorowych

(kubaturowych lub stupowych) sytuowanych na terbnax innym przeznaczeniu
podstawowym, z zastrzeniem wymaga okreslonych w 8 6 odpowiednio do patenia
terenu w granicach strefy ochrony konserwatorskiej;

4) w przypadku budowy kubaturowej stacji transformewegj dopuszcza sijej lokalizacg

na granicy dziatki lub w odlegtci 1,5 m od granicy zasiedni dziatka budowlan.

7. Zaopatrzenie w gaz:

9.

1) docelowo dostawa gazu z dystrybucyjnej sieci gazowezylaczanie obiektéw na
zasadach okkéeonych w przepisach oglonych;

2) dystrybucyjm si&¢ gazows nalezy prowadzé w liniach rozgraniczapych drég (w
chodnikach, poboczach i pasach zieleni) zgodnieegisami odgonymi;

3) dopuszcza si stosowanie indywidualnych zbiornikbw zaopatrzemia gaz ptynny,
lokalizacja zbiornikow i zwizanych z nimi instalacji zgodnie z wymogami przeépis
odrebnych.

Zaopatrzenie w ciepto: zaopatrzenie w ciepto z widyalnych lub zbiorczychirodet,

zalecane stosowanie paliw proekologicznych, niskegmych (energia elektryczna, olej

opalowy, gaz przewodowy lub ptynny itp.) lub zeodet odnawialnych o mocy nie
przekraczajcej 100 kW.

Telekomunikacja: dogp do ustug telekomunikacyjnych kablewlub radiowg siech

telekomunikacyja.

10.Usuwanie odpadow komunalnych:

1) odpady komunalne nalg zagospodarowazgodnie z przepisami agimymi;
2) odpady inne m komunalne naley zagospodarowazgodnie z wymaganiami przepisow
odrebnych.

11.Melioracje dopuszcza si realizacg nowych rowow melioracyjnych oraz poszerzanie,

zmiarg przebiegu lub zarurowywanie odcinkéw ista@jch rowdw zgodnie z wymaganiami
przepisow odsbnych.
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§ 13.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, wdzania i uzytkowania terendw.
Nie ustala s szczegdlnych warunkéw ani termindw tymczasoweg@ogpodarowania,
urzadzania i aytkowania terenow.

Rozdziat Il
Ustalenia szczegbtowe

8 14.

Wyznacza si tereny zabudowy zagrodowej oznaczone na rysun&aupsymbolami 1.1RM i

1.3RM.

1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa.

2. Przeznaczenie uzupetrgag:

1) obiekty i uradzenia towarzysgce;
2) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
3) zielea urzadzona.
3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wslki zagospodarowania terenu:
1) budynki mieszkalne typu wolnos#gego lub bliniaczego;
2) wskazniki intensywndci zabudowy:
a) minimalny = 0,01,
b) maksymalny = 0,55,
3) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,45;
4) wielkos¢ powierzchni biologicznie czynnej: nie mniejznB0 % powierzchni dziafki
budowlanej;
5) gabaryty i wysoké¢ zabudowy:
a) wysokai¢ budynkdéw nie wiksza nk 10 m,
b) wymiar pionowy budowli w nie wkszy niz 12 m,
c) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw nieam@rzekraczadwoch;
6) geometria dachow: dachy symetryczne,aoi& nachylenia potaci w zakresie od 35° do
45°,
7) nad czsciami dobudowanymi do gtébwnych bryt budynkow domrmx s¢ dachy
jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe, o sphdka mniejszych ni30°;
8) w wiatach dopuszcza ¢sistosowanie dachow jednospadowych lub dwuspadowych,
spadkach nie mniejszycha20°;
9) ustala st nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysumikpdanu, w odlegitciach:
a) 10 m od linii rozgraniczagych drogi gtdbwnej ruchu przyspieszonego KDGP,
b) 6 m od linii rozgraniczagych drogi zbiorczej KDZ,
c) 6 m od linii rozgraniczarych drogi dojazdowej KDD,
d) 6 —12 m od linii rozgraniczagych drég gospodarczych transportu rolnego KDg;
10)w przypadku realizacji zabudowy #tiiaczej dopuszcza ¢silokalizacg budynkéw
mieszkalnych oraz budynkéw gospodarczych i gamea granicy gsiadupcych dziatek
budowlanych, z zachowaniem warunkéw wynikgch z przepisow ogbnych.

4. Nalezy stosowa stonowan, nie jaskraw kolorystyke elewacji frontowych budynkow oraz
ustala st zakaz stosowania oktadzin elewacyjnych z tworzgimeznych typu sidding”.

5. Ustala st stosowanie w budynkach pokrydachowych z dachdéwki lub materiatu
dachowkopodobnego, w matowych odcieniach koloru lastggo, hizowego Iub
grafitowego; dopuszczagsstosowanie tupka lub materiatu imdaggo tupek naturalny.

6. Ustala st zakaz lokalizacji reklam wielkogabarytowych o pewzichni reklamowej wkszej
niz 4 nf, zaréwno wolnostagych jak i umieszczanych na elewacji budynku.

7. Ogrodzenia naley wykonywa z materiatbw naturalnych, w szczegdicio z drewna,
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kamienia lub cegly, dopuszczae sogrodzenia z zastosowaniemywoptotdw, metalu,
metaloplastyki lub z siatki powlekane.

8. Ustala st zakaz realizacji od strony drég i terenbw o chemae publicznym ogrodae
wykonanych z prefabrykowanych peet betonowych.

9. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:
1) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej ola@wija ustalenia § 6 ust. 2;
2) w zakresie ochrony archeologicznej obgeuijg ustalenia 8 6 ust. 7.

§ 15.
Wyznacza si tereny zabudowy mieszkaniowej oznaczone na ryspidau symbolami od 2.1M
do 2.31M.
1. Przeznaczenie podstawowe:
1) zabudowa zagrodowa;
2) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
3) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, dica maksymalnie 6 samodzielnych lokali
mieszkalnych w budynku.
2. Przeznaczenie uzupetrgag:
1) ustugi;
2) obiekty i uradzenia towarzysge;
3) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
4) wody powierzchniowe (cieki, rowy melioracyjne, ztndi wodne);
5) zielea urzadzona.
3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wslki zagospodarowania terenu:
1) budynki mieszkalne w zabudowie zagrodowej i miesEkaej jednorodzinnej typu
wolnostopcego lub blkniaczego;
2) powierzchnia aytkowa towarzysacych ustug nie mee przekracza100 nf dla kadej z
dziatek;
3) dopuszcza sgi budowe urzadzex wodnych zwizanych z melioracjami lub ochran
przeciwpowodziow na warunkach okéonych przepisach ogonych;
4) dopuszcza si przebudow lub zarurowanie odcinkow rowow melioracyjnych na
warunkach okrdonych przepisach ogbnych.
5) wskazniki intensywndci zabudowy:

a) minimalny = 0,01,

b) maksymalny = 0,55,

c) wskaniki intensywndci zabudowy nie dotyez garay, budynkéw gospodarczych
oraz obiektow i urgdzen infrastruktury technicznej lokalizowanych w zabude
wielorodzinnej na wydzielonych dziatkach;

6) wskaznik powierzchni zabudowy:

a) maksymalny 0,45;

b) wskazniki zabudowy nie dotyeg garay, budynkéw gospodarczych oraz obiektow i
urzadzen infrastruktury technicznej lokalizowanych w zabwd® wielorodzinnej na
wydzielonych dziatkach

7) wielkos¢ powierzchni biologicznie czynnej:

a) nie mniej nz 30 % powierzchni dziatki budowlanej;

b) wskaznik wielkosci powierzchni biologicznie czynnej nie dotyczy aari budynkow
gospodarczych lokalizowanych w zabudowie wielorodej na wydzielonych
dziatkach.

8) w istniepcej zabudowie o parametrach przekragzaih okrélone w pkt 2, 5, 6 i 7
dopuszcza giprzebudowy i remonty zachovege dotychczasowe wskaiki.
9) gabaryty i wysokét zabudowy:
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a) wysokai¢ budynkdéw nie wiksza nk 12 m,
b) wymiar pionowy budowli w nie wkszy niz 14 m,
c) liczba kondygnaciji nadziemnych budynkéw:
- w zabudowie zagrodowej i mieszkaniowej jednorodejnmie mae przekracza
dwach,
- w zabudowie wielorodzinnej nie me przekraczatrzech.

10)geometria dachow:

a) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej dacymetryczne, o 4cie nachylenia
potaci w zakresie od 38° do 45°;

b) poza granicami strefy ochrony konserwatorskiej gadymetryczne, o dcie
nachylenia potaci w zakresie od 35° do 45°.

11)nad czsciami dobudowanymi do gtéwnych bryt budynkéw dopmz s¢ dachy
jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe, o sphdia mniejszych 1ni30°;

12)w wiatach dopuszcza esistosowanie dachéw jednospadowych lub dwuspadowgch,
spadkach nie mniejszychz20°;

13)w istniepcej zabudowie o innych parametrachz mkreslone w pkt 9, 10, 11 i 12
dopuszcza siprzebudowy zachowage dotychczasowe gabaryty i wyséka@abudowy
oraz parametry geometrii dachow;

14)ustala st nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysumkanu, w odlegkéciach:

a) 7 -10 m od linii rozgraniczagych drogi gtdwnej ruchu przyspieszonego KDGP,
b) 1 -6 m od linii rozgraniczagych drog zbiorczych KDZ,

c) 3 -6 m od linii rozgraniczagych drog wewstrznych KDW,

d) 4 —8 m od linii rozgraniczagych chgow pieszo-jezdnych KDX;

15)w odniesieniu do istniegych budynkéw usytuowanych w stosunku do kmdmv jezdni
drog w odlegtéciach mniejszych aiwymagane przepisami admymi dopuszcza siich
przebudow, rozbudow Ilub odbudow na warunkach okgnych w przepisach
odrebnych;

16)w zabudowie historycznej oraz w przypadku realizaapudowy blniaczej dopuszcza
si¢ lokalizacg budynkéw gospodarczych i gayana granicy ssiadufcych dziatek
budowlanych, z zachowaniem warunkéw wynikgch z przepisow ogbnych;

17)ustala st zakaz lokalizacji zabudowy oraz realizacji ogradreodlegt@ci mniejszej ni
3 m od linii rozgraniczagej terendw wod powierzchniowych oznaczonych sytnol
WS.

. Nalezy stosowd stonowan, nie jaskraw kolorystylke elewacji frontowych budynkéw oraz

ustala st zakaz stosowania oktadzin elewacyjnych z tworzgimeznych typu sidding”.

. Ustala st stosowanie pokeydachowych z dachowki lub materiatu dachéwkopodgbnev

matowych odcieniach koloru ceglastego,azowego Ilub grafitowego, dopuszczag si

stosowanie tupka lub materiatu imaggo tupek naturalny.

. Ustala s zakaz lokalizacji reklam wielkogabarytowych o pewichni reklamowej wkszej

niz 4 nf, zaréwno wolnostagych jak i umieszczanych na elewacji budynku.

. Ogrodzenia naley wykonywa z materiatbw naturalnych, w szczegdcioz drewna,

kamienia lub cegly, dopuszczag sogrodzenia z zastosowaniemywoptotow, metalu,

metaloplastyki lub z siatki powlekane;.

. Ustala s} zakaz realizacji od strony drog i terenéw o chimae publicznym ogrodze

wykonanych z prefabrykowanych peet betonowych.

. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej olzawijq ustalenia 8§ 6 ust. 2;

2) w odniesieniu do obiektéw ¢tiych w wykazie zabytkéw/gminnej ewidencji zabytkow
obowigzuja ustalenia § 6 ust. 4;

3) w zakresie ochrony archeologicznej obgruija ustalenia § 6 ust. 7.
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§ 16.
Wyznacza s tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ozoae na rysunku planu
symbolami od 3.1MN do 3.3MN.
1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowaredzinna.
2. Przeznaczenie uzupetrgag:

1) ustugi;

2) obiekty i uradzenia towarzysge;

3) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;

4) zielen urzadzona.

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wslki zagospodarowania terenu:

1) budynki mieszkalne typu wolnosagego lub bliniaczego;

2) powierzchnia mytkowa towarzysacych ustug nie mee przekraczaniz 60 nf dla kadej
z dziatek;

3) wskazniki intensywndci zabudowy:

a) minimalny = 0,01,
b) maksymalny = 0,45;

4) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,35;

5) wielkos¢ powierzchni biologicznie czynnej: nie mniejzn80 % powierzchni dziatki
budowlanej;

6) w istniepcej zabudowie o parametrach przekragzgh okrdlone w pkt 2, 3, 4 1 5
dopuszcza giprzebudowy i remonty zachovege dotychczasowe wskaiki.

7) gabaryty i wysoké&t zabudowy:

a) wysokai¢ budynkdéw nie wiksza nk. 9 m,
b) wymiar pionowy budowli w nie wkszy niz 12 m,
c) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw nieam@rzekraczadwoch;

8) geometria dachow: dachy symetryczne:

a) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej dacymetryczne, o 4cie nachylenia
potaci w zakresie od 38° do 45°;

b) poza granicami strefy ochrony konserwatorskiej gadymetryczne, o dcie
nachylenia potaci w zakresie od 35° do 45°.

9) nad czsciami dobudowanymi do gtdéwnych bryt budynkéw domrmz s¢ dachy
jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe, o sphdia mniejszych 1ni30°;

10)w wiatach dopuszcza esistosowanie dachéw jednospadowych lub dwuspadowgch,
spadkach nie mniejszychz20°;

11)w istniepcej zabudowie o innych parametrach akreslone w pkt 7, 8, 9 1 10 dopuszcza
si¢ przebudowy zachowsge dotychczasowe gabaryty i wysékozabudowy oraz
parametry geometrii dachéw;

12)ustala si nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysumkanu, w odlegkéciach:

a) 10 m od linii rozgraniczagych drogi gtdbwnej ruchu przyspieszonego KDGP,
b) 6 m od linii rozgraniczagych drogi zbiorczej KDZ,

c) 6 m od linii rozgraniczagych drég wewstrznych KDW,

d) 4 -8 m od linii rozgraniczagych chgow pieszo-jezdnych KDX;

13)w odniesieniu do istniegych budynkéw usytuowanych w stosunku do kmdmv jezdni
drog w odlegtéciach mniejszych niwymagane przepisami admymi dopuszcza siich
przebudow, rozbudow Ilub odbudow na warunkach okgnych w przepisach
odrebnych;

14)w przypadku realizacji zabudowy #tiiaczej dopuszcza ¢silokalizacg budynkéw
mieszkalnych oraz budynkéw gospodarczych i gamea granicy gsiadupcych dziatek
budowlanych, z zachowaniem warunkéw wynikgch z przepisow ogbnych.

4. Nalezy stosowa stonowan, nie jaskraw kolorystyke elewacji frontowych budynkow oraz
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ustala st zakaz stosowania oktadzin elewacyjnych z tworzgimeznych typu sidding”.

. Ustala st stosowanie pokkydachowych z dachowki lub materialu dachowkopodgbnev
matowych odcieniach koloru ceglastego,aZzowego lub grafitowego; dopuszczag si
stosowanie tupka lub materiatu imigoggo tupek naturalny.

. Ustala s zakaz lokalizacji reklam wielkogabarytowych o pevkichni reklamowej wkszej
niz 4 nf, zaréwno wolnostagych jak i umieszczanych na elewacji budynku.

. Ogrodzenia naley wykonywa z materiatbw naturalnych, w szczegdcioz drewna,
kamienia lub cegly, dopuszczag sogrodzenia z zastosowanieaywoptotow, metalu,
metaloplastyki lub z siatki powlekane;.

. Ustala s} zakaz realizacji od strony drog i terenéw o chimae publicznym ogrodze
wykonanych z prefabrykowanych peet betonowych.

. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej olzawijq ustalenia 8§ 6 ust. 2;

2) w zakresie ochrony archeologicznej obgruija ustalenia § 6 ust. 7.

§17.

Wyznacza si tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ugstvej oznaczone na rysunku
planu symbolami od 4.1MN/U do 4.6MN/U.
1. Przeznaczenie podstawowe:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami;

3) zabudowa ustugowa.

. Przeznaczenie uzupetnieg:

1) obiekty i uradzenia towarzysgce;

2) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;

3) wody powierzchniowe (cieki, rowy melioracyjne, ztidi wodne);

4) zielen urzadzona.

. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskli zagospodarowania terenu:

1) budynki mieszkalne typu wolnossgego lub bliniaczego;

2) dopuszcza sgi budowe urzadzex wodnych zwizanych z melioracjami lub ochran
przeciwpowodziow na warunkach okéonych przepisach ogonych;

3) dopuszcza si przebudow lub zarurowanie odcinkbw rowow melioracyjnych na
warunkach okrdonych przepisach ogbnych.

4) wskaniki intensywndci zabudowy:
a) minimalny = 0,01,
b) maksymalny = 0,45,

5) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,55;

6) wielkos¢ powierzchni biologicznie czynnej: nie mniejznBO % powierzchni dziatki
budowlanej;

7) w istniepcej zabudowie o parametrach przekragaah okrélone w pkt 4, 5 i 6
dopuszcza giprzebudowy i remonty zachovege dotychczasowe wskaiki.

8) gabaryty i wysokéd zabudowy:
a) wysokai¢ budynkdéw nie wiksza nk 10 m,
b) wymiar pionowy budowli w nie wkszy niz 12 m,
c) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw nieam@rzekraczadwoch;

9) geometria dachow: dachy symetryczne,aoi& nachylenia potaci w zakresie od 35° do
45°,

10)w wiatach dopuszcza ¢sistosowanie dachéw jednospadowych lub dwuspadowgch,
spadkach nie mniejszycha20°;
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11)w istniepcej zabudowie o innych parametrach akreslone w pkt 8, 9 i 10 dopuszcza si
przebudowy zachowage dotychczasowe gabaryty i wyséka@abudowy oraz parametry
geometrii dachow;

12)ustala si nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysumkpanu, w odlegkéciach:

a) 6 m od linii rozgraniczagych drogi zbiorczej KDZ,

b) 8 m od linii rozgraniczagych drogi lokalnej KDL,

c) 5-8m od linii rozgraniczagych drog wewstrznych KDW,

d) 6 -9 m od linii rozgraniczagych chgow pieszo-jezdnych KDX;

13)w odniesieniu do istniegych budynkéw usytuowanych w stosunku do kmdmv jezdni
drog w odlegtéciach mniejszych aiwymagane przepisami admymi dopuszcza siich
przebudow, rozbudow Ilub odbudow na warunkach okgonych w przepisach
odrebnych.

14)w przypadku realizacji zabudowy ftiiaczej dopuszcza ¢silokalizacg budynkéw
mieszkalnych oraz budynkéw gospodarczych i gamea granicy gsiadupcych dziatek
budowlanych, z zachowaniem warunkéw wynikgch z przepisow ogbnych.

. Nalezy stosowd stonowan, nie jaskraw kolorystylke elewacji frontowych budynkéw oraz

ustala st zakaz stosowania oktadzin elewacyjnych z tworzgimeznych typu sidding”.

. Ustala st stosowanie pokkydachowych z dachowki lub materialu dachowkopodgbnev

matowych odcieniach koloru ceglastego,aZzowego lub grafitowego; dopuszczag si

stosowanie tupka lub materiatu imigopgo tupek naturalny.

. Ogrodzenia naley wykonywa z materiatbw naturalnych, w szczegdcioz drewna,

kamienia lub cegly, dopuszczag sogrodzenia z zastosowanieaywoptotow, metalu,

metaloplastyki lub z siatki powlekane;.

. Ustala s} zakaz realizacji od strony drog i terenéw o chimae publicznym ogrodze

wykonanych z prefabrykowanych peet betonowych.

. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej olzawijq ustalenia 8§ 6 ust. 2;

2) w odniesieniu do obiektéw ¢tych w wykazie zabytkéw/gminnej ewidencji zabytkow

obowigzuja ustalenia § 6 ust. 4;
3) w zakresie ochrony archeologicznej obgruija ustalenia § 6 ust. 7.

§ 18.

Wyznacza s tereny zabudowy ustugowej oznaczone na rysunkaupgymbolami od 5.1U do
5.8U.

1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa.

2. Przeznaczenie uzupetrgag:

1l)na terenach 5.3U i 5.4U: zabudowa mieszkaniowaadecznie wecej niz 6 lokali
mieszkalnych;

2)na terenach 5.1U, 5.6U i 5.8U: obstuga komunikaejitym stacje paliw - warunki
wiaczen komunikacyjnych do drog publicznych zgodnie z wgawaiami przepisow
odrebnych;

3)drobna produkcja i rzemiosto: z vagizeniem terenéw 5.3U i 5.4U;

4)obiekty i uradzenia towarzysice;

5)urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;

6)wody powierzchniowe (cieki, rowy melioracyjne, ziniki wodne);

7)zielen urzadzona.

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wslki zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si budow urzadzen wodnych zwizanych z melioracjami lub ochrgn
przeciwpowodziow na warunkach okéonych przepisach ogonych;
2) dopuszcza si przebudow lub zarurowanie odcinkbw rowdw melioracyjnych na
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warunkach okrdonych przepisach ogbnych.
3) wskazniki intensywndci zabudowy:

a) minimalny = 0,01,

b) maksymalny = 0,55,

4) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,45;

5) wielkos¢ powierzchni biologicznie czynnej: nie mniejzn25 % powierzchni dziakki
budowlanej;

6) w istniepcej zabudowie o parametrach przekragaah okrélone w pkt 3, 4 i 5
dopuszcza giprzebudowy i remonty zachovege dotychczasowe wskaiki.

7) gabaryty i wysoké&t zabudowy:

a) wysokai¢ budynkéw nie wiksza nk 12 m,
b) wymiar pionowy budowli w nie wkszy niz 14 m,
c) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw nieam@rzekraczatrzech;

8) geometria dachow: dachy symetryczne,aoi& nachylenia potaci w zakresie od 35° do
45°,

9) w wiatach dopuszcza ¢sistosowanie dachow jednospadowych lub dwuspadowych,
spadkach nie mniejszycha20°;

10)w istniepcej zabudowie o innych parametrach akreslone w pkt 7, 8 i 9 dopuszczeasi
przebudowy zachowage dotychczasowe gabaryty i wysék@abudowy oraz parametry
geometrii dachow;

11)ustala st nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysumkanu, w odlegkéciach:

a) 10- 12 m od linii rozgraniczagych drogi gtdbwnej ruchu przyspieszonego KDGP,
b) 6 m od linii rozgraniczagych drogi zbiorczej KDZ,

c) 8 m od linii rozgraniczagych drogi lokalnej KDL,

d) 6 m od linii rozgraniczagych drég wewstrznych KDW,

e) 6 m od linii rozgraniczagych cagdéw pieszo-jezdnych KDX;

12)w odniesieniu do istniegych budynkéw usytuowanych w stosunku do kmdmv jezdni
drog w odlegtéciach mniejszych aiwymagane przepisami admymi dopuszcza siich
przebudow, rozbudow Ilub odbudow na warunkach okgnych w przepisach
odrebnych.

. Ustala st stosowanie pokeydachowych z dachowki lub materiatu dachéwkopodgbnev

matowych odcieniach koloru ceglastegagzZowego lub grafitowego.

. Ogrodzenia naley wykonywa z materiatbw naturalnych, w szczegdcioz drewna,

kamienia lub cegly, dopuszczag sogrodzenia z zastosowanieaywoptotow, metalu,

metaloplastyki lub z siatki powlekane;.

. Ustala s} zakaz realizacji od strony drog i terenéw o chimae publicznym ogrodze

wykonanych z prefabrykowanych peet betonowych.

. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej olzawjq ustalenia 8§ 6 ust. 2;

2) w zakresie ochrony stanowisk archeologicznych ohowya ustalenia § 6 ust. 6;

3) w zakresie ochrony archeologicznej obgeuijg ustalenia 8 6 ust. 7.

§ 19.

Wyznacza si teren ustug publicznych oznaczony na rysunku ptamabolem 6UP.
1. Przeznaczenie podstawowe: ustugi publiczne w zaekreshrony przeciwparowej, kultury,

ochrony zdrowia, administraciji.

. Przeznaczenie uzupetnieg:

1) obiekty i uradzenia towarzysgce;

2) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
3) zielea urzadzona.
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. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskli zagospodarowania terenu:
1) wskazniki intensywndci zabudowy:
a) minimalny = 0,01,
b) maksymalny = 0,60,
2) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,35;
3) wielkos¢ powierzchni biologicznie czynnej: nie mniejzn80 % powierzchni dziatki
budowlanej;
4) gabaryty i wysokéc zabudowy:
a) wysokai¢ budynkéw nie wiksza nk 10 m,
b) wymiar pionowy budowli w nie wkszy niz 14 m,
c) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw nieam@rzekraczadwoch;
5) geometria dachow: dachy symetryczne,aoi& nachylenia potaci w zakresie od 30° do
45°,
6) w wiatach dopuszcza ¢sistosowanie dachow jednospadowych lub dwuspadowych,
spadkach nie mniejszycha20°;
7) dopuszcza giprzebudowy zachowage dotychczasowe gabaryty i wysékaabudowy
oraz parametry geometrii dachow;
8) ustala st nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysumikpdanu, w odlegitciach:
a) 6 m od linii rozgraniczagych drogi zbiorczej KDZ,
b) 8 m od linii rozgraniczagych drogi lokalnej KDL.
. Ustala st stosowanie poktydachowych z dachowki lub materiatu dachéwkopodgbnev
matowych odcieniach koloru ceglastego luszbmvego.
. Ogrodzenia naley wykonywa z materiatbw naturalnych, w szczegdcioz drewna,
kamienia lub cegly, dopuszczag sogrodzenia z zastosowaniemywoptotow, metalu,
metaloplastyki lub z siatki powlekane;.
. Ustala s} zakaz realizacji od strony drog i terenéw o chimae publicznym ogrodze
wykonanych z prefabrykowanych peet betonowych.
. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
1) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej olzawijq ustalenia 8§ 6 ust. 2;
2) w zakresie ochrony archeologicznej obgruija ustalenia § 6 ust. 7.

§ 20.

Wyznacza si teren kultu religijnego oznaczony na rysunku playmnbolem 7UKTr.
1. Przeznaczenie podstawowe: obiekty kultu religijnego
2. Przeznaczenie uzupetrgag:

1) obiekty i uradzenia towarzysgce;
2) zielea urzadzona,;
3) infrastruktura techniczna.
. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskli zagospodarowania terenu:
1) wskazniki intensywndci zabudowy:
a) minimalny = 0,16,
b) maksymalny = 0,16;
2) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,35,
3) wielkos¢ powierzchni biologicznie czynnej: nie mniejzn¥0 % powierzchni dziatki
budowlanej;
4) gabaryty i wysokéc zabudowy:
a) wysokai¢ budynku: ustala sizachowanie historycznie udokumentowanej wysoko
budynku,
b) wysoka¢ budowli: nie weksza nk wysokaé historycznie udokumentowanej
zabudowy,
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c) liczba kondygnacji nadziemnych nie neoprzekraczatrzech.

4) ustala s} zachowanie historycznie udokumentowanej geonuichu;
5) nie ustala si obowihzku zapewnienia miejsc parkingowych.

4. Ustala st stosowanie historycznie udokumentowanego pokiyachu.

5. Ustala st zakaz lokalizacji reklam wielkogabarytowych zar@wvmolnostojcych jak i
umieszczanych na elewacji budynku.

6. Ogrodzenie z materiatdw naturalnych, w szczegd@na drewna, kamienia lub cegty,
dopuszcza giogrodzenie z metalu, metaloplastyki lub z siatkivfekane.

7. Ustala st zakaz realizacji od strony drég i terendw o chimae publicznym ogrodae
wykonanych z prefabrykowanych peet betonowych.

8. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

1) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej okx@wja warunki ustalenia § 6 ust. 2;

2) kosciot parafialny p.wsw. Wawrzyca jest wpisany do rejestru pod nr A/1919/771/Wt z
dnia 18.11.1980 r. - w odniesieniu do obiektu wpego do rejestru zabytkow
obowigzuja ustalenia § 6 ust. 3;

3) w odniesieniu do zespotu smelnego, domu grzebalnego w zespoleickmta oraz
cmentarza przykaielnego tj. obiektow i terenu ¢ipgo w wykazie zabytkéw/gminnej
ewidencji zabytkdw obowgujg ustalenia 8 6 ust. 4;

4) w zakresie ochrony archeologicznej obaeuja ustalenia 8 6 ust. 7.

8§ 21.
Wyznacza si teren ustug swiaty oznaczony na rysunku planu symbolem 8UO.
1. Przeznaczenie podstawowe: ustugwiaty, przedszkole.
2. Przeznaczenie uzupetrgag:
1) inne ustugi publiczne;
2) obiekty i uradzenia towarzysge;
3) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
4) wody powierzchniowe (cieki, rowy melioracyjne);
5) zielea urzadzona.
3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wslki zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sgi budow urzadzen wodnych zwizanych z melioracjami lub ochrgn
przeciwpowodziow na warunkach okéeonych przepisach ogonych;
2) dopuszcza si przebudow lub zarurowanie odcinkbw rowdéw melioracyjnych na
warunkach okrédonych przepisach ogbnych.
3) wskazniki intensywndci zabudowy:
a) minimalny = 0,01,
b) maksymalny = 0,35,
4) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,20;
5) wielkos¢ powierzchni biologicznie czynnej: nie mniejzn85 % powierzchni dziatki
budowlanej;
6) gabaryty i wysoké& zabudowy:
a) wysokai¢ budynkdéw nie wiksza nk 14 m,
b) wymiar pionowy budowli w nie wkszy niz 10 m,
c) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw nieaa@rzekraczatrzech;
7) geometria dachow: dachy symetryczne,aoi& nachylenia potaci w zakresie od 35° do
45°.
8) ustala st nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysumipdanu, w odlegitciach:
a) 6 m od linii rozgraniczagych drogi zbiorczej KDZ,
b) 6 m od linii rozgraniczarych chgu pieszo-jezdnego KDX;
4. Nalezy stosowa stonowan, nie jaskraw kolorystyke elewacji frontowych budynkow oraz
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ustala st zakaz stosowania oktadzin elewacyjnych z tworzgimeznych typu sidding”.

5. Ustala s stosowanie pokiydachowych z dachowki lub materiatu dachéwkopodgbnev
matowych odcieniach koloru ceglastego lulizbrvego.

6. Ogrodzenia naley wykonywa z materiatdbw naturalnych, w szczegdlcioz drewna,
kamienia lub cegly, dopuszczae sogrodzenia z zastosowaniemywoptotdw, metalu,
metaloplastyki lub z siatki powlekane.

7. Ustala st zakaz realizacji od strony drég i terendw o chimae publicznym ogrodae
wykonanych z prefabrykowanych peet betonowych.

8. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

1) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej olz@wija ustalenia § 6 ust. 2;

2) w odniesieniu do obiektéw ¢tiych w wykazie zabytkéw/gminnej ewidencji zabytkéw
obowiazujg ustalenia § 6 ust. 4;

3) w zakresie ochrony archeologicznej obgeuijg ustalenia 8 6 ust. 7.

8§ 22.

Wyznacza si tereny sportu i rekreacji oznaczone na rysunkowpkymbolami 9.1US i 9.2US.

1. Przeznaczenie podstawowe: sport i rekreacja.

2. Przeznaczenie uzupetrgag:

1) obiekty i uradzenia towarzysge;

2) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;

3) zielen urzadzona.

3. Zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego:

1) wskaniki intensywndci zabudowy:
a) minimalny =0,
b) maksymalny = 0,25,

2) wskanik zabudowy: maksymalny 0,15;

3) wielkos¢ powierzchni biologicznie czynnej: nie mniejznb0 % powierzchni dziafki
budowlanej;

4) gabaryty i wysoké&t zabudowy:
a) wysokai¢ budynkéw nie mee przekroczg 10 m.
b) wysokas¢ budowli nie weksza nk 12 m.

5) geometria dachow: dachy symetryczne,agci& nachylenia potaci w zakresie od 35° do
45°,

6) ustala s} nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysumkganu, w odlegiciach:
a) 8 m od linii rozgraniczagych drogi zbiorczej KDZ,
b) 6 — 14 m od linii rozgraniczagych chgow pieszo-jezdnych KDX,

4. Nalezy stosowa stonowan, nie jaskraw kolorystyke elewacji frontowych budynkéw oraz
ustala st zakaz stosowania oktadzin elewacyjnych z tworzgimeznych typu sidding”.

5. Ustala s¢ stosowanie poktydachowych z dachowki lub materiatu dachéwkopodgbnev
matowych odcieniach koloru ceglastego luszbmego.

6. Ogrodzenia naley wykonywa z materiatdbw naturalnych, w szczegdlooz drewna,
kamienia lub cegly, dopuszczag sogrodzenia z zastosowaniemywoptotow, metalu,
metaloplastyki lub z siatki powlekane;.

7. Ustala st zakaz realizacji od strony drog i terenOw o chiae publicznym ogrodae
wykonanych z prefabrykowanych peet betonowych.

8. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej olx@wja ustalenia § 6 ust. 2;
2) w zakresie ochrony archeologicznej obgeuija ustalenia 8 6 ust. 7.
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§ 23.

Wyznacza si teren obstugi gospodarki rolnej i ustug oznaczoayrysunku planu symbolem

10RU/U.

1. Przeznaczenie podstawowe:

1) obstuga produkciji rolnej,

2) przetworstwo rolno-spgwcze;

3) zabudowa ustugowa,;

4) skiady, bazy, magazyny;

5) administracja gospodarcza.

2. Przeznaczenie uzupetrgag:

1) zabudowa produkcyjne;

2) obiekty i uradzenia towarzysge;

3) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;

4) zielen urzadzona.

3. Zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego:

1) wskazniki intensywndci zabudowy:
a) minimalny = 0,10,
b) maksymalny = 0,70,

2) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,60;

3) wielkos¢ powierzchni biologicznie czynnej: nie mniejzn20 % powierzchni dziatki
budowlanej;

4) gabaryty i wysokéc zabudowy:
a) wysokai¢ budynkdéw nie mee przekrocz§ 12 m.
b) wysokai¢ budowli nie wgksza nk 15 m.

5) geometria dachow: dachy symetryczne,aoid& nachylenia potaci w zakresie od 10° do
45°.

6) ustala si nieprzekraczakplini¢ zabudowy w odlegkei 10 m od linii rozgraniczagych
drogi zbiorczej KDZ, zgodnie z rysunkiem planu.

4. Dopuszcza si dowolny rodzaj i kolor pokiy dachowych, z wyczeniem niemalowanej
blachy ocynkowane,.

5. Ogrodzenia naley wykonywa z materiatdbw naturalnych, w szczegdoio z drewna,
kamienia lub cegly, dopuszczag sogrodzenia z zastosowanieaywoptotow, metalu,
metaloplastyki lub z siatki powlekane;.

6. Ustala st zakaz realizacji od strony drog i terenOw o chiae publicznym ogrodse
wykonanych z prefabrykowanych peet betonowych.

7. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkdw: w zakee ochrony archeologicznej
obowigzuja ustalenia § 6 ust. 7.

§ 24.

Wyznacza si tereny obstugi gospodarki rolnej oznaczone namgsplanu symbolami 11.1RU i
11.2RU.
1. Przeznaczenie podstawowe:

1) obstuga produkciji rolnej;

2) przetworstwo rolno-spgwcze;

3) administracja gospodarcza.
2. Przeznaczenie uzupetrgag:

1) obiekty i uradzenia towarzysice;

2) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;

3) zielea urzadzona.
3. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
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1) wskazniki intensywndci zabudowy:
a) minimalny = 0,10,
b) maksymalny = 0,45,
2) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,60;
3) wielkos¢ powierzchni biologicznie czynnej: nie mniejzn20 % powierzchni dziatki
budowlanej;
4) gabaryty i wysoké¢ zabudowy:
a) wysokai¢ budynkdw nie mee przekroczg 12 m.
b) wysokas¢ budowli nie weksza nk 15 m.
5) geometria dachow: dachy symetryczne,aoi& nachylenia potaci w zakresie od 10° do
45°,
6) ustala st nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysumikdanu, w odlegiciach:
a) 6 m od linii rozgraniczagych drogi wewntrznej KDW,
b) 6 m od linii rozgraniczagej drogi gospodarczej transportu rolnego KDg.

4. Dopuszcza si dowolny rodzaj i kolor pokiy dachowych, z wylczeniem niemalowanej
blachy ocynkowane.

5. Ogrodzenia naley wykonywa z materiatdbw naturalnych, w szczegdcio z drewna,
kamienia lub cegly, dopuszczag sogrodzenia z zastosowanieaywoptotow, metalu,
metaloplastyki lub z siatki powlekane;.

6. Ustala st zakaz realizacji od strony drog i terenOw o chiae publicznym ogrodae
wykonanych z prefabrykowanych peet betonowych.

7. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkdw: w zakee ochrony archeologicznej
obowigzuja ustalenia 8§ 6 ust. 7.

§ 25.
Wyznacza si tereny elektroenergetyki oznaczone na rysunkuypéymbolami 12.1E i 12.2E.
1. Przeznaczenie podstawowe: infrastruktura technieahektroenergetyka.
2. Przeznaczenie uzupetrgag:
1) obiekty i uradzenia towarzysice;
2) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
3) zielea urzadzona.
3. Zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego:
1) wskazniki intensywndci zabudowy:
a) minimalny =0,
b) maksymalny = 1,0;
2) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 1,0;
3) wielkos¢ powierzchni biologicznie czynnej: nie mniejznb % powierzchni dziafki
budowlanej;
4) gabaryty i wysoké¢ zabudowy:
a) wysokai¢ budynkdw nie mee przekroczg 8 m.
b) wysokas¢ budowli nie weksza nk 8 m.
5) geometria dachow:
a) w granicach terenu 12.1E dach symetrycznygaeknachylenia potaci 45°,
b) w granicach terenu 12.2E dach symetrycznyaameknachylenia potaci od 30° do 45°,
6) dopuszcza gilokalizacg obiektow elektroenergetyki na granicy dziatki wbodlegiaci
1,5 od granicy zgsiedni dziatka budowlarn, z zachowaniem warunkéw wynilkajych z
przepiséw odsonych.
4. Nalezy stosowa stonowan, nie jaskraw kolorystyke elewacji frontowych budynkow oraz
ustala st zakaz stosowania oktadzin elewacyjnych z tworzgimeznych typu sidding”.
5. Ustala st stosowanie pokty dachowych z dachoéwki w matowych odcieniach koloru
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ceglastego.

6. Ogrodzenia naley wykonywa z materiatdbw naturalnych, w szczegdlcoz drewna,
kamienia lub cegly, dopuszczae sogrodzenia z zastosowaniemywoptotdw, metalu,
metaloplastyki lub z siatki powlekane.

7. Ustala st zakaz realizacji od strony drég i terendw o chimae publicznym ogrodae
wykonanych z prefabrykowanych peet betonowych.

8. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

1) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej okx@wija ustalenia okrdone w § 6 ust. 2;
2) w zakresie ochrony archeologicznej obgeuijg ustalenia 8 6 ust. 7.

8§ 26.
Wyznacza s tereny zaopatrzenia w wedznaczone na rysunku planu symbolami 13.1W i
13.2W.
1. Przeznaczenie podstawowe: infrastruktura techniezzeopatrzenie w wed
2. Przeznaczenie uzupetrgag:
1) obiekty i uradzenia towarzysgce;
2) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
3) zielea urzadzona.
3. Zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego:
1) wskazniki intensywndci zabudowy:
a) minimalny =0,
b) maksymalny = 0,5;
2) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,5;
3) wielkos¢ powierzchni biologicznie czynnej: nie mniejzn80 % powierzchni dziatki
budowlanej;
4) gabaryty i wysokét zabudowy:
a) wysokai¢ budynkdw nie mee przekroczg 5 m,
b) wysokai¢ budowli nie wgksza nk 12 m;
5) dopuszcza gistosowanie dachéw o dowolnej geometrii;
6) ustala si nieprzekraczal lini¢ zabudowy w odlegkei 4 m od linii rozgraniczagej
drogi wewrgtrznej KDW, zgodnie z rysunkiem planu.
Ustala s¢ stosowanie dowolnych rodzajow pokrgachowych.
Ogrodzenia naley wykonywa z materiatbw naturalnych,zywoptotéw, metalu,
metaloplastyki lub z siatki powlekane.
6. Ustala st zakaz realizacji od strony drég i terenbw o chimae publicznym ogrodae
wykonanych z prefabrykowanych peet betonowych.
7. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
1) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej okxawija ustalenia okrdone w § 6 ust. 2;
2) w zakresie ochrony archeologicznej obgeuijg ustalenia 8 6 ust. 7.

ok

8§ 27.

Wyznacza si teren cmentarza oznaczony na rysunku planu symmbdfz C.
1. Przeznaczenie podstawowe: cmentarz.
2. Przeznaczenie uzupetrgag:

1) obiekty i uradzenia towarzysice;

2) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;

3) zielea urzadzona.
3. Zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego:

1) wskazniki intensywndci zabudowy:

a) minimalny =0,
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b) maksymalny = 0,02;

2) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,02;

3) wielkos¢ powierzchni biologicznie czynnej: nie mniejzn60 % powierzchni dziatki
budowlanej;

4) gabaryty i wysoké¢ zabudowy:
a) wysokai¢ budynkdw nie mee przekrocz§ 6 m,
b) wysokas¢ budowli nie weksza nk 12 m;

5) geometria dachow: dachy symetryczne,aoi& nachylenia potaci w zakresie od 35° do
45°;

7) ustala s} nieprzekraczaln linie zabudowy w odlegkei 10 m od linii rozgraniczagej
ciggu pieszo-jezdnego KDX, zgodnie z rysunkiem planu.

4. Nalezy stosowa stonowan, nie jaskraw kolorystyke elewacji frontowych budynkow oraz
ustala st zakaz stosowania oktadzin elewacyjnych z tworzgimeznych typu sidding”.

5. Ustala s¢ stosowanie pokiydachowych z dachowki lub materiatu dachéwkopodgbnev
matowych odcieniach koloru ceglastego lulizbrvego.

6. Ogrodzenia naley wykonywa& z materiatdbw naturalnych,zywoptotéw, metalu,
metaloplastyki lub z siatki powlekanej; dopuszczga sgrodzenie terenu cmentarza
ogrodzeniem petnym, murowanym, o wysédianie przekraczagej 2,0 m.

7. Ustala st zakaz realizacji od strony drég i terendw o chtmae publicznym ogrodae
wykonanych z prefabrykowanych peet betonowych.

8. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkébw: w zakee ochrony archeologicznej
obowiazujg ustalenia § 6 ust. 7.

§ 28.

Wyznacza si tereny laséw i zadrzewieoznaczony na rysunku planu symbolami od 15.1ZL do

15.1271.

1. Przeznaczenie podstawowe: lasy i zadrzewienia.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskki zagospodarowania terenu: ustala zakaz
lokalizacji obiektow kubaturowych;

3. Ustala st zakaz lokalizacji wolnostagych reklam.

4. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) w zakresie ochrony konserwatorskiej fortow obgrmig ustalenia 8§ 6 ust. 5.
2) w zakresie ochrony archeologicznej obgeuijg ustalenia 8 6 ust. 7.

§ 29.

Wyznacza si tereny sadow oznaczone na rysunku planu symbadrt6.1RS do 16.4RS.

1.

Przeznaczenie podstawowe:

1) sady;

2) w granicach terenu 16.4RS zabudowa gospodarczazama z obstug gospodarstwa
rolnego, z wydczeniem budynkow mieszkalnych.

. Przeznaczenie uzupetnieg:

1) zielen urzadzona;

2) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, z zasteniem zgodn€ci z przepisami
odrebnymi w zakresie ochrony gruntéw rolnych $rigch.

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) wskazniki intensywndci zabudowy:
a) minimalny =0,
b) maksymalny = 0,15;

3) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,1;

4) wielkos¢ powierzchni biologicznie czynnej: nie mniejzn80 % powierzchni dziafki
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budowlanej;
5) gabaryty i wysoké¢ zabudowy:
a) wysokai¢ budynkéw nie mee przekrocz§ 12 m,
b) wysokas¢ budowli nie wgksza nk 12 m;
6) geometria dachow: dachy symetryczne,aoid nachylenia potaci w zakresie od 15° do
40°;
7) ustala st nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysumianu, w odlegitciach:
a) 20 m od linii rozgraniczagych drogi gtownej ruchu przyspieszonego KDGP,
b) 10 m od linii rozgraniczagych drogi gospodarczej transportu rolnego KDg.

4. Ogrodzenia nalgy wykonywa& z materiatdbw naturalnych, w szczegdlooz drewna,
kamienia lub cegly, dopuszczae sogrodzenia z zastosowaniemywoptotdw, metalu,
metaloplastyki lub z siatki powlekane.

5. Ustala st zakaz realizacji od strony drég i terenbw o chemae publicznym ogrodae
petnych oraz wykonanych z prefabrykowanychepet betonowych.

6. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) w zakresie ochrony stanowisk archeologicznych obowy ustalenia 8§ 6 ust. 6.
2) w zakresie ochrony archeologicznej obgeuijg ustalenia 8 6 ust. 7.

§ 30.
Wyznacza sitereny rolne oznaczone na rysunku planu symbotahdi7.1R do 17.91R.
1. Przeznaczenie podstawowe: tereny rolne.
2. Przeznaczenie uzupetrgag:
1) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej z zastereem zgodn€ri z przepisami
odrebnymi w zakresie ochrony gruntéw rolnych $rigch;
2) dopuszcza si budowe urzadzen wodnych zwazanych z melioracjami lub ochrgn
przeciwpowodziow na warunkach okéeonych przepisach ogonych.
3. Zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego:
1) ustala s zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych;
2) ustala st zakaz realizacji ogrodae w odlegigci mniejszej i 3 m od linii
rozgraniczajcej terendw wod powierzchniowych oznaczonych syeroolVsS.
4. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:
1) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej olz@wija ustalenia § 6 ust. 2;
2) w odniesieniu do obiektéw ¢tiych w wykazie zabytkéw/gminnej ewidencji zabytkéw
obowiazujg ustalenia § 6 ust. 4;
3) w zakresie ochrony stanowisk archeologicznych obowy ustalenia 8 6 ust. 6;
4) w zakresie ochrony archeologicznej obagmija ustalenia 8 6 ust. 7.

§ 31.
Wyznacza si tereny wod powierzchniowych oznaczone na rysu&oypsymbolami od 18.1WS
do 18.11WS.
1. Przeznaczenie podstawowe: wody powierzchniowe icievy melioracyjne, zbiorniki
wodne).
2. Przeznaczenie uzupetrgag: uradzenia i sieci infrastruktury technicznej.
3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wslki zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sgi budow urzadzen wodnych zwazanych z melioracjami lub ochrgn
przeciwpowodziow na warunkach okéeonych przepisach ogonych;
2) dopuszcza si przebudow lub zarurowanie odcinkbw rowdéw melioracyjnych na
warunkach okrédonych przepisach ogbnych.
4. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:



Projekt mpzp dla olkbu geodezyjnego Braszowice — wggmie do publicznego wgliu 26

1) w zakresie ochrony stanowisk archeologicznych ohmouy ustalenia obowiizujg
ustalenia w 8 6 ust. 6;
2) w zakresie ochrony archeologicznej obgmuijg ustalenia 8 6 ust. 7.

§ 32.

Wyznacza si teren drogi gtdwnej ruchu przyspieszonego oznagoanrysunku planu symbolem
19KDGP.

1.
2.

Przeznaczenie podstawowe: droga publiczna.

Przeznaczenie uzupetiag:

1) obiekty i uradzenia towarzysgce;

2) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;

3) zielea urzadzona.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemowmunikacji:

1) szerokd¢ w liniach rozgraniczagych: od 20 m. do 40 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) przekrgj drogi: 1 jezdnia, 2 pasy ruchu.

Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej olzawijq ustalenia 8§ 6 ust. 2;
2) w zakresie ochrony archeologicznej obgruija ustalenia § 6 ust. 7.

§ 33.

Wyznacza s tereny drég zbiorczych oznaczone na rysunku playmbolami 20.1KDZ i
20.2KDZ.

1.
2.

Przeznaczenie podstawowe: droga publiczna.

Przeznaczenie uzupetniag:

1) obiekty i uradzenia towarzysice;

2) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;

3) zielea urzadzona.

Linie rozgraniczajce terenu stanowi jednoczénie granice terenOw rozmieszczenia

inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméwunikacii:

1) szerokd¢ w liniach rozgraniczagych: od 5 m. do 16 m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) przekrgj drogi: 1 jezdnia, 2 pasy ruchu, w granicéerenu zabudowanego co najmniej
jednostronny chodnik.

Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej olzawjq ustalenia 8§ 6 ust. 2;

2) w zakresie ochrony archeologicznej obgruija ustalenia 8§ 6 ust. 7.

§ 34.

Wyznacza si tereny drog lokalnych oznaczone na rysunku plapmbslami 21.1KDL i
21.2KDL.

1.
2.

Przeznaczenie podstawowe: droga publiczna.

Przeznaczenie uzupetniag:

1) obiekty i uradzenia towarzysice;

2) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;

3) zielea urzadzona.

Linie rozgraniczajce terendw stanowi jednoczénie granice terenOw rozmieszczenia
inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemévwnioikacji: szerok& w liniach
rozgraniczajcych od 5 m. do 16 m, zgodnie z rysunkiem planu.

Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow:



Projekt mpzp dla olkbu geodezyjnego Braszowice — wggmie do publicznego wgliu 27

1) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej olzawijq ustalenia 8§ 6 ust. 2;
2) w zakresie ochrony archeologicznej obaguija ustalenia 8§ 6 ust. 7.

§ 35.

Wyznacza si tereny drég dojazdowych oznaczonych na rysunkouptymbolami od 22.1KDD
do 22.2KDD.

1.
2.

Przeznaczenie podstawowe: droga publiczna.

Przeznaczenie uzupetniag:

1) obiekty i uradzenia towarzysice;

2) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;

3) zielea urzadzona.

Linie rozgraniczajce terendw stanowi jednoczénie granice terenOw rozmieszczenia
inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemévwnioikacji: szeroké& w liniach
rozgraniczajcych: od 5 m. do 13 m, zgodnie z rysunkiem planu;

Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej olzawijq ustalenia 8§ 6 ust. 2;

2) w zakresie ochrony archeologicznej obgruija ustalenia § 6 ust. 7.

§ 36.

Wyznacza si tereny cagOw pieszo-jezdnych oznaczonych na rysunku plamabsjami od
23.1KDX do 23.12KDX.

1.
2.

Przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne.

Przeznaczenie uzupetniag: infrastruktura techniczna.

1) obiekty i uradzenia towarzysice;

2) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;

3) zielea urzadzona.

Linie rozgraniczajce terendw stanowi jednoczénie granice terenOw rozmieszczenia
inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemévwnioikacji: szerok& w liniach
rozgraniczajcych: od 2 m do 22 m, zgodnie z rysunkiem planu.

Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1)w granicach strefy ochrony konserwatorskiej olzauwijq ustalenia 8§ 6 ust. 2;

2)w zakresie ochrony archeologicznej obgeuijg ustalenia 8§ 6 ust. 7.

§ 37.

Wyznacza s tereny droég wewgtrznych oznaczonych na rysunku planu symbolami od
24.1KDW do 24.12KDW.

1.
2.
3.

4.

Przeznaczenie podstawowe: drogi wetkame.

Przeznaczenie uzupetniag: uradzenia i sieci infrastruktury technicznej.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemévminikacji: szeroké& w liniach
rozgraniczajcych: od 5 m do 10 m, zgodnie z rysunkiem planu.

Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1)w zakresie ochrony stanowisk archeologicznych ohpuy ustalenia 8§ 6 ust. 4;

2)w zakresie ochrony archeologicznej obgeuijg ustalenia 8 6 ust. 7.

§ 38.

Wyznacza s tereny drég gospodarczych transportu rolnego @omech na rysunku planu
symbolami od 25.1KDg do 25.65KDg.

1.

Przeznaczenie podstawowe: drogi wetkzne.
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Przeznaczenie uzupetriag: uradzenia i sieci infrastruktury techniczne.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemévwnioikacji: szeroké& w liniach
rozgraniczajcych: od 3 m do 11 m, zgodnie z rysunkiem planu.

4. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1)w zakresie ochrony stanowisk archeologicznych ohmouy ustalenia § 6 ust. 4;

2)w zakresie ochrony archeologicznej obgeuija ustalenia 8§ 6 ust. 7.

w N

Rozdziat IV
Ustalenia kaicowe.

§ 39.
Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 i art. 36 ust. tawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 201%e, p99, z pgn. zm.) dla terendw oblych
ustaleniami niniejszego planu ustala stawlk stuzaca naliczaniu jednorazowej optaty w
wysokasci 30%.

§ 40.
Wykonanie niniejszej uchwaly powierzg Surmistrzowi Zbkowic Slaskich.

§ 41.

Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 30 dni od daty ogtoszenia w DzidéoniUrzzdowym
Wojewddztwa Dolnélaskiego.



