UCHWALA NR XXX/197/2016
RADY MIEJSKIES ZABKOWIC SLASKICH

z dnia 8 lipca 2016 1.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu geodezyjnego
Sieroszoéw

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016r. poz.
446), art. 3 1 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym {Dz. U. z 2016 r,,
poz. 778 t.j.). w zwiazku z uchwala Rady Miejskiej Zabkowic Slaskich nr XI/36/2010 r. z dnia 6 pazdziernika 2010
r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego dla obrebow
geodezyjnych w Gminie Zabkowice Slaskie: Braszowice, Grochowiska, Olbrachcice Wielkie, Pawlowice,
Sieroszow, Stolec, Strakowa, Tarnéw, zmieniona uchwala nr XXV/12/2012 Rady Miejskiej Zabkowic Slaskich z
dnia 23 lutego 2012 r. oraz po stwierdzeniu zgodnosci ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Zabkowice Slaskie przyjetym przez Rade Miejska Zabkowic Slaskich uchwala nr
V1/19/2010 z dnia 2 czerwea 2010 r., Rada Miejska Zabkowic Slaskich uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.

§ 1. L. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dia obrebu geodezyjnego Sieroszow,
zwany dalej planem.

2. Integralna czg¢scia planu jest rysunek planu w skali 1:5 000 i 1: 2000 stanowigcy zalaczniki nr 1A i 1B do
uchwaty,

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaly sa ponadto:

1) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu stanowiace zalacznik nr 2 do
uchwaly;

2y rozstrzygnigeie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zalacznik nr 3 do uchwaty,

§ 2. 1. Plan obejmuje obszar polozony w granicach obrebu geodezyjnego Sieroszow.,

2. Granice obszaru objgtego planem okreslono na rysunku planu w skali 1:5 000, stanowiacym zalacznik nr 1A
do niniejszej uchwaly.

§ 3. 1. Obowiazujacymi ustaleniami planu sg nastepujace oznaczenia graficzne rysunku planu:
1} granica obszaru objetego planem;

2} linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania, wraz z
oznaczeniami okreslajacymi podstawowe przeznaczenie terendow,

3} nieprzekraczalne linie zabudowy;

4} granice strefy ochrony konserwatorskiej;

5) obiekty i tereny ujgte w wykazie zabytkow/ewidencji zabytkow;
6) granica strefy ochronnej cmentarza.

2. Pozostale oznaczenia graficzne rysunku planu nie stanowia obowiazujacych ustalen planu, maja znaczenie
informacyjne.

§ 4. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o

1) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony
symbolem okreslajacym przeznaczenie podstawowe;
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2) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumieé aktuaine w momencie realizacji niniejszej uchwaly przepisy
ustaw wraz z aktami wykonawczymi, akty prawa miejscowege, normy branzowe oraz ograniczenia w
dysponowaniu terenem wynikajace z prawomocnych decyzii administracyjnych;

3) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumieé takie przeznaczenie lub funkcje, kitdra przewaza na
danym terenie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi;

4) przeznaczeniu uzupelniajacym - nalezy przez to rozumied rodzaje przeznaczenia, Ktore uzupelniaja lub
wzbogacajg przeznaczenie podstawowe, lub w okredlonych przypadkach stanowig przeznaczenic dominujace,
nie powodujgce zwigkszonego negatywnego oddziatywania na $rodowisko i nie wykluczajgce mozliwodei
zagospodarowarnia terenu w sposob okreslony przeznaczeniem podstawowym;

5) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumieé linie rozdzielajace tereny o rdéznym przeznaczeniu fub
roznych zasadach zagospodarowania;

6) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumiec linie na rysunku planu ograniczajace czesé
terenu, na ktorej dopuszcza sie wznoszenie budynkow; linia ta nie dotyczy: zadaszen nad wejéciami do
budynkdw, balkonow, wykuszy, loggli, gzymséw 1 okapow nie przekraczajacych tej linii o wigcej niz 1,5 m 1
nie zachodzacych na pas przylegiej jezdni ponizej wysokosci 7 m od poziomu jej nawierzchni, tarasow bez
podpiwniczenia, ramp i podestdw, czgéci podziemnych obiektéw budowlanych, infrastruktary technicznej w
tym abiektéw kontenerowych oraz ulic wewngtrznych; na terenach i w miejscach, w ktérych nie zostaly
okredlone Hnie zabudowy nalezy stosowal ogdlne zasady lokalizacji obiektéw okreslone w przepisach
odrebnych;

7) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumieé stosunek sumy powierzchni zabudowy
budynkéw do powierzchni dzialki lub terenu; powierzchnie zabudowy budynku wyznacza rzut poziomy
krawedzi budynku na powierzchnig terenu mierzony po zewngtrznym obrysie budynku w stanie wykonficzonym.
Do powierzchni zabudowy nie wlicza sig powierzchni obiektéow budowlanych ani ich czgéci nie wystajacych
ponad powierzchnig¢ terenu oraz powierzchni elementdéw takich jak: schody zewngtrzne, rampy zewnetrzne,
daszki, markizy, tarasy naziemne;

8) wysokosci budynku — nalezy przez to rozumie¢ wysokoé¢ budynku w rozumieniu ustawy Prawo budowlane;

9) wymiarze pionowym budowli — nalezy przez to rozumieé wysokos¢ liczona od rzednej terenu mierzonej w
miejscu posadowienia budowli do najwyzszego punktu konstrukcyjnego budowl;;

10) dachach symetrycznych - nalezy przez to rozumie¢ dachy dwuspadowe lub wielospadowe, w tym
mansardowe, o jednakowym kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych, zbiegajacych si¢ w jednej kalenicy;

11) zabudowie historycznej - nalezy przez to rozumie¢ zabudowe zrealizowana przed 1945 r.;

12) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumiec obiekty liniowe i budowle w rozumieniu ustawy Prawo
budowlane sluzace zaopatrzeniv w wode, odprowadzeniu $ciekow, wod opadowych i roztopowych,
zaopalrzeniu w energi¢ elekiryezng, gaz i cieplo oraz tacznodcei 1 telekomunikacii;

13} urzadzeniach i obiektach towarzyszacych - nalezy przez to rozumieé obiekty budowlane pelniace sluzebng
rolg wobec funkcji okreslonych w przeznaczeniu podstawowym lub uzupelnigjacym oraz urzadzenia
budowlane w rozumieniu ustawy Prawo budowlane.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§ 5. Ustala sie nastepujace kategorie przeznaczenia terendow:
1) zabudowa zagrodowa — oznaczona symbolem RM;
2) zabudowa mieszkaniowa — oznaczona symbolem M;
3) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna - — oznaczona symbolem MN;
4) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna - -- oznaczona symbolem MW;
5) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ushugowa — oznaczona symbolem MN/U;
6) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa- oznaczona symbolem M/U;

7) zabudowa ustugowa— oznaczona symbolem U,
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8) zabudowa ustug publicznych ~ oznaczona symbolem UP;

9) zabudowa kultu religijnego - oznaczona symbolem UKr;

10) sport i rekreacja - oznaczony symbolem US;

11) zabudowa ustug oéwiaty — oznaczona symbolem UQ;

12) zabudowa ustugowo-produkcyjna - oznaczona symbolem U/P;

13) obstuga gospodarki rolnej - oznaczona symbolem RU;

14) elektroenergetyka - oznaczona symbolem E;

15) telekomunikacja - oznaczona symbolem T;

16) zaopatrzenie w wode - oznaczone symbolem W;

17) sady i ogrody - oznaczone symbolem RO,

18) tereny rolne - oznaczone symbolem R;

19) zielefi urzadzona - oznaczony symbolem ZP;

20) cmentarz - oznaczony symbolem ZC;

21) lasy i zadrzewienia - oznaczone symbolem ZL.;

22y wody powierzchniowe - oznaczone symbolem W§;

23) droga zbiorcza ~ oznaczona symbolem KDZ;

24) droga lokalna - oznaczona symbolem KDL

25) droga dojazdowa - oznaczona symbolem KDD;

26) ciagi pieszo-jezdne - oznaczone symbolem KDX;

27) drogi gospodarcze transportu rolnego - oznaczone symbolem KDg;
§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspélczesne] ustala sie:
1. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja chronione dobra kultury wspdlczesnej.

2. W celu ochrony uksztaltowanego historycznego ukladu ruralistycznego wsi Sieroszéw ustala sie strefe
ochrony konserwatorskiej, w ktorej obowiazuja nastgpujace wymogi konserwatorskie:

1) nalezy zachowa¢ i wyeksponowac elementy historycznego ukladu przestrzennego, 1j. rozplanowanie drog, ulic
i placow, linie zabudowy, kompozycje wnetrz urbanistycznych oraz kompozycje historycznej zieleni;
2) ustala si¢ zakaz wprowadzania nowych przegrodzen dzielacych optycznie historyczne zespoly zabudowy;

3) obiekty o wartosciach zabytkowych nalezy poddad restauracji i modernizacji technicznej z dostosowaniem
obecnej lub projektowanej funkeji do wartosci obiektu;

4) nowa zabudowa winna by¢ dostosowana do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie rozplanowania,
skali 1 bryly oraz uzytych materialdw wykonczeniowych przy =zaloZzeniu harmonijnego wspolistnienia
elementéw kompozycji historycznej i wspdiczesnej oraz nawigzywaé formami wspotezesnymi do lokalnej
tradycji architektonicznej, nie moze ona dominowad nad zabudowa historyczna;

5} nalezy preferowac inwestycje stanowiace rozszerzenie lub uzupelnienie juz istniejacych form zainwestowania
terenu, przy zalozeniu maksymalnego zachowania i utrwalenia istniejacych juz relacji oraz pod warunkiem, iz
nie koliduja one z historycznym charakterem obiektu;

6) ustala sig obowiazek kablowania istnigjacych oraz realizacji jako kablowe nowych linii elektroenergetycznych i
telekomunikacyjnych;

7) obiekty i urzadzenia telekomunikacyjne nalezy projektowaé w sposob uwzgledniajacy historyczne walory
ohiektdéw oraz zabytkowego ukfadu przestrzennego wsi.

3. Obiekty i tereny wpisane do rejestru zabytkow:

I} w granicach obszaru objgtego planem znajduja si¢ nastepujace obiekty i tereny wpisane do rejestru zabytkdw:
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a) koscidt parafialny p.w. $w, Michala Archaniola, wpisany do rejestru pod nr A/1889/1861 z dnia 30.06.1966
I,

b) palac opatdéw henrykowskich, wpisany do rejestru pod nr A/4693/1862 z dnia 11.10.1966r.,
c) park, wpisany do rejestru pod nr A/4694/847/Wi z dnia 18.09.1681 r.;

2ydla kosciola parafalnege i palacu opatéw henrykowskich, wpisanveh do rejestru zabytkow, ustala sie
nastgpujace wymogi konserwatorskie:

a) dziatania inwestycyjne nalezy prowadzié zgodnie z przepisami odrebnymi;
b) cbowiazuje priorytet wymagan i ustalen konserwatorskich,
¢) nalezy dazy¢ do pelnej rewaloryzacji obiektow oraz ich bezposredniego otoczenia,

d) nalezy zachowaé lub odtworzy¢ historyczna bryle; ksztalt i geometrie dachu oraz zastosowane tradycyine
materialy budowlane i kolorystyke,

e) nalezy utrzymac, a w zniszczonych fragmentach odtworzy¢ historyczny detal architektoniczny,

f) nalezy zachowa¢ ksztalt, rozmiary i rozmieszczenie otwordw zgodne z historycznym wizerunkiem budynku;
nalezy utrzymaé lub odtworzyé oryginalng stolarke okien i drzwi;

3) dla zabytkowego parku, wpisanego do rejestra zabytkdw, ustala sie nastepujace wymogi konserwatorskie:

a) dziatania przy zabytkowej zieleni i terenie wpisanym do rejestru zabytkéw nalezy prowadzi¢ zgodnie z
przepisami odrebnymi,

b) nalezy uirzymac elementy zagospodarowania zabytkowego parkuy,

¢) nalezy utrzymad historyczna kompozycije zieleni parkowe;j,

d) nalezy dazy¢ do rewaloryzacji zabytkowej zieleni parkowej, w tym utrzymania i odtwarzania historycznych
dclezek,

) nalezy utrzyma¢ historyczny mur ogrodzenia parku,

f) ustala si¢ nakaz stosowania nawierzchni kamiennych lub zwirowych w parku, niedopuszczalne jest
stosowanie elementéw prefabrykowanych.

4. Obiekty i tereny ujgte w wykazie zabytkow/gminnej ewidencji zabytkow:

1) w granicach obszaru objetego planem znajduja sie obiekty i tereny ujete w wykazie zabytkOw/gminnej
ewidencji zabytkdw:

a}) zespot koscielny,

b) cmentarz przykoscielny,

¢} mur cmentarza z brama przy kosciele parafialnym,

d) plebania przy kosciele parafialnym,

e} cmentarz ewangelicki, obecnie parafialny,

) zespdt palacowo-parkowy,

g) oficyna mieszkalno- gospodarcza w zespole patacowym, nr 62 b,
h) dom ogrodnika, obecnie dom mieszkalny w zespole palacowym, nr 62,
i) mur z bramga przy palacu,

J) dom mieszkalno- gospodarczy, nr 4,

k) dom mieszkalny, nr 7,

1) obora w zespole, nr 7,

m) budynek bramny — gospodarczy, nr 7,

n} dom mieszkalny, nr 10,
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0) stodola w zespole, nr 10,

p) budynek bramny - gospodarczy w zespole, nr 10,
q) dom migszkalno-gospodarczy, nr 13,
r} dom mieszkalny, nr 19,

) dom mieszkalno-gospodarczy, nr 19,
t) obora l w zespole, nr 19,

u) obora Il w zespole, nr 19,

v} stodota w zespole, nr 19,

w) brama w zespole, ar 19,

x) dom mieszkalny, nr 20,

v) budynek bramny obok nr, 20,

z) dom mieszkalny, nr 26,

aa) dom mieszkalny, nr 32,

bb) dom mieszkalny, nr 45,

cc) dom mieszkalny, nr 46,

dd) dom mieszkainy, nr 50,

ee) stodotla, nr 3,

ff) budynek bramny - stodola, nr 3,

2) dla budynkéw ujetych w wykazie zabytkéw/gminnej ewidencji zabytkdw ustala si¢ nastepujace wymogi
konserwatorskie:

a) nalezy zachowac lub odtworzy¢ historyczna bryle; ksztalt i geometrie dachu oraz zastosowane tradycyjne
materiaty budowlane;

b) nalezy utrzymac, a w zniszczonych fragmentach odtworzy¢ historyczny detal architektoniczny;,

¢) nalezy zachowa¢ ksztalt, rozmiary i rozmieszczenie otwordw zgodne z historycznym wizerunkiem budynku;
nalezy utrzymaé lub odtworzy¢ wyglad oryginalnej stolarki okiennej i drzwiowej w widoku zewnetrznym;

d) w przypadku dopuszczalnoéci przebicia nowych otworéw nalezy je zharmonizowaé z zabytkowa elewacija
budynku;

¢) wymagane jest stosowanie kolorystyki, nawiazujacej do tradycyjnych lokalnych rozwiazan; ustala sie zakaz
stosowania w elewacjach okladzin §ciennych typu , sidding”;

f) nalezy zachowac¢ lub odtworzy¢ oryginalna elewacj¢ z wystrojem architektonicznym, z zachowaniem detali
architektonicznych (lizeny, gzymsy, kapitele, glowice, pilastry itp) oraz historyczne pokrycie dachowe;

g) ustala si¢ zakaz lokalizacji elementéw technicznego wyposazenia budynkéw (np. klimatyzatory, anteny
satelitarne, wyloty przewodow dymowych i wentylacyjnych na wyeksponowanych elewacjach;

3) dla zespotu koscielnego i zespolu palacowo-parkowego ustala si¢ nastepujace ustalenia konserwatorskie:

a) nowe inwestycje sq dopuszczalne tylko w celu odtworzenia kubatur historycznych, potwierdzonych w
badaniach terenowych lub kwerenda archiwalng i ikonograficzna,

b) ustala si¢ zakaz wznoszenia budynkéw niezgodnych z historycznym zagospodarowaniem terenéw;

4) dla zabytkowego cmentarza przykoscielnego i cmentarza ewangelickiego (obecnie parafialny), ujgtych w
wykazie zabytkow/gminnej ewidencii zabytkéw ustala sie nastepujace wymogi konserwatorskie:

a) nalezy utrzymac istniejacy cmentarz wraz z otaczajgcym go mureni,

b) nalezy utrzymaé historyczng kompozycje alejek oraz kwater,
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cyremonty nawierzchni nalezy wykonywaé z zastosowaniem materiatu kamiennego, niedopuszezalne jest
stosowanie elementdw prefabrykowanych,

d) nalezy wtrzymac historyczne nagrobki.

5. Ustala sig ochrong konserwatorskg dla stanowiska archeologicznego archiwalnego nr 3, wpisanego do
rejestru zabytkéw pod nr 763/Arch/74 z dn. 16.12.1974 r. w ramach, ktorej obowiazuje priorytet dziatan
konserwatorskich oraz zakaz prowadzenia dziatan inwestycyjnych niezwigzanych bezposrednio z konserwacja i
rewaloryzacja zabytkowego terenu. Dopuszcza sie jedynie prowadzenie badan naukowych, prace porzadkowe,
konserwacje zachowanych fragmentéw zabytkowych celem ich ekspozycji w terenie lub zabezpieczeniem przed
zniszczeniem. Wszelkie zamierzenia inwestycyjne zwiazane z wykonywaniem robdt ziemnych moga byd
realizowane na warunkach okredlonych w przepisach odrebnych.

6.Dla zamierzett inwestycyjnych przewidywanych na obszarze wskazanych na  rysunku  planu
udokumentowanych stanowisk archeologicznych oraz w ich bezposrednim otoczeniu ustala si¢ konserwatorskg
ochrone archeologiczna: roboty ziemne nalezy prowadzi¢ zgodnie z obowiazujgcymi przepisami odrebnymi oraz
obowiazuje zakaz zalesiania terendw na obszarach udokumentowanych stanowisk archeologicznych.

7. Ustala si¢ w strefe ochrony archeologicznej dla obszaru obserwacji archeologicznej historyeznego
osadnictwa poza terenem nowozytnego siedliska wsi Sieroszow, o granicach tozsamych z granicg obszaru ochrony
konserwatorskiej] dla historycznego ukiadu ruralistycznego wsi Sieroszéw, w ktérej obowiazuja nastepujace
ustalenia: z uwagi na domniemanie zawartosci reliktoéw archeologicznych w sasiedztwie nagromadzenia
udokumentowanych stanowisk archeologicznych, a takie na obszarze wsi o metryce Sredniowiecznej, dla
inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych zgodnie z
przepisami odrebnymi.

8. Wszelkie przedmioty pozyskane podczas prac ziemnych lub odkryte jako przypadkowe znalezisko, co do
ktérych istnieje przypuszczenie, iz sg zabytkiem, podlegaja ochronie prawnej zgodnie z przepisami odrgbnymi.
Postgpowanie z przedmiotami lub obiektami o cechach zabytkowych odkrytymi podczas prowadzenia robdt
budowlanych lub prac ziemnych nalezy prowadzi¢ z uwzglednieniem obowigzujacych przepisdow odrgbnych.

9. Ustala sig w granicach strefy ochrony konserwatorskiej ochrone krajobrazu kullurowego przez zakaz
wprowadzania nowych dominant architektonicznych o wysokosciach wiekszych niz 15 m.

§ 7. W zakresie zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci ustala sig.
1. Minimalne powierzchnie dzialek:

1) 1000 m? pod zabudowe mieszkaniows jednorodzinng typu wolno stojacego w granicach terenow M, MN i
MN/U;

2) 650 m? pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng typu bliZniaczego w granicach terendéw M, MN, MN/U i
U;

3) 1200 m? pod zabudowe mieszkaniowo-ushugowa w granicach terenéw M, M/U i MN/U;

4) 1500 m? pod zabudowe mieszkaniows wielorodzinng w granicach terenéw MW i M/U;

5) 500 m? pod zabudowe ustugowg w granicach terendéw M, MN, MN/U, M/U, U, UP, UO, US, U/P;
6) 1000 m? pod zabudowe w granicach terenow U/P;

7) 4 m? w granicach pozostalych terendw oraz dla dzialek pod wydzielone urzadzenia infrastruktury technicznej
(wodociagi, kanalizacja, elektroenergetyka, zaopatrzenie w gaz, zaopatrzenie w cieplo, telekomunikacja) i
zielen urzadzona w granicach terenéw M, MN, MN/U, M/U, UP, UQ, US i U/P.

2. Minimalne szerokosci frontow dzialek:

1) 20 m dla dzialek pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng typu wolno stojacege w granicach terendéw M,
MN i MN/U;

2) 16 m dla dzialek pod zabudowe mieszkaniows jednorodzinna typu blizniaczego w granicach terenéw M, MN,
MN/U i U;

3) 22 m dla dziatek pod zabudowe mieszkaniowo-ushigowa w granicach terenow M, MN/U i M/U,

4} 16 m dla dzialek pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng w granicach terenow MW i M/U;
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5) 16 m dla dziatek pod zabudowe uslugows w granicach terenéw M, MN, MN/U, M/U, U, UP, UO, US 1 U/P;

6) 2 m w granicach pozostatych terendw oraz dla dzialek pod wydzielone urzadzenia infrastruktury technicznej
(wodociagi, kanalizacja, elektroenergetvka, zaopatrzenie w paz, zaopatrzenie w cieplo, telekomunikacja) i
zielen urzadzong w granicach terendw M, MN, MN/U, M/U, UP, UO, US i U/P.

3. Kat polozenta granic dzialek w stesunku do pasa drogowego powinien zawieraé sie w przedziale od 60° do
120°

§ 8. W zakresie warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowanin ustala sie:
1. Napowietrzne lini¢ elektroenergetvezne:

1) zagospodarowanie terenéw w strefach ochronnych napowietrznych linii elektroenergetycznych zgodnie z
wymaganiami przepisow odrgbnych; szerokosci stref ochronnych wynosza odpowiednio:

a) dia napowietrznych linii elektroenergetycznych NN 220 kV (400 kV) Swiebodzice — Zgbkowice Slaskie —
Groszowice (Dobrzer) po 25 m liczac od osi linii (Yaczna szeroko$éé strefy ochronnej wynost 50 m),

b) dla napowietrznych linii elektroenergetycznych jednotorowych WN 110 kV po 20 m liczac od osi linii
{laczna szeroko$¢ strefy ochronne} wynosi 40 m),

¢} dla napowietrznych linii elektroenergetycznych dwutorowych WN 110 kV oraz dla linii jednotorowej WN
110 kV S-205 Zgbkowice-Dzierzoniow przewidzianej do przebudowy na linie dwutorows po 21 m liczac od
osi linil (laczna szerokosé strefy ochronnej wynosi 42 m);

2y w granicach stref ochronnych napowietrznych linii elektroenergetycznych ustala sig zakaz wprowadzania
nasadzen zieleni wysokiej oraz tworzenia hald i nasypow;

3) zagospodarowanie terendéw oraz odleglosci obiektéw budowlanych od pozostalych napowietrznych linii
elektroenergetycznych zgodnie z wymaganiami przepisdéw odrebnych;

2. Gazowe sieci przesylowe:

1) zagospodarowanie terendow w strefach kontrolowanych gazociagéw zgodnie z wymaganiami przepiséw
odrebnych;

2) szeroko$¢ strefy kontrolowanej dla gazociagu éredniego ciénienia DN 250 1,6MPa wynosi po 20 m liczac od
osi gazociagu.

3. W oznaczonej na rysunku planu strefie ochronnej cmentarza, o zasiegu 50 m wokdl granicy cmentarza,
ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkdéw mieszkalnych, obiektéw gastronomicznych, zakiadéw produkujacych lub
przechowujacych artykuly zywnosciowe.

4. W odleglosciach mniejszych niz 150 m wokdl granicy cmentarza ustala sie zakaz lokalizacji studni
stuzacych zaopatrzeniu w wodg do picia i dla potrzeb gospodarczych

5. Tereny rolne: ustala si¢ zakaz zabudowy na terenach oznaczenych symbolami: od 18.1R do 18.42, od
17.1RO do 17.11RO oraz od 21.1ZL do 21.23Z1..

6. Ustala sie¢ zakaz lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrédet energii o mocy
przekraczajacej 100 kW,

§ 9. W zakresie granic i sposobdw zagospodarowania terenéw lub obiektdéw podlegajacych ochronie ustala sig:

1. W granicach obszaru objgtego planem nie wystgpuja tereny gornicze, obszary szezegdlnego zagrozZenia
powodzig oraz obszary osuwania sie mas ziemnych.

2. W granicach terenu 16W obowigzuja warunki i ograniczenia w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu
okreslone w przepisach odrgbnych,

§ 10. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych dla terendw drog
publicznych wyszeczegdlnionych w §36, §37, § 381 §39 ustala sie:

1) dopuszcza sig¢ lokalizacje infrastruktury technicznej niezwigzanej z drogg, na warunkach okreslonych w
przepisach odrebnych;

2) dopuszcza sig lokalizacje zieleni, obiektéw male] architektury oraz nosnikéw informacyinych na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych;
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3) dopuszcza si¢ lokalizacje nosnikdw reklamowych, z zastrzezeniem ograniczen wynikajacych z ustalen § 6
dotyczacych ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, na nastepujacych zasadach:

a) maksymalna powierzchnia reklamowa nosnika nie przekroczy 4 m?,
b) odleglodci migdzy nodnikami reklamowymi poza terenami zabudowanymi nie bedzie mnigjsza niz 250 m;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje tymezasowych obiektéw ustugowo-handlowych w liniach rozgraniczajacych drog
zbiorczych KDZ, lokalnych KDL, dojazdowych KDD i ciggéw pieszo-jezdnych KDX, z zastrzezeniem
ograniczenn wynikajacych z ustalen § 6 dotvezacych ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, na
nastepujacych warunkach:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy tymczasowego obiektu ustugowo-handlowego nie przekroczy 12 m?,
b) maksymalna wysokoéé tymezasowego obiektu ustugowo-handlowego nie przekroczy 5 m.
§ 11. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig;

1. W granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Wzgorza Niemczansko-Strzelifiskie” obowiazuja warunki
czynnej ochrony ekosystemdw oraz zakazy okreslone w przepisach odrebnych.

2. Dzialalno$¢ ustugowa lub produkcyjna nie moze powodowad ponadnormatywnych obciazen srodowiska
uciazliwosciami w zakresie halasu, wibracji, emisji zanieczyszczen pylowych 1 gazowych, zanieczyszczenia wod
podziemnych i powierzchniowych, promieniowania elekfromagnetycznego itp. poza granicami terenu, do ktérego
inwestor posiada tytu} prawny.

3. W granicach terendw M ustala sig zakaz lokalizowania nowych obiektéw hodowlanych o obsadzie wiekszej
niz 5 Duzych Jednostek Przeliczeniowych (DJP) oraz skladowania na otwartym powietrzu pylacych lub
stwarzajacych zagrozenie dla wod powierzchniowych i podziemnych odpaddw, surowedw 1 materialdéw masowych.

4. W granicach terenéw MN i MN/U ustala si¢ zakaz prowadzenia dzialalnosci ustugowei w zakresie: handlu
komisowego pojazdami mechanicznymi, uslug naprawczych pojazddéw mechanicznych (w tym blacharstwa,
lakiernictwa, ustug wulkanizacyjnych), lokalizowania obiektow i urzadzen zwiazanych ze sktadowaniem,
gospodarczym  wykorzystaniem i utylizacjaq odpaddw i surowcdw wtornych oraz ustlug zwiazanych z
przetwarzaniem drewna, kamienia oraz tworzyw sztucznych, oraz lokalizacji inwestycji zaliczonych do
przedsigwzigé mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na érodowisko oraz mogacych potencjalnie znaczaco
oddzialywac na srodowisko.

5. W granicach terenow M ustala si¢ zakaz lokalizacji inwestycii zaliczonych do przedsigwzigé mogacych
zawsze znaczaco oddzialywad na srodowisko oraz mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko.

6. Ustala sie jako dopuszczalne poziomy hatasu wartosci okreslone w obowiazujacych przepisach odrebnych
odpowiednio:

1) na terenach zabudowy zagrodowej RM — jak dla zabudowy zagrodowei;
2) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnei MN ~ jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

3) na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinngj MW — jak dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i
zamieszkania zbiorowego,

4)na terenach zabudowy mieszkaniowe] M, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej MN/U,
mieszkaniowo-ustugowej M/U i uslugowej U ~ jak dla zabudowy mieszkaniowo-uslugowej;

5) na terenach ustug odwiaty UQ — jak dla terendw zabudowy zwiazanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i
miodziezy;

6) na terenach sportu i rekreacji US — jak dla terendéw rekreacyjno-wypoczynkowych.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej
ustala sig:

1. Komunikacja — zasady ogolne:

1) obszar obje¢ty planem jest powigzany z zewnetrznym ukladem komunikacyjnym drogami publicznymi klasy
zbiorczej KDZ i lokalnej KDL;

2) warunki realizacji skrzyzowan i wiaczen do drég publicznych zgodnie z wymaganiami przepiséw odrebnych;
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3) dopuszcza si¢ etapowanie budowy drag lub rozbudowy drég istniejacych w zakresie realizacji poszezegdlnych
odcinkéw drég oraz ich parametrow;

4) zagospodarowanie terendw w rejonie skrzyzowan drég, a w szezegélnoscet ogrodzenia i nasadzenia zieleni nie
moga powodowad ograniczenia widocznosci i pogarsza¢ parametrow trojkatéw widocznosdct wyznaczanych
zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymt;

5)ustala si¢ obowiazek zapewnienia w granicach poseczegdlnych terendw odpowiedniej hiczby miejsc
postojowych, lecz nie mniej niz:

a) 2 miejsca postojowe na | mieszkanie w granicach terenéw RM, M, MN, MN/U 1 U,

b) 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej w granicach terendw
MW,

¢) 1 miejsce postojowe na kazde 25 m? powierzechni uzytkowej funkcji ustugowej na terenach M, MN, MW i
MN/U,

d) 1 miejsce postojowe w granicach terenu U,
e) 2 miejsca postojowe w granicach terenu UP,
1) 1 stanowisko postojowe na 3 zatrudnionych w ramach funkcji ushug oswiaty UO,
£} w granicach terenu M/U i U/P;
- 1 miejsca postojowe na I mieszkanie,
~ 1 migjsce postojowe na 80 m? powierzchni uzytkowej ustug,
- 1 miejsce postojowe na 50 m? powierzchni uzytkowej pomieszezen zamieszkania zbiorowego,
h} 1 miejsce parkingowe na 5 zatrudnionych w granicach terenéw M/, U/P i RL;
6) do wymaganej liczby miejsc parkingowych zalicza sie réwniez miejsca w garazach lub wiatach garazowych;

7) miejsca do parkowania nalezy realizowad jako utwardzone w catosci lub w czesci oraz o nawierzchni
biclogicznie czynnej;

8) dopuszcza sie wyznaczenie miejsca postojowego dla mieszkania na terenie U na sasiadujacym terenie 2.7M;

9) dopuszeza si¢ wyznaczanie miejsc parkingowych dla funkeji ustug o$wiaty oraz sportu i rekreacji w liniach
rozgraniczajacych przyleglych drog publicznych;

10) miejsca parkingowe przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa nalezy
wyznaczaé na nastgpujacych zasadach:

a) co najmniej |1 miejsce postojowe — jezeli liczba miejsc wynosi od 6 do 13,

b) co najmniej 2 miejsca postojowe — jezeli liczba miejsc wynosi od 16 do 40,

¢) co najmniej 3 miejsca postojowe — jezeli liczba miejsc wynosi od 41 do 100,

d) co najmniej 4% ogélnej liczby miejsc postojowych, jezeli ogdlna liczba miejsc wynosi wigcej niz 100.
2. Infrastruktura techniczna - zasady ogdlne:

1) sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drég na warunkach okreslonych
w przepisach odrgbnych;

2) nalezy zapewni¢ polaczenie infrastruktury technicznej na obszarze objetym planem z ukladem zewnetrznym z
zastosowaniem parametréw nie kolidujacych z parametrami ukladu zewnetrznego;

3) dla nowych odcinkéw sieci infrastruktury technicznej nalezy stosowac parametry odpowiednie dla typu sieci
zgodnie z warunkami okreslonymi w przepisach odrebnych;

4) dopuszcza si¢ mozliwosdé realizacji urzadzen infrastruktury technicznej jako towarzyszacych inwestycjom na
terenach inwestorow.

3. Zaopatrzenie w wode:

1) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;
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2) parametry sieci wodociagowe] nalezy dostosowa¢ do wymagan przepiséw odrebnych;

3) na terenach nie objetych siecig wodociggowa dopuszeza sie korzystanie z wlasnych ujeé wody na zasadach
okreélonych w przepisach odrgbnych, lecz nie blizej niz 150 m od granic terenu ementarza.

4. Kanalizacja sanitarna:
1) docelowo odprowadzenie $ciekow do kanalizacji sanitarnej zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszeza sig stosowanie indywidualnych rozwiazan w zakresie oczyszczania $ciekéw pod warunkiem
speinienia wymagan przepiséw odrebnych.

5. Kanalizacja deszczowa:

1) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z polaci dachowych i nawierzchni utwardzonych w granicach
poszczegbdinych dziatlek powierzchniowo, z zastosowaniem studni chlonnveh lub retencii, do kanalizacji
deszczowej lub innego odbiornika wid na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

2) tereny, na ktérych moze dojs¢ do zanieczyszezenia substancjami ropopochodnymi lub chemicznymi nalezy w
miarg potrzeb utwardzi¢ i skanalizowaé, zanieczyszezenia winny by¢ zneutralizowane na terenie inwestora
przed ich odprowadzeniem do kanalizacji deszczowej.

6. Elektroenergetyka:

1} zasilanie odbiorcéw napowietrzng lub kablows siecia elekfroenergetyczna, z zastrzeZeniem wymagan
okreslonych w § 6 odpowiednio do polozenia terenu w granicach strefy ochrony konserwatorskiej;

2} dopuszcza si¢ w miar¢ potrzeb lokalizacje nowych stacji transformatorowych (kubaturowych lub stupowych)
sytuowanych na terenach o innyim przeznaczeniu podstawowym, z zastrzezeniem wymagad okreslonych w § 6
odpowiednio do polozenia terenu w granicach strefy ochrony konserwatorskiej;

3) w przypadku budowy kubaturowej stacji transformatorowej dopuszeza sie jej lokalizacje na granicy dziatki lub
w odlegtosci 1,5 m od granicy z sasiednia dzialka budowlana.

7. Zaopatrzenie w gaz:

1} docelowo dostawa gazu z dystrybucyjnej sieci gazowej, przylaczanie obiekiéw na zasadach okreslonych w
przepisach odrebnych;

2} dystrybucyjng sie¢ gazows nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drég (w chodnikach, poboczach i
pasach zieleni) zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) dopuszcza sig stosowanie indywidualnych zbiornikéw zaopatrzenia w gaz plynny, lokalizacja zbiornikéw i
zwiazanych z nimi instalacji zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych.

8. Zaopatrzenie w cieplo: zaopatrzenie w cieplo z indywidualnych lub zbiorczych Zrédel, zalecane stosowanie
paliw proekologicznych, niskoemisyjnych (energia elektryczna, olej opalowy, gaz przewodowy lub plynny itp.) Jub
ze zZrodet odnawialnych.

9. Telekomunikacja: dostgp do ustug telekomunikacyjnych kablowa lub radiows siecia telekomunikacyjna.
10. Usuwanie odpaddw komunalnych:

1} odpady komunalne nalezy zagospodarowa¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) odpady inne niz komunalne natezy zagospodarowac zgodnie z wymaganiamti przepiséw odrebnych.

11. Melioracje : dopuszcza si¢ realizacje nowych rowdw melioracyjnych oraz poszerzanie, zmiang przebiegu
lub zarurowywanie odcinkéw istniejacych rowdw zgodnie z wymaganiami przepiséw odrebnych.

§ 13. W zakresie sposobéw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendow
nie ustala si¢ szczegolnych warunkdéw ani termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 14. Wyznacza sig tereny zabudowy zagrodowej oznaczone na rysunku planu symbolami I.1IRM i 1.2RM, w
kidrych granicach obowiazuja nastgpujace ustalenia szczegdlowe:
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1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa.
2. Przeznaczenie uzupeiniajace:
1) obiekty i urzadzenia towarzyszace;
2) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
3) zielen urzadzona.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) budynki mieszkalne typu wolno stojacegoe lub bliZzniaczego;
2) wskaZniki intensywnosci zabudowy:
a) minimalny = 0,01,
b) maksymalny = 0,55,
3) wskaZnik powierzchni zabudowy: maksymainie 0,45;
4) wielkos$é powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 30 % powierzchni dziatki budowlanej;
5) gabaryty i wysokod¢ zabudowy:
a) wysokos¢ budynkow nie wigksza niz 10 m,
b} wymiar pionowy budowli w nie wiekszy niz 12 m,
¢) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw nie moze przekraczac dwdch;
6) geometria dachdw: dachy symetryczne, o kacie nachylenia potaci w zakresie od 35° do 45°.

7} nad czegsciami dobudowanymi do glownych bryt budynkéw dopuszeza sie dachy jednospadowe, dwuspadowe
lub wielospadowe, o spadkach nie mnigjszych niz 30°;

8) w wiatach dopuszcza sie stosowanie dachéw o dowolnej geometrii i spadkach oraz rodzaju i koloru pokrycia;
9) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, w odlegtosciach:

a) 6 m od linii rozgraniczajacych drogi zbiorczej KDZ,

b) 8 m od linii rozgraniczajacych drogi gospodarczej transportu rolnego KDg;

10) w przypadku realizacji zabudowy bliZniaczej dopuszcza sig lokalizacje budynkéw mieszkalnych oraz
budynkéw gospodarczych i garazy na granicy sasiadujacych dziatek budowlanych, z zachowaniem warunkow
wynikajacych z przepisow odrebnych.

4, Nalezy stosowac stonowana, nic jaskrawg kolorystyke elewacji frontowych budynkow oraz ustala si¢ zakaz
stosowania okladzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych typu ,sidding”.

5. Ustala sig¢ stosowanie w budynkach pokryé dachowych z dachéwki lub materialu dachéwkopodobnego, w
odcieniach koloru ceglastego, brazowego lub grafitowego, dopuszcza sig stosowanie lupka lub materialu
imitujacego tupek naturalny.

6. Ustala sie zakaz lokalizacji reklam wielkogabarytowych o powierzchni reklamowej wiekszej niz 4 m?,
zaréwno wolnostojacych jak i umieszczanych na elewacji budynku.

7. Ogrodzenia nalezy wykonywac z materialdw naturalnych, w szczegdlnosci z drewna, kamienia Jub cegly,
dopuszcza si¢ ogrodzenia z zastosowaniem zywoplotdéw, metalu, metaloplastyki lub z siatki powlekanej.

8. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: ustala sie zakaz realizacji od strony drdg i terendw o
charakterze publicznym ogrodzent wykonanych z prefabrykowanych przesel betonowych.

9. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkdw:
1) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej obowiazuja ustalenia § 6 ust. 2;
2) w zakresie ochrony stanowisk archeologicznych obowiazujg ustalenia w § 6 ust, 5;

3) w zakresie ochrony archeologicznej obowiazujg ustalenia § 6 ust. 61 7.
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§ 15. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej oznaczone na rysunku planu symbolami od 2.1M do
2.26M, w ktorych granicach obowiazuja nastepujace ustalenia szczegdlowe:

I. Przeznaczenie podstawowe:
1) zabudowa zagrodowa;
2) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

3) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, liczaca maksymalnie 6 samodzielnych lokali mieszkalnych w
budynku.

2. Przeznaczenie uzupelniajace:
1) ushugi; powierzchnia uzytkowa towarzyszacych ustug nie moze przekraczaé niz 100 m? dla kazdej z dzialek;
2) obiekty i urzadzenia towarzyszace;
3) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
4 zielen urzadzona.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) budynki mieszkalne w zabudowie zagrodowej i mieszkaniowej jednorodzinnej typu wolno stojacego Iub
blizniaczego;

2) wskazniki intensywnoéei zabudowy:
a) minimalny = 0,01,
b) maksymalny = 0,55,

¢) wskazniki intensywnosei zabudowy nie dotycza garazy, budynkdéw gospodarczych oraz obiektéw i urzadzen
infrastruktury technicznej lokalizowanych w zabudowie wielorodzinnej na wydzielonych dzialkach;

3) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymainie 0,45;

4) wskaznik powierzchni zabudowy nie dotyczy garazy, budynkéw gospodarczych oraz obiektéw i urzadzen
infrastruktury technicznej lokalizowanych w zabudowie wielorodzinnej na wydzielonych dziatkach;

5) wielkos¢ powierzchni biologicznie czynnej:
a) nie mniej niz 30 % powierzchni dziatki budowlane;j,

b) wskaznik wielkosci powierzchni biologicznie czynnej nie dotyczy garazy i budynkéw gospodarczych
lokalizowanych w zabudowie wielorodzinnej na wydzielonych dziatkach;

6) w istniejacej zabudowie o parametrach przekraczajacych wskazniki okreslone w pkt 2, 3 i 5 dopuszcza sig
przebudowy i remonty zachowujgee dotychezasowe wskaZniki; :

7) gabaryty i wysokosé zabudowy:
a} wysokos¢ budynkdéw nie wigksza niz 12 m,
b) wymiar pionowy budowli w nie wiekszy niz 14 m,
¢} liczba kondygnacji nadziemnych budynkow:
~ w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej nie moze przekracza¢ dwoch,
- w zabudowie wielorodzinnej nie moze przekraczad trzech.
8) geometria dachow:

a) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej dachy symetryczne, o kacie nachylenia potaci w zakresie od
38° do 45°,

b) poza granicami strefy ochrony konserwatorskiej dachy symetryczne, o kacie nachylenia potaci w zakresie od
35° do 45°;

9) nad czesciami dobudowanymi do gldwnych bryl budynkow dopuszeza sie dachy jednospadowe, dwuspadowe
lub wielospadowe, o spadkach nie mniejszych niz 30°;
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10y w wiatach polozonych w granicach strefy ochrony konserwatorskiej dopuszcza sie stosowanie dachow
jednospadowych Jub dwuspadowych, o spadkach nie mniejszych niz 20°;

11) w wiatach polozonych poza granica strefy ochrony konserwatorskiej dopuszcza sig stosowanie dachdw o
dowolnej geometrii i spadkach oraz rodzaju i koloru pokrycia;

12) w istniejacych budynkach o innych parametrach niz okreslone w pkt 9 i 10 dopuszcza sie przebudowy
zachowujace dotychczasowe gabaryty | wysokodéé zabudowy oraz parametry geometrii dachow;

13) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, w odlegloseiach:
a) 0 - 8 m od linii rozgraniczajacych drogi zbiorczej KDZ,
b} 1 - 6 m od linii rozgraniczajaeych drog dojazdowych KDD,
¢) 0 — 10 m od linii rozgraniczajacych ciagow pieszo-jezdnych KDX,
d) 6 - 8 m od linii rozgraniczajacych drdg gospodarczych transportu rolnege KDg;

14) w odniesieniu do istniejacych budynkow usytuowanych w stosunku do krawedzi jezdni drég w odleglosciach
mniejszych niz wymagane przepisami odrebnymi dopuszceza sie ich przebudowe, rozbudowe lub odbudowe na
warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

15) w zabudowie historycznej oraz w przypadku realizacji zabudowy blizniaczej dopuszeza si¢ lokalizacje
budynkdéw gospodarczych i garazy na granicy sasiadujacych dzialek budowlanych, z zachowaniem warunkéw
wynikajacych z przepisdw odrebnych;

16) zagospodarowanie terendw wzdluz linii rozgraniczajacej terendw wod powierzchniowych oznaczonych
symbolem WS zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Nalezy stosowac stonowang, nie jaskrawa kolorystyke elewacji frontowych budynkow oraz ustala si¢ zakaz
stosowania okladzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych typu ,sidding”.

5. Ustala sig stosowanie pokry¢ dachowych z dachéwki lub materialu dachdéwkopodobnego, w matowych
odcieniach koloru ceglastego, brazowego lub grafitowego; dopuszcza si¢ stosowanie tupka lub materialu
imitujacego tupek naturalny,

6. Ustala sig zakaz lokalizacji reklam wielkogabarytowych o powierzehni reklamowej wiekszej niz 4 m?,
zardwno wolnostojacych jak i umieszczanych na elewacji budynku.

7. Ogrodzenia nalezy wykonywaé z materialow naturalnych, w szczegoinosdci z drewna, kamienia lub cegly,
dopuszeza si¢ ogrodzenia z zastosowaniem zywoplotdw, metalu, metaloplastyki lub z siatki powlekane;j.

8. Zasady ochrony i ksaaltowania fadu przestrzennego: ustala sig zakaz realizacji od strony drdg | terenéw o
charakterze publicznym ogrodzen wykonanych z monolitycznych prefabrykatéw betonowych.

9. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:
1) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej obowiazuja ustalenia § 6 ust. 2;

2) w odniesieniu do obiektéw ujgtych w wykazie zabytkow/gminnej ewidencji zabytkéw obowiazuja ustalenia § 6
ust. 4;

3) w zakresie ochrony archeologicznej obowiazujg ustalenia § 6 ust. 7.

§ 16. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczony na rysunku planu symbolem
3MN, w ktérego granicach obowiazujg nastepujace ustalenia szczegdlowe:

1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2, Przeznaczenie uzupeiniajgce:

1} ushugi;

2) obiekty i urzadzenia towarzyszace;

3) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;

4) zielen urzadzona.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
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1) budynki mieszkalne typu wolno stojacego lub bliZniaczego;
2) powierzchnia uzytkowa towarzyszacych ustug nie moze przekraczaé niz 60 m® dla kazdej z dzialek;
3) wskazniki intensywnoéci zabudowy:

a) minimalny = 0,01,

b) maksymalny = 0,43;
4) wskaznik powierzehni zabudowy: maksymalnie 0,353;
5) wielkos¢ powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 30 % powierzchni dziatki budowlanej;
6) gabaryty i wysokos¢ zabudowy:

a} wysokosé budynkow nie wigksza niz 9 m,

b) wymiar pionowy budowli w nie wigkszy niz 12 m,

¢} liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw nie moze przekraczaé dwach;

7y geometria dachdw: dachy symetryczne: dachy symetryczne, o kacie nachylenia polaci w zakresie od 35° do
45°;

8) nad cz¢sciami dobudowanymi do gléwnych bryt budynkéw dopuszeza sie dachy jednospadowe, dwuspadowe
lub wielospadowe, o spadkach nie mniejszych niz 30°;

9y w wiatach dopuszcza si¢ stosowanie dachdéw jednospadowych lub dwuspadowych, o spadkach nie mniejszych
niz 20°;

10} ustala sig nieprzekraczalng linig zabudowy w odleglosci 6 m od linii rozgraniczajacych drogi zbiorczej KDZ,
zgodnie z rysunkiem planu;

11} w przypadku realizacji zabudowy bliZniaczej dopuszeza sie lokalizacie budynkéw mieszkalnych oraz
budynkow gospodarczych I garazy na granicy sasiadujacych dzialek budowlanych, z zachowaniem warunkow
wynikajacych z przepiséw odrebnych.

4. Nalezy stosowal stonowang, nie jaskrawa kelorystyke elewacji frontowych budynkéw oraz ustala si¢ zakaz
stosowania okladzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych typu ,sidding”.

5. Ustala sie stosowanie pokryé dachowych z dachéwki lub materialu dachéwkopodobnego, w matowych
odcieniach koloru ceglastego, brazowego lub grafitowego;, dopuszcza si¢ stosowanie lupka lub materialu
imitujacego tupek naturalny,

6. Ustala si¢ zakaz lokalizacji reklam wielkogabarytowych o powierzchni reklamowej wigkszej niz 4 m?,
zarowno wolnostojacych jak i umieszczanych na elewacji budynku.

7. Ogrodzenia nalezy wykonywaé z materialéw naturalnych, w szczegdlnosci z drewna, kamienia kub cegly,
dopuszcza sie egrodzenia z zastosowaniem Zywoplotoéw, metalu, metaloplastyki lub z siatki powlekanej.

8. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: ustala si¢ zakaz realizacji od strony drog i terenéw o
charakterze publicznym ogrodzent wykonanych z monolitycznych prefabrykatéw betonowych.

9. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: w zakresie ochrony archeologicznej obowiazuja ustalenia § 6
ust. 7.

§ 17. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne] oznaczony na rysunku planu symboelem
4MW, w ktorego granicach obowiazuja nastepujace ustalenia szczegdlowe:

1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.
2. Przeznaczenie uzupelniajace:

1) ustugi;

2) obiekty i urzadzenia towarzyszace;

3) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;

4) zielen urzadzona,
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3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1} wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) minimainy = 0,01,

b) maksymalny = 0,55,

¢) wskazniki intensywnosei zabudowy nie dotycza garazy, budynkdw gospodarczych oraz obiektéw i urzadzen
infrastruktury technicznej lokalizowanych wydzielonych dziatkach;

2) wskaznik powierzchni zabudowy:
a) maksymalnie 0,43,

b) wskaznik zabudowy nie dotyczy garazy, budynkdw gospodarczych oraz obiektéw i urzadzen infrastruktury
technicznej lokalizowanych na wydzielonych dziaikach;

3) wielkos¢ powierzchni biclogicznie czynnej:
a) nie mniej niz 3¢ % powierzchni dziatki budowlanej;

b) wskainik wielkosci powierzchni biologicznie czynnej nie dotyczy garazy i budynkoéw gospodarczych
lokalizowanych na wydzielonych dzialkach;

4) w istniejacej zabudowie o parametrach przekraczajacych wskazniki okreslone w pkt 1, 2 i 3 dopuszcza sie
przebudowy i remonty zachowujgce dotychczasowe wskazniki;

5) gabaryty i wysokos¢ zabudowy:
a) wysokos$¢ budynkow nie wigksza niz 12 m,
b) wymiar pionowy budowh w nie wiekszy niz 14 m,
¢) liczba kondygnacji nadziemnych budynkdw nie moze przekraczaé trzech,
6) geometria dachdw: dachy symetryczne, o kacie nachylenia polaci w zakresie od 35° do 45°;

7) nad czesciami dobudowanymi do gldwnych bryl budynkow dopuszeza sie dachy jednospadowe, dwuspadowe
lub wielospadowe, o spadkach nie mniejszych niz 30°;

8) w istniejacych budynkach o innych parametrach niz okreslone w pkt 5 i 6 dopuszcza si¢ przebudowy
zachowujace dotychczasowe gabaryty i wysoko$¢ zabudowy oraz parametry geometrii dachdw;

9) ustala sig nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, w odlegiodciach:
a) 10 m od linii rozgraniczajacych drogi zbiorcze) KIXZ,
b) 6 m od linii rozgraniczajacych drogi dojazdowej KDD,
¢) 6 m od linii rozgraniczajacych drogi gospodarczej transportu rolnego KDg;

10} w odniesieniu do istniejacych budynkéw usytuowanych w stosunku do krawedzi jezdni droég w odleglosciach
mniejszych niz wymagane przepisami odrebnymi dopuszcza si¢ ich przebudowe, rozbudowe lub odbudowe na
warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.

4. Nalezy stosowa¢ stonowana, nie jaskrawg kolorystyke elewacji frontowych budynkdw oraz ustala sie zakaz
stosowania ckladzin elewacyjnych z tworzyw szincznych typu sidding”.

5. Ustala sie stosowanie pokryé dachowych z dachowki lub materialu dachéwkopodobnego, w matowych
odcieniach koloru ceglastego lub brazowego.

6. Ustala si¢ zakaz lokalizacji reklam wielkogabarytowych o powierzchni reklamowej wigkszej niz 4 m?,
zardwno wolnostojacych jak i umieszezanych na elewacyi budynku,

7. Ogrodzenia nalezy wykonywaé¢ z materialdw naturalnych, w szczegdinodci z drewna, kamienia lub cegly,
dopuszcza sig ogrodzenia z zastosowaniem zywoplotow, metalu, metaloplastyki lub z siatki powlekanej.

8. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: ustala si¢ zakaz realizacji od strony drog i terendw o
charakterze publicznym ogrodzen wykonanych z monolitycznych prefabrykatéw betonowych.
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9. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkdw: w zakresie ochrony archeologicznej obowiazuja ustalenia § 6
ust. 8.

§ 18. Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej oznaczone na rysunku planu
symbolami od 5.1MN/U do 5.5MN/U, w ktdrych granicach obowigzuig nastepujace ustalenia szczegdlowe:

I. Przeznaczenie podstawowe:
1} zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustlugami;
3} zabudowa ustugowa.
2. Przeznaczenie uzupetniajace:
1} obiekty i urzadzenia towarzyszace;
2) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
3} wody powierzchniowe (cieki, rowy melioracyjne, zbiorniki wodne);
4) zielen urzadzona.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) budynki mieszkalne typu wolno stojacego lub bliZniaczego;
2) wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) minimalny = 0,01,
b) maksymalny = 0,45;
3) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,55;
4) wielkos$¢ powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 30 % powierzchni dzialki budowlanej;

5} w istniejacej zabudowie o parametrach przekraczajacych wskaZniki okredlone w pkt 2, 3 i 4 dopuszcza sig
przebudowy i remonty zachowujace dotychczasowe wskazniki.

6) gabaryty i wysokos¢ zabudowy:
a) wysokosé budynkéw nie wieksza niz 10 m,
b} wymiar pionowy budowli w nie wiekszy niz 12 m,
¢) liczba kondygnacji nadziemnych budynkdw nie moze przekraczaé dwach;
7) geometria dachow: dachy symetryczne, o kacie nachylenia potaci w zakresie od 35° do 45°.

8) w wiatach potozonych w granicach strefy ochrony konserwatorskiej dopuszcza si¢ stosowanie dachdéw
jednospadowych lub dwuspadowych, o spadkach nie mniejszych niz 20°;

%) w wiatach polozonych poza granica strefy ochrony konserwatorskiej dopuszcza si¢ stosowanie dachéw o
dowolnej geometrii i spadkach oraz rodzaju i koloru pokrycia;

10) w istniejacych budynkach o innych parametrach niz cokreslone w pkt 6 i 7 dopuszcza si¢ przebudowy
zachowujace dotychczasowe gabaryty 1 wysokoé¢ zabudowy oraz parametry geometrii dachow;

11) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, w odleglosciach:
a) 6 m od linii rozgraniczajacych drogi zbiorczej KDZ,
b) 6 — 7 m od linii rozgraniczajacych drogi lokalnej KDL,
¢) 6 m od linii rozgraniczajacych drég dojazdowych KDD,
d) 6 m od linii rozgraniczajacych ciagdw pieszo-jezdnych KDX;

12) w odniesieniu do istniejacych budynkéw usytuowanych w stosunku do krawedzi jezdni drég w odleglosciach
mniejszych niz wymagane przepisami odrebnymi dopuszcza sie ich przebudowe, rozbudowe lub odbudowe na
warunkach okres§lonych w przepisach odrebnych.
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I3) w przypadku realizacji zabudowy bliZniaczej dopuszcza sie fokalizacje budynkow mieszkalnych oraz
budynkéw gospodarczych i garazy na granicy sasiadujacych dzialek budowlanych, z zachowaniem warunkow
wynikajacych z przepiséw odrebnych.

4. Nalezy stosowad stonowana, nie jaskrawa kolorystyke elewacii frontowych budynkdw oraz ustala sie zakaz
stosowania okladzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych typu ,sidding™.

5. Ustala sig¢ stosowanie pokryé dachowych z dachéwki tub materialu dachéwkopodobnego, w matowych
odcieniach koloru ceglastego, brazowego lub grafitowego,

6. Ogrodzenia nalezy wykonywac¢ z materialéw naturalnych, w szczegélnosci z drewna, kamienia lub cegly,
dopuszcza sig ogrodzenia z zastosowaniem Zywoptotéw, metalu, metaloplastyki lub z siatki powlekane;j.

7. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: ustala sie zakaz realizacji od strony drog i terenéw o
charakterze publicznym ogrodzen wykonanych z monolitycznych prefabrykatéw betonowych.,

8. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow;
1} w granicach strefy ochrony konserwatorskiej obowigzuja ustalenia § 6 ust. 2;

2) w odniesieniu do obiektéw wjetych w wykazie zabytkdw/gminnej ewidencji zabytkéw obowiazujg ustalenia § 6
ust. 4;

3) w zakresie ochrony archeologicznej obowigzuja ustalenia § 6 ust. 7.

§ 19. Wyznacza sie teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej oznaczony na rysunku planu symbolem 6M/U, w
ktorego granicach obowiazuja nastepujace ustalenia szezegdlowe:

1. Przeznaczenie podstawowe:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z uslugami;
3) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
4) zabudowa zamieszkania zbiorowego;

5) zabudowa uslugowa, w tym: hotel, opieka spoleczna i zdrowotna, ustugi ochrony zdrowia i rehabilitacii,
obstuga turystyki i rekreacji, ustugi gastronomii, ustugi kultury i edukacji.

2. Przeznaczenie uzupelniajace:
1) zabudowa zagrodowa,
2) agroturystyka;
3) drobna produkcja i rzemiosto;
4) obiekty i urzadzenia towarzyszace;
5) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
6) zieleh urzadzona.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;
1) wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) minimalny = 0,01,
b} maksymalny = 2,0,
2) wskaznik powierzchni zabudowy:
a) maksymalnie 0,90;

by wskaznik powierzchni zabudowy nie dotyczy garazy, budynkéw gospodarczych oraz obiektéw i urzadzen
infrastruktury technicznej lokalizowanych na wydzielonych dziatkach;

3} wielkos¢ powierzchni biologicznie czynnej:

a) nie mniej niz 5 % powierzchni dzialki budowlanei;
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b) wskaznik wielkosci powierzchni biclogicznie czynnej nie dotyczy parazy, budynkow gospedarczych oraz
obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej lokalizowanych na wydzielonych dziatkach;

4) gabaryty 1 wysoko§¢ zabudowy:
a) wysokos¢ budynkdw nie wigksza niz 14 m,
b} wymiar pionowy budowli w nie wigkszy niz 14 m,
c) Hiczba kondygnacii nadziemnych budynkdw nie moze przekraczad trzech;

5) geometria dachow: dachy symetryczne, o kacie nachylenia potaci w zakresie od 35° do 45°.

6) w wiatach dopuszcza si¢ stosowanie dachéw jednospadowych lub dwuspadowych, o spadkach nie mnigjszych
niz 20°;

7y w istniejacych budynkach o innych parametrach niz okreslone w pkt 4 i 5 dopuszcza sie przebudowy
zachowujace dotychczasowe gabaryty 1 wysokosé zabudowy oraz parametry geometrii dachow;

8) w odniesieniu do istniejacych budynkow usytuowanych w stosunku do krawedzi jezdni drog w odleglosciach
mniejszych niz wymagane przepisami odrebnymi dopuszcza sie ich przebudowe, rozbudowe lub odbudowe na
warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych.

4. Nalezy stosowaé stonowana, nie jaskrawa kolorystyke elewacji frontowych budynkéw oraz ustala sig zakaz
stosowania okiadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych typu ,.sidding™.

5. Ustala si¢ stosowanie pokryé dachowych z dachéwki lub materialu dachdwkopodobnego, w odcieniach
koloru ceglastego, brazowego lub grafitowego, matowego.

6. Ogrodzenia nalezy wykonywad z materialéw naturalnych, w szczegélnosei z drewna, kamienia lub cegly,
dopuszcza si¢ ogrodzenia z zastosowaniem zywoplotow, metalu, metaloplastyki lub z siatki powlekanej.

7. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: ustala sie zakaz realizacji od strony drég i terendw o
charakterze publicznym ogrodzest wykonanych z monolitycznych prefabrykatéw betonowych.

8. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
1) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej obowiazuja ustalenia § 6 ust, 2;

2) w odniesieniu do obiektu wpisanego do rejestru zabytkéw, palacu opatéw henrykowskich wpisanego do
rejestru pod nr A/4693/1862 z dnia 11.10.1966r., obowigzuja ustalenia § 6 ust. 3;

3) w odniesieniu do czesci terenu 6M/U - parku wpisanego do rejestru zabytkdw pod nr A/4694/847/W1 z dnia
18.09.1981 r., obowiazuja ustalenia § 6 ust. 3;

4) w odniesieniu do obiektdw i terendw ujetych w ewidencji zabytkéw obowigzuja ustalenia § 6 ust. 4;
5) w zakresie ochrony archeologicznej obowiazuja ustalenia § 6 ust. 7.

§ 20. Wyznacza si¢ teren zabudowy uslugowej oznaczony na rysunku planu symbolem 7U, w ktérego
granicach obowiazujg nastepujace ustalenia szczegdtowe:

1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa.
2. Przeznaczenie uzupetniajace:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
2) obiekty 1 urzadzenia towarzyszace,
3) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
4) zieled urzadzona.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1} wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) minimalny = 0,01,
b) maksymalny = 0,80,

2) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,80;
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3) wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 10 % powierzchni dzialki budowlanej,
4) dopuszcza sig przebudowy 1 remonty zachowujace dotychczasowe wskazniki okreslone w pkt. 1,21 3;
5) gabaryty i wysokos$¢ zabudowy:
a) wysokosé budynkéw nie wieksza niz 7 m,
b) wymiar pionowy budowli w nie wiekszy niz 12 m,
¢} liczba kondygnacji nadziemnych budynkow nie moze przekracza¢ dwaich;
6) geometria dachow: dachy symetryczne, o kacie nachylenia polact w zakresie od 35° do 45°,

7) dopuszcza si¢ przebudowy zachowujgce dotychczasowe gabaryty i wysokosé zabudowy oraz parametry
geometrii dachow;

8) w odniesieniu do istniejacych budynkdéw usytuowanych w stosunku do krawedzi jezdni drég w odleglosciach
mniejszych niz wymagane przepisami odrebnymi dopuszcza sie ich przebudowe, rozbudowe fub odbudowe na
warunkach okreélonych w przepisach odrebnych,

4. Ustala si¢ stosowanie pokryé dachowych z dachéwki lub materiatu dachéwkopodobnego, w matowych
odcieniach koloru ceglastego, brazowego lub grafitowego, dopuszcza sie stosowanie lupka lub materialu
imitujacego tupek naturalny.

5. Ogrodzenia nalezy wykonywaé z materialéw naturalnych, w szezegélnodei z drewna, kamienia lub cegly,
dopuszcza sig ogrodzenia z zastosowaniem zywoplotow, metalu, metaloplastyki lub z siatki powlekanej.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: ustala si¢ zakaz realizacji ogrodzen wykonanych z
monolitycznych prefabrykatow betonowych.

7. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkdw;
1) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej obowigzuja ustalenia § 6 ust. 2;
2) w zakresie ochrony archeologicznej obowigzujg ustalenia § 6 ust. 7.

§ 21. Wyznacza sig teren ushug publicznych oznaczony na rysunku planu symbolem 8UP, w ktdrego granicach
obowigzuja nastepujace ustalenia szczegdlowe:

1. Przeznaczenie podstawowe: ushugi publiczne w zakresie ochrony przeciwpozarowei, administracji.
2. Przeznaczenie uzupelniajace:
1} obiekty i urzadzenia towarzyszace;
2) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
3) zielen urzadzona.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wskaZniki intensywnosci zabudowy:
a) minimalny = 0,01,
b) maksymainy = 0,60;
2) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,35;
3) wielkos¢ powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 30 % powierzchni dziatki budowlanej;
4) gabaryty i wysokod¢ zabudowy:
a) wysokosc¢ budynkow nie wigksza niz 10 m,
b) wymiar pionowy budowli w nig wigkszy niz 14 m,
¢) liczba kondygnacji nadziemnych budynkow nie moze przekraczac¢ dwoch;
3) geometria dachéw: dachy symetryezne, o kacie nachylenia potaci w zakresie od 30° do 45°;

6) dopuszcza sie przebudowy zachowujace dotychczasowe gabaryty i wysokosé zabudowy oraz parametry
geometrii dachow;
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Ty ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, w odlegloéci 6 m od lini
rozgraniczajacych drogi dojazdowej KDD.

4. Ustala si¢ stosowanie pokryé dachowych z dachowki lub materialu dachdwkopodobnego, w matowych
odcieniach koloru ceglastego lub brazowego.

5. Ogrodzenia nalezy wykonywaé z materialow naturalnych, w szczegblnodei z drewna, kamienia lub cegly,
dopuszcza si¢ ogrodzenia z zastosowaniem zywoplotdw, metalu, metaloplastyki lub z siatki powlekanej.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania adu przestrzennego: ustala sie zakaz realizacji ogrodzen wykonanych z
monolitycznych prefabrykatdw betonowych,

7. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkdw:
1} w granicach strefy ochrony konserwatorskiej obowiazujg ustalenia § 6 ust. 2;
2) w zakresie ochrony archeologicznej obowiazujg ustatenia § 6 ust. 7.

§ 22. Wyznacza si¢ teren kultu religijnego oznaczony na rysunku planu symbolem 9UKr, w ktorego granicach
obowiazuja nastegpujace ustalenia szczegolowe:

1. Przeznaczenie podstawowe: obiekty kultu religijnego.
2. Przeznaczenie uzupelniajace:
1) obiekty i urzadzenia towarzyszace,
2) zielen urzadzona;
3) infrastruktura techniczna.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wskazniki intensywnodci zabudowy;
a) minimalny = 0,16,
b) maksymalny = 0,16;
2) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,25;
3) wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 60 % powierzchni dziatki budowlanej;
4) gabaryty i wysokos¢ zabudowy:

a) wysokosé¢ budynkow: ustala sie zachowanie historycznie udokumentowanej wysokodci budynku kultu
religijnego,

b) wysokos¢ budowli: nie wicksza niz wysoko$c¢ historycznie udokumentowanej zabudowy kultu religijnego,
c) liczba kondygnacji nadziemnych nie moze przekraczaé trzech.

5) ustala si¢ zachowanie historycznie udokumentowane]j geometrii dachu;

6) nie ustala si¢ obowiazku zapewnienia miejsc parkingowych.
4. Ustala sig stosowanie historycznie udokumentowanego pokrycia dachu.

5. Ustala si¢ zakaz lokalizacji reklam wielkogabarytowych zarowno wolnostojacych jak i umieszczanych na
elewaciji budynku.

6. Ogrodzenie z materialow naturalnych: z drewna, kamienia lub cegly, dopuszcza sie ogrodzenie z metalu,
metaloplastyki lub z siatki powlekanej.

7. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: ustala sie zakaz realizacji ogrodzen wykonanyeh z
monolitycznych prefabrykatéw betonowych.

8. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkdw:
1) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej obowigzujg warunki ustalenia § 6 ust, 2;

2) w odniesieniu do obiektu wpisanego do rejestru zabytkow, kodciola parafialnegp p.w. $w. Michata Archaniola,
wpisanego do rejestru pod nr A/1889/1861 z dnia 30.06.1966 r., obowiazujq ustalenia § 6 ust. 3;
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3} w odniesieniu do zespotu koscielnego, plebanii w zespole kosciola oraz cmentarza przykosdcielnego 4.
obiektow i terenu ujetego w wykazie zabytkow/gminnej ewidencji zabytkéw obowiazuja ustalenia § 6 ust. 4;

4) w zakresie ochrony archeologicznej obowiazujg ustalenia § 6 ust. 7.

§ 23. Wyznacza si¢ tereny sportu i rekreacji oznaczone na rysunku planu symbolami 10US, w kiérego
granicach obowigzujg nastepujace ustalenia szczegolowe:

1. Przeznaczenie podstawowe: sport i rekreacja.
2. Przeznaczenie uzupelniajace:
1) obiekty i urzadzenia towarzyszace;
2) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
3) zielen urzadzona.
3. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) wskazniki intensywnosel zabudowy:
a) minimalny = 0,
b) maksymalny = 0,25,
2) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymainie 0,15,
3) wielkos¢ powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 50 % powierzchni dziatki budowianej;
4) gabaryty i wysokos¢ zabudowy:
a) wysokos¢ budynkow nie moze przekroczyé 10 m.
b) wysokoéé¢ budowli nie wieksza niz 12 m.
5) geometria dachow: dachy symetryczne, o kacie nachylenia potaci w zakresie od 35° do 45°.
6) ustala sig nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, w odleglosciach:
a) 6 m od linii rozgraniczajacych drogi dojazdowej KDD,
b) 6 m od linii rozgraniczajacych ciagdéw pieszo-jezdnych KDX,

4. Nalezy stosowal stonowana, nie jaskrawa kolorystyke elewacji frontowych budynkoéw oraz ustala sie zakaz
stosowania okladzin elewacyinyvch z tworzyw sztucznych typu ,sidding”.

5. Ustala si¢ stosowanie pokry¢ dachowych z dachéwki lub materiatu dachéwkopodobnego, w matowych
odcieniach koloru ceglastego lub brgzowego.

6. Ogrodzenia nalezy wykonywac z materialdw naturalnych, w szezegélnosei z drewna, kamienia lub cegly,
dopuszcza sig ogrodzenia z zastosowaniem zywoplotdw, metalu, metaloplastyki lub z siatki powiekanej,

7. Zasady ochrony i ksztaltowania {adu przestrzennego: ustala sie zakaz realizacji od strony drog i terendw o
charakterze publicznym ogrodzei wykonanych z monolitycznych prefabrykatéw betonowych.

8. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: w zakresie ochrony archeclogicznej obowiazuja ustalenia § 6
ust. 7.

§ 24. Wyznacza sie teren ustug oswiaty oznaczony na rysunku planu symbolem 11UO, w ktdrego granicach
obowiazuja nastepujace ustalenia szczegdlowe:

1. Przeznaczenie podstawowe: ustugi oswiaty, przedszkole.
2. Przeznaczenie uzupeiniajace:

1} inne ustugi publiczne;

2} obickty i urzadzenia towarzyszace;

3) urzadzenia i siect infrastruktury technicznej;

4) zielen urzadzona.

1d: 4B2507D9-12B4-4CD6-8397-DF889489AB74. Podpisany Strena 21



3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1y wskazniki intensywnodci zabudowy:
a) minimalny = 0,01,
by maksymalny = 0,65,
2) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,35;
3} wielkos¢ powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 35 % powierzchni dzialki budowlanej;
4) gabaryty i wysokoé¢ zabudowy:
a) wysokos¢ budynkéw nie wigksza niz 14 m,
b) wymiar pienowy budowli w nie wigkszy niz 14 m,
¢} liczba kondygnacii nadziemnych budynkéw nie moze przekraczac trzech;
5) geometria dachéw: dachy symetryczne, o kacie nachylenia polact w zakresie od 35° do 45°.

6) ustala sie nieprzekraczalng linig zabudowy w odleglodci 1-6 m od linii rozgraniczajacych ciagu pieszo-
jezdnego KIXX, zgodnie z rysunkiem planu.

4, Nalezy stosowaé stonowang, nie jaskrawg kolorystyke elewacji frontowych budynkow oraz ustala si¢ zakaz
stosowania okladzin elewacyinych z tworzyw sztucznych typu , sidding”.

5. Ustala sie stosowanie pokry¢ dachowych z dachéwki lub materialu dachéwkopodobnego, w matowych
odcientach koloru ceglastego lub brgzowego.

6. Ogrodzenia nalezy wykonywaé z materialow naturalnych, w szczegdinodei z drewna, kamienia lub cegly,
dopuszcza si¢ ogrodzenia z zastosowaniem zywoptotdw, metalu, metaloplastyki fub z siatki powlekane;.

7. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: ustala sie zakaz realizacji od strony drdg i terenéw o
charakterze publicznym ogrodzen wykonanych z monolitycznych prefabrykatow betonowych.

8. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkdw:
1) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej obowiazuja ustalenia § 6 ust. 2;
2) w zakresie ochrony archeologicznej obowiazuja ustalenia § 6 ust. 7.

§ 25. Wyznacza sig teren ustugowo-produkeyjny oznaczony na rysunku planu symbolem 12U/P, w ktorego
granicach obowiazuja nastgpujace ustalenia szezegélowe:

1. Przeznaczenie podstawowe:

1) zabudowa uslugowa, w tym hotel, opieka spoleczna i zdrowotna, uslugi ochrony zdrowia i rehabilitacji,
obstuga turystyki i rekreacji, ustugi gastronomii, ustugi kultury i edukacji

2) rzemiosto ustugowe i produkcyjne;
3) zabudowa zamieszkania zbicrowego;
4) zabudowa produkcyina;
5) obstuga produkeji rolnej;
6) przetwdrstwo rolno-spozywcze;
7) sklady, bazy, magazyny;
8) obshuga turystyki i rekreacji.

2. Przeznaczenie uzupelniajace:
1) obiekty i urzadzenia towarzyszace;
2) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
3) zielen urzadzona.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
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1) wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) minimalny = 0,10,
b) maksymalny = 0,50,
2) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalny 0,25;
3) wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 15 % powierzchni dzialki budowlane;j;
4) gabaryty i wysokos¢ zabudowy:
a) wysokos¢ budynkow nie moze przekroczye 12 m.
b) wysokoéé¢ budowli nie wicksza niz 16 m.
3) geometria dachéw: dachy symetryczne, o kacie nachylenia polaci w zakresie od 30° do 45°.

6) w wiatach 1 zadaszeniach nad urzadzeniami technologicznymi zwigzanymi z podstawowym przeznaczenie m
terenu dopuszcza sig stosowanie dachow o spadkach nie mniejszych niz 10°,

7y w istnigjacych budynkach o innych parametrach niz okreSlone w pkt 4 i 5 dopuszcza si¢ przebudowy
zachowujace dotychczasowe gabaryty i wysoko$¢ zabudowy oraz parametry geometrii dachdw;

8) ustala si¢ nieprzekraczalng linie zabudowy w odleglosci 0 - 6 m od linii rozgraniczajacej drogi gospodarczej
transportu rolnego KDg, zgodnie z rysunkiem planu.

4. Ustala si¢ stosowanie pokry¢ dachowych z dachowki lub materialu dachéwkopodobnego, w matowych
odcieniach koloru ceglastego, brazowego lub grafitowego.

5. Ogrodzenia nalezy wykonywaé z materialdéw naturalnych, w szczegdlnosci z drewna, kamienia lub cegly,
dopuszcza si¢ ogrodzenia z zastosowaniem zywoplotéw, metalu, metaloplastyki lub z siatki powlekanej.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: ustala si¢ zakaz realizacji od strony drég i terendw o
charakterze publicznym ogrodzen wykonanych z monolitycznych prefabrykatow betonowych.

7. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
1) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej obowiazujg ustalenia § 6 ust. 2;
2} w granicach terenu ujgtego w wykazie zabytkéw/gminnej ewidencii zabytkow obowigzuja ustalenia § 6 ust. 4;
3} w zakresie ochrony archeologicznej obowigzujg ustalenia § 6 ust. 7.

§ 26. Wyznacza sig teren obstugi gospodarki rofnej oznaczony na rysunku planu symbolem 13RU, w ktérego
granicach obowiazuja nastepujace ustalenia szczegdlowe:

1. Przeznaczenie podstawowe:
1) obstuga produkcii rolne;j;
2) przetwirstwo rolno-spozyweze;
2. Przeznaczenie uzupelniajace:
1) zabudowa mieszkaniowa;
2) obiekty i urzadzenia towarzyszace;
3) urzadzenia i sieei infrastruktury technicznej;
4) zielen urzadzona.
3. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) wskazniki intensywnoscei zabudowy:
a) minimalny = 0,10,
b) maksymalny = 0,43;
2) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,25;

3) wietko$¢ powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 20 % powierzchni dziatki budowlanej;

Id: 4B2507D9-12B4-4C1)6-8397-DF88%2489AB74. Podpisany Strona 23



4) gabaryty i wysokos¢ zabudowy:
a) wysoko$¢ budynkéw nie moze przekroczy¢ 12 m,
b} wysokosé budowli nie wigksza niz 15 m;
5) geometria dachow: dachy symetryczne, o kacie nachyienia potaci w zakresie od 30° do 45°;

6) w wiatach i zadaszeniach nad urzadzeniami technologicznymi dopuszcza sig stosowanie dachow o spadkach
nie mniejszych niz 20°;

7) w istniejace] zabudowie ¢ innych parametrach niz okreslone w pkt 4, 5 i 6 dopuszcza si¢ przebudowy
zachowujace dotychczasowe gabaryty | wysokos¢ zabudowy oraz parametry geometrii dachow;

8) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, w odleglosciach:
a) 6 - 16 m od linii rozgraniczajacych drogi zbiorezej KDZ,
b) 6 m od linii rozgraniczajacej drogi gospodarczej transportu rolnego KDg.

4. Ustala si¢ stosowanie pokry¢ dachowych w budynkach z dachéwki lub materialu dachéwkopodobnego, w
odcieniach koloru ceglastego, brazowegao lub grafitowego.

5. Ogrodzenia nalezy wykonywal z materialéw naturalnych, w szczegdlnosci z drewna, kamienia lub cegly,
dopuszeza sig ogrodzenia z zastosowaniem zywoplotow, metalu, metaloplastyki lub z siatki powlekanej.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego: ustala sie zakaz realizacji od strony drog i terendw o
charakterze publicznym ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych przesel betonowych.

7. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkdw:
1) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej obowiazuja ustalenia § 6 ust. 2;

2) w odniesieniu do obiektéw ujetych w wykarie zabytkdéw/gminnej ewidenc)i zabytkéw obowiazuja ustalenia § 6
ust. 4;

3) w zakresie ochrony archeologicznej obowigzujg ustalenia § 6 ust. 61 7.

§ 27. Wyznacza sie tereny elektroenergetyki oznaczone na rysunku planu symbolami 14.1E i 14.2E, w ktorych
granicach obowiazuja nastepujace ustalenia szczegdlowe:

1. Przeznaczenie podstawowe: infrastruktura techniczna - elektroenergetyka.
2. Przeznaczenie uzupeiniajgce:
1) obiekty i urzadzenia towarzyszace;
2) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
3) zielen urzadzona.
3. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) wskazniki intensywnosei zabudowy:
a) mitimainy = Q,
b) maksymalny = 1,0;
2} wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalny 1,0;
3) wielkod¢ powierzchni biologiczaie czynnej: nie mnigj niz 5 % powierzchni dziatki budowlanej;
4} gabaryty i wysokosé¢ zabudowy:
a) wysoko$¢ budynkéw nie moze przekroczy¢ 8 m.
b} wysokos¢ budowli nie wigksza niz 8 m.
5) geometria dachéw: dach symetryczny, o kacie nachylenia potaci od 35° do 60°,

6) dopuszcza sie lokalizacje obiektow elektroenergetyki na granicy dziatki lub w odleglosei 1,5 od granicy z
sasiednig dzialkg budowlana, z zachowaniem warunkéw wynikajacych z przepiséw odrgbnych.
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4. Nalezy stosowac stonowang, nie jaskrawg kolorystyke elewacji frontowych budynkdéw oraz ustala sie zakaz
stosowania okladzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych typu , sidding”.

5. Ustala si¢ stosowanie pokry¢ dachowych z dachdwki w matowych odcieniach koloru ceglastego.

6. Ogrodzenia nalezy wykonywaé z materialéw naturalnych, w szczegdlnosci z drewna, kamienia fub cegly,
dopuszcza sig ogrodzenia z zastosowaniem zywoplotow, metalu, metatoplastyki lub z siatki powlekanej.

7. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: ustala si¢ zakaz realizacji od strony drdg i terendéw o
charakterze publicznym ogrodzen wykonanych z monolityeznych prefabrykatéw betonowych,

8. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej obowiazitja ustalenia okrestone w § 6 ust. 2;
2) w zakresie ochrony archeologiczinej obowiazujg ustalenia § 6 ust. 7.

§ 28. Wyznacza sie teren telekomunikacji oznaczony na rysunku planu symbolem 15T, w ktérego granicach
obowiazuja nastgpujace ustalenia szczegdlowe:

1. Przeznaczenie podstawowe: infrastruktura techniczna — telekomunikacja.
2. Przeznaczenie uzupelniajace:
1) obiekty i urzadzenia towarzyszace;
2) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
3) zielen urzadzona.
3. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1} wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) minimalny = 0,
b) maksymalny = 0,5;
2) wskaZnik powierzchni zabudowy: maksymalny 0,5;
3) wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 10 % powierzchni dziatki budowlanej;
4) gabaryty i wysokos¢ zabudowy:
a) wysokos¢ budynkdw nie moze przekroczyé 5 m,
b) wysokos¢ budowli nie wigksza niz 60 m;
5) dopuszcza sig stosowanie dachéw o dowoelnej geometrii.
4. Ustala si¢ stosowanie dowolnych rodzajow pokry¢ dachowych.

5. Ogrodzenia nalezy wykonywaé z materialdw naturalnych, Zywoplotéw, metalu, metaloplastyki lub z siatki
powlekane;j.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: ustala si¢ zakaz realizacji ogrodzen wykenanych z
monolitycznych prefabrykatow betonowych.

7. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw: w zakresie ochrony archeologicznej obowiazuja ustalenia § 6
ust. 7.

§ 29. Wyznacza si¢ teren zaopatrzenia w wodg oznaczony na rysunku planu symbolem 16W, w ktdrego
granicach obowiazuja nastgpujace ustalenia szczegdlowe:.

1. Przeznaczenie podstawowe: infrastruktura techniczna — zaopatrzenie w wode.
2. Przeznaczenie uzupeiniajace:

1} obiekty 1 urzadzenia towarzyszace;

2} urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;

3) zielen urzadzona.
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3. Zasady ochrony i ksztattowania ladu przestrzennego:
1) wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) minimalny = Q,
b) maksymalny = 0,8;
2) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalny 0.8;
3) wielkos$¢ powierzchni biclogicznie czynnej: nie mniej niz 20 % powierzchni dziatki budowlane;j;
4) gabaryty | wysokosd¢ zabudowy:
a) wysoko$¢ budynkow nie moze przekroczy¢ S m,
b) wysokosé budowli nie wigksza niz 12 m;
5) dopuszcza sie stosowanie dachow o dowolnej geometrii.
4. Ustala sig stosowanie dowolnych rodzajéw pokry¢ dachowych.

5. Ogrodzenia nalezy wykonywa¢ z materiatdéw naturalnych, zywoptotdéw, metalu, metaloplastyki lub z siatki
powlekanej.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego: ustala sie zakaz realizacji ogrodzen wykonanych z
monolitycznych prefabrykatéw betonowych,

7. Ochrona dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw: w zakresie ochrony archeologicznej obowigzuja ustalenia § 6
ust, 7.

§ 30. Wyznacza sie tereny sadéw i ogrodéw oznaczone na rysunku planu symbolami od 17.1RO do 17.11R0O,
w ktérych granicach obowiazuja nastepujace ustalenia szczegdlowe:

1. Przeznaczenie podstawowe: sady i ogrody.
2. Przeznaczenie uzupelniajace:
1) zielen urzadzona;

2) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem zgodnosci z przepisami odrgbnymi w zakresie
ochrony gruntdw rolnych i lesnych;

3) dopuszcza sig budowe urzadzen wodnych zwigzanych z melioracjami lub ochrong przeciwpowodziowa na
warunkach okre¢lonych przepisach odrebnych.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektéw kubaturowych;

2) zagospodarowanie terenéw wzdhuz linii rozgraniczajacej terenéw wdd powierzchniowych oznaczonych
symbolem WS zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Ustala sig¢ zakaz lokalizacji wolnostojacych reklam wielkogabarytowych o powierzchni reklamowej wigkszej
niz 4 m?,

5. Ogrodzenia nalezy wykonywad z materialéw naturalnych, w szczegdéinosci z drewna, kamienia lub cegly,
dopuszcza si¢ ogrodzenia z zastosowaniem Zywoplotow, metalu, metaloplastyki lub z siatki powlekanej.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: ustala si¢ zakaz realizacji od strony drog i terenow o
charakterze publicznym ogrodzen peinych oraz wykenanych z monolitycznych prefabrykatow betonowych.

7. Ochrona dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow:;
1) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej obowigzuja vstalenia § 6 ust. 2;
2) w zakresie ochrony archeologicznej obowiazuja ustalenia § 6 ust. 7.

§ 31. Wyznacza sig tereny rolne oznaczone na rysunku planu symbolami od 18.1R do 18.42R, w ktérych
granicach obowiazuja nastepujace ustalenia szczegdlowe:

I. Przeznaczenie podstawowe: tereny rolne.
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2. Przeznaczenie uzupelniajace:

1) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej z zastrzezeniem zgodnosci z przepisami odrgbnymi w zakresie
ochrony gruntéw roinyceh i lesnych;

2) dopuszcza sie budowe urzadzen wodnych zwiazanych z melioracjami lub ochrong przeciwpowodziowa na
warunkach okreslonych przepisach odrgbnych.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) ustala sig zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych;

2) zagospodarowanie terenéw wzdluz linil rozgraniczajacej terenéw wod powierzchniowych oznaczonych
symbolem WS zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
1) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej obowiazuja ustatenia § 6 ust. 2;
2) w zakresie ochrony stanowisk archeologicznych obowigzujg ustalenia § 6 ust. 6;
3} w zakresie ochrony archeologicznej obowiazuja ustalenia § 6 ust. 7.

§ 32. Wyznacza sie tereny zieleni urzadzonej oznaczone na rysunku planu symbolami 19.1ZP i 19.2ZP, w
ktorych granicach obowiazuja nastgpujace ustalenia szczegdlowe:

1. Przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona.
2. Przeznaczenic uzupetniajace:

1) plenerowe urzadzenia sportu i rekreacji,

2) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskaZniki zagospodarowania terenu: ustala si¢ zakaz zabudowy
kubaturowej;

4. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej obowiazuja warunki ochrony konserwatorskiej okresione w § 6
ust, 2;

2) w odniesieniu do terenu 19.1ZP, parku wpisanego do rejestru zabytkow pod nr A/4694/847/Wt z dnia
18.09.1981 r., obowiazujg ustalenia § 6 ust. 3;

3} w odniesieniu do terenu 19.1ZP, ujetego w ewidencji zabytkéw obowiazuja ustalenia § 6 ust. 4,
4) w zakresie ochrony archeologicznej obowigzujg ustalenia § 6 ust. 7.

§ 33. Wyznacza sie teren cmentarza oznaczony na rysunku planu symbolem 20ZC, w ktérego granicach
obowiazuja nastgpujace ustalenia szczegdélowe:

1. Przeznaczenie podstawowe: cmentarz.
2. Przeznaczenie uzupeiniajace:
1) obiekty i urzadzenia towarzyszace;
2) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
3) zielen urzadzona.
3. Zasady ochrony i ksztattowanta ladu przestrzennego:
1) wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) minimalny = 0,
b) maksymalny = 0,02;
2) wskaznik zabudowy: maksymalny 0,02;

3) wielko$¢ powierzehni biologicznie czynnej: nie mniej niz 60 % powierzchni dziatki budowlanej;
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4} gabaryty i wysokosé zabudowy:
a) wysokos$¢ budynkow nie moze przekroczyé 6 m,
b} wysoko$¢ budowli nie wigksza niz 12 m;
5) geometria dachdw: dachy symetryczne, o kacie nachylenia polaci w zakresie od 35° do 45°;

4. Nalezy stosowa¢l stonowang, nie jaskrawg kolorystyke elewacji frontowych budynkdw oraz ustala sie zakaz
stosowania oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych typu ,.sidding”.

5. Ustala si¢ stosowanie pokry¢ dachowych z dachéwki lub materiatu dachéwkopodobnego, w matowych
edcieniach koloru ceglastego lub brazowego.

6. Ogrodzenia nalezy wykonywac z materialow naturalnych, zywoplotéw, metalu, metaloplastyki fub z siatki
powlekanej; dopuszeza si¢ ogrodzenie terenu cmentarza ogrodzeniem pelnym, murowanym, o wysokosci nie
przekraczajacej 2,0 m.

7. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: ustala si¢ zakaz realizacii od strony drdg i terendw o
charakterze publicznym ogrodzen wykonanych z monolitycznych prefabrykatdw betonowych.

8. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow: w zakresie ochrony archeclogicznej obowiazuja ustalenia § 6
ust. 7.

§ 34. Wyznacza sig tereny lasow i zadrzewiert oznaczony na rysunku planu symbolami od 21.1ZL do 21.23ZL,
w ktdrych granicach obowiazuja nastgpujace ustalenia szczegdlowe:

1. Przeznaczenie podstawowe: lasy i zadrzewienia.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskaZniki zagospodarowania terenu: ustala sie zakaz lokalizacji
obiektow kubaturowych;

3. Ustala sig zakaz lokalizacji wolnostojacych reklam.

4. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow: w zakresie ochrony archeologicznej obowiazujg ustalenia § 6
ust. 7.

§ 35. Wyznacza sie tereny wod powierzchniowych oznaczone na rysunku planu symbolami od 22.1WS do
22 20WS5, w ktorych granicach obowiazuja nastgpujace ustalenia szczegdlowe:

L. Przeznaczenie podstawowe: srddladowe wody powierzchniowe {cieki, rowy melioracyjne, zbiorniki wodne).
2. Przeznaczenie uzupelniajace: urzadzenia i sieci infrastrukiury techniczne;,
3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sie¢ budowe urzadzen wodnych zwiazanych z melioracjami lub ochrong przeciwpowodziowa na
warunkach okreslonych przepisach odrebnych;

2) dopuszcza si¢ przebudowe lub zarurowanie odcinkéw rowdéw melioracyinych na warunkach okreslonych
przepisach odrebnych,

4. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow: w zakresie ochrony archeologicznej obowiazuja ustalenia § 6
ust. 7.

§ 36. Wyznacza sig teren drogi zbiorczej oznaczony na rysunku planu symbolem 23KDZ, w ktdrego granicach
obowiazujg nasigpujace ustalenia szezegdlowe:

1. Przeznaczenie podstawowe: droga publiczna.
2. Przeznaczenie uzupelniajace:

1) obiekty i urzadzenia towarzyszace;

2) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;

3) zielefi urzadzona.

3. Linie rozgraniczajace terenu stanowia jednoczesnie granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym,

4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji;
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1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 6 m, do 31 m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) przekrdj ulicy: 1 jezdnia, 2 pasy ruchu, w granicach terenu zabudowanego co najmniej jednostronny chodnik.
5. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej obowigzuja ustalenia § 6 ust. 2;

2} w zakresie ochrony archeologicznej obowiazuja ustalenia § 6 ust. 7.

§ 37. Wyznacza si¢ teren drogi lokalnej oznaczony na rysunku planu symbolem 24KDL. w ktérege granicach
obowiazuja nastgpujace ustalenia szczegolowe:

1. Przeznaczenie podstawowe: droga publiczna.
2. Przeznaczenie uzupelniajgce:

1} obiekty i urzadzenia towarzyszace;

2) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;

3) zielen urzadzona.
3. Linie rozgraniczajace terendéw stanowia jednoczesnie granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym,
4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji: szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych
od 9 m. do 22 m, zgodnie z rysunkiem planu.

5. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:
1} w granicach strefy ochrony konserwatorskiej obowigzuja ustalenia § 6 ust. 2;

2) w zakresie ochrony archeologicznej obowigzuja ustalenia § 6 ust. 7.

§ 38. Wyznacza si¢ tereny drog dojazdowych oznaczonych na rysunko planu symbolami od 25.1KDD do
25.4KDD, w ktdrych granicach obowiazuja nastgpijace ustalenia szezegdlowe:

1. Przeznaczenie podstawowe: droga publiczna.
2. Przeznaczenie uzupelniajace:

1} obiekty i urzadzenia towarzyszace;

2) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;

3) zielen urzadzona.
3. Linie rozgraniczajace terendw stanowia jednoczesnie granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym.

4, Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw komunikacji:
1) szerokosé w tiniach rozgraniczajacych: od 5 m. do 17 m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) przekrdj ulicy: 1 jezdnia, 2 pasy ruchu, w granicach terenu zabudowanego co najmniej jednostronny chodnik.
5. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
1) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej obowiazujg ustalenia § 6 ust. 2;

2) w zakresie ochrony archeologicznej obowiazuja ustalenia § 6 ust. 7.

§ 39. Wyznacza sig tereny ciggdw pieszo-jezdnych oznaczonych na rysunku planu symbelami od 26.1KDX do
26.12KDX, w ktdrych granicach obowiazujg nastepujace ustalenia szczegdlowe:

1. Przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne.

2. Przeznaczenie uzupetniajace: infrastruktura techniczna.
1) obiekty i urzadzenia towarzyszace;
2) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;

3) zielen urzadzona.
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3. Linie rozgraniczajace terenéw stanowia jednocze$nie granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym.

4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji: szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych:
od 4 m do 10 m, zgodnie z rysunkiem planu.

5. Ochrona dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow:
1} w granicach strefy ochrony konserwatorskiej obowiazuja ustalenia § 6 ust. 2;
2) w zakresie ochrony stanowisk archeologicznych obowiazuja ustalenia § 6 ust. 6,
3) w zakresie ochrony archeologicznej obowiazuja ustalenia § 6 ust. 7.

§ 40. Wyznacza si¢ tereny drog gospodarczych transportu rolnego oznaczonych na rysunku planu symbolami
od 27.1KDg do 27.35KDg, w ktérych granicach obowiazuja nastepujace ustalenia szczegdlowe:

1. Przeznaczenie podstawowe: drogi wewnetrzne.
2. Przeznaczenie uzupetniajace: urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej.

3. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji: szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych:
od 4 m do 20 m, zgodnie z rysunkiem planu.

4. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw:
1)} w zakresie ochrony stanowisk archeologicznych obowiazuja ustalenia § 6 ust. 6;
2) w zakresie ochrony archeologicznej obowiazuja ustalenia § 6 ust. 7.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe.

§ 41. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 i art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r., poz. 199, z pézn. zm.) dla terendéw objetych ustaleniami
niniejszego planu ustala si¢ stawke shuzacq naliczaniu jednorazowej oplaty w wysokosci 30%.

§ 42. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Zabkowic Slaskich.

§ 43. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejgkiej
L

Andrzei Dominik
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Zatacznik nr 2 do uchwaly nr XXX/197/2016
Rady Migjskiej Zabkowic Slaskich
7z dnia 8 lipca 2016 .

ROZSTRZYGNIECIE
0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obrebu geodezyinego Sieroszow
podczas wylozenia do publicznego wgladu

Ze wzgledua na brak uwag wniesionych do projektu planu podczas wylozenia do publicznego
wgladu Rada Miejska Zabkowic Slaskich nie dokonuje rozstrzygnie¢ wynikajacych z art. 20
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2016 1., poz. 778)
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Zalacznik nr 3 do uchwaly nr XXX/197/2016
Rady Miejskiej Zabkowic Slaskich
z dnia 8 lipca 2016 1.

ROZSTRZYGNIECIE
0 sposobie realizacji zapisanych w miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obrgbu geodezyjnego Sieroszow
inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktdre naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

§1.

Zgodnie z ustaleniami planu zawartymi w tresci uchwaly ustala sig¢ realizacje inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadain wlasnych gminy polegajacych na
rozbudowie sieci wodociagowej 1 budowie kanalizacji sanitarne;j.

§2.

1. Ustala sig, ze zrodtem finansowania inwestycji, o ktérych mowa w § 1 beda;
1) srodki wlasne gminy;
2) srodki pozyskane z funduszy zewnetrznych;
3) kredyt bankowy;
4} emisja obligacji komunalnych.
2. Ustala si¢ mozliwos¢ wykorzystania innych zrodel finansowania niewymienionych w ust,
1, w tym rowniez finansowania inwestycji ze srodkéw prywatnych.

§ 3.

Wykonanie finansowania inwestycji powierza si¢ Burmistrzowi Zabkowic Siqskich.
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UZASADNIENIE

1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dia obrgbu geodezyjnego
Sieroszéw sporzadzony zostal na podstawie uchwaly Rady Miejskiej Zabkowic Slaskich nr
X1/36/2010 r. z dnia 6 pazdziernika 2010 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego dla obrebow geodezyjnych w Gminie
Zabkowice S]qskie: Braszowice, Grochowiska, Olbrachcie Wielkie, Pawlowice, Sieroszow,
Stolec, Strakowa, Tarnéw, zmieniong uchwala nr XXV/12/2012 Rady Miejskiej Zabkowic
Slaskich z dnia 23 lutego 2012 r.

2. Poniewaz uchwala o przystapieniv do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obrebu geodezyjnego Sieroszéw zostata podjeta przed 21.10.2010 r. tj. przed
wejiciem w zZycie ustawy z dnia 25 czerwca 2010 r. o zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Panstwowej Inspekcii Sanitarnej oraz ustawy o ochronie
zabytkow 1 opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 130, poz. 871) to zgodnie z art. 4 ust. 2 tej zmiany ustawy
do miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego, dla ktdrych posiepowanie nie zostalo
zakonczone do dnia wejscia w Zycie cyt. ustawy, stosuje sie przepisy dotychczasowe.

3. Projektem planu objeto obszar obrgbu geodezyjnego wsi Sieroszow ¢ iaczne) powierzchni
okolo 980 ha.

4. Opracowany projekt planu jest zgodny ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Zabkowice Slaskie przyjetym przez Rade Miejska Zabkowic Slaskich
uchwala nr VI/19/2010 z dnia 2 czerwca 2010 r. i zostal sporzadzony na mapach pozyskanych z
pafistwowego zasobu geodezyjnego.

5. Projekt miejscowege planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu geodezyjnego Sieroszéw
poeddany zosfal procedurze formalno-prawnej okreélonej w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r, poz. 199, z péZn. zm.) oraz w
ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o drodowisku i jegoe ochronie,
udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz. U. z
2013 r., poz. 1235, z pbéin. zn.), zakres opracowsnia jest zgodny z rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego {Dz. U. Nr 164 z 2003 r., poz. 1587).

6. Sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym:

1) wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury: ustalenia planu miejscowego
wprowadzaig do istniejacego sposobu zagospodarowania terendw zapisy porzadkujace zardwno w
warstwie funkcjonalne] przeznaczenia terendw jak i w warstwic dotyczace] parametréw
ksztaltowania zabudowy i zapospodarowania terendw, przy czym uwzgledniono wyksztalcong
zwarty strukture funkcjonalno-przestrzenna wsi Sieroszow.

2) walory architekioniczne 1 krajobrazowe: ustalenia planu migjscowego uwzglednily walory
architektoniczne i krajobrazowe obszaru objetego planem dostosowujac parametry kszialtowanta
zabudowy, w tym ograniczenia wysckesci i gabarytow zabudowy, do lokalnych warunkow i cech
krajobrazu.

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i
lesnych: ustalenia planu miejscowego wprowadzaja wymagania w zakresie ochrony wdd
gruntowych i powierzchniowych przed zanieczyszezeniami, w tym budowy systemu kanalizacji
sanitarnej oraz ochrony gruntéw rolnych i lesnych przed zmiang przeznaczenia na cele nierolnicze
przez wykorzystanie uzyskanych dotychczas zgdd na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych na
cele nierolnicze oraz uzyskanie zgody na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierelnicze
decyzjg Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 6.08.2015 dla czgsei wnioskowanych gruntéw, ).
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5,73 ha (z wnioskowanych 11,09 ha). Grunty lesne znajdujace si¢ w granicach obszaru objetego
planem pozostaja w dotychezasowym uzytkowaniu. Dla gruntéw rolnych polozonych poza terenami
przeznaczonymi pod zabudowe ustalono zakaz ich zabudowy.

4} wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspélczesnej: ustalenia
planu miejscowego uwzglednily wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow przez
okreslenie zasad obowiazujacych w odniesieniu do obiektow wpisanych do rejestru zabytkow,
ujetych w wykazie zabytkow/ewidencii zabytkéw oraz stanowisk archeologicznych wystepujacych
w granicach obszaru objetego planem. W celu ochrony uksztaltowanego historycznie ukiadu
przestrzennego wsi Sieroszow ustalono strefe ochrony konserwatorskie;.

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepelnosprawnych: plan miejscowy wprowadza szezegdlne warunki zagospodarowania terenow
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu w: strefach ochronnych napowietrznych linii
elektroenergetycznych 220 kV (400kV) i 110 kV, gazowych sieci przesylowych oraz w granicy
strefy ochronnej od cmentarza. W planie wskazano tereny objgte ochrong akustyczng oraz
okrelono zasady wyznaczania miejsc parkingowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa. Plan nie wprowadza ustalen mogacych mie¢ negatywny wplyw
na potrzeby oséb niepetnosprawnych.

6) walory ekonomiczne przestrzeni: plan miejscowy uwzglednia walory ekonemiczne przestrzeni przez
wykorzystanie dla celéw planowanej zabudowy gruntéw polozonych w sasiedztwie istniejacych
drog oraz w zasiggu podstawowe] infrastruktury techniczne;j.

7) prawo wiasnosci: plan miejscowy w maksymalnym stopniu uwzglednia prawo wlasnosci przez
utrzymanie istniejacych funkcji terendw zgodnie z obecnym uZytkowaniem terendw oraz
partycypacje spoleczng w trakeie sporzadzania planu,

8) potrzeby obronnosei i bezpieczenstwa panstwa: plan miejscowy nie wprowadza ustalen mogacych
mie¢ negatywny wplyw na potrzeby obronnodci i bezpieczefistwa patistwa.

9) potrzeby interesu publicznego: plan miejscowy uwzglednia potrzeby interesu publicznego przez
zachowanie istniejacej zabudowy ustug publicznych oraz ogélnodostgpnych uslug sportu i
rekreacji, a takze przez zapewnienie warunkdw dostepnoéei terendw do drég publicznych oraz
warunkow realizacji podstawowej infrastruktury techniczne;.

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szezegdlnosci sieci szerokopasmowych:
plan miejscowy uwzglednia potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej przez
zapewnienie warunkéw realizacji  podstawowe) infrastruktury technicznej, w tym sieci
szerokopasmowych.

§1) zapewnienie udziatu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych:

a) ogloszenia prasowe o przystgpienin do sporzadzenia miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego dla obrebéw geodezyjnych w Gminie Zabkowice Slaskie: Braszowice,
Grochowiska, Olbrachcie Wielkie, Pawlowice, Sieroszow, Stolec, Strakowa, Tarndw wraz ze
strategiczng ocena oddzialywania na $rodowisko zostaly zamieszczone w prasie lokalne:
» Wiadomosci Powiatowe” z dn. 1.03.2011 r. oraz , Echo Tygodnia” z dnia 1.03.201] r.

b) obwieszczenie o przystapieniu do sporzadzenia miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego dla obrebow geodezyjnych w Gminie Zabkowice Slaskie: Braszowice,
Grochowiska, Olbrachcie Wielkie, Pawlowice, Sieroszéw, Stolec, Strakowa, Tarndéw wraz ze
strategiczng oceng oddziatywania na $rodowisko zostalo wywieszone na tablicach ogloszen w
dniach 28 lutego do 21 marca 2011 r.

¢) w terminie okredlonym w ww ogloszeniach i obwieszczeniach zlozono 7 wnioskdéw zgodnie z
art. 17 ust. [ ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2015 r., poz. 199, z pozZniejszymi zmianami),

d) plan miejscowy zostat wylozony do publicznego wgladu w dniach od 26 kwietnia do 17 maja
2016 r. Ogloszenie prasowe o wylozeniu do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
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zagospodarowania przestrzennego dla obrebu geodezyjnego dla obrgbu geodezyjnego
Sieroszéw wraz z prognoza oddziatywania na §rodowisko zostalo zamieszczone w prasie
lokalnej: ,,Wiadomosci Powiatowe” z 19.04.2016 r., a obwieszczenie o wylozeniu do
publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obrebu geodezyjnego dla obrgbu geodezyjnego Sieroszow wraz z prognoza oddzialywania na
srodowisko zostalo wywieszone na tablicach ogloszen w dniach od 19 kwietnia do 31 maja
2016 r. oraz zamieszczono na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej. W
ogloszeniu i obwieszczeniu powiadomiono o mozliwosci skiadania uwag do projektu planu
miejscowego na pismie oraz w postaci elektronicznej. Do dnia 31 maja 2016 r. mozna bylo
skladaé uwagi do wylozonego projektu planu oraz prognozy oddzialywania na srodowisko. W
trakcie wylozenia, w dniu 16 maja 2016 r.,, zorganizowana zostala dyskusja publiczna, w
ktorej ze wzgledu na brak oséb zainteresowanych nie zgloszono zadnych uwag i wnioskéw do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ani do prognozy
oddziatywania na érodowisko sporzadzonej do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. W wyznaczonym w obwieszczeniu i ogloszeniu terminie, tj. do dnia 31 maja
2016 r., nie zlozono uwag do ustalen projekiu planu miejscowego ani do proghozy
oddziatywania na $rodowisko sporzadzonej do projektu migjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

12) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ifodci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci: ustalenia
planu w zakresie zaopatrzenia w wode do celow zaopatrzenia ludnosci bazuja na istniejacej sieci
wodociagowe]j przewiduja mozliwasé jej rozbudowy,

13) do projektu planu miejscowego w wyznaczonym terminie {od 28 lutego do 21 marca 2011 r.)
zostalo zlozonych 7 wnioskéw o0s6b fizycznych. Sporzadzajac projekt planu miejscowego
kierowano si¢ ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Gminy Zabkowice Slaskie oraz istniejacym stanem uzytkowania i zagospodarowania terendw.

14) struktura przestrzenna wsi Sieroszow zostala uksztaltowana z uwzglednieniem dazenia do
minimalizowania transportochionnosci uktadu przestrzennego;

15) tereny nowej zabudowy mieszkaniowej zostaly wyznaczone w sposéb umozliwiajacy mieszkaficom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka
transportu;

16) rozwiazania przestrzenne planu miejscowego ulatwiajg przemieszczanie sig¢ pieszych i
FOWErZyStow;

17) nowa zabudowa zostala wyznaczona na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej poprzez uzupelnianie istniejacej zabudowy oraz na obszarach
charakteryzujacych si¢ najlepszym dostgpem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem
wyposazenia w sieci infrastruktury technicznej adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy;

7. Zgodno$é z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz data uchwaly rady gminy,
o ktoérej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy z dmia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r., poz. 199, z pdzniejszymi zmianami) —
Gmina Zabkowice Slaskie nie posiada aktualnej oceny aktualnosci studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodaorwania przestzrenengo i planéw migjscowych.

8. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

1) realizacja ustalen planu miejscowego prawdopodobnie bedzie dla gminy korzystna finansowo (NPV
dodatnie). Warunkiem trafnosci prognozy jest spelnienie przyjetych wezesniej zalozen w oparciu o
ktore zostata ona sporzadzona.

2} wprowadzenie w Zycie ustalen planu miejscowego powinno spowodowac pewien przyrost nowych
powierzchni obiektéw budowlanych, co w perspektywie czasowej pozwoli gminie uzyskac¢ Zrédto
stabilnych i dlugotrwalych wplywow z tytulu podatku od nieruchomosei, ktdre zazwyczaj sa
stosunkowo tatwe do egzekucii;

3) w pierwszych latach po wejscie w zycie planu giéwnym Zrédlem wplywéw do budzetu gminy
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powinny by¢ wptywy z tytulu oplat zwiazanych z obrotem nieruchomosciami (renta planistyczna i
podatek od czynnodci cywilnoprawnych). Nalezy jednak pamietac, ze wplywy te maja charakter
warunkowy {np. w przypadku oplaty planistycznej konieczne jest zbycie nieruchomosci w okresie 5
lat od momentu uprawomocnienia sie planu), wigc ich poziom moze by¢ nizszy od oczekiwan, a w
skrajnym przypadku moga one w ogdle nie wystapi¢. Ponadto istotny wplyw na ich poziom bedzie
miala ogélna sytuacja ekonomiczna kraju oraz bezposrednio z nig zwigzana sytuacja na lokalnym
rynku nieruchomoscei, co decyduje w najwigkszym stopniu o skfonnodci potencjalnych nwestorow
do ponoszenia ryzyka inwestycyjnego.

4) po stronie wydatkéw z budzetu gminy {jako skutkéw finansowych uchwalenia nowego planu)
gléwna pozycje moga stanowi¢ koszty relatywnie niewielkiej rozbudowy komunalnej infrastruktury
sieciowej, w ramach uzupelnienia sieci juz funkcjonujacych.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrgbu geodezyjnego
Sieroszéw zostal sporzadzony przez Pracowni¢ Projektowo-Ustugowa ,,Witkowski& Stawik” s.c.
Lestaw Witkowski, Marcin Stawik zs. 57-100 Strzelin, ul. Krotka 5 na podstawie umowy nr
ZpP271.82011.BC.2.

Wydzial merytoryczny: Wydzial Infrastruktury i Gospedarki Przestrzenne;j

Kierownik Wydziatu: Wojciech Jankowski
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