UCHWALA NR XXI/138/2015
RADY MIEJSKIEJ ZABKOWIC SLASKICH
Z DNIA 18 grudnia 2015 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obrebu geodezyjnego Grochowiska

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 1. o samorzadzie gminnym (Dz. U,
z 2015 r. poz. 1515)), art. 3 i 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 1., poz. 199, z pézn. zm.), w zwiazku z uchwala
Rady Miejskiej Zabkowic Slaskich nr X1/36/2010 r. z dnia 6 pazdziernika 2010 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia migjscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla
obrebow geodezyjnych w Gminje Zabkowice Slgskie: Braszowice, Grochowiska, Olbrachcice

Rozdzial 1

§1.

1. Uchwala sie migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obrebu geodezyjnego

Grochowiska, zwany dalej planem.

2. Integralng czgscig planu jest rysunek planu w skali 1:5 000 1: 2000 stanowiacy zalaczniki nr
1A 1 1B do uchwaly.
3. Zalgeznikami do niniejszej uchwaly sg ponadto:

1) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu stanowigce
zalacznik nr 2 do uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacii, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zalacznik nr 3
do uchwaly.

§ 2.

1. Plan obejmuje obszar polozony w granicach obrebu geodezyjnego Grochowiska.
2. Granice obszaru objgtego planem okreslono na rysunku planu w skali 1:5 000, stanowigcym
zalacznik nr 1A do niniejszej uchwaly.

§3.

1. Obowigzujacymi ustaleniami planu sg nastepujace oznaczenia graficzne rysunku planu:
1) granica obszaru objetego planem:;




2) linie rozgraniczajgce  tereny o roznym przeznaczeniu  Iub réznych  zasadach
zagospodarowania, wraz z oznaczeniami  okreslajacymi podstawowe przeznaczenie
terendw;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) obiekty ujete w wykazie zabytkow/ewidencji zabytkow.

2. Pozostale oznaczenia graficzne rysunku planu nje stanowig obowigzujgeych ustalen planu,
maja znaczenie informacyijne.

§ 4.

llekroé¢ w niniejszej uchwale jest mowa o-

administracyjnych:

3} przeznaczeniu podstawowym lyb funkeji podstawowej - nalezy przez to rozumieé takje
przeznaczenie, ktére przewaza na danym terenie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi;

4) przeznaczeniu uzupeiniajacym - nalezy przez to rozumieé rodzaje przeznaczenia, ktore
uzupelniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe, lub w okreslonych przypadkach
stanowla  przeznaczenie dominujace, nie powodujace zwigkszonego negatywnego
oddziatywania na $rodowisko 1 nie wykluczajace mozliwodci zagospodarowania terenu w
sposob okreslony przeznaczeniem podstawowym;

5) liniach rozgraniczajacych - nalezy Przez 1o rozumieé linie rozdzielajgce tereny o rdznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania:

6) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy Przez 1o rozumie¢ linie na rysunku planu
ograniczajace czesé terenu, na ktérej dopuszeza Si¢ wznoszenie budynkéw; linia ta nje
dotyczy: zadaszen nad wejsciami do budynkow, balkonéw, wykuszy, loggii, gzymsow i
okapow nie Przekraczajacych tej linii o wigcej niz 1,5 m, taraséw bez podpiwniczenia, ramp i
podestow, czesci podziemnych obiektéw budowlanych, infrastruktury technicznej oraz ulic

7) wskazniku powierzchni zabudowy - nalezy Przez to rozumieé stosunek sumy powierzchni

daszki, markizy;

8) wysokosci budynku — nalezy przez to rozumieé wysokogé budynku w rozumieniu przepisdéw
wykonawezych do ustawy Prawo budowlane:

9) wymiarze pionowym budowlj — nalezy przez to rozumieé wysoko$¢ liczong od rzednej terenu
mierzonej w miejscu posadowienia budowli do najwyzszego punkty budowli;

10) dachach Symetrycznych - nalezy przez to rozumiec dachy dwuspadowe lub wielospadowe, w
tym mansardowe, o jednakowym kacie nachylenia gléwnych polaci dachowych, zbiegajacych
si¢ W jednej kalenicy (nie dotyczy dachéw mansardowych);

11} zabudowie historycznej - nalezy przez to rozumied zabudowe zrealizowang przed 1945 r.;




12) infrastrukturze technicznej - nalezy Przez 1o rozumie¢ obickty liniowe i budowle W
rozumieniu ustawy Prawo budowlane stuzace zaopatrzeniu w wode, odprowadzeniu Sciekow,
wod opadowych i roztopowych, zaopatrzeniu w energi¢ elektryczna, gaz i cieplo oraz
lacznodci i telekomunikacji;

13) urzadzeniach i obiektach towarzyszacych - nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane
petnigee shuzebng role¢ wobec funkeji okreslonych w przeznaczeniy podstawowym lub
uzupetniajacym oraz urzadzenia budowlane w rozumieniy ustawy Prawo budowlane.

Rozdzial I1

Ustalenia ogélne

§ 5.

Ustala sie nastepujace kategorie przeznaczenia terenow:

1) zabudowa zagrodowa ~ 0znaczona symbolem RM;

2) zabudowa mieszkaniowa — Oznaczona symbolem M;

3) zabudowa mieszkaniowo~uslugowa- 0znaczona symbolem M/U;
4) kult religijny - 0znaczony symbolem UKr;

5) obstuga gospodarki rolnej - oznaczony symbolem RU;

6) elektroenergetyka - 0znaczony symbolem E;

7) sady i ogrody - oznaczone symbolem RO);

8) zielen urzadzona - oznaczone symbolem ZP;

9) tereny rolne - oznaczone symbolem R;

10) wody powierzchniowe - oznaczone symbolem WS;

1) lasy i zadrzewienia - oznaczone symbolem Z1.;

12) droga zbiorcza - oznaczona symbolem KDZ;

13)droga lokalna - oznaczona symbolem KDL ;

14} ciagi pieszo-jezdne - oznaczone symbolem KDX;

15) drogi gospodarcze transportu rolnego - oznaczone symbolem KDg;

§ 6.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolezesnej

L. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja chronione dobra kultury wspolezesnej.
2. Obiekty ujete w wykazie zabytkow/ewidencji zabytkow:
1) w granicach obszary objetego planem znajduja  sie obiekty ujete w wykazie
zabytkéw/ewidencii zabytkow:
a) kaplica pomocnicza pW. Sw. Trdjey,
b) dom mieszkalny, Grochowiska nr 3,
¢) brama przy domu mieszkalnym, Grochowiska nr 5.
2) dla obiektéw vjetych w wykazie zabytkéw/ewidencii zabytkow ustala sie nastepujgce
wymogi konserwatorskie:
a) nalezy zachowa¢ lub odtworzy¢ historyczng bryle; ksztalt i geometrie dachu oraz
zastosowane tradycyjne materialy budowlane:
b) nalezy utrzyma¢, a w zniszezonych fragmentach odtworzy¢ historyczny detal
architektoniczny;




¢) nalezy zachowag¢ ksztalt, rozimiary i rozmieszczenie otwordw zgodne z historycznym
wizerunkiem budynky: nalezy utrzymaé lub odtworzyé wyglad orygmalnej stolarki
okiennej i drzwiowe] w widoku Zewnetrznym;

d) w przypadku dopuszczalnosci przebicia nowych otworéw nalezy je zharmonizowac
z zabytkowg elewacja budynku;

€) wymagane jest stosowanie kolorystyki, nawigzujacej do tradycyjnych lokalnych
rozwigzan; ustala sie zakaz stosowamia w elewacjach okladzin Sciennych typu
»Sidding”,

f} nalezy zachowaé lub odtworzyé oryginalna elewacje z wystrojem architektonicznym,
z zachowaniem detali architektonicznych (lizeny, gzymsy, kapitele, glowice, pilastry
itp) oraz historyczne pokrycie dachowe;

2) ustala sie zakaz lokalizacji elementow technicznego wyposazenia budynkéw w tym:
Klimatyzatoréw, anten satelitarnych,  wylotow przewodéw  dymowych i
wentylacyjnych, na wyeksponowanych elewacjach oraz zakaz docieplania elewacji.

ochrone archeologiczna; roboty ziemne nalezy prowadzi¢ zgodnie z obowiazujacymi
przepisami  odrgbnymi  oraz obowiazuje zakaz zalesiania terendw na  obszarach
udokumentowanych stanowisk archeologicznych.

4. Wszelkie przedmioty pozyskane podczas prac ziemnych lub odkryte jako przypadkowe
Znalezisko, co do ktérych istnigje Przypuszczenie, iz sg zabytkiem, podlegaja ochronie
prawnej zgodnie z przepisami odrebnymi. Postepowanie z przedmiotami [ub obiektami o
cechach zabytkowych odkrytymi podczas prowadzenia robot budowlanych lub prac ziemnych

nalezy prowadzi¢ z uwzglednieniem obowigzujacych przepiséw odrebnych.

§7.
Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci
Ustala sie nastgpujace zasady scalania i podziatu nieruchomoscei:

1. Minimalne ?owierzchnie dziatek:

1) 1000 m* pod zabudowe mieszkaniowsg jednorodzinng typu wolno stojacego w granicach
terendow M:

2) 650 m’ pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng typy blizniaczego w granicach
terendw M;

3) 1200 m? pod zabudowe mieszkaniowsg wielorodzinng w granicach terenéw M;

4) 500m*w granicach terenéw M/U:

5) 500m® pod zabudowe ustugowa w granicach terendw M;

6) 4 m* w granicach pozostatych terenéw oraz dla dziatek pod wydzielone urzadzenia
infrastruktury technicznej (wodociagi, kanalizacja, elektroenergetyka, zaopatrzenie w gaz,
zaopatrzenie w cieplo, telekomunikacja) i zielen urzadzona w granicach terenéw M ;
M/U.

2. Minimalne szerokoéci frontow dziatek:

1) 20 m dla dzialek pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng typu wolno stojacego w
granicach terendow M;

2} 16 m dla dzialek pod zabudowe mieszkaniowy jednorodzinng typu blizniaczego w
granicach terendow M;

3) 22 m dla dziatek pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinna w granicach terengw M;

4) 16 m dla dzialek w gramicach terenéw M/U; :




5) 16 m dla dzialek pod zabudowe ustugowa w granicach terenéw M;

6) 2 m w granicach pozostatych terenéw oraz dla dziatek pod wydzielone urzadzenia
infrastruktury technicznej (wodociagi, kanalizacja, elektroenergetyka, zaopatrzenie w gaz,
zaopatrzenie w cieplo, telekomunikacja) i zielen urzadzong w granicach terenéw M i
M/U.

3. Kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego powinien zawierac sig w
przedziale od 60° do 120°

§ 8.
Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
1. Napowietrzne linie elekiroenergetyczne:

I} zagospodarowanie terenéw w strefie ochronnej napowietrznej linii elekiroenergetycznej
110 kV zgodnie z wymaganiami przepisow odrebnych; szerokosé strefy ochronnej po 20 m
liczge od osi linii - laczna szerokosé strefy ochronnej wynosi 40 m;

2} w granicach strefy ochronnej napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV ustala sie
zakaz wprowadzania nasadzen zieleni wysokiej oraz tworzenia hald i nasypow.

3) zagospodarowanie terenéw oraz odleglosci obiektéw budowlanych od pozostatych
napowietrznych lmii elektroenergetycznych zgodnie z wymaganiami przepisow odrebnych;

2. Tereny rolne: ustala sie zakaz zabudowy na terenach oznaczonych symbolami od 9.1R do
9.33R.
3. Projektowany zbiornik przeciwpowodziowy ., Pawlowice”
1) ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy oraz sieci infrastruktury technicznej,
2) dopuszcza sig realizacje budowli stuzacych celom przeciwpowodziowym i melioracjom.

§9.
Granice i sposoby zagespodarowania terengw lub obiektéw podlegajacych ochronie

I. W granicach obszaru objetego planem nie wystepujq tereny gornicze oraz obszary osuwania
si¢ mas ziemnych.

2. W oznaczonej na rysunku planu granicy obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig p=1%
istnieje mozliwosé powstania zagrozenia powodziowego:
1) ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy oraz sieci infrastruktury technicznej;
2) dopuszcza sie realizacje budowli shuzaceych celom przeciwpowodziowym i melioracjom.

§ 10.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

Dla terenéw drég publicznych wyszezegolnionych w §25, §26 i §27 obowiazuja nastepujace
ustalenia w zakresie ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) dopuszcza si¢ lokalizacje zieleni, obiekiow malej architektury oraz nosnikéw
informacyjnych na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych:
2) dopuszcza sie lokalizacje nosnikéw reklamowych, z zastrzezeniem ograniczen
wynikajacych z ustalent § 6 dotyczacych ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, na
nastepujacych zasadach:




a) maksymalna powierzchnia reklamowa nosnika nie przekroczy 4 m?,
b) odleglosci miedzy nosnikami reklamowymi poza terenami zabudowanymi nie bedzie
mniejsza niz 250 m;

3) dopuszcza sie lokalizacje¢ tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych w liniach
rozgraniczajacych drog zbiorezych KDZ, lokalnych KDL i ciggéw pieszo-jezdnych KDX,
Z Zastrzezeniem ograniczen wynikajacych z ustaler § 6 dotyczacych ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw, na nastepujgcych warunkach:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy tymczasowego obiektu ustugowo-handlowego
nie przekroczy 12 m?,

b) maksymalna wysokosé tymczasowego obiektu ustugowo-handlowego nie przekroczy
5m.

§ 11.

Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1.

Dzialalno$¢ ustugowa Iub produkeyjna nie moze powodowagé ponadnormatywnych obciazen
Srodowiska ucigzliwosciami w zakresie hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen pylowych i
gazowych, zanieczyszczenia wod podziemnych i powierzchniowych, promieniowania
elektromagnetycznego itp. poza granicami terenu, do ktdrego inwestor posiada tytul prawny,
W granicach terenéw M ustala si¢ zakaz lokalizowania nowych obiektéw hodowlanych o
obsadzie wiekszej niz 5 Duzych Jednostek Przeliczeniowych (DJP) oraz skladowania na
otwartym powietrzu pylacych lub stwarzajacych zagrozenie dla wod powierzchniowych i
podziemnych odpadéw, surowcéw i materiatéw masowych,
W granicach terenow M ustala si¢ zakaz prowadzenia dzialalnosci ustugowe] w zakresie:
handlu  komisowego pojazdami  mechanicznymi, ustug  naprawczych  pojazdow
mechanicznych (w tym blacharstwa, lakiernictwa, ustug wulkanizacyjnych), Jokalizowania
obiektow i urzadzen zwigzanych ze skladowaniem, gospodarczym wykorzystaniem i
utylizacja odpadéw i surowcow wtornych oraz ustug zwiazanych z przetwarzaniem drewna,
kamienia oraz tworzyw sztucznych, oraz lokalizacji inwestycji zaliczonych do przedsiewzie¢
mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko oraz mogacych potencjalnie
Znaczaco oddzialywaé na $rodowisko.
Ustala si¢ jako dopuszczalne poziomy hatasu wartosci okreslone w obowigzujacych
przepisach odrgbnych odpowiednio:
1) naterenach zabudowy zagrodowej RM - jak dla zabudowy zagrodowe;j;
2) na terenach zabudowy mieszkaniowej M i mieszkaniowo-ustugowej M/U — jak dla
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej.

§12.

Zasady modernizacii, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
techniczne;j

1.

Komunikacja - zasady ogélne:

1) obszar objety planem jest powiazany z zewnetrznym ukladem komunikacyjnym drogami
publicznymi klasy zbiorczej KDZ i klasy lokalnej KDL..

2) dopuszcza sie etapowanie budowy drég lub rozbudowy drog istniejacych w zakresie
realizacji poszczegolnych odcinkow drég oraz ich parametrow;




=

3) zagospodarowanie terendw w rejonie skrzyzowan drég, a w szczegolnosei ogrodzenia i
nasadzenia zieleni nie mogy powodowaé ograniczenia widocznosei | pogarszaé
parametrow trojkatow widocznosci wyznaczanych zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrebnymi;

4) ustala sie obowigzek zapewnienia w granicach poszczegoinych terendw odpowiedniej
liczby miejse do parkowania, lecz nie mniej mz:

a) 2 miejsca do parkowania na 1 mieszkanie w zabudowie zagrodowej RM i M oraz w
zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej w granicach terenéw M i M/U,

b) 1 miejsce do parkowania na ! mieszkanie w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej
W granicach terenéw M,

¢) 1 miejsce do parkowania na kazde 25 m? powierzchni uzytkowej funkcji ustugowej;

S}do wymaganej liczby miejsc do parkowania zalicza sig réwniez migjsca w garazach lub
wiatach garazowych;

6) miejsca do parkowania nalezy realizowa¢ jako utwardzone w calosci lub w czescei;

7)miejsca do parkowania przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa nalezy wyznaczaé na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

Infrastruktura techniczna - zasady ogolne:

I)sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drég na
warunkach okreslonych w przepisach odr¢bnych; dopuszcza sie prowadzenie odcinkow
sieci infrastruktury technicznej przez tereny o innych funkcjach jezeli wynika to z
uwarunkowan technologicznych i nie jest sprzeczne z przepisami odrebnymi;

2)naleZy zapewnié¢ polaczenie infrastruktury techniczne] na obszarze objetym planem z
ukiadem zewneltrznym z zastosowaniem parametréw nie kolidujgcych z parametrami
ukiadu zewnetrznego:;

3)dla nowych odcinkéw sieci infrastruktury techniczne] nalezy stosowaé parametry
odpowiednie dla typu sieci zgodnie 7z warunkami okreslonymi w przepisach odrebnych;

4) dopuszcza  sie  mozliwosé realizacji  urzadzen infrastruktury  techniczne; jako
towarzyszacych inwestycjom na terenach inwestorow.

Zaopatrzenie w wode:

1) zaopatrzenic w wode z sieci wodociagowe] na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych;

2) parametry sieci wodociagowe] nalezy dostosowaé do wymagan przepisow odrebnych;

3) na terenach nie objetych siecig wodociagows dopuszcza si¢ korzystanie z wlasnych uje¢
wody na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

Kanalizacja sanitarna:

1) docelowo odprowadzenie $ciekéw do kanalizacji sanitarnej zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) dopuszcza sie stosowanic indywidualnych rozwiazan w zakresie oczyszezania Sciekdw
pod warunkiem spelienia wymagan przepisdw odrebnych.

Kanalizacja deszczowa:

1) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z potaci dachowych i nawierzchni
utwardzonych w granicach poszczegolnych dziatek powierzchniowo, z zastosowaniem
studni chionnych lub retencji, do kanalizacji deszczowej lub innego odbiornika wéd na
zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

2) tereny, na ktorych moze dojs¢ do zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi Jub
chemicznymi nalezy w miare potrzeb utwardzi¢ i skanalizowaé, zanieczyszczenia winny
by¢ zneutralizowane na terenie inwestora.

Elektroenergetyka:

1)  zasilanie odbiorcéw napowietrzng lub kablowa siecig elektroenergetyczna,




2) dopuszcza sie zasilanie w energi¢ elekiryezng z odnawialnych Zrodel energii 0 mocy nie
przekraczajace) 100 kW,

3) dopuszeza si¢ w miare potrzeb lokalizacje nowych stacji transformatorowych
(kubaturowych Jub stupowych) syluowanych na terenach o innym przeznaczeniu
podstawowym;

4) w przypadku budowy kubaturowej stacji transformatorowej dopuszcza sig jej lokalizacje
na granicy dzialki lub w odleglogci 1,5 m od granicy z sasiednia dziatka budowlana.

7. Zaopatrzenie w gaz:

I} docelowo dostawa gazu z dystrybucyjnej sieci gazowej, przylaczanie obickiéw na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

2) dystrybucyjng sie¢ gazowa nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drég (w
chodnikach, poboczach i pasach zieleni) zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

3} dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych zbiornikéw zaopatrzenia w gaz plynny,
lokalizacja zbiomikéw i zwiazanych z nimj instalacji zgodnie z wymogami przepisow
odrgbnych.

8. Zaopatrzenie w cieplo: zaopatrzenie w cieplo z indywidualnych lub zbiorczych zrodel,
zalecane stosowanie paliw proekologicznych, niskoemisyjnych (energia elektryczna, olej
opalowy, gaz przewodowy lub ptynny itp.) lub ze #rodet odnawialnych o mocy nie
przekraczajacej 100 kW,

9. Telekomunikacja: dostep do ustug telekomunikacyjnych kablowa lub radiowg siecia
telekomunikacyijna.

10. Usuwanie odpadéw komunalnych: :

1) odpady komunalne nalezy zagospodarowaé zgodnie z przepisami odrebnymi:

2) odpady inne niz komunalne nalezy zagospodarowaé zgodnie z wymaganiami przepisow
odrebnych.

11. Melioracje: dopuszcza sie realizacj¢ nowych rowéw melioracyjnych oraz poszerzanie,
zmiang przebiegu lub zarurowywanie odcinkéw istniejacych rowow zgodnie z wymaganiami
przepiséw odrgbnych.

§13.

Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

Nie ustala si¢ szczegélnych warunkéw ani terminéw lymczasowego zagospodarowania,
urzgdzania i uzytkowania terenow.

Rozdzial T

Ustalenia szezegélowe

§ 14.

Wyznacza si¢ tereny zabudowy zagrodowej oznaczone na rysunku planu symbolami 1.1RM j
1.2RM.

1.
2.

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa.
Przeznaczenie uzupetniajgce:
1) obiekty i urzadzenia towarzyszace;




2) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;

3) zielef urzadzona.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) budynki mieszkalne typu wolno stojacego lub blizniaczego;

2) wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) minimalny = 0,01,
b) maksymalny = 0,55,

3) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,45;

4} wielkoé¢ powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 30 % powierzchni dziatki
budowlanej;

3) gabaryty i wysokosé zabudowy:

a) wysokos¢ budynk6éw nie wieksza niz 10 m,
b) wymiar pionowy budowli w nje wigkszy niz 12 m,
¢) liczba kondygnacji nadziemnych budynk6éw nie moze przekraczaé dwdch;

6) geometria dachéw: dachy symetryczne, o kacie nachylenia polaci w zakresie od 35° do
45°,

7) nad czedciami dobudowanymi do glownych bryt budynkow dopuszcza si¢ dachy
Jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe, o spadkach nie mniejszych niz 30°;

8) w wiatach dopuszcza si¢ stosowanie dachow jednospadowych lub dwuspadowych, o
spadkach nie mniejszych niz 20°;

9) ustala si¢ nieprzekraczalne linje zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, w odleglosciach:

a) 6 m od linii rozgraniczajacych drogi zbiorczej KDZ,
b) 6 m od linii rozgraniczajacych drogi lokalnej KDL,
¢) 6 m od linii rozgraniczajacych drogi gospodarczej transportu rolnego KDg.

10)w przypadku realizacji zabudowy bliZniaczej dopuszcza sig lokalizacje budynkéw
mieszkalnych oraz budynkow gospodarczych i garazy na granicy sasiadujacych dziatek
budowlanych, z zachowaniem warunkow wynikajacych z przepiséw odrebnych.

4. Nalezy stosowa¢ stonowana, nie jaskrawg kolorystyke elewacji frontowych budynkow oraz
ustala si¢ zakaz stosowania okladzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych typu ..sidding”.

5. Ustala sig stosowanie pokryé dachowych z dachéwki lub materialu dachéwkopodobnego, w
odcieniach koloru ceglastego lub brazowego; dopuszcza sie stosowanie tupka lub materiatu
imitujacego tupek naturalny.

6. Ustala sig zakaz lokalizacji reklam wielkogabarytowych o powierzchni reklamowej wigksze;
niz 4 m*, zaréwno wolnostojacych jak i umieszczanych na elewacji budynku.

7. Ogrodzenia nalezy wykonywaé¢ z materialow naturalnych, w szczegdlnosci z drewna,
kamienia lub cegly, dopuszcza si¢ ogrodzenia z zastosowaniem zywoplotéw, metalu,
metaloplastyki lub z siatki powlekane;.

8. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: ustala si¢ zakaz realizacji od strony drog
1 terendw o charakterze publicznym ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych przesel
betonowych,

9. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1} w zakresie ochrony stanowisk archeologicznych obowigzuja ustalenia § 6 ust. 3.

2} w zakresie ochrony archeologicznej obowiazuja ustalenia § 6 ust. 4.

§15.

Wyznacza sig tereny zabudowy mieszkaniowej oznaczone na rysunku planu symbolami od 2.1M
do 2.3M.




1.

Przeznaczenie podstawowe:

1} zabudowa zagrodowa;

2) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

3) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, liczaca maksymalnie 6 samodzielnych lokali
mieszkalnych w budynku.

Przeznaczenie uzupetniajace:

1} ushugi;

2) obiekty i urzadzenia towarzyszace;

3) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;

4) zielen urzadzona.

Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) budynki mieszkalne w zabudowie zagrodowej i mieszkaniowej jednorodzinnej typu
wolno stojacego lub blizniaczego;

2) powierzchnia uzytkowa towarzyszacych ustug nie moze przekracza¢ miz 100 m? dia
kazdej z dzialek;

3) wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) minimalny = 0,01,

b) maksymalny = 0,55,

c) wskazniki intensywnosci zabudowy nie dotycza garazy, budynkow gospodarczych
oraz obiektdéw i urzadzen infrastruktury technicznej lokalizowanych w zabudowie
wielorodzinnej na wydzielonych dzialkach.

4) wskaznik powierzchni zabudowy:

a) maksymalnie 0,45, ,

b) wskaZnik powierzchni zabudowy nie dotyczy garazy, budynkow gospodarczych oraz
obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej lokalizowanych w  zabudowie
wielorodzinnej na wydzielonych dziatkach:;

5) wskaznik wielkosci powierzchni biologicznie czynnej:

a) nie mniej niz 30 % powierzchni dzialki budowlane;j,

b) wskaznik wielkosci powierzchni biologicznie czynnej nie dotyczy garazy i budynkow
gospodarczych lokalizowanych w  zabudowie wiclorodzinnej na wydzielonych
dziatkach;

6) w istniejacej zabudowie o parametrach przekraczajacych okresione w pkt 2, 3, 4 i 5
dopuszcza sig przebudowy i remonty zachowujace dotychczasowe wskazniki;

7) gabaryty i wysoko$é zabudowy:

a) wysokos¢ budynkéw nie wigksza niz 12 m,

b) wymiar pionowy budowli w nie wiekszy niz 14 m,

¢) liczba kondygnacji nadziemnych budynkdw:

- w zabudowie zagrodowej i mieszkaniowej jednorodzinnej nie moze przekraczac
dwach,
- W zabudowie wielorodzinnej nie moze przekraczaé trzech:

8) geometria dachow: dachy symetryczne, o kacie nachylenia polaci w zakresie od 35° do
45°,

9) nad czesciami dobudowanymi do gtownych bryl budynkéw dopuszeza sie dachy
jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe, o spadkach nie mniejszych niz 30°;

10)w wiatach dopuszcza sie stosowanie dachow jednospadowych lub dwuspadowych, o
spadkach nie mniejszych niz 20°;

I'h) wistniejacych budynkach posiadajacych dachy o innych parametrach niz okreslone w pkt
7, 8, 91 10 dopuszcza sie przebudowy zachowujace dotychczasowe gabaryty i wysokosé
zabudowy oraz parametry geometrii dachow;

12) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, w odlegiosciach:




a) 8 m od linii rozgraniczajacych drogi zbiorczej KDZ,
b) 6 m od linii rozgraniczajacych drogi lokalnej KDL,
¢) 6-9mod linii rozgraniczajacych ciggow pieszo-jezdnych KDX.

13) w odniesieniu do istniejacych budynkéw usytuowanych w stosunku do krawedzi jezdni
drég w odleglosciach mnigjszych niz wymagane przepisami odr¢bnymi dopuszcza sie ich
przebudowe, rozbudowe lub odbudow¢ na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych;

14) w zabudowie historycznej oraz w przypadku realizacji zabudowy blizniaczej dopuszcza
si¢ lokalizacje budynkdéw gospodarczych i garazy na granicy sasiadujacych dzialek
budowlanych, z zachowaniem warunkéw wynikajacych z przepiséw odrebnych.

Nalezy stosowa¢ stonowang, nie Jaskrawg kolorystyke elewacji frontowych budynkéw oraz

ustala si¢ zakaz stosowania okladzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych typu ,.sidding”.

Ustala si¢ stosowanie pokry¢ dachowych z dachéwki lub materiatu dachéwkopodobnego, w

odcieniach koloru ceglastego lub brazowego; dopuszcza si¢ stosowanie tupka lub materialu

imitujacego tupek naturalny.

Ustala si¢ zakaz lokalizacji reklam wielkogabarytowych o powierzchni reklamowej wigkszej

niz 4 m?, zaréwno wolnostojacych jak i umieszczanych na elewacji budynku.

Ogrodzenia nalezy wykonywa¢ z materialdéw naturalnych, w szczegélnosci z drewna,

kamienia lub cegly, dopuszcza sie ogrodzenia z zastosowaniem zywoplotdéw, metalu,

metaloplastyki lub z siatki powlekane;j.

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: ustala sig zakaz realizacji od strony drog

i terenéw o charakterze publicznym ogrodzeft wykonanych z prefabrykowanych przesel

betonowych.

Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) w odniesieniu do obiektéw gjetych w wykazie zabytkéw/ewidencji zabytkéw obowigzuja
ustalenia § 6 ust. 2;

2) wzakresie ochrony stanowisk archeologicznych obowigzujg ustalenia § 6 ust, 3.

3) w zakresie ochrony archeologicznej obowiazuja ustalenia § 6 ust. 4.

§ 16.

Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowo-uslugowej oznaczone na rysunku planu
symbolami 3.1M/1J i 3.2M/U.

1.

Przeznaczenie podstawowe:

1} zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami;

3) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, liczaca maksymalnie 6 samodzielnych lokali
mieszkalnych w budynku;

4) zabudowa ustugowa.

Przeznaczenie uzupehiajace:

1) drobna produkeja i rzemiosto;

2) obiekty i urzadzenia towarzyszace;

3) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;

4) zielen urzadzona.

. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;

1) budynki mieszkalne typu wolno stojacego lub blizniaczego;
2) wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) minimalny = 0,01,




b) maksymalny = 0,55,

¢) wskazniki intensywnodci zabudowy nie dotycza garazy, budynkow gospodarczych
oraz obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej lokalizowanych na wydzielonych
dzialkach;

3) wskaznik powierzchni zabudowy:

a) maksymalnie 0,45,

b} wskaznik powierzchni zabudowy nie dotyczy garazy, budynkéw gospodarczych oraz
obiektéw 1 urzadzen infrastruktury technicznej lokalizowanych na wydzielonych
dziatkach;

4) wskaznik wielkosci powierzchni biologicznie czynnej:

a} nie mniej niz 30 % powierzchni dziatki budowlanej,

b) wskaznik wielkosci powierzchni biologicznie czynnej nie dotyczy garazy, budynkow
gospodarczych oraz obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej lokalizowanych na
wydzielonych dziatkach;

5) w istniejacej zabudowie o parametrach przekraczajacych okre$lone w pkt 2, 31 4
dopuszcza si¢ przebudowy i remonty zachowuijgce dotychezasowe wskazniki.
6) gabaryty i wysokosé zabudowy:

a) wysokos¢ budynkéw nie wieksza niz 12 m,

b) wymiar pionowy budowli w nie wigkszy niz 14 m,

¢) liczba kondygnacji nadziemnych budynkow nie moze przekraczaé trzech;

7) geometria dachéw: dachy symetryezne, o kacie nachylenia polaci w zakresie od 30° do
45°,

8) w wiatach dopuszcza sie stosowanie dachéw jednospadowych lub dwuspadowych, o
spadkach nie mniejszych niz 20°;

9) w istniejacych budynkach posiadajacych dachy o innych parametrach niz okreslone w pkit

6, 7 1 8 dopuszcza sie przebudowy zachowujace dotychczasowe gabaryty i wysokosé

zabudowy oraz parametry geometrii dachow;

10) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, w odleglosciach:

a) 0-6m od linii rozgraniczajacych drogi zbiorczej KDZ,

b) 6 m od linii rozgraniczajacych drogi lokalnej KDL;

1) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw gospodarczych i garazy na granicy sasiadujacych
dzialek budowlanych, z zachowaniem warunkow wynikajaeych z przepisdw odrebnych,

4. Nalezy stosowaé stonowang, nie Jaskrawa kolorystyke elewacji frontowych budynkéw oraz
ustala si¢ zakaz stosowania okladzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych typu ,,sidding™,

5. Ustala si¢ stosowanie pokry¢ dachowych z dachéwki lub materiau dachdéwkopodobnego, w
odcieniach koloru ceglastego lub brazowego; dopuszcza sie stosowanie tupka lub materialu
imitujgcego tupek naturalny.

6. Ogrodzenia nalezy wykonywaé z materialow naturalnych, w szczegélnosci z drewna,
kamienia lub cegly, dopuszcza sie ogrodzenia z zastosowaniem zywoplotéw, metaln,
metaloplastyki lub z siatki powlekane;.

7. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: ustala si¢ zakaz realizacji od strony drog
1 terenéw o charakterze publicznym ogrodzeri wykonanych z prefabrykowanych przesel
betonowych.

8. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow: w zakresie ochrony archeologicznej
obowiazujg ustalenia § 6 ust. 4.

§17.

Wyznacza sig teren kultu religijnego oznaczony na rysunku planu symbolem 4UKr.




Przeznaczenie podstawowe: obiekty kultu religijnego.

Przeznaczenie uzupelniajace:

1) obiekty i urzadzenia towarzyszace;

2) infrastruktura techniczna.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) minimalny = 0,20,
b) maksymalny = 0,20;
2) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,20,
3) wskaznik wielkosci powierzchni biologicznie czynnej - nie mniej niz 70 % powierzchni
dziatki budowlanej;
4) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:
a) wysokosé budynku: ustala sie zachowanie historycznie udokumentowanej wysokoscei
budynku kultu religijnego,
b) wysokos¢ budowli: nie wicksza niz wysokos$¢  historycznie udokumentowanej
wysokosci zabudowy kultu religijnego,
¢) liczba kondygnacji nadziemnych nie moze przekraczac trzech.
5) ustala si¢ zachowanie historycznie udokumentowanej geometrii dachu budynku kult
religijnego;
6) nie ustala si¢ obowigzku zapewnienia miejsc do parkowania.

4. Ustala si¢ stosowanie historycznie udokumentowanego pokrycia dachu budynku kulty
religijnego.

5. Ustala sie zakaz lokalizacji reklam wielkogabarytowych zard6wno wolno stojacych jak i
umieszczanych na elewacji budynku.

6. Ogrodzenie z materiatéw naturalnych, w szczegdlnosci z drewna, kamienia lub cegly,
dopuszcza si¢ ogrodzenie z metaly, metaloplastyki jub z siatki powlekane;.

7. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: ustala sig zakaz realizacji od strony drog
i terendéw o charakterze publicznym ogrodzeni petnych oraz wykonanych z prefabrykowanych
przgset betonowych.

8. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

1) w odniesieniu do obiektéw ujetych w wykazie zabytkéw/ewidencji zabytkow obowigzuja
ustalenia § 6 ust. 2;

2) w zakresie ochrony archeologicznej obowiazuja ustalenia § 6 ust. 4,

[ S I

§ 18.
Wyznacza sig teren obshugi gospodarki rolnej oznaczony na rysunku planu symbolem SRU.

1. Przeznaczenie podstawowe: obstuga gospodarki rolnej.
2. Przeznaczenie uzupetniajace:
1) obiekty i urzadzenia towarzyszace;
2) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
3) zieler urzadzona.
3. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) minimalny = 0,10
b) maksymalny = 0,45,
2) wskainik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,60;
3) wskaznik wielkosci powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 20 % powierzchni




dziatki budowlanej;

4) gabaryty i wysoko$é zabudowy:

a) wysokos$é budynkéw nie moze przekroczyé 12 m.
b} wysokosé¢ budowli nie wieksza niz 16 m.

5) geometria dachéw: dachy symetryczne, o kacie nachylenia polaci w zakresie od 20° do
45°,

6) w wiatach i zadaszeniach nad urzadzeniami technologicznymi zwigzanymi =
podstawowym przeznaczenie m terenu dopuszcza si¢ stosowanie dachéw o spadkach nie
mnigjszych niz 20°;

7) wistniejacych budynkach posiadajacych dachy o innych parametrach niz okreslone w pkt
4, 5 1 6 dopuszcza si¢ przebudowy zachowujace dotychczasowe gabaryty i wysokosé
zabudowy oraz parametry geometrii dachow;

8) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, w odleglosciach:

a) 6 —10 m od linii rozgraniczajacych drogi zbiorczej KDZ,
b) 6 m od linii rozgraniczajacej drogi gospodarczej transportu rolnego KDg;

4. Ustala si¢ stosowanie pokry¢ dachowych z dachéwki lub materialy dachéwkopodobnego, w
odcieniach koloru ceglastego lub brazowego.

5. Ogrodzenia nalezy wykonywa¢ z materialéw naturalnych, w szczegdlnosci z drewna,
kamienia lub cegly, dopuszcza sie ogrodzenia z zastosowaniem Zywoplotow, metalu,
metaloplastyki lub z siatki powlekane;.

6. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow: w  zakresie ochrony archeologicznej
obowigzuja ustalenia § 6 ust. 4.

§19.

Wyznacza si¢ teren elektroenergetyki 0znaczony na rysunku planu symbolem 6E.

1.
2.

4,

Przeznaczenie podstawowe — infrastruktura techniczna - elektroenergetyka,

Przeznaczenie uzupetniajace:

1) obiekty i urzadzenia towarzyszace:

2) wurzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;

3) zielen urzadzona.

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) minimalny = 0,
b) maksymalny = 1,0:

2) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 1,0;

3) wskaznik wielkosci powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 5 % powierzchni
dzialki budowlanej;

4) gabaryty i wysokos¢ zabudowy:

a) wysoko$¢ budynkéw nie moze przekroczy¢ 8 m.
b) wysokosé budowli nie wicksza niz 8 m.

5) geometria dachéw: dachy symetryczne, o kacie nachylenia polaci w zakresie od 35° do
45°,

6) dopuszcza sig lokalizacie obicktoéw elektroenergetyki na granicy dziatki budowlanej lub w
odleglosei 1,5 m od granicy z sasiednig dzialkg budowlang, z zachowaniem warunkéw
wynikajacych z przepiséw odrebnych.

Nalezy stosowaé stonowang, nie jaskrawg kolorystyke elewacji frontowych budynkow oraz

ustala si¢ zakaz stosowania okladzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych typu ,.sidding”.



5. Ustala si¢ stosowanie pokryé dachowych z dachéwki lub materiatu dachéwkopodobnego, w
odcieniach koloru ceglastego lub brazowego; dopuszcza si¢ stosowanie tupka lub materiatu
imitujacego tupek naturalny.

6. Ogrodzenia nalezy wykonywaé z materialow naturalnych, w szczegélnosci z drewna,
kamienia lub cegly, dopuszeza sie ogrodzenia z zastosowaniem zywoplotéw, metalu,
metaloplastyki lub z siatki powlekane;j.

7. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: ustala sig zakaz realizacji od strony drog
I terendéw o charakterze publicznym ogrodzent wykonanych z prefabrykowanych przeset
betonowych.

8. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkdw: w zakresie ochrony archeologicznej
obowiazujg ustalenia § 6 ust. 4.

§ 20.
Wyznacza si¢ tereny sadow i ogrodéw oznaczone na rysunku planu symbolami 7.1RO i 7.2RO.

1. Przeznaczenie podstawowe: sady i ogrody przydomowe.
2. Przeznaczenie uzupelniajace:
1) ustala si¢ zakaz zabudowy kubaturowej;
2) zielen urzadzona;
3) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem zgodnosci z przepisami
odrgbnymi w zakresie ochrony gruntéw rolnych i lesnych;
4) dopuszcza si¢ budowg urzadzen wodnych zwigzanych z melioracjami lub ochrong
przeciwpowodziowg na warunkach okreslonych przepisach odrebnych.

3. Ustala si¢ zakaz lokalizacji wolnostojacych reklam wielkogabarytowych o powierzchni
reklamowej wigkszej niz 4 m?.

4. Ogrodzenia nalezy wykonywaé z materialéw naturalnych, w szczegolnosci z drewna,
kamienia lub cegly, dopuszcza sie ogrodzenia z zastosowaniem zywoplotéw, metalu,
metaloplastyki ub z siatki powlekane;.

5. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: ustala si¢ zakaz realizacji od strony drog
i terenéw o charakterze publicznym ogrodzen pelnych oraz wykonanych z prefabrykowanych
przgset betonowych.,

6. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: w zakresie ochrony archeologicznej
obowiazujg ustalenia § 6 ust. 4.

§21.
Wyznacza si¢ tereny zieleni urzadzonej oznaczone na rysunku planu symbolami 8.17P i §.2ZP.

1. Przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona.

2. Przeznaczenie uzupehiajace:
1) ustala si¢ zakaz zabudowy kubaturowej;
2) zielen urzadzona;
3) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,

3. Ustala si¢ zakaz lokalizacji wolnostojacych reklam wielkogabarytowych o powierzchni
reklamowej wiekszej niz 4 m>.

4. Ogrodzenia nalezy wykonywaé z materialéw naturalnych, w szczegdlnosci z drewna,
kamienia lub cegly, dopuszcza sie ogrodzenia z zastosowaniem zywoplotéw, metaly,
metaloplastyki lub z siatki powlekane;.




5. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: ustala si¢ zakaz realizacji od strony drog
i terenow o charakterze publicznym ogrodzen pelnych oraz wykonanych z prefabrykowanych
przgset betonowych.

6. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: w zakresie ochrony archeologiczne;j
obowiazujg ustalenia § 6 ust. 4,

§ 22.

Wyznacza sig tereny rolne oznaczone na rysunku planu symbolami od 9.1R do 9.33R.

1.

Przeznaczenie podstawowe: tereny rolne.

Przeznaczenie uzupehiajgce:

1) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem zgodnosci z przepisami
odrebnymi w zakresie ochrony gruntéw rolnych i lesnych; :

2) dopuszeza si¢ budowe urzadzen wodnych zwigzanych z melioracjami lub ochrona
przeciwpowodziowa na warunkach okreslonych przepisach odrebnych.

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektéw kubaturowych;

2) ustala si¢ zakaz realizacji ogrodzen'w odleglosci mniejszej niz 3 m od linii rozgraniczajace;

terenéw wod powierzchniowych oznaczonych symbolem WS.

Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1} w zakresie ochrony stanowisk archeologicznych obowiazuja ustalenia § 6 ust. 3.

2) w zakresie ochrony archeologicznej obowiazuja ustalenia § 6 ust. 4.

§ 23.

Wyznacza sie tereny wéd powierzchniowych oznaczone na rysunku planu symbolami od 10.1WS
do 10.9WS.

1.

2.
3.

Przeznaczenie podstawowe: wody powierzchniowe (cieki, rowy melioracyjne, zbiorniki

wodne).

Przeznaczenie uzupelniajace: urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.

Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sig budowe urzadzen wodnych zwigzanych z melioracjami lub ochrona
przeciwpowodziowa na warunkach okreslonych przepisach odrebnych;

2) dopuszcza sie przebudowe lub zarurowanie odcinkéw rowow melioracyjnych na
warunkach okreslonych przepisach odr¢bnych.

Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

1) w zakresie ochrony stanowisk archeologicznych obowiazuja ustalenia w § 6 ust. 3:

2) w zakresie ochrony archeologicznej obowigzujg ustalenia § 6 ust. 4.

§ 24.

Wyznacza si¢ teren lasow i zadrzewien 0zZnaczony na rysunku planu symbolem 11ZL.

1.
2.

3.

Przeznaczenie podstawowe: lasy i zadrzewienia.

Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: ustala si¢ zakaz
lokalizacji obiektow kubaturowych;

Ustala si¢ zakaz lokalizacji wolnostojacych reklam.




4. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: w zakresie ochrony archeologicznej
obowiazuja ustalenia § 6 ust. 4.

§ 25.
Wyznacza sig teren drogi zbiorczej oznaczony na rysunku planu symbolem 12KDZ.

1. Przeznaczenie podstawowe: droga publiczna.
Przeznaczenie uzupeiniajace:
1) obiekty i urzadzenia towarzyszace;
2} urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
3) zielet urzadzona.
3. Linie rozgraniczajace terenu stanowia jednoczesnie granice terendw rozmieszczenia
inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.
4. Zasady modemnizacii, rozbudowy i budowy systemow komunikaciji:
1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 11 m. do 21 m, zgodnie z rysunkiern planu;
2) przekréj ulicy: 1 jezdnia, 2 pasy ruchu, w granicach terenu zabudowanego co najmniej
jednostronny chodnik.
5. Ochrona dziedzictwa kuiturowego 1 zabytkow:;
1) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej obowiazujg ustalenia § 6 ust. 2;
2} w zakresie ochrony archeologicznej obowigzuja ustalenia § 6 ust. 5.

§ 26.
Wyznacza sig teren drogi lokalnej Oznaczony na rysunku planu symbolem 13KDL.

1. Przeznaczenie podstawowe: droga publiczna.
2. Przeznaczenie uzupelniajace:
1) obiekty i urzadzenia towarzyszace;
2} urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
3) zielen urzadzona.
3. Linie rozgraniczajace terenéw stanowia jednoczesnie granice terendw rozmieszezenia
inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.
4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:
1) szerokosé w liniach rozgraniczajacych: od 11 m. do 17 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) przekrdj ulicy: 1 jezdnia, 2 pasy ruchu, w granicach terenu zabudowanego co najmniej
jednostronny chodnik.
5. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:
1) w zakresie ochrony stanowisk archeologicznych obowiazuja ustalenia w § 6 ust. 3;
2) w zakresie ochrony archeologicznej obowigzujg ustalenia § 6 ust. 4,

§27.

Wyznacza si¢ tereny ciagéw pieszo-jezdnych oznaczonych na rysunku planu symbolami
14.1KDX i 14.2KDX.

}. Przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne.
2. Przeznaczenie uzupehiajace:




1) obiekty i urzadzenia towarzyszace:
2) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
3) zielen urzadzona.

3. Linie rozgraniczajace terenéw stanowia jednocze$nie granice terenéw rozmieszezenia
inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym,

4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji: szerokos$¢ w linach
rozgraniczajacych: od 2 m do 14 m, zgodnie z rysunkiem planu.

5. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: w zakresie ochrony archeologicznej
obowiazuja ustalenia § 6 ust. 4.

§ 28.

Wyznacza si¢ tereny drog gospodarczych transportu rolnego oznaczonych na rysunku planu
symbolami od 15.1KDg do 15.24KDg.

1. Przeznaczenie podstawowe: drogi wewnetrzne.

2. Przeznaczenie uzupelniajace: urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.

3. Zasady modernizacii, rozbudowy i budowy systemow komunikacji: szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych: od 2 m do 10 m, zgodnie z rysunkiem planu.

4. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
1) w zakresie ochrony stanowisk archeologicznych obowiazuja ustalenia § 6 ust. 3;
2) w zakresie ochrony archeologicznej obowigzuja ustalenia § 6 ust. 4.

Rozdzial 1V

Ustalenia koncowe
§ 29

Traci moc obowigzujaca uchwata Nr XV1/115/2015 Rady Miejskiej Zabkowic Slaskich z dnia 30
wrzesnia 2015 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obrgbu geodezyjnego Grochowiska.

§ 30.

Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 i art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r., poz. 199, z pézn. zm.) dla terenéw objetych
ustaleniami niniejszego planu ustala sie stawke shuzacg naliczaniu jednorazowej oplaty w
wysokosci 30%.

§ 31.

Wykonanie niniejszej uchwaly powierza sie Burmistrzowi Zabkowic Slaskich.
§ 32.

Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego.

Przewodnicyucy Rady
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Zalacznik nr 2

do uchwaly nr XX1/138/2015
Rady Miejskiej

Zabkowic Slaskich

zdnia 18 grudnia 2015 r.

ROZSTRZYGNIECIE
0 sposobie rozpatrzenia uwag wnaiesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obrebu geodezyjnego Grochowiska

podczas wylozenia do publicznego wgladu

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przesurzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199, z pésn. zm.) Rada Miejska Zabkowic Slaskich
rozstrzyga w  nastgpujacy sposob uwage zlozona do projektu  miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obrebu geodezyjnego Grochowiska podezas wylozenia do
publicznego wgladu:

Wnoszacy uwage: Roman Tobiasz, Grochowiska 16/2, 57-200 Zabkowice SI.

1)
2)
3)

4)

Oznaczenie nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: dz. 93, obreb Grochowiska.
Symbol terenu w projekcie planu: 9.27R — tereny rolne.
Tresé uwagi:
Zgodnie z art. 18 ust. ] ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pézn. zm.) wnoszg do wymienionego projektu
MPZP nast¢pujace uwagi:
Dziatka nr ewid. 93 obr. Grochowiska oznaczona zostala symbolem R - tereny rolne, w
zwiazku z tym wnosze o oznaczenie ww dzialki symbolem M - tereny zabudowy
mieszkaniowej z przeznaczeniem zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej Jednorodzinnej,
wielorodzinnej do 4 lokali mieszkalnych (zgodnie 7z zalacznikiem mapowym). (...)
Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona. '
Uzasadnienie:
Nieuwzglednienic zlozonej uwagi wynika z koniecznoscei zachowania zgodnosci ustalen
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrgbu geodezyjnego
Grochowiska ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Zabkowice Slaskie przyjetym przez Rade Miejska Zabkowic Slaskich
uchwalg nr V1/19/2010 z dnia 2 czerwca 2010 r. Zgodnie z art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2015 r., poz.
199, z p6zniejszymi zmianami), wedlug stanu sprzed 21.10.2010 r., plan miejscowy uchwala




rada gminy stwierdzajac jego zgodnosé z ustaleniami studium. Zgodnos¢ ta wynika m.in, z
zasiggu obszaru przeznaczonego pod okreslone funkcje wskazane na rysunku studium.
Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego nie bedac aktem
prawa miejscowego jest jednak dokumentem planistycznym okresiajacym  polityke
przestrzenng gminy 1 bezwzglednie wigze organy gminy przy sporzadzaniu niejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego. Okreslone obszary gminy moga by¢ przeznaczone
w planie miejscowym pod zabudowe lub funkcje danego rodzaju, jesli wezesnie] w studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gmina wskaze te obszary, jako
przewidziane pod takg zabudowe Iub takg funkcjg. Ustalenia planu miejscowego sg zatem
konsekwencjg zapisow studium. W ramach uprawniet  wynikajacych 2z wladztwa
planistycznego gmina moze zmieni¢ w planie miejscowym dotychczasowe przeznaczenie
okreslonych obszaréw gminy, ale tylko w granicach zakre$lonych ustaleniami studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego (wyrok Wojewddzkiego Sadu
Administracyjnego we Wroclawiu z dnia 14 marca 2011 r., sygn. akt [(I SA/Wr 18/11).
Rysunek studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i
gminy Zabkowice Slaskie jednoznacznie okresla, ktore tereny moga byé przeznaczone pod
zabudowe MNR - tereny funkcji mieszanej. Opracowany projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obrebu geodezyjnego Grochowiska zostal sporzadzony
zgodnie 7z zasiegiem tych terenéw oznaczonych na rysunku studium, a wigc zgodnie ze
studium. Dz. 93 znajduje sie w odleglosei ok. 60 m od granicy terendw przeznaczonych pod
zabudowg MNR - tereny funkcji mieszanej. W tej sytuacji nie mozna skorzystaé z zapisow
studium w cz. IH pt. ,KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENENGO
MIASTA I GMINY”, w rozdz. 3 pt. ,KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE
OSADNICZE] MIASTA i GMINY; WSKAZNIKI DOTYCZACE
ZAGOSPODAROWANIA ORAZ UZYTKOWANIA TERENOW”, w pkt 4 pt.
~Przeznaczenie i zagospodarowanie terenéw” lit ¢, w brzmieniu: , Wielkosci terencw i ich
granice, oznaczone na rysunku Zmiany Studium ,, Kierunki zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy”, majq charakter orientacyjny, co oznacza, e mogq podlegaé korektom i
uscisleniu w planach miejscowych w zakresie do 35m od ich granic na rysunku Zmiany
Studium”. Ponadto dz. 93 obejmuje grunt rolny klasy Rllla, a wiec wymagajacy uzyskania
zgody Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na zmiang przeznaczenia gruntu rolnego na cele
nierolnicze. Dz. 93 ze wzgledu na niezgodnos¢ z ustaleniami obowigzujacego studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Zabkowice
Slaskie nie mogta by¢ wilaczona do ,,wniosku rolnego” sporzadzonego do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu geodezyjnego Grochowiska
nas wezesniejszym etapie prac planistycznych. W tej sytuacji przeznaczenie dz. 93 na cele
zabudowy mieszkaniowej stanowilo by razace naruszenie prawa, skutkujace uchyleniem
uchwaly zatwierdzajacej miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obrgbu
geodezyjnego Grochowiska,




Zalgcznik nr 3

do uchwaly nr XX1/138/2015
Rady Miejskiej

Zabkowic Slgskich

z dnia 18 grudnia 2015 r,

ROZSTRZYGNIECIE

0 sposobie realizacji zapisanych w miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obr¢bu geodezyjnego Grochowiska

inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

§1.

Zgodnie z ustaleniami planu zawartymi w tredci uchwaly ustala si¢ realizacje inwestycii z
zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wiasnych gminy polegajgcych na
rozbudowie sieci wodociagowej i budowie kanalizacji sanitarnej.

§ 2.
1. Ustala sig, ze zrodlem finansowania inwestycji, o ktorych mowa w § 1 beda:
1) $rodki wlasne gminy; :
2) srodki pozyskane z funduszy zewnetrznych;
3) kredyt bankowy; :
4) emisja obligacji komunalnych.
2. Ustala sig mozliwos¢ wykorzystania innych zréde! finansowania niewymienionych w ust.

1, w tym réwniez finansowania inwestycji ze srodkéw prywatnych.

§ 3.

Wykonanie finansowania inwestycji powierza si¢ Burmistrzowi Zabkowic Slaskich.



Uzasadnienie
do uchwaly nr XX1/138/2015

Rady Miejskiej
Zabkowic Slaskich

z dnia 18 grudnia 2015 r.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrgbu geodezyjnego

Grochowiska sporzadzony zostal na podstawie uchwaly Rady Miejskiej Zabkowic Slaskich

nr X1/36/2010 r. z dnia 6 pazdziernika 2010 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia

miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla obrebow geodezyjnych w Gminie

Zabkowice Slqskie: Braszowice, Grochowiska, Olbrachcice Wielkie, Pawlowice, Sieroszow,

Stolec, Strakowa, Tarnéw, zmieniong uchwaly nr XXV/12/2012 Rady Miejskiej Zabkowic

Slaskich z dnia 23 lutego 2012 r.

Poniewaz uchwala o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego dla obrgbu geodezyjnego Grochowiska zostata podjeta przed 21.10.2010 . 1.

przed wejsciem w zycie ustawy z dnia 25 czerwea 2010 1. o zmianie ustawy o planowaniu i

zagospodarowanin przestrzennym, ustawy o Panstwowej Inspekeji Sanitarnej oraz ustawy o

ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 130, poz. 871) to zgodnie z art. 4 ust. 2

tej zmiany ustawy do migjscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, dla ktérych

postepowanie nie zostalo zakoficzone do dnia wejscia w zycie cyt. ustawy, stosuje si¢
przepisy dotychczasowe.

Projektem planu objeto obszar obrebu geodezyjnego wsi Grochowiska o tacznej powierzchni

okolo 320 ha.

Opracowany projekt planu jest zgodny ze studium uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Zabkowice Slaskie przyjetym przez Rade

Miejska Zabkowic Slaskich uchwala nr VI/19/2010 z dnia 2 czerwca 2010 r. i zostal

sporzadzony na mapach pozyskanych z panstwowego zasobu geodezyjnego.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu geodezyjnego

Grochowiska poddany zostal procedurze formalno-prawnej okreslonej w art. 17 ustawy z dnia

27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r., poz.

199, z p6zn. zm.) oraz w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostgpnianiu informacji

o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach

oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2013 1., poz. 1235, z p62n. zm.), zakres opracowania

jest zgodny z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie

wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U.

Nr 164 z 2003 r., poz. 1587).

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu geodezyjnego

Grochowiska uzyskal opinie i uzgodnienia wymagane zgodnie z trescia art. 17 ust 6 ustawy z

dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r.,

poz. 199 z pdzn. zm.). _

Sposob realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 24 ustawy o planowaniu 1

zagospodarowaniu przestrzennym:

1) wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury: ustalenia planu
miejscowego wprowadzajg do istniejacego sposobu zagospodarowania terendw Zapisy
porzadkujace zaréwno w warstwie funkcjonalnej przeznaczenia terenow jak 1 w warstwie
dotyczacej parametréw ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw, przy czym



2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9

uwzgledniono  wyksztalcong  zwarta  strukture funkcjonalno-przestrzenng  wsi
Grochowiska,

walory architektoniczne i krajobrazowe: ustalenia planu miejscowego uwzglednily walory
architektoniczne i krajobrazowe obszaru objetego planem dostosowujac parametry
ksztaltowania zabudowy, w tym ograniczenia wysokosci i gabarytow zabudowy, do
lokalnych warunkéw i cech krajobrazu,

wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i lesnych: ustalenia planu miejscowego wprowadzaja wymagania w zakresie
ochrony wod gruntowych i powierzchniowych przed zanieczyszezeniami, w tym budowy
systemu kanalizacji sanitarnej oraz ochrony gruntéw rolnych i lesnych przed zmiana
przeznaczenia na cele nierolnicze przez wykorzystanie uzyskanych dotychezas zgéd na
zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze oraz uzyskanie zgody na
zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze decyzja Ministra Rolnictwa i
Rozwoju Wsi z dnia 19.02.2014 r. zgode na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych na
cele nierolnicze dla czesei wnioskowanych gruntéw, 4. 2,30 ha (z wnioskowanych 3,20
ha). Grunty lesne znajdujace si¢ w granicach obszaru objetego planem pozostaja w
dotychczasowym uzytkowaniu. Dla gruntdw rolnych polozonych poza terenami
przeznaczonymi pod zabudowg ustalono zakaz ich zabudowy.

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdlczesnej:
ustalenia planu miejscowego uwzglednily wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow przez okreslenie zasad obowigzujacych w odniesieniu do obiektow ujetych w
wykazie zabytkéw/ewidencji zabytkow oraz stanowisk archeologicznych wystepujaeych
w granicach obszaru objetego planem. Plan miejscowy zostal uzgodniony przez
Dolnoslaskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby o0sob
niepelnosprawnych: ustalenia planu miejscowego wskazuja obszar szczegbdlnego
zagrozenia powodzig, w ktérym istnieje mozliwo$¢ powstania zagrozenia powodziowego
oraz wprowadza zwigzane z nim ograniczenia w zagospodarowaniu terenu. Plan
miejscowy zostal uzgodniony z Dyrektorem Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej
we Wroclawiu. Plan miejscowy wprowadza tez szczegolne warunki zagospodarowania
terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu w strefie ochronnej napowietrznej linii
elektroenergetycznej 110 kV  oraz  w lokalizacji projektowanego  zbiornika
przeciwpowodziowego ,,Pawlowice”:

plan nie wprowadza ustalen mogacych mie¢ negatywny wplyw na potrzeby oséb
niepetnosprawnych.

walory ekonomiczne przestrzeni: plan miejscowy uwzglednia walory ekonomiczne
przestrzeni przez wykorzystanie dla celéw planowanej zabudowy gruntéw polozonych w
sgsiedztwie istniejacych drog oraz w zasiggu podstawowej infrastruktury technicznej.
prawo wlasnosci: plan miejscowy w maksymalnym stopniu uwzglednia prawo wiasnosci
przez utrzymanie istniejacych funkcji terenéw zgodnie z obecnym uzytkowaniem terenow
oraz partycypacje spoleczng w trakcie sporzadzania planu.

potrzeby obronnodci i bezpieczenstwa panistwa: plan miejscowy nie wprowadza ustaler
moggcych mie¢ negatywny wplyw na potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.
Plan miejscowy zostal uzgodniony przez organy wilasciwe w zakresie obronnosci i
bezpieczenstwa panstwa.

10) potrzeby interesu publicznego: plan miejscowy uwzglednia potrzeby interesu publicznego

przez zachowanie istnigjacej zabudowy ustug publicznych oraz ogodlnodostepnych ustug
sportu 1 rekreacji, a takze przez zapewnienie warunkow dostepnosci terenow do drog
publicznych oraz warunkéw realizacji podstawowej infrastruktury technicznej.



11)potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegodlnosci sieci
szerokopasmowych: plan miejscowy uwzglednia potrzeby w  zakresie rozwoju
infrastruktury technicznej przez zapewnienie warunkéw realizacji  podstawowe]
infrastruktury technicznej, w tym sieci szerokopasmowych.

12) zapewnienie udzialu  spoleczefistwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, zachowanie jawnoSci i przejrzystosci procedur
planistycznych:

a) ogloszenia prasowe o przystapieniu do sporzadzenia miejscowych plandw
zagospodarowania przestrzennego dla obrgbow geodezyjnych w Gminie Zabkowice
Slaskie: Braszowice, Grochowiska, Olbrachcice Wielkie, Pawlowice, Sieroszow,
Stolec, Strakowa, Tarndéw wraz ze strategiczng oceng oddzialywania na srodowisko
zostaly zamieszczone w prasie lokalne: ,, Wiadomosci Powiatowe” z dn. 1.03.2011 r.
oraz ,,Echo Tygodnia” z dnia 1.03.2011 r.

b) obwieszczenie o przystapieniu  do  sporzadzenia miejscowych  planow
zagospodarowania przestrzennego dla obrebow geodezyjnych w Gminie Zabkowice
Slqskie: Braszowice, Grochowiska, Olbrachcice Wielkie, Pawlowice, Sieroszow,
Stolec, Strakowa, Tarndéw wraz ze strategiczng oceng oddzialywania na srodowisko
zostalo wywieszone na tablicach ogloszen w dniach 28 lutego do 21 marca 2011 r.

¢c) w terminie okreslonym w ww ogloszeniach i obwieszczeniach nie zlozono
wnioskow zgodnie z art. 17 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r., poz. 199, z pdzniejszymi
zmianami).

d} oprojekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu
geodezyjnego Grochowiska zostat wylozony do publicznego wgladu w dniach od 25
maja do 24 czerwca 2015 r. Do dnia 8 lipca 2015 r. mozna bylo skiada¢ uwagi do
wylozonego projekiu planu oraz prognozy oddzialywania na srodowisko. Do dnia 8
lipca 2015 r. mozna byto sklada¢ uwagi do wylozonego projektu planu oraz
prognozy oddzialywania na s$rodowisko. Ogloszenie prasowe o wylozeniu do
publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obrebu pgeodezyjnego Grochowiska wraz z prognozg oddzialywania na
srodowisko zostalo zamieszczone w prasie lokalnej: ,,Wiadomosci Powiatowe” z
18.05.2015 r., a obwieszczenie o wylozeniu do publicznego wgladu projektu
miegjscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu geodezyinego
Grochowiska wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko zostalo wywieszone na
tablicach ogloszen w dniach od 15 maja do 8 lipca 2015 r. oraz zamieszczono na
stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej. W trakcie wylozenia, w dniu
15 czerwea 2015 1. zorganizowana zostata dyskusja publiczna, w ktdrej ze wzgledu
na brak os6b zainteresowanych nie zgloszono zadnych uwag 1 wnioskdéw do projektu
migjscowego planu  zagospodarowania przestrzennego ani  do  prognozy
oddzialywania na $rodowisko sporzadzonej do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. W wyznaczonym w obwieszczeniu i ogloszeniu
terminie (tj. do dnia 8 lipca 2015 r.) zostala ztozona 1 uwaga do ustalen projekiu
planu miejscowego. Burmistrz Zabkowic Slaskich rozpatrzyl zlozong uwage
negatywnie 1 jako uwage nieuwzgledniong skierowal zgodnie z art. 17 pkt. 14 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2015 1. poz. 199, z pdézn. zm.) wraz z projektem uchwaly w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obr¢bu geodezyjnego
Grochowiska na sesj¢ Rady Miejskiej Zabkowic Slaskich celem ostatecznego
rozstrzygnigcia.



10.

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia
ludnoscet: ustalenia planu w zakresie zaopatrzenia w wode do celow zaopatrzenia ludnosci
bazujg na istniejacej sieci wodociggowe] przewidujg mozliwos¢ jej rozbudowy.

14) do projektu planu miejscowego w wyznaczonym terminie (od 28 lutego do 21 marca 2011
r.) nie zostaly zlozone wnioski os6b fizycznych. Sporzadzajac projekt planu miejscowego
kierowano si¢ ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Zabkowice Slaskie oraz istniejacym stanem uzytkowania i
zagospodarowania terendw.

15) struktura przestrzenna wsi Grochowiska zostala uksztaltowana z uwzglednieniem dazenia
do minimalizowania transportochfonnosei uktadu przestrzennego;

16) tereny nowej zabudowy mieszkaniowej zostaly wyznaczone w sposob umozliwiajacy
mieszkancom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako
podstawowego $rodka transportu,

17)rozwigzanta przestrzenne planu miejscowego ulatwiaja przemieszczanie sie pieszych i
rOWErzZystow;

18)nowa zabudowa zostala wyznaczona na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej poprzez uzupetnianie istniejacej zabudowy oraz na
obszarach charakteryzujacych si¢ najlepszym dostgpem do sieci komunikacyinej oraz
najlepszym stopniem wyposazenia w sieci infrastruktury technicznej adekwatnych dla
nowej, planowanej zabudowy,

Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz data uchwaly rady gminy,

o ktérej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r,, poz. 199, z pdzniejszymi zmianami) -

Gmina Zabkowice Slaskie nie posiada aktualnej oceny aktalnodei studium uwarunkowan i

kierunkéw zagospodaorwania przestzrenengo i planow miejscowych.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

1. realizacja ustalen planu miejscowego prawdopodobnie bedzie dla gminy korzystna
finansowo (NPV dodatnie). Warunkiem trafnosci prognozy jest speilnienie przyjetych
wczesniej zalozent w oparciu o ktére zostata ona sporzadzona. ‘

2. wprowadzenie w zycie ustalen planu miejscowego powinno spowodowaé pewien przyrost
nowych powierzchni obiektow budowlanych, co w perspektywie czasowej pozwoli
gminie uzyska¢ zrédlo stabilnych i diugotrwalych wplywdw z tytulu podatku od
nieruchomosci, ktére zazwyczaj sg stosunkowo Iatwe do egzekucji;

3. w pierwszych latach po wejscie w zycie planu gléwnym Zrédlem wptywdéw do budzetu
gminy powinny by¢ wplywy z tytulu oplat zwigzanych z obrotem nieruchomos$ciami
(renta planistyczna i1 podatek od czynno$ci cywilnoprawnych). Nalezy jednak pamietad,
ze wplywy te maja charakter warunkowy (np. w przypadku oplaty planistycznej
konieczne jest zbycie nieruchomosci w okresie 5 lat od momentu uprawomocnienia sie
planu), wiec ich poziom moze by¢ nizszy od oczekiwan, a w skrajnym przypadku mogg
one w ogole nie wystapi¢. Ponadto istotny wplyw na ich poziom bedzie miata ogdlna
sytuacja ckonomiczna kraju oraz bezposrednio z nig zwigzana sytuacja na lokalnym rynku
nieruchomosdci, co decyduje w najwigkszym stopniu o sklonnosci potencjalnych
inwestoréw do ponoszenia ryzyka inwestycyjnego.

4. po stronie wydatkéw z budzetu gminy (jako skutkoéw finansowych uchwalenia nowego
planu) glowna pozycj¢ mogg stanowi¢ koszty relatywnie niewielkiej rozbudowy
komunalnej infrastruktury sieciowej, w ramach uzupehienia sieci juz funkcjonujacych.

Na sesji w dnju 18 grudnia 2015 r. Rada Miejska Zabkowic Slaskich postanowila nie

uwzgledni¢  uwagi zlozonej podczas  wylozenia do publicznego wgladu projektu

miejscowego  planu  zagospodarowania przestrzennego dla  obrebu  geodezyjnego

Grochowiska.



11. W zwiazku z powyzszym podjgcie przez Rade Miejska Zabkowic Slaskich uchwaly w
sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrgbu
geodezyjnego Grochowiska jest uzasadnione.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Grochowiska
zostal sporzadzony przez Pracowni¢ Projektowo-Ushigowa L Witkowski&Slawik” s.c. Leslaw
Witkowski, Marcin Stawik zs. 57-100 Strzelin, ul. Krotka 5 na podstawie umowy nr
ZP.271.8.2011.BC.2.

Referujacy : glowny projektant planu Leslaw Witkowski

Wydziat Infrastruktury i Gospodarki Przestrzenne;
Kierownik Wydziatu: Wojciech Jankowski
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