Projekt: wylozenie
Uchwala Nr ....cccovnnenenn

Rady Miejskiej Zabkowic Slaskich
b2 11} F: N

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru polozonego przy ul. Powstancow Warszawy w Zabkowicach Slaskich.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst

jednolity Dz. U. z 2020 r., poz. 713 z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r., poz. 741 z p6zn.
zm.), w zwiazku z uchwatg Nr XL/263/2021 Rady Miejskiej Zabkowic Slaskich z dnia 28 stycznia
2021 r. w sprawie przystapienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru potozonego przy ul. Powstancéw Warszawy w Zabkowicach Slgskich, po stwierdzeniu, ze nie
zostaty naruszone ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Zabkowice Slaskie przyjetego uchwata Nr VI/19/2010 Rady Miejskiej Zabkowic
Slaskich z dnia 2 czerwca 2010 r., Rada Miejska Zabkowic Slaskich uchwala co nastepuje:

1.

2.

Rozdziatl 1
Przepisy ogolne.

§1
Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zabkowice
Slaskie dla obszaru potozonego przy ul. Powstancéw Warszawy w Zabkowicach Slaskich.
Granice obszaru objetego zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Zabkowice Slaskie dla obszaru potozonego przy ul. Powstancéw Warszawy w Zabkowicach
Slaskich oznaczono na rysunku zmiany planu miejscowego, stanowigcym integralng czesé
niniejszej uchwaty.

. Zatacznikami do uchwaty sa:

1) zalacznik nr 1 — rysunek zmiany planu miejscowego, sporzadzony na mapie w skali 1:1000,
stanowigcy integralng cze$¢ zmiany planu miejscowego;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmian miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zabkowice Slaskie dla obszaru potozonego
przy ul. Powstancéw Warszawy w Zabkowicach Slaskich;

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu miejscowego
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§2

Ilekro¢ w uchwale 1 na rysunku zmiany planu miejscowego jest mowa o:

1) podstawowym przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktére w
ramach realizacji zmiany w planie powinno sta¢ si¢ dominujacg formg wykorzystania ponad
50 % powierzchni terenu;

2) uzupelniajacym przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktére moze
by¢ realizowane, jako uzupetnienie przeznaczenia podstawowego;

3) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi nie zaliczone do przedsiewzigé
mogacych znaczaco oddzialywa¢ na Srodowisko i ktérych ucigzliwosci, mierzone zgodnie z
przepisami odrebnymi, nie przekraczaja swym zasiggiem granic wlasnosci terenu i nie
wywolujg ograniczen w zagospodarowaniu dziatek sasiedzkich;

4) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ zwigzane z obsluga terenéw
dystrybucyjne urzadzenia, budowle i instalacje infrastruktury technicznej stuzace zaopatrzeniu
w wode, energi¢ elektryczna, gaz i ciepto oraz odprowadzeniu $ciekow bytowych, wdd
opadowych i roztopowych, jak tez obstudze w zakresie telekomunikacji i tacznosci, jak tez



s

5.

indywidualne urzadzenia wytwarzajace energi¢ na wtasne potrzeby z odnawialnego
zrodia energii o mocy nieprzekraczajacej 50 kW;

5) infrastrukturze drogowej — nalezy przez to rozumie¢ budowle stuzace komunikacji
wewnetrznej terendw, obejmujace:

a) chodniki, place i ciagi piesze,
b) dojazdy, ciagi pieszo-jezdne;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktéra nie moze byc¢
przekroczona przy sytuowaniu nadziemnych kondygnacji budynku; nie dotyczy ona
wysunigtych do 1,5m poza obrys Sciany elewacji budynku (gtéwna bryle budynku)
elementéw jego architektonicznego uksztaltowania: okapéw, gzymséw, schodéw, ryzalitow
stref wejsciowych 1 wjazdowych, w tym obejmujacych klatki schodowe i windy, jak tez
gankéw, przedsionkow i innych elementy akcentujace wejScia lub wjazdy do budynku;

7) wysokosci okapu / kalenicy — nalezy przez to rozumie¢ parametr pionowego gabarytu
budynku z dachem stromym (dwuspadowym i wielospadowym), mierzony w metrach od
$redniego poziomu terenu przy budynku do poziomu okapu / kalenicys;

8) wysokosci elewacji / attyki — nalezy przez to rozumie¢ parametr pionowego gabarytu budynku
z dachem ptaskim (o kacie nachylenia potaci ponizej 12°) i z dachem pulpitowym, mierzony w
metrach od $redniego poziomu terenu przy obiekcie do poziomu goérnej najwyzszej krawedzi
elewacji — krawedzi attyki lub najwyzszego punktu pokrycia dachu;

9) wskazniku zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik wyrazajacy iloraz sumy
powierzchni zabudowy wszystkich budynkéw zlokalizowanych na dzialce budowlanej do
powierzchni tej dziatki;

10) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ przekrycie ptaskie o kacie nachylenia potaci dachu
mniejszym niz 12°.

§3

. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku zmiany planu miejscowego sg obowigzujacymi

ustaleniami zmiany planu miejscowego:

1) granica obszaru objetego zmiang planu miejscowego,

2) linia rozgraniczajgca teren,

3) oznaczenie cyfrowe i literowe terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi,
4) nieprzekraczalne linie zabudowy.

. Oznaczenia graficzne na rysunku zmiany planu miejscowego nie wymienione w ust. 1 petnia

funkcje informacyjna.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu i réznych
zasadach zagospodarowania.

§4
Przeznaczenie terenu okresla uchwata oraz rysunek zmiany planu miejscowego.
Wydzielony linig rozgraniczajacg teren opisany jest symbolem cyfrowym i literowym.
Symbol literowy terenu wydzielonego linia rozgraniczajaca okresla przeznaczenie podstawowe.
W ramach przeznaczenia podstawowego 1 uzupelniajacego terenu dopuszcza si¢ obiekty
budowlane, urzadzenia towarzyszace i inne elementy zagospodarowania dziatki wynikajace z
przeznaczenia terenu oraz z przepiséw odrebnych, jak i z potrzeby prawidtowego korzystania z
terenu, obejmujace w szczegdlnosci: urzadzenia budowlane, zielen, parkingi oraz obiekty
gospodarcze i garaze (wbudowane, dobudowane lub wolnostojace).
W obszarze zmiany planu lokalizowaé wylacznie ustugi nieucigzliwe.

§5

Dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu miejscowego symbolem 1U ustala si¢ nastgpujace
przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy ustugowej nieucigzliwej;



2) przeznaczenie uzupeilniajace: zabudowa mieszkaniowa, zieleh urzadzona, infrastruktura
techniczna;

3) zabudowa mieszkaniowa (jednorodzinna lub wielorodzinna) moze zajmowaé nie wiecej niz
40 % powierzchni ogélnej budynku ustugowego.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz zasady usytuowania i ksztaltowania
zabudowy.

§6

1. Usytuowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy okre§la rysunek zmiany planu miejscowego oraz
parametry okre§lone w rozdziale 4.

2. Poza wyznaczonymi liniami zabudowy dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen i budowli infrastruktury
technicznej.

3. Dopuszcza si¢ usytuowanie zabudowy w odleglosci 1,5m od granicy z sgsiednig dziatka
budowlang lub bezposrednio przy jej granicy, zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. W rozwiazaniach architektonicznych obowiazuja dachy strome — dwuspadowe lub wielospadowe;
dopuszcza si¢ dach ptaski lub tarasy obejmujace iacznie nie wigcej niz 30 % powierzchni
zabudowy budynku zlokalizowanego w obrgbie dziatki budowlane;.

5. Dach ptaski moze obejmowac czg$¢ parterowa budynku oraz potozone poza gtéwna bryta budynku
elementy jego architektonicznego uksztattowania: ryzality stref wejSciowych i wjazdowych, w tym
obejmujace klatki schodowe i windy, jak tez ganki, przedsionki i inne elementy akcentujace
wejScia lub wjazdy do budynku.

6. Na dachach budynkéw oraz na terenie dzialek budowlanych dopuszcza si¢ lokalizacje
indywidualnych urzadzen wytwarzajacych energi¢ na wilasne potrzeby z odnawialnego zrédia
energii, wykorzystujacych wylacznie energie promieniowania slonecznego o mocy
nieprzekraczajacej 50 kW.

§7
Ustala si¢ nastgpujace maksymalne wysokosci urzadzen infrastruktury technicznej:
1) budowli i urzadzen umieszczanych na terenie, z wyjatkiem masztow i stupéw: 1,6 m;
2) masztow 1 stupéw, w tym oswietlenia (lacznie z umieszczanymi na nich urzadzeniami
technicznymi): 9,0 m.

Rozdzial 4.
Wskazniki zagospodarowania terenu oraz parametry i zasady ksztaltowania zabudowy.

§8
Dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu miejscowego symbolem 1U ustala si¢:

1) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,20 — 1,0;

2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 0,50;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 20 %;

4) kat nachylenia potaci dachu stromego: od 30° do 40°;

5) maksymalna wysokos¢ kalenicy budynku: 10,0 m;

6) pokrycie dachu stromego: dachéwka ceramiczna lub cementowa, dopuszcza si¢ material
dachéwkopodobny;

7) kolor pokrycia dachu: ceglasty, czerwony (nawigzujacy do koloru dachéwki ceramicznej),
szary, czarny lub brazowy;

8) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem zmiany planu miejscowego,
usytuowane w odlegtosci od linii rozgraniczajacej teren (przy granicy obszaru zmiany planu
miejscowego) — w granicach od 1,5 m do 6,0 m.



Rozdziat 5.
Zasady ochrony i ksztaltowania $rodowiska, przyrody i krajobrazu.

§9
Teren oznaczony symbolem 1U podlega ochronie przed ucigzliwosciami hatasu jak tereny
przeznaczone pod zabudowg¢ mieszkaniowo-ustugows.

§10

1. Uciazliwosci wynikajace z dziatalnosci gospodarczej 1 ustugowej nie moga przekraczac ustalonych
przepisami prawa standardéw jakos$ci S$rodowiska poza terenem, do ktérego prowadzacy
dziatalno$¢ gospodarczg lub ustugowa posiada tytul prawny.

2. Zabezpieczy¢ Srodowisko gruntowo-wodne przed infiltracja zanieczyszczen; wody opadowe 1
roztopowe, pochodzace z zanieczyszczonych powierzchni szczelnych odprowadzi¢ na warunkach
okreslonych w przepisach odrgbnych.

3. Gospodarke odpadami, w tym wytworzonymi w wyniku prowadzenia dziatalnoSci gospodarczej,
nalezy rozwigza¢ zgodnie z obowi3zujagcymi przepisami odrebnymi; na terenach dopuszcza si¢
wylacznie wstgpne magazynowanie odpadéw (czasowe gromadzenie odpadéw statych).

4. W zakresie funkcjonowania i eksploatacji instalacji grzewczych, w ktérych nastgpuje spalanie

paliw, obowigzuja ograniczenia i zakazy okreslone w przepisach odrgbnych.

. Tereny obejmuja krajobraz kulturowy obszaru zurbanizowanego — typ: miejski.

6. Zasady ksztaltowania krajobrazu kulturowego sg tozsame z ustaleniami zawartymi w rozdziatach 2,
3,4.
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§11
Na terenie objetym zmiang planu miejscowego nie wystgpuja tereny i obiekty podlegajace ochronie,
ustalone na podstawie odrgbnych przepiséw, tereny goérnicze, obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzia, obszary osuwania si¢ mas ziemnych, udokumentowane ztoza kopalin i wod podziemnych
oraz krajobrazy priorytetowe.

Rozdzial 6.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw.
§12
1. Ochronie prawnej podlegaja zabytki archeologiczne - obiekty, stanowiska i znaleziska

archeologiczne oraz przedmioty, co do ktérych istnieje przypuszczenie, iz sa zabytkami.

2. Zasady ochrony zabytkéw archeologicznych oraz zasady postgpowania w zwigzku z odkryciem lub
ujawnieniem w trakcie prac budowlanych przedmiotéw, co do ktérych istnieje przypuszczenie, ze
sg zabytkami, okreslaja przepisy odrebne.

3. Na terenach objetych zmiang planu nie wystepuja:

1) elementy zagospodarowania przestrzennego, dla ktérych nalezy ustali¢ zasady ochrony débr
kultury wspodiczesnej;

2) obiekty i obszary zabytkowe objete ochrong na podstawie przepiséw odrebnych;

3) krajobraz kulturowy wymagajacy ochrony ze wzgledu na wartosci zabytkowe.

Rozdzial 7.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej.

§13
Na terenie zmiany planu miejscowego nie wystgpuja elementy zagospodarowania przestrzennego
wymagajace ustalenia wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznej.



Rozdziat 8.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci.

§14
Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad scalania i podziatu nieruchomosci:
1) powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 15 m’;
2) szeroko$¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 3 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: od 60° do 120°.

Rozdziat 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej.
§15
Obstuge komunikacyjna terenu obje¢tego zmiang planu miejscowego ustala si¢ z istniejacych drog
(publicznych 1 wewngtrznych usytuowanych bezposrednio przy granicy terenu) — zgodnie z
istniejagcym stanem zagospodarowania.
§16

1. W granicach dzialek budowlanych, nalezy zapewni¢ odpowiednia do potrzeb liczbe miejsc
postojowych (parkingowych), w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa.

2. Minimalng liczb¢ miejsc postojowych dla samochodéw osobowych nalezy ustali¢ w oparciu o
nastepujace minimalne wskazniki:

1) na potrzeby zabudowy mieszkaniowej — 1 miejsce postojowe /1 mieszkanie;
2) na potrzeby ustug — 1 miejsce postojowe / na kazde rozpoczete 80 m” p.u.

3. Miejsca postojowe realizowa¢ w formie stanowisk parkingowych usytuowanych na terenie dziatki i
w garazach.

4. Miejsca postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa zapewni¢ w minimalnych
ilosciach, analogicznych jak wskazano w przepisach odrebnych dla drég publicznych, stref
zamieszkiwania i stref ruchu.

§17
1. Ustala si¢ zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury:

1) zaopatrzenie w wodg z sieci i urzadzen wodociggowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) odprowadzenie S$ciekéw do istniejacych sieci kanalizacyjnych, dopuszcza si¢ rozwigzania
indywidualne na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;

3) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej lub w sposéb
indywidualny, na warunkach okre§lonych w przepisach odrebnych;

4) dostawa energii elektrycznej i gazu z istniejacych sieci i urzadzen przedsigbiorstwa
energetycznego, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

5) obstuga telefoniczna ze stacjonarnej i ruchomej sieci telekomunikacyjnej;

6) ogrzewanie obiektow w oparciu o indywidualne instalacje grzewcze, dopuszcza si¢ dostawe
ciepla z miejskiej sieci cieptownicze;j.

2. Zasady lokalizacji miejsc wstepnego magazynowania odpadéw, w tym odpadéw komunalnych,
okreslaja przepisy odrebne.

3. Na terenie dopuszcza si¢, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych, lokalizacje wszelkich
dystrybucyjnych urzadzef, budowli i instalacji (uzbrojenia terenéw) infrastruktury technicznej,
stuzacych zaopatrzeniu w wodg, energi¢ elektryczna, gaz i ciepto oraz odprowadzeniu Sciekdéw
bytowych, wod opadowych i roztopowych, jak tez obstudze w zakresie telekomunikacji i tacznosci.

4. Minimalne odlegtosci urzadzen, budowli i instalacji (uzbrojenia terenéw) infrastruktury techniczne;j
od drég oraz od zabudowy okreslaja przepisy odrebne.

5. Dopuszcza si¢ zasilanie zabudowy w energi¢ z indywidualnych urzadzen wytwarzajacych energie¢
elektryczng lub ciepto z odnawialnego zrédta energii o mocy nieprzekraczajacej 50 kW,
wykorzystujacych wylacznie energi¢ promieniowania stonecznego.



§18
1. Na rysunku zmiany planu miejscowego oznaczono lini¢ elektroenergetyczng (kablowa) o napigciu
20 kV i jej pas technologiczny o szerokos$ci 1,0 m, tj. po 0,5 m od osi w obu kierunkach.
2. W pasie technologicznym linii elektroenergetycznej obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy 1
zagospodarowania nie zapewniajacych bezpieczenstwa, dostgpnosci, trwato$ci i prawidtowej
eksploatacji linii — zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 10.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§19
Nie ustala innego tymczasowego zagospodarowania niz wynikajacego z przepiséw odrebnych.

Rozdzial 11.
Szczegodlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy.

§20
Zasady zagospodarowania terenéw w granicach paséw technologicznych linii elektroenergetycznych
20 kV okreslaja ustalenia rozdziatu 9 oraz przepisy odrgbne.

Rozdzial 12
Okreslenie stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala sie oplate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4.

§21
Ustala sie stawke procentowa sluzaca ustaleniu oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30 %.

Rozdzial 13
Przepisy koncowe.

§22
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Zabkowic Slaskich.

§23
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego.



