UZASADNIENIE
do projektu uchwaly Rady Miejskiej Zabkowic Slaskich
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru polozonego przy ul. Powstancow Warszawy w Zabkowicach Slaskich.

Podstawg sporzadzenia zmiany planu miejscowego jest uchwata Nr XL1./263/2021 Rady
Miejskiej Zabkowic Slaskich z dnia 28 stycznia 2021 r. w sprawie przystapienia do zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego przy
ul. Powstancéw Warszawy w Zabkowicach Slaskich.

Granice obszar zmiany planu okresla zataczniki do w/w uchwaty.

Celem sporzadzenia niniejszej zmiany planu jest skorygowanie linii zabudowy dla terenu
2U, okreslonej w dotychczasowym planie, tj. w zmianie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego przy ul. Powstancow Warszawy w
Zabkowicach Slaskich — uchwata Nr XV/101/2019 Rady Miejskiej Zabkowic Slaskich z dnia
24 listopada 2019 r. (publikacja: Dz. U. Woj. Doln. z 30 lipca 2019 r., poz. 4721).

Korekta polega na przesunigciu linii zabudowy (dotychczas okreslonej w aktualnym
planie — zmianie planu — na terenie 2U) w kierunku wschodnim, na odlegto$s¢ 3 m od linii
rozgraniczajacej terenu.

Nowa odlegto$¢ linii zabudowy od linii rozgraniczajacej okresla rysunek niniejszej
zmiany projektu planu.

Teren okreslony w aktualnym (obowigzujagcym) planie (tj. w zmianie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego przy ul. Powstancow Warszawy w
Zabkowicach Slaskich — uchwata Nr XV/101/2019 Rady Miejskiej Zabkowic Slaskich z dnia
24 listopada 2019 r.), oznaczony zostat symbolem 2U, a w niniejszym projekcie zmiany planu
symbolem 1U.

Pozostale ustalenia planu dla terenu 2U, uchwalonego uchwatg Nr XV/101/2019 Rady
Miejskiej Zabkowic Slaskich z dnia 24 listopada 2019 r. w sprawie uchwalenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego przy ul.
Powstancéw Warszawy w Zabkowicach Slaskich, pozostawiono w niniejszej uchwale (w
projekcie zmiany planu) bez zmian (jednocze$nie aktualnie teren oznaczono symbolem 1U).

Plan miejscowy — jak w tytule uzasadnienia — zostal sporzadzony zgodnie z zasadami
okreslonymi w art. 1 ust. 2, 3 1 4 w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennych
(tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z p6zn. zm.).

Powyzsze zasady zostaty uwzglednione w nastepujacy sposéb:

Wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez:

- okreslenie przeznaczenia terenu: 1U — teren zabudowy ustlugowej nieucigzliwej;

- okreslenie zasad ksztalttowania zabudowy oraz jej usytuowania (linii zabudowy, geometrii
dachéw, zasad ksztattowania zabudowy); z uwzglednieniem:

- okreslenie parametréw ksztattowania zabudowy i wskaznikéw zagospodarowania terenéw
z uwzglednieniem uwarunkowan przestrzennych terenéw i sposobu ich dotychczasowego
zainwestowania oraz ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego.



Walory architektoniczne i krajobrazowe, poprzez:

okreSlenie zasad zagospodarowania terendw 1 usytuowania nowej zabudowy — z

uwzglednieniem uwarunkowan przestrzennych obszaru zmian planu, w tym cech

zabudowy istniejacej;

okreslenie  parametrow 1 zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow

zagospodarowania terenéw — z uwzglednieniem uwarunkowan, jak wyzej;

okreslenie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dziatek budowlanych;

okreslenie linii zabudowy (usytuowania zabudowy);

okreslenie wysokosci budynkéw, poprzez okreslenie wysokosci kalenicy (budynki z

dachem stromym) lub elewacji / attyki (budynki z dachem ptaskim);

okreslenie zasad ksztaltowania krajobrazu kulturowego obszaru zurbanizowanego

miejskiego — potozonego w obszarze istniejacej, zwartej struktury funkcjonalno-

przestrzennej miasta (jest to krajobraz wspotczesnie ksztaltowany z uktadami zabudowy

podlegajacymi przebudowie, ktéry nie wymaga ochrony ze wzgledu na wartosci

zabytkowe), poprzez ustalenie:

a) uktadu terenéw o réznym przeznaczeniu na rysunkach zmian planu miejscowego
(stanowigcych wyodrgbnione obszary zmian planu miejscowego),

b) zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasad usytuowania i
ksztattowania zabudowy,

c) parametrow zabudowy i wskaznikow zagospodarowania terenéw,

d) formy dachoéw,

e) linii zabudowy.

Wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw

rolnych i leSnych poprzez:

okreslenie wymogu i zasad ochrony gruntéw przed zanieczyszczeniami,

okreslenie rodzaju ustug jako nieucigzliwych — mogacych funkcjonowa¢ z zabudowag
mieszkaniow;

okreslenie zasad gospodarki odpadami i funkcjonowania infrastruktury techniczne;.

Na obszarze objetym zmiang planu miejscowego nie wystepuja tereny i obiekty podlegajace
ochronie, ustalone na podstawie odrgbnych przepiséw, w tym obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszary osuwania si¢ mas ziemnych, udokumentowane ztoza kopalin i
wod podziemnych oraz krajobrazy priorytetowe (audytu krajobrazowego lub wynikajacych z
niego wnioskéw nie przedstawiono z uwagi na dotychczasowy brak takiego dokumentu).

Ustalone w projekcie zmiany planu przeznaczenie nie wymaga zgody na przeznaczenie
gruntéw rolnych na cele nierolne — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Wymagania ochrony dziedzictwa Kulturowego i zabytkéw oraz doébr Kkultury

wspolczesnej, poprzez:

okreslenie zasad ochrony zabytkow archeologicznych (ujawnionymi w zwiazku ze
zmianami w zagospodarowaniu terenéw i projektowanymi pracami ziemnymi, co do
ktorych istnieje przypuszczenie, iz sg zabytkami).

Dodatkowo informuje si¢, ze na terenie objetym zmiang planu miejscowego nie
wystepuja:

obiekty i obszary zabytkowe objete ochrong na podstawie przepiséw odrgbnych,

krajobraz kulturowy zabytkowy, wymagajacy ochrony;



elementy zagospodarowania przestrzennego, dla ktérych nalezy ustali¢ zasady ochrony
débr kultury wspétczesne;.

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby

0s6b niepelnosprawnych poprzez:

okreslenie przeznaczenia terenu (teren zabudowy ustugowej — U);

okreslenie rodzaju ustug — dopuszczonych ustaleniami zmian planu (okreslonych jako
nieucigzliwe);

okreslenie wymagan dotyczacych standardéw ochrony przed hatasem;

okreslenie stanowisk parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa;
okreslenie zasad funkcjonowania infrastruktury technicznej, w tym zasad zaopatrzenia w
wode; zasady te realizujg polityke przestrzenng miasta i uwzgledniaja dotychczasowy stan
zagospodarowania przestrzeni miejskiej (obszar zmian planu obejmuje czgs¢ obszaru
istniejgcej zwartej struktury funkcjonalno-przestrzennej miasta).

Jednoczesnie informuje si¢, Zze na terenie objetym zmiang planu nie wystepuja tereny
gbrnicze, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszary osuwania si¢ mas ziemnych,
udokumentowane zloza kopalin i wod podziemnych.

Walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

stworzenie warunkéw do realizacji nowej zabudowy oraz przebudowy i rozbudowy
zabudowy istniejacej (zgodnie z wnioskami 1 zgodnie z polityka przestrzenng wiadz
miasta, zawartg w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Zabkowice Slaskie oraz w dotychczasowych planach miejscowych);
stworzenie warunkéw do efektywnego (intensywnego, jednocze$nie ksztatltowanego z
zachowaniem zasad tadu przestrzennego i1 rozwoju zréwnowazonego — W sposOb
wlasciwy dla obszaru miejskiego) zagospodarowania terenow;

zapewnienie warunkéw do uzyskania dochodéw finansowych miasta w zakresie
wynikajagcym ze zmian w zagospodarowaniu terenéw 1 realizacji zabudowy (skutki
finansowe okreslono w punkcie uzasadnienia: ,,wptyw na finanse publiczne”).

Dodatkowo informuje si¢:

Obszar zmiany planu obejmuje obszar miejski w petni uzbrojony.

Istnieje mozliwo$¢ rozbudowy istniejacych sieci dystrybucyjnych i budowe¢ przytaczy dla
nowej i przebudowywanej zabudowy.

Tereny sg dostepne komunikacyjnie.

W zwigzku z uchwaleniem zmian planu nie wystgpig inwestycje, ktore nalezg do zadan
wlasnych gminy

Prawo wlasnosci poprzez:

stworzenie warunkow do zagospodarowania terenéw zgodnie z przeznaczeniem
okreslonym w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego 1
wnioskami zainteresowanych oséb; ustalenia, dopuszczenia i ograniczenia w sposobie
zagospodarowania terenOw wynikaja z uprawnien okreslonych w art. 1 i art. 6 oraz art. 15
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, z przepiséw odregbnych oraz z
zasad polityki przestrzennej miasta (okreslonej w studium);

utrzymanie wielofunkcyjnego miejskiego charakteru terenéw — zgodnie z ustaleniami
dotychczasowych planéw (jako obszaru ksztattowania ustug i zabudowy mieszkaniowej);
uwzglednienie wnioskéw do zmian planu;



- uwzglednienie uzgodnien i opinii zainteresowanych instytucji zwigzanych z gospodarka
przestrzenng oraz zwigzanych z opiniowaniem 1 uzgadnianiem projektu zmian planu;

- zapewnienie warunkow obstugi komunikacyjnej i dostgpu do drogi publicznej;

- zachowanie procedur sporzadzenia projektu zmian planu miejscowego, okreslanych w art.
17 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym.

Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa:

Obszar zmiany planu miejscowego nie jest zwigzany z obronno$cig i bezpieczenstwem
panstwa. Nowe zagospodarowanie nie stanowi zagrozenia dla potrzeb obronnosci i
bezpieczenstwa panstwa.

Potrzeby interesu publicznego poprzez, okreSlenie (z uwzglednieniem stanu
dotychczasowego zagospodarowania obszaru planu oraz jego uwarunkowan, jak tez zasad, o
ktéorych mowa w art. 1 ust 1, 2, 3 i 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym):

- przeznaczenh terendw — zgodnie ze Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego oraz celami sporzadzenia planu miejscowego i wnioskami;

- zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasad usytuowania i
ksztattowania zabudowy;

- parametrow ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenéw —
wlasciwych dla charakteru przestrzennego obszaru, jego uwarunkowan oraz przeznaczen
terendw;

- zasad ksztaltowania krajobrazu kulturowego obszaru zurbanizowanego miejskiego -
potozonego w obszarze istniejacej zwartej struktury funkcjonalno-przestrzennej miasta
(jest to krajobraz wspodlczesnie ksztaltowany z uktadami zabudowy podlegajacymi
przebudowie, ktory nie wymaga ochrony ze wzgledu na wartosci zabytkowe),

- okreslenie rodzaju ustug — dopuszczonych ustaleniami zmian planu (okreslonych jako
nieucigzliwe);

- okreslenie wymagan dotyczacych standardéw ochrony przed hatasem;

- okreslenie zasad funkcjonowania infrastruktury technicznej, w tym zasad zaopatrzenia w
wode; zasady te realizujg polityke przestrzenng miasta i uwzgledniajg dotychczasowy stan
zagospodarowania przestrzeni miejskiej (obszar zmian planu obejmuje czgs¢ obszaru
istniejgcej zwartej struktury funkcjonalno-przestrzennej miasta);

- innych ustalen zawartych w zmian planu, wymaganych ustawg o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci
szerokopasmowych — poprzez okreslenie zasad uzbrojenia terendw (z wykorzystaniem
istniejacej infrastruktury technicznej — dystrybucyjnych sieci infrastruktury technicznej i

przylaczy).

Dodatkowo informuje si¢:
Obszar zmiany planu obejmuje obszar miejski w petni uzbrojony.
Istnieje mozliwo$¢ rozbudowy istniejacych sieci dystrybucyjnych i budowe¢ przytaczy dla
nowej i przebudowywanej zabudowy.
Zasady lokalizacji urzadzen i sieci telekomunikacyjnych okreslajg przepisy odrebne.

Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji
elektronicznej:



Prace nad projektem zmiany planu miejscowego prowadzono zgodnie z procedurg
sporzadzenia planu miejscowego, okreslang w art. 17 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz w przepisach odrgbnych.

Czynnos$ci proceduralne prac nad zmiang planu sg odpowiednio udokumentowane w
dokumentacji planistycznej.

Wymagane procedurg elementy prac nad zmiang planu (ogtoszenie o rozpoczeciu prac
nad zmiang planu, ogloszenie o wylozeniu projektu zmiany planu do publicznego wgladu)
byly udostgpniane na tablicy ogtoszen, w prasie oraz na stronie internetowej Urzedu
Miejskiego w Zabkowicach Slaskich.

Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych:

Prace nad projektem zmiany planu miejscowego prowadzono zgodnie z procedurg
sporzadzenia projektu zmiany planu miejscowego, okreslang w art. 17 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

Potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celéw zaopatrzenia
ludnosci:

Teren objety zmiang planu jest uzbrojony lub ma dostgp do uzbrojenia w zakresie sieci
wodociggowe;j.

Teren jest zwodociggowany.

Istniejg warunki do rozbudowy istniejacego systemu zaopatrzenia w wode¢ w obszarze
objetym projektem zmiany planu poprzez przylacza wodociggowe. Zapewniona zostanie
odpowiednia ilo§¢ wody z sieci wodociggowe;j.

Spelnienie warunkéw zawartych w zakresie art. 1 ust. 3 i 4 ustawy.

Rozwigzania zawarte w projekcie zmiany planu miejscowego zapewniaja, zarOwno
ochron¢ interesu publicznego (zgodnie z zasadami okre§lonymi w polityce przestrzennej
gminy oraz zasadami okreslonymi w art. 1 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym), jak 1 mozliwo$¢ realizacji potrzeb indywidualnych w zakresie
zagospodarowania terendw zgodnie z wnioskami 1 dotychczasowymi ustaleniami planu
miejscowego.

Ustalajgc zapisy projektu zmiany planu miejscowego wazone byly — interes publiczny i
interesy prywatne, poprzez okreslenie:

- przeznaczenh terendw — zgodnie ze Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego, predyspozycjami terenéw do okreslonego przeznaczenia oraz celami
sporzadzenia planu miejscowego 1 postanowieniami polityki przestrzennej miasta,

- zasad ochrony 1 ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasad usytuowania i
ksztattowania zabudowy,

- parametrow ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terendéw,

- innych ustalen zawartych w zmianach planu, wymaganych ustawa.

Okreslone w zmianie planu miejscowego postanowienia sg zgodne ze Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Zabkowice
Slaskie.



Rozwigzania zawarte zar0wno w studium jak i w zmianie planu uwzgledniajg wymagania
tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walory ekonomiczne
przestrzeni w sposob okreslony w art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Teren objety zmiang planu potozone sg obrgbie obszaru, o ktérym mowa w art. 1 ust. 4
pkt 4 lit. a) (tj. w obrebie obszaru istniejacej zwartej struktury funkcjonalno-przestrzenne;j
miasta, obejmujacej teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j.

Nowa zabudowa spetnia réwniez warunki, o ktérych mowa w art. 1 ust. 4 pkt 1, 2 1 3 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W ramach prac planistycznych wykonano prognoze oddzialywania na $rodowisko z
elementami ekofizjografii.
Gmina posiada aktualne opracowanie ekofizjograficzne, sporzagdzone w 2010 r.
Prognoza, o ktérej mowa, zweryfikowata elementy ekofizjografii w sposéb niezbedny do
przedmiotu zmian planu miejscowego i jego ustalen.

Zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1.

Projekt zmiany planu jest zgodny z wielolethim programem sporzadzenia planéw
miejscowych okreslonym w uchwale Nr XVIII/112/2019 Rady Miejskiej Zabkowic Slaskich
z dnia 26 wrzesnia 2019 r. w sprawie oceny aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego.

Wplyw na finanse publiczne.
Zmiana planu nie bedzie miata wptywu na finanse publiczne.



