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UCHWAELA NR ------mmoemmmmmeee
RADY MIEJSKIEJ ZABKOWIC SLASKICH
Z DNIA -
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obrebu geodezyjnego Stolec — tereny zurbanizowane

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z
2021r. poz. 1276), art. 3, 20 i 27 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021r. poz. 741, z p6zn. zm.), w zwigzku z uchwatg nr XXI1/145/2019
Rady Miejskiej Zabkowic Slaskich z dnia 19 grudnia 2019 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu
geodezyjnego Stolec — tereny zurbanizowane oraz po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen
studium uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Zabkowice
Slaskie przyjetego przez Rade Miejska Zabkowic Slaskich uchwala nr VI/19/2010 z dnia 2 czerwca
2010 r., Rada Miejska Zabkowic Slaskich uchwala, co nastepuje:

Rozdzial I
Przepisy ogdlne

§ 1.
1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu
geodezyjnego Stolec — tereny zurbanizowane zwang dalej planem miejscowym.
2. Integralng cz¢scig planu miejscowego sa rysunki planu w skali 1: 2000 stanowiace zataczniki nr
1,2,3,4,5,617 douchwaly.
3. Zaltacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wilasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych - zatacznik nr 8;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu miejscowego -
zatgcznik nr 9.

§2.

Granice obszaru objetego planem miejscowym okreslono na rysunkach planu w skali 1: 2000.

§3.
1. Obowigzujagcymi ustaleniami planu miejscowego sg nastepujace oznaczenia graficzne rysunku
planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania, wraz z oznaczeniami okreslajacymi przeznaczenie terenow;
3) obowiazujace linie zabudowy;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) granica strefy ,,A” §cislej ochrony konserwatorskiej;
6) granice strefy ochrony konserwatorskiej;
7) granica strefy ochrony ekspozyciji;
8) obiekty ujete w wykazie zabytkéw/gminnej ewidencji zabytkow.
2. Pozostale oznaczenia graficzne rysunku planu majg znaczenie informacyjne i nie stanowia
obowigzujacych ustalen planu.

§ 4.

Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa 0:



1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)
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terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem okreslajgcym przeznaczenie podstawowe;

przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ aktualne w momencie realizacji niniejszej
uchwaty przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, akty prawa miejscowego, normy
branzowe oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem wynikajace z prawomocnych decyzji
administracyjnych;

przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore przewaza na
danym terenie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi;

przeznaczeniu uzupelniajgcym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia, ktore
uzupelniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe, nie powodujace zwickszonego
negatywnego oddziatywania na srodowisko i nie wykluczajagce mozliwosci zagospodarowania
terenu w sposob okreslony przeznaczeniem podstawowym,;

liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie rozdzielajace tereny o réznym
przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania;

obowigzujacych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczajace usytuowanie
co najmniej 50 % elewacji frontowej budynku; linia ta nie dotyczy: zadaszen nad wejsciami do
budynkéw, balkondow, wykuszy, loggii, gzymsoéw 1 okapdéw nie przekraczajacych tej linii o
wiecej niz 1,5 m, tarasOw bez podpiwniczenia, ramp 1 podestow, czgsci podziemnych obiektow
budowlanych, infrastruktury technicznej w tym obiektéw kontenerowych oraz ulic
wewnetrznych; dla  budynkéw towarzyszacych funkcji  podstawowej linie te s3
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy; na terenach i w miejscach, w ktorych nie zostaty
okreslone linie zabudowy nalezy stosowa¢ ogdlne zasady lokalizacji obiektow okreslone w
przepisach odrebnych;

nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie na rysunku planu
ograniczajace cz¢$¢ terenu, na ktorej dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow; linia ta nie dotyczy:
zadaszen nad wejSciami do budynkéw, balkonow, wykuszy, loggii, gzymsow i okapow nie
przekraczajacych tej linii o wigcej niz 1,5 m, taraséw bez podpiwniczenia, ramp i1 podestow,
cze$ci podziemnych obiektow budowlanych i infrastruktury technicznej; na terenach i w
miejscach, w ktérych nie zostaly okreslone linie zabudowy nalezy stosowaé ogolne zasady
lokalizacji obiektow okreslone w przepisach odrgbnych;

dachach symetrycznych - nalezy przez to rozumie¢ dachy dwuspadowe lub wielospadowe, w
tym mansardowe, o jednakowym kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych, zbiegajacych
si¢ w jednej kalenicy;

infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ dystrybucyjne obiekty liniowe i budowle
w rozumieniu ustawy Prawo budowlane stuzace zaopatrzeniu w wode, odprowadzeniu $ciekow,
wod opadowych 1 roztopowych, zaopatrzeniu w energi¢ elektryczng, gaz i ciepto oraz facznosci i
telekomunikacji;

10) urzadzeniach i obiektach towarzyszacych - nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane

petnigce stuzebng rol¢ wobec funkcji okre§lonych w przeznaczeniu podstawowym lub
uzupelniajgcym oraz urzadzenia budowlane w rozumieniu ustawy Prawo budowlane.

Rozdzial 11
Ustalenia ogolne

§ 5.

Ustala si¢ nastegpujace kategorie przeznaczenia terenow:

1)
2)
3)
4)
5)

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — oznaczone symbolem MN;

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej — oznaczone symbolem MN/U;
tereny zabudowy mieszkaniowej— 0znaczone symbolem M;

tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej — 0znaczone symbolem M/U;

tereny ustug publicznych — oznaczone symbolem UP;
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6) tereny ushug publicznych i mieszkalnictwa komunalnego — oznaczone symbolem UP/M;
7) tereny rolne — oznaczone symbolem R;

8) ciagi pieszo-jezdne — oznaczone symbolem KDX;

9) drogi wewnetrzne — 0znaczone symbolem KDW.

§ 6.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkdw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspdlczesnej

1. W granicach obszaru obj¢tego planem nie wystepuja dobra kultury wspotczesne;.

2. Dlaterenu 1M/U znajdujacego si¢ na zatgczniku graficznym nr 7 do uchwaty ustala si¢ strefe $cistej
ochrony konserwatorskiej, w ktorej obowigzuja nastepujace wymogi konserwatorskie:

1) obowigzuje priorytet wymagan i ustalen konserwatorskich;

2) nalezy zachowac i konserwowac zachowane elementy historycznego uktadu przestrzennego
tj. rozplanowanie drég, ulic, placow, ciekow i1 zbiornikdéw wodnych, linie zabudowy,
kompozycje wnetrz urbanistycznych i zieleni oraz poszczegodlne elementy tego uktadu np.
historyczne nawierzchnie, bramy i ogrodzenia oraz historyczne obiekty techniczne;

3) ustala si¢ zakaz wprowadzania nowych przegrodzen dzielacych optycznie historyczny zespot
zabudowy;

4) poszczegolne obiekty o wartosciach zabytkowych nalezy poddac restauracji i modernizacji
technicznej z dostosowaniem obecnej lub projektowane;j funkcji do wartosci obiektu;

5) nalezy dazy¢ do odtworzenia zniszczonych elementow zespotu; wskazane jest zaznaczenie
sladoéw nieistniejgcych fragmentdw historycznej kompozycji przestrzennej;

6) nalezy dazy¢ do usunigcia obiektow dysharmonizujgcych, w tym biedne nasadzenia zieleni
znieksztalcajace historyczne zatozenie;

7) umieszczanie reklam lub innych tablic, niezwigzanych bezposrednio z obiektem
podlegajacym ochronie konserwatorskiej, stanowigcych na obiekcie lub obszarze element
obcy, jest zabronione;

8) ustala si¢ obowigzek kablowania istniejacych oraz realizacji jako kablowe nowych linii
elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych;

9) obiekty i urzadzenia telekomunikacyjne nalezy projektowa¢ w sposob uwzgledniajacy
historyczne walory obiektow oraz zabytkowego ukladu przestrzennego wsi Stolec,
maskowanie obiektow i urzadzen telekomunikacyjnych w formie uzgodnionej z wtasciwa
stuzbg ochrony zabytkow.

3. Cze$¢ terenu 1M/U znajduje si¢ W granicach parku wpisanego do rejestru zabytkow (nr rej.
848/Wt decyzja z 18.09.1981 r.).

4. Dla terenow oznaczonych na zalacznikach graficznych nr 1, 2, 3, 5 1 7 do uchwaty
zlokalizowanych na obszarze historycznego uktadu ruralistycznego wsi Stolec, figurujacego w
wykazie zabytkéw do ujecia w gminnej ewidencji zabytkoéw — ustala si¢ stref¢ ochrony
konserwatorskiej, w ktorej obowigzujg nastepujace wymogi konserwatorskie:

1) nalezy zachowa¢ i wyeksponowac elementy historycznego uktadu przestrzennego, tj.
rozplanowanie drég, ulic 1 placow, linie zabudowy, kompozycje wnetrz urbanistycznych
oraz kompozycj¢ historycznej zieleni,

2) ustala si¢ zakaz wprowadzania nowych przegrodzen dzielacych optycznie historyczne
zespoly zabudowy;

3) obiekty o wartosciach zabytkowych nalezy podda¢ restauracji i modernizacji technicznej z
dostosowaniem obecnej lub projektowanej funkcji do wartosci obiektu;

4) nowa zabudowa winna by¢ dostosowana do historycznej kompozycji przestrzennej w
zakresie rozplanowania, skali 1 bryty przy zatozeniu harmonijnego wspoétistnienia elementow
kompozycji historycznej 1 wspolczesnej oraz nawigzywac¢ formami wspotczesnymi do
lokalnej tradycji architektonicznej, nie moze ona dominowa¢ nad zabudowg historyczna;
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5) nalezy preferowac inwestycje stanowigce rozszerzenie lub uzupelnienie juz istniejacych
form zainwestowania terenu, przy zatozeniu maksymalnego zachowania i1 utrwalenia
istniejacych juz relacji oraz pod warunkiem, iz nie kolidujg one z historycznym charakterem
obiektu;

6) ustala si¢ obowigzek kablowania istniejacych oraz realizacji jako kablowe nowych linii
elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych;

7) obiekty i urzadzenia telekomunikacyjne nalezy projektowa¢ w sposob uwzgledniajacy
historyczne walory obiektéw oraz zabytkowego uktadu przestrzennego wsi.

5. Dla terenéw oznaczonych na zataczniku graficznym nr 7 do uchwaty ustala si¢ strefe ochrony
ekspozycji, w ktorej obowigzuja nastepujace wymogi konserwatorskie:

1) nowa zabudowa winna by¢ dostosowana do historycznej kompozycji przestrzennej w
zakresie rozplanowania, skali 1 bryty przy zatozeniu harmonijnego wspotistnienia elementow
kompozycji historycznej 1 wspodlczesnej oraz nawigzywac¢ formami wspodiczesnymi do
lokalnej tradycji architektonicznej, nie moze ona dominowac nad zabudowa historyczna;

2) obiekty i urzadzenia telekomunikacyjne nalezy projektowa¢ w sposob uwzgledniajacy
historyczne walory obiektow oraz zabytkowego uktadu przestrzennego wsi;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje silosow wytacznie na zapleczu zabudowy, w formie dostosowanej
do zabudowy historycznej w zakresie gabarytow, wysokosci, rodzaju zastosowanego
materialu oraz kolorystyki.

6. Ustala si¢ w granicach obszaru objetego planem miejscowym ochrong krajobrazu kulturowego
przez zakaz wprowadzania nowych dominant architektonicznych o wysokos$ciach wigkszych niz
15m.

7. Dla obiektow ujetych w wykazie zabytkow/gminnej ewidencji zabytkéw oznaczonych na
zataczniku graficznym nr 7 do uchwaty tj.:

1) cieletnik w zespole patacowym - dziedziniec gospodarczy,

2) obora w zespole patacowym - dziedziniec gospodarczy,

3) stodota w zespole folwarcznym,

4) stodota w zespole patacowym - dziedziniec gospodarczy,

5) wozownia w zespole patacowym,

6) spichlerz w zespole folwarcznym,

ustala si¢ nastgpujace wymogi konserwatorskie:

a) nalezy zachowa¢ lub odtworzy¢ historyczng bryle; ksztalt i geometrie dachu oraz
zastosowane tradycyjne materialty budowlane,

b) nalezy utrzymaé, a w zniszczonych fragmentach odtworzy¢ historyczny detal
architektoniczny,

€) nalezy zachowac¢ ksztalt, rozmiary i rozmieszczenie otworow zgodne z historycznym
wizerunkiem budynku; nalezy utrzymaé lub odtworzy¢ wyglad oryginalnej stolarki
okiennej 1 drzwiowej w widoku zewngtrznym,

d) w przypadku dopuszczalnosci przebicia nowych otwordéw nalezy je zharmonizowaé z
zabytkowg elewacja budynku,

e) wymagane jest stosowanie kolorystyki, nawigzujacej do tradycyjnych lokalnych
rozwigzan; ustala si¢ zakaz stosowania w elewacjach oktadzin $ciennych typu ,,sidding”,

f) nalezy zachowac lub odtworzy¢ oryginalng elewacj¢ z wystrojem architektonicznym, z
zachowaniem detali architektonicznych (lizeny, gzymsy, kapitele, glowice, pilastry itp)
oraz historyczne pokrycie dachowe,

g) ustala si¢ zakaz lokalizacji elementow technicznego wyposazenia budynkéw (np.
klimatyzatory, anteny satelitarne, wyloty przewodow dymowych i wentylacyjnych na
wyeksponowanych elewacjach oraz zakaz docieplania elewac;ji.

8. Tereny oznaczone na zatacznikach graficznych nr 1, 2, 3, 5 1 7 do uchwaty znajdujace si¢ w
granicach strefy ochrony konserwatorskiej znajdujg si¢ na obszarze obserwacji archeologicznej
dla $redniowiecznej wsi w granicach nowozytnego siedliska, figurujacej w wykazie zabytkéw do



Projekt zmiany mpzp dla obrebu geodezyjnego Stolec — tereny zurbanizowane (uchwata 145) — wylozenie do publicznego wglgdu 5

ujecia w gminnej ewidencji zabytkéw - dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi
obowigzuje wymog przeprowadzenie badan archeologicznych zgodnie przepisami odrebnymi.

9. Wszelkie przedmioty, co do ktorych istnieje przypuszczenie, iz sa zabytkiem, pozyskane w
trakcie prac ziemnych lub odkryte jako przypadkowe znalezisko podlegaja ochronie prawnej na
podstawie przepisow odrgbnych. Postgpowanie z przedmiotami lub obiektami o cechach
zabytkowych odkrytymi w trakcie prowadzenia robot budowlanych lub prac ziemnych nalezy
prowadzi¢ z uwzglednieniem obowigzujacych przepisoOw odrebnych.

§7.

W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych dla terenéw
ushug publicznych UP ustala sig:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje zieleni na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych.

§ 8.
W zakresie warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu ustala sie:

1) lokalizacja budynkéw mieszkalnych w ramach funkcji podstawowej winna uwzgledniaé
przepisy odrebne, w szczegdlnosci ustawy z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycja w zakresie
elektrowni wiatrowych (Dz. U. z 2020 r., poz. 981, 1378);

2) ustala si¢ zakaz zabudowy na terenach oznaczonych symbolami od 1R do 6R.

§9.

Nie ustala si¢ wymagan dotyczacych granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie ze wzgledu na brak wystepowania w granicach obszaru objetego planem:

1) terendéw goérniczych;

2) obszaroéw szczego6lnego zagrozenia powodzia;

3) obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych;

4) krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie

zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 10.

W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sig:

1. Dziatalno$¢ ustlugowa lub produkcyjna nie moze powodowaé ponadnormatywnych obcigzen
srodowiska ucigzliwosciami w zakresie halasu, wibracji, emisji zanieczyszczen pylowych i
gazowych, zanieczyszczenia wod podziemnych 1 powierzchniowych, promieniowania
elektromagnetycznego itp. poza granicami terenu, do ktérego inwestor posiada tytul prawny.

2. Ustala si¢ zakaz lokalizacji inwestycji zaliczonych do przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na §rodowisko oraz mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko.

3. W granicach terenow M ustala si¢ zakaz lokalizowania nowych obiektéw hodowlanych o
obsadzie wigksze] niz 5 Duzych Jednostek Przeliczeniowych (DJP) oraz skltadowania na
otwartym powietrzu pylacych lub stwarzajacych zagrozenie dla wod powierzchniowych i
podziemnych odpadéw, surowcoéOw 1 materiatdw masowych.

4. W granicach terenéw MN i1 M/U ustala si¢ zakaz prowadzenia dziatalno$ci ustugowej w
zakresie: handlu komisowego pojazdami mechanicznymi, ustlug naprawczych pojazdow
mechanicznych (w tym blacharstwa, lakiernictwa, ustlug wulkanizacyjnych), lokalizowania
obiektow 1 urzadzen zwigzanych ze skladowaniem, gospodarczym wykorzystaniem 1 utylizacjg
odpadow 1 surowcoéw wtornych, ustug zwigzanych z przetwarzaniem drewna, kamienia oraz
tworzyw sztucznych oraz lokalizacji inwestycji zaliczonych do przedsiewzie¢ moggcych zawsze
znaczaco oddzialywaé na $rodowisko oraz mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko.
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5. Ustala si¢ jako dopuszczalne poziomy hatasu wartosci okre§lone w obowigzujacych przepisach
odrebnych odpowiednio:
1) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN — jak dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) na terenach zabudowy mieszkaniowej M, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i
uslugowej MN/U, mieszkaniowo-ustugowej M/U, ustlugowej U, ustug publicznych i
mieszkalnictwa UP/M — jak dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j.

§ 11.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej
1. Komunikacja:

1) obszary objete planem sg powigzane z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym przez
przylegte drogi publiczne klasy lokalnej i dojazdowej oraz ciagi pieszo-jezdne i drogi
wewnetrzne,

2) warunki realizacji skrzyzowan i wilaczen do drég publicznych zgodnie z wymaganiami
przepisow odrebnych;

3) ustala si¢ obowigzek zapewnienia w granicach poszczegoélnych terenow odpowiedniej liczby
miejsc do parkowania, lecz nie mniej niz:

a) 2 miejsca do parkowania na 1 mieszkanie w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej w
granicach terenow M, MN, MN/U 1 UP/M,

b) 1 miejsce do parkowania na 1 mieszkanie w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej w
granicach terenow M, M/U 1 UP/M,

¢) 1 miejsce do parkowania na kazde 25 m® powierzchni uzytkowej zabudowy ustugowe;j
ustug na terenach M, MN, MN/U, M/U i UP/M,

d)1 miejsce do parkowania na kazde 35 m’ powierzchni uzytkowej zabudowy ushug
publicznych w granicach terenéw UP;

4) do wymaganej liczby miejsc parkingowych zalicza si¢ réwniez miejsca w garazach lub
wiatach garazowych;

5) miejsca parkingowe nalezy realizowac jako utwardzone w catosci lub w czgsci, na parkingach
naziemnych lub podziemnych;

6) miejsca parkingowe przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w Kkarte
parkingowg nalezy wyznacza¢ na nast¢pujacych zasadach.

a) co najmniej 1 miejsce postojowe — jezeli liczba miejsc wynosi od 6 do 15,
b) co najmniej 2 miejsca postojowe — jezeli liczba miejsc wynosi od 16 do 40,
C) co najmniej 3 miejsca postojowe — jezeli liczba miejsc wynosi od 41 do 100,
d) co najmniej 4% ogolnej liczby miejsc postojowych jezeli ogdlna liczba miejsc wynosi
wiegcej niz 100.
2. Infrastruktura techniczna: dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji urzadzen dystrybucyjnej
infrastruktury technicznej jako towarzyszacych inwestycjom.
3. Zaopatrzenie w wodeg:

1) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej, na zasadach okreslonych w przepisach

odrgbnych;

2) dopuszcza si¢ korzystanie z wlasnych uje¢ wody na zasadach okreslonych w przepisach

odrgbnych;

3) parametry sieci wodociggowej nalezy dostosowaé¢ do wymagan przepisow odrgbnych.

4. Kanalizacja sanitarna:

1) docelowo odprowadzenie $ciekow systemem kanalizacji sanitarnej do oczyszczalni $ciekow;

2) dopuszcza si¢ budowe indywidualnych urzadzen i systemOw oczyszczania S$ciekOw

bytowych zgodnie z warunkami przepisow odrebnych;

3) parametry sieci kanalizacyjnej nalezy dostosowac¢ do wymagan przepisoOw odregbnych.
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10.

Kanalizacja deszczowa: odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z potaci dachowych i
nawierzchni utwardzonych w granicach poszczegolnych dziatek: powierzchniowo, z
zastosowaniem studni chtonnych, retencji lub innego odbiornika wod na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych.

Elektroenergetyka:

1) zasilaniec odbiorcow z dystrybucyjnej sieci elektroenergetycznej lub ze zrodet
indywidualnych, w tym odnawialnych zrodet energii o mocy do 100 kW, z wylaczeniem
turbin wiatrowych o mocy wigkszej niz mikroinstalacje w rozumieniu przepiséw odrebnych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych.

Zaopatrzenie w gaz:

1) dostawa gazu z dystrybucyjnej sieci gazowej na warunkach okre§lonych w przepisach
odrebnych;

2) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych zbiornikow zaopatrzenia w gaz ptynny, lokalizacja
zbiornikow 1 zwigzanych z nimi instalacji zgodnie z wymogami przepiséw odrgbnych.

Zaopatrzenie w ciepto: z indywidualnych zZrédet zaopatrzenia w ciepto, w tym ze zrodet

odnawialnych o mocy do 100 kW, zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

Telekomunikacja: dostep do ustug telekomunikacyjnych, w tym sieci szerokopasmowych,

kablowa lub radiowa siecig telekomunikacyjna.

Usuwanie odpadow komunalnych: obowigzuja zasady usuwania i utylizacji odpadoéw okreslone

w przepisach odrebnych i gminnych.

§ 12.

Nie ustala si¢ szczegdlnych wymagan w zakresie sposobu ani terminu tymczasowego
zagospodarowania terenow.

1.

§ 13.
Szczegotowe zasady 1 warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci.

Minimalne }z)owierzchnie dziatek:

1) 1000 m“ pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng typu wolno stojacego w granicach
terenow M, MN i MN/U;

2) 650 m? pod zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinng typu blizniaczego w granicach terenow
M, MN i MN/U;

3) 1200 m? pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa w granicach terenéw M, MN i MN/U;

4) 500 m? pod zabudowe ustugowa w granicach terenéw M, MN, MN/U,

5) 500 m? w granicach terenow M/U, UP i UP/M;

6) 4 m*w granicach pozostatych terenéw przeznaczonych na cele nierolnicze i nielesne oraz dla
dziatek pod wydzielone urzadzenia infrastruktury technicznej i1 zielen urzadzong w granicach
terenow M, MN, MN/U, M/U, UP, UP/M.

Minimalne szerokos$ci frontow dziatek:

1) 20 m dla dziatlek pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng typu wolno stojacego w
granicach terenéw M, MN i MN/U;

2) 16 m dla dziatek pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng typu blizniaczego w granicach
terenow M, MN 1 MN/U;

3) 22 m dla dziatek pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowg w granicach terenow M, MN i
MN/U,

4) 16 m dla dziatek pod zabudowe ustugowa w granicach terenow M, MN, MN/U;

5) 16 m dla dziatek w granicach terenow M/U, UP i UP/M;

6) 2 m w granicach pozostalych terenéw przeznaczonych na cele nierolnicze i nicle$ne oraz dla
dzialek pod wydzielone urzadzenia infrastruktury technicznej i zielen urzadzong w granicach
terenéw M, MN, MN/U, M/U, UP, UP/M.
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3. Kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera¢ si¢ w przedziale
od 60° do 120°

Rozdzial 111
Ustalenia szczegotowe

§ 14.
Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunkach planu
stanowigcych zataczniki nr 5 1 7 symbolami 1MN, 2MN, 3MN i 4MN, w ktérych granicach
obowigzuja nast¢pujace ustalenia szczegotowe:
1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2. Przeznaczenie uzupetniajace:

1) ushugi;

2) obiekty i urzadzenia towarzyszace;

3) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;

4) zielen urzadzona.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) budynki mieszkalne typu wolno stojacego lub blizniaczego;

2) powierzchnia uzytkowa towarzyszacych ustug nie moze przekraczaé niz 60 m? dla kazdej z
dziatek;

3) wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) minimalny = 0,01,
b) maksymalny = 0,45;

4) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,35;

5) wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 30 % powierzchni dziatki
budowlanej;

6) w istniejacej zabudowie o parametrach przekraczajacych okre§lone w pkt 2, 3, 4 i 5
dopuszcza si¢ przebudowy 1 remonty zachowujace dotychczasowe wskazniki;

7) gabaryty i wysokos$¢ zabudowy:

a) wysokos¢ budynkow nie wigksza niz 9 m,
b) wymiar pionowy budowli w nie wigkszy niz 12 m,
c) liczba kondygnacji nadziemnych budynkow nie moze przekracza¢ dwoch;

8) geometria dachow: dachy symetryczne, o kacie nachylenia potaci w zakresie od 35° do 45°;

9) nad czgsciami dobudowanymi do glownych bryt budynkéw dopuszcza si¢ dachy
jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe, o spadkach nie mniejszych niz 30°;

10) w wiatach dopuszcza si¢ stosowanie dachow o dowolnej geometrii i spadkach oraz rodzaju i
koloru pokrycia, z wylaczeniem terendéw potozonych w granicach strefy ochrony
konserwatorskiej;

11) w istniejacej zabudowie o innych parametrach niz okreslone w pkt 7, 8, 9 i 10 dopuszcza si¢
przebudowy zachowujace dotychczasowe gabaryty 1 wysoko$¢ zabudowy oraz parametry
geometrii dachow;

12)ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, w odlegtosciach od 6 m do 12 m zgodnie z
rysunkiem planu;

13)w przypadku realizacji zabudowy blizniaczej dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkow
gospodarczych i garazy na granicy sgsiadujacych dzialek budowlanych, z zachowaniem
warunkow wynikajacych z przepisow odrebnych.

4. Nalezy stosowaé stonowang, nie jaskrawag kolorystyke elewacji frontowych budynkéw oraz
ustala si¢ zakaz stosowania oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych typu ,,sidding”.

5. Ustala si¢ stosowanie pokry¢ dachowych z dachéwki lub materiatu dachowkopodobnego, w
odcieniach koloru ceglastego, brazowego lub grafitowego; dopuszcza si¢ stosowanie tupka lub
materiatu imitujacego tupek naturalny.
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§ 17.
Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej oznaczone na rysunkach
planu stanowigcych zatgczniki nr 1, 2, 3 1 5 planu symbolami 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U i 5MN/U, w
ktorych granicach obowigzujg nastepujgce ustalenia szczegotowe:
1. Przeznaczenie podstawowe:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami;

3) zabudowa ustugowa.

2. Przeznaczenie uzupetniajace:

1) obiekty i urzadzenia towarzyszace;

2) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;

3) zielen urzadzona.

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) budynki mieszkalne jednorodzinne typu wolno stojacego lub blizniaczego;
2) wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) minimalny = 0,01,
b) maksymalny = 0,55;

3) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,45;

4) wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 30 % powierzchni dziatki
budowlanej;

5) w istniejgcej zabudowie o parametrach przekraczajacych okreslone w pkt 2, 3 i 4 dopuszcza
si¢ przebudowy i remonty zachowujace dotychczasowe wskazniki;

6) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:

a) wysoko$¢ budynkow nie wigksza niz 10 m,
b) wymiar pionowy budowli w nie wigkszy niz 12 m,
c) liczba kondygnacji nadziemnych budynkow nie moze przekracza¢ dwoch;

7) geometria dachow: dachy symetryczne, o kacie nachylenia potaci w zakresie od 38° do 45°;

8) w wiatach dopuszcza si¢ stosowanie dachow jednospadowych lub dwuspadowych, o
spadkach nie mniejszych niz 20°;

9) w istniejgcej zabudowie o innych parametrach niz okreslone w pkt 6, 7 i 8 dopuszcza si¢
przebudowy zachowujace dotychczasowe gabaryty 1 wysoko$¢ zabudowy oraz parametry
geometrii dachow;

10)ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosciach od 0 m do 20 m zgodnie z
rysunkiem planu;

11) w odniesieniu do istniejagcych budynkow usytuowanych w stosunku do krawedzi jezdni drog
W odlegtosciach mniejszych niz wymagane przepisami odrgebnymi dopuszcza si¢ ich
przebudowg, rozbudowe lub odbudowe na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

12) w zabudowie historycznej oraz w przypadku realizacji zabudowy blizniaczej dopuszcza si¢
lokalizacje budynkow gospodarczych 1 garazy na granicy sasiadujacych dziatek
budowlanych, z zachowaniem warunkéw wynikajacych z przepisow odrebnych;

4. Nalezy stosowaé stonowang, nie jaskrawag kolorystyke elewacji frontowych budynkéw oraz
ustala si¢ zakaz stosowania oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych typu ,,sidding”.

5. Ustala si¢ stosowanie pokry¢ dachowych z dachéwki lub materiatu dachowkopodobnego, w
matowych odcieniach koloru ceglastego, brazowego lub grafitowego; dopuszcza si¢ stosowanie
tupka lub materialu imitujacego tupek naturalny.

§ 18.
Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej oznaczony na rysunku planu stanowigcym zatgcznik
nr 6 symbolem 1M, w ktérego granicach obowiazuja nastepujace ustalenia szczegdtowe:
1. Przeznaczenie podstawowe:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
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2) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, liczaca maksymalnie 6 samodzielnych lokali

mieszkalnych w budynku.
. Przeznaczenie uzupetniajace:

1) ushugi;

2) obiekty i urzadzenia towarzyszace;

3) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;

4) zielen urzadzona.

. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) budynki mieszkalne w zabudowie zagrodowej i mieszkaniowej jednorodzinnej typu wolno
stojacego lub blizniaczego;

2) powierzchnia uzytkowa towarzyszacych ustug nie moze przekraczaé¢ 100 m? dla kazdej z
dziatek;

3) wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) minimalny = 0,01,

b) maksymalny = 0,55,

c) wskazniki intensywnosci zabudowy nie dotyczg garazy, budynkow gospodarczych oraz
obiektow 1 wurzadzen infrastruktury technicznej lokalizowanych w zabudowie
wielorodzinnej na wydzielonych dziatkach;

4) wskaznik powierzchni zabudowy:

a) maksymalnie 0,45,

b) wskazniki powierzchni zabudowy nie dotycza garazy, budynkow gospodarczych oraz
obiektow 1 wurzadzen infrastruktury technicznej lokalizowanych w zabudowie
wielorodzinnej na wydzielonych dziatkach;

5) wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej:

a) nie mniej niz 30 % powierzchni dziatki budowlane;j,

b) wskaznik wielkosci powierzchni biologicznie czynnej nie dotyczy garazy i budynkoéw
gospodarczych lokalizowanych w zabudowie wielorodzinnej na wydzielonych dziatkach;

6) w istniejacej zabudowie o parametrach przekraczajacych okreslone w pkt 2, 3, 4 i 5
dopuszcza si¢ przebudowy i remonty zachowujace dotychczasowe wskazniki;

7) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:

a) wysoko$¢ budynkéw nie wigksza niz 12 m,

b) wymiar pionowy budowli w nie wigkszy niz 14 m,

) liczba kondygnacji nadziemnych budynkow:

- w zabudowie zagrodowej 1 mieszkaniowej jednorodzinnej nie moze przekraczaé
dwoch,
- w zabudowie wielorodzinnej nie moze przekraczac trzech;

8) geometria dachow: dachy symetryczne, o kacie nachylenia potaci w zakresie od 15° do 45°;

9) nad czgsciami dobudowanymi do gtéwnych bryt budynkéw dopuszcza si¢ dachy
jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe, o spadkach nie mniejszych niz 10°;

10) w wiatach dopuszcza si¢ stosowanie dachow o dowolnej geometrii i spadkach oraz rodzaju i
koloru pokrycia;

11) w istniejacej zabudowie o innych parametrach niz okreslone w pkt 7, 8, 9 1 10 dopuszcza si¢
przebudowy zachowujace dotychczasowe gabaryty i wysoko$¢ zabudowy oraz parametry
geometrii dachow;

12)ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosciach od 5 m do 7 m zgodnie z
rysunkiem planu;

13) w odniesieniu do istniejgcych budynkow usytuowanych w stosunku do krawedzi jezdni drog
w odlegtosciach mniejszych niz wymagane przepisami odrgbnymi dopuszcza si¢ ich
przebudowe, rozbudowe lub odbudowe na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;
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14)w zabudowie historycznej oraz w przypadku realizacji zabudowy blizniaczej dopuszcza si¢
lokalizacj¢ budynkoéw gospodarczych 1 garazy na granicy sgsiadujacych dziatek
budowlanych, z zachowaniem warunkéw wynikajacych z przepisow odrgbnych;

4. Nalezy stosowaé stonowang, nie jaskrawa kolorystyke elewacji frontowych budynkow oraz
ustala si¢ zakaz stosowania oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych typu ,,sidding”.

5. Ustala si¢ stosowanie pokry¢ dachowych z dachowki lub materiatu dachéwkopodobnego, w
matowych odcieniach koloru ceglastego, brazowego lub grafitowego; dopuszcza si¢ stosowanie
tupka lub materiatu imitujacego tupek naturalny.

§ 19.
Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej 0znaczony na rysunku planu stanowigcym
zalacznik nr 7 do uchwaty symbolem 1M/U, w ktérego granicach obowiazuja nastgpujace ustalenia
szczegblowe:
1. Przeznaczenie podstawowe:
1) zabudowa mieszkaniowa;
2) zabudowa mieszkaniowa z ustugami;
3) zabudowa ustugowa.
2. Przeznaczenie uzupetniajace:
1) obiekty i urzadzenia towarzyszace;
2) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
3) zielen urzadzona.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) minimalny = 0,10,
b) maksymalny = 2,0;
2) wskaznik powierzchni zabudowy:

a) maksymalnie: 0,35,

b) wskaznik zabudowy nie dotyczy garazy, budynkow gospodarczych oraz obiektow i
urzadzen infrastruktury technicznej lokalizowanych na wydzielonych dziatkach;

3) wielkos$¢ powierzchni biologicznie czynnej:

a) nie mniej niz 30 % powierzchni dziatki budowlane;j,

b) wskaznik wielkoSci powierzchni biologicznie czynnej nie dotyczy garazy, budynkow
gospodarczych oraz obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej lokalizowanych na
wydzielonych dziatkach;

4) gabaryty i wysokos¢ zabudowy:

a) wysokos¢ budynkow: ustala si¢ zachowanie historycznie udokumentowanej wysokos$ci
zabudowy, lecz nie wiecej niz 12m dla nowej zabudowy,

b) wymiar pionowy budowli: nie wigkszy niz 12 m,

c) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw: ustala si¢ zachowanie historycznie
udokumentowanej liczby kondygnacji nadziemnych, lecz nie wigcej niz 2 kondygnacje
dla nowej zabudowy ,

5) geometria dachow:

a) ustala si¢ zachowanie historycznie udokumentowanej geometrii dachow w zabudowie
historycznej,

b) dla nowej zabudowy: dachy symetryczne, o kacie nachylenia potaci w zakresie od 38°
do 45°,

c) w wiatach dopuszcza si¢ stosowanie dachow jednospadowych lub dwuspadowych, o
spadkach nie mniejszych niz 20°;

6) ustala si¢ obowigzujace 1 nieprzekraczalne lini¢ zabudowy w odlegtosciach 0 m do 20 m,
zgodnie z rysunkiem planu;
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7) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkoéw na granicy sasiadujacych dziatek budowlanych, z
zachowaniem warunkow wynikajacych z przepisOw odrgbnych;
8) w odniesieniu do istniejagcych budynkéw usytuowanych w stosunku do krawedzi jezdni drog
w odleglosciach mniejszych niz wymagane przepisami odrgbnymi dopuszcza si¢ ich
przebudowe, rozbudowe lub odbudowe na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych.
4. Nalezy stosowaé stonowang, nie jaskrawag kolorystyke elewacji frontowych budynkow oraz
ustala si¢ zakaz stosowania oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych typu ,,sidding”.
5. Ustala si¢ stosowanie historycznie udokumentowanego pokrycia dachow w zabudowie
historycznej; dla nowej zabudowy ustala si¢ stosowanie pokry¢ dachowych z dachoéwki lub
materialu dachéwkopodobnego, w matowych odcieniach koloru ceglastego lub bragzowego.

§ 20.
Wyznacza si¢ tereny ustug publicznych oznaczone na rysunkach planu stanowigcych zatgczniki nr4
i 7 symbolami 1UP i 2UP, w ktorych granicach obowigzuja nast¢pujace ustalenia szczegotowe:
1. Przeznaczenie podstawowe:
1) ustugi publiczne, w szczegoélnosci: ustugi kultury i oswiaty, $wietlice wiejskie, ochrona
przeciwpozarowa; place zabaw, wypoczynek;
2) sport i rekreacja.
2. Przeznaczenie uzupeliniajace:
1) obiekty i urzadzenia towarzyszace;
2) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
3) zielen urzadzona.
3. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
1) wskazniki intensywnos$ci zabudowy:
a) minimalny =0,
b) maksymalny = 0,25;
2) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,15;
3) wielkos¢ powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 50 % powierzchni dziatki
budowlanej;
4) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:
a) wysoko$¢ budynkow nie moze przekroczyé¢ 10 m,
b) wysokos¢ budowli nie wigksza niz 12 m,
c) liczba kondygnacji nadziemnych budynkoéw nie moze przekracza¢ dwoch;
5) geometria dachow: dachy symetryczne, o kacie nachylenia potaci w zakresie od 30° do 45°;
6) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegltosciach od 4 m do 8 m zgodnie z
rysunkiem planu.
4. Ustala si¢ stosowanie pokry¢ dachowych z dachoéwki lub materialu dachowkopodobnego, w
odcieniach koloru ceglastego, brazowego lub grafitowego.

§ 21.

Wyznacza si¢ teren zabudowy ustug publicznych i mieszkalnictwa komunalnego oznaczony na
rysunku planu stanowigcym zatacznik nr 6 do uchwaly symbolem 1UP/M, w ktorego granicach
obowigzuja nastgpujace ustalenia szczegotowe:
1. Przeznaczenie podstawowe:

1) ustugi publiczne w zakresie: ochrony zdrowia, pomocy spolecznej, oswiaty i wychowania,

kultury;

2) komunalna zabudowa mieszkaniowa - mieszkalne lokale socjalne.
2. Przeznaczenie uzupehiajace:

1) obiekty i urzadzenia towarzyszace;

2) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;

3) zielen urzadzona.



3.

4.

5.
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Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wskazniki intensywnoS$ci zabudowy:

a) minimalny = 0,01,

b) maksymalny = 2,0;
2) wskaznik powierzchni zabudowy:

a) maksymalnie: 0,80,

b) wskaznik zabudowy nie dotyczy garazy, budynkéw gospodarczych oraz obiektow i
urzadzen infrastruktury technicznej lokalizowanych na wydzielonych dziatkach;

3) wielkos$¢ powierzchni biologicznie czynnej:

a) nie mniej niz 25 % powierzchni dziatki budowlane;j,

b) wskaznik wielkoSci powierzchni biologicznie czynnej nie dotyczy garazy, budynkow
gospodarczych oraz obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej lokalizowanych na
wydzielonych dziatkach;

4) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:

a) wysoko$¢ budynkéw: nie wigksza niz 12 m,

b) wymiar pionowy budowli: nie wigkszy niz 12 m,

) liczba kondygnacji nadziemnych budynkow nie moze przekraczaé trzech;

5) geometria dachow: dachy symetryczne, o kacie nachylenia potaci w zakresie od 15° do 45°;

6) nad czgsciami dobudowanymi do gtéwnych bryt budynkéw dopuszcza si¢ dachy
jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe, o spadkach nie mniejszych niz 10°;

7) w wiatach dopuszcza si¢ stosowanie dachow o dowolnej geometrii i spadkach oraz rodzaju i
koloru pokrycia;

8) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegloéci 6 m zgodnie z rysunkiem planu;

9) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkéw gospodarczych i garazy na granicy sgsiadujgcych
dziatek budowlanych, z zachowaniem warunkéw wynikajacych z przepiséw odrgbnych.

Nalezy stosowac stonowang, nie jaskrawa kolorystyke elewacji frontowych budynkéw oraz

ustala si¢ zakaz stosowania oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych typu ,,sidding”.

Ustala si¢ stosowanie pokry¢ dachowych z dachowki lub materiatu dachowkopodobnego, w

odcieniach koloru ceglastego, brazowego lub grafitowego.

§ 22.

Wyznacza si¢ tereny rolne oznaczone na rysunkach planu stanowigcych zataczniki nr 2, 3, 51 7 do
uchwaty symbolami 1R, 2R, 3R, 4R, 5R i 6R, w ktorych granicach obowigzuja nastepujace ustalenia

szczegdlowe:
1. Przeznaczenie podstawowe: tereny rolne.
2. Przeznaczenie uzupetniajace:
1) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej z zastrzezeniem zgodno$ci z przepisami
odrebnymi w zakresie ochrony gruntow rolnych 1 lesnych;
2) dopuszcza si¢ budowe budowli zwigzanych z melioracjami lub ochrong przeciwpowodziowa.
3. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow

kubaturowych.

§ 23.

Wyznacza si¢ teren ciggu pieszo-jezdnego oznaczonego na rysunku planu stanowigcym zalgcznik nr
5 do uchwaty symbolem 1KDX, w ktorego granicach obowigzuja nastgpujace ustalenia
szczegblowe:

1.
2.

Przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne.
Przeznaczenie uzupetniajace: infrastruktura techniczna.
1) obiekty i urzadzenia towarzyszace;

2) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;

3) zielen urzadzona.
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3. Linie rozgraniczajace terendw stanowia jednoczesnie granice terenOw rozmieszczenia inwestycji
celu publicznego o znaczeniu lokalnym.
4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji: szerokos¢ w liniach
rozgraniczajacych: 7 m, zgodnie z rysunkiem planu.
§ 24.
Wyznacza si¢ tereny drog wewnetrznych oznaczone na rysunkach planu stanowigcych zataczniki nr
2 1 3 do uchwaly symbolami 1KDW i 2KDW, w ktorych granicach obowiazuja nast¢pujace
ustalenia szczegotowe:
1. Przeznaczenie podstawowe: drogi wewnetrzne.
2. Przeznaczenie uzupehniajgce: urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.
3. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji: szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych od 3 m do 5 m, zgodnie z rysunkiem planu.
4. Ochrona dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow:
1) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej obowiazujg ustalenia § 6 ust. 3;
2) w zakresie ochrony archeologicznej obowiazujg ustalenia § 6 ust. 8.

Rozdzial IV
Ustalenia koncowe

§ 25.
Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 i art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym dla terendw objetych ustaleniami niniejszego planu ustala si¢
stawke stuzaca naliczaniu jednorazowej oplaty w wysokosci 30%.

§ 26.
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Zabkowic Slaskich.

§ 27.
Uchwata wchodzi w Zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczgcy
Rad Miejskiej
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Zalacznik nr 8

do uchwaly Nr ------------—oeeeeeo

Rady Miejskiej Zabkowic Slaskich

Zdnia ------mmmmm e r.
ROZSTRZYGNIECIE

0 sposobie realizacji, zapisanych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obrebu geodezyjnego Stolec — tereny zurbanizowane inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Zgodnie z ustaleniami zmiany planu miejscowego zawartymi w tresci uchwaty nie przewiduje si¢
realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wtasnych gminy.
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Zalgcznik nr 9

do uchwaly Nr --------------- -emena

Rady Miejskiej Zabkowic Slaskich

Z dNi@ === ==mmmmm e r.
ROZSTRZYGNIECIE

0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obrebu geodezyjnego Stolec — tereny zurbanizowane
podczas wylozenia do publicznego wgladu
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Uzasadnienie
do uchwaly nr -------------------
Rady Miejskiej Zabkowic Slaskich
Z dnia ----------=-=-=mmmeeeee- r.
zgodnie z art. 15 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021 r., poz. 741, ze zm.)

1. Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu
geodezyjnego Stolec — tereny zurbanizowane sporzadzony zostal na podstawie uchwaty nr
XXI11/145/2020 Rady Miejskiej Zabkowic Slaskich z dnia 19 grudnia 2019 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obrebu geodezyjnego Stolec — tereny zurbanizowane.

2. Projektem zmian planu miejscowego objeto tereny znajdujace si¢ w granicach obrgbu
geodezyjnego wsi Stolec, 0 tacznej powierzchni ok. 15,06 ha.

3. Obszar zmiany planu miejscowego jest aktualnie objgty ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obrebu geodezyjnego Stolec — tereny zurbanizowane
uchwalonego uchwata Nr XXI1/148/2015 Rady Miejskiej Zabkowic Slaskich z dnia 30
grudnia 2015 r., publikowang w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Dolnoslaskiego z dnia
18 stycznia 2016 r., poz. 311.

4. Projekt zmian planu miejscowego przewiduje zmiane¢ ustalen obowiazujacego obecnie planu
miejscowego w zakresie wprowadzenia funkcji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej, mieszkaniowo-ustugowej, ustug publicznych oraz
ustug publicznych i mieszkalnictwa oraz zmiany parametréw zabudowy dla terenu zabudowy
mieszkaniowej.

5. Opracowany projekt zmiany planu miejscowego nie narusza ustalen studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Zabkowice Slaskie przyjetego
przez Rade Miejska Zabkowic Slaskich uchwata nr VI/19/2010 z dnia 2 czerwca 2010 r..
Zgodnie z wustaleniami obowigzujacego studium (w rozdz. Ill. KIERUNKI
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA i GMINY w ust 3. KIERUNKI
ZMIAN W STRUKTURZE OSADNICZE] MIASTA i GMINY; WSKAZNIKI
DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA ORAZ UZYTKOWANIA TERENOW pkt 4 lit ¢)
,wielko$ci terenéw 1 ich granice, oznaczone na rysunku Zmiany Studium ,Kierunki
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy”’, majg charakter orientacyjny, CO 0znacza,
ze mogg podlega¢ korektom 1 usci$leniu w planach miejscowych w zakresie do 35m od ich
granic na rysunku Zmiany Studium”. Uwzgledniajac powyzszy zapis tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej zostaly
powigkszone o 35 m w stosunku do ustalen graficznych rysunku studium.

6. Projekt zmiany planu miejscowego zostat sporzadzony zgodnie z art. 16 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741,
ze zm.) z wykorzystaniem mapy zasadniczej pozyskanej z panstwowego zasobu geodezyjnego i
kartograficznego, w skali 1:2000.

7. Projekt zmiany planu miejscowego poddany zostal procedurze formalno-prawnej okreslonej
w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2021 r. poz. 741, ze zm.) oraz w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o
udostepnianiu informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2021 r., poz. 247); zakres
opracowania jest zgodny z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. Nr 164 z 2003 r., poz. 1587).
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8. Projekt zmiany planu miejscowego uzyskal opinie i uzgodnienia wymagane zgodnie z trescig
art. 17 ust 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2021 r., poz. 741, ze zm.). Ze wzglgdu na brak wstgpowania takiej problematyki
projekt planu miejscowego nie wymagal zaopiniowania w zakresie: udokumentowanych zt6z
kopalin, lokalizacji nowych zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia
powaznych awarii, o ktorych mowa w art. 250 ust. 5 i 7 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. —
Prawo ochrony s$rodowiska, istniejagcych zakltadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku
wystgpienia powaznych awarii oraz rozmieszczenia obszaréw przestrzeni publicznej i
terenéw zabudowy mieszkaniowej w sasiedztwie zakladéow o zwigkszonym lub duzym
ryzyku wystgpienia powaznych awarii, w przypadku gdy te inwestycje, obszary lub tereny
zwigkszaja ryzyko lub skutki powaznych awarii, terendw zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych, w zakresie sposobu zagospodarowania gruntéw lezgcych w odlegtosci nie
wiekszej niz: 40 metrow od osi istniejacej linii elektroenergetycznej najwyzszych napie¢, w
przypadku gdy gorne napigcie tej linii elektroenergetycznej jest rowne 220 kV lub wigksze niz
220 kV; 70 metrow od osi istniejacej linii elektroenergetycznej najwyzszych napigé, w przypadku
gdy goérne napigcie linii elektroenergetycznej jest rowne 750 kV lub wigksze niz 750 kV, w
zakresie sposobu zagospodarowania gruntow lezacych w odleglos$ci nie wigkszej niz: 65
metréw od osi gazociggu wysokiego ci$nienia o $rednicy mniejszej niz 500 mm lub roéwnej
500 mm; 100 metréw od osi gazociggu wysokiego cis$nienia o srednicy wiekszej niz 500 mm,
ani dokonania uzgodnien w zakresie: zagospodarowania pasa technicznego, pasa ochronnego
oraz morskich portdw i przystani, zagospodarowania terenéw gorniczych, zagospodarowania
obszar6w ochrony uzdrowiskowe;.

9. Sposdb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym:

1) wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury: projekt zmiany planu
miejscowego przewiduje zmian¢ ustalen obowigzujacego obecnie planu miejscowego w
zakresie wprowadzenia funkcji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, mieszkaniowej
jednorodzinnej i ustugowej, mieszkaniowo-ustugowej, ustug publicznych oraz ustug
publicznych 1 mieszkalnictwa oraz zmiany parametréw zabudowy dla terenu zabudowy
mieszkaniowej. Czgs¢ terendw pozostanie w dotychczasowym uzytkowaniu rolniczym.
Ustalenia zmiany planu miejscowego uwzgledniaja wyksztalcong zwartg strukture
funkcjonalno-przestrzenng wsi Stolec.

2) walory architektoniczne i krajobrazowe: ustalenia zmiany planu miejscowego
uwzgledniaja walory architektoniczne 1 krajobrazowe obszaru objetego planem
jednoczesnie  dostosowujac  parametry  ksztaltowania zabudowy do wymagan
technologicznych przedsigbiorstwa rolniczego.

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i le$nych: ustalenia planu miejscowego wprowadzaja wymagania w zakresie
ochrony wod gruntowych i powierzchniowych przed zanieczyszczeniami, w tym budowy
systemu kanalizacji sanitarnej. Zmiana planu miejscowego przeznacza na cele zabudowy
mieszkaniowej  jednorodzinnej, mieszkaniowej 1  ustugowej, mieszkaniowej,
mieszkaniowo-ustugowej, ustug publicznych oraz ustug publicznych i mieszkalnictwa w
czgsci grunty, ktoére wczesniej juz uzyskaly zgody na zmian¢ przeznaczenia na cele
nierolnicze. Do projektu planu miejscowego uzyskano ponadto decyzj¢ Ministra
Rolnictwa i Rozwoju WSsi z dnia 3 wrzesnia 2021 r. (DN.tr.602.26.2021) w zakresie
zgody na zmiane przeznaczenia areatu 4,0080 ha gruntow rolnych na cele nierolnicze. Dla
gruntow rolnych potozonych poza terenami przeznaczonymi pod zabudowe ustalono
zakaz ich zabudowy. Nie bylo potrzeby wnioskowania o zmian¢ przeznaczenia gruntow
lesnych na cele nielesne.
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4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspodtczesne;:
ustalenia planu miejscowego uwzglednity wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkdéw przez okreslenie zasad obowigzujacych w odniesieniu do zabytkowego uktadu
ruralistycznego wsi Stolec przez wyznaczenie strefy Scistej ochrony konserwatorskiej,
strefy ochrony konserwatorskiej, strefy ochrony ekspozycji, obiektéw wpisanych ujetych
w wykazie zabytkéw/ewidencji zabytkow oraz ochrony zabytkoéw archeologicznych.

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0sob
niepetnosprawnych: zmiana planu miejscowego nie wprowadza ustalen mogacych mieé
negatywny wptyw na potrzeby osob niepetnosprawnych.

6) walory ekonomiczne przestrzeni: plan miejscowy uwzglednia walory ekonomiczne
przestrzeni przez wykorzystanie dla celow planowanej zabudowy gruntow potozonych w
sgsiedztwie istniejacych drog oraz w zasiggu podstawowej infrastruktury technicznej.

7) prawo wlasnosci: plan miejscowy w maksymalnym stopniu uwzglednia prawo wlasno$ci
przez uwzglednienie wnioskow wlascicieli gruntow oraz partycypacje spoteczng w trakcie
sporzadzania planu.

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa: plan miejscowy nie wprowadza ustalen
mogacych mie¢ negatywny wplyw na potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

9) potrzeby interesu publicznego: plan miejscowy uwzglgdnia potrzeby interesu publicznego
przez zapewnienie warunkow dostepnosci terenow do drog publicznych oraz warunkéw
realizacji podstawowej infrastruktury technicznej.

10) potrzeby w _zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlno$ci sieci
szerokopasmowych: plan miejscowy uwzglgdnia potrzeby w zakresie rozwoju
infrastruktury technicznej przez zapewnienie warunkéw realizacji podstawowej
infrastruktury technicznej, w tym sieci szerokopasmowych.

11) zapewnienie  udzialu  spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, zachowanie jawnos$ci 1 przejrzystosci procedur
planistycznych:

a) ogloszenie prasowe o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obrebu geodezyjnego Stolec — tereny
zurbanizowane wraz ze strategiczng oceng oddzialywania na s$rodowisko zostato
zamieszczone w prasie lokalnej: ,,Gazeta Wojewoddzka” z dn. 2.07.2020 r.

b) obwieszczenie o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obrebu geodezyjnego Stolec — tereny
zurbanizowane wraz ze strategiczng ocena oddziatywania na $rodowisko zostato
wywieszone na tablicach ogloszen w dniach 2 lipca do 23 lipca 2020 r.

C) w terminie okre§lonym w ww ogloszeniach i obwieszczeniach do projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrgbu geodezyjnego
Stolec — tereny zurbanizowane osoby fizyczne lub podmioty gospodarcze nie ztozyty
wnioskoéw zgodnie z art. 17 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r., poz. 293)..

12) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia
ludnosci: ustalenia planu w zakresie zaopatrzenia w wodg¢ do celow zaopatrzenia ludnos$ci
bazuja na istniejgcej sieci wodociggowe] przewiduja mozliwos¢ jej rozbudowy.

13) ustalajac przeznaczenie terendw lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i
korzystania z terenéw, dokonano oceny wagi interesu publicznego i interesow
prywatnych (w tym zgtaszanych w postaci wnioskow i1 uwag, zmierzajacych do ochrony
istniejacego  stanu  zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego
zagospodarowania). Na potrzeby opracowanej zmiany planu miejscowego opracowano
prognoze oddzialywania na $rodowisko planu miejscowego oraz prognoze skutkow
finansowych realizacji ustalen planu.
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14) sporzadzajac projekt zmiany planu miejscowego kierowano si¢ ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Zabkowice
Slaskie oraz istniejacym stanem uzytkowania i zagospodarowania terenow.

15) tereny przeznaczone do zabudowy zostaly wyznaczone w ramach struktury przestrzennej
wsi Stolec z uwzglednieniem dazenia do minimalizowania transportochtonnos$ci uktadu
przestrzennego.

16) ustalenia zmiany planu dotycza terendéw istniejacej zabudowy produkcyjno-ustugowej —
nie ma potrzeby wprowadzenia ustalen w zakresic maksymalnego wykorzystania
publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu;

17)tereny nowej zabudowy mieszkaniowej zostaly wyznaczone w sposdb umozliwiajgcy
mieszkancom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako
podstawowego srodka transportu,

18)nowa zabudowa zostala wyznaczona na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej poprzez uzupetnianie istniejacej zabudowy oraz na
obszarach charakteryzujacych si¢ najlepszym dostgpem do sieci komunikacyjnej oraz
najlepszym stopniem wyposazenia w sieci infrastruktury technicznej adekwatnych dla
nowej, planowanej zabudowy.

10. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaty rady gminy,
o ktorej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r., poz. 741, ze zm.) — Gmina Zgbkowice
Slaskie nie posiada aktualnej oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego i planéw miejscowych.

11. Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

1) projekt zmiany planu miejscowego obejmuje obszar, dla ktorego obowigzuje obecnie
ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu geodezyjnego
Stolec — tereny zurbanizowane uchwalonego uchwatag Nr XXI11/148/2015 Rady Miejskiej
Zabkowic Slaskich z dnia 30 grudnia 2015 r., opublikowang w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego z dnia 18 stycznia 2016 r., poz. 311.

2) realizacja ustalen planu miejscowego prawdopodobnie bedzie dla gminy korzystna
finansowo. Warunkiem trafno$ci prognozy jest spetnienie przyjetych wczesniej zatozen w
oparciu o ktore zostata ona sporzadzona.

3) wprowadzenie w zycie ustalen planu miejscowego powinno spowodowac pewien przyrost
nowych powierzchni obiektow budowlanych, co w perspektywie czasowej pozwoli
gminie uzyska¢ zrddto stabilnych 1 dlugotrwalych wplywow z tytulu podatku od
nieruchomosci, ktore zazwyczaj sa stosunkowo tatwe do egzekucji, a ponadto umozliwi
Gminie Zabkowice Slaskie na realizacje zadan w zakresie inwestycji publicznych.

4) po stronie wydatkow z budzetu gminy (jako skutkow finansowych uchwalenia nowego
planu) gléwng pozycje moga stanowi¢ koszty relatywnie niewielkiej rozbudowy
komunalnej infrastruktury sieciowej, w ramach uzupetnienia sieci juz funkcjonujacych.



