UCHWALA NR XLIX/329/2021
RADY MIEJSKIEJ ZABKOWIC SLASKICH

z dnia 28 wrzes$nia 2021 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu
geodezyjnego Braszowice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2021 r.
poz. 1372), art. 3, 20127 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2021r. poz. 741, 7841922), w zwigzku zuchwata nr XXI/129/2019 Rady Miejskiej Zabkowic
Slaskich z dnia 28 listopada 2019 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obregbu geodezyjnego Braszowice oraz po stwierdzeniu, ze plan
nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Zabkowice Slaskie przyjetego przez Rade Miejska Zabkowic Slaskich uchwalg nr VI/19/2010 z dnia 2 czerwca
2010 r., Rada Miejska Zabkowic Slaskich uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogodlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu geodezyjnego
Braszowice zwang dalej planem miejscowym.

2. Integralng czescig planu miejscowego jest rysunek planu w skali 1: 2000 stanowiacy zatacznik nr 1 do
uchwaty.

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami
o finansach publicznych - zalgcznik nr 2;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu miejscowego - zatgcznik nr 3;

3) dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym - zalgcznik nr 4.

§ 2. Granice obszaru objetego planem miejscowym okreslono na rysunku planu w skali 1: 2000.

§ 3. 1. Obowiazujacymi ustaleniami planu miejscowego sa nastepujace oznaczenia graficzne rysunku
planu:

1) granica obszaru obj¢tego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, wraz
z oznaczeniami okreslajacymi przeznaczenie terenow;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) granica strefy ochrony konserwatorskie;.

2. Pozostale oznaczenia graficzne rysunku planu majg znaczenie informacyjne inie stanowia
obowiazujacych ustalen planu.

§ 4. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
oznaczony symbolem okres§lajacym przeznaczenie podstawowe;

2) przepisach odrgbnych - nalezy przez to rozumie¢ aktualne w momencie realizacji niniejszej uchwaty
przepisy ustaw wraz zaktami wykonawczymi, akty prawa miejscowego, normy branzowe oraz
ograniczenia w dysponowaniu terenem wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych;
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3) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére przewaza na danym
terenie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi;

4) przeznaczeniu uzupehliajacym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia, ktére uzupetniajg lub
wzbogacaja przeznaczenie podstawowe, nie powodujace zwigkszonego negatywnego oddziatlywania na
srodowisko inie wykluczajace mozliwo$ci zagospodarowania terenu w sposob okreslony przeznaczeniem
podstawowym;

5) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumiec linie rozdzielajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub
r6znych zasadach zagospodarowania;

6) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie na rysunku planu ograniczajace
czg$¢ terenu, na ktorej dopuszeza si¢ wznoszenie budynkow; linia ta nie dotyczy: zadaszen nad wej$ciami
do budynkow, balkonow, wykuszy, loggii, gzymsow i okapow nie przekraczajacych tej linii o wigcej niz
1,5 m, tarasow bez podpiwniczenia, ramp i podestow, czgsci podziemnych obiektoéw budowlanych
1 infrastruktury technicznej; na terenach i w miejscach, w ktorych nie zostaly okre$lone linie zabudowy
nalezy stosowac ogolne zasady lokalizacji obiektow okreslone w przepisach odrgbnych;

7) dachach symetrycznych - nalezy przez to rozumie¢ dachy dwuspadowe lub wielospadowe, w tym
mansardowe, o jednakowym kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych, zbiegajacych si¢ w jednej
kalenicy;

8) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ dystrybucyjne obiekty liniowe ibudowle
w rozumieniu ustawy Prawo budowlane stuzace zaopatrzeniu w wodg, odprowadzeniu Sciekow, wod
opadowych iroztopowych, =zaopatrzeniu w energi¢ elektryczng, gaz iciepto oraz l3gcznosSci
i telekomunikacji;

9) urzadzeniach i obiektach towarzyszacych - nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane petniace stuzebna
role wobec funkcji okre§lonych w przeznaczeniu podstawowym lub uzupelniajgcym oraz urzadzenia
budowlane w rozumieniu ustawy Prawo budowlane.

Rozdzial 2.
Przeznaczenia terenow

§ 5. Ustala si¢ nastgpujace kategorie przeznaczenia terenow:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugowa— oznaczona symbolem MN/U;
2) tereny rolne — oznaczone symbolem R.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych,
oraz dobr kultury wspolczesnej

§ 6. 1. W granicach obszaru obj¢tego planem nie wystepuja dobra kultury wspotczesne;.

2. Tereny objete planem znajdujg si¢ na obszarze historycznego uktadu ruralistycznego wsi Braszowice,
figurujacego w wykazie zabytkéw do ujecia w gminnej ewidencji zabytkow — ustala si¢ strefg¢ ochrony
konserwatorskiej, w ktorej obowiagzuja nastepujace wymogi konserwatorskie:

1) nowa zabudowa winna by¢ dostosowana do historycznej kompozycji przestrzenne] w zakresie
rozplanowania, skali ibryly oraz uzytych materiatbw wykonczeniowych przy zatozeniu harmonijnego
wspolistnienia elementdow kompozycji historycznej 1 wspolczesnej oraz nawigzywaé formami
wspotczesnymi do lokalnej tradycji architektonicznej, nie moze ona dominowaé nad zabudowa historyczna;

2) forme architektoniczng nowej zabudowy nalezy projektowaé w nawigzaniu do tradycyjnej architektury
przedgorza sudeckiego,

3)ustala si¢ obowigzek kablowania istniejacych oraz realizacji jako kablowe nowych linii
elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych;

4) obiekty i urzadzenia telekomunikacyjne nalezy projektowac¢ w sposob uwzgledniajacy historyczne walory
obiektow oraz zabytkowego wukladu przestrzennego wsi, maskowanie obiektéw i urzadzen
telekomunikacyjnych w formie uzgodnionej z wtasciwg stuzbg ochrony zabytkow.
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3. Ustala si¢ w granicach obszaru objetego planem miejscowym ochrong krajobrazu kulturowego przez
zakaz wprowadzania nowych dominant architektonicznych o wysokosciach wigkszych niz 15 m.

4. Tereny objete planem znajduja si¢ na obszarze obserwacji archeologicznej dla $redniowiecznej wsi
w granicach nowozytnego siedliska, figurujacego w wykazie zabytkoéw do ujecia w gminnej ewidencji
zabytkow - dla inwestycji zwigzanych zpracami ziemnymi obowigzuje wymog przeprowadzenia badan
archeologicznych zgodnie przepisami odrebnymi.

5. Wszelkie przedmioty, co do ktdrych istnieje przypuszczenie, iz sg zabytkiem, pozyskane w trakcie prac
ziemnych lub odkryte jako przypadkowe znalezisko podlegaja ochronie prawnej na podstawie przepisOw
odrebnych. Postepowanie z przedmiotami lub obiektami o cechach zabytkowych odkrytymi w trakcie
prowadzenia robot budowlanych lub prac ziemnych nalezy prowadzi¢ zuwzglednieniem obowigzujgcych
przepisow odrgbnych.

§ 7. Nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ze wzgledu na
brak takich terenéw w granicach obszaru objetego planem.

§ 8. 1. W granicach terenu 1MN/U znajdujacego si¢ w odlegltosci mniejszej niz 150 m od granicy
istniejacego we wsi Braszowice cmentarza, lecz wigkszej niz 50 m, ustala si¢ zakaz lokalizacji studni stuzacych
zaopatrzeniu w wode do picia i dla potrzeb gospodarczych.

2. Tereny rolne: ustala si¢ zakaz zabudowy na terenach oznaczonych symbolami od 1R do 3R.

Rozdzial 4.
Granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektéw podlegajacych ochronie

§ 9. Nie ustala si¢ wymagan dotyczacych terendw gorniczych, obszaréw szczegodlnego zagrozenia
powodzig, obszardw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, ze wzgledu na brak
wystepowania takich terenow w granicach obszaru obje¢tego planem.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu.

§ 10. 1. W granicach obszaru objetego planem ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze
znaczaco oddziatywac na srodowisko i mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko.

2. Dzialalno$¢ ustugowa nie moze powodowac ponadnormatywnych obcigzen §rodowiska ucigzliwosciami
w zakresie hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen pytowych i gazowych, zanieczyszczenia wod podziemnych
1 powierzchniowych, nat¢zenia pola elektromagnetycznego poza granicami terenu, do ktérego inwestor posiada
tytut prawny.

3. Ustala si¢ jako dopuszczalne poziomy hatasu na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
1 ustugowej, oznaczonych symbolem MN/U, wartosci okreslone w obowigzujacych przepisach odrebnych jak
dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;.

4. W zasiegu oznaczonych informacyjnie na rysunku planu izofon: 55dB, 60dB, 65dB i70dB moga
wystapi¢ przekroczenia dopuszczalnego poziomu halasu generowanego przez ruch pojazdéow na drodze
krajowej nr 8; budynki mieszkalne lokalizowane granicach terenu 3MN/U oraz zagospodarowanie terenu
inwestycji winny uwzglednia¢ rozwigzania projektowe i zastosowane materiaty w celu ograniczenia wplywu na
hatasu pochodzacego z ruchu komunikacyjnego na drodze krajowej nr 8.

Rozdzial 6.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 11. 1. Komunikacja:

1) obszary objete planem sa powigzane z zewnetrznym ukladem komunikacyjnym przez przyleglte drogi
publiczne klasy zbiorczej oraz ciagi pieszo-jezdne; obowigzuja ograniczenia w zakresie wlaczen
komunikacyjnych z przyleglej do terenu 3MN/U drogi krajowej nr 8 oraz w strefie skrzyzowania drogi
powiatowej (dz. 1065/2dr) z droga krajowa nr 8 zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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2) warunki realizacji skrzyzowan iwlaczen do drog publicznych zgodnie z wymaganiami przepisow
odrebnych;

3) ustala si¢ obowigzek zapewnienia w granicach poszczegdlnych terendw odpowiedniej liczby miejsc
parkingowych, lecz nie mniej niz:

a) 2 miejsca parkingowe na 1 mieszkanie,
b) 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 25 m? powierzchni uzytkowej zabudowy ustugowej,

4)do wymaganej liczby miejsc parkingowych zalicza si¢ rowniez miejsca w garazach lub wiatach
garazowych;

5) miejsca parkingowe nalezy realizowac jako utwardzone w catosci lub w czesci, na parkingach naziemnych
lub podziemnych;

6) miejsca parkingowe przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy
wyznacza¢ na nastepujacych zasadach.

a) co najmniej 1 miejsce postojowe — jezeli liczba miejsc wynosi od 6 do 15,

b) co najmniej 2 miejsca postojowe — jezeli liczba miejsc wynosi od 16 do 40,

¢) co najmniej 3 miejsca postojowe — jezeli liczba miejsc wynosi od 41 do 100,

d) co najmniej 4% ogdlnej liczby miejsc postojowych jezeli ogolna liczba miejsc wynosi wigcej niz 100.

2. Infrastruktura techniczna: dopuszcza si¢ mozliwosé realizacji urzadzen dystrybucyjnej infrastruktury
technicznej jako towarzyszacych inwestycjom.

3. Zaopatrzenie w wode:
1) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

2) dopuszcza si¢ korzystanie z wlasnych uje¢ wody na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych,
z wylgczeniem terenu I MN/U.

3) parametry sieci wodociggowej nalezy dostosowa¢ do wymagan przepisow odrebnych.
4. Kanalizacja sanitarna:
1) docelowo odprowadzenie $ciekow systemem kanalizacji sanitarnej do oczyszczalni Sciekow;

2) dopuszcza si¢ budowe indywidualnych urzadzen i systemdéw oczyszczania §ciekow bytowych zgodnie
z warunkami przepisow odrebnych;

3) parametry sieci kanalizacyjnej nalezy dostosowa¢ do wymagan przepisow odrgbnych.

5. Kanalizacja deszczowa: odprowadzenie wod opadowych iroztopowych zpotaci dachowych
1 nawierzchni utwardzonych w granicach poszczegdlnych dziatek: powierzchniowo, z zastosowaniem studni
chtonnych, retencji lub innego odbiornika wod na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.

6. Elektroenergetyka:

1) zasilanie odbiorcéw z dystrybucyjnej sieci elektroenergetycznej lub ze zrodet indywidualnych, w tym
odnawialnych zrodet energii o mocy do 100 kW, z wylaczeniem turbin wiatrowych o mocy wigkszej niz
mikroinstalacje w rozumieniu przepiséw odrgbnych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych.
7. Zaopatrzenie w gaz:
1) dostawa gazu z dystrybucyjnej sieci gazowej na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;

2) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych zbiornikow zaopatrzenia w gaz plynny, lokalizacja zbiornikow
1 zwigzanych z nimi instalacji zgodnie z wymogami przepis6w odrebnych.

8. Zaopatrzenie w ciepto: z indywidualnych Zrédet zaopatrzenia w ciepto, w tym ze zrodet odnawialnych
o mocy do 100 kW, zgodnie z przepisami odrebnymi.
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9. Telekomunikacja: dostep do ustug telekomunikacyjnych, w tym sieci szerokopasmowych, kablowa Iub
radiowg siecia telekomunikacyjna.

10. Usuwanie odpadéw komunalnych: obowigzujg zasady usuwania iutylizacji odpadow okre§lone
w przepisach odrgbnych i gminnych.

§ 12. Nie ustala si¢ szczegdlnych wymagan w zakresie sposobu ani terminu tymczasowego
zagospodarowania terenow.

Rozdzial 7.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci.

§ 13. 1. Minimalne powierzchnie dziatek w granicach terenow MN/U:

1) 1000 m? pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng typu wolnostojacego;

2) 650 m? pod zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinng typu bliZniaczego;

3) 1200 m? pod zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng z ustugami;

4) 500 m? pod zabudowe ustugowa;

5) 4 m? dla dziatek pod wydzielone urzadzenia infrastruktury technicznej i zielen urzadzona.
2. Minimalne szerokosci frontow dziatek w granicach terendw MN/U:

1) 20 m dla dziatek pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng typu wolnostojacego;

2) 16 m dla dziatek pod zabudowg¢ mieszkaniowg jednorodzinng typu blizniaczego;

3) 16 m dla dziatek pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng z ustugami;

4) 16 m dla dziatek pod zabudowe ustugowa;

5)2 m dla dzialek pod wydzielone urzadzenia infrastruktury technicznej (wodociagi, kanalizacja,
elektroenergetyka, zaopatrzenie w gaz, zaopatrzenie w ciepto, telekomunikacja) i zielen urzadzona.

3. Kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien zawierac si¢ w przedziale od 60°
do 120°

Rozdzial 8.
Ustalenia szczegolowe

§ 14. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej oznaczone na rysunku
planu symbolami IMN/U, 2MN/U i3MN/U, w ktorych granicach obowiazujg nastgpujace ustalenia
szczegotowe:

1. Przeznaczenie podstawowe:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami;
3) zabudowa ustugowa.
2. Przeznaczenie uzupehiajace:
1) obiekty i urzadzenia towarzyszace;
2) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
3) zielen urzadzona.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, ksztalttowania krajobrazu, ksztalttowania zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) budynki mieszkalne w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej typu wolnostojacego lub blizniaczego;
2) wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) minimalny = 0,01,
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b) maksymalny = 0,55;
3) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,45,
4) wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 30 % powierzchni dziatki budowlanej,
5) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:
a) wysokos¢ budynkow nie wigksza niz 10 m,
b) wysokos$¢ budowli w nie wigksza niz 12 m,
¢) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw nie moze przekracza¢ dwoch;
6) geometria dachow: dachy symetryczne, o kacie nachylenia potaci w zakresie od 35° do 45°;

7)w wiatach dopuszcza si¢ stosowanie dachow jednospadowych lub dwuspadowych, o spadkach
nie mniejszych niz 20°;

8) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegto$ciach (zgodnie z rysunkiem planu):

a) 6 m od linii rozgraniczajacych od strony ciagu pieszo-jezdnego przebiegajacego wzdtuz pdinocnych
granic terenow,

b) 38 m od linii rozgraniczajacych od strony drogi publicznej klasy zbiorczej przebiegajacej wzdtuz
poinocnej granicy terenu 3MN/U,

¢) 10 m od linii rozgraniczajacej od strony drogi krajowej nr 8 przebiegajacej wzdhuz wschodniej granicy
terenu 3MN/U;

9)w odniesieniu do istniejacych budynkow usytuowanych w stosunku do krawedzi jezdni drog
w odleglosciach mniejszych niz wymagane przepisami odrebnymi dopuszcza si¢ ich przebudowe,
rozbudowe lub odbudowe na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;

10) w przypadku realizacji zabudowy blizniaczej dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw mieszkalnych oraz
budynkoéw gospodarczych igarazy na granicy sasiadujacych dziatlek budowlanych, z zachowaniem
warunkow wynikajacych z przepisoéw odrebnych.

4. Nalezy stosowa¢ stonowang, nie jaskrawa kolorystyke elewacji frontowych budynkéw oraz ustala si¢
zakaz stosowania oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych typu ,,sidding”.

5. Ustala si¢ stosowanie pokry¢ dachowych z dachowki lub materiatu dachéwkopodobnego, w matowych
odcieniach koloru ceglastego, bragzowego, grafitowego lub tupka.

6. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow: obowiazuja ustalenia § 6.

§ 15. Wyznacza si¢ tereny rolne oznaczone na rysunku planu symbolami od 1R do 3R, w ktérych granicach
obowigzuja nast¢pujgce ustalenia szczegdtowe:

1. Przeznaczenie podstawowe: tereny rolne.
2. Przeznaczenie uzupehiajace:

1) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej z zastrzezeniem zgodnosci z przepisami odrgbnymi w zakresie
ochrony gruntéw rolnych i lesnych;

2) dopuszcza si¢ budowg urzadzen wodnych zwigzanych z melioracjami lub ochrong przeciwpowodziowa na
warunkach okreslonych przepisach odrebnych.

3. Zasady ochrony 1iksztalttowania tadu przestrzennego: ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow
kubaturowych.

4. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow: w granicach strefy ochrony konserwatorskiej obowiazuja
ustalenia § 6.
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Rozdzial 9.
Ustalenia koncowe

§ 16. Zgodnie  z art. 15 ust. 2 pkt 12 i art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym dla terendw objgtych ustaleniami niniejszego planu ustala si¢ stawke
stuzaca naliczaniu jednorazowej optaty w wysokosci 30%.

§ 17. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Zabkowic Slaskich.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Andrzej Dominik
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XLI1X/329/2021
Rady Miejskiej Zabkowic Slaskich
z dnia 28 wrzesnia 2021 r.

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA OBREBU GEODEZYJNEGO BRASZOWICE

RYSUNEK PLANU .
PRZESTRZENNEGO MIASTA I GMINY ZABKOWICE SLASK]E

. Om 50m 100m UCHWALA NR VI/19/2010 Z DNIA 2 CZERWCA 2010 R.
SKALA 1 . 2000 DLA TERENU OBJETEGO OPRACOWANIEM MPZP

/

4
2

TR S
i : L

.- LEGENDA:
OBOWIAZUJACE USTALENIA PLANU

GRANICA TERENU OBJETEGO PLANEM

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNE]
T USLUGOWE]

R TERENY ROLNE

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

L — B

GRANICA STREFY OCHRONY KONSERWATORSKIEJ

OZNACZENIA INFORMACYJNE

10
= WYMIARY W METRACH

GRANICA ZASIEGU STREFY OCHRONNE] 150m
OD TERENU CMENTARZA

IZOFONA 55dB

IZOFONA 60dB przebieg izofon zaznaczono na podstawie
mapy imisjnej dla LDWN dostepnej na stronie
Generalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska
IZOFONA 65dB geoserwis.gdos.gov.pl

IZOFONA 70dB

UCHWALA O PRZYSTAPIENIU NR XX1/129/2019 Z DNIA 28.11.2019R.
POWIERZCHNIA TERENU OBJETEGO OPRACOWANIEM 4,33ha
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XLIX/329/2021
Rady Miejskiej Zabkowic Slaskich
z dnia 28 wrze$nia 2021 r.
ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla

obrebu geodezyjnego Braszowice inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Zgodnie zustaleniami zmiany planu miejscowego zawartymi w treSci uchwaly nie przewiduje si¢
realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wtasnych gminy.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XLIX/329/2021
Rady Miejskiej Zabkowic Slaskich

z dnia 28 wrze$nia 2021 r.

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obrebu geodezyjnego Braszowice
podczas wylozenia do publicznego wgladu

Ze wzglgdu na brak uwag wniesionych do projektu planu podczas wylozenia do publicznego wgladu
nie ma podstaw do przeprowadzenia rozstrzygniecia zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 .
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XLIX/329/2021
Rady Miejskiej Zabkowic Slaskich
z dnia 28 wrze$nia 2021 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
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Uzasadnienie

Zgodnie z art. 15 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021 r., poz. 741)

1.Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrgbu geodezyjnego
Braszowice sporzadzony zostat na podstawie uchwaty nr XX1/129/2019 Rady Miejskiej Zabkowic Slaskich
z dnia 28 listopada 2019 1. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obr¢gbu geodezyjnego Braszowice.

2.Projektem zmian planu miejscowego objete sa 3 tereny =znajdujace si¢ w granicach obrgbu
geodezyjnego wsi Braszowice, o tacznej powierzchni ok. 4,33 ha.

3.0bszar zmiany planu miejscowego jest aktualnie objety ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obrebu geodezyjnego Braszowice uchwalonego uchwala Nr
XX1/139/2015 Rady Miejskiej Zabkowic Slaskich z dnia 18 grudnia 2015 r., publikowana w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Dolnoslaskiego z dnia 7 stycznia 2016 r., poz. 80.

4.Projekt zmian planu miejscowego przewiduje zmian¢ ustalen obowigzujacego obecnie planu
miejscowego w zakresie przeznaczenia terendw na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i ustugowej z dotychczasowego przeznaczenia na cele zabudowy mieszkaniowej. CzgSc terendw pozostanie
w dotychczasowym uzytkowaniu rolniczym.

5.0pracowany projekt zmiany planu miejscowego nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Zabkowice Slaskie przyjetego przez Rade Miejska
Zabkowic Slaskich uchwata nr VI/19/2010 z dnia 2 czerwca 2010 r.. Zgodnie z ustaleniami obowiazujacego
studium (w rozdz. III. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA i GMINY
wust 3. KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE OSADNICZEJ MIASTA i GMINY; WSKAZNIKI
DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA ORAZ UZYTKOWANIA TERENOW pkt 4 lit ¢) ,,wielkoS$ci
terenow i ich granice, oznaczone na rysunku Zmiany Studium ,,Kierunki zagospodarowania przestrzennego
miasta igminy”, maja charakter orientacyjny, co oznacza, ze moga podlega¢ korektom i uscisleniu
w planach miejscowych w zakresie do 35m od ich granic na rysunku Zmiany Studium”. Uwzgledniajac
powyzszy zapis tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej zostaty powiekszone o 35 m
w stosunku do ustalen graficznych rysunku studium.

7.Projekt zmiany planu miejscowego zostat sporzadzony zgodnie z art. 16 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2021r. poz. 741, 7841922)
z wykorzystaniem mapy zasadniczej pozyskanej z panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego,
w skali 1:2000.

8.Projekt zmiany planu miejscowego poddany zostal procedurze formalno-prawnej okreslonej
w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r.
poz. 741, 7841922) oraz wustawie zdnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostgpnianiu informacji
o $srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania
na $rodowisko (Dz. U. z2021 r., poz. 247); zakres opracowania jest zgodny z rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164 z 2003 r., poz. 1587).

9.Projekt zmiany planu miejscowego uzyskat opinie i uzgodnienia wymagane zgodnie z trescig art. 17 ust
6 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2021r.
poz. 741, 7841922). Ze wzgledu na brak wstepowania takiej problematyki projekt planu miejscowego
nie wymagal zaopiniowania w zakresie: udokumentowanych zt6z kopalin, lokalizacji nowych zaktadow
o zwickszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii, o ktérych mowa w art. 250 ust. 517
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony $rodowiska, istniejacych zaktadow o zwiekszonym lub
duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii oraz rozmieszczenia obszarOw przestrzeni publicznej
i terenéw zabudowy mieszkaniowej w sasiedztwie zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia
powaznych awarii, w przypadku gdy te inwestycje, obszary lub tereny zwickszaja ryzyko lub skutki
powaznych awarii, terendOw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, w zakresie sposobu
zagospodarowania gruntow lezacych w odleglo$ci nie wigkszej niz 40 metrow od osi istniejacej linii
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elektroenergetycznej najwyzszych napie¢, w przypadku gdy gorne napiecie tej linii elektroenergetycznej jest
rowne co najmniej 220 kV, ani dokonania uzgodnien w zakresie: zagospodarowania pasa technicznego, pasa
ochronnego oraz morskich portow i przystani, zagospodarowania terenéw goérniczych, zagospodarowania
obszaréw ochrony uzdrowiskowe;j.

10.Sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2—4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

1)wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury: zmiana planu miejscowy przewiduje
zmian¢ dotychczasowych ustalen obowigzujagcego obecnie planu miejscowego w zakresie przeznaczenia
terenow na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej z dotychczasowego przeznaczenia na
cele zabudowy mieszkaniowej. Czg$¢ terendw pozostanie w dotychczasowym uzytkowaniu rolniczym.
Ustalenia zmiany planu miejscowego uwzgledniajg wyksztalcong zwarta strukture funkcjonalno-
przestrzenng wsi Braszowice.

2)walory architektoniczne i krajobrazowe: ustalenia zmiany planu miejscowego uwzgledniajg walory
architektoniczne i krajobrazowe obszaru objetego planem dostosowujac parametry ksztattowania zabudowy,
w tym ograniczenia wysokos$ci i gabarytow zabudowy, do lokalnych warunkow i cech krajobrazu.

3)wymagania ochrony §rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i le§nych:

a)ustalenia planu miejscowego wprowadzaja wymagania w zakresie ochrony wod gruntowych
i powierzchniowych przed zanieczyszczeniami, w tym budowy systemu kanalizacji sanitarne;j,

b)tereny objete planem miejscowym znajduja si¢ w odlegtosci wigkszej niz 50 m od granic terenu
cmentarza potozonego na zachdd od nich, przy czym teren 1IMN/U znajduje si¢ w odlegtosci mniejszej niz
150m od granicy tego cmentarza; w planie ustalono dla terenu IMN/U zakaz lokalizacji studni stluzacych
zaopatrzeniu w wode do picia idla potrzeb gospodarczych; tereny w zasiggu strefy 150 m od granic
cmentarza sg zwodociggowane,

c)plan miejscowy przeznacza na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej iuslugowej w czgsci
grunty, ktére wczesniej juz uzyskaty zgody na zmiang¢ przeznaczenia na cele nierolnicze. Do projektu planu
miejscowego uzyskano ponadto decyzje Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi nr SZ.tr.602.143.2021 z dnia
5lipca 2021 r. r. w zakresie zgody na zmian¢ przeznaczenia areatu 1,0681 ha gruntéw rolnych na cele
nierolnicze. Dla gruntéw rolnych potozonych poza terenami przeznaczonymi pod zabudowg ustalono zakaz
ich zabudowy. Nie bylo potrzeby wnioskowania o zmiane¢ przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne.

4)wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej: ustalenia
planu miejscowego uwzglednily wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw przez okreslenie
zasad obowigzujacych w odniesieniu do strefy ochrony konserwatorskiej oraz ochrony zabytkoéw
archeologicznych.

S)wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby osbb
niepetnosprawnych: zmiana planu miejscowego nie wprowadza ustalen mogacych mie¢ negatywny wptyw
na potrzeby 0sob niepetnosprawnych.

6)walory ekonomiczne przestrzeni: plan miejscowy uwzglednia walory ekonomiczne przestrzeni przez
wykorzystanie dla celow planowanej zabudowy gruntéw potozonych w sasiedztwie istniejacych drog oraz
w zasiggu podstawowej infrastruktury techniczne;.

7)prawo wlasnosci: plan miejscowy w maksymalnym stopniu uwzglednia prawo wlasnosci przez
uwzglednienie wnioskow wiascicieli gruntow oraz partycypacje spoteczng w trakcie sporzgdzania planu.

8)potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa: plan miejscowy nie wprowadza ustalen mogacych mie¢
negatywny wptyw na potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

9)potrzeby interesu publicznego: plan miejscowy uwzglednia potrzeby interesu publicznego przez
zapewnienie warunkow dostepnosci terenow do drog publicznych oraz warunkow realizacji podstawowej
infrastruktury techniczne;.

Id: D09C2906-F7A9-4839-BD3B-91EB049A1B8A. Podpisany Strona 2



10)potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych:
plan miejscowy uwzglednia potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej przez zapewnienie
warunkow realizacji podstawowej infrastruktury technicznej, w tym sieci szerokopasmowych.

11)zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, zachowanie jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych:

a)ogtoszenie prasowe o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obrebu geodezyjnego Braszowice wraz ze strategiczng ocena oddzialywania na
srodowisko zostalo zamieszczone w prasie lokalnej: ,,Gazeta Wojewodzka” z dn. 12.05.2020 r.

b)obwieszczenie o przystapieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obrebu geodezyjnego Braszowice wraz ze strategiczng oceng oddzialywania na
srodowisko zostalo wywieszone na tablicach ogloszen w dniach 12 maja do 2 czerwca 2020 r.

c)w terminie okreslonym w ww ogtoszeniach i obwieszczeniach do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obrgbu geodezyjnego Braszowice zlozono 3 wnioski zgodnie
z art. 17 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
22021 1. poz. 741, 7841922), wnioski zostaly rozpatrzone negatywnie przez Burmistrza Zabkowic
Slaskich,

d)plan miejscowy zostat wytozony do publicznego wgladu w dniach 21 lipca do 11 sierpnia 2021 r.; do
dnia 25 sierpnia 2021 r. mozna bylo sktada¢ uwagi do wyltozonego projektu planu oraz prognozy
oddzialywania na S$rodowisko; w trakcie wylozenia, w dniu 9 sierpnia 2021 r. zorganizowana zostata
dyskusja publiczna.

e)we wskazanym terminie, tj. do dnia 25 sierpnia 2021 r. nie ztozono uwag do projektu planu
miejscowego ani do prognozy oddziatywania na §rodowisko sporzadzonej do projektu planu.

12)potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jako$ci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci: ustalenia
planu w zakresie zaopatrzenia w wod¢ do celéw zaopatrzenia ludnoSci bazujg na istniejacej sieci
wodociggowej przewiduja mozliwo$¢ jej rozbudowy.

13)ustalajac przeznaczenie terenéw lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania
z terendw, dokonano oceny wagi interesu publicznego i interesow prywatnych (w tym zglaszanych
w postaci wnioskoOw iuwag, zmierzajacych do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak
izmian w zakresie jego zagospodarowania). Na potrzeby opracowanej zmiany planu miejscowego
opracowano prognoz¢ oddziatywania na S$rodowisko planu miejscowego oraz prognozg skutkow
finansowych realizacji ustalen planu.

14)sporzadzajac projekt zmiany planu miejscowego kierowano si¢ ustaleniami studium uwarunkowan
1 kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Zabkowice Slaskie oraz istniejgcym stanem
uzytkowania i zagospodarowania terenow.

15)struktura przestrzenna wsi Braszowice zostala uksztaltowana zuwzglednieniem dazenia do
minimalizowania transportochtonno$ci uktadu przestrzennego;

16)tereny nowej zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej i ustugowej zostaly wyznaczone w sposédb
umozliwiajagcy mieszkancom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako
podstawowego Srodka transportu;

17)rozwigzania przestrzenne planu miejscowego utatwiajg przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow;

18)nowa zabudowa zostala wyznaczona na obszarach ow pelni wyksztalconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej  poprzez uzupelianie istniejagcej zabudowy oraz na  obszarach
charakteryzujacych si¢ najlepszym dostepem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem
wyposazenia w sieci infrastruktury technicznej adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy;

11.Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaly rady gminy, o ktorej
mowa w art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22021 1. poz. 741, 784 1 922) — Gmina Zabkowice Slaskie nie posiada aktualnej oceny aktualnosci
studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego i planow miejscowych.
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12.Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

1)projekt zmiany planu miejscowego obejmuje obszar, dla ktérego obowigzuje obecnie ustalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrgbu geodezyjnego Braszowice uchwalonego
uchwatg Nr XXI/139/2015 Rady Miejskiej Zabkowic Slaskich z dnia 18 grudnia 2015 r., publikowang
w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Dolnoslaskiego z dnia 7 stycznia 2016 r., poz. 80.

2)realizacja ustalen planu miejscowego prawdopodobnie bedzie dla gminy korzystna finansowo.
Warunkiem trafnosci prognozy jest spetnienie przyjetych wczesniej zatozen w oparciu o ktore zostata ona
sporzadzona.

3)wprowadzenie w zycie ustalen planu miejscowego powinno spowodowaé pewien przyrost nowych
powierzchni obiektow budowlanych, co w perspektywie czasowej pozwoli gminie uzyskaé zrodto
stabilnych i dlugotrwatych wptywow z tytutu podatku od nieruchomosci, ktore zazwyczaj sa stosunkowo
latwe do egzekucji;

4)po stronie wydatkéw zbudzetu gminy (jako skutkoéw finansowych uchwalenia zmiany planu)
nie przewiduje si¢ dodatkowych kosztoéw wynikajacych z realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wiasnych gminy.

Sporzadzita: Inspektor ds. gospodarki przestrzennej - Anna Serzysko,

Kierownik Wydziatu Infrastruktury i Gospodarki Przestrzennej - Jarostaw Trze$niak
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