UCHWALA NR XLIX/330/2021
RADY MIEJSKIEJ ZABKOWIC SLASKICH

z dnia 28 wrzes$nia 2021 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wyodrebnionego obszaru
miasta Zabkowice Slaskie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 iart. 42 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz.U. z2021r. poz. 1372) oraz art.3ust. 1, art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741, 7841922), oraz w zwiazku
zuchwata nr XXXIII/214/2020 Rady Miejskiej Zabkowic Slaskich z dnia 17 wrze$nia 2020 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
wyodrebnionego obszaru miasta Zabkowice Slaskie po stwierdzeniu, ze ponizsza zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Zabkowice Slaskie, przyjetego uchwala nr VI/19/2010 Rady Miejskiej
Zabkowic  Slaskich zdnia 2czerwca 2010r. wsprawie zmiany studium  uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Zabkowice Slaskie Rada Miejska Zabkowic
Slaskich uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wyodrgbnionego
obszaru miasta Zabkowice Slaskie zwang dalej ,,zmiang planu” w granicach okreslonych w uchwale nr
XXXII1/214/2020 Rady Miejskiej Zabkowic Slaskich z dnia 17 wrzeénia 2020 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wyodrebnionego obszaru
miasta Zabkowice Slaskie

2. Integralng cz¢s$cia niniejszej uchwaty sa:
1) zatacznik nr 1 - rysunek zmiany planu wykonany na mapie zasadniczej w skali 1:1000;
2) zalacznik nr 2 - rysunek zmiany planu wykonany na mapie zasadniczej w skali 1:1000;
3) zatacznik nr 3 - rysunek zmiany planu wykonany na mapie zasadniczej w skali 1:1000;

4) zatacznik nr 4 - zawierajacy rozstrzygnigcia Rady Miejskiej Zabkowic Slaskich o sposobie realizacji,
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych Gminy
Zabkowice Slaskie oraz zasadach ich finansowania;

5) zalacznik nr 5 - Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Zabkowic Slaskich o sposobie rozpatrzenia
nieuwzglednionych uwag do projektu planu;

6) zatacznik nr 6 — dane przestrzenne.

§ 2. W uchwale nr LI/105/2013 Rady Miejskiej Zabkowic Slaskich z dnia 30 grudnia 2013 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miasta Zabkowice Slaskie (Dz. Urz. Woj. Doln.
z 2014 r. poz. 404; z 2017 r. poz. 1245, 1246, 3293 i 3294 oraz z 2020 r. poz. 7176) wprowadza si¢ nastgpujace
zmiany:

1) W granicach zmiany planu zatgczniki o ktérych mowa w § 1 ust.2 pkt. 1 - 3 zastepujg wszystkie ustalenia
graficzne okre$lone wuchwale nr LI/105/2013 Rady Miejskiej Zabkowic Slaskich z dnia 30 grudnia
2013 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miasta Zabkowice Slaskie
w zatgczniku nr 1 - rysunek planu.

2)w § 61 w ust. 2 w pkt 1 w tabeli wiersz dla symbolu terenu A2.5 otrzymuje brzmieniu:

SYMBOL SYMBOL MAKSYMALNY MINIMALNY
SYMBO PODSTAWOWEG DOPUSZCZONEG PROCENT PROCENT WYSOKOSC ODESLANIE DO
L (0] (0] TERENOW TERENOW ZABUDOWY DODATKOWYCH
TERENU PRZEZNACZENIA PRZEZNACZENIA ZABUDOWANYCH | BIOLOGICZNIE W GRANICAC INDYWIDUALNYCH
W GRANICACH W GRANICACH CZYNNYCH H TERENU USTALEN
DZIALKI TERENU Pz Pb
1 2 3 4 5 6 7
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A2.5

| P2

| P1

| 50

| 10

| 3K/18M

3) w § 61 wust. 2 w pkt 1 w tabeli wiersz dla symbolu terenu A2.9 otrzymuje brzmieniu:

SYMBOL SYMBOL MAKSYMALNY MINIMALNY B
syMBo | PODSTAWOWEG | DOPUSZCZONEG PROCENT PROCENT WYSOKOSC ODESLANIE DO
L ¢} 0 TERENOW TERENOW ZABUDOWY DODATKOWYCH
TERENU | PRZEZNACZENIA | PRZEZNACZENIA | ZABUDOWANYCH | BIOLOGICZNIE | W GRANICAC | INDYWIDUALNYCH
W GRANICACH W GRANICACH CZYNNYCH H TERENU USTALEN
DZIALKI TERENU Pz Pb
1 2 3 4 5 6 7
A2.9 P1 P2 50 10 3K/18M
4)w § 61 w ust. 4 w pkt 1 w tabeli wiersz dla symbolu terenu A4.9 otrzymuje brzmieniu:
SYMBOL SYMBOL MAKSYMALNY MINIMALNY
syMBo | PODSTAWOWEG | DOPUSZCZONEG PROCENT PROCENT WYSOKOSC ODESLANIE DO
L 0 0 TERENOW TERENOW ZABUDOWY DODATKOWYCH
TERENU | PRZEZNACZENIA | PRZEZNACZENIA | ZABUDOWANYCH | BIOLOGICZNIE | W GRANICAC | INDYWIDUALNYCH
W GRANICACH W GRANICACH CZYNNYCH H TERENU USTALEN
DZIALKI TERENU Pz Pb
1 2 3 4 5 6 7
A4.9 MW2 uu 40 30 3K/15M

§ 3. Pozostate ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miasta Zabkowice
Slaskie przyjetego uchwata nr LI/105/2013 Rady Miejskiej Zabkowic Slaskich z dnia 30 grudnia 2013 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miasta Zabkowice Slaskie wraz
z rysunkiem planu nie objetym ,,zmiang planu” zachowuja moc.

§ 4. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Dolnoslaskiego ina stronach
internetowych Gminy Zabkowice Slaskie.

§ 5. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady

Andrzej Dominik

Miejskiej
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XLIX/330/2021
Rady Miejskiej Zabkowic Slaskich

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA WYODREBNIONEGO OBSZARU MIASTA ZABKOWICE SLASKIE

OZNACZENIA
r =
| I— J

A2.9 P2

granica obszaru objetego zmiang planu

linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania

symbol terenu, zawierajgcy numer porzadkowy
oraz symbol przeznaczenia podstawowego;

nieprzekraczalne linie zabudowy

symbole identyfikujgce podstawowe przeznaczenie terenu:
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XLIX/330/2021
Rady Miejskiej Zabkowic Slaskich
z dnia 28 wrzeénia 2021 r.

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO ZAt. NR
DLA WYODREBNIONEGO OBSZARU MIASTA ZABKOWICE SLASKIE 2

7 /D7NIS7C7NINY

OZNACZENIA
=

granica obszaru objetego zmiang planu
== J

linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania

symbol terenu, zawierajgcy numer porzadkowy
A2.5 P2 oraz symbol przeznaczenia podstawowego;

VA e v i v v e v nieprzekraczalne linie zabudowy

symbole identyfikujgce podstawowe przeznaczenie terenu:

P2- zabudowa baz, sktaddw i ustug
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XLIX/330/2021
Rady Miejskiej Zabkowic Slaskich
z dnia 28 wrzeénia 2021 r.

(N

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA WYODREBNIONEGO OBSZARU
CE SLASKIE ZAt-NR 3

/

785
i

OZNACZENIA

—
granica obszaru objetego zmiang planu
| E— J

linie rozgraniczajgce tereny o réoznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania

symbol terenu, zawierajgcy numer porzgdkowy
A4.9 MW2 oraz symbol przeznaczenia podstawowego;

VR v S A \V4 nieprzekraczalne linie zabudowy

symbole identyfikujgce podstawowe przeznaczenie terenu:

skala 1:1000 |
125 _

MW?2 - tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowo wielorodzinnej
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr XLIX/330/2021

Rady Miejskiej Zabkowic Slaskich

z dnia 28 wrze$nia 2021 r.
ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W ZMIANIE PLANU

INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN
WLASNYCH GMINY ORAZ ZASAD ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22021 1. poz. 741, 7841 922) po zapoznaniu si¢ ze zmiang miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla wyodrgbnionych terenéw miasta Zabkowice Slaskie Rada Miejska Zabkowic Slaskich
postanawia co nastgpuje:

1.Na obszarze objetym planem przewiduje si¢ nastepujace inwestycje zzakresu komunikacji
1 infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy:

a) budowe projektowanych drég publicznych, ogolnodostepnych ciggdw pieszo-jezdnych,
b) zagospodarowanie terenéw parkowych oraz terenow sportowo-rekreacyjnych,
c¢) budowe sieci wodociggowej oraz sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowe;.

2. Nie okresla si¢ harmonogramu realizacji wymienionych inwestycji.

3. Inwestycje o ktorych mowa w ust.1 beda finansowane z budzetu Gminy Zabkowic Slaskich, a takze ze
srodkéw zewnetrznych.
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Zatacznik Nr 5 do uchwaty Nr XLIX/330/2021
Rady Miejskiej Zabkowic Slaskich
z dnia 28 wrze$nia 2021 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej Zabkowic Slaskich o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do
projektu planu

Rada Miejska Zabkowic Slaskich stwierdza, ze w ustawowym terminie do wyloznego do publicznego
wgladu projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wyodrgbnionego terenu
miasta Zabkowice Slaskie do Rady Miejskiej Zabkowic Slaskich nie wptyneta zadna uwaga.
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Zatgcznik Nr 6 do uchwaty Nr XLIX/330/2021
Rady Miejskiej Zabkowic Slaskich
z dnia 28 wrze$nia 2021 r.

Zalacznik6.gml

Dane przestrzenne
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Uzasadnienie

Dotyczy projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wyodrebnionego
obszaru miasta Zabkowice Slaskie sporzadzanego na podstawie uchwaly nr XXXIII/214/2020 Rady
Miejskiej Zabkowic Slaskich z dnia 17 wrzes$nia 2020 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wyodrebnionego obszaru miasta Zabkowice Slaskie.

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla miasta Zabkowice Slaskie przyjetego uchwata
nr L1/105/2013 Rady Miejskiej Zabkowic Slaskich z dnia 30 grudnia 2013 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla miasta Zabkowice Slaskie (Dz. Urz. Woj. Doln. z 2014 r. poz. 404;
z 2017 r. poz. 1245, 1246, 3293 1 3294 oraz z 2020 r. poz. 7176.) dokonuje si¢ trzech zmian:

a) Dla terenu na zalgczniku graficznym nr 1 - objgtego ustaleniami jednostki urbanistycznej A2.9P2 (dziatki
nr 19, 7/3, 7/4, 6/1, 6/4, AM-1, obreb Osiedle Wschod, Zabkowice Slaskie- miasto),

- zmiany poprzez przesuni¢cie linii zabudowy na lini¢ rozgraniczajgcg wyznaczonego terenu drogi
publicznej ul. Melioracyjng oraz w odlegtosci 6,5 m od linii rozgraniczajacej wyznaczonej drogi publicznej ul.
Warynskiego,

- zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej z 20% do 10%,
- zwickszenie powierzchni zabudowy do 50%,

- jednoczes$nie podstawowe przeznaczenia zostang utrzymane jako P1- zabudowa techniczno- produkcyjna
i P2- zabudowa baz, sktadow i ustug.

b) Dla terenu na zataczniku graficznym nr 2 - objetego ustaleniami jednostki urbanistycznej A2.5P2
(poprzednio A2.5C) (dziatka nr 12, AM-15, obreb Osiedle Wschod, Zgbkowic Slaskie- miasto),

- zmian¢ przeznaczenia podstawowego C - podstawowe przeznaczenie: infrastruktura techniczna
cieptownictwa, w tym: kotlownie oraz inne obiekty zwigzane z zaopatrzeniem w ciepto wraz z przynaleznymi
funkcjami i przynaleznym zagospodarowaniem terenu na P2 - podstawowe przeznaczenie: zabudowa baz,
sktadow i ustug, w tym: zabudowa magazynow i sktadéw, ushug technicznych, zabudowa zwiazana z drobng
wytwoérczoscig, zakladami rzemie$lniczymi, naprawczymi, handlem hurtowym wraz z przynaleznymi
funkcjami i przynaleznym zagospodarowaniem terenu, z wprowadzeniem wskaznikow urbanistycznych jak dla
jednostek urbanistycznych przylegtych do terenu oznaczonych symbolami A2.10P1, A2.9P2 i A2.10aP1,

c¢) Dla terenu na zalaczniku graficznym nr 3 - objetego jednostka urbanistyczna oznaczong symbolem A4.9
MW?2 (poprzednio A4.9 US2) (cze$¢ dziatki nr 10/34, AM-4, obrgb Osiedle Wschdd, Zabkowice Slaskie-
miasto),

- zmian¢ przeznaczenia podstawowego US2 - podstawowe przeznaczenie: zabudowa ustugowa sportu
i rekreacji, w tym: otwarte tereny sportowe irekreacyjne, w tym: boiska, korty, ujezdzalnie, tory, strzelnice,
parki sportowe typu skate, rowerowe, pola golfowe, ptywalnie terenowe i inne stuzgce uprawianiu sportu wraz
z przynaleznymi funkcjami i przynaleznym zagospodarowaniem terenu na tereny MW2 - podstawowe
przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowo-ustugowa wielorodzinna wraz przynaleznymi funkcjami
i przynaleznym zagospodarowaniem teren, z wprowadzeniem wskaznikow urbanistycznych jak dla jednostki
urbanistycznej przylegtej do terenu oznaczonego symbolem A4.9, A4.6MW3.

Na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2021 r. poz. 741, 784 1 922) przedstawia si¢:

1.Sposdb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4.

W przedmiotowym projekcie zmiany planu miejscowego uwzgledniono:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury - w projekcie zmian planu ustalono
wskazniki i wytyczne dotyczace wysokosci, powierzchni zabudowanej oraz powierzchni biologicznie czynnej,
wyznaczono nieprzekraczalne linie zabudowy w celu wyeliminowania chaosu przestrzennego i ksztattowania
nowej zabudowy w sposob harmonijny i nawigzujacy do otaczajacego krajobrazu;

2) walory architektoniczne ikrajobrazowe — ustalone w projekcie zmian planu powyzsze wskazniki
okreslono w sposob jak najbardziej nawigzujacy do istniejacej zabudowy znajdujacej si¢ w granicach zmiany
planu i jej sasiedztwie;
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3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych:
a) w obszarze planu nie wystepuja tereny le$ne oraz tereny rolne,

b) w obszarze planu nie wystepuja zadne obiekty ani obszary cenne przyrodniczo lub objete jakakolwiek
forma ochrony przyrodniczej, nie wystepuja rowniez zadne cieki i zbiorniki wodne,

¢) oddziatywanie zmiany planu na srodowisko, bedzie nieodwracalny;
4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspotczesne;j:
a) w obszarze planu nie wystepuja obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow,

b) w obszarze planu nie wystepuja zadne obiekty kwalifikujace si¢ do okreslenia jako dobra kultury
wspolczesnej;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby o0s6b
niepetosprawnych:

a) zagospodarowanie terendw w sposob zgodny z zapisami planu nie bedzie powodowat zagrozenia dla
bezpieczenstwa ludzi i mienia;

b) wprojekcie zmian planu nakazano dostosowanie przestrzeni publicznych do potrzeb o0sob
niepetosprawnych;

6) walory ekonomiczne przestrzeni — zagospodarowanie terendéw potozonych w granicach przedmiotowe;j
zmiany planu, w sposob zgodny zjego ustaleniami przyniesie wzrostu ich wartosci, poniewaz zmieniono
przeznaczenia podstawowe,

7) prawo wiasnosci — wlasciciele gruntow potozonych w granicach zmiany planu moga rozporzadza¢ swoja
wlasnoscig w sposob zgodny z prawem, w tym rowniez prawem miejscowym;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — ze wzgledu na potozenie terenu objetego projektem
zmiany planu i sposéb jego zagospodarowania, ustalenia zmiany planu nie beda miaty zadnego znaczenia dla
potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

9) potrzeby interesu publicznego — obszar zmiany planu nie zawiera terenéw przeznaczonych bezposrednio
na cele publiczne, jednakze realizacja na kolejnych etapach zagospodarowania przestrzennego stuzacego celom
publicznym nie zostata wykluczona;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych —
zapisy zmiany planu nie obejmujg ustalen dotyczacych infrastruktury technicznej;

11) zapewnienie udziatu spoleczenstwa w pracach nad zmiang miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, wtym przy uzyciu S$rodkéw komunikacji elektronicznej — procedure sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przeprowadzono zgodnie z wymogami art. 17 ustawy
zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2021r. poz. 741,
784 1 922), Burmistrz Zabkowic Slaskich wykonal odpowiednie czynnosci formalno-prawne, w tym:

a) oglosit w prasie miejscowe]j oraz przez obwieszczenie, a takze na tablicach ogloszen o podjgciu uchwaty
o przystgpieniu do sporzadzania zmian planu okreslajac jednoczesnie forme, miejsce itermin skladania
wnioskow do planu, nie krétszy niz 21 dni od dnia ogloszenia,

b) sporzadzit projekt zmiany planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko, rozpatrujac
jednoczesnie zlozone wnioski, o ktérych mowa powyzej,

¢) ogtosil w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie, a takze na tablicach ogloszen o wytozeniu projektu
zmiany planu do publicznego wgladu na co najmniej 7 dni przed dniem wytozenia,

d) wylozyt projekt zmiany planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko do publicznego wgladu na
okres co najmniej 21 dni, zamieszczajgc rowniez projekt planu na stronie internetowej Gminy,

e) zorganizowat w trakcie wylozenia do publicznego wgladu dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie
zmianami planu rozwigzaniami,
f) wyznaczyl w ogloszeniu termin, w ktorym osoby fizyczne iprawne oraz jednostki organizacyjne

nieposiadajace osobowosci prawnej moga wnosi¢ uwagi dotyczace projektu zmiany planu, nie krétszy niz
14 dni od dnia zakoniczenia okresu wyltozenia projektu planu,
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g) rozpatrzyl uwagi w terminie nie dtuzszym niz 21 dni od dnia uptywu terminu ich sktadania,
h) wprowadzit zmiany do projektu zmiany planu miejscowego wynikajace z rozpatrzenia uwag,
1) przygotowal projekt planu wraz z listg nieuwzglednionych uwag, po czym przedtozyt go Radzie Miejskiej;

12) zachowanie jawnoS$ci i przejrzystosci procedur planistycznych - procedure sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przeprowadzono zgodnie z wymogami art. 17 ustawy
zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2021r. poz. 741,
784 1922), zgodnie z zapisami ustawy informacja o przystgpieniu do sporzadzania planu zostala podana do
wiadomos$ci publicznej, projekt zmiany planu byl opiniowany iuzgadniany z odpowiednimi instytucjami,
zostat poddany konsultacjom spolecznym,;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci — w obszarze
zmiany planu znajduje si¢ sie¢c wodociggowa, ktéra zgodnie z ustaleniami planu moze by¢ rozbudowywana
stosownie do potrzeb, co zapewni mieszkancom odpowiednia ilo§¢ wody potrzebnej zarowno dla obecnego, jak
1 projektowanego zagospodarowania.

Wymébg ustalenia przeznaczenia terenu lub okre$lenia potencjalnego sposobu zagospodarowania
1 korzystania z terenu, gdzie organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci
wnioskow 1 uwag, zmierzajace do ochrony istniejagcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie
jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne spetniono poprzez:

a) zainicjowanie projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nastgpito w celu zmiany
zakresu obowigzujacych ustalen funkcjonujacych na tym terenie w uchwale nr LI/105/2013 Rady Miejskiej
Zabkowic Slaskich z dnia 30 grudnia 2013 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla miasta Zabkowice Slaskie (Dz. Urz. Woj. Doln. z 2014 1. poz. 404 ) oraz zrewidowania zakresu parametrow
zabudowy,

b) ustalenie przeznaczen terendOw isposobu ich zagospodarowania zostalo spelnione przez ustalenie
w tek$cie zmiany planu dopuszczonych w danym terenie funkcji oraz wyznaczenie wskaznikow dotyczacych
m.in. wysokosci, powierzchni zabudowanej oraz powierzchni biologicznie czynnej,
oraz w rysunku zmiany planu: linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych sposobach
zagospodarowania, symboli terenow,

¢) analizy ekonomiczne, $rodowiskowe i spoteczne zostaly wykonane podczas opracowania Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Zabkowic Slaskich uchwalonego
uchwata Nr V1/19/2010 Rady Miejskiej Zabkowic Slaskich z dnia 2 czerwca 2010 r. w sprawie zmiany studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Zabkowice Slaskie, a nastepnie
zaktualizowane podczas opracowania zmiany planu oraz powiazanych z nim opracowan, takich jak prognoza
skutkow finansowych uchwalenia planu.

W _przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan ladu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenia oraz walorow ekonomicznych przestrzeni spetniono poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonno$ci uktadu przestrzennego — w granicach analizowanego projektu zmiany planu przewiduje
si¢ zabudowg o intensywnosci odpowiadajacej istniejacej zabudowie, bez mozliwosci lokalizowania zabudowy
rozproszonej, nie przewidziano takze ustug generujacych ponadnormatywny/duzy ruch komunikacyjny;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposoéb umozliwiajacy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu — w obszarze zmiany
planu nie dopuszcza si¢ zabudowy mieszkaniowej;

3) zapewnianie rozwiazan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych irowerzystow —
lokalizacja $ciezek pieszych irowerowych zostala w ramach tzw. przynaleznego zagospodarowania dla
pozostatych terenow;

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach ow pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach
jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy zdnia 29 sierpnia 2003 r. o urzegdowych nazwach
miejscowosci 1obiektow fizjograficznych (Dz.U. Nr 166, poz. 1612 oraz z2005r. Nr 17, poz. 141),
w szczegolnosci poprzez uzupetnianie istniejagcej zabudowy — w obszarze objetym projektem zmiany planu
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funkcjonuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na podstawie uchwaty nr LI/105/2013 Rady
Miejskiej Zabkowic Slaskich zdnia 30 grudnia 2013 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla miasta Zabkowice Slaskie (Dz. Urz. Woj. Doln. z 2014r. poz. 404 ), zatem nie wyznaczono
nowych terenow pod zabudowe, lecz zweryfikowano przeznaczenia terenow pod katem obecnych potrzeb,
koniecznosci zmiany wskaznikow urbanistycznych,

b) na terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione wlit. a, wylgcznie w sytuacji braku
dostatecznej ilosci terenéw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy potozonych na obszarach, o ktorych
mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do
zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary charakteryzujace si¢ najlepszym dostepem do sieci komunikacyjnej
oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe,
cieptownicze oraz sieci iurzadzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy —
nie dotyczy.

2.Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz data uchwaly rady gminy,
o ktorej mowa w art. 32 ust. 2.

Gmina wykonata Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy wraz z ocena aktualnosci
studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego czego wyrazem byla uchwata nr XVIII/112/2019 Rady Miejskiej Zabkowic
Slaskich zdnia 26 wrzesnia 2019r. wsprawie aktualnoéci Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta igminy Zabkowice Slaskie oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego. W analizie stwierdzono i dopuszczono mozliwo$¢ realizacji zmian planu
w sytuacji w, ktorej nie naruszajg one przyjetych kierunkéw zagospodarowania. W zwigzku z powyzszym
mozna stwierdzi¢ o zgodnosci uchwalonej zmiany planu miejscowego z wynikami analizy o ktérej mowa
w art.32 ust.1

3.Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Przewidywane wpltywy ustalei zmiany planu na dochody wlasne i wydatki gminy z tytulu podatkow
i obrotu nieruchomos$ciami beda ograniczone z uwagi na fakt, iz przedmiotowy plan stanowi de facto zmiane
planu zagospodarowania przestrzennego na podstawie uchwaty nr LI/105/2013 Rady Miejskiej Zabkowic
Slaskich z dnia 30 grudnia 2013 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miasta
Zabkowice Slaskie (Dz. Urz. Woj. Doln. z2014r. poz. 404 ). Bezposrednio nie przewidziano wydatkow
infrastrukturalnych wynikajacych zustalen planu, jednakze nie mozna wykluczy¢, ze w wyniku realizacji
ustalen planu, nie zaistnieje konieczno$¢ przebudowy istniejacej infrastruktury, stad wprowadzono zatacznik nr
2 do uchwaty. Dochody wynikajace z naleznych podatkow i optat sg juz pobierane z uwagi na istniejace zapisy
planu, stad nowy miejscowy plan zagospodarowana przestrzennego nie bedzie obcigza¢ budzetu gminy, ale
moze wplynac¢ na mozliwo$¢ zabudowy tego terenu.

Biorac powyzsze pod uwage, zasadne jest podjecie niniejszej uchwaly.

Sporzadzita: Inspektor ds. infrastruktury technicznej - Justyna Obrat
Kierownik Wydziatu Infrastruktury i Gospodarki Przestrzennej - Jarostaw Trze$niak
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