UCHWALA NR LVIII/389/2022
RADY MIEJSKIEJ ZABKOWIC SLASKICH

z dnia 18 marca 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu
geodezyjnego Bobolice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22022 .
poz. 559) oraz na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503), w zwiazku z uchwata Nr XX1/200/2020 Rady Miejskiej Zabkowic
Slaskich z dnia 7 lipca 2020 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czgsci obrebu geodezyjnego Bobolice, po stwierdzeniu, Ze nie zostaly naruszone ustalenia
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Zabkowice Slaskie
przyjetego uchwata Nr V1/19/2010 Rady Miejskiej Zabkowic Slaskich z dnia 2 czerwca 2010 r. uchwala sie, co
nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne.

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obrgbu geodezyjnego
Bobolice.

2. Granice terenu objetego planem miejscowym oznaczono na rysunku planu, stanowigcym zatgcznik
graficzny do niniejszej uchwaty.

3. Zatacznikami do uchwaty sa:

1) zatacznik nr 1 — rysunek planu miejscowego, sporzadzony na mapie w skali 1:2000, stanowiacy integralna
czg$¢ planu;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu miejscowego;

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;

4) zalacznik nr 4 — dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

4. Zataczniki nr 2 i 3 nie stanowig ustalen planu miejscowego.
§ 2. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) podstawowym przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore w ramach realizacji
planu powinno sta¢ si¢ dominujacg forma wykorzystania terenu, obejmujaca ponad 60 % powierzchni
terenu; jezeli przeznaczenie podstawowe terenu obejmuje wigcej niz jedno przeznaczenie, nalezy przez to
rozumie¢, ze przeznaczenia podstawowe moga by¢ realizowane w dowolnych proporcjach w obrgbie
budynku oraz dziatki budowlanej, z zachowaniem ustalonych dla nich wymagan szczegétowych;

2) uzupetniajagcym przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone do lokalizacji na danym terenie, jako uzupetnienie przeznaczenia podstawowego, okreslane
indywidualnie dla kazdego terenu;

3) infrastrukturze drogowej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane, obejmujace:
a) chodniki, ciagi piesze i place piesze,
b) ciagi pieszo-rowerowe, $ciezki rowerowe,
¢) ciagi pieszo-jezdne,

d) dojazdy i drogi pozarowe, place manewrowe,
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e) parkingi — o funkcji samodzielnej (ogolnodostepne),

4) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane, urzadzenia, instalacje
i przewody, obejmujace w szczegolnosci wodociagi, kanalizacje sanitarng, kanalizacje deszczowa — 1acznie
z urzadzeniami retencjonowania wod opadowych iroztopowych (w tym zbiornikami retencyjnymi
i retencyjno-chtonnymi), elektroenergetyke, gazownictwo i telekomunikacjg, stanowigce sieci rozdzielcze
lub dystrybucyjne (zwiazane z obshugg terenéw w obrebie planu);

5) obiektach obstugi komunikacji samochodowej — nalezy przez to rozumie¢:
a) obiekty shuzace sprzedazy, obstudze i naprawie samochodoéw oraz motocykli,
b) obiekty stuzace sprzedazy i naprawy sprzetu rolniczego i innych $rodkow transportu,
¢) stacje dystrybucji detalicznej paliw 1 produktéw naftowych — stacje paliw,
d) stacje gazu ptynnego;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, ktoéra nie moze by¢ przekroczona przy
sytuowaniu nadziemnych kondygnacji budynku; nie dotyczy ona wysuni¢tych do 1,5 m poza obrys $ciany
elewacji budynku elementdéw jego architektonicznego uksztattowania: okapow, gzymsow, schodow, klatek
schodowych, pochylni, ryzalitow stref wejsciowych i wjazdowych, zadaszen, przedsionkow, wykuszy,
wind, architektonicznych elementow akcentujacych wejscia lub wjazdy;

7) wskazniku zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik wyrazajacy iloraz sumy powierzchni zabudowy
wszystkich budynkow zlokalizowanych na dziatce budowlanej do powierzchni tej dziatki;

8) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ przekrycia plaskie o kacie nachylenia potaci dachu mniejszym
od 12°.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu miejscowego sa obowigzujacymi ustaleniami
planu miejscowego:

1) granica obszaru obj¢tego planem miejscowym,

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) oznaczenia cyfrowe i literowe terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi,

4) nieprzekraczalne linie zabudowy,

5) wymiar odlegtosci linii zabudowy od linii rozgraniczajacych (w metrach).

2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu miejscowego nie wymienione w ust. 1 petnig funkcje
informacyjna.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajace tereny o r6Zznym przeznaczeniu i réznych zasadach
zagospodarowania.

§ 4. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 1P,U, 2P,U i 3P,U ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny obiektow produkcyjnych, sktadow imagazynow, tereny zabudowy
ushugowej;

2) przeznaczenie uzupeiniajace: infrastruktura techniczna, infrastruktura drogowa, obiekty obstugi
komunikacji samochodowej, zielen urzadzona, urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrodet
energii 0 mocy nieprzekraczajacej 500 kW;

3) obiekty ustugowe moga obejmowac obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?2.
2. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 1U,E i 2U,E ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy ustugowej, teren infrastruktury technicznej —
elektroenergetyka;
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2) przeznaczenie uzupetniajgce: infrastruktura techniczna, infrastruktura drogowa, zielen urzadzona,
urzadzenia wytwarzajace energie z odnawialnych zrodet energii o mocy nieprzekraczajacej 500 kW.

3. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 1ZP i 2ZP ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni urzadzonej;

2) przeznaczenie uzupeiniajace: infrastruktura techniczna, infrastruktura drogowa zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

4. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 1KDL i 2KDL ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi publicznej (droga klasy L — lokalna);
2) przeznaczenie uzupetniajace: urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, zielen urzadzona.

5. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1KDW ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi wewnetrzne;j;

2) przeznaczenie uzupelniajace: urzadzenia isieci infrastruktury technicznej, zielen urzadzona, pasy
postojowe.

6. W ramach okreSlonego przeznaczenia podstawowego terenu dopuszcza si¢ obiekty budowlane,
urzadzenia iinne elementy zagospodarowania dziatki wynikajace z przepisow odrgbnych, jak iz potrzeby
prawidtowego korzystania z terenu, obejmujace w szczegolnosci: urzadzenia budowlane, zielen urzadzona,
miejsca rekreacji 1 wypoczynku, obiekty gospodarcze oraz miejsca postojowe, w tym usytuowane w garazach.

7. Przeznaczenie uzupeiniajace dotyczace infrastruktury technicznej, infrastruktury drogowej i zieleni
urzadzonej, moze by¢ realizowane niezaleznie od przeznaczenia podstawowego.

Rozdzial 3.

Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu, granice i sposoby zagospodarowania terenow lub
obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze
obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych i krajobrazéw

priorytetowych.

§ 5. 1. Tereny wyznaczone w planie miejscowym nie podlegaja ochronie przed hatasem.

2. Uciazliwos$ci bedace skutkiem prowadzonej na terenach oznaczonych symbolami: 1P,U; 2P,U; 3P,U;
1U,E 12U,E dziatalnosci produkcyjnej Iub ustugowej nie mogg przekraczaé ustalonych prawem standardow
jakosci srodowiska poza terenem, do ktérego prowadzacy dziatalno$¢ produkcyjna lub ustugowa posiada tytut
prawny.

3. Gospodarke odpadami, w tym gospodarke odpadami wytworzonymi w wyniku prowadzenia dziatalno$ci
gospodarczej, nalezy rozwigza¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi; na obszarze planu wyklucza
si¢ zbieranie i przetwarzanie odpadow.

4. W zakresie funkcjonowania i eksploatacji instalacji grzewczych, w ktorych nastepuje spalanie paliw,
obowiazuja ograniczenia i zakazy okreslone w przepisach odrgbnych.

5. Na wszystkich terenach nalezy zabezpieczy¢ odpowiednio srodowisko gruntowo-wodne przed infiltracja
zanieczyszczen.

6. Zapewni¢ odwodnienie obszaru iodprowadzenie wod opadowych iroztopowych, wtym
odprowadzanych z powierzchni utwardzonych oraz z dachéw budynkow, z zachowaniem nastepujacych zasad:

1) wody opadowe i roztopowe odprowadzi¢ do wod lub do ziemi zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) zapewni¢ mozliwo$¢ kompensacji dotychczasowej retencji terendow objetych planem poprzez odpowiednie
gromadzenie i retencjonowanie wod opadowych iroztopowych w zbiornikach ibudowlach bioretencji
(w tym w zbiornikach retencyjnych i retencyjno-chtonnych);

3) dostosowaé sptyw powierzchniowy wodd opadowych iroztopowych zterenu dziatek budowlanych
do mozliwosci ograniczonego ich odbioru przez cieki odwadniajace obszar planu (potok Zatoka i potok
Trzemeszna) zlokalizowane poza obszarem planu.
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§ 6. 1. W obszarze planu wystepuje udokumentowane ztoze rudy niklu Szklary-Wzgérze Siodtowe
(RN1181).

2. Granic¢ udokumentowanego ztoza okreslono na rysunku planu miejscowego.
3. Teren obejmuje krajobraz kulturowy przysztego obszaru zurbanizowanego — typ przemystowy.

4. Zasady ksztattowania krajobrazu kulturowego sa tozsame z ustaleniami zawartymi w niniejszym
rozdziale oraz rozdziatach 2, 4, 5,6, 71 11.

5.Na obszarze planu miejscowego nie wystepuja tereny i obiekty podlegajace ochronie, ustalone na
podstawie odrebnych przepisow, w tym udokumentowane wody podziemne, udokumentowane kompleksy
podziemnego sktadowania dwutlenku wegla oraz tereny gornicze, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia
i obszary osuwania si¢ mas ziemnych, jak tez krajobrazy priorytetowe.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej.

§ 7. 1. Ochronie podlegaja zabytki archeologiczne oraz odkryte w toku prac budowlanych obiekty lub
przedmioty o cechach zabytkowych.

2. Zasady ochrony zabytkow archeologicznych i prowadzenie ratowniczych badan archeologicznych oraz
zgloszenia iprowadzenia prac ziemnych okre$laja przepisy ustawy o ochronie zabytkoéw iopiece nad
zabytkami.

3. Na obszarze planu nie wystepuja:

1) obszary i obiekty zabytkowe podlegajace ochronie, ustalone na podstawie odrebnych przepisow, jak tez
obiekty ujete w wykazie zabytkow;

2) elementy zagospodarowania przestrzennego dla ktérych nalezy okreslic zasady ochrony dobr kultury

wspolczesne;j.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady usytuowania i ksztaltowania zabudowy.

§ 8. 1. Usytuowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy okresla rysunek planu miejscowego oraz ustalenia
rozdziatu 7.

2. Wskazniki zagospodarowania terenu oraz parametry ksztaltowania zabudowy okresla rozdziat 7.

3. Uktad zabudowy moze obejmowaé zaréwno budynki wolnostojace, jak 1izespoly skladajace sie¢
z budynkdéw ze soba polaczonych — tworzacych zwarte uklady zabudowy.

4. Dopuszcza si¢ usytuowanie obiektow budowlanych w odlegto$ci 1,5 m od granicy z sasiednig dziatka
budowlang lub przy jej granicy zgodnie z przepisami odrebnymi; dopuszczenie nie dotyczy granic dziatki
budowlanej pokrywajacej si¢ z linig rozgraniczajaca terenéw: 1P, U, 2P,U, 3P,U, 1U,E i 2U,E.

5. Stosowa¢ dachy ptaskie; dopuszcza si¢ dachy strome. Na budynkach wielkopowierzchniowych (o funkcji
przemystowej iustugowej) dopuszcza si¢ przekrycia strukturalne, wtym przekrycia krzywiznowe Ilub
przestrzenne.

6. Urzadzenia wytwarzajace energie z odnawialnych zrodet energii o mocy nieprzekraczajacej 500 kW,
obejmujgce ogniwa fotowoltaiczne lokalizowa¢ jako urzadzenia inne niz wolnostojace.

Rozdzial 6.
Szczegdlne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy.

§ 9. 1. Na terenach oznaczonych symbolami 1ZP i2ZP (tereny zieleni urzadzonej) ustala si¢ zakaz
lokalizacji budynkow.

2. Zasady zagospodarowania terenow, o ktorych mowa w ust. 1, w tym dopuszczenia i ograniczenia w ich
zagospodarowaniu, okreslone zostaly w §4 ust. 31w §12.

3. Na rysunku planu miejscowego oznaczono:
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1) linie wysokiego napiecia 220 kV (Zabkowice Slaskie — Groszowice) wraz z pasem technologicznym na
ktérym obowiazuja ograniczenia jego uzytkowania i zagospodarowania;

2) przesytowy gazociag podwyzszonego $redniego ci§nienia DN200 1,6 MPa (istniejacy do likwidacji) oraz
przesytlowy gazociag podwyzszonego $redniego cisnienia DN200 1,6 MPa (projektowany) wraz ze strefg
kontrolowang projektowanego gazociggu podwyzszonego $redniego ci$nienia DN200 1.6MPa.

4. Zasady zagospodarowania terendw w granicach pasa technologicznego linii elektroenergetycznej oraz
w granicach stref kontrolowanych gazociaggow, okreslaja ustalenia 201 21.

5.W obszarze planu miejscowego obowigzuja dodatkowo, szczegdlne warunki iograniczenia
w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terendw, o ktéorych mowa w rozdziatach 2,3, 4,5, 6,71 11.

Rozdzial 7.
Wskazniki zagospodarowania terenu oraz parametry ksztaltowania zabudowy.

§ 10. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 1P,U, 2P,U i 3P,U ustala si¢:
1) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,00 — 1,80;
2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 0,65;
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 10 %;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy, z wyjatkiem zabudowy okreslonej w pkt 5: 30 m;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy obejmujacej budowle infrastruktury technicznej oraz budowle,
urzadzenia techniczne i instalacje przemystowe: 45 m;

6) kat nachylenia potaci dachu: od 0° do 60°;

7) linie zabudowy — zgodnie zrysunkiem planu miejscowego, usytuowane od linii rozgraniczajgcych
w odleglosci:

a) na terenie 1P,U: od 6 m do 25 m,
b) na terenie 2P,U: od 15 do 25 m,
¢) na terenie 3P,U: od 5 m do 10 m.
§ 11. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 1U,E i 2U,E ustala si¢:
1) intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,00 — 1,50;
2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 0,50;
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 20 %;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy, z wyjatkiem zabudowy okreslonej w pkt 5: 25 m;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy obejmujacej budowle infrastruktury technicznej oraz budowle,
urzadzenia techniczne i instalacje przemystowe: 30 m;

6) kat nachylenia potaci dachu: od 0° do 45°;

7) linie zabudowy — zgodnie zrysunkiem planu miejscowego, usytuowane od linii rozgraniczajacych
w odleglosci od 5 m do 15 m.

§ 12. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 1ZP i 2ZP ustala si¢:
1) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dzialki budowlanej: 60 %;

2) maksymalna wysokos$¢ budowli infrastruktury technicznej: 9 m.

Rozdzial 8.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej.

§ 13. W obszarze planu miejscowego nie wystepuja elementy zagospodarowania przestrzennego dla
ktorych nalezy ustali¢ wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publiczne;.
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Rozdzial 9.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatlu nieruchomosci.

§ 14. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki: 9 m?;
2) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki: 3 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: od 60° do 90°.

Rozdzial 10.
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.

§ 15. Nie ustala si¢ innego tymczasowego zagospodarowania innego niz wynikajacego z przepisOw
odregbnych.

Rozdzial 11.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej.

§ 16. 1. Uklad drog i powiazania uktadu komunikacyjnego oraz klasyfikacje drog okresla rysunek planu
miejscowego 1 uchwata.

2. Bezposrednig obsluge wyznaczonych w planie terenow ustala si¢ nastgpujacymi drogami:
1) drogami 1KDL i 2KDL (drogi klasy lokalnej — nowe projektowane);
2) droga 1KDW (droga wewngtrzng — nowa projektowanag);

3) istniejaca droga powiatowa nr 3070 usytuowana bezposrednio przy terenach 1P,U i 1U,E (poza obszarem
objetym planem) — zgodnie z istniejacym stanem zagospodarowania;

4) istniejacg droga powiatowa nr 3165 usytuowang bezposrednio przy terenie 3P,U (poza obszarem objetym
planem) — zgodnie z istniejacym stanem zagospodarowania.

3. Okresla si¢ nastgpujace szeroko$¢ pasow drogowych w liniach rozgraniczajacych:

1) drogi 1KDL: od 24 m do 60 m, tacznie z pasem drogowym pod skrzyzowanie drogi (typu rondo) z droga
1KDW;

2) drogi 2KDL: od 10 m do 25 m (droga zostala wyznaczona na poszerzenie drogi, oznaczonej symbolem
A1/1KDL, wyznaczonej w planie miejscowym w obszarze miasta Zabkowice Slaskie);

3) drogi IKDW: 24 m.
4. Powiazania z ukladem zewngtrznym zapewniaja drogi:

1) droga 1KDL — powigzana z drogg krajowa nr 8 (droga KDGP) — usytuowana bezposrednio przy zachodniej
granicy obszaru objetego planem — poza obszarem obj¢tym planem);

2) droga 2KDL - powigzana z drogg powiatowa nr 3070 (drogga KDZ)— usytuowana bezposrednio przy
wschodniej granicy obszaru obje¢tego planem — poza obszarem objetym planem).

5. Wyklucza si¢ bezposrednig obstuge terendw 1P,U i 2P,U droga krajowa nr 8. Wyklucza si¢ bezposrednia
obstuge terenéw 1ZP i 2ZP droga ekspresowa S8.

6. Poza wyznaczong w planie miejscowym drogami 1KDL, 2KDL i 1IKDW do wewng¢trznej obshugi
terenow dopuszcza si¢ drogi wewnetrzne, jak iobiekty infrastruktury drogowej, w tym dojazdy oraz inne
elementy obstugi zabudowy dopuszczone przepisami odrgbnymi, o szeroko$ci korony drogi nie mniejszej niz
7 m.

7. Maksymalna wysoko$¢ budowli infrastruktury technicznej (urzadzen i sieci infrastruktury technicznej)
zlokalizowanych w pasie drogowym drég nie moze przekroczy¢ 15 m.

8. Elementy komunikacji stuzgce pieszym nalezy dostosowac do potrzeb osob niepelnosprawnych.
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9. Minimalne odleglosci usytuowania zabudowy od drog okreslaja nieprzekraczalne linie zabudowy,
okreslone na rysunku planu i w rozdziale 7. Usytuowanie linii zabudowy okresla odlegto$¢ liczona od linii
rozgraniczajacych pasa drogowego.

§ 17. 1. W granicach dzialek budowlanych nalezy zapewni¢ odpowiednia do potrzeb liczbe miegjsc
parkingowych dla samochodoéw uzytkownikow stalych i przebywajacych czasowo, wtym miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingows.

2. Do okreslenia minimalnej liczba miejsc postojowych na dzialce budowlanej obowiazuje wskaznik:
1 miejsce postojowe / 5 stanowisk pracy.

3. Miejsca postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa zapewni¢ w minimalnych ilo$ciach,
analogicznych jak wskazano w przepisach odrebnych dla drég publicznych, stref zamieszkiwania i stref ruchu.

4. Migjsca postojowe realizowaé — w zalezno$ci od potrzeb 1iprzyjetej koncepcji architektonicznej
zagospodarowania dziatki budowlanej — w formie miejsc postojowych usytuowanych na terenie dziatki jak
i stanowisk postojowych w obiektach budowlanych, wtym garazach wielostanowiskowych. Potrzeby
parkingowe moga by¢ realizowane lacznie zardwno poprzez realizacje miejsc postojowych, jak i stanowisk
postojowych.

§ 18. 1. Ustala si¢ ogdlne zasady uzbrojenia terenow objetych planem miejscowym:

1) zaopatrzenie w wode z sieci 1 urzadzen wodociagowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi; dopuszcza si¢
rozwigzania indywidualne;

2) odprowadzenie $ciekoéw (komunalnych ibytowych) poprzez sieci kanalizacyjne; dopuszcza sig
gromadzenie $ciekow w zbiornikach bezodptywowych lub ich oczyszczanie w przyzaktadowych Iub
grupowych (zaktadowych) oczyszczalniach $ciekow, na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;

3) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych — w sposéb indywidualny, na warunkach okreslonych
w przepisach odrgbnych oraz zgodnie z zasadami okreslonymi w §5; ustala si¢ wymog retencjonowania
wod opadowych iroztopowych przed ich odbiorem iprzesylem do odbiornikow lub kanalizacji
deszczowej;

4) dostawa energii elektrycznej oraz gazu, wtym gazu skroplonego, =z istniejacych sieci iurzadzen
przedsigbiorstwa energetycznego na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;

5)obstuge  telekomunikacyjna za  posrednictwem  sieci  telekomunikacyjnej  przedsigbiorstw
telekomunikacyjnych, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

6) ogrzewanie obiektéw w oparciu o indywidualne lub grupowe instalacje grzewcze.

2. Gospodarke odpadami rozwigza¢ zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach odrgbnych i w planie
miejscowym. Zasady lokalizowania miejsc magazynowania odpadow (w tym czasowego gromadzenia
odpadow statych) na dziatkach budowlanych okreslajg przepisy odrgbne.

3. Dopuszcza si¢ zasilanie obiektow w energi¢ zindywidualnych urzadzen wytwarzajacych energic
elektryczna lub ciepto z odnawialnych zrodet energii o mocy nieprzekraczajacej 500 kW.

§ 19. 1. Dopuszcza si¢ na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych lokalizacje wszelkich obiektow
budowlanych, urzadzen iprzewodow infrastruktury technicznej, w szczegodlnosci wodociagowych,
kanalizacyjnych, elektroenergetycznych, gazowych, cieptowniczych i telekomunikacyjnych — dystrybucyjnych
i przesytlowych.

2. Obiekty, urzadzenia iprzewody nalezy lokalizowaé, zar6wno w liniach rozgraniczajacych drég, na
warunkach okre$lonych w przepisach odrebnych, jak tez w obrebie innych terenow objetych planem (w tym na
terenach przyleglych do drog), pod warunkiem zapewnienia mozliwosci ich zagospodarowania zgodnie
z planem.

3. Odlegtosci obiektow, urzadzen i przewodow (podziemnych i napowietrznych) infrastruktury technicznej
od zabudowy, w tym od elementéw drogi, okreslajg przepisy odrgbne.

4. Urzadzenia isieci telekomunikacyjne nalezy lokalizowa¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami
odrebnymi.
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§ 20. Okresla si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu elektroenergetycznego:

1) przesylowa lini¢ wysokiego napiecia 220kV (Zabkowice Slaskie — Groszowice) wraz z pasem
technologicznym o szerokos$ci o szerokos$ci 25 m od osi linii w obu kierunkach (lagczna szerokos¢ strefy
50 m) oznaczono na rysunku planu; dopuszcza si¢ przebudowe i modernizacjg¢ linii;

2) w pasie technologicznym linii, o ktorym mowa w pkt 1, ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy
1 zagospodarowania nie zapewniajacych bezpieczenstwa, dostgpnosci, trwatosci i prawidtowej eksploatacji
linii, jak tez bezpieczenstwa ludzi; wykluczy¢ zielen wysoka (drzewa i krzewy) w odlegltosci 3 m od osi
linii;

3) wymagane dla zachowania bezpieczenstwa odlegtos$ci od linii elektroenergetycznej, zwigzane z pracami
budowlanymi i przebywaniem ludzi, okreslaja przepisy odrebne;

4) sieci dystrybucyjne moga zosta¢ powigzane z istniejaca linig elektroenergetyczng 220 kV poprzez stacje
energetyczne 110/20 kV zlokalizowane na warunkach okreslonych w §19; miejscem lokalizacji stacji moze
by¢ teren 1U,E okre$lony w ustaleniach planu miejscowego;

5) elektroenergetyczne sieci dystrybucyjne moga obejmowacé napowietrzne lub kablowe przewody niskiego
napiecia (0,4 kV), sredniego napiecia (20 kV) 1 wysokiego napiecia (110 kV) wraz z niezbednymi stacjami
110/20 kV 1 20/0,4 kV, jak tez inne urzadzenia i instalacje sieci dystrybucyjnych; zasady usytuowania sieci
dystrybucyjnych okresla §19.

§ 21. Okresla si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu gazowniczego.
1) na rysunku planu oznaczono:

a) przesylowy gazocigg podwyzszonego Sredniego cisnienia DN200 1,6 MPa — istniejacy do likwidacji
(odcinek istniejacego gazociagu DN200 1,6 MPa, wymagajacy przetozenia/ przebudowy),

b) przesytowy gazociag podwyzszonego $redniego ci$nienia DN200 1,6 MPa — projektowany przebieg
(nowy odcinek gazociggu podwyzszonego $redniego cis$nienia DN200 1,6 MPa projektowany w zwiazku
z likwidacja / przetozeniem odcinka istniejacego);

2) dla okreslonych w ust. 1 gazociagdéw obowiazuja strefy kontrolowane okreslone w przepisach odr¢bnych
dotyczacych warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé sieci gazowe iich usytuowanie
(istniejacego: 40 m — tj. po 20 m od osi gazociagu; projektowanego: 2 m — tj. po 1 m od osi gazociagu); dla
gazociggu istniejagcego DN200 1,6 MPa, wskazanego do likwidacji, strefa kontrolowana winna
obowigzywac do czasu jego likwidacji i po wybudowaniu gazociagu okreslonego jako projektowany;

3)w strefie kontrolowanej gazociggéw obowigzujg ograniczenia dotyczace zabudowy wynikajgce
z warunkow okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiadac¢ sieci gazowe i ich usytuowanie, jak tez ograniczenia w zagospodarowaniu celem zapewnienia
bezpieczenstwa, dostepnosci, trwatosci 1 prawidlowej eksploatacji gazociagu;

4) dystrybucyjne sieci gazowe moga zosta¢ powigzane z przebudowanym gazociggiem poprzez stacje gazowe
o parametrach ina zasadach okre$lonych przez przedsigbiorstwo energetycznego (operatora gazociagu
przesytowego);

5) zasady usytuowania sieci dystrybucyjnych okresla §19;
6) tereny po likwidacji istniejacego gazociagu przeznaczy¢ pod zabudowe, zgodnie z ustaleniami planu.

Rozdzial 12.
OKkreslenie stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala sie oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4.

§ 22. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca ustaleniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30 %.

Rozdzial 13.
Przepisy koncowe.

§ 23. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Zabkowic Slaskich.
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§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Andrzej Dominik
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr LVIII/389/2022
Rady Miejskiej Zabkowic Slaskich

z dnia 18 marca 2022 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej Zabkowic Slaskich o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych
do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla cze$ci obrebu geodezyjnego Bobolice.

W zwiagzku z brakiem uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obrebu geodezyjnego Bobolice, wytozonego do publicznego wgladu w dniach od 27 stycznia 2022 r. do
16 lutego  2022r. wraz  zprognoza  oddziatywania na  $rodowisko,  nierozstrzyga  si¢
0 sposobie ich rozpatrzenia.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr LVIII/389/2022
Rady Miejskiej Zabkowic Slaskich

z dnia 18 marca 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art.20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z2022r. poz.503) oraz art.216ust.2  pkt1lustawy zdnia 27 sierpnia  2009r.
o finansach publicznych (Dz. U. z 2021 r. poz. 305, 1535, 1773, 1236, 1535, 1927, 1981, 2270) Rady Miejskiej
Zabkowic Slaskich rozstrzyga, co nastepuje:

1. W zwiagzku zuchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obrebu
geodezyjnego Bobolice po stronie gminy moga wystapi¢ zobowiazania zwiazane z budowa drogi 1KDL i ciagu
pieszo-rowerowego w pasie drogowym 2KDL.

2. Inwestycje, o ktorych mowa w pkt. 1, finansowane bgda z budzetu gminy oraz ze $rodkéw wiasnych
przedsi¢cbiorstw dzialajacych w imieniu gminy. Nie wyklucza si¢ mozliwosci wspotfinansowania wyzej
wymienionych zadan ze S$rodkdw zewnetrznych, wtym pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskie;j.
Dopuszcza si¢ rowniez udzial inwestorow w finansowaniu inwestycji w ramach porozumien o charakterze
cywilnoprawnym lub w formie partnerstwa publiczno-prywatnego.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr LVIII/389/2022
Rady Miejskiej Zabkowic Slaskich

z dnia 18 marca 2022 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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Uzasadnienie

do projektu uchwaly Rady Miejskiej Zabkowic Slaskich w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci obrebu geodezyjnego Bobolice

Podstawa sporzadzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obrebu
geodezyjnego Bobolice, jest uchwata Nr XX1/200/2020 Rady Miejskiej Zabkowic Slaskich z dnia 7 lipca
2020 r. w sprawie przystapienia do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu
geodezyjnego Bobolice.

Celem opracowania planu miejscowego jest okreSlenie przeznaczen terenéw oraz zasad ich
zagospodarowania, jak tez okreSlenie parametréw ksztaltowania zabudowy dla terenow Parku
Przemystowego (planowanego do utworzenia w sagsiedztwie miasta Zabkowice Slaskie pn.: ,,Euro-Park
Zabkowice”.

W projekcie planu — biorgc pod uwage cel jego sporzadzenia i wnioski do planu, jak tez uwarunkowania
dotyczace zagospodarowania przestrzennego obszaru objetego planem oraz jego otoczenia, okre§lono
nastgpujace tereny:

-tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynoéw, tereny zabudowy ustugowej (1P,U — 3P,U);
-tereny zabudowy ustugowej, tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka (1U,E i 2U,E);
-tereny zieleni urzadzonej (1ZP i 2ZP);

-tereny drog klasy L (1KDL i 2KDL);

-teren drogi wewnetrznej (1KDW).

Powierzchnia obszaru planu wynosi 99,2 ha.

Projekt planu zostal sporzadzony zgodnie z zasadami okreslonymi w ustawie z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennych (Dz. U. z 2022 r. poz. 503),w szczego6lnosci z zasadami
okreslonymi w art. 1 ust. 2,314 oraz w art. 15— 17.

Powyzsze zasady (z uwzglednieniem stanu dotychczasowego zagospodarowania obszaru objg¢tego planem
ijego otoczenia, jak tez uwarunkowan, w tym w szczegodlnos$ci przestrzennych i srodowiskowych) zostaty
uwzglednione w nastgpujacy sposob:

Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez:

-okreslenie przeznaczen terendw, obejmujacych:

-1P,U — 3P,U: tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazyndéw, tereny zabudowy ustugowe;,
-1U,E 1 2U,E: tereny zabudowy ustugowej, tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka,
-1ZP i 2ZP: tereny zieleni urzadzonej,

-1KDL i 2KDL: tereny drog klasy L,

-1KDW: teren drogi wewnetrznej;

-okreslenie wskaznikow zagospodarowania terenu i parametréw ksztattowania zabudowy terenu;
-okreslenie zasad ksztaltowania zabudowy:;

-okres$lenie zasad zagospodarowania terenow i usytuowania zabudowy, w tym linii zabudowy;

-okreslenie terendow do zabudowy iterendow wylaczonych z mozliwosci lokalizacji zabudowy
(budynkéw);

-innych ustalen, wymaganych ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Walory architektoniczne i krajobrazowe, poprzez:

-ustalenie terenow zieleni urzadzonej, o funkcjach zieleni izolacyjnej (1ZP i 2ZP);
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-okreslenie terenéw do zabudowy (1P,U, 2P,U, 3P,U i 1U,E, 2U,E) i terenéw wylaczonych z mozliwosci
lokalizacji zabudowy (budynkow) na terenach 1ZP i 2ZP;

-okreslenie zasad zagospodarowania terendw i usytuowania zabudowy, w tym linii zabudowy;
-okreslenie parametréw zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terendw;

-okreslenie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlane;j;

-okreslenie wymagan ochrony srodowiska i pozostatych ustalen wymaganych przepisami ustawy.

Wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami iochrony gruntéw rolnych
i leSnych poprzez:

-ustalenie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dziatek budowlanych;
-okreslenie zasad ochrony gruntéw przed zanieczyszczeniami i ochrony urzadzen melioracyjnych;
-okreslenie zasad odwodnienia terenu i utrzymania retencji obszaru,

-okreslenie zasad gospodarki odpadami i funkcjonowania infrastruktury technicznej, wtym zasad
funkcjonowania instalacji grzewczych, w ktérych nast¢puje spalanie paliw (zgodnie z przepisami odrgbnymi
obowiazuje: uchwata nr XLI/140/17 Sejmiku Wojewddztwa Dolnoslaskiego z dnia 30 listopada 2017 r.
w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewoddztwa dolnoslaskiego, z wylaczeniem Gminy Wroctaw
1 uzdrowisk, ograniczen i zakazéw w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw);

-okre$lenie zasad prowadzenia dziatalnos$ci gospodarczej, wywolujacej ucigzliwosci dla $srodowiska,
w tym ucigzliwosci zwigzanych z mozliwoscig przekroczenia standardow jakosci srodowiska okreslonych
w przepisach odrebnych;

-uwzglednienie obszarow (ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych), w obrebie ktorych potozony
jest obszar objety planem — udokumentowanego ztoza niklu (RN1181) ,,Szklary — Wzgorze Siodtowe”.

Dodatkowo informuje si¢:

Na obszarze planu miejscowego nie wystepuja tereny iobiekty podlegajace ochronie ustalone na
podstawie odrebnych przepisow, w tym obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszary osuwania si¢
mas ziemnych, udokumentowane zloza wod podziemnych oraz krajobrazy priorytetowe — audytu
krajobrazowego lub wynikajacego z niego wnioskdéw nie przedstawiono z uwagi na dotychczasowy brak
takiego dokumentu.

Ustalone w projekcie planu przeznaczenia na cele budowlane wymagaty zgody na przeznaczenie gruntow
rolnych na cele nierolne — zgodnie z przepisami odrebnymi (grunty rolne II i III klasy).

Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej poprzez:
-okreslenie zasad ochrony zabytkoéw archeologicznych.
Na obszarze planu nie wystepuja:

-elementy zagospodarowania przestrzennego, dla ktorych nalezy ustali¢ zasady ochrony dobr kultury
wspotczesnej,

-krajobraz kulturowy, wymagajacy ochrony,
-obiekty i obszary zabytkowe obj¢te ochrona na podstawie przepiso6w odrgbnych.

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakie potrzeby oséb
niepelnosprawnych poprzez:

-ustalenie terenow zieleni urzadzonej, o funkcjach zieleni izolacyjnej (1ZP i 2ZP);
-ustalenie wymagan ochrony §rodowiska, w tym poprzez okreslenie:
-zasad ochrony gruntow przed zanieczyszczeniami i ochrony urzadzen melioracyjnych,

-okre$lenie zasad gospodarki odpadami i funkcjonowania infrastruktury technicznej, wtym zasad
funkcjonowania instalacji grzewczych,
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-okre$lenie zasad prowadzenia dzialalno$ci gospodarczej, wywolujacej ucigzliwosci dla $rodowiska,
w tym ucigzliwo$ci zwigzanych z mozliwoscia przekroczenia standardow jakosci srodowiska okre§lonych
w przepisach odrebnych;

-okreslenie paséw technologicznych i stref kontrolowanych dla linii elektroenergetycznych i gazociagow
oraz zasad ich zagospodarowania;

-okreslenie stanowisk parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa.

Walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

-stworzenie warunkow do realizacji Parku Przemystowego pn.: ,,Euro-Park Zabkowice” — jako terenow:
-obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow, tereny zabudowy ustugowej (1P,U, 2P,U i 3P,U),
-zabudowy ushugowej 1 infrastruktury technicznej - elektroenergetyka (1U,E i 2U,E);

-zapewnienie warunkow do uzyskania dochodow finansowych gminy w zakresie wynikajacym ze zmian
w zagospodarowaniu terenéw i realizacji zabudowy (skutki finansowe okreslono w punkcie uzasadnienia:
,Wplyw na finanse publiczne™).

Dodatkowo informuje si¢:

Obszar Parku Przemystowego zwigzany jest z ustalong lokalizacjg — jako inwestycja celu publicznego —
drogi ekspresowej S8, dla ktorej pas drogowy wytaczono z obszaru planu.

Brak mozliwosci bezposredniej obstugi Parku z drogi ekspresowej S8.

Teren wymaga budowy infrastruktury technicznej oraz dojazdu od drogi krajowej Nr8 (KDGP) poprzez
przebudowe skrzyzowania projektowanej drogi 1KDL z droga krajowa Nr8.

Prawo wlasnoSci poprzez:

-stworzenie warunkow do zagospodarowania terenu zgodnie z przeznaczeniem okre§lonym w studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego iwnioskami Inwestora (,,Euro-Park
Zabkowice”, wniosek: Euro-Park Kobierzyce, TSSE Podstrefa Wroclaw Kobierzyce, ARP S.A.);
ograniczenia w sposobie zagospodarowania terenéw wynikajg z uprawnien okreslonych w art. 1 1 art. 6 oraz
art. 17 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, z przepisow odrebnych oraz z zasad
polityki przestrzennej gminy (okreslonej w studium);

-uwzglednienie uzgodnien, wnioskdw 1iopinii zainteresowanych instytucji zwiazanych z gospodarka
przestrzenng oraz zwigzanych opiniowaniem i uzgadnianiem projektu planu;

-zapewnienie warunkow obstugi komunikacyjnej i dostepu do drogi publicznej;

-zachowanie procedur sporzadzenia projektu planu miejscowego, okreslanych w art. 17 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa:

Obszar planu miejscowego nie jest zwigzany z obronnoscig i bezpieczenstwem panstwa; nowe
zagospodarowanie nie stanowi zagrozenia dla potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

Potrzeby interesu publicznego poprzez okreslenie:

-przeznaczen terendw — zgodnie ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
i wnioskami Inwestora, jak tez zgodnie zcelami sporzadzenia planu miejscowego, okreslonymi przez
gming;

-parametréw i zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenows;
-zasad 1 wymagan ochrony §rodowiska;

-okre$lenie zasad gospodarki odpadami i funkcjonowania infrastruktury technicznej, w tym zasad
funkcjonowania instalacji grzewczych,

-szczegblnych warunkoéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;

1d: 2AAFE10B-F06D-4F0C-89E6-26EF94AD19FS. Podpisany Strona 3



-innych ustalen, wymaganych ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Obszar planowanego Parku Przemystowego zwiagzany jest z ustalong lokalizacja drogi ekspresowej S8 —
jako inwestycja celu publicznego o znaczeniu krajowym, dla ktérej pas drogowy wytaczono z obszaru
planu.

Powyzsza droga ekspresowa S8 uzasadnia lokalizacj¢ iutworzenie na obszarze objetym niniejszym
planem Parku Przemystowego (pn.: ,,Euro-Park Zabkowice™), kooperujacego ze strefami aktywnosci
gospodarczej z rejonu Wroctawia, w tym z Euro-Parkiem Kobierzyce.

Realizacja drogi S8 nastagpi w trybie przepisow odrebnych (ustawy zdnia 10 kwietnia 2003 r.
o szczegblnych zasadach przygotowania irealizacji inwestycji w zakresie drog publicznych (Dz. U.
z 2022 r. poz. 176)).

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegoélnosci sieci szerokopasmowych —
poprzez okreslenie zasad uzbrojenia terenow (rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej).

Zasady lokalizacji urzadzen i sieci telekomunikacyjnych okreslajg przepisy odrebne.
Dodatkowo informuje si¢:

1. Obszar planu sasiaduje z terenami miasta Zgbkowice Slaskie i z ukladem osadniczym wsi Bobolice —
uzbrojonymi w zakresie sieci wod.-kan.

Teren wymaga budowy infrastruktury technicznej oraz dojazdu od drogi krajowej Nr 8 (KDGP) poprzez
przebudowe skrzyzowania projektowanej drogi 1KDL z droga krajowa Nr 8.

Dopuszcza si¢ tez rozwigzania indywidualne w zakresie systemow wod.-kan.

2. Obszar jest tez dostgpny komunikacyjnie — z drég powiatowych nr 3070 (KDZ) inr 3165 (KDZ) —
usytuowanych przy granicy obszaru planu, ktorych uktad iparametry nie spetniajg wymagan obstugi
komunikacyjnej dla stref przemystowych, miedzy innymi ze wzgledu na kolizyjno$¢ z wewnetrznym
uktadem drogowym miasta Zabkowice Slaskie i zabudowa miejska.

3. Celem zapewnienia funkcjonalnej i niezbednej obstugi komunikacyjnej dla obszaru projektowanego
Parku Przemystowego, niezbedna jest przebudowa skrzyzowania drogi 1KDL (okreslonej na obszarze
planu) z droga krajowa Nr 8 (KDGP).

4. Obszar Parku Przemystowego zwigzany jest z ustalong lokalizacja — jako inwestycja celu publicznego
— drogi ekspresowej S8, dla ktorej pas drogowy wylaczono z obszaru planu.

Realizacja drogi S8 nastapi w trybie przepisow odrebnych (ustawy zdnia 10 kwietnia 2003 r.
o szczegdlnych zasadach przygotowania irealizacji inwestycji w zakresie drég publicznych (Dz. U.
72022 r. poz. 176).

Brak mozliwo$ci bezposredniej obstugi Parku z drogi ekspresowe;j S8.

Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkow komunikacji elektronicznej:

Prace nad projektem planu miejscowego prowadzono zgodnie z procedura sporzadzenia projektu planu
miejscowego, okreslang wart. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
w przepisach odrgbnych.

Czynnosci proceduralne prac nad planem s3a odpowiednio udokumentowane w dokumentacji
planistyczne;j.

Wymagane procedurg elementy prac nad planem (ogloszenie o rozpoczgciu prac nad planem, ogloszenie
o wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu) sa udostepniane na tablicy ogloszefi ina stronie
internetowej Urzedu Miasta i Gminy Zabkowice Slaskie oraz w prasie lokalne;.

Zachowanie jawnosSci i przejrzystosci procedur planistycznych:

Prace nad projektem planu miejscowego prowadzono zgodnie z procedurg sporzadzenia projektu planu
miejscowego, okreslang w art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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Procedura prac nad planem zostata przedstawiona w dalszej czgsci uzasadnienia.

Dowody potwierdzajace wykonanie wszystkich czynnosci wymaganych art. 17 ustawy oraz §12
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostaly przedstawione w zataczonej do uchwalonego
planu dokumentacji planistyczne;.

Potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celow zaopatrzenia ludnosci:

Obszar planu sasiaduje z terenami miasta Zabkowice Slaskie i uktadem osadniczym wsi Bobolice —
uzbrojonymi w zakresie sieci wod.-kan.

Istnieja warunki do rozbudowy istniejacego systemu zaopatrzenia w wode w obszarze objetym projektem
planu poprzez budowe sieci dystrybucyjnych.

Zapewniona zostanie odpowiednia ilo§¢ wody z sieci wodociagowe;j.
Dopuszcza si¢ tez rozwigzania indywidualne.
Spelnienie warunkow zawartych w zakresie art. 1 ust. 3 i 4 ustawy.

Rozwigzania zawarte w projekcie planu miejscowego zapewniaja, zarowno ochrong interesu publicznego
(zgodnie 7z zasadami okre§lonymi w polityce przestrzennej gminy oraz zasadami okreslonymi
w art. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym), jak imozliwo$¢ realizacji potrzeb
indywidualnych w zakresie zagospodarowania terenéw zgodnie z wnioskami (dotyczacymi przeznaczenia
terenéw pod lokalizacje Parku Przemystowego pn.: ,,Euro-Park Zabkowice” — z uwzglgdnieniem terenow:

-obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow, tereny zabudowy ustugowej (P,U),
-zabudowy ustugowej (U,E).

Ustalajac zapisy projektu planu miejscowego wazone byly — interes publiczny iinteresy prywatne,
poprzez okreslenie:

-przeznaczen terendw — zgodnie ze studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego, predyspozycjami terenow do okreslonego przeznaczenia, obecnego stanu zagospodarowania
oraz celami sporzadzenia planu miejscowego (z uwzglednieniem wnioskow Inwestora);

-parametréw i zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenows;
-zasad 1 wymagan ochrony srodowiska;

-okreslenie zasad gospodarki odpadami i funkcjonowania infrastruktury technicznej, wtym zasad
funkcjonowania instalacji grzewczych,

-szczegblnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, w tym
zakazu zabudowy;

-innych ustalen, wymaganych ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Tereny objete planem potozone s3 w obszarze wskazanym w Studium pod lokalizacj¢ Parku
Przemyslowego (planowanego do utworzenia w s3siedztwie miasta Zabkowice Slaskie i wsi Bobolice pn.:
»Euro-Park Zabkowice”). Obejmuja wigc tereny do zabudowy — okreslone w Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Zabkowice Slaskie (uchwata Nr V1/19/2010
Rady Miejskiej Zabkowic Slaskich z dnia 2 czerwca 2010 r.).

Nowe tereny do zabudowy Parku Przemystowego tworzy¢ beda z istniejgcg strukturg przestrzenng miasta
jeden zwarty uktad przestrzenny.

Rozwigzania zawarte zarowno w studium jak i w planie uwzgledniaja wymagania tadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni w sposdb okreslony
w art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Nowa zabudowa spelnia rdéwniez warunki, o ktérych mowa wart. 1 ust. 4 pkt1, 213 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

1d: 2AAFE10B-F06D-4F0C-89E6-26EF94AD19FS. Podpisany Strona 5



Posiada tez cechy obszaru ,,w najwyzszym stopniu przygotowanych do zabudowy.

W ramach prac planistycznych wykonano prognoze oddzialywania na s$rodowisko zelementami
ekofizjografii oraz prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu.

Zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1.

Projekt planu jest zgodny z wieloletnim programem sporzadzenia planoéw miejscowych okreslonym
w uchwale Nr XVIII/112/2019 Rady Miejskiej Zabkowic Slaskich z dnia 26 wrzesnia 2019 r. w sprawie
oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy oraz
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.

Wplyw na finanse publiczne.

Realizacja ustalen planu miejscowego (w okresie przyjetego horyzontu czasowego prognozy - 10 lat)
bedzie korzystna finansowo dla Gminy Zabkowice Slaskie.

Prognozuje si¢ bowiem nadwyzke dochodow gminy — zwigzanych z uchwaleniem planu miejscowego —
nad wydatkami (kosztami), bioragc pod uwage te elementy dochodow i kosztéw, ktorych wystapienie
w okresie realizacji planu (10 lat) jest najbardziej prawdopodobne.

Korzysci finansowe wynika¢ bedg zpobrania podatkow od nieruchomosci oraz podatku
od czynnosci cywilnoprawnych. Korzys$ci finansowe wzrosng w przypadku pobrania optaty planistyczne;.

Szacuje sig¢, ze prognozowane dochody gminy moga wynie$¢ okoto 78 900 000 zt (w wyniku pobrania
podatkéw od nieruchomosci iod czynnosci cywilnoprawnych), a w przypadku ewentualnego pobrania
optaty planistycznej — 86 400 000 zt.

Prognozowane koszty gminy szacowane sg na kwote okoto 3 390 000 zt.

Koszty te zwiazane sg z rezerwa finansowa na wykup terenu w zwigzku z rozbudowa sieci infrastruktury
i ewentualne odszkodowaniami — wynikajacymi z art. 36 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (wykup terenu, wyptata odszkodowan) oraz z realizacjg inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej i komunikacji, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy (drogi 1KDL i ciggu pieszo-rowerowego
w pasie drogowym 2KDL).

Niezaleznie od korzysci (wptywow), jak wyzej, wystapi¢ moga posrednie korzysci dla budzetu gminy,
wynikajace realizacji postanowien planu miejscowego.

Korzysci te zwigzane beda z powstaniem i funkcjonowaniem w przysztosci — w wyniku realizacji planu -
Parku Przemystowego pn.: ,,Euro — Park Zabkowice”. (planowanego do utworzenia w sasiedztwie miasta
Zabkowice Slaskie, na gruntach wsi Bobolice).

Funkcjonujacy Park Przemystowy spowoduje radykalne zmiany spoleczne i gospodarcze w gminie
i powiecie, w tym radykalnie zwigkszy aktywnosci inwestycyjng, naptyw kapitatéw i nowych mieszkancow.

Skutkiem powyzszego zwigkszone zostang dochody gminy i przedsi¢biorstw (opodatkowanych CIT)
i mieszkancow (opodatkowanych PIT).

Nastapi tez zmiana zagospodarowania obszaru gminy zgodnie z okre$long w Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego polityka przestrzenna.

Wszystkie w/w wymienione korzysSci izjawiska przyczynia si¢ do poprawy stanu ekonomicznego
i spotecznego oraz przestrzennego funkcjonowania miasta i gminy Zabkowice Slaskie.

Plan zostal opracowany zgodnie z procedura zawarta w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r., poz. 503), z udzialem czynnosci,
jak nizej:

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
Rada Miejska Zabkowic Slaskich podjeta uchwate nr XX1/200/2020 z dnia 7 lipca 2020r. w sprawie
przestagpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrgbu
geodezyjnego Bobolice.
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Zgodnie z art. 14 ust. 5 przed podjgciem uchwaly wykonano analize¢ dotyczaca zasadnosci przystapienia
do sporzadzenia planu i stopnia zgodno$ci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami Studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Zabkowice Slaskie.

Zgodnie z obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy Zabkowice Slaskie, zatwierdzonym Uchwata Nr VI/19/2010 Rady Miejskiej Zabkowic Slaskich
z dnia 2 czerwca 2010 r., przedktadany do uchwalenia projekt planu nie narusza ustalen obowigzujacego
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Zabkowice Slaskie.

Ogloszenie o przystapieniu do sporzadzenia projektu planu, z okreslonym terminem sktadania wnioskoéw
do zmiany planu, ukazato si¢ w miejscowej prasie (Wiadomosci Powiatowe) w dniu 1 wrzesnia 2020 r., na
tablicy ogloszen Urz¢du Miejskiego, na tablicy ogloszen Sotectwa Bobolice oraz na stronie internetowej
Urzedu Migjskiego.

Pismami zdnia 1 wrzesnia 2020 r. Znak: IGP.6721.4.2020.AS zawiadomiono o przystapieniu do
sporzadzenia planu instytucje i organy, wlasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu planu. Jednoczesnie
wystgpiono odrebnymi zawiadomieniami do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska oraz
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego o uzgodnienie zakresu 1istopnia szczegdlowosci
informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na §rodowisko.

Do opracowanego projektu planu dolaczono prognoze oddziatywania na srodowisko przyrodnicze oraz
prognoze skutkow finansowych uchwalenia planu.

Pismami zdnia 21.12.2020r. Znak IGP.6721.4.2020.AS wystgpiono do poszczegoélnych instytucji
iorgandw o zaopiniowanie iuzgodnienie projektu planu, ktory po uzyskaniu wymaganych opinii
i uzgodnien, zostat wytozony do publicznego wgladu w dniach od 27 stycznia 2022 r. do 16 lutego 2022 r.

Dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu odbyta sie 15 lutego 2022 r.
z dyskusji sporzadzono protokoét.

Do wytozonego do publicznego wgladu projektu planu w terminie do 2 marca 2022 r. nie wplynely Zadne
uwagi.

W zwigzku z wymogami ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji
o Srodowisku ijego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie S$rodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na Srodowisko (Dz. U z 2021 r. poz. 2373 i 2389), informuje:

1.Udziat spoteczenstwa w postepowaniu dotyczacym przeprowadzenia strategicznych ocen
oddziatywania na §rodowisko, o ktéorych mowa wart. 46 ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostgpnieniu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz
oocenach oddzialywania na $rodowisko (Dz. Uz2021r. poz.2373 12389) zostal, zgodnie
z art. 54 ust. 3 w/w ustawy, zapewniony stosownie do wymogow ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2022r., poz.503) zuwzglednieniem
art. 39 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.

2.0bszar planu polozony jest we wsi Bobolice w gminie Zabkowice Slaskie. Powierzchnia obszaru planu
wynosi ok. 99,2 ha. Obszar planu obejmuje  niezainwestowane grunty rolne. Przystapienie
do sporzadzenia planu zwiazane jest z przeznaczeniem na tereny produkcji i ustug.

3.0bszar opracowania potozony jest w mikroregionie 332.145 Wzgorza Szklarskie, ktore ciagna
si¢ podtuznym pasmem o przebiegu zblizonym do pdinoc-potudnie. Wschodnie stoki Wzgorz Szklarskich
obejmujg swym zasiggiem poinocny fragment gminy w poblizu miejscowosci Szklary. Najwyzszym
wzniesieniem tego pasma na terenie gminy Zabkowice jest zbudowana z serpentynitow Lysa Gora
(Siodlasta) — 384 m n.p.m. Wyr6znia si¢ takze goérujaca nad Szklarami Szklana Goéra (372 m n.p.m).
W krajobrazie tych wzgorz mocno zaznaczyl si¢ wplyw wielowiekowej dziatalno$ci eksploatacyjne;j.
Rzucajacymi si¢ w oczy elementami rzezby terenu sg liczne wyrobiska i hatdy.

4. Teren opracowania wznosi si¢ nieznacznie Ww kierunku pdinocno-wschodnim, potozony jest
na wysokosci ok. 306 — 295 m n.p.m. Teren mozna uzna¢ za ptaski, jako teren o mato urozmaiconej rzezbie
terenu, pozbawiony glebokich zmian antropogenicznych. Obszar opracowania ograniczony jest
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wytyczonym ukladem drogowym, ktory stanowi praktycznie jedyne na tym obszarze wigksze zmiany
antropogeniczne.

5.Pod wzgledem fizjograficznym w obszarze planu przewaza obszar o korzystnych warunkach
klimatycznych i bioklimatycznych. Cechuje si¢ korzystnymi warunkami nawietrzania, przewietrzania
itermiki powietrza. Warunki wilgotno$ciowe zuwagi na glgboki poziom zalegania wod gruntowych
sa korzystne, nie wystepuja warunki dla stagnacji chlodnego powietrza izamglen. Pod wzgledem
bioklimatycznym tereny wskazane dla lokalizacji wszelkiego typu zabudowy.

6.Szate roslinna obszaru planu tworzg zbiorowiska upraw rolnych i synantropijne. Na zielen wysoka
sktadaja sie¢ ciagi zielni przydroznej, wtym aleja jesionowa wzdluz drogi powiatowej
nr 3070D.

7.Wystepuja pospolite gryzonie i gatunki ptakéw zwigzane z terenami otartymi gruntéw rolnych.

8.Na obszarze opracowania wystgpuje udokumentowane ztoze rudy niklu Szklary — Wzgorze Siodtowe
(kod MIDAS: RNI1181). Jest to ztoze o zasobach udokumentowanych w kat. B+C1, nieeksploatowane
Zasoby geologiczne wynosza: 195 tys. Mg, zasoby przemystowe: 0 tys. Mg, wykorzystanie ztoza: do
produkcji zelazoniklu. Powierzchnia udokumentowanego ztoza wynosi: 18,4 ha. Nie wystepuja konflikty -
przewazajaca cz¢sS¢ ztoza jest zalesiona.

9.Wystepuja pospolite gryzonie i gatunki ptakéw zwigzane z terenami otwartymi gruntéw rolnych.

10.Majac na uwadze cechy fizjonomiczne, wynikajace zaro6wno z uksztaltowania terenu jak ijego
pokrycia, caly obszar opracowania mozna zaliczy¢é do jednostki krajobrazowej, ktoéra nosi znamiona
krajobrazu kulturowego osadnictwa wiejskiego na terenach podgorskich, o charakterze ktorego decyduja
rozproszone posrod roztogow przestrzenie zabudowy wiejskiej. Typowymi elementami pierwszej formy sa
pola uprawne zuformowanymi wzdluz drég irowdéw pasami zadrzewien izakrzaczen oraz mniejsze
1 wieksze zagajniki lesne, przewaznie pokrywajace wierzchowiny wzniesien.

11.Wystepuje krajobraz ruralistyczny o przecietnych walorach krajobrazowych. W obszarze planu brak
obiektow dysharmonijnych. Wyro6zniajg si¢ zadrzewienia przydrozne — aleja jesionowa.

12.Zmiany warunkow siedliskowych i krajobrazowych dotycza zmiany uzytkowania poprzez
zagospodarowanie zwigzane z prowadzeniem gospodarki rolnej oraz z wytyczeniem wzdluz granicy obszaru
planu ciggéw komunikacyjnych. Na przestrzeni ostatniego stulecia obszar opracowania nie zmienit si¢
istotnie. Zmiany w skali regionu istotne dla obszaru planu to:

‘pogorszenie stanu czystos$ci powietrza;
-zubozenie waloroéw krajobrazowych;
‘T0zW0j przestrzenny jednostek osadniczych.

Przeksztatcenia negatywne po 1945 r. zwigzane sg ze zmiang poziomu wod podziemnych i wzrostem ich
zanieczyszczenia. Jednoczesnie na przestrzeni ostatnich 20-tu lat odnotowuje zmiany pozytywne zwigzane
z podejmowaniem dziatan na rzecz poprawy jako$ci powietrza atmosferycznego i wod powierzchniowych.
Stale postepuja zmiany waloréw przyrodniczo-krajobrazowych, szaty roslinnej, warunkéw siedliskowych,
pogarszanie si¢ warunkoéw gruntowo-wodnych.

13.Powigzania ekologiczne - migracje ro§lin i zwierzat opierajg si¢ na systemie terendow przyrodniczo
aktywnych, przenikajacych dany obszar, umozliwiajacych przyrodnicze powigzania funkcjonalne
w plaszczyznie horyzontalnej. Obszar planu od strony zachodniej ograniczony jest arteriami
komunikacyjnymi, ktére przecinajg takie powigzania. Teren planu potozony jest pomigdzy zabudowsa
Zabkowic Slaskich, a Bobolic. Ze wzgledu na zielen towarzyszaca mozliwe jest przenikanie i migracja
zwierzat. W poblizu potudniowo-wschodniej granicy obszaru planu ptynie ciek Zatoka zistotnym dla
powiazan ciggiem obudowy biologicznej. Dziat wodny IV rzedu dzieli obszar planu na cze$¢ pdétnocno-
zachodnig i potudniowo-wschodnig.

14.Skutki wptywu dla srodowiska, ktore moga wynika¢ z projektowanego przeznaczenia terenu moga by¢
powodowane:

‘przeksztalceniem naturalnego uksztaltowania terenu,
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‘przeksztalceniem w strukturze uzytkowania gruntow,
-zanieczyszczeniem gleby, ziemi lub waod,
-wprowadzaniem $ciekow do wod lub do ziemi,
‘wytwarzaniem odpadow,

-wprowadzaniem gazow lub pytéw do powietrza,
-zmianami klimatu lokalnego,

-emitowaniem hatasu,

-zniszczeniem pokrywy roslinnej,

-zniszczeniem siedlisk zwierzat,
‘przeksztalceniem krajobrazu,

-emitowaniem pol elektromagnetycznych,
‘ryzykiem wystapienia powaznych awarii,
‘ryzykiem zagrozenia powodziowego,

‘wplywem na dobra materialne

15.Plan przyczyni si¢ do przeobrazenia powierzchni ziemi poprzez przeznaczenie pod nowe
zainwestowanie o powierzchni ok. 100 ha. Obszar planu charakteryzuje malo urozmaicona rzezba terenu,
w zwigzku z czym planowane zagospodarowanie nie wymaga prac ziemnych dla jego udostepnienia.
Nastgpi degradacja ifizyczna likwidacja warstwy glebowej w miejscach lokalizacji nowych obiektow
budowlanych, komunikacji wewngtrznej i infrastruktury. Lokalizacja paneli nie musi powodowaé
zniszczenia wierzchniej warstwy gleby.

16.Ustalenia planu spowodujg niekorzystne przeksztalcenia w strukturze uzytkowania gruntow. Grunty
zakwalifikowane sg jako grunty rolne zostana przeksztalcone na grunty budowlane. Nie ulegng zmianie
grunty lesne.

17.Zroédlami zanieczyszczen wéd powierzchniowych ipodziemnych moga byé tereny komunikacji
wewngtrzne, parkingi, obiekty uslugowe. Zanieczyszczenia gleb lub ziemi moga powsta¢ na etapie
inwestycji. Zanieczyszczenia moga powsta¢ na etapie budowy obiektu.

18.Plan ogranicza takie zagrozenie — ustala odprowadzenie $ciekow do istniejacych sieci kanalizacyjnych.
Z duzej powierzchni beda odprowadzane wody opadowe iroztopowe w sposob indywidualny poprzez
instalacje umozliwiajace odprowadzenie wody do gruntu lub do istniejacych ciekdw i rowow.

19.Wystapi emisja zanieczyszczen do powietrza w zwigzku z potrzebg ogrzewania nowej zabudowy.
Nastgpi wzrost iloéci zanieczyszczen emitowanych do atmosfery, powstatych ze wzgledu na wzrost ruchu
komunikacyjnego.

20.Ustalenia planu b¢dg miaty wplyw na lokalne warunki klimatyczne. Zmiany klimatu lokalnego bgda
spowodowane zmiang bilansu cieplnego powierzchni (zmiana albedo) oraz zmianami ruchu powietrza
w sasiedztwie obiektow kubaturowych i obiektow ogniw fotowoltaicznych.

21.Emisja hatasu bedzie zwigzana gltownie zustugami, obiektami skltadéw imagazyndéw  oraz
komunikacja wewngtrzng. Ucigzliwosci akustyczne pojawig si¢ takze przejsciowo w fazie budowy
obiektow. Beda one powodowane transportem materialow budowlanych oraz pracg hatasliwego sprzetu.

22.Ustalenia planu przewiduja wykorzystanie zasobow srodowiska — pobor wody z sieci wodociagowe;.

23.Nastgpi zniszczenie popularnych siedlisk roslin i siedlisk zwierzat na terenach gruntéw rolnych.
Wprowadzenie nowych inwestycji bedzie powodowac ptoszenie zwierzat.

24.Lokalizacja nowych inwestycji na powierzchni ponad 100 ha bedzie istotng zmiang w krajobrazie.
Jako$¢ zmian w krajobrazie bedzie znaczaca ale ich odbidr bedzie subiektywny. Warto$¢ obszaru pod
wzgledem krajobrazowym jest przecigtna, chociaz teren nie jest pozbawiony catkowicie walorow
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krajobrazowych. Obszar planu ze wzgledu na swdj charakter — krajobrazu rolniczego oraz sgsiedztwo
terenow zainwestowanych jest jednoczesnie obszarem, na ktérym zmiany krajobrazu nie beda miaty
drastycznie negatywnego odbioru. Odbiér wizualny planowanej inwestycji dotyczy¢ bedzie zwlaszcza
glownych ciggow komunikacyjnych.

25.Na obszarze planu nie ustala si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenu,
ktore czgsto jest przyczyng wprowadzania niekorzystnego zagospodarowania z punktu widzenia tadu
i estetyki.

26.W przypadku odbioru energii za pomocg naziemnej struktury -elektroenergetycznej - sieci
te stanowi¢ beda zrodto promieniowania elektromagnetycznego. Ustalenia planu nie przewiduja nowych
terenéw obiektow iurzadzen zwigzanych ztelekomunikacja cyfrowa, mogacych by¢ zrodtem
promieniowania niejonizujgcego. Zgodnie z przepisami odrebnymi urzadzenia takie — przekazniki
telekomunikacji cyfrowej moga si¢ pojawi¢ niezaleznie od ustalen planu.

27.Ustalenia planu nie przewidujg lokalizacji obiektow, ktore moga stwarza¢ ryzyko wystgpienia
powaznych awarii.

28.Ustalenia planu nie stwarzajg ryzyka wystgpienia katastrof budowlanych zuwagi na lokalizacje
zabudowy na terenach masowych ruchow ziemi.

29.0bszar planu nie dotyczy zagrozenia powodziowego.
30.Nie wystepuja obiekty i uktady wpisane do rejestru i ewidencji zabytkow.

31.Ustalenia planu nie spowoduja strat materialnych, rozumianych jako dodatkowe naktady poniesione
przez osoby trzecie, konieczne na przeciwdziatanie zanieczyszczeniu srodowiska lub inne szkody dajace si¢
wyrazi¢ w pienigdzu. Efektywne zagospodarowanie terenéw rolnych, w czgsci zdegradowanych
i nieuzytkowanych zwigkszy wplywy do budzetu gminy wynikajace z odprowadzanych podatkow. Ustalenia
planu umozliwig gospodarcze wykorzystanie terenow,
co wplynie na znaczacy wzrost warto$ci materialnej gruntow.

32.Ustalenia planu nie wplyna na cele iprzedmiot ochrony obszarow Natura 2000. Na terenie
opracowania nie zinwentaryzowano siedlisk, gatunkéw roslin i zwierzat, wymagajacych ochrony w formie
wyznaczenia obszaréw Natura 2000. Lokalizacja nowych inwestycji nie wptywa
na integralno$¢ 1 powigzanie obszarow podlegajacych ochronie w formie wyznaczenia obszaru Natura 2000.

33.Tereny produkcji iustug, mogace by¢ zrodtem hatasu 1iuciazliwosci komunikacyjnych
sa oddalone od istniejgcej iplanowanej zabudowy mieszkaniowej. Gtowna obstuga komunikacyjna
planowana jest od strony pétnocnej obszaru planu.

34.Ze wzgledu na charakter i skale projektowanego zagospodarowania oraz zagospodarowanie terenow
sasiednich ocenia si¢, ze moze ono wywrze¢ zmiany $rodowiskowe, ktore mogg spowodowaé kumulacje
negatywnych oddziatywan na srodowisko, w zakresie oddzialywania
na walory krajobrazowe i lokalne powigzania przyrodnicze.

35.W czasie trwania procedury opracowania planu, uzyskano uzgodnienia dotyczace zakresu i stopnia
szczegdtowosci informacji wymaganych w prognozie oddzialywania na $rodowisko RDOS: pismo nr
WSI1.411.394.2020.NL z dnia 1 pazdziernika 2020r. oraz pismo PPIS Znak ZNS.600.15.2020 z dnia
30 wrzesnia  2020r. Opinie RDOS przedlozyt w pismie zdnia 18 stycznia 2021r. znak:
WSI1.410.567.2020.HL oraz PPIS w pismie z dnia 20 stycznia 2021 r. znak: ZNS.9022.3.01.2021. Ponadto
projekt planu zostal przedtozony do zaopiniowania do Wojewddzkiego Inspektora Ochrony Srodowiska
oraz do Dolnoslaskiego Panstwowego Wojewodzkiego Inspektora Sanitarnego. Swoje stanowisko
Dolnoslaski Wojewodzki Inspektor Ochrony Srodowiska przedstawit w pismie z dnia 7 stycznia 2021 r.
Znak DW-DI.7023.768.2020.kt, DW/1.dz. 9/2020 r.

36.Do prognozy oddziatywania na s$rodowisko — wylozonej do publicznego wgladu w dniach
od 27 stycznia do 16 lutego 2020 r. uwag nie wniesiono.

37.Postepowania transgranicznego nie przeprowadzono.
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38.Zaktada si¢ kontrole realizacji postanowien niniejszego planu miejscowego poprzez oceng jego
aktualno$ci, przewidziang w trybie art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Zgodnie z tym zapisem, Burmistrz przekazuje Radzie Miejskiej wyniki analiz, po uzyskaniu
opinii komisji urbanistyczno-architektonicznej, co najmniej raz w czasie trwania kadencji Rady Miejskiej
Zabkowic Slaskich. Monitoring prowadzony przez Burmistrza powinien bazowaé na monitoringu z nizszych
etapow poziomu inwestycyjnego (np.: decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach czy decyzji
budowlanych), ktore pozostaja w dyspozycji RDOS, wojewodow, starostow czy dyrektora RDLP, a takze na
monitoringu prowadzonym przez WIOS w ramach panstwowego monitoringu srodowiska.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Rada Miejska Zabkowic
Slaskich uchwala plan miejscowy, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen studium, rozstrzygajac
jednoczesnie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej ustalonych w planie oraz
0 sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu planu.

Bioragc powyzsze pod uwagg, atakze przepisy ustawy zdnia 27 marca 2003 r. ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, wnioskuje o zaakceptowanie przez Rad¢ Miejskg Zabkowic Slaskich
przedstawionego projektu uchwaty i jej podjecie.

W zwiagzku z powyzszym przedktadam:
1.Projekt uchwaty wraz z uzasadnieniem.
2.Zatl. nr 1 — rysunek planu w skali 1:2000.

3.Zal. nr 2— rozstrzygniecie Rady Miejskiej Zabkowic Slaskich w sprawie uwag wniesionych
do wylozonego projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czegsci obrebu
geodezyjnego Bobolice.

4.Zal. nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

Sporzadzit: Inspektor ds. gospodarki przestrzennej - Anna Serzysko
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