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IGP.6727. .2021.AS Ząbkowice Śląskie, dnia 28.04.2021 r. 

 

 

 

WYPIS Z MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO 

DLA MIASTA ZĄBKOWICE ŚLASKIE 
Uchwała nr LI/105/2013 Rady Miejskiej Ząbkowic Śląskich z dnia 30 grudnia 2013 r. 

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miasta Ząbkowice 

Śląskie (Dz. Urz. Woj. Dolnośląskiego poz. 404 z dnia 29 stycznia 2014 r.)  

 

Działka nr ewid. 5/1, obręb nr 4.0003_AR_14-SADLNO: 

Przeznaczenie:  A10/1KDL - Tereny dróg lokalnych; 

A10.4P1 - Tereny zabudowy techniczno-produkcyjnej 

Dodatkowe informacje: Nieprzekraczalne linie zabudowy  

Działka nr ewid. 5/2, obręb nr 4.0003_AR_14-SADLNO: 

Przeznaczenie:  A10/1KDL - Tereny dróg lokalnych; 

A10.4P1 - Tereny zabudowy techniczno-produkcyjnej 

Dodatkowe informacje: Nieprzekraczalne linie zabudowy  

Działka nr ewid. 1, obręb nr 4.0003_AR_14-SADLNO: 

Przeznaczenie:  1.17KDZ - Tereny dróg zbiorczych; 

A10/1KDL - Tereny dróg lokalnych; 

F1.1R - Tereny rolnicze; 

06KDG - Tereny dróg głównych 

Dodatkowe informacje: SO1 - Strefa ograniczeń w użytkowaniu, z uwagi na 

planowany przebieg drogi ekspresowej S-5  

 

UCHWAŁA NR LI/105/2013 

RADY MIEJSKIEJ ZĄBKOWIC ŚLĄSKICH 

z dnia 30 grudnia 2013 r. 

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miasta Ząbkowice 

Śląskie 

Działając na podstawie przepisów art.18 ust.2 pkt 5 i art.40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 

r. o samorządzie gminnym (Dz. U. z 2013 r., poz. 594 ze zmianami), oraz art. 20 ust. 1 ustawy 

z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. 

Nr 80, poz. 717 z późniejszymi zmianami) w związku z uchwałą nr I/3/06 Rady Miejskiej 

Ząbkowic Śląskich z dnia 3 lutego 2006 roku w sprawie „przy-stąpienia do sporządzenia 

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miasta Ząbkowice Śląskie” 

zmienioną uchwałą nr I/3/2007 Rady Miejskiej Ząbkowic Śląskich z dnia 12 stycznia 2007 

roku w sprawie „zmiany załącznika graficznego nr 1 do uchwały nr I/3/06 z dnia 3 lutego 

2006r. w sprawie przystąpienia do sporządzania miejscowego planu zagospodarowania 

przestrzennego dla miasta Ząbkowice Śląskie” Rada Miejska Ząbkowic Śląskich, po 

stwierdzeniu zgodności z ustaleniami określonymi w „Studium uwarunkowań i kierunków 
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zagospodarowania przestrzennego Gminy Ząbkowice Śląskie” uchwala miejscowy plan 

zagospodarowania przestrzennego dla miasta Ząbkowice Śląskie 

DZIAŁ I 

USTALENIA OGÓLNE 

Rozdział 1 

Przedmiot planu oraz pojęcia i ustalenia 

§ 1. 1. Przedmiotem uchwały jest miejscowy plan zagospodarowania miasta Ząbkowice 

Śląskie, w granicach określonych w uchwale nr I/3/06 Rady Miejskiej Ząbkowic Śląskich 

z dnia 3 lutego 2006 roku w sprawie „przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu 

zagospodarowania przestrzennego dla miasta Ząbkowice Śląskie” zmienionej uchwałą nr 

I/3/2007 Rady Miejskiej w Ząbkowicach Śląskich z dnia 12 stycznia 2007 roku w sprawie 

„zmiany załącznika graficznego nr 1 do uchwały nr I/3/06 z dnia 3 lutego 2006r. w sprawie 

przystąpienia do sporządzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla 

miasta Ząbkowice Śląskie”. 

[…] 

§ 2. 1. Ilekroć w niniejszej uchwale jest mowa o: 

1) uchwale planu lub uchwale – należy przez to rozumieć niniejszą uchwałę Rady Miejskiej 

Ząbkowic Śląskich, o ile z treści przepisu nie wynika inaczej; 

2) ustawie – należy przez to rozumieć ustawę o planowaniu i zagospodarowaniu 

przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z późn. zm.); 

3) przepisach odrębnych – należy przez to rozumieć pozostałe ustawy wraz z aktami 

wykonawczymi oraz odpowiednimi przepisami; 

4) planie – należy przez to rozumieć komplet ustaleń, dotyczących obszaru objętego 

miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego miasta Ząbkowice Śląskie, będących 

przedmiotem niniejszej uchwały; 

5) jednostkach przestrzennych – należy przez to rozumieć wyodrębnione, charakterystyczne 

obszary miasta, przedstawione na rysunku pomocniczym nr 1B, wraz z przypisanymi im 

symbolami literowymi od A do F, rozgraniczone terenami dróg układu podstawowego oraz 

granicą obszaru objętego planem; 

6) jednostkach urbanistycznych – należy przez to rozumieć wyodrębnione w granicach 

jednostki przestrzennej charakterystyczne obszary, wyznaczone na rysunku planu oraz 

przedstawione na rysunku pomocniczym nr 1C, wraz z przypisanymi im odpowiednimi 

symbolami od A1 do A11, B1,C1,D1,E1,F1, rozgraniczone terenami dróg układu 

uzupełniającego, granicą obszaru objętego planem oraz granicami terenów; 

7) terenie – należy przez to rozumieć obszary o tożsamym przeznaczeniu, wyznaczone na 

rysunku planu liniami rozgraniczającymi wraz z przypisanymi im odpowiednimi symbolami 
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zawierającymi: symbol jednostki urbanistycznej, numer porządkowy, symbol przeznaczenia 

podstawowego; 

8) działce – należy przez to rozumieć działkę gruntu, o której mowa w art. 4 pkt 3 ustawy 

z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomościami (Dz. U. z 2010 r. Nr 102, poz. 651 

t.j. z późn. zm.); 

9) działce budowlanej – należy przez to rozumieć działkę budowlaną w rozumieniu ustawy 

z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 

717, z późn. zm.); 

10) działce lub zabudowie, budynku, budowli istniejącej – należy przez to rozumieć działki 

lub zabudowę, budynki, budowle występujące na mapie zasadniczej i ewidencyjnej gruntów, 

aktualnej na dzień uchwalenia planu, a także budynki w budowie i te, dla których wydano 

ostateczne decyzje o pozwoleniu na budowę przed wejściem w życie niniejszego planu; 

11) działce lub zabudowie, budynku, budowli nowej – należy przez to rozumieć działki 

wydzielane, a także zabudowę, budynki i budowle, dla których decyzje zatwierdzające 

podział nieruchomości i decyzje o pozwoleniu na budowę będą wydawane na podstawie 

niniejszego planu; 

12) przeznaczeniu podstawowym – należy przez to rozumieć główne użytkowanie terenu, tj. 

więcej niż 50% powierzchni każdej działki budowlanej lub więcej niż 50% powierzchni 

całkowitej wszystkich budynków istniejących i planowanych, położonych w jej granicach; 

13) dopuszczonym przeznaczeniu w granicy terenu – należy przez to rozumieć, dodatkowe, 

wymienione w par. 61 w tabelach, w kolumnie 3 uzupełniające przeznaczenia dopuszczone 

w granicach terenu, tym samym w granicach każdej położonej w jego zasięgu działki, 

pozwalające na realizację wyłącznie tego przeznaczenia bez konieczności realizacji 

ustalonego dla danego terenu podstawowego przeznaczenia, z zastrzeżeniem ustaleń planu; 

14) przynależnych funkcjach – należy przez to rozumieć, iż w granicach działki budowlanej 

o określonym w planie przeznaczeniu podstawowym mogą występować bez ich 

jednoznacznego wskazania funkcje, które zwyczajowo mu towarzyszą, wynikające z potrzeb 

programu funkcjonalnego, takie jak: administracyjno-biurowe, socjalne, sportowo-

rekreacyjne oraz wymienione w rozdziale 16, w zasadach zagospodarowania terenu dla 

poszczególnych przeznaczeń; 

15) przynależnym zagospodarowaniu terenu – należy przez to rozumieć: 

a) istniejące lub planowane: drogi publiczne klasy KDD, drogi wewnętrzne, powierzchnie 

jezdne, postojowe, piesze i rowerowe, 

b) parkingi i garaże w tym: naziemne, podziemne i nadziemne, realizujące zapotrzebowanie 

na miejsca postojowe w granicach terenu, 

c) powierzchnie zieleni – zieleń urządzoną i nieurządzoną towarzyszącą obiektom 

budowlanym oraz budowlom, w tym ogrody przydomowe, a także zieleń izolacyjna, 
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d) miejsca na odpady komunalne, ogrodzenia, mała architektura, zadaszenia, pergole, tarasy, 

urządzenia ogrodowe, 

e) elementy reklamowe wolno stojące i związane z obiektami budowlanymi, elementy 

informacji wizualnej typu maszty, słupy ogłoszeniowe, tablice, gabloty, 

f) budowle terenowe takie jak: podjazdy, schody, rampy, tarasy, place zabaw, oczka wodne, 

g) obiekty, sieci, przyłącza i urządzenia związane z uzbrojeniem terenu i infrastrukturą 

techniczną, wraz z zagwarantowaniem do nich dostępności komunikacyjnej; 

16) procencie terenów zabudowanych – należy przez to rozumieć wyrażony w % stosunek 

sumy powierzchni zabudowy wszystkich budynków położonych w granicach nieruchomości, 

do powierzchni lub części powierzchni tej nieruchomości położonej w granicach 

przedmiotowego terenu, 

17) procencie terenów biologicznie czynnych – należy przez to rozumieć wyrażony w % 

stosunek sumy powierzchni biologicznie czynnych położonych w granicach nieruchomości, 

do powierzchni lub części powierzchni tej nieruchomości położonej w granicach 

przedmiotowego terenu, 

18) wysokości zabudowy – należy przez to rozumieć: 

a) w przypadku obiektów budowlanych nie będących budynkami: wysokość liczoną 

w metrach od poziomu terenu do najwyżej położonego punktu; 

b) w przypadku budynków: wysokość budynku, rozumianą zgodnie z obowiązującymi 

przepisami prawa budowlanego, określoną za pomocą dwu łącznie obowiązujących 

parametrów: nieprzekraczalnej ilości kondygnacji nadziemnych wraz z poddaszem 

użytkowym i maksymalnej, liczonej w metrach, wysokości budynku z dopuszczeniem 

dodatkowo w bryle budynku lokalnych dominant o indywidualnych wysokościach, 

z zastrzeżeniem, iż rzut dominanty nie może przekroczyć 10 % powierzchni zabudowy tego 

budynku; 

19) obowiązującej linii zabudowy – są to linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu, 

pokrywające się z linią rozgraniczającą teren lub cofnięte do wnętrza terenu, wzdłuż której są 

już położone lub muszą być lokalizowane zewnętrzne ściany budynków, najbliżej usytuowane 

w stosunku do ulicy, ścieżki pieszej, innego terenu lub działki, 

20) nieprzekraczalnej linii zabudowy – są to linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu, 

pokrywające się z linią rozgraniczającą teren lub cofnięte do wnętrza terenu, wzdłuż której są 

już położone lub mogą być lokalizowane zewnętrzne ściany budynków, najbliżej usytuowane 

w stosunku do ulicy, ścieżki pieszej, innego terenu lub działki. 

21) strefach – należy przez to rozumieć obszary indywidualnie wyznaczane na rysunku planu, 

wewnątrz których, dla wszystkich działek lub ich części, plan ustala dodatkowe 

uwarunkowania zgodne z przedmiotem i problematyką, którą dana strefa wprowadza do 

ustaleń planu; 

22) przestrzeni publicznej – należy przez to rozumieć dostępne dla ogółu: 
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a) tereny dróg, w tym: ulice, place, skwery, ścieżki piesze i rowerowe, a także tereny zieleni 

urządzonej takie jak: parki, skwery, tereny rekreacyjne, 

b) części działek, w tym działek budowlanych przeznaczonych i służących do realizacji celów 

publicznych, wraz z przynależnym im zagospodarowaniem w formie: dojść, dojazdów, 

dziedzińców, parkingów, zieleni urządzonej, ogrodów; 

23) wnętrzu terenu – należy przez to rozumieć fragment terenu, który jest graficznie 

wyodrębniony na rysunku planu; 

24) otaczającym krajobrazie – należy przez to rozumieć ogół cech przyrodniczych 

i antropogenicznych wyróżniających określony teren, zespół typowych cech danego terenu, 

przy czym teren w tym przypadku rozumiany jest jako obszar o promieniu trzykrotnej 

szerokości działki poddawanej analizie krajobrazowej; 

25) otaczającej zabudowie – należy przez to rozumieć zabudowę zlokalizowaną na działce lub 

działkach bezpośrednio przyległych, przy czym w przypadku braku zabudowy na działce lub 

działkach przyległych zabudowa poddawana analizie obejmuje obszar o promieniu 

trzykrotnej szerokości działki; 

26) reklamie- należy przez to rozumieć nośnik informacji wizualnej w jakiejkolwiek 

materialnej formie wraz z elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami, niebędący znakiem 

w rozumieniu przepisów o znakach i sygnałach, szyldem lub elementem systemu identyfikacji 

miejskiej; 

27) elementach systemu identyfikacji miejskie – należy przez to rozumieć charakterystyczne 

dla danego rejonu miasta, usystematyzowane elementy zewnętrznej informacji kierunkowej 

i ogólnej, mające na celu ułatwienie komunikacji i orientacji w przestrzeni miejskiej, takie jak 

reklamy kierunkowe, słupy i tablice ogłoszeniowe, gabloty i urządzenia informacyjne oraz 

wystawiennicze; 

28) budynku lub elemencie historycznym – należy przez to rozumieć obiekty budowlane 

wpisane do rejestru zabytków, wykazu zabytków lub ewidencji zabytków wraz ze stolarką 

okienną i drzwiową oraz elementami dekoracyjnymi takimi jak gzymsy, boniowania; 

29) zieleni urządzonej – należy przez to rozumieć tereny wyposażone w roślinność 

komponowaną pod względem funkcjonalnym i plastycznym, taką jak parki, zieleńce, 

promenady, bulwary, ogrody jordanowskie; 

30) zieleni izolacyjnej – należy przez to rozumieć zróżnicowane formy zieleni o układzie 

i gęstości zapewniającej dobrą ochronę akustyczną, a także widokową; 

31) zabudowie pomocniczej – należy przez to rozumieć istniejące i projektowane budynki 

wolno stojące lub przybudowane do innych budynków, uzupełniające potrzeby wynikające 

z przeznaczenia terenu, takie jak: budynki gospodarcze, garaże, z wyłączeniem garaży 

wielopoziomowych; 

32) elewacji eksponowanej – należy przez to rozumieć elewacje budynków usytuowanych 

w obowiązujących lub nieprzekraczalnych liniach zabudowy, które stanowią oprawę 

ogólnodostępnych przestrzeni publicznych. 
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33) gospodarstwie rolnym – należy rozumieć zgodnie z ustawą z dnia 11 kwietnia 2003 r. 

o kształtowaniu ustroju rolnego (Dz. U. 110 poz. 775 z dnia 15 kwietnia 2003 r.) jako 

gospodarstwo rolne w rozumieniu Kodeksu cywilnego; 

[…] 

Rozdział 2 

Przeznaczenia terenów w planie 

§ 4. 1. Dla każdego terenu wyodrębnionego w planie za pomocą linii rozgraniczających 

w Dziale IV niniejszej uchwały ustala się przeznaczenia podstawowe, przeznaczenia 

dopuszczone, sposoby zagospodarowania i użytkowania: terenów, budynków i budowli, 

a także odpowiadające poszczególnym przeznaczeniom: nakazy, zakazy i dopuszczenia. 

2. Tereny wydzielone liniami rozgraniczającymi mogą być zagospodarowane wyłącznie na 

cele zgodnie z przeznaczeniem podstawowym lub łącznie na cele przeznaczenia 

podstawowego i dopuszczonego zgodnie z ustaleniami określonymi w Dziale IV oraz 

zasadami określonymi w pozostałych przepisach szczegółowych niniejszej uchwały 

z zastrzeżeniem, iż zagospodarowanie na cele zgodnie z przeznaczeniem dopuszczonym nie 

może stanowić więcej niż 50% zagospodarowania działki budowlanej, o ile nie określono 

inaczej w pozostałych przepisach niniejszej uchwały, może zaistnieć w odrębnych obiektach 

budowlanych z zastrzeżeniem zagwarantowania w ramach projektu zagospodarowania działki 

budowlanej właściwej powierzchni oraz wystarczającej rezerwy procentowej parametrów 

określonych w ustaleniach szczegółowych dla realizacji przeznaczenia podstawowego. 

3. Każdorazowo w ramach terenów wydzielonych liniami rozgraniczającymi może zaistnieć 

wyprzedzająco przynależne zagospodarowanie terenu odpowiednie do przeznaczenia 

podstawowego i dopuszczonego, o ile nie określono inaczej w pozostałych przepisach 

niniejszej uchwały. 

4. W planie dopuszcza się lokalizację obiektów handlowych o powierzchni sprzedaży 

powyżej 2000 m² w granicach terenów, dla których w par. 61, w kolumnie 3 dopuszczono 

przeznaczenie UU; jednocześnie, w dodatkowych ustaleniach pod tabelami przywołano 

z nazwy tereny planu dopuszczające lokalizację ww. obiektów. 

[…] 

DZIAŁ II 

USTALENIA OBOWIĄZUJĄCE NA CAŁYM OBSZARZE PLANU 

Rozdział 3 

Ogólne zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego 

§ 5. 1. Wszystkie ustalenia określone dla każdego wyznaczonego liniami rozgraniczającymi 

terenu obowiązują jednocześnie dla każdej występującej w jego granicach istniejącej działki, 

a także dla wszystkich nowych działek, z zastrzeżeniem obowiązywania ustaleń strefowych 

oraz pozostałych ustaleń planu. 
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2. Dla działek budowlanych, które w dniu wejścia w życie planu były zabudowane dopuszcza 

się utrzymanie istniejącego przeznaczenia, zagospodarowania i zabudowy z możliwością 

rozbudowy, nadbudowy i przebudowy, a także wymiany zabudowy na nową, z zachowaniem 

ustalonych w planie parametrów zabudowy, z zastrzeżeniem ust.5 oraz obowiązujących 

i nieprzekraczalnych linii zabudowy. Dopuszczenie nie dotyczy terenów dróg, terenów 

komunikacji pieszej i terenów parkingów oraz terenów i stref, dla których możliwość 

zabudowy jest ograniczona lub zakazana. 

3. Dla działek budowlanych, które w dniu wejścia w życie planu były zabudowane, a znajdują 

się poza wyznaczoną linią zabudowy oraz znajdują się w terenach, dla których możliwość 

zabudowy jest ograniczona lub zabroniona, dopuszcza się utrzymanie istniejącego 

zagospodarowania i istniejącej zabudowy lub jej elementów, bez możliwości rozbudowy 

części znajdującej się w wyżej wymienionych obszarach, z dopuszczeniem remontu. 

4. Dla obiektów będących w trakcie realizacji w dniu uchwalenia planu, dla których zachodzi 

przypadek ponownego wystąpienia o pozwolenie na budowę w trybie niniejszego planu, 

przeznaczenia podstawowe i dopuszczone mogą nie być zgodne z ustaleniami planu, jeżeli są 

przeznaczeniami wynikającymi z poprzedniego pozwolenia na budowę. 

5. Dla działek oraz obiektów, o których mowa w ust. 2, 3 i 4 w przypadku przekroczonych 

parametrów zabudowy i zagospodarowania określonych w planie w par. 61, w kolumnie 4, 5, 

6, dopuszcza się utrzymanie istniejących wielkości z możliwością rozbudowy o nowe 

elementy typu: wiatrołapy, piony komunikacyjne o łącznej powierzchni zabudowy do 20 m² 

oraz adaptację i zmianę sposobu użytkowania pomieszczeń istniejących, np. istniejące 

poddasza nieużytkowe. 

6. Z uwagi na objęcie wpisem do rejestru zabytków – układu urbanistycznego Starego Miasta, 

ze względu na nakaz jego ochrony oraz na jego specyfikę przestrzenną w Rozdziale 19 dla 

wszystkich terenów w obszarze strefy SK1 ustalono parametr maksymalnej powierzchni 

zabudowy oraz minimalnego terenu biologicznie czynnego, z zastrzeżeniem, iż stanowią one 

parametr skrajny, który każdorazowo nakazuje się dostosować do historycznego, objętego 

ochroną układu urbanistycznego, w celu zapobiegnięcia uszkodzeniu, zniszczeniu lub zatarciu 

cech historycznych układu i pojedynczych zabytków wewnątrz strefy SK1. 

§ 6. W planie z uwagi na ochronę ładu przestrzennego, w granicach terenów obowiązują 

następujące ustalenia: 

1) nowe ogrodzenia działek, od strony dróg publicznych winny być budowane lub 

przebudowywane w obowiązujących dla dróg liniach rozgraniczających lub cofnięte do 

wnętrza terenu, z zastosowaniem naturalnych materiałów tj.: drewno, kamień, cegła lub 

odpowiedniki – w tym mury pełne i ażurowe, licowe i tynkowane, stal – w tym ogrodzenia 

z siatek, z jednoczesnym zakazem stosowania na granicy z przestrzeniami publicznymi 

ogrodzeń z betonowych przęseł prefabrykowanych oraz pełnych ogrodzeń z paneli 

blaszanych, ograniczenie nie odnosi się do przeznaczeń o symbolach P1, P2, O, C; 

2) wjazdy do nowo realizowanych garaży, zarówno wolno stojących jak i wkomponowanych 

w bryły budynków winny być lokalizowane w odległości nie mniejszej niż 5,0 m od linii 

rozgraniczającej drogi publiczne, ograniczenie nie odnosi się do dróg dojazdowych 

i lokalnych o symbolach KDD i KDL; 
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3) dopuszcza się zabudowę w granicy działki budowlanej z zachowaniem przepisów 

odrębnych; 

4) w przestrzeni pomiędzy linią rozgraniczającą tereny dróg i komunikacji pieszej, 

a nieprzekraczalną i obowiązującą linią zabudowy dopuszcza się sytuowanie: wiatrołapów 

i wykuszy zajmujących nie więcej niż 1/3 długości elewacji oraz balkonów i tarasów, 

zadaszeń, schodów i pochylni, gzymsów, okapów; 

5) w przestrzeni pomiędzy liniami rozgraniczającymi dróg i komunikacji pieszej w przypadku 

pokrywania się obowiązującej linii zabudowy z linią rozgraniczającą drogi, dopuszcza się 

przekroczenie tej linii elementami budynku takimi jak: wykusze oraz balkony, schody 

zewnętrzne, pochylnie i rampy o nie więcej niż 1,4 m., okapy i gzymsy, na odległość nie 

większą niż 0,9 m, daszki zgodnie z przepisami odrębnymi; 

6) w granicach terenów, dla których nie wyznaczono graficznie nieprzekraczalnych linii 

zabudowy, zabudowę należy realizować zgodnie z obowiązującymi przepisami związanymi 

z drogami publicznymi, w szczególności w zakresie odległości od krawędzi jezdni; 

7) dopuszcza się przejazdy bramowe; 

8) wskaźnik intensywności zabudowy, rozumiany jako wskaźnik powierzchni całkowitej 

zabudowy to jest powierzchni wszystkich kondygnacji budynku w obrysie zewnętrznym ścian 

oraz wszystkich elementów wykraczających poza kubaturę budynku, do powierzchni działki 

budowlanej, dla wszystkich terenów objętych planem, w których dopuszczono zabudowę 

wynosi od 0,001 do 3,0, z zastrzeżeniem ustaleń Działu IV. 

§ 7. 1. Dostosowanie do otaczającej zabudowy ustala się poprzez dostosowanie form 

i układów nowo realizowanych budynków do zabudowy sąsiedniej zlokalizowanej przy tej 

samej drodze publicznej, według następujących zasad: 

1) dostosowanie form i układu kalenicy dotyczy głównych połaci dachu budynku; 

2) między budynkami z dachami skośnymi dwu- i wielospadowymi, nowy budynek winien 

być realizowany również z dachem skośnym, analogicznie, między budynkami z dachami 

płaskimi, nowy budynek winien być realizowany z dachem płaskim; 

3) miedzy budynkami z dachami dwu- i wielospadowymi, a budynkami z dachami płaskimi, 

dach nowego budynku może być realizowany w jednej z tych dwóch form; 

4) ponadto, dla budynków z dachami z wytworzoną kalenicą, sytuowanymi między 

budynkami ułożonymi, odpowiednio, kalenicowo lub szczytowo w stosunku do ulicy, 

obowiązuje zasada dostosowania układu kalenicy do otaczających układów zabudowy, na 

zasadach analogicznych jak w pkt 2) i 3), ustalenie dotyczy budynków sytuowanych 

w pierwszej linii zabudowy; 

5) zasady dostosowania zabudowy o których mowa w pkt. 2), 3), 4) obowiązują również 

budynki realizowane jako obrzeżne w kontynuowanej linii zabudowy,; 
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6) dopuszcza się realizację budynku o innej formie niż otaczająca zabudowa, w przypadku, 

gdy przyjęta forma dachu dominuje w terenie ograniczonym liniami rozgraniczającymi 

i zrealizowana jest na więcej niż 65 % budynków; 

7) dopuszcza się realizację budynku o innej formie niż otaczająca zabudowa, w przypadku 

zabudowania działek stanowiących nie więcej niż 25% powierzchni terenu oraz w przypadku 

występowania w analizowanym obszarze tylko jednej zabudowanej działki; 

8) powyższe ustalenia nie dotyczą zabudowy pomocniczej. 

§ 8. 1. Nakazuje się stosować: 

1) dla elewacji budynków: 

a) cegły licowe, ceramiczne materiały licowe, beton licowy, kamień naturalny 

i konglomeraty, systemy elewacyjne z płyt, elementy stalowe, drewno, szkło, z jednoczesnym 

zakazem zewnętrznych okładzin z tworzyw sztucznych, płyt warstwowych z blachy oraz 

blach trapezowych, 

b) tynki, 

c) kolorystykę nie kontrastującą z otaczającą zabudową; 

2) dla pokryć dachowych budynków: dachówkę, łupek, blachy płaskie, blachy dachówkowe, 

w tonacjach: naturalnej czerwieni, brązów, szarości, czerni oraz barwy własnej, ograniczenia 

materiałowe nie dotyczą dachów o spadkach poniżej 15 stopni. 

2. Dopuszcza się odstępstwa od ustalonych w ust. 1 zasad, w odniesieniu do budynków 

zlokalizowanych w terenach o przeznaczeniu: P1, P2, W, G, C, O. 

§ 9. 1. Ustala się następujące zasady lokalizacji nośników reklamowych i elementów 

informacji wizualnej: 

1) będących indywidualnymi budowlami: 

a) zakaz lokalizacji wolno stojących szyldów i reklam o powierzchni większej niż 3 m² 

w granicach terenów ZP1, ZC oraz stref: SK1, SK2, zakaz nie dotyczy słupów 

ogłoszeniowych, 

b) zakaz lokalizacji wolno stojących szyldów i reklam o powierzchni większej niż 12 m² 

w granicach stref: SK3 do SK6, SE, 

c) wyklucza się reklamy wolno stojące w granicach całych działek zabytków nieruchomych 

wpisanych do rejestru zabytków oraz w granicach części działek, w pasie pomiędzy linią 

rozgraniczającą teren od strony przestrzeni publicznej i elewacjami zabytków nieruchomych 

objętych ochroną z mocy planu, 

d) w przypadku zestawienia wielu reklam najemców i użytkowników obiektów lub działek, 

obowiązuje nakaz zharmonizowanej, uszeregowanej prezentacji, 
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e) zakaz lokalizacji w szpalerach drzew i na drzewach, 

f) zakazuje się lokalizowania reklam świetlnych, urządzeń wysyłających lub odbijających 

światło w sposób powodujący oślepienie lub wprowadzenie w błąd uczestników ruchu 

w liniach rozgraniczających drogi krajowej nr 8 oznaczonej w planie symbolami 01KDGP, 

02KDGP, 03KDGP, projektowanej obwodnicy oznaczonej w planie symbolami 04KDG, 

04KDG, 06KDG oraz w ich pobliżu to jest w pasie 50 metrów od linii rozgraniczających 

drogę; 

2) umieszczanych na budynkach lub na innych budowlach: 

a) dostosowanie gabarytów do skali budynku i dostępnych powierzchni pomiędzy otworami 

okiennymi i drzwiowymi, z uwzględnieniem nie przesłaniania ornamentu i detalu 

architektonicznego, 

b) zakaz przekrywania nośnikami reklamowymi powyżej 35% powierzchni elewacji 

eksponowanych budynków, zakaz nie dotyczy ścian szczytowych, 

c) dopuszcza się lokalizację na dachach znaków firmowych wyłącznie w formie poziomego 

pasa z liter lub znaków graficznych o wysokości do 1,5 m dla budynków o wysokości gzymsu 

lub okapu do 12 m i 2,5 m dla budynków o wysokości gzymsu lub okapu powyżej 12 m, 

dopuszczenie nie dotyczy terenów położonych w granicy stref: SK1, SE, 

d) zakaz lokalizowania nośników reklamowych na ogrodzeniach, balustradach zewnętrznych, 

z wyłączeniem własnych znaków firmowych użytkowników obiektów, 

e) w przypadku zestawienia wielu reklam na jednej elewacji, obowiązuje nakaz 

zharmonizowanej, uszeregowanej prezentacji; reklamy umieszczone w pasie powinny 

tworzyć uporządkowaną linię. 

2. Ustalenia ust.1 nie obowiązują w odniesieniu do lokalizacji nośników reklamowych 

i informacyjnych związanych z krótkoterminowymi zdarzeniami mającymi charakter 

publiczny, informującymi o działalności organów miasta, jednostek samorządowych, 

organizacji społecznych bądź związanymi z wydarzeniami społecznymi, sportowymi, 

kulturalnymi i religijnymi. 

3. Ustalenia ust.1 nie obowiązują w odniesieniu do nośników reklamowych i informacyjnych, 

dla których do dnia wejścia w życie planu, wydano ostateczne decyzje lub przyjęto 

zgłoszenia. W przypadku ich przebudowy lub zmiany lokalizacji, ustalenia ust.1 zaczynają 

obowiązywać. 

§ 10. 1. Ustala się następujące warunki dotyczące lokalizacji na budynkach nowych instalacji 

i urządzeń technicznych, takich jak: klimatyzatory, wentylatory: 

1) zakaz umieszczania urządzeń technicznych, w tym kanałów wentylacyjnych i spalinowych 

w miejscach widocznych na elewacjach eksponowanych, obejmuje strefy SK1 i SK2 oraz 

budynki historyczne; 

2) dopuszczenie nadbudowy na obiekcie urządzeń technicznych do wysokości powyżej 2,5 

m od najwyższego punktu budynku, z jednoczesnym zastosowaniem przesłon wizualnych od 
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strony przestrzeni publicznych, przy czym na dachach skośnych powyżej 30 st dopuszcza się 

lokalizację urządzeń technicznych wyłącznie na połaci dachu od strony wnętrza terenu; 

dopuszczenie nie obowiązuje w granicach stref SK1, SK2, SE. 

2. Dopuszcza się odstępstwa od ustalonych w ust. 1 zasad, w odniesieniu do budynków 

zlokalizowanych w terenach o przeznaczeniu: P1, P2, W, G, C, O, z zastrzeżeniem 

uwzględnienia pozostałych ustaleń planu. 

Rozdział 4 

Zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego 

§ 11. 1. W zakresie ochrony środowiska obowiązują odpowiednio następujące ustalenia: 

1) zakaz realizacji przedsięwzięć mogących zawsze znacząco oddziaływać na środowisko 

w rozumieniu przepisów odrębnych, z wyłączeniem przedsięwzięć związanych z budową, 

przebudową i remontem: dróg, uzbrojenia terenu, infrastruktury technicznej, w tym inwestycji 

celu publicznego z zakresu łączności, gospodarki odpadami, z zastrzeżeniem dotrzymania 

ograniczeń i wymogów wynikających z przepisów odrębnych oraz pozostałych ustaleń planu; 

zakaz nie obejmuje terenów o przeznaczeniach P1, P2, O, C, z wyłączeniem terenów, 

w których określono indywidualne zasady zagospodarowania dla poszczególnych terenów, 

ujęte pod tabelami w par. 61; 

2) zakaz lokalizacji w granicach terenów mieszkaniowych o przeznaczeniu MU1, MU2, 

MW1, MW2, MW3, MN1, MN2, MN3 przedsięwzięć mogących potencjalnie znacząco 

oddziaływać na środowisko, w rozumieniu przepisów odrębnych, z wyłączeniem 

przedsięwzięć związanych z budową, przebudową i remontem: zabudowy mieszkaniowej, 

dróg, obiektów mostowych, garaży i parkingów samochodowych, obiektów sportowych, 

uzbrojenia terenu, infrastruktury technicznej, w tym inwestycji celu publicznego z zakresu 

łączności, budowli przeciwpowodziowych; zakaz nie obejmuje terenów, w których określono 

indywidualne zasady zagospodarowania dla poszczególnych terenów, ujęte pod tabelami 

w par. 61; 

3) ponadto dopuszcza się w granicach terenów o przeznaczeniu MN2 i MN3 realizację: stacji 

obsługi lub remontowej sprzętu budowlanego, rolniczego lub środków transportu, stałych pól 

kampingowych, zaliczanych do przedsięwzięć mogących potencjalnie znacząco oddziaływać 

na środowisko, w rozumieniu przepisów od-rębnych; 

4) zakaz lokalizacji obiektów i urządzeń, przekraczających standardy ochrony środowiska 

i oddziaływujących poza granice działki, do której jej właściciele lub użytkownicy posiadają 

prawo dysponowania, w szczególności w zakresie: emisji zanieczyszczeń powietrza, 

wytwarzania hałasu i wibracji, określonych przepisami odrębnymi; 

2. W zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem ustala się: 

1) nakaz spełnienia normatywów w zakresie emisji zanieczyszczeń do powietrza, w tym 

hermetyzację procesów technologicznych, ograniczając emisję zanieczyszczeń; 

2) nakaz stosowania paliw o niskiej zawartości związków siarki oraz technologii, 

gwarantujących zachowanie nieprzekraczalnych wskaźników emisji zanieczyszczeń. 
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3. W zakresie ochrony wód i gleb przed zanieczyszczeniem ustala się: 

1) nakaz prowadzenia gospodarki wodnej i ściekowej oraz wodami opadowymi 

i roztopowymi, zgodnie z zapisami § 15 ust. 3 i 4; 

2) nakaz prowadzenia zorganizowanego, selektywnego gospodarowania odpadami 

komunalnymi, produkcyjnymi i niebezpiecznymi, zgodnie z zapisami § 16; 

3) sposób odprowadzenia wód gruntowych i opadowych z terenu inwestycji nie może 

pogorszyć stosunków wodnych na działkach sąsiednich; 

4) na terenach przedsięwzięć takich jak: stacje paliw płynnych, bazy transportowe, składy 

i magazyny, tereny produkcyjne, obowiązuje nakaz uszczelnienia powierzchni narażonych na 

zanieczyszczenia substancjami szkodliwymi oraz zabezpieczenie przed spływem 

zanieczyszczeń do gruntu; 

5) gromadzenie i przechowywanie nawozów organicznych i mineralnych, pasz kiszonkowych 

oraz środków ochrony roślin należy prowadzić uniemożliwiając ich przenikanie do gruntu; 

6) naruszenie w ramach realizacji inwestycji lub użytkowania terenów urządzeń melioracji 

wodnych szczegółowych, to jest rowów otwartych i drenażu, wymaga przebudowy 

i doprowadzenia do pełnej sprawności urządzeń istniejących lub budowy nowych. 

4. W zakresie ochrony przed hałasem: 

1) w planie ochronie przed hałasem podlegają następujące tereny: 

a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, do których w planie należą tereny o symbolach: 

MN1, MN2, 

b) zabudowy zagrodowej o symbolu, do których w planie należą tereny o symbolach MN3, 

c) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, do których w planie należą tereny o symbolach: 

MW1, MW3, 

d) zabudowy mieszkaniowo-usługowej o symbolu: MU1, MU2, MW2, 

e) zabudowy związanej ze stałym lub czasowym pobytem dzieci i młodzieży, do których 

w planie należą tereny o symbolu UO, 

f) zabudowy zamieszkania zbiorowego, do których w planie należą tereny o symbolu MB1, 

g) szpitali, do których w planie należą tereny o symbolu UZ, 

h) domów opieki społecznej, do których w planie należą tereny o symbolu MB2, obowiązują 

dla nich odpowiednio dopuszczalne poziomy hałasu w środowisku, powodowanego przez 

poszczególne źródła hałasu, zdefiniowane w przepisach odrębnych; 
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2) dla dopuszczonych lokali mieszkalnych położonych w granicach terenów o innym 

przeznaczeniu podstawowym, ochrona przed hałasem winna być zapewniona w ramach 

realizowanego przedsięwzięcia inwestycyjnego, w trybie przepisów odrębnych. 

5. W zakresie ochrony terenów zieleni i wartości krajobrazowych ustala się: 

1) ochronę lokalnych wartości krajobrazu oraz zieleni poprzez zachowanie i utrzymanie 

istniejących parków, skwerów i zieleńców oraz zieleni kompozycyjnej i izolacyjnej położonej 

w granicach terenów o innych przeznaczeniach; 

2) ochronę istniejących szpalerów i alei drzew stanowiących charakterystyczne elementy 

krajobrazu, z nakazem uzupełnienia lub wymiany drzew zdegradowanych pod względem 

biologicznym; 

3) przy dokonywaniu nasadzeń drzew i krzewów, obowiązuje nakaz stosowania gatunków 

rodzimych, reprezentowanych powszechnie w lokalnych siedliskach przyrodniczych, nie 

dotyczy układów zieleni kompozycyjnej. 

6. W zakresie ochrony przed awariami obowiązuje zakaz lokalizacji nowych zakładów 

o zwiększonym lub dużym ryzyku poważnej awarii przemysłowej, w rozumieniu przepisów 

odrębnych. 

7. Dla wszystkich terenów i działek niezależnie od ustaleń zdefiniowanych dla 

poszczególnych przeznaczeń, obowiązującymi dla nich w zakresie ochrony środowiska są 

wymogi przepisów odrębnych. 

Rozdział 5 

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji 

§ 12. 1. Plan wyznacza tereny podstawowego układu komunikacyjnego, do którego należą 

drogi lub ich fragmenty: 01KDGP, 02KDGP, 03KDGP, 04KDG, 05KDG, 06KDG, 07KDG, 

08KDG, 09KDG – ul. Kamieniecka, 10KDG – ul. Ziębicka. 

2. Plan wyznacza tereny uzupełniającego układu komunikacyjnego, do którego należą drogi 

lub ich fragmenty: 1.1KDG – ul. Legnicka, 1.2KDG, 1.3KDG, 1.4KDZ – ul. Wrocławska, 

1.5KDZ – ul. Strzelińska, 1.6KDZ, 1.7aKDL – ul. Powstańców Warszawy, 1.7bKDL – ul. 

Powstańców Warszawy, 81.8KDZ, 1.9KDG – ul. Ziębicka, 1.10KDG – ul. Kamieniecka, 

1.11KDZ – ul. Kłodzka, 1.12KDL – ul. 1 Maja, 1.13KDL – ul. Grunwaldzka, ul. Kościuszki, 

ul. Batalionów Chłopskich, ul. Bohaterów Getta, 1.14KDL – ul. Sienkiewicza, 1.15KDL – ul. 

Ziębicka, ul. Proletariatczyków, ul. Dolnośląska, 1.16KDL, 1.17KDL – ul. Cukrownicza. 

3. Plan wyznacza tereny obsługowego układu komunikacyjnego, do których zalicza się 

pozostałe tereny dróg, komunikacji pieszej i pieszo-jezdnej oraz placów miejskich nie 

wymienione w ust. 1 i 2. 

§ 13. 1. Dla wszystkich terenów komunikacji o symbolach: KDGP, KDG, KDZ, KDL, KDD, 

KDW, KDP, KDX, niezależnie od ich klasy technicznej, ustala się: 

1) zakaz nowej zabudowy wewnątrz linii rozgraniczających; 
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2) w odniesieniu do istniejącej położonej w liniach rozgraniczających dróg zabudowy lub 

obiektów budowlanych mają zastosowanie przepisy odrębne, w tym dopuszczenie 

pozostawienia bez zmian istniejącej zabudowy, ogrodzeń itp. elementów zagospodarowania; 

3) nakaz ochrony, położonych w liniach rozgraniczających drogi obiektów kultury 

materialnej, takich jak kapliczki i krzyże przydrożne; 

4) dopuszcza się wykonanie prac remontowych, regulacyjnych i konserwatorskich na wodach 

powierzchniowych płynących, w celu zapewnienia ich ciągłości. 

2. Wskazuje się lokalizację głównych tras rowerowych wyznaczonych graficznie na rysunku 

planu jako dopuszczenie towarzyszące w granicach terenu. Dopuszcza się korektę przebiegu 

z zachowaniem ciągłości tras. 

§ 14. 1. Dla terenów i działek w zależności od ich przeznaczenia, plan ustala następujące 

zasady bilansowania potrzeb parkingowych: 

1) dla działek zabudowanych w dniu wejścia w życie planu, potrzeby parkingowe winny być 

bilansowane w ich granicach, z dopuszczeniem możliwości parkowania w granicach terenów 

dróg oraz na parkingach ogólnodostępnych; 

2) powyższe dopuszczenie dotyczy również działek, na których planowana jest rozbudowa 

w rzucie istniejących obiektów, nie odnosi się natomiast do przypadków budowy nowych 

samodzielnych budynków na działkach już zabudowanych; 

3) na działkach niezabudowanych lub działkach, które staną się niezabudowane w dniu 

wejścia w życie planu, dla wszystkich nowych budynków od dnia wejścia w życie planu 

obowiązuje pełne bilansowanie się potrzeb parkingowych bezpośrednio wewnątrz granic 

działek budowlanych, z uwzględnieniem pkt. 4 i 5; 

4) dla działek o przeznaczeniach podstawowych UA, UK, UO, UZ, położonych w zasięgu 

stref o symbolu SK1 i SK2, dopuszcza się możliwość: 

a) bilansowania wymaganych miejsc parkingowych w parkingach przyulicznych 

i ogólnodostępnych, 

b) przyjmowania innych większych wskaźników jeśli rozwiązanie to wynika ze specyfiki 

funkcji i zostanie jednoznacznie potwierdzone w przyszłym projekcie budowlanym; 

5) w przypadku braku możliwości zabezpieczenia wystarczającej ilości miejsc parkingowych 

na działce dopuszcza się możliwość zlokalizowania wymaganej dla realizacji konkretnej 

inwestycji ilości miejsc parkingowych na działkach sąsiednich, z zastrzeżeniem posiadania 

prawa do dysponowania nieruchomością. 

2. Ustala się stosowanie dla poszczególnych przeznaczeń następujących wskaźników 

parkingowych: 

1) dla terenów zabudowy mieszkaniowej lokalizacja w granicach działki co najmniej 

1 miejsca parkingowego lub garażu dla jednego lokalu mieszkalnego i co najmniej 1 miejsca 

parkingowego dla każdego dopuszczonego planem lokalu użytkowego, 
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2) dla terenów zabudowy usługowej – UU, UK, UA, UO, w tym zlokalizowanej w zabudowie 

śródmiejskiej MU1, MU2, lokalizacja co najmniej: 

a) 2 miejsc parkingowych dla powierzchni użytkowej podstawowej do 60 m², 

b) 1 miejsce parkingowe na każde rozpoczęte 35 m² powierzchni użytkowej podstawowej; 

3) dla terenów zabudowy techniczno-produkcyjnej – P1, P2 – lokalizacja co najmniej 

2 miejsc parkingowych na 10 stanowisk pracy na najliczniejszej zmianie; 

4) dla terenów zabudowy sportu i rekreacji – US1 i US2 oraz terenów zabudowy usługowej 

kultu religijnego – UD – lokalizacja co najmniej 20 miejsc parkingowych dla samochodów 

osobowych i 2 miejsca parkingowe dla autobusów, przypadających na każdych potencjalnych 

200 użytkowników, nakaz nie dotyczy terenów sportowych zlokalizowanych w granicach 

działek szkolnych, 

5) dla terenów zabudowy zamieszkania zbiorowego usługowego – MB1, lokalizacja 

w granicach działki co najmniej 3 miejsc parkingowych na 10 łóżek; 

6) dla terenów zabudowy zamieszkania zbiorowego opiekuńczego – MB2, lokalizacja 

w granicach działki co najmniej 1 miejsca parkingowego na każde rozpoczęte 100 m² 

powierzchni użytkowej podstawowej; 

7) dla budynków szpitalnych w terenach UZ – lokalizacja w granicach działki, co najmniej 

2 miejsc parkingowych na 10 łóżek; 

8) dla terenów cmentarzy – ZC – lokalizacja w granicach działki 1 stanowiska na każde 12 

miejsc grzebalnych; 

9) dla terenów UD oraz US1, US2 dopuszcza się możliwość bilansowania potrzeb na miejsca 

parkingowe w sąsiedztwie działki budowlanej, w odległości do 100 m od jej granicy; 

10) nie wymienione powyżej z nazwy, występujące w uchwale planu i dopuszczone do 

realizacji w granicach obszaru objętego planem przeznaczenia, w przypadku realizacji 

dopuszczonej planem zabudowy kubaturowej, wymagają zapewnienia co najmniej 1 miejsca 

parkingowego w granicach działki na której są położone. 

Rozdział 6 

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej i gospodarowania 

odpadami 

§ 15. 1. W planie określa się zasady obsługi w zakresie infrastruktury technicznej tj.: sieci, 

obiektów technologicznych i inżynierskich oraz urządzeń i instalacji, dla których nie 

wyznaczono samodzielnych terenów w rozumieniu § 2 ust. 1 pkt. 9, które położone są 

w granicach innych wyodrębnionych w planie terenów o różnym przeznaczeniu, w tym 

w terenach drogowych. 

2. Dla wszystkich rodzajów infrastruktury technicznej obowiązują następujące ustalenia 

ogólne: 
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1) plan rezerwuje tereny położone wewnątrz linii rozgraniczających tereny dróg, tereny 

komunikacji pieszej i pieszo-jezdnej, tereny placów miejskich dla realizacji elementów 

infrastruktury technicznej, z zachowaniem przepisów odrębnych; 

2) dopuszcza się w uzasadnionych przypadkach ich utrzymanie i realizację poza ww. liniami 

pod warunkiem, iż planowane przebiegi – trasy lub lokalizacje nie są kolizyjne dla tych 

terenów i nie naruszone będą pozostałe ustalenia planu; 

3) dopuszcza się wydzielanie niezależnych nieruchomości dla inwestycji liniowych lub 

obiektów technologicznych niezależnie od ustaleń szczegółowych dla poszczególnych 

terenów, jeśli tego wymagają aktualnie obowiązujące przepisy odrębne i nie naruszone będą 

pozostałe ustalenia planu; 

4) przebiegi sieci, lokalizacja nowych budowli inżynierskich itp. inwestycji, które nie 

posiadają swojego jednoznacznego graficznego oznaczenia w rysunku planu, a określone są 

lub wynikają z tekstu uchwały, mogą być realizowane na bieżąco zgodnie z potrzebami 

wnioskodawców oraz możliwościami poszczególnych dysponentów i użytkowników mediów, 

przy zachowaniu pozostałych ustaleń planu; 

5) budowy, przebudowy i remonty systemów infrastruktury technicznej należy realizować 

wyprzedzająco lub równolegle z docelowym programem zagospodarowania obszaru 

przestrzeni publicznej; 

6) w przypadku planowania prac związanych z przebudową istniejących lub budową nowych 

elementów infrastruktury technicznej należy zachować strefy ochronne od pozostałych 

elementów uzbrojenia, budynków, budowli i zagospodarowania sieci zgodnie z przepisami 

odrębnymi; 

7) dla istniejących i planowanych sieci, dla których w planie wyznacza się graficznie zasięgi 

stref ochronnych i stref obsługi technicznej, w których obowiązuje ograniczenie prawa 

swobodnego dysponowania terenem w zakresie wynikającym z przepisów odrębnych, 

w przypadku likwidacji lub przebudowy, w tym zmiany trasy, w efekcie czego nastąpi 

zniesienie lub zmniejszenie zasięgu strefy potwierdzone przez dysponenta sieci dopuszcza się 

zagospodarowanie pozyskanych terenów zgodnie z ich przeznaczeniem w planie. 

3. Ustala się następujące zasady zaopatrzenia w wodę: 

1) zagwarantowanie dostawy wody z miejskiego systemu wodociągowego poprzez istniejącą 

i nowo projektowaną sieć rozdzielczą; 

2) dopuszczenie użytkowania studni – lokalnie, pod warunkiem przydatności ujęć dla celów 

bytowo – komunalnych; 

3) nakaz zapewnienia zaopatrzenia w wodę do celów przeciwpożarowych poprzez sieć 

hydrantów lub innych indywidualnych źródeł, w ilości zapewniającej skuteczne podjęcie 

działań ratunkowo-gaśniczych, zgodnie z przepisami odrębnymi. 

4. Ustala się następujące zasady odprowadzania ścieków: 
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1) nakaz odprowadzania ścieków do istniejącego i rozbudowywanego systemu kanalizacji 

odpowiednio: sanitarnej, deszczowej i ogólnospławnej, z uwzględnieniem dopuszczeń; 

2) zakaz odprowadzania i gromadzenia ścieków w zbiornikach bezodpływowych, ustalenie 

obowiązuje tylko nowe przedsięwzięcia zlokalizowane w zasięgu zrealizowanego systemu 

sieci kanalizacyjnej; 

3) dopuszczenie realizacji w terenach poza zasięgiem systemu sieci kanalizacyjnej oraz dla 

istniejącej zabudowy rozproszonej, oczyszczalni indywidualnych lub szczelnych zbiorników 

bezodpływowych; 

4) nakaz odprowadzenia ścieków przemysłowych do kanalizacji, po uprzednim ich 

podczyszczeniu jeżeli wynika to z przepisów odrębnych; 

5) nakaz odprowadzania ścieków opadowych i roztopowych do odbiornika z powierzchni 

terenów narażonych na zanieczyszczenie, w tym zanieczyszczenie substancjami 

ropopochodnymi, poprzez szczelny, otwarty lub zamknięty system kanalizacyjny, po 

uprzednim ich oczyszczeniu do wymaganych parametrów; 

6) wody opadowe i roztopowe z powierzchni nie wymienionych w pkt. 5 należy odprowadzać 

do kanalizacji deszczowej z dopuszczeniem odprowadzania ich do odbiorników 

powierzchniowych lub rozprowadzania po nieruchomości w sposób niepowodujący zalewania 

nieruchomości sąsiednich, pod warunkiem spełnienia wymogów przepisów odrębnych. 

5. Ustala się następujące zasady zaopatrzenia w energię elektryczną: 

1) zaopatrzenie z sieci elektroenergetycznej istniejącej i projektowanej, rozbudowywanej 

w dostosowaniu do potrzeb przyszłych odbiorców; 

2) sukcesywna rozbudowa ziemnych linii kablowych, z jednoczesnym dopuszczeniem 

utrzymania i rozbudowy napowietrznych linii elektroenergetycznych; 

3) lokalizacja nowych stacji transformatorowych, w zależności od sposobu zagospodarowania 

terenów, wykonywanych jako wbudowane lub obiekty wolno stojące na wydzielonych 

działkach z zagwarantowaniem dojazdu; 

4) konieczność pełnej ochrony przed niekorzystnym wpływem oddziaływania 

elektromagnetycznego, 

5) dla istniejących i projektowanych sieci elektroenergetycznej, nakaz zachowania stref 

obsługi technicznej, o zasięgu zgodnie z przepisami odrębnymi; 

6) w wyznaczonych i nie wyznaczanych graficznie na rysunku planu strefach obsługi 

technicznej obowiązuje: 

a) zakaz wznoszenia w strefie technicznej linii 200 kV i 400 kV obiektów i urządzeń, 

z wyłączeniem inwestycji infrastruktury technicznej, 

b) zakaz zabudowy budynkami przeznaczonymi na pobyt ludzi z dopuszczeniem odstępstw 

w przypadkach szczególnych związanych z istniejącym zagospodarowaniem, 
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c) dopuszczenie lokalizacji innych budynków, obiektów budowlanych i urządzeń, w tym 

infrastruktury technicznej; 

d) zakaz składowania i magazynowania, 

7) zgodnie z przepisami odrębnymi, dla linii elektroenergetycznych napowietrznych 

obowiązują wskazane na rysunku planu strefy obsługi technicznej: 

a) dla linii 15 kV o szerokości 16 m, tj. po 8 m od osi linii, 

b) dla linii 110 kV, obejmującą obszar zlokalizowany bezpośrednio pod linią oraz pasy terenu 

o szerokości 15 m od skrajnego przewodu linii, po obu jej stronach, 

c) dla linii 220 kV o szerokości 80 m, tj po 40 m od skrajnego przewodu linii, po obu jej 

stronach, 

d) dla projektowanej linii 400 kV o szerokości 80 m, tj po 40 m od skrajnego przewodu linii, 

po obu jej stronach. 

6. Ustala się następujące zasady zaopatrzenia w gaz: 

1) zagwarantowanie dostawy gazu z istniejącej i rozbudowywanej rozdzielczej sieci gazowej; 

2) dla istniejących i projektowanych urządzeń gazowniczych, nakaz zachowania stref 

kontrolowanych o zasięgu uzależnionym od roku ich budowy oraz przepisów, w trybie 

których urządzenia zostały wykonane; 

3) w wyznaczonych i nie wyznaczanych graficznie na rysunku planu strefach kontrolowanych 

obowiązuje: 

a) zakaz zabudowy, 

b) zakaz lokalizowania stałych składów i magazynów, 

c) zakaz realizacji w zasięgu strefy zamierzeń inwestycyjnych mogących zagrozić trwałości 

gazociągu podczas eksploatacji, 

d) zakaz sadzenia drzew i krzewów w pasie 4 m, tj. po 2 m od osi gazociągu, dopuszczenie 

zagospodarowania terenu zielenią niską, 

e) dopuszczenie lokalizacji sieci podziemnego uzbrojenia technicznego oraz innych obiektów 

w strefie kontrolowanej na warunkach wydanych przez operatora sieci, 

f) obowiązek zapewnienia swobodnego dojazdu do sieci infrastruktury technicznej oraz 

swobodnego przemieszczania się wzdłuż gazociągu, ustalenie dotyczy sieci gazowej 

wysokiego ciśnienia; 

4) zgodnie z przepisami odrębnymi, dla istniejącego gazociągu wysokiego ciśnienia DN 250 

i DN 300 oraz odgałęzienia do stacji redukcyjno-pomiarowej wyznacza się na rysunku planu 

strefę kontrolowaną o szerokości 30 m, tj. po 15 m od gazociągu w obie strony. 
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7. Ustala się następujące zasady zaopatrzenia w ciepło: zaopatrzenie w ciepło dla istniejącej 

i projektowanej zabudowy mieszkaniowej i usługowej, z istniejących i projektowanych 

lokalnych kotłowni, indywidualnych źródeł ciepła, w oparciu o różne paliwa, poprzez 

stosowanie ekologicznych urządzeń i technologii o dużej sprawności energetycznej nie 

mniejszej niż 80%, które minimalizują wielkość emisji i zanieczyszczeń powietrza; 

8. Ustala się następujące zasady obsługi telekomunikacyjnej: 

1) zagwarantowanie obsługi telekomunikacyjnej poprzez istniejący i rozbudowywany system 

sieci i urządzeń teletechnicznych; 

2) nakaz wkomponowania nowych urządzeń i budowli należących do inwestycji celu 

publicznego z zakresu telekomunikacji w otaczający krajobraz; 

3) dopuszczenie lokalizacji nowych stacji bazowych telefonii komórkowych. 

9. Utrzymuje się istniejące i dopuszcza realizację nowych sieci innych, takich jak: telewizja 

kablowa, alarmowa, internetowa, realizowanych w trybie przepisów odrębnych. 

§ 16. 1. Ustala się następujące zasady w zakresie gospodarki odpadami: 

1) dla prowadzenia prawidłowej gospodarki odpadami wprowadza się wymóg selektywnego 

gromadzenia odpadów, z uwzględnieniem: odpadów niebezpiecznych, odpadów 

wielkogabarytowych, gruzu i odpadów budowlanych, zgodnie z obowiązującymi w tym 

zakresie przepisami odrębnymi i regulacjami administracyjnymi; 

2) dla całego obszaru objętego planem obowiązuje zakaz składowania odpadów, za 

wyjątkiem terenów o symbolach: P1, P2, W, C, O; 

3) dopuszczenie krótkoterminowego gromadzenia odpadów komunalnych i odpadów 

z działalności gospodarczej w granicach działek, na których są wytwarzane lub przeznaczane 

do wykorzystania w ich granicach; 

4) dopuszczenie odzysku lub unieszkodliwiania odpadów we własnych instalacjach, na 

podstawie stosownych zezwoleń; 

5) nakaz wyposażenia terenów komunikacji pieszej oraz terenów zieleni urządzonej 

w urządzenia do gromadzenia odpadów, dostosowane do technologii ich wywozu i utylizacji. 

Rozdział 7 

Granice i sposoby zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie na 

podstawie przepisów odrębnych 

§ 17. 1. Na obszarze objętym planem w granicach udokumentowanych złóż SZ1 i SZ2 nie 

występują tereny górnicze, obszary górnicze. 

2. Na obszarze objętym planem nie występują tereny zagrożone osuwaniem się mas ziemnych 

w rozumieniu przepisów odrębnych. 
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3. W terenach o nachyleniu terenu powyżej 14% ustala się skomplikowane warunki gruntowe. 

4. Plan wyznacza ponadto granice stref, dla których obowiązują szczególne ustalenia dla 

terenów podlegających ochronie na podstawie przepisów odrębnych, ujęte w § 24. 

Rozdział 8 

Wymagania wynikające z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych 

§ 18. 1. W obszarze objętym planem występują następujące tereny zaliczane do przestrzeni 

publicznych w rozumieniu ustawy i przepisów odrębnych. Są to istniejące i projektowane 

tereny: 

1) komunikacji – drogi publiczne o symbolach: KDGP, KDG, KDZ, KDL, KDD, istniejące 

drogi wewnętrzne ogólnodostępne KDW; 

2) komunikacji pieszej i pieszo-jezdnej, placów miejskich o symbolu KDP, KDX, takie jak: 

place, skwery, ścieżki, ciągi pieszo-jezdne; 

3) zieleni urządzonej o symbolu ZP1, takie jak: parki, zieleńce i inne ogólnodostępne 

założenia zieleni ogólnomiejskiej. 

2. W granicach przestrzeni publicznych obowiązuje: 

1) dopuszczenie lokalizacji zagospodarowania okazjonalnego i sezonowego, w tym obiektów 

tymczasowych, takich jak: namiotów, kramów, wiat handlowych i gastronomicznych, 

sezonowych ogródków gastronomicznych, estrad, w terenach i przeznaczeniach wskazanych 

pozostałymi ustaleniami planu; 

2) dopuszczenie realizacji elementów małej architektury związanych z wyposażeniem 

terenów publicznych; 

3) dopuszczenie lokalizacji reklam i elementów informacji wizualnej, na warunkach 

podanych w § 9. 

Rozdział 9 

Sposób i termin tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenów 

§ 19. 1. W obszarze objętym planem obowiązuje zakaz tymczasowego zagospodarowania 

terenów oraz lokalizacji obiektów tymczasowych, które wprowadziłyby nieodwracalne 

zmiany wobec zagospodarowania dotychczasowego lub przewidzianego planem, 

z dopuszczeniem: 

1) tymczasowego zagospodarowania placu budowy; 

2) obiektów tymczasowych, takich jak: namiotów, kiosków, wiat handlowych 

i gastronomicznych, sezonowych ogródków gastronomicznych, estrad związanych 

z imprezami okazjonalnymi i sezonowymi; 
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3) tymczasowych reklam i elementów informacji wizualnej, na warunkach podanych w § 8; 

4) tymczasowych parkingów terenowych oraz wiat i obiektów stróżówek na parkingach 

strzeżonych. 

[…] 

DZIAŁ III 

USTALENIA OBOWIĄZUJĄCE DLA WYDZIELONYCH STREF I OBIEKTÓW 

PODLEGAJĄCYCH OCHRONIE 

[…] 

Rozdział 15 

Szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w tym 

zakaz zabudowy 

§ 25. 1. Wyznacza się strefę SO1 – ograniczeń w użytkowaniu z uwagi na planowany 

przebieg drogi ekspresowej S-5, w zasięgu której do czasu zakończenia wszelkich zamierzeń 

komunikacyjnych obowiązuje zakaz zmiany istniejącego zagospodarowania terenu; zakaz nie 

dotyczy robót związanych z układem komunikacyjnym, infrastrukturą techniczną oraz 

zabezpieczeniem przeciwpowodziowym. Obszary te mogą być dopuszczone do 

zagospodarowania zgodnego z przeznaczeniem terenów, w których są położone, po wydaniu 

decyzji lokalizacyjnych dla planowanej drogi, bądź odstąpieniu od jej realizacji. 

2. Wyznacza się strefę SO2- ograniczeń w użytkowaniu związanych z wykluczeniem ruchu 

kołowego i tranzytowego w obszarze „Starego miasta”. Dopuszcza się przekształcenie tego 

obszaru w przestrzeń publiczną o dominacji ruchu pieszego. W przypadku realizacji wyżej 

wymienionego przeznaczenia, w terenach objętych strefą obowiązują szczegółowe ustalenia 

zapisane dla poszczególnych terenów w Rozdziale 19. 

3. Pozostałe ograniczenia w użytkowaniu terenów w tym zakazy zabudowy określono 

w paragrafach i ustępach rozdziałów 5, 12, 14 i 16. 

DZIAŁ IV 

PRZEZNACZENIE TERENÓW I ZASADY ICH ZAGOSPODAROWANIA 

Rozdział 16 

Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenów nie będących terenami komunikacji 

Dotyczy przeznaczenia o symbolu A10.4P1: 

[...] 

§ 39. 1. Zabudowa techniczno-produkcyjna o symbolach: 
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1) P1 – podstawowe przeznaczenie: zabudowa techniczno-produkcyjna, w tym: zakłady 

produkcyjne, montażowe i przetwórcze z zabudową magazynowo-techniczną, bazy 

magazynowo-składowe, logistyczne, zakłady usług przemysłowych, technicznych, 

transportowych, ośrodki badawcze wraz z przynależnymi funkcjami i przynależnym 

zagospodarowaniem terenu; 

2) P2 – podstawowe przeznaczenie: zabudowa baz, składów i usług, w tym: zabudowa 

magazynów i składów, usług technicznych, zabudowa związana z drobną wytwórczością, 

zakładami rzemieślniczymi, naprawczymi, handlem hurtowym wraz z przynależnymi 

funkcjami i przynależnym zagospodarowaniem terenu. 

2. Zasady zagospodarowania terenów obowiązujące dla wszystkich lub wskazanych 

przeznaczeń: 

1) Nakazy: 

a) obowiązujące parametry: procent terenów zabudowanych Pz, procent terenów biologicznie 

czynnych Pb, zgodnie z ustaleniami w kolumnie 4 i 5 w par. 61, 

b) wysokość zabudowy zgodnie z ustaleniami w kolumnie 6 w par. 61, 

c) forma i spadki głównych połaci dachowych – indywidualne, 

d) wprowadzenie urządzeń i technologii ograniczających uciążliwość prowadzonej 

działalności dla środowiska naturalnego i przyległych terenów o innym przeznaczeniu, 

e) fizyczne odgrodzenie od przyległych terenów o innym przeznaczeniu, 

f) realizacja zieleni izolacyjnej od strony przylegających terenów mieszkaniowych 

i mieszkaniowo-usługowych; 

2) Zakazy: realizacja nowych obiektów bez uprzedniego lub równoczesnego uzbrojenia 

terenu zwłaszcza w zakresie gospodarki wodno-ściekowej; 

3) Dopuszczenia: 

a) dopuszczone przeznaczenia w granicach terenu, ustalane indywidualne dla każdego terenu 

w kolumnie 3, w par. 61, 

b) lokalizacja w granicach działki, w budynkach przybudowanych lub wolno stojących, 

przynależnych funkcji takich jak: MB1, UU, UA, UO, UZ, UP, 

c) dla terenów P1, zmiana przeznaczenia całości lub części terenu na przeznaczenia: P2, UU, 

UA, UP, w tym przypadku obowiązują ustalenia odpowiednio dla poszczególnych 

przeznaczeń, 

d) dla terenów P2, zmiana przeznaczenia całości lub części terenu na przeznaczenia: UU, UA, 

UP, w tym przypadku obowiązują ustalenia odpowiednio dla poszczególnych przeznaczeń, 
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e) brak ograniczenia dla wysokości obiektów i urządzeń instalacji technologicznych, 

masztów, z zastrzeżeniem uwzględnienia pozostałych ustaleń planu, 

f) lokalizacja budynku portierni pomiędzy linią rozgraniczającą, a wyznaczoną na rysunku 

linią zabudowy, z zachowaniem przepisów odrębnych, 

g) lokalizacja mieszkań dla właścicieli i dysponentów obiektów. 

Dotyczy przeznaczenia o symbolu F1.1R: 

[...] 

§ 40. 1. R - podstawowe przeznaczenie: tereny rolnicze, w tym: grunty orne i lasy, uprawy 

polowe, łąki, pastwiska, uprawy sadownicze, ogrodnicze z zielenią śródpolną, drogami 

i ścieżkami śródpolnymi, stałymi i sezonowymi wodami powierzchniowymi wraz 

z przynależnym zagospodarowaniem terenu. 

2. Zasady zagospodarowania terenów: 

1) Nakazy: 

a) ochrona istniejących okazów zieleni wysokiej – pojedynczych i tworzących grupy, 

b) ochrona gruntów leśnych, 

c) zagwarantowanie dostępności komunikacyjnej wszystkim indywidualnym działkom, w tym 

polom uprawnym, z układu istniejących dróg publicznych lub wewnętrznych, 

d) utrzymanie systemu rowów melioracyjnych, 

e) ochrona terenów wód powierzchniowych płynących i stojących w granicy własności 

terenów, z uwzględnieniem ustaleń dla przeznaczenia WS w § 46, 

f) ochrona naturalnego otoczenia wód powierzchniowych w formie nieużytkowanych rolniczo 

pasów zieleni o szerokości minimum 5,0 m od linii brzegu, 

g) zachowanie ciągłości korytarzy ekologicznych, 

h) dla dopuszczonej zabudowy, wysokość zabudowy do 10 m, forma i spadki głównych 

połaci dachowych jedno-, dwu- lub wielospadowe, o nachyleniu od 25 do 45 stopni, 

i) dla dopuszczonej zabudowy, proporcje i gabaryty nowych i rozbudowywanych budynków 

powinny podkreślać horyzontalny charakter zabudowy, preferuje się nadanie budynkom rzutu 

wydłużonego prostokąta, 

j) lokalizacja dopuszczonej zabudowy w odległości co najmniej 20 m od granicy terenu; 

2) Zakazy: lokalizacja obiektów przetwórstwa rolno-spożywczego oraz zabudowy 

mieszkaniowej wchodzącej w skład gospodarstwa rolnego, z zastrzeżeniem dopuszczonych 

w pkt 3, lit. b); 
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3) Dopuszczenia: 

a) lokalizacja budynków gospodarczych i inwentarskich związanych z obsługą rolniczą 

gospodarstw rolnych, 

b) możliwość lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN1 lub wchodzącej 

w skład gospodarstwa rolnego MN3, wyłącznie w granicach działek oznaczonych 

w ewidencji symbolem „B” – zgodnie ze stanem prawnym z dnia uchwalenia planu, 

c) lokalizacja szklarni, sadów i ogrodów, 

d) lokalizacja przynależnych funkcji sportowo-rekreacyjnych i agroturystycznych, typu: 

pokoje gościnne oraz pola namiotowe, campingowe, zagrody, szkółki jeździeckie itp., 

e) lokalizacja tras turystycznych i rowerowych, ścieżek dydaktycznych i punktów 

widokowych, 

f) budowa obiektów i budowli związanych z ochroną przeciwpowodziową i gospodarką 

wodną, 

g) zalesienie i zakrzewienie terenów nieprzydatnych rolniczo, w tym zadrzewienia wzdłuż 

dróg i ścieżek komunikacyjnych oraz wód powierzchniowych, zgodnie z wymogami 

przepisów odrębnych. 

Dotyczy przeznaczenia o symbolu 06KDG: 

[...] 

Rozdział 17 

Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenów komunikacji kołowej i pieszej 

[...] 

§ 50. 1. 04KDG, 05KDG, 06KDG – podstawowe przeznaczenie: droga główna, projektowana 

obwodnica południowa, droga dwujezdniowa dwupasmowa wraz z przynależnym 

zagospodarowaniem terenu. 

2. Zasady zagospodarowania terenów: 

1) Nakaz: linia zabudowy dla nowych obiektów w odległości 20,0 m od linii rozgraniczającej 

dróg, z lokalnymi korektami, zgodnie z rysunkiem planu; 

2) Zakaz lokalizacji elementów przysłaniających historyczną sylwetę miasta typu 

nieprzezierne ekrany akustyczne, szpalery zieleni izolacyjnej, dotyczy terenu 04 KDGP; 

3) Dopuszczenia: 

a) realizacja innego przekroju drogi, 
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b) realizacja skrzyżowań oraz równoległych dróg dojazdowych; 

c) pozanormatywne odległości pomiędzy istniejącymi i projektowanymi skrzyżowaniami, 

z zachowaniem przepisów odrębnych, 

d) wykonanie prac remontowych, regulacyjnych i konserwatorskich na wodach 

powierzchniowych płynących, w celu zapewnienia ich ciągłości, 

e) lokalizacja zabudowy związanej z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym, 

f) lokalizacja urządzeń obsługi ruchu typu: miejsca obsługi podróżnych (MOP), place 

widokowe, zatoki postojowe, z uwzględnieniem ustaleń jak dla przeznaczenia KP w § 57, 

g) lokalizacja infrastruktury technicznej za zgodą inwestora i przyszłego zarządcy, 

h) zmiana ukształtowania istniejącej rzeźby terenu, obudowy cieku wodnego. 

Dotyczy przeznaczenia o symbolu 1.17KDZ, A10/1KDL: 

[...] 

Rozdział 17 

Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenów komunikacji kołowej i pieszej 

[...] 

§ 52. 1. Tereny dróg publicznych o symbolach: 

1) KDZ – podstawowe przeznaczenie: drogi zbiorcze wraz z przynależnym 

zagospodarowaniem terenu; 

2) KDL – podstawowe przeznaczenie: drogi lokalne wraz z przynależnym 

zagospodarowaniem terenu; 

3) KDD – podstawowe przeznaczenie: drogi dojazdowe wraz z przynależnym 

zagospodarowaniem terenu. 

2. Zasady zagospodarowania terenów: 

1) Nakazy: 

a) dla poszczególnych klas dróg ustala się normatywne szerokości w liniach 

rozgraniczających nie mniejsze niż: 

– dla dróg zbiorczych KDZ 20,0 m, 

– dla dróg lokalnych KDL odpowiednio 12,0 m i 15,0 m, odpowiednio na rysunku planu, 
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– dla dróg dojazdowych KDD odpowiednio 10,0 m i 12,0 m, odpowiednio na rysunku planu, 

z dopuszczeniem odstępstw wynikających ze specyfiki śródmieścia oraz istniejących 

podziałów własnościowych, zgodnie z rysunkiem planu, 

b) wykonanie placów do zawracania, zgodnie z przepisami odrębnymi na końcach dróg bez 

przejazdu, 

c) w przyległych do dróg terenach, odpowiednio do ich przeznaczenia, ustala się lokalizację 

nowych budynków od strony drogi w obowiązujących lub nieprzekraczalnych liniach 

zabudowy, 

d) wykonanie w terenach zabudowanych chodnika po obu stronach jezdni, dotyczy drogi 

klasy zbiorczej i lokalnej oraz co najmniej po jednej stronie jezdni dla dróg dojazdowych; 

2) Dopuszczenia: 

a) stosowanie rozwiązań w formie ciągu pieszo-jezdnego o minimalnej szerokości pasa jezdni 

3.5 m, dotyczy wyłącznie istniejących dróg dojazdowych, 

b) wykonanie prac remontowych, regulacyjnych i konserwatorskich na wodach 

powierzchniowych płynących, w celu zapewnienia ich ciągłości. 

[...] 

Rozdział 19 

Przeznaczenia oraz szczegółowe zasady zagospodarowania terenów w poszczególnych 

jednostkach urbanistycznych 

§ 60. 1. Plan w par. 61 w formie tabelarycznej ustala dla poszczególnych terenów 

indywidualnie przeznaczenia oraz zasady zagospodarowania położonych w ich granicach 

nieruchomości. 

2. Ustalenia w formie tabelarycznej zawierają: 

1) kolumna 1 – symbol terenu; 

2) kolumna 2 – symbol przeznaczenia podstawowego; 

3) kolumna 3 – symbol przeznaczenia dopuszczonego w granicach terenu; 

4) kolumna 4 – maksymalny procent terenów zabudowanych; 

5) kolumna 5 – minimalny procent terenów biologicznie czynnych; 

6) kolumna 6 –wysokość zabudowy w granicach terenu określona za pomocą: 

a) maksymalnej ilości kondygnacji naziemnych, np. 3K – przez co rozumie się budynek do 

3 kondygnacji naziemnych, 
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b) przedziału wymaganej ilości kondygnacji naziemnych, np. 2 – 4K, przez co rozumie się 

budynek przeznaczenia podstawowego o wysokości od 2 do 4 kondygnacji naziemnych, 

wliczając poddasze użytkowe, 

c) maksymalnej wysokości liczonej w metrach, np. 15M, przez co rozumie się obiekt 

budowlany do 15 m wysokości, 

7) kolumna 7 – odesłanie do dodatkowych indywidualnych ustaleń zamieszczonych pod 

tabelami – symbol pkt. 2). 

3. Plan w par. 61 pod tabelami, w formie dodatkowych ustaleń uszczegóławia zasady 

zagospodarowania i kształtowania form zabudowy dla terenów wymagających 

indywidualnych ustaleń. 

§ 61. 10. Jednostka urbanistyczna A10 

1) szczegółowe ustalenia dla terenów położonych w granicach jednostki urbanistycznej: 
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[…] 

16. Jednostka urbanistyczna F1 

1) szczegółowe ustalenia dla terenów położonych w granicach jednostki urbanistycznej: 
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[…] 
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Zgodnie z ustawą z dnia 16.11.2006 r. o opłacie skarbowej (Dz.U. 2020 poz. 1546) za wypisy i wyrysy ze 

studium i z planu zagospodarowania przestrzennego pobierana jest opłata skarbowa w wysokości: 

- 30 zł - wypis do 5 stron, 

- 50 zł - wypis powyżej 5 stron, 

- 20 zł - wyrys za każdą wchodzącą w skład wyrysu pełną lub rozpoczętą część odpowiadającą stronie formatu 

A4 (nie więcej niż 200 zł). 
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CZĘŚĆ OPISOWA 

 



4. Projekt zagospodarowania terenu 

 

4.1. Cześć opisowa  

 

 Ad1. Przedmiot inwestycji 

 
Przedmiotem opracowania jest uzbrojenie terenów inwestycyjnych w Ząbkowicach Śląskich. 
Zakres prac obejmuje opracowanie dokumentacji w zakresie branż: konstrukcyjnej, drogowej, 
elektrycznej oraz sanitarnej.  
 

Branża drogowa oraz konstrukcyjna: 
Przedmiotem niniejszego opracowania jest przebudowa drogi o nr dz. 1 i 5/3 oraz 5/1 obręb 

Sadlno  m. Ząbkowice Śląskie, Gmina Ząbkowice Śląskie, powiat Ząbkowice Śląskie, 

województwo dolnośląskie. Droga o nr dz. 1 łączy się z drogą wojewódzką nr 385. Funkcjonuje 

jako droga wewnętrzna. Docelowo zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania 

przestrzennego ma być drogą gminną klasy L. 

W zakres opracowania wchodzi przebudowa drogi o łącznej długości: 

1) dz. nr 1 i 5/3 - 426,35 m o szerokości 6,00 m, chodnik o długości 465,73 m 

2) dz. nr 5/1 – 264,25 m o szerokości 4,00 m. 

W ramach prac projektowych zaprojektowano zjazdy i poszerzenie (mijanka) na teren przyległy w 

granicach pasa drogowego: 

1. Droga nr dz. 1 i 5/3 

1) Str. lewa km 0+010,25 – P = 5,00 m
2
, 

2) Str. prawa km 0+011,43 – P = 16,00 m
2
, 

3) Str. lewa km 0+085,71 – P = 5,00 m
2
, 

4) Str. lewa km 0+137,12 – P = 5,00 m
2
, 

5) Str. lewa km 0+230,94 – P = 5,00 m
2
, 

6) Str. lewa km 0+285,85 – P = 11,50 m
2
, 

7) Str. prawa km 0+311,10 – P = 55,00 m
2
 

8) Str. prawa km 0+311,85 – P = 15,85 m
2
, 

9) Str. lewa km 0+337,42 – P = 16,50 m
2
, 

10) Str. lewa km 0+389,10 – P = 16,25 m
2
, 

11) Str. prawa km 0+418,42 – P = 53,00 m
2
, 

2. Droga dz. nr 5/1 

1) Str. prawa poszerzenie drogi (mijanka) km 0+130,77 – P = 54 m
2
, 

2) Str. prawa km 0+195,69 – P = 48,00 m
2
, 

3) Str. prawa km 0+226,28 – P= 48,00 m
2
, 

oraz dodatkowo: 

 Ścianę oporową z gotowych elementów prefabrykowanych żelbetowych na  dz. nr 1 oraz 
5/1 

 Umocnienie skarpy elementami prefabrykowanymi typu „meba” 60x40x10 cm L=26.00m 
(dz. nr 5/1) 

 wykonanie rowów odwadniających na dz. nr 5/1 oraz 5/2 

 zasypanie części istniejącego rowu oraz oczyszczenie i profilowanie pozostałości rowu na 
dz. nr 5/2 

 wykonanie przepustów rurowych SN 16 pod zjazdami oraz pod droga na dz. nr 5/1 

 rozbiórka istniejącego ogrodzenia betonowego na słupkach stalowych oraz z siatki 
 
Rozwiązania projektowe zjazdu z drogi wojewódzkiej nr 385 na drogę wewnętrzną o nr dz.  nr 1 
obręb Sadlno, m. Ząbkowice Śląskie stanowią odrębne opracowanie. 
 

Branża elektryczna 



Przedmiot opracowania obejmuje projekt uzbrojenia terenów inwestycyjnych w Ząbkowicach 

Śląskich. 

W zakres niniejszego opracowania wchodzi: 

1) montaż 23 słupów stalowych, ocynkowanych z oprawami LED, 

2) ochrona przeciwporażeniowa 

Łącznie przewiduje się montaż 23 szt. nowych punktów oświetleniowych. Rozmieszczenie słupów  
i trasę kabli energetycznych pokazano na projekcie zagospodarowania terenu.  
 

Branża sanitarna: 

Przedmiotem opracowania jest przedstawienie rozwiązań rozbudowy sieci kanalizacji sanitarnej i  

sieci wodociągowej oraz budowy kanalizacji deszczowej. 

Kanalizacja sanitarna: 

- kanały sanitarne z rur PVC Ø315x10mm- 222 m (wykop otwarty) 

- kanały sanitarne z rur PVC Ø315x10mm/stal  Ø406x10mm - 42,5 m (przecisk w rurze osłonowej) 

- studnie rewizyjne betonowe  śr. 1000 mm -8 szt. 

 

 Sieć wodociągowa: 

- przewody z rur z PE śr. 160  mm 

- hydranty nadziemne DN 80 mm - 6 szt. 

 

Kanalizacja deszczowa 

Projekt kanalizacji deszczowej obejmuje odwodnienie przebudowywanych dróg nr dz. 1 i 5/3 oraz 

5/1 za pomocą: 

- przebudowy istniejącego rowu we fragmencie dz. nr 5/2 AM-14, obręb - Sadlno , jednostka 

ewidencyjna Ząbkowice Śl.-miasto 

- wykonanie dwóch rowów odwadniających pas drogi gminnej, dz. nr 5/1, jeden od strony działek 

2/35, 2/36, 2/31, 2/10, 2/11, o długości L= 99 m oraz drugi od strony działki nr 5/2 o długości L= 

266,4 m 

- wykonanie kanalizacji deszczowej grawitacyjnej odwadniającej przebudowywaną drogę na dz. nr 

1 oraz dz. nr 5/1- montaż wpustów z innoletem, studzienek czyszczących z sitem Ø800, 

studzienek kontrolnych Ø630 wraz z niezbędnymi kształtkami rurami i uszczelkami.- 

dostosowanie rozwiazań projektowych zgodnie z zapisami miejscowego planu 

zagospodarowania przestrzennego uchwała LI/105/2013 §15 ust 4 pkt 5. 

- montaż systemu pakietów rozsączających na dz. nr 1 oraz 5/1 połączonych z kanalizacją 

deszczową Ø250 na dz. nr 1 oraz Ø315 na dz. nr 5/1 

- wykonanie przepustu w drodze gminnej odprowadzającego wody deszczowe i roztopowe z 

remontowanej drogi gminnej do rowu objętego przebudową. Przepust rurowy SN16 o Ø500 i 

długości L=6,5m zlokalizowany będzie na dz.nr 5/1 AM-14, obręb  - Sadlno, oraz przepust rurowy 

SN16 Ø400 i długości L=19,4m pod zjazdem na dz. nr 2/31 z dz. nr 5/1 AM-14, obręb  - Sadlno. 

- montaż studzienki dławiącej Ø1000 na końcu kanalizacji burzowej Ø315 wraz z wylotem do rowu 

PVC Ø 160 zakończonym klapą przeciw płazom na dz. nr 5/1, AM-14, obręb- Sadlno.  

Projektowany wylot odprowadzał będzie nadmiar wód deszczowych i roztopowych nieprzyjętych 

przez system kanalizacji deszczowej do przebudowanego rowu na dz. nr 5/2 przez projektowany 

przepust Ø500 pod drogą na dz. nr 5/1.  

 

Ad2. Istniejący stan zagospodarowania 

 
Planowana inwestycja przebudowy dróg zlokalizowana jest w miejscowości Ząbkowice Śląskie. 

Droga o nr dz. 1 łączy się z drogą wojewódzką nr 385. Funkcjonuje jako droga wewnętrzna. 

Docelowo zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego ma być drogą 



gminną klasy L. Przedmiotowa droga znajduje się w terenie zabudowanym, obsługuje przyległe do 

niej nieruchomości. Droga w stanie istniejącym posiada nawierzchnię gruntową, nawierzchnia jest 

w złym stanie technicznym posiada liczne ubytki i koleiny. Aktualnie droga oraz tereny przyległe 

nie posiadają kanalizacji deszczowej ani żadnej instalacji odwadniającej teren drogi. 

 

W chwili obecnej na rozpatrywanym terenie obejmującym uzbrojenie terenów inwestycyjnych  

w Ząbkowicach Śląskich dz. nr 5/1; 1 nie ma oświetlenia ulicznego. Na dz. nr 5/1 znajduje się 

szafa oświetlenia ulicznego SOU.  

 

Najbliższe istniejące uzbrojenie ternu z możliwością włączenia: 

-sieć wodociągowa (dz. nr 10 AM-9) 

-sieć kanalizacji sanitarnej tłoczna (dz. nr 22 AM-14) 

 

Ad3. Projektowane zagospodarowanie działki 

 
Początek planowanej inwestycji łączy się z drogą wojewódzką. Nr 385 Projektowana droga w 

miejscu połączeń z istniejącą drogami nawiązana zostanie sytuacyjnie i wysokościowo do 

istniejącego poziomu. Droga ma za zadanie poprawić komunikację oraz bezpieczeństwo 

odseparowując ruch pieszy oraz samochodowego. Rozwiązania projektowe zjazdu z drogi 

wojewódzkiej nr 385 na drogę wewnętrzną o nr dz.  nr 1 obręb Sadlno, m. Ząbkowice Śląskie 

stanowią odrębne opracowanie. 

Oświetlenie terenów inwestycyjnych w Ząbkowicach Śląskich projektuje się z użyciem opraw 

typu LED. Łącznie przewiduje się montaż 23 szt. nowych punktów oświetleniowych. 

Rozmieszczenie słupów i trasę kabli energetycznych pokazano na projekcie zagospodarowania 

terenu.  

Kanały sanitarne projektuje się z rur kanalizacyjnych z PVC śr. 315x10mm.  Ścieki z grawitacyjnie 

zostaną doprowadzone do kanalizacji sanitarnej zlokalizowanej na dz. nr 22 AM-14 gdzie 

docelowo zostanie zlokalizowana przepompownia ścieków tłocząca ścieki do istniejącego 

przewodu tłocznego śr. 110 mm (budowa kanalizacji sanitarnej w dz. nr 22 wraz z przepompownia 

ścieków w odrębnym opracowaniu). 

Projektowane kanały sanitarne grawitacyjne zlokalizowano zgodnie z załączonym PZT. Odcinki 

kanałów sanitarnych wykonane zostaną w wykopach otwartych o ścianach pionowych 

ubezpieczonych. Rury układać na głębokości i ze spadkiem projektowanym uwidocznionym na 

profilu podłużnym załączonym w części graficznej projektu.  Rurociągi układane będą na podsypce 

z gruntów piaszczystych oraz z obsypką i zasypką do 30 cm ponad rurę. W drogach przewiduje 

się całkowitą wymianę gruntu i zasypanie wykopów z zagęszczeniem gruntu zgodnym z PN-S-

02205 do wskaźnika zagęszczenia co najmniej 1,00.  

Projektowana sieć wodociągowa wykonana będzie z rur PE80 SDR11 do wody pitnej o śr.160 mm 

( śr. wewnętrzna rur 145,4 mm). Średnica przewodu ustalona została przy uwzględnieniu potrzeb 

pożarowych. Włączenie projektowanej sieci do istniejącego wodociągu Ø160 mm. Trasę sieci 

dostosowano do istniejącej i planowanej infrastruktury i zabudowy oraz uzgodniono z właścicielami 

terenu. Głębokość układania sieci przyjęto zgodnie z PN-81/B-10725 "Wodociągi. Przewody 

zewnętrzne. Wymagania i badania przy odbiorze". Przykrycie przewodów winno być równe 

głębokości przemarzania powiększonej o 0,40 m. Zgodnie z PN-81/B-0302 teren objęty 

opracowaniem znajduje się w strefie przemarzania do głębokości 1,0 m. Stąd głębokość układania 

przewodów wyniesie średnio 1,00 + 0,40 = 1,40 m. Przewody układać na podsypce piaskowej gr. 

10 cm. Obsypka rurociągu piaskiem gr. 30 cm ponad wierzch rury. Podsypkę i obsypkę należy 

wykonać ręcznie i zagęścić. Przed zasypaniem rurociągu na rurze ułożyć na całej jej długości 

taśmę z tworzywa sztucznego z wkładką metalowa. 



Ze względu na brak kanalizacji deszczowej wody opadowe z pasa drogowego i chodników zostaną 

odprowadzone przez projektowane wpusty deszczowe do układu rozsączającego. Dodatkowo 

każdy taki układ będzie podłączony do niezależnego kanału burzowego, który będzie stanowił By-

Pass  przelewowy podłączony do studni dławiącej umożliwiającej kontrolowany zrzut do przepustu. 

W celu zabezpieczenia gruntu przed dostaniem się substancji szkodliwych z napływającą wodą 

opadową, każdy wpust wyposażony będzie  w filtr Innolet do oczyszczania wód opadowych z 

węglowodorów ropopochodnych, metali ciężkich i zawiesin. Moduły rozsączające będą 

wyposażone w 2 szt. elementu kontorlno-płuczącego zabezpieczającego przed kolmatacją 

geowłókniny i podłączone w górnej części poprzez studnię kontrolną DN630 z kanałem burzowym. 

Kanał burzowy wzdłuż drogi od ul. Cukrowniczej będzie stanowiła rura PVC SN12 DN/OD 250, 

podłączona do studni rozdzielczo kontrolnej PVC DN/ID 1000, natomiast wzdłuż działki 5/1 w 

kierunku nasypu kolejowego rura PVC SN12 o średnicy DN/OD 315. Kanał burzowy na końcu 

podłączony będzie do systemowej studni dławiącej z PVC DN/ID 1000 z nastawnym elementem 

dławiącym. Takie rozwiązanie pozwoli na kontrolowany zrzut wód opadowych do przepustu w ilości 

7 l/s (wynoszącego 10% spływu całościowego), w przypadku całkowitego wypełnienia modułów 

rozsączających. 

 

UWAGA: Przy wykonywaniu robót należy uwzględnić uzgodnienia oraz decyzje : TK 

Telekom, PKP Energetyka, PKP Telkol, PKP Opole oraz DSDiK, które stanowią integralną 

część projektu i stanowią załączniki niniejszej dokumentacji 

 

Ad3.1. Charakterystyczne parametry obiektu budowlanego: 

1. Droga dz. nr 1  

- długość 426,35 m  

- szerokość 6,30 m ( z krawężnikami) 

- powierzchnia: 2686,005 m
2
 

 

2. Droga dz. nr 5/1, 5/3 i 1 

- długość 264,25 m  

- szerokość 4,30 m ( z krawężnikami) 

- powierzchnia: 1209,48 m
2
 

 

3. Chodnik  

- długość 465,73 m 

- szerokość 2,08 m ( z krawężnikiem) 

- powierzchnia: 968,72 m
2
 

 

4. Zjazdy- powierzchnia: 354,1 m
2
 

 

5. Pobocza  

- długość 861,61 m 

- szerokość 0,5 m  

- powierzchnia: 430,805 m
2 

 

6. Powierzchnia biologicznie czynna 1345,49 m
2
 

 

7. Mur oporowy prefabrykowany 

- długość 326 m 

- wysokości od 1,35 do 4,89 m 

 

8. Instalacja oświetleniowa 

- długość projektowanej linii kablowej 827 m 

- oprawy oświetleniowe 23 szt. 

 

9. Sieć wodociągowa 



- długość sieci fi 160 mm- 725,68 m 

 

10. Sieć kanalizacji sanitarnej 

 - długość sieci fi 315 mm- 238,1 m 
 

11. Sieć kanalizacji deszczowej 

- długość sieci - 767,3 m 

 

12. Projektowane rowy 

- długość 334 m o głębokości 45 cm 

- długość 51,5 m o głębokości 121 cm  

 

13. Rów przeznaczony do likwidacji 

- długość 95,4 m o głębokości 60 cm 
 

Ad3.1. Przyłącze wodociągowe i kanalizacji sanitarnej: 

 
Przyłącze wodociągowe i kanalizacji sanitarnej– zgodnie z warunkami technicznymi 

przyłączenia do sieci wydanymi przez Przedsiębiorstwo Wodociągów i Kanalizacji "Delfin" Sp. z 

o.o. znak Wku/2065/01/2020 z dnia 02.01.2020 r. 

 

Ad3.2. Przyłącze elektroenergetyczne:  

 
Przyłącze do sieci elektroenergetycznej- zgodnie z warunkami technicznymi przyłączenia 

urządzeń elektroenergetycznych wydanymi przez Zakład Energetyczny Wałbrzych na warunków 

WP/011839/2021/O04R03 z dnia 10.02.2021 r.  

 

Ad3.4. Uzbrojenie P.POŻ. : 

 
Przeciwpożarowe uzbrojenie terenu – projektuje się hydranty nadziemne DN 80 mm - 6 szt. 

zasilane z projektowanej sieci wodociągowej w rur PE Ø160 mm. 

 
 

Ad3.5. Ukształtowanie terenu: 

 
Ukształtowanie terenu - teren ze spadkami oraz wyrwami. Całość ukształtowania terenów 

przedstawiono na rysunkach w branży drogowej- niwelety terenu. 
 

Ad3.7. Wjazd na dz. nr 1: 

 
Zjazd z drogi wojewódzkiej nr 385 na drogę wewnętrzną o nr dz.  nr 1 obręb Sadlno, m. Ząbkowice 
Śląskie stanowi odrębne opracowanie. 

 

Ad4. Podstawowe parametry projektowanych elementów/ urządzeń 

 
Lokalizacja     teren zabudowany 
Ograniczenie jezdni krawężnikiem  obustronne 
Docelowa klasa techniczna drogi 
(dz. nr 1 i 5/3)                                                L 
Droga o nr dz. 5/1                                         droga wewnętrzna 
Prędkość projektowa     30 km/h 
Kategoria obciążenia ruchem  KR4  
Szerokość jezdni (dz. nr 1 i 5/3)  6.00 m (2x3.00m – pasy ruchu) 
Szerokość jezdni (dz. nr 5/1)              4.00 m (droga jednojezdniowa, dwukierunkowa) 
Ściek przykrawężnikowy z kostki betonowej  
gr. 8 cm (podwójny) (dz. nr 1 i 5/3)                L = 839.50 m 
Szerokość chodnika (dz. nr 1 i 5/3) 



str. prawa                                                2.00 m  
Szerokość chodnika (dz. nr 5/1)                   brak 
Pobocza gruntowe (dz. nr 1 i 5/3)                 szerokość 0.75 m  
Pobocza gruntowe (dz. nr 5/1)                      szerokość 0.50 m 
Spadek poprzeczny jezdni (dz. nr 1 i 5/3) obustronny 2%  
Spadek poprzeczny jezdni (5/1)             jednostronnystronny 2% 
Spadek poprzeczny poboczy gruntowych  
(dz. nr 1 i 5/3)                                                8% 
 
 
Spadek poprzeczny poboczy gruntowych  
(dz. nr 5/1)                                                     8% 
Spadek podłużny jezdni (dz. nr 1 i 5/3)        od. 0.70% do 3.45 % 
Spadek podłużny jezdni (dz. nr 5/1)             od. 0.59% do 8.30 % 
Spadek poprzeczny chodnika  2% w stronę jezdni 
Ściana oporowa z gotowych elementów 
prefabrykowanych żelbetowych dz. nr 1       Długość ściany oporowej L=277 m 

                                                                      Wysokość ściany oporowej H =zgodnie z 
zestawieniem, 

                                                                      Szerokość podstawy ściany oporowej B =100 cm 
                                                                      Grubość ściany i podstawy  g1, g -zgodnie z 

zestawieniem, 
                                                                      Długość odsadzki z = zgodnie z zestawieniem 

Ściana oporowa z gotowych elementów 
prefabrykowanych żelbetowych dz. nr 5/1       Długość ściany oporowej L=49 m 

      Wysokość ściany oporowej H = zgodnie z zestawieniem                                                                      
Szerokość podstawy ściany oporowej B =100 cm 

                                                               Grubość ściany i podstawy  g1, g = zgodnie z             
zestawieniem                                                                       

Długość odsadzki z = zgodnie z zestawieniem 
 
Umocnienie skarpy elementami 
prefabrykowanymi typu „meba”  
60x40x10 cm L=26.00m (dz. nr 5/1)                L=26.00m x 1.00m 
Rów odwadniający (dz. nr 5/1)                     L= 266,4 m oraz L=99 m 
Przepust rurowy pod drogą (dz. nr 5/1)        L= 6.50 m,  SN 16, Ø500 + ścianki czołowe 

                                                                      żelbetowe ( pozostałe parametry wg projektu 
budowlanego)      

Przepust rurowy pod zjazdem (dz. nr 5/1)    L= 19,4 m,  SN 16, Ø400 + ścianki czołowe 
                                                                      żelbetowe  ( pozostałe parametry wg projektu 

budowlanego)      
Przepust rurowy pod zjazdem (dz. nr 5/1)    L= 19,4 m,  SN 16, Ø400 + ścianki czołowe 

                                                                      żelbetowe     ( pozostałe parametry wg projektu 
budowlanego)         

Zjazdy indywidualne na przyległe działki 
(dz. nr  1 i 5/3)                                              Kostka betonowa czerwona na podsypce cem. –  
                                                                     piaskowej i podbudowie z kruszywa łamanego 
Zjazdy indywidualne na przyległe działki 
I poszerzenie drogi (dz. nr 5/1)                    Nawierzchnia z bet. asfaltowego na podbudowie  
                                                                     Z kruszywa łamanego 
 

 

 

Ad. 5. Ograniczenia konserwatora zabytków: 

 
Nie dotyczy. 

 

Ad. 6. Architektura dotycząca ochrony kształtu ładu przestrzennego: 
 



 Teren na którym ma zostać zrealizowana przedmiotowa inwestycja objęty jest miejscowym 
planem zagospodarowania przestrzennego Uchwała nr LI/105/2013 Rady Miejskiej Ząbkowic 
Śląskich z dnia 30 grudnia 2013 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego dla miasta Ząbkowice Śląskich,  oznaczony symbolem : 
dz. nr 5/1 - KDL- tereny dróg lokalnych 
dz. nr 5/2- KDL, P1- tereny dróg lokalnych, tereny zabudowy techniczno- produkcyjnej 
dz. nr 1- KDZ- tereny dróg zbiorczych, tereny dróg lokalnych 
 
  

Ad. 7. Informacja o obszarze oddziaływania obiektu 
Zgodnie z art. 34 ust.3 pkt 1e ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane obszar 

oddziaływania określono na podstawie: 
 
Rozporządzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunków 
technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie (Dz. U. 2019 poz. 1065) w 
zakresie: 
§13.1. Naturalne oświetlenie - przesłanianie; 
 
§18,19. Miejsca postojowe dla samochodów osobowych; 
 
§ 23.1. Miejsca gromadzenia odpadów stałych; 
 
§31. Studnie; 
 
§ 36.1 .i §38 Zbiorniki bezodpływowe na nieczystości ciekłe; 
 
§ 40. Zieleń i urządzenie rekreacyjne; 
 
§ 60. Oświetlenie i nasłonecznienie; 
 
§ 271, § 272, § 273. Usytuowanie budynków z uwagi na bezpieczeństwo pożarowe; 
 
Analiza Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2013 r. poz. 1409 z późn. 
zmianami) w zakresie art.5 ust. 1 W zakresie ograniczenia wymagań ogólnych dla pobliskich 
terenów Analiza Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony środowiska (Dz. U. Nr 62, poz. 
627 z późn. zmianami) w zakresie: 
 
art.135 Obszary ograniczonego użytkowania; 
 
art. 235 Emisje elektromagnetyczne 
 
Analiza Rozporządzenia Rady Ministrów z 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsięwzięć mogących 
znacząco oddziaływać na środowisko (Dz. U. z 2010 r. Nr 213, poz. 1397 z późn. zmianami) 
 
§ 2 Przedsięwzięcia mogące zawsze znacząco oddziaływać na środowisko; 
 
§ 3 Przedsięwzięcia mogące potencjalnie znacząco oddziaływać na środowisko; 
 
Analiza Załącznika do Rozporządzenia Ministra Środowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie 
dopuszczalnych poziomów hałasu w środowisku (Dz. U. z 2007 r. Nr 120, poz. 826 z późn. 
zmianami. 

 

 
Zasięg obszaru oddziaływania obiektów mieści się w tj. 10, 9, 1, 5/3, 5/2, 5/1, 4, 16, 22, 2/31, 2/36, 

2/35, 2/12, 2/10, 2/11, 2/26, 2/25, 2/15, 2/1, 11, 12, 13, 14, 15, 18, i 6  obręb Sadlno, gmina 

Ząbkowice Śląskie. 

Obszar oddziaływania określono na podstawie przepisów odrębnych m.in.: 

 Ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne. (Dz.U. 2017 poz. 1566 ze zm.), 



 Obwieszczenie Ministra Infrastruktury i Budownictwa z dnia 23 grudnia 2015 r. w sprawie 
ogłoszenia jednolitego tekstu rozporządzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej w 
sprawie warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać drogi publiczne i ich 
usytuowanie, (Dz.U. 2016 poz. 124 ze zm.), 

 Obwieszczenie Marszałka Sejmu Rzeczypospolitej Polskiej z dnia 27 lutego 2015 r. w 
sprawie ogłoszenia jednolitego tekstu ustawy o drogach publicznych (Dz.U. 2020poz. 470 
ze zm.). 
 
 

Ad. 8. Wpływ eksploatacji górniczej: 

 
Nie dotyczy 
 

Ad. 9 Przewidywane zagrożenia dla środowiska: 
 
 Z uwagi na przebudowę drogi o nawierzchni twardej na długości mniejszej niż 1km oraz 
budowę kanalizacji o łącznej długości nie przekraczającej 1km przedmiotowa inwestycja nie jest 
przedsięwzięciem mogącym potencjalnie oddziaływać na środowisko a co za tym idzie nie ma 
konieczności przeprowadzenia postępowania w sprawie wydania decyzji o środowiskowych 
uwarunkowaniach realizacji przedsięwzięcia.  
Planowania inwestycja w żaden sposób nie wpływa na zanieczyszczenie powietrza, gruntu i wód. 
Nie zmienia stosunku nasłonecznienia dla działek sąsiednich oraz nie powoduje naruszenia 
istniejących stosunków wodnych.  

 

Ad. 12. Odpady stałe: 
Projektowana inwestycja nie warunkuje powstania żadnych nowych źródeł powstawania odpadów 
stałych o charakterze gospodarczo – komunalnym, nie przewiduje się dodatkowych miejsc 
lokalizacji kontenerów i kubłów na odpady stałe, zatem projektowana inwestycja nie narusza 
ustalań ustawy z dnia 14 grudnia 2012r o odpadach z późniejszymi zmianami. Wszelkie odpady 
budowlane powstałe w trakcie prowadzenia robót budowlanych zostaną zagospodarowane 
zgodnie z postanowieniami zawartymi w w/wym. Ustawie o odpadach. Odpady gromadzące się w 
osadnikach wpustów oraz w studniach deszczowych będą usuwane z tych urządzeń przez służby 
drogowe oraz będą wywożone do utylizacji. 

 
Ad.13. Odprowadzenie wód deszczowych.  
Wody opadowe z pasa drogowego zostaną odprowadzone poprzez projektowane wpusty 
deszczowe do projektowanej kanalizacji deszczowej. Zgodnie z § 17 pkt.2 Rozporządzeniem 
Ministra Gospodarki Morskiej i Żeglugi Śródlądowej z dnia 12 lipca 2019 r. w sprawie substancji 
szczególnie szkodliwych dla środowiska wodnego oraz warunków, jakie należy spełnić przy 
wprowadzaniu do wód lub do ziemi ścieków, a także przy odprowadzaniu wód opadowych lub 
roztopowych do wód lub do urządzeń wodnych (Dz. U. 2019, poz. 1311). Wody pochodzące m.in. 
z dróg krajowych, wojewódzkich i powiatowych klasy G, oraz z parkingów o powierzchni co 
najmniej 0,1 ha nie mogą być wprowadzone do środowiska, jeśli nie spełniają następujących 
wartości stężeń:  
 
• zawiesiny ogólnej 100 mg/l,  
• węglowodorów ropopochodnych 15 mg/l.  
 
Przedmiotowa droga gminna należy do klasy technicznej L (droga lokalna gminna). Biorąc 
powyższe pod uwagę, odprowadzane wody opadowe i roztopowe z przedmiotowej drogi, nie 
podlegają obowiązkowi podczyszczenia przed odprowadzeniem ich do środowiska.  
 

Ad.14. Informacja dotycząca mas ziemnych  
 
Grunty pochodzące z wykopów odpowiadające gruntom przydatnym bez zastrzeżeń do budowy 
nasypów wg PN-02205 należy ponownie wykorzystać do budowy nasypów zagęszczając 
warstwowo. Nadmiar mas ziemnych z korytowania pod nawierzchnie drogową zostanie 
wywieziona poza plac budowy i zutylizowana. 
 



Ad. 15. Parametry geotechniczne: 

 
Dla projektowanej inwestycji wykonane zostały badania geotechniczne. Przeprowadzone badania 

wykazały, że warunki 

gruntowo – wodne w omawianym podłożu można scharakteryzować w następujący sposób: pod 

przypowierzchniową warstwą: 

1) gleby (humusu) o zróżnicowanej miąższości (od 40-80cm) lokalnie występują: 

 gliny pylaste, pylaste próchnicze, 

 glina pylasta, brązowo-szara 

2) nasyp niekontrolowany (piasek gliniasty, cegły, folia, szkło) 

 piasek pylasty, żółty, 

 glina pylasta zwięzła, żółto-szara 

 

Na podstawie kryteriów ustalonych Rozporządzeniem Ministra Transportu, Budownictwa 

Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012 r. w sprawie ustalania geotechnicznych warunków 

posadawiania obiektów budowlanych (Dz.U. z 2012 r. poz. 463) w sprawie kategorii 

geotechnicznych, w odniesieniu do charakterystyki projektowanego przedsięwzięcia ustalono I 

kategorię geotechniczną obiektu w prostych warunkach gruntowych, ostateczną decyzję 

podejmuje Projektant. 

Podłoże gruntowe na badanym terenie budują utwory niskoorganiczne (humus [gleba]) lub spoiste 

utwory antropogeniczne o przypadkowym, niehomogenicznym składzie o niewielkiej miąższości. 

Poniżej zalegają spoiste utwory eoliczne lub lodowcowe, reprezentowane przez iły pylasto - 

piaszczyste [gliny piaszczyste], pyły piaszczysto -ilaste [gliny], pyły ilaste [gliny pylaste] oraz iły 

pylaste [gliny pylaste zwięzłe]. Grunty te są miejscami warstwowane piaskiem drobnym lub mają 

domieszką żwiru. Poniżej lub w formie przewarstwień stwierdzono obecność wodnolodowcowych 

lub eolicznych piasków drobnych i pylastych, miejscami warstwowanych pyłem ilastym [gliną 

pylastą]. Wszystkie grunty stwierdzone w badanych punktach charakteryzują się korzystnymi 

właściwościami fizyko - mechanicznymi i nadają się do posadowienia metodą bezpośrednią. 

Grunty spoiste warstw geotechnicznych C1 - C3, B2 charakteryzują się wysoką wysadzinowością i 

podatnością na zawilgocenie. W podłożu badanego terenu stwierdzono obecność bardzo 

wysadzinowych, bardzo słabo przepuszczalnych i podatnych na zawilgocenie gruntów spoistych w 

poziomie posadowienia, a także obecność częściowo nawodnionych, słabo i mało 

przepuszczalnych gruntów sypkich na głębokości > 2 - 3 m p.p.t. w formie soczew i przewarstwień. 

W tej sytuacji montaż koszy rozsączających poniżej ciągów pieszych jest obarczony istotnym 

ryzykiem, gdyż w przypadku nawalnych opadów atmosferycznych, ze względu na opisane warunki 

gruntowo - wodne mogą one nie spełnić prawidłowo swojej funkcji ze względu na bardzo 

ograniczona możliwość odprowadzenia wód w głębsze partie gruntu. Stagnacja wód opadowych w 

poziomie posadowienia projektowanej drogi może dodatkowo doprowadzić do uplastycznienia 

spoistych gruntów rodzimych w podłożu i w rezultacie do uszkodzenia wykonanych warstw 

konstrukcyjnych. Głębokość strefy przemarzania gruntów, charakterystyczna dla badanego 

obszaru wynosi minimum 1 , 0 m p.p.t. 
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