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Zabkowice Slgskie — Studium:

Motto:
,,Miasto, ktore sie zatrzymato, zaczyna od tej chwili umieraé, poniewaz nieod-
taczng cecha zycia miasta jest ciggly jego rozwdj: ilosciowy lub jakosciowy.”

Konrad Kucza-Kuczynski

Kazimierz nie umart z racji utrzymania swej jakosci.

ZAWARTOSC OPRACOWANIA:

WPROWADZENIE DO STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA | GMINY ZABKOWICE

SLASKIE.

1. Podstawy prawne sporzadzenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodaro-
wania przestrzennego miasta i gminy Zgbkowice Slgskie.

2. Cel i podstawy planistyczne sporzadzenia Studium.

3. Dokumenty, opracowania i materiaty zrodtowe wykorzystane do sporzadzenia Stu-
dium.

4. Zawarto$c¢ i tres¢ Studium.

CZESC I
UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA
i GMINY ZABKOWICE SLASKIE.

1. Uwarunkowania wynikajgce z dotychczas uksztaltowanej struktury funkcjo-
nalno-przestrzennej.

1.1. Potozenie i istniejgcy kontekst funkcjonalno-przestrzenny gminy.

1.2. Podstawowe elementy struktury funkcjonalno-przestrzennej obszaru gminy.

1.3. Dotychczasowe przeznaczenia i zagospodarowania terenu. Uzbrojenia tere-
nu.

1.4. Stan tadu przestrzennego i wymogi jego ochrony.

1.5. Diagnoza, o ktérej mowa w art. 10a ust. 1 ustawy z dnia 6 grudnia 2006 r. o
zasadach prowadzenia polityki rozwoju przygotowanej na potrzeby strategii
rozwoju gminy.

1.6. Dotychczasowa polityka przestrzenna gminy — dokumenty planowania prze-
strzennego gminy.

1.6.1. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Zgbkowice Slgskie.

1.6.2. Plany Miejscowe. Ocena postepdw opracowywaniu planéw miejsco-
wych.

1.6.3. Skutki przestrzenne ustalen planéw miejscowych i zakres powierzchni
terendbw wyznaczonych w planach miejscowych, okreslany jako rezer-
wy terenowe.

1.7. Potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy. Analizy. Bilans terenow.

1.7.1. Zakres i podstawy analizy.

1.7.2. Uwarunkowania przestrzenne, kulturowe i sSrodowiskowe (analizy).

1.7.3. Uwarunkowania spoteczne.
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1.7.4. Zatozenia planistyczne bilansu — podstawy (przestanki) okreslenia za-
potrzebowania pod nowg zabudowe i zapotrzebowania pod nowe te-
reny. Zatozenia programowe bilansu.

1.7.5. Maksymalne w skali Gminy zapotrzebowanie terenéw pod nowg zabu-
dowe.

1.7.6. Potrzeby inwestycyjne miasta i mozliwo$¢ ich finansowania.

1.7.7. Podsumowanie.

1.8. Stan prawny gruntow.

2. Uwarunkowania wynikajace ze stanu dziedzictwa kulturowego, zabytkéw
oraz dobr kultury wspoétczesnej.
2.1. Podstawowe wartosci sSrodowiska kulturowego gminy.
2.2. Krajobraz kulturowy.
2.3. Obszary i obiekty zabytkowe miasta i gminy Zabkowice Slaskie.
2.4. Stan zachowania. Waloryzacja. Wnioski.
2.5. Podstawowe wnioski.
2.6. Dotychczasowe formy ochrony zabytkow i krajobrazu na obszarze gminy.
2.7. Zabytki archeologiczne.
2.8. Audyt krajobrazowy.

3. Uwarunkowania wynikajgce ze stanu srodowiska.
3.1. Potozenie fizyczno-geograficzne.
3.2. Rzezba terenu.
3.2.1. Budowa geologiczna.
3.2.2. Surowce mineralne.
3.2.3. Gleby.
3.2.4. Klimat.
3.2.5. Warunki hydrologiczne i wody podziemne.
3.2.6. Wody powierzchniowe.
3.2.7. Szata roslinna.
3.3. Formy ochrony i tereny chronione.
3.4. Proponowane obszary chronione.
3.4.1. Proponowane obszary do wtgczenia do sieci obszarow Natura 2000.
3.4.2. Proponowane uzytki ekologiczne.
3.4.3. Proponowany zespoét przyrodniczo-krajobrazowy.
3.4.4. Obszar proponowany do objecia ochrong jako rezerwat lub ewentualnie
uzytek ekologiczny.
3.4.5. Dendrologia.
3.5. Zagrozenia srodowiska przyrodniczego.

4. Warunki i jakos¢ zycia mieszkancow.

4.1 Dane demograficzne.
4.1.1. Stan oraz zmiany ludnosciowe 2010-2018.
4.1.2. Struktura ludnosci wg ptci.
4.1.3. Ruch naturalny i wedrowkowy.
4.1.4. Struktura wieku ludnosci gminy.

4.2. Mieszkalnictwo.

4.3. Infrastruktura spoteczna.
4.3.1. Placéwki oswiatowo-wychowawcze.
4.3.3. Sport.
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4.3.4. Placowki kultury.

4.4. Rynek pracy.
4.4 1. Instytucje i podmioty gospodarcze.
4.4.2. Rozmiar i natezenie bezrobocia.

5. Stan systemow komunikaciji i infrastruktury techniczne;.
5.1. Systemy komunikacji.
5.1.1. Uktad drogowy.
5.1.2. Komunikacja kolejowa.
5.1.3. Publiczny transport zbiorowy.
5.1.4. Szlaki i ciggi rowerowe.
5.2. Infrastruktura techniczna.
5.2.1. Zaopatrzenie w wode.
5.2.2. Gospodarka $ciekowa.
5.2.3. Gospodarka odpadami.
5.2.4. Elektroenergetyka.
5.2.5. Gazownictwo.
5.2.6. Telekomunikacja.

6. Dokumenty strategiczne i planistyczne. Zadania stuzace realizacji ponadlo-
kalnych celéw publicznych.

6.1. Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Dolnoslaskiego
(uchwata Nr XIX/482/2020 Semiku Wojewddztwa Dolnoslgskiego z dnia 16
czerwca 2020 r.).

6.1.1. Podstawowe ustalenia Planu.

6.1.2. Ustalenia zawarte w planie w zakresie Kierunkéw polityki przestrzen-
nej, odnoszgce sie do terenéow Studium. Dziatania stuzgce realizaciji
Kierunkdw polityki przestrzennej zagospodarowania wojewddztwa
dolnoslagskiego (WD), podporzgdkowanym poszczegdlnym celem poli-
tyki przestrzenne.

6.1.3. Podstawowe elementy zagospodarowania przestrzennego wojewodz-
twa dolnoslgskiego (WD) okreslone na rysunkach Planu.

6.2 Strategia Rozwoju Wojewddztwa Dolnoslgskiego do 2030 roku (uchwata
Nr L/1790/18 SWD z dnia 20 wrzes$nia 2018 r.).

6.3. Strategia Rozwoju Gminy Zgbkowice Slgskie na lata 2014 — 2020 (uchwata
Nr LVII/38/2014 Rady Miejskiej Zgbkowic Slgskich z dnia 26 czerwca
2014 r.).

6.4. Aktualizacja Lokalnego Programu Rewitalizacji Miasta Zgbkowice Slgskie
(uchwata Nr XXXIX/238/2016 Rady Miejskiej Zgbkowic Slgskich z dnia 23
grudnia 2016 r.)

6.5. Aktualizacja Planu Gospodarki Niskoemisyjnej dla Gminy Zgbkowice Slgskie
(uchwata Nr XLIII/285/2021 Rady Miejskiej Zgbkowic Slgskich z dnia 29
kwietnia 2021 r.).

6.6. Program Ochrony Srodowiska dla Gminy Zgbkowice Slgskie (uchwata
Nr XXXVII1/228/2016 Rady Miejskiej Zgbkowic Slgskich z dnia 16 grudnia
2016 r.).

7. Analiza SWOT — UWARUNKOWANIA.
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CZESC Il
KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA | GMINY ZAB-

KOWICE SLASKIE.

1. Cele polityki przestrzennej dla obszaru gminy.
1.1. Istota polityki przestrzennej i podstawy jej formutowania.

1.11
1.1.2
1.1.3

Wizja rozwoju gminy / wizja przysztosci gminy.
Cel strategiczny polityki przestrzennej.
Cele operacyjne.

2. Kierunki rozwoju struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy.
2.1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej oraz w przeznaczeniu terenéw, w
tym wynikajace z audytu krajobrazowego.

2.2.

2.1.1

N NN
aa
rwi

N N
a L
ow;

Kierunki zmian w strukturze przestrzennej.

Kierunki zmian w przeznaczeniu terenow.

Model struktury funkcjonalno-przestrzenne;.

Wytyczne do realizacji okreslonych w rozdziale wymagan w planach
miejscowych w zakresie przeznaczen terendw i ksztattowania struktu-
ry przestrzenne;.

Audyt krajobrazowy.

Sposéb uwzglednienia bilansu terendéw przeznaczonych pod zabudo-
we.

Kierunki i wskazniki dotyczgce zagospodarowania oraz uzytkowania tere-
néw, w tym tereny przeznaczone pod zabudowe oraz tereny wytgczone spod
zabudowy.

2.2.1

2.2.2

2.2.3

2.2.4

2.2.5

2.2.6

2.2.7

2.2.8
2.2.9

Kierunki i wskazniki dotyczgce zagospodarowania oraz uzytkowania
terendw.

Tereny przeznaczone pod zabudowe oraz tereny wytgczone spod za-
budowy.

Wytyczne do realizacji okreslonych w rozdziale wymagan w planach
miejscowych w zakresie wskaznikédw dotyczagce zagospodarowania i
uzytkowania terenow.

Granice obszaréw, na ktérych dopuszcza sie rozmieszczenie urzg-
dzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrodet energii 0 mocy
przekraczajgcej 500 kW.

Obszary rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprze-
dazy powyzej 2000 m?.

Obszary, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego
0 znaczeniu lokalnym.

Obszary, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego
0 znaczeniu ponad lokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospoda-
rowania przestrzennego wojewddztwa i ustaleniami programéw, o
ktérych mowa w art. 48 ust. 1.

Obszary przestrzeni publicznych.

Tereny otwarte.

2.2.9.1. Ukiad terenéw otwartych.

2.2.9.2. Zasady ksztattowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyj-
nej.
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2.2.9.3. Zasady i kierunki zagospodarowania teren6w w granicach
udokumentowanych zt6z kopalin.

2.2.10 Obszary zdegradowane.

2.2.11 Granice teren6éw zamknietych i ich strefy ochronne, w tym stref
ochronnych wynikajgcych z decyzji lokalizacyjnych wydanych przez
Komisje Planowania przy Radzie Ministréw w zwigzku z realizacjg in-
westycji w zakresie obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

2.2.12 Szczegoblne obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym, w zaleznosci
od uwarunkowan i potrzeb zagospodarowania wystepujgcego w gmi-
nie.

3. Kierunki dziatan zwigzanych z realizacja polityki przestrzennej. Wdrozenie
polityki przestrzennej.

3.1. Obszary wymagajgce rehabilitacji (odnowy i rewitalizacji).

3.2. Obszary wymagajgce przeksztatcen (przebudowy).

3.3. Obszary wymagajagce rekultywacji i remediacji oraz przeksztatcen prze-
strzennych.

3.4. Obszary, na ktérych miasto zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospo-
darowania przestrzennego, w tym obszary wymagajgce zmiany przeznacze-
nia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolne i niele$ne.

3.5. Obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzgdzenie miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisoOw odrebnych, w
tym obszary wymagajgce przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci,
a takze obszary przestrzeni publicznej.

3.6. Obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych oraz obowigzujgce na nich
ograniczenia prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, zgodnie z przepisami
ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terendéw bytych hitlerowskich obo-
zOow zagtady (Dz. U. z 2015 r. poz.2120).

4. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury.
4.1. Elementy dziedzictwa kulturowego wymagajgcego ochrony i ksztattowania.
4.2. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw.
4.3. Instrumenty polityki przestrzennej wobec dziedzictwa kulturowego i zabyt-

kéw.

4.4. Zasady ochrony i ksztattowania krajobrazu kulturowego.
4.5. Audyt krajobrazowy.

5. Obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobdéw, ochrony przyro-

dy, krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego i uzdrowisk.

5.1. Ochrona przyrody i sSrodowiska.

5.2. Obszary cenne przyrodniczo.

5.3. Obszary i obiekty przyrody, chronione na podstawie przepiséw odrebnych
(ustawy o ochronie przyrody).

5.4. Przestrzenny system przyrodniczy (psp) gminy i miasta.

5.5. Tereny zieleni urzgdzonej, w tym zieleni o wartosci kulturowe;.

5.6. Ochrona uzdrowisk.

5.7. Obszary szczegdlnego zagrozenia przed powodzig oraz obszary osuwania
sie mas ziemnych.

5.8. Obszary, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny.
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5.9. Tereny gornicze i obszary gérnicze. Ztoza kopalin.
5.10.0Ochrona krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego.

6. Kierunki rozwoju systemow komunikaciji.
6.1. Zakres polityki przestrzennej.
6.2. Kierunki rozwoju uktadu drogowego.
6.2.1. Podstawowe kierunki rozwoju uktadu drogowego.
6.2.2. Realizacja kierunkéw rozwoju uktadu drogowego.
6.2.3. Zasady realizacji nowego uktadu drogowego drég gminnych.
6.3. System obstugi transportu zbiorowego.
6.4. Komunikacja kolejowa.
6.5. Kierunki ksztattowania sieci szlakéw rowerowych.
6.6. Zadania stuzgce realizacji ponadlokalnych celéw publicznych.

7. Kierunki rozwoju infrastruktury technicznej.
7.1. Zaopatrzenie w wode i gospodarka sciekowa.
7.2. Zaopatrzenie w energie elektryczng — elektroenergetyka.
7.3. Zaopatrzenie w gaz.
7.4. Telekomunikacja.

8. Uzasadnienie.

CZESC GRAFICZNA:
Zatacznik nr 2 — rysunek studium:
,Jwarunkowania zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Zagbkowice
Slgskie — uwarunkowania przestrzenne” (skala 1:10 000),

— Zatagcznik nr 3 — rysunek studium:
,Kierunki zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Zgbkowice Slgskie”
(skala 1:10 000).
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WPROWADZENIE DO STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNK()W ZAGOSPO-
DAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA | GMINY ZABKOWICE SLASKIE.

1. Podstawy prawne sporzgdzenia studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodaro-

wania przestrzennego miasta i gminy Zgbkowice Slgskie.

Podstawami prawnymi sporzadzenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospoda-

rowania przestrzennego sg:

1) Uchwata Nr XVIII/113/19 Rady Miejskiej Zgbkowic Slgskich z dnia 29 wrzesnia
2019 r. o przystgpieniu do sporzgdzenia w studium uwarunkowan i kierunkéw za-
gospodarowania przestrzennego miasta i gminy Zgbkowice Slgskie;

2) Ustawa z dnia z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 503) wraz z przepisami wykonaw-
czymi;

3) Aktualne przepisy odrebne zwigzane z zagospodarowaniem przestrzennym i go-
spodarkg przestrzenna.

2. Cel i podstawy planistyczne sporzadzenia Studium.

Niniejsze opracowanie stanowi drugg edycje studium uwarunkowan i kierunkéw za-
gospodarowania przestrzennego miasta i gminy Zgbkowice Slgskie.

Stanowi ono zmiane dotychczas obowigzujgcego pierwotnego studium zatwierdzo-
nego uchwatg Nr VI/19/2010 Rady Miejskiej Zgbkowic Slgskich z dnia 2 czerwca
2010r.

Zmiana i aktualizacja obecnego / dotychczasowego studium jest niezbedna ze
wzgledu na koniecznos$¢ aktualizacji uwarunkowan zagospodarowania przestrzenne-
go (w tym danych dotyczgcych spraw spotecznych i sSrodowiskowych (wystepowania
zt6z kopalin, terenéw powodziowych), jak tez nowych okolicznosci funkcjonowania
gminy wynikajgcych ze zmian w zagospodarowaniu przestrzennym i podjetych inwe-
stycji.

Dodatkowo ze wzgledu na nowe potrzeby rozwojowe gminy i sktadane wnioski do
dokumentéw planowania przestrzennego przez mieszkancéw i osoby prowadzace
dziatalnos¢ gospodarcza.

Powyzsze okolicznosci wigzg sie z potrzebg sformutowania nowych kierunkéw zago-
spodarowania przestrzennego gminy.

Podstawg podjecia aktualizacji studium sg w szczegdlnosci:

- Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta i gminy Zgbkowice
Slgskie — Uchwata Nr XVIII/112/2019 Rady Miejskiej Zgbkowic Slgskich z dnia 26
wrzesnia 2019 r. w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zago-
spodarowania przestrzennego i gminy Zgbkowice Slgskich oraz miejscowych pla-
néw zagospodarowania przestrzennego,

- Wystgpienie pokontrolne NIK w zwigzku potrzebg ujawnienia w studium udoku-
mentowanych zt6z kopalin — zgodnie z wymogami ustawy Prawo geologiczne i
gérnicze,

- Whnioski do Studium.

3. Dokumenty, opracowania i materiaty zrédtowe wykorzystane do sporzadzenia Stu-
dium.
Przy sporzadzeniu Studium uwzgledniono:
1) opracowanie ekofizjograficzne dla obszaru gminy w skali 1:10 000 o zakresie i
problematyce odpowiadajgcej ustaleniom rozporzgdzenia Ministra Srodowiska
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w sprawie opracowan ekofizjograficznych (Dz. U. Nr 155, poz. 1298) — zaktu-
alizowane;

uzupetniajgce i zaktualizowane dane do materiatdbw wyjsciowych stuzgcych do
sporzadzenia Studium, w tym opracowania studialne i programowe dotyczace:
trasy S8, ochrony przeciwpowodziowej, gospodarki wodno-sciekowej, ochrony
Srodowiska (w tym gospodarki odpadami), strategii rozwoju miasta i gminy
Zgbkowice Slgskie;

whnioski instytucji i organéw wtasciwych do uzgadniania i opiniowania projektu
Studium;

ustalenia opracowan planistycznych / dokumentéw planowania przestrzenne-
go obowigzujgcych na obszarze gminy;

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa dolnoslaskiego —
uchwalony uchwatg Nr XIX/482/2020 Semiku Wojewddztwa Dolnoslgskiego
(SWD) z dnia 16 czerwca 2020 r.;

Strategia rozwoju Gminy Zgbkowice Slaskie na lata 2014 — 2020;

Aktualizacja Lokalnego Programu Rewitalizacji Miasta Zgbkowice Slgskie;
Aktualizacja Planu Gospodarki Niskoemisyjnej dla Gminy Zgbkowice Slgskie
(uchwata Nr XLII1/285/2021 Rady Miejskiej Zgbkowic Slgskich z dnia 29 kwiet-
nia 2021 r.);

Program Ochrony Srodowiska dla Gminy Zgbkowice Slgskie na lata 2016 —
2020;

10) Strony internetowe:

— https://bdl.stat.gov.pl/BDL/start

— https://mapa.inspire-hub.pl/#/gmina_zabkowice_slaskie

— https://zabkowicki.webewid.pl/e-uslugi/portal-mapowy

— https://geoportal.pgi.gov.pl/midas-web

— https://wosoz.ibip.wroc.pl/public/

— https://mapy.zabytek.gov.pl/nid/

- https://mapy.amzp.pl/maps.shtml

— https://www.geoportal.gov.pl/

— https://geoserrwis.gdos.gov.pl/mapy

— https://natura2000.gdos.gov.pl

— http://bip.powiat-zabkowicki.pl/artykul/58/485/strategia-rozwoju-powiatu-
zabkowickiego

4. Zawartos¢ i tres¢ Studium.

Studium okresla cele i kierunki polityki przestrzennej prowadzonej przez samo-

rzad. Jest dokumentem, z mocy ustawy, obowigzkowo sporzgdzonym przez kazdg z
gmin.

Niniejszy tekst zawiera informacje opracowane w spos6b syntetyczny, dane doty-

czace uwarunkowan $rodowiska przyrodniczego, kulturowego oraz przestrzennego
gminy jak i $rodowiska spoteczno-gospodarczego oraz postanowienia na temat
ksztattowania kierunkow i polityki przestrzennej dla obszaru miasta i gminy — zgodnie
z art. 1iart. 10 ustawy.

Uwzgledniono réwniez bilans terendéw przeznaczonych pod nowg zabudowe, o

ktorym mowa w art. 10 ust 1 pkt 7 lit. d.

Petne opracowanie Studium obejmuje:

 tekst Studium wraz zatgcznikami;
» czes¢ graficzng w uktadzie catej gminy:
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- plansza: ,Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Zgbkowice Slgskie — uwarunkowania przestrzenne” w skali 1:10 000;

- plansza: ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Zgbko-
wice Slgskie” w skali 1:10 000.
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CZESC |.
UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA i GMINY
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1. Uwarunkowania wynikajgce z dotychczas uksztaltowanej struktury funkcjo-
nalno-przestrzenne;j.

1.1 Potozenie i istniejgcy kontekst funkcjonalno-przestrzenny gminy.

Gmina Zgbkowice Slgskie potozona jest:

— wg poddziatu administracyjnego: w potudniowej czesci obszaru wojewodztwa
dolnoslgskiego i w obszarze powiatu zgbkowickiego;

— wg podziatu geograficznego: na Przedgérzu Sudeckim pomiedzy Gérami So-
wimi i Bardzkimi a Wzgdrzami Niemczansko-Strzelinskimi;

— wg ustalen polityki przestrzennej wojewddztwa dolnoslgskiego (WD) zawarte;
w PZPWD (uchwata nr X1X/482/2020 Sejmiku Wojewddztwa Dolnoslaskiego z
dnia 16 czerwca 2020 r.) gmina potozona jest w Sudeckim Obszarze Funkcjo-
nalnym (SOF) i w strefie gorskiej SOF.

W sktad sieci osadniczej wchodzg nastepujgce jednostki:

— miasto: Zgbkowice Slgskie;

— wsie (obreby geodezyjne: Kluczowa, Sulistawice, Brodziszéw, Koziniec, Ol-
brachcie Wielkie, Zwrocona, Szklary (wraz z przysidtkami: Rakowice, Siodto-
wice) Szklary Huta, Bobolice (wraz z przysiétkiem Kolonia Bobolice), Jaworek,
Sieroszéw, Stolec, Strgkowa, Grochowiska, Pawtowice, Braszowice, Tarnow.

Obszar gminy graniczy:

— od pétnocy z gminami: Pitawa Gorna, Niemcza, Cieptowody,
— od zachodu z gming Stoszowice,

— od wschodu z gminami: Zigbice, Kamieniec Zgbkowicki,

— od potudnia z gming Bardo.

Funkcje miasta Zgbkowice Slgskie w strukturze osadniczej, obejmuijg:

— siedzibe powiatu (wg podziatu administracyjnego),

— siedziba gminy miejsko-wiejskiej Zgbkowice Slgskie,

— os$rodek lokalny Il stopnia usytuowany w strukturze osadniczej, okreslonej w
PZPWD.

Powierzchnia gminy Zgbkowice Slgskie wynosi 146,1 km?, w tym powierzchnia
miasta Zgbkowice Slaskie — 13,67 km?.

1.2. Podstawowe elementy struktury funkcjonalno-przestrzennej obszaru gmi-
ny.

W strukturze funkcjonalno-przestrzennej wystepujg nastepujg nastepujgce obsza-
ry:

— obszar wiejski, obejmujgcy:

» uktad terenéw otwartych, obejmujgcych funkcje rolniczej, lesne i tereny
zwigzane z powierzchniowg eksploatacja kopalin, tereny wod otwartych;

» wiejski uktad osadniczy — wyksztatcony w oparciu o historycznie zespoty ru-
ralistyczne (w analizach oznaczone symbolami M, U, ZU, RUP) obejmujace
wsie: Kluczowa, Sulistawice, Brodziszéw, Koziniec, Olbrachcie Wielkie,
Zwrécona, Szklary (wraz z przysiotkami: Rakowice, Siodtowice), Bobolice
(wraz z przysiotkiem Kolonia Bobolice), Jaworek, Sieroszoéw, Stolec, Strg-
kowa, Grochowiska, Pawlowice, Braszowice, Tarnow,
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» obszary poprzemystowe: obszar Szklary — Huta,

* infrastruktura techniczna;

- obszar miejski Zgbkowic Slgskich, obejmujgcy:

» Stare Miasto Zgbkowic Slgskich — Staromiejskie Centrum Miasta (w anali-
zach obszar oznaczony UM),

» obszary zabudowy miejskiej, z przewagg zabudowy ustugowej lub miesz-
kaniowej, mieszkaniowo-ustugowej, z elementami infrastruktury ustug spor-
tu i rekreaciji i zieleni (w analizach oznaczone symbolami M1, M2, U, K);

» obszary terendéw przemystowych i poprzemystowych i dziatalnosci gospo-
darczej (autonomicznych — samodzielnych i wydzielonych — w analizach
obszary oznaczone PU);

» obszary terenéw otwartych, w tym w szczego6lnosci towarzyszace uktadowi
osadniczemu (Z, US) oraz tereny niezabudowane o funkgc;ji rolnej;

uktad komunikacyjny, obejmujacy:

- drogi: krajowe, wojewddzkie, powiatowe i gminne;

« linie / tereny kolejowe.

strukture funkcjonalno-przestrzenng miasta, odniesiong réwnoczes$nie do jed-

nostek strukturalnych i do obszaréw planistycznych, okres$la ponizsze zesta-

wienie:

Ilp | Wstepna identyfi- | Elementy sktadowe / cechy przestrzenne

kacja

1. | Centrum / Staro- | Obszar stanowi ukfad urbanistyczny w osi ul. Legnickiej, 1 Ma-

/2 | miejskiego Cen- | ja, Dolnoslgskiej, Ktodzkiej z obszarem Starego Miasta — Sta-

trum Miasta romiejskiego Centrum Miasta.

Obszar o wyksztatconej strukturze funkcjonalno przestrzennej
o walorach krajobrazowych, ktérego stan zagospodarowania
wskazuje na potrzebe podejmowania dziatan rehabilitacji i
przeksztatcen (w tym rewitalizacji) na rzecz potrzeb rozwojo-
wych miasta (dziatan zwigzanych z wydobyciem szczegoinych
/ niepowtarzalnych i identyfikujacych miasto, walorow). Obszar
rozwoju przestrzennego poprzez przeksztatcenia i rehabilita-
cje.

3 Obszar osiedla Obszar przedmiescia miasta o odrebnym charakterze prze-

Pallotynskiego strzennym i funkcjonalnym. Obszar planowo ksztattowany z
licznymi zespotami zabudowy mieszkaniowej o wartosciach
kulturowych i krajobrazowych.

4. | Obszar Osiedla Obszar obejmuje tereny przemystowe, osiedle XX-lecia, obszar

Wschod zieleni oraz osrodka sportu i rekreacji, osiedle Ziebickie.
Stanowi rejon nowej dziatalnosci w zakresie mieszkalnictwa i
ustug.

5. | Obszar Sadlna Obszar wschodniej i potudniowej czesci miasta uksztattowany
w réznorodnym charakterze, w tym z ciggiem zabudowy rurali-
stycznej przy ul. Kamienieckiej i osiedlem Stonecznym. Stano-
wi tez rejon lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej i dzia-
talno$ci gospodarczej (w rejonie ul. Kamienieckiej).

6. | Obszar rolniczy Teren w granicach miasta niepodlegajacy restrykcjg zwigza-

Nowe Sadino

nych z ochrong gruntéw rolnych.
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Podziat miasta na jednostki strukturalnej okresla ponizej zamieszczony schemat.

MIASTO ZABKOWICE SLASKIE
- PODZIAL. NA JEDNOSTKI
STRUKTURALNE

1. STARE MIASTO

2. CENTRUM

3. OSIEDLE PALLOTYNSKIE

4. JEDNOSTKA WSCHOD

5. SADLNO

6. NOWE SADLNO

'/71 PRZEBIEG DROGI
/| EKSPRESOWEJ S-8

[ Rk AT

1.3. Dotychczasowe przeznaczenia i zagospodarowania terenu. Uzbrojenia te-
renu.

W obszarze gminy w zakresie dotychczasowego przeznaczenia i zagospodarowania
terenéw zidentyfikowano i zdefiniowano tereny, ktérych okreslenie wynika zaréwno z
analizy istniejgcego zagospodarowania, ustalen dokumentéw planistycznych, jak i
sformutowanych w ramach prowadzonych konsultacji spotecznych mozliwych zapi-
soOw polityki przestrzennej, odpowiadajgcych potrzebom gminy.

W obszarze wiejskim sg to nastepujgce tereny:

- tereny mieszkaniowe oraz ustugowo-gospodarcze w zabudowie wiejskiej (tereny
zabudowy mieszkaniowej z reliktami zabudowy zagrodowej, stanowigce obecnie
tereny o wielofunkcyjne, charakterystyczne dla zabudowy wiejskiej) — M;

- tereny zabudowy ustugowej — U, jak tez ustug publicznych / celu publicznego —
UP;

- tereny zatozen parkowo-patacowych (rezydencjalnych), parkowych i folwarcz-
nych (tereny zieleni i ustug) — ZU;

- tereny produkcyjno-ustugowe — PU;

- tereny obstugi i produkcji rolnej — RUP;

- tereny powierzchniowej (odkrywkowej eksploatacji kopalin — PG;

- tereny sportu i rekreacji — US;

- tereny zieleni (urzadzonej i nieurzgdzonej) — Z;

- tereny cmentarzy — ZC;

- tereny rolnicze (w tym tereny upraw rolniczych, ogrodniczych bez zabudowy) —
R;

- tereny laséw — ZL;
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tereny wéd powierzchniowych srédladowych — WS;

tereny kolejowe — KK;

tereny infrastruktury technicznej — W (wodociagi), G (staje gazowe), E (stacje
elektroenergetyczne);

drogi.

W obszarze miasta sg to nastepujgce tereny:

tereny ustugowo-mieszkaniowe — Staromiejskie Centrum Miasta — UM;

tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — M1;

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — M2;

tereny zabudowy ustugowej — U, jak tez ustug publicznych / celu publicznego —
UP oraz U/UC - tereny zabudowy ustugowej z obszarami rozmieszczenia obiek-
téw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

tereny produkcyjno-ustugowe — PU;

tereny sportu i rekreacji — US;

tereny zieleni (urzadzonej i nieurzgdzonej) — Z;

tereny cmentarzy — ZC,;

tereny rolnicze (w tym tereny upraw rolniczych, ogrodniczych bez zabudowy) —
R;
tereny lasow — ZL;

tereny wod powierzchniowych $rédladowych — WS;

tereny kolejowe — KK;

tereny infrastruktury technicznej — W (wodociagi), G (staje gazowe), E (stacje
elektroenergetyczne), K (kanalizacja);

drogi.

Powierzchnie przeznaczen stanu istniejgcego (w analizach i bilansie terenow tereny
zostaty okreslone jako obszar ,a”) okreslajg nastepujgce zestawienia tabelaryczne:
tabela 1.1 i tabela 1.2.

Tabela 1.1. Zestawienie powierzchni dla obszaru miasta: obszar a.
Obszar istniejgcego zagospodarowania Miasta Zgbkowice Slgskie.

Miasto Zabkowice Slaskie

Tereny studium / struktury funkcjonalno-przestrzenne; Obszar a

symbol Zakres przeznaczen / rodzaj urzgdzenia Pow. terenu [ha]

UM Gtéwne / Domin.: U, MW 25,82
Dopuszczone:

MN, ZP, KD, KDW,
Infrastruktura techniczna

M1

Gtowne / Domin.: MW 63,28
Dopuszczone:

U, MN, ZP, KD, KDW,
Infrastruktura techniczna

M2

Gtowne / Domin.: MN 167,91
Dopuszczone:

U, MW, PU, ZP, KD, KDW,
Infrastruktura techniczna
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UP Gtowne / Domin.: UP, U 12,63
Dopuszczone:
MN, MW, ZP, KD, KDW,
Infrastruktura techniczna
Us Gtéwne / Domin.: US 9,14
Dopuszczone:
U, MN, ZP, KD, KDW,
Infrastruktura techniczna
U Gtowne / Domin.: U, UP 22,34
Dopuszczone:
MN, MW, PU, ZP, KD, KDW,
Infrastruktura techniczna
PU PU /U, ZP, KD, KDW, 52,88
Infrastruktura techniczna
ZC ZC 8,99
ZD ZD, ZP, U, KD, KDW, 59,67
Infrastruktura techniczna
2/ZP ZP, US, U 91,71 26,92
Z 64,79
U:KS KS, U (dworzec autobusowy) 0,30
KK KK, U (wezet kolejowy) 24,23
Infrastruktura | K, W 8,0
techniczna
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Tabela 1.2. Zestawienie powierzchni dla obszaru wiejskiego gminy: obszar a. Obszar istniejgcego zagospodarowania.

Obszar Tereny studium / struktury funkcjonalno-przestrzennej
wiejsKi Powierzchnie terenéw — obszar ,a”.

M UP |U uUs ZU PU RUP | PG Z2C |ZD |Z Infrastruktura | KS | KK EW

techniczna

Bobolice 25,56 0,47 11,24 |4,19 5,66 0,72 | 1,76 0,26
Braszowice |65,53|0,34 |1,02|1,13 2,72 |61,34| 0,67 1,55 | (78,70)
Brodziszow | 29,40 1,10 | 1,25 29,12 0,14
Grochowiska | 70,0 2,40
Jaworek 44,90 1,30 0,18
Kluczowa 10,42 0,50 6,02 0,75
Koziniec 12,40 1,78 0,29 3,30
Olbrachcice | 54,98 0,85 | 0,90 15,28 0,37 7,03
Pawtowice 22,0 (0,12 0,14
Sieroszow 35,83 0,88 4,27 , 0,83 0,09
Stolec 88,13|0,24 [ 0,77 1,24 |8,08 | 9,31 , 1,18
Strakowa 30,82 2,21 1,62
Sulistawice | 21,50 0,51]0,25 |4,37 0,32
Szklary 27,46 1,95 36,72 0,64
Tarninow 29,52 0,62 (0,57 (123 230 |7,09 |1,23 1.18 | 0,03
Zwrocona 31,25 0,79 | 1.08 1,19 0,16
Razem
powierzchnia |599,7 | 1,32 | 9,25 | 11,71 | 29,23 | 68,40 | 15,32 | 90,46 | 4,39 | 1,76 | 9,06 | 10,51 37,50
,a’ [w hal
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1.4. Stan tadu przestrzennego i wymogi jego ochrony.

Wartosci uktadu przestrzennego i krajobrazu.

Uktad osadniczy zostat uksztattowany zostat w wielowiekowym historycznym pro-
cesie dziejowym Dolnego Slaska i stanowi $wiadectwo dotychczasowych zmian hi-
storycznych i cywilizacyjnych obszaru gminy. Uktad ten $wiadczy o specyfice obsza-
ru i jego bogatej tradyciji.

Sie¢ osadnicza tworzg miasto Zgbkowice Slgskie oraz wiejskie jednostki osadni-
cze o zwartej zabudowie (osiedla wiejskie).

Gtownym elementem sieci osadniczej jest miasto Zgbkowice Slgskie.

Aktualny ksztatt miasta jest wyrazem uksztattowanego w $redniowieczu starego
miasta (w nastepstwie przyjetego aktu erekcyjnego na prawie niemieckim — rynek,
szachownicowy uktad kwartatdéw zabudowy, trakty, obte otoczenie murami obronnymi
/ planty, dominanty wiez) i intensywnego pozniejszego jego rozwoju z przetomu XIX i
XX wieku, podejmowanego w sposéb planowy i celowy, jak tez rozwoju z okresu po |l
wojnie Swiatowej, poprzez realizacje nowych zespotow mieszkaniowych (wieloro-
dzinnych i jednorodzinnych), obiektéw ustugowych (uzytecznosci publicznej), obiek-
tow dziatalnosci gospodarczej i uktadu drogowego.

Strukture funkcjonalno-przestrzenng miasta, odniesiong rownoczesnie do jedno-
stek strukturalnych i do obszardw planistycznych, okreslono w rozdziale 1.2.

Wiejskie jednostki osadnicze stanowig rownomiernie rozmieszczony w obszarze
gminy ukfad przestrzenny, w uksztattowaniu ktérych wystepuja:

— historyczne uktady ruralistyczne — wsie, wystepujace juz od XI — XII wieku, na
ksztatt ktérych na przestrzeni wiekdw wptyw miaty: warunki i przemiany ustrojowe
(polityczne i spoteczne) oraz wtasnosciowe (poszczegodlnych rodéw lub Koscio-
ta), jak tez przemiany po roku 1945; uktad ruralistyczny tworzg wsie Bobolice,
Braszowice, Brodziszéw, Grochowiska, Jaworek, Kluczowa, Koziniec, Olbrachci-
ce Wielkie, Pawtowice, Rakowice, Sieroszéw, Siodtowice, Stolec, Strgkowa, Suli-
stawice, Tarnéw, Zwrécona; integralng ich czescig sg rowniez zespoty koscielne;

— zalozenia parkowo-patacowo i folwarczne (dworskie) oraz zespoty parkowe;

— wspobiczesnie uksztattowane zespoty budowlane (uksztattowane w otoczeniu hi-
storycznych uktadéw ruralistycznych lub obszary historyczne intensywnie prze-
ksztatcone o zwartej zabudowie, w obrebie kt6rych dominuje zabudowa zreali-
zowana po Il wojnie Swiatowe;.

Uktad osadniczy stanowi podstawowy sktadnik krajobrazu gminy.
Sg to krajobrazy kulturowe, w tym zabytkowe oraz krajobrazy przyrodniczo-
kulturowe.

Szczegoblnymi — charakterystycznymi krajobrazami gminy, Swiadczgacymi o specyfice i

tozsamosci gminy, sg nastepujgce typy krajobrazow:

— Zabytkowy krajobraz miejski (zurbanizowany) — srodmiejski, z zachowanym $re-
dniowiecznym ukfadem historycznym;

— Zabytkowy krajobraz miejski zespotow mieszkaniowych i obszaréw wielofunkcyj-
nych z zachowanymi czesciowo ukfadami historycznymi z XIX i poczatku XX
wieku;

— Krajobraz wiejski obejmujacy historyczne (zabytkowe) uktady ruralistyczne;

— Krajobraz wiejski obejmujgcy wielkoobszarowe zabytkowe zespoty parkowo-
patacowo i folwarczne (dworskie), zespoty parkowe;
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- Krajobraz wiejski — uzytkéw rolnych o charakterze mozaikowym z elementami
struktury przyrodniczej i przestrzennej (zabudowg obstugi rolnictwa lub zabudo-
wg zagrodowej) oraz zabytkami zabytkowej (forty).

Szczegbtowg charakterystyke uktadu osadniczego (przestrzennego) gminy oraz
typy i charakterystyke zidentyfikowanych krajobrazéw, w tym zabytkowych wymaga-
jacych ochrony i ksztattowania, szczegétowo okreslono w rozdziale: ,2. Uwarunko-
wania wynikajgce ze stanu dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej”.

Stan zachowania wartosci oraz zasad urbanistyki i architektury.

Nalezy oceni¢ pozytywnie stan zachowania uktadu przestrzennego o cechach za-
bytkowych (cech przestrzennych, kompozyciji, skali zabudowy, dominant architekto-
nicznych, sposobéw uformowania uktadéw i ich granic).

W szczego6lnosci zachowany zostaty cechy miasta sredniowiecznego w zakresie
rozplanowania, jak tez jego przestrzenno-krajobrazowy wyraz w przestrzeni miasta /
gminy, jako swoistej dominanty funkcjonalno-przestrzennej.

Rowniez swoje walory zachowat obszar wiejski — jako ukfad wiejskich jednostek
osadniczych rébwnomiernie rozmieszczonych w obszarze gminy, z czytelnymi wyod-
rebnionymi granicami ich zabudowy (jednostek o skupionej/ zwartej zabudowie).

Jednostki te stanowig tzw. osiedla wiejskie.

Walory i cechy — jak wyzej powinny — stanowi¢ podstawe okreslenia modelu struk-
tury funkcjonalno przestrzennej gminy.

Dotychczasowy uktad przestrzenny — wynikajgcy z uksztattowania poszczegdélnych
jego komponentdéw (Starego Miasta, osiedli rozlokowanych gtéwnie po stronie pot-
nocnej, wschodniej i zachodniej) — zapewnia dostepnos¢ centralnej jego czesci (ob-
stugi administracyjnej, spotecznej i kulturowej) w zasiegi 15 minutowej izochrony doj-
Scia pieszego dla przewazajgcych powierzchni miasta o funkcji mieszkaniowe.
Powyzsze warunki wskazujg na mozliwos¢ zastosowania modelu miasta tzw. ,miasta
15 minutowego” (zrbwnowazonego infrastrukturalnie, komunikacyjnie, spotecznie i
Srodowiskowo).

Wymogi ochrony tadu przestrzennego nierozerwalnie zwigzane sg réwniez z ko-
rektami i dziataniami interwencyjnymi.
Wymagania powyzsze powinny by¢ kierowane do takich obszaréw gminy, jak:

— obszary wielofunkcyjne — zwartej i rozproszonej zabudowy miasta, z dominujgcg
zabudowg o charakterze wspoétczesnym (realizowang po Il wojnie $wiatowej) —
ksztattujgce takie dzielnice jak: centrum (0o$ ul. Legnickiej i 1 Maja), jednostka
wschod (osiedle Wroctawskie — osiedle XX-lecia — osiedle Zigbickie), Sadlno
(osiedle Stoneczne), osiedle Pallotynskie;

— obszary poprzemystowe;

— obszar poprzemystowy i zdegradowany ekologicznie w Szklarach Huta;

— wiejskie uktady zabudowy (osiedlowej) o charakterze wielofunkcyjnym, nadmier-
nie zamierajgce dotychczasowy charakter kompozycyjny uktadu osadniczego
(poza historycznym uktadem ruralistycznym);

— krajobrazy gornicze.
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W rozwigzaniach planistycznych wskazuje sie na nastepujgce kierunki polityki
przestrzennej:

- koniecznos¢ objecia ochrong konserwatorskg obszardéw zabytkowych;

- utrzymanie wyodrebnionych przestrzennie, z czytelnie okreslong granicg zabu-
dowy, osiedli wiejskich;

~ utrzymanie obszaru Starego Miasta w Zgbkowicach Slgskich jako dominanty
funkcjonalno-przestrzennej gminy;

- ksztattowanie obszaru miastu z uwzglednieniem podziatu na jednostki struktural-
ne / dzielnice w sposob zwarty przestrzennie z niezbednymi uktadami kompono-
wanej zieleni, a jednocze$nie niekonkurencyjne przestrzennie w stosunku do
Starego Miasta — Staromiejskiego Centrum Miasta;

- uksztattowanie struktury przestrzennej zielni miasta — w oparciu o korytarze eko-
logiczne rzek (strumieni — potokéw) i ciekow, uktady zabytkowe i nowe, wynikajg-
ce z cech przyrodniczych.

Obszary problemowe i szczegodlnej interwencji

W obszarze gminy wystepujg rowniez zidentyfikowane obszary zdegradowane i
problemowe, zidentyfikowane zaréwno w dotychczasowych dokumentach planistycz-
nych, jak i inne wynikajagce z analizy stanu istniejgcego.

Ponizej przedstawiono wnioski i wskazania wynikajgce z nastepujacych opraco-
wan i dokumentow:
— Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta i gminy Zgbkowice
Slgskie (2019 r.);
- Planu rewitalizaciji;
- Analizy istniejgcego zagospodarowania wsi Szklary Huta.

Whnioski wynikajace z Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
miasta i gminy Zabkowice Slaskie (2019 r.).

Okreslone w Analizie oméwienia i wnioski odnoszg sie zarowno do charakterystyki
nowego — realizowanego w okresie ostatniej dekady — zagospodarowania, jak i
gtéwnych obszaréw problemowych, okreslonych jako obszary interwencji urbani-
stycznej (obszaréw wymagajgcych istotnych zmian w zagospodarowaniu przestrzen-
nym i ich funkcjonowaniu, ktérych problemy wynikajg réwniez z historycznych uwa-
runkowan).

W charakterystyce obszaru gminy, wynikajgcej z realizacji postanowien dokumen-
tow planistycznych i dokonanego przegladu ich wptywu na stan zagospodarowania
gminy (nie tylko wynikajacego z zarejestrowanych pozwolen na budowe), okreslono:

A. Zakres podejmowanych dziatan realizacyjnych:

na obszarze wiejskim gminy:

- zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng — w istniejgcej strukturze funkcjonal-
no-przestrzennej (plombowag) istniejgcych uktaddéw ruralistycznych poszcze-
goélnych wsi;

- zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng — poprzez rozbudowe istniejgcej
struktury funkcjonalno-przestrzennej,

— drobne obiekty ustugowe i dziatalnosci gospodarczej — w istniejgcej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej (w ramach adaptacji istniejgcej struktury funkcjo-
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nalno-przestrzennej, np.: zabudowy zagrodowej) oraz poprzez jej nieznaczng
rozbudowe,
- infrastrukture techniczng;

na obszarze miasta:

zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng — w obszarze istniejgcej struktury
funkcjonalno-przestrzennej i poza nia,

— zabudowe ustugowg - gtéwnie w istniejgcej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej (poprzez jej adaptacje, przeksztatcenie i uzupetnienie),
zabudowe zwigzang z dziatalnoscig gospodarczg — w czesci w istniejgcej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej (rejon Osiedla Wschdd) oraz poza nig
(rejon Sadlna),

ukfad drogowy — mata obwodnica, drogi osiedlowe,

- infrastrukture techniczna.

. Skutki powyzszych realizacji na stan tadu przestrzennego i ksztait struktury
funkcjonalno-przestrzennej:

na obszarze wiejskim gminy:

Nowe zagospodarowanie nie zmienito istotnie historycznie uksztattowanego histo-

rycznie uktadu osadniczego gminy, w tym zasiegu struktur funkcjonalno-

przestrzennych wchodzacych w sktad poszczegélnych elementéw tego uktadu.

Zostaty utrzymane skoncentrowane i zwarte uktady ruralistyczne (historycznie

uksztattowane) wiekszosci wsi — zgodnie z wymogami tadu przestrzennego,

znacznej terytorialnie ich rozbudowy.

Nie mniej nalezy zwr6ci¢ uwage na nastepujace zjawiska, skutki i problemy reali-

zacji planéw zagospodarowania przestrzennego:

a) uktady w stopniu najmniej znieksztatconym obejmujg obszary planistyczne /
wsie: Brodziszéw, Kluczowa, Pawtowice, Stolec, Sulistawice, Sieroszow;

b) uktady w czesci z rozbudowang strukturg funkcjonalno-przestrzenng i z licz-
nymi jej zauwazalnymi przeksztatceniami, gtéwnie zwigzanymi z dziatalnoscig
gospodarczg, obejmujg nastepujgce obszary planistyczne / wsie:

» obreb Bobolice z dominujgcg przestrzennie strefg gospodarczg wymagaja-
cg uporzgdkowania i nie wyksztatcong strefg osadniczg wsi; w obszarze
wystepuje teren okreslony w dotychczasowej polityce przestrzennej gminy
jako strefa aktywnosci gospodarczej (brak strefy stanowi bariere rozwoju
gminy), dla ktérego nie sporzgdzonego planu miejscowego ze wzgledu na
negatywne stanowisko Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi,

» obreb Braszowice z rozbudowang strukturg pod dziatalno$¢ gospodarcza
uksztattowang na zasadzie kontynuaciji uktadu przestrzennego,

» obreb Grochowiska z przeksztatcong nadmiernie strukturg funkcjonalno-
przestrzenng pod dziatalnos¢ gospodarcza,

» obreb Koziniec — z przeksztatcong strukturg w stopniu moggcym naruszac
zasady fadu przestrzennego oraz ochrone waloréw kulturowych i krajobra-
zowych,

» obreby Olbrachcice Wielkie, Tarnéw, Strgkowa, Zwrécona z nieznacznie
przeksztatcong strukturg pod dziatalnos¢ gospodarczg i uzupetniajgcy za-
budowg mieszkaniowg w okreslonych w planach miejscowych granicach
maksymalnego zasiegu rozwoju struktury funkcjonalno-przestrzennej.
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Nalezy zwrdci¢ rownoczesnie uwage, ze na zakres przeksztatcen i powiekszenie
struktury funkcjonalno-przestrzennej wptywa potozenie wsi w stosunku do miasta
Zabkowice Slgskie. Zakres tych zmian jest bardziej widoczny w obrebach w sa-
siedztwie miasta: Olbrachcice Wielkie, Tarnéw, Zwrécona, Strgkowa, a szczegdl-
nie Jaworek.

Szczegblnym przyktadem wsi nadmiernie przeksztatconej w stosunku do histo-
rycznego ukfadu jest Jaworek. Wie$ zatracita swe cechy uktadu ruralistycznego,
charakterystycznego dla krajobrazu kulturowego gminy, zarbwno poprzez skale
nowej zabudowy, przewyzszajgcej kilkukrotnie powierzchnie pierwotnego uktadu,
jak i poprzez wprowadzenie nowego uktadu kompozycyjnego nowej zabudowy o
cechach miejskiego osiedla mieszkaniowego (bez kompozycji opartej na hierarchii
uktadéw przestrzennych i na hierarchii uktadu drég). Szczegdlng cechg nowego
uktadu zabudowy jest tez brak jego oddzielenia od uktadu urbanistycznego miasta
Zabkowice Slgskie i od historycznego uktadu ruralistycznego wsi Jaworek.

Proces zmiany charakteru uktadu wsi mozna okresli¢ jako przyktad suburbanizaciji.
Na szczegblng uwage zastuguje zdegradowany uktad Szklary Huta jako terenu
poprzemystowego i zdegradowanego. Jako teren poprzemystowy, po likwidacji hu-
ty, zostat w trybie administracyjnym (niezgodnie z interesem gminy i mieszkan-
cow) przeznaczony pod skrajnie sprzeczne ze sobg funkcje: mieszkaniowg (po-
przez uwtaszczenie?), zwigzang z drobng dziatalnoscig gospodarczg (kamieniar-
stwo) oraz zwigzang z dziatalnoscig zmierzajgcg do odzysku i przerdbki odpadow
przemystowych sktadowanych na hatdach. Dodatkowo w obszarze wsi wystepujg
udokumentowane ztoza kopalin, w tym niklu, w zakresie eksploatacji ktérych brak
stosownych decyzji. Podjete dotychczas decyzje (w sposdb nieskoordynowany)
skutkujg degradacjg obszaru wsi, zagrozeniem do warunkéw zycia mieszkancéw,
sukcesjg lesng hatd.

na obszarze miasta:

a) nowe zagospodarowanie nie zmienito historycznie uksztattowanego historycz-
nie uktadu Centrum miasta i jego waloréw historycznych, architektoniczno-
przestrzennych i krajobrazowych;

b) nowe dziatania inwestycyjne — realizowane w oparciu 0 dokumenty planistyczne
— wskazujg na potrzebe ich aktualizacji oraz na potrzebe podejmowania réw-
niez dziatan rehabilitacji i przeksztatcen (centrum, w tym: Stare Miasto, jednost-
ka Wschaod, osiedle Pallotynskie);

c) rezerwy terenowe w centrum miasta zwigzane sg gtdwnie z mozliwosciami sa-
nacji i przebudowy obszaréw zdegradowanych (np.: rejon ul. Legnickiej);

d) nie zostaly zrealizowane tereny rozwoju przestrzennego po stronie wschodniej
miasta (obszar jednostki Wschéd i jednostki Sadlno);

e) nie w petni zagospodarowany jest teren w rejonie ul. Powstancow Warszawy
(budynki opuszczone), wymagajgcy przebudowy i rehabilitacji; teren wymaga
dalszej konsekwentnej przebudowy w oparciu o spdjne dokumenty planistycz-
ne;

f) wyrézniajacymi w obszarze jednostki miasta elementami zagospodarowania —
niezaleznie od centrum — sg modernistyczne osiedla mieszkaniowe z poczatku
XX wieku, budynek d. koszar oraz budynek sgdu (jako przyktad architektury
wspotczesnej);

g) zakres dalszego rozwoju zwigzany jest barierami i problemami dotyczacymi
przebiegu drogi krajowej nr 8 (planowanej jako draga ekspresowa S8 — lokali-
zacja aktualnie przesgdzona) oraz udokumentowanych ztéz kopalin,
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h) dotychczasowe ustalenia planistyczne (jak dla terenu rozwojowego miasta),
stan zagospodarowania i powigzanie obszaru z inwestycjami celu publicznego
0 znaczeniu krajowym — wskazujg na potrzebe wdrozenia prac planistycznych
aktualizujgcych polityke przestrzenng miasta.

C. Podsumowanie:

Dokonana ocena stanu fadu przestrzennego na obszarze gminy — poprzez przeglad

zmian w zagospodarowaniu, jak w Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzen-

nym miasta i gminy Zgbkowice Slgskie, nasuneta nastepujgce spostrzezenia i wnio-
ski:

Zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym wynikajg gdéwnie z realizacji przedsie-

wzieé, ktérych warunki okreslaty dokumenty pianistyczne gminy / akty planowania

przestrzennego.

Zwigzane sg gtéwnie z sukcesywnym zabudowywaniem nowych teren6éw wskaza-

nych w planach miejscowych (zgodnych z dotychczasowg wizjg rozwoju i polityka

jego przestrzennego rozwoju, okreslong w studium).

Zmiany te w wiekszosci obszaru gminy sprzyjaty poprawie stanu zagospodarowana i

poprawie tadu przestrzennego.

Nalezy stwierdzi¢ jednoczes$nie:

1. Istnieje ciggta potrzeba aktualizacji planéw miejscowych oraz potrzeba weryfikacji
polityki przestrzennej, okreslonej w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospo-
darowania przestrzennego — w pierwszej kolejnosci dla obszarow, ktérych aktyw-
nos¢ w zakresie prowadzonych inwestycji jest wyraznie intensywna w skali gminy.
W obszarach tych moga wystepowac potrzeby pilnych aktualizacji planéw miej-
scowych, zaréwno w wyniku ujawnionych pilnych potrzeb gminy, jak i zgtasza-
nych wnioskoéw inwestycyjnych przez osoby zainteresowane.

2. Do obszaréw, w obrebie ktorych nalezy przewidzie¢ dynamiczne zmiany okolicz-
nosci funkcjonowania gminy i mozliwos¢ artykutowania nowych wnioskéw dla jego
sfery przestrzenno-funkcjonalnej, a tym samym realizacji polityki przestrzennej w
oparciu o aktualne i ciggle dostosowane do biezgcych potrzeb celéw rozwojowych
miasta plany miejscowe, nalezy zaliczy¢:

— obszary planistyczne miasta Zgbkowice Slgskie (Centrum, Osiedle wschod,
Sadlno),

— obszary planistyczne zwigzane z uktadami ruralistycznym sgsiadujgcymi z
miastem Zgbkowice Slgskie (Strgkowa, Stolec, Tarnéw, Zwrécona, Bobolice —
strefa ekonomiczna i wies$ Olbrachcice Wielkie),

— obszary planistyczne wymagajgce aktualizacji ze wzgledu na ilos¢ wnioskow
inwestycyjnych (Strgkowa, Stolec, Tarnéw).

Wobec znacznego wypetnienia obszaru planistycznego obrebu Jaworek ustaleniami

planistycznymi umozliwiajgcymi petng zabudowe do granic miasta (zgodnie z dotych-

czasowg politykg przestrzenng), nie wskazuje sie obszaru jako obszaru nowego,
wymagajgcego aktualizacji, planu miejscowego.

Wystepujg jednoczesnie obszary problemowe stanowigce obszary interwenciji urba-
nistycznej — zwigzane z funkcjonowaniem gminy, w tym obszary ktérych funkcjono-
wanie i stan zagospodarowania moze narusza¢ zasady okreslone w art. 1 ust. 2
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Przeciwdziatanie stanom kryzysowym i powstawaniu obszaréw problemowych wy-
maga aktualizacji polityki przestrzennej gminy — w szczegdlnosci poprzez zidentyfi-
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kowanie obszardw interwencji urbanistycznej (bezposrednio dotknietych stanem kry-
zysowym) i wdrozenie dla nich planéw miejscowych.

D. Obszary problemowe.

W wyniku dokonanego przeglagdu zagospodarowania obszaru wiejskiego gminy oraz
miasta Zgbkowice Slgskie i ztozonych wnioskéw, zidentyfikowano (z wykorzystaniem
materiatdw planistycznych) obszary problemowe — zwigzane z funkcjonowaniem
gminy, w tym obszary ktérych funkcjonowanie i stan zagospodarowania moze naru-
szaC zasady okre$lone w art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Biorgc pod uwage konieczno$¢ eliminacji zwigzanych z tymi obszarami konfliktéw i
nieprawidtowosci, jak tez konieczno$¢ przeciwdziatania procesom degradacji — w
pierwszej kolejnosci w dziedzinie spoteczno-gospodarczej, a nastepnie zwigzanych z
destrukcjg tadu przestrzennego — okreslone zostaty jako obszary interwencji urbani-
stycznej.

Niezaleznie od terenéw konfliktéw (problemowych) i terenéw zagrozonych degrada-
cja, mogg w szczegblnosci obejmowac obszary waznych przedsiewzie¢ z punktu wi-
dzenia potrzeby interesu publicznego miasta i kraju (inwestycje celu publicznego), w
tym dotyczgcych rozwoju infrastruktury technicznej.

Obszary te powinny by¢ objete szczegblnymi priorytetowymi dziataniami zwigzanymi
z wdrozeniem aktywnej polityki przestrzennej oraz dziataniami inwestycyjnymi zorga-
nizowanymi w spos6b skoordynowany.

Niezaleznie od dziatan inwestycyjnych dotyczacych budowy nowej zabudowy, po-
winny by¢ obszarami poddanymi procesowi rehabilitacji, w tym rewitalizacji, na wa-
runkach okreslonych w ustawie z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji oraz pro-
cesom przeksztatcen, rekultywacji lub remediaciji.

Obszary, o ktérych mowa, stanowig miedzy innymi:

— obszar miasta Zgbkowice Slagskie;

— obszar wsi Szklary;

— obszary wsi zwigzanych z wystepowaniem zt6z kopali, obszaréw gérniczych, za-
kltadow przerébczych i transportu gérniczego: Brodziszow, Kluczowa, Braszowice;

— obszary wsi: Strgkowa, Tarnéw, Zwrécona, Olbrachcice Wielkie, Koziniec, Gro-
chowiska, Bobolice.

Niezaleznie od powyzszego zestawienia, lista problemowych obszaréw powinna byé
listg otwartg, do uzupetnienia na etapie weryfikacji polityki przestrzennej miasta i
gminy w suikzp i w planach miejscowych.

Zidentyfikowanie powyzszych obszaréw wskazuje na potrzebe weryfikacji dokumen-
tow zwigzanych z realizacja polityki przestrzennej w obszarze gminy i miasta — za-
rowno studium, jak i planéw miejscowych z tymi obszarami zwigzanymi.

Wskazuje tez na koniecznos¢ opracowania — w zaleznosci od potrzeb — plandéw miej-
scowych lub miejscowych planéw rewitalizacji dla wyodrebnionych obszaréw, nie
pokrywajgcych sie z granicami jednostek planistycznych oraz innych opracowan o
charakterze studialnym.

Ogolng charakterystyke obszaréw i ich uwarunkowan oraz zakres zmian dokumen-
tow planistycznych okresla ponizsza tabela:

24



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA | GMINY ZABKOWICE SLASKIE

Nazwa  ob- | Podstawowe Uwarunkowania / konflikty /| Wymagane dziatania

szaru problem / za- | zagrozenia planistyczne
grozenie

Strgkowa, Presja na rady- | —bliskie sgsiedztwo z miastem | Aktualizacja polityki

Stolec, kalne prze- | ZS - presja inwestycyjna | przestrzennej  gminy

Tarnow, ksztatcenie (ksztattujgca sie tzw. aglo- | (suikzp).

Zwrécona, struktury  funk- | meracja Zgbkowic Sl.) — za- | Sporzadzenie / aktuali-

Olbrachci- cjonalno- grozenia dla fadu prze- | zacja mpzp.

ce Wielkie przestrzennej /| strzennego, Sporzadzenie miej-
suburbanizacja | -nie przesadzona lokalizacja | scowych planéw rewi-

drogi krajowej nr 8 (klasy | talizacj.
S8),
—-zauwazalna ingerencja w
ukfad ruralistyczny nowg za-
budowa,
—duza ilo$¢ wnioskow:
—-obszar nieobjety mpzp: Stra-
kowa, Tarnéw;

Jaworek Suburbanizacja | —zrealizowany w znacznej | Aktualizacja polityki
czesci uktad przestrzenny | przestrzennej  gminy
wg planow, (suikzp).

—nie przesadzona lokalizacja | Sporzadzenie / aktuali-
drogi krajowej nr 8 (klasy | zacja mpzp w miare
S8), wystepujacych potrzeb.

—-mata ilo$¢ wnioskoéw (3),

- zaktualizowany plan dla cze-
8ci niezabudowanej;

Szklary Degradacja - konflikty funkcji (mieszkalnic- | Aktualizacja polityki
spoteczna, sro- | two — dziatalno$¢ gospodar- | przestrzennej kraju /
dowiskowa, cza), wojewodztwa.
przestrzenna - degradacja $rodowiska, Decyzje o lokalizaciji

- niezagospodarowane tereny | inwestycji celu publicz-
poprzemystowe, nego.

- sktadowanie odpadéw po- | Aktualizacja  polityki
przemystowych, przestrzenne]  gminy

—udokumentowane ztoza ko- | (Suikzp).
palin (niklu) ,Szklary 17, Sporzadzenie mpzp.

—nie przesadzona lokalizacja | (dZiatania planistyczne
drogi krajowej nr 8 (klasy | WYmagaja uprzedniego
S8), sporzadzenia strategii i

- zdezaktualizowane mpzp, un;(owy_ spotecznej w

—brak planu w czesci obszaru; \iaSi)re&e odoudowy

Sporzadzenie miej-
scowych planéw rewi-
talizacji.

Brodziszow, Konflikty Srodo- | —wartosci krajobrazowe i kul- | Aktualizacja polityki

Kluczowa wiskowe i spo- turowe, przestrzennej kraju /

teczne w na-
stepstwie dzia-
talnosci  gorni-
czej

—udokumentowane ztoza ko-
palin (Brodziszéw, Brodzi-
széw-Ktosnik i Kluczowa),

—wydane koncesje na wydo-
bycie ztoza granodiorytu ze

wojewodztwa.
Opracowanie wspolne-
go programu transpor-
towego (koncesjona-
riusze).

25




STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA | GMINY ZABKOWICE SLASKIE

ztoza Brodziszéw |, Aktualizacja polityki
—-dezaktualizacja zasad funk- | przestrzennej  gminy

cjonowania transportu gérni- | (suikzp).

czego, Sporzagdzenie / aktuali-
-brak planu w czesci obsza- | zacja mpzp.

ru;

Braszowice Konflikty srodo- | —udokumentowane zloza ko- | Aktualizacja polityki
wiskowe i spo- palin (Braszowice l1), przestrzennej  gminy
teczne  w na- | -koncesja na wydobycie zto- | (suikzp).
stepstwie dzia- za granodiorytu ze ztoza | Sporzadzenie / aktuali-
talnosci  gérni- Braszowice |lI, zacja mpzp.
czej ~ucigzliwosci dla $rodowiska,

krajobrazu i dziedzictwa kul-
turowego (forty),
—brak planu w czesci obszaru;

Grochowiska | Zagrozenie de- | —bliskie sgsiedztwo z miastem | Aktualizacja polityki
gradacjg prze- | Zagbkowice Slgskie — presja | przestrzennej  gminy
strzenng inwestycyjna  (ksztattujgca | (suikzp).

sie tzw. aglomeracja Zabko- | Sporzadzenie / aktuali-
wic Slgskich) — zagrozenia | zacja mpzp.
dla tadu przestrzennego,
- utrata cech zabudowy rurali-
stycznej / naruszenie warto-
Sci dot. krajobrazu i dziedzic-
twa kulturowego;

Koziniec - nadmierne  przeksztatcenia | Aktualizacja polityki
przestrzenne zwigzane z | przestrzennej  gminy
dziatalnoscig gospodarczg — | (suikzp).
eliminacja zabudowy o war- | Sporzadzenie / aktuali-
tosciach kulturowych, zacja mpzp.

- utrata cech zabudowy rurali-
stycznej / naruszenie warto-
8ci dot. krajobrazu i dziedzic-
twa kulturowego,

- brak planu w czesci obszaru
(Koziniec);

Bobolice Zagrozenia dla | — nie przesgdzona lokalizacja | Aktualizacja polityki
realizacji polityki | drogi krajowej nr 8 (klasy | przestrzennej kraju /
przestrzennej S8), wojewddztwa.

(brak zgody na | -brak mozliwosci realizacji | Aktualizacja  polityki
przeznaczenie okreslonej w dokumentach | przestrzennej gminy
gruntéw rolnych |  planistycznych strefy aktyw- | (suikzp).

pod budowe
strefy aktywno-
sci  gospodar-
czej)

noscig gospodarczej — brak
oferty inwestycyjnej dla in-
westora strategicznego,

- brak planu w czesci obszaru,

—-nie  wyksztatcona  strefa
osadnicza wsi,

- niezadawalajgcy stan fadu
przestrzennego strefy go-
spodarczej wsi - naruszenie
wartosci dot. krajobrazu i
dziedzictwa kulturowego,

— whnioski (6);

Sporzgdzenie mpzp i
planu rewitalizacji.
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Pawtowice Zachowanie - brak wnioskow i zagrozen Mozliwa  aktualizacja
Sieroszéw, charakteru polityki  przestrzennej
Sulistawice uktfadu i tadu gminy (suikzp).
przestrzennego Sporzadzenie / aktuali-
zacja mpzp w miare
potrzeb.
Miasto Harmonijny -niezadawalajgcy stan tadu | Aktualizacja polityki
Zabkowice rozwoj miasta przestrzennego (gtéwnie ob- | przestrzennej kraju /
Slagskie szar: centrum), wojewodztwa.
—obszary wymagajace dziatan | Aktualizacja  polityki
rehabilitacyjnych (rewitaliza- | przestrzennej  gminy
cji) i przeksztatcen (gtownie | (suikzp).

obszar: centrum),

—nie przesagdzona lokalizacja
drogi krajowej nr 8 (klasy
S8),

—-ztoze Sadlno (wegiel brunat-
ny) — w kolizji z funkcjami
miejskimi

—brak mozliwosci realizacji
okreslonej w dokumentach
planistycznych strefy aktyw-
noscig gospodarczej — brak
oferty inwestycyjnej dla in-
westora strategicznego,

—ograniczony obszar admini-
stracyjny miasta - ograniczo-
na mozliwos¢ rozwoju struk-
tury funkcjonalno-
przestrzennej, w tym strefy
aktywnosci gospodarczej,

—ograniczony zakres terenéw
skazanych pod zabudowe w
suikzp i w planach miejsco-
wych,

—aktywnos¢ inwestycyjna wy-
nikajgca ze ztozonych wnio-
skow,

—fragmentaryczno$¢ / wycin-
kowos¢ planéw, liczne wnio-
ski.

Kontynuacja prac nad
aktualizacig mpzp /
sporzgdzaniem mpzp.

Sporzadzenie miej-
scowych planéw rewi-
talizacji.

Uznano w podsumowaniu:

Niezbedna jest weryfikacja polityki przestrzennej gminy poprzez aktualizacje suikzp

oraz planéw miejscowych, w zakresie:

- docelowego zasiegu terenéw pod zabudowe — ze szczegdlnym uwzglednieniem
obszarow charakteryzujgcych sie aktywnoscig inwestycyjng (miasto Zgbkowice
Slaskie oraz wsie: Strgkowa, Stolec, Tarnéw, Zwrécona) — poprzez uwzglednienie
wnioskow oraz bilansu potrzeb pod nowg zabudowe, o ktérym mowa w art. 10 ust.
5, 6 i 7 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

— wzmocnienia zapiséw dotyczgcych tadu przestrzennego i krajobrazu (miasto Zgb-
kowice Slgskie oraz wsie: Stolec, Strgkowa, Tarnéw, Zwrocona, Olbrachcice Wiel-
kie, Koziniec, Grochowiska, Bobolice),
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— okreslenia obszaréw planéw miejscowych i rewitalizacji, szczegd6lnie w obszarze
miasta,

- wyznaczenia strefy aktywnosci gospodarczej (nowej lokalizacji) dla gminy w
zwigzku z brakiem mozliwosci jej realizacji zgodnie z dotychczasowg politykg
przestrzenna,

— nowego przebiegu drogi krajowej nr 8 (klasy ekspresowej S8 lub gtéwnej ruchu
przyspieszonego GP),

— zagospodarowania obszaru wsi Szklary, w tym okreslenia nowej funkcji gospodar-
czej (warianty: eksploatacja ztoza niklu, odzysk odpaddéw poprzemystowych, re-
mediacja i rekultywacja),

- nowych zasad prowadzenia odkrywkowej dziatalnosci gorniczej, w tym transportu
gorniczego (Brodziszéw, Kluczowa, Braszowice),

- przezwyciezenia ograniczen terytorialnych obszaru miejskiego Zgbkowic Slgskich
pod katem lokalizacji nowej zabudowy.

Istotnym czynnikiem zewnetrznym umozliwiajgcym aktualizacje polityki przestrzennej

gminy (przystgpienie do sporzadzenia suikzp i planéw miejscowych) jest aktualizacja

polityki przestrzennej krajowej i samorzgdu wojewddztwa w zakresie:

— przebiegu drogi krajowej nr 8 (prace studialne w toku),

— zasad zagospodarowania ztoza ,Szklary 1” (niklu) i ,SadIno”,

— zasad odnowy, przebudowy i remediacji terenéw poprzemystowych oraz sktado-
wania i odzysku odpadow przemystowych (w tym dziatan zintegrowanych z eks-
ploatacjg zt6z kopalin) w obrebie Szklary.

Sporzadzenie planéw miejscowych — w obszarach szczegdlnej aktywnosci inwesty-
cyjnej i wymagajacych interwencji urbanistycznej (zwigzanych z rozwigzaniem pro-
bleméw przestrzennych i funkcjonalnych), obejmujgcych:

— Miasto Zgbkowice Slgskie — kontynuacja prac planistycznych zwigzana z aktuali-
zacjq istniejgcych planéw — w obszarach planistycznych lub w wyodrebnionych
obszarach (celem zapewnienia warunkéw harmonijnego rozwoju miasta na zasa-
dach tadu przestrzennego, wyznaczenia nowych terenéw pod dziatalno$¢ gospo-
darczg i mieszkalnictwo),

— wsie: Strgkowa, Stolec i Tarnébw — w pierwszej kolejnosci, a nastepnie Koziniec,
Zwrocona, Olbrachcice, Grochowiska, Bobolice — w dotychczasowych obszarach
planistycznych (celem wzmocnienia zapiséw dotyczgcych tadu przestrzennego i
krajobrazu oraz wyznaczenia dodatkowych terenéw pod zabudowe),

— wsie: Brodziszéw, Kluczowa, Braszowice — w catosci obszardéw planistycznych lub
w czesciach wyodrebnionych (celem rozwigzania niekonfliktowego prowadzenia
dziatalnosci gorniczej),

— wie$ Szklary — celem winno by¢ okreslenie nowych zasad zagospodarowania oraz
warunkow odnowy / odbudowy obszaru, remediacji lub rewitalizacji.

W ramach aktualizacji polityki przestrzennej za niezbedne uznaje sie nowe okresle-
nie podziatu na obszary planistyczne (jednostki urbanistyczne) miasta Zgbkowice
Slgskie, w zwigzku z potrzebg prowadzenia polityki przestrzennej (sporzadzenia pla-
néw miejscowych i planéw rewitalizacji) w obszarach mniejszych od dotychczas wy-
znaczonych (Centrum, Osiedle Wschod, Sadlno) i charakteryzujgcych sie autono-
micznymi (odrézniajgcymi sie w stosunku do innych obszaréw) uwarunkowaniami
przestrzennymi, kulturowymi i funkcjonalnymi.
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Whioski wynikajace z Planu Rewitalizaciji.

Plan rewitalizacji przedstawiony zostat w rozdziale 6 Dokumenty strategiczne i plani-
styczne.

Z dokumentu, jak wyzej, zidentyfikowano obszary zdegradowane, obejmujace:

— miasto Zgbkowice Slaskie,

wies Sieroszéw,

wie$ Stolec,

wies Szklary — Huta,

wies Bobolice.

Powyzsze okreslono poprzez analize zjawisk kryzysowych oraz skali i charakteru
potrzeb rewitalizacyjnych — wystepujacych w sferze spotecznej, gospodarczej oraz
przestrzennej i sSrodowiskowe;.

Ostatecznie przyjeto, ze obszarem rewitalizacji bedzie obszar Zgbkowic Slgskich —
Centrum (ulice: Kolejowa, Legnicka, Al. Niepodlegtosci, Wroctawska, Zeromskiego,
Kusocinskiego, Staszica, Ziebicka, Chrobrego, Kamienicka, Ogrodowa, Ktodzka,
Szpitalna, Batalionow Chiopskich, 1 Maja).

Wizje dla obszaru okreslono: Centrum miasta Zgbkowice Slgskie jako obszar charak-
teryzujacy sie preznym, a zarazem zrOwnowazonym rozwojem w ujeciu spotecznym i
gospodarczym.

W ramach LPR dla obszaru okreslono projekty i przedsiewzigcia realizacyjne, w tym
kluczowe.

Problematyka obszaru szczegdélnego w zagospodarowaniu gminy:

wies Szklary — Huta.

W ramach prac analitycznych okreslono podstawowe uwarunkowania i wskazania do
konsultaciji i okreslenia dla obszaru polityki przestrzennej.

Analize przedstawiono w formie tabelarycznej:

Problematyka Opis zagadnien
analizy
Stan zago- Teren przemystowy.
spodarowania | Zdegradowany pod wzgledem srodowiskowym, przestrzennym, spotecz-

nym.

Podstawowe elementy zagospodarowania:

- Zwatowiska hutnicze, sktadowiska opadoéw przemystowych przemystu
hutniczego (3) — po zachodniej stronie;

- Zwatowiska hutnicze — po pétnocnej i potudniowej stronie wyrobiska;

- Woyrobisko hutnicze;

— Zanieczyszczone wody podziemne;

- Tereny powydobywcze — wyrobisko hutnicze, zdegradowane, zalesio-
ne;

— Zdegradowane przestrzennie tereny poprzemystowe;

- Obiekty nowej dziatalnosci gospodarczej i adaptowane obiekty miesz-
kaniowej.

zrodto: https://geoportal.dolnyslask.pl/imap/#gpmap=gp5

Ochrona ztoza. Obszar wystepowania udokumentowanych zt6z kopalin

Sprawa aktualnie nie do rozstrzygniecia bez konsultacji z wtasciwymi or-

ganami i wtascicielem koncesiji.

Powinnismy zatozy¢ ochrone ztoza.

Istniejgca zabudowa mieszkaniowa. Ocena warunkéw — substandardowe,

ze wzgledu warunki przestrzenne, srodowiskowe i spoteczne.

29



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

MIASTA | GMINY ZABKOWICE SLASKIE

Docelowe
zagospodaro-
wanie wynika-
jace z uwa-
runkowan i
dokumentow
planistycznych

Docelowe zagospodarowanie terenu to przemyst.

W dalekiej perspektywie brak alternatywy dla terenu Szklar w obszarze
dawnej Huty (tylko teren przemystowy).

Teren wsi stanowi potencjalny obszar dziatalnosci gospodarczej — prowa-
dzonej zarédwno w interesie mieszkancow gminy i gospodarki gminy, jak
tez RP (w jej szeroko pojetym interesie).

Dziatalno$¢ ta bytaby szczegoélnie korzystna ze wzgledu na potgczenie
aktywnosci gospodarczej z odbudowg — rehabilitacjg — Srodowiska tych
terenéw — nawet niezaleznie od planéw zwigzanych z wydobywaniem ko-
paliny ze ztoza (udokumentowanego ztoza rud niklu).

Usankcjonowanie zabudowy mieszkaniowej nalezy wykluczy¢.

Mozliwe formy
dziatalnosci
wynikajgce z
uwarunkowan
i ich skutki

Rodzaj dziatalnosci, ktdrg nalezy bra¢ pod uwage na terenach poprzemy-
stowych w Szklarach (na podstawie istniejgcego zagospodarowania, stanu
Srodowiska i dokumentéw sktadanych do Burmistrza):

Istniejace:

- obrébka kamienia, zaktady kamieniarskie,

- tartak,

- obrobka metalu, zaktady Slusarskie (zaliczane do przedsiewzie¢ moga-
cych potencijalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko, mogg w przy-
sztosci zostac zgtaszane bardziej ucigzliwe),

Potencjalne (w tym gospodarka odpadami):

- wniosek: instalacja wtérnego wytopu metali niezelaznych i ich stopow,
w tym oczyszczania, odlewania lub przetwarzania metali w procesie
odzysku R12 (zalicz. do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczg-
co lub zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko),

— o0dzysk i unieszkodliwianie odpaddw hutniczych — w zwigzku z istnieja-
cymi zwatowiskami hutniczymi, stwarzajgcymi zagrozenie dla srodo-
wiska (zalicz. do przedsiewzieé¢ moggcych zawsze znaczgco oddziaty-
wac na $rodowisko),

- wydobywania kopaliny rudy niklu z udokumentowanego ztoza (zalicz.
do przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywa¢ na $rodo-
wisko / ewentualnie zalicz. do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywac na srodowisko).

Instalacje te nie nadajg sie na sgsiedztwo z zabudowg mieszkaniowg — wg

przepiséw odrebnych.

Whioski do
studium

Whiosek grupy przedsigbiorcéw z sprawie mozliwosci prowadzenia i rozwi-
jania dziatalnosci gospodarczej

Whiosek mieszkancow: przewidzie¢ mozliwo$¢ zachowania zabudowy
mieszkaniowe;.

Whioski do planu / studium obejmujg tereny potozone na terenach, ktére w
aktualnych dokumentach planistycznych przeznaczone sg pod tereny pro-
dukcyjne (dziatalno$¢ gospodarczg). Brak podstaw do roszczen wynikaja-
cych z art. 36, w sytuacji przeznaczenia terendw pod tereny produkcyjne.
Natomiast w przypadku ograniczen powstatych dla przemystu (dziatalnosci
gospodarczej) w wyniku lokalizacji mieszkalnictwa (zapisu 0 mozliwosci
lokalizacji zabudowy mieszkaniowej, tj. sankcjonowania zabudowy miesz-
kaniowej), mogg zaistnie¢ warunki do odszkodowan ze strony prowadzg-
cych dziatalnos¢ gospodarczag.
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Prognozowane
skutki dziatal-
nosci, rodzaj
konfliktow

Skutki (negatywne) potencjalnej dziatalno$ci w przysztosci na terenie
Szklar (na terenach zwigzanych z dang Hutg).

Prognozuje sie, ze dziatalno$¢, jak wyzej, bedzie skutkowata negatywnym
oddziatywaniem na $rodowisko, w tym w szczegdlnosci na ludzi (hatas,
pylenie, emisja zanieczyszczen — w tym metali ciezkich). Istniejgce i po-
tencjalne warunki srodowiskowe (wynikajgce ze zgtoszonych form dziatal-
nosci, jak tez takich, ktérych prowadzenie w przysziosci jest najbardziej
prawdopodobne wykluczajg mozliwosé utrzymania istniejgcej i realizacji w
przysztosci, na dodatkowych terenach, funkcji mieszkaniowych.

Nalezy tez wzig¢ pod uwage mozliwos¢ wydobywania rudy niklu z udoku-
mentowanego ztoza. Ta dziatalno$¢ wigzatby sie z catkowitym podporzgd-
kowaniem form zagospodarowania terendw Szklar na tereny dziatalnosci
gorniczej, jak tez przetworczej (w tym zakresie koncesjobiorca powinien
zaprezentowac¢ swoje plany lub udzieli¢ niezbednych informacji gminie o
potencjalnych losach zt6z rudy niklu).

Uwaga: Nalezy zbada¢ szczeg6towo oddziatywanie istniejgcych hatd hut-
niczych na zdrowie ludzi — zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych.

Teren o generalnych przeciwwskazaniach dla funkcji mieszkaniowe;.
Aktualne cechy terenu wykluczajgce go z funkcji mieszkaniowej (niezalez-
nie od kwestii prawnych):

» teren poprzemystowy, zdegradowany przestrzennie, zdewastowany
estetycznie (stanowigcy zaprzeczenie warunkdédw godnego zamieszki-
wania) — wymagajacy dogtebnej przebudowy, porzagdkowania i rehabili-
tacji oraz remediacji w sytuacji ewentualnego przystosowania go do
funkcji mieszkaniowej;

* wystepujgce przemieszanie funkcji mieszkaniowej z terenami dziatal-
nosci gospodarczej (konfliktowych miedzy zabudowg mieszkaniowsg i
przemystowg o charakterze ucigzliwym);

» rozdrobnienie i mata skala istniejgcej zabudowy — zabudowa rozmiesz-
czona przypadkowo (rozproszona), bez zwigzku z przemystowym za-
gospodarowaniem, tym samym w znacznym obszarze terenéw po-
przemystowych wywotuje bariery dla swobodnej dziatalnosci gospodar-
czej;

* rozwijajgca sie dziatalno$¢ gospodarcza — w sposob naturalny, w opar-
ciu o tereny poprzemystowe i resztki obiektéw poprzemystowych;

» stan srodowiska zagrazajgcy zdrowiu ludzi (hatdy hutnicze i skazone
wody podziemne, istniejgce formy dziatalnosci gospodarczej, wtasciwe
dla terenéw poprzemystowych);

» potencjalne mozliwosci przeznaczenia terenéw wytgcznie dla dziatalno-
$ci gospodarczej.

Tak scharakteryzowany teren nie mozemy ocenié, z punkiu widzenia za-

sad urbanistyki i architektury (fadu przestrzennego), jako teren wskazany

pod zabudowe mieszkaniowa, jak tez teren, na ktérym mozna utrzymaé
zabudowe mieszkaniowq.

Usankcjonowanie zabudowy mieszkaniowej nalezy wykluczy¢.

Skutki tacznego funkcjonowania konfliktowych przeznaczen terendw:
mieszkalnictwa i przemystu nawet w okresie przejsciowym, krotkotermi-
nowym.

Pozostawienie funkcji mieszkaniowej na terenie to konflikty i roszczenia.
Niezbedna tez bedzie czesciowa likwidacji dziatalnosci gospodarczej, kt6-
rej skutki negatywnego oddziatywania wykroczg poza teren prowadzonej
dziatalno$ci gospodarczej, np. hatas, pylenie. Zapisane standardy ochrony
akustycznej beda podstawg do wykluczania niektorych form dziatalnosci
oraz do realizacji dodatkowych inwestycji na rzecz ograniczenia oddziaty-
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wania (podstawg prawng bedg zapisy o mozliwosci utrzymania zabudowy
mieszkaniowej i wymdg jej ochrony).

To z kolei moze spowodowaé wystepowanie roszczen prowadzgcych
dzielnos$¢ gospodarczg w stosunku do gminy.

Réwnoczesnie nie nalezy wykluczy¢ roszczen mieszkancow / pretensji w
konsekwencji decyzji planistycznych na rzecz zabudowy mieszkaniowej
(,zgodziliscie sie na obie konfliktowe funkcje, to zlikwidujcie zagrozenia dla
zabudowy mieszkaniowej, hasze nieruchomosci tracg na wartosci”).

Inne skutki aktualnie nie do przewidzenia.

Teoretycznie istnieje mozliwos¢ dalszego utrzymania konfliktu i sterowania
nim przez gmine, ale ta sytuacja nie zlikwiduje konfliktow i odtozy na dale-
ka przysztos¢ / wykluczy mozliwo$¢ racjonalnego zagospodarowania tych
terendw jako terendéw cennych pod dziatalno$¢ gospodarcza.

Wymagane jest szczegbtowe zidentyfikowanie wnioskow mieszkaniowych
i ich wptywu na pogtebienie istniejgcego konfliktu miedzy mieszkancami a
przedsiebiorcami.

Wobec tego nalezy postawic pytanie: czy w tej konkretnej sytuacji miej-
scowosci sg realne warunki do stworzenia przez gmine (w sposéb samo-
dzielny) godnych warunkéw zycia na tym terenie poprzemystowym (koszty
materialne i organizacyjne).

Dziatania na rzecz mieszkalnictwa i koszt przystosowania terenu do funkcji
mieszkaniowej (biorgc pod uwage zasady urbanistyki i wymogi $rodowi-
ska).

Wymagana bytaby likwidacja przemystowego zainwestowania tacznie z
wyburzeniami zabudowy poprzemystowej (zabudowa mieszkaniowa be-
dzie miata wptyw na duzy zakres przeksztatcen w jej otoczeniu, w szcze-
gblnosci bedzie wymuszata znaczng ingerencje w dotychczasowe zainwe-
stowanie).

Wymagane bedzie oczyszczenie terendw i ich urzadzenie wg standardow
wtasciwych dla zamieszkiwania.

Dziatania na rzecz mieszkalnictwa wykluczg lub oddalg docelowe zago-
spodarowanie, wtasciwe dla obszaru (pkt 4) oraz funkcjonowanie ucigzli-
wych form dziatalnosci gospodarczej (kamieniarstwo, obrébka metali, go-
spodarka odpadami przemystowymi).

Oczywiscie nieucigzliwe formy dziatalnosci gospodarczej bytyby dopusz-
czone (biura, centra obstugi dziatalnosci gospodarczej, badania i rozwdj,
handel, gastronomia, oswiata, kultura, sprzedaz i naprawa samochodéw,

itp.).

Whioski

Whniosek generalny: Szklary, tereny poprzemystowe

Rozstrzygniecie generalne o sposobie zagospodarowania terenéw w
Szklarach stanowi alternatywe:

—————— Albo zabudowa mieszkaniowa.

------ Albo tereny przemystu, w tym zwigzanego z wykorzystaniem istnieja-
cych odpadow przemystowych — hutniczych (przetwarzanie odpadéw —
odzysk i unieszkodliwianie) oraz zwigzanego z dziatalnoscig goérnicza (do-
tyczgcg wykorzystania udokumentowanych ztéz niklu).

Teren wymaga strategii — analiz / decyzji / wnioskéw administracji rzado-
wej, samorzgdu Woj. Doln., inwestora wiodgcego / gtbwnego — z okresle-
niem zasad finansowania przygotowania terenu do docelowego wykorzy-
stania.

Kazda nowa, powazna dziatalnos¢ gospodarcza i docelowa — wynikajgca z
predyspozycji i cech terenu — bedzie zwigzana z wykupywaniem terenow i
w konsekwencji likwidacjg obecnych konfliktéw (dziatalno$¢ gospodarcza
— mieszkalnictwo), tym bardziej, ze bedzie to dziatalnos¢ ucigzliwa.

Na to zagadnienie zwracamy szczegdlng uwage. Proces przystosowania
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obszaru do dziatalnosci gospodarczej wymaga wiec strategii i porozumien
administracji samorzgdowej Wojewddztwa Dolnoslaskiego, rzadowej, sa-
morzadowej z inwestorem / inwestorami, nie tylko na rzecz spraw tech-
niczno-prawnych, ale — w tym wypadku — zasadniczych spraw spotecz-
nych, w tym zwigzanych z poprawg / zapewnieniem warunkow zycia
mieszkancéw majgcych swoje mieszkania na terenach poprzemystowych
w Szklarach.

Obecne warunki sg substandardowe.

Sprawa wymaga szczegdélnych konsultacji i opracowania strategii: jak po-
stepowacé na rzecz realizacji przyjetego w planach zagospodarowania i
stworzenia warunkéw do nieskrepowanej dziatalnosci gospodarcze;j.
Konfliktu nie rozwigze planowanie przestrzenne wobec istniejgcych
sprzecznych intereséw majgtkowych i réznych wyobrazen na temat stanu
obszaru.

Procedura planistyczna bedzie szczego6lnie nieskuteczna w rozwigzaniu
wystepujacych tu dylematéw — wystgpig bowiem odwotania, sktadanie
uwag, niekonczace skarzenie uchwat — w zbiurokratyzowanych procedu-
rach prawnych.

1.5. Diagnoza, o ktérej mowa w art. 10a ust. 1 ustawy z dnia 6 grudnia 2006 r. o
zasadach prowadzenia polityki rozwoju przygotowanej na potrzeby strategii
rozwoju gminy.

Uwarunkowania wynikajgce z diagnozy przygotowanej na potrzeby strategii rozwoju
gminy przedstawiono w formie analizy SWOT do Strategii rozwoju Gminy Zgbkowice
Slaskie na lata 2014 — 2020 (uchwata nr (uchwata Nr LVII/38/2014 Rady Miejskiej
Zabkowic Slgskich z dnia 26 czerwca 2014 r.)

Analize opracowat zesp6t ds. Opracowania Strategii Rozwoju Gminy Zgbkowice Slg-
skie na lata 2014 — 2020 (powotany Zarzadzeniem nr 97/IlI/OR/2013 Burmistrza
Zabkowic Slgskich z dnia 12 marca 2013 r.).

Analiza pozwala na szczegdtowe przedstawienie obrazu jednostki samorzadu teryto-
rialnego w oparciu o przeprowadzone badania nad jej stabymi i mocnymi stronami
oraz szansami i zagrozeniami w rozwoju. Analiza SWOT jest swego rodzaju wskaza-
niem obszaréw, w ktérych Gmina Zgbkowice Slaskie jest dobrze przygotowana, a
ktore elementy nalezy udoskonalac.

Technika analityczna SWOT polega na posegregowaniu posiadanych informacji na

cztery grupy (cztery kategorie czynnikéw strategicznych):

» S (Strengths) — mocne strony: wszystko to co stanowi atut, przewage, zalete,

o W (Weaknesses) — stabe strony: wszystko to co stanowi stabos¢, bariere, wade,

» O (Opportunities) — szanse: wszystko to co stwarza dla analizowanego obiektu
szanse korzystnej zmiany,

* T (Threats) — zagrozenia: wszystko to co stwarza dla analizowanego obiektu nie-
bezpieczenstwo zmiany niekorzystne;.

W przedstawionej ponizej analizie wskazane sg podzielone na odpowiednie dziaty
mocne i stabe strony Gminy Zgbkowice Slgskie. Elementy korzystne wspomagajgce
rozw0j gospodarczy oraz te, ktére mogg ten rozwoj zatrzymacé. Dodatkowo opraco-
wany katalog szans i zagrozen pokazuje, ktére elementy mozna wykorzystaé¢ w przy-
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sztosci, a ktére mogg by¢ zagrozeniem dla rozwoju Gminy Zgbkowice Slaskie. Sg to

czesto czynniki zewnetrzne, ktére nie sg zalezne od jednostki samorzgdu terytorial-
nego. Monitorowanie zachodzgcych zmian pozwala na identyfikacje ryzyka a przede
wszystkim zapobieganie wystepowaniu negatywnych skutkéw.

Mocne i stabe strony Gminy Zgbkowice Slgskie:

MOCNE STRONY

SLABE STRONY

INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

DROGI | TOWARZYSZACA IM INFRASTRUKTURA

wystarczajgca sie¢ drog;

wprowadzenie oswietlenia energoosz-
czednego;

realizacja | etapu budowy wschodnigj
obwodnicy miasta;

brak inwentaryzacji iloSciowej i jakoscio-
wej drog gminnych;

hatas i drgania wzdtuz drogi nr 382;
intensywny ruch kotowy odbywajacy sie
na terenie miasta;

brak chodnikéw i ich zty stan;
nieoswietlone miejsca na terenie Gminy;
brak parkingbw w miescie;

brak parkingéw dla autobusow;

zty stan techniczny drég wiejskich;

DOSTEPNOSC KOMUNIKACYJNA

dobra dostepnos¢ samochodowa (prze-
biegajgca droga krajowa oraz drogi wo-
jewddzkie);

rozwdj prywatnego transportu osobowe-
go;

bezptatna komunikacja miejska w dni
Swigteczne;

staba dostepnos¢ kolejowa;

staba dostepnos¢ autobusowa;

stabe zagospodarowanie komunikacyjne
wewngtrz Gminy — brak wystarczajace;j
liczby potagczen komunikacyjnych, w
szczegolnosci uwzgledniajgcych potrzeby
mieszkancéw w dni Swigteczne;
niewystarczajgca sie¢ parkingéw;

zly stan techniczny drég;

brak komunikacji miejskiej w dni po-
wszechnie;

BEZPIECZENSTWO | ESTETYKA GMINY

dobra praca stuzb dziatajgcych w dzie-
dzinie bezpieczenstwa, szczegodlnie stra-
zy pozarnej;

Komenda Powiatowa Policji i Straz Miej-
ska;

wysoka wykrywalnos¢ przestepstw;
Panstwowa Straz Pozarna w Zabkowi-
cach Slgskich i 5 jednostki Ochotniczej
Strazy Pozarnej;

OSP Stolec i OSP Braszowice w Krajo-
wym Systemie Ratowniczo-Gasniczym;
nowoczesne wozy ratowniczo-gasnicze
OSP;

wyposazenie jednostek OSP w sprzet
specjalistyczny;

liczne wypadki drogowe na trasach o
intensywnym ruchu samochodowym;
zaniedbane pobocza drog;
bezpieczenstwo na drodze krajowej nr 8
(gtéwnie brak chodnikéw dla pieszych);
niewystarczajgco dobry stan utrzymania
przestrzeni publicznej;

zly stan elewacji czesci budynkéw znaj-
dujacych sie w centrum miasta;

nie zagospodarowane tereny zielone;

nie wystarczajgca ilo$¢ miejsc rekreacyj-
no-wypoczynkowych na terenie Gminy;
niska $wiadomos¢ ekologiczna miesz-
kancow dotyczaca utrzymania przestrzeni
publicznej;
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poprawa stanu elewacji budynkéw w
centrum miasta;

dbatos¢ o tereny wypoczynkowe i rekre-
acyjne m.in. Rewitalizacja Parku Miej-
skiego im. Sybirakéw, budowa placéw
zabaw;

funkcjonujacy system ostrzegania, alar-
mowania oraz informowania zarejestro-
wanych mieszkancéw w systemie Sl-
SMS;

GOSPODARKA ODPADAMI KOMUNALNYMI

zmodernizowana oczyszczalnia $ciekow;
rezerwa mocy przerobowych gminnej
oczyszczalni sciekéw;

skuteczne wprowadzenie nowego Sys-
temu gospodarowania odpadami;

dotacje do budowy przydomowych
oczyszczalni sciekéw;

rozbudowa sieci wodociggowej w Gmi-
nie;

niewystarczajgca skutecznos¢ selektyw-
nej zbiorki odpadéw;

niska swiadomos¢ ekologiczna miesz-
kancow;

brak sieci kanalizacyjnej
wiejskich;

niski odsetek rozdzielnej sieci kanaliza-
cyjnej na terenie miasta;

przestarzata sie¢ kanalizacyjna na terenie
miasta;

na terenach

ZASOBY MIESZKANIOWE (W TYM KOMUNALNE)

SFERA SPOLECZNA

OSWIATA

adekwatna do potrzeb liczba szkdt;
odpowiednia liczba profesjonalnie przy-
gotowanych do zawodu nauczycieli;
roznorodna oferta edukacyjna szkét na
terenie Gminy;

zapewnienie wyzywienia w szkofach dla
dzieci i mtodziezy;

w petni zabezpieczone potrzeby doty-
czace opieki nad dzieémi do lat 3;

rozwoj sektora prywatnego przedszkoli i
klubow dzieciecych;

zla jako$¢ techniczna budynkow infra-
struktury oswiaty;

niedostatecznie zagospodarowane prze-
strzenie publiczne otaczajgce budynki in-
frastruktury oswiaty;

niedostateczne wyposazenie placéwek
oswiatowych w sprzet i pomoce dydak-
tyczne;

mata (niewystarczajgca) oferta zaje¢ po-
zalekcyjnych  wyréwnujgcych  szanse
edukacyjne mtodziezy w stosunku do ich
rowiesnikow z wiekszych miast;

SLUZBA ZDROWIA |

POMOC SPOLECZNA

dobrej jakosci infrastruktura stuzby zdro-
wia zaréwno w zakresie lecznictwa za-
mknietego, jak i opieki ambulatoryjnej;
oferte stuzby zdrowia finansowanej w
ramach NFZ uzupetnia oferta prywatna;
dom pomocy spotecznej;

osrodek rehabilitacji;

jakos¢ udzielanych ustug medycznych
czesto nie jest wystarczajgca z punktu
widzenia pacjentow;

brak oddziatu opieki paliatywnej w mie-
Scie;

mata liczba ofert aktywizacyjnych i wspie-
rajgcych dla osob starszych;

zbyt mate wykorzystywanie wolontariuszy
W pomocy spotecznej;
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KULTURA

prezna dziatalno$¢ gminnych instytucji
kultury — Zgbkowickiego Osrodka Kultury
(obecnie: Zagbkowickie Centrum Kultury i
Turystyki) i Biblioteki Publicznej Miasta i
Gminy;

imprezy masowe zarowno w miescie, jak
i na obszarach wiejskich;

aktywnosc¢ lokalnych tworcéw sztuki i
teatréw amatorskich;

duza liczba két i sekcji zainteresowan dla
dzieci i mtodziezy;

zly stan techniczny i brak wyposazenia
wielu Swietlic wiejskich uniemozliwiajgcy
prowadzenie aktywnosci kulturalnej;

zly stan wewnetrzny techniczny budynku
ZOK wymagajacy modernizacji;

brak  profesjonalnie  przygotowanego
miejsca do organizacji plenerowych im-
prez masowych;

niewystarczajgca oferta kulturalna dla
dzieci i mtodziezy w godzinach popotu-
dniowych;

SPORT IR

EKREACJA

infrastruktura sportowa w postaci hali
sportowej, sal gimnastycznych w szko-
tach oraz kompleks dwoch boisk sporto-
wych Orlik 2012;

aktywno$¢ gminnej instytucji odpowie-
dzialnej za sport i rekreacje — Osrodka
Sportu i Rekreacji;

aktywnos$¢ klubow i towarzystw sporto-
wych dziatajgcych zaréwno w miescie,
jak i na obszarach wiejskich;

niewystarczajgca ilo$¢ boisk sportowych
na osiedlach i na terenach wiejskich;

brak basenu krytego;

brak wystarczajgcej ilosci obiektow re-
kreacyjnej dla oséb starszych m.in. si-
townie zewnetrzne;

brak tras rowerowych i pieszych na tere-
nie Gminy Zgbkowice Slgskie;

zta infrastruktura stadionu miejskiego;

RYNEK PRACY | PRZEDSIEBIORCZOSC

aktywno$¢ wiadz lokalnych na rzecz za-
pewnienia bezrobotnym miejsc pracy;
dziatalno$¢ Zagbkowickiej Rady Biznesu;
udziat Gminy Zgbkowice Slgskie w tar-
gach i prezentacjach gospodarczych;
aktualna oferta inwestycyjna Gminy Zgb-
kowice Slagskie;

program pomocy deminimis;

utrzymanie podatku od nieruchomosci
dla os6b prowadzacych dziatalno$¢ go-
spodarczg na tym samym poziomie od
2011 roku;

stata wspétpraca z instytucjami wspiera-
jacymi przedsiebiorczosg;

miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego sprzyjajgce przedsie-
biorcom;

wystepowanie tzw. ,Punktu Szansy” w
Urzedzie Miejskim utatwiajgcego starania
dotyczace podjecia dziatalnosci gospo-
darczej oraz poszukiwanie zewnetrznego
wsparcia dla przedsiebiorcéw;
wystepowanie na terenie Gminy podstre-
fy Watbrzyskiej Specjalnej Strefy Eko-

nomicznej;

wysoka stopa bezrobocia;

brak rozwijajacych sie przedsiebiorstw
zapewniajgcych nowe miejsca pracy;
brak duzych pracodawcéw, zapewniaja-
cych duzg liczbe miejsc pracy;

brak Zgbkowickiego Inkubatora Przed-
siebiorczosci;

brak terenéw pod inwestycje przemysto-
we;

migracja mieszkancow w celach zarob-
kowych poza teren Gminy Zgbkowice
Slgskie;

niewielka liczba przedsiebiorstw na ob-
szarach wiejskich;

stabo aktywna strefa ekonomiczna;
brak rozwoju przedsiebiorczosci
stycznej;

brak duzych przedsiebiorcéw;

niski odsetek podmiotow gospodarczych
zaliczanych do sektora produkcyjnego;

tury-
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SPOLECZENSTWO OBYWATELSKIE

aktywnos¢ rad osiedlowych, softysow i
rad soteckich;

Lokalna Grupa Dziatania na obszarze
wiejskim;

duza aktywno$¢ organizacji pozarzgado-
wych, szczegOlnie organizacji sporto-
wych;

aktywno$¢ na obszarach wiejskich kot
gospodyn wiejskich, ludowych zespotow
sportowych i ochotniczych strazy pozar-
nych;

dziatalno$¢ Mitodziezowej Rady Miejskiej,
Rady Senioréw;

Dziatalno$¢ na terenie Gminy Inkubatora
NGO — miejsca wsparcia organizacji po-
zarzadowych;

Dziatalnos¢ przy Inkubatorze NGO Punkt
Wolontariatu oraz prowadzenie bazy wo-
lontariuszy;

mata aktywnos$¢ spoteczenstwa obywa-
telskiego w miescie

wystepuja duze réznice w aktywnosci
mieszkancdédw pomiedzy miejscowosciami
brak poczucia wptywu na sprawy lokalne,
co przektada sie na brak zaangazowania
w aktywnosc lokalng

mata ilos¢ podmiotéw aktywizujgcych
mieszkancéw

DEMOGRAFIA

spadek liczby ludnosci

Sredniej krajowej;

na poziomie

migracja mtodych ludzi w celach eduka-
cyjnych i zarobkowych, rzadko zakon-
czona powrotem do Zgbkowic Slgskich;
ujemny przyrost naturalny;

spadek ilosci mieszkancow w wieku pro-
dukcyjnym;

SFERA GOSPODARCZA

DZIALANIA WLADZ LOKALNYCH NA RZECZ
WSPIERANIA AKTYWNOSCI GOSPODARCZEJ

aktywno$¢ wtadz w zagospodarowaniu i
utrzymaniu w jak najlepszym stanie in-
frastruktury drogowej w obrebie 2 nie-
formalnych stref aktywnosci gospodar-
czej;

stworzenie oferty inwestycyjnej (tereny
inwestycyjne);

brak organizacji wspomagajacych lokalng
i regionalng przedsiebiorczosc;
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POTENCJAL TURYSTYCZNY

liczne atrakcje historyczne i architekto-
niczne, jak np. Krzywa Wieza, Izba Pa-
migtek, Laboratorium doktora Franken-
steina, zabytkowe koscioty, ruiny zamku,
zabytkowe centrum miasta;

istnienie duzej, medialnej imprezy -
Weekend z Frankensteinem — opartej na
lokalnych legendach i tradycjach;
potozenie Gminy w malowniczym i uroz-
maiconym krajobrazie Przedgo6rza Su-
deckiego;

kompleksy zielone (parki);

rezerwat przyrody w Stolcu i obszar SOO
,=Natura 2000” tzw. ,Skatki Stoleckie”;
uczestnictwo Gminy w generowaniu po-
nadlokalnych produktow turystycznych;
wystepowanie stosunkowo duzej liczby
lokali gastronomicznych;

utworzenie Miejskiej Trasy Turystycznej;
Rewitalizacja zabytkéw;

utworzenie Gminnego Centrum Informa-
cji Turystycznej;

udziat Krzywej Wiezy w ogolnopolskiej
kampanii reklamowej Dolnego Slgska
,Dotknij tajemnicy”;

wypromowanie marki Zgbkowic Slgskich
jako miasta Krzywej Wiezy i Frankenste-
ina;

Forteczny Park Kulturowy Braszowice;

brak odpowiedniej liczby i klasy hotel;
niewielka liczba gospodarstw agrotury-
stycznych;

niewystarczajgca oferta sportowo-
rekreacyjna (z punktu widzenia tworzenia
produktéw turystycznych);

baszta gotebia — zabytek wpisany do re-
jestru, jest w rekach prywatnych i nisz-
czeje;

brak oznakowanych i atrakcyjnych szla-
kow turystycznych (rowerowych, pie-
szych);

brak atrakcji/produktow pozwalajgcych
uprawiac turystyke aktywng;

staba atrakcyjnos¢ wypoczynkowa Gmi-
ny;

Staba infrastruktura obiektéw zabytko-
wych;

Szanse i zagrozenia rozwoju Gminy Zgbkowice Slaskie.

SZANSE

ZAGROZENIA

CZYNNIKI NATURALNE

Wystepowanie zt6z mineralnych w miej-
scowosci Braszowice, Szklary, Braszowi-
ce.

Coraz lepsze wykorzystanie funduszy
unijnych do realizacji dziatan pro srodowi-
skowych.

Wykorzystanie energii odnawialnej na
terenie Gminy Zgbkowice Slgskie — gtow-
nie energii stonecznej (a w mniejszym
stopniu wiatrowej).

Wystepowanie anomalii pogodowych t;j.
grad, przymrozki wiosenne.

Znaczacy ruch kotowy i wynikajgce z
tego zanieczyszczenie srodowiska spo-
wodowane bliskoscig aglomeracji wro-
ctawskiej.

Ucigzliwe sagsiedztwo przemystu wydo-
bywczego dla mieszkancéw.

Zmiany  krajobrazowe  powodowane
przez wydobycie zt6z mineralnych.
Zmiany  krajobrazowe powodowane
przez wydobycie zt6z mineralnych — za-
grozenie zniszczenia zabytkowych fortéw
braszowickich.
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CZYNNIKI TECHNOLOGICZNE

Rozwadj Internetu i postepu technicznego.
Rozwdj nowych technologii (gospodarki
innowacyjnej).

Wprowadzenie e-ustug publicznych dla
ludnosci.

Planowana droga szybkiego ruchu S5.

Niewystarczajgca aktywnos¢ Watbrzy-
skiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej w
promowaniu oferty inwestycyjnej bedacej
W jej zasobach (w tym czesci zgbkowic-
kiej).

Niska przepustowos¢ drogi krajowej nr 8
Kudowa Zdréj — Wroctaw (wydtuza sie
czas przejazdu).

CZYNNIKI EKONOMICZNE

Wykorzystanie funduszy strukturalnych w
Gminie Zgbkowice Slgskie w latach 2014
-2020.

rozwéj wspotpracy gospodarczej z mia-
stami partnerskimi, przedsiebiorstwami,
przeptyw know-how.

Wspétpraca z izbami handlowymi, gospo-
darczymi w promocji oferty inwestycyjnej
Gminy Zgbkowice Slgskie.

Wozrost ilosci turystéw powodujacy rozwdj
branzy hotelarsko — gastronomiczne;.
Programy wspierajgce rozwdj ustug hote-
larskich i gastronomicznych.

Niekorzystna sytuacja makroekonomicz-
na na swiecie i w Europie, gtéwnie z po-
wodu kryzysu w systemie finansowym.
Proces globalizacji (nasilenie i wzrost
zasiegu konkurencji, mozliwos¢ szero-
kiego wyboru ofert bez wzgledu na miej-
sce ich lokalizacji).

Mozliwy spadek wptywu z tytutu podat-
kow lokalnych w zwigzku z ujemnym
przyrostem naturalnym

Migracja ludnosci.

Karta Nauczyciela ?

CZYNNIKI POLITYCZNO - PRAWNE

Prorozwojowa polityka turystyczna wtadz
Dolnego Slgska.

Zblizajgce sie wybory samorzgdowe
szansg na mandat w Sejmiku Wojewo6dz-
twa dla Gminy Zgbkowice Slaskie.
Zwiekszenie procentowe udzialu w po-
datku dochodowym dla JST.

Wysokie koszty zadan zleconych z ad-
ministracji publicznej.

Brak odpowiedniej polityki fiskalnej pan-
stwa.

Niewystarczajgcy stopien
miedzy samorzgadami.

wspotpracy

CZYNNIKI SPOLECZNO - DEMOGRAFICZNO - KULTUROWE

Nastawienie turystow na poznawanie no-
wych miejsc.

Rozszerzenie oferty turystycznej (Zamek,
Sala grabarzy itp.).

Zwigkszenie srodkéw na promocje Gminy
Zabkowice Slgskie.

Zasadnicza Szkota Zawodowa z profe-
sjonalng pracownig CNC.

Poprawa wizerunku Polski w wyniku mi-
gracji ekonomicznych Polakow.

Wysoki poziom ksztatcenia w Szkotach
Podstawowych i Gimnazjach w regionie.
Woystarczajgca ilos¢ miejsc w przedszko-
lach.

Spadek liczby ludnosci w wieku produk-
cyjnym (o relatywnie najwiekszych do-
chodach).

Migracja ludnosci.

Ujemny przyrost naturalny.

Brak oddziatéw uczelni wyzszych.
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CZYNNIKI W SEKTORZE TURYSTYCZNYM | GOSPODARCE

- Rozwdj podmiotéw gospodarczych oferu- | — Wzrastajgca konkurencja ze strony in-
jacych nowoczesne formy rekreacji i wy- nych Gmin (szczegdlnie Sudetéw i Kotli-
poczynku np. quady, paintball, szkoty ny Ktodzkiej).
przetrwania, tory przeszkdéd dla samo- | - Wieksza aktywno$¢ gmin osciennych w
choddw, motocykli, rowerdw gorskich, pozyskiwaniu inwestorow oraz lepsza
sztuczna sciana wspinaczkowa; oferta inwestycyjna.

- Rosnaca atrakcyjnosc turystyczna Polski. | — Staba dostepno$é komunikacyjna,

- Rozwdj agroturystyki, - Mniej korzystne warunki inwestowania w

- Organizacja targdéw rolno — spozywczych i Specjalnej Strefie Ekonomicznej.
promowanie produktow regionalnych, - Rozwdj atrakcji turystycznej w oscien-

- Rozszerzenie Walbrzyskiej Specjalnej nych Gminach.

Strefy Ekonomicznej Invest — Park

- Czionkostwo w Lokalnej Grupie Dziatania

Qwsi i Euroregionie Glacensis.

CZYNNIKI W SFERZE SPOLECZNEJ

- Mozliwos¢ wykorzystywania funduszy UE | — Emigracja mieszkancow, szczegdlnie
na cele infrastrukturalne oraz projekty ak- mtodych, do bardziej rozwojowych
tywizujgce mieszkancow. osrodkow miejskich w regionie i poza

— Wzrost zainteresowania turystyka, a wraz nim niz demograficzny i spadek liczby
z tym ofertg turystyczng i kulturalng Zgb- ludnosci, starzenie sie spoteczenstwa.
kowic Slaskich. - Spadek liczby urodzen.

- Odbudowa zaangazowania spotecznego | — Wysokie bezrobocie w powiecie zgbko-
na fali popularyzacji inicjatyw spoteczen- wickim i okolicznych powiatach ograni-
stwa obywatelskiego. czajgce szanse na uzyskanie zatrudnie-

nia mieszkancom Gminy Zgbkowice Slg-
skie.

— Brak przedsiebiorstw tworzgcych wigk-
szg ilo$¢ miejsc pracy.

- Konkurencja ustug sportowych (np. ba-
seny kryte, skatepark) i rekreacyjnych ze
strony okolicznych powiatow.

1.6. Dotychczasowa polityka przestrzenna gminy — dokumenty planowania
przestrzennego gminy.

1.6.1. Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i
gminy Zgbkowice Slgskie.

Dla obszaru miasta i gminy obowigzuje ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zago-
spodarowania przestrzennego miasta i gminy Zgbkowice Slgskie”, uchwalone uchwa-
tg Nr VI/19/2010 Rady Miejskiej Zgbkowic Slgskich z dnia 2 czerwca 2010 r. (sporza-
dzone w trybie ustawy z dnia z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym).

1.6.2. Plany Miejscowe. Ocena postepdw opracowywaniu planéw miejscowych.
W obszarze miasta i gminy funkcjonujg miejscowe plany zagospodarowania prze-

strzennego — sporzgdzone w latach 1997 — 2017 w trybie nastepujgcych ustaw:
— ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. 0 zagospodarowaniu przestrzennym,
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— ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym.
Ich zakres przestrzenny obejmuje 96,15% powierzchni catej gminy.

Planami miejscowymi objeto wszystkie obszary planistyczne wymienione w rozdzia-
le 2.5., z wyjgtkiem niewielkich fragmentow potozonych w nastepujgcych obszarach:
— Bobolice,

Braszowice,

Koziniec,

Stragkowa,

Tarnow,

— Szklary.

Nie objete planami tereny obejmujg tereny okreslone w studium jako tereny o prze-
znaczeniu rolnym lub lesnym.

Dominujg plany opracowane w catosci dla poszczegédlnych obszardéw planistycznych.

Plany miejscowe, opracowane w catosci dla poszczegdlnych obszaréw planistycz-
nych zostaty poddane licznym aktualizacjom (poprzez sporzadzenie zmian planéw
miejscowych lub planéw miejscowych) dla fragmentarycznie wydzielonych obszaréw,
w odpowiedzi na nowe zgtaszane wnioski zainteresowanych os6b (dysponujgcych
nieruchomosciami w obszarze gminy oraz inwestoréw — podejmujacych dziatalnosé
inwestycyjng o scisle sprecyzowanych zatozeniach przestrzennych i funkcjonalnych).

Zmiany te wynikaty rowniez ze zmiany podejscia wtadz miasta do dotychczasowych
(zapisanych w planach dla catych jednostek planistycznych) zasad rozwoju gminy, w
tym do zasad ksztattowania przestrzennego, w zwigzku ujawniajgcymi sie, zaréwno
nowymi okolicznosciami funkcjonowania gminy, jak i rodzagcymi sie szansami jego
rozwoju.

Problematyka tych zmian czesto zwigzana byta z rozwigzaniem jednostkowych i $ci-
$le wyodrebnionych probleméw — odnoszacych sie wytgcznie do nieruchomosci, kié-
rych zmiana dotyczyta.

Wykaz planéw miejscowych, tgcznie ze sporzadzonymi w ich obrebie aktualizacjami
(zmianami planéw miejscowych), zawiera ponizsze zestawienie:

WYKAZ OBOWIAZUJACYCH MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO:

Nr obrebu /
N Uchwata Rad
Lp Nazwa obrebu / Obowazmgce plany zagospo- Miejskiej Zab)-/ Publikacja
nazwa obszaru darowania przestrzennego kowic Slaskich
planistycznego
Miejscowy plan zagospodaro- | Uchwata Nr Dz. U. Woj. Doln.

wania przestrzennego terenu XLVI/62/2013 z15.07.2013 r.,
miejscowosci Bobolice w Gmi- | z 27.06.2013 r. | poz. 4339

’ 01/ nie Zgbkowice Slaskie
Bobolice Miejscowy plan zagospodaro- | Uchwata Nr Dz. U. Woj. Doln.
wania przestrzennego dla cze- | LVIII/389/2022 | z 25.03.2022r.,
$ci obrebu geodezyjnego Bo- | z 18 marca poz. 1616
bolice 2022 r.
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Miejscy plan zagospodarowa-
nia przestrzennego dla zakfa-
du utylizacji i sktadowania od-
padoéw komunalnych w Bra-
szowicach

Uchwata Nr
X/66/2000
z224.11.2000 .

Miejscowy plan zagospodaro- | Uchwata Nr
wania przestrzennego terenu 1/5/2001
gorniczego ,Braszowice II” z 26.01.2001 r.
Miejscowy plan zagospodaro- | Uchwata Nr Dz. U. Woj. Doln.
02/ wania przestrzennego czesci LV/26/2014 r. z02.06.2014 .
Braszowice terenu gorniczego ztoza gabra | z 16.05.2014 r. | poz. 2569
.Braszowice II” w granicach
gminy Zgbkowice Slaskie
Miejscowy plan zagospodaro- | Uchwata Nr Dz. U. Woj. Doln.
wania przestrzennego XX1/139/2015 z07.01.2016 r.,
dla obrebu geodezyjnego Bra- | z 18.12.2015r. | poz. 80
szowice
Zmiana miejscowy plan zago- | Uchwata Nr Dz. U. Woj. Doln.
spodarowania przestrzennego | XLIX/329/2021 | z 05.10.2021 r.,
dla obrebu geodezyjnego Bra- | z 28.09.2021 r. | poz. 4484
szowice
Miejscowy plan zagospodaro- | Uchwata nr Dz. U. Woj. Doln.
wania przestrzennego dla XLVI/61/2013 z15.07.2013 r.,
miejscowosci Brodziszow w z27.06.2013r. | poz. 4338
03/ gminie Zgbkowice Slgskie
Brodziszow Miejscowy plan zagospodaro- | Uchwata nr
wania przestrzennego dla te- LIX/398/2022
rendw zwigzanych ze ztozami: | z 31.03.2022 r.
.Kluczowa”, ,Brodziszéw I”
oraz ,Brodziszow-Ktosnik”
Miejscowy plan zagospodaro- | Uchwata Nr Dz. U. Woj. Doln.
04/ wania przestrzennego dla ob- | XVI/115/2015 z07.01.2016 .,
Grochowiska | rebu geodezyjnego Grochowi- | z 30.09.2015r. | poz. 81
ska
Miejscowy plan zagospodaro- | Uchwata Nr
wania przestrzennego wsi Bo- | 1X/68//01
bolice, Jaworek z23.11.2001 r.
Miejscowy plan zagospodaro- | Uchwata Nr
wania przestrzennego wsi Ja- | 1X/69/01
worek z23.11.2001 r.
Miejscowy plan zagospodaro- | Uchwata Nr
wania przestrzennego wsi Ja- | X/79/01
05/ worek z28.12.2001 r.
Jaworek Miejscowy plan zagospodaro- | Uchwata Nr Dz. U. Woj. Doln.
wania przestrzennego miej- VII/57/2007 z 04.09.2007 r.,
scowosci Jaworek w granica 2z 05.07.2007 r. | poz. 2016
obrebu geodezyjnego
Zmiana miejscowego planu Uchwata Nr Dz. U. Woj. Doln.
zagospodarowania prze- XXX1/205/2016 | z 09.09.2016 r.,
strzennego gminy Zabkowice |z 31.08.2016r. | poz. 4135

Slgskie dla terenéw potozo-
nych w obrebie wsi Jaworek
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Zmiana miejscowy plan zago- | Uchwata Nr Dz. U. Woj. Doln.
spodarowania przestrzennego | XLVI/270/2017 | z12.06.2017 r.,
gminy Zgbkowice Slgskie dla | z 31.05.2017 r. | poz. 2836
teren6w potozonych w obrebie
wsi Jaworek
Miejscowy plan zagospodaro- | Uchwata nr Dz. U. Woj. Doln.
wania przestrzennego terenu X1/35/2010 z10.12.2010 r.,
gorniczego ztoza migmatytu z06.10.2010r. | poz. 3883
06/ ,Kluczowa” w granicach gminy
6. Kluczowa Zabkowice Slgskie
Miejscowy plan zagospodaro- | Uchwata Nr Dz. U. Woj. Doln.
wania przestrzennego miej- XLI11/11/2013 z22.07.2013r.,
scowosci Kluczowa w gminie | z 28.02.2013 r. | poz. 4440
Zgbkowice Slgskie
Miejscowy plan zagospodaro- | Uchwata Nr
wania przestrzennego dla cze- | 1V/13/98
Sci wsi Koziniec z11.12.1998 r.
Miejscowy plan zagospodaro- | Uchwata Nr
wania przestrzennego czesci VI111/40/2006
potudniowej wsi Koziniec w z 08.09.2006 r.
07/ Gminie Zgbkowice Slgskie
7 Koziniec Zmiana miejscowego planu Uchwata Nr Dz. U. Woj. Doln.
zagospodarowania prze- LVIII/48/2014 z212.09.2014 .,
strzennego czesci miejscowo- | z 28.08.2014 r. | poz. 3811.
$ci Koziniec gmina Zgbkowice
Slgskie uchwalonego uchwatg
Rady Miejskiej Zgbkowic Sla-
skich nr VI11/40/206 z dnia 8
wrzesnia 2006 r.
Miejscowy plan zagospodaro- | Uchwata Nr Dz. U. Woj. Doln.
wania przestrzennego dla ob- | XXIl/149/2015 z18.01.2016 .,
rebu geodezyjnego Olbrachci- | z30.12.2015r. | poz. 312
ce Wielkie w Gminie Zgbkowi-
08/ ce Slgskie — tereny rolne i le-
8 Olbrachcice $ne oraz farmy wiatrowe
Wielkie Miejscowy plan zagospodaro- | Uchwata Nr Dz. U. Woj. Doln.
wania przestrzennego dla ob- | XXVI/180/2016 | z 17.05.2016r.,
rebu geodezyjnego Olbrachci- | z 28.04.2016 r. | poz. 2484
ce Wielkie — tereny zurbani-
zowane
Miejscowy plan zagospodaro- | Uchwata Nr Dz. U. Woj. Doln.
9 09/ wania przestrzennego dla ob- | XXI/141/2015 z07.01.2016 .,
Pawtowice rebu geodezyjnego — Pawto- z18.12.2015r. | poz. 84
wice
10/ Miejscowy plan zagospodaro- | Uchwata Nr Dz. U. Woj. Doln.
10 Sieroszéw wania przestrzennego obrebu | XXX/197/2016 | z 19.07.2016 .,
geodezyjnego Sieroszéw z08.07.2016r. | poz. 3646
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Miejscowy plan zagospodaro- | Uchwata Nr Dz. U. Woj. Doln.
wania przestrzennego dla ob- | XXIl/147/2015 z15.01.2016r.,
rebu geodezyjnego Stolec — 230.12.2015r. | poz. 310
tereny rolne i leSne oraz farmy
wiatrowe
Miejscowy plan zagospodaro- | Uchwata Nr Dz. U. Woj. Doln.
wania przestrzennego dla ob- | XXIl/148/2015 z18.01.2016 r.,
rebu geodezyjnego Stolec — z30.12.2015r. | poz. 311
11/ tereny zurbanizowane
11 Stolec Zmiana miejscowego planu Uchwata Nr Dz. U. Woj. Doln.
zagospodarowania prze- XLIV/294/2021 | z 17.06.2021 r.,
strzennego dla obrebu geode- | z 08.06.2021 r. | poz. 2956
zyjnego Stolec — tereny zurba-
nizowane
Zmiana miejscowego planu Uchwata Nr Dz. U. Woj. Doln.
zagospodarowania prze- XLIV/295/2021 | z 17.06.2021 r.,
strzennego dla obrebu geode- | z 08.06.2021 r. | poz. 2956
zyjnego Stolec —tereny rolne i
le$ne oraz farmy wiatrowe
Miejscowy plan zagospodaro- | Uchwata Nr Dz. U. Woj. Doln.
12 12/ wania przestrzennego obrebu | XLVII/74/2013 | z13.09.2013 r.,
Strgkowa geodezyjnego Strgkowa w z29.08.2013r. | poz. 4974
gminie Zgbkowice Slgskie
Miejscowy plan zagospodaro- | Uchwata Nr Dz. U. Woj. Doln.
13 13/ wania przestrzennego miej- XLI11/10/2013 z22.07.2013r.,
Sulistawice scowosci Sulistawice w gminie | z 28.05.2013 r. | poz. 4439
Zabkowice Slaskie
Zmiana miejscowego planu Uchwata Nr
0go6lnego zagospodarowania V1/53/98
przestrzennego gminy Zabko- | z 18.06.1998 r.
wice Sl.
14/ Zmiana miejscowego planu Uchwata Nr
14 Szklary zagospodarowania prze- 1V/14/98
strzennego — wies Szklary z11.12.1998 r.
Miejscowy plan zagospodaro- | Uchwata Nr Dz. U. Woj. Doln.
wania przestrzennego miej- LI/106/2013 z22.01.2014r.,
scowosci Szklary w gminie z30.12.2013r. | poz. 334
Zabkowice Slaskie
Miejscowy plan zagospodaro- | Uchwata Nr Dz. U. Woj. Doln.
wania przestrzennego dla ob- | XXI/140/2015 z07.01.2016 r.,
rebu geodezyjnego Tarnow z18.12.2015r. | poz. 83
15/ Zmiana miejscowego planu Uchwata Nr Dz. U. Woj. Doln.
15 Tarmoéw zagospodarowania prze- XIV/95/2019 z16.07.2019r.,
strzennego dla wyodrebnione- | z 28.06.2019r. | poz. 4478
go obszaru geodezyjnego
Tarnéw, gmina Zgbkowice
Slgskie
Miejscowy plan zagospodaro- | Uchwata Nr Dz. U. Woj. Doln.
16 16/ wania przestrzennego miej- XLI1/12/2013 z22.07.2013r.,
Zwrocona scowosci Zwrocona w gminie | z 28.02.2013 r. | poz. 4441

Zgbkowice Slgskie
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17

17/
qukowice
Slgskie

Miejscowy plan zagospodaro- | Uchwata Nr

wania przestrzennego miasta | XVII/68/97

Zgbkowice Slaskie 227.11.1997r.

Miejscowy plan zagospodaro- | Uchwata Nr Dz. U. Woj. Doln.
wania przestrzennego czesci [11/13/2001 z13.09.2001 r.,
miasta Zgbkowice Slgskie z27.03.2001 r. | poz. 606
Miejscowy plan zagospodaro- | Uchwata Nr

wania przestrzennego czesci [1/3/2004

miasta Zgbkowice Slgskie — 2 27.02.2004 r.

rejon ul. Powstancéw War-

szawy

Miejscowy plan zagospodaro- | Uchwata Nr Dz. U. Woj. Doln.
wania przestrzennego czesci XLVII/75/2013 z13.09.2013 .,
miasta Zgbkowice Slgskie 229.08.2013r. | poz. 4975
Miejscowy plan zagospodaro- | Uchwata Nr Dz. U. Woj. Doln.
wania przestrzennego dla LI/105/2013 z29.01.2014 .,
miasta Zgbkowice Slgskie z30.12.2013r. | poz. 404

Zmiana miejscowego planu Uchwata Nr Dz. U. Woj. Doln.
zagospodarowania prze- XXX1/206/2016 | z 09.09.2016 r.,
strzennego czesci miasta Zgb- | 2 31.08.2016 r. | poz. 4136
kowice Slaskie

Zmiana miejscowego planu Uchwata Nr Dz. U. Woj. Doln.
zagospodarowania prze- XXX1/207/2016 | z 09.09.2016 r.,
strzennego miasta Zgbkowice |z 31.08.2016r. | poz. 4137

Slgskie

Zmiana miejscowego planu
zagospodarowania prze-

Uchwata Nr
XLII/252/2017

Dz.. U. Woj. Doln.
z13.03.2017r.,

strzennego dla wyodrebnio- z27.02.2017 r. | poz. 1245

nych obszaréw miasta Zgbko-

wice Slgskie

Zmiana miejscowego planu Uchwata Nr Dz. U. Woj. Doln.
zagospodarowania prze- XLI1/253/2017 | z 13.08.2017 r.,
strzennego dla wyodrebnione- | z 27.02.2017 r. | poz. 1247

go terenu miasta Zgbkowice

Slgskie

Zmiana miejscowego planu Uchwata Nr Dz. U. Woj. Doln.
zagospodarowania prze- XLVIN/279/2017 | z 1407.2017 r.,
strzennego dla wyodrebnione- | z 30.06.2017 r. | poz. 3293

go terenu miasta Zgbkowice

Slgskie

Zmiana miejscowego planu Uchwata Nr Dz. U. Woj. Doln.
zagospodarowania prze- XLVI1/280/2017 | z 14.07.2017 r.,
strzennego dla wyodrebnio- z30.06.2017 r. | poz. 3294

nych terendbw miasta Zgbkowi-

ce Slaskie

Miejscowy plan zagospodaro- | Uchwata Nr Dz. U. Woj. Doln.
wania przestrzennego dla wy- | LVI/309/2017 z14.11.2017 r.,
odrebnionego obszaru miasta | z30.10.2017 r. | poz. 4705
Zgbkowic Slgskich

Zmiana miejscowego planu Uchwata Nr Dz. U. Woj. Doln.
zagospodarowania prze- LX/334/2017 z23.11.2018r.,
strzennego dla wyodrebnione- | z29.12.2017 r. | poz. 5856

go obszaru miasta Zgbkowice
Slgskie
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Zmiana miejscowego planu Uchwata Nr Dz. U. Woj. Doln.
zagospodarowania prze- LXXV/402/2018 | z23.11.2018 r.,
strzennego dla wyodrebnione- | z 08.11.2018 r. | poz. 5856

go obszaru miasta Zgbkowice

Slgskie
Zmiany miejscowego planu Uchwata Nr Dz. U. Woj. Doln.
zagospodarowania prze- XV/101/2019 z30.07.2019r.,

strzennego miasta Zgbkowice |z 24.07.2019r. | poz. 4721
Slgskie dla obszaru potozone-
go przy ul. Powstancéw War-
szawy w Zgbkowicach Sla-

skich

Zmiana miejscowego planu Uchwata Nr Dz. U. Woj. Doln.
zagospodarowania prze- XXXVI/235/ z21.12.2020 r.,
strzennego dla wyodrebnione- | 2020 poz. 7176

go terenu miasta Zgbkowice z26.11.2020 r.

Slgskie

Zmiana miejscowego planu Uchwata Nr Dz. U. Woj. Doln.
zagospodarowania prze- XXXVI/236/ z21.12.2020 r.,
strzennego cze$ci miasta Zgb- | 2020 poz. 7177
kowice Slgskie 226.11.2020r.

Zmiana miejscowego planu Uchwata Nr Dz. U. Woj. Doln.
zagospodarowania prze- XXXVI/239/ z21.12.2020 r.,
strzennego cze$ci miasta Zgb- | 2020 poz. 7179
kowice Slgskie 226.11.2020r.

Zmiana miejscowego planu Uchwata Nr Dz. U. Woj. Doln.
zagospodarowania prze- XLIX/330/ z01.10.2021 r.,
strzennego czesci miasta Zgb- | 2021 poz. 4452
kowice Slgskie z 28.09.2021 r.

Zmiana miejscowego planu Uchwata Nr Dz. U. Woj. Doln.
zagospodarowania prze- XLIX/331/ z05.10.2021 r.,
strzennego czesci miasta Zgb- | 2021 poz. 4485
kowice Slgskie z 28.09.2021 r.

Zmiana miejscowego planu Uchwata Nr Dz. U. Woj. Doln.
zagospodarowania prze- XLIX/332/ z05.10.2021 r.,
strzennego dla obszaru poto- | 2021 poz. 4486

zonego przy ul. Powstancéw z 28.09.2021 r.
Warszawy w Zgbkowicach

Slagskich
Zmiana miejscowego planu Uchwata Nr Dz. U. Woj. Doln.
zagospodarowania prze- LV/366/2021/ z05.01.2022 .,

strzennego czesci miasta Zgb- | 2 30.12.2021 r. | poz. 72
kowice Slgskie

1.6.3. Skutki przestrzenne ustalen planéw miejscowych i zakres powierzchni terenéw
wyznaczonych w planach miejscowych, okreslany jako rezerwy terenowe.

Powyzsze plany miejscowe zostaty dotychczas zostaty nie w petni zrealizowane
przestrzennie .

Zakres ich wykorzystania — zarobwno poprzez adaptacje istniejacego historycznie za-
inwestowania / historycznej zabudowy, jak tez poprzez realizacje nowej zabudowy —
okreslono w zestawieniach tabelarycznych — tabela 1.1 i tabela 1.2 — wyrazajgcych
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powierzchnie istniejgcej struktury funkcjonalno — przestrzennej gminy, dla potrzeb
analiz Studium okreslanych, w tym dla potrzeb bilansu terenéw, okreslone zostaty
jako obszar ,a”).

Tereny okreslone w planach miejscowych, dotychczas niewykorzystanych inwesty-
cyjnie okreslajg zestawienia tabelaryczne: tabela 1.3 i tabela 1.4.

kgczng natomiast powierzchnie terenéw objetych ustaleniami planéw miejscowych —

osobno do obszaru miasta i obszar wiejskiego — okreslajg nastepujgce zestawienia

tabelaryczne: tabela 1.5 i tabela 1.6.

W zestawieniach przedstawiono:

— obszary ,a” — obejmujgce obszary o w petni wyksztatconej strukturze funkcjonalno
— przestrzennej w obrebie jednostek osadniczych gminy (miasta Zgbkowice Sla-
skie i wiejskich jednostki osadniczych — wsi potozonych w obszarze gminy Zgbko-
wice Slgskie);

— obszary ,b” — obejmujgce obszary przeznaczone w planach miejscowych pod za-
budowe — potozone poza obszarami ,a”;

Natomiast dla catego obszaru gminy (fgcznie dla miasta i obszaru wiejskiego okresla
zestawienie tabelaryczne: Tabela 1.7.

Powyzsze zestawienia stanowig jednoczesnie podstawe bilansu terendw, ktoérego
celem jest okreslenie zapotrzebowania pod nowe tereny, okreslone jako obszar ,c” —
obejmujgce obszary nowej zabudowy poza obszarami ,a” i ,b”.

Szczegbtowe przedstawienie bilansu zawiera rozdziat 1.7.
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Tabela 1.3. Tereny okreslone w planach miejscowych, dotychczas niewykorzystanych inwestycyjnie, niezabudowane.
Obszar wiejski ,b”.

. Powierzchnie funkcji — obszar ,b” (w ha)
wies
M UP U uUs ZU PU | RUP | PG Z2C | ZD Z |Infra| KS | KK | EW
Bobolice 1,24
Braszowice | 15,5 1,53 [ 1,15
Brodziszéw | 3,65 33,40 45,84
Grochowiska | 2,58
Jaworek 26,14
Kluczowa 3,33 1,97 17,87
Koziniec 24 .86
Olbrachcice | 16,25 437 0,43
Pawlowice 6,28
Sieroszow 3,49 2,88 | 1,03
Stolec 14,57 1,67 4,00
Stragkowa 8,30 3,47
Sulistawice 3,90 1,28 10,33
Szklary 8,37 7,50 6,10
Tarninow 7,66 1,22 2,12
Zwrocona 7,57 0,83
Razem po-
wierzchnia ,b” | 153,69 14,67 | 3,25 45,90 | 5,03 | 80,14 7,93
(w ha)
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Tabela 1.5.
kaczng natomiast powierzchnie terenéw objetych ustaleniami planéw miejscowych

tgczne powierzchnie: - obszar a i obszar b.

Miasto

Tereny studium / struktury przestrzennej Obszar a Obszar b Obszara+b

symbol | Zakres przeznaczen / rodzaj urzg- Pow. terenu | Pow. terenu | Pow. terenu
dzenia ha ha ha

UM Gtowne / Domin.: U, MW 25,82 25,58
Dopuszczone: MN, ZP, KD, KDW,
Infra

M1 Gtéwne / Domin.: MW 63,28 4,52 67,8
U, MN, ZP, KD, KDW, Infra

M2 Gtowne / Domin.: MN 167,91 73,71 241,62
U, MW, PU, ZP, KD, KDW, Infra

Up Gtéwne / Domin.: UP, U 12,63 -- 12,63
MN, MW, ZP, KD, KDW, Infra

Us Gtowne / Domin.: US 9,14 - 9,14
U, MN, ZP, KD, KDW, Infra

U Gtéwne / Domin.: U, UP 22,34 12,71 35,05
MN, MW, PU, ZP, KD, KDW, Infra

PU PU /U, ZP, KD, KDW, Infra 52,88 100,86 153,74

ZC ZC 8,99 5,71 14,70

ZD ZD, ZP, U, KD, KDW, Infra 59,67 -- 59,67

Z/ZP 91,71 -- 91,71
ZP,US, U 26,92 | --
Z 64,79 | --

U:KS | KS, U (dw. autobusowy) 0,30 -- 0,30

KK KK, U (Wezet kolejowy) 24,23 -- 24,23

Infra 8,0 8,0
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Tabela 1.6.
Laczng natomiast powierzchnie terenéw objetych ustaleniami planéw miejscowych

taczne powierzchnie: - obszar a i obszar b.

Gmina —

obszar wiejski

Tereny studium / struktury przestrzennej Obszar a Obszar b Obszara +b

symbol | Zakres przeznaczen Pow. terenu Pow. terenu | Pow. terenu

M Gtéwne / Domin.: MN, RM, U 599,7 153,69 753,39
MW, PU, ZP, KD, KDW, |

Up Gtéwne / Domin.: Up, U 1,32 1,32
MN, MW, ZP, KD, KDW, |

Us Gtowne / Domin.: US 11,71 3,25 14,96
U, MN, ZP, KD, KDW, |

) Gtéwne / Domin.: U, Up 9,25 14,67 23,92
MN, MW, PU, ZP, KD, KDW, |

ZU Gtéwne / Domin.: ZP, U 29,23 29,23
RM, RUP

PU PU /U, ZP, KD, KDW, | 68,40 45,90 114,30

RUP RUP /U, MR, R, MN 15,32 5,03 20,35

PG PG 90,46 80,14 170,60

ZC ZC 4,39 4,39

ZD ZD 1,76 1,76

y4 Z/ZP,US, U 9,06 9,06

I I 10,51 10,51

KK 37,50 37,50

KS

EW 7,93 7,93
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Tabela 1.7.
Zestawienie powierzchni dla obszaru miejskiego i wiejskiego: - obszar a i obszar b.
Podstawa bilansu.

Miasto / Gmina Zabkowice Slaskie

Tereny struktury funkcjonalno- Obszar a Obszar b Obszara +b
przestrzennej / tereny studium Gmina Zabko-
wice Slgskie
symbol | Zakres przeznaczen tere- | Pow. terenu Pow. terenu Pow. terenu
néw ha ha ha
UM Gtéwne / Domin.: U, MW | 25,82 25,58
Dopuszczone: MN, ZP,
KD, KDW, |
M1 Gtéwne / Domin.: MW 63,28 4,52 67,8
U, MN, ZP, KD, KDW, |
M2 Gtéwne / Domin.: MN 167,91 73,71 241,62
U, MW, PU, ZP, KD,
KDW, |
M Gtéwne / Domin.: MN, 599,7 153,69 753,39
RM, U
MW, PU, ZP, KD, KDW, |
Up Gtéwne / Domin.: Up, U 12,63 -- 72,92
MN, MW, ZP, KD, KDW, | | 1,32
13.95 --
) Gtéwne / Domin.: U, Up 22,34 12,71
MN, MW, PU, ZP, KD, 9,25 14,67
KDW, |
31,59 27,38
U Razem Up+U 45,54 27,38
U:KS | Dw. autobusowy 0,30
U cate 73,22
uUs Gtéwne / Domin.: US 9,14 20,85 24,10
U, MN, ZP, KD, KDW, | (M) 3,25 (W)
11,71
(W)
ZU Gtéwne / Domin.: ZP, U 29,23 29,23
RM, RUP
PU PU /U, ZP, KD, KDW, | 52,88 100,86 267,64
68,40 45,50
RUP RUP /U, MR, R, MN 15,32 5,03 20,35
PG PG 90,46 80,14 170,60
U, MN, ZP, KD, KDW, | vy 3;25-(W)
H7A
Wy

51




STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

MIASTA | GMINY ZABKOWICE SLASKIE

ZD ZD 59,67 61,43 61,43
1,76

Z/ZP Z/ZP,US, U 91,71 100,77 | --- 100,77

(M)

Z Z/ZP,US, U 9,06

(W)

Z ——

(M),

(W)

Z/ ZD 162,20

Z/ ZD/ (20,85) | (3,25 -W) 186,30

us (pogladowe)

ZC ZC 8,99 5,71 19,09
4,39

| 8,0 -- 18,51
10,51

KK 24,23 61,73

(M)

KK 37,50 --

(W)

EW --- 7,93 7,93
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1.7 Potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy. Analizy. Bilans terenow.
1.7.1. Zakres i podstawy analizy.

A. Zakres analizy.

Analizy, prognozy i bilans terenéw wynika z zapiséw ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r.,

poz. 503), w szczegoblnosci:

- art. art. 1 ust. 4 odnoszacego sie do zasad ksztattowania przestrzennego;

- art. 10 ust 1 pkt 7, odnoszacego sie do zakresu uwzgledniania analiz dotyczgcych
potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy;

- art. 10 ust 5, 6 i 7 — okreslajgcego zakres bilansu terenéw przeznaczonych pod
nowg zabudowe.
Analiza potrzeb i mozliwosci rozwoju miasta i gminy Zgbkowice Slgskie okresli
mozliwosci rozwoju struktury funkcjonalnej uktadéw osadniczych gminy.
Wyniki bilansu — zgodnie z art. 10 ust. 2 ustawy — zostang uwzglednione do spo-
rzagdzenia projektu studium i kierunkdbw zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy Zabkowice Slgskie i jego pozniejszych aktualizaciji (zmian studium).

Analiza i bilans obejmuje caty obszar gminy Zgbkowice Slaskie.

Szczegbtowy zakres bilansu, zgodnie z art. 1 ust. 4 oraz art. 10 ust 5, 6 i 7 ustawy,

okre$laé bedzie:

— zapotrzebowanie miasta i gminy pod nowg zabudowe;

— mozliwos¢ realizacji nowej zabudowy w obszarach istniejgcej struktury funkcjo-
nalno-przestrzennej (poprzez oszacowanie chtonnos$ci istniejgcej w petni wy-
ksztatconej struktury funkcjonalno-przestrzennej miasta dla potrzeb nowej zabu-
dowy) — obszar okreslony w niniejszym opracowaniu jako ,obszar a”;

— mozliwos¢ realizacji nowej zabudowy w obszar przeznaczonych w planie miej-
scowym (poprzez oszacowanie chtonnosci obszaréw przeznaczonych w planie
miejscowym pod zabudowe) — obszar okreslony w niniejszym opracowaniu jako
LObszar b”;

— zakres programowy nowej zabudowy wymaganej do realizacji poza istniejacg
strukturg funkcjonalno-przestrzenng oraz poza obszarami wskazanymi w planie
miejscowym — obszar okreslony w niniejszym opracowaniu jako ,obszar c”;

- analize mozliwoéci finansowych miasta zwigzanych z uzbrojeniem terenéw okre-
$lonych zapotrzebowaniem pod nowg zabudowe.

Podstawg analizy potrzeb i mozliwosci rozwoju miasta i gminy Zgbkowice Slgskie sg
analizy (wynikajgce z art. 10 ust 1 pkt 7) okreslone dotyczgce uwarunkowan spotecz-
nych, gospodarczych, przestrzennych, kulturowych i srodowiskowych, jak tez akty
planowania przestrzennego obowigzujgce na obszarze gminy, okreslone w rozdziale
1.6.

B. Cele rozwoju gminy, okreslane w Studium uwarunkowan i kierunkéw zago-
spodarowania przestrzennego miasta i gminy Zabkowice Slaskie. Podstawy
formutowania bilansu.

Podstawami przyjetych zatozeh programowych bilansu sg okreslone w dokumentach
planistycznych — wybrane z uwagi na przedmiot zainteresowania analizy — nastepu-
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jace cele rozwojowe gminy, problemy i zasady przysztego funkcjonowaniem gminy w
sferach przestrzennej i spotecznej i ekonomicznej:

Za ustaleniami Studium uwzgledniono, co nastepuije:

Cele rozwoju przyjeto w oparciu o mocne i stabe strony, szanse i zagrozenia,
przedstawione w tabeli, wyodrebnione podczas warsztatow strategicznych.

Mocne strony — walory

Stabe strony — bariery

Sprzyjajgce potozenie, czyste Srodowi-
sko naturalne, walory geograficzno-
przyrodnicze i komunikacyjne, blisko$é
granicy panstwowej z Czechami.

Utrzymujgce sie wysokie bezrobocie,
wzrost ubdstwa.

Duze zasoby gruntéw rolnych o wyso-
kich klasach bonitacyjnych, klimat sprzy-
jajacy rolnictwu, liczna baza producen-
tow rolnych.

Stabo rozwiniete przetwérstwo rol-
no-spozywcze, rozdrobnienie gospo-
darstw wiejskich.

Potencjat ludzki — mtodzi ludzie, kadra
inzynieryjno-techniczna.

Niezagospodarowane tereny po PGR-
ach.

Aktywnos¢ matego biznesu, duza
ilos¢ bankéw, duza ilos¢ placéwek
o$wiatowych

Stabo rozwinieta baza turystyczna,
stabo eksponowane zabytki.

Siedziba powiatu.

Stara, zdekapitalizowana substancja
mieszkaniowa, brak budownictwa
komunalnego i spétdzielczego, zly
stan techniczny infrastruktury
obiektdw publicznych.

Dobre potaczenia komunikacyjne, dobra
dostepno$¢ w zakresie infrastruktury
technicznej.

Brak obwodnicy wschodniej miasta,
zty stan techniczny znacznej czesci
drog, brak parkingdéw, wystuzony ta-
bor komunikacyjny.

Historyczny charakter miasta, duza licz-
ba zabytkéw.

Brak wysypiska odpadéw sta-
tych, zty stan infrastruktury technicz-
nej.

Historia miasta.

Starzejgce sie spoteczenstwo i duza
ujemna migracja.

Wolne tereny pod budownictwo i prze-
myst.

Zta baza techniczna lecznictwa spo-
tecznego.

Wspbtpraca z miastami partnerskimi w
Niemczech i Czechach.

Nieumiejetnos¢ korzystania z dostep-
nych srodkéw finansowych, zbyt mata
wiedza przedsigbiorcéw w stosunku
do rosngcych wymagan rynku, stabe
przygotowanie przedsiebiorcow i pro-
ducentéw rolnych do konkurencji eu-
ropejskiej, mata dostepnos¢ do ustug
doradczych dobrej jakosci.
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Nastepnie sformutowano:

Celem_generalnym (tzw. wizjg) jest uzyskanie ozywienia gospodarczego i zapew-
nienie zréwnowazonego rozwoju Gminy w oparciu o aktywnos¢ biznesowg matych i
Srednich przedsiebiorstw preferujgcych dziatalnos¢ nieucigzliwg dla srodowiska, nowo-
czesny (poddany gtebokiej restrukturyzacji) sektor rolniczy, przy jednoczesnym inspiro-
waniu rozwoju branzy turystycznej z istotng rolg agroturystyki. Wsparciem dla tego
procesu bedzie szybki rozwdj infrastruktury, dtugofalowa polityka proekologiczna, a
takze wzrost kwalifikacji i umiejetnosci zasobow rynku pracy oraz promowanie pozytyw-
nego wizerunku Gminy.

W wyniku realizacji tak sformutowanego celu nastgpi poprawa standardu zycia miesz-
kancow oraz zostanie utatwiony proces koniecznych przemian i dostosowania sie do
nowych warunkow w okresie integracji z Unig Europejska.

Cele ekonomiczne — wyrazajg sie w ksztattowaniu mechanizméw stymulujgcych

efektywny i wielostronny rozwéj gospodarczy miasta i gminy na bazie wlasnych zasobéw

przyrodniczo-kulturowych w podejmowaniu dziatarn zapewniajgcych obnizenie bezrobo-
cia i wzrost standardu zycia mieszkancow, poprzez:

a) aktywizacje rozwoju podstawowych funkcji gminy tj.:

* rolnictwa i lesnictwa,
* turystyki i agroturystyki,
* przemystu,

b) odpowiednie zainwestowanie obiektéw turystycznych i agroturystycznych, oraz te-
rendéw pod funkcje jw. (modernizacja istniejgcych obiektéw zapewnienie odpowied-
niego standardu wypoczynku),

C) opracowanie programu rozwoju turystyki,

d) zapewnienie maksymalnego wsparcia dla tworzenia dziatania i rozwoju matych i
Srednich przedsiebiorstw,

e) wspieranie przedsiebiorczosci i jego promocja,

f)  zapewnienie korzystnych warunkéw dla inwestoréw zewnetrznych,

g) umacnianie pozycji gospodarstw rolnych, ich przeobrazenie strukturalne, wprowa-
dzenie nowych rozwigzan agrotechnicznych,

h) zapewnienie wsparcia dla tworzenia sie gospodarstw agrotechnicznych i) poprawa
stanu jakosci drég komunikacyjnych.

Cele spoteczne — wyrazajg sie w poprawie standardu zycia lokalnej spotecznosci,

w sprawnym funkcjonowaniu gminy, a w szczegdlnosci polegaja na:

a) zapewnieniu dogodnych warunkéw zycia i rozwoju w drodze rozwijania infra-
struktury spotecznej na poziomie potrzeb lokalnych,

b) zapewnieniu ludnosci odpowiedniej ilosci mieszkan o odpowiednim standardzie,

c) zapewnieniu mieszkancom odpowiedniej ilosci i jakosci ustug,

d) wyposazeniu obszaru gminy w potrzebne, niezbedne urzadzenia infrastruktury
technicznej,

e) zapewnieniu odpowiedniego poziomu ochrony zdrowotnych warunkéw zycia
mieszkancow,

f) utatwieniu zainteresowanym podnoszenia umiejetnosci i kwalifikacji zawodowych,

g) propagowaniu wiedzy w zakresie samodzielnej dziatalnosci biznesowej,

h) poprawie bezpieczenstwa ludnosci.
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Cele ekologiczne — wyrazajg sie w ochronie i racjonalnym ksztattowaniu $rodo-

wiska przyrodniczego poprzez:

a) traktowanie ochrony $rodowiska jako nieroztacznej czesci wszystkich proceséw

rozwojowych,

b) ochrone wartosci przyrodniczych i kulturowych,

c) ochrone ciggéw ekologicznych,

) ochrone laséw, gleb, surowcéw naturalnych, wéd, atmosfery,

) hamowanie procesoéw degradaciji Srodowiska naturalnego,
stosowanie nowoczesnych technologii w zakresie infrastruktury technicznej (m.in. w
cieptownictwie) — przyjaznych dla srodowiska,

g) rozwigzanie problemu gospodarki $ciekami.

=00 QO

Cele kulturowe — polegajg na zachowaniu wartosciowych zasobow dziedzictwa

kulturowego oraz ksztattowaniu atrakcyjnego wizerunku gminy poprzez:

a) odnowe istniejgcych zasobdw kulturowych, w szczegdlnosci tych o randze ponadre-
gionalnej,

b) pozyskiwanie srodkow finansowych na restrukturyzacje, renowacje i rewitalizacje
ww. zasobdw,

c) opracowanie profesjonalnego programu promociji gminy i jego konsekwentna reali-
zacja wraz z opracowaniem profesjonalnego programu dotyczgcym rewitalizacji i
rewaloryzacji zasobow kulturowych gminy,

d) ksztattowanie harmonijnego krajobrazu kulturowego z zachowaniem naturalnych
krajobrazow i zabytkowych uktadéw osadniczych.

Cele przestrzenne — polegajg na zachowaniu lub przywracaniu tadu przestrzenne-

go w rozwoju osadnictwa i zagospodarowania gminy w oparciu o ich walory kulturowe i

przyrodnicze, w szczegdlnosci:

a) wyeliminowaniu konfliktéw wynikajgcych z réznych sposobéw uzytkowania
terendw,

b) likwidacji zaniedban i nieprawidtowosci w dotychczasowym zagospodarowaniu

przestrzennym,

) racjonalnej gospodarce terenami i efektywnym ich wykorzystaniu,

) okresleniu odpowiedniej funkcji dla obszaréw problemowych,

e) wytyczeniu i przygotowaniu terenéw dla mieszkalnictwa, dziatalnosci przemysto-
wej, ustugowej oraz komunalnej,

f) inwestowanie w obiekty obstugi ruchu turystycznego,

g) stosowanie rozwigzan architektonicznych nawigzujgcych do tradyciji lokalnych.

Petny zakres probleméw i uwarunkowan wskazujgcych na przyjecie w/w celéw i za-
sad rozwoju gminy, zawiera tekst studium w czesci: Uwarunkowania zagospodaro-
wania przestrzennego miasta i gminy Zgbkowice Slaskie.

C. Wymagane zmiany polityki przestrzennej i zakres aktualizacji Studium uwa-
runkowan i kierunkow zagospodarowania.

W 2zwigzku z oceng aktualnosci studium i planéw miejscowych (uchwata
Nr XVI1I/112/2019 Rady Miejskiej Zgbkowic Slgskich z dnia 26 wrzesnia 2019 r. w
sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania prze-
strzennego miasta i gminy Zgbkowice Slgskie oraz miejscowych plandéw zagospoda-
rowania przestrzennego), Studium wymaga aktualizacji — ze wzgledu na uwarunko-
wania i wnioski do aktualizacji studium, jak tez ze wzgledu zmiane przepiséw prawa
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(podstaw prawnych dotyczgcych planowania przestrzennego) oraz ustalenia aktual-

nego PZPP WD.

Uwarunkowania ulegty dezaktualizacji w zakresie:

— przeznaczenia i zagospodarowania terenéw (stopnia wykorzystania okreslonych
w dokumentach planowania przestrzennego terenéw);

— udokumentowanych zt6z kopalin: Brodziszow (KD 708) — obszar planistyczny
Brodziszéw, Grochowiska (KN14586) — obszar planistyczny Pawtowice, Grochow
(MG 111) — obszar planistyczny Braszowice, Koziniec (KD13822) — obszar plani-
styczny Kluczowa, Sadlno (WB 777) — obszar planistyczny Zgbkowice Slgskie /
Sadlno, Szklary (MG 110) — obszar planistyczny Szklary, Szklary 1 (RN 17219) —
obszar planistyczny Szklary,

— obszaréw szczegdblnego zagrozenia powodzig, okreslonych na mapach zagroze-
nia powodziowego i ryzyka powodziowego,

— zrealizowanego uzbrojenia terenéw potagczenia drogowego w ciggu drogi woje-
wodzkiej nr 382,

— przebiegu drogi krajowej nr 8 (bedacej przedmiotem prac studialnych w zakresie
jej przebiegu i parametrow); przewidywane parametry drogi: droga ekspresowa
(S8) lub droga gtdéwna ruchu przyspieszonego (GP),

— wnioskow inwestycyjnych,

— podstaw prawnych zwigzanych z zagospodarowaniem przestrzennym, w tym do-
tyczgcych ochrony przed powodzig, ochrony krajobrazu, ochrony zabytkéw i kra-
jobrazu kulturowego, ochrony gruntéw rolnych oraz tworzenia i funkcjonowania te-
rendw i obszaréw gorniczych.

Na potrzebe aktualizacji studium wskazano réwnocze$nie w analizie zagadnien doty-
czgcych zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ktérych pozytywne, jak i
negatywne skutki dla szeroko rozumianego tadu przestrzennego wskazujg na po-
trzebe aktualizacji studium.

Whioski w tym zakresie scharakteryzowane zostaty w Analizie zmian w zagospoda-
rowaniu przestrzennym miasta i gminy Zgbkowice Slgskie (uchwata
Nr XVI1I1/112/2019 Rady Miejskiej Zagbkowic Slgskich z dnia 26 wrzeénia 2019 r.).

Jednoczes$nie do dezaktualizacji studium w zakresie zasad sporzadzenia studium
przyczynity sie liczne zmiany ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503) — w tym szczegdlnie w
brzmieniu nadanym na mocy ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji
(Dz. U. z2015r., poz. 1777).

Do najwazniejszych innych przepiséw prawa, odnoszgcych sie do zasad sporzgdze-

nia studium (oraz do gospodarki przestrzennej i planowania przestrzennego) — aktu-

alnie funkcjonujgcych, ktérych postanowienia nie zostaty uwzglednione w studium,
nalezy wymienic:

- Ustawa z dnia 06 sierpnia 2010 r. o zmianie ustawy o gospodarce nieruchomo-
$ciami oraz ustawy opizp (Dz. U. z 2010 r., poz. 1043) — dot. rozmieszczenie
urzgdzen wytwarzajgce energie z oze 0 mocy przekraczajgcej 100 kW,

— Ustawa z dnia 05 stycznia 2011 r. 0 zmianie ustawy — Prawo wodne oraz niekté-
rych innych ustaw (Dz. U. z 2011 r. nr 32, poz. 159) — dot. obszaréw szczegdlne-
go zagrozenia powodzig — na podstawie map zagrozenia powodziowego i ryzyka
powodziowego,
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- Ustawa z dnia 30 maja 2014 r. o zmianie ustawy — Prawo wodne oraz niektorych
innych ustaw (Dz. U. z 2014 r., poz. 850) — dot. uwzglednienia map zagrozenia
powodziowego i ryzyka powodziowego w dokumentach planistycznych,

- Ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo gornicze i geologiczne (Dz. U. z 2011,
poz. 981) — dot. ujawnienia (w terminie 2 lat) zt6z kopalin i udokumentowanych
wod podziemnych (w granicach granice proj. strefy ochronnych ujeé¢ oraz obsza-
row ochronnych zwp) — art. 95.1,

- Ustawa z dnia 11 lipca 2014 r. o zmianie ustawy Prawo gérnicze i geologiczne +
zm. uopizp (Dz. U. z 2014 r., poz. 1133) — dot. okreslenia organu adm. geolog:
Minister Srodowiska (nakaz opiniowania),

- Ustawa z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektérych ustaw w zwigzku ze
wzmocnieniem narzedzi ochrony krajobrazu — tzw. ,Ustawa krajobrazowa” (Dz. U.
z2015r., poz. 774) — dot. identyfikacji i zasad ksztattowania krajobrazu,

— Ustawa z dnia 09 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. z 2015 r., poz. 1777)
— dot. zasad sytuowania nowej zabudowy oraz wymogu okres$lania potrzeb i moz-
liwosci rozwoju gminy (w tym bilansu terenéw),

— Ustawa z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych
(Dz. U. 22016 r., poz. 961) — dot. lokalizacji elektrowni wiatrowych i skutkéw pla-
nistycznych umieszczenia elektrowni w planach miejscowych,

- Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2021 r., poz. 624 z p6zn.
zm.) — dot. uwzglednienia map zagrozenia powodziowego i ryzyka powodziowego
w dokumentach planistycznych.

W podsumowaniu nalezy stwierdzic:

Ze wzgledu na zmiane uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego miasta i
gminy (w szczegodlnosci wynikajgce ze zmian w zagospodarowaniu oraz uwarunko-
wan z udokumentowanych ztéz kopalin i obszaréw szczegdlnego zagrozenia powo-
dzg), liczne wnioski do zmiany dokumentow planistycznych oraz nowe wymagania
prawne, dotyczgce zasad sporzgdzenia studium — obecne studium pod wzgledem
formalnym, zakresu ustalen i rozwigzan planistycznych jest nieaktualne i wymaga
aktualizaciji.

D. Proponowany nowy zakres ustalen nowego (aktualizacji) studium uwarun-
kowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Zabko-
wice Slaskie, bedacy podstawa sporzadzenia analizy. Okreslenie przeznaczen
terenow.

Na podstawie uchwaty Nr XVIII/113/19 Rady Miejskiej Zgbkowic Slgskich z dnia 29

wrzesnia 2019 r. Burmistrz Zgbkowic Slgskich przystapit do sporzadzenia studium.

Podstawg sporzadzenia nowego dokumentu beda w szczegdlnosci:

— wnioski do sporzadzenia studium,

- aktualne uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego,

- ustalenia PZPP WD,

— aktualne przepisy prawa i zasady sporzgdzenia studium uwarunkowan i kierun-
kow zagospodarowania przestrzennego.

Uwzgledniajgc zapisy zasady okreslone w art. 1 ust. 2, 314 oraz w art. 10 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2022 .
poz. 503), przewiduje sie sytuowanie nowej zabudowy, zaréwno w obszarach wy-
ksztatconej struktury funkcjonalno-przestrzennej (w tym poprzez jej przebudowe —
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rehabilitacje i rewitalizacje), jak i poza nig — w obszarach rozwoju przestrzennego
(objetych zaréwno ustaleniami planéw miejscowych — w obszarze b, jak i poza usta-
leniami tych planéw — w obszarze c).

Zakres terenowy nowej zabudowy — w obszarze ¢ — bedzie wynikat z analizy potrzeb
i mozliwo$ci rozwoju gminy (zawartej w niniejszym opracowaniu).

Zaktada sie réwnoczesnie (na podstawie analiz uwarunkowan, w tym oceny
zmian w zagospodarowaniu przestrzennym, zawartej w Analizie zmian w zagospoda-
rowaniu przestrzennym miasta i gminy Zgbkowice), ze obszary rozwoju (lokalizacji
nowej zabudowy) ksztattowane bedg w wiekszosci na zasadzie kontynuowania do-
tychczasowych struktur funkcjonalno-przestrzennych (miasta z zachowaniem idei
miasta zwartego, jak i poszczegdlnych wsi, z utrzymaniem scisle okreslonych granic
ich uktaddw ruralistycznych) i ich rozbudowy z zachowaniem uwarunkowan $srodowi-
skowych (w tym wystepowania gleb chronionych), kulturowych i infrastrukturalnych.

W sytuacji miasta Zgbkowice Slgskie idea miasta zwartego zostanie odpowiednio,
w sposob indywidualny, zmodyfikowana poprzez wprowadzenie obszaréw zabudowy
rozluznionej — ze wzgledu na uwarunkowania srodowiskowe i kulturowe.

Zgodnie z art. 10 ust. 1, 5, 6 i 7 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym zakres nowych terenéw pod zabudowe bedzie zgodny z niniejszg analizg
(stanowigcg ocene potrzeb oraz mozliwosci rozwoju gminy zawartg w dotychczaso-
wych dokumentach planistycznych obowigzujgcych na obszarze gminy, jak i okres$la-
jacg skale dodatkowych terenéw pod nowg zabudowe w perspektywie 30 lat, tj.
2050 r.

W nowym studium przewiduje sie tez okreslenie nastepujgcych przeznaczen tere-

néw:

1) tereny z zabudowg mozliwg do zaprogramowania na rok 2050 — na okres per-
spektywy 30 lat — i dla ktérych lokalizowana w przysztosci zabudowa moze by¢
wyrazona powierzchnig uzytkowg zabudowy:
¢ UM - tereny ustugowo-mieszkaniowe (Staromiejskie Centrum Miasta),

* M1 — tereny zabudowy mieszkaniowej z ustugami w obszarze miasta — z
przewagg zabudowy wielorodzinnej (podstawowy zakres przeznaczen: MW,
U, KD),

* M2 — tereny zabudowy mieszkaniowej z ustugami z przewagg zabudowy jed-
norodzinnej (podstawowy zakres przeznaczen: MN, U, KD),

* M — tereny mieszkaniowe oraz ustugowo-gospodarcze w zabudowie wiejskigj
(podstawowy zakres przeznaczen: MN, RM, U, KD),

* U - tereny zabudowy ustugowej, z terenami obstugi komunikacji zbiorowej /
transportu (dworce i przystanki) K,

» PU —tereny produkcyjno-ustugowe,

» US —tereny sportu i rekreacji,

» Z —tereny zieleni (z dopuszczonymi formami zabudowy);

2) tereny nieobjete programowaniem ze wzgledu na uwarunkowania, jak tez ze
wzgledu na mozliwos¢ wystgpienia zabudowy nie wyrazonej powierzchnig uzyt-
kowa, jednoczesnie programowane w sposéb niezalezny od potrzeb w skali gmi-
ny, gtownie realizowane poprzez indywidualne inicjatywy wtascicieli, w tym w
oparciu i istniejgce zasoby, jak tez programowane potrzebami okreslonymi inte-
resami poza gminnymi — o znaczeniu lokalnym:
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« ZU — tereny zatozen parkowo-patacowych i folwarcznych (tereny zieleni i
ustug),

* RUP — tereny obstugi i produkcji rolnej (zakres ewentualnej zabudowy okresli¢
mogg indywidualnie rolnicy w zaleznosci od zmiennych warunkéw spolaczano
— ekonomicznych i Srodowiskowych);

« PG - tereny powierzchniowej (odkrywkowej) eksploatacji kopalin (zakres
ewentualnej zabudowy okresli¢ moga indywidualnie zaktady gérnicze w zalez-
nosci od zasiegu wystepowania ztéz kopalin i uzyskanych koncesiji),

» EF —tereny ogniw fotowoltaicznych.

Przeznaczenia w pkt 2 bedg stanowity podstawg tres¢ bilansu terenéw pod nowg
zabudowe (w problematyce okreslonej w art. 10 ust. 1, 5, 6 i 7 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym) i okreslenia stopnia jego realizacji w projektowa-
nym studium.

E. Zestawienie powierzchni terenéw a i b, w oparciu o ktére sporzadzona zo-
stanie bilans terenéw.

Analize sporzadzona z uwzglednieniem zakresu przeznaczen terenéw nowego stu-

dium i jego nowego postanowien — jako dokumentu o znacznie og6lnym charakterze,

wiasciwym do okreslenia polityki przestrzennej gminy.

Analiza zawiera nastepujgce zestawienia charakteryzujgce zakres istniejgcej (w petni

wyksztatconej) struktury funkcjonalni przestrzennej (obszar a), oraz obszaréw prze-

znaczonych w planie miejscowym pod zabudowe poza istniejgcg strukturg funkcjo-

nalno-przestrzenng (obszar b):

Zestawienia powierzchni zawierajg zawarte w rozdziale 1.6. zestawienia:

- Tabela 1.1. Zestawienie powierzchni dla obszaru miasta: obszar a. Obszar istnie-
jacego zagospodarowania Miasta Zgbkowice Slaskie;

- Tabela 1.2. Zestawienie powierzchni dla obszaru wiejskiego gminy: obszar a. Ob-
szar istniejgcego zagospodarowania;

— Tabela 1.3. Tereny okreslone w planach miejscowych, dotychczas niewykorzysta-
nych inwestycyjnie, niezabudowane.
Obszar wiejski ,b”;

- Tabela 1.4. Laczng natomiast powierzchnie terendw objetych ustaleniami planéw
miejscowych tgczne powierzchnie: obszar a i obszar b;

- Tabela 1.5. Lgczng natomiast powierzchnie terendéw objetych ustaleniami planéw
miejscowych tgczne powierzchnie: obszar a i obszar b;

— Tabela 1.6. Zestawienie powierzchni dla obszaru miejskiego i wiejskiego: obszar a
i obszar b. Podstawa bilansu.

1.7.2. Uwarunkowania przestrzenne, kulturowe i Srodowiskowe (analizy).

A. Podstawowe dane dotyczace stanu istniejacego miasta i gminy Zagbkowice
Slaskie, bedace podstawa analizy.

Potozenie.

Gmina Zgbkowice Slgskie potozona jest na potudniu Wojewédztwa Dolnoslgskiego
na Przedgérzu Sudeckim pomiedzy Gérami Sowimi i Bardzkimi a Wzgérzem Niem-
czansko Strzelinskim. Gmina znajduje sie w Powiecie Zgbkowickim, w potudniowo-
wschodniej czesci wojewddztwa dolnoslgskiego. Siedziba Gminy — miasto Zgbkowice
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Slagskie jest jednoczesnie siedzibg Powiatu Zgbkowickiego. Powierzchnia gminy Zgb-
kowice Slaskie wynosi 146,1 km? w tym powierzchnia miasta Zgbkowice Slaskie —
13,66 km? Gtéwnym elementem uktadu drogowego miasta i gminy i jego powigzan
komunikacyjnych jest sie¢ drég o znaczeniu podstawowym (krajowe i wojewodz-
kie): nr 8, nr 382 i nr 385 oraz pozostate drogi powiatowe i gminne.

Osig przyrodniczg miasta i gminy sg rzeka Budzéwka — Doptyw Nysy Ktodzkiej —
przeptywajgca przez miasto Zgbkowice Slgskie, potok Zatoka — doptyw Budzowki —
przeptywajgca przez Bobolice i miasto Zgbkowice Slgskie oraz rzeka Jadkowa —
przeptywajgca przez wie$ Olbrachcice Wielkie i miasto Zgbkowice Slgskie.

Wartoéci kulturowe.

Warto$ci kulturowe obejmuja:

- uktad urbanistyczny starego miasta Zgbkowice Slgskie;

— obiekty znajdujgce sie w wykazie zabytkéw i wpisane do rejestru zabytkow;

— zespoly patacowe, parkowo-patacowe, parki (znajdujgce sie w wykazie zabytkéw i
wpisane do rejestru zabytkdw);

— zabytki archeologiczne i stanowiska archeologiczne;

— krajobraz kulturowy miasta i obszaru wiejskiego (wyznaczony walorami krajobra-
zowymi i przyrodniczymi oraz dziedzictwem kulturowym gminy);

- historyczne uktady ruralistyczne w poszczegdlnych wsiach objete wykazem zabyt-
kow.

Podstawowe dane statystyczne.

Sytuacje spoteczno-gospodarczg charakteryzujg nastepujgce dane:

- liczba mieszkancéw: 22187 oséb, w tym miasto 15352 0sdb;

gestosc¢ zaludnienia: ogdétem w gminie wynosito 152 os6b na km2, przy czym w
miescie 1123 0séb na km?, a na obszarze wiejskim 47 oséb na km?);

liczba mieszkan: 8532;

powierzchnia gminy Zabkowice Slaskie wynosi 146,1 km? w tym powierzchnia miasta
Zabkowice Slaskie — 13,66 km?.

Uktad przestrzenny.

Uktad przestrzenny miasta i gminy jest uktadem o rodowodzie $redniowiecznym z

uksztattowanym w procesie historycznego rozwoju uktadem nowozytnym, obejmujg-

cym nastepujgce — zréznicowane charakterem zagospodarowania i ukierunkowane;
polityki przestrzennej gminy — strefy:

— Strefa | ,miejska” — obejmuje teren miasta Zgbkowice Slaskie w granicach admini-
stracyjnych oraz sgsiadujgce z miastem tereny obrebu wsi Jaworek jak réwniez te-
reny planowanego parku przemystowo-technologicznego.

— Strefa Il ,wiejska” — obejmuje osadnicze tereny gminy (wiejskie uktady osadnicze),
o wiodacej funkcji mieszkaniowej i zagrodowe;j.

Jednostki strukturalne / obszary urbanistyczne.

Dla potrzeb prowadzenia polityki przestrzennej w dokumentach planistycznych mia-

sta i gminy wydzielone zostaty obszary planistyczne / strukturalne, w obrebie ktérych

prowadzona jest polityka przestrzenna gminy.

S3 to obszary:

— miasto Zgbkowice Slgskie: obszar Centrum, obszar Osiedle Wschéd, obszar Sa-
dino;

— Obreb miejscowosci Bobolice;
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— Obreb miejscowosci Braszowice;
— Obreb miejscowosci Brodziszéw;
— Obreb miejscowosci Grochowiska;
— Obreb miejscowosci Jaworek;

— Obreb miejscowosci Kluczowa;

— Obreb miejscowosci Koziniec;

— Obreb miejscowosci Olbrachcice Wielkie;
— Obreb miejscowosci Pawtowice;

— Obreb miejscowosci Sieroszow;

— Obreb miejscowosci Stolec;

— Obreb miejscowosci Strgkowa;

— Obreb miejscowosci Sulistawice;
— Obreb miejscowosci Szklary;

— Obreb miejscowosci Tarnéw;

— Obreb miejscowosci Zwrécona.

B. Struktura funkcjonalno-przestrzenna.

Miasto i Gmina Zgbkowice Slgskie, potozona jest na potudniu wojewddztwa Dolno-
Slaskiego, w powiecie Zgbkowickim.

Natomiast wg jednostek geograficznych potozona jest na Przedg6rzu Sudeckim po-
miedzy gbérami Sowimi i Bardzkimi a Wzgo6rzami Niemczansko-Strzelinskimi.
Powierzchnia gminy Zabkowice Slgskie wynosi 146,1 km? w tym powierzchnia miasta
Zabkowice Slgskie — 13,66 km?.

Obszar gminy graniczy:
od pétnocy:
-z gming Pitawa Gorna,
-z gming Niemcza,
-z gming Cieptowody,
od zachodu:
-z gming Ziebice,
-z gming Kamieniec Zgbkowicki,
od potudnia:
-z gming Bardo.

W sktad sieci osadniczej wchodzg jednostki:

- Miasto Zgbkowice Slgskie,

- Wsie: Kluczowa, Sulistawice, Brodziszéw, Koziniec, Olbrachcie Wielkie, Zwro-
cona, Szklary (wraz z przysiétkami: Rakowice, Siodtowice), Szklary Huta, Bo-
bolice (wraz z przysiétkiem Kolonia Bobolice), Jaworek, Sieroszéw, Stolec,
Strgkowa, Grochowiska, Pawtowice, Braszowice, Tarnow.

W strukturze funkcjonalno-przestrzennej gminy mozna wyodrebnié:

— obszary o wiodgcej funkcji rolniczej — przestrzennie dominujgce w gminie i obej-
mujgce okoto 80% jej powierzchni,

— obszary o funkcji przemystowej — obejmujace gtéwnie pdtnocno-wschodnig czesé
miasta oraz fragmenty zachodniej i wschodniej jego czesci, a na terenie gminy
obszary eksploatacji surowcéw mineralnych potozone w pétnocnej i w potudnio-
wo- zachodniej czesciach gminy,
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— obszary o funkcji przetworstwa rolnego — zwigzane gtéwnie z w/w obszarami o
funkcji przemystowej,

— obszary osadnicze o wiodacej funkcji mieszkaniowo-ustugowej obejmujgce mia-
sto

— obszary osadnicze o wiodgcej funkcji mieszkaniowej i zagrodowej obejmujgce 16
miejscowosci wiejskich wraz z 3 przysiétkami.

Petny zakres uwarunkowan zawiera podrozdziat 1.1., 1.2, 1.3., 1.4. w rozdziale 1.
Uwarunkowania wynikajgce z dotychczas uksztattowanej struktury funkcjonalno-
przestrzennej.

C. Srodowisko kulturowe.

Historyczne ukfady przestrzenne i zabytki.

Sie¢ osadnicza obszaru gminy Zgbkowice Slgskie ksztattowata sie juz od XI —XII w.

(wg historycznych zapisow). W 1287 r. Zgbkowice wystepujg juz jako zorganizowane

miasto. Trawione zarazami i pozarami, niszczone wojnami, odbudowywane i przebu-

dowywane powiekszato sie na przestrzeni wiekéw. Zabudowa miasta rozwijata sie w

kierunkach zachodnim, wschodnim i potudniowym.

Rozwdj gospodarczy i przestrzenny osad wiejskich gminy uzalezniony byt od zamozno-

$ci whascicieli jak rowniez od stabilizacji majgtkowej. Wsie ktére przez dtugie okresy

czasu pozostawaty w rekach jednej rodziny jak np. Hohenzolleréw, Strawitzéw lub nale-

zaly do débr koscielnych, rozwijaty sie lepiej niz te kidre nalezaty w krétkim okresie

czasu przez kilku wtascicieli. Do wsi ktére nalezaty do w/w rodéw jak i do majatku

Kosciota nalezaty: Jaworek, Sieroszéw, Pawtowice, Strgkowa, Zwrécona, Braszo-

wice, Grochowiska, Bobolice, Siodtowice, Szklary.

Pozostatoscig historyczng wszystkich jednostek osadniczych sg liczne zabytki znajdu-

jace sie pod ochrong konserwatorska, wpisane do rejestru zabytkow. Nalezg do nich:

- uktad urbanistyczny starego miasta Zgbkowice Slaskie,

- historyczne uktady ruralistyczne poszczego6lnych wsi,

— koscioty, ratusz, krzywa wieza, ruiny zamku, mosty, budownictwo mieszkalne w Zgb-
kowicach Slgskich,

— zespoty patacowe we wsiach: Stolec, Kluczowa, Brodziszéw, Sieroszéw, Bobolice,

— parki we wsiach Koziniec i Tarnéw,

— dwor we wsi Zwrdcona oraz oficyna dworska we wsi Jaworek,

— zespoty koscielne na obszarach wszystkich wsi.

W dotychczasowych dokumentach planowania przestrzennego ochrong objete zosta-

ty:

- historyczne uktady ruralistyczne poszczegdlnych wsi — zawarte w ewidencji zabyt-
kow WUOZ,

— obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow (na obszarze miasta i wsi) — zawarte
w ewidencji zabytkéw WUOZ.

Wystepujg tez liczne stanowiska i obszary archeologiczne wymagajace ochrony kon-
serwatorskiej, rozmieszczone po catym obszarze gminy. Najwieksze skupiska znaj-
dujg sie w miescie Zgbkowice Slaskie oraz w okolicy wsi Braszowice, Stolec, Tar-
néw, Grochowiska, Bobolice, Jaworek, Zwrocona, Olbrachcice Wielkie.
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W celu ochrony historycznych uktaddéw urbanistycznych i obiektow architektonicz-
nych, wyodrebniono w miescie nastepujgce strefy ochrony konserwatorskiej i zasady
ich zagospodarowania:

a) Strefe ,A" — obejmujgcg osrodek staromiejski w obrysie sredniowiecznych muréw
obronnych wraz z zamkiem, kosciét p.w. Sw. Jadwigi.

b) Strefe ,B” — obejmujgcag uktady przestrzenne znajdujgce sie poza osrodkiem hi-
storycznym tj. terendw powstatych osiedli na osnowie drég wylotowych do Wro-
ctawia, Ziebic, Srebrnej Gory i Ktodzka.

c) Strefe ,K” ochrony krajobrazu, wigzacg poszczegd6lne enklawy urbanistyczne i
obejmujgca obszar potozony na zachdd i p6étnocny zachdéd od Starego miasta,
osiedle z klasztorem Pallotynow, ekosystem rzeki Budzowki i potoku Zatoka.

d) Strefe ,W" obejmujgcg tereny o rozpoznanej zawartosci relikidw archeologicz-
nych podlegajacych ochronie konserwatorskiej np.: grodziska, wzgérza zamko-
we, tereny zburzonych fortyfikacji w miescie Zgbkowice Slaskie strefg tg objeto
teren zamku w obrebie zajmowanego obszaru, na pétnocy i wschodzie do ogro-
dzenia, na potudniu i zachodzie do skarpy oraz teren z kosciotem p.w. Sw. Ja-
dwigi (d. wie$ Sadlno).

e) Strefe ,OW" obejmujgca obszary domniemanej zawartosci waznych reliktéw ar-
cheologicznych. Obszary te sg zastrzezone jako tereny obserwacji archeologicz-
nej. Strefg tg sg objete tereny dawnej wsi Sadlno (w granicach strefy B) oraz ob-
szar potozony na potudnie od tych terendw.

Wszelkie zamierzenia inwestycyjne na tym obszarze winny by¢ zaopiniowane przez
konserwatora zabytkow.

Strefy ochrony konserwatorskiej wymagajg tez historyczne ukfady ruralistyczne po-
szczegdblnych wsi.
Dominujacym uktadem struktury osadniczej jest typ wsi o zabudowie tancuchowej.
Niektére tylko wsie posiadajg inny uktad np. owalnicy — wie$ Jaworek oraz czesc
Szklar — Rakowice.

Petny zakres uwarunkowan zawiera rozdziat 2. Uwarunkowania wynikajgce ze stanu
dziedzictwa kulturowego, zabytkdéw oraz dobr kultury wspotczesnej.

D. Srodowisko przyrodnicze (wartosci srodowiska przyrodniczego i ogranicze-
nia).

Wg szczego6towego zestawienia jednostek fizyczno-geograficznych na terenie gminy
wyodrebniono jednostki:

- Kotlina Zgbkowicka,

- Wzgdérze Guminskie,

- Wzgébrze Szklarskie,

- Wzgérze Dobrzenieckie,

- Wysoczyzna Ziebicka,

- Masyw Grochowski,

- Kotlina Stoszowicka.

Pod wzgledem budowy geologicznej obszar sktada sie z:

— pietra platformowego cechsztynu okresu jury — obejmujgcy pas ciggnacy sie od
Barda przez Zgbkowice w kierunku Wroctawia,
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- utwory metamorficzne wzgérz Strzelihsko — Kamienieckich (obejmujacy wschod-
nig czes¢ gminy),

- masyw gnejsowy Goér Sowich (obejmujgcy zachodnig czesé gminy),

— intruzje ultrazasadowe i zasadowe wokot bloku sowiogorskiego (obejmujgcy okoli-
ce wsi Szklary i Braszowice).

Stopien zalesienia gminy nie jest zbyt duzy. Lasy zajmujg jedynie okoto 7% catej jej

powierzchni.

Najwieksze obszary lesne znajdujg sie w pétnocno-wschodniej czesci gminy, w po-

blizu wsi Szklary i Sieroszéw. Pomiedzy wsiami Jaworek a Stolec znajdujg sie rezer-

wat przyrody oraz proponowany obszar SOO ,Natura 2000” tzw. ,Skatki Stoleckie".

Wg struktury wieku drzewostanu najliczniejszg grupe stanowig drzewa liczgce 60-80

lat. Lasy znajdujgce sie na terenie gminy posiadajg kategorie wodochronne i glebo-

chronne. Na obszarach osadniczych znajdujg sie pomniki przyrody, bedace pod

ochrong. Wystepujg réwniez kompleksy zielone tj.: park miejski w Zgbkowicach Sla-

skich, parki podworskie we wsiach Koziniec, Zwrocona, Kluczowa, Bobolice, Siero-

szow, Stolec i Tarnow.

Sie¢ rzeczng gminy tworza:

- rzeka Budzéwka — doptyw Nysy Ktodzkiej — przeptywajaca przez miasto Zgbkowi-
ce Slaskie,

- potok Zatoka — doptyw Budzdéwki — przeptywajgcy przez wies Bobolice i Zgbkowi-
ce Slaskie,

- potok Jadkowa — przeptywajacy przez wie$ Olbrachcice Wielkie i miasto Zgbkowi-
ce Slaskie,

- pozostate potoki i cieki wodne to: Grabnik, Skorzyna, Weza, Sleza oraz pomniej-
sze doptywy.

Sposréd dolin rzecznych wyrdznia sie dolina rzeki Budzéwki, w szczegélnosci z jej

odcinkiem w okolicy ujscia potoku Jadkowa. Jest to pieknie wyksztatcona, naturalna

dolina podgorskiej rzeki, ktorej bogato obudowane koryto meandruje posrod tak i za-

drzewien. Cechuje jg bardzo duze bogactwo gatunkowe roslin. Sg to przede wszyst-

kim gatunki tgkowe i murawowe, ale takze zachowane w pétnaturalny stanie zbioro-

wiska laskdéw tegowych. Znajdujg sie tam stanowiska zimowita jesiennego (Colchi-

cum autumnale) — ro$liny podlegajgcej ochronie czynnej, oraz czesciowo chronio-

nych: kaliny koralowej i pierwiosnka wyniostego.

Czesc¢ obszaru gminy potozona w zlewni rzeki Budzéwki znajduje sie w strefie ochro-

ny posredniej uje¢ wody pitnej dla Wroctawia. W obszarze tym zakazuje sie lokaliza-

cji zamierzen mogacych mie¢ wptyw na pogorszenie jakosci i zmniejszenie wielkosci

wod zasilajgcych ww. ujecia.

Nieznaczny fragment laséw gminy o pow. 1,57 ha potozonych w poétnocno-
wschodniej czesci gminy, w obrebie Sieroszéw, wchodzi w sktad Obszaru Chronio-
nego Krajobrazu ,Wzgdrza Niemczansko — Strzelinskie”.

Na terenie gminy ustanowionych jest 10 pomnikéw przyrody, wsrdéd nich 9 to twory
przyrody ozywionej, z ktérych 3 usytuowane sg na terenie miasta.

Przeprowadzone przy opracowaniu ekofizjografii konfrontacje dokumentacji stanu
prawnego i oznaczenia obiektow w terenie wskazujg. na rdéznice miedzy dokumen-
tami prawnymi, listg W.K.P i oznaczeniami w terenie, co do ilosci obiektow w miescie
(podczas inwentaryzacji odnotowano 4 drzewa oznaczone tabliczkami pomnikow
przyrody, a nie uje te w spisie W.K.P.).
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W czesci graficznej opracowan ekofizjograficznych przyjeto oznaczenia pomnikéw
przyrody zinwentaryzowane w terenie.

Pod wzgledem przydatnos$ci rolniczej mozna sklasyfikowac gleby wystepujgce na
obszarze gminy jako dobre i bardzo dobre orne pszenne. Zaréwno klimat, budowa
geologiczna podtoza jak i uksztattowanie terenu korzystnie wptywajg na rozwoj rolnic-
twa. Jedynie znikomy odsetek gruntéw rolnych zlokalizowany w okolicy wsi Kluczo-
wa, Brodziszéw, Szklary, Pawtowice, Grochowiska i Strgkowa zaliczany jest do IV i V
klasy bonitacyjnej. Pozostaty teren gminy zostat sklasyfikowany jako Il klasa bonita-
cyjna gdzie klasa ta dotyczy zaréwno komplekséw gleb ornych i gleb tgkowych.

Na ogdblng powierzchnie gminy, wynoszacg 14614 ha, 83,6% tj. 12218 ha , stanowig
uzytki rolne z czego 88% to grunty orne, a pozostate j 12% stanowig tgki, sady i pa-
stwiska oraz grunty pod stawami i rowami.

W klasyfikacji rodzajoéw gleb, na obszarze gminy wyodrebniamy:

— mady rzeczne,

— gleby brunatnoziemne — brunatne wtasciwe,

— gleby wapnicowe — redziny.

Dominujg grunty chronione klasy | — lll (wymagajgce zgody na przeznaczenie grun-
tow rolnych na cele nierolnicze.

Grunty pod lasami zajmujg 1218 ha to jest 7,4% pow. ogdlnej; grunty zadrzewione i
zakrzaczone 95 ha to jest 0,6% pow. ogdlnej, a grunty pod wodami 40 ha to jest
0,3% pow. ogdlnej.

Tereny zainwestowane w gminie zajmujg 1080 ha, to jest 7,4% pow. ogdlnej.

Klimat wystepujacy na obszarze gminy zaliczamy do umiarkowanego wilgotnego i
umiarkowanego cieptego klimatu podgoérskiego. Ten tagodny klimat stanowi¢ moze
podstawe do rozwoju rolnictwa i turystyki. Srednia roczna temperatura powietrza wy-
nosi 7-8°C. Przewazajagcy kierunek wiatru — z potudnia na pétnoc. Roczna suma
ustonecznienia wynosi 1400 h. Roczna suma opaddw waha sie w granicach 650 mm.
Roczna wilgotno$¢ wzgledna wynosi okoto 78%.

W wyniku przeprowadzonych prac poszukiwawczo-rozpoznawczych i dokumentacyj-
nych, na terenie miasta i gminy udokumentowane zostaty liczne ztoza kopalin.

Ztoza dotyczg: itbw ceramiki budowlanej, gliny ceramicznej, wegla brunatnego rud
niklu, kruszywa drogowego i budowlanego, kruszywa naturalnego.

Dla zt6z ustanowiono tereny obszary i tereny gornicze.

Zagrozenia $rodowiska przyrodniczego:

— zanieczyszczenia atmosfery — gtéwng przyczyng tych zanieczyszczen jest przede
wszystkim nieekologiczna gospodarka cieplna oparta w przewazajgcej wiekszosci
na lokalnych i indywidualnych kottowniach opalanych weglem kamiennym — za-
grozenie to wystepuje na obszarach zurbanizowanych miasta i wsi. Inng z przy-
czyn zanieczyszczenia atmosfery jest nadmierne wydzielanie spalin i gazéw po-
wodowane nadmiernym ruchem samochodowym w okolicy drogi nr 8;

— zanieczyszczenia wod — powodowane nieuregulowang gospodarkg sciekami tzn.
bezposrednim odprowadzaniem nieczystosci komunalnych i gospodarczych do
rzek,

— zanieczyszczenia gleb — wynikajgce z ich nadmiernej chemizaciji;

— zanieczyszczenia atmosfery oraz zwigzane z istnieniem dzikich wysypisk odpa-
déw.
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Petny zakres uwarunkowan zawiera rozdziat 3. Uwarunkowania wynikajgce ze stanu
srodowiska.

E.

Podstawowe ograniczenia infrastrukturalne i funkcjonalne rozwoju miasta.

Uktad komunikacyjny na obszarze gminy tworzg:

sie¢ drég o znaczeniu podstawowym (krajowe i wojewodzkie): nr 8 (S8), nr 382 i
nr 385 oraz pozostate drogi powiatowe i gminne.

wszystkie najwazniejsze szlaki komunikacyjne (droga krajowa i drogi wojewddz-
kie) przebiegajg przez Zabkowice. Jedynie droga nr 8 przebiega obwodnicowo,
jednak nie omija catego miasta, a jedynie rozdziela je na dwie czesci;

linia kolejowa nr 137 relacji Katowice — Legnica; istniejg réwniez nieczynne linie
kolejowe: nr 318 relacji Dzierzoniow — Bielawa — Srebrna Géra — Zabkowice (na
fragmencie o rozebranym torowisku trasa wykorzystana jest jako $ciezka rowero-
wa) oraz linia kolejowa nr 320 relacji Kondratowice — Zgbkowice Slaskie.

Zaopatrzenie w media:

a)

Zaopatrzenie w wode:

- Gmina posiada sie¢ wodociggowg zaopatrujgcg niemal wszystkie miejscowo-
$ci gminy Zabkowice Slaskie. System zaopatrzenia w wode oparty jest na po-
zyskiwaniu jej ze studni gtebinowych a tylko jedno ujecie wody — Batka (dla
miejscowosci Tarnéw) jest ujeciem szczelinowym.

- Miasto Zgbkowice Slaskie posiada wodociggowa sieé miejska. Z sieci tej ko-
rzysta 99,9 % mieszkancéw. Dtugos¢ sieci wynosi ponad 30 km. Gtéwne
ujecie wody zaopatrujgce miasto znajduje sie w miescie przy ul. Powstancow
Warszawy 5.

- Na terenie gminy dtugosc¢ sieci wodociggowej wynosi ponad 63 km i obstu-
guje 79 % mieszkancéw wsi gminnych. Z ujecia wody w Zgbkowicach Sla-
skich przy ul. Powstancéw Warszawy 5 zaopatrywane sg miejscowosci Jawo-
rek, Olbrachcice Wielki, Koziniec i Bobolice. Ujecie wody w Brodziszowie do-
starcza wode do miejscowos$ci Brodziszéw, Zwrdcona i Kluczowa a ujecie wo-
dy w Braszowicach zaopatruje miejscowosci: Braszowice, Grochowiska i Paw-
towice. Ujecie wody Stolec zapewnia wode dla miejscowosci Stolec, Strgkowa
i Sieroszéw. Dla miejscowosci Szklary-Wies i Szklary-Huta woda dostarczana
jest z ujecia wody w Szklarach. Jedynie dla miejscowosci Tarnéw woda pozy-
skiwana jest ze szczelinowego ujecia wody Batka (zlokalizowanego w Tarno-
wie). Ujecie wody w Olbrachcicach Wielkich jest rezerwowym zrédtem zaopa-
trzenia w wode mieszkancéw korzystajgcych z wody dostarczanej z ujecia w
Zabkowicach Slgskich i jest wigczone w ten sam system sieci wodociggowe;.

- Sieci wodociggowej nie posiada wies Sulistawice oraz przysiotki: Rakowice i Sio-
dtowice gdzie wode pozyskuje sie ze studni kopanych.

Zaopatrzenie w gaz:

Miasto Zgbkowice Slgskie jest zaopatrywane w gaz sieciowy. Dtugo$¢ sieci wy-

nosi 25,9 km. Z sieci gazowej korzysta ok. 98,9% ludnos$ci miasta. Na obszarze

gminy wiekszo$¢ wsi korzysta z gazu bezprzewodowego tj. w butlach. Jedynie
wsie Jaworek, Olbrachcice i Brodziszéw posiadajg gaz przewodowy.

Przez obszar gminy przebiegajg gazociggi:
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- wysokiego cisnienia relacji Ottaszyn — Kudowa Jeleniéw o $rednicy nominalne;
DN350/300 i ci$nieniu nominalnym PN 6.3MPa; na pétnoc od Zgbkowic Sla-
skich zlokalizowana jest stacja redukcyjno-pomiarowa 1° ,Zwrécona”,

— podwyzszonego $redniego cisnienia o relacjach:

e Dzierzonibw — Brodziszéw — Zwrécona — Bardo o $rednicy nominalnej
DN250 i cisnieniu nominalnym 1.6MPa; w sgsiedztwie pétnocnej czesci wsi
Brodziszéw zlokalizowana jest stacja redukcyjno-pomiarowa 1° ,Brodzi-
szow”;

» Zwrocona — Ziebice o $rednicy nominalnej DN250 i cisnieniu nominalnym
1.6MPa.

Wzdtuz gazociggéw nalezy przyjmowac strefe ochronng / kontrolowana, w ob-

szarze ktorej zagospodarowanie terenu i lokalizacja obiektéw podlegajg uzgod-

nieniu z operatorem sieci, w zakresie zapobiegania negatywnemu wptywowi na
trwatos¢ i prawidtowosc¢ eksploatacii sieci.

Szerokosci stref, liczone od poszczegdlnych gazociggdéw, powinny wynosic:

« od DN350 6.3MPa wraz ze stacjg I° Zwrécona — 65 m liczac od osi gazo-
ciggu dla terenéw uzytecznosci publicznej; dla pozostatych terenow —
zgodnie z przepisami odrebnymi;

» 0od DN300 6.3MPa — 15 m liczac od osi gazociggu,

* od DN250i 200 1.6MPa — 20 m liczgc od osi gazociggu.

Zaopatrzenie w energie elektryczng:

Caty obszar gminy jest zelektryfikowany.

Przez gmine przebiegajg napowietrzne linie elektroenergetycznej:

* sieci przesytowej o napieciu 220 kV relacji Zgbkowice Slgskie — Swiebodzi-
ce i Zgbkowice Slgskie — Groszowice,

» sieci dystrybucyjnej o napieciu 110 kV: R-Zgbkowice — R-Ladek, R-
Zabkowice — R-Przytek, R-Zgbkowice — R-Dzierzoniéw, R-Zgbkowice — R-
Strzelin, R-Zgbkowice — R-Zigbice, R-Zgbkowice — R-Nowa Ruda, R-
Zabkowice — R-Kamieniec Zgbkowicki, R-Zgbkowice — R-Przytek (zasilanie
rez.), R-Zabkowice — WBK92903 Stupiec.

Przy zachodniej granicy miasta, pomiedzy Olbrachcicami Wielkimi a Tarnowem

zlokalizowana jest stacja elektroenergetyczna 220/110 kV ,Zgbkowice”.

Wzdtuz ww. linii powinien by¢ uwzgledniany tzw. pas technologiczny:

* 0 szerokosci 70 m (po 35 m od osi linii) od sieci przesytowej 0 napieciu
220 kV i stacja elektroenergetyczna 220/110kV ,

* 0 szerokosci 22 m (po 11 m od osi linii) od sieci dystrybucyjnej o napieciu
110 kV,

wyznaczajgcy obszar objety zakazami i ograniczeniami w zakresie lokalizacji

obiektow przeznaczonych na pobyt ludzi oraz ograniczeniami w zagospoda-

rowaniu uzgodnionymi z zarzadcg sieci;

Kanalizacja i oczyszczanie Sciekow:

Dla obszaru gminy Zgbkowice Slgskie zostata przyjeta uchwata wyznaczajgca ob-

szar i granice aglomeracji Zgbkowice Slgskie (uchwata Nr XL/264/2021 Rady

Miejskiej Zgbkowic Slgskich z dnia 28 stycznia 2021 r., publikacja: Dz. U. Woij.

Doln. z dnia 1 lutego 2021 r., poz. 528).

Dilugo$¢ sieci na terenie gminy Zgbkowice Slgskie ma diugosé ponad 57 km, w

tym: sie¢ kanalizacji sanitarnej grawitacyjnej ma dtugos¢ ok. 41 km, sie¢

kanalizacji sanitarnej ttocznej ma diugos¢ ok. 6,9 km a sie¢ kanalizacji ogol-
nosptawnej grawitacyjnej ma dtugos¢ ok. 9,1 km.
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Aktualny system kanalizacyjny doprowadza do oczyszczalni sciekéw w Zgbkowi-
cach Slgskich $cieki komunalne z miasta Zgbkowice Slgskie oraz z miejscowosci:
Bobolice, Jaworek, Tarnéw, Pawlowice i Grochowiska. Scieki odprowadzane sg
do istniejgcej oczyszczalni zlokalizowanej w potudniowej czesci miasta i obstugi-
wang przez Przedsiebiorstwo Wodociggoéw i Kanalizacji ,Delfin” Sp. z 0.0. dla kt6-
rej obowigzuje decyzja nr WSr.6341.127.2016 wydana przez Staroste Zgbkowic-
kiego z dnia 25.01.2017 r. i obowigzuje do 31.12.2027 r. Rodzaj oczyszczalni
Sciekow PUB2. Srednia przepustowos¢ oczyszczalni wynosi 5500 m* / h przy
maksymalnej godzinowej przepustowosci w wynosi 275 m*/ h.
Pozostate Scieki komunalne z pozostatych miejscowosci sg odprowadzane do
zbiornikdw bezodptywowych lub przydomowych oczyszczalni Sciekdw.

e) gospodarka odpadami:
Odpady wytworzone na terenie gminy nie sg sktadowane na jej terenie. Odpady
te wywozone sg poza teren gminy przez uprawnione jednostki.

f) energetyka cieplna:
Jedynie na terenie miasta Zgbkowice Slgskie istniejg dwie kottownie ktére zaopa-
trujg w ciepto czes$¢ miasta tj.: Osiedle XX-Lecia i Osiedle Stoneczne. Pozostata
czes¢ miasta jak i wszystkie wsie korzystajg z wtasnych indywidualnych kottowni
opalanych w wiekszosci weglem kamiennym. Czes$¢ budynkdéw mieszkalnych
gtéwnie w starej czesci miasta posiada jeszcze ogrzewanie piecowe.

F. Ustalenia polityki przestrzennej wojewodztwa odnoszace sie do obszaru
gminy.

W ustaleniach Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewdédztwa Dolnosla-
skiego (PZPWD) — uchwata Nr XIX/482/2020 Semiku Wojewodztwa Dolnos$lgskiego
(SWD) z dnia 16 czerwca 2020 r. — petne omdéwienie polityki przestrzennej woje-
wodztwa zawiera rozdziat 6: ,Dokumenty strategiczne i planistyczne. Zadania stuza-
ce realizacji ponadlokalnych celéw publicznych.”

1.7.3. Uwarunkowania spoteczne.

Uwarunkowania spoteczne zostaty przedstawione w rozdziale 4. Warunki i jako$¢é
zycia mieszkancéow.

Problematyka rozdziatu, zawiera problematyke dotyczaca:

— demografii;

— warunkow zycia mieszkancow;

— rynku pracy i bezrobocia.

Whnioski z analizy zawiera podrozdziat 1.7.4. Zatozenia planistyczne bilansu — pod-
stawy (przestanki) okreslenia zapotrzebowania pod nowg zabudowe i zapotrzebowa-
nia pod nowe tereny. Zatozenia programowe bilansu.

1.7.4. Zatozenia planistyczne bilansu — podstawy (przestanki) okreslenia zapo-
trzebowania pod nowg zabudowe i zapotrzebowania pod nowe tereny. Zatoze-
hia programowe bilansu.

A. Podsumowujace problemy, uwarunkowania i szanse oraz koniecznosci sto-
jace u podstawy programowania bilansu.
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Celem przyjecia podstawowych ostatecznych wnioskéw, zatozen i parametréw pro-
gramowe bilansu, stwierdza sie co nastepuje:

W nawigzaniu do rozdziatu 1, 2 i 3, jak tez do celéw rozwojowych gminy (studium ,
strategia) przestankami i podstawami przyjetych zasad i skali rozwoju przestrzenne-
go gminy oraz zwigzanych z tym zatozen programowych do bilansu , nalezy wymie-
ni¢ nastepujgce problemy, uwarunkowania i szanse oraz koniecznosci:

1. Wskazania na rzecz odnowy i ekspans;ji przestrzennej zabudowy gminy:

obnizajgcy sie potencjat demograficzny — niezbedne jest dgzenie do wzrostu

liczby mieszkancow (zahamowanie depopulaciji) przez stworzenie wtasciwych

warunkéw rozwoju mieszkalnictwa oraz nowych zaktadéw produkcyjno-

ustugowych generujgcych nowe miejsca pracy;

niskie dochody i niski poziomie konsumpciji; stabo rozwinieta gospodarka — po-

tencjat gospodarczy gminy (w skali wojewodztwa i kraju) — konicznos¢ inwe-

stowania w duzej skali;

deficyt mieszkan — nowe potrzeby wynikajg z koniecznosci zahamowania de-

populacji, zmiany standardéw zamieszkiwania (nie spetniajgcych wspotcze-

snych wymogow) i poprawy warunkéw zycia mieszkancow, konieczno$ci bu-

dowy nowej substancji zastepujagcej zabudowe zdekapitalizowang lub zabu-

dowe adaptowang / odbudowywang na cele ustugowe (w tym w procesie rewi-

talizacji staromiejskiego centrum) — koniecznos¢ lokalizacji na nowych tere-

nach dla nowej zabudowy (nowa zabudowa warunkuje procesy rewitalizacji i

przeksztatcenia terenéw zdegradowanych i wymagajgcych nowej funkciji;

brak miejsc pracy (we wspétczesnych dziedzinach gospodarki) — wystepuja

problemy niedostatecznej oferty nowych miejsc pracy i wynikajgce stad po-

trzeby wyznaczenia terenéw ustugowo-produkcyjnych (poprzez adaptacje ist-

niejgcego zagospodarowania jak i zabudowe nowych terendéw) zapewniajg-

cych wykreowanie minimum 350 nowych miejsc pracy;

zte stany techniczne / dekapitalizacja zabudowy, szczeg6lnie w zabytkowych

czesciach miasta i na terenach wiejskich — koniecznosc¢ lokalizacji na nowych

terenach dla nowej zabudowy;

nie wykorzystane potozenie miasta, oceniane jako korzystne z punktu widze-

nia niektérych form dziatalnosci gospodarczej, zlokalizowane w obszarach:

a) Dolnego Slgska, okreslanym w dokumentach strategicznych samorzadu
wojewoOdztwa, obszar sudecki,

b) droga krajowa S8,

c) droga wojewodzka 382,

d) powiatu zgbkowickiego, ZS. jako regionalnym osrodkiem (réwnowazenia)
rozwoju,

e) wspotpracy transgranicznej z licznymi powigzaniami komunikacyjnymi
miedzy Polska | Czechami;

deindustrializacja sfery gospodarczej;

zmniejszajgce sie szanse na atrakcyjng prace w miescie w sferze rynkowej;

wynikajgce z depopulacji zagrozenia dla utrzymania obiektow infrastruktury

spotecznej i zabudowy mieszkaniowej (substancji miejskiej), w szczegdlnosci

zabytkowej; obnizajgca sie szansa przeprowadzenia rewitalizacji istotnych dla

funkcjonowania miasta lub podejmowania dziatan rozwojowych;

zagrozenia dla rozwoju sfery spotecznej, migracje zarobkowe;

kolizje w zakresie uktadu drogowego z funkcjami miejskimi.
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. Uwarunkowania (okolicznosci) sprzyjajgce rozwojowi gminy:

mozliwy rozwoj gospodarczy miasta — poprzez wzrost zatrudnienia w nowych
dziedzinach gospodarczych ksztattujgcych sie na terenie miasta, takich jak:
ustugi i obstuga ruchu przygranicznego oraz w zwigzku z planowang moderni-
zacjq linii kolejowej i budowg obwodnicy miasta, dziatalno$¢ gospodarcza i
ustugowa zwigzana z logistykg materiatéw i urzadzen;

droga S8;

drogowe powigzania;

tradycja przemystowa (Sudecki Okreg Przemystowy);

dobre wyposazenie w obiekty ustug publicznych;

gmina jako miejsce lokalizacji drugich domow, rezydencji, domdw letnisko-
wych — zwigzanych z lokalizacjg w atrakcyjnym srodowisku przyrodniczym i
kulturowym (dla mieszkancéw aglomeraciji);

atrakcyjno$¢ urbanistyczna i architektoniczna, krajobraz kulturowy (istniejgcy
uktad przestrzenny miasta i zwigzane z nim wartosci architektoniczno-
urbanistyczne oraz kulturowe wymagajgce ochrony prawnej, powinny stanowic
podstawe rozwoju miasta poprzez odbudowe w nim funkcji ustugowych,
mieszkaniowych i gospodarczych);

zespoty parkowe, zespoty przyrodniczo-kulturowe, zespoty zadrzewien i lasow
w obrebie terenéw zabudowanych, korzystnie wptywajgce na poprawe warun-
kow zycia w miescie;

zasoby sity roboczej — jako czynnik mogacy wptywa¢ na wzrost potencjatu
ekonomicznego miasta;

szkoty;

mozliwosci gospodarczej aktywizacji miasta wynikajgce z koniecznosci po-
prawy warunkOéw mieszkaniowych jak i rozwoju nowych form budownictwa
mieszkaniowego;

rezerwy terenowe;

korzystna struktura witasnosci terendw niezainwestowanych na obszarach
otwartych, w wiekszosci przynaleznych do Skarbu Panstwa i Gminy, umozli-
wiajgca prowadzenie aktywnej gospodarki gruntami pod kgtem planowanego
zagospodarowania;

warunki zaopatrzenia w wode.

. Koniecznosci i potrzeby i mozliwosci zmierzajgce do zahamowania zjawisk kryzy-
sowych i sprzyjajacych jego odnowie:

mozliwos¢ rozwoju funkcjach gospodarczych (w sektorze rynkowym i publicz-
nym) zapewniajgcych miejsca pracy, zarbwno w dziedzinach tradycyjnych
(dotychczas funkcjonujgcych w miescie) jak i nowych, kreowanych w nawig-
zaniu do istniejacych uwarunkowan (turystyka, centra logistyczne, nowe
technologie);

mozliwos¢ wykorzystania szans do przyciggniecia duzych przedsiebiorstw
zwigzanych z dziatalnoscig gospodarcza (dziatalno$¢ produkcyjna, centra lo-
gistyczne) — dzieki okolicznosciom wynikajgcym z tradycji i obecnego funkcjo-
nowania miasta, jak i jego roli w regionie (tradycja przemystowa miasta, wyso-
kie zasoby kapitatu ludzkiego, powigzania komunikacyjne, w tym z autostrada,
rozwinieta dziatalnos¢ ustugowa, mozliwos¢ stworzenia atrakcyjnego rynku
pracy dla powiatu i catego regionu Pogérza Izerskiego); mata szansa ich reali-
zacji w miastach powiatu oraz innych osrodkach regionu;

dostepnos¢ terendw do inwestowania;
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— mozliwos¢ stworzenie warunkéw zamieszkiwania odpowiadajgcym obecnym
standardom, dazenie do realizacji potrzeb mieszkaniowych w formie zabudo-
wy jednorodzinnej na obszarach rozwoju przestrzennego miasta; potrzeba re-
alizacji zabudowy rozluznionej ze wzgledu na wymagania zrownowazonego
rozwoju i ochrony srodowiska;

— koniecznos¢ przyciggniecia nowych mieszkancow i zwiekszenie potencjatu
demograficznego na rzecz: wzmocnienie sfery gospodarczej, racjonalnego
wykorzystania bogatej infrastruktury spotecznej i uzbrojenia, uksztattowania i
dopetnienia struktury przestrzennej na rzecz jej prawidtowego stanu — skom-
ponowanego wg zasad urbanistyki (w tym ochrony zabytkéw i odpowiedniego
ich wykorzystania);

— konieczno$¢ zahamowania depopulacji;

— koniecznos$¢ wyznaczenia nowych terenéw rozwoju urbanistycznego miasta
dla potrzeb rozwoju funkcji mieszkaniowych oraz ustugowo-produkcyjnych w
szczegoblnosci zwigzanych z tworzeniem nowych miejsc pracy; uznano za wia-
sciwe zabezpieczenie warunkéw do zahamowania i wzrostu liczby mieszkan-
cow (do 4 800 mieszkancow).

Podsumowanie:

A

B.

Realizacja powyzszych celow i zasad zwigzana jest z wyznaczeniem niezbed-
nych powierzchni terenéw pod dziatalnos¢ inwestycyjng oraz pod rozbudowe z
niezbednym zakresie uktadu osadniczego miasta.

Uwarunkowania wskazujg, ze promowane formy dziatalnosci gospodarczej (ma-
gazyny i sktady, centra logistyczne, szklarnie ogrodnicze) wymagac¢ bedg duzych
powierzchni pod zabudowe.

Zwigzane z poprawg warunkéw zycia tereny struktury funkcjonalno-przestrzenne;j
(f-p) uktadu osadniczego bedg wymagaty znacznych terenéw pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng i czesciowo wielorodzinng oraz ustugi, towarzyszg-
ce tej zabudowie.

Niezaleznie od ekspansji przestrzennej na rzecz realizacji powyzszych potrzeb
mieszkaniowych i ustugowych istniejgca dotychczas struktura funkcjonalno-
przestrzenna bedzie miejscem realizacji rowniez czesci tych potrzeb.

Przyjete podstawowe ostateczne wnioski, zatozenia i parametry programowe

bilansu.

GOSPODARKA / SPRAWY SPOLECZNE / INFRASTUKTURA.

Cechy obszaru wymagajagcego intensywnych dziatan inwestycyjnych i przemian w
zagospodarowaniu przestrzennym:

Wskazujagce na podijecie pilnej interwenciji na rzecz rozwoju:

» Depopulacja.

» Niskie dochody i niski poziom konsumpcji — wskazniki dalekie od $redniej kra-
jowej i europejskiej.

* Nie rozwiniety sektor ustug, w tym ustug turystyki.

» Zagrozenie degradacjg spoteczno-ekonomiczna.

Sprzyjajace / umozliwiajace skuteczng interwencje na rzecz rozwoju:
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» Tozsamosc¢ krajobrazowa i architektoniczna miasta i gminy, mozliwosc¢ identyfi-
kacji w skali wojewddztwa, kraju i Europy.

» Tozsamosc historyczna.

» Bogactwa naturalne do wykorzystania na rzecz rozwoju gminy.

» Droga S8 (droga ruchu szybkiego). Trakty komunikacyjne (na potudnie oraz
wschod — zachod).

» Tradycja przemystowa Sudeckiego Okregu Przemystowego.

» Postepowanie w sprawie lokalizacji Parku Przemystowego pn.: ,Euro-Park Zgb-
kowice — Bobolice”.

* Obszar gminy obszarem atrakcyjny dla osadnictwa zwigzanego z ,drugim do-
mem”, domem wakacyjnym na terenach wiejskich.

Whiosek: koniecznos¢ realizacji potrzeb poprzez wyznaczenie terenéw budowlanych
— poza standardy wiasciwe dla obszaréw o ustabilizowanej sytuacji spotecznej i go-
spodarczej.

PROGNOZA DEMOGRAFICZNA.

Koniecznos¢ przeciwdziataniu depopulacji jako podstawowemu zagrozeniu dla inte-
resu spotecznego gminy — poprzez:

Promocje gminy jako gminy dysponujgcej terenami budowlanymi objetych planami
umozliwiajgcymi realizacje wszelkich potrzeb budowlanych.

Wyznaczenie terendw sprzyjajacych realizacji réznorodnych potrzeb mieszkanio-
wych.

Zapewnienie warunkow do realizacji potrzeb mieszkaniowych zgodnych z stan-
dardami europejskimi.

Stworzenie szerokiej oferty mieszkaniowej wychodzacej poza lokalne potrzeby
(drugie domy dla mieszkancow duzych aglomeracji, domy letniskowe, osadnictwo
zwigzane z funkcjonowaniem Wroctawia i kotliny Ktodzkie).

Wzmocnienie potencjatu gospodarczego gminy, a szczegdlnie miasta Zgbkowice
Slgskie.

Stworzenie warunkéw do inwestowania we wszystkie formy dziatalnosci gospo-
darczej — celem stworzenia nowych form dziatalnosci gospodarczej i aktywnosci
spotecznej (kulturowej).

Zapewnienie infrastrukturalnej obstugi terenéw budowlanych i gminy — w szcze-
gélnosci w zakresie komunikacji.

Przyjeto liczbe mieszkancow gminy z roku 2015: 22 300 mieszkancow.

Whiosek:
Ustabilizowanie sytuacji demograficznej — warunkiem funkcjonowania gminy i jej
rozwoju: spotecznego i gospodarczego.

STANDARDY MIESZKANIOWE.

Aktualna liczba mieszkan: 8600.
Liczba 0s6b na mieszkanie: 2,54.
Wskaznik zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych: 254 / 1000 M.
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Wskazniki daleko odbiegajace od standarddéw europejskich i prognozowanych na
przyszto$c.

Przyjete standardy zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych — w nawigzaniu do
standardow europejskich w przysziosci, okresla analiza tabelaryczna:

Analiza tabelaryczna:

Rok Polska Europa
2019r. 254 /1000 M 500/1000 M
2050 r. 500/ 1000 M 550 -600/1000 M
Réznice powierzchni mieszkan w obszarze miejskim i wiejskim w 2050 r.:
Rok Pow. uzytkowa Pow. ogélna
Miasto 100 m® 150 m®
Obszar wiejski 110 m® 165 m*

Whiosek: standardy mieszkaniowe wymagajg dostosowania do standardéw europej-
skich.

PROPORCJE WYKORZYSTANIA TERENU OSADNICZEGO:

Przyjeta strukture uzytkowania terenéw uktadéw osadniczych i wynikajgcej z niej
wnioski dla bilansu okresla analiza tabelaryczna (na podstawie literatury przedmiotu).
Analiza ta — po zbilansowaniu potrzeb dla zabudowy mieszkaniowej — stata sie pod-
stawg do okreslenia potrzeb terenowych zabudowy ustugowej, zabudowy produkcyj-

no-ustugowej, ustug sportu, terenéw zieleni.

Analiza tabelaryczna:

Przeznaczanie. | Struktura
Symbol obsza- | U&ytkowania

< . terenéw wcho-
row przewidy-

dzacych w
wanych w usta- | sktad uktadu

Struktura uzyt-
kowania tere-
néw w uktadzie
osadniczym z
uwzglednieniem

Struktura uzytko-

wania terenéw w
uktadzie osadni-

czym (z uwzgled-

nieniem komuni-

Struktura uzytko-
wania terenu M —
w stosunku do
ustalonej po-
wierzchni terenéw

Przyjeta struktura
uzytkowania tere-
néw w bilansie

leniach studium | osadniczego komunikacji i kacji i ustug) w mieszkaniowych
— polityki prze- e isaloneipo | bilansu potrzeh
strzennej wierzchni tere- teren6w miesz-
néw mieszka- kaniowych
niowych
KD/ KDW /
KS /KK
Komunikacja
KD, KDW, KS —w 30 %
skali catego ukta-
du osadn
Kom gm 10% -7 % —7 % - 15%-0,15
0,07 Z tego tereny
Zwlgzane z
powierzchnig
uzytkowg
zabudowy /
budynkéw:
0,02
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Udziat kom w
obszarach:
M-0,1,
U-0,03,

PU - 0,07,
Z-0,03

- 23%

—23 %

Mieszkalnictwa
M (U, Up, US,
KD, KDW)

35 %

M brutto — z
udziatem:

kom (K) — 10%
ust (U)—5%

0,35
0,1 (k)
—0,05 (U)

45 % - 0,45

M-100% - 1
Wart. Wylicz.
(m?/ ha)

0,30
100%

M jako catosc¢ /
jednosc¢

01 |033

Tereny komuni-
kacji w obszarze
M

0,05 | 0,16

Tereny ustugo-
we w obszarze
M

Su-
ma
udzia
tu

0,49

tacznieKi U
w dz. miesz-
kaniowe;j.

z 0.1

M brutto — z
udziatem:

kom (K) — 10%
ust (U) -5 %
zielen (2)

Przyjeto udziat
w dz. Funkgji
K, U, Z(0,8)

50% - tj
wskaznik (1,5)
Pow. x 1,5

taczny udziat
KiUorazZw
dz. mieszka-

niowej brutto.

U

Ustugi
u

10 %—5
%

U brutto — z
udziatem:

ust — 5 % pomn.
na rzecz M,
Kom -3 %

0,05 (U)
0,03 (K)

8 % - 0,08

17% - 0,17

PU

Tereny dziatalno-
Sci gospodarczej
— produkcyjno —
ustugowe

PU

10 %

PU brutto z udzia-
tem komunikacji 7
%

0,10
0,07

17 % - 0,17

37 % - 0,37

z

15%

Zielen: 4
sport i
rekreacja
/ zielen

15 % + 3%
0,15 +0,03
(K)

18% - 0,18

40% 0,40

urzgdzo- W
na/t. tym

us

6%

6 % - 0,06

13 % -0,13
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otwarte— | ZP/Z | 6% 6 % - 0,06 26% - 0,26
zielen D

nieurzg- | Z 6% 6 % - 0,06

dzona

Analiza stanowi podstawe do okreslania proporcji uzytkowania terenu osadniczego
przy programowaniu zapotrzebowania pod tereny ustugowe, produkcyjne i zieleni —

przyjete na podstawie literatury.

Elementem wyj$ciowym sg zbilansowane potrzeby mieszkaniowe (na podstawie ana-

lizy zapotrzebowania gminy na nowe mieszkania)

GESTOSC ZALUDNIENIA (ZAMIESZKIWANIA).

WYZNACZENIE POWIERZCHNI DZIALKI.

Analiza i wnioski.
Przyjete (na podstawie literatury przedmiotu) wskazniki okresla analiza tabelaryczna:

Analiza tabelaryczna:

zrodto Wskaznik wg Wskaznik w PrOP?nyg'a przyjecia pr_ZYJ'GI(Y Wskfjlinik
i iaciani zapotrzebowania pow. | mieszkania
literatury ﬁdn'es'.en'.u do 1 | 8 i netto dia je%- dziatke brutto
a2/ dziatki 1000 nego mieszkania przy | (komunikacja,
m* (netto) zatozeniu wskazniku 2 | ustugi wg tab. 1,
0s / mieszkanie lub . 1,5)
intensywnosci zabu-
dowy
Tereny zurbanizowane Miasto — wg literatury
Miasto / tereny miejskie matej intensywnosci
E. Howard' 32000 os /405 790s/1ha 7,9 os /1000 m?
ha 7,9 0s/1000 m* | 3.9 m/ 1000 m?
1m/256 m°
Miasto europej- | 3000 —50000s | 300s/1ha 3 0s/1000 m? 660 m° x 1,5
skie /1 km? 30s/1000m? [1,5m/1000 m? | 990 m?
1 m/ 666 m?
1m/660m?
50 os/ 1ha 5 o0s /1000 m? Sr. 530 m? x
5 0s /1000 m? 2,5m /1000 m? 1,5
1 m /400 m? 795 m?
Jan Gehl 8 mieszkan / 1 1 m/1250 m? 1250 m®*x 1,5
ha 1875
17 0s6b / ha 1,70s/1000m? | 1700 m®x 1,5
1m/1700 m? 2250 m?
1'z: 0,25 (nowe Pow. mieszk: 15m/1ha 660 m“x 1,5
dzieln. miasta. 110m?/165m? | 1 m /666 m? 990 m?
/Tm
1'z: 0,20 (nowe Pow. mieszk: 12m/1ha 830 m“x 1,5
dzieln. podmiej- | 110 m?/ 165 m? | 1 m /833 m? 1245 m?
skie. /1m
Przyjeto: Miasto:
Przyjeto: MW, 1 m /1400 m*
MN (dla okresle- | 1 m /1000 m?
nia chfonnosci)
IZ: Wskaznik brutto: 0,11
! Urbanistyka
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0,16
Przyjeto: dla 1 m/1300 m?
miasta (dla no-
wych terenéw)
IZ: Wskaznik brutto: 0,12
Wies
15000 0s /100 | 150s/1ha 1,5 08 /1000 m? 1500 m* x 1,5
ha w zabudowie | 1,5 0s/1000 m®* | 1 m/ 1500 m? 2250 m?
mieszkaniowej
Dziatki w go- 1 m /3000 m? 1 m /3000 m?
spodarstwach
rolnych
Przyjeto: 1 m/ 2625 m?
1 m /2600 m?
|Z: Wskaznik brutto: 0,06

1.7.5. Maksymalne w skali Gminy zapotrzebowanie terenéw pod nowa zabudo-
we.

A. Maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie pod nowa zabudowe mieszka-
niowa (ilos¢ mieszkan i ich powierzchnia).

A.1. Potrzeby mieszkaniowe.

W Swietle analiz zwartych w rozdziale 3 i 4, potrzeby mieszkaniowe w perspektywie
okre$lonego w ustawie horyzontu czasowego, szacuje sie na poziomie 11 250
mieszkan (wg przyjetych: zatozonej w przysztosci sytuacji demograficznej, jak i okre-
Slonych zasad szacowania potrzeb mieszkaniowych w stosunku do liczby mieszkan-
cow gminy).

Oparciu o dane dotyczgce stanu zasobow mieszkaniowych, jak tez przewidywaniach
dziatan na rzecz poprawy warunkéw mieszkaniowych w istniejgcej substancji i nie-
zbednych wyburzen, jak tez podejmowanych dziatan w zakresie rewitalizacji i prze-
ksztatcen dla obszaru Starego Miasta i rejonu Szklar i terenédw przemystowych - ob-
szardw $cisle wigzgcych sie ze zmianami przeznaczen terendw tagcznie z eliminacjg
zabudowy mieszkaniowej — z istniejgcych zasobdw ubedzie bedzie 1680 mieszkan, a
zaadaptowanych 6820 (z istniejgcych zasobéw 8600 — 1680 = 6820).
Zapotrzebowanie w zakresie nowych mieszkahn w skali gminy szacuje sie na 4 330
mieszkan.

Przyjeto: wyliczenia ubytkéw:

- SM: 6000M /2,54 /0,5 = 1560 / 800 m,

- stany techniczne: 400 m,

--poprawa warunkéw zamieszkiwania: 300-
- Szklary: 100,

- tereny przemystowe.

A.2. Chtonnos¢ pod nowg zabudowe mieszkaniowg potozonych na terenie gminy
obszaréw ,a” i ,b.

Mozliwos¢ realizacji wynikajgcych z niedoboru ilosci mieszkan w obszarze a i b oraz
ich powierzchnia (uzytkowa i catkowita) okre$la ponizsze tabela:
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Bilans terenow mieszkaniowych — zestawienie nr 1.
Chtonnos¢ terendw o w petni wyksztatconej strukturze funkcjonalno-przestrzenne;

(obszar a) oraz teren6w okreslonych w mpzp (obszar b).

Zestawienie Tabelaryczne nr 1.

Maksymal- | Rodzaj prze- Chionnos¢ obszaréw ai b
ne w skali tzgriflzéww Zakres prze- | Pow. ob- % obsza- | ilosé Pow. u. Pow. c.
F i g . 2 2
gminy po- studium za- znaczen szaru ru mozli- mieszkan | m m
trzeby no- pewniajgcych ha wy do
. y funkcjonowa- adaptaciji
wej zabu- nie zabudowy na cele
dowy mieszkanio- mieszka-
wej niowe /
luki w
terenie
Obszar a
4 330 UM U, MW, MN | 25 82 - 50% -- -- --
mieszkan M1 MW, U, KD 63,28 15% 95 10 4502 15 6752
(dz. 1000 (110 m%) | (165 m")
m°)
M2 MN,U, KD 167,90 20% 240 26 400 39 600
(dz. 1400 | (110 m?)
m2)
M MN,MW, U, 599.,7 15% 345 37 950 56 925
RM (2600 (110 m?)
m2)
Razem a 856,70 680 74800 | 112220
Obszar b
UM
M1 4,52 45 4 950 74 25
(dz. 1000 | (110 m?) | (165 md
m?) - i:0,16
M2 73,71 526 57 860 86 790
(dz. 1400 | (110 m? | 0,11
m°)
$rednie. | - i:0,12
i.
M 153,69 591 65010 97 5150
(2600 (110m? | - i:0,11
m°)
Razem b 231,92 1162 127 820 | 191 730
RAZEM U: 32
aib 1 088,62 1842 202 262 | 303 950
W tym mozliwos¢ lokaliza- u: 32 21 300 32 000
Cji zabudowy ustugowej
(0,14)

A.3. Wymagane poza obszarami ,a" i ,b” zapotrzebowanie terendéw pod nowa zabu-
dowe mieszkaniowa (zwigzane z wykorzystaniem terendéw c).

Okreslenie maksymalnego w skali gminy zapotrzebowania teren6w pod nowg zabu-
dowe wymagajgce realizacji poza obszarem a i b, tj. na obszarze c, wraz z okresle-
niem ilosci mieszkan i ich powierzchni (uzytkowej i catkowitej) okresla ponizsze tabe-
la:
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Bilans terenow mieszkaniowych — zestawienie 2.
Okreslenie maksymalnego w skali gminy zapotrzebowania terenéw pod nowg zabu-
dowe wymagajace realizacji poza obszarem a i b, tj. na obszarze c. Obliczeniowe /
hipotetyczne / teoretyczne potrzeby mieszkaniowe do realizacji w obszarze c.

Zestawienie Tabelaryczne nr 2.

Maksymalne | Rodzaj Wyniki bilansu
w skali gmi- ?rzezpaczen Chtonnosc¢ terendéw a ib/ mozli- | Nie zrealizowane potrzeby miesz-
ny potrzeby | ‘"W wo$6 realizacji okre$lonego w kaniowe w obszarze a i b, wyma-
nowej za- bilansie zapotrzebowania pod gajace realizacji w obszarze c.
budowy nowg zabudowe mieszkaniowa Mozliwosé¢ realizacji potrzeb bilan-
sowych w obszarach ¢
llos¢ Pow. ob- Pow. u./ llos¢ Pow. ob- Pow. u./
mieszkan szarbwai | pow. c. mieszkan szarow ¢ pow. C.
b [ha] [ha] m°
4 330 Razem 1842 1088,62 | 202262 | 2488 342,10- | 273 680
mieszkan gmina 569,20
303 950 410 520
iz: 0,06
iz: 0,12
Wariant 1 obszar c 2488 513,15
umMm 1244 171,05 136 840
M1 205 260
M2 iz:0,12
M 1244 342,10 136 840
205 260
iz: 0,06
Wariant 2 obszar ¢ 2488 477,96 273 680
410 520
uMm 1 500 206,26 165 000
M1 247 500
M2 iz:0,12
M 988 271,70 108 680
163 020
0,06
Zapotrzebowanie przy uwzglednieniu art. 10 ust 7 pkt 2
(powiekszone o 30 % Wariant 2
suma 1842 1088,62 | 202262 | 2488 477,96 x | 355784
ha 303950 | (3234) 1,3 533 676
621,34
M1,M2, 1500 206,26
um 268,13 214 500
321 750
M 988 271,70
353,21 141 284
211 926
Laczne wielkosci dla terendw a, b, ¢ (podstawa okreslenia potrzeb
terenowych dla pozostatych przeznaczen
I. mieszkan (howe Pow. terenu Pow. uzytkowa / cat-
mieszkania kowita
M1, M2 4330 1 709,96 558 046 m” pow. u.
UM 1 700 ha 837 626 m” pow. c.
M
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B. Maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie pod nowa zabudowe nie zwig-
zang z zabudowa mieszkaniowa.

Okreslenie maksymalnego w skali gminy zapotrzebowania pod zabudowe ustugowa,
produkcyjno-ustugowg oraz zwigzang z terenami zieleni (terenami otwartymi uktadu
urbanistycznego), sportu i rekreacji oraz wypoczynku (spedzania czasu wolne-
go),okresla analiza zawarta w tabeli nr 3: Okre$lenie zapotrzebowania pod nowa za-
budowe nie zwigzang z zabudowg mieszkaniowa.

Okreslenie zapotrzebowania pod nowg zabudowe nie zwigzang z zabudowg miesz-

kaniowa.

Zestawienie Tabelaryczne nr 3.

Obszary Procent pow. Powierzch- | Obliczenio- Po- Powierzch- | pow.c/
nowej zabu- | 9PSZaUWYMaga- | nia tarengw | we / wyni- wierzch- | nie wyma-
jacego okreslenia . .
dowy w stu- | \ pilansie (okre- obszaru kowe po- nie ob- gajace pow. u.
dium do $lanego przezna- | mieszka- wierzchnie szarbw a i | nowej za- nowej za-
okreslenia w | czenia uktadu niowego obszaréw wg | b budowy budowy
bilansie — wg | °sadniczego) w okreslona w | propozycj poza ob-
. stosunku do okre- . . . .
rodzaju slonej w bilansie | Dilansie przyjetych szarem a i
przeznacze- | powierzchni ob- (tereny a, b, | do analizy w b
nia szaru mieszka- c) bilansie
niowego
Obszar tere- 17% 1700 ha 289 ha 72,92 172,24 ha | 430 000 m*
noéw ustugo- 2582 pow. C.
wych / obszar 243,65 ha 0.30 (i- 0,25)
ustugowy Pomniejszo- | 73,22 ha 287 000 m’
ne. o 15% - pow. u.
lok. ustug na (i- 0,25)
terenach
mieszkanio-
wych
Obszar tere- 37% 1700 ha 629 ha 267,64 ha | 361,36 ha 900 000 m*
néw produk- 360 ha
cyjno- 600 000
ustugowych / m?2 pow. u.
obszar prze- (iz 0,25)
mystowy i T
dziatalno$ci
gospodarczej
Obszar tere- 40% - 0,4 1700 ha 680 ha 186,30 ha | 476,70 ha 154 410
noéw zieleni / m?2
terendw 102 933 m®
otwartych, w pow. u.
tym:
--tereny sportu | 13% 221 ha 24,10ha | 196,90 ha | 98450m°
i rekreaciji, 65 633 m°
parki tema- pow. u.
tyczne (i: 0,05)
--tereny ziele- | 26% 442 ha 162,20 ha | 279,80 ha 55 960 m*
ni urzadzonej, - 37300 m°
ogrody dziat- pow. u.
kowe, tereny (i- 0,02)
zieleni nie-
urzadzonej

C. Podsumowanie bilansu / wyniki bilansu.

Wyniki bilansu okresla ponizsze zestawienie tabelaryczne.
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Zestawienie Tabelaryczne nr 4.
Bilans obszardéw zwigzanych z sposobem realizacji zapotrzebowania na nowe tereny pod zabudowe. Wyniki bilansu.

lp | Symbol Przeznaczenie / zakres Maksymalne w skali gminy zapo- Chtonno$¢ obszaréw a i b Bilans potrzeb wymagajacych reali-
fbszgro""/ przeznaczenia terenow | rzehowanie pod nowa zabudowe zacji w obszarze ¢
erendw tworzgcych obszar
llos¢ pow. u./ pow. ob- llos¢ pow. u./ pow. ob- llos¢ pow. u./ pow. ob-
mieszkan | pow. C. szaru mieszkan | pow. C. szaru mieszkan | pow. C. szaru
(m?) (ha) (m?) (ha) (m?) (ha)
1. M Obszar mieszkaniowy: | 4 330 558 046 1700 1842 202262/ | 1088,62 2488 355784/ | 621,34
pow. u. 303 950 533 676
837 626
pow. C.
W podziale na miasto i tereny wiejskie
UM Miasto W tabeli 1 1 500 214 500/ | 268,13
M1 321 750
M2
M Teren wiejski Wy tabeli 1 988 141 284/ | 353,21
211 926
2.1U U, Up, UM, KS, KK 245,65 -- 73,22 430000/ | 172,24
287 000
3. | PU 629 - 267,64 600 000/ | 360
900 000
4. | US 221 24,10 65 633 / 196,90
98 450
5 (2 442 162,20 37 300/ 279,80
55 960
1630, 28
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1.7.6. Potrzeby inwestycyjne miasta i mozliwos¢ ich finansowania.

Gtébwne obszary lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej — zarbwno w
istniejacej strukturze funkcjonalno-przestrzennej (obszar a) sg uzbrojone.

Dziatan inwestycyjnych, zarowno gminy jak i samorzgdu wojewodztwa, wymagajg cze-
Sciowo tereny objete planami miejscowymi oraz tereny rozwoju przestrzennego (czesciowo
w obszarze b, a glownie w obszarach c).

Gtéwna osig komunikacyjng bedzie przewidziana w PZPW droga S8- realizowana jako
inwestycja celu publicznego o znaczeniu krajowym.

Przyjmuje sie tez, ze znaczng czes¢ dziatah inwestycyjnych zwigzanych z uruchomie-
niem terendw dziatalnosci gospodarczej przejmg przedsiebiorstwa inwestujgce lub zamie-
rzajgce inwestowac na obszarze miasta i gminy.

Zaktada sie réwniez wspoétfinansowanie wszelkich inwestycji, ktére nalezg do zadan
wiasnych miasta ze srodkéw zewnetrznych, w tym pozyskiwanych z funduszy Unii Europej-
skiej.

Potrzeby inwestycyjne wynikajgce z koniecznoscig realizacji zadan wiasnych gminy,
zwigzane z lokalizacjg nowej zabudowy — w zakresie niezbednym, szacowane sg (dane do
weryfikacji po konsultacjach) w nastepujgcy sposoéb:

— koszty inwestycyjne dotyczace realizacji nowej zabudowy w obszarze b — w obrebie te-
renbw objetych planami miejscowymi, tj. poza istniejgcg strukturg funkcjonalno-
przestrzenng: okoto 5 500 tys. zi;

— koszty inwestycyjne dotyczgce realizacji nowej zabudowy w obszarze ¢ (rozwoju prze-
strzennego): okoto 15 800 tys. zt.

Mozliwosci finansowe wynikajg z Uchwaty Budzetowej na rok 2020 (uchwata
Nr XXI1/136/2019 Rady Miejskiej Zgbkowic Slgskich z dnia 19 grudnia 2019 r.) okres$lajgca
zadania inwestycyjne na 2020 r.

Uchwata Budzetowa przewiduje miedzy innymi, w dziale transport i tgczno$¢ oraz go-
spodarka komunalna, wydatki inwestycyjne na budowg uzbrojenia terenéw tgczne mozna
oszacowac na okoto 1 min zt. (catkowite wydatki dziatow: 15,2 min z).

W przyblizeniu wiec kwota okoto 1 min zt — okre$la roczne mozliwo$ci finansowe gminy,
zwigzana z budowg infrastruktury technicznej na obszarach nowej zabudowy (w okresie 30
lat jest to kwota okoto 30 min zt).

Przyjeta w analizie skala rozwoju miasta i okreslone zapotrzebowanie na tereny zwig-
zane z nowg zabudowg wymagajg potrzeb inwestycyjnych (wynikajgcych z koniecznosci
realizacji zadan witasnych gminy) szacowanych w okresie 30 lat na kwote od 20 — 25 min zt.

Zaktada sie rébwnoczesnie, ze czes¢ inwestycji bedzie realizowana z pozyskanych fun-

duszy Unii Europejskiej lub przy wspoétudziale zainteresowanych przedsigbiorstw — co naj-
mniej w 30%.
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W zwigzku z powyzszym szacowane potrzeby inwestycyjne (wynikajgce z koniecznosci
realizacji zadan wtasnych zwigzanych z lokalizacjg nowej zabudowy) nie przekraczajg moz-
liwosci finansowych miasta.

1.7.7. Podsumowanie.

Wykonana ,Analiza potrzeb i mozliwosci rozwoju miasta” (zgodnie art. 10 ust. 1 pkt 7
oraz ust. 5, 6 i 7 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym) okreslita pod-
stawowe programowe potrzeby dotyczace rozwoju docelowej struktury funkcjonalno-
przestrzennej z uwzglednieniem dokumentdéw strategicznych miasta, uwarunkowan i pro-
gnozy rozwoju spoteczno-gospodarczej oraz strategicznych celéw rozwojowych.

Potrzeby te, zapewniajgce zarbwno mozliwos¢ rozwoju i wyeliminowania zjawisk kryzy-
sowych w rozwoju gminy, jak i zapewniajgce dopetnienie oraz wiasciwe uksztattowanie jego
struktury przestrzennej, okreslono na obecnym i wstepnym etapie sporzadzenia prac plani-
stycznych w Tabeli nr 4.

1.8. Stan prawny gruntéw.

Strukture wlasnosci charakteryzujg okreslone nizej zastawienia opracowane na podsta-
wie danych Starostwa Powiatowego w Zgbkowicach Slgskich.

Grunty potozone na obszarze gminy Zgbkowice Slaskie Tabela sporzgdzona na podsta-
wie zestawien Starostwa Powiatowego w Zgbkowicach Slgskich:

powierzch w tym
Rodzaj wtasnosci [grupa wierzch- tereny zabu- tereny
Lp rejestrowa] nia ogol- tereny lasy dowane wody rézne
na rolne [ha] [ha] h [ha] [ha]
[ha] [ha]

1 Gr. wchodzace w sktad Za-
sobu Wtasnosci Rolnej 1912 1899 3 7 3
Skarbu Panstwa [1.1]

2 | Grw zarzadzie Pahstwowe-
go Gospodarstwa Lesnego 1068 18 1037 13
Lasy Panstwowe [1.2]

3 | Gr. wtrwatym zarzadzie
panst. jedn. org. zgodnie z
ustawa o0 gosp. nieruchom.
[1.3]

36 36

4 | Gr.wchodzgce w skiad zas.
nier. Skarbu Panstwa z wyt.
gr. przekaz. w trwaty zarzgd
[1.4]

158 126 23 9

5 | Gr. Skarbu Panstwa pokryte
wodami powierzchniowymi 29 3 26
[1.7]

6 | Gr. Skarbu Panstwa prze-
kazane organom, ktére wyk.
zadania zarzadcze w sto-
sunku do drég publicz.[1.8]

7 | Gr. Skarbu Panstwa w uzyt-
kowaniu wieczystym osob 32 24 3 4 1
fizycznych [2.1]
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8 | Gr. Skarbu Panstwa w uzyt-
kowaniu wieczystym pan-
stwowych os. prawnych
[2.2]

67 7 1 59

9 | Gr. Skarbu Panstwa w uzyt-
kowaniu wieczystym pozo- 111 46 12 55
statych oséb [2.4]

10 | Gr. spotek Skarbu Panstwa,
przeds. panstwowych i in-
nych panstwowych osob
prawnych [3]

57 57

11 | Gr. wchodzace w sktad gm.
zas. nier. z wytgczeniem gr. 357 80 7 268 1 1
rej4.2i4.3[4.1]

12 | Gr. gmin i zwigzkéw mie-
dzygm przekaz. w trwaty
zarzad gminnym jedn. or-
gan. [4.2]

52 52

13 | Gr. gm. przekazane orga-
nom, ktére wyk. zadania
zarzadcze w stosunku do
drég gminnych

14 | Gr. 0s6b fizycznych wcho-
dzace w skfad gospodarstw 8093 8039 44 10
rolnych [7.1]

15 | Gr. 0s6b fizycznych nie
wchodzgce w skiad gospo- 542 514 4 23 1
darstw rolnych [7.2]

16 | Gr., ktére sg wt. roln. spotdz.
produkc. i ich zw. oraz grun-
ty ktorych wi. nie sg znani
[8.1]

152 152

17 | Pozostate gr. sposrod gr.
zaliczanych do gruntow 146 144 2
spotdzielni [8.3]

18 | Gr. kosciotéw i zwigzkéw

wyznaniowych [9] 27 19 8

19 | Gr. powiatéw przekazane w
trwaty zarzad oraz grunty,
ktorych wt. nie sg znani
[11.2]

118 1 117

20 | Gr. wojew. przekazane org.,
ktore wyk. zadania zarzad-
cze w stosunku do drog
wojewddz. [13.3]

49 49

21 | Gr. spotek prawa handlowe-

g0 [15.1] 193 166 4 20 3

22 | Gr. partii politycznych i sto-

warzyszen [15.2] 11 "

RAZEM: 13220 11364 1140 680 30 6

Na obszarze gminy dominuje wtasnos¢ indywidualna (wt. oséb fizycznych, prawnych,
uzytkowanie wieczyste) zajmujgca 9037 ha, co stanowi 68% powierzchni gruntéw w obsza-
rze gminy.

Drugim co do wielkosci obszarem sg grunty Skarbu Panstwa zajmujgce 3 205 ha (24%
powierzchni gminy).
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Grunty gminy zajmujg 409 ha (3% powierzchni gminy), z tego rolnicze (niezabudowa-
ne) zajmujg 132 ha.

Maty zas6b gruntéw gminy (3% powierzchni miasta) nie stanowi okolicznosci sprzyjaja-
cej prowadzeniu aktywnej polityki rozwoju i polityki przestrzennej.
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2. Uwarunkowania wynikajace ze stanu dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz dobr
kultury wspétczesne;.

Okreslajgc srodowisko kulturowe nie odniesiono sie jedynie do zasobéw dziedzictwa kulturo-
wego, lecz objeto wszystko to ,co dokonat i stworzyt cztowiek”, co jest jego ingerencjg w sro-
dowisko przyrodnicze tj.: infrastruktura techniczna, sieci komunikacyjne (kotowe i kolejowe),
zabudowa mieszkaniowa, przemystowa itp.

2.1. Podstawowe wartosci srodowiska kulturowego gminy.

Podstawowe wartosci srodowiska kulturowego gminy, obejmuja.

— Krajobraz kulturowy.

— Obszary i obiekty zabytkowe, w tym:
» Zabytki wpisane do rejestru zabytkdw;
» Zabytki ujete w wykazie zabytkdw.

— Zabytki i stanowiska archeologiczne (wpisane do rejestru zabytkow lub udokumentowa-
ne).

2.2. Krajobraz kulturowy.

Krajobraz kulturowy zwigzany jest z funkcjonowaniem osadnictwa ($rodowiska zbudowa-
nego), uksztattowanego w wielowiekowym historycznym procesie dziejowym Dolnego Sla-
ska oraz jego przemian historycznych i cywilizacyjnych (w okresie starozytnym i nowozyt-
nym).

Jest tez wyrazem zmian w Srodowisku przyrodniczym w nastepstwie w/w przemian histo-
rycznych i cywilizacyjnych.

Podstawowymi sktadnikami tak uksztattowanego krajobrazu sa:

» ukfad osadniczy / sie¢ osadnicza,

» ukfad terenéw otwartych o charakterze rolniczymi i leSnym, przyrodniczym (z rozproszo-
nymi terenami infrastruktury technicznej, dragami i przemystowym — gtéwnie zwigzanymi
z dziatalnos$cig gorniczg i urzagdzeniami oze).

Sie¢ osadnicza tworzg miasto Zgbkowice Slgskie oraz wiejskie jednostki osadnicze o zwar-
tej zabudowie (osiedla wiejskie) z dominujgcg obecnie zabudowy mieszkaniowg jednoro-
dzinng.

Miasto Zgbkowice Slgskie — jako gtéwny element sieci osadniczej — wystepujgce juz w
1287 roku jako miasto zorganizowane, ktérego obecne uksztattowanie wynika z wielowie-
kowych przeksztatcen i zmian w nastepstwie przyjetego aktu erekcyjnego na prawie nie-
mieckim, a nastepnie pozaréw, zniszczen wojennych, licznych zaraz oraz podejmowanej na
przestrzeni wiekdw jego przebudowy i rozbudowy — w kierunkach zachodnim wschodnim i
potudniowym.

Aktualny ksztatt miasta jest wynikiem intensywnego jego rozwoju z przetomu XIX i XX wie-
ku, podejmowanego w sposdb planowy i celowy, jak tez z okresu po Il wojnie swiatowej,
poprzez realizacje nowych zespotéw mieszkaniowych (wielorodzinnych i jednorodzinnych),
obiektédw ustugowych (uzytecznosci publicznej), obiektéw dziatalnosci gospodarczej i ukia-
du drogowego.

Wiejskie jednostki osadnicze stanowig réwnomiernie rozmieszczony w obszarze gminy

uktad przestrzenny, w uksztattowaniu ktérych wystepuija:

— historyczne uktady ruralistyczne — wsie, wystepujgce juz od XI — XII wieku, na ksztatt
ktorych na przestrzeni wiekdw wptyw miaty: warunki i przemiany ustrojowe (polityczne i
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spoteczne) oraz wtasnosciowe (poszczegodlnych roddéw lub Kosciota), jak tez przemiany
po roku 1945, ksztattowane pierwotnie uktadami zabudowy zagrodowej (zamknietymi,
pototwartymi); obecnie charakteryzujgce sie zmianami przestrzenno-funkcjonalnymi, po-
legajacymi na przeksztatceniom zabudowy zagrodowej poszczegolnych wsi (w réznym
stopniu) na rzecz rozwoju zabudowy mieszkaniowej i ustugowej; zabytkowy uktad rurali-
styczny tworzg wsie Bobolice, Braszowice, Brodziszéw, Grochowiska, Jaworek, Kluczo-
wa, Koziniec, Olbrachcice Wielkie, Pawtowice, Rakowice, Sieroszéw, Siodtowice, Stolec,
Strgkowa, Sulistawice, Tarnéw, Zwrdcona; integralng ich czescig sg rowniez zespoty ko-
Scielne;

— zatozenia parkowo-patacowo i folwarczne (dworskie) oraz zespoty parkowe — wyodrebniaja-
ce sie w sposob przestrzenny z uktaddw ruralistycznych lub stanowigcych integralng czes¢
historycznych uktaddw ruralistycznych;

— wspbtczesnie uksztattowane zespoty budowlane (uksztattowane w otoczeniu historycz-
nych uktadéw ruralistycznych lub obszary historyczne intensywnie przeksztatcone o
zwartej zabudowie, w obrebie ktérych dominuje zabudowa zrealizowana po Il wojnie
Swiatowe;.

Tereny otwarte stanowig obszary niezabudowane — jak tto dla zabudowy i eksponowaniu jej
ukfadow przestrzennych w krajobrazie. Obejmujg w szczeg6lnosci roztogi pél, laséw, za-
drzewienia srdédpolne, zadrzewienia przydrozne, tereny zieleni o funkcjach przyrodniczych,
w tym w dolinach ciekdw — w tym jako obszary przyrodnicze.

W obrebie terenéw otwartych zidentyfikowano réwniez drogi, linie kolejowe oraz zabytki
archeologiczne, w tym szczegdlnie historyczne forty z 1813 r.

Obecnie w krajobrazie zidentyfikowano elementy dysharmonijne i degradujace krajobraz:
tereny powierzchniowej eksploatacji kopalin, tereny poprzemystowe (Szklary), wieze, masz-
ty telekomunikacyjne, linie elektroenergetyczne wysokiego napicia, urzadzenia oze. Ele-
mentem charakterystycznym sg aleje i szpalery drzew. Wystepujg tez elementy srodowiska
przyrodniczego objete prawng ochrong przyrody.

Celem okreslenia petnej typologii wystepujgcych w obszarze gminy krajobrazéw, w tym ta-
czacych cechy krajobrazu kulturowego i przyrodniczego, oraz okreslenia dla nich zasad
polityki przestrzennej w obszarze gminy, zidentyfikowano nastepujace typy krajobrazow:

Typy krajobrazu. Zestawienie tabelaryczne nr 2.1.

Lp | Typ krajobrazu / strefy krajo- | Elementy zagospodarowania przestrzennego (cha-
brazu rakterystyka warunkow przestrzennych, kulturowych
i przyrodniczych miasta) sktadajgce sie na typ krajo-
brazu kulturowego

Krajobrazy kulturowe

1

Zabytkowy krajobraz miejski
(zurbanizowany) — Srodmiej-
ski, z zachowanym uktadem
historycznym.

Stare Miasto — Staromiejskie Centrum Miasta — ob-
szar wskazany do objecia strefg ochrony konserwa-
torskiej (obszar wpisany do rejestru zabytkdéw: nr
504 z dnia 24.08.1959 r.)

Zabytkowy krajobraz miejski
zespotdbw mieszkaniowych i
obszaréw wielofunkcyjnych z
zachowanymi czesciowo
uktadami historycznymi.

Obszary uksztattowane na przetomie XIX i XX wieku
— wskazane do objecia strefg ochrony krajobrazu
kulturowego, obejmujgce zidentyfikowane tereny o
walorach historycznych i przestrzennych, wymienio-
ne w rozdziale 2.3.

Krajobraz miejski obszardéw
wielofunkcyjnych — zwartej i

Obszary w granicach administracyjnych miasta, po-
tozone poza obszarami objetymi strefami ochrony
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rozproszonej zabudowy mia-
sta, z dominujgcg zabudowg
0 charakterze wspotczesnym
(realizowang po Il wojnie
Swiatowej).

konserwatorskiej, obejmujgce:

- obszary wielofunkcyjnego zainwestowania miegj-
skiego uksztattowane na bazie historycznych
uktadow przedmies¢ historycznych miasta oraz
uktadow ruralistycznych — o rozproszonych i
zwartych uktadach zabudowy;

- zespoty zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i

jednorodzinnej — wspétczesne — z terenami roz-
Woju przestrzennego miasta;

- kulturowe uktady zieleni i tereny otwarte, tereny
sportu i rekreaciji;

- tereny cmentarza;

- wydzielone obszary zabudowy ustugowej i ustu-
gowo-produkcyjnej w sasiedztwie wielofunkcyj-
nych obszaréw miasta

- obszary rozwoju przestrzennego miasta o funk-
cjach miejskich;

- tereny infrastruktury;

- tereny otwarte w granicach miasta: korytarze eko-
logiczne rzek i ciekéw, pola uprawne, ogrody
dziatkowe, tgki i pastwiska, zielen nieurzadzona,
zadrzewienia;

- obszary rozwoju przestrzennego miasta o funk-
cjach miejskich, w tym objete ustaleniami doku-
mentow planistycznych

- uktad drogowy i kolejowy.

4 | Krajobraz miejski przemysto- | Potozone w obrebie granic miast obszary, obejmu-
wy. jace:

- Obszary przemystowej (produkcyjno — ustugowej)
w potnocnej i potudniowej czesci miasta , w tym
uksztattowane na bazie d. historycznych obiektdéw
przemystowych;

- Tereny infrastruktury technicznej — oczyszczalnia
sciekow;

- obszary rozwoju przestrzennego miasta o funk-
cjach produkcyjno-ustugowych, w tym objete usta-
leniami dokumentoéw planistycznych.

5. | Krajobraz podmiejski prze- | Park przemystowy Euro- Park Zagbkowice (tereny
mystowy. wielkopowierzchniowych obiektow przemystowych).

6. | Krajobraz / gorniczy. Obszary w granicach gminy (poza obszarem mia-
sta), obejmujace tereny i obszary gérnicze udoku-

mentowanych zt6z kopalin oraz tereny zwigzane z

wydobywaniem, przerdbkg i transportem kopalin

przez zaktady gornicze.
7. | Krajobraz przemystowy zde- | Tereny poprzemystowe, hatdy odpaddw przemysto-
gradowany. wych na terenie wsi Szklary Huta.
Krajobrazy przyrodniczo-kulturowy
8. | Krajobraz wiejski obejmujgcy | Obszary historycznych ukfadéw ruralistycznych —

historyczne (zabytkowe)

wskazane do objecia strefg ochrony krajobrazu kul-
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uktady ruralistyczne.

turowego, obejmujgce tereny i obiekty zabytkowe
wymienione w rozdziale 2.3.

9. | Krajobraz wiejski obejmujgcy | wymienione w rozdziale 2.3.
wielkoobszarowe zabytkowe
zespoty parkowo-patacowo i
folwarczne (dworskie), zespoty
parkowe.

10. | Krajobraz wiejski zwartych | Obszary zwartej zabudowy poszczegdinych wsi,
uktadéw zabudowy (osiedlo- | potozone poza strefami ochrony krajobrazu kulturo-
wych) o charakterze wielo- | wego, obejmujgce:
funkcyjnym. — obszary historycznych uktadéw ruralistycznych z

zachowang historyczng zabudowg (gtéwnie w
formie zabudowy zagrodowa) i zabudowg wspdt-
czesna, realizowang po Il wojnie Swiatowej, w tym
nierolnicza;

— wspofczesne (realizowane po |l wojnie swiatowej)
osiedla mieszkaniowe zabudowy jednorodzinnej i
zespoty zabudowy — uksztattowane w otoczeniu
ukfadow ruralistycznych;

— obszary rozwoju przestrzennego wielofunkcyjne-
go, w tym objete ustaleniami dokumentéw plani-
stycznych;

— tereny otwarte, w tym tereny zielni (nawsia), za-
drzewienia, korytarze ekologiczne rzek i ciekdw,
ogrody i sady i pola uprawne, taki i pastwiska —
potozone w obrebie zwartych uktadéw zabudowy;

— tereny infrastruktury technicznej;

— ukfad drogowy i klejowy.

11. | Krajobraz wiejski — uzytkéw | Krajobraz obejmuje:
rolnych o charakterze mozai- | — pola uprawne (o charakterze mozaikowym Iub
kowym z elementami struktu- | wielkoobszarowym);
ry przyrodniczej i przestrzen- | — zadrzewienia i zakrzaczenia $rodpolne;
nej (zabudowg obstugi rolnic- | — aleje, szpalery drzew,
twa lub zabudowg zagrodo- | — korytarze ekologiczne rzek i ciekdw; nieuzytki;
wej) oraz zabytkami zabyt- | — lasy;
kowej (forty). — wody powierzchniowe, stawy;

— elementy rozproszonej zabudowy obstugi rolnic-
twa i ustug;

— tereny infrastruktury technicznej, tereny zbiorni-
koéw retencyjnych;

— uktad drogowy i klejowy (w tym z zerdzewieniami
przydroznymi).

Krajobrazy przyrodnicze

12. | Skatki Stoleckie. Obszar objety prawng ochrong przyrody, jako:

— obszaru Natura 2000 - Skatki Stoleckie -
PLH020012;

— rezerwat przyrody Skatki Stoleckie

13. | OChK Wzgérz Niemczansko | obszaru wskazanego do ochrony poprzez utworze-
— Strzelinskich. nie OChK

14. | Korytarz ekologiczny Slezy Wskazany do ochrony w PZPWD.
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15. | Dolina  Budzéwki  (obszar
wskazany do objecia ochrong
poprzez utworzenia uzytku
ekologicznego).

Zdegradowane obszarami krajobrazu kulturowego.

Zdegradowanymi obszarami krajobrazu kulturowego, sa:

» tereny wsi Szklary, jako tereny poprzemystowe z czesciowo zachowanymi reliktami za-
budowy przemystowej oraz z obszarami obejmujgcymi zwatowiska i hatdy odpadéw po-
przemystowych;

» tereny powierzchniowej eksploatacji kopalin (tereny goérnicze bedgce w eksploataciji gor-
niczej na podstawie udzielonej koncesji).

Obszary krajobrazu kulturowego wymagajace ochrony i ksztattowania oraz przeksztatcen,
rehabilitacji (rewitalizacji), rekultywaciji i remediaciji.

Uwzgledniajg charakterystyke wyodrebnionych i zidentyfikowanych krajobrazow (stref kra-
jobrazowych) wskazuje sie na nastepujgcy zakres kierunkéw polityki przestrzennej w sto-
sunku do stref krajobrazowych zidentyfikowane w zestawieniu tabelarycznym nr 2.1.:

— ochrony i ksztattowania oraz rehabilitacji (rewitalizacji) i przeksztatceh wymagajg krajo-
brazy / strefy krajobrazowe zidentyfikowane w pozycji: nr 1, 2, 8, 9, 11;

— ksztattowania oraz przeksztaticen (z mozliwym wystgpieniem obszaru wymagajgcego
rehabilitacja (rewitalizacji) wymagajg krajobrazy / strefy krajobrazowe zidentyfikowane w
pozycji: nr 3, 4, 5, 10;

— ksztattowania oraz rehabilitacji (rewitalizaciji), rekultywacji i remediacji, jak tez ochrony,
wymagajq krajobrazy / strefy krajobrazowe zidentyfikowane w pozycji: nr6i 7;

— ochrony wymagajg krajobrazy / strefy krajobrazowe zidentyfikowane w pozycji: nr 12 —
15.

2.3. Obszary i obiekty zabytkowe miasta i gminy Zagbkowice Slaskie.

A. Miasto Zabkowice Slaskie.

Wartosci zabytkowe na terenie miasta obejmuja:

Historyczne obszary urbanistyczne uksztattowane zabudowg i jej skomponowanymi ukta-

dami, drogami i placami, w tym tworzacymi przestrzenie publiczne oraz zespotami histo-

rycznej zielni i elementami srodowiska przyrodniczego:

» ,Stare Miasto” — Staromiejskie Centrum Miasta — miasto lokacyjne o $redniowiecznym
uktadzie przestrzennym z historycznymi uktadami zielni i Zamkiem oraz fragmentami
uktadéw nowozytnego rozwoju miasta: Przedmiesciem Swidnickim (po stronie zachod-
niej), Przedmiesciem Ktodzkim (po stronie potudniowej) i cz. Przedmiesciem Ziebickim
(po stronie wschodniej) — w obszarze wpisanym do rejestru zabytkow (nr 504 z dnia
24.08.1959 r.);

» Obszar srodmiejski zwigzany z Przedmiesciem Wroctawskim wystepujgcymi elementami
historycznej zabudowy z XIX i XX wieku (zabudowa wielorodzinng i willowg oraz osie-
dlowg zabudowg jednorodzinng, jak tez historycznymi terenami przemystowymi i tere-
nami kolejowymi — w rejonie ulic Legnickiej, 1 Maja, Niepodlegtosci (obszar objety strefg
ochrony krajobrazu kulturowego w dotychczasowych dokumentach planistycznych);

» Obszar srodmiejski zwigzany z Przedmiesciem Ziebickim oraz historyczng zabudowg
osiedlowg (pocz. XX wieku) — w rejonie ulic: Chrobrego, Ziebickiej, Staszica, Lipowej i
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Zielonej (obszar objety strefg ochrony krajobrazu kulturowego w dotychczasowych do-
kumentach planistycznych);

» Obszar osiedli mieszkaniowych z poczatku XX wieku (zespotow osiedli jednorodzinnych,
uktadow zabudowy wielorodzinnej i willowej z licznymi uzupetnieniami zabudowy z okre-
su po Il wojnie swiatowej pn 0. XX-lecia) — w rejonie ulic: Wroctawskiej, Orkana, Zacisze,
Asnyka (obszar objety strefg ochrony krajobrazu kulturowego w dotychczasowych do-
kumentach planistycznych);

» Obszar osiedli mieszkaniowych jednorodzinnych z lat 30. XX wieku — w rejonie ulic: Da-
szynskiego, Limanowskiego, Robotniczg, Piastowskg (obszar objety strefg ochrony kra-
jobrazu kulturowego w dotychczasowych dokumentach planistycznych);

» Uktad ruralistyczny d. wsi Sadlno — rejon ulicy Kamienieckiej (obszar objety strefg ochro-
ny krajobrazu kulturowego w dotychczasowych dokumentach planistycznych).

Obiekty zabytkowe potozone na terenie miasta, w obrebie gtéwnie historycznych uktadach

urbanistycznych.

Obiekty zabytkowe na terenie miasta, potozone na obszarach historycznych uktadéw urba-

nistycznych, obejmuja:

» budynki zabytkowe ujete w wykazie / ewidencji zabytkow,

* budowle, w tym mury obronne , ogrodzeni,

» ukfady zielni: zieleni parkowej (urzgdzonej o wartosciach kulturowej) tereny cmentarne i
pocmentarne, zielen zwigzana z korytarzami ekologicznymi ciekdw,

» obiekty inzynierskie.

W czesci powyzsze obiekty zostaty wpisane do rejestru zabytkéw.

B. Obszar wiejski gminy — wiejskich jednostek osadniczych.

Wartosci zabytkowe na terenach wiejskich obejmuja:

 historyczne uktady ruralistyczne wsi: Bobolice, Braszowice, Brodziszow, Grochowiska,
Jaworek, Kluczowa, Koziniec, Olbrachcice, Pawtowice, Rakowice, Sieroszéw, Siodtowi-
ce, Stolec, Strgkowa, Sulistawice, Tarndéw, Zwrécona (obejmujgce ukiady zabudowy i
drdg, zespoty koscielne jako dominanty przestrzenne, zespoty zielni — o wartosciach kul-
turowych i przyrodniczych, w tym zwigzanych z korytarzami ekologicznymi ciekdwy);

» zespoly (zatozenia dworskie) parkowo-patacowe lub parkowo-patacowe i folwarczne we
wsiach: Bobolice, Kluczowa, Brodziszéw, Stolec, Sieroszéw;

» dwor we wsi Zwrdcona oraz oficyna dworska we wsi Jaworek;

» zespoty (zatozenia) parkowe (parki) we wsiach Koziniec i Tarnow;

» zespoty koscielne, we wsiach: Bobolice, Braszowice, Brodziszow, Koziniec, Olbrachcice
Wielkie, Stolec, Sieroszéw, Sulistawice, Tarnéw, Zwrocona oraz kaplice we wsi Jaworek;

* budynki zabytkowe budynki zabytkowe ujete w wykazie / ewidencji zabytkow;

 tereny otwarte zwigzane z fortami w Braszowicach.

Wystepujgce na obszarze miasta i gminy obiektéw zabytkowych zawiera:
Wykaz zabytkow gminnej ewidencji zabytkéw — zestawienie tabelaryczne.
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GMINNA EWIDENCJA ZABYTKQW GMINY ZABKOWICE SLASKIE
WYKAZ ZABYTKOW ARCHITEKTURY

LP. | MIEJSCO- OBIEKT ULICA NR UWAGI
wosC
1 | Bobolice historyczny uktfad rurali-
styczny
2 | Bobolice zespot patacowo-parkowy 9
3 | Bobolice patac w zespole pataco- 9 Rejestr zabytkéw nr
wo-parkowym A/3593/1830 z dnia
8.10.1966 r.
4 | Bobolice park w zespole patacowo- 9 Rejestr zabytkéw nr
parkowym A/3594/756/Wt z
dnia 8.11.1980 .
5 | Bobolice mur ogrodzenia parku od 9
strony zachodniej w ze-
spole patacowo-
parkowym
6 |Bobolice brama gospodarstwa 38
7 | Bobolice obora 38
8 |Bobolice obora 38
9 |Bobolice magazyn 38
10 | Bobolice zesp6t koscielny 39
11 | Bobolice kosciét fil. p.w. MB Bole- 39 Rejestr zabytkow nr
snej w zespole A/1734/721 z dnia
1.09.1960 r.
12 | Bobolice mur przy kosciele z bra- 39
ma w zespole koscielnym
13 | Bobolice cmentarz przykoscielny w 39
zespole koscielnym
14 | Bobolice kaplica zachodnia w mu- 39
rze otaczajgcym cmen-
tarz koscielny w zespole
koscielnym
15 | Bobolice kaplica pétnocna w murze 39
otaczajgcym kosciot w
zespole koscielnym
16 | Bobolice kaplica pétnocna w murze 39
otaczajgcym cmentarz
koscielny w zespole ko-
$cielnym
17 | Bobolice kaplica wschodnia w mu- 39
rze otaczajgcym cmen-
tarz koscielny w zespole
koscielnym
18 | Bobolice dom mieszkalny 53
19 | Braszowice historyczny uktad rurali-
styczny
20 | Braszowice dom mieszkalny 46
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21 | Braszowice zespét koscielny 70
22 | Braszowice koscié6t paraf. p.w. Sw. 70 Rejestr zabytkow nr
Wawrzynca w zespole A/1919/771/Wt z
dnia 8.11.1980 r.
23 | Braszowice plebania w zespole ko- 70
Scielnym
24 | Braszowice dom grzebalny w zespole 70
koscielnym
25 | Braszowice cmentarz przykoscielny w 70
zespole koscielnym
26 | Braszowice dom mieszkalny 72
27 | Braszowice dom mieszkalny 73
28 | Braszowice dom mieszkalny, ob. 76
przedszkole
29 | Braszowice dom mieszkalny 77
30 | Braszowice dom mieszkalny 80
31 | Braszowice kapliczka przydrozna 97
32 | Braszowice budynek bramny miesz- 108
kalno-gospodarczy
33 | Braszowice stodota | 108
34 | Braszowice dom mieszkalny 109
35 | Braszowice dom mieszkalny 113
36 | Braszowice kapliczka przydrozna 113
37 | Braszowice dom mieszkalny 114
38 | Braszowice dom mieszkalno- 137
gospodarczy
39 | Braszowice dom mieszkalny 139
40 | Braszowice kapliczka przydrozna dz. nr 256,
obreb Bra-
szowice
41 | Braszowice fort nr IX dz. nr Rejestr zabytkow nr
290/1, ob- | 390/Arch z dnia
reb Bra- 19.12.1968 r.
szowice
42 | Braszowice kapliczka przydrozna dz. nr 669,
obreb Bra-
szowice
43 | Brodziszéw historyczny uktad rurali-
styczny
44 | Brodziszow patac 3 Rejestr zabytkéw nr
A/3595/1476/Wt z
dnia 31.01.1996 r.
45 | Brodziszéw otoczenie patacu 3 Rejestr zabytkow nr
A/3595/1476/Wt z
dnia 31.01.1996 r.
46 |Brodziszéw dom mieszkalny 25
47 | Brodziszéw dom mieszkalny 32
48 | Brodziszéw dom mieszkalno- 38
gospodarczy
49 | Brodziszéw dom mieszkalny 45
50 |Brodziszéw stodota 45
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51 | Brodziszéw dom mieszkalno- 51
gospodarczy
52 | Brodziszéw dom mieszkalny 61
53 | Brodziszéw kosciot paraf. p.w. NMP 66 Rejestr zabytkow nr
Krélowej Polski A/1945/941/Wt z
dnia 22.06.1983 r.
54 | Brodziszéw cmentarz przykoscielny 66
55 | Grochowiska |kaplica pomocnicza p.w. dz. nr 76,
Trojcy Swietej obreb Gro-
chowiska
56 | Grochowiska |dom mieszkalny 5
57 | Grochowiska |brama wejsciowa 5
58 | Jaworek kaplica p.w. $w. Jana dz. nr 392, | Rejestr zabytkdéw nr
Chrzciciela obreb Ja- | A/4198/1839 z dnia
worek 8.10.1966 .
59 | Jaworek dom mieszkalno- 5
gospodarczy
60 | Jaworek stodota 5
61 | Jaworek dom mieszkalny 10
62 | Jaworek stodofa, garaze 10
63 | Jaworek dom mieszkalny 13
64 | Jaworek dom mieszkalny 14
65 | Jaworek dom mieszkalny 18
66 | Jaworek zespobt dworski 19
67 | Jaworek oficyna dworska w zespo- 19 Rejestr zabytkow nr
le A/4199/1840 z dnia
8.10.1966 r.
68 | Jaworek obora w zespole dwor- 19
skim
69 | Jaworek budynek bramny - gospo- 21
darczy
70 | Jaworek dom mieszkalny 22
71 | Jaworek dom mieszkalny 28
72 | Jaworek dom mieszkalny 30
73 | Jaworek obora 30
74 | Jaworek budynek bramny - gospo- 30
darczy
75 | Kluczowa zesp6t patacowo-parkowy 2
76 | Kluczowa patac w zespole 2 Rejestr zabytkow nr
A/4236/1843 z dnia
8.10.1966 r.
77 | Kluczowa park w zespole pataco- 2 Rejestr zabytkéw nr
wym A/4237/748/Wt z
dnia 8.11.1980 r.
78 | Kluczowa Swiniarnia | w zespole 2
patacowym, ob. budynek
nieuzytkowany
79 |Kluczowa chlewnia w zespole pata- 2
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cowym, ob. budynek nie-
uzytkowany

80 |Kluczowa stodota Il w zespole pata- 2
cowym, ob. budynek nie-
uzytkowany
81 | Kluczowa magazyn | w zespole pa- 2
tacowym, ob. budynek
nieuzytkowany
82 | Kluczowa magazyn Il w zespole 2
patacowym, ob. budynek
nieuzytkowany
83 | Koziniec dom mieszkalny 9
84 | Koziniec plebania ob. dom miesz- 25
kalny
85 | Koziniec brama 25
86 | Koziniec kosciot fil. p.w. sw. Jaku- 29 Rejestr zabytkow nr
ba Apostota A/4239/1844 z dnia
8.10.1966 r.
87 | Koziniec cmentarz przykoscielny 29
88 | Koziniec park dz. nr Rejestr zabytkow nr
102/1, 114, | A/4238/961/Wt z
123/1, dnia 28.09.1983 r.
123/4,
123/6-
123/9,
123/12,
123/17-
123/20,
147, obreb
Koziniec
89 | Olbrachcice | historyczny uktad rurali-
Wielkie styczny
90 |Olbrachcice |cmentarz parafialny dz. nr 391,
Wielkie obreb OI-
brachcice
Wielkie
91 |Olbrachcice |kapliczka w poblizu ko- dz. nr
Wielkie $ciota 480/1, ob-
reb Ol-
brachcie
92 | Olbrachcice |obora l 4
Wielkie
93 | Olbrachcice |obora Il 4
Wielkie
94 | Olbrachcice |stodota 4
Wielkie
95 | Olbrachcice | dom mieszkalny 6
Wielkie
96 |Olbrachcice |obora 6
Wielkie
97 | Olbrachcice | dom ludowy, ob. swietlica 23
Wielkie wiejska
98 | Olbrachcice |kapliczka przydrozna 46
Wielkie
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99 | Olbrachcice |dom mieszkalny 79
Wielkie
100| Olbrachcice | mtyn, ob. budynek nie- 96
Wielkie uzytkowany
101 | Olbrachcice | dom mieszkalny, ob. ple- 106
Wielkie bania
102 | Olbrachcice | dom mieszkalny 107
Wielkie
103 | Olbrachcice | dom mieszkalny 108
Wielkie
104 | Olbrachcice | dom mieszkalny 108
Wielkie
105| Olbrachcice |obora 108
Wielkie
106| Olbrachcice |stodota z bramg wjazdo- 108
Wielkie wa
107 | Olbrachcice | zespét dworski 115
Wielkie
108| Olbrachcice | dwor w zespole, ob. dom 115
Wielkie mieszkalny
109 | Olbrachcice | wozownia w zespole 115
Wielkie dworskim, ob. garaz
110| Olbrachcice |stodota | w zespole dwor- 115
Wielkie skim
111|Olbrachcice |stodota Il w zespole 115
Wielkie dworskim
112| Olbrachcice | dom mieszkalno- 121
Wielkie gospodarczy
113| Olbrachcice | dom mieszkalny 125
Wielkie
114 | Olbrachcice |kosciot paraf. p.w. Sw. 130 Rejestr zabytkow nr
Wielkie Floriana A/1862/1849 z dnia
8.10.1966 r.
115| Olbrachcice | cmentarz przykoscielny, 130
Wielkie ob. miejsce pocmentarne
116| Pawtowice dom mieszkalny 36
117 Sieroszéw historyczny uktad rurali-
styczny
118 | Sieroszéw cmentarz ewangelicki, ob. dz. nr 50,
parafialny obreb Sie-
roszéw
119| Sieroszéw stodota 3
120 | Sieroszéw budynek bramny - stodota 3
121| Sieroszéw dom mieszkalno- 4
gospodarczy
122 | Sieroszéw dom mieszkalny 7
123 | Sieroszéw obora 7
124 | Sieroszow budynek bramny - gospo- 7
darczy
125]| Sieroszéw dom mieszkalny 10
126 | Sieroszow stodota 10
127| Sieroszéw budynek bramny - gospo- 10
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darczy
128 | Sieroszéw dom mieszkalno- 15
gospodarczy
129 | Sieroszéw dom mieszkalny 19
130| Sieroszéw dom mieszkalno- 19
gospodarczy
131 | Sieroszéw obora | 19
132 | Sieroszéw obora Il 19
133 | Sieroszéw brama 19
134 | Sieroszéw dom mieszkalny 20
135| Sieroszéw budynek bramny 20
136 | Sieroszéw dom mieszkalny 31 d. nr32
137 Sieroszéw zespot koscielny 38
138 | Sieroszéw koscié6t paraf. p.w. Sw. 38 Rejestr zabytkow nr
Michata Archaniota w A/1889/1861 z dnia
zespole 30.06.1966 r.
139| Sieroszéw cmentarz przykoscielny w 38
zespole koscielnym
140| Sieroszow mur cmentarza z bramag w 38
zespole koscielnym
141 Sieroszéw plebania w zespole ko- 39
Scielnym
142| Sieroszéw dom mieszkalny 45
143 | Sieroszéw dom mieszkalny 46
144 | Sieroszow dom mieszkalny 50
145| Sieroszéw zespot patacowo-parkowy 62a-b
146 | Sieroszow patac opatéw henrykow- 62a Rejestr zabytkéw nr
skich w zespole A/4693/1862 z dnia
11.10.1966 r.
147 | Sieroszéw oficyna mieszkalno- 62b
gospodarcza w zespole
patacowo-parkowym
148 | Sieroszéw dom ogrodnika w zespole 62
patacowo-parkowym, ob.
dom mieszkalny
149 | Sieroszéw mur z bramg w zespole 62
patacowo-parkowym
150 | Sieroszéw park w zespole patacowo- 62 Rejestr zabytkéw nr
parkowym A/4694/847/Wt z
dnia 18.09.1981 r.
151| Stolec historyczny uktad rurali-
styczny
152 | Stolec zespét koscielny dz. nr 228,
obreb Sto-
lec
153 | Stolec koscidt filialny. p.w. sw. dz. nr 228, |Rejestr zabytkdéw nr
Jana Nepomucena w ze- obreb Sto- | A/1664/637 z dnia
spole lec 7.12.1959r.
154 | Stolec cmentarz przykoscielny w dz. nr 228,
zespole koscielnym, ob. obreb Sto-
otoczenie kosciota lec
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155| Stolec mur cmentarza w zespole dz. nr 228,
koscielnym obreb Sto-
lec
156 | Stolec kosciot protestancki, ob. dz. nr 231,
rzymskokatolicki p.w. obreb Sto-
Niepokalanego Poczecia lec
NMP i $w. Zuzanny
157 | Stolec mur ogrodzenia przy ko- dz. nr 231,
Sciele obreb Sto-
lec
158 | Stolec cmentarz przykoscielny, dz. nr 228,
parafialny obreb Sto-
lec
159| Stolec zesp6t patacowo-parkowy dz. nr 228,
230/2, 853,
973,
1000/34,
10000/35,
1000/39-
1000/42,
1000/47,
obreb Sto-
lec
160 | Stolec patac w zespole dz. nr Rejestr zabytkow nr
1000/39, A/4720/1868 z dnia
obreb Sto- |11.10.1966 r.
lec
161 | Stolec mur oporowy przy patacu dz. nr
w zespole patacowo- 1000/39,
parkowym obreb Sto-
lec
162 | Stolec mur przy patacu w zespo- dz. nr
le patacowo-parkowym 1000/39,
obreb Sto-
lec
163 | Stolec park w zespole patacowo- dz. nr 228, | Rejestr zabytkéw nr
parkowym 230/2, 853, | 848/Wt z dnia
973, 18.09.1981 r.
1000/34,
10000/35,
1000/39-
1000/42,
1000/47,
obreb Sto-
lec
164 | Stolec dom mieszkalny 32
165| Stolec dom mieszkalny 81
166 | Stolec dom mieszkalny 96
167 | Stolec szalet 96
168 | Stolec obora 98
169 | Stolec plebania 100
170| Stolec dom mieszkalny, ob. 105

szkota
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171 | Stolec dom mieszkalny w zespo- 109 d. nr 107
le patacowo-parkowym
172| Stolec oficyna patacowa 110a d. nr 110c; Rejestr
wschodnia w zespole zabytkow nr
patacowo-parkowym, ob. A/4720/1868 z dnia
dom mieszkalny 11.10.1966 r.
173 | Stolec wozownia w zespole pa- 110a
tacowo-parkowym
174 | Stolec oficyna patacowa pétnoc- 110b Rejestr zabytkéw nr
no-wschodnia w zespole A/4720/1868 z dnia
patacowo-parkowym, ob. 11.10.1966 r.
dom mieszkalny
175| Stolec oficyna patacowa pétnoc- 110c d. nr 110; Rejestr
no-wschodnia w zespole zabytkow nr
patacowo-parkowym, ob. A/4720/1868 z dnia
dom mieszkalny 11.10.1966 r.
176| Stolec dom mieszkalny pataco- 110d
wo-parkowym
177| Stolec wieza widokowa i frag- 110d
ment oranzerii w zespole
patacowo-parkowym
178 | Stolec dom mieszkalny w zespo- 110
le patacowo-parkowym -
dziedziniec gospodarczy
179| Stolec chlewnia w zespole pata- 110
cowo-parkowym - dzie-
dziniec gospodarczy
180 | Stolec cieletnik w zespole pata- 110
cowo-parkowym - dzie-
dziniec gospodarczy
181| Stolec obora w zespole pataco- 110
wo-parkowym - dziedzi-
niec gospodarczy
182| Stolec stodofa w zespole pata- 110
cowo-parkowym - dzie-
dziniec gospodarczy
183 | Stolec spichlerz w zespole pata- 110
cowo-parkowym
184 | Stolec dom mieszkalny 117
185| Stolec stodota 118
186 Stolec dom mieszkalny 122
187 Stolec dom mieszkalny 126
188 | Stolec obora 126
189 | Stolec stodota 126
190 | Stolec dom mieszkalny 131
191 | Stolec dom mieszkalny 141
192| Stolec dom mieszkalny 142
193] Stolec dom mieszkalny 145
194 | Stolec dom mieszkalny 146
195| Stolec dom mieszkalno- dz. nr d. Kamieniec
gospodarczy 998/21,
obreb Sto-

99




STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA | GMINY ZABKOWICE SLASKIE

lec
196 | Stolec obora dz. nr d. Kamieniec
998/21,
obreb Sto-
lec
197 | Strgkowa dwor 20
198 | Strgkowa magazyn 20
199 | Sulistawice historyczny uktad rurali-
styczny
200| Sulistawice cmentarz ewangelicki dz. nr 26,
obreb Suli-
stawice
201| Sulistawice koscidt fil. p.w. sw. Anto- 48 Rejestr zabytkow nr
niego A/1948/953/Wt z
dnia 20.09.1983 r.
202| Sulistawice cmentarz przykoscielny 48
203 | Sulistawice dom mieszkalny 49
204 | Sulistawice zespobt dworski 52
205 | Sulistawice dwor w zespole 52
206 | Sulistawice oficyna mieszkalna w 52a
zespole dworskim
207| Sulistawice oficyna mieszkalna w 52b
zespole dworskim
208 | Sulistawice obora w zespole dwor- 52b
skim
209 | Szklary-Huta | budynek dyrekcji, ob. bu- 8a d. Szklary
dynek nieuzytkowany
210| Szklary-Huta |zespét hal separatora, ob. 8-8¢c d. Szklary 57
budynek przemystowy
211| Tarnéw historyczny uktad rurali-
styczny
212| Tarnéw kosci6t par. pw. Marii dz. nr 190, |Rejestr zabytkow nr
Magdaleny obreb Tar- | A/18638/1870 z
néw dnia 11.10.1966 r.
213 | Tarnéw cmentarz przykoscielny dz. nr 190,
obreb Tar-
néw
214 | Tarnéw dom mieszkalny, ob. Cen- 13
tralny Osrodek Badania
Odmian Roslin Upraw-
nych
215| Tarnéw zesp6t dworski 16
216| Tarnéw dwor w zespole 16
217 | Tarnéw dom mieszkalno- 16
gospodarczy w zespole
dworskim
218 | Tarnéw obora w zespole dwor- 16
skim
219| Tarnéw park w zespole dworskim 16 Rejestr zabytkow nr
A/4580/846/Wt z
dnia 18.09.1981 r.
220 | Tarnéw dom mieszkalny 18
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221| Tarnéw dom mieszkalny, ob. 21
Swietlica wiejska
222 | Tarnéw dom mieszkalny 28
223| Tarnéw dom mieszkalny 54
224 | Tarnéw stodota | 54
225| Tarnéw stodota Il 54
226 | Tarnéw magazyn gospodarczy 54
227 | Tarnéw dom mieszkalny 59
228| Tarnéw dom mieszkalny 70
229 | Zwrocona historyczny uktad rurali-
styczny
230| Zwrocona dom mieszkalny 21
231 | Zwr6cona zespot dworski 30
232 | Zwrocona dwor w zespole, ob. dom 30 Rejestr zabytkow nr
mieszkalny A/5228/1887 z dnia
15.10.1966 r.
233 | Zwrocona budynek bramny w ze- 30
spole dworskim
234 | Zwr6cona stodota w zespole dwor- 30
skim
235| Zwrdcona brama w zespole dwor- 30
skim
236 | Zwrocona dom mieszkalny 37
237 | Zwrocona dom mieszkalny 40
238| Zwrocona dom mieszkalny 47
239 | Zwrbdcona dom mieszkalny, ob. 68
szkota podstawowa
240| Zwrocona zesp6t koscielny 123
241 | Zwrocona koscié6t parafialny p.w. sw. 123 Rejestr zabytkow nr
Piotra i Pawta w zespole A/1876/1886 z dnia
15.10.1966 r.
242| Zwrocona cmentarz przykoscielny w 123
zespole koscielnym
243 | Zwrocona mur cmentarny z bramg w 123
zespole koscielnym
244 | Zwrocona kapliczka przydrozna dz. nr
183/3, ob-
reb Zwro-
cona
245| Zwrocona budynek dworca kolejo- dz. nr
wego, ob. budynek zruj- 489/5, ob-
nowany reb Zwro-
cona
246 | Zwrocona kapliczka przydrozna dz. nr d. na skrzyzowaniu
491/2, ob- |drog E12 i Bobolice-
reb Zwrd- | Zwrécona,
cona
247 | Zwrocona kapliczka przydrozna dz. nr 555, |d. w polu przy to-
obreb rach
Zwrdcona
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248 | Zgbkowice Sl. |uktad urbanistyczny mia- Rejestr zabytkow nr
sta Zgbkowice Slaskie w A/2579/504 z dnia
tym miejski osrodek histo- 24.08.1959r.
ryczny w Zgbkowicach
Slgskich

249| Zgbkowice Sl. | uktad przestrzenny daw-
nej wsi Sadino

250| Zgbkowice SI. | uktad urbanistyczny osie-
dla w rejonie ul. Daszyn-
skiego, Limanowskiego,

Piastowskiej i Robotniczej

251| Zgbkowice SI. | uktad urbanistyczny osie-
dla w rejonie ul. Zielonegj

252 | Zgbkowice Sl. |dom mieszkalny, ob. bu- |al. Niepodle- 1
dynek nieuzytkowany gtosci

253 | Zgbkowice SI. | dom mieszkalny, ob. Pro- | al. Niepodle- 2
kuratura Rejonowa gtosci

254 | Zgbkowice Sl. |willa al. Niepodle- |3

gtosci

255| Zgbkowice SI. |willa al. Niepodle- 4

gtosci

256 | Zgbkowice SI. | dom mieszkalny al. Niepodle- 6

gtosci

257| Zabkowice SI. | dom mieszkalny al. Niepodle- 7

gtosci

258| Zgbkowice SI. |willa al. Niepodle- |8

gtosci

259| Zgbkowice SI. | dom mieszkalny al. Niepodle- 9

gtosci

260 | Zgbkowice SI. |dom mieszkalny, ob. Ko- |al. Niepodle- 10
menda Powiatowa Policji | gtosci

261 | Zgbkowice SI. |willa, ob. budynek nie- al. Niepodle- 11 Rejestr zabytkow nr
uzytkowany gtosci A/5057/1638/Wt z

dnia 14.12.1998 r.

262 | Zgbkowice SI. | dom mieszkalny al. Niepodle- 12

gtosci
263| Zgbkowice SI. | dom mieszkalny al. Niepodle- 14
gtosci
264 | Zgbkowice SI. | mury obronne Rejestr zabytkow nr
A/2580/687 z dnia
10.05.1960 r.
265 | Zgbkowice Sl. | dom mieszkalny Jana Pawta Il |2 d. Wolnosci pl.
pl.
266 | Zgbkowice SI. | dom mieszkalny Jana Pawta Il |3 d. Wolnosci pl.
pl.

267 | Zabkowice SI. |poczta 1 Maja 1

268| Zgbkowice SI. | hotel i restauracja ,Dol- 1 Maja 2
noslaska”

269 | Zgbkowice SI. | dom mieszkalny 1 Maja 3

270| Zgbkowice SI. | dom mieszkalny 1 Maja 4 Rejestr zabytkow nr

A/5070/1556/Wt z
dnia 13.03.1997 r.
271| Zabkowice SI. | dom mieszkalny 1 Maja 5 Rejestr zabytkéw nr

A/5061/1576/Wt z
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dnia 12.06.1997 r.

272 | Zabkowice SI. | dom mieszkalny 1 Maja 6
273| Zgbkowice SI. | dom mieszkalny i ustu- 1 Maja 7i17a
gowy
274 | Zabkowice SI. |kaplica cmentarna, ob. 1 Maja 8b Rejestr zabytkéw nr
kosciot A/5151/1874 z dnia
15.10.1966 .
275| Zgbkowice SI. | cmentarz komunalny 1 Maja 8b Rejestr zabytkéw nr
A/1217 z dnia
25.05.2009r.
276| Zgbkowice SI. | konwent Ojcéw Bonifra- |1 Maja 9
tréw
277 | Zabkowice SI. | gospoda, ob. dom miesz- |1 Maja 10i10a
kalny i oficyna
278| Zgbkowice SI. | dom mieszkalny 1 Maja 11 d. 11i13
279 | Zabkowice Sl. | dom mieszkalny 1 Maja 12
280 | Zgbkowice Sl. |dom mieszkalny, ob. 1 Maja 15
Urzad Miasta i Gminy
281 | Zgbkowice SI. |fabryka kapeluszy Silesia, | 1 Maja 15b d. 15a
ob. dom mieszkalny
282| Zgbkowice SI. |dom mieszkalny, ob. Ho- |1 Maja 15f d. 15b, c
tel ,Na Skarpie”
283| Zgbkowice SI. | willa, ob. Bank PKO 1 Maja 16
284 | Zgbkowice SlI. | oficyna, ob. budynek 1 Maja 16
ustugowy
285| Zgbkowice SI. | dom mieszkalny 1 Maja 17/19 Rejestr zabytkéw nr
A/5085/1459/Wt z
dnia 18.12.1995r.
286 | Zgbkowice SI. |willa 1 Maja 18 Rejestr zabytkow nr
A/5087/1457/Wt z
dnia 20.11.1995r.
287| Zgbkowice SI. | dom mieszkalny Aliantow 1 d. Rynek 11
288 | Zgbkowice SI. | kamienica mieszkalna Aliantéw 2 Rejestr zabytkow nr
A/5063/1574/Wt z
dnia 6.06.1997 r.
289 | Zgbkowice SI. | dom mieszkalny Aliantéw 4
290 | Zgbkowice SI. | dom mieszkalny Aliantéw 5
291| Zgbkowice SI. |dom mieszkalny Aliantow 7
292 | Zgbkowice SI. | dom mieszkalny Armii Krajowej |1 Rejestr zabytkow nr
A/5069/1557/Wt z
dnia 13.03.1997 r.
293 | Zgbkowice SI. | dom mieszkalny Armii Krajowej |2
294 | Zgbkowice SI. |dom mieszkalny Armii Krajowej |3
295| Zgbkowice SI. | dom mieszkalny Armii Krajowej |4 Rejestr zabytkow nr
A/5121/1528/Wt z
dnia 30.09.1996 r.
296| Zgbkowice SI. | dom mieszkalny Armii Krajowej |5
297| Zabkowice SI. | dom mieszkalny Armii Krajowej |6
298| Zgbkowice SI. | dom mieszkalny Armii Krajowej |7
299 | Zgbkowice SI. | dom mieszkalny Armii Krajowej |8 Rejestr zabytkow nr

A/5065/1563/Wt z
dnia 14.04.1997 r.
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300/ Zgbkowice SI. | dom mieszkalny Armii Krajowej |9
301| Zgbkowice SI. | dom mieszkalny Armii Krajowej |10
302| Zgbkowice SI. | dom mieszkalny Armii Krajowej |11
303| Zgbkowice SI. | dom mieszkalny Armii Krajowej |12
304 | Zgbkowice SI. | dom mieszkalny Armii Krajowej |14
305| Zgbkowice SI. | dom mieszkalny Armii Krajowej |15
306 | Zgbkowice SI. |fabryka mydta, ob. dom | Armii Krajowej |15a
mieszkalny
307 Zabkowice SI. |dom mieszkalny Armii Krajowej |16
308| Zgbkowice SI. | dom mieszkalny Armii Krajowej |17
309| Zgbkowice SI. | dom mieszkalny Armii Krajowej |18
310| Zgbkowice SI. | dom mieszkalny Armii Krajowej |19
311| Zgbkowice SI. |dom mieszkalny Armii Krajowej |20
312| Zgbkowice SI. | dom mieszkalny Armii Krajowej |21
313| Zgbkowice SI. |dom mieszkalny Armii Krajowej |22
314| Zgbkowice SI. | dom mieszkalny Armii Krajowej |23
315| Zgbkowice SI. | dom mieszkalny Armii Krajowej |24
316| Zgbkowice SI. | dom mieszkalny Armii Krajowej |25
317| Zabkowice SI. | dom mieszkalny Armii Krajowej |26
318| Zgbkowice SI. | dom mieszkalny Armii Krajowej |27
319| Zgbkowice SI. | dom mieszkalny Armii Krajowej |28
320| Zgbkowice SI. | dom mieszkalny Armii Krajowej |29
321| Zgbkowice SI. |dom mieszkalny Armii Krajowej |30
322| Zgbkowice SI. |dom mieszkalny Armii Krajowej |31
323| Zgbkowice SI. | dom mieszkalny Armii Krajowej |32
324 | Zgbkowice SI. |dom mieszkalny Armii Krajowej |33
325| Zgbkowice SI. | dom mieszkalny Armii Krajowej |34
326 Zgbkowice SI. |dom mieszkalny Armii Krajowej |35
327| Zgbkowice SI. | dom mieszkalny Armii Krajowej |36
328| Zgbkowice SI. | dom mieszkalny Armii Krajowej |38
329| Zgbkowice SI. | dom mieszkalny Armii Krajowej |40
330| Zgbkowice SI. | dom mieszkalny Armii Krajowej |42
331| Zgbkowice SI. | dom mieszkalny Armii Krajowej |44
332| Zgbkowice SI. |dom mieszkalny, ob. po- | Armii Krajowej |46
koje goscinne ,Podzam-
cze’
333| Zgbkowice SI. | dom mieszkalny Armii Krajowej |48
334 | Zgbkowice Sl. | zesp6t szpitalny, ob. ze- | Armii Krajowej |52a - 54
spot budynkéw mieszkal-
nych
335| Zgbkowice SI. | dom mieszkalny Asnyka 1-3
336/ Zgbkowice SI. | dom mieszkalny Asnyka 2-4
337| Zgbkowice SI. | dom mieszkalny Asnyka 5-7
338| Zgbkowice SI. | dom mieszkalny Asnyka 6-8
339 Zgbkowice SI. | dom mieszkalny Asnyka 9-11
340| Zgbkowice SI. | dom mieszkalny Asnyka 10-12
341| Zgbkowice SI. |dom mieszkalny Asnyka 13-15
342| Zgbkowice SI. | dom mieszkalny Asnyka 14 -16
343| Zgbkowice SI. | dom mieszkalny Asnyka 17-19
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344 Zgbkowice SI. | dom mieszkalny Batalionow 4
] Chtopskich
345| Zgbkowice Sl. | dom mieszkalny Batalionow 6
] Chtopskich
346 | Zgbkowice Sl. | dom mieszkalny Batalionow 8
] Chtopskich
347 | Zgbkowice Sl. | dom mieszkalny Batalionow 10
] Chtopskich
348 | Zgbkowice Sl. | dom mieszkalny Batalionow 12
] Chtopskich
349 | Zgbkowice Sl. | dom mieszkalny Batalionow 14
] Chtopskich
350 | Zgbkowice Sl. | wieza cisnien Batalionéw dz.nr75
] Chtopskich
351 | Zgbkowice Sl. | cmentarz komunalny Bohateréw Get- |dz. nr 2/1,
ta 2/2, 3/1,
4/2, 5/2,
] 46/2
352 | Zgbkowice Sl. | zespét dawnej bramy Bohateréw Get- |dz. nr 31/7,
___|srebrnogorskiej ta 31/11, 32
353| Zgbkowice Sl. |dom mieszkalny Bohaterow Get- |1 -3
ta
354| Zgbkowice SI. | dom mieszkalny Bohaterow Get- |2
ta
355| Zgbkowice SI. | dom mieszkalny Bohaterow Get- | 4
ta
356 | Zgbkowice SI. | dom mieszkalny Bohateréw Get- |5
ta
357| Zabkowice SI. | dom mieszkalny Bohateréw Get- | 6
ta
358 | Zgbkowice Sl. | dom mieszkalny Bohateréw Get- |8
ta
359 Zgbkowice SI. | dom mieszkalny Bohaterow Get- |9
ta
360| Zgbkowice SI. | dom mieszkalny Bohaterow Get- |12
ta
361 Zgbkowice SI. |dom mieszkalny Bohateréw Get- | 15
ta
362| Zgbkowice SI. | dom mieszkalny Bohaterow Get- |17
ta
363| Zgbkowice SI. | dom mieszkalny Bohaterow Get- | 24
ta
364 | Zgbkowice SI. | dom mieszkalny Bohaterow Get- | 26
ta
365 | Zgbkowice SI. |willa Bohateréw Get- |35
ta
366 | Zgbkowice SI. |szkota, ob. budynek nie- |Bohateréw Get- | 37
] uzytkowany ta
367 | Zgbkowice Sl. |willa Bolestawa 1
] Chrobrego
368 | Zgbkowice Sl. | dom mieszkalny Bolestawa 3
Chrobrego
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369| Zgbkowice SI. | zespdt szpitala $w. Anto- | Bolestawa 5
niego Chrobrego
370| Zabkowice SI. | szpital - budynek gtéwny |Bolestawa 5 Rejestr zabytkéw nr
Z0OZ w zespole szpitala | Chrobrego A/976 z dnia
25.09.2006 r.
371| Zabkowice SI. |laboratorium - pawilon w | Bolestawa 5
zespole szpitala, ob. cen- | Chrobrego
trum rehabilitacji
372| Zgbkowice SI. | pralnia - pawilon w zespo- | Bolestawa 5
le szpitala, ob. przychod- | Chrobrego
nia
373| Zgbkowice SI. | dom mieszkalny Bolestawa 8
Chrobrego
374 | Zgbkowice SI. | kosciot klasztorny Boni- | Bonifratrow 2 Rejestr zabytkow nr
fratrow $w. Jézefa Robot- A/6020 z dnia
nika 25.08.2016 r.
375| Zabkowice SI. | dom mieszkalny Ciasna 1
376| Zgbkowice SI. | dom mieszkalny Ciasna 2
377| Zgbkowice SI. | dom mieszkalny Ciasna 4 Rejestr zabytkow nr
A/5119/1523/Wt z
dnia 30.09.1996 r.
378| Zgbkowice SI. | dom mieszkalny Ciasna 5
379| Zgbkowice SI. | dom mieszkalny Ciasna 7
380| Zgbkowice SI. | dom mieszkalny Ciasna 17
381 Zgbkowice SI. | dom mieszkalny Ciasna 19
382| Zgbkowice SI. | dom mieszkalny Ciasna 21
383| Zgbkowice SI. | dom mieszkalny Cukrownicza |1
384 | Zgbkowice SI. | dom mieszkalny Cukrownicza 1a
385| Zgbkowice SI. | dom mieszkalny, ob. bu- | Curie- 1
dynek zrujnowany Sktodowskiej
386 | Zgbkowice SI. | Szkota Podstawowa, ob. |Curie- 1
gimnazjum Sktodowskiej
387| Zgbkowice SI. | dom mieszkalny Curie- 3
Sktodowskiej
388| Zgbkowice SI. | dom mieszkalny Curie- 4
Sktodowskiej
389 | Zgbkowice SI. | dom mieszkalny Curie- 5
Sktodowskiej
390/ Zgbkowice SI. | dom mieszkalny Curie- 6
Sktodowskiej
391| Zgbkowice SI. |dom mieszkalny Daleka 1
392| Zgbkowice SI. | budynek gazowni, ob. Daleka 2
dom mieszkalny
393| Zgbkowice SI. | dom mieszkalny Daleka 3
394 | Zgbkowice SI. | dom mieszkalny Diuga 2
395| Zgbkowice SI. | dom mieszkalny Dhuga 4
396| Zgbkowice SI. | dom mieszkalny Dolnoslaska 1 Rejestr zabytkow nr

A/5079/1532/Wt z
dnia 26.11.1996 r.
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397| Zabkowice SI. |dom mieszkalny Dolnoslaska 2

398 | Zgbkowice SI. | dom mieszkalny Dolnoslgska 3

399| Zgbkowice SI. | dom mieszkalny Dolnos$lgska 4

400 | Zgbkowice SI. |dom mieszkalny Dolnoslaska 5

401 | Zgbkowice SI. |dom mieszkalny Dolnoslaska 6 Rejestr zabytkow nr
A/5076/1543/Wt z
dnia 30.12.1996 r.

402 | Zgbkowice SI. |dom mieszkalny Dolnoslaska 7

403| Zgbkowice SI. | dom mieszkalny Dolnoslaska 8

404 | Zabkowice SI. |dom mieszkalny Dolnoslaska 9

405 | Zgbkowice SI. |dom mieszkalny Dolnoslaska 10

406 | Zgbkowice SI. | dom mieszkalny Dolnoslaska 11 Rejestr zabytkow nr
A/5071/1549/Wt z
dnia 9.01.1997 r.

407 | Zgbkowice SI. | dom mieszkalny Dolnoslaska 12

408 | Zgbkowice SI. |dom mieszkalny Dolnoslaska 13

409 | Zgbkowice SI. |dom mieszkalny Dolnoslaska 14

410| Zabkowice SI. | dom mieszkalny Dolnoslaska 15

411 Zgbkowice SI. |dom mieszkalny Dolnoslaska 16

412| Zabkowice SI. | dom mieszkalny Dolnoslaska 17

413| Zgbkowice SI. |dom mieszkalny Dolnoslaska 18

414 Zabkowice SI. | dom mieszkalny Dolnoslaska 19

415| Zgbkowice SI. | dom mieszkalny Dolnoslaska 21

416 Zgbkowice SI. |dom mieszkalny Dolnoslaska 23

417 Zabkowice SI. | dom mieszkalny Dolnoslaska 24

418| Zgbkowice SI. |dom mieszkalny Dolnoslaska 25

419| Zabkowice SI. |dom mieszkalny Dolnoslaska 26

420 | Zgbkowice SI. |dom mieszkalny Dolnoslaska 27

421| Zgbkowice Sl. |dom mieszkalny Dolnoslaska 28

422| Zabkowice SI. | dom mieszkalny Dolnoslaska 30

423| Zgbkowice SI. |dom mieszkalny Dolnoslaska 32

424 | Zgbkowice SI. | dom mieszkalny Dolnoslaska 33

425| Zgbkowice SI. |dom mieszkalny Dolnoslaska 34

426 Zabkowice SI. |dom mieszkalny Dolnoslaska 35

427| Zgbkowice SI. | dom mieszkalny Dolnoslaska 36

428 | Zgbkowice Sl. |dom mieszkalny Dolnoslaska 37

429| Zabkowice SI. |dom mieszkalny Dolnoslaska 38

430 | Zgbkowice SI. | dom mieszkalny Dolnos$lgska 39

431| Zgbkowice SI. | dom mieszkalny Dolnoslaska 41

432| Zgbkowice SI. |dom mieszkalny Dolnoslaska 43

433| Zgbkowice SI. |dom mieszkalny Dolnoslaska 45

434 | Zgbkowice SI. | dom mieszkalny Dolnoslaska 47

435| Zgbkowice SI. |dom mieszkalny Grunwaldzka 2 Rejestr zabytkow nr
A/5077/1542/Wt z
dnia 23.12.1996 r.

436| Zgbkowice SI. |dom mieszkalny, ob. bu- |Grunwaldzka |4 Rejestr zabytkow nr

dynek rozebrany A/5159/1877 z dnia

15.10.1966 .

437| Zgbkowice SI. | dom mieszkalny Grunwaldzka 7

438| Zgbkowice SI. | zesp6t klasztorny domini- | Grunwaldzka |8
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kanéw, ob. Klarysek od
Wiecznej Adoragiji

439 | Zgbkowice SI. |koscidt klasztorny p.w. Grunwaldzka 8 Rejestr zabytkéw nr
Podwyzszenia Krzyza A/1725/730 z dnia
Sw. w zespole klasztor- 5.09.1960 r.
nym
440 | Zgbkowice SlI. | Klasztor Dominikanéw, Grunwaldzka |8 Rejestr zabytkow nr
ob. Siéstr Klarysek od A/1725/730 z dnia
Wiecznej Adoracji w ze- 5.09.1960 r.
spole klasztornym
441 | Zgbkowice SI. | mur wschodni, zachodni z | Grunwaldzka 8 Rejestr zabytkéw nr
filarowg bramg, pétnocny A/5936 z dnia
i potudniowy w zespole 21.08.2014 r.
klasztornym
442| Zabkowice Sl. |dom mieszkalny Grunwaldzka |9
443| Zgbkowice SI. | dom mieszkalny Grunwaldzka 10
444 | Zabkowice Sl. |dom mieszkalny Grunwaldzka 11
445| Zgbkowice SI. | dom mieszkalny Grunwaldzka 12
446 Zgbkowice Sl. |dom mieszkalny Grunwaldzka 13
447 Zabkowice Sl. |dom mieszkalny Grunwaldzka 14
448| Zgbkowice SI. | dom mieszkalny Grunwaldzka 15 Rejestr zabytkow nr
A/5106/1507/Wt z
dnia 2.07.1996 r.
449 | Zabkowice Sl. |dom mieszkalny Grunwaldzka 16
450 | Zgbkowice SI. |dom mieszkalny Grunwaldzka 17
451 Zgbkowice SI. | dom mieszkalny Grunwaldzka 18
452| Zgbkowice SI. |dom mieszkalny Grunwaldzka 19 Rejestr zabytkow nr
A/5072/1548/Wt z
dnia 7.01.1997 r.
453| Zgbkowice SI. | dom mieszkalny Grunwaldzka 20
454 | Zgbkowice SI. | dom mieszkalny Grunwaldzka 21 Rejestr zabytkow nr
A/5072/1548/Wt z
dnia 7.01.1997r.
455| Zgbkowice SI. | dom mieszkalny Grunwaldzka 22
456 | Zgbkowice SI. |dom mieszkalny Grunwaldzka 23 Rejestr zabytkow nr
A/5094/1469/Wt z
dnia 22.01.1996 r.
457 | Zgbkowice SI. | dom mieszkalny Grunwaldzka 24
458 Zgbkowice Sl. |dom mieszkalny Grunwaldzka 26
459 Zgbkowice SI. | Szkota Podstawowa, ob. |Kamieniecka 1
budynek nieuzytkowany
460 | Zgbkowice SI. |dom mieszkalny Kamieniecka 2 d.nr7
461/ Zgbkowice SI. | dom mieszkalny Kamieniecka 8
462 | Zabkowice SI. | zesp6t koscielny Kamieniecka 11
463 | Zgbkowice SI. | kosciot parafialny p.w. $w. | Kamieniecka 11 Rejestr zabytkow nr
Jadwigi w zespole ko- A/1871/1860 z dnia
scielnym 11.10.1966 r.
464 | Zgbkowice Sl. |brama boczna w zespole |Kamieniecka 11
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koscielnym
465 | Zgbkowice SI. |brama gtéwna w zespole |Kamieniecka 11
koscielnym
466| Zgbkowice SI. | cmentarz przykoscielny w | Kamieniecka 11
| zespole koscielnym
467 | Zgbkowice Sl. | mur ogrodzenia kosciota i | Kamieniecka 11
4 kaplice w zespole ko-
$cielnym
468| Zgbkowice SI. | dom mieszkalny Kamieniecka 13
469 | Zabkowice SI. |dom mieszkalny Kamieniecka 14
470| Zgbkowice SI. | dom mieszkalny Kamieniecka 16
471| Zabkowice Sl. |dom mieszkalny Kamieniecka 18
472| Zgbkowice SI. | dom mieszkalny Kamieniecka 27
473| Zgbkowice SI. | dom mieszkalny Kamieniecka 37
474 Zabkowice Sl. |dom mieszkalny Kamieniecka 46
475| Zgbkowice SI. | dom mieszkalny Kamieniecka 47
476 Zabkowice SI. |dom mieszkalny Kamieniecka 48
477| Zgbkowice SI. | dom mieszkalny Kamieniecka 60
478| Zabkowice Sl. |dom mieszkalny Ktodzka 1
479 | Zgbkowice SI. |dom mieszkalny Ktodzka 2
480/ Zgbkowice SI. | dom mieszkalny Ktodzka 3
481 Zgbkowice SI. |dom mieszkalny Ktodzka 4
482| Zgbkowice SI. | dom mieszkalny Ktodzka 5
483 | Zgbkowice SI. |kaplica $w. Jerzego, ob. |Kfodzka 6 Rejestr zabytkéw nr
cerkiew prawostawna A/5154/1260 z dnia
] 30.03.1965 r.
484 | Zgbkowice Sl. | szpital Sw. Jerzego, ob. Ktodzka 6 Rejestr zabytkéw nr
dom mieszkalny A/5970 30.03.1965
r.
485| Zabkowice SI. | gospoda, ob. dom miesz- |Ktodzka 9
kalny
486 | Zgbkowice SI. | gospoda, ob. dom miesz- |Kfodzka 11
kalny
487| Zgbkowice SI. | dom mieszkalny Ktodzka 13
488 Zgbkowice SI. |dom mieszkalny Ktodzka 15
489/ Zgbkowice SI. | dom mieszkalny Ktodzka 17
490| Zgbkowice SI. | most $w. Jana Ktodzka dz. nr 29/2, | Rejestr zabytkdéw nr
35, obreb | A/5149/1875 z dnia
Centrum 15.10.1966 r.
491 Zgbkowice SI. | dworzec, ob. dom miesz- | Kolejowa 2
kalny
492| Zgbkowice SI. |dom mieszkalny Kolejowa 3
493 Zgbkowice SI. |dom mieszkalny Konopnickiej 1 Rejestr zabytkow nr
A/5082/1464/Wt z
dnia 28.12.1995r.
494 | Zabkowice Sl. |dom mieszkalny Konopnickiej 2
495| Zgbkowice SI. | dom mieszkalny Konopnickiej 4-6
496 | Zgbkowice SI. |dom mieszkalny Konopnickiej 5
497 | Zgbkowice Sl. |dom mieszkalny Konopnickiej 7
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498 Zgbkowice SI. | dom mieszkalny Konopnickiej 8

499 | Zgbkowice SI. |dom mieszkalny Konopnickiej 9

500| Zgbkowice SI. | dom mieszkalny Konopnickiej 10

501 | Zgbkowice SI. | dom mieszkalny Konopnickiej 12

502| Zgbkowice SI. | dom mieszkalny Konopnickiej 13

503 | Zgbkowice SI. | dom mieszkalny Konopnickiej 14

504 | Zgbkowice SI. | dom mieszkalny Konopnickiej 15

505 | Zgbkowice SI. | dom mieszkalny Konopnickiej 16

506 | Zgbkowice SI. | dom mieszkalny Konopnickiej 17

507 | Zgbkowice SI. | dom mieszkalny Konopnickiej 21

508 | Zgbkowice SI. | dom mieszkalny Konopnickiej 23

509| Zgbkowice SI. |dom mieszkalny Kosciuszki 1 Rejestr zabytkow nr
A/5112/1520/Wt z
dnia 25.09.1996 r.

510| Zgbkowice SI. | dom mieszkalny Kosciuszki 3

511 | Zgbkowice SI. | dom mieszkalny Kosciuszki 4

512| Zgbkowice SI. |dom mieszkalny Kosciuszki 5 Rejestr zabytkow nr
A/5091/1466/Wt z
dnia 28.12.1995r.

513| Zgbkowice SI. | dom mieszkalny Kosciuszki 6

514 | Zgbkowice SI. | dom mieszkalny Kosciuszki 7 Rejestr zabytkow nr
A/5059/1584/Wt z
dnia 15.09.1997 r.

515| Zgbkowice SI. | dom mieszkalny Kosciuszki 8 Rejestr zabytkow nr
A/5067/1560/Wt z
dnia 24.03.1997 r.

516| Zgbkowice SI. | dom mieszkalny Kosciuszki 9 Rejestr zabytkow nr
A/5062/1575/Wt z
dnia 6.06.1997 r.

517| Zgbkowice SI. | dom mieszkalny Kosciuszki 11

518| Zgbkowice SI. | dom mieszkalny Kosciuszki 12

519| Zgbkowice SI. | dom mieszkalny Kosciuszki 15

520| Zgbkowice SI. | dom mieszkalny Kosciuszki 16

521 | Zgbkowice SI. | dom mieszkalny Kosciuszki 17 Rejestr zabytkow nr
A/5110/1512/Wt z
dnia 6.08.1996 r.

522| Zgbkowice SI. | dom mieszkalny Kosciuszki 18

523 | Zgbkowice SI. | dom mieszkalny Kosciuszki 19 Rejestr zabytkow nr
A/5102/1499/Wt z
dnia 6.05.1996 r.

524 | Zgbkowice SI. | dom mieszkalny Kosciuszki 20

525| Zgbkowice SI. | dom mieszkalny Kosciuszki 21 Rejestr zabytkow nr
A/5111/1513/Wt z
dnia 6.08.1996 r.

526 | Zgbkowice SI. |dom mieszkalny Kosciuszki 22

527| Zgbkowice SI. | dom mieszkalny Kosciuszki 23 Rejestr zabytkow nr
A/5113/1527/Wt z
dnia 30.09.1996 r.

528| Zgbkowice SI. | dom mieszkalny Kosciuszki 29 Rejestr zabytkow nr

A/5068/1559/WHt z
dnia 25.03.1997 r.
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529 | Zgbkowice SI. | dom mieszkalny Kosciuszki 31

530| Zgbkowice SI. | dom mieszkalny Kosciuszki 33

531| Zgbkowice SI. | dom mieszkalny Krotka 1

532| Zgbkowice SI. |dom mieszkalny, ob. Izba |Krzywa 1 Rejestr zabytkow nr
Pamigtek A/5152/1262 z dnia

30.03.1965 r.

533| Zgbkowice Sl. | sierociniec, ob. przed- Krzywa 2
szkole

534 | Zgbkowice SI. | dom mieszkalny Krzywa 3

535| Zgbkowice SI. |dom mieszkalny, ob. zto- | Krzywa 4
bek

536 | Zgbkowice SI. |dom mieszkalny, ob. Krzywa 5-7
przedszkole nr 2

537| Zgbkowice Sl. | zesp6t klasztorny z kapli- | Krzywa 6
€3, ob. budynki nieuzyt-
kowane

538 | Zgbkowice SI. |cmentarz przykoscielny | Krzywa 6
nieczynny

539| Zgbkowice SI. | dom mieszkalny Krzywa 8

540 | Zgbkowice Sl. | Szkota Katolicka, ob. Krzywa 9 Rejestr zabytkow nr
Szkota Podstawowa nr 1 A/5155/1878 z dnia

15.10.1966 r.

541| Zgbkowice SI. |dom rodziny Nessel, ob. | Krzywa 9a
Szkota Podstawowa nr 1

542| Zgbkowice SI. | dom mieszkalny Krzywa 10

543 | Zgbkowice SI. |dom mieszkalny Krzywa 11

544 | Zgbkowice SI. | dwér opatéw henrykow- | Krzywa 12 Rejestr zabytkow nr
skich, ob. klasztor Zgro- A/5153/1261 z dnia
madzenia Siéstr Wyna- 30.03.1965 r.
grodzicielek Najswietsze-
go Oblicza

545| Zgbkowice SI. | zamek z dziedzifncem Krzywa dz. nr 35, |Rejestr zabytkow nr
oraz przylegtym otocze- obreb Cen- | A/5146/482 z dnia
niem tj. placem granicza- trum 7.05.1958 r.
cym z zabudowa miejska,
watami i szkarpg ziemna

546 | Zgbkowice SI. | dom mieszkalny Kusocinskiego |3

547 | Zgbkowice SI. | dom mieszkalny Kusocinskiego |11

548 | Zgbkowice SI. | cmentarz wojenny Zotnie- | Legnicka dz. nr 72
rzy Armii Czerwone;j

549 | Zgbkowice Sl. |willa, ob. budynek ustu- Legnicka 1
gowy

550| Zgbkowice SI. | dom mieszkalny, ob. bank | Legnicka 3

551 | Zgbkowice SI. | dom mieszkalny Legnicka 3a

552 | Zgbkowice SI. |dom mieszkalny Legnicka 4

553| Zgbkowice SI. | dom mieszkalny Legnicka 5

554 | Zgbkowice SI. |dom mieszkalny Legnicka 719

555| Zgbkowice SI. | dom mieszkalny Legnicka 8

556 | Zgbkowice SI. | dom mieszkalny Legnicka 11

557| Zgbkowice SI. | dom mieszkalny Legnicka 17

558| Zgbkowice SI. | dom mieszkalny Legnicka 19-21
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559 | Zgbkowice SI. | dom mieszkalny Legnicka 23
560 | Zgbkowice SI. | dom mieszkalny Lipowa 1-3 d.nr1
561| Zgbkowice SI. | dom mieszkalny Matejki 1
562 | Zgbkowice SI. | dom mieszkalny Matejki 2
563| Zgbkowice SI. | dom mieszkalny Matejki 3
564 | Zgbkowice SI. |dom mieszkalny Matejki 4
565| Zgbkowice SI. | dom mieszkalny Mickiewicza 2
566 | Zgbkowice SI. |dom mieszkalny Mickiewicza 6
567 | Zgbkowice SI. |dom mieszkalny Orkana 5
568| Zgbkowice SI. | dom mieszkalny Orkana 7
569 | Zgbkowice SI. |dom mieszkalny Orkana 9
570| Zgbkowice SI. | dom mieszkalny Orkana 11
571 | Zgbkowice SI. | dom mieszkalny Orkana 10-12
572| Zgbkowice SI. | dom mieszkalny Orkana 14-16
573| Zgbkowice SI. | dom mieszkalny Orkana 18-20
574 | Zgbkowice SI. | dom mieszkalny Orkana 36
575| Zgbkowice SI. | dom mieszkalny, ob. Piastowska 1
Szkota Podstawowa nr 2
576 | Zgbkowice SI. | dom mieszkalny Piastowska 3
577 | Zgbkowice Sl. | zesp6t klasztorny Wspdl- | Piastowska 7
noty Palotynskiej
578| Zgbkowice Sl. |koscidt parafialny p.w. Piastowska 7
Najswietszego Serca Pa-
na Jezusa w zespole
klasztornym Wspdlnoty
Palotynskiej
579 | Zabkowice SI. |kaplica w zespole klasz- | Piastowska 7
tornym Wspélnoty Palo-
| tynskiej
580 | Zgbkowice Sl. | dom rekolekcyjny w ze- Piastowska 7
spole klasztornym
| WspdInoty Palotyniskiej
581 | Zgbkowice Sl. |dom mieszkalny, ob. ka- | Piastowska 8
plica ewangelicko-
augsburska
582 | Zgbkowice SI. |dom mieszkalny Piastowska 12
583 | Zgbkowice SI. |kapliczka przydrozna Ave | Piastowska / dz. nr 50/5,
Maria Bohateréw Get- | obreb Cen-
ta trum
584 | Zgbkowice Sl. |osiedle doméw mieszkal- | Pogodna 5,7,10, d. ul. Bytych Wiez-
nych 11,12, 13, | nidbw Politycznych
15, 17a-f,
19a-f, 20a-f
585 | Zgbkowice SI. |dom mieszkalny Poprzeczna 1
586| Zgbkowice SI. | dom mieszkalny Poprzeczna 2-2a
587 | Zgbkowice SI. | dom mieszkalny Poprzeczna 3
588| Zgbkowice SI. | dom mieszkalny Poprzeczna 5
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589| Zgbkowice SI. | dom mieszkalny Poprzeczna 6-6a
590| Zgbkowice SI. | dom mieszkalny Poprzeczna 7
591| Zgbkowice SI. | dom mieszkalny Poprzeczna 8
592| Zgbkowice SI. | dom mieszkalny Powstancéw |3
Warszawy
593 | Zgbkowice SI. | dom mieszkalny Powstancéw 6
Warszawy
594 | Zgbkowice SI. | budynek produkcyjny, ob. | Powstancéw 4
sitownia Warszawy
595| Zgbkowice SI. | zespdl budowli wodocig- | Powstancéw 5
géw Warszawy
596 | Zgbkowice SI. |dom mieszkalny przy Rej. | Powstancow 5
Przeds. Wod. i Kanalizacji | Warszawy
597| Zgbkowice SI. | budynek przemystowy Powstancow 5
przy Rej. Przeds. Wod. i | Warszawy
Kanalizaciji
598 | Zgbkowice SI. |budynek gospodarczy Powstancéw 5
przy Rej. Przeds. Wod. i | Warszawy
Kanalizaciji
599 | Zgbkowice SI. |budynek studni przy Rej. |Powstancow 5
Przeds. Wod. i Kanalizacji | Warszawy
600 | Zgbkowice SI. | fragment ogrodzenia wraz | Powstancow 5
z kutg kratg bramy przy | Warszawy
Rej. Przeds. Wod. i Kana-
lizacji
601 | Zgbkowice SI. |szkota rolnicza, ob. Po- Powstancéw 7 d.nr1
wiatowy Urzad Pracy Warszawy
602| Zgbkowice Sl. | zespdl szkolny Powstancow 8a,b,c, e
Warszawy
603| Zgbkowice SI. | budynek gtéwny w zespo- | Powstancéw 8c, e d. 8bc
le szkolnym Warszawy
604 | Zgbkowice SI. | budynki willowe w zespo- | Powstancéw 8a-8b d. 8bc
le szkolnym Warszawy
605| Zgbkowice SI. | brama wjazdowa w ze- Powstancow 8c, e
spole szkolnym Warszawy
606 | Zgbkowice SI. | dom mieszkalny Proletariatczy- |2
kow
607 | Zgbkowice SI. | dom mieszkalny Proletariatczy- |5
kow
608| Zgbkowice SI. | dom mieszkalny Proletariatczy- |6
kow
609| Zgbkowice SI. | dom mieszkalny Proletariatczy- |7
kow
610| Zgbkowice SI. | dom mieszkalny Proletariatczy- |8-10
kow
611| Zgbkowice SI. | kosciét, ob. Centrum Proletariatczy- |9
Wspomagania Rozwoju | kéw
Dziecka
612| Zgbkowice SI. |klasztor, ob. Centrum Proletariatczy- |9

Wspomagania Rozwoju
Dziecka

kow
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613| Zgbkowice SI. | ogrodzenie Proletariatczy- |9
kéw
614| Zgbkowice SI. | dom mieszkalny Proletariatczy- |11
kow
615| Zgbkowice SI. | dom mieszkalny Proletariatczy- |12
kéw
616 | Zgbkowice SI. | dom mieszkalny Proletariatczy- |13
kow
617| Zabkowice SI. | dom mieszkalny Proletariatczy- |15
kéw
618| Zgbkowice SI. | dom mieszkalny Proletariatczy- |17
kéw
619| Zgbkowice SI. | dom mieszkalny Proletariatczy- |18
kow
620 | Zgbkowice SI. | dom mieszkalny Proletariatczy- |19
kéw
621| Zgbkowice SI. | dom mieszkalny Proletariatczy- |20
kow
622| Zgbkowice SI. | dom mieszkalny Proletariatczy- |21
kéw
623 | Zgbkowice SI. | dom mieszkalny Proletariatczy- |23
kow
624| Zgbkowice SI. | dom mieszkalny Proletariatczy- |25
kéw
625 | Zgbkowice SI. | dom mieszkalny Proletariatczy- |27
kow
626| Zgbkowice SI. | dom mieszkalny Proletariatczy- |29
kéw
627| Zabkowice SI. | dom mieszkalny Proletariatczy- |33
kow
628 | Zgbkowice SI. | dom mieszkalny Proletariatczy- |35
kéw
629 | Zgbkowice SI. | dom mieszkalny Proletariatczy- |37
kow
630 | Zgbkowice SI. | dom mieszkalny Proletariatczy- |39
kéw
631 | Zgbkowice SI. | dom mieszkalny Proletariatczy- |41a
kow
632| Zgbkowice SI. | dom mieszkalny Prusa 1
633| Zgbkowice SlI. | budynek produkcyijny, ob. | Prusa 2
| budynek nieuzytkowany
634 | Zgbkowice Sl. |dom mieszkalny, ob. bu- | Prusa 2
| dynek nieuzytkowany
635 | Zgbkowice Sl. | koszary, ob. dom miesz- |Prusa 3
kalny
636 | Zgbkowice SI. |lazaret wojskowy, ob. Prusa 3
| dom mieszkalny
637 | Zgbkowice Sl. | dom mieszkalny Prusa 4
638 | Zgbkowice SI. | dom mieszkalny, ob. Sta- |Prusa 5
rostwo Powiatowe
639 | Zgbkowice SI. | dom mieszkalny Prusa 6
640 | Zgbkowice SI. | dom mieszkalny Prusa 7
641 | Zgbkowice SI. | dom mieszkalny Prusa 8
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642 | Zgbkowice SI. | dom mieszkalny Prusa 9

643| Zgbkowice SI. | baszta tzw. ,Gotebia” Prusa 13 Rejestr zabytkow nr
A/5780 z dnia
6.02.2012r.

644 | Zgbkowice SI. | dom mieszkalny Prusa 16

645 | Zgbkowice SI. | dom mieszkalny Prusa 18

646 | Zgbkowice Sl. |lazaret wojskowy, ob. Prusa 20 Rejestr zabytkow nr

dom mieszkalny A/5156/1879 z dnia

15.10.1966 r.

647 | Zgbkowice SI. | dom mieszkalny Reymonta 1 Rejestr zabytkow nr
A/5120/1526/Wt z
dnia 30.09.1996 r.

648 | Zgbkowice SI. | dom mieszkalny Reymonta 2

649 | Zgbkowice SI. | dom mieszkalny Reymonta 3

650 | Zgbkowice SI. | dom mieszkalny Reymonta 4

651 | Zgbkowice SI. | dom mieszkalny Reymonta 5

652| Zgbkowice SI. | dom mieszkalny Reymonta 6

653 | Zgbkowice SI. | dom mieszkalny Reymonta 7

654 | Zgbkowice SI. | dom mieszkalny Reymonta 8

655 | Zgbkowice SI. | dom mieszkalny Reymonta 9

656 | Zgbkowice SI. | dom mieszkalny Reymonta 10

657| Zgbkowice SI. | dom mieszkalny Reymonta 12

658 | Zgbkowice SI. | dom mieszkalny Reymonta 14

659 | Zgbkowice SI. | dom mieszkalny Reymonta 16

660 | Zgbkowice SI. | dom mieszkalny Robotnicza 5-7

661| Zgbkowice SI. | dom mieszkalny Robotnicza 21-23

662| Zgbkowice SI. | dom mieszkalny Robotnicza 27 -29

663 | Zgbkowice SI. | dom mieszkalny Robotnicza 47 - 61

664 | Zgbkowice SI. | dom mieszkalny Rynek 1 Rejestr zabytkow nr
A/5064/1564/Wt z
dnia 6.05.1997 r.

665 | Zgbkowice SI. | dom mieszkalny Rynek 2 Rejestr zabytkow nr
A/5092/1467/Wt z
dnia 4.01.1996 r.

666 | Zgbkowice SI. | dom mieszkalny Rynek 3 Rejestr zabytkow nr
A/5090/1448/Wt z
dnia 2.10.1995r.

667 | Zgbkowice SI. | dom mieszkalny Rynek 4

668 | Zgbkowice SI. |dom mieszkalny Rynek 5

669| Zgbkowice SI. | dom mieszkalny Rynek 6 Rejestr zabytkow nr
A/5066/1561/Wt z
dnia 25.03.1997 r.

670| Zgbkowice SI. | dom mieszkalny Rynek 7 Rejestr zabytkow nr
A/5117/1531/Wt z
dnia 19.11.1996 r.

671| Zabkowice SI. | dom mieszkalny Rynek 8
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672| Zgbkowice SI. | dom mieszkalny Rynek 9 Rejestr zabytkow nr
A/5096/1471/Wt z
dnia 22.01.1996 r.
673| Zgbkowice SI. | dom mieszkalny Rynek 10
674 | Zgbkowice SI. |dom mieszkalny - fasada | Rynek 21 Rejestr zabytkow nr
A/5084/1460/Wt z
dnia 18.12.1995r.
675| Zgbkowice SI. | dom mieszkalny Rynek 22 Rejestr zabytkow nr
A/5158/1880 z dnia
15.10.1966 .
676| Zgbkowice SI. | dom mieszkalny Rynek 23 Rejestr zabytkow nr
A/5157/642/WkL z
dnia 10.09.1976 r.
677| Zgbkowice SI. | dom mieszkalny, ob. Rynek 24
Zabkowicki Osrodek Kul-
tury
678| Zgbkowice SI. | dom mieszkalny Rynek 25 Rejestr zabytkow nr
A/5060/1581/Wt z
dnia 10.07.1997 r.
679| Zgbkowice SI. | dom mieszkalny Rynek 26 Rejestr zabytkow nr
A/5100/1503/Wt z
dnia 17.06.1996 r.
680 | Zgbkowice SI. | dom mieszkalny Rynek 27 Rejestr zabytkow nr
A/5099/1494/Wt z
dnia 28.03.1996 r.
681 | Zgbkowice SI. | dom mieszkalny Rynek 28
682| Zgbkowice SI. | gospoda, ob. budynek Rynek 29 Rejestr zabytkéw nr
biurowy A/5078/1539/Wt z
dnia 10.12.1996 r.
683 | Zgbkowice SI. | dom mieszkalny Rynek 30 Rejestr zabytkow nr
A/5107/1509/Wt z
dnia 6.08.1996 r.
684 | Zgbkowice SI. | dom mieszkalny Rynek 31 Rejestr zabytkow nr
A/5088/1456/Wt
zdnia 20.11.1995r.
685 | Zgbkowice Sl. | dom mieszkalny Rynek 32 Rejestr zabytkéw nr
A/5116/1530/Wt z
dnia 18.11.1996 r.
686 | Zgbkowice SI. | dom mieszkalny Rynek 33 Rejestr zabytkow nr
A/5086/1458/Wt z
dnia 20.11.1995r.
687 | Zgbkowice SI. | dom mieszkalny Rynek 34 Rejestr zabytkow nr
A/5093/1468/Wt z
dnia 22.01.1996 r.
688 | Zgbkowice SI. | dom mieszkalny Rynek 35 Rejestr zabytkow nr
A/5105/1506/Wt z
dnia 2.07.1996 r.
689| Zgbkowice SI. | dom mieszkalny Rynek 36 Rejestr zabytkow nr

A/5103/1498/Wt z
dnia 23.04.1996 r.
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690 | Zgbkowice SI. | dom mieszkalny Rynek 37 Rejestr zabytkow nr
A/5101/1500/Wt z
dnia 6.05.1996 r.

691| Zgbkowice SI. | dom mieszkalny Rynek 38 Rejestr zabytkow nr
A/5108/1510/Wt z
dnia 6.08.1996 r.

692| Zgbkowice SI. | dom mieszkalny Rynek 39 Rejestr zabytkow nr
A/5109/1511/Wt z
dnia 6.08.1996 r.

693| Zgbkowice SI. | dom mieszkalny Rynek 40 Rejestr zabytkow nr
A/5058/1589/Wt z
dnia 20.11.1997 r.

694 | Zgbkowice SI. | dom mieszkalny Rynek 41

695| Zgbkowice SI. | dom mieszkalny Rynek 42 Rejestr zabytkow nr
A/5089/1455/Wt z
dnia 20.11.1995r.

696| Zgbkowice SI. | dom mieszkalny Rynek 43-44 Rejestr zabytkow nr
A/5104/1504/Wt z
dnia 17.06.1996 r.

697 | Zgbkowice SI. | dom mieszkalny Rynek 45 Rejestr zabytkow nr
A/5097/1492/Wt z
dnia 17.06.1996 r.

698 | Zgbkowice SI. | dom mieszkalny Rynek 46

699| Zgbkowice SI. | dom mieszkalny Rynek 47 Rejestr zabytkow nr
A/5114/1524/Wt z
dnia 30.09.1996 r.

700 | Zgbkowice SI. | dom mieszkalny Rynek 48 Rejestr zabytkow nr
A/5095/1470/Wt z
dnia 22.01.1996 r.

701| Zabkowice SI. | dom mieszkalny Rynek 49

702| Zgbkowice SI. | dom mieszkalny Rynek 50 Rejestr zabytkow nr
A/5115/1525/Wt z
dnia 30.09.1996 r.

703 | Zgbkowice SI. | dom mieszkalny Rynek 51 Rejestr zabytkow nr
A/5075/1544/Wt z
dnia 30.12.1996 r.

704 | Zgbkowice SI. | dom mieszkalny Rynek 52 Rejestr zabytkow nr
A/5074/1545/Wt z
dnia 30.12.1996 r.

705 | Zgbkowice SI. | dom mieszkalny Rynek 55

706 | Zgbkowice Sl. |ratusz Rynek 56 Rejestr zabytkow nr
A/5147/777/Wt z
dnia 8.05.1981 r.

707 | Zgbkowice SI. | dom mieszkalny Sienkiewicza 1

708| Zgbkowice SI. | dom mieszkalny Sienkiewicza 3

709 | Zgbkowice SI. | dom mieszkalny Sienkiewicza 5

710| Zgbkowice SI. | dom mieszkalny, ob. bu- | Sienkiewicza 7

dynek ustugowy
711| Zgbkowice SI. | dom mieszkalny Sienkiewicza 9
712| Zgbkowice SI. |dom mieszkalny, ob. Sta- | Sienkiewicza 11
rostwo Powiatowe
713 | Zgbkowice SI. | dom mieszkalny Sienkiewicza 13
714| Zgbkowice SI. | dom mieszkalny Sienkiewicza 15
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715| Zgbkowice SI. | dom mieszkalny Sienkiewicza 17
716| Zabkowice SI. | dom mieszkalny Stowackiego |3
717 | Zabkowice SI. | dom mieszkalny Stowackiego |9
718| Zabkowice SI. | dom mieszkalny Stowackiego 11
719| Zabkowice SI. | dom mieszkalny Stowackiego 13
720| Zgbkowice SI. | wieza wodna Staszica dz. nr 58,
obreb
Osiedle
Wschéd
721| Zabkowice SI. | dom mieszkalny Strazacka 1
722| Zgbkowice SI. | dom mieszkalny Strazacka 2
723| Zgbkowice SI. | dom mieszkalny Strazacka 3
724| Zgbkowice SI. | dom mieszkalny Strazacka 5
725| Zgbkowice SI. | dom mieszkalny Strazacka 7
726| Zabkowice SI. | dom mieszkalny Strazacka 9
727| Zgbkowice SI. | dom mieszkalny Szkolna 1
728| Zgbkowice SI. | dom mieszkalny Szkolna 2
729| Zgbkowice SI. | dom mieszkalny Szkolna 4
730| Zabkowice SI. | dom mieszkalny Szpitalna 1
731| Zgbkowice SI. | dom mieszkalny Szpitalna 1a
732| Zgbkowice SI. | szpital, ob. Dom Starcéw | Szpitalna 3
733 | Zgbkowice SI. | dom mieszkalny $w. Wojciecha |1 Rejestr zabytkow nr
A/5083/1461/Wt z
dnia 15.12.1995 r.
734| Zabkowice SI. | dom mieszkalny S$w. Wojciecha |1a
735| Zgbkowice SI. | dom mieszkalny $w. Wojciecha Rejestr zabytkow nr
A/5098/1493/Wt z
dnia 25.03.1996 r.
736 Zabkowice SI. | dom mieszkalny $w. Wojciecha |3
737| Zgbkowice SI. | dom mieszkalny sw. Wojciecha |4
738| Zgbkowice SI. | dom mieszkalny Sw. Wojciecha |5
739| Zgbkowice SI. | dom mieszkalny sw. Wojciecha |6 Rejestr zabytkow nr
A/5118/1522/Wt z
dnia 30.09.1996 r.
740| Zgbkowice SI. |dzwonnica, tzw. ,Krzywa |$w. Wojciecha |7 Rejestr zabytkow nr
Wieza” przy kosciele pa- 41/A/00 z dnia
rafialnym 1.12.2000 r.
741| Zabkowice SI. | dom mieszkalny S$w. Wojciecha |8
742| Zgbkowice SI. | dom mieszkalny $w. Wojciecha |10
743 | Zgbkowice Sl. | zesp6t koscielny Sw. Wojciecha |12c
744| Zabkowice Sl. | kosciét parafialny p. w. Sw. Wojciecha |12¢c Rejestr zabytkéw nr
Sw. Anny w zespole A/1729/684 z dnia
14.04.1960 r.
745| Zabkowice SI. |brama w zespole kosciel- |$w. Wojciecha |12c
nym
746| Zgbkowice Sl. | plebania w zespole ko- $w. Wojciecha |12
$cielnym
747| Zabkowice SI. | dom mieszkalny w zespo- | $w. Wojciecha |12a

le koscielnym
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748| Zabkowice Sl. | szkota w zespole kosciel- |$w. Wojciecha |12b Rejestr zabytkow nr
nym, ob. obiekt parafialny A/5150/1876 z dnia
15.10.1966 .
749| Zgbkowice SI. | dom mieszkalny Wroctawska 3
750 | Zgbkowice SI. | dom mieszkalny Wroctawska 5-7
751| Zgbkowice SI. | dom mieszkalny Wroctawska 6
752 | Zgbkowice SI. | dom mieszkalny Wroctawska 9-11
753| Zgbkowice SI. | dom mieszkalny Wroctawska 13-15
754 | Zgbkowice SI. | dom mieszkalny Wroctawska 10
755| Zgbkowice SI. | dom mieszkalny Wroctawska 12
756| Zgbkowice SI. | dom mieszkalny Wroctawska 14
757 | Zgbkowice Sl. | zesp6t budowlany Zespo- | Wroctawska 17 Rejestr zabytkow nr
tu Szkét Zawodowych A/5148/1088/Wt z
dnia 4.03.1985 r.
758| Zabkowice Sl. | szkota w zespole budow- | Wroctawska 17 Rejestr zabytkéw nr
lanym Zespotu Szkét Za- A/5148/1088/Wt z
wodowych dnia 4.03.1985 r.
759 | Zabkowice SI. |sala gimnastyczna w ze- | Wroctawska 17 Rejestr zabytkéw nr
spole budowlanym Ze- A/5148/1088/Wt z
| spotu Szkét Zawodowych dnia 4.03.1985 r.
760 | Zgbkowice Sl. | dom mieszkalny Wroctawska 18
761 | Zgbkowice SI. | dom mieszkalny Wroctawska 19
762| Zgbkowice SI. | dom mieszkalny Wroctawska 20-22
763| Zgbkowice SI. | dom mieszkalny Wroctawska 21
764 | Zgbkowice SI. | dom mieszkalny Wroctawska 24-26
765| Zgbkowice SI. | dom mieszkalny Wroctawska 28
766 | Zgbkowice SI. |cmentarz zydowski, ob. Wroctawska dz. nr 89
| teren sportowy
767 | Zgbkowice Sl. | dom mieszkalny Zacisze 1-7
768 | Zgbkowice SI. | dom mieszkalny Zacisze 2-8
769| Zgbkowice SI. | dom mieszkalny Zacisze 9-11
770| Zgbkowice SI. | dom mieszkalny Zacisze 10-12
771| Zgbkowice SI. | dom mieszkalny Zielona 1-3
772| Zgbkowice SI. | dom mieszkalny Zielona 2-4
773 | Zgbkowice SI. | dom mieszkalny Zielona 5-7
774| Zgbkowice SI. | dom mieszkalny Zielona 6-8
775| Zgbkowice SI. | dom mieszkalny Zielona 9
776 | Zgbkowice SI. | dom mieszkalny Zielona 10-12
777| Zgbkowice SI. | dom mieszkalny Zielona 11-13
778 Zgbkowice SI. | dom mieszkalny Zielona 15
779| Zgbkowice SI. | dom mieszkalny Ziebicka 1
780 | Zgbkowice SI. | dom mieszkalny Ziebicka 2 Rejestr zabytkow nr
A/5073/1547/Wt z
dnia 30.09.1996 r.
781| Zgbkowice SI. | dom mieszkalny Ziebicka 3
782| Zgbkowice SI. | dom mieszkalny Ziebicka 4
783| Zgbkowice SI. | dom mieszkalny Ziebicka 5
784 | Zgbkowice SI. | dom mieszkalny Ziebicka 6
785| Zgbkowice SI. | dom mieszkalny Ziebicka 7
786 | Zgbkowice SI. | dom mieszkalny Ziebicka 8
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787 | Zgbkowice SI. | dom mieszkalny Ziebicka 9
788 | Zgbkowice SI. | dom mieszkalny Zigbicka 11
789| Zgbkowice SI. | dom mieszkalny Ziebicka 12
790 | Zgbkowice SI. | dom mieszkalny Ziebicka 14
791| Zgbkowice SI. | dom mieszkalny Ziebicka 15
792| Zgbkowice SI. | dom mieszkalny Ziebicka 16
793| Zgbkowice SI. | dom mieszkalny Ziebicka 17
794 | Zgbkowice SI. | dom mieszkalny Ziebicka 18
795 | Zgbkowice SI. | dom mieszkalny Ziebicka 19
796| Zgbkowice SI. | dom mieszkalny Ziebicka 20
797 | Zgbkowice SI. | dom mieszkalny Ziebicka 21
798| Zgbkowice SI. | dom mieszkalny Ziebicka 22
799| Zabkowice SI. | budynek miyna, ob. bu- | Ziebicka 24
___|dynek nieuzytkowany
800 | Zgbkowice Sl. | budynek administracyjny | Ziebicka 24
w zespole miyna, ob. bu-
dynek mieszkalny
801| Zgbkowice SI. | dom mieszkalny Ziebicka 26
802 | Zgbkowice SI. | dom mieszkalny Ziebicka 28
803 | Zgbkowice SI. | dom mieszkalny Ziebicka 30
804 | Zgbkowice SI. | dom mieszkalny Zigbicka 34
805 | Zgbkowice SI. | dom mieszkalny Ziebicka 36
806 | Zgbkowice SI. | dom mieszkalny Ziebicka 37
807 | Zgbkowice SI. | dom mieszkalny Ziebicka 38
808 | Zgbkowice SI. | dom mieszkalny Ziebicka 39
809| Zgbkowice SI. | dom mieszkalny Zigbicka 40
810| Zgbkowice SI. | dom mieszkalny Ziebicka 41
811 | Zgbkowice SI. | dom mieszkalny Ziebicka 42
812| Zgbkowice SI. |dom mieszkalny Ziebicka 52
813| Zgbkowice SI. | most Ziebicka dz. nr 42,
obreb Cen-
trum
814 | Zgbkowice SI. | dom mieszkalny Zeromskiego | 8-8a
815| Zgbkowice SI. | dom mieszkalny Zeromskiego 11
816| Zgbkowice SI. | dom mieszkalny Zeromskiego 12
817| Zgbkowice SI. | dom mieszkalny Zeromskiego 10
818| Zgbkowice SI. | dom mieszkalny Zeromskiego 13
819| Zgbkowice SI. | dom mieszkalny Zeromskiego 14

Obszary krajobrazu kulturowego wymagajace ksztattowania i rehabilitacji
— tereny osadnicze nie objete strefami ochrony konserwatorskiej;
— tereny rolne nie objete strefami.

2.4. Stan zachowania. Waloryzacja. Wnioski.

Miasto zachowato historyczng kompozycjg urbanistycznej staromiejskiego centrum miasta
(uktadu miasta sredniowiecznego), w tym takie elementy zagospodarowania przestrzenne-
go, jak:
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— uktad ulic i placow,

— zarys kwartatow (blokéw) urbanistycznych i ich wewnetrzne podziaty,

— historyczne zespoty architektoniczne wraz z uksztattowaniem terenu i zachowang zielenig
— stanowigce dominanty krajobrazowe i architektoniczne obszaru zabytkowego, cate-
go miasta i gminy (w tym diugich perspektyw na dojazdach do miasta),

— budynki zabytkowe i ich zabytkowe cechy (gabaryty, forme architektoniczng i detal archi-
tektoniczny, stosowane historycznie materiaty budowlane).

W przewazajgcym obszarze Starego Miasta cechy zabytkowe nie zostaty zatarte mimo
wyburzen i degradacji (dekapitalizacji) zabudowy oraz znacznym przeksztatceniom, w tym
w wyniku realizacji w okresie powojennym nowej zabudowy (o0 cechach zabudowy moder-
nistycznej).

Roéwniez w zakresie kompozycji urbanistycznej i rozwigzan architektonicznych zostaty
zachowane obszary p6zniejszego rozwoju miasta, w tym obszary uksztattowane na prze-
tomie XIX i XX wieku. Obszary te jednak podlegty powojennej silnej presji inwestycyjnej i
ingerencji, zarébwno poprzez wprowadzenie zabudowy uzupetniajgcej o cechach, z punktu
widzenia dzisiejszych poglgdow, nierespektujgcych historyczny kontekst urbanistyczny, jaki
i wymagan architektonicznych w zakresie integracji starej i nowej zabudowy.

Roéwniez dekapitalizacja majatku i wyburzenia przyczynity sie do zatarcia wartosci zabyt-
kowych i przestrzennych tych obszarow.

W wielu miejscach miasta wskazana jest rekonstrukcja uktad w zakresie jego cech pod-
stawowych i uczytelnienie uktadu przestrzennego (wypetnienie wolnych dziatek, zamkniecie
0si, oczyszczenie przedpola widokowego, likwidacja zabudowy tymczasowej i substandar-
dowej lub niedostosowanej do wartosci zabytkowej obszaru).

Wiejskie uktady osadnicze w swej czesci zabytkowej, w obszarze historycznych ukta-
dow ruralistycznych, zachowaty swe istotne historyczne cechy przestrzenne, gbéwnie w za-
kresie kompozyciji i sposobu usytuowania zabudowy (linii zabudowy), przebiegu drdg, cech
architektonicznych zabudowy, w tym skali budynkow, formy dachéw i ich pokrycia.

Dominujgcym uktadem przestrzennym (ruralistycznym) jest typ wsi o zabudowie tancu-
chowej. Wystepujg tez uktady wsi typu owalnicy (wie$ Jaworek, Rakowice — Szklary).

Podstawowym typem zabudowy, ksztattujgcym historyczny charakter uktadu rurali-
stycznego sg zagrody w uktadzie zamknietym lub pétotwartym; wystepujg réwniez po-
jedyncze budynki i budynki stanowigce potgczone ze sobg czesci mieszkalne i gospo-
darcze.

Uksztattowana odmiennie w przesztosci wies Szklary (z zabudowg przemystowa i
mieszkaniowg) nie posiada historycznego uktadu ruralistycznego. Obecnie wie$ stanowi
obszar zdegradowany, zarbwno przestrzennie, jaki Srodowiskowo.

Obszary historycznych uktadéw ruralistycznych podlegajg przeksztatceniom poprzez
zmiane funkcji dawnych zagréd i ich adaptacje na cele mieszkaniowe lub ustugowe. Row-
niez w zwigzku z likwidacje tradycyjnych form rolnictwa wiele zagréd jest opuszczanych i
nieuzytkowanych.

Przemiany te przyczyniajg sie do dekapitalizacji starej zabudowy, w konsekwencji do
wyburzen lub niekorzystnych dla ochrony wartosci zabytkowym jej przeksztatceniom (np.
poprzez niewtasciwg adaptacje do aktualnych potrzeb uzytkowych).

W obszarze ruralistycznym jest tez realizowana zabudowa wspoéfczesna — jako uzupet-
nienie / wypetnienie uktadu — czesto w formach niedostosowanych do cech zabudowy za-
bytkowej, jest tez realizowana w otoczeniu ukfadu ruralistycznego nowa zabudowa o ce-
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chach zabudowy osiedlowej jednorodzinnej, niejednokrotnie rozszerzajgca i powiekszajgc
wiejski uktad osadniczy daleko poza jego historyczny zarys.

Obszary i obiekty potozone poza historycznym uktadem ruralistycznym (zespoty patacowo
— parkowe i patacowe, dwory, zatozenia parkowe) wymagajg petnej ochrony konserwatorskiej
oraz dziatan zwigzanych z utrzymaniem zabytkéw i ich odbudowy (wtasciwego uzytkowania i
konserwacji, adaptacji pod funkcje niesprzeczne z wymogami ochrony konserwatorskiej,
rewitalizacji lub rewaloryzacji).

2.5. Podstawowe wnioski.

Zidentyfikowane zabytki (wartosci zabytkowe ) ksztattujg krajobraz kulturowy gminy oraz
jej walory przestrzenne. Ostatecznie wptywajg na wizerunek gminy.

Zabytki i krajobraz kulturowy wymagajg ochrony i ksztattowania — zaréwno ze wzgledu
na wymogi ustawowe (prawne), jak i potrzeby spoteczne, zwigzane z podtrzymaniem, i
rozwojem tozsamosci gminy, jak tez z wyksztatceniem poczucia przynaleznosci spotecznej
(tym samym potrzeb, ktérych realizacja i zaspokojenie przektada sie na ocene warunkow
zycia na obszarze gminy i dobrostan mieszkancow).

Jest podstawowym czynnikiem kulturowym spajajgcym wiezi spoteczne.

Zidentyfikowane wartoéci kulturowe gminy (stan krajobrazu kulturowego, walory prze-
strzenne i stan zabytkbw) mozna ocenic jako wartosci indywidualne, oryginalne i niepowta-
rzalne w skali Polski i Dolnego Slgska, ktdrych rola w funkcjonowaniu gminy — oprécz funk-
cji spotecznych, jak wyzej — moze dotyczy¢ rozwoju gospodarczego.

Zabytki bowiem i krajobraz kulturowy mogg stanowi¢ podstawe i oparcie rozwoju nowych
form dziatalnosci gospodarczej, obejmujacej: turystyke, gastronomie, zabudowe mieszka-
niowg (drugie domy), kulture, i inne nowe formy dziatalnosci gospodarczej (nie wystepujgce
obecnie, praca zdalna).

2.6. Dotychczasowe formy ochrony zabytkow i krajobrazu na obszarze gminy.
Dotychczasowe formy ochrony krajobrazu kulturowego i ochrony zabytkéw, obejmowaty:
» wpisanie zabytkdw (obszardéw i obiektdéw) do rejestru zabytkéw Dolnoslgskiego Woje-

wodzkiego Urzedu Ochrony Zabytkow we Wroctawiu,

» ujecie zabytkbw w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw Dolnoslgskiego Wojewddzkiego

Urzedu Ochrony Zabytkéw we Wroctawiu;

» uwzglednienie ochrony zabytkbw w dokumentach planistycznych miasta i gminy Zab-
kowice Slaskie;

» objecie zabytkbw ochrong postanowieniami miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, w tym poprzez:

— okreslenie ochrony zabytkdéw ujetych w wojewddzkiej ewidencji zabytkdéw (poprzez
wyszczegoblnienie elementéw architektonicznych zabytku, wymagajgcych ochrony i
okreslenie zasad jego ochrony),

— wyznaczenie stref ochrony konsekratorskiej dla obszarédw najcenniejszych zabyt-
kow ( w tym obszardéw i obiektow wpisanych do rejestru zabytkow oraz zwigzanych
z zespotami patacowo-parkowymi, dworskimi i zatozeniami parkowymi, jak tez ze-
spotami koscielnymi),

— wyznaczenie stref ochrony krajobrazu kulturowego — dla historycznych uktadéw ru-
ralistycznych wsi oraz obszaréw potozonych miescie Zgbkowice Slgskie, o walo-
rach urbanistycznych i historycznych, uksztattowanych na przetomie XIX i XX wie-
Ku.
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2.7. Zabytki archeologiczne.
Wartoscig gminy a jednoczesnie pewnym ograniczeniem sg liczne stanowiska i obszary ar-
cheologiczne, rozmieszczone po catym obszarze gminy, w tym wpisane do rejestru zabytkow.
Sa to obiekty zwigzane gtownie z osadnictwem Sredniowiecznym i pradziejowym.
Najwieksze skupiska znajdujg sie w miesécie Zgbkowice Slgskie oraz w okolicy wsi Bra-
szowice, Stolec, Tarnéw, Grochowiska, Bobolice, Jaworek, Zwrocona, Olbrachcice Wielkie.
SzczegolInymi zabytkami sg forty w Braszowicach pochodzace z XVII i XVIII wieku dla obro-
ny przedpola Srebrnej Gory, jak tez zwigzane z okresem wojen napoleonskich.

Celem zapewnienia ochrony zabytkéw archeologicznych ustalone zostaty w doczasowych
dokumentach planowania przestrzennego strefy ochrona archeologicznej (niejednokrotnie
okreslane jak strefy OW lub W, w obrebie ktérych zasady ochrony i obowigzki inwestoréw
okreslajg przepisy odrebne.

Zestawienie tabelaryczne:

Wykaz stanowisk archeologicznych oraz obszaréw obserwacji archeologicznej w gminie
Zabkowice (na podstawie Gminnej Ewidencji Zabytkdw):

WYKAZ STANOWISK ARCHEOLOGICZNYCH

MIEJSCO MIE OB | OB | GHRONOLOGIA - FUNK
Lp. WSA ?/\(/;(()) S7A- |SZARU CJA NR DZIALKI UWAGI
80| RZE | AZP
1 [Sulistawice 8 14 | 89-26 kultura tuzycka - osada 215/55, obreb [Rejestr zabyt-
OWR (kultura przeworska) - [Sulistawice k6w nr
osada 667/Arch/73 z
WS-p6zna faza - osada dnia
25.06.1973 r.
2 [Sulistawice 9 15 | 89-26 |kultura tuzycka - osada 221/2, obreb [Rejestr zabyt-
pradzieje - slad osadnictwa (Sulistawice  kdéw nr
PS - osada 668/Arch/73 z
dnia
25.06.1973 r.
3 [Sulistawice 10 16 | 89-26 [EK-I okr. EB - cmentarzysko 261, obreb
ciatopalne Sulistawice
4 Sulistawice 11 17 | 89-26 [EK-I okr. EB - cmentarzysko 215/59, obreb
ciatopalne Sulistawice
5 Sulistawice 12 18 | 89-26 [EK-I okr. EB - cmentarzysko 215/55,
ciatopalne 215/59, obreb
Sulistawice
6 [Sulistawice 13 19 | 89-26 |SR - grodzisko 33, obreb Rejestr zabyt-
Sulistawice  kow nr
203/Arch/29 z
dnia
30.04.1966 r.
7 |Sulistawice 14 20 | 89-26 N - znal. luzne 225/1, obreb
Sulistawice
8 |Sulistawice 15 21 | 89-26 OWR I w.n. e. - znal. luzne |
9 |Sulistawice 16 22 | 89-26 [EB - cmentarzyska ciatopal- |-
ne
10 [Sulistawice 17 23 | 89-26 [EB - gréb ciatopalny -
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11 [Sulistawice 18 24 | 89-26 EB-? -
WS - ?
12 Brodziszéw 14 25 | 89-26 |SR - cmentarzysko szkiele- |40, obreb
towe Brodziszow
13 |Sulistawice 19 35 | 89-26 |PS - élad. $lad osadnictwa [260/2, obreb
Sulistawice
14 [Sulistawice 20 36 | 89-26 |N - s$lad. osadnictwa 272, 273, 274,
OWR (?) (kultura przewor- 276, obreb
ska) - osada Sulistawice
PS - osada
15 Brodziszéw 15 37 | 89-26 [EK - slad osadnictwa 72/2, obreb
Brodziszéw
16 [Szklary 1 192 | 89-27 epoka brgzu-Halsztat (kult. (135, obreb  |Rejestr zabyt-
tuzycka) - osada Szklary kéw nr
pradzieje - slad osadnictwa 687/Arch/73 z
dnia
17.11.1973 .
17 Szklary 2 193 | 89-27 |neolit - slad osadnictwa 127/2, obreb |Rejestr zabyt-
Epoka brgzu-Halsztat - osa- [Szklary kéw nr
da 688/Arch/73 z
P6zny OWR - osada dnia
Pradzieje - slad osadnictwa 17.11.1973r.
18 Szklary 3 194 | 89-27 |neolit - $lad osadnictwa 128/1, obreb
Szklary
19 [Sulistawice 3 1 90-26 pdzny OWR (kultura prze- 221/2, obreb |Rejestr zabyt-
worska) - osada Sulistawice  kéw nr
faza starsza (kultura wcz. 669/Arch/73 z
Sredniow.) - $lad osadnictwa dnia
XIV-XV w. (kultura p. sre- 25.06.1973 .
dniow.) - osada
20 Sulistawice 4 2 90-26 |N - osada 225/3, obreb |[Rejestr zabyt-
Sulistawice  kéw nr
670/Arch/73 z
dnia
25.06.1973 r.
21 [Sulistawice 6 3 90-26 N - osada 221/2, obreb [Rejestr zabyt-
pradzieje - slad osadnictwa (Sulistawice  kdéw nr
XIV-XV w. (kultura p6zne 671/Arch/73 z
Sredniow.) - slad osadnictwa dnia
25.06.1973 r.
22 |Sulistawice 7 4 90-26 kultura wielokulturowa - 225/3, Suli-  |Rejestr zabyt-
osada stawice kow nr
672/Arch/73 z
dnia
25.06.1973 r.
23 [Zwrécona 1 5 90-26 |L (kultura przeworska?) - 140, 141, 142,
cmentarzysko ciatopalne obreb Zwré-
cona
24 [Zwrécona 2 6 90-26 | (kultura przeworska?) -  [98/1, 101,
cmentarzysko ciatopalne 135, 136, 496,
obreb Zwré-
cona
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25 [Zwrbcona 7 90-26 |N (cer. wsteg. rytej) - slad 102, 103,
osadnictwa 103/1, 106,
498, obreb
Zwrdcona
26 [Zwrbcona 8 90-26 |(OWR - $lad osadnictwa 188, 189, ob-
reb Zwrdcona
27 Brodziszow 9 90-26 [EK-I okr. EB - slad osadnic- [195/3, 195/4,
twa obreb Brodzi-
SzOW
28 Brodziszow 10 | 90-26 |lll okr. EB (kultura tuzycka) - 241, obreb
skarb Brodziszow
29 Brodziszow 11 90-26 Il EB-wcz. EZ (kultura tuzyc- [225/3, 236,
ka?) - cmentarzysko 241, 384, ob-
reb Brodzi-
SZOW
30 |Brodziszéw 12 | 90-26 |l EB-wcz. EZ (kultura tuzyc- 243, obreb
ka?) - cmentarzysko Brodziszow
31 Brodziszow 13 | 90-26 (Il EB-wcz. EZ (kultura tuzyc- [247/2, 465,
ka?) - cmentarzysko obreb Brodzi-
SzOW
32 Brodziszow 14 | 90-26 [EK-I EN - $lad. osadnictwa [165/1, 463,
obreb Brodzi-
SzZOW
33 Brodziszéw 15 | 90-26 (Il EB-wcz. EZ (kultura tuzyc- [164/3, 165/1,
ka?) - cmentarzysko obreb Brodzi-
SZOW
34 Brodziszow 16 | 90-26 (Il EB-wcz. EZ (kultura tuzyc- [143, 427, ob-
ka?) - cmentarzysko reb Brodzi-
SZOW
35 |Koziniec 17 | 90-26 |l EB-wcz. EZ (kultura tuzyc- [105, obreb
ka?) - grodzisko Koziniec
36 [Koziniec 18 | 90-26 [EK - $lad osadnictwa 31/30, obreb
Koziniec
37 Olbrachcice 21 | 90-26 [EK-l1 EB - cmentarzysko 287, obreb
Wielkie Olbrachcice
Wielkie
38 [Olbrachcice 22 | 90-26 [EK-1 EB - cmentarzysko 289/1, 289/2,
Wielkie obreb Ol-
brachcice
Wielkie
39 [Olbrachcice 23 | 90-26 |ll EB-wcz. EZ (kultura tuzyc- 468, obreb
Wielkie ka?) - grodzisko Olbrachcice
Wielkie
40 Olbrachcice 24 | 90-26 [EK-l1EB - slad osadnictwa 653, 664, 668,
Wielkie obreb OI-
brachcice
Wielkie
41 |Olbrachcice 25 | 90-26 pradzieje - slad osadnictwa (196, 197, ob-
Wielkie f. starsza (kultura wcz. reb Olbrach-
Sredn.) - osada cice Wielkie
XII-XIV w. (kultura p. $redn.)
- 0sada
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42 |Olbrachcice| 9 26 | 90-26 |pradzieje - $lad. osadnictwa 211, 212, ob-
Wielkie XIV-XV w. (kultura p. $redn.)|reb Olbrach-
- 0sada cice Wielkie
43 [Zwrécona 11 27 | 90-26 XIV-XVI w. (kultura p. 247/4, obreb
Sredn.) - osada Zwrécona
44 Brodziszow 9 28 | 90-26 XIV-XVI w. (kultura p. 175, obreb
Sredn.) - $lad osadnictwa | Brodziszéw
45 Brodziszow 10 29 90-26 |kultura wcz. $redn. - $lad 179, obreb
osadnictwa Brodziszéw
46 [Koziniec 7 30 | 90-26 [pradzieje - osada 31/13, obreb
Koziniec
47 Olbrachcice | 5 31 | 90-26 XIV-XVI w. (kultura p. 67, obreb
Wielkie Sredn.) - $lad osadnictwa  |Olbrachcice
Wielkie
48 Olbrachcice | 6 32 | 90-26 pradzieje - osada 672, 673/1,
Wielkie XIV, XVI w. (kultura p. 683/2, obreb
Sredn.) - $lad osadnictwa  |Olbrachcice
49 Olbrachcice | 7 33 | 90-26 XIV-XVI w. (kultura p. 458, 459, 460,
Wielkie Sredn.) - osada obreb Ol-
brachcice
Wielkie
50 [Koziniec 3 36 | 90-26 XIV-XVI w. (kultura p. 30/1, 30/2,
Sredn.) - osada 32/9, obreb
Koziniec
51 [Koziniec 4 37 | 90-26 faza D (kultura przeworska) -39/4, obreb
Slad osadnictwa Koziniec
XIV-XVI w. (kultura p.
Sredn.) - slad osadnictwa
52 [Koziniec 5 38 | 90-26 XIV-XVI w. (kultura p. 107, 121, ob-
Sredn.) - osada reb Koziniec
53 [Zwrbcona 5 39 | 90-26 [pradzieje - osada 92/1, 93, 94,
kultura wcz. $redn. - osada pbreb Zwré-
cona
54 [Zwrbcona 6 40 | 90-26 XHI-XIV w. (kultura p. $redn.)[139, 140, 141,
- osada 467, 497, ob-
reb Zwrdcona
55 [Zwrécona 7 41 | 90-26 XIV-XVI w. (kultura p. 460, 461/1,
Sredn.) - osada 463, 462, 538,
obreb Zwré-
cona
56 [Zwrécona 8 42 | 90-26 XIV-XVI w. (kultura p. 460, obreb
Sredn.) - $lad osadnictwa  [Zwrdcona
57 [Zwrbcona 9 43 | 90-26 |pradzieje - $lad osadnictwa [592/2, obreb
XIV-XVI w. (kultura p. Zwrécona
Sredn.) - osada
58 |Koziniec 6 44 | 90-26 XIII-XIV w. (kultura $redn.) - |-
osada?
59 [Zwrécona 10 45 | 90-26 [EB (kultura tuzycka) - cmen- |-
tarzysko
60 Brodziszow | 11 46 | 90-26 [EK - neolit? - ? -
61 Brodziszow | 12 47 | 90-26 |neolit? - ? -
62 Olbrachcice | 10 48 | 90-26 |neolit - ? -
Wielkie
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63 Olbrachcice | 11 49 | 90-26 |neolit - ? -
Wielkie kultura wcz. $redn. - ?

64 Olbrachcice | 12 50 | 90-26 okres wedréwki ludéw (kultu--
Wielkie ra przeworska?) - ?

65 Olbrachcice | 13 51 | 90-26 |[IV-V w. (kultura przeworska) |
Wielkie - ?

66 [Koziniec 8 52 | 90-26 OWR - ? -

67 Brodziszéow | 13 53 | 90-26 OWR? - ? -

68 [Sieroszow 1 1 90-27 |EK-1 okr. EB - cmentarze 65, obreb
ciatopalne Sieroszéw
pradzieje - slad osadnictwa

69 [Sieroszéw 2 2 90-27 |[EK-I okr. EB - cmentarzysko [64, obreb
ciatopalne? Sieroszow

70 [Sieroszéw 3 3 90-27 N (kultura KOWR) - $lad 121, obreb  |Rejestr zabyt-
osadnictwa Zgbkowice  |kéw nr
okr. wedr. ludéw (kultura Slaskie 763/Arch/74 z
przeworska) - osada dnia

16.12.1974 r.

71 Sieroszéw 4 4 90-27 [okres wedr. ludow (kultura 370, obreb
przeworska) - osada Sieroszéw

72 |Sieroszéw 5 5 90-27 |pradzieje - cmentarzysko |
ciatopalne?

73 [Sieroszéw 6 6 90-27 |pradzieje - cmentarzysko |-

74 [Sieroszéw 7 7 90-27 |pradzieje - cmentarzysko |
ciatopalne

75 [Sieroszoéw 8 8 90-27 |pradzieje - cmentarzysko -

76 Sieroszéw 9 9 90-27 |pradzieje - osada -
pradzieje - cmentarzysko

77 (Sieroszéw 10 10 | 90-27 |l okr. EB (kultura przedtu- |-
zycka) - skarb

78 Sieroszéw 11 11 | 90-27 ppradzieje - osada 257, obreb

Sieroszoéw
79 [Sieroszéw 12 12 | 90-27 |PS - osada 250/2, obreb
Sieroszéw

80 [Sieroszéw 13 13 | 90-27 |PS - osada 301/1, 302,
obreb Siero-
szOw

81 [Sieroszéw 14 14 | 90-27 pradzieje - $lad osadnictwa (331, obreb
PS - $lad osadnictwa Sieroszéw

82 [Sieroszéw 15 76 | 90-27 9, obreb Sie-

roszéw

83 [Sieroszdw 16 77 | 90-27 10, obreb

Sieroszéw

84 Stolec 48 19 | 90-27 pradzieje - osada 21, 22, obreb

Stolec
85 [Stolec 49 20 | 90-27 pradzieje - osada 9/3, obreb
Stolec

86 (Stolec 50 21 | 90-27 NN - osada 15/1, 15/2,
pradzieje - osada obreb Stolec

87 Jaworek 7 22 | 90-27 kultura przeworska - $slad (117, obreb
osadnictwa Jaworek
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88 Jaworek 8 23 | 90-27 [EK-I okr. EB - cmentarzysko [140/5, 376/2,
ciatopalne ? obreb Jawo-
rek
89 Jaworek 9 24 | 90-27 [EB (kultura tuzycka) - cmen- [140/5, obreb
tarzysko ciatopalne ? Jaworek
90 Jaworek 10 25 | 90-27 XV w. - osada 282/1, obreb
Jaworek
91 Jaworek 11 26 | 90-27 pradzieje - slad osadnictwa [294/4, obreb
okr. wedr. lud.-faza D (kultu- Jaworek
ra przeworska) - osada
92 Jaworek 12 27 | 90-27 kultura tuzycka - osada 14/1, 15/2,
obreb Stolec
93 Jaworek 13 28 | 90-27 |pradzieje - osada 294/6, 379/1,
obreb Jawo-
rek
94 Jaworek 14 29 | 90-27 pbzny okr. OWR (kultura 116, obreb
przeworska) - osada Jaworek
95 Jaworek 15 30 | 90-27 pradzieje - osada? 117, obreb
Jaworek
96 [Bobolice 1 31 90-27 |[EK-I okr. EB - cmentarzysko [357, obreb
ciatopalne Bobolice
kultura tuzycka - osada
XVI-XVIII w. - osada
97 Bobolice 2 32 | 90-27 [EK-I okr. EB - cmentarzysko [354/24,
ciatopalne? 354/25, obreb
Bobolice
98 Bobolice 3 33 | 90-27 [EK-I okr. EB - cmentarzysko [343, obreb
ciatopalne? Bobolice
99 [Bobolice 4 34 | 90-27 [EK-I okr. EB - cmentarzysko [342, obreb
ciatopalne? Bobolice
100 [Bobolice 5 35 | 90-27 ppradzieje - osada? -
101 [Bobolice 6 36 | 90-27 pradzieje - osada? -
102 [Bobolice 7 37 | 90-27 faza mtodsza (kultura wez. |-
Sredn) - osada
103 [Bobolice 8 38 | 90-27 |? - osada? -
104 [Bobolice 9 39 | 90-27 ppradzieje - osada? -
105 Bobolice 10 40 | 90-27 pradzieje - osada -
106 [Bobolice 11 41 | 90-27 [EB (kultura tuzycka) - osada [355/12,
XV w. - osada 355/29,
355/33, obreb
Bobolice
107 [Bobolice 12 42 | 90-27 N (kultura KPL) - osada 68/1, 69/1, 70,
pradzieje - osada obreb Boboli-
ce
108 [Szklary 1 43 | 90-27 [EK-I okr. EB - cmentarzysko [383, obreb
ciatopalne Szklary
109 [Szklary 2 44 | 90-27 [EK-I okr. EB - cmentarzysko [383, obreb
ciatopalne? Szklary
110 [Szklary 3 45 | 90-27 pradzieje - cmentarzysko |-
ciatopalne?
111 [Szklary 4 46 | 90-27 |pradzieje - $lad osadnictwa |-
112 Szklary 5 47 | 90-27 |PS - osada 137/5, 143,
obreb Szklary
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113 [Szklary 6 48 | 90-27 |WS - osada 145, obreb
Szklary
114 [Szklary 7 49 | 90-27 |WS? - osada 173, obreb
Szklary
115 [Zgbkowice 6 1 91-26 |V okr. EB-H (kultura tuzycka)-
Slgskie - cmentarzysko ciatopalne
116 [Zagbkowice 7 2 91-26 [EK? - cmentarzysko ciato- |-
Slgskie palne
117 |Zgbkowice 8 3 91-26 |pradzieje - cmentarzysko |
Slaskie ciatopalne
118 [Zgbkowice 9 4 91-26 |EB - cmentarzysko ciatopal- |-
Slgskie ne
119 |Zgbkowice 10 5 91-26 |? - osada? -
Slgskie
120 [Zagbkowice 11 6 91-26 N - $lad osadnictwa -
Slgskie
121 {Zagbkowice 12 7 91-26 |? - $lad osadnictwa -
Slgskie
122 |Zgbkowice 13 8 91-26 |V okr. EB (kultura tuzycka) - |-
Slgskie Slad osadnictwa
123 [Zgbkowice 14 9 91-26 N - $lad osadnictwa -
Slgskie
124 |Zgbkowice 15 10 | 91-26 |? - osada? -
Slgskie
125 [Zgbkowice 16 11 | 91-26 |? - osada? -
Slgskie
126 [Zagbkowice 17 12 | 91-26 |? - osada? -
Slgskie
127 |Zabkowice 18 13 | 91-26 |? - osada? -
Slgskie
128 [Zgbkowice 19 14 | 91-26 Xl w. (1039r.) - skarb -
Slgskie
129 |Zgbkowice 20 15 | 91-26 N - $lad osadnictwa -
Slgskie
130 [Zgbkowice | 21 16 | 91-26 |PS - miasto -
Slgskie
131 [Zabkowice 22 17 | 91-26 [OWR? (kultura przewor- -
Slaskie ska?) - slad osadnictwa
132 {Zgbkowice 23 18 | 91-26 [EK-I okr. ep. brazu - cmenta-5/2, 46/2, ob-
Slgskie rzysko ciatopalne reb Centrum
PR (kultura przeworska) -
osada?
133 [Zgbkowice 24 19 | 91-26 [EK-I okr. ep. brgzu - cmenta-38/1, 38/2,
Slaskie rzysko ciatopalne obreb Osiedle
Wschéd
134 [Zgbkowice 25 20 | 91-26 [EK-I okr. ep. brgzu - cmenta-2/174, obreb
Slaskie rzysko ciatopalne Osiedle
Wschéd
135 [Zgbkowice 26 21 91-26 [EK? - $lad osadnictwa 35, obreb Rejestr zabyt-
Slgskie XIV-XV w. - zamek Centrum kow nr 482 z
dnia
07.05.1958 r.
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136 [Zgbkowice 27 22 | 91-26 N - $lad osadnictwa 2/2, obreb
Slgskie EB - $lad osadnictwa Centrum
OWR (kultura przeworska) -
Slad osadnictwa
XVI w. - Slad osadnictwa
137 [Zgbkowice 28 23 | 91-26 |V okr. EB (kultura tuzycka) -{7/6, 7/7, 7/8,
Slaskie cmentarzysko ciatopalne 17, obreb
PS - osada Osiedle
Wschéd
138 [Zgbkowice 29 24 | 91-26 |PS - miasto 17, 20, 27, 30,
Slaskie 31/1, 31/2,
31/3, 31/4,
31/5, 31/7,
31/8, 31/10,
31/11, 32,
obreb Cen-
trum
139 [Zgbkowice 30 25 | 91-26 [XIV-XV w. (kultura $rednio- [56/12, 56/13,
Slaskie wieczna) - miasto 56/14, 59,
60/2, 60/3, 72,
90/3, 90/18,
90/30, 125,
obreb Cen-
trum
140 [Zgbkowice 31 26 | 91-26 pradzieje - osada? -
Slgskie
141 {Zagbkowice 32 27 | 91-26 pradzieje - osada? -
Slgskie
142 |Zgbkowice 33 28 | 91-26 pradzieje - osada? -
Slgskie
143 |Zgbkowice 34 29 | 91-26 pradzieje - cmentarzysko |-
Slaskie ciatopalne?
144 |Zgbkowice 35 30 | 91-26 [? osada? -
Slgskie
145 |Zgbkowice 36 31 | 91-26 |? - osada? -
Slgskie
146 |Zabkowice 37 32 | 91-26 |? - osada? -
Slgskie
147 [Zgbkowice 38 33 | 91-26 pradzieje - osada? -
Slgskie
148 [Zgbkowice | 39 | 34 | 91-26 |PS - skarb monet -
Slgskie
149 [Zgbkowice 40 35 | 91-26 XV-XIX w. - skarb monet |-
Slgskie
150 [Zgbkowice 41 36 | 91-26 |? - cmentarzysko ciatopalne (18, 20, 21/1,
Slaskie SR - cmentarzysko szkiele- [21/2, 22, ob-
towe reb Sadlno
151 [Zgbkowice | 42 37 | 91-26 |ll ok. EB-H - cmentarzysko 4, 5, 22, 23,
Slgskie ciatopalne obreb SadIno
N - $lad osadnictwa
pradzieje - osada?
PS - $lad osadnictwa
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152 [Zgbkowice 43 38 | 91-26 [EK-I ok. EB - cmentarzysko [25/2,29/1, |Rejestr zabyt-
Slaskie ciatopalne 28/1, 40/1,  kow nr
N (kultura puch. lejkowatych)41/1, 42/1,  [499/Arch/70 z
- 0sada 44/1, obreb |dnia
kultura tuzycka? - slad Sadlno 30.11.1970 r.
osadnictwa
PS - osada
153 [Zgbkowice 44 39 | 91-26 [EK-I ok. EB - cmentarzysko @4/6, 5/3, ob-
Slaskie ciatopalne reb Sadino
N (kultura puch. lejkowatych)
- osada
EB-wczesna - slad osadnic-
twa
EB (kultura tuzycka) - osada
OWR-faza C (kultura prze-
worska) - osada
pradzieje - osada
PS - $lad osadnictwa
154 [Zgbkowice | 45 40 | 91-26 [EK-I okr. EB - cmentarzysko [27/4, 27/12,
Slgskie ciatopalne 27/13, obreb
okr. wedréwek ludéw-faza D Sadlno
(kultura przeworska) - osada
X-XI w. - osada
155 [Zgbkowice 46 41 | 91-26 [EB-H (kultura tuzycka) - 1/1, obreb
Slaskie cmentarzysko ciatopalne Sadino
pradzieje - Slad osadnictwa
PS - $lad osadnictwa
156 [Zgbkowice 47 42 | 91-26 |WS-f. mtodsza - $lad osad- [27, 90, obreb
Slaskie nictwa Sadlno
XIV w. - osada
157 {Zgbkowice 48 43 | 91-26 N - slad osadnictwa 33/2, 34, 35/1,
Slaskie kultura tuzycka - osada 35/2, 36, 39,
OWR (kultura przeworska) - 82/1, 81/1,
Slad osadnictwa 84/1, 86, ob-
PS - $lad osadnictwa reb Sadlno
158 |Zgbkowice 49 44 | 91-26 | okr. EB (kultura unietycka) (3, obreb
Slaskie - $lad osadnictwa Osiedle
Wschod
159 [Zgbkowice 50 45 | 91-26 N - slad osadnictwa 24, 25, 26, 27,
Slaskie H (kultura tuzycka) - osada [28, obreb
okr. wedréwek ludéw-faza D [Sadlno
(kultura przeworska) - osada
pradzieje - Slad osadnictwa
PS - élad osadnictwa
? - cmentarzysko szkieleto-
we
160 |Zagbkowice 51 46 | 91-26 [EK - $lad osadnictwa 33/2, obreb
Slaskie Sadlno
161 |Zgbkowice 52 47 | 91-26 |WS (kultura stowianska) - 56, 57, 72/1,
Slaskie Slad osadnictwa 73/1, 74/1,
75/1, 89/30,
obreb Sadlno
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162 [Zgbkowice | 53 48 | 91-26 PPS - miasto 71/3, 71/34,
Slgskie obreb Cen-
trum
163 [Zgbkowice 54 49 | 91-26 OWR (kultura przeworska) - 48/1, 48/2,
Slaskie Slad osadnictwa 48/3, obreb
pradzieje - slad osadnictwa [Sadlno
PS - osada ?
164 |Zabkowice 55 50 | 91-26 |N (kultura pucharéw lejowa- [32/1, 33/2, 34,
Slaskie tych) - osada 35/2, obreb
V okr. EB-H (kultura tuzycka)Sadino
- 0sada
PS - $lad osadnictwa
165 [Zgbkowice 56 51 91-26 kultura tuzycka - osada 24/1, obreb
Slaskie PS - osada? Sadino
166 |Zgbkowice 57 52 | 91-26 pradzieje - slad osadnictwa /10, obreb
Slaskie Sadlno
167 |[Zgbkowice | 58 | 53 | 91-26 N - Slad osadnictwa 25/11, 26/6,
Slaskie pradzieje - osada? 45/1, obreb
Sadino
168 |Zgbkowice 59 54 | 91-26 kultura przeworska - osada? [5/3, obreb
Slaskie pradzieje - osada Sadino
169 |Zagbkowice 60 55 | 91-26 pradzieje - osada? 5/3, obreb
Slaskie Sadlno
170 [Zgbkowice 61 56 | 91-26 |pradzieje - osada 14/4,15/2,
Slgskie wczesne Sredniowiecze - 15/3, 15/4,
Slad osadnictwa 15/6, 15/7,
pbdzne Sredniowiecze - osa- |15/8, 15/9,
da 17/2,17/7,
obreb Sadlno
171 |Zabkowice 62 57 | 91-26 [EB-wczesna - $lad osadnic- [26/1, 26/2,
Slaskie twa 50/3, 50/4,
pradzieje - osada? 50/7, 53, 54,
PS - osada 57/2, 58/2,
58/3, 58/4,
58/7, 58/8,
58/9, obreb
Sadino
172 [Zabkowice | 63 | 58 | 91-26 PPS - osada 4/2, 8/2,
Slgskie 30/11, obreb
Sadlno
173 |Zabkowice 64 59 | 91-26 |pradzieje - osada? 5/8, 6/2, 95,
Slaskie PS - $lad osadnictwa obreb Sadlno
174 |Zgbkowice 65 60 | 91-26 pradzieje - slad osadnictwa [6/1, 8/1, ob-
Slgskie XIV-XV w. - osada reb Sadlno
175 |Zabkowice 66 61 91-26 [okr. wedréwek ludoéw-faza D 2/1, 2/2, 3, 4,
Slaskie (kultura przeworska) - osa- [90/1, 90/2,
da? obreb Sadlno
XIW w. - osada
176 |Zgbkowice 67 62 | 91-26 [okr. wedréwek ludow-faza D [36, 37, obreb
Slaskie (kultura przeworska) - osada|SadIno
X1-1 pot. XIIl - osada
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177 |Zgbkowice 68 63 | 91-26 N (kultura pucharéw lejowa- 45, obreb
Slaskie tych) - osada Sadino
okr. wedréwek ludéw-faza D
(kultura przeworska) - osada
PS - $lad osadnictwa
178 |Zgbkowice 69 64 | 91-26 N - slad osadnictwa 26/1, 26/2,
Slaskie H (kultura tuzycka) - osada [28/1, 28/2,
OWR (kultura przeworska) - [28/3, obreb
osada Sadino
179 |Zabkowice 70 65 | 91-26 okr. wedréwek ludoéw-faza D 9, 10, obreb
Slaskie (kultura przeworska) - osada|Centrum
PS - osada
180 [Zgbkowice 71 66 | 91-26 [IV-V okr. EB (kultura tuzyc- 9, 10, obreb
Slaskie ka) - osada Sadino
181 [Zgbkowice 72 67 | 91-26 N - osada 12,13, 14,
Slgskie V okr. EB-H (kultura tuzycka)obreb Sadlno
- 0sada
pradzieje - osada
PS - osada
182 [Zgbkowice 73 68 | 91-26 N (kultura pucharéw lejowa- (1, obreb Cen-
Slaskie tych) - osada trum; 318,
obreb Tarnéw
183 [Zgbkowice | 74 | 69 | 91-26 N - Slad osadnictwa 36, 37, 38,
Slgskie kultura tuzycka - osada obreb Sadino
184 [Tarnow 1 70 | 91-26 |N - $lad. osad. -
185 [Tarnow 2 71 | 91-26 WS? - osada -
186 [Tarnow 3 72 | 91-26 |? - osada? -
187 [Tarnow 4 73 | 91-26 |? - osada? -
188 [Tarnéw 5 74 | 91-26 |? - osada? -
189 [Tarnéw 6 75 | 91-26 |? - osada? -
190 [Tarnéw 7 76 | 91-26 |? - osada? -
191 [Tarnow 8 77 | 91-26 |N - $lad. osadnictwa -
192 [Tarnow 9 78 | 91-26 |[EK-I okr. EB - cmentarzysko (115/2, 117/9,
ciatopalne 117/10,
117/11,
117/12,
117/13,
117/14,
117/18, obreb
Tarnéw
193 [Tarnéw 10 79 | 91-26 |V okr. EB-H (kultura tuzycka)49, 50, 51,
- osada obreb Tarnéw
okr. wedréwek ludéw-faza D
(kultura przeworska) - osada
pradzieje - osada
XIV-XV w. - osada
194 [Tarnow 11 80 | 91-26 N? - $lad. osadnictwa 20/3, 20/4,
IV-V okr. EB (kultura tuzyc- |obreb Tarnéw
ka) - osada
pradzieje - slad osadnictwa
XIV-XV w. - $lad osadnictwa
195 [Tarnéw 12 81 91-26 [XIV-XV w. - osada 20/1, obreb
Tarnéw
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196 [Tarnéw 13 82 | 91-26 XIV-XV w. - osada 123, 129, 130,
131/1, obreb
Tarnéw
197 [Tarndéw 14 83 | 91-26 pradzieje - slad osadnictwa (390, obreb
XIV-XV w. - osada Tarnéw
198 [Tarnéw 15 84 | 91-26 |V okr. EB-H (kultura tuzycka)389/6, obreb
- osada Tarnow
IX-X w. - $lad osadnictwa
199 [Tarnow 16 85 | 91-26 [EB-H (kultura tuzycka) - 21, 23, obreb
osada Tarnow
pradzieje - osada
200 [Tarnéw 17 86 | 91-26 [okr. wedréwek ludow-faza D 412/8, obreb
(kultura przeworska) - osadaTarnéw
201 [Tarnéw 18 87 | 91-26 (OWR (kultura przeworska) - [315, 316, ob-
osada reb Tarnow
XIV-XV w. - $lad osadnictwa
202 |Braszowice | 11 88 | 91-26 [EB (kultura tuzycka?) - -
cmentarzysko ciatopalne
203 |Braszowice | 12 89 | 91-26 [EB - osada -
204 Braszowice | 13 90 | 91-26 (1813 r. - fort 1190, obreb |Rejestr zabyt-
Braszowice |kéw nr
396/Arch/61 z
dnia
17.12.1968 r.
205 Braszowice 14 91 91-26 (1813 r. - fort 670/3, 1171, |Rejestr zabyt-
obreb Bra-  kéw nr
szowice 397/Arch/62 z
dnia
17.12.1968 r.
206 |Braszowice | 15 92 | 91-26 1813 r. - fort 1202, obreb |Rejestr zabyt-
Braszowice |kéw nr
398/Arch/63 z
dnia
17.12.1968 r.
207 |Braszowice | 16 93 | 91-26 |V okr. EB (kultura tuzycka) - {341, obreb
Slad osadnictwa Tarnow
208 (Olbrachcice | 14 103 | 91-26 [okr. wedréwek ludow-faza D 715, obreb
Wielkie (kultura przeworska) - osada|Olbrachcice
PS - osada Wielkie
209 |Olbrachcice | 15 104 | 91-26 |PS - osada 635/1, 636/1,
Wielkie 636/2, obreb
Olbrachcice
Wielkie
210 |Olbrachcice | 16 105 | 91-26 |PS - osada 571/1,571/2,
Wielkie 572, 573/1,
obreb OI-
brachcice
Wielkie
211 (Olbrachcice | 17 106 | 91-26 H (kultura tuzycka) - osada (121, 597, ob-
Wielkie reb Olbrach-
cice Wielkie
212 (Grochowi- 3 107 | 91-26 [EK-l ok. EB - cmentarzyska |dz. nr 39, ob-
ska ciatopalne reb Grocho-
wiska

134




STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA | GMINY ZABKOWICE SLASKIE

213 |Grochowi- 4 108 | 91-26 |pradzieje - $lad osadnictwa 21, 22, obreb
ska WS-faza mtodsza - osada  [Grochowiska
214 Grochowi- 5 109 | 91-26 |V okr. EB, H (kultura tuzyc- 23, 24, 30,
ska ka) - osada obreb Gro-
WS-faza mtodsza) - $lad  [chowiska
osadnictwa
215 |Braszowice 6 115 | 91-26 1813 r. - fort 1190, obreb |Rejestr zabyt-
Braszowice |kéw nr
396/Arch/60 z
dnia
17.12.1968 r.
216 [Zabkowice 75 116 | 91-26 |PS - miasto -
Slgskie
217 (Zgbkowice 76 117 | 91-26 [Epoka brazu lll (kulturatu- |19/1, 19/2,
Slaskie zycka) - cmentarzysko ciato- [19/3, 19/4,
palne 19/5, 19/6,
19/7, 19/8,
19/9, 19/10,
19/11,19/12,
19/13, 19/17,
34, obreb
Sadlno
218 [Stolec 1 1 91-27 [EK, | okr. EB - $lad osad.  [67/1, obreb
Stolec
219 (Stolec 4 2 91-27 [EK, | okr. EB - $lad osadnic- |64, 65/1, 65/2,
twa 66, 78/1, 80,
kultura tuzycka - osada 81, 82, 83/2,
H, L - cmentarzysko ciato- 85, 86, 88,
palne 89/2, 90,
OWR (kultura przeworska) - [102/1, 103,
osada 819/1, 827,
pradzieje - Slad osadnictwa (974, obreb
pradzieje - $lad osadnictwa [Stolec
WS - $lad osadnictwa
220 (Stolec 3 3 91-27 [EK, | okr. EB - $lad osadnic- [649/1, 649/2,
twa 649/3, 650, ,
688/2, 687/1,
895/1, 941,
obreb Stolec
221 |Stolec 2 4 91-27 [EK, | okr. EB - $lad osadnic- [1000/51, ob-
twa reb Stolec
222 |Stolec 5 5 91-27 [EK, | okr. EB - $lad osadnic- [1000/51, ob-
twa reb Stolec
223 |Stolec 6 6 91-27 H, L - cmentarzysko ciato- 269, 270, ob-
palne reb Stolec
WS-f. starsza - $lad osadnic-
twa
PS - $lad osadnictwa
224 (Stolec 7 7 91-27 H, L - cmentarzysko ciato- [317/1, obreb
palne Stolec
PS - $lad osadnictwa
225 Jaworek 1 8 91-27 [EK, | okr. EB - cmentarzysko241/1, 241/2,

ciatopalne

pradzieje - $lad osadnictwa

242, obreb
Jaworek
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226 Jaworek 2 9 91-27 [EK, | okr. EB - cmentarzysko241/1, 241/2,
ciatopalne 242, obreb
pradzieje - slad osadnictwa [Jaworek
PS - $lad osadnictwa

227 (Stolec 8 11 91-27 [EK, | okr. EB - cmentarzysko(1000/30, ob-

reb Stolec

228 (Stolec 9 12 | 91-27 [EK, | okr. EB - cmentarzysko540/1, 541/1,

obreb Stolec
229 (Stolec 10 22 | 91-27 NN (kultura KCWR lll faza - |
nutowa) - osada
230 Jaworek 3 24 | 91-27 N - $lad osadnictwa 263, 264/1,
pradzieje - Slad osadnictwa [265, 266, ob-
WS - osada reb Jaworek
231 Jaworek 4 25 | 91-27 |PS - $lad osadnictwa 254/5, 256/1,
256/2, 259/3,
418, obreb
Jaworek

232 Jaworek 5 26 | 91-27 |PS - $lad osadnictwa 251/10, obreb
Jaworek

233 Jaworek 6 27 | 91-27 XII-XIII - osada? 235, 236, ob-

reb Jaworek

234 [Zgbkowice 1 28 | 91-27 |N - slad osadnictwa 15, 16, obreb

Slgskie OWR (kultura przeworska) - [Sadlno
osada

235 [Zgbkowice 2 29 | 91-27 N - $lad osadnictwa 16, 17, obreb

Slaskie PS - osada? Sadino

236 [Zgbkowice 3 30 | 91-27 OWR (kultura przeworska) - (17, obreb

Slaskie Slad osadnictwa Sadlno
PS - $lad osadnictwa

237 [Strgkowa 1 10 | 91-27 [EK, | okr. EB - $lad osadnic- |-
twa

238 [Strgkowa 2 31 91-27 |N? - $lad osadnictwa 384/5, obreb
PS - $lad osadnictwa Strgkowa

239 [Strgkowa 3 32 | 91-27 |PS - $lad osadnictwa 11/1,11/2, 12,

13, obreb
Stragkowa
240 [Zgbkowice 4 33 91-27 |PS - osada 53, obreb
Slaskie Sadino
241 [Zgbkowice 5 34 | 91-27 |pradzieje - $lad osadnictwa 49, 50, obreb
Slgskie PS - osada Sadino

242 Stolec 11 35 | 91-27 pradzieje - slad osadnictwa [250/8, obreb
PS - $lad osadnictwa Stolec

243 [Stolec 12 36 | 91-27 |PS - élad osadnictwa 250/8, obreb

Stolec
244 Stolec 13 37 | 91-27 pradzieje - slad osadnictwa [250/7, obreb
PS - $lad osadnictwa Stolec
245 [Stolec 14 38 | 91-27 OWR? (kultura przewor- 250/7, obreb
ska?) - slad osadnictwa Stolec
pradzieje - $lad osadnictwa
246 Stolec 15 | 39 | 91-27 |PS - osada 320/3, obreb
Stolec

247 |Stolec 16 | 40 | 91-27 PS - $lad osadnictwa 319/5, obreb
Stolec

248 [Stolec 17 41 91-27 |PS - $lad osadnictwa 263/3, obreb
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Stolec
249 Stolec 18 42 | 91-27 |pradzieje - $lad osadnictwa [127/2, obreb
Stolec
250 (Stolec 19 43 | 91-27 pradzieje - slad osadnictwa 68, obreb
Stolec
251 [Stolec 20 44 | 91-27 |OWR (kultura przeworska) - (91/4, 91/7,
Slad osadnictwa 1110, obreb
Stolec
252 |Stolec 21 45 | 91-27 |OWR (kultura przeworska) - [313/2, 314/2,
Slad osadnictwa obreb Stolec
WS-f. starsza - $lad osadnic-
twa
253 [Stolec 22 | 46 | 91-27 |PS - osada 337, obreb
Stolec
254 Stolec 23 | 47 | 91-27 |PS - $lad osadnictwa 339/1, obreb
Stolec
255 [Stolec 24 48 | 91-27 |pradzieje - $lad osadnictwa [340/1, obreb
PS - $lad osadnictwa Stolec
256 (Stolec 25 49 | 91-27 OWR (kultura przeworska) - [342/1, obreb
Slad osadnictwa Stolec
257 |Stolec 26 50 | 91-27 |pradzieje - $lad osadnictwa (360, obreb
Stolec
258 (Stolec 27 51 91-27 N - slad osadnictwa 370, 371/1,
OWR? (kultura przewor- 371/2, 372,
ska?) - slad osadnictwa obreb Stolec
pradzieje - $lad osadnictwa
259 (Stolec 28 52 | 91-27 pradzieje - slad osadnictwa [481/1, obreb
Stolec
260 [Stolec 29 53 | 91-27 |PS - $lad osadnictwa 460/2, 461,
obreb Stolec
261 (Stolec 30 54 | 91-27 N - $lad osadnictwa 472/2, 475/3,
pradzieje - Slad osadnictwa [475/4, 1129/2,
PS - $lad osadnictwa obreb Stolec
262 [Stolec 31 55 | 91-27 |PS - élad osadnictwa 498, obreb
Stolec
263 [Stolec 32 56 | 91-27 |PS - $lad osadnictwa 617/4, obreb
Stolec
264 [Stolec 33 57 | 91-27 |WS-f. mtodsza - $lad osad- [621/2, obreb
nictwa Stolec
265 [Stolec 34 58 | 91-27 kultura tuzycka? - $lad 642/1, 624/2,
osadnictwa obreb Stolec
PS - $lad osadnictwa
266 (Stolec 35 59 | 91-27 pradzieje - slad osadnictwa [592/4, obreb
WS (f. mtodsza) - $lad osad- [Stolec
nictwa
267 (Stolec 36 60 | 91-27 pradzieje - slad osadnictwa 591, obreb
PS - $lad osadnictwa Stolec
268 [Stolec 37 61 91-27 |N - $lad osadnictwa 561, obreb
Stolec
269 [Stolec 38 62 | 91-27 |WS (f. modsza) $lad osad- [535/2, 536/1,
nictwa obreb Stolec
PS - $lad osadnictwa

137




STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA | GMINY ZABKOWICE SLASKIE

270 [Stolec 39 63 | 91-27 |pradzieje - $lad osadnictwa [1000/1, obreb
Stolec
271 (Stolec 40 64 | 91-27 pradzieje - slad osadnictwa (133/1, 841,
PS - $lad osadnictwa obreb Stolec
272 Stolec 41 65 | 91-27 |PS - $lad osadnictwa 1000/49, ob-
reb Stolec
273 |Stolec 42 66 | 91-27 |pradzieje - $lad osadnictwa [1000/51, ob-
reb Stolec
274 |Stolec 43 67 | 91-27 pradzieje - osada 1000/49,
1000/51, ob-
reb Stolec
275 [Stolec 44 68 | 91-27 |OWR (kultura przeworska) - {1000/51, ob-
osada reb Stolec
276 (Stolec 45 69 | 91-27 pradzieje - slad osadnictwa (1000/49, ob-
WS-f. starsza - $lad osadnic-reb Stolec
twa
277 Stolec 46 70 | 91-27 |PS - $lad osadnictwa 214, obreb
Stolec
278 [Stolec 47 84 | 91-27 N - $lad osadnictwa 274/2, 274/4,
OWR (kultura przeworska) - 276, 277,
osada 278/2, 279/1,
WS (f. starsza) - osada 279/2, obreb
Stolec
279 (Grochowi- 1 1 92-26 [EK - cmentarzysko 195, obreb
ska Grochowiska
280 |Grochowi- 2 2 92-26 [EK - cmentarzysko 88, 90, 91,
ska obreb Gro-
chowiska
281 [Pawtowice 1 3 92-26 |EB - znalezisko luzne 189/1, obreb
Pawtowice
282 [Braszowice 1 4 92-26 [EK - znalezisko luzno 153/4, obreb
Braszowice
283 |Braszowice 2 8 92-26 |1 pot. XVIII w. - fort ziemny [290/1, obreb [Rejestr zabyt-
Braszowice |kéw nr
390/Arch/56 z
dnia
19.12.1968 r.
284 Braszowice 3 9 92-26 [1 pot. XVIII w. - fort ziemny (1191, obreb |Rejestr zabyt-
Braszowice |kow nr
391/Arch/55 z
dnia
17.12.1968 r.
285 Braszowice 4 10 | 92-26 1 pot. XVIIl w. - fort ziemny (358, 374/2, |Rejestr zabyt-
obreb Bra-  kéw nr
szowice 392/Arch/57 z
dnia
17.12.1968 r.
286 Braszowice 5 11 | 92-26 (1 pot. XVIII w. - fort ziemny [374/2, obreb |Rejestr zabyt-
Braszowice |kéw nr
393/Arch/58 z
dnia
17.12.1968 r.
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287 Braszowice 6 15 | 92-26 PR (kultura przeworska) -  850/14,
osada 850/15, obreb
wczesny okres wedr. ludéw [Braszowice

288 Braszowice 7 16 | 92-26 PR (kultura przeworska) - (338, obreb
osada Braszowice
okres wedr. ludéw

289 (Grochowi- 3 17 | 92-26 [XIV-XV w. (kultura $re- 125/4, obreb

ska dniow.) - $lad osadnictwa  |Grochowiska

290 [Pawtowice 2 18 | 92-26 [IX/X w. - élad osadnictwa 29, obreb

Pawtowice

291 Pawtowice 3 19 | 92-26 2 pot. Xl w., 1 pot XIVw. [289/3, obreb
(kultura $redniow.) - Slad Pawtowice
osadnictwa

292 |Grochowi- 4 20 | 92-26 2 pot. XII-XIV w. (kultura {102, obreb

ska Sredniow.) - $lad osadnictwa [Grochowiska

293 |Grochowi- 5 21 | 92-26 |2 pot. XIII-XIV w. (kultura |80, obreb

ska Sredniow.) - osada Grochowiska
XV-XVI w. (kultura p6zne
Sredniow.) - $lad osadnictwa
294 \Grochowi- 6 22 | 92-26 XIII-XIV w. (kultura $re- 95/1, 95/2,
ska dniow.) - $lad osadnictwa  |obreb Gro-
chowiska

295 |Pawtowice 4 23 | 92-26 XI-XII w. (kultura wcz. $ére- 283, obreb
dniow.) - slad osadnictwa  |Pawtowice
XII-XIV w. (kultura $re-
dniow.) - osada

296 |Pawtowice 5 24 | 92-26 XIII-XIV w. (kultura $re- 289/3, obreb
dniow.) - Slad osadnictwa  |Pawtowice

297 |Pawtowice 6 25 | 92-26 2 pot. XII-XIV w. (kultura 273, 279, 280,
Sredniow.) - osada obreb Pawto-

wice

298 |Pawtowice 7 26 | 92-26 (IX-XIw. (kultura wcz. $re- 4, obreb Paw-
dniow.) - osada towice
2 pot. XI-XIV w. (kultura
Sredniow.) - $lad osadnictwa

299 Pawtowice 8 27 | 92-26 PR (kultura przeworska) - |74, Pawtowice
Slad osadnictwa
X-XIl'w. (kultura wcz. sre-
dniow.) - osada

300 |Pawtowice 9 28 | 92-26 XII-XII w. (kultura $redniow.)265, obreb
- Slad osadnictwa Pawtowice

301 Pawtowice 10 29 | 92-26 2 pot. XII-XIV w. (kultura  [75/2, 75/4,
Sredniow.) - osada obreb Pawto-

wice

302 |Pawtowice 11 30 | 92-26 2 pot. XII-XIV w. (kultura  [157, 158, ob-
Sredniow.) - osada reb Pawtowi-

ce

303 |[Pawtowice 12 31 | 92-26 2 pot. XII-XIV w. (kultura  [157, 158, ob-
Sredniow.) - osada reb Pawtowi-

ce

304 |Pawtowice 13 32 | 92-26 2 pot. XII-XIV w. (kultura  [148/1, 148/2,
Sredniow.) - osada 370, obreb

Pawtowice
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305 [Braszowice 8 36 | 92-26 [EK - $lad osadnictwa 850/13, obreb
PR (kultura przeworska) -  [Braszowice
Slad osadnictwa
XI-XI11I w. (kultura wcz. Sre-
dniow.) - osada
306 Braszowice 9 42 | 92-26 PR - osada 850/11,
850/12, obreb
Braszowice
307 Braszowice | 10 64 | 92-26 PR (kultura przeworska) - (1197, obreb
osada Braszowice
308 [Sieroszéw 15 76 | 90-27
309 [Sieroszéw 16 77 | 90-27
WYKAZ OBSZAROW OBSERWACJI ARCHEOLOGICZNEJ
310 | Bobolice obszar obserwacji archeologicznej historycznego osadnictwa poza terenem
nowozytnego siedliska
311 | Braszowice | obszar obserwacji archeologicznej historycznego osadnictwa poza terenem
nowozytnego siedliska
312 | Braszowice | obszar ochrony fortu 2/8/92-26 wraz z przedpolem
313 | Braszowice | obszar ochrony archeologicznej dla zespotu fortéw wraz z przedpolem i roka-
dami
314 | Brodzisz6w | obszar obserwacji archeologicznej historycznego osadnictwa poza terenem
nowozytnego siedliska
315 | Jaworek obszar obserwacji archeologicznej historycznego osadnictwa poza terenem
nowozytnego siedliska
316 | Kluczowa | obszar obserwacji archeologicznej historycznego osadnictwa poza terenem
nowozytnego siedliska
317 | Kozieniec | obszar obserwacji archeologicznej historycznego osadnictwa poza terenem
nowozytnego siedliska
318 | Olbrachcice | obszar obserwacji archeologicznej historycznego osadnictwa poza terenem
Wielkie nowozytnego siedliska
319 | Pawlowice | obszar obserwacji archeologicznej historycznego osadnictwa poza terenem
nowozytnego siedliska
320 | Sieroszéw | obszar obserwacji archeologicznej historycznego osadnictwa poza terenem
nowozytnego siedliska
321 Stolec obszar obserwacji archeologicznej historycznego osadnictwa poza terenem
nowozytnego siedliska
322 | Sulistawice | obszar obserwacji archeologicznej historycznego osadnictwa poza terenem
nowozytnego siedliska, w tym obszar ochrony archeologicznej grodziska
323 Tarnow obszar obserwacji archeologicznej historycznego osadnictwa poza terenem
nowozytnego siedliska
324 | Zwrocona | obszar obserwacji archeologicznej historycznego osadnictwa poza terenem
nowozytnego siedliska
325 | Zgbkowice | obszar obserwacji archeologicznej dla sredniowiecznego zatozenia miejskiego
Slaskie wraz z historycznymi szlakami i przedmiesciami, w tym ochrony archeologicz-
nej terendw zamku, budowli $redniowiecznych, w tym muréw miejskich z fosa
326 | Zgbkowice | obszar obserwacji archeologicznej dla nowozytnego siedliska wsi o genezie
Slaskie Sredniowiecznej, w tym obszar ochrony archeologicznej zatozenia koscielnego

$w. Jadwigi
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Rejestracja graficzna:

- granic ochorny konserwatorskiej,

— obszardéw obserwaciji archeologicznej,

- stanowisk archeologicznych

na terenie miasta i gminy Zgbkowice Slgskie.

REJESTRACJA GRAFICZNA:

- GRANIC OCHRONY KONSERWATORSKIEJ

- OBSZAROW OBSERWACJI ARCHEOLOGICZNEJ

- STANOWISK ARCHEOLOGICZNYCH )

NA TERENIE MIASTA | GMINY ZABKOWICE SLASKIE

SKALA 1:10 000

2.8. Audyt krajobrazowy.
W okresie opracowania studium, audytu krajobrazowego lub wynikajgcych z niego
wnioskéw, nie udostepniono.
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3. Uwarunkowania wynikajace ze stanu srodowiska.

3.1. Potozenie fizyczno-geograficzne.
W podziale regionalnym teren opracowania potozony jest w obrebie dwdch mezoregio-
néw przynaleznych do makroregionu Przedgdrze Sudeckie. Potudniowa czesé gminy lezy
w obrebie mezoregionu Obnizenie Otmuchowskie, mikroregionu Kotliny Zgbkowickiej (Ob-
nizenia Zgbkowickiego) uksztattowanej w dolnym biegu potoku Budzowka. Czes$¢ obszaru
opracowania potozona na pétoc od Zgbkowic Slaskich wydzielona zostata w mezoregionie
Wzgo6rza Niemczansko-Strzelinskie. Mezoregion 332.16: Obnizenie Otmuchowskie obejmu-
je mikrorregiony:
Kotlina Zgbkowicka (Olbrachcice, Zwrécona, Jaworek, Tarnéw, Zgbkowice Slgskie,
Strgkowa, czesciowo Stolec),
Kotlina Stoszowicka (Stoszowice),
Masyw Grochowej (Braszowice).

Mezoregion Wzgdrza Niemczansko — Strzelinskie obejmuje mikroregiony;

- Wzgdrza Guminskie (Sulistawice, Brodziszow);

Wzgdrza Debowe i Dobrzenieckie (Sieroszéw, czesciowo Stolec);
Wzg6rza Szklarskie (Szklary z Siodtowicami i Rakowicami oraz Bobolice);
Mikroregion 332.146: Wzgdrza Bielawskie (Koziniec, Kluczowa);
Mikroregion 332.147: Wysoczyzna Ziebicka (czesciowo Stolec).

3.2. RzezZba terenu.

Gmina Zagbkowice potozona jest na przedpolu krawedzi morfologicznej Sudeckiego
Uskoku Brzeznego (Przedgo6rze Sudeckie), w ktérego rzezbie czytelne sg jeszcze formy
zbudowane z litych skat (Wzg6rza Niemczansko-Strzelinskie czy Wzg6rza Bielawskie), ma-
jace charakter izolowanych grup wzgoérz (gér wyspowych) otoczonych réwninami (obnize-
niami). O wspétczesnej rzezbie Obnizenia Otmuchowskiego, w obrebie ktérego lezy potu-
dniowa czes¢ gminy zadecydowaty zjawiska towarzyszgce zlodowaceniom, ktére sprawity,
ze dolne partie Przedgorza pokryte sg drobnofrakcyjnymi deluwiami bgdz pytami eoliczny-
mi, nierzadko o cechach typowego lessu [R Zurawek w Blachowski 2005]. Konfiguracja te-
renu miasta Zgbkowice Slaskie, rozwinietego na terasach rzecznych ponad rozlewiskami i
trzesawiskami w widtach rzek: Jadkowa i Budzdwka jest wrecz nizinna, urozmaicona jedy-
nie zadrzewionymi skarpami teras rzecznych. Naturalng granice regionu od zachodu wy-
znaczajg zalesione pasma Gor Sowich i Bardzkich, ktérych strome stoki schodzg ku Obni-
zeniu. Od pétnocy jednostke tg zamykajg Wzgdrza Bielawskie, ktore tworzg ro6znej wysoko-
8ci (od 350 do 450 m n.p.m.) pagorki porozdzielane obnizeniami i przeteczami. Od po6tnoc-
nego-wschodu na teren kotliny schodzg potudnikowo grzbiety dwéch niewielkich pasm, nie
stanowigce wyraznie zwartych masywow: Wzgérz Szklarskich i Wzg6rz Dobrzenieckich. Od
potudnia pasma te podciete sg dolinami Jadkowej i Budzéwki, kiére wyksztatcajg tutaj
strome, nawet kilkunastometrowej wysokosci skarpy ograniczajgce terasy nadzalewowe
tych rzek. Od potudniowego zachodu obszar opracowania zamkniety jest przez Masyw
Grochowe;.

3.2.1. Budowa geologiczna.
Gmina Zabkowice Slgskie potozona jest w catosci na bloku przedsudeckim, obejmuje
fragmenty trzech duzych jednostek tektonicznych [Stachowiak 1997]:
wschodnig czes¢ kry gnejsowej Gér Sowich (bloku sowiogérskiego),
potudniowg czesc¢ strefy metamorfiku Niemczy,
zachodnig cze$¢ matamorfiku kamieniecko-niemczanskiego.
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Blok sowiogdrski stanowi najstarszy element w budowie geologicznej Dolnego Slgska.
Proterozoiczne skaty tego bloku (gnejsy warstewkowe, warstewkowo-oczkowe oraz gnejsy
smuzyste) wystepujg w zachodniej czesci obszaru gminy, w przyblizeniu po linie Brodzi-
széw — Olbrachcice Wielkie. W obrebie kompleksu marmitéw sowiogorskich wystepujg tak-
ze w formie wktadek i soczewek niewielkiej migzszosci amfibolity (na obszarze miedzy Bro-
dziszowem, Kozincem i Kluczows).

W $rodkowej czesci obszaru opracowania wystepuje kompleks mtodoproterozoicznych
skat krystalicznych strefy Niemczy. Reprezentowany jest on przez bardzo urozmaicong
grupe skat metamorficznych i intruzywnych. Wystepujg tu miedzy innymi: tupki tyszczykowe
(na potudnie od Sulistawic i na wschdéd od Brodziszowa), tupki kwarcowo-grafitowe (na
wschod od Brodziszowa), gnejsy (rejon Szklar) i amfibolity (rejon Szklar) oraz jako intruzje:
gabra (Braszowice), serpentynity (Braszowice i Szklary), sjenity (wystepujg w rejonie Bro-
dziszowa). Utwory krystaliczne metamorfiku kamieniecko-niemczanskiego wystepujg na
wschdd od linii Strgkowa-Bobolice. Reprezentowane sg przez tupki tyszczykowe (odstonie-
cia w rejonie Jaworka i Stolca), gnejsy leptytowe (wychodnie w rejonie Bobolic i Stolca),
tupki kwarcowo-grafitowe (na wschéd od Jaworka) oraz wapienie krystaliczne (zbocze Wa-
piennej koto Stolca).

Na wymienionych seriach skat krystalicznych zalegajg utwory trzeciorzedowe
i czwartorzedowe.

Utwory trzeciorzedowe poczgwszy od miocenu wyksztatcone sg w postaci piaskéw, itow,
pytow ilastych z wktadkami wegli brunatnych. Zalegajg one na nieregularnym podtozu. Za-
uwazalna jest duza nieregularnos¢ zalegania osaddéw zaréwno w pionie jak i w poziomie.
Migzszos$¢ osaddw trzeciorzedu nie jest doktadnie ustalona, gdyz prowadzone wiercenia
nie przewiercity tych utwordw i jest zmienna ze wzgledu na sedymentacje tych utworéw w
nieregularnych dolinach i zagtebieniach podtoza. W rejonie Zgbkowic w przewazajacej cze-
8ci obecne sg ity, ity pylaste i mutki co Swiadczy, ze sedymentacja w trzeciorzedzie odby-
wata sie w tym rejonie w bezodptywowych zbiornikach powstatych w zagtebieniach krysta-
licznego podtoza.

Utwory czwartorzedowe to gtdwnie gliny pylaste (np. eksploatowane w cegielni ,Alber-
tow”), piaski i zwiry terasy wysokiego zasypania zlodowacenia srodkowopolskiego i battyc-
kiego rzeki Nysy Ktodzkiej oraz piaski i zwiry fluwioglacjalne.

3.2.2. Surowce mineralne.

Na terenie gminy znajduje sie 19 udokumentowanych zt6z surowcdéw mineralnych. Tylko
3 ztoza: ,Brodziszéw — Ltom W” (obecnie ztoze skreslone z rejestru zasobow), ,Brodziszow
— Lom N" (obecnie zioze skreslone z rejestru zasobdéw) oraz Albertéw (surowce ilaste ce-
ramiki budowlanej) sg ztozami niekolizyjnymi. Ztoza wegla brunatnego i gliny kamionkowe;j
w obrebie Sadlno oraz ztoze sjenitu ,Brodziszéw I” — to ztoza kolizyjne. Pozostate sg zto-
zami czesciowo kolizyjnymi.

Udokumentowane ztoza surowcow mineralnych to [Bilans Zasobow 2007, Stachowiak
1997]:

« Albertow [IB 2430] — ztoze surowcow ilastych ceramiki budowlanej w Olbrachcicach
Wielkich o pow. udok. ztoza 9,124 ha; eksploatacja ztoza zaniechana; udokumento-
wane zasoby geologiczne, bilansowe: 1 961 tys. m® — zasoby geologiczne zatwier-
dzone decyzja/zawiadomieniem nr OS.VI.8530-348/94, 105/94, data wydania decyzji
1994-08-29, nr NAG: 1033/2016;
Braszowice [KD 1039] — ztoze kruszywa — gabro w Braszowicach o pow. udok. ztoza
44100 ha; udokumentowane =zasoby geologiczne, bilansowe (C1+C2):
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113 743,64 tys.t — zasoby geologiczne zatwierdzone decyzjg/zawiadomieniem
nr DOW-G.I1.7427.45.2013.KW, data wydania decyzji 2013-08-22, nr NAG:
4746/2013; planowany kierunek rekultywacji: wodno-lesny;

Brodziszéw | [KD 1051] — zloze granodiorytu w Brodziszowie o pow. udok. ztoza
3 840 ha; udokumentowane zasoby geologiczne, bilansowe (C1): 10 827,40 tys.t —
zasoby geologiczne zatwierdzone decyzjg/zawiadomieniem nr DM-G/KW/7514-
13/2009, data wydania decyzji 2009-03-24, nr NAG: 2204/2009;

Brodziszéw Il KD 13824 — ztoze gnejsu i granodiorytu w Brodziszowie o pow. udok.
ztoza 6 260 ha; udokumentowane zasoby geologiczne, bilansowe dla gnejsu (C1):
10 601,50 tys. t — zasoby geologiczne zatwierdzone decyzja/zawiadomieniem nr DM-
G/KW/7514-19/2009 wg stanu na 2008-12-31 a udokumentowane zasoby geologicz-
ne, bilansowe dla granodiorytu (C1): 1 281,20 tys. t — zasoby geologiczne zatwierdzo-
ne decyzjg/zawiadomieniem nr DM-G/KW/7514-19/2009, data wydania decyzji 2009-
04-03, nr NAG: 1669/2009;

Brodziszéw-Ktosnik [KD 9139] — ztoze granodiorytu w Brodziszowie o pow. udok. zto-
za 13,170 ha; eksploatacja ztoza zaniechana; udokumentowane zasoby geologiczne,
bilansowe (C1+C2): 24 635,04 tys.t — zasoby geologiczne zatwierdzone decy-
zjg/zawiadomieniem nr DM-G/KW/7514-1/2010, data wydania decyzji 2010-01-18, nr
NAG: 2843/2010;

Grochowiska [KN 14586] — ztoze piasku ze zwirem w Pawtowicach o pow. udok. ztoza
33,834 ha; udokumentowane zasoby geologiczne, bilansowe (C1): 7 433,00 tys. t —
zasoby geologiczne zatwierdzone decyzjg/zawiadomieniem nr 122/96, OS.VI.8530-
384/96, data wydania decyzji 1996-04-05, nr NAG: 1681/96;

Grochéw [MG 111] — ztoze magnezytu ogniotrwatego (Mg1) i rudy niklu krzemianowej,
w Grochowie o pow. udok. ztoza 60,400 ha; udokumentowane zasoby geologiczne, bi-
lansowe dla magnezytu ogniotrwatego (Mg1) (C2): 2 718,00 tys. t — zasoby geologicz-
ne zatwierdzone decyzja/zawiadomieniem nr KZK/012/K/1943/68 wg stanu na 1968-
06-25, nr NAG: 7652 CUG i udokumentowane zasoby geologiczne, pozabilansowe dla
rudy niklu krzemianowej (C2): 13 935,20 tys. t — zasoby geologiczne zatwierdzone de-
cyzja/zawiadomieniem nr KZK/012/K/1943/68, data wydania decyzji 1968-06-25, nr
NAG: 7652 CUG;

Kluczowa [KD 10889] — ztoze amfibolitu, granodiorytu, migmatytu i kamieni drogowych
i budowlanych w Brodziszowie o pow. udok. ztoza 12,720 ha; udokumentowane zaso-
by geologiczne, bilansowe dla amfibolitu (C1+C2): 3 927,22 tys. t — zasoby geologicz-
ne zatwierdzone decyzja/zawiadomieniem nr DMG/7514-37/2006, data wydania de-
cyzji 2006-11-23, nr NAG: 1953/2006; udokumentowane zasoby geologiczne, bilan-
sowe dla granodiorytu (C1+C2): 2 847,14 tys. t — zasoby geologiczne zatwierdzone
decyzjg/zawiadomieniem nr DMG/7514-37/2006 wg stanu z dnia 2006-08-19, udoku-
mentowane zasoby geologiczne, bilansowe dla migmatytu (C1+C2): 16 585,81 tys. t —
zasoby geologiczne zatwierdzone decyzjg/zawiadomieniem nr DMG/7514-37/2006,
data wydania decyzji 2006-11-23, nr NAG: 1953/2006; udokumentowane zasoby geo-
logiczne, bilansowe dla kamieni drogowych i budowlanych (C1+C2): 23 360,17 tys. t —
zasoby geologiczne zatwierdzone decyzjg/zawiadomieniem nr DMG/7514-37/2006,
data wydania decyzji 2006-11-23, nr NAG: 1953/2006; (konflikty: cze$¢ obszary zaj-
mujg gleby Il klasy bonitacyjnej);

Koziniec [KD 13822] — ztoze amfibolitu, gnejsu, granodiorytu i kamieni drogowych i
budowlanych w Kluczowej o pow. udok. ztoza 6,720 ha; udokumentowane zasoby
geologiczne, bilansowe dla amfibolitu (C1+C2): 4 847,82 tys. t — zasoby geologiczne
zatwierdzone decyzjg/zawiadomieniem nr DM-G/KW/7514-11/2009, data wydania de-
cyzji 2009-03-06, nr NAG: 1258/2009; udokumentowane zasoby geologiczne, bilan-
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sowe dla gnejsu (C1+C2): 1 774,40 tys. t — zasoby geologiczne zatwierdzone decy-
zja/zawiadomieniem nr DM-G/KW/7514-11/2009, data wydania decyzji 2009-03-06, nr
NAG: 1258/2009, udokumentowane zasoby geologiczne, bilansowe dla granodiorytu
(C1+C2): 5 778,20 tys. t — zasoby geologiczne zatwierdzone decyzja/zawiadomieniem
nr DM-G/KW/7514-11/2009, data wydania decyzji 2009-03-06, nr NAG: 1258/2009;
udokumentowane zasoby geologiczne, bilansowe dla kamieni drogowych i budowla-
nych (C1+C2): 12400,42tys.t — =zasoby geologiczne =zatwierdzone decy-
zja/zawiadomieniem nr DM-G/KW/7514-11/2009, data wydania decyzji 2009-03-06, nr
NAG: 1258/2009;

Olbrachcice Wielkie [KN 19733] — ztoze piasku w Olbrachcicach Wielkich; udokumen-
towane zasoby geologiczne, bilansowe (C1): 290,49 tys.t i pozabilansowe (C1):
87,45tys.t — zasoby (geologiczne zatwierdzone decyzjg/zawiadomieniem
nr GEOP.6528.1.2019 wg stanu z dnia 2018-12-31;

Przytek-Pilce [KN 1756] — zloze zwiru w czedciowo w Braszowicach oraz Pilcach
(gmina Kamieniec Zgbkowicki), Przyteku i Dzbanowie (gmina Bardzo) o pow. udok.
ztoza 931,810 ha; udokumentowane zasoby geologiczne, bilansowe (C1+C2):
78 719,38tys.t — zasoby geologiczne zatwierdzone decyzjg/zawiadomieniem
nr KZK/012/M/4518/82/83, data wydania decyzji 1983-02-28, nr NAG: 14069 CUG;
Sadino [WB 777] — ztoze wegla energetycznego w Zgbkowicach Slgskich w dzielnicy
Sadlno o pow. udok. zioza 2,288 ha; udokumentowane zasoby geologiczne, bilanso-
we (C1): 95,21 tys. t — zasoby geologiczne zatwierdzone: decyzja bez numeru, data
wydania decyzji 1964-09-19, nr NAG: 7799 CUG;

Szklary [MG 110] — ztoze magnezytu ogniotrwatego (Mg1) w Szklarach o pow. udok.
ztoza 4,000 ha; udokumentowane zasoby geologiczne, bilansowe (C2): 295,80 tys. t —
zasoby geologiczne zatwierdzone decyzjag/zawiadomieniem nr DOW-
G.11.7427.91.2014.KW, data wydania decyzji 2014-08-01, nr NAG: 3634/2014;

Szklary 1 [RN 17219] — ztoze rudy niklu krzemianowej w Szklarach i Tomicach (gmina
Cieptowody) o pow. udok. ztoza 26,100 ha; udokumentowane zasoby geologiczne, bi-
lansowe (C1): 4395,00tys.t — zasoby geologiczne zatwierdzone decy-
zjg/zawiadomieniem nr DGK-VIII-4741-8188/4/29446/14/MW, data wydania decyzji
2014-07-18, nr NAG: 3415/2014;

Szklary-Szklana Gora [RN 1179] — ztoze rudy niklu krzemianowej w Szklarach o pow.
udok. ztoza 64,415 ha; eksploatacja ztoza zaniechana; udokumentowane zasoby geo-
logiczne, bilansowe (A+B): 2 644,00 tys. t i pozabilansowe (A+B): 1 127,00 ha, udo-
kumentowane zasoby geologiczne, bilansowe (C1): 3 577,00 tys.t i pozabilansowe
(C1): 1917,00 ha — zasoby geologiczne zatwierdzone decyzja/zawiadomieniem
nr DGK-VIII-4741-8190/6/29451/14/MW, data wydania decyzji 2014-07-18, nr NAG:
3228/2014; niekonfliktowe; pozostato, zrekultywowane wyrobisko stokowo-wgtebne i
wgtebne; planowany lesny kierunek rekultywacji;

Szklary-Wzgo6rze Kozmickie [RN 1180] — ztoze rudy niklu krzemianowej o pow. udok.
zloza 23,244 ha; eksploatacja ztoza zaniechana; udokumentowane zasoby geologicz-
ne, bilansowe (A+B): 1 708,30 tys.t i pozabilansowe (A+B): 1 091,00 ha — zasoby
geologiczne zatwierdzone decyzja/zawiadomieniem nr KZK/012/M/pf107/5404/87/88,
data wydania decyzji 1988-09-0906, nr NAG: 4623/906 (kr kat);

Szklary-Wzg6rze Siodtowe [RN 1181] — ztoze rudy niklu krzemianowej o pow. udok.
ztoza 56,730 ha; eksploatacja ztoza zaniechana; udokumentowane zasoby geologicz-
ne, bilansowe (A+B): 2 236,30 tys. t i pozabilansowe (A+B): 1 303,10 ha, udokumen-
towane zasoby geologiczne, bilansowe (C1): 2 776,60 tys. t i pozabilansowe (C1):
203254 ha — zasoby geologiczne zatwierdzone decyzjg/zawiadomieniem
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nr KZK/012/M/pf107/5404/87/88, data wydania decyzji 1988-09-09, nr NAG: 4623/907

(nr kat); konflikty: przewazajgca czes¢ ztoza jest zalesiona;

Zabkowice Slgskie [KD 12282] — ztoze gabro w Braszowicach o pow. udok. ztoza

13,240 ha; udokumentowane zasoby geologiczne, bilansowe (C1): 28 132,22 tys. t —

zasoby geologiczne zatwierdzone decyzjg/zawiadomieniem nr DM-G/KW/7514-

21/2008, data wydania decyzji 2008-05-29, nr NAG: 2403/2008; konflikty: wieksza

czesc ztoza zalesiona.

Ponadto w obrebie miasta Zgbkowice Slgskie znajdujg sie 2 udokumentowane ztoza,

eksploatowane do 1945 r. ztoze wegla brunatnego Sadino WB 777 oraz ztoze gliny cera-
micznej Barbara-Sadino GC 537 (obecnie ztoze skreslone z rejestru zasobdéw).

Ztoza, ktére posiadajg lub posiadajg ustanowione decyzjami koncesyjnymi obszary gér-
nicze (OG) i tereny gérnicze (TQG) to:
- zloze Braszowice — nazwa OG i TG: Braszowice Ill — nr decyzji: 7/E/2017 wydana
przez Marszatka Wojewodztwa Dolnoslgskiego wazna do 2043-08-27; uzytkownik zto-
za: Kopalnie Surowcow Skalnych w Bartnicy sp. z .0.0.;
ztoze Brodziszéw | — nazwa OG i TG: Brodziszéw | — nr decyzji: 7/E/2016 wydana
przez Marszatka Wojewodztwa Dolnoslgskiego wazna do 2036-03-31; uzytkownik zto-
za: Kruszywa Skalne sp. z .0.0.;
ztoze Kluczowa — nazwa OG i TG: Kluczowa — nr decyzji: 13/E/2010 wydana przez
Marszatka Wojewddztwa Dolnoslaskiego wazna do 2035-09-02; uzytkownik ztoza:
Kruszywa Skalne sp. z .0.0.;
ztoze Koziniec — nazwa OG i TG: Koziniec — nr decyzji: 6/E/2020 wydana przez Mar-
szatka Wojewddztwa Dolnoslaskiego wazna do 2023-12-31; uzytkownik ztoza: Kopal-
nia Amfibolitu Jacek Lesniak;
ztloze Braszowice o nazwie: Konstanty Ill — nr decyzji: 17/2009 wydana przez Mar-
szatka Wojewddztwa Dolnoslaskiego wazna do 2025-12-31; uzytkownik ztoza: Spotka
Akcyjna Magnezyty ,Grochéw” (tylko cze$é¢ TG obejmuje teren gminy Zgbkowice Slg-
skie; przewazajgca czes¢ TG oraz caty OG znajduje sie na terenie gminy Bardo).
Obszar, ktéry zakwalifikowano jako prognostyczny [Bilans zasobow perspektywicznych
2004] to Rejon Grochowca — obszar perspektywiczny o powierzchni okoto 32 ha dla udo-
kumentowania 30 min ton serpentynitu. Mozliwo$ci wykorzystania tych kopalin zawezajg
kolizje z kompleksami lesnymi.

3.2.3. Gleby.

Pod wzgledem przydatnosci rolniczej mozna sklasyfikowaé gleby wystepujgce na obsza-
rze gminy jako dobre i bardzo dobre orne pszenne. Zaréwno klimat, budowa geologiczna
podioza jak i uksztattowanie terenu korzystnie wptywajg na rozwdj rolnictwa. Jedynie zni-
komy odsetek gruntow rolnych zlokalizowany w okolicy wsi Kluczowa, Brodziszow, Szklary,
Pawtowice, Grochowiska i Strgkowa zaliczany jest do IV i V klasy bonitacyjnej. Pozostaty
teren gminy zostat sklasyfikowany jako Il klasa bonitacyjna gdzie klasa ta dotyczy zaréwno
kompleksow gleb ornych i gleb tgkowych. Na ogdlng powierzchnie gminy, wynoszaca
14 614 ha, 83,6% tj. 12 218 ha , stanowig uzytki rolne z czego 88% to grunty orne, a pozo-
statej 12% stanowig taki, sady i pastwiska oraz grunty pod stawami i rowami. Wg klasyfika-
cji rodzajéw gleb, na obszarze gminy wystepuja: mady rzeczne, gleby brunatnoziemne —
brunatne wtasciwe, gleby wapnicowe — redziny.

3.2.4. Klimat.

Klimat wystepujacy na obszarze gminy zalicza sie do umiarkowanego wilgotnego i
umiarkowanego cieptego klimatu podgdérskiego. Ten tagodny klimat stanowi¢ moze pod-
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stawe do rozwoju rolnictwa i turystyki. Srednia roczna temperatura powietrza wynosi 7-8°C.
Przewazajacy kierunek wiatru — z potudnia na pétnoc. Roczna suma ustonecznienia wynosi
1400 h. Roczna suma opaddw waha sie w granicach 650 mm. Roczna wilgotnos¢ wzgled-
na wynosi okoto 78%.

Dla oceny przydatnosci terenbw na cele mieszkaniowe, na terenie gminy Zgbkowice
Slgskie przewaza strefa bioklimatyczna korzystna, zalecana dla lokalizacji zabudowy
mieszkaniowej, dla ktérej wiekszo$¢ wskaznikéw biometeorologicznych jest zblizona lub
lepsza od przecietnych dla regionu, o korzystnym dla organizmu cztowieka uktadzie sto-
sunkow termiczno- wilgotnosciowych. Tereny praktycznie potozone sg poza zasiegiem in-
wersji termicznej i obszarem stagnacji chtodnego wilgotnego powietrza. Warunki solarne
przecietne, lokalnie korzystne, zwtaszcza w obrebie terendéw o ekspozycji potudniowej
i spadkach powyzej 5%. Warunki anemologiczne korzystne lokalnie, sterowane wysokim
pokryciem terenu (zadrzewienie, zabudowa). Obejmuje ona wiekszos¢ terendw w obrebie
gminy.

Strefa mato korzystna, niezalecana dla lokalizacji zabudowy mieszkaniowej, dla ktorej
gros wskaznikdow biometeorologicznych jest gorsza od przecietnych. Obejmuje ona przede
wszystkim zagtebienia terenu, obszary dolinne oraz tereny podmokte. Wymieni¢ tu nalezy
szczegblnie doline Jadkowej, doline Budzéwki, zwtaszcza jej pas pomiedzy rzekg a krawe-
dzig terasy nadzalewowej oraz najblizsze otoczenie innych potokéw. Sg to wiec przede
wszystkim obszary potozone w obrebie terendéw zalewowych rzek i potokow.

Klimat obszaréw dolinnych, a zwtaszcza terasy zalewowe, charakteryzujg czesto wyste-
pujgce inwersje termiczne, co przyczynia sie do stagnacji chtodnego powietrza, zwieksze-
nia frekwencji mgiet i przymrozkéw przygruntowych a takze podwyzszenia stopnia uwilgot-
nienia. Z bioklimatycznego punktu widzenia, mgty oceniane sg niekorzystnie. Sprzyjajg one
utrzymywaniu sie w powietrzu zanieczyszczen gazowych, ciektych i pytowych oraz ograni-
czajg doptyw bezposredniego promieniowania stonecznego. Potegujg takze odczucie chto-
du.

Lokalne zréznicowanie klimatu dna dolin uwidacznia sie na ogét w godzinach nocnych
i wczesnoporannych, przy bezchmurnej i bezwietrznej pogodzie. Wyrdzniajg sie one pod-
wyzszong wilgotnoscig powietrza i jego okresowg stagnacjg, co odbija sie na warunkach
termicznych. Rdznica wilgotnosci w odniesieniu do przylegtych obszaréw pogérza i obsza-
row podstokowych moze wéwczas dochodzi¢ do 10%, a temperatury do 1 stopnia. W stre-
fie tej majg miejsca duze amplitudy dobowe temperatury i wilgotnosci powietrza, wystepuje
tu tez nieco wieksza czestos¢ cisz i wiatréw stabych niz w pozostatych strefach. W stosun-
ku do otoczenia przedtuzony jest tu okres zalegania mgiet oraz zwiekszona frekwencja
przymrozkow przygruntowych wiosng i jesienig. Sprzyja to wzrostowi zanieczyszczenia at-
mosfery, zmetnieniu powietrza i w konsekwencji ostabieniu doptywu promieniowania sto-
necznego. Nasilenie niekorzystnych zjawisk atmosferycznych ma miejsce szczeg6lnie w
przyziemnej warstwie powietrza. Sg to obszary najgorsze z punktu widzenia bioklimatologii,
w obrebie ktérych lokalizacja zabudowy mieszkaniowej nie jest jednak kategorycznie wy-
kluczona.

Ogoblnie mozna powiedzie¢, ze w dnach dolin i zagtebien organizm cztowieka, jest bar-

dziej niz w innych miejscach narazony na zaktocenia gospodarki cieplnej. Na skutek utrud-
nionego ruchu powietrza wystepujg tutaj warunki sprzyjajgce panowaniu biotopoklimatow
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konwencyjnych, w ktérych dominujgcg formg oddawania ciepta jest unoszenie. W niskiej
temperaturze nalezy liczy¢ sie z przewagg strat ciepta nad zyskiem.

3.2.5. Warunki hydrologiczne i wody podziemne.

Gmina Zgbkowice nalezy do makroregionu potudniowego, regionu XV — wroctawskiego,
a w szczegoblnosci do subregionu przedsudeckiego [Mapa hydrogeologiczna Polski w skali
1:200 000]. Warunki hydrogeologiczne terenu badan sg dos¢ dobrze rozpoznane i mozna
je okresli¢ jako trudne. Zauwazalna jest duza zmienno$¢ pionowa i pozioma. Na obszarze
tym dominujg wody szczelinowe w utworach krystalicznych (paleozoik — proterozoik), lokal-
nie jednak,a tak jest wtasnie w rejonie Zgbkowic, duze znaczenie majg wody porowe w
utworach kenozoiku (czwartorzed i trzeciorzed). Wody te stanowig gtowny poziom uzytko-
wy, wykorzystywany do zaopatrzenia w wode Zgbkowic i okolicznych wsi.

Czwartorzedowe pietro wodonosne reprezentowane jest generalnie przez jeden poziom
wodonosny o zwierciadle lekko napietym. Poziom wodonos$ny zwigzany jest piaskami i zwi-
rami wystepujgcymi na gtebokosciach od 3.3 m do 6.3 m [na podstawie wiercen wykona-
nych na ztozu "Albertéw"]. Warstwy wodonosne izolowane sg od powierzchni warstwg glin
bedacych przedmiotem eksploatacji gorniczej. Najblizsze ujecie wdd podziemnych, ujmujg-
ce wody tego pietra znajduje sie w Olbrachcicach, w odlegtosci 1600 m na pdtnocny-
zachdéd od cegielni, o gteb. ok. 20 m. Trzeciorzedowe pietro wodonosne ma w tym rejonie
podrzedne znaczenie ze wzgledu na brak lub mate migzszosci utworéw piaszczysto-
zwirowych stanowigcych potencjalne warstwy wodonosne. Charakter wystepujgcych tu
utwordéw: itdw, itdbw pylastych, mutkéw nie pozwala na gromadzenie sie w ich obrebie nie-
zwigzanej wody. Wody z tego poziomu ujmowane sg w rejonie Braszowic.

Wody szczelinowe ujmowane sg w Szklarach oraz w Tarnowie, przy czym to ostatnie
ujecie eksploatuje wody szczelinowe wydostajgce sie na powierzchnie z utworéw skalnych.
Masyw serpentenitowy wystepujgcy w rejonie Szklar jest intruzjg mocno zdeformowang
przez ruchy tektoniczne, z licznymi dyslokacjami, uskokami i szczelinami, ktére stanowig
zbiorniki wod infiltracyjnych. Ujecie w Szklarach, poprzez szyb odwodnieniowy o gtebokosci
40 m eksploatuje wody, gromadzgce sie w nieczynnych i niedostepnych chodnikach po-
eksploatacyjnych bytych Zaktadéw Gorniczo-Hutniczych. Wydajnos¢ ujecia uzalezniona jest
od wielkosci opadéw atmosferycznych i wynosi $érednio 120 m® na dobe [Le$niak 2008].

Gmina Zgbkowice [Opracowanie ekofizjograficzne dla wojewddztwa dolnoslgskiego [Bla-
chowsk| 2005] nie lezy w obrebie:

obszaréw ochrony Gtéwnych Zbiornikow Wéd Podziemnych (GZWP);

obszaru wystepowania zanieczyszczonych lub podatnych na zanieczyszczenie wéd

podziemnych;

obszaru leja depresyjnego, spowodowanego nadmierng eksploatacjg wéd podziemnych

lub innymi czynnikami antropogenicznymi.

Ptytko zalegajace wody gruntowe wystepujg gtownie w dolinie Jadkowej i Wezy. Z uwagi
na to, ze w tym rejonie dominujg gleby zwiezte stwarza to miejscami stan wysokiego uwil-
gotnienia gruntow. W miare oddalania sie od tych rzek nastepuje obnizanie sie poziomu
wod gruntowych do 10+20 m. Stan taki wystepuje w ré6znych miejscach gminy, ale najwy-
razniej dominuje w okolicach Bobolic, Zgbkowic, Tarnowa, Stolca i Pawtowic. Obszar o naj-
nizszym poziomie wod gruntowych obejmuje wyspowo wyniesienia terenowe, gtownie w
rejonie Braszowic, Brodziszowa, Kluczowej, Sulistawic, Strgkowej i w czesci wschodniej
gminy — w okolicach Stolca. [Mapa glebowo-rolnicza].
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3.2.6. Wody powierzchniowe.

Obszar gminy odwadniany jest przez cieki nalezace do czterech zlewni Il rzedu: Nysy
Ktodzkiej, Otawy, Bystrzycy i Slezy. Wieksza cze$¢ terenu gminy odwadniana jest przez
rzeke Budzéwke, lewobrzezny doptyw Nysy Ktodzkiej. Na terenie miasta Zgbkowice Slgskie
do Budzéwki uchodzg rzeka Jadkowa — najwiekszy, lewobrzezny doptyw Budzowki oraz
potok Zatoka. Pétnocng czesé gminy, okoto 1/3 jej powierzchni, odwadnia Sleza, bezpo-
Srednio oraz poprzez swoje wieksze doptywy: Szklarke i Ligocki Potok. Pétnocno-wschodni
fragment gminy, obejmujacy czes¢ obrebdw: Szklary, Bobolice i Sieroszéw, odwadnia po-
tok Czerna, nalezacy do zlewni Otawy. Niewielki, pétnocno-zachodni fragment gminy, w
miejscowosci Kluczowa odwadniany jest przez Pilawe — prawobrzezny doptyw Bystrzycy.
Zlewnie Bystrzycy, Slezy i Otawy od zlewni Nysy Ktodzkiej oddziela dziat wodny Il rzedu
prowadzacy réwnoleznikowo na wysokosci Siodtowic, natomiast dorzecza Bystrzycy, Slezy
i Ofawy graniczg ze sobg wzdtuz potudnikowo biegngcych dziatbw wodnych na wysokosci
Kluczowej oraz Rakowic [Badura 1984; Badura 1981].

Cieki wodne gminy to:

rzeka Budzéwka — o dt. 27,5 km, ponizej Zdanowa Budzéwka wptywa do Obnizenia
Otmuchowskiego i przeptywa przez Stoszowice, miasto Zgbkowice Slgskie do uj$cia w
Kamiefncu Zabkowickim. przeptywa przez miasto Zgbkowice Slgskie (na odcinku 5,1 km)
omijajgc przysiotek Tarnowa — Budzyn oraz miejscowosci: Strgkowg, Grochowiska i
Pawtowice;

rzeka Sleza — odwadnia tylko pétnocng czes¢ gminy, czyli obreby Szklary, Sulistawice i
Bobolice, przyjmujac tutaj niewielkie doptywy, z ktérych najwieksze to Szklarka, Suli-
stawka i Ligocki Potok; Zrodta tej rzeki znajdujg sie na terenie gminy, w potudniowej cze-
$ci Wzgdrz Dobrzenieckich, w rejonie Bobolic;

rzeka Jadkowa — lewobrzezny doptyw Budzowki 1V rzedu, bierze swéj poczatek na tere-
nie Gér Sowich, przeptywa przez Olbrachcice Wielkie; uchodzi do Budzéwki w miescie
Zabkowice Slgskie;

potok Skorzyna — o dt. 8,4 km, wyptywa z rejonu Wapiennej Gory w Stolcu, przez gérna
potowe swego biegu przeptywa obudowanym korytem, pomiedzy zabudowaniami Stolca;
uchodzi do Budzéwki powyzej miasta Kamieniec Zgbkowicki;

potok Zatoka — o dt. ok. 8 km, wyptywa w rejonie Bobolic, po czym ptynie malowniczg
doling gteboko wcinajgca sie miedzy okoliczne wzgbrza, przeptywa przez Bobolice i omi-
jajac Jaworek wptywa do Budzoéwki na terenie miasta Zgbkowice Slgskie;

potok Grabnik — wyptywa z potudniowych stokéw Cierniowej Kopy we Wzgoérzach Do-
brzenieckiech na odcinku okoto 4 km stanowi wschodnig granice gminy, po czym ptynie
dalej przez wie$ Strgkowa i wpada do Budzéwki przed Kamiencem Zgbkowickim.

Wody stojgce zajmujg powierzchnie 19 ha, co stanowi 0,3% powierzchni wéd w gminie.
S3 to stawy hodowlane, oczka wodne i sadzawki w zatozeniach pakowych oraz wody gro-
madzgce sie w wyrobiskach poeksploatacyjnych. Najwieksze zbiorniki znajdujg sie na dnie
wyrobiska w Szklarach. Duzy zesp6t stawdw znajduje sie w Bobolicach. Ponadto, w wielu
miejscowosciach na obszarze gminy znajdujg sie stawy hodowlane lub oczka wodne, te
ostatnie czesto zarastajgce. Sg one zasilane wodami ciekéw powierzchniowych.

Ocena jakosci wod powierzchniowych przedstawia sie nastepujgco. W ramach monito-
ringu badane byly 2 jednostki nalezgce do dorzecza Odry, Regionu wodnego $rodkowej
Odry: Budzéwka i Jadkowa. Obie jednostki oceniono jako wykazujgce zty stan wéd. O kon-
cowej ocenie stanu wdd decyduje najgorzej sklasyfikowany element.
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Rzeka Budzéwka — PKK Budzéwka - ujscie do Nysy Kitodzkiej — JCWP kod
PLRW6000812329, zaliczana jest do silnie, zmienionych i sztucznych czesci wod, podob-
nie jak okoto potowa jednostek wojewddztwa dolnos$lgskiego. Dziatania zmieniajgce natu-
ralny przebieg rzek sg wynikiem swiadomej ingerencji cztowieka w srodowisko wodne. Ich
skutkiem mogg by¢ daleko posuniete zmiany w warunkach bytowania flory i fauny waod.
Jednostka byta badana tylko w ramach monitoringu operacyjnego w 2017 r. Dla elementéw
biologicznych jcwp osiagneta klase trzecig, elementdw fizyko-chemicznych powyzej 2. Jej
potencjat ekologiczny oceniono jako umiarkowany. Dla zdecydowanej ilosci badanych jcwp
woj. dolnoslaskiego dominujgcg sytuacja jest klasa 3 i gorsze, i to zarbwno w kategorii ele-
mentow biologicznych, jak i fizykochemicznych.

Rzeka Jadkowa — PKK Jadkowa - powyzej Zgbkowic — JCWP Budzéwka od zrddta do Jad-
kowej kod PLRW60004123229, o statusie wod naturalnych, byta badana w ramach monito-
ringu diagnostycznego i operacyjnego w 2017 i 2019 r. Dla elementow biologicznych jcwp
osiggnetfa klase trzecig, elementéw fizyko-chemicznych powyzej 2. Stan ekologiczny oce-
niono jako staby, stan chemiczny ponizej dobrego.

3.2.7. Szata roslinna.

Szata roslinna na terenach rolnych, ktére zajmujg blisko 83% powierzchni objetej opra-

cowaniem jest catkowicie przeobrazona i uksztattowana przez cztowieka. Dominujg tu rosli-
ny uprawne, zwigzane z rolniczym wykorzystaniem wiekszej powierzchni terenu. Ale nawet
w warunkach tak skrajnej antropopresji pojawiajg sie tu samorzutnie specyficzne zbiorowi-
ska niepozgdanych i usilnie zwalczanych przez rolnikéw, roslin zwanych chwastami. Two-
rzg one zbiorowiska pol uprawnych, zwane takze segetalnymi klasy Stellarietea medieae.
Stanowig one wyodrebniong grupe ekosysteméw, powstajgcych spontanicznie w warun-
kach swoistej, ale skrajnej antropopresji.
Poszczegoblne zespoty wyksztatcity sie w warunkach tradycyjnej agrotechniki. Wspétczesne,
udoskonalone metody uprawy, a zwiaszcza zastosowanie na wielkg skale herbicyddéw po-
wodujg gtebokie zmiany w strukturze tych zbiorowisk. Obserwuje sie zubozenie florystycz-
ne i zanikanie charakterystycznych gatunkow.

Zbiorowiska szuwarowe klasy Phragmitetea wystepujg tu tylko miejscami na matych po-
wierzchniach. Nie odgrywajg one wiekszej roli. Sposrdéd wszystkich zbiorowisk tej klasy
najwiekszg powierzchnie zajmuje zespét szuwaru patkowego — Typhetum angustifoliae,
ktory wystepuje wzdtuz zamulonych brzegdéw wiekszosci oczek wodnych, zwtaszcza w ob-
rebie ,zapuszczonych” zatozen parkowych.

Wyrobiska pokopalniane, gdzie eksploatowano surowce ilaste, sg z reguty czesciowo
wypetnione wodg tworzacg glinianke o dobrze wyksztatconej strefie litoralnej z trzcing po-
spolitg i patkg szerokolistng. Lokalne podmokiosci porastajg zbiorowiska higrofilne, np z
dominujgcym sitem cienkim. W wiekszosci jednak szata roslinna jest tu znacznie prze-
ksztatcona wczesniejszg dziatalnoscig cziowieka, wystepuje roslinno$¢ synantropijna (rosli-
ny inwazyjne z trzcinnikiem piaskowym). Ciekawsze pod wzgledem botanicznym zbiorowi-
ska wystepujg w starych tomach. Na wapiennych skatkach Wapiennej Gory wyksztatcity sie
zbiorowiska kalcyfilnych roslin cieptolubnych z rzadkim rozchodnikiem biatym. Na $cianach
wyrobisk, w ktérych eksploatowano serpentynity mozna sie spodziewac¢ bardzo rzadkiej
paproci naskalnej — zanokcicy serpentynowej. Réwnie ciekawe rosliny naskalne mogg wy-
stgpi¢ w fomach kwasnych skat krystalicznych oraz na wychodniach tupkow tyszczykowych.

Cenne obszary w rejonie miasta Zgbkowice Slgskie to [Opracowanie ekofizjograficzne,
Kurpiewski, 2007]:
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Dolina Budzowki powyzej ujscia rzeki Jadkowa — dobrze wyksztatcona, naturalna dolina
podgérskiej rzeki, ktorej bogato obudowane koryto meandruje posréd tgk i zadrzewien.
Teren ten cechuje bardzo duze bogactwo gatunkowe roslin, wsrod ktérych wystepujg za-
rowno rosliny zwigzane z siedliskami podmoktymi, wilgotnymi, swiezymi i suchymi. Sg to
przede wszystkim gatunki tgkowe i murawowe, ale takze zachowane w pétnaturalnym
stanie zbiorowiska laskow tegowych. Znajdujg sie tam stanowiska zimowita jesiennego
Colchicum autumnale i pierwiosnka wyniostego Primula elatior , podlegajacych ochronie
czesciowej.

Dolina potoku Grabnik w rejonie wschodniej granicy miasta Zgbkowice Slgskie ze wsig
Strgkowa. Koryto potoku o szerokosci okoto 1,5 m. Wzdtuz potoku wyksztatcity sie siedli-
ska mocno wilgotne, miejscami podmokie, ktdre porasta dobrze wyksztatcony las tegowy
z dominujgcg olszg czarng i domieszkg topoli oraz jesionu. Dobrze wyksztatcona war-
stwa podszytu (wierzby, kalina koralowa, bez czarny) oraz bogata pokrywa zielna. Zde-
cydowana czesc¢ tego zbiorowiska znajduje sie po lewej stronie potoku, na terenie wsi
Strgkowa.

Dolina rzeki Jadkowa miedzy Zabkowicami i Olbrachcicami. Sg tu rolniczo nieuzytkowa-
ne taki, zarastajgce krzewami wierzby oraz bylinami (bylica pospolita, wrotycz) i trawami
inwazyjnymi (trzcinnik piaskowy). Nieregularne pasy zadrzewien (wierzba, olsza) zazna-
czajg przebieg starego, meandrujgcego koryta Jadkowej, stanowigc charakterystyczny
element krajobrazu.

Stwierdzone podczas prac terenowych siedliska, ktére mogg stanowi¢ biotopy dla cieka-
wych zbiorowisk roslinnych zostaty zaznaczone na mapie ekofizjograficznej i wigczone
do systemu przyrodniczego gminy. Wymagajg one doktadniejszego rozpoznania w okre-
sie wegetacyjnym — najlepiej wiosna.

Grunty pod lasami zajmujg 1218 ha to jest 7,4% pow. ogélnej; grunty zadrzewione. Sto-
pien zalesienia gminy nie jest duzy. Najwieksze obszary lesne znajdujg sie w pétnocno -
wschodniej czesci gminy, w poblizu wsi Szklary i Sieroszow. Pomiedzy wsiami Jaworek a
Stolec znajdujg sie rezerwat przyrody oraz proponowany obszar SOO ,Natura 2000” tzw.
~Skatki Stoleckie". Wg struktury wieku drzewostanu najliczniejszg grupe stanowig drzewa
liczagce 70-90 lat. Lasy znajdujgce sie na terenie gminy majg kategorie wodochronnych i
glebochronnych.

Zatozenia parkowe to: park miejski w Zgbkowicach Slgskich oraz parki podworskie we
wsiach Koziniec, Zwrdcona, Kluczowa, Bobolice, Sieroszéw, Stolec i Tarnéw. Do zatozen
zieleni nalezg historyczne cmentarze i zielen przykoscielna. Na terenie gminy znajduje sie 8
cmentarzy historycznych w miejscowosciach: Zwrécona, Brodziszéw, Tarndéw, Braszowice,
Olbrachcice Wielkie, Sieroszéw, Bobolice, Stolec.

W obszarze opracowania wystepuje ponadto kilka réznogatunkowych skupisk drzew
usytuowanych w sgsiedztwie historycznych budynkéw, kapliczek, przydroznych krzyzy oraz
jako nasadzenia liniowe wzdtuz drog (aleje lub szpalery). Drzewa odgrywajg szczeg6lng
role w krajobrazie wsi. W miejscach, gdzie nie wystepujg zadne dominanty terenowe ani
urbanistyczne to one stajg sie one charakterystycznymi elementami krajobrazu
i jednoczesnie stanowig tto, w ktére wtapiajg sie zabudowania.

3.3. Formy ochrony i tereny chronione.

Czes¢ obszaru gminy potozona w zlewni rzeki Budzéwki znajduje sie w strefie ochrony po-
Sredniej uje¢ wody pitnej dla Wroctawia, wyznaczonej decyzja Urzedu Wojewddzkiego we
Wroctawiu RLS gw | 053/17/74 z 31.03.1974 r. W obszarze tym zakazuje sie lokalizacji za-
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mierzen mogacych mie¢ wptyw na pogorszenie jakosci i zmniejszenie wielkosci wod zasila-
jacych ww. ujecia.

Rezerwat faunistyczny ,Skatki Stoleckie” — zajmuje tereny w nieczynnym kamieniotomie
wapienia, na potudniowym stoku Gory Wapiennej (396 m n.p.m.) koto wsi Stolec. Utworzo-
ny w celu ochrony najdalej na pétnoc wysunietego stanowiska wystepowania czterech ga-
tunkédw owaddw srédziemnomorskich w tym obrostki murdwki (pszczota czarna), budujace;j
gniazda z gliny na skale wapiennej. Na terenie rezerwatu dominujg kserotermiczne gatunki
roslin z rzadkim rozchodnikiem biatym. Plan ochrony rezerwatu zaleca, by z uwagi na prze-
kroczenie dopuszczalnej dla tego terenu pojemnosci turystycznej nie promowacé jego walo-
row i ograniczac ilos¢ osdb odwiedzajgcych to miejsce. Teren jest w zarzadzie Nadlesnic-
twa Henrykdéw (wydzielenia i, j oraz k w oddziale 332A).

Specjalny Obszar Ochrony Natura 2000 PLH 020012 obejmuje rejon Wapiennej Gory koto
Stolca. Powierzchnia obszaru wynosi 6,31 ha, w tym czes$¢ objeta jest ochrong jako rezer-
wat przyrody ,Skatki Stoleckie”. Sztolnie na Skatach Stoleckich sg jednym z najcenniej-
szych zimowisk nietoperzy w potudniowo-zachodniej Polsce, a takze znaczgcym stanowi-
skiem tych ssakéw w skali catego kraju (maksymalna liczebnos¢ 261 osobnikéw, luty
2003). Notowano tu 12 gatunkdéw nietoperzy, z czego 4 zamieszczone sg w Zatgczniku |l
Dyrektywy Rady 92/43/EWG:

mopek (Barbastella barbastellus);

nocek orzesiony (Myotis emarginatus);

nocek Bechsteina (Myotis bechsteini);

nocek duzy (Myotis myotis).
Jest to jedno z najwiekszych zimowisk mopka i nocka Natterera w tym regionie.

Maty fragment lasow gminy o pow. 1,57 ha, potozonych w po6tnocno-wschodniej czesci
gminy, w obrebie Sieroszéw, wchodzi w sktad Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Wzgérza
Niemczansko-Strzelinskie”.

Na terenie gminy ustanowionych jest 9 pomnikdéw przyrody, w tym 8 przyrody ozywionej (2

na terenie miasta) o numerach rejestru:

« 2490 topola biata Populus alba — Kluczowa, z prawej strony wylotu drogi do Stoszowic, o
obwodzie pnia = 440 cm;
2491 cis pospolity Taxus baccata — Stolec, park wiejski przy patacu, o obwodzie pnia =
75 cm;
2492 jesion wyniosty Fraxinus excelsior — Stolec, park wiejski, o obwodzie pnia =
415 cm;
2493 buk purpurowy Fagus sylvatica atropurpurea — Stolec, park wiejski przy drodze, o
obwodzie pnia = 350 cm;
2494 cis pospolity Taxus baccata --Stolec, park wiejski 50 m od parkanu, o obwodzie
pnia = 80 cm;
2495 lipa drobnolistna Tilia cordata — Stolec Gérny, park wiejski przy drodze 40 m od
parkanu o obwodzie pnia = 315 cm;
2496 jesion wyniosty Fraxinus excelsior — Stolec Gorny, park, o obwodzie pnia = 345 cm;
2497 mitorzgb japonski Gingko biloba — Stolec Gorny, w parku przy alejce z dziedzinca
gosp. do kosciota 0 obwodzie pnia =200 cm;

oraz
2499 ,Debowiec” pokrywa lawowa bazaltu kenozoicznego — koto Szklar, przy lewych
doptywach rzeki Krynki.
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W obrebie Szklary-Huta (dz. nr 368/149 AM1 obr. Szklary) znajduje sie stanowisko doku-
mentacyjne o nazwie “Sztolnia Robert w Szklarach”, dla ktérego celem ochrony geologicz-
nej jest zachowanie odstonietych profili jedynego w Polsce ztoza niklu (w obrebie zwietrze-
liny serpenitowej) oraz bogatej mineralizacji, w tym wystepowania unikatowego kamienia
ozdobnego — chryzoprazu (uchwata Nr LXXI11/395/2018 Rady Miejskiej Zgbkowic Slgskich z
dnia 28.09.2018 r.).

3.4. Proponowane obszary chronione.

3.4.1. Proponowane obszary do wtgczenia do sieci obszarow Natura 2000.

Proponowane obszary do wtgczenia do sieci obszaréw Natura 2000 to:

- Sztolnie na terenie odkrywkowej kopalni w Szklarach. Zimuje tutaj 11-12 gatunkéw nie-

toperzy, w tym cztery gatunki z Il Zatgcznika Dyrektywy Siedliskowej (nocek duzy, nocek
Bechsteina, nocek orzesiony i mopek). Na powierzchni okoto 1 ha znajdujg sie takze
stanowiska naskalnych muraw kserotermicznych (6210) i roslinnosci naskalnej (8220),
kilka gatunkéw chronionych roslin. Jest to obszar cenny réwniez pod wzgledem geolo-
gicznym. Kamieniotom jest miejscem wystepowanie chryzoprazéw w Szklarach, jako je-
dynego w Polsce i jednego z 5 na $wiecie.
Kompleks lesny (Kluczowska Gora) na pétnocny-zachéd od Kluczowej. Stara chtodnia
potozona w lesie wykorzystywana jest zaréwno jesienig jak i zimg przez 4 gatunki nieto-
perzy: nocka Natterera, nocka rudego, gacka brunatnego i mopka. Ten ostatni zostat
umieszczony w |l Zatgczniku Dyrektywy Siedliskowej jako zagrozony w skali Europy.
Jednoczesnie jest to jedyne zimowisko nietoperzy w tym regionie. Otaczajgce lasy to
znieksztatcone grady (9170) i tegi (91EQ) oraz maty ptat buczyny (9110 — Kluczowska
Géra). Obszar ten to takze stanowiska popielicy Glis glis. Ligocki Potok wraz ze stawami
zasilanymi jego wodami jest miejscem wystepowania wydry Lutra lutra.

3.4.2. Proponowane uzytki ekologiczne.

Proponowane uzytki ekologiczne to:

. Kompleks lesny miedzy Rakowicami i Kolonig Bobolice — Uzytek Ekologiczny ,Zrédta

Slezy”. Jest to malownicza mieszanka lasu gospodarczego oraz tegu i gradu, przedzie-
lona strumieniami. Réznorodnos¢ drzewostanu stanowi o atrakcyjnosci tego obszaru dla
ptakow lasow lisciastych. Stwierdzono legi krogulca, dzieciota czarnego i dzieciota $red-
niego, muchotéwki biatoszyjej, paszkota i licznych pospolitych ptakéw lesnych. Nalezy
ustali¢ status legowy obserwowanego na tym terenie bociana czarnego, a w razie
stwierdzenia legdw — objg¢ obszar gniazda ochrong strefowa.
Lasy na wzniesieniu na wschdd od géry Modrzew i wsi Stolec. Lasy na wzniesieniu na
wschod od gory Modrzew i wsi Stolec. Dos¢ dobrze zachowane grady (9170), w gorszym
stanie tegi (91EQ). Kilka stanowisk chronionych roslin. Dzigki takiej strukturze, miejsce to
stanowi wazne siedlisko dla ptakéw lesnych. Stwierdzono tam legi muchotowki biatoszy-
jej, dzieciota $redniego, turkawki, a takze innych, licznie wystepujacych gatunkow.

3.4.3. Proponowany zespoét przyrodniczo-krajobrazowy.

Proponowany zespét przyrodniczo-krajobrazowy:

« Masyw Grochowej. Na powierzchni kilkuset hektardw, wtgcznie z sgsiednim obszarem
gory Brzeznica (Kozie Chrzepty), lezagcym na terenie gminy Bardo Slagskie (na zachéd od
granicy gminy Zgbkowice Slgskie), ktory stanowi cze$é¢ tego samego kompleksu geolo-
gicznego i lesnego. Obszar o wartosciach kulturowych — kamieniotomy, sztolnie kopalni
magnezytu, ziemne forty pruskie, a takze stanowiska roslinnosci serpentynitowej Asple-
nietum serpentini w sasiednich kamieniotomach serpentynitu na Grochowcu (siedlisko
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8220), w ktdrych wystepuje najcenniejszy gatunek flory na terenie gminy papro¢ zanok-
cica klinowata Asplenium cuneifolium. Jej stanowiska wg Rozp. MS o ochronie gatunko-
wej roslin wymagajg ochrony czynnej — nalezy wyznaczy¢ strefy ochronne w wyrobi-
skach kamieniotoméw, gdzie wystepuje. Cenne murawy cieptolubne (6210) na g. Bu-
kowczyk, Grochowiec i Stréznik, stanowiska roslin zagrozonych i chronionych.

3.4.4. Obszar proponowany do objecia ochrong jako rezerwat lub ewentualnie uzytek eko-

logiczny:

« Goéra Siodlasta koto Szklar-Huty. W wyrobisku kamieniotomu na zachodnim zboczu gory
znajduje sie stanowisko roslinnosci serpentynitowej Asplenietum serpentini (typ siedliska
8220) ze stanowiskiem zagrozonej rosliny — zanokcicy klinowatej.

3.4.5. Dendrologia.

Na terenie gminy wyodrebniono 26 obiektéw dendrologicznych (oprécz ustanowionych po-
mnikow przyrody), ktdére wyrdzniajg sie w krajobrazie wsi [Opracowanie ekofizjograficzne,
Decybel, 2008]. Ich lokalizacje wskazano na mapie ekofizjografii. Drzewa te podzielono na
2 grupy. Pierwsza z nich stanowi obiekty interesujgce z uwagi wartosci estetyczne, nauko-
we, rzadkos¢ wystepowania gatunku oraz rozmiary. Drzewa o walorach pomnikéw przyrody
oprécz wymienionych wyzej cech spetniajg takze kryterium wiekowe.

3.5. Zagrozenia $rodowiska przyrodniczego.

Zagrozenia srodowiska przyrodniczego na terenie gminy:

. zanieczyszczenia atmosfery — gtéwng przyczyng tych zanieczyszczen jest nieekologicz-
na gospodarka cieplna oparta w przewazajgcej wiekszosci nalokalnych i indywidualnych
kottowniach opalanych weglem kamiennym — zagrozenie to wystepuje na obszarach
zurbanizowanych miasta i wsi; inng z przyczyn zanieczyszczenia atmosfery jest nad-
mierne wydzielanie spalin i gazow powodowane nadmiernym ruchem samochodowym w
okolicy drogi nr 8;

- zanieczyszczenia wod — powodowane nieuregulowang gospodarkg sciekami tzn. bezpo-
$rednim odprowadzaniem nieczystosci komunalnych i gospodarczych do rzek;

« zanieczyszczenia gleb — wynikajgce z ich nadmiernej chemizacj;

« zanieczyszczenia atmosfery oraz zwigzane z istnieniem dzikich wysypisk odpaddw.
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4. Warunki i jakos¢ zycia mieszkancow.
4.1 Dane demograficzne.

4.1.1. Stan oraz zmiany ludnosciowe 2010-2018.

Liczba ludnosci w gminie miejsko-wiejskiej Zgbkowice Slgskie w roku 2018 wynosita
21885 osdb, w tym w miescie 15 072. Gmina charakteryzuje sie powolnym spadkiem liczby
ludnosci na przestrzeni lat. W stosunku do roku 2009 w gminie liczba ludnosci ulegta zmia-
nie. Od roku 2009 (liczba ludnosci — 23 475) nastepuje systematyczny spadek liczby ludno-
8ci (0 ok. 7%). Analizujgc stan liczby mieszkancédw w poszczegdlnych latach ostatniego
dwudziestolecia zauwaza sie, ze na przestrzeni ostatnich 20 lat liczba ludnosci systema-
tycznie spadata (z 24 137 w roku 1998 do 21 885 w roku 2018).

Potencjat demograficzny gminy stanowi zaledwie 0,75% ogolnej liczby ludnosci woje-
wodztwa dolnoslaskiego i 33,4% potencjatu demograficznego powiatu Zgbkowickiego. Na 1
km? przypada 150 oséb, przy $redniej gestosci zaludnienia w woj. dolnoslaskim 145 osoby /
km? i w powiecie zgbkowickim 82 0séb / km?.

ZMIANY LUDNOSCIOWE W POSZCZEGOLNYCH LATACH

Wyszczegodinienie Liczba ludnosci

lata Ogétem Miasto Wies
2000 rok 23696 16674 7022
2005 rok 23238 16311 6927
2009 rok 22946 15969 6977
2010 rok 23142 16122 7020
2011 rok 23016 16002 7014
2012 rok 22799 15835 6964
2013 rok 22631 15707 6924
2014 rok 22469 15585 6884
2015 rok 22277 15403 6874
2016 rok 22187 15352 6835
2017 rok 22058 15219 6839
2018 rok 21885 15072 6813
2019 rok 21664 14929 6735

Opracowano na podstawie danych rocznikéw statystycznych woj. dolnoslaskiego podregio-
ny, powiaty, gminy.

4.1.2. Struktura ludnosci wg pfci.

Miernikami stosowanymi przy badaniu struktury ludnosci wg ptci, sg: udziaty mezczyzn i
kobiet w ogdinej liczbie ludnosci, wspotczynnik feminizacji, wyrazajgcy relacje liczby kobiet
do liczby mezczyzn. Udziat mezczyzn w ogdélnej liczbie ludnosci gminy w roku 2018 wynosit
47,8%, w 2009 r. — 47,5%. Z minimalnym wzrostem tego wskaznika wystgpit w tych latach
spadek wartosci wspotczynnika feminizacji ze 110 kobiet na 100 mezczyzn w roku 2009, do
108 w roku 2018. Wielkos¢ tego wspéditczynnika ksztattuje sie na pordwnywalnym poziomie
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jak srednio w wojewddztwie dolnoslgskim (108 kobiet na 100 mezczyzn). Analogiczne
wskazniki w miescie wynoszg 46,8% w roku 2018 i 46,4% w roku 2009 oraz 113 kobiet na
100 mezczyzn w roku 2018 i 116 kobiet na 100 mezczyzn w roku 2009, na terenach wiej-
skich 50,0% w roku 2018 i 51,2% w roku 2010 oraz 100 mezczyzn na 100 kobiet w roku
2918 i 101 kobiet na 100 mezczyzn w roku 2009.

4.1.3. Ruch naturalny i wedrowkowy.

W ostatnich latach zarébwno w miescie jak i na terenach wiejskich obserwuje sie dyna-
miczny spadek przyrostu naturalnego. W 2009 roku przyrost naturalny w miescie byt ujem-
ny i wynosit — 27 0s6b, na terenach wiejskich dodatni (17 oséb), natomiast w roku 2018 w
miescie ujemny (- 102) oraz na wsi tez ujemny (- 23 osoby). W przeliczeniu na 1000 miesz-
kancow wynosit w roku 2009 ogétem w gminie: -0,4%. i w miescie: -1,7%., w roku 2018 ana-
logicznie: -5,7%o 1 -6,7%0. W roku 2018 przyrost naturalny wynosit rednio w gminie: -5,7 %o i
byt nizszy od $redniego przyrostu naturalnego w wojewddztwie dolnoslgskim, ktéry byt
ujemny i wynosit -1,8%. oraz poréwnywalny z powiatem zgbkowickim -5,7%e.

Saldo ruchu wedrowkowego, stanowigce réznice miedzy naptywem a odptywem ludnosci
w gminie zarbwno w roku 2009 jak i w roku 2018 byto ujemne, czyli wiecej ludzi wymeldo-
wato sie z gminy niz zameldowato. W roku 2009 ogélnie do gminy przybyty 203 osoby, w
tym 122 osoby do miasta, natomiast wyemigrowato z gminy 258 os6b, w tym 186 z miasta
(ujemne saldo migracji w gminie: -55 os6b, w miescie: -64 osoby). W roku 2018 w dalszym
ciggu utrzymuje sie ujemne saldo migracji i wynosi ogo6lnie w gminie -34 i jest ono zdecy-
dowanie nizsze niz ogblnie w powiecie zgbkowickim (-176). Ujemne saldo migracji oraz
stale zmniejszajgcy sie wskaznik przyrostu naturalnego moze utrzymac istniejace w po-
szczegOlnych latach tendencje spadkowe ludnosci, zarébwno na terenach wiejskich jak i w
miescie.

Lata | Urodzenia | Zgony | o na 000
2009 208 238 10 0,43 138 5,40
2011 210 242 32 1,39 9 4,17
2015 145 315 170 7,63 118 5,29
2016 163 288 125 5,63 101 5,1
2018 166 291 125 5,71 100 5.6

4.1.4. Struktura wieku ludnosci gminy.

Aktualna struktura ludnosci wg wieku w powaznym stopniu determinuje ksztattowanie sie
przysztych tendencji w zakresie rozwoju ludnosci. Zmiany w strukturze wieku wywierajg
istotny wptyw na inne zjawiska spoteczne oraz gospodarcze, stymulujgc m.in. rozmiary po-
trzeb w zakresie infrastruktury spotecznej czy tez stopien aktywnosci zawodowe;.

Struktura ludnosci wedtug wieku okres$la proces starzenia sie ludnosci, definiowany naj-
ogolniej jako zmiany stanu i struktury wedtug wieku ludnosci, polegajgce na wzroscie w
0golnej liczbie udziatu oséb starszych.

W strukturze wieku ludnosci gminy (w roku 2018) na tle wojewddztwa dolnoslaskiego na-
lezy adnotowac nieznacznie mniejszy udziat ludno$ci w wieku przedprodukcyjnym (gmina —
15,5%, wojewodztwo — 17,0%) oraz wiekszy udziat ludnosci w wieku poprodukcyjnym
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(gmina — 24,5%, wojewddztwo — 22,6%) oraz porownywalny udziat ludnosci w wieku pro-
dukcyjnym (gmina — 60,0%, wojewodztwo — 60,4%). W miescie Zgbkowice Slgskie w sto-
sunku do miast wojewddztwa dolnoslaskiego odnotowano nieznacznie nizsze udziaty lud-
nosci w wieku przedprodukcyjnym i produkcyjnym oraz wyzszy udziaty ludnosci w wieku
poprodukcyjnym. Procentowy udziat poszczegolnych grup wiekowych, z uwzglednieniem
powiatu zgbkowickiego zawiera ponizsza tabela.

o Gmina Zabkowice Slgskie | wojewddzto dolnoslgskie Powiat
Hyszezegonienie Ogotem Miasto Ogotem Miasta zgbkowicki
Ogofem W ymW | 21885/100,0 | 15072/100,0| 10,0 100,0 100,0
przedprodukcyjnym | 3403/15,5% | 2241/14,9% 17,0% 16,1% 15,8%
produkcyjnym 13131/60,0% | 8754/58,1% 60,4% 59,3% 61,2%
poprodukcyjnym 5351/24,5% | 4077/27,0% | 22,6% 24,6% 23,0%

Gmina na tle regionu charakteryzuje sie mniej korzystnymi wskaznikami méwigcymi o
zjawisku jakim jest udziat ludnosci w wieku poprodukcyjnym (w gminie 24,5% w powiecie
zgbkowickim 23,0%) oraz poréwnywalnym wskazniku ludnosci w wieku przedprodukcyjnym
(w gminie 15,5%, w powiecie zgbkowickim 15,8%). Nizszy jest rowniez w gminie udziat lud-
nosci w wieku produkcyjnym (gmina — 60,0%, powiat Zgbkowicki — 61,2%).

W ciggu ostatniego dziesieciolecia zaobserwowano w gminie spadek udziatu dzieci i
mtodziezy (z 17,9% do 15,5%) oraz wzrost udziatu ludnosci w wieku poprodukcyjnym (z
17,7% do 24,5%). W skali regionu ogdlnie wystepujgcym zjawiskiem, tak samo jak w gmi-
nie, jest spadek ludnosci w wieku przedprodukcyjnym (z 17,8% do 15,8%) oraz wzrost
udziatu ludnos$ci w wieku poprodukcyjnym (z 16,8% do 23,0%).

Wskaznik obcigzenia ludnosci w wieku przedprodukcyjnym (do 18 lat) na 100 oséb w
wieku produkcyjnym w gminie wynosi 25,9, w woj. dolnoslgskim 28,1, natomiast w powiecie
zgbkowickim 25,8.

Wskaznik staro$ci demograficznej wyrazajacy sie stosunkiem liczby ludnosci w wieku
poprodukcyjnym na 100 oséb w wieku przedprodukcyjnym w roku 2018 w gminie wynosi
157,2 (w woj. dolnoslgskim — 132,6, w powiecie zgbkowickim — 145,5). Dla poréwnania
analogiczne wskazniki z roku 2009. Gmina — 98,5, woj. dolnoslaskie — 95,0 i pow. Zgbko-
wicki — 94,2.

Wskaznik obcigzenia demograficznego ustalony jako stosunek liczby ludnosci w wieku
nieprodukcyjnym (przed i poprodukcyjnym) przypadajgcej na 100 oséb w wieku produkcyj-
nym w gminie Zgbkowice Slgskie wynosi 66,7 w woj. dolnoslgskim — 65,5.

Szczegbtowe wskazniki na tle woj. dolnoslgskiego i powiatu zgbkowickiego przedstawio-
no ponizej:

Wyszczegdlnienie a b c d

Lata 2018 | 2009 | 2018 | 2009 | 2018 | 2009 | 2018 | 2009
Woj. dolnoslgskie 132,6 | 95,0 | 28,1 26,6 | 37,3 | 253 | 655 | 51,9
Miasta woj. dolnoslaskiego 152,0 | 108,8 | 27,2 24,7 41,3 26,9 68,5 51,6
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Powiat zgbkowicki 1455 | 94,2 25,8 272 | 37,6 | 25,7 | 63,4 | 529
Gmina Zgbkowice Slgskie 157,2 | 98,5 25,9 27,8 | 40,7 | 27,4 | 66,7 | 55,3
Miasto Zgbkowice Slgskie 181,9 | 1122 | 25,6 26,6 | 46,6 | 29,8 72,2 | 56,4

Opracowano na podstawie danych z 31.12.2018 r. i z 31.12.2009 r. (Rocznik statystyczny woj. dol-
noslgskiego, podregiony, powiaty, gminy)

a — staro$¢ demograficzna — ludno$¢ powyzej 65 lat na 100 oséb w wieku do 18 lat,

b — obcigzenie dzie¢mi i mtodziezg (do 18 lat) na 100 oséb w wieku produkcyjnym,

¢ — obcigzenie ludzmi starszymi (> 65 lat) na 100 os6b w wieku produkcyjnym,

d — obcigzenie ludnoscig nieprodukcyjng (do 18 lat i > 65 lat) na 100 oséb w wieku produk-
cyjnym

4.2. Mieszkalnictwo.

Wielkos¢ zasobdw mieszkaniowych, a takze ich standard techniczny bezposrednio
wptywajg na warunki mieszkaniowe ludnosci. W koicu 2018 r. w gminie znajdowato sie
8598 mieszkan o tacznej powierzchni uzytkowej 619,0 tys. m?, z tego w miescie 6340
mieszkan o powierzchni 416,3 tys. m?2. Poprawa warunkéw mieszkaniowych jaka nastgpita
na przestrzeni lat 2009-2018, a ktorg przedstawiajg zmiany we wskaznikach, jest gtownie
skutkiem ilosciowego wzrostu stanu zasobéw mieszkaniowych o 10,6%, ktéremu towarzy-
szyt spadek liczby ludnosci w analizowanych latach.

Przyrost zasobow mieszkaniowych w latach 2009-2018 oraz zmniejszenie liczby
ludnosci dat w efekcie pewne ,polepszenie" wskaznikbw zageszczenia mieszkan i izb. W
skali gminy przecietna liczba oséb w mieszkaniu spadta z 2,76 w 2009 roku do 2,54 w roku
2018, przy wzroscie przecietnego metrazu pomieszczen przypadajgcej na 1 osobe (z 25,2
do 28,3) oraz spadku ilosci oséb na izbe (z 0,77 do 0,69). W miescie generalnie wszystkie
wskazniki rowniez ulegty ,polepszeniu” (szczegbtowe dane w powyzszej tabeli).
Szacunkowy wskaznik wspétzamieszkiwania w gminie wynosi 103 gospodarstw domowych
/ 100 mieszkan.
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Zestawienie porownawcze podstawowych relacji ilosciowych oraz wskaznikdw dotyczacych
mieszkalnictwa na terenie gminy Zgbkowice Slgskie w latach 2009 — 2018

2018 2009
Wyszezegolnienie Gn,]ina miasto Gn,]ina miasto
ogoétem ogoétem
Stan ilosciowy zasobow mieszkaniowych
- mieszkania 8598 6340 8304 6131
- izby 31335 21575 29517 20583
- powierzchnia uzytkowa mieszkan w tys. m? 619,0 416,3 578,4 395,5

Liczba gospodarstw domowych

Ludnos¢é w mieszkaniach 21885 15072 22946 15969

Przecietne wskazniki charakteryzujgce:

a) stan zasiedlenia mieszkan:

- liczba oséb / mieszkanie 2,54 2,54 2,76 2,60
- liczba oséb / izbe 0,69 0,69 0,77 0,77
- m?p. u. na osobe 28,3 27,6 25,2 24,8
- liczba izb/1 osobe 1,43 1,43 1,28 1,28

- liczba gosp. dom. / 100 mieszkan

b) wielkos¢ mieszkania:

- m? p. u. / mieszkanie 72,0 65,7 69,6 64,5

- izb / mieszkanie 3,64 3,40 3,55 3,35

Opracowano na podstawie danych z 31.12.2018 r. i z 31.12.2019 r. (Rocznik statystyczny woj. dol-
noslgskiego, podregiony, regiony, gminy)

Warunki mieszkaniowe w gminie na tle wojewddztwa dolnos$lgskiego uktadajg sie mniej
korzystnie. Przecietna liczba oséb w mieszkaniu w wojewddztwie wynosi 2,44 o0s6b (w
gminie 2,54), a wielko$é powierzchni uzytkowej przypadajacej na 1 osobe wynosi 29,7 m?
(w gminie 28,3 m?).

Wyposazenie mieszkan w instalacje techniczno-sanitarne na terenie gminy
przedstawiajg sie nastepujgco:

> 98,88% mieszkan przytgczonych jest do wodociggu (w woj. dolnoslgskim 98,64 %),

> 96,37% mieszkan wyposazonych jest w ustep sptukiwany (w woj. dolnoslgskim

95,01%),

» 93,10% mieszkan posiada tazienke (w woj. dolnoslgskim 92,83%),

» 73,26% mieszkan korzysta z centralnego ogrzewania (w woj. dolnoslgskim 81,92%),

» 73,05% mieszkan korzysta z gazu sieciowego (W woj. dolnoslgskim 64,74%).

Planowane zamierzenia w odniesieniu do liczby mieszkan determinujg w gtéwnej mierze
dwa rodzaje potrzeb. Potrzeby wynikajgce z aktualnej sytuacji mieszkaniowej oraz te, ktére
wywotane zostang ewentualnymi zmianami demograficznymi.

Sytuacje mieszkaniowg gminy mozna analizowa¢ wieloma wskaznikami. Nalezg do nich
miedzy innymi przecietna wielko$¢ mieszkania, przecietna powierzchnia mieszkania na
osobe, liczba 0s6b na 1 mieszkanie, liczba izb na osobe, powierzchnia uzytkowa mieszkan
na osobe czy stopieh wyposazenia mieszkania w media.
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Obecne warunki zamieszkiwania w gminie nalezy ocenic¢ jako nie w petni zadawalajgce,

a przyczyna tego stanu rzeczy sa:

— nie w petni zaspokojone potrzeby w zakresie samodzielnego uzytkowania mieszkan,

— niezadawalajgcy standard mieszkan z uwagi na brak wyposazenia w podstawowe
instalacje sanitarne,

— niska przecietna powierzchnia mieszkania (w gminie: 72 m? w Polsce: 75,2 m? w

krajach Unii Europejskiej: 95,9 m?).

Zatozeniem Studium jest doprowadzenie do odczuwalnej poprawy warunkoéw zycia w
przeznaczonej do zachowania zabudowie oraz co staje sie nieodzowne z uwagi na stale
rosngce w tym wzgledzie aspiracje spoteczne. Potrzeby mieszkaniowe na terenie miasta i
gminy zostaty okreslone w rozdziale 4 i 5 projektu Studium.

W stosunku do liczby zawieranych matzenstw przyrost mieszkan, nie zabezpiecza
potrzeb. W roku 2018 zawarto w gminie og6tem 100 matzenstw, a oddano do uzytku tylko
22 mieszkania.

4.3. Infrastruktura spoteczna.

4.3.1. Placowki oswiatowo-wychowawcze.

Infrastruktura spoteczna w zakresie oswiaty i wychowania o lokalnym znaczeniu obejmu-
je przede wszystkim przedszkola i szkoty podstawowe, natomiast o znaczeniu ponadlokal-
nym szkoty srednie.

Ztobki, Przedszkola
Na terenie gminy Zgbkowice Slgskie znajdujg sie nastepujgce obiekty przedszkolne:

— Przedszkole Publiczne Nr 1, przy ulicy Krzywej 2, liczace 100 miejsc. Do przedszkola
tego uczeszcza 95 dzieci.

— Przedszkole Publiczne Nr 2, przy ulicy Krzywej 5, liczace 150 miejsc. Do przedszkola
uczeszcza 145 dzieci.

— Przedszkole Publiczne Nr 4, przy ulicy Osiedle XX-lecia 53, liczace 120 miejsc. Do
przedszkola uczeszcza 119 dzieci.

— Przedszkole Publiczne Nr 5, przy ulicy Ziebickiej 34, liczgce 120 miejsc. Do przedszkola
uczeszcza 111 dzieci.

— Przedszkole Publiczne w Szklarach Huta, Szklary — Huta 20.

— Przedszkole Niepubliczne ,Kubus Puchatek”, przy ulicy Krzywej 10/1, liczace 100 miejsc.
Do przedszkola uczeszcza 63 dzieci.

— Przedszkole Niepubliczne ,Skaczace Nutki”, w Olbrachcicach Wielkich, liczace 30
miejsc. Do przedszkola uczeszcza 20 dzieci.

— Przedszkole Publiczne w Stolcu, liczace 75 miejsc. Do przedszkola uczeszcza 55 dzieci.

— Przedszkole Niepubliczne ,Wesote Safari”, przy ulicy Powstancéw Warszawy 8w.

— Przedszkole Niepubliczne ,Domino”, przy ulicy Jezynowej 32

— Przedszkole Specjalne w Specjalnym Osrodku Szkolno-Wychowawczym, przy ul.
Proletariatczykow 9.

Gtéwnymi czynnikami sprawczymi zmian w warunkach funkcjonowania placéwek wy-
chowania przedszkolnego sg nie tylko stan ich liczebnosci, lecz rowniez wielko$¢ zapotrze-
bowania na ich ustugi, wyznaczone przede wszystkim liczbg dzieci w wieku 3 — 6 lat. Po-
rownujac liczbe miejsc w poszczegdlinych przedszkolach z iloscig dzieci do nich uczeszcza-
jacych nalezy ocenié, ze ustugi w tym zakresie sg zaspokojone. Ogoétem przedszkola w
gminie dysponujg 776 miejscami, przy liczbie dzieci w grupie wieku 3-6 lat wynoszgcej 685.
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Na jedno miejsce w placéwce wychowania przedszkolnego przypada 0,68 w wieku przed-
szkolnym.

Publiczne szkoty podstawowe i ponadpodstawowe:
Na terenie miasta i gminy zlokalizowane sg nastepujgce obiekty oswiaty swiadczgce

ustugi w zakresie szkolnictwa:

— Szkota Podstawowa Nr 1 im. Tadeusza Kosciuszki, zlokalizowana przy ul. Krzywej,

— Szkota Podstawowa Nr 2 2z oddziatami przedszkolnymi, zlokalizowana przy
ul. Piastowskiej 1,

— Szkota Podstawowa Nr 3 im. Mikotaja Kopernika zlokalizowana przy ul. Wiadystawa
Orkana 32,

— Szkotfa Podstawowa z oddziatem przedszkolnym w Zwrdconej, Zwrécona 68,

— Szkotfa Podstawowa w Braszowicach, Braszowice 86,

— Szkota Podstawowa im. Tadeusza Kosciuszki, Stolec 101,

— Zesp6t Szkét Zawodowych im. Stanistawa Staszica w Zgbkowicach Slgskich,
zlokalizowany przy ul. Wroctawskiej 17,

— Liceum Ogolnoksztatcagce im. Wiadystawa Jagiety w Zgbkowicach Slgskich,
zlokalizowane przy ul. Powstancéw Warszawy 8b

— Specjalny Osrodek Szkolno-Wychowawczy w Zgbkowicach Slgskich (w ktérego sktad
wchodzi Szkota Podstawowa Specjalna, Gimnazjum Specjalne, Zasadnicza Szkota
Zawodowa Specjalna, Szkota Przysposobienia do Pracy i Internat) zlokalizowany przy
ul. Proletariatczykéw 9.
Obecnie gminna sie¢ oswiatowa jest wystarczajgca z punktu widzenia potrzeb i nie

przewiduje sie w najblizszych latach budowy nowej badz likwidacji zadnej z funkcjonujg-

cych obecnie placdéwek.

Ustugi zdrowia
Zaspakajanie potrzeb z zakresu ochrony zdrowia pozostaje w $cistym zwigzku z liczeb-

noscig i kwalifikacjami personelu stuzby zdrowia, a takze dostepnos$cia zaktadow stuzby

zdrowia i punktow aptecznych.

Istniejgca na terenie miasta i gminy sie¢ ochrony zdrowia obejmuje:

— Szpital sw. Antoniego zlokalizowany przy ulicy Chrobrego 5, liczba t6zek 79,

— Bonifraterskie Centrum Rehabilitacyjno-Opiekuncze, ul. 1 Maja 9, Zgbkowice Slgskie,

— Centrum Rehabilitacji MAK, ul. B. Chrobrego 5, Zgbkowice Slgskie,

— Centrum Terapii Uzaleznien, ul. Wroctawska 23, Zgbkowice Slaskie,

— Ekumeniczna Stacja Opieki — Centrum Pielegniarstwa Rodzinnego, Rehabilitacji i Opieki
Paliatywnej, ul. B. Chrobrego 6b, Zgbkowice Slaskie,

— ,Medica” Filia w Zgbkowicach Slgskich, ul. Wroctawska 23, Zgbkowice Slgskie,

— Niepubliczny Zaktad Opieki Zdrowotnej ,Dentysta”, ul. Wroctawska 23,

— Niepubliczny Zaktad Opieki Zdrowotnej ,Dermed” Sp. jawna, ul. Wroctawska 23,

— Przychodnia Specjalistyczna, ul. B. Chrobrego 5,

— Przychodnia Zdrowia Psychicznego ,,Anima”, ul. Ziebicka 6 (Warynskiego),

— Przyzaktadowe Centrum ,Medicover” przy Legrand, ul. Warynskiego 20,

— Samodzielny Niepubliczny Zaktad Opieki Zdrowotnej Pomoc Dorazna, ul. Sienkiewicza
153,

— Zdrowie Sp. jawna, ul. Wroctawska 23a,

— Niepubliczny Zaktad Opieki Zdrowotnej ,Dobromed”, ul. Wroctawska 23,

— Niepubliczny Zaktad Opieki Zdrowotnej ,Zastrzyk” s.c., ul. Ziebicka 6 (Warynskiego),
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— Niepubliczny Zaktad Opieki Zdrowotnej Stacja Opieki Centrum Pielegniarstwa
Rodzinnego, Rehabilitacji i Opieki Paliatywnej Caritas Diecezji Swidnickiej,
ul. Kasztanowa 3, Zgbkowice Slaskie,

— Niepubliczny Zaktad Opieki Zdrowotnej Stacja Pielegniarstwa Rodzinnego Ojca Pio,
ul. Kasztanowa 3,

— Niepubliczny Zaktad Opieki Zdrowotnej Zastrzyk Sp. cywilna, ul. Warynskiego 18,

— Poradnia Zdrowia Psychicznego Zaktad Opieki Zdrowotnej, Baranowski, Maksymowicz,
Sp. partnerska, ul. Wroctawska 23,

— Pracownia Diagnostyki Laboratoryjnej, ul. Wroctawska 23.

4.3.3. Sport.

Zabkowickie Centrum Sportu i Rekreacji (ZCSiR) jest gminng jednostkg organizacyjna,
ktorej zadaniem jest prowadzenie i koordynacja dziatan zwigzanych z kulturg fizyczng i re-
kreacjg oraz udostepnienie bazy sportowej i rekreacyjnej.

W ramach Zgbkowickiego Centrum Sportu i Rekreacji funkcjonuje:

- Hala widowiskowo-sportowa "Stoneczna" to nowoczesny obiekt sportowy oddany do
uzytku w 2001 roku. Sktada sie z ptyty gtdwnej, trybun, hotelu (25 miejsc noclegowych)
oraz sauny, sitowni, salki fitness, kompleksu 8 szatni, magazynoéw oraz salki konferen-
cyjnej. W sktad hali wchodzi réwniez bar sportowy oferujgcy wyzywienie, gorgce i zimne
napoje. W hali "Stonecznej" odbywajg sie rozne imprezy sportowe i kulturalne m.in. kon-
certy muzyczne i dyskoteki, Gale Sportéw Walki i Boksu, Regionalna Liga Halowej Pitki
Noznej, Miedzyregionalne Zawody Karate Kyokushin, Miedzypanstwowe mecze pitki
reczne;j.

— Stadion na ktorym istniejg 4 boiska pitkarskie — trzy z nawierzchnig naturalng i jedno ze
sztuczng — Orlik. Na ptycie gtéwnej rozgrywane sg mecze dolnoslasko-lubuskiej 1V ligi
jak i inne spotkania. Obok boiska loza z 1200 miejscami siedzacymi i spikerkg. Dodat-
kowo ZCSiR dysponuje dwoma kortami tenisowymi. W skfad stadionu ponadto wchodzg:
3 boiska do koszykdéwki, skate-park, scianka wspinaczkowa oraz basen kagpielowy z
dwiema nieckami ptywackimi.

Z obiektéw Zabkowickiego Centrum Sportu i Rekreacji bezptatnie korzysta mtodziez
wszystkich szkét podstawowych, gimnazjow i szkét srednich. Przez caty rok bramy stadionu
sg otwarte dla tych, ktérzy chcg korzystaé z boisk, biezni i kortéw.

Od marca 2020 roku na terenie miasta funkcjonuje kryty basen pod nazwg ,Stoneczny
Park Wodny”, zlokalizowany przy ul. Kusocinskiego 17.

4.3.4. Placowki kultury.
W zakresie zaspakajania potrzeb kulturalnych na terenie miasta i gminy gtéwna role
petnig nastepujgce obiekty:
— Zabkowickie Centrum Kultury i Turystyki (ZCKiT),
— Biblioteka publiczna Miasta i Gminy im. Ksiegi Henrykowskiej, zlokalizowana przy
ul. Rynek 56,
— Swietlica wiejska w Stolcu — po remoncie powstanie obiekt wielofunkcyjny,
— Swietlica wiejska w Olbrachcicach Wielkich,
— Swietlica wiejska w Sulistawicach,
— Swietlica wiejska w Jaworku,
— Swietlica wiejska w Bobolicach,
— Swietlica wiejska w Zwrdconej,
— Swietlica wiejska w Brodziszowie,
— Swietlica wiejska w Kluczowe;j,
— Swietlica w Braszowicach.
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Zgbkowickie Centrum Kultury i Turystyki prowadzi wielokierunkowg dziatalnosc
edukacyjng poprzez organizowanie konkursow, przeglgdéw, warsztatdw i kot
zainteresowan, a takze imprez muzycznych, teatralnych i filmowych. ZCKiT posiada sale
widowiskowg z 350 miejscami. Scena ma wymiary: szerokos¢ 10 m, gtebokos¢ 12 mi 8 m
wysokosci, z czarnym okotarowaniem i o$wietleniem estradowym, nastawnig, kabing
projekcyjng, ekranem wtasnym i nagtosnieniem estradowym.

W ZCKiT w roku 2018 zorganizowano 313 imprez, w ktérym uczestniczyto 92 930 osdb.
Biblioteka publiczna zapewnia petng obstuge biblioteczng mieszkancom miasta i gminy,
stuzy rozwijaniu i zaspakajaniu potrzeb czytelniczych, edukacyjnych i informacyjnych,
upowszechnianiu wiedzy, nauki i rozwojowi kultury. Dba o sprawne funkcjonowanie sieci
bibliotecznej. Dysponuje bogatymi, stale aktualizowanymi zbiorami — wydawnictwami
informacyjnymi, naukowymi, popularnonaukowymi, literaturg piekng polska i obcg. Kazdy
znajdzie tu réwniez szeroki wybdr literatury relaksacyjnej, powiesci obyczajowych,
psychologicznych, sensacyjnych, historycznych i fantastycznych. Wedtug danych z 2019
roku w gminie Zgbkowice Slaskie dziatato 5 bibliotek i fili publicznych posiadajacych
ksiegozbiér liczacy 91 355 wolumendéw. Na jedng biblioteke w gminie przypada 4377
osoby, w miescie 7536 osOb, w powiecie zgbkowickim 2516 oséb, w woj. dolnoslgskim
4909 osob.

4.4. Rynek pracy.

4.4.1. Instytucje i podmioty gospodarcze.

Podmioty i instytucje prowadzace réznego rodzaju dziatalno$é na terenie miasta i gminy
Zabkowice Slgskie ( wg stanu na koniec 2018 r.) zatrudniaty oficjalnie 4979 osoby (w tym
2718 kobiet). Z ogdlnej liczby pracujacych w rozbiciu na poszczegdlne sekcje najwiece;
0sOb znalazio zatrudnienie w nastepujgcych branzach (zgodnie z Europejskg Klasyfikacjg
Dziatalnosci — EKD):

* rolnictwo, lesnictwo, towiectwo, rybactwo -34 (0,1%)
» przemyst i budownictwo -1725 (73,5%)
» handel, naprawa pojazdéw samochodowych, - 1255 (8,4%)

transport i gospodarka magazynowa, zakwaterowanie i gastrono-
mia, informacja i komunikacja

» dziatalnos¢ finansowa i ubezpieczeniowa, - 1965 (1,8%)
obstuga rynku nieruchomosci oraz pozostate ustugi

Wsrod aktywnych zawodowo 1587 mieszkancéw gminy wyjezdza do innych gmin, nato-
miast 1767 osbéb czynnych zawodowo przyjezdza do pracy z innych gmin do gminy Zgbko-
wice Slaskie.

W gminie Zgbkowice Slgskie w roku 2019 w rejestrze REGON zarejestrowanych byto
2867 podmiotow gospodarki narodowej, z czego 1 801 stanowity osoby fizyczne prowadza-
ce dziatalno$¢ gospodarczg. Zarejestrowano 162 nowe podmioty, a 110 podmiotéw zostato
wyrejestrowanych. Na przestrzeni lat 2009-2017 najwiecej (280) podmiotéw zarejestrowano
w roku 2010, a najmniej (162) w roku 2019. W tym samym okresie najwiecej (386) podmio-
tow wykreslono z rejestru REGON w 2009 roku, najmniej (110) podmiotéw wyrejestrowano
natomiast w 2019 roku. Wedtug danych z rejestru REGON wsr6d podmiotéw posiadajacych
osobowos$¢ prawng w gminie Zgbkowice Slgskie najwiecej (180) jest stanowigcych spotki
cywilne. Analizujgc rejestr pod katem liczby zatrudnionych pracownikdéw mozna stwierdzic,
ze najwiecej (2762) jest mikro-przedsiebiorstw, zatrudniajgcych 0 — 9 pracownikoéw. 1,2%
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(33) podmiotdw jako rodzaj dziatalnosci deklarowato rolnictwo, lesnictwo, towiectwo i rybac-
two, jako przemyst i budownictwo swéj rodzaj dziatalnosci deklarowato 21,9% (629) pod-
miotow, a 76,9% (2205) podmiotéw w rejestrze zakwalifikowana jest jako pozostata dziatal-
nos¢. Wsrod oséb fizycznych prowadzacych dziatalnosé gospodarczg w gminie Zgbkowice
Slgskie najczesciej deklarowanymi rodzajami przewazajgcej dziatalnosci sg: Handel hurto-
wy i detaliczny; naprawa pojazdéw samochodowych, witgczajgc motocykle (25.2%) oraz
budownictwo (19.6%).

W roku 2018 na 1000 os6b w rejestrze REGON zarejestrowanych byto w gminie Zgbko-
wice Slaskie 128,5 osdb, w powiecie zgbkowickim 106,6 oséb i 129,3 osoby w woj. dolno-
Slgskim. W podziale wedtug sekcji najwiecej podmiotéw byto zarejestrowanych w dziale
handel, naprawa pojazdéw samochodowych (w gminie 21,7%, w powiecie 23,2%, W Woj.
dolnoslaskim 21,4%).Na tle wojewddztwa dolnoslgskiego w gminie wystepuje znacznie niz-
szy udziat podmiotéw zarejestrowanych w dziale informacja i komunikacja (w gminie 1,4%,
w wojewoddztwie 4,1%) oraz znacznie wyzszy udziat w dziale obstuga rynku nieruchomosci
(w gminie 19,7%, w wojewodztwie 11,4%).

W zwigzku z epidemig COVID-19 ostatnie trzy miesigce byty ciezkim okresem dla
przedsiebiorstw z powiatu zgbkowickiego. W samej tylko w gminie Zgbkowice Slgskie w
marcu zawieszono dziatalno$¢ 27 podmiotéw gospodarczych, a w kwietniu 8. Ponadto w
ciggu tych dwdch miesiecy wykreslono z ewidencji 11 dziatalnosci gospodarczych.

4.4.2. Rozmiar i natezenie bezrobocia.

Jednym z wazniejszych kryteribw oceny warunkéw bytu mieszkancéw jest mozliwosé
uzyskania zatrudnienia. Zjawiskiem, ktore ciagle wywiera istotny wptyw na poziom warun-
kow bytu ludnosci jest bezrobocie.

W Powiatowym Urzedzie Pracy w Zgbkowicach Slgskich (wg stanu na koniec 2018 r.)
zarejestrowanych byto 772 oséb bezrobotnych, co stanowito ok. 3,5% ogolnej liczby ludno-
$ci miasta i gminy.

Wskaznik liczby bezrobotnych na 1000 os6b w gminie wynosi 35,3 (w woj. dolnoslgskim
21,6, w powiecie zgbkowickim 36,9). Na 1000 os6b w wieku produkcyjnym w gminie przy-
pada 58,8 bezrobotnych, w powiecie 60,3, w woj. dolnoslgskim 35,8.

Od 2005 roku, w ktérym zarejestrowanych byto w gminie Zgbkowice Slgskie 2513 o0séb,
liczba bezrobotnych systematycznie spadata do 1552 w roku 2010, 1012 oséb w roku 2015.
W styczniu 2020 zarejestrowanych w Powiatowym Urzedzie Pracy byto 649 bezrobotnych i
od tego miesigca, kiedy rozpoczeta sie epidemia koronawirusa, nastepowat wzrost liczby
bezrobotnych do 728 w sierpniu 2020 r. Najwiekszy wzrost nastgpit w maju i wyniost 743
osoby.
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5. Stan systemow komunikaciji i infrastruktury techniczne;j.

5.1. Systemy komunikacji.

5.1.1. Uktad drogowy.
Uktad drogowy tworzg:

droga krajowa nr 8 Wroctaw — Kudowa Zdréj (droga klasy GP);
drogi wojewddzkie nr 382 i 385 (drogi klasy G);
drogi powiatowe (drogi klasy Z lub L);

drogi gminne — obstugujagce uktady osadnicze i tereny zabudowy na obszarze gminy.

Zestawienie drég powiatowych zawiera ponizsza tabela:

Wykaz drdg powiatowych przebiegajgcych przez teren Gminy Zgbkowice Slgskie

Lp | Numer drogi Klasa | Relacja i przebieg drogi Kilometraz Dtu-
drogi Poczatek | Koniec gosé
w km

1 | 3029D A Gr. pow. Dzierzoniéw — Przedborowa - 0+734 6+654 5,920
Koziniec - do dr. woj. 382

2 | 3070D z Gr pow. Strzelin — Targowica — Bobolice - | 6+339 22+052 | 15,713
Zabkowice SI. ul. Strzelinska - do ul. Wro-
ctawskiej

3 | 3154D z Od dr woj. 382 Olbrachcice - Tarnéw do 0+000 4+928 4,928
dr krajowej nr 8

4 | 3155D Z Od dr 3154D Tarnéw - do dr krajowej nr 8 | 0+000 0+951 0,951

5 | 3156D z Od dr krajowej nr 8 - Braszowice do dr 0+000 2+280 2,280
3158D

6 | 3157D z Od dr krajowej nr 8 - Braszowice do dr 0+000 0+600 0,600
3158D

7 | 3158D Z Od dr woj. nr 385 - Strgkowa - Braszowice | 0+000 13+335 | 13,335
-BrzezZnica do dr 3149D

8 | 3159D z Od dr 3158D Grochowiska - Pawlowice - 0+000 6+709 6,709
Suszka - Pilce do dr nr 3149D

9 | 3161D Z Od dr krajowej nr 8 - Zwrécona - Brodzi- 0+000 7+515 7,515
szOéw - gr. pow. Dzierzoniow

10 | 3162D Z Od dr woj. 382 Kluczowa - Brodziszéw - 0+000 5+200 5,200
Sulistawice do dr krajowej nr 8

11 | 3163D Z dr krajowej nr 8 Kozmice - Szklary- 0+000 5+998 5,998
Bobolice do dr. 3070D

12 | 3164D z Dr. krajowej nr 8 Siodtowice - Bobolice do | 0+000 2+430 2,430
dr.3163 D

13 | 3165D z Od dr krajowej nr 8 - Bobolice do dr 3+700 5+242 1,542
3070D

14 | 3166D Z Od dr 3163D - Rakowice do dr gminnej 0+000 14777 1,777

15 | 3173D Z Od dr Baldwinowice - Sieroszow 0+000 3+294 3,294

16 | 3174D z Z-ce Sl. - ul. Powstancéw Warszawy (od 0+460 19+040 | 18,580
skrzyz. z ul. Staszica) - Czernczyce - Zig-
bice ul. Bol. Chrobrego i Kolejowa do dr
woj. 385

17 | 3175D z Od dr. kraj. nr 8 - do dr. woj. 385 skrz. 0+000 14652 1,652

ul. Wroctawska z ul. Zeromskiego w Zgbkowicach $l.
18 | 3176D z Od dr. woj. 385 ul. Zigbicka do dr. woj. 0+000 1+025 1,025
ul. Cukrownicza 382 ul. Kamieniecka w Zgbkowicach Sl.

19 | 3177D z Od dr 3174D Sierosz6w - Stolec - Kamie- | 0+000 8+772 8,772

niec Zabk. do dr 3178D

[http://www.zdp-zabkowice.pl/asp/pl_start.asp?typ=14&menu=21&strona=1]
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Wykaz drdg powiatowych miejskich na terenie miasta Zgbkowice Slgskie:

Kilometraz “

Lp. | Numer drogi Ulica DJ{U?(OSC
Poczatek Koniec wkm
1 | 3070D ul. Strzelinska 21,583 22,085 0,502
2 | 3174D ul. Powstancéw Warszawy 0,460 1,230 0,770
3 | 3175D ul. Wroctawska 0,000 1,652 1,652

[http://www.zdp-zabkowice.pl/asp/pl_start.asp?typ=14&menu=21&strona=1]

Gestos¢ sieci drég na obszarze gminy dostosowana jest do uktadu zabudowy i uktadu
osadniczego gminy. Do kazdej miejscowosci zapewniony jest dojazd. Natomiast stan
techniczny ww. drég jest zré6znicowany.

Gtéwnymi problemami sa:

— brak wydzielenia ciggéw pieszych i chodnikéw (w obszarach wsi);

— zta nawierzchnia,

— niezgodnos¢ parametréw przekroju drogowego drég, w tym szerokosci jezdni, z wy-
mogami przepisdéw odrebnych (warunkami technicznymi).

— W ukfadzie lokalnym miejscami szczegdlnych konfliktéw sg kolizje:

— drogi nr 382 z zabudowg wsi Kluczowa,

— drogi powiatowej nr 3070 z zabudowag wsi Bobolice,

— drogi powiatowej nr 3029 z zabudowg wsi Koziniec.
W obszarze gminy funkcjonujg dwa obejscia:

— dla drogi nr 8 — obejscie miasta Zgbkowice Slgskie, po zachodniej stronie miasta,

— dla drogi wojewddzkiej nr 382 (od dr nr 8 do ul. Kamienieckiej) i 385 (ul. Cukrowniczg) —
po potudniowej stronie miasta.

Zgodnie z rzadowym ,Programem Budowy Drog Krajowych i Autostrad na latach 2014 —
2023” planowana jest droga ekspresowa S8 Ktodzko — Wroctaw.

5.1.2. Komunikacja kolejowa.

W obszarze gminy funkcjonuje linia kolejowa nr 137 relacji Katowice — Legnica.

Jest to linia kolejowa o znaczeniu panstwowym.

Aktualnie podejmowane sg dziatania na rzecz jej modernizacji.

Nieczynna jest natomiast linia kolejowa nr 318 relacji Dzierzoniéw — Bielawa — Srebrna
Gora — Zgbkowice (na fragmencie o rozebranym torowisku trasa wykorzystana jest jako
$ciezka rowerowa) oraz linia kolejowa nr 320 relacji Kondratowice — Zgbkowice Slgskie.

5.1.3. Publiczny transport zbiorowy.

W obszarze gminy zorganizowany zostat system transportu zbiorowego pn.: ,Zgbkowic-
ka Komunikacja Publiczna”.

ZKP obstuguje caty obszar gminy i miasta poprzez funkcjonowanie 8 linii.

Wskazuje sie na mozliwos¢ rozbudowy systemu w zakresie potgczen z najblizej potozo-
nymi osrodkami gminnymi w obrebie powiatu zgbkowickiego.

Postuluje sie jednoczesnie w obrebie dworca / przystanku w Zgbkowicach Slgskich stwo-
rzenie wezta / centrum przesiadkowego o funkcjach tgczacych nastepujgce systemy komu-
nikacji: samochdéd indywidualny (transport indywidualny) — kolej, transport autobusowy
(zbiorowy) — kolej, turystyka rowerowa — kolej (kierunki dojazddéw: Legnica, Swidnica,
Dzierzoniow, Ktodzko, Wroctaw, Paczkéw, Nysa).
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5.1.4. Szlaki i ciggi rowerowe.

W obszarze gminy wystepujg ciggi (szlaki) rowerowe, zorganizowane w formie wyodreb-
nionych drég, jak tez poprzez wyznaczenie paséw ruchu rowerowego w obrebie przekroju
drogowego (w jezdni i poza nig), jak tez ciggi funkcjonujgce spontanicznie

Zidentyfikowane zostaty nastepujgce szlaki rowerowe:

I. Miedzynarodowa trasa rowerowa ,Trasa EuroVelo 9” (Adriatyk — Baltyk), numer trasy:
EV9/12, numer trasy europejski: R-9

Trasa ma stopien trudnosci okreslony jako tatwy.

Na terenie gminy trasa ma nastepujacy przebieg: granica gminy z gm. Kamieniec Zgb-
kowicki — DW382 — Strgkowa — Zgbkowice Slgskie — przebieg w $ladzie nieczynnej linii ko-
lejowej nr 318 — granica gminy z gm. Stoszowice.

Trasa posiada rowniez potudniowo-zachodni wariantowy, bardziej krajobrazowy przebieg
na docinku: granica gminy z gm. Kamieniec Zgbkowicki — przebieg w oparciu o lokalny
uktad drég gruntowych (polnych) — Zgbkowice Slgskie (i tu taczy sie z gtéwnym przebie-
giem EV9/12).

W materiatach zwigzanych z zadaniem pn.: ,Dolno$lgska Cyklostrada — konsultacje
Koncepcji sieci gtownych tras rowerowych wojewodztwa dolnoslagskiego” dostepnym na
stronie UMWD Slgskie (https://geoportal.dolnyslask.pl/cat/usr/umwd-wodgik-
wroclaw/mapa/koncepcja-sieci-glownych-tras-rowerowych-wojewodztwa-dolnoslaskiego-
dolnoslaska-cyklostrada-mosk3) trasa ma projektowany przebieg na odcinku: granica gmi-
ny z gm. Kamieniec Zgbkowicki — DP 3177D — Stolec — Strgkowa — Zgbkowice Slaskie.

Zadaniem nowego przebiegu jest przeniesienie czesci przebiegu trasy EV9/12 z mocno
obcigzonego ruchem kotowym odcinka drogi wojew6dzkiej DW382 na odcinki drég lokal-
nych o mniejszym obcigzeniu przy wiekszym wykorzystaniu walorow krajobrazowych tere-
néw gminy.

Il. Regionalna trasa rowerowa , Trasa Ztota”, numer trasy: 707.

Trasa ma stopien trudnosci okreslony jako sredni (miejscami tatwy).

Na terenie gminy trasa ma nastepujacy przebieg: granica gminy z gm. Kamieniec Zgb-
kowicki — DW382 — Strgkowa — Zgbkowice Slgskie — Braszowice — DK8 — granica gminy z
gm. Bardo.

Trasa posiada réwniez pétnocy przebieg wariantowy, bardziej krajobrazowy (oparty
gtéwnie o nieczynne torowisko linii nr 320) na docinku: granica gminy z gm. Cieptowody —
Szklary (Rakowice) — gm. Cieptowody —Szklary (wies) — gm. Cieptowody — Szklary Huta —
Zwrécona — Zgbkowice Slgskie.

W materiatach zwigzanych z zadaniem pn.: ,Dolno$lgska Cyklostrada — konsultacje
Koncepcji sieci gtownych tras rowerowych wojewodztwa dolnoslgskiego” dostepnym na
stronie UMWD Slgskie (https://geoportal.dolnyslask.pl/cat/usr/umwd-wodgik-
wroclaw/mapa/koncepcja-sieci-glownych-tras-rowerowych-wojewodztwa-dolnoslaskiego-
dolnoslaska-cyklostrada-mosk3) trasa ma projektowany nowy przebieg na odcinku: Zgbko-
wice Slgskie — DG 118389D — Grochowiska — Pawtowice — DP 3159D — granica gminy z
gm. Kamieniec Zgbkowicki.

Zadaniem nowego przebiegu czesci trasy nr 707 jest kompletne ominiecie drogi krajowe;j
DK8 i miejscowosci Braszowice. Nowy przebieg ma za zadanie zwigkszenie bezpieczen-
stwa rowerzystdéw przy wiekszym wykorzystaniu waloréw krajobrazowych terenéw gminy.
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[ll. Na terenie gminy jest tez wyksztatcona sie¢ lokalnych tras rowerowych:

A. granica gminy z gm. Pitawa Gérna — DP 3161D — Brodziszéw — DP 3161D — Zwré-
cona — przeciecie z regionalng trasg rowerowg ,Trasa Ztota” nr 707 — DP 3165D —
Bobolice — DP 3174D — Sieroszéw — granica gminy z gm. Ziebice;

B. granica gminy z gm. Cieptowody — DP 3170D — Bobolice — DP 3174D — DP 3177D —
Stolec — DP 3177D — wspdlny przebieg z EV7/12 — granica gminy z gm. Kamieniec
Zagbkowicki;
miasto Zgbkowice Slgskie — Jaworek — DP 3174D — do punktu przeciecia z trasg ,A”;
Strgkowa (EV9/12) — DP 3158D — Grochowiska — DP 3158D — Braszowice — granica
gminy z gm. Bardo;
granica gminy z gm. Stoszowice — DP 3154D — Tarn6éw — DP 3154D — EV9/12;
granica gminy z gm. Stoszowice — Koziniec — DP 3029D — granica gminy z gm. Sto-
szowice — Przedborowa — granica gminy z gm. Stoszowice —DW382 — Kluczowa —
DP 3162D — Brodziszow;

G. Bobolice — DP 3070D — miasto Zgbkowice Slgskie — DW 385 — Os. Pallotyriskie —
przeciecie z EV9/12 — Olbrachcice Wielkie — DP 3154D — granica gminy z gm. Sto-
szowice.

mm oo

5.2. Infrastruktura techniczna.

5.2.1. Zaopatrzenie w wode.

Gmina posiada sie¢ wodociggowg zaopatrujgcg niemal wszystkie miejscowosci gminy
Zabkowice Slgskie. System zaopatrzenia w wode oparty jest na pozyskiwaniu jej ze studni
gtebinowych a tylko jedno ujecie wody — Batka (dla miejscowosci Tarndéw) jest ujeciem
szczelinowym.

Miasto Zgbkowice Slgskie posiada wodociggowa sieé miejska. Z sieci tej korzysta 99,9 %
mieszkancéw. Diugosé¢ sieci wynosi ponad 30 km. Gtéwne ujecie wody zaopatrujgce
miasto znajduje sie w miescie przy ul. Powstancow Warszawy 5.

Na terenie gminy dtugosc¢ sieci wodociggowej wynosi ponad 63 km i obstuguje 79 %
mieszkancow wsi gminnych.

Z ujecia wody w Zgbkowicach Slgskich przy ul. Powstancéw Warszawy 5 zaopatrywane
sg miejscowosci Jaworek, Olbrachcice Wielki, Koziniec i Bobolice.

Ujecie wody w Brodziszowie dostarcza wode do miejscowosci Brodziszéw, Zwrocona i
Kluczowa a ujecie wody w Braszowicach zaopatruje miejscowosci: Braszowice, Grochowi-
ska i Pawtowice.

Ujecie wody Stolec zapewnia wode dla miejscowosci Stolec, Strgkowa i Sieroszéw.

Dla miejscowosci Szklary-Wies i Szklary-Huta woda dostarczana jest z ujecia wody w
Szklarach.

Jedynie dla miejscowosci Tarnéw woda pozyskiwana jest ze szczelinowego ujecia wody
Batka (zlokalizowanego w Tarnowie).

Ujecie wody w Olbrachcicach Wielkich jest rezerwowym zrédtem zaopatrzenia w wode
mieszkancow korzystajgcych z wody dostarczanej z ujecia w Zgbkowicach Slgskich i jest
wigczone w ten sam system sieci wodociggowe;.

Sieci wodociggowej nie posiada wie$ Sulistawice oraz przysiétki: Rakowice i Siodtowice
gdzie wode pozyskuje sie ze studni kopanych.

Ujecia wody posiadajg aktualne decyzje wydane na pob6r wody:

« Decyzja Dyrektora Zarzagdu Zlewni w Nysie PGW Wody Polskie z dnia 12.11.2020 r.

(znak: WR.ZUZ.4.4210.191.2020.TD) — pozwolenie wodnoprawne na pobo6r wod pod-

ziemnych ze studni 1 i 2z bis i 2d, zlokalizowanych na dziatkach nr 836/2 i 68/2 obreb
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Braszowice, w ilo$ci Qmax. s. = 0,003333 m*/s Qg 4. = 180,0 m*/d, Quopr. = 65 700,0
m®/rok, wazne do 20 wrzesnia 2030 r. Z ujecia ujmowane sg wody trzeciorzedowe po-
ziomdéw wodonosnych z zatwierdzonymi zasobami eksploatacyjnymi ujecia w kat. ,B”
decyzjg nr 220/73 z dnia 28.09.1973 r. w tacznej ilosci 32,4 m/*h przy depresiji 9-24 m dla
2 otworow eksploatacyjnych (przy jednoczesnym poborze z dwéch studni).

Decyzja nr 38/W/10 z dnia 23.11.2010 r. (znak: WSR.6223-41/10) Starosty Zgbkowickie-
go — pozwolenie wodnoprawne na szczegdlne korzystanie z wdéd w zakresie poboru wéd
ze studni nr 1 i 2 zlokalizowanych na dziatce nr 195/4 Brodziszow, w ilosci w ilosci Qg 4.
= 180,0 m¥d, Qmax n = 12,5 m%rok, wazne do dnia 31.10.2026 r. Decyzja z dnia
21.06.1994 r. (znak sprawy: OS.IV-6210/41/94 ustanawia bezterminowo tereny ochrony
bezposrednie;.

Decyzja nr 44/W/10 z dnia 30.11.2010 r. (znak: WSR.6223-44/10) Starosty Zgbkowickie-
go — pozwolenie wodnoprawne na szczegdlne korzystanie z wdéd w zakresie poboru wéd
ze studni w Olbrachcicach (ze studni 1, 2, 3, 4 zlokalizowanych na dziatce nr 724), w
ilosci w iloci Qmaxn. = 183,0 m¥h, Qg ¢ = 2200,0 m%d, wazne do dnia 30.11.2025 r. Dla
ujecia obowigzujg bezterminowo strefy ochrony bezposredniej i posredniej ustalone De-
cyzjg z dnia 17.02.1998 r. Urzedu Wojewddzkiego w Watbrzychu.

Decyzja nr 43/W/10 z dnia 30.11.2010 r. (znak: WSR.6223-45/10) Starosty Zgbkowickie-
go — pozwolenie wodnoprawne na szczegdlne korzystanie z wdéd w zakresie poboru wéd
podziemnych ze studni 1, 2, 3 w obrebie Stolec (na dziatce nr 999/3, 999/4, 999/5), w
ilosci w ilosci Qgr. o, = 435,0 m%d, Qmax n. = 49,0 m*h, wazne do dnia 30.11.2025 r. Dla
ujecia obowigzuje strefa ochrony bezposredniej ustalona bezterminowo Decyzjg z dnia
12.06.1995 r. Urzedu Wojewddzkiego w Watbrzychu.

Decyzja Dyrektora Zarzadu Zlewni we Wroctawiu PGW Wody Polskie z dnia
14.09.2021 r. (znak: WR.ZUZ.5.4210.454.2020.SM) — pozwolenie wodnoprawne na po-
bér podziemnych wéd szczelinowych z utworéw prekambru, zasobach Q = 68,93 m3/h,
w sktad ktérego wchodzi jedna studnia szybowa zlokalizowana na dziatce 368/83, obreb
Szklary, zaopatrujaca wsie Szklary i Szklary Huta, w ilo$ci: Qmays. = 0,002778 m®/s, Qmax
h = 10,0 m%h, Qg 4. = 150 m%d, Quop/maxr. = 54 750,0 m®rok, wazne do 14 wrzesnia
2051 r. Przedmiotowa studnia zlokalizowana jest na terenie bytego Zaktadu Goérniczo —
Hutniczego ,Szklary” i ujmuje wody gromadzgce sie w masywie serpentynitow Szklar.
Zasoby dyspozycyjne ujecia zostaty zatwierdzone decyzjg nr 10/76 z dnia 04.06.1976 r.
(znak: L.dz.GT.IV-8530-231/76), wydang przez Urzad Wojewddzki w Watbrzychu. Dla
studni ustanowiona jest strefa ochronna obejmujgca teren ochrony bezposredniej decy-
zjg Dyrektora Zarzadu Zlewni we Wroctawiu PGW Wody Polskie z dnia 17.05.2019 r.
(znak: WR.ZUZ.5.4100.164.2018.KG).

Decyzja nr 37/W/10 z dnia 23.11.2010 r. (znak: WSR.6223-40/10) Starosty Zgbkowickie-
go — pozwolenie wodnoprawne na szczegoélne korzystanie z wdéd w zakresie poboru wéd
podziemnych ze studni nr 1 zlokalizowanej na dziatce nr 405/3 w obrebie Tarnéw, w ilo-
sci w ilosci Qgr. ¢ = 134,0 m%d, Qmaxn. = 10,8 m*h, wazne do dnia 31.10.2025 r. Dla uje-
cia obowigzuje bezterminowo strefa ochrony bezposredniej ustalona Decyzjg z dnia
19.04.1994 r. Urzedu Wojewddzkiego w Watbrzychu (znak:0S.1V-6210/2/94).

Decyzja nr 30/W/09 z dnia 02.06.2009 r. (znak: WSR.6223-24/09) Starosty Zgbkowickie-
go — pozwolenie wodnoprawne na szczegdlne korzystanie z wdéd w zakresie poboru wéd
podziemnych ze studni przy ul. Powstancéw Wielkopolskich w obrebie Zabkowice Sla-
skie (ze studni nr 1, 2, 3, 4, zlokalizowanych na dz. nr 37 i 39 obreb Osiedle Wschéd,
gm. Zabkowice Slgskie), w ilodci Q. 4. = 3000,0 m®/d, wazne do dnia 31.05.2025 r. Dla
ujecia obowigzujg bezterminowo tereny ochrony bezposredniej i posredniej ustalone De-
cyzjg z dnia 17.02.1998 r. Urzedu Wojewddzkiego w Watbrzychu.
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5.2.2. Gospodarka sciekowa.

Dla obszaru gminy Zgbkowice Slgskie zostata przyjeta uchwata wyznaczajgca obszar i
granice aglomeracji Zgbkowice Slaskie (uchwata nr XL/264/2021 Rady Miejskiej Zgbkowic
Slgskich z dnia 28 stycznia 2021 r., publikacja: Dz. U. Woj. Doln. z dnia 1 lutego 2021 r., poz.
528).

Diugo$¢ sieci na terenie gminy Zgbkowice Slgskie ma dtugo$é ponad 57 km, w tym: sieé
kanalizacji sanitarnej grawitacyjnej ma dtugos¢ ok. 41 km, sie¢ kanalizacji sanitarnej
ttocznej ma dtugos¢ ok. 6,9 km a sie¢ kanalizacji ogblnosptawnej grawitacyjnej ma
dtugos¢ ok. 9,1 km.

Aktualny system kanalizacyjny doprowadza do oczyszczalni $ciekow w Zgbkowicach Sla-
skich $cieki komunalne z miasta Zgbkowice Slgskie oraz z miejscowosci: Bobolice, Jaworek,
Tarnéw, Pawtowice i Grochowiska. Scieki odprowadzane sg do istniejgcej oczyszczalni
zlokalizowanej w potudniowej czesci miasta i obstugiwang przez Przedsiebiorstwo Wodo-
ciggoéw i Kanalizacji ,Delfin” Sp. z 0.0. dla ktérej obowigzuje decyzja nr WSr.6341.127.2016
wydana przez Staroste Zgbkowickiego z dnia 25.01.2017 r. i obowigzuje do 31.12.2027 r.
Rodzaj oczyszczalni $ciekéw PUB2. Srednia przepustowosé oczyszczalni wynosi 5500 m®/ h
przy maksymalnej godzinowej przepustowosci w wynosi 275 m*/ h.

Pozostate scieki komunalne z pozostatych miejscowosci sg odprowadzane do zbiornikéw
bezodptywowych lub przydomowych oczyszczalni Sciekow.

5.2.3. Gospodarka odpadami.
Odpady wytworzone na terenie gminy nie sg skladowane na jej terenie. Odpady te wy-
wozone sg poza teren gminy przez uprawnione jednostki.

5.2.4. Elektroenergetyka.

Caly obszar gminy jest zelektryfikowany. Stan zaopatrzenia i stan techniczny sieci oce-
niany jest jako dobry.

Przez gmine przebiegajg napowietrzne linie elektroenergetycznej:
* siec przesytowa:

— 220 kV relacji: Swiebodzice — Zgbkowice Slaskie,

— 220 kV relacji: Groszowice — Zgbkowice Slaskie;
» sie¢ dystrybucyjna:

- 110 kV: R-Zagbkowice — R-Ladek (S-201),

— 110 kV: R-Zabkowice — R-Przytek (S-293),

- 110 kV: R-Zgbkowice — R-Dzierzoniéw (S-205),

— 110 kV: R-Zgbkowice — R-Strzelin (S-207),

- 110 kV: R-Zagbkowice — R-Ziebice (S-208),

- 110 kV: R-Zgbkowice — R-Nowa Ruda (S-210),

- 110 kV: R-Zagbkowice — R-Kamieniec Zgbkowicki (S-293),

- 110 kV: R-Zgbkowice — R-Przytek: zasilanie rez. (LS-200);

- 110 kV: R-Zgbkowice — WBK92903 Stupiec (LS-211).

Dla terenéw wzdtuz ww. linii powinien by¢ uwzgledniany pas technologiczny, w ktérym
obowigzujg ograniczenia w ich uzytkowaniu i zagospodarowaniu.
Szerokosci paséw technologicznych dla poszczegdlnych linii wynoszg:
» od sieci przesytowej o napieciu 220 kV o szerokosci 50 m (po 25 m od osi linii) i stacji

elektroenergetyczna 220 kV / 110 kV ,Zgbkowice”,
» od sieci dystrybucyjnej o napieciu 110 kV o szerokosci 22 m (po 11 m od osi linii).

Przy zachodniej granicy miasta, pomiedzy Olbrachcicami a Tarnowem zlokalizowana jest
elektroenergetyczna stacja systemowa 220/110 kV ,Zabkowice”.
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Rozbudowa systemu uwzglednia¢ bedzie zmiany w zagospodarowaniu w obrebie obec-
nej struktury funkcjonalno-przestrzennej miasta i gminy oraz ich rozwéj w zakresie nowych
struktur przestrzennych produkcyjno-ustugowych i mieszkaniowych.

5.2.5. Gazownictwo.
Miasto Zgbkowice Slgskie jest zaopatrywane w gaz sieciowy. Diugos$¢ sieci wynosi ponad
26 km. Z sieci gazowej korzysta ok. 98,9% ludnosci miasta.
Na obszarze gminy wiekszosS¢ wsi korzysta z gazu bezprzewodowego tj. w butlach. Je-
dynie wsie Jaworek, Olbrachcice Wielkie i Brodziszéw posiadajg gaz przewodowy.
Przez obszar gminy przebiegajg gazociagi:
» gazocigg wysokiego cisnienia 6.3MPa relacji Ottaszyn — Kudowa Jeleniéw,
e gazocigg podwyzszonego sredniego cisnienia 1.6MPa relacji SG Dzierzoniow — SG Pi-
tawa Goérna — SG Brodziszéw — SG Zwrécona petla,
e gazocigg podwyzszonego sredniego cisnienia 1.6MPa relacji SG Ziebice,
» podwyzszonego sredniego cisnienia 1.6MPa relacji SG Zgbkowice 1 ul. Daleka — SG
Zwrdcona,
* gazocigg podwyzszonego sredniego cisnienia 1.6MPa relacji SG Zagbkowice 1, ul. Dale-
ka — linia pS 250,
e gazocigg podwyzszonego sredniego cisnienia 1.6MPa relacji Olbrachcice — SG Bardo,
» gazocigg podwyzszonego sredniego cisnienia 1.6MPa relacji Olbrachcice — linia pS 250,
» gazocigg podwyzszonego sredniego cisnienia 1.6MPa relacji Olbrachcice — SG Zgbko-
wice 1, ul. Daleka.

Wzdtuz gazociggdéw nalezy przyjmowac strefe ochronng / kontrolowang, w obszarze kt6-
rej zagospodarowanie terenu i lokalizacja obiektow podlegajg uzgodnieniu z operatorem
sieci, w zakresie zapobiegania negatywnemu wptywowi na trwatosc i prawidtowosé eksplo-
ataciji sieci.

Szerokosci stref, liczone od poszczegdlnych gazociggdéw, powinny wynosic:

« od DN350 6.3MPa wraz ze stacjg I° Zwrécona — 65 m liczac od osi gazociagu dla tere-
néw uzytecznosci publicznej; dla pozostatych terenéw — zgodnie z przepisami odrebnymi

* od gazociggu wysokiego cisnienia DN300 6.3MPa — strefa zredukowana do 30 m (w
wymiarze 15 m liczac od osi gazociggu),

* od gazociggu podwyzszonego sredniego cisnienia DN300 6.3MPa — 15 m liczgc od osi
gazociagu,

» od gazociggéw podwyzszonego sredniego cisnienia DN250 i DN200 1,6MPa — 20 m li-
czgc od osi gazociggu.

Na pétnoc od Zabkowic Slaskich zlokalizowana jest stacja redukcyjno-pomiarowa [°
LZwrocona” a w pétnocnej czesci wsi Brodziszow (w sasiedztwie terendw zainwestowa-
nych) zlokalizowana jest stacja redukcyjno-pomiarowa I° ,Brodziszow”.

Rozbudowa systemu uwzglednia¢ bedzie zmiany w zagospodarowaniu w obrebie obec-
nej struktury funkcjonalno-przestrzennej miasta i gminy oraz ich rozwéj w zakresie nowych
struktur przestrzennych produkcyjno-ustugowych i mieszkaniowych.

5.2.6. Telekomunikacja.

Gmina Zgbkowice Slgskie wyposazona jest w systemy telekomunikacyjne stacjonarne
(Orange Polska) i ruchome (bezprzewodowe operatorow GSM: Plus, T-Mobile, Orange,
Play). Zapewniony jest tez dostep do Internetu.
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Niezbedna jest rozbudowa systeméw infrastruktury telekomunikacyjnej i sieci telekomu-
nikacyjnych, w tym sieci szerokopasmowej, celem zapewnienia powszechnego dostepu do
internetu.

Zasady lokalizacji obiektéw infrastruktury telekomunikacyjnej, w tym instalacji radioko-
munikacyjnych wraz z konstrukcjg wsporczg — niezbednej do funkcjonowania tacznosci pu-
blicznej — okreslajg przepisy odrebne.
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6. Dokumenty strategiczne i planistyczne. Zadania stuzace realizacji ponadlokalnych
celéw publicznych.

W niniejszym rozdziale zanalizowano zapisy wybranej dokumentacji planistyczno-

strategicznej odnoszacej sie do terenu miasta i gminy Zgbkowice Slaskie.

Uwzgledniono:

- Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewo6dztwa Dolnoslgskiego (uchwata
Nr X1X/482/2020 Semiku Wojewddztwa Dolnoslgskiego z dnia 16 czerwca 2020 r.);

- Strategia Rozwoju Wojewodztwa Dolnoslgskiego do 2030 roku (uchwata Nr L/1790/18
SWD z dnia 20 wrzes$nia 2018 r.).

6.1. Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddziwa Dolnos$lagskiego (uchwata
Nr XIX/482/2020 Semiku Wojewddztwa Dolnoslgskiego z dnia 16 czerwca 2020 r.).

6.1.1. Podstawowe ustalenia Planu.
Plan sporzgdzono zgodnie z art. 39 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i za-
gospodarowaniu przestrzennym, ktdrego struktura ustalen obejmuje:

- Wizje zagospodarowania przestrzennego Wojewddztwa Dolnoslaskiego (Wizja) — opisa-
na celami zagospodarowania przestrzennego;

- Cele polityki przestrzennej — zagospodarowania przestrzennego;

- Kierunku polityki przestrzennej (Kierunki) — podporzgdkowane realizacji celow rozwojo-
wych — polityki przestrzennej;

- Dziatania (kategorie dziatan) odpowiadajgce poszczegdlnym Kierunkom, kierowane do
Samorzadu Wojewodztwa Dolnoslgskiego (SWD), Rzadu RP, sasiednich wojewddztw i
panstw oraz do gmin — jako Ustalenia obowigzujgce dla gmin” przy sporzgdzaniu suikzp
(formutowaniu polityki przestrzennej gmin) i ,Postulat kierowane do gmin” — w podziale
na zasady zagospodarowania obszaréw funkcjonalnych;

- inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

Podstawowe ustalenia planu zwigzane z wijg i celami do realizacji ktérych dazy¢ bedzie
SWD - dla catego obszaru WD — zawieraja:

Wizja: Dolany Slgsk 2030: Rézne obszary — jeden region, R6zne potencjaty — spojny
rozwoj.

Cel 1:

Zapewnienie warunkéw zréwnowazonego i rdéwnomiernego rozwoju spoteczno-
gospodarczego poprzez funkcjonalne ksztattowanie hierarchicznej sieci osadniczej gwaran-
tujgcej dostep do ustug i rynku pracy.

Cel 2:

Racjonalny i zrbwnowazony sposob wykorzystania zasobéw srodowiska przyrodniczego,
kulturowego i krajobrazu.

Cel 3:

Zapewnienie bezpieczenstwa mieszkancom poprzez struktury przestrzenne odporne na
zmiany klimatu, zagrozenia naturalne i pochodzace z dziatalnosci cztowieka.

Cel 4:

Dobra dostepnos$¢ transportowa i sprawne systemy infrastruktury transportowej.

Dla realizacji celéw polityki przestrzennego zagospodarowania WD, ustala sie nastepu-
jace elementy struktury przestrzennej wojewodztwa (okreslone w Tekscie Planu — w za-
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taczniku do uchwaty nr XI1X/482/20 SWD z dnia 16.06.2020 r.), na str. 21, zamieszczonej

jak nizej:

Dla realizacji celéw polityki przestrzennego zagospodarowania
wojewddztwa dolnodlaskiego, ustala sie w ninigjszym Planie
nastepujgce elementy struktury przestrzennej wojewodztwa:

Hierarchie osrodkéw osadniczych, wskazang na rysunku
Planu nr 1. Osadnictwo:

a) osrodki ponadlokalne:
. osrodek wojewodzki: m. Wroctaw,

*  osrodekregionalny: m. Jelenia Gora, m. Legnica,
m. Watbrzych,

*  osrodeksubregionalny: m. Glogéw, m. Lubin,
m. Swidnica,

b) osrodki lokalne:

*  osrodeklokalny | stopnia: m. Bolestawiec,
m. Dzierzoniow, m. Ktodzko, m. Otawa, m. Olesnica,
Polkowice, m. Zgorzelec,

* osrodek lokalny Il stopnia: Gora, m. Jawor,
m. Kamienna Géra, m. Luban, Lwéwek Slaski,
Milicz, Strzelin, Sroda Slaska, Trzebnica, m. Woléw,
Zabkowice Slaskie, m. Zictoryja,

¢  osrodek lokalny Il stopnia: pozostate osrodki gminne
- miasta i wsie bedace siedziba gmin.

Osrodki osadnize o szczegolngj funkgi — osrodki
transgraniczne:

a) Bogatynia/Hradek/Zittau,
b) Kudowa-Zdréj/Nachod,
c) Zgorzelec/Gorlitz.

Migjskie obszary funkcjonalne wskazane na rysunku
Planu nr 1. Osadnictwo:

a) Wroctawski Obszar Funkcjonalny, w sktad ktérego
wchodzg gminy wymienione w wykazie nr 1,

b) Jeleniogérski Obszar Funkcjonalny, wyznaczony jako
miejski obszar funkcjonalny osrodka regionalnego,
w sktad ktorego wchodzg gminy, wymienione
wwykazie nr 2 w punkcie 1,

) strefa | Jeleniogdrskiego Obszaru Funkgjonalnego,
wyznaczona w oparciu o najsilniejsze powiazania
funkcjonalne™z oérodkiem regionalnym - m. Jelenig
Gora, w sklad ktdrej wchodza gminy wymienione
wwykazie nr 2 w punkcie 2,

d) Legnicko-Glogowski Obszar Funkcjonalny, wyznaczony
jako miejski obszar funkcjonalny oérodka regionalnego,
z czterema rdzeniami: miastem regionalnym - m. Leg-
nicg, miastami subregionalnymi-Glogowem i Lubinem
oraz wyrozniajacym sie pod wzgledem dojazdow do
pracy osrodkiem lokalnym - Polkowicami, w sklad
ktorego wchodza gminy wymienione w wykazie
nr 3, wpunkcie 1,

' Zasieg (delimitacja) miejskich obszardw funkcjonalnych osrodkéw regional
nych, IRT, styczer 2017 1.

WizjaiCele : €

e) Strefa | Legnicko - Gtogowskiego Obszaru
Funkgonalnego wyznaczona w oparciu o najsilniejsze
powigzania funkcjonalne™ z osrodkiem regionalnym
- m. Legnica, subregionalnymi: m. Glogowem,
m. Lubinem oraz wyrézniajacym sie pod wzgledem
dojazdéw do pracy osrodkiem lokalnym - Polkowicami,
w skiad ktérej wchodzg gminy wymienione w wykazie
nr 3,w punkcie 2,

f)  Walbrzyski Obszar Funkcjonalny, wyznaczony jako
miejski obszar funkcjonalny osrodka regionalnego,
wymieniony w wykazie nr4, w punkcie 1,

g) strefa | Walbrzyskiego Obszaru Funkcjonalnego,
zdelimitowana™ w opardu o najsilnigjsze po-
wigzania funkcjonalne z osrodkiem  regionalnym
- Watbrzychem oraz subregionalnym - Swidnica,
w sktad ktorejwchodza gminywymienione wwykazie
nr 4, w punkcie 2.

4. Przygraniczny obszar funkcjonalny”, wskazany na
rysunku Planu nr 1. Osadnictwo, w skiad ktéregowchodzg
gminy wymienione w wykazie nr 5.

5. Obszar funkcjonalny cenny przyrodniczo, sktadajacy
sie z obszarow weztowych i obszaréw uzupehniajacych,
ustalonych na rysunku Planu nr 3. Obszar funkcjonalny
cenny przyrodniczo, zlokalizowanych w granicach gmin
wymienionych w wykazie nr 6.

6. Sudecki Obszar Funkcjonalny, wskazany na rysunku
Planu nr 1. Osadnictwo, w sklad ktérego wchodzg gminy
wymienione wwykazie nr 7, w punkde 1.

7. Strefa gorska w Sudeckim Obszarze Funkcjonalnym,
wskazana na rysunku Planu nr 1. Osadnictwo,
w skiad ktérej wechodza gminy wymienione w wykazie
nr 7, wpunkcie 2.

8. Jednostki systemu zielonej infrastruktury we Wroctaw-
skim Obszarze Funkdgonalnym, ktérych obszar zostat
ustalony na rysunku Planu nr 12. Plan zagospodarowania
przestrzennego Wroctawskiego Obszaru Funkcjonalnego.
System Zielonej Infrastruktury.

'* Zasieg (delimitacja) miejskich obszarow funkcjonalnych osrodkow regional
nych, IRT, styczer 2017 r.

14 Zasieg (delimitacja) miejskich obszardw funkgonalnych osrodkéw regional
nych, IRT, styczen 2017 1.

'" Zasieqg (delimitacja) przygranicznego obszaru funkcjonalnego, IRT, styczer

2017
Plan zagospodarowania -
przestrzennego
wojewddztwa dolnoslaskiego  ©

et
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6.1.2. Ustalenia zawarte w planie w zakresie Kierunkoéw polityki przestrzennej, odnosza-
ce sie do terendéw Studium. Dziatania stuzgce realizacji Kierunkow polityki przestrzennej
zagospodarowania wojewdédztwa dolnoslgskiego (WD), podporzgdkowanym poszczegdl-
nym celom polityki przestrzennej.

Dziatania stuzce realizacji poszczegdlnym kierunkom zdefiniowano, jak nizej:

Cel 1:

Zapewnienie warunkéw zrownowazonego i réwnomiernego rozwoju spoteczno-
gospodarczego poprzez funkcjonalne ksztaltowanie hierarchicznej sieci osadniczej
gwarantujacej dostep do ustug i rynku pracy.

Kierunek 1.1.
Wzmocnienie potencjatu osrodka wojewddzkiego i osrodkdéw regionalnych poprzez integra-
cje z ich obszarami funkcjonalnymi (nie dotyczy m i gm. Zgbkowice Slaskie).

Postulat kierowany do gmin (brak).

Ustalenia obowigzujgce dla gmin (brak).

Kierunek 1.2.
Zapobieganie peryferyzacji osrodkéw i obszardédw zagrozonych marginalizacja.
Postulat kierowany do gmin:
Uwzglednienie polityki rozwoju zawartej w Strategii Rozwoju Sudetdéw (obszar w grani-
cach SOF, okreslonego na rys. Planu nr 1 — Osadnictwo).
Ustalenia obowigzujgce dla gmin (brak).

Kierunek 1.3.
Zwiekszenie konkurencyjnosci inwestycyjnej wojewddztwa poprzez wyznaczenie obszaréw
optymalnej lokalizacji nowych inwestycji.
Postulat kierowany do gmin:
Uwzglednienie w studiach obszaréw optymalnej lokalizacji nowych inwestycji (oolni)
produkcyjno-ustugowych — wskazanych na rys. Planu nr 1 — Osadnictwo.
Ustalenia obowigzujgce dla gmin (brak).

Kierunek 1.4.
Zwiekszenie dostepnosci przestrzeni i ustug publicznych dla oséb ze szczegbinymi potrze-
bami.
Postulaty kierowane do gmin:
Ksztattowanie polityki przestrzennej na terenie gmin w sposob zapewniajgcy wysokg ja-
kos¢ zycia mieszkancow poprzez 1) planowanie zabudowy (M, U, UP, PP — przestrzeni
publicznej) spetniajgcej wymogi dostepnosci dla osob ze szczegdlnymi potrzebami, 2)
okreslenie wskaznika udziatu mieszkan przeznaczonych dla oséb ze szczegdlnymi po-
trzebami
Uwzglednienie w studiach gmin koniecznosci przeprowadzenia inwentaryzacji i audytow
dotyczacych wystepowania w PP barier ograniczajgcych dostepnos¢ dla oséb ze szcze-
g6lnymi potrzebami.
Ustalenia obowigzujgce dla gmin (brak).
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Cel 2:
Racjonalny i zréznicowany sposob wykorzystania zasobow srodowiska przyrodni-
czego, kulturowego i krajobrazu.

Kierunek 2.1.
Stworzenie spdjnego regionalnego systemu ochrony przyrody, funkcjonujgcego w ramach
struktur krajowych i europejskich.
Postulat kierowany do gmin:
Uwzglednienie koniecznosci ochrony zasobdw srodowiska przyrodniczego.
Ograniczenie lokalizowania elementow i obiektow infrastruktury technicznej w miejscach
eksponowanych widokowo, ochrona i zagospodarowanie punktéw widokowych / ciggow i
osi widokowych.
Uwzglednienie studiéow i ocen zmian krajobrazu w pracach na dokumentami strategicz-
nymi i planistycznymi.
Wytaczenie obszardédw chronionego krajobrazu (ochk) z lokalizowania elektrowni wiatro-
wych (wiekszej niz mikroinstalacje).
Obszary korytarzy ekologicznych (OKE) chroni¢ przed zabudowg i lokalizacjg infrastruk-
tury.
Ograniczenie zabudowy doli rzecznych w celu zachowania droznosci korytarzy ekolo-
gicznych.
Ustalenia obowigzujgce dla gmin (brak).

Kierunek 2.2.

Wykorzystanie zasobdw dziedzictwa kulturowego i krajobrazu.
Postulat kierowany do gmin:
Uwzglednienie zatozen ,Programu opieki nad zabytkami wojewddztwa dolnoslgskiego w
gminnych programach opieki nad zabytkami.
Wskazywania w dokumentach planistycznych obiektow i obszaréw, ktére powinny uzy-
ska¢ ustawowg forme ochrony.
Realizacjag regionalnych szlakow turystycznych oraz powigzanie ich z zasobami przyrod-
niczymi i kulturowymi.
Realizacja funkgji turystycznych w ramach rewitalizacji obszaréw zdegradowanych.
Dostosowanie rozwoju zaplecza turystyki i rekreacji do zmian klimatu.
Zapewni¢ ciggtos¢ planowanych gtéwnych tras rowerowych o przebiegu wskazanym na
rysunku Planu nr 2 — System ochrony zasobdw przyrodniczych, krajobrazowych i kultu-
rowych.
Wytgczenie z zabudowy 1) terenéw otwartych o najwiekszych walorach widokowych
predysponowanych do rozwoju szlakéw turystycznych; 2) obszaréw o ekspozycji pétnoc-
nej, obszarow osuwiskowych, zalewowych, inwersyjnych.
Wyeliminowanie lokalizacji zwartych komplekséw zabudowy produkcyjnej o powierzchni
wiekszej niz 1 ha oraz ustugowej o powierzchni wiekszej niz 2 ha na terenach o nachyle-
niu powyzej 5%.
Ustalenie minimalnego wskaznika powierzchni terenéw biologicznie czynnych (ptbc) na
poziomie 75% na terenach o nachyleniu powyzej 5% (dla MN, zam. zbiorowego, Uz, US,
uT).
Ustalenia obowigzujgce dla gmin (dla SOF).
Uwzglednienie istniejgcych analiz krajobrazowych.
Wprowadzenie zakazu lokalizacji wysokich urzgdzen infrastruktury technicznej (w stre-
fach ekspozycji widokowych wyznaczonych w studiach).
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Wskazanie w studiach gmin obiektow regionalnej architektury drewnianej. Wprowadze-
nie zapisoOw w zakresie zasad ochrony obiektéw regionalnej architektury drewnianej.
Wskazanie obszaréw planowanych do rozwoju turystyki i rekreacji (na podstawie szcze-
gotowych analiz przyrodniczych, krajobrazowych kulturowych). Zasady:

— w obszarach chronionych realizacja infrastruktury turystycznej zgodnie z zasadami
prawnej ochrony tworzgcych je zasobow,

— w terenach zurbanizowanych realizacja zagospodarowania turystycznego przez uzu-
petnienie luk w istniejgcej zabudowie, jej kontynuacje, adaptacje lub proturstyczng re-
witalizacje zdegradowanych obszaréw,

- w obszarach otwartych pod warunkiem zachowania waloréw przyrodniczych, krajo-
brazowych i kulturowych terenu oraz zapewnienia indywidualnych rozwigzan w zakre-
sie infrastruktury technicznej na terenach potozonych poza zasiegiem istniejgcych
mediow.

Wskazanie obszaréw, ktére wymagajg opracowania, we wspétpracy z sasiednimi gmi-

nami, planéw rozwoju ponadlokalnej infrastruktury turystyczne;.

Wskazanie przebiegu regionalnych szlakéw turystycznych, w tym tras rowerowych(wg

rysunku Planu nr 2 — System ochrony zasobdw przyrodniczych, krajobrazowych i kultu-

rowych (zgodnie z Koncepcjg sieci gtownych tras rowerowych WD z 2018 r.).

Wskazanie weztdéw przesiadkowych komunikacji zbiorowe;.

Kierunek 2.3.

Ochrona i racjonalne wykorzystanie zasobow srodowiska (47).
Postulaty kierowane do gmin:
Uwzglednienie ochrony udokumentowanych zt6z i planowanie przeznaczenia terenéw w
sposbb niewywotujgcy potencijalnych konfliktdw w zwigzku z ich eksploatacja.
Ograniczenie przeznaczenia zwartych komplekséw gruntéw rolnych na zabudowe
mieszkaniowg i ustugowg
Uwzglednienie obszaréw i wymogéw ochrony GZWP i LZWP (okreslone na rys. nr 4 —
Zasoby srodowiska).
Uwzglednienie w planowaniu przestrzennym wystepowania ptywdw eksplantacji gorni-
czej w zasiegu terendw gdérniczych.
Ustalenia obowigzujgce dla gmin (brak).

Cel 3.
Zapewnienie bezpieczenstwa mieszkancom przez struktury przestrzenne odporne na
zmiany klimatu, zagrozenia naturalne i pochodzace z dziatalnosci cztowieka.

Kierunek 3.1.
Zapewnienie warunkow dla rozwoju infrastruktury energetycznej oraz racjonalnego rozwoju
energetyki opartej na oze przy wykorzystaniu naturalnych uwarunkowan regionu.
Postulaty kierowane do gmin:
Uwzglednienie mozliwosci realizacji inwestycji wynikajgcych z plandéw rozwoju przedsie-
biorstw energetycznych w lokalnych opracowaniach planistycznych, w zakresie wskaza-
nym w aneksie nr 3 i na rys. nr 6.
Zastosowanie zapiséw w lokalnych opracowaniach planistycznych wskazujgcych reali-
zacje sieci energetycznych jako podziemnych na terenach zabudowy. Realizacje napo-
wietrznych sieci proponuje sie dopusci¢ jedynie w uzasadnionych przypadkach (na ob-
szarach / kompleksach zabudowy o tgcznej powierzchni powyzej 10 ha.
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Wykonanie i uwzglednienie bilansu energetycznego, zawierajgcych analize potrzeb
transportowych uzytkownikéw terenéw oraz lokalnych warunkéw dla rozwoju oze, przy
planowaniu rozwoju przestrzennego gmin.

Zastosowanie zapisdw w lokalnych opracowaniach planistycznych wskazujgcych wyko-
rzystanie oze oraz gazu ziemnego jako podstawowego paliwa do zasilania urzgdzen wy-
twarzajgcych energie cieplng, szczegdlnie w zakresie rozwigzan indywidualnych i gru-
powych.

Dazenie do wyposazenia w sie¢ gazowa, umozliwiajgcg wykorzystanie gazu ziemnego
do celéw grzewczych, wszystkich terenéw zabudowanych, w szczegdélnosci w jednost-
kach osadniczych powyzej 0,5 tys. Mieszkancow (w przypadku braku mozliwosci tech-
nicznych lub dostepu stosowac zasilanie instalacjg skroplonego gazu lub gaz ptynny).
Dazenie do transformacji systeméw zaopatrzenia w ciepto (scentralizowane lub grupowe
systemy grzewcze, wykorzystanie oze lub urzadzen zasilanych paliwem gazowym/ cie-
ktym).

Wspieranie rozwoju oze, szczegdblnie na obszarach przekroczen dopuszczalnych pozio-
méw zanieczyszczen.

Uwzglednienie ograniczen dla energetyki wiatrowej wynikajgcych ze Studium prze-
strzennych uwarunkowan rozwoju energetyki wiatrowej WD.

Uwzglednienie preferencji dla lokalizacji elektrowni fotowoltaicznych (sgsiedztwo drég i
linii, obszary nizinne, wysokie nastonecznienie, nieuzytki, dachy obiektow wielkopo-
wierzchniowych).

Umozliwienie wykorzystania ciekow i zbiornikow wodnych do produkcji energii.

Wsparcie dla technologii wytwarzania energii w uktadach skojarzonych (kogeneracja tri-
generacja, polgeneracja).

Ustalenia obowigzujgce dla gmin:

Okreslenie warunkéw i wskaznikéw lokalizacji urzadzen wytwarzajgcych energie z oze
na dachach i zadaszeniach obiektéw przy okreslaniu wytycznych dla terenéw przezna-
czonych pod zabudowe ustugowg i produkcyjna, w szczegblnosci wyznaczonych na ob-
szarach optymalnej lokalizacji nowych inwestyciji.

Zaleca sie wskazanie komplekséw zabudowy ustugowej lub produkcyjnej o tagcznej po-
wierzchni przekraczajgcej 10 ha, a w szczegdlnosci zlokalizowanych na OOLNI, jako ob-
szardéw, na ktérych na dachach i zadaszeniach obiektdw mogg zosta¢ rozmieszczone
urzgdzenia wytwarzajgce energie z oze o mocy przekraczajgcej 500 kW, a takze strefy
ochronne zwigzane z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowa-
niu terenu.

Kierunek 3.2.
Zapewnienie warunkow dla wyposazenia terendw zurbanizowanych w urzadzenia i systemy
umozliwiajgce dostarczanie wody i odbidr sciekdw oraz zagospodarowanie odpadow.
Postulaty kierowane do gmin:
Uwzglednienie mozliwosci realizacji instalacji do termicznego przeksztatcenia odpaddéw
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.
Rozbudowa systeméw dostarczania wody i odbiér sciekéw, szczegdlnie na obszarach
ochrony zbiornikéw wéd podziemnych.
Na terenach zabudowy oraz przeznaczonych pod rozwdj zabudowy nalezy stosowac
rozwigzania zbiorcze i grupowe.
Ograniczone stosowanie indywidualnych rozwigzan zaopatrzenia w wode (mozliwe wy-
tacznie na terenach o niskiej koncentracji osadnictwa i niskiej intensywnos$ci zabudowy —
JO ponizej 0,5 tys. mieszkancow; do celow gospodarczych, produkcyjnych i przeciwpo-

178



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA | GMINY ZABKOWICE SLASKIE

zarowych réwniez ograniczone poza terenami o niskiej koncentracji osadnictwa i niskiej
intensywnosci zabudowy).

Stosowanie indywidualnych rozwigzan w zakresie odprowadzenia sciekéw komunalnych:
1) na terenach aglomeracji $ciekowych, zgodnie z warunkami okreslonymi w AKPOSK
2017; 2) poza aglomeracjami sciekowymi — mozliwe wytgcznie na terenach niskiej kon-
centracji osadnictwa i niskiej intensywnosci zabudowy (JO ponizej 0,5 tys. mieszkancéw
— ograniczone dla terendw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, szeregowej i gru-
powe;j.

Zaleca sie wskazanie zasiegu terenow, na ktérych mozliwe jest stonowanie przydomo-
wych oczyszczalni Sciekow.

Ustalenia obowigzujgce dla gmin (brak).

Uwzglednienie nie inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym (brak).

Kierunek 3.3.

Zapewnienie warunkdw dla rozwoju infrastruktury telekomunikacyjnej.
Postulaty kierowane do gmin:
Wspieranie rozwoju systemdw tgcznosci bezprzewodowej oraz uwzglednienie stref
ochronnych wokot obiektow radiotelewizyjnych oraz paséw ochronnych linii radiowych.
Budowa miejskich sieci szerokopasmowych.
Zapewnienie zintegrowanego rozwoju infrastruktury telekomunikacyjnej z infrastrukturg
energetyczng, wodnokanalizacyjng i transportowa.
Ustalenia obowigzujgce dla gmin (brak).
Uwzglednienie nie inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym (brak).

Kierunek 3.4.
Zmniejszenie ucigzliwosci przewozu towaréw masowych.
Postulaty kierowane do gmin (brak).
Ustalenia obowigzujgce dla gmin (brak).
Uwzglednienie nie inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym (brak).

Kierunek 3.5.

Ograniczenie negatywnych skutkow ekstremalnych zjawisk naturalnych — powodzi i suszy.
Postulaty kierowane do gmin:
Zabezpieczenie lokalizacji suchych zbiornikéw retencyjnych — Pawtowice i Tarnéw.
Ograniczenie zabudowy na terenach zagrozonych powodzig oraz zdrozenie wytycznych
PZRP dla obszaru dorzecza Odry w zakresie Lokalizacyjnych i technicznych aspektow
zabudowy na obszarach zagrozonych powodzig.
Ograniczenie zabudowy na terenach zagrozonych powodzig, w tym dostosowanie zago-
spodarowania i warunkéw technicznych zabudowy do stopnia zagrozenia, uwzglednie-
niem cyklicznych zalewéw.
Uwzglednienie w lokalnych dokumentach planistycznych ustalen przestrzennych z za-
kresu matej retencji, wynikajgcych z opracowanego programu matej retencji dla WD.
Uwzglednienie granic i funkcji polderow.
Uwzglednienie komponentu adaptacyjnego do zmian klimatu — w dokumentach plani-
stycznych, strategicznych i operacyjnych gminy, w tym m.in. odtworzenie starorzeczy i
obszaréw bagiennych jako naturalnych terendéw retencyjnych.
Wyznaczenie w opracowaniach ekofizjograficznych obszarédw o duzej zdolnosci reten-
cyjnej i terenéw o obnizonej pojemnosci retencyjnej, ktére wymagajg kompensacji oraz
uwzglednienia tych obszardéw i terenéw w mpzp oraz w decyzjach lokalizacyjnych i w de-
cyzjach o warunkach zabudowy.
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Zabezpieczenie lokalizacji zbiornikbw matej retencji wskazanych w aneksie nr 5.

Ustalenia obowigzujgce dla gmin:

Uwzglednienie inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponad lokalnym ustalonych w

dokumentach krajowych, wskazanych w pozycji od K31 do K143 w aneksie nr 1 i na rys.

nr9:

» K79 - Budowa suchego zbiornika Pawtowice (powyzej Kamienca Zgbkowickiego),

» K142 — Kompleksowy projekt adaptacji laséw i lesnictwa do zmian klimatu — mata re-
tencja oraz przeciwdziatgnei erozji wodnej na terenach gérskich.

Ustalenia obowigzujgce w zakresie zasad zagospodarowania SOF:

Stosowanie w studiach gmin ochrony $rodowiska i jego zasobow uwzgledniajgcych

ograniczenie odptywu wod opadowaych i roztopowych (np. doty chtonne, studnie chton-

ne, zbiorniki retencyjne).

Ustalenie kierunkéw zmian w strukturze przestrzennej oraz w przeznaczeniu terenow

oraz wytycznych umozliwiajgcych: 1) lokalizowanie w bezposrednim sgsiedztwie ciekdw,

w lokalnych obnizeniach, zbiornikow matej retencji; 2) stosowanie rozwigzan renaturyzu-

jacych koryt ciekéw i ich brzegdéw oraz spowalniajgcych sptyw wody z cieku (zakola, me-

andry); 3) utrzymanie w uzytkowaniu rolniczych terenéw podmoktych; 4) odtworzenie

starorzeczy i obszaréw bagiennych jako naturalnych terenéw retencyjnych; 5) ograni-

czenie i kontrolowanie sptywu powierzchniowego (retencja skokowa) poprzez przezna-

czenie terenéw o spadkdéw powyzej 15% na zalesienie.

Kierunek 3.6.
Ograniczenie negatywnych skutkéw dziatalnosci cztowieka zagrazajgcych zdrowiu i bezpie-
czenstwu mieszkancéw.
Postulaty kierowane do gmin:
Planowanie nowych odcinkéw drég w sposéb minimalizujgcy negatywne oddziatywanie
hatasu na istniejgce i planowane obszary podlegajgce ochronie akustyczne;.
Planowanie terendw nowej zabudowy mieszkaniowej na obszarach znajdujgcych sie po-
za zasiegiem ponadnormatywnych oddziatywan hatasu.
Uwzglednienie strefowego rozmieszczenia terendw, polegajgcego na lokalizacji terenéw
niepodlegajgcych ochronie akustycznej w sagsiedztwie terendw, na ktérych usytuowane
sg ponadnormatywne zrodta dzwieku.
Ograniczenie planowania terendw nowej zabudowy mieszkaniowej na obszar, ktére nie
posiadajg: 1) mozliwosci zaopatrzenia w ciepto sieciowe lub nie przewiduje sie rozwoju
systemow cieptowniczych; 2)dostepu do sieci gazowej lub nie planuje sie wyposazenia w
sie¢ gazowg (z wyjatkiem terendéw zabudowy mieszkaniowej, gdzie do zaopatrzenia w
ciepto wykorzystywane bedg oze).
Zachowanie bezpiecznej odlegtosci od zaktadow o duzym i o zwiekszonym ryzyku wy-
stgpienia pap, ktére zostaty zamieszczone w Aneksie nr 2, a ich rozmieszczenie zostato
pokazane na rysunku Planu nr 8 — Bezpieczenstwo.
Ustalenia obowigzujgce dla gmin (brak).
Uwzglednienie nie inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym (brak).
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Cel 4.
Dobra dostepnosé transportowa i sprawne systemy infrastruktury transportowej.

Kierunek 4.1.
Zwiekszenie dostepnosci zewnetrznej w ramach sieci TEN-T.

Postulaty kierowane do gmin:

Uwzglednienie w suikzp gmin inwestycji zawartych w Zatgczniku nr 5 do szczeg6towego

opisu osi priorytetowych RPO WD 2014 — 2010 (Reg. Program Operacyjny, uchwata nr

2024/N/16 ZWD z 29.03.2016 r. ), wymienionych w aneksie nr 1, w tabeli A.1.5.

Uwzglednienie w suikzp mozliwo$ci realizacji inwestycji:

 rewitalizacja linii kolejowej nr 137 na odcinku Dzierzoniow — Kedzierzyn KozZle.

Ustalenia obowigzujgce dla gmin:

Uwzglednienie inwestycji wskazanych w aneksie nr 1 na poz. K1 — K29, K163, K166,

K170 — K173, K302 — K304, KW2 — KW11 i na rysunku Planu nr 9:

» K2 — Prace na linii kolejowej C-E 59 na odcinku Kamieniec Zgbkowicki — Miedzylesie
(inwestycja przy granicy z gming),

» K6 — budowa drogi ekspresowej S8 Wroctaw — Ktodzko,

» K8 — Prace przygotowawcze: prace na linii kolejowej nr 137 Kedzierzyn Kozle — Ka-
mieniec Zgbkowicki — Legnica,

* K29 - Zwiekszenie przepustowosci wybranych linii kolejowych poprzez optymalizacje
urzgdzen sterowania ruchem kolejowym i uktaddéw stacyjnych: prace na linii nr 137
wraz z odbudowg mijanki na szlaku Jawor — Legnica.

Ustalenia obowigzujgce w zakresie zasad zagospodarowania SOF (brak).

Kierunek 4.2.
Integracja dziatan w ramach gtéwnych korytarzy drogowych o kluczowym i strategicznym
znaczeniu z punktu widzenia rozwoju wojewodztwa.
Postulaty kierowane do gmin:
W ramach wskazanych ciggéw drogowych postuluje sie o uwzglednienie rezerw tereno-
wych z uwagi na mozliwos¢ ujednolicenia parametréw uzytkowych drég wchodzacych
sktad danego korytarza. Istotne jest zapewnienie mozliwosci dostosowania parametréw
technicznych drég do obowigzujgcych normatywéw, w oparciu o realne uwarunkowania
terenowe. W miare mozliwosci nalezy ograniczy¢ lokalizacje nowych zjazdéw oraz
skrzyzowan. Obstuga przylegtych terenéw powinna odbywac sie poprzez juz istniejgce
zjazdy, skrzyzowania oraz drogi o klasie co najmniej zbiorczej, a dotyczy to w szczegdl-
nosci drég klasy G i GP. W ramach wskazanych korytarzy nalezy dazy¢ do realizacji cia-
gow pieszych lub pieszo rowerowych zgodnie ze Standardami projektowymi i wykonaw-
czymi dla infrastruktury rowerowej WD:
» Korytarz poznansko — hradecki — droga S5 i droga S8 (Lagiewniki — Kudowa Zdroj);
» Korytarz sudecki pétnocny — drogi DK30, DK3, DK5, DK34, DK35, DW382 (Dzierzo-
nibw — Paczkdow).
Ustalenia obowigzujgce dla gmin (brak).
Uwzglednienie nie inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym (brak).

6.1.3. Podstawowe elementy zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa dolnosla-
skiego (WD) okres$lone na rysunkach Planu.

Podstawowe elementy zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa dolnoslgskiego,
ustalone w Planie przedstawione zostaty na rysunkach Planu.
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Najistotniejsze elementy zagospodarowania przestrzennego dotyczace miasta i gminy
Zagbkowice Slaskie —w zakresie okreslonej problematyki Planu — obejmuija:

Problematyka dotyczaca osadnictwa:

- Siedziba powiatu (MZS),

— Osrodek lokalny Il stopnia,

- Miasto (MZS) $rednie wymagajgce wsparcia (m. $rednie tracace funkcje spoteczno-
gospodarcze wg Strategii na Rzecz OR),

— Sudecki Obszar Funkcjonalny (SOF) — granica,

- Strefa gérska w SOF — granica,

- Obszar optymalnej lokalizacji nowych inwestycji (postulat gminy).

Problematyka dotyczaca srodowiska — ochrona zasobéw przyrodniczych, krajobra-
zowych i kulturowych / obszar funkcjonalny cenny przyrodniczo / zasoby srodowi-
ska:

— Skatki Stoleckie — PLH020012 — SOO siedlisk Natura 2000 (OZW),

- Rzeczne korytarze ekologiczne o znaczeniu ponadlokalnym wymagajgce ochrony,

- Korytarze tras rowerowych,

— Rzeczne korytarze ekologiczne o znaczeniu lokalnym,

- Gleby najwyzszej jakosci,

— Udokumentowane ztoza kopalin.

Problematyka dotyczaca systemu transportu:

— Wezet powiatowy;

— Drogi: krajowe, wojewddzkie, powiatowe;

- Gtéwne korytarze drogowe: dr. Nr 8 — korytarz poznansko-hradecki, dr. Nr 382 — korytarz
sudecki pétnocny, dr. Nr 385;

- Istniejgca linia kolejowa (nr 137),

- Planowana droga krajowa — ekspresowa S8,

- Planowana modernizacja linii kolejowej nr 276 — Linia kolejowa magistralna w sieci TEN-
T (transeuropejska siec transportowa) — w sgsiedztwie granic gminy.

Problematyka dotyczaca infrastruktury energetycznej i telekomunikacyjnej:
- Linie 110 kV i linia 220 kV;

— Projektowane linie 400 kV i 220 kV;

- Telekomunikacja szkielet;

Stacja elektroenergetyczna 220 kV;

Stacje gazowe;

Elektrocieptownia.

Problematyka dotyczaca gospodarki odpadami i wodno-sciekowa:

- Aglomeracja priorytetowa,

— Oczyszczalnia $ciekéw dla aglomeraciji,

- Regionalne instalacje do przetwarzania odpadéw komunalnych (MB / K selektywne zbie-
ranie i przetwarzanie odpadow — RIPOK Dzierzoniéw);

Problematyka dotyczaca bezpieczenstwa:
- Obszary szczeg6lnego zagrozenia powodzia,
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— Obszary Q0,2% i zalane w przypadku zniszczenia watu pp,
— Zbiornik retencyjny / zwiekszenie powierzchni: Pawtowice (budowa);
- Miejsca wystepowania osuwisk;

Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponad lokalnym:

— K6 — Budowa drogi ekspresowej S8 na odcinku Wroctaw (Magnice) — Ktodzko,

- K8 — Prace przygotowawcze: prace na linii kolejowej nr 137 Kedzierzyn Kozle — Kamie-
niec Zgbkowiceki — Legnica wraz z elekiryfikacja,

- K29 — Zwiekszenie przepustowosci wybranych linii kolejowych poprzez optymalizacje
urzgdzen sterowania ruchem kolejowym i uktadéw stacyjnych: prace na linii nr 137 wraz
z odbudowag mijanki na szlaku Jawor — Legnica,

- K79 — Budowa suchego zbiornika Pawtowice (powyzej Kamienca Zgbkowickiego),

- K142 — Kompleksowy projekt adaptacji lasow i lesnictwa do zmian klimatu — mata reten-
cja oraz przeciwdziatanie erozji wodnej na terenach gorskich,

- K160 — Linia 400 kV Swiebodzice — Zgbkowice — Dobrzen (operator elektroenergetycz-
nego systemu przesytowego nie przewiduje realizacji inwestyciji),

- K188 — Budowa kanalizacji sanitarnej w miejscowosciach: Stolec, Strgkowa i Braszowi-
ce.

6.2 Strategia Rozwoju Wojewoddztwa Dolnoslgskiego do 2030 roku (uchwata
Nr L/1790/18 SWD z dnia 20 wrze$nia 2018 r.).
Podstawg przyjetej strategii, sa:
— Ustawa z dnia 6 grudnia 2006 r. o zasadach prowadzenia polityki rozwoju;
- Projekt PZPWD;
- SOR (Strategia na rzecz Odpowiedzialnego Rozwoju).

Strategia zawiera
- Diagnoze prospektywng, w zakresie zagadnien dotyczacych miedzy innymi:
o charakterystyki WD,
sfery przyrodniczo — kulturowej,
sfery spotecznej,
sfery gospodarczej,
infrastruktury technicznej,
systemow komunikacji i dostepnosci transportowe;,
finanséw jednostek samorzadu terytorialnego,
analizy terytorialnej wymiaru polityki rozwoju z okresleniem OSI (strat. Interw.) i ob-
szaréw funkcjonalnych (WrOF, JOF, WaOF, L-GOF, Gérski i Przygraniczny obszar
Funkcjonalny — wg PZPWD);
- Scenariusze rozwoju regionu;
- Wizje, misja i cele strategiczne rozwoju regionu;
- Kierunkowe interwencje (priorytetowe cele odniesione do obszaréw funkcjonalnych;
- Ramy finansowe Strategii;
- System wdrozenia Strategii (SRWD i PZPWD);
- Monitoring i ewolucja Strategii.

O O O 0O O O O

W strategii Rozwoju Wojewddztwa Dolnoslgskiego 2030, okreslono nastepujace wizje oraz
cele i kierunki rozwoju (wyrazone celami operacyjnymi i przyporzadkowanymi im przedsie-
wzieciami):
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- Wigzja Dolny Slgsk 2030:

Regionem réwnomiernego rozwoju. — Regionem przyjaznym. — Regionem nowocze-
snym. — Regionem konkurencyjnym.

- Misja Dolnego Slgska 2030: otwarcie na siebie — otwarcie na $wiat, jako: wyréwnanie
szans rozwojowych; wzrost aktywnosci mieszkancéw; wieloaspektowa (spoteczna, go-
spodarcza, przestrzenna) integracja; partycypacyjne zarzadzanie regionem.

— Cele strategiczne (w $wietle wizji) i calu nadrzednego (,Harmonijny rozwdj regionu i wy-
soka jakos¢ zycia dolnoslgskiej spotecznosci”):

» efektywne wykorzystanie gospodarczego potencjatu regionu (1),

» poprawa jakosci i dostepnosci ustug publicznych (2),

* wzmochnienie regionalnego kapitatu ludzkiego i spotecznego (3),

» odpowiedzialne wykorzystanie zasobdéw i ochrona waloréw srodowiska i dziedzictwa
kulturowego (4),

e wzmocnienie przestrzennej spojnosci regionu (5).

- Cele operacyjne — jako konkretyzacja celdéw strategicznych oraz przyporzadkowane im
przedsiewziecia strategiczne; ich uktad — zgodnie z trescig uchwalonej strategii — za-
mieszczono ponizej.

1. L1, 114, ieranie obszarow o trudnych jowych, ionyech ieni i o niskim PKB,

potencjaiéw gospodarczych T T

subregionéw =
1.1.3. Wzmocnienie roli MSP, w tym firm iesIni i w
114 Rozwd] lokalnych rynkéw 2ywnosci i wzrost i sektora rolno — spoz m.in. w oparciu o fywnosé wysokie] jakosel.
1.15. Promowanie regionu jako atrakcyjnego miejsca dla turystyki, wypoczynku i poprawy stanu zdrowia

1.2. Wzmocnlenie krajowe] 1.2.1.  Promocja gospodarcza | trystyczna regionu.

i europejskiej

konkurencyjnosci regionu 12.2. Wspieranie przedsigbiorczosci, rozwdj ustug otoczenia biznesu oraz razwdj sieci powiazarh gospodarczych, w tym inicjatyw klastrowych.

1jego marki 123, Wsparcie internacjonalizacii przedsibiorstw.
124, ienie marki
125. ienis oérodka

. Wzmacnianie 13.1.  Rozwdj jalizacji regi i i w tym inteli
nowa. wtym
i ylnodch 132 wsparcie dla ~ cyfryzaciii procesow i w

ekoinnowacyjnosci regionu
13.3. Stymulowanie wspdtpracy sfer biznesu, nauki i edukacii.

134, Rozwdj ustug proi oraz ie | wa i oérodkéw i
1.3.5.  Wzmacnianie regionalnego systemu wsparcia dia
136. Tworzenie o & badawczo - j j 0 zasiggu mie
1.4. Wspieranie rozwoju 14.1. tony rorwdj miejskich obszaréw dn 6w zielonej it

4 jowanych ok & 14.2. Rewitalizacja zdegradowanych obszarow wiejskich, miejskich, w tym poprze mystowych.

EFEKTYWNE WYKORZYSTANIE GOSPODARCZEGO POTENCJALU REGIONU
&

wiejskich i miejskich 14.3. Wspieranie dziafari na rzecz zespotow i ablektéw architektury.

14.4. Programowanie | realizacja prac urzadzeniowo-rolnych, dziatania na rzecz scalania gruntéw rolnych oraz melioracii.
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STRATEGIA ROZWOJU WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO 2030

CEL
CEL OPERACYII
STRATEGICZNY

211 zaj3cy wady « y i Sciekéw.
212 rozwoj o h eliminowanie zagrozen e h k I sk fe
- B : T s

221 W 2 y

222 d d poprzez wspardie budowy/ rozk k 0

223 Rowwdj | y publicme] do potecs 3 w swcze do potrzeb osb
z ‘stabszych

231, d; dziatafi w celu pod poziomu be 1i b ipub

232 P 3 i v publicznej, w ty

233, Podej driafari dla poprawy i nia j i t oraz na rzec i
mieszkaricow regionu.

234. P dziatafi na rzecz i poprawy do kultury.

235, d Y15ZERO r2g¢

236 Podejmowanie dziatafi stuzacych poprawie jakosci ustug r

237 realizacji

a7

STRATEGIA ROZWOJU WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO 2030

CEL

CEL OPERACYINY

STRATEGICZNY

3.11. nianie wielodziedzinow zetu obywatelsk

312 ji y oregionie i i i i jego mi

3.13. P ie kompetencji Vi

314 rani izacj rych oraz sieci dziataj na rzecz tych

3.1.5. Podejmowanie dziafari na rzecz aktywnosci spofecznosci lokalnych i rozwoju lokalnego, ze szczegéinym uwzglednieniem $rodowisk
zmarginalizowanych.

3.1.6.  Wsparcie i promacja & w tym ek i 2 ZWi jie ich roli w realizacji

3.2.1.  Rozwdj infrastruktury stuigcej integracji spotecznej i zawodowej.
3.22.  Wsparcie dziatari na rzecz oséb ych lub zony: 1

3.23. ej nie dziatar na rzecz k ia udziatui roli kobiet na rynku | oraz w yciu publi

mieszkar i

3.24. Wsparcie

3.2.5. Wspieranie ekonomii spotecznej.

3.2.6. Wspieranie dziatari na rzecz integracji cudzoziemcow.

3 owanie | rozwdj ustt jnych i spot q hna ie rynkéw pracy.

3.3.2. i ipe t i j mie regionu.

3.4.1. Wsparcie

Dziatania na zecz podn
Rozwdj systemu wspi uczniéw funkcjami i z 1
deiatari na u umiejgtnosci | postaw kreaty sigbiorczych ze szczegdinym uwzglednieniem uczniow:
351 i ktywizac] h
3.5.2, izow dziatari habilitacji i vej 0s6b z niepefr
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STRATEGIA ROZWOJU WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO 2030

361 jerani towych w regionie ie upowszechni kultury fizycznej.

3.6.2. Dziatania na zecz rozwoju edukadii kultury fizycznej.

363 ieranie dziaf rzecz i p t

3.6.4.

spieranie dziafari na rzecz ia postaw

CEL
STRATEGICZNY

CEL OPERACY)JNY

4.1.1. Dziatania w zakresie zwalczania Zrédet niskiej emisji, szczegéinie w uzdrowiskach.

41.2.  Wspieranie edukacji ekologicznej w oparciu o zasoby lokalne (i )

4.1.3. ji i ow ych i

421 jonal ie zasobéw glebowych i leénych.

422 ieranie racj j i zasobami wod ch i leczniczych w regionie.

423, F ie dziafari na rzecz ju systel cennych iczo i j ochrony war

4.2.4. i jaft iske i w tym rozwdj nowych gatezi turystyki.

425, ieranie dzi rzecz racj j gospodarki zasobami wéd ipodzie w ewnient: iedniej jakosci wéd.

426 N na jonalneg i y 2161 kopalin.

4.3.1.  Wspieranie rozwoju systemu matej retendji wodnej w regionie (poprawa stanu techni i c: i zbiornikéw mafej retencii).

43.2. Realizacja dziatart stuzacych minimalizadi zagrozer wynikaja r jawi ycznych i awaril

433, Wiasciwe c ie p terenéw zagrozonych zjawiskami przyrodniczymi, w tym riami i suszami oraz wiasciw
ryzykiem powodziowym.

4.3.4.  Doskonalenie metod szkolenia stuzb i innych atowniczyct aich sazenia w sprzet

441 Wyk i A J, Wsparcie energetyki sieciowej, rozp i astréw energii.

442 Styr i i wdrozeni iazany ja energii

243, i dziatafi na rzecz d 2uzycia energii y efektywnosci jej wyk

4.4.4. Wsparcie igwzieé stuzacych jowi kultury i dzi W regionie.
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STRATEGIA ROZWOJU WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO 2030

531 Rozwdj

53.2.  Rozwdj wspdtpracy transgranicznej.
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Jednoczesnie Strategia okresla priorytety wsrdd celéw operacyjnych i ich terytorialne
przyporzadkowanie (w postaci macierzy kierunkow interwencji dla zidentyfikowanych jed-
nostek terytorialnych) — majgcych charakter interwencji — z uwzglednieniem specyfiki wy-
zwania rozwojowego dla poszczegolnych obszaréw interwencji WD.

Dla obszaru funkcjonalnego: Gérski i Przygraniczny Obszar Funkcjonalny, w obrebie ktére-

go znajduje sie obszar miasta i gminy Zgbkowice Slgskie, okreslono nastepuje najistotniej-

sze — 0 najwyzszej randze dla obszaru, cele operacyjne (jako priorytetowe z okreslg ich

rangi w skali od 1 do 8):

> Dla celu Strategicznego (1): efektywne wykorzystanie gospodarczego potencijatu regio-
nu, okreslono nastepujgce priorytety (jako cele operacyjne):

» 1.1. Wspieranie endogenicznych potencjatéw gospodarczych subregionéw (ranga celu

1),
* 1.4. Wspieranie i rewitalizacja zdegradowanych obszaréw miejskich i wiejskich (ranga
celu 4);
» Dla celu Strategicznego (2): zwiekszenie jakosci i dostepnosci ustug publicznych okre-
$lono:

» 2.1. Poprawa stanu i dostepnosci regionalnej infrastruktury technicznej (ranga celu 6);
» Dla celu Strategicznego (3): wzmocnienie regionalnego kapitatu ludzkiego i spotecznego

okreslono:

» 3.3. Doskonalenie regionalnego i lokalnych rynkéw pracy (ranga celu 7);

» Dla celu Strategicznego (4): odpowiedzialne wykorzystanie zasobdw i ochrona walorow

Srodowiska i dziedzictwa kulturowego okreslono:

* 4.2. Racjonalne wykorzystanie waloréw i zasobéw srodowiska (ranga celu 3);
> Dla celu Strategicznego (5): wzmocnienie przestrzennej spdjnosci regionu okreslono:

* 5.1. Rozwdj regionalnej sieci transportowej (ranga celu 2),

» 5.3. Wspieranie wspotpracy miedzyregionalnej i transgranicznej (ranga celu 5).

Dla catego wojewddztwa za priorytetowe przyjeto nastepujace cele:
» Zwiekszenie bezpieczenstwa zdrowotnego;
» Doskonalenie ustug edukacyjnych;
» Ksztattowanie postaw obywatelskich;
* Rozwdj potencjatu komunikacyjnego;
» Wykorzystanie potencjatu srodowiska i jego ochrona (turystyka i ochrona dziedzictwa
kulturowego;
» Wzmocnienie rozwoju regionalnych i subregionalnych osrodkéw miejskich.

W zasadach wdrozenia Strategii — i polityki rozwoju WD, wymieniono:

- SRWD - 2030;

- PZPWD;

- Wojewaoddzkie programy rozwoju i polityki wojewodzkie (dokumenty operacyjno- wdroze-
niowe);

Okreslono tez instytucje wdrazajgce (obszar kompetencji SWD, obszar poza zakresem

kompetencji SWD, obszar mieszanych kompetencji roznych podmiotdw).
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6.3. Strategia Rozwoju Gminy Zgbkowice Slgskie na lata 2014 — 2020 (uchwata
Nr LVI11/38/2014 Rady Miejskiej Zgbkowic Slgskich z dnia 26 czerwca 2014 r.).

Strategia zawiera:

- Diagnoze;

- Analize SWOT;

- Cele i zasady monitorowania.

Z punktu widzenia ksztattowania polityki przestrzenne miasta i gminy Zgbkowice Slgskie |
nalezy wyr6znic¢ nastepujgce element SWOT:
- mocne strony / szanse Gminy:
» dobra dostepno$¢ samochodowa,
* modernizacja oczyszczali i rozbudowa sieci wodociggowej,
» dobra jakos¢ infrastruktury stuzby zdrowia,
» dziatalno$¢ instytucji kultury,
* infrastruktura sportowa,
» aktywnos$¢ wtadz na rzecz przedsiebiorczosci,
 atrakcje historyczne i architektoniczne / imprezy,
» potozenie Gminy (w krajobrazie Przedgérza Sudeckiego),
» zfoza mineralne (kopaliny),
» projektowana droga S8,
» polityk turystyczna wtadz;
- stabe strony / zagrozenia Gminy:
» staba dostepno$¢ kolejowa i autobusowa,
» brak lokali socjalnych (mieszkan),
+ zila jakos¢ techniczna budynkdéw oswiaty,
» wysoka stopa bezrobocia,
» brak rozwijajgcych sie przedsiebiorstw zapewniajgcych miejsca pracy,
» brak duzych pracodawcow, w tym produkcyjnych,
» brak terendéw pod inwestycje przemystowe,
* migracja w celach zarobkowych,
» brak rozwoju przedsiebiorstw turystycznych,
* ujemny przyrost naturalny, niz demograficzny, spadek liczby mieszkancéw,
* migracja w celach edukacyjnych i zarobkowych,
» bezrobocie.

W oparciu o diagnoze oraz analize SWOT, w Strategii okre$lono nastepujgce cele rozwoju
Gminy i wynikajgce z nich zadania:

Cele Strategiczne:

- Cel strategiczny nr I: modernizacja i rozwoj infrastruktury technicznej w Gminie;

- Cele strategiczny nr Il: Wzrost atrakcyjnosci turystycznej Gminy oraz rozwdj przedsie-
biorczosci;

- Cele strategiczny nr lll: poprawa jakosci zycia mieszkancow.

Cele strategiczne rozpisane zostaty na poziom operacyjny w postaci celéw operacyjnych i

przyporzadkowanym im zadaniom.

188



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA | GMINY ZABKOWICE SLASKIE

Cele operacyjne obejmuja:

Cel strategiczny nr I:
Modernizacja i rozwoéj / unowoczesnienie infrastruktury technicznej w Gminie:
- Cel operacyjny nr 1 — modernizacja i rozwdj infrastruktury technicznej w Gminie; zwigza-
ne z nim zadania:
» rozwdj sieci kanalizacyjnej i wodociggowej na terenach wiejskich oraz w miescie,
* likwidacja dzikich wysypisk na terenie Gminy,
» zwiekszenie efektywnosci selektywnej zbiorki odpadow,
» edukacja ekologiczna;
- Cel operacyjny nr 2: modernizacja sieci transportu drogowego:
* budowa i modernizacja drég gminnych oraz towarzyszacej im infrastruktury,
« kontynuacja budowy tzw. Matej obwodnicy Zgbkowic Slgskich na odcinku ulic Cu-
krownicza — Ziebicka,
» budowa chodnikéw oraz tras rowerowych;
- Cel operacyjny nr 3: rewitalizacja zdegradowanych obszaréw miasta i wsi:
» odnowa obszaréw wiejskich,
* rewitalizacja zniszczonych obszaréw miejskich;
- Cel operacyjny nr 4: modernizacja budynkoéw uzytecznosci publicznej i wprowadzenie e-
ustug publicznych dla ludnosci w Gminie:
» termomodernizacja budynkéw uzytecznosci publicznej,
* likwidacja barier architektonicznych,
* ustugi dla mieszkancéw gminy i turystow.

Cel strategiczny nr lI:
Wzrost atrakcyjnosci turystycznej Gminy oraz rozwoj przedsiebiorczosci:
- Cel operacyjny nr 1 — wsparcie rozwoju przedsiebiorczosci; zwigzane z nim zadania
obejmuja:
» stworzenie warunkéw do rozwoju mikro i matej przedsiebiorczosci poprzez utworzenie
lokalnego inkubatora przedsiebiorczosci,
» wspieranie lokalnej przedsiebiorczosci poprzez system szkolen w zakresie poszuki-
wania funduszy unijnych,
* przyjazny samorzad podstawg rozwoju gospodarczego przedsiebiorstw,
- Cel operacyjny nr 2 — turystyka podstawg rozwoju Gminy Zgbkowice Slaskie; zwigzane z
nim zadania obejmujg:
» aktywna promocja turystyczna Gminy,
» stymulowanie rozwoju turystyki na obszarach wiejskich Gminy,
 rewitalizacja istniejgcych obiektow i atrakcji turystycznych,
» promocja produktéw lokalnych.

Cel strategiczny nr lil:

Poprawa jakosci zycia mieszkancéw Gminy:

- Cel operacyjny nr 1 — podniesienie poziomu edukacji; zwigzane z nim zadania obejmuja:
* modernizacja obiektow infrastruktury oswiaty oraz wyposazenia w nowoczesny sprzet

i pomoce dydaktyczne,

* wysoka jakosc¢ ksztatcenia;

- Cel operacyjny nr 2 — rozwdj sportu i rekreacji; zwigzane z nim zadania obejmuja:
» modernizacja stadionu miejskiego poprzez budowe skateparku i boiska pitki noznej,

189



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA | GMINY ZABKOWICE SLASKIE

» budowa basenu krytego,

* budowa sitowni zewnetrznych (miasta i tereny wiejskie);

Cel operacyjny nr 3 — rozwdj budownictwa komunalnego; zwigzane z nim zadania obej-

muja:

» zaspokojenie potrzeb mieszkancéw w zakresie budownictwa mieszkaniowego (budo-
wa nowych mieszkan, najem lokali, adaptacja istniejgcych zasobow);

Cel operacyjny nr 4 — aktywizacja spotecznosci lokalnej; zwigzane z nim zadania obej-

muja:

» wsparcie dla senioréw,

» aktywizacja organizacji pozarzadowych,

* rozwdj wolontariatu;

Cel operacyjny nr 5 — poprawa bezpieczenstwa w Gminie oraz profilaktyka zdrowotna i

przeciwdziatanie patologiom spotecznym; zwigzane z nim zadania obejmuja:

» doposazenie w sprzet OSP,

* budowa i modernizacja remiz strazackich,

* rozbudowa monitoringu miejskiego,

» modernizacja infrastruktury drogowej w celu zwigkszenia bezpieczenstwa,

» kampania promocyjna dotyczgce bezpieczenstwa i udzielania pierwszej pomocy,

* realizacja programow profilaktyki zdrowotnej,

» zapobieganie wykluczeniu spotecznemu,

» program ,Zgbkowicka Rodzina”.

6.4. Aktualizacja Lokalnego Programu Rewitalizacji Miasta Zgbkowice Slgskie (uchwata

Nr XXXIX/238/2016 Rady Miejskiej Zgbkowic Slgskich z dnia 23 grudnia 2016 r.).

Program zawiera:

diagnoze spoteczno-gospodarczg gminy;

wyniki badan ankietowych;

analize SWOT;

diagnoze czynnikéw i zjawisk kryzysowych oraz skali i charakteru potrzeb rewitalizacyj-
nych;

zasieg przestrzenny obszaru rewitalizacji (obszary zdegradowane, charakterystyka ob-
szar rewitalizacji);

wizje wyprowadzenia obszardw rewitalizacji ze stanu kryzysowego;

cele rewitalizacji i kierunki dziatan;

liste proponowanych projektow i przedsiewziec¢ rewitalizacyjnych;

zasady realizacji Programu (mechanizmy zapewnienia komplementarnos$ci rewitalizaciji,
harmonogram programu, ramy finansowe, partycypacja, system wdrozenia, system mo-
nitoringu);

zatgcznik graficzny okreslajgcy obszar rewitalizacji.

W pierwszej kolejnosci Lokalny Programu Rewitalizacji Miasta Zgbkowice Slgskie (LPR) w
identyfikuje obszar rewitalizacji i jego wizerunek, poprzez okreslenie:

obszaréw zdegradowanych (wynikajacych z diagnozy czynnikow i zjawisk kryzysowych
oraz skali i charakteru potrzeb rewitalizacyjnych) — o najwyzszej liczbie wystepujacych
negatywnych zjawisk w sferze spotecznej, gospodarczej oraz przestrzennej i srodowi-
skowej:
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* miasto Zgbkowice — 26 zjawisk;

» Sieroszéw — (13);

» Stolec - (12);

o Szklary — Huta (11);

» Bobolice (9);

- ostatecznie przyjetego obszaru rewitalizacji (obszar wybrany w ramach sporzadzenia
Programu: Zgbkowice Slgskie — Centrum (ulice: Kolejowa, Legnicka, Al. Niepodlegtosci,
Wroctawska, Zeromskiego, Kusocinskiego, Staszica, Zigbicka, Chrobrego, Kamienicka,
Ogrodowa, Ktodzka, Szpitalna, Batalionow Chtopskich, 1 Maja;

- wizji (wyprowadzenia obszardw rewitalizacji ze stanu kryzysowego) odniesiona do gminy
i jego o$rodka — uwzgledniajgcej ewolucje obszaru poprzez realizacje LPR: Gmina ZS
rozpoznawalng markg o szczegllnym znaczeniu regionalnym, wsréd mieszkancéw, in-
westoréw oraz turystow. Centrum m. Zgbkowice Slgskie jako obszar charakteryzujacy
sie preznym, a zarazem zrOwnowazonym rozwojem W ujeciu spotecznym i gospodar-
czym; zrewitalizowany obszar oferuje zr6znicowane i przyjazne miejsce spedzania wol-
nego czasu oraz przestrzennie dostepne dla mieszkancéw i turystow w kazdym wieku.
Nastepnie okreslono zasady realizacji LPR w formie trzech kierunkéw interwencji (dzia-

tan strategicznych), wynikajgce z misji, wizji i celéw strategicznych.

Dla kazdej dziedziny strategicznej / obszaru strategicznego (spotecznej, gospodarczej,
przestrzennej z infrastrukturg) przyporzadkowano cel strategiczny, a w ramach kazdego
celu strategicznego opracowano cele operacyjne, ktérym przypisano dziatania rewitaliza-
cyjne.

Realizacja LPR dla gminy opiera sie na kompleksowym ujeciu procesu rewitalizacji,
obejmujgcym dziatania aktywizujgce i integrujgce spotecznosc¢ lokalng oraz dziatania doty-
czace renowacji infrastruktury mieszkaniowej i technicznej.

Jako misje podjetej rewitalizacji okreslono: ,1) Gmina ZS jako miejsce atrakcyjne dla
mieszkancow, przedsigbiorcdw oraz turystow; 2) MZS jako obszar aktywizacji spoteczne;j i
gospodarczej mieszkancéw gminy, zapewniajgce bezpieczenstwo oraz promujgce lokalng
przedsiebiorczos¢”.

Kierunki interwencji obejmuja:

Obszar strategiczny — spoteczenstwo.

cel strategiczny: Aktywizacja i integracja spoteczna mieszkancéw gminy, zwiekszenie do-
stepnosci, jakosci i roznorodnos$ci oferty rekreacyjno-kulturowej oraz przeciwdziatanie wy-
kluczeniu spotecznemu:

cele operacyjne (realizowane w oparciu projekty rewitalizacyjne):

— zwiekszenie poziomu zaangazowania spotecznego,

— zniwelowanie koncentracji negatywnych zjawisk spotecznych,

— rewitalizacja procesow funkcjonowania spotecznosci lokalne;j.

Obszar strategiczny — gospodarka.

cel strategiczny: wzrost aktywnosci zawodowej i gospodarczej wsrdd mieszkancéw gminy:
cele operacyjne:

— wsparcie przejawow lokalnej przedsiebiorczosci,

— zwiekszenie poziomu kompetenciji i kwalifikacji,

— poprawa warunkéw lokalnego rynku pracy.
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Obszar strategiczny — przestrzen i infrastruktura.

Cel strategiczny: zwiekszenie estetyki, uzytecznosci zagospodarowania przestrzennego

obszaru zdegradowanego:

cele operacyjne (realizowane w oparciu projekty rewitalizacyjne):

- modernizacja przestrzeni zdegradowanych tkanki urbanistycznej — budynkéw wraz z
przylegtym terenem,

- utworzenie przestrzeni infrastrukturalnej pobudzajgcej rozwdj spoteczno-kulturalny oraz
aktywizacje gospodarcza,

- poprawa stanu technicznego budynkdéw umiejscowionych w obszarze zdegradowanym.

Realizacja powyzszych celow zwigzana jest projektami i przedsiewzieciami rewitalizacyj-
nymi.
Projekty odnoszace sie do polityki przestrzennej:

Lista A — Kluczowe:

» zagospodarowanie terendw zieleni — dz. 52/4;

» rewitalizacja podworek ul. Dolnoslaskiej i Armii Krajowej;

» zagospodarowanie zdegradowanej pp — Rynek 7, 8, 9, 10;

» zagospodarowanie zdegradowanej pp — ul. Ciasna;

« remont ulic: Ciasnej, Botwina, Armii Krajowej, Konopnickiej, Bohateréw Getta (z
uwzglednieniem ciggu spacerowego), Strazackiej, Sktodowskiej-Curie, Sienkiewicza;

» aktywne Zgbkowice (budynek do celéw spotecznych);

- remont elewacji / budynku / rewitalizacja budynku: ul. Poprzeczna: 6A, 7, ul. 1 Ma-
ja: 5,11 -183, 12, 17; ul. Dolnoslaska: 38, 1, 11, 33, 41-43, 10, 15, 24, 23, 25, 27;
ul. Niepodlegtoscii4; ul. Aliantow 2; ul. Armii Krajowej: 7, 12, 15; ul. Batalionéw
Chtopskich 12; ul. Bohateréw Getta 12; ul. Botwina: 2, 4; ul. Grunwaldzka: 7, 9,
11,13, 20; ul. Kamieniecka: 6, 8,14; ul. Ktodzka: 3, 5, 6, 9, 13; ul. Konopnickiej: 2,
10, 12, 13; ul. Kosciuszki: 1, 3, 5; ul. Krzywa: 6, 11; ul. Legnicka 11; ul. Proleta-
riatczykow: 4, 13, 20, 23, 29; ul. Prusa 1; ul. Reymonta 6; ul. Sienkiewicza: 1, 13;
ul. Sw. Wojciecha 8; ul. Wroctawska 6; ul. Zigbicka: 2, 23, 32; ul. Zeromskiego 5;
Rynek 8;

e przebudowa budynku / teren wokét DPS przy ul. Szpitalna 3.

Lista B — Projekty komplementarne:

Modernizacja Domu Zakonnego oraz kosciota ul. Piastowska 7

Rewitalizacja zespotu patacowo-folwarcznego w Sieroszowicach DPS przy ul. Letnia Rezy-
dencja Opatow.

6.5. Aktualizacja Planu Gospodarki Niskoemisyjnej dla Gminy Zgbkowice Slgskie
(uchwata Nr XLI11/285/2021 Rady Miejskiej Zgbkowic Slgskich z dnia 29 kwietnia 2021 r.).

Plan zawiera, przyjmuje i okresla:
A.Cel i zakres Planu: ]
« wskazanie dziatan stuzgcych poprawie jakosci powietrza w Gminie Zgbkowice Slg-
skie,
« ufatwienie podejmowania decyzji o lokalizacji inwestycji przemystowych, ustugowych
i mieszkaniowych,
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« umozliwienie maksymalnego wykorzystania energii odnawialnej,
« zwiekszenie efektywnos$ci energetyczne;.
B.Dokumenty strategiczne zwigzane Planem.
C.Opis infrastruktury technicznej gminy (systemy).
D.Opis gtéwnych sektoréw odbiorcow energii (mieszkalnictwo, transport).
E.Inwentaryzacje emisji CO,. Obszary problemowe.
F.Okreslenie gtéwnych sektorow odbiorcéw energii.
G.ldentyfikacje obszarow problemowych.
H. Dziatania zwigzane z realizacjg Planu (dlugoterminowg strategie), w tym zakre-
sie ustalono, co nastepuje:
-- Zwigzane z diugoterminowg strategig niskoemisyjng do 2025 r., przewidziane w
Planie dziatania, polega¢ beda na:
» termomodernizacji budynkéw uzytecznosci publicznej;
» termomodernizacji budynkéw sektora mieszkaniowego;
» zwiekszeniu wykorzystania odnawialnych zrédet energii na terenie gminy;
» ograniczeniu zuzycia energii finalnej w obiektach uzytecznosci publicznej;
» zwiekszeniu efektywnosci energetycznej dziatan;
* zmniejszeniu emisji zanieczyszczen pochodzgcej z sektora transportu.

-- Dziatania beda realizowane poprzez:
» okreslenie obszaréw, na ktérych przewiduje sie uzupetnienie infrastruktury tech-
nicznej;
» wykorzystanie otwartego rynku energii elektrycznej;
» zapisy prawa lokalnego;
» uwzglednianie celéw i zobowigzan w dokumentach strategicznych i planistycz-
nych.

--Dziatania szczegd6towe — inwestycje do wykonania w latach 2016 -2025 - okreslone
w Tabeli , Planowane dziatania krétko i dtugoterminowe Gminy Zgbkowice Slgskie”,
z wyszczegolnieniem:
» zakresu dziatan,
» podmiotéw odpowiedzialnych za realizacje,
* harmonogramu uwzgledniajgcego terminy realizacji,
» szacowanych kosztow realizacji inwestycji,
» 0szczedno$ci energii finalnej,
» wielkosci redukcji emisji CO,
» wzrostu produkcji energii ze zrodet odnawialnych.

|.Efekty planowanych dziatan, sformutowane jak nizej:
* Prognozowane oszczednosci energii ha poziomie 18 688 MWh w okrsie 2016-
2020,
* Prognozowany wzrost produkcji energii ze zrédet odnawialnych 3 396 MWh w
okresie 2016-2020,
» Prognozowana redukcja emisji CO2 na poziomie 10 118 Mg CO, w okresie 2016-
2020.
J.Finansowanie inwestycji.

K.Oddzialywanie nasrodowisko skutkéw planu.
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6.6. Program Ochrony Srodowiska dla Gminy Zagbkowice Slgskie (uchwata
Nr XXXVII1/228/2016 Rady Miejskiej Zgbkowic Slgskich z dnia 16 grudnia 2016 r.).

Polityka i program dziatan.

W nastepstwie oceny stanu istniejgcego okreslono polityke ochrony srodowiska poprzez
cele, kierunki interwencji i zadania odniesione obszaréw interwencji (klimat i jako$¢ po-
wietrz, zagrozenie hatasem, gospodarka wodami, gospodarka powierzchni ziemi, zasoby
przyrodnicze, gospodarka odpadami, edukacja ekologiczna, zagrozenie powaznej awarii,
adaptacja do zmian klimatu).

Okreslono nastepujace cele, kierunki interwencji i zadania w poszczegdlnych obszarach
interwencji (wymieniono jedynie wybrane zadania istotne dla polityki przestrzennej):

Obszar interwencji: Klimat i jakos¢ powietrza.

Cel: zapewnienie dobrej jakosci powietrza oraz ochrona klimatu, poprzez obnizenie emi-

sji zanieczyszczen i gzow cieplarnianych.

Kierunki interwenciji:

— obnizenie niskiej emisji w sektorze komunalnym,

- termomodernizacja i zwigkszenie efektywnosci energetycznej budynkow,

- modernizacja i rozbudowa drdg oraz infrastruktury towarzyszacej,

— modernizacja i rozbudowa sieci cieptowniczej,

— wzrost wykorzystania energii ze zrodet odnawialnych (zadanie szczegdlne: przebudo-
wa instalacji do energetycznego spalania paliw zlokalizowanej przy ul. Jasnej 44).

Obszar interwencji: Zagrozenie hatasem i PEM.

Cel: zapewnienie dobrego klimatu akustycznego.

Kierunki interwencji: ograniczenie oddziatywania hatasu komunikacyjnego (remont drég);
Cel: ochrona przed ponadnormatywnym promieniowaniem elektromagnetycznym.
Kierunki interwencji: monitoring zrédet pol elektromagnetycznych.
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7. Analiza SWOT - UWARUNKOWANIA.

Uwzgledniajgc stan zagospodarowania oraz procesy i okolicznosci funkcjonowania mia-
sta — uwarunkowania, zidentyfikowano jej cechy / wtasciwosci i czynniki, ktore przyczyniajg
sie do rozwoju miasta (atuty i szanse wewnetrzne, stymulatory i szanse zewnetrzne), badz
cechy i wlasciwosci moggce ogranicza¢ rozwdj (problemy, zagrozenia wewnetrzne, desty-
mulatory i zagrozenia zewnetrzne).

Zidentyfikowane cechy i wtasciwosci (rozumiane réwniez jako uwarunkowania) przed-
stawiono w ujeciu przestrzennym, przyrodniczym (srodowiskowym), kulturowym i spotecz-
no-gospodarczym.

Zgodnie z analizg SWOT, okreslono: atuty i szanse rozwoju oraz problemy i zagrozenia.

Klasyfikacja zidentyfikowanych cech i wtasciwosci wynika z zasad rozwoju zrownowazo-
nego i ksztattowania tadu przestrzennego, wymogdéw prawa, celéw rozwojowych i potrzeb
okreslonych w dokumentach strategicznych oraz wymagan, o ktérych mowa w ustawach i
zapisach polityki panstwa.

Uwzgledniono réwniez analizy dokonane w Strategii Rozwoju Gminy Zgbkowice Slgskie
na lata 2014 — 2020.

Okreslone atuty i szanse oraz problemy i zagrozenia w szczegélny sposéb rzutowac be-
dg na sformutowanie celéw rozwojowych Miasta oraz postanowienia studium.

Atuty i szanse wewnetrzne / stymulatory i szanse zewnetrzne:

- wyksztatcony uktad przestrzenny miasta z zachowanymi warto$ciami urbanistycznymi i
krajobrazu kulturowego;

- struktura funkcjonalno-przestrzenna miasta — wyksztatcona w historycznym procesie
jego rozwoju — zawierajgca wszystkie elementy niezbedne do petnego funkcjonowania
miasta (przestrzenie publiczne i zatozenia parkowe, uktad komunikacyjny, infrastruktura
spoteczna i rekreacyjna, zabudowa mieszkaniowa i ustugowa, tereny przemystowe oraz
tereny obstugi w zakresie infrastruktury technicznej);

— zwartos¢ uktadu urbanistycznego i prawidtowa hierarchia jego struktur funkcjonalno-
przestrzennych;

— funkcjonujace plany miejscowe, wyznaczajgce tereny pod zabudowe mieszkaniowa,
ustugows i pod dziatalno$¢ gospodarcza;

- rehabilitacja i odnowa terenéw poprzemystowych — rewitalizacja;

— dostepnos¢ infrastruktury technicznej poprzez w petni ustalone zasady obstugi miasta w
zakresie gospodarki wodno-$ciekowej, gospodarki odpadami i zaopatrzenia w ciepto;

— funkcjonujaca gospodarka odpadami;

- lokalizacja miasta w obszarze transgranicznym i powigzania komunikacyjne z Czechami
i Niemcami;

— dostepnos¢ komunikacyjna miasta w regionie poprzez funkcjonujgcg droge krajowg
nr 30, drogi wojewodzkie i powiatowe;

- mozliwy rozwoj kolejnictwa regionalnego;

— funkcjonujacy system przyrodniczy miasta, tgcznie z prawnie ustalonymi formami
ochrony dla niektorych jego elementéw;
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wdrozony plan gospodarki niskoemisyjnej, poprawa stanu srodowiska;
dostepnos¢ atrakcyjnego przyrodniczo i krajobrazowo obszaru Karkonoszy;
bogate dziedzictwo kulturowe miasta, liczne zabytki;

elementy harmonijnie uksztattowanego krajobrazu kulturowego;
opracowywana Gminna Ewidencja Zabytkéw;

dobre wyposazenie miasta w zakresie infrastruktury spotecznej (ustug publicznych); do-
bre warunki obstugi mieszkancow;

bogata tradycja przemystowa miasta;

liczne zaktady przemystowe i podmioty gospodarcze, w tym o znaczeniu ponadregio-
nalnym;

duze zatrudnienie w sferze publicznej;

walory turystyczne regionu i miasta;

funkcja tranzytowa miasta;

kapitat ludzki, rezerwy w zatrudnieniu (w skali miasta i powiatu);

zjawiska identyfikacji mieszkancow z miastem; ujawniajgce sie miedzy innymi zaintere-
sowaniem sie historig miasta i prowadzeniem réznych form aktywnosci spotecznych,
badz dobrym stanem zagospodarowania przestrzeni miejskie;.

Problemy, zagrozenia wewnetrzne / destymulatory i zagrozenia zewnetrzne:

mate rezerwy terendw pod dziatalnos¢ przemystowg, zwigzang z obiektami wielkopo-
wierzchniowymi (centra logistyczne, produkcja w duzej skali);

zdegradowane pod wzgledem przestrzennym, spotecznym i kulturowym obszary miasta,
w tym poprzemystowe;

bariery przestrzenne rozwoju miasta: ogrody dziatkowe, linie kolejowe, sieci infrastruktu-
ry technicznej;

zaniedbania w funkcjonowaniu przestrzeni publicznych i wystepujgce dla nich zagroze-
nia wynikajgce miedzy innymi z presji motoryzacyjnej oraz niewtasciwego wykorzystania
i zagospodarowania (miedzy innymi z niedostatecznych finanséw miasta i Swiadomosci
mieszkancéw);

braki w uzbrojeniu terenéw rozwojowych miasta;

niedostepnos¢ komunikacyjna niektérych terendéw (brak mozliwosci wtgczenia do drogi
krajowej, bariery techniczne, niedostateczna ilos¢ terenédw miasta pod inwestycje dro-
gowe);

niezadowalajacy stan techniczny niektérych drég;

zagrozenia powodziowe miasta;

zjawiska degradacji wynikajgce z prowadzonej eksploatacji kopalin, liczne ograniczenia
w obszarze terendw gérniczych;

lokalizacja ogrodéw dziatkowych w obszarze uksztattowanej struktury funkcjonalno-
przestrzennej oraz w obszarach rozwojowych miasta, zapewniajgcych ciggtg i funkcjo-
nalng rozbudowe uktadu przestrzennego miasta;

zgtaszany zly stan zabytkéw rejestrowych, zaniedbania w biezgcej eksploatacji zabyt-
kow ujetych w gminnej ewidencji zabytkdw;
niewtasciwe wykorzystanie zabytkow, w tym nieuzytkowanie zabudowy zabytkowej;

zagrozenie demograficzne dla miasta — depresja demograficzna miasta;
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bezrobocie i niska podaz miejsc pracy;

zmniejszenie efektywnosci wykorzystania infrastruktury sfery publicznej w wyniku depo-
pulacji miasta; wzrost zaréwno kosztow utrzymania infrastruktury sfery publicznej, jak i
kosztéw inwestycji celu publicznego,

migracja z terenu miasta (brak szans na realizacje aspiracji zyciowych mieszkancow);
brak mieszkan; nie zadawalajgce standardy zamieszkiwania;

brak obiektéw obstugi ruchu turystycznego, mate zatrudnienie; brak funkcjonujgcych
form turystyki opartych na walorach zabytkowych;

konkurencyjnos$¢ osrodkéw miejskich w obszarze potudniowo-zachodniej czesci woje-
wodztwa dolnoslgskiego;

duza aktywnos$c¢ i atrakcyjnos¢ gospodarcza w strefie transgranicznej poza granicami
Polski — w obszarze transgranicznym Czech i Niemiec;

stan kryzysowy (demograficzny i gospodarczy) wykazany w Strategii Rozwoju Woje-
wodztwa Dolnoslaskiego dla zachodniej czesci wojewodztwa dolnoslgskiego (dla obsza-
row nazwanych ,Zachodni Obszar Integracji — D”), z okreslonymi dla tej czesci woje-
wodztwa standardowymi celami rozwojowymi, nie uwzgledniajgcymi specyfiki stanu kry-
zysowego obszaru jako obszaru peryferyjnego;

nieliczne inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponad lokalnym okreslone w doku-
mentach samorzadu Wojewddztwa Dolnoslgskiego;

niesprzyjajgca polityka przestrzenna kraju i jej obowigzujacy polski model rozwoju pola-
ryzacyjno-dyfuzyjny, sprzyjajgcy degradacji obszaréw peryferyjnych.
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CZESC .
KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA i GMINY
ZABKOWICE SLASKIE.
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1. Cele polityki przestrzennej dla obszaru gminy.

1.1.Istota polityki przestrzennej i podstawy jej formutowania.

1.1.1. Wizja rozwoju gminy / wizja przyszitosci gminy.

Podczas formutowania kierunkéw zagospodarowania polityki przestrzennej miasta i
gminy Zgbkowice Slgskie oparto sie nie tylko na rozpoznanych uwarunkowaniach we-
wnetrznych i zewnetrznych lecz réwniez na odczuciach spotecznosci lokalnej, ktére zostaty
zawarte w opracowanej na potrzeby ,Studium” w ,Kierunkach strategii rozwoju miasta i
gminy Zgbkowice Slgskie".

Na tej podstawie okreslono:

— generalny cel rozwoju (tzw. misje),

- cele szczegdtowe w rozbiciu na cele ekonomiczne, spoteczne, ekologiczne, kul-

turowe i przestrzenne,

— strefy polityki przestrzennej a w niej obszary o odpowiedniej funkcii i tereny o odpowiednim

zagospodarowaniu,

- 0go6lne kierunki zagospodarowania przestrzennego oraz zasady w sferach:

* przyrodniczej,
* kulturowej,
* infrastruktury technicznej;
— szczegdbtowe kierunki zagospodarowania przestrzennego w wydzielonych strefach.

1.1.2. Cel strategiczny polityki przestrzennej.

CELE ROZWOJU.
Cele rozwoju przyjeto w oparciu 0 mocne i stabe strony, szanse i zagrozenia, przedsta-
wione w tabeli, wyodrebnione podczas warsztatow strategicznych.

Mocne strony — walory Stabe strony — bariery

Sprzyjajgce potozenie, czyste $Srodowi- | Utrzymujgce sie wysokie bezrobocie, wzrost
sko naturalne, walory geograficzno- | ubdstwa.

przyrodnicze i komunikacyjne, bliskos¢
granicy panstwowej z Czechami oraz z
Wroctawiem i Kotling Ktodzka.

Duze zasoby gruntéw rolnych o wyso-
kich klasach bonitacyjnych, klimat sprzy-
jajacy rolnictwu, liczna baza producen-

tow rolnych.
Potencjat ludzki — mtodzi ludzie, kadra | Niezagospodarowane tereny rolnicze — fol-
inzynieryjno-techniczna. warki.

Aktywnos¢é matego biznesu, duza | Stabo rozwinieta baza turystyczna, stabo
ilo§¢ bankéw, duza ilos¢ placéwek | eksponowane zabytki.
o$wiatowych.

Siedziba powiatu. Stara, zdekapitalizowana substancja
mieszkaniowa, brak budownictwa ko-
munalnego i spétdzielczego, zty stan tech-
niczny infrastruktury obiektéw publicz-
nych.

Dobre potaczenia komunikacyjne, dobra | Brak obwodnicy wschodniej miasta, zty stan
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dostepnos¢ w zakresie infrastruktury | techniczny znacznej czesci drég, brak

technicznej parkingéw, wystuzony tabor komunikacyjny.
Historyczny charakter miasta, duza licz- | Brak wysypiska odpadéw statych, zly
ba zabytkéw. stan infrastruktury techniczne;.
Starzejgce sie spoteczenstwo i duza ujemna
migracja.
Wolne tereny pod budownictwo i prze- | Zta baza techniczna budownictwa spoteczne-
myst. go.
Wspbétpraca z miastami partnerskimi w | Nieumiejetno$¢é korzystania z dostepnych
Niemczech i Czechach. srodkéw finansowych, zbyt mata wiedza

przedsiebiorcéw w stosunku do rosngcych
wymagan rynku, stabe przygotowanie
przedsiebiorcéw i producentéw rolnych do
konkurencji europejskiej, mata dostepnos¢ do
ustug doradczych dobrej jakosci.

1.1.3. Cele operacyjne.

Celem generalnym (tzw. wizjg) jest uzyskanie ozywienia gospodarczego i zapewnienie
zrbwnowazonego rozwoju Gminy w oparciu o aktywnos¢ biznesowg matych i srednich
przedsiebiorstw preferujgcych dziatalno$¢ nieucigzliwg dla srodowiska, nowoczesny (pod-
dany gtebokiej restrukturyzacji) sektor rolniczy, przy jednoczesnym inspirowaniu rozwoju
branzy turystycznej z istotng rolg agroturystyki. Wsparciem dla tego procesu bedzie szybki
rozw0j infrastruktury, dtugofalowa polityka proekologiczna, a takze wzrost kwalifikacji i
umiejetnosci zasobdw rynku pracy oraz promowanie pozytywnego wizerunku Gminy.

W wyniku realizacji tak sformutowanego celu nastgpi poprawa standardu jakosci zycia
mieszkancdw oraz zostanie utatwiony proces koniecznych przemian i dostosowania sie do
nowych warunkow w okresie integracji z Unig Europejska.

Cele ekonomiczne — wyrazajg sie w ksztattowaniu mechanizmoéw stymulujgcych efek-
tywny i wielostronny rozwoj gospodarczy miasta i gminy na bazie wtasnych zasobow przy-
rodniczo-kulturowych w podejmowaniu dziatan zapewniajgcych obnizenie bezrobocia i
wzrost standardu zycia mieszkancow, poprzez:

a) aktywizacje rozwoju podstawowych funkcji gminy tj.:

» rolnictwa i le$nictwa,
 turystyki i agroturystyki,
* przemystu,

b) odpowiednie zainwestowanie obiektow turystycznych i agroturystycznych, oraz tere-
néw pod funkcje jw. (modernizacja istniejgcych obiektéw zapewnienie odpowiedniego
standardu wypoczynku),

C) opracowanie programu rozwoju turystyki,

d) zapewnienie maksymalnego wsparcia dla tworzenia dziatania i rozwoju matych i sred-
nich przedsigebiorstw,

e) wspieranie przedsiebiorczosci i jego promocja,

f) zapewnienie korzystnych warunkéw dla inwestorow zewnetrznych,

g) umacnianie pozycji gospodarstw rolnych, ich przeobrazenie strukturalne, wprowadze-
nie nowych rozwigzan agrotechnicznych,

h) zapewnienie wsparcia dla tworzenia sie gospodarstw agrotechnicznych i) poprawa
stanu jakosci drog komunikacyjnych.
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Cele spoteczne — wyrazajg sie w poprawie standardu zycia lokalnej spotecznosci, w

sprawnym funkcjonowaniu gminy, a w szczegélnosci polegajg na:

a) zapewnieniu dogodnych warunkoéw zycia i rozwoju w drodze rozwijania infrastruktury
spotecznej na poziomie potrzeb lokalnych,

b) zapewnieniu ludnosci odpowiedniej ilosci mieszkan o odpowiednim standardzie,

C) zapewnieniu mieszkancom odpowiedniej ilosci i jakosci ustug,

d) wyposazeniu obszaru gminy w potrzebne, niezbedne urzgadzenia infrastruktury technicz-
nej,

e) zapewnieniu odpowiedniego poziomu ochrony zdrowotnych warunkéw zycia mieszkan-
cow,

f) utatwieniu zainteresowanym podnoszenia umiejetnosci i kwalifikacji zawodowych,

g) propagowaniu wiedzy w zakresie samodzielnej dziatalnosci biznesowej,

h) poprawie bezpieczenstwa ludnosci.

Cele ekologiczne — wyrazajg sie w ochronie i racjonalnym ksztattowaniu srodowiska

przyrodniczego poprzez:

a) traktowanie ochrony srodowiska jako nieroztgcznej czesci wszystkich proceséw roz-
wojowych,

b) ochrone wartosci przyrodniczych i kulturowych,

c) ochrone ciggéw ekologicznych,

d) ochrone laséw, gleb, surowcoéw naturalnych, wod, atmosfery,

e) hamowanie proceséw degradacji Srodowiska naturalnego,

f) stosowanie nowoczesnych technologii w zakresie infrastruktury technicznej (m.in. w cie-
ptownictwie) — przyjaznych dla $rodowiska,

g) rozwigzanie problemu gospodarki sciekami.

Cele kulturowe — polegajg na zachowaniu wartosciowych zasobdéw dziedzictwa kul-

turowego oraz ksztattowaniu atrakcyjnego wizerunku gminy poprzez:

a) odnowe istniejgcych zasobdw kulturowych, w szczegdélnosci tych o randze ponadregio-
nalnej,

b) pozyskiwanie srodkéw finansowych na restrukturyzacje, renowacje i rewitalizacje ww.
zasobow,

c) opracowanie profesjonalnego programu promocji gminy i jego konsekwentna realizacja
wraz z opracowaniem profesjonalnego programu dotyczacym rewitalizacji i rewaloryzaciji
zasobow kulturowych gminy,

d) ksztattowanie harmonijnego krajobrazu kulturowego z zachowaniem naturalnych krajo-
brazéw i zabytkowych uktaddéw osadniczych.

Cele przestrzenne — polegajg na zachowaniu lub przywracaniu tadu przestrzennego w

rozwoju osadnictwa i zagospodarowania gminy w oparciu o ich walory kulturowe i przyrodni-

cze, w szczegolnosci:

a) wyeliminowaniu konfliktdéw wynikajgcych z réznych sposobdéw uzytkowania terendw,

b) likwidacji zaniedban i nieprawidtowosci w dotychczasowym zagospodarowaniu prze-
strzennym,

c) racjonalnej gospodarce terenami i efektywnym ich wykorzystaniu,

d) okresleniu odpowiedniej funkciji dla obszardéw problemowych,

e) wytyczeniu i przygotowaniu terendéw dla mieszkalnictwa, dziatalnosci przemystowej,
ustugowej oraz komunalnej,

f) inwestowanie w obiekty obstugi ruchu turystycznego,

g) stosowanie rozwigzan architektonicznych nawigzujgcych do tradycji lokalnych.
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2.

Kierunki rozwoju struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy.

2.1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej oraz w przeznaczeniu terenéw, w tym

wynikajgce z audytu krajobrazowego.

2.1.1. Kierunki zmian w strukturze przestrzenne,;.
Przyjmuje sie nastepujgce podstawowe kierunki zmiany w uksztattowaniu struktury prze-

strzennej (struktury funkcjonalno-przestrzennej) gminy, realizowane poprzez:

odnowe i przeksztatcenie, w drodze procesow rehabilitacji i przeksztatcen, jak tez w pro-
cesie rewitalizaciji, istniejgcych historycznych struktur przestrzennych gminy, w szczegél-
nosci w obrebie zabytkowych obszar6w miasta, historycznych uktadoéw ruralistycznych
wsi oraz w obrebie zatozeh parkowo-patacowych i folwarcznych, jak tez w obszarach
zdegradowanych w wyniku dziatalno$ci gospodarczej (poprzemystowych, pokopalnia-
nych);

poza strukturami historycznymi i strukturami zdegradowanymi przeksztatcenie na zasa-
dach tadu przestrzennego istniejgcych pozostatych struktur przestrzennych (wyksztatco-
nych struktur funkcjonalno-przestrzennych, okreslonych jako ,a” w bilansie potrzeb tere-
nowych miasta oraz poszczegélnych wsi), poprzez lokalizacje nowej zabudowy — jako
uzupetniajgcej — na wolnych od zabudowy terenach;

budowe / uksztattowanie w obszarze miasta Zgbkowice Slgskie nowych struktur prze-
strzennych na terenach dotychczas niezainwestowanych (niezabudowanych), w zakresie
terytorialnym okreslonym przez granice administracyjne miasta (zmierzajgcych do pet-
nego wykorzystania obszaru miasta w granicach administracyjnych); budowa tych struk-
tur obejmowaé bedzie obszary ,b” (obszary przeznaczone w planach miejscowych) i ,c”
(obszary nowo zbilansowanych potrzeb terenowych — potozone poza obszarami wy-
ksztatconej struktury funkcjonalno-przestrzennej i obszarami wyznaczonymi w planach
miejscowych), o ktérych mowa w bilansie;

budowe / uksztattowanie nowych struktur przestrzennych na terenach wiejskich — w spo-
s6b ograniczony ze wzgledu na warunki srodowiskowe (w tym w szczegdlnosci ze
wzgledu na chronione grunty rolne) i uwarunkowania kulturowe — poprzez rozmieszczo-
nych na styku z istniejgcymi historycznymi uktadami ruralistycznymi poszczegdlnych wsi
nowej zabudowy i jej osiedlowych uktadow ksztattowanych z uwzglednieniem zasad tadu
przestrzennego, nowa zabudowa ksztattowana bedzie na zasadzie kontynuacji (rozbu-
dowy) i rozwiniecia dotychczasowych watkow i zasad, ktore stanowity podstawe uksztat-
towania uktadow ruralistycznych na terenie gminy — gtébwnie w obszarze stanowigcym
najblizsze sasiedztwo miasta Zgbkowice Slaskie; budowa tych struktur obejmowaé be-
dzie tereny b i ¢, o ktérych mowa w bilansie;

budowe / uksztattowanie struktur przestrzennych obejmujgcych wydzielone nowe strefy
przemystowe / tereny przemystowe — w otoczeniu miasta jak i drogi krajowej nr 8;
podjecie powierzchniowego wydobywania kopalin ze ztoza (powierzchniowej — odkryw-
kowej — eksploatacji kopalin) w obszarach udokumentowanych zt6z kopali i w obszarach
objetych koncesjami na wydobywanie kopaliny ze ztoza;

realizacje farm ogniw fotowoltaicznych przeznaczonych do produkcji energii z odnawial-
nych zrédet energii 0 mocy powyzej 500 kW (obszar okreslony granicg mozliwosci lokali-
zacji urzadzen wytwarzajgcych energie z oze o mocy powyzej 500 kW wraz z okresle-
niem strefy ochronnej tych urzgdzen);

budowe nowej drogi krajowej nr 8 — drogi S8 oraz budowe elementéw zagospodarowa-
nia zwigzanych z obstugg transportu zbiorowego.
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2.1.2. Kierunki zmian w przeznaczeniu terendw.
Okreslone wyzej zmiany struktury przestrzennej, obejmowac bedg w szczegblnosci tere-

ny o nastepujgcym przeznaczeniach:

w obszarach istniejgcych historycznych struktur przestrzennych, objetych ochrong kon-
serwatorska: (1) tereny ustugowo-mieszkaniowe (UM — obszar staromiejskiego Centrum
Miasta), (2) tereny zabudowy mieszkaniowej, w tym obrebie historycznych uktadéw rura-
listycznych wsi — M1, M2, M, (3) tereny zabudowy ustugowej — U, (4) tereny zieleni — Z,
(5) tereny sportu i rekreacji — US, tereny zatozen parkowo — patacowych i folwarcznych -
ZU;

w obszarach istniejgcych struktur przestrzennych — przeksztatcanych na zasadach tadu
przestrzennego (poza strukturami historycznymi i strukturami zdegradowanymi): (1) te-
reny zabudowy mieszkaniowej — M1, M2, M, (2) tereny zabudowy ustugowej — U/UC, (3)
tereny zieleni - Z, (4) tereny sportu i rekreacji — US, (5) tereny produkcyjno-ustugowe —
PU (w tym dawne tereny obstugi i produkciji rolnej — RUP);

w obszarze nowych struktur przestrzennych na terenie miasta Zgbkowice Slgskie, dla
nowych struktur przestrzennych na terenach dotychczas niezainwestowanych: (1) tereny
zabudowy mieszkaniowej — M1, M2, (2) tereny zabudowy ustugowej — U, (3) ) tereny zie-
leni — Z, (4) tereny sportu i rekreacji — US, (5) tereny produkcyjno-ustugowe — PU;

w obszarach nowych struktur przestrzennych na terenach wiejskich: (1) tereny zabudowy
mieszkaniowej — M, (2) tereny zabudowy ustugowej — U, (3) tereny zieleni — Z, (4) tereny
sportu i rekreacji — US;

w obszarze nowych struktur przestrzennych dla stref przemystowych: (1) tereny produk-
cyjno-ustugowe — PU, (2) tereny zabudowy ustugowej — U/UC, (3) tereny zieleni — Z, (4)
tereny obstugi transportu zbiorowego (K);

w obszarach terendéw powierzchniowego wydobywania kopalin ze ztoza: (1) tereny po-
wierzchniowej eksploatacji — odkrywkowej — eksploatacji kopalin — PG (z mozliwoscig
wyznaczenia granic terenédw do prowadzenia powierzchniowej eksploatacji kopalin do
szczeg6towego okreslenia w planie miejscowym), (2) tereny produkcyjno-ustugowe —
PU.

Niezaleznie od wyzej okreslonych przeznaczen terendéw, zmiana struktury przestrzennej

gminy zwigzana bedzie z usytuowaniem:

terendéw drdg: drogi S8, drég gminnych — obwodnicy po wschodniej stronie miasta oraz
drég obstugujacych bezposrednio tereny zabudowy;

elementéw zagospodarowania przestrzennego zwigzanych z obstugg transportu zbioro-
wego (przystanki, urzgdzenia przesiadkowe);

terendw urzadzen infrastruktury technicznej — I;

terendéw urzgdzen wytwarzajgcych energie z oze o mocy powyzej 500 kW - tereny lokali-
zacji ogniw fotowoltaicznych (proponowany symbol oznaczenia terenu: EF) — lokalizo-
wanych w sposéb samodzielny w obszarach farm fotowoltaicznych (jako terenach jedno-
funkcyjnych — oznaczenie terenu w planie EF), jak tez na terenach o wielofunkcyjnym
charakterze, towarzyszgcych zabudowie produkcyjno-ustugowej (na terenie PU) wielo-
funkcyjnych, tgcznie z zabudowg produkcyjno-ustugowg (PU) lub z zabudowg ustugowa
(mogacych wystepowac tgcznie z zabudowg produkcyjno-ustugowg lub z zabudowg
ustugowa).

Istotne dla wizerunku i rozwoju miasta bedzie podniesienie atrakcyjnosci urbanistycznej i

gospodarczej srédmiejskich rejondéw, w tym Starego Miasta, poprzez realizacje funkcji
mieszkaniowo-ustugowych oraz nowych form aktywnosci gospodarczych (ustug), wtasci-
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wych dla waloréw spotecznych i kulturowych (tj. dostosowanych do wartosci srodowiska
przyrodniczego i kulturowego) tej czesci miasta.

Dominujgcymi terenami w tej czesci miasta bedg tereny zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej (UM).

Przeznaczenie terenow w ramach przyjetej struktury przestrzennej gminy wyznacza ry-
sunek ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Zgbkowice Slgskie” w
skali 1:10 000.

Zakres przeznaczen terendéw ustalonych w studium i zasady / mozliwosci ich uwzgled-
nienia / realizacji w planach miejscowych, okresla, zawarte w rozdziale 2.2.1. zestawienie
tabelaryczne Nr 1 (wraz z propozycjg stosowania oznaczen w planie miejscowym): Zakres
kierunkéw przeznaczen terenéw ustalonych w studium oraz wskazniki dotyczgce zagospo-
darowania i uzytkowania terenéw.

2.1.3. Model struktury funkcjonalno-przestrzenne.
Okreslone wyzej kierunki zmian w strukturze przestrzennej bedg zmierza¢ do realizaciji
przysztosci struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy, okreslonej w sposob nastepu-

Jacy:
- w obszarze gminy wydzielone zostang dwa podstawowe obszary — strefy przestrzenne

(zréznicowane pod wzgledem przestrzennym i funkcjonalnym):

- obszar miasta Zgbkowice Sliskie (strefa przestrzenna |);

« obszar wiejski gminy Zgbkowice Slgskie (strefa przestrzenna l);

- obszar wiejski tworzy¢ beda:

- wiejskie uktady osadnicze — wyodrebnione przestrzenne, o scisle okreslonym zasie-
gu granicy terendw przeznaczonego pod zabudowe, obejmujgce nastepujgce wsie:
Bobolice (potgczone z miastem Zgbkowice Slaskie), Braszowice, Brodziszéw, Jawo-
rek, Kluczowa, Koziniec, Olbrachcice, Pawtowice, Sieroszéw, Stolec, Strgkowa, Suli-
stawice, Szklary Wies i Siodtowice, Tarnéw, Zwrécona (mieszkaniowo-ustugowe i go-
spodarcze obszary funkcjonalno-przestrzenne),

« Szklary-Huta — obszar odnowy, przebudowy i nowego zagospodarowania o charakte-
rze przemystowym (przemystowy obszar funkcjonalno-przestrzenny),

- Park Przemystowy — ,,Zabkowicka Strefa Przemystowa” (,Euro-Park Zgbkowice”)
w obszarze wsi Bobolice, na pétnoc od miasta (przemystowy obszar funkcjonalno-
przestrzenny),

« obszar terenéw otwartych (tereny dziatalnosci goérniczej, tereny lokalizacji obiektow
oze);

« obszar terenéw otwartych chronionych przed zainwestowaniem dziatalnosci gérniczej i
oze: tereny przyrodnicze, tereny rolnicze, lasy;

- obszar miasta tworzy¢ beda nastepujace jednostki strukturalne:

« Stare Miasto w Zgbkowicach Slgskich — Staromiejskie Centrum Miasta,

« Centrum — rejon ulic Wroctawskiej, Legnickiej, 1 Maja, aleje Niepodlegtosci; jednostka
obejmujgca tereny przeksztatcen, przebudowy i odnowy na rzecz funkcji ustugowych
(o charakterze ogdlnomiejskim i regionalnym (powiatowym) i subregionalnym oraz
funkcji mieszkaniowych (ustugowy obszar funkcjonalno-przestrzenny),

« Osiedle Pallotynskie — jednostka uksztattowane pod funkcje mieszkaniowe i funkcje
zieleni oraz obstugi miasta (mieszkaniowo-ustugowy obszar funkcjonalno-
przestrzenny),
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« Jednostka Wchéd - z dodatkowym podziatem na osiedla i strefy funkcjonalne, obej-
mujgce:

a — osiedle Wroctawskie z zabudowg mieszkaniowg, w tym osiedle XX-lecia i miesz-
kaniowe zespoty zabudowy modernistycznej (mieszkaniowo-ustugowy obszar
funkcjonalno-przestrzenny),

b — strefe przemystowg w rejonie ulicy Wroctawskiej i Warynskiego (przemystowy ob-
szar funkcjonalno-przestrzenny),

c — osiedle Ziebickie — obejmujgce istniejgce i nowe zespoty mieszkaniowe (mieszka-
niowo-ustugowy obszar funkcjonalno-przestrzenny),

d — strefe zieleni — obszar rozdzielajgcy osiedla mieszkaniowe, ksztattowany pod
funkcje terendw zieleni oraz sportu i rekreacji (przyrodniczy i rekreacyjny obszar
funkcjonalno-przestrzenny);

« Jednostka Sadlno — jednostka mieszkaniowa (istniejacych i nowych zespotéw zabu-
dowy z wydzielong nowg strefg przemystowg), obejmujgca:

a — osiedle Stoneczne — istniejgce i nowe zespoty mieszkaniowe jednorodzinne i wie-
lorodzinne, w tym istniejgce osiedle stoneczne (mieszkaniowo-ustugowy obszar
funkcjonalno-przestrzenny),

b — strefe przemystowg w rejonie ulicy Kamienieckiej (przemystowy obszar funkcjo-
nalno-przestrzenny);

« Nowe Sadlno — jednostka nowej z zabudowy mieszkaniowej z lokalnym osrodkiem
ustugowym, obejmujaca:

a — nowy zespot mieszkaniowy z niezbednym osrodkiem obstugi (mieszkaniowo-
ustugowy obszar funkcjonalno-przestrzenny),

b — strefe zieleni — gtéwnie doline Budzéwki i tereny w otoczeniu Starego Miasta (przy-
rodniczy i rekreacyjny obszar funkcjonalno- przestrzenny).

— Uktad drogowy: droga S8, droga krajowa nr 8 (KDGP), drogi wojewddzkie i pozostate.
— Linia kolejowa.

Gtdéwne elementy struktury funkcjonalno-przestrzennej miasta okresla zamieszczony po-
nizej schemat:

GLOWNE ELEMENTY STRUKTURY
FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNEJ
MIASTA ZABKOWICE SLASKIE
1. STARE MIASTO
2. CENTRUM
3. OSIEDLE PALLOTYNSKIE
4. JEDNOSTKA WSCHOD
a - Osiedle Wroctawskie
b - Strefa przemystowa
c - Osiedle Ziebickie
d - Strefa zieleni
5. JEDNOSTKA SADLNO
a - Osiedle Stoneczne
b - Strefa przemystowa
6. NOWE SADLNO
a - nowy zespot mieszkaniowy
b - Strefa zieleni

'/)1 PRZEBIEG DROGI
¥l EKSPRESOWEJ S-8
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Natomiast elementy struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy Zgbkowice Slgskie zo-

staty okreslone na nastepujgcym schemacie:

[Re———

STRUKTURA FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNA
GMINY ZABKOWICE SLASKIE

El GRANICA GMINY ZABKOWICE SLASKIE

GRANICE OBREBOW

- OBSZAR MIASTA ZABKOWICE SLASKIE

$SwiDNICA
~

WROCEAW
o, ZA
A

WIEJSKIE UKLADY OSADNICZE (MIESZKANIOWO-USLtUGOWE
| GOSPODARCZE OBSZARY FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNE)

1/

SZKLARY-HUTA
(PRZEMYStOWY OBSZAR FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNY)

PARK PRZEMYSLOWY - "ZABKOWICKA STREFA PRZEMYSLOWA"
(PRZEMYSLOWY OBSZAR FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNY)

UKELAD DROGOWY:

EI DROGA EKSPRESOWA S8

El POZOSTALY UKLAD DROG KRAJOWYCH, WOJEWODZKICH,
POWIATOWYCH | GMINNYCH

El LINIA KOLEJOWA

2
l

NE

.
' “.
ZWROCONA Qi

AN

stoszowice
Nowa RUBAY!

)

-' e
. ‘
i’ STRAKOWA
soLsﬂow SLASKI

t

L 4
b (—
s X s
R S S Jrmdmlylmmivion R AL a
KO5owA zoRoOs (A usbonistyka i arcritekura (FE] LEGE LTy

Podstawy, w oparciu o ktére sformutowano model struktury funkcjonalno-przestrzennej, sg
nastepujgce:

zasady urbanistyki i architektury;

dotychczasowe dokumenty planistyczne gminy i wnioski oraz wnioski z konsultacji spo-
tecznych;

wskazania i przeciwskazania wynikajgce z uwarunkowan srodowiskowych, kulturowych i
technicznych, jak tez uwarunkowan i wskazan dokumentow polityki krajowej i samorzadu
wojewoOdztwa;

wymoég zachowanie charakterystycznych cech krajobrazu gminy, wynikajgcych cech hi-
storycznie uksztattowanego uktadu osadniczego: 1) miasta dominanty, jako obszaru
miejskiego — zwartego — uksztattowanego poprzez hierarchiczne (pod wzgledem funk-
cjonalnym i przestrzennym) usytuowanie jego jednostek strukturalnych (wymienionych,
jak wyzej); 2) rownomiernie usytuowanych w obszarze terenéw otwartych wiejskich ukita-
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dow przestrzennych (ruralistycznych i osiedlowych), o skupionych uktadach zabudowy i
Scisle okreslonych granicach terenéw do zabudowy,

zachowanie i kontynuowanie dotychczasowych — historycznie uksztattowanych — ukta-
dow przestrzennych miasta i wiejskich uktaddédw osadniczych; przeciwdziatania suburba-
nizacji z wyjgtkiem wsi Jaworek (istniejgcy uktad przestrzenny potgczony z miastem);
wymdg rozbudowy poszczegdlnych jednostek osadniczych osiedli miejskich i wiejskich —
poprzez zachowanie dotychczasowej ich cech przestrzennych i kompozycji, zwartosci i
ciggtosci przestrzennej, jak tez przyjeta zasada, ze dalsza mozliwa ich przestrzenna roz-
budowa bedzie narastajgca, stopniowa i realizowana na zasadzie kontynuaciji i ciggtosci
— z wykluczeniem ;

wymoég wyznaczenia obszarbw nowej zabudowy jako warunku rozwoju spoteczno-
gospodarczego miasta i gminy Zgbkowice Slgskie i wyeliminowanie zjawisk i obszaréw
kryzysowych — zgodnie z zasadami okreslonymi w bilansie;

stworzenie warunkéw funkcjonowania nowy dziedzin gospodarczych i form dziatalnosci
przemystowej, dziedzin gospodarczych z funkcjonowaniem drogi S8;

stworzenie warunkéw rozwoju zabudowy mieszkaniowej, wobec zgtaszanych potrzeb
spotecznych i wystepujacego kryzysu demograficznego, jak i potrzeby odbudowy prze-
mystu.

Dla okreslonej wyzej struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy okre$la sie nastepujgce
obszary kluczowe, warunkujgce jej realizacje okreslonego docelowego przestrzennego i
spoteczno-gospodarczego rozwoju gminy (obszary podejmowanej interwencji) .

Obszar Starego Miasta — Staromiejskie Centrum Miasta — obszar rewitalizacji (ksztatto-
wany na rzecz gtownego osrodka miasta o funkcjach ustugowych i mieszkaniowych, w
tym nowej dziatalnosci w zakresie turystyki;

Obszar Parku Przemystowego w Bobolicach;

Obszar nowego osiedla mieszkaniowego — Nowe Sadino;

Centrum — obszar przeksztatcen przestrzennych i funkcjonalnych (ksztattowany na rzecz
obszaru ustugowego o znaczeniu subregionalnym z centrum komunikacyjnym);

Obszar przemystowy po wschodniej stronie miasta (przemystowy obszar funkcjonalno-
przestrzenny Sadino);

Szklary — Huta — obszar rekultywacji, remediaciji i przeksztatcen przestrzennych (ksztat-
towany docelowo na rzecz obszaru przemystowego z ewentualng dziatalnoscig gorni-

cza).

Obszary kluczowe stanowig obszary szczegolnie istotne dla realizacji docelowej wizji roz-
woju gminy.

Inne obszary i dziatania zwigzane z wdrozeniem polityki przestrzennej dla okreslonych ce-
l6w polityki przestrzennej gminy okresla rozdziat 3.

Dziatania zwigzane z realizacjg polityki przestrzennej (wdrozenia polityki przestrzennej) dla
okreslonych wyzej obszaréw kluczowych i innych, wynikajgcych z rozdziatu 3, uwarunko-
wana sg dziataniami, dotyczgcymi:

rozbudowy uktadu komunikacyjnego — gtéwnie drogi S8 i drog gminnych,

podjeciem dziatan wynikajgcych z zapisanych w dokumentach planistycznych inwestyciji
inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponad lokalnym;

dostosowaniem infrastruktury technicznej do potrzeb rozwojowych gminy;

podjeciem prac planistycznych oraz prac przygotowawczych i organizacyjnych zwigza-
nych z udostepnieniem terendw do dziatan inwestycyjnych i realizacji projektéw.
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2.1.4. Wytyczne do realizacji okreslonych w rozdziale wymagan w planach miejscowych

w zakresie przeznaczen terendw i ksztattowania struktury przestrzennej.

Zmiany w strukturze funkcjonalno-przestrzennej miasta i gminy nalezy realizowac po-
przez ustalenia planéw miejscowych, ktérych zapisy powinny w szczegdélnosci odpowiadaé
okreslonym w studium:

- celom polityki przestrzennej gminy,

- zasadom ksztattowania docelowego ukfadu struktury funkcjonalno-przestrzennej — za-
kresowi przeznaczen terendw,

- dopuszczalnym przeznaczeniom terendw i wskaznikom dotyczacych zagospodarowania
oraz uzytkowania terenéw,

- zasadom ochrony srodowiska kulturowego i zabytkdw,

- zasadom ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu.

- kierunkom rozwoju systemdéw komunikaciji i infrastruktury

- ograniczeniom w zagospodarowaniu terenéw, w tym ograniczeniom na terenach wytg-
czonych z zabudowy oraz w obrebie charakterystycznych dla gminy obszarach: obsza-
rach szczegdlnego zagrozenia powodzig, terenach i obszarach gérniczych, strefach sa-
nitarnych cmentarzy, strefach zwigzanych z lokalizacjg urzgdzeh wytwarzajgcych ener-
gie z odnawialnych zrddet energii 0 mocy przekraczajgcej 500 kW, strefach kontrolowa-
nych gazociggdw wysokiego cienienia i pasach technologicznych linii elektroenergetycz-
nych wysokiego napiecia.

Wyznaczone na rysunku studium granice zasiegéw terenéw nalezy uscislic w planach
miejscowych.

Wyznaczone na rysunku studium ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego miasta i
gminy Zgbkowice Slgskie” granice zasiegdw terenéw wyznaczonych w studium (opisanych
w kolumnie 1: oznaczenie i nazwa wyznaczonego terenu w studium) mogg zosta¢ przesu-
niete w planach miejscowych o nie wigcej niz 50 m.

Dopuszcza sie jednoczes$nie dodatkowe ich przesuniecie w planach miejscowych, lecz
nie wiecej niz 0 50 m, o ile zajdzie potrzeba ich dostosowania do:

- istniejacych przebiegéw drog publicznych i wewnetrznych;

- przebiegu drog projektowanych (drog publicznych o przesadzonej lokalizacji) - ustalo-
nych w drodze decyzji inwestycji celu publicznego, w tym decyzji o zezwoleniu na reali-
zacje inwestycji drogowej, jak i ustalonych w decyzji pozwolenie na budowe;

- przebiegu elementdédw srodowiska i topografii terenu (ciekow, stawow i zbiornikéw wod-
nych, rzek, zespotow zadrzewien, wartosciowych drzew, skarp i uskokéw terenu, i innych
elementéw geomorfologicznych);

- granic wladania, nowych podziatéw geodezyjnych;

- granic udokumentowanych zt6z kopalin i granic terenu gérniczego;

- zaktualizowanych granic obszaréw szczeg6lnego zagrozenia powodzia;

- projektowanych i istniejgcych urzadzen infrastruktury technicznej, bedacych inwestycjami
celu publicznego.

Dopuszcza sie dodatkowo mozliwos¢ zmniejszenia zasiegu terendbw oznaczonych sym-
bolami PU, U, M, US i PG — poprzez przesuniecie ich okreslonych studium granic do 150 m
na rzecz terendw rolniczych (R), w przypadku nie uzyskania w planie miejscowym zgody na
przeznaczenie gruntéw rolnych na cele nierolnicze.

W ksztattowaniu nowych struktur przestrzennych oraz w przeksztatceniach istniejgcych

struktur przestrzennych uwzgledni¢ wymagania tadu przestrzennego i ksztattowania krajo-
brazu oraz nastepujace wytyczne:
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przywrécic¢ funkcje srédmiejskie (miastotworcze) w obszarze Staromiejskiego Centrum
Miasta; wprowadzi¢ nowe zagospodarowanie ustugowe, w tym w zakresie turystyki i
gastronom oraz rekreacij;
zachowac¢ wartosci zabytkowe i historyczne oraz urbanistyczne i krajobrazowe Staro-
miejskiego Centrum Miasta oraz uktadéw ruralistycznych poszczegolnych wsi; przywro-
ci¢ utracone wartosci architektoniczne oraz kompozycji urbanistycznej, miedzy innymi
poprzez eliminacje zabudowy dysharmonijnie uksztattowanej oraz poprzez wprowa-
dzenie zabudowy uzupetniajgcej bedgcej rekonstrukcjg historycznego uktadu prze-
strzennego tych obszaréw (ich kompozyciji), jak tez poprzez lokalizacje nowej zabudo-
wy o wartosciach architektonicznych i urbanistycznych — harmonizujgcej z zabudowg
istniejacg w zakresie uksztattowania architektonicznego (w szczegélnosci uksztattowa-
nia dachéw i ich pokrycia), sposobu rozplanowania i wysoko$ci;
uwzgledni¢ odbudowe istniejgcych i wymdg realizacji nowych elementéw przestrzeni
publicznej (drég / ulic, ciggdw pieszych i placéw oraz zieleni urzgdzonej (skwerdw, par-
kow, nawsia); zapewnic ciggtos¢ i kontynuacije dotychczas funkcjonujgcych drdg;
uwzgledni¢ zasieg i strukture docelowego systemu przyrodniczego zaréwno miasta, jak
tez uktaddéw wiejskich; zapewni¢ powigzania poszczegolnych elementéw systemu przy-
rodniczego, takich jak: korytarze ekologiczne (w szczegdlnosci doliny ciekow i rzek), la-
sy i zespoty zadrzewien, zielen urzgdzona (parki i skwery), ogrody dziatkowe, tereny
sportu i rekreaciji, aleje, szpalery drzew i ciggi zieleni towarzyszacej zabudowie;
w uksztattowaniu zespotéw osiedlowych / mieszkaniowych uwzgledni¢ tereny zieleni,
sportu i rekreacji oraz ustug, przyjmujgc zasade obstugi co najmniej 250 mieszkan
przez wydzielony zespot rekreacyjny;
utrzymacé rezerwy pod drogi (krajowej i strefy jej oddziatywania na srodowisko;
nowe uktady zabudowy ksztattowac jako tkanke urbanistyczng zawierajgcag nastepujgce
elementy zagospodarowania przestrzennego:
» droge — co najmniej poprzez usytuowania pasa drogowego w liniach rozgraniczajg-
cych,
» proponowany uktad dziatek w nawigzaniu do drog,
* budynki — poprzez okreslenie usytuowania zabudowy (co najmniej w zakresie linii
zabudowy od drogi) oraz okreslenie gabarytow budynkow;
nowg zabudowe ksztattowa¢ w nawigzaniu do wartosci przestrzennych i architektonicz-
nych obszaréw, w obrebie kitérych zostanie zlokalizowana lub z ktérymi bezposrednio
bedzie sgsiadowac, stosujgc tradycyjne dachy i ich kagty nachylenia, spos6b pokrycia i
wysokosci; przy realizacji nowej zabudowy stosowac¢ wymagania wynikajgce z ustawy z
dnia 19 lipca 2019 r. 0 zapewnieniu dostepnosci osobom ze szczegdlnym potrzebami,
zgodnie z uniwersalnym projektowaniem;
w uksztattowaniu dachéw zachowac tradycyjne fory oraz dotychczasowe rozwigzania
materiatowe;
dopusci¢ odrebne uksztattowanie zabudowy — na zasadach odrebnych w sytuacji wyod-
rebnienia zespotu mieszkalnego (z ustugami) o powierzchni co najmniej 5 ha; nowe
struktur przestrzennych dla stref przemystowych ksztattowac¢ jako zabudowe podpo-
rzgdkowang wymogom funkcjonalnym i technologicznym oraz zasadom funkcjonalnej
obstugi komunikacyjnej — wyodrebnione pod wzgledem przestrzennym od stref osadni-
czych (przestrzeni miasta i uktadéw wiejskich);
powiekszony zasieg terytorialny poszczegdlnych uktaddédw osadniczych dopuszcza sie
poprzez zachowanie ich dotychczasowej zwartosci i ciggtosci przestrzennej oraz ich
stopniowg — na zasadzie kontynuaciji — ich rozbudowe;
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- kanwa rozbudowy i ksztattowania kompozycyjnego moga by¢ wytacznie elementy tkan-
ki urbanistycznej: uktad dziatek budowlanych (uporzadkowany i skomponowany na za-
sadach urbanistyki i architektury), Scisle powigzany z uktadem drogowym, placami i
ciggami pieszymi orz uktadem zieleni urzgdzanej.

2.1.5. Audyt krajobrazowy.
W okresie opracowania studium, audytu krajobrazowego lub wynikajgcych z niego wnio-
skéw, nie udostepniono.

2.1.6. Spos6b uwzglednienia bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe.
W bilansie sporzadzonym dla potrze projektu Studium okreslono:

— maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie pod nowg zabudowe,

— chtonnos$¢ obszardw istniejacych struktur funkcjonalno-przestrzennych oraz obszardéw
objetych planami miejscowymi,

— potrzeby terenowe niezbedne do realizacji nowej zabudowy poza dotychczas wyznaczo-
ne w dokumentach planistycznych terenami, jak terenami wyksztatconej struktury funk-
cjonalno-przestrzennej.

Dla potrzeb okreslenia bilansu, w tym zapotrzebowania pod nowe tereny, zidentyfikowa-
no nastepujgce obszary:

— obszary ,a” — obejmujgce obszary o w petni wyksztatconej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej w obrebie jednostek osadniczych gminy (miasta Zgbkowice Slagskie i wiej-
skich jednostki osadniczych — wsi potozonych w obszarze gminy Zgbkowice Slgskie);

— obszary ,b” — obejmujgce obszary przeznaczone w planach miejscowych pod zabudowe
— potozone poza obszarami ,a”;

— obszary ,c” — obejmujgce obszary nowej zabudowy poza obszarami ,a” i ,b”.

Wyniki bilansu przedstawiono w formie zestawienia tabelarycznego (okreslajgcego spo-
s6b realizacji zapotrzebowania na nowe tereny pod zabudowe zaréwno w obszarze ,a” i
.07, jak i w obszarze ,c” — stanowigcego nowe rozwigzania w zakresie rozwoju struktury
funkcjonalno-przestrzennej na obszarze gminy) przedstawiono w zestawieniu tabelarycz-
nym nr 1 — Wyniki bilansu.

W zestawieniu uwzgledniono nastepujgce rodzaje przeznaczen, kitére mogg stanowi¢ za-
rowno podstawe kreowania struktury funkcjonalno przestrzennej gminy, jak tez moga sta-
nowi¢ element programowania z punktu widzenia lokalnych potrzeb gminy:

» Obszar terendw mieszkaniowych (programowany w oparciu o okreslone w skali gminy
potrzeby mieszkaniowe — liczbg mieszkan i niezbedne dla ich realizacji potrzeby tereno-
we wyrazone w ha):

« w obszarze miasta — tereny UM (stare miasto), M1 (tereny z przewagq zabudowy wie-

lorodzinnej MW oraz tereny U, KD), M2 (tereny z przewagg zabudowy jednorodzinng
MN oraz tereny U, KD),

« W obszarze terendw wiejskich — tereny M (tereny podstawowe: MN, RM, U, KD)

« obszary pozostatych terendéw (programowane w oparciu o okreslone w skali gminy po-
trzeby terenowe, okreslone w ha na zasadzie uwzglednienia przecietnych proporcji uzyt-
kowania terendéw w uktadzie osadniczym):

e obszary terenéw ustugowych (U) z terenami komunikacji (K),

* obszary teren6w produkcyjno-ustugowych (PU),

» obszar terenéw sportu i rekreacji (US),

* oObszar terenow zieleni (Z).
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Okreslone obszary majg charakter wielofunkcyjny i programowane sg w charakterze te-
rendw brutto.

Uwzgledniajg w szczegdlnosci tereny komunikacji, a w obszarach zabudowy mieszka-
niowej (M1, M2 i M) tereny zabudowy ustugowe;j.

Roéwnoczesnie w obszarze terendéw osadniczych w obszarze terendéw wiejskich (M)
uwzgledniono zabudowe zagrodowa, z wymogiem duzej powierzchni dziatki.

Sposob wykorzystania bilansu okresla zestawienie tabelaryczne nr 2 — Sposéb wykorzy-
stania wynikow bilansu. Okreslenie terenow pod nowg zabudowe.

Zgodnie z zdanymi zawartymi w zestawieniu, nie przewiduje sie w niniejszym projekcie
studium realizacji w petnym zakresie zapotrzebowania okresdlonego w bilansie dla obszaru
,,C”.

Oznacza to, ze z bilansu wynikajg rezerwy rozwojowe dla obszaru gminy, mozliwe do
wykorzystania / realizacji w nowych sporzadzanych wersjach studium w przysztosci, w
przypadku podejmowanych zmian studium w oparciu 0 nowe wnioski zwigzane ze zmiana

wykorzystania terenow i potrzeb inwestycyjnych.

Na podstawie analiz budzetu gminy stwierdza sie, ze potrzeby inwestycyjne gminy wyni-

kajgce z konieczno$ci realizacji zadah wtasnych w zwigzku z lokalizacjg nowej zabudowy —
wynikajace z przyjetej w rozwigzaniach studium wielkosci bilansowych — nie przekraczajg
mozliwosci finansowych wykonania przedsiewzieé, stuzacych realizacji zadan wtasnych
gminy.
Nie programowano terenéw dziatalnosci gorniczej, infrastruktury technicznej, obstugi i pro-
dukgciji rolnej z uwagi na indywidualny i niezalezny od potrzeb gminy mozliwy w przysztosci
zakres wykorzystania terendw, szczeg6lnie w swietle zmian w technologiach i postepie
technicznym.
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Zestawienie tabelaryczne nr 2:

Sposéb wykorzystania wynikow bilansu. Okreslenie terenéw pod nowg zabudowe.

lp | Symbol Przeznaczenie / za- Obliczeniowy bilans potrzeb wskazany Chtonnosé obszaréw ¢ w projekcie studium / Rezerwy bilansowe dla obszaru ¢ (poza obsza-
obszaréw/ | kres przeznaczenia do realizacji w obszarze ¢ sposob wykorzystania bilansu w projekcie stu- rami a i b) mozliwe do wykorzystana w przyszio-
terenow dopuszczalnego dium poza obszarami a i b $ci, poza obszarami przyjetymi w projekcie stu-
(gtéwnego) w obsza- dium
rze
llos¢ pow. u./ pow. ob- llo$¢ miesz- pow. u./ pow. obszaru | llos¢ pow. u./ pow. | pow. obszaru
mieszkan | pow. C. szaru kan pow. C. (ha) mieszkan C. (ha)
(m?) (ha) (m?) (m?)
1. | M Ogolne wg zatozen | 2 488 355784/ | 621,34 426,47
Studium 533 676
um Miasto / St. Miasto: 1500 214 500/ | 268,13 1170 167 440/ 209,30 330 47 064 / 58,83
M1 MW, MN, U, Z, US, 321 750 251 160 70 596
KD, KDW i
M2 [ 0,1 2
M Teren wiejski: 988 141 284/ | 353,21 759 108 468 / 271,17 229 32816/ 82, 04
MN, RM, U, US, Z, 211 926 162 702 49 224
KD, KbW i: 0,06
2. | U U, UP, PU, US, Z, M, 430 000/ | 172,24 43 833/ 26,30
KD, KDW 380 000 65 750
3. | PU PU, U, Z, KD, KDW 600 000/ | 360 ha 332 533/ 199,52 160,48
900 000 498 800
4. | US us, U, Z, KD, KDW 65633 m* 196,90
98 450 m*
512 U, US, KD, KDW 37300m° | 279,80 9692/ 72,69 207,11
55 960 m* 14 538
1 630,280

212




STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

MIASTA | GMINY ZABKOWICE SLASKIE

2.2. Kierunki i wskazniki dotyczgce zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw, w tym
tereny przeznaczone pod zabudowe oraz tereny wytgczone spod zabudowy.

2.2.1. Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenow.

Zakres kierunkoéw przeznaczen terendw ustalonych w studium oraz wskazniki dotyczgce
zagospodarowania i uzytkowania terenow, okresla zestawienie tabelaryczne nr 1: Zakres
kierunkéw przeznaczen terenéw ustalonych w studium oraz wskazniki dotyczgce zagospo-
darowania i uzytkowania terenéw.

Zestawienie tabelaryczne nr 1.

Zakres kierunkéw przeznaczen terendw ustalonych w studium oraz wskazniki
dotyczagce zagospodarowania i uzytkowania terenéw

Oznaczenie i nazwa funkcji
wyznaczonego terenu w stu-
dium

Charakterystyka podstawowa terenu ustalonego w

studium:

— zakres przeznaczenia podstawowego / dominujgce-
go,

- zakres przeznaczenia uzupetniajgcego / dopuszczal-
nego,

- zakres dopuszczenia urzgdzen oze

Wskazniki dotycza-
ce zagospodarowa-
nia i uzytkowania
terenow dla nowej
zabudowy.
[Okreslone w ze-
stawieniu tabela-
rycznym obowigzu-
jace wskazniki
obejmuja:

MIZ — maksymalna
intensywnosci  za-
budowy

MPBC — minimalng
powierzchnie biolo-
gicznie czynng
dziatki budowlanej]

1

2

3

um Tereny ustugowo-
mieszkaniowe
(Staromiejskie

Centrum Miasta)

przeznaczenie podstawowe / dominujace terenu:

— tereny zabudowy ustugowej (U);

— tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
(MW);

— tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
(MN);

MIZ: 4,0 — z moz-
liwoscig ustalenia
w planie miejsco-
wym iinej inten-
sywnoci zabudo-
wy dla obszaru
zabytkowego.
MPBC: — do usta-
lenia w planie

miejscowym.
— tereny zieleni urzadzonej, w tym wchodzace w MIZ: nie ustala
skiad obszaréow przestrzeni publicznej (ZP); sie.
MPBC: 60 %

przeznaczenie uzupetniajgce / dopuszczalne:

—tereny sportu i rekreacji (US);

—tereny obstugi komunikacji (KS — obiekty sprzedazy i
naprawy pojazdow i sprzetu rolniczego z wyklucze-
niem przedsiewzie¢ znaczgco oddziatujacych na sro-
dowisko, w tym stacji paliw);

—tereny obstugi komunikacji zbiorowej i transportu (w
tym: przystanki, dworce, punkty przesiadkowe z par-
kingami);

MIZ: 2,0 — z moz-
liwoscig ustalenia
w planie miejsco-
wym iinej inten-
sywnoci zabudo-
wy dla obszaru
zabytkowego.
MPBC: — do usta-
lenia w planie
miejscowym.
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—tereny wéd powierzchniowych srédlgdowych (WS);
—tereny drég (KD, KDW) i infrastruktury drogowe;j
(drogi publiczne i wewnetrzne, place, ciagi piesze,
dojazdy, place manewrowe, ciggi pieszo-jezdne, dro-
gi, $cieszki i szlaki rowerowe i pieszo-rowerowe);
—tereny infrastruktury technicznej:
* urzadzenia i obiekty budowlane infrastruktury tech-
nicznej,
* urzgdzenia gospodarki komunalnej i zieleni,
* urzadzenia ochrony srodowiska,
* urzadzenia rekreacji i wypoczynku;

— urzadzenia wytwarzajgce energie z oze o mocy do
500 kW — wytacznie obstugujace budynki na tere-
nach, jw.

M1

Tereny zabudowy
mieszkaniowej
wielorodzinnej

przeznaczenie podstawowe / dominujace terenu:

- tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
(MW);

- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
(MN);

— tereny zabudowy ustugowej (U);

MIZ: 3,5.
MPBC: 20 %

- tereny zieleni urzadzonej, w tym wchodzace w
sktad obszaréw przestrzeni publicznej (ZP);

MIZ: nie ustala
sie.
MPBC: 60 %

przeznaczenie uzupetniajgce / dopuszczalne:

— tereny sportu i rekreacji (US);

— tereny obstugi komunikacji (KS — obiekty sprzedazy i
naprawy pojazdow i sprzetu rolniczego; stacje paliw
oraz garaze i parkingi);

—tereny obstugi komunikacji zbiorowej i transportu (w
tym: przystanki, dworce, punkty przesiadkowe z par-
kingami);

— tereny produkcyjno-ustugowe (PU) i/ lub tereny
obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynow (P) —
z wykluczeniem przedsiewzie¢ znaczgco oddziatujg-
cych na srodowisko;

MIZ: 1,2.
MPBC: 30 %.

—tereny ogrodéw dziatkowych (ZD);

— tereny wéd powierzchniowych $rodlgdowych (WS);
— tereny zieleni nieurzadzonej (Z),

—tereny drog (KD, KDW) i infrastruktury drogowej;

— tereny infrastruktury technicznej;

—-urzadzenia wytwarzajgce energie z oze 0 mocy do
500 kW — wytacznie obstugujace budynki na tere-

nach, jw.

nie ustala sie.
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1

2

3

M2

Tereny zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej

przeznaczenie podstawowe / dominujace terenu:

— tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
(MN);

— tereny zabudowy ustugowej (U);

— tereny zieleni urzadzonej, w tym wchodzace w
skiad obszaréw przestrzeni publicznej (ZP);

MIZ: 2,0.
MPBC: 25 %.

- tereny zieleni urzadzonej (ZP);

MIZ: nie ustala
sie.
MPBC: 75 %.

przeznaczenie uzupetniajgce / dopuszczalne:

— tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW)

— tereny sportu i rekreacji (US);

— tereny obstugi komunikacji (KS — obiekty sprzedazy i
naprawy pojazdow i sprzetu rolniczego z wyklucze-
niem przedsiewzie¢ znaczaco oddziatujgcych na sro-
dowisko, w tym stacji paliw);

— tereny obstugi komunikacji zbiorowej i transportu (w
tym: przystanki, dworce, punkty przesiadkowe z par-
kingami);

— tereny produkcyjno-ustugowe (PU) i/ lub tereny
obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynow (P) —
z wykluczeniem przedsiewzie¢ znaczgco oddziatujg-
cych na srodowisko;

MIZ: 1,2.
MPBC: 30 %.

- tereny ogrodow dziatkowych (ZD);

— tereny wéd powierzchniowych srédlgdowych (WS);
— tereny zieleni nieurzadzonej (Z),

— tereny drog (KD, KDW) i infrastruktury drogowej;

— tereny infrastruktury technicznej;

- urzadzenia wytwarzajgce energie z oze o mocy do
500 kW — wytgcznie obstugujgce budynki na tere-
nach, jw.

nie ustala sie.

Tereny mieszka-
niowe oraz ustu-
gowo-gospodarcze
w zabudowie wiej-
skiej

przeznaczenie podstawowe / dominujace terenu:

- tereny zabudowy zagrodowej (RM);

- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
(MN);

- tereny zabudowy mieszkaniowej — wielorodzinnej
(MW - budynki do 4 mieszkan);

— tereny zabudowy ustugowej (U);

MIZ: 2,5.
MPBC: 25 %.

— tereny rolnicze (R);

MIZ: nie ustala

— tereny zieleni urzadzonej (ZP); sie.

MPBC: 75 %
przeznaczenie uzupetniajgce / dopuszczalne: MIZ: 1,0.
— tereny zabudowy mieszkaniowej — wielorodzinnej MPBC: 35 %.

(MW — budynki powyzej 4 mieszkan);

— tereny sportu i rekreacji (US);

— tereny obstugi komunikacji (KS — obiekty sprzedazy i
naprawy pojazdow i sprzetu rolniczego; z wyklucze-
niem przedsiewzieé¢ znaczgco oddziatujacych na sro-
dowisko, w tym stacji paliw);

— tereny obstugi komunikacji zbiorowej i transportu (w
tym: przystanki, dworce, punkty przesiadkowe z par-
kingami);

— tereny produkcyjno-ustugowe (PU) i/ lub tereny
obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynéw (P) —
z wykluczeniem przedsiewzie¢ znaczgco oddziatujg-
cych na srodowisko;

— tereny obstugi i produkgciji rolnej (RUP) — z wyklucze-
niem przedsiewzie¢ znaczgco oddziatujacych na sro-
dowisko,
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2

3

— tereny wéd powierzchniowych srédlgdowych (WS);
— tereny ogrodéw dziatkowych (ZD);

— tereny zieleni nieurzadzonej (Z),

— tereny laséw (ZL);

— tereny drog (KD, KDW) i infrastruktury drogowej;

— tereny infrastruktury technicznej;

- urzadzenia wytwarzajgce energie z oze o mocy do
500 kW — wytgcznie obstugujgce budynki na tere-
nach, jw.

nie ustala sie.

U1

Tereny zabudowy
ustugowej

przeznaczenie podstawowe / dominujace terenu:

- tereny zabudowy ustugowej (U), w tym ustug pu-
blicznych / celu publicznego (UP);

— tereny sportu i rekreacji (US);

- tereny obstugi komunikacji (KS — obiekty sprze-
dazy i naprawy pojazdow i sprzetu rolniczego;
stacje paliw oraz garaze i parkingi);

— tereny obstugi komunikacji zbiorowej i transportu
(w tym: przystanki, dworce, punkty przesiadkowe
z parkingami);

MIZ: 3,5.
MPBC: 15 %.

- tereny zieleni urzadzonej (ZP);

MIZ: nie ustala
sie.
MPBC: 75 %.

przeznaczenie uzupetniajgce / dopuszczalne:

- tereny zabudowy mieszkaniowej (MW, MN);

— tereny produkcyjno-ustugowe (PU) — z wykluczeniem
przedsiewzie¢ zawsze znaczaco oddziatujgcych na
Srodowisko;

MIZ: 2,0.
MPBC: 25 %.

— tereny wéd powierzchniowych srédlgdowych (WS);
— tereny zieleni nieurzadzonej (2);

— tereny rolnicze (R);

- tereny lasow (ZL);

— tereny drog (KD, KDW) i infrastruktury drogowej;

— tereny infrastruktury technicznej;

— urzgdzenia wytwarzajgce energie z oze wytacznie
obstugujace budynki na terenach U, US, KS, MW,
MN, PU, o mocy:

* do 500 kW,

» powyzej 500 kW — w obszarze dopuszczonej ich lo-
kalizacji, okreslonej na rysunku kierunkéw zago-
spodarowania przestrzennego granicag (wytgcznie w
oparciu o energie promieniowania stonecznego).

nie ustala sie.

u2

Tereny zabudowy
ustugowej

przeznaczenie podstawowe / dominujace terenu:

- tereny zabudowy ustugowej (U), w tym ustug pu-
blicznych / celu publicznego (UP);

— tereny sportu i rekreacji (US);

- tereny obstugi komunikacji (KS — obiekty sprze-
dazy i naprawy pojazdéw i sprzetu rolniczego; z
wykluczeniem przedsigwzieé znaczaco oddziatu-
jacych na srodowisko, w tym stacji paliw);

— tereny obstugi komunikacji zbiorowej i transportu
(w tym: przystanki, dworce, punkty przesiadkowe
z parkingami);

MIZ: 1,5.
MPBC: 25 %.

— tereny zieleni urzadzonej (ZP);

MIZ: nie ustala
sie.
MPBC: 75 %.
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1 2 3
przeznaczenie uzupetniajgce / dopuszczalne: MIZ: 1,0.
— tereny zabudowy mieszkaniowej (MW, MN); MPBC: 30 %.

— tereny produkcyjno-ustugowe (PU) — z wykluczeniem
przedsiewzie¢ zawsze znaczaco oddziatujgcych na
Srodowisko;

— tereny wod powierzchniowych srédlgdowych (WS); nie ustala sie.

— tereny zieleni nieurzadzonej (Z),

— tereny rolnicze (R);

- tereny lasow (ZL);

— tereny drog (KD, KDW) i infrastruktury drogowej;

— tereny infrastruktury technicznej;

—urzadzenia wytwarzajgce energie z oze o mocy do
500 kW — wytacznie obstugujgce budynki na terenach
U, UP, US, KS, PU, MW, MN.

Ui/ Tereny zabudowy | przeznaczenie podstawowe / dominujace terenu: MIZ: 3,5.
uc ustugowej z du- — tereny zabudowy ustugowej (U), w tym stanowia- | MPBC: 15 %.
puszczeniem ob- ce obszar rozmieszczenia obiektow handlowych
szaru rozmiesz- o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? (U/UC);
czenia obiektow — tereny obstugi komunikacji (KS — obiekty sprze-
handlowych o po- dazy i naprawy pojazdow i sprzetu rolniczego;
wierzchni sprzeda- stacje paliw oraz garaze i parkingi);
zy powyiei — tereny obstugi komunikacji zbiorowej i transportu
2000 m (w tym: przystanki, dworce, punkty przesiadkowe

z parkingami, zintegrowany wezet przesiadkowy

komunikaciji zbiorowej ,,Park&Ride”);

przeznaczenie uzupetniajgce / dopuszczalne: MIZ: 1,0.

— tereny produkcyjno-ustugowe (PU), w tym tereny| MPBC: 20 %.
obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynéw (P) —
z wykluczeniem przedsiewzie¢ zawsze znaczgco od-
dziatujgcych na srodowisko;

— tereny ustug publicznych / celu publicznego (UP);

- tereny zieleni urzadzonej (ZP); nie ustala sie.

— tereny wdd powierzchniowych srédlgdowych (WS);

— tereny zieleni nieurzadzonej (Z),

— tereny rolnicze (R);

— tereny drog (KD, KDW) i infrastruktury drogowej;

— tereny infrastruktury technicznej;

— urzgdzenia wytwarzajace energie z oze wytacznie
obstugujace budynki na terenach U,UP, KS, PU o
mocy:

* do 500 kW,

» powyzej 500 kW — w obszarze dopuszczonej ich lo-
kalizacji, okreslonej na rysunku kierunkéw zago-
spodarowania przestrzennego (wytgcznie w oparciu
0 energie promieniowania stonecznego).
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ZU

Tereny zalozen
parkowo-
patacowych, par-
kowych i folwarcz-
nych (tereny ziele-
ni i ustug)

przeznaczenie podstawowe / dominujace terenu:

— tereny zabudowy ustugowej (U);

— tereny ustug publicznych / celu publicznego (UP);

- tereny zabudowy mieszkaniowej (MW, MN);

- tereny zabudowy zagrodowej (RM);

- tereny obstugi i produkciji rolnej (RUP) — z wyklu-
czeniem przedsiewzigeé¢ znaczaco oddziatujgcych
na srodowisko;

Do ustalenia w
planie miejsco-
wym z zachowa-
niem wymagan
ochrony konser-
watorskiej.

- tereny zieleni urzadzonej (ZP);
- tereny rolnicze (R);

MIZ: nie ustala
sie.
MPBC: 80 %.

przeznaczenie uzupetniajgce / dopuszczalne:

—tereny sportu i rekreacji (US);

—tereny produkcyjno-ustugowe (PU) — z wykluczeniem
przedsiewzie¢ znaczgco oddziatujgcych na srodowi-
sko;

MIZ: 0,5.
MPBC: 30 %.

— tereny ogrodéw dziatkowych (ZD);

— tereny wéd powierzchniowych srédlgdowych (WS);
— tereny zieleni nieurzadzonej (Z),

— tereny lasow (ZL);

— tereny drog (KD, KDW) i infrastruktury drogowej;

— tereny infrastruktury technicznej;

— urzadzenia wytwarzajgce energie z oze 0 mocy do
500 kW — wytacznie obstugujace budynki na terenach
U, UP, MW, MN, RM, RUP.

nie ustala sie.

PU1

Tereny produkcyj-
no-ustugowe

przeznaczenie podstawowe / dominujace terenu:

- tereny zabudowy ustugowej (U), w tym ustug pu-
blicznych / celu publicznego (UP);

— tereny obiektow produkcyjnych, skladow i maga-
zynow (P);

- tereny produkcyjno-ustugowe (PU);

- tereny obstugi i produkciji rolnej (RUP) — z wyklu-
czeniem przedsiewzigeé zawsze znaczgco oddzia-
tujacych na srodowisko;

- tereny obstugi komunikacji (KS — obiekty sprze-
dazy i naprawy pojazdow i sprzetu rolniczego;
stacje paliw oraz garaze i parkingi);

— tereny obstugi komunikacji zbiorowej i transportu
(w tym: przystanki, dworce, punkty przesiadkowe
z parkingami);

MIZ: 3,5.
MPBC: 10 %.

przeznaczenie uzupetniajgce / dopuszczalne:
— tereny zabudowy mieszkaniowej (MW, MN);
— tereny sportu i rekreacji (US);

MIZ: 1,0.
MPBC: 30 %.

— tereny zieleni urzadzonej (ZP);

— tereny wod powierzchniowych srédlgdowych (WS);
— tereny zieleni nieurzadzonej (Z);

— tereny rolnicze (R);

- tereny lasow (ZL);

— tereny drog (KD, KDW) i infrastruktury drogowej;

— tereny infrastruktury technicznej;

— urzgdzenia wytwarzajgce energie z oze wytacznie
obstugujace budynki na terenach U, U/UC, P, PU,
KS, MN, MW, US o mocy:

» do 500 kW,

* powyzej 500 kW — wytgcznie w obszarze dopusz-
czonej ich lokalizacji, okreslonej na rysunku kierun-
kéw zagospodarowania przestrzennego.

nie ustala sie.
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PU1/UC

Tereny produkcyj-
no-ustugowe z
dupuszczeniem
obszaru rozmiesz-
czenia obiektow
handlowych o po-
wierzchni sprzeda-
zy powyiei

2000 m

przeznaczenie podstawowe / dominujace terenu:

- tereny zabudowy ustugowej (U), w tym ustug pu-
blicznych / celu publicznego (UP);

- tereny zabudowy ustugowej (U/UC) stanowigce
obszar rozmieszczenia obiektow handlowych o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

- tereny obiektow produkcyjnych, skiadow i maga-
zynow (P);

- tereny produkcyjno-ustugowe (PU);

- tereny obstugi komunikacji (KS — obiekty sprze-
dazy i naprawy pojazdow i sprzetu rolniczego;
stacje paliw oraz garaze i parkingi);

— tereny obstugi komunikacji zbiorowej i transportu
(w tym: przystanki, dworce, punkty przesiadkowe
z parkingami);

MIZ: 3,5.

MPBC: 10 %.

przeznaczenie uzupetniajgce / dopuszczalne:
- tereny zabudowy mieszkaniowej (MW, MN);
— tereny sportu i rekreacji (US);

MIZ: 0,8.

MPBC: 30 %.

— tereny zieleni urzadzonej (ZP);

— tereny wod powierzchniowych srédlgdowych (WS);
— tereny zieleni nieurzadzonej (Z);

— tereny rolnicze (R);

- tereny lasow (ZL);

— tereny drog (KD, KDW) i infrastruktury drogowej;

— tereny infrastruktury technicznej;

nie ustala sie.

— urzgdzenia wytwarzajgce energie z oze wytacznie
obstugujace budynki na terenach U, U/UC, P, PU,
KS, MN, MW, US o mocy:

* do 500 kW,

* powyzej 500 kW — wytgcznie w obszarze dopusz-
czonej ich lokalizacji, okreslonej na rysunku kierun-
kéw zagospodarowania przestrzennego.

nie ustala sie.

PU2

Tereny produkcyj-
no-ustugowe

przeznaczenie podstawowe / dominujace terenu:

- tereny zabudowy ustugowej (U), w tym ustug pu-
blicznych / celu publicznego (UP);

— tereny obiektow produkcyjnych, skladow i maga-
zynow (P);

— tereny produkcyjno-ustugowe (PU);

- tereny obstugi komunikacji (KS — obiekty sprze-
dazy i naprawy pojazdow i sprzetu rolniczego;
stacje paliw oraz garaze i parkingi);

- tereny obstugi komunikacji zbiorowej i transportu
(w tym: przystanki, dworce, punkty przesiadkowe
z parkingami);

MIZ: 5,0.

MPBC: 10 %.

przeznaczenie uzupetniajgce / dopuszczalne:
— tereny sportu i rekreacji (US);

MIZ: 1,0,

MPBC: 35 %.

— tereny zieleni urzadzonej (ZP);

— tereny wéd powierzchniowych srédlgdowych (WS);
— tereny zieleni nieurzadzonej (2);

— tereny rolnicze (R);

— tereny laséw (ZL);

— tereny drog (KD, KDW) i infrastruktury drogowej;

— tereny infrastruktury technicznej;

nie ustala sie.
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— urzadzenia wytwarzajgce energie z oze wytgcznie
obstugujace budynki na terenach U, U/UC, P, PU,
KS, US o mocy:

* do 500 kW,

* powyzej 500 kW — wytgcznie w obszarze dopusz-
czonej ich lokalizacji, okreslonej na rysunku kierun-
kéw zagospodarowania przestrzennego.

nie ustala sie.

PU2/UC

Tereny produkcyij-
no-ustugowe z
dupuszczeniem
obszaru rozmiesz-
czenia obiektow
handlowych o po-
wierzchni sprzeda-
zy powyiei

2000 m

przeznaczenie podstawowe / dominujace terenu:

- tereny zabudowy ustugowej (U), w tym ustug pu-
blicznych / celu publicznego (UP);

- tereny zabudowy ustugowej (U/UC) stanowigce
obszar rozmieszczenia obiektéw handlowych o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?- wy-
tacznie okreslone w studium;);

- tereny obiektow produkcyjnych, skiadow i maga-
zynow (P);

- tereny produkcyjno-ustugowe (PU);

- tereny obstugi komunikacji (KS — obiekty sprze-
dazy i naprawy pojazdow i sprzetu rolniczego;
stacje paliw oraz garaze i parkingi);

— tereny obstugi komunikacji zbiorowej i transportu
(w tym: przystanki, dworce, zintegrowany wezet
przesiadkowy komunikacji zbiorowej ,,Park&Ride”);

MIZ: 5,0.

MPBC: 10 %.

przeznaczenie uzupetniajgce / dopuszczalne:
— tereny sportu i rekreacji (US);

MIZ: 1,0,

MPBC: 35 %.

— tereny zieleni urzadzonej (ZP);

— tereny wéd powierzchniowych srédlgdowych (WS);
— tereny zieleni nieurzadzonej (2);

— tereny rolnicze (R);

- tereny lasow (ZL);

— tereny drog (KD, KDW) i infrastruktury drogowej;

— tereny infrastruktury technicznej;

nie ustala sie.

— urzadzenia wytwarzajgce energie z oze wytgcznie
obstugujace budynki na terenach U, U/UC, P, PU,
KS, US o mocy:

* do 500 kW,

* powyzej 500 kW — wytagcznie w obszarze dopusz-
czonej ich lokalizacji, okreslonej na rysunku kierun-
kéw zagospodarowania przestrzennego.

nie ustala sie.

PU3

Tereny produkcyij-
no-ustugowe

przeznaczenie podstawowe / dominujace terenu:

- tereny obstugi i produkciji rolnej (RUP) — z wyklu-
czeniem przedsiewzig¢ zawsze znaczgco oddzia-
tujacych na srodowisko;

- tereny zabudowy ustugowej (U), w tym ustug pu-
blicznych / celu publicznego (UP);

— tereny obiektoéw produkcyjnych, skladow i maga-
zynow (P);

— tereny produkcyjno-ustugowe (PU) — z wyklucze-
niem przedsiewzigé zawsze znaczaco oddziatuja-
cych na srodowisko;

- tereny obstugi komunikacji (KS — obiekty sprze-
dazy i naprawy pojazdow i sprzetu rolniczego;
stacje paliw oraz garaze i parkingi);

MIZ: 1,5.

MPBC: 20 %.

przeznaczenie uzupetniajgce / dopuszczalne:
— tereny zabudowy mieszkaniowej (MW, MN);
— tereny sportu i rekreacji (US);

— tereny zabudowy zagrodowej (RM);

MIZ: 0,9.

MPBC: 30 %.
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— tereny zieleni urzadzonej (ZP);

— tereny wéd powierzchniowych srédlgdowych (WS);
— tereny zieleni nieurzadzonej (2);

— tereny rolnicze (R);

- tereny lasow (ZL);

— tereny drog (KD, KDW) i infrastruktury drogowej;

— tereny infrastruktury technicznej;

- urzadzenia wytwarzajgce energie z oze o mocy do
500 kW — wytgcznie obstugujgce budynki na terenach
U, P, PU, KS, RUP, RM, MW, MN, US.

nie ustala sie.

PG Tereny powierzch- | przeznaczenie podstawowe / dominujace terenu: Do ustalenia w
niowej (odkrywko- |- tereny powierzchniowej (odkrywkowej) eksplo- planie miejsco-
wej) eksploataciji atacji kopalin j (PG); wym z zachowa-
kopalin - tereny obiektéw produkcyjnych, sktadow i maga- | niem wymagan

zynow (P); okreslonych w
— tereny produkcyjno-ustugowe (PU); przepisach odreb-
nych
— tereny laséw (ZL); nie ustala sie.
przeznaczenie uzupetniajgce / dopuszczalne: nie ustala sie.
— tereny rolnicze (R);
— tereny zieleni urzadzonej (ZP);
— tereny zieleni nieurzadzonej (Z);
— tereny wod powierzchniowych srédlgdowych (WS);
— tereny drog (KD, KDW) i infrastruktury drogowej;
— tereny infrastruktury technicznej;
—urzadzenia wytwarzajgce energie z oze 0 mocy do nie ustala sie.
500 kW — wytacznie obstugujace budynki na terenach
PG, Pi PG.
us Tereny sportu i przeznaczenie podstawowe / dominujace terenu: MIZ: 1,5,
rekreacji — tereny sportu i rekreaciji (US); MPBC: 35 %.
- tereny zabudowy ustugowej (U);
— tereny ustug publicznych / celu publicznego (UP);
— tereny zieleni urzadzonej (ZP);
przeznaczenie uzupetniajgce / dopuszczalne: MIZ: 1,0,
—tereny zabudowy mieszkaniowej (MW, MN); MPBC: 30 %.
—tereny obstugi komunikacji (KS) — z wykluczeniem
przedsiewzie¢ znaczgco oddziatujgcych na srodowi-
sko, w tym stacji paliw;
—tereny wod powierzchniowych srédladowych (WS); nie ustala sie.

—tereny zieleni nieurzagdzonej (Z),

—tereny rolnicze (R);

—tereny lasow (ZL);

—tereny drog (KD, KDW) i infrastruktury drogowej;
—tereny infrastruktury technicznej;

—urzadzenia wytwarzajgce energie z oze o mocy do
500 kW — wytgcznie obstugujgce budynki na terenach
US, Ui UP.

nie ustala sie.
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Tereny zieleni

przeznaczenie podstawowe / dominujace terenu:
— tereny zieleni urzadzonej (ZP);

— tereny zieleni nieurzadzonej (Z);

— tereny sportu i rekreacji (US);

— tereny ogrodow dziatkowych (ZD);

MIZ: nie ustala
sie.
MPBC: 60 %.

przeznaczenie uzupetniajgce / dopuszczalne:

- tereny zabudowy ustugowej (U) wytgcznie poza ob-
szarami szczegolnego zagrozenia powodzig;

— tereny ustug publicznych / celu publicznego (UP);

MIZ: 0,5.
MPBC: 35 %.

- tereny wdd powierzchniowych srédlgdowych (WS);
— tereny rolnicze (R);

- tereny lasow (ZL);

— tereny drog (KD, KDW) i infrastruktury drogowej;

— deptakéw i stref pieszych;

— tereny infrastruktury techniczne;.

Nie ustala sie

ZC

Tereny cmentarzy

przeznaczenie podstawowe / dominujace terenu:
- tereny cmentarzy (ZC);

— tereny zieleni urzadzonej (ZP);

— tereny zieleni nieurzadzonej (2)

MIZ: 0,10.
MPBC: 35 %.

przeznaczenie uzupetniajgce / dopuszczalne:
- tereny zabudowy ustugowej (U);
— tereny obstugi komunikacji (KS)

MIZ: nie ustala
sie.
MPBC: 20 %.

przeznaczenie uzupetniajgce / dopuszczalne:

- tereny zabudowy ustugowej (U);

tereny obstugi komunikacji (KS);

tereny rolnicze (R);

tereny laséw (ZL);

tereny drég (KD, KDW) i infrastruktury drogowe;j
— tereny infrastruktury techniczne;.

nie ustala sie.

R1

Tereny rolnicze

przeznaczenie podstawowe / dominujgce terenu:

- tereny rolnicze — zakaz lokalizacji budynkéw (R);

- tereny wod powierzchniowych srodladowych
(WS);

MIZ: nie ustala
sie.
MPBC: 80 %.

tereny lokalizacji ogniw fotowoltaicznych o mocy | MPBC: 40 %.
powyzej 500 kW — wytacznie w obszarze dopusz-
czonej ich lokalizacji (EF);

—tereny urzadzen wytwarzajacych energie z oze - | MIZ: MIZ: 0,16.

przeznaczenie uzupetniajgce: MIZ: nie ustala
— tereny budowli i urzgdzen stuzgcych produkcji rolnej | sie.
— bez budynkéw / tereny obstugi i produkcji rolnej bez | MPBC: 80 %.
budynkéw (RUP / RU) wytgcznie poza obszarami
szczegdblnego zagrozenia powodzig;

— tereny laséw (ZL);

— tereny zieleni nieurzgdzonej (2);

— tereny grodow dziatkowych (ZD);

— tereny drég (KD, KDW) i infrastruktury drogowej;

— tereny infrastruktury technicznej;

— tereny infrastruktury zwigzanej z transportem gorni-
czym;

— zalesienie gruntéw rolnych oznaczonych w ewidencji
gruntéw jako RV, RVI, PsV, PsVI, £V, tVIiN;

nie ustala sie.

— tereny elektrowni wiatrowych — na warunkach okre-
Slonych w rozdziale 2.2.4: Granice obszaréw, na kté-
rych dopuszcza sie rozmieszczenie urzgdzen wytwa-
rzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii o
mocy przekraczajgcej 500 kW.

nie ustala sie.
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R2 Tereny rolnicze przeznaczenie podstawowe / dominujace terenu: MIZ: nie ustala
- tereny rolnicze — zakaz lokalizacji budynkow (R); | sie.
- tereny wod powierzchniowych srédlagdowych MPBC: 80 %.
(WS);
przeznaczenie uzupetniajgce: MIZ: 0,16.
— tereny obstugi i produkgji rolnej (RUP / RU) z budyn- | MPBC: 50 %.
kami — z wykluczeniem przedsiewzieé zawsze zna-
czgco oddziatujgcych na $rodowisko;
— tereny zabudowy zagrodowej (RM);
— tereny budowli i urzgdzen stuzgcych produkgji rolnej;
— tereny laséw (ZL); nie ustala sie.
— tereny zieleni nieurzgdzonej (2);
— tereny groddw dziatkowych (ZD);
— tereny drég (KD, KDW) i infrastruktury drogowej;
— tereny infrastruktury technicznej;
— zalesienie gruntoéw rolnych oznaczonych w ewidencji
gruntéw jako RV, RVI, PsV, PsVI, £V, £VIiN;
— urzadzenia wytwarzajgce energie z 0ze 0 mocy do nie ustala sie.
500 kW — wytgcznie obstugujgce budynki na terenach
RUP, RM.
ZL Tereny lasow przeznaczenie podstawowe / dominujace terenu: Nie ustala sie.
- tereny lasow (ZL);
przeznaczenie uzupetniajgce:
- tereny rolnicze (R);
— tereny wod powierzchniowych srédlgdowych (WS)
— tereny drég (KD, KDW) i infrastruktury drogowej;
— tereny infrastruktury technicznej;
— tereny infrastruktury zwigzanej z transportem gorni-
czym.
ws Tereny wod po- przeznaczenie podstawowe / dominujace terenu: Do ustalenia w
wierzchniowych - tereny wéd powierzchniowych srédlagdowych planie miejsco-
srodladowych (WS); wym z zachowa-
przeznaczenie uzupetniajgce: niem wymagan
- tereny rolnicze (R); okreslonych w
- tereny zieleni nieurzadzonej (2); przepisach odreb-
- tereny drog (KG, KDW) i infrastruktury drogowej; nych.
— tereny infrastruktury techniczne;.
KK Tereny kolejowe przeznaczenie podstawowe / dominujace terenu: Do ustalenia w

— tereny kolejowe (KK);

przeznaczenie uzupetniajgce / dopuszczalne:

— tereny zabudowy ustugowej (U) tylko w istniejacych
budynkach;

— tereny produkcyjno-ustugowe (PU) i/ lub tereny
obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynéw (P)
tylko w istniejgcych budynkach z zachowaniem prze-
pis6bw odrebnych;

— tereny drog (KG, KDW) i infrastruktury drogowej dla
istniejgcych z zachowaniem przepiséw odrebnych;

— Sciezki i szlaki rowerowe;

— tereny infrastruktury technicznej;

— tereny obstugi komunikacji zbiorowe;j i transportu (w
tym: przystanki, dworce, punkty przesiadkowez z
parkingami, zintegrowany wezet przesiadkowy komuni-
kacji zbiorowej ,Park&Ride”);

—urzadzenia wytwarzajgce energie z oze o mocy do
500 kW — wytagcznie obstugujace budynki.

planie miejsco-
wym z zachowa-
niem wymagan
okreslonych w
przepisach odreb-
nych.
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1 2 3
Infrastruktura przeznaczenie podstawowe / dominujace terenu: Do ustalenia w
techniczna - elek- |- Energetyka (E); planie miejsco-
troenergetyka. - Gazownictwo (G); wym z zachowa-
Infrastruktura — Wodociagi — tereny urzadzen i obiektéw wodo- niem wymagan
techniczna - ga- ciagowych (W); okreslonych w
zownictwo. - Kanalizacja - tereny urzadzen i obiektoéw kanali- | przepisach odreb-
Infrastruktura zacyjnych (K); nych
techniczna — wo- — Gospodarka odpadami — tereny urzadzen i obiek-
dociagi. tow gospodarki odpadami (O);

Infrastruktura — Cieptownictwo (C);
techniczna — kana- |- Telekomunikacja (T);

lizacja.

Infrastruktura przeznaczenie uzupetniajgce:
techniczna — — tereny zieleni urzadzonej (ZP);

gospodarka odpa-
dami.

— tereny zieleni nieurzadzonej (Z)
- tereny zabudowy ustugowej (U);

Infrastruktura — tereny produkcyjno-ustugowe (PU) i/ lub tereny
techniczna — cie- obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynéw (P);
ptownictwo. — tereny drog (KG, KDW) i infrastruktury drogowej;
Infrastruktura — punkt selektywnego zbierania odpadéw komunalnych

techniczna - tele-
komunikacija.

— PSZOK;

—urzadzenia wytwarzajgce energie z oze o mocy do

500 kW.

2.2.2. Tereny przeznaczone pod zabudowe oraz tereny wytgczone spod zabudowy.

Terenami przeznaczonymi pod zabudowe, sg tereny oznaczone symbolami:

- UM — tereny ustugowo-mieszkaniowe Staromiejskiego Centrum Miasta;

- M1 — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (wytgcznie na obszarze miasta);

- M2 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (wytgcznie na obszarze miasta);

- M —treny mieszkaniowe oraz ustugowo-gospodarcze w zabudowie wiejskiej;

- U/UC - tereny zabudowy ustugowej;

- ZU — tereny zieleni i ustug w zatozeniach parkowo-patacowych i folwarcznych i rezy-
dencjalnych (na obszarze wiejskim);

- PU1, PU2, PUS3 — tereny produkcyjno-ustugowe (w tym dawne RUP — tereny obstugi i
produkciji rolnej);

- R1 —tereny rolnicze (z dopuszczong zabudowg RM lub RUP);

- PG —tereny powierzchniowej (odkrywkowej) eksploatacji kopalin;

— US —tereny sportu i rekreaciji;

- ZC —tereny cmentarzy;

- K- tereny obstugi komunikaciji / transportu zbiorowego;

- KK —tereny kolejowe;

— Tereny infrastruktury technicznej (W, K, E, G, O, C, T).

Tereny powyzsze nierozerwalnie sg zwigzane z lokalizacjg budynkéw, jak tez — w zakre-
sie niezbednym dla prawidtowego ich uzytkowania i zagospodarowania — lokalizacjg
wiat, budowli, urzgdzen i instalacji, matej architektury oraz drég.

Terenami okreslonymi jako wytgczonymi spod zabudowy, okresla sie nastepujgce tere-
ny:
- Z —tereny zieleni;
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R — tereny rolnicze;
ZL —tereny lasow;
WS — tereny wéd powierzchniowych $srodlgdowych.

Powyzsze tereny zwigzane sg z ograniczeniami w zakresie lokalizacji budynkéw.
W zakresie niezbednym dla prawidtowego ich uzytkowania i zagospodarowania, dopusz-
cza sie:

obiekty budowlane i urzadzenia infrastruktury technicznej,

drogi i infrastrukture drogowa,

elektrownie fotowoltaiczne (wytgcznie w obszarze dopuszczonej ich lokalizacji (EF)),
elektrownie wodne,

urzgdzenia i budowle wodne,

budowle i urzgdzenia sportu i rekreaciji,

budowle rolnicze (tereny R),

matg architekture,

budynki zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2.2.1.

Ustala sie rowniez potrzebe uwzglednienia w planach miejscowych na terenach okreslo-
nych w studium (przewidzianych ,do zabudowy”, jak tez ,wytgczonych spod zabudowy”)
ograniczen i szczegblnych warunkéw zagospodarowania terenéw, wynikajgcych z:

przebiegu drég i ich negatywnego oddziatywania;

ochrony terendw kolejowych;

wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, jak tez zasad i wymo-
gbéw wynikajgcych z art. 1 ust. 2, 3, 4 ustawy z dnia 27 marca 2013 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym;

wymogow ochrony srodowiska kulturowego i zabytkdéw oraz krajobrazu kulturowego;
wymogoéw ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym wglgdéw widokowych na
obiekty i obszary zabytkowe;

potrzeby ochrony interesu publicznego odnoszacego sie do gospodarki przestrzennej;
wymagan wynikajgcych z ustawy z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnieniu dostepnosci
osobom ze szczegdblnym potrzebami, zgodnie z uniwersalnym projektowaniem;
zasiegu terendw szczegdblnego zagrozenia powodzia;

granic udokumentowanych zt6z kopalin oraz terendéw i obszaréw gorniczych, jak tez
stref rozrzutu odtamkoéw skalnych od robét strzatowych prowadzonych w obrebie za-
ktadu gorniczego (w sytuacji ich prawnego usankcjonowania w dokumentach konce-
syjnych);

stref ochrony sanitarnej cmentarzy;

paséw technologicznych linii elektroenergetycznych;

stref kontrolowanych gazociggéw wysokiego cisnienia i podwyzszonego $redniego ci-
$nienia;

stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i
uzytkowaniu terenu urzgdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii o
mocy przekraczajgcej 500 kW;

korytarzy ekologicznych rzek i ciekow.

Terenami szczegbIinymi — wykluczonymi z zabudowy lub z ograniczeniami w zabudowie
— sg tereny potozone w obrebie obszaréw szczegblnego zagrozenia powodzig potoku Bu-
dzoéwka, w zakresie ktérych znajdujg sie tereny historycznego / zabytkowego zainwestowa-
nia miejskiego, wymagajace utrzymania i niezbednych dziatan inwestycyjnych.
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Celem zminimalizowania ryzyka powodziowego i wyeliminowania strat powodziowych na

terenach szczegolnego zagrozenia powodzig, na ktérych niezbedna jest odnowa i rewitali-
zacja zabudowy, w tym przebudowa, jak tez realizacja nowej zabudowy uzupetniajgcej
(uzasadnionej wzgledami konserwatorskimi), okresla sie nastepujgce warunki ich zagospo-
darowania i ksztattowania na nich zabudowy:

budynki lokalizowaé bez podpiwniczen;

poziom parteru wynies¢ ponad poziom wéd powodziowych,

zabezpieczy¢ wszelkie obiekty infrastruktury technicznej (sieci, urzadzenia i instalacje)
przed uszkodzeniami w czasie powodzi

wszelkie budowle usytuowac z uwzglednieniem poziomu wéd powodziowych oraz zasto-
sowac odpowiednie technologie i materiaty odporne na uszkodzenia w czasie powodzi.

2.2.3. Wytyczne do realizacji okreslonych w rozdziale wymagan w planach miejscowych
w zakresie wskaznikow dotyczace zagospodarowania i uzytkowania terenow.

. Wskazniki dotyczgce zagospodarowania oraz uzytkowania terenow.

Okreslone w zestawieniu tabelarycznym obowigzujgce wskazniki obejmuja:

— maksymalng intensywnosci zabudowy (MIZ);

— minimalng powierzchnie biologicznie czynng dziatki budowlanej (MPBC).

Zakres stosowania ustalonych wskaznikéw w planach miejscowych, w tym mozliwosc¢ in-
dywidualnego, innego niz ustalone w zastawieniu tabelarycznym nr 1, ustalenia wskazni-
kow w planach miejscowych, okresla pkt B.

. Zasady stosowania w/w wskaznikow.

Ustala sie nastepujagce zasady okreslania i stosowania wskaznikow wskazniki dotyczgce

zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw w planach miejscowych:

— wskazniki okreslone w planach dotychczasowych obowigzujg do czasu ich aktualizaciji
zgodnie z ustaleniami Studium i przepisami ustawy;

— okres$lone wskazniki odnoszg sie do powierzchni dziatek budowlanych;

— obowigzujgce wskazniki — MIZ i MPBC — okreslono dla nowej zabudowy (tj. zabudowy
wyznaczonej / okreslanej w planach miejscowych na terenach lub dziatkach, ktére by-
ty niezabudowane przed uchwaleniem planu miejscowego realizujgcego postanowie-
nia niniejszego Studium);

— dopuszcza sie mozliwos¢ indywidualnego, innego niz ustalone w zastawieniu tabela-
rycznym nr 1, ustalenia wskaznikdéw w planach miejscowych;

— dla terenéw istniejgcej zabudowy — podlegajgcej przebudowie, nadbudowie lub rozbu-
dowie, dla ktérych nie przewiduje wprowadzenie nowej zabudowy, jak tez dla terenéw
istniejacej zabudowy, dla ktérych nowa zabudowa uzupetniajgce nie bedzie zajmowa-
ta nie wiecej niz 50 % terenu okreslonego w liniach rozgraniczajgcych, wskazniki na-
lezy okresli¢ w planach miejscowych;

— dopuszcza sie indywidualne okreslenie wskaznikéw w planach miejscowych dla na-
stepujacych terendéw, zaréwno obejmujgcych nowg zabudowe, jak i istniejgca:
 dla terendw infrastruktury technicznej,

» dla terenéw ustugowo-mieszkaniowych Staromiejskiego Centrum Miasta (z mozli-
woscig okreslenia zaréwno dla catego ternu UM, jak i wyodrebnionych jego czesci);

 dla terendéw rolniczych (R) i terenéw lasow (ZL);

 dla terenéw kolejowych (KK);
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— okre$lone w planach miejscowych indywidualne wskazniki zagospodarowania terenéw
dla terendw istniejacej zabudowy, jak i nowej zabudowy, mogg okresla¢c MPBC o war-
tosci 0 %, dla terenéw obejmujgcych:

* istniejgce garaze (garaze wolnostojgce lub zespoty garazy w zabudowie szerego-
wej — lokalizowane na samodzielnych dziatkach budowlanych),

* istniejgce budynki, dla ktérych w stanie istniejgcym wydzielono dziatki budowlane
po obrysie muréw,

* budynki i budowle infrastruktury technicznej — ze wzgledu na techniczne uwarun-
kowania ich funkcjonowania,

» obiekty budowlane objete wpisem do rejestru zabytkdéw i ujete w gez, jak i obszary
wpisane do rejestru zabytkow;

— dla terenéw objetych wpisem do rejestru zabytkdéw i terendw na ktérych znajdujg sie
obiekty wpisane do rejestru zabytkédw dopuszcza sie mozliwos$¢ odstgpienia od usta-
lenia wskaznikbw dotyczacych zagospodarowania oraz uzytkowania terendéw ze
wzgledu na szczegdllny charakter tych terenéw z punktu widzenia zasad ochrony
dziedzictwa kulturowego oraz ochrony tadu przestrzennego i interesu publicznego, jak
tez ze wzgledu brak potrzeby okreslenia tych wskaznikow ze wzgledéw konserwator-
skich — wynikajacej ze stanowiska DWKZ lub w sytuacji, dla ktérej okreslenie wskaz-
nikbw wigze sie z przeprowadzeniem badan architektonicznych i archeologicznych, o
ktorych mowa w rozdziale 4 (w szczegdlnosci dla Staromiejskiego Centrum Miasta,
zespotéw patacowo-parkowych, patacowych, zespotéw dworskich kosciotéw, zespo-
téw klasztornych, fortéw i fortyfikacji).

C. Zakres realizowanego w planie przeznaczenia terendw.

Okreslone w studium przeznaczenie lub przeznaczenia podstawowe / dominujgce terenu

(okreslone w zestawieniu tabelarycznym nr 1: Zakres kierunkéw przeznaczenh terenow

ustalonych w studium oraz wskazniki dotyczgce zagospodarowania i uzytkowania tere-

néw — kolumna 2) powinno obejmowaé¢ w ustaleniach planu miejscowego co najmniej

50 % powierzchni terenu wyznaczonego na rysunku Studium ,Kierunki zagospodarowa-

nia przestrzennego miasta i gminy Zgbkowice Slgskie”, o ktérym mowa w kolumnie 1

powyzszego zestawienia tabelarycznego.

Dopuszcza sie jednoczesnie w ustaleniach planu:

- W zakresie przeznaczenia podstawowego mozliwos¢ tgczenia przeznaczen podstaw-
nych wymienionych w kolumnie 2, jako przeznaczen mieszanych, np. MWU; MNU;
MW,U; MN,MW,U; MW,ZP; US, U, PG, PU; (z mozliwoscig stosowania dowolnych
proporcji — jako wymiennych — pomiedzy poszczegdlnymi przeznaczeniami na terenie
okredlonym w liniach rozgraniczajgcych, wyznaczonym w planie); zasada mozliwa do
realizacji pod warunkiem tgczenia przeznaczen niekolizyjnych ze sobg oraz pod wa-
runkiem zachowania przepiséw odrebnych, w tym w zakresie ochrony gruntéw rolnych
i le$nych; warunkiem funkcjonowania zabudowy mieszkaniowej z ustugowg (powigza-
nia zabudowy mieszkaniowej z ustugowg) jest z realizacja ustug nieucigzliwych;

- mozliwos¢ realizacji przeznaczenia uzupetniajgcego (okreslonego w Studium w ko-
lumnie 2 zestawienia tabelarycznego nr 1), zaréwno jako samodzielnego terenu w li-
niach rozgraniczajgcych (dziatki budowlanej) wyznaczonego w planie miejscowym
(facznie z innymi terenami wymienionymi w pkt Il — ktérych tgczny zakres nie zajmie
wiecej niz 50% powierzchni terenu wyznaczonego na rysunku Studium), jak tez jako
przeznaczenie uzupetniajgce na terenach przeznaczen podstawowych planu, wynika-
jacych z zestawien okreslonych w pkt | (w kolumnie 2).

227



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA | GMINY ZABKOWICE SLASKIE

D. Dopuszczone elementy zagospodarowania terendw.

Na terenach okreslonych w planie pod zabudowe (rozdz. 2.2.2.) — niezaleznie od ustalen

pkt C — dopuszcza sie lokalizacje nastepujgcych urzgdzen stuzgcych bezposrednio loka-

lizowanej zabudowie , a w szczego6lnosci:

— urzadzen budowlanych i innych inne elementéw zagospodarowania terenu / dziatki,
wynikajgcych z przepiséw odrebnych, jak i z potrzeby prawidtowego korzystania z te-
renu, w tym wynikajgcych z wymagan ustawy z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnieniu
dostepnosci osobom ze szczegblnym potrzebami, zgodnie z uniwersalnym projekto-
waniem;

— zieleni, miejsc rekreacji i wypoczynku;

— miejsc postojowych oraz obiektéw gospodarczych i garazy;

— wiat;

— urzadzen i instalacji oze o0 mocy ponizej 500 kW;

— urzagdzen gospodarki komunalnej i zieleni;

— urzadzenia ochrony srodowiska;

— obiektéw matej architektury;

— obiektdéw infrastruktury drogowej (poza drogami publicznymi i wewnetrznymi) — obej-
mujgcych ciggi piesze i rowerowe, ciggi pieszo-jezdne i dojazdy (wynikajgce z przepi-
s6w odrebnych), drogi gospodarcze i technologiczne;

— obiekty infrastruktury technicznej — w szczegdélnosci obiekty budowlane, budowle,
urzadzenia, instalacje i przewody (stanowigce sieci rozdzielcze lub dystrybucyjne,
zwigzane z obstuga terenéw zabudowy miasta i gminy), obejmujace: wodociagi, kana-
lizacje (sanitarng i deszczowg), elektroenergetyke, gazownictwo, cieptownictwo, tele-
komunikacje, telekomunikacje, jak tez urzgdzenia retencjonowania i odprowadzenia
wod opadowych i roztopowych.

E. Na terenach, okreslanych jako tereny wytgczone spod zabudowy (rozdz. 2.2.2.), w za-
kresie niezbednym dla prawidtowego ich funkcjonowania, wymogéw przepiséw odreb-
nych oraz postanowien zawartych w rozdziale 2.2.1., moga zostac zlokalizowane:

- budynki, budowle i urzgdzenia infrastruktury technicznej (tereny infrastruktury tech-
nicznej / urzadzenia infrastruktury technicznej);

- drogi;

— urzadzenia i budowle wodne;

— budynki, budowle i urzadzenia sportu i rekreacji (US) oraz budynki ustugowe (U) —
na terenach zieleni (2);

— budowle i urzgdzenia rolnicze - na terenach rolniczych (R);

- obiekty budowlane na terenach laséw, wynikajgce z przepiséw odrebnych — na tere-
nach lasow (ZL).

F. Zakres stosowanych w Studium okreslen, odnoszacych sie do przeznaczen terenéw —
proponowanych do wykorzystania przy sporzadzaniu planéw miejscowych.

Dla okreslonych w rozdziale 2.2.1. przeznaczen terendw przyjeto nastepujace definicje.

llekro€ w tabeli uzyto pojecia:

1) tereny drog (KG, KDW) — nalezy przez to rozumie¢ drogi publiczne gminne, powiato-
we, wojewddzkie i krajowe, o klasie wynikajacej z rozporzgdzenia (KDD, KDL, KDZ,
KDG) oraz drogi wewnetrzne (KDW);

2) infrastruktura drogowa — nalezy przez to obiekty budowlane stanowigce uzupetnienie
uktadu drogowego, okreslonego w pkt 1, obejmujgce w szczegolnosci:

— Ciggi piesze i place piesze,
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ciggi pieszo-jezdne,

dojazdy i drogi pozarowe,

Sciezki rowerowe lub pieszo-rowerowe;

parkingi;

3) tereny obstugi komunikacji samochodowej (KS) — nalezy przez to rozumie¢ tereny

zwigzane z lokalizacja:
obiektéw sprzedazy, obstugi i naprawy samochodoéw oraz motocykli,
obiektéw sprzedazy i naprawy sprzetu budowlanego i rolniczego,
garazy, szczegolnosci wielostanowiskowych, jak tez obiektow baz transportowych,
stacji gazu ptynnego,
stacji paliw (obiekty dystrybucji detalicznej paliw i produktow naftowych);

4) ustugi nieucigzliwe — nalezy przez to rozumiec ustugi niezaliczone w przepisach od-
rebnych do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko i ktérych
ucigzliwos¢é mierzona zgodnie z przepisami odrebnymi nie przekraczajg swym zasie-
giem granic wtasnosci dziatek budowlanych, na ktorych sg zlokalizowane, jak tez nie
wywotujg ograniczen w zagospodarowaniu sgsiedzkich dziatek budowlanych.

2.2.4. Granice obszardw, na ktérych dopuszcza sie rozmieszczenie urzgdzen wytwarza-

jacych energie z odnawialnych zrédet energii 0 mocy przekraczajgcej 500 kW.

Na obszarze gminy dopuszcza sie obszary rozmieszczenia urzadzen i instalacji wytwa-
rzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajgcej 500 kW — tj. ze-
spoty ogniw fotowoltaicznych, jako urzadzen wykorzystujgcych energie promieniowania
stonecznego do produkcji energii elektryczne;.

Jako gtéwne obszary lokalizacji ogniw fotowoltaicznych — stanowigcych urzadzenia i in-
stalacje wytwarzajgce energie z odnawialnych zrédet energii 0 mocy przekraczajgcej
500 kW — wskazuje sie tereny potozone w obrebach: Kluczowa, Koziniec, Brodziszéw,
Zwrocona, Strgkowa, Pawtowice, Tarnéw i Braszowice — na terenach rolniczych (oznaczo-
nych symbolem R), niezabudowanych i potozonych poza uktadami osadniczymi poszcze-
golnych wsi.

Dodatkowo pod lokalizacje ogniw fotowoltaicznych o mocy przekraczajgcej 500 kW do-
puszcza sie tereny produkcyjno-ustugowe (PU).

Dla w/w instalacji okreslono jednoczesnie granice stref ochronnych zwigzanych z ograni-
czeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu urzgdzen wytwarzajgcych
energie z odnawialnych zrédet energii 0 mocy przekraczajgcej 500 kW.

Granice lokalizacji ogniw fotowoltaicznych (obszaru ich rozmieszczenia) sg réwnoznacz-
ne z granicg stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowa-
niu i uzytkowaniu terenu urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii o
mocy przekraczajgcej 500 kW.

Granice terenéw lokalizacji ogniw fotowoltaicznych o mocy przekraczajgcej 500 kW, a
takze ich strefy ochronne zwigzane z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i
uzytkowaniu terenu oznaczono na rysunku studium ,Kierunki zagospodarowania prze-
strzennego miasta i gminy Zgbkowice Slgskie”.

Ustala sie nastepujgce wytyczne do sporzgdzenia planu miejscowego przewidujgcego
lokalizacje urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zrédet energii o0 mocy prze-
kraczajgcej 500 kW:

— dopuszcza sie mozliwos¢ zmniejszenia w planie miejscowym granic terendéw pod loka-

lizacje ogniw fotowoltaicznych w stosunku do okreslonego w studium ich dopuszczal-
nego rozmieszczenia, tacznie ze zmniejszeniem zasiegu stref ochronnych;
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emisje do srodowiska, w wyniku funkcjonowania urzgdzen i instalacji wytwarzajgcych
energie z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajgcej 500 kW, nie moga
przekroczy¢é poza granice strefy ochronnej standardéw jakosci srodowiska okreslo-
nych w przepisach odrebnych, w tym natezenie pola elektrycznego i magnetycznego;
na terenach produkcyjno-ustugowych, oznaczonych symbolem PU, urzadzenia do wy-
twarzania energii z odnawialnych zrédet energii wykorzystujgcych energie promienio-
wania stonecznego o mocy przekraczajgcej 500 kW (ogniwa fotowoltaiczne) lokalizo-
wac wytgcznie na budynkach;

ogniwa fotowoltaiczne nalezy wyposazy¢ w powtoki antyrefleksyjne eliminujgce zjawi-
sko tzw.” efektu lustra wody”;

w ogrodzeniach zespotdéw ogniw fotowoltaicznych nalezy stosowaé rozwigzania umoz-
liwiajgce przemieszczanie sie zwierzat celem zmniejszenia barier na kierunkach cig-
gbéw ekologicznych;

w celu ograniczenia negatywnego wptywu na srodowisko przyrodnicze planowanych
urzagdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet o mocy przekraczajgcej
500 kW wyklucza sie obszary rzecznych korytarzy ekologicznych o znaczeniu lokal-
nym;

zachowania pasow wolnych od zainwestowania od rzek, ciekdw wodnych i rowéw me-
lioracyjnych oraz granicy lasow.

Na rysunku studium ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Zgbko-
wice Slgskie” oznaczono wyznaczone w planach miejscowych (dotychczas obowigzujg-
cych) miejsca lokalizacji elektrowni wiatrowych, w obszarach:

miedzy wsiami (zabudowg wsi) Brodziszow — Sulistawice — Szklary — Zwr6cona,
miedzy wsiami (zabudowa wsi) Olbrachcice Wielkie — Koziniec — Brodziszow,

na zachdd od drogi wojewddzkiej nr 382, miedzy wsiami (zabudowg wsi) Koziniec i
Kluczowa,

miedzy wsiami Strgkowa i Stolec oraz drogg wojewddzka nr 385 i potudniowg grani-
cg gminy,

na wschod od wsi (zabudowy wsi) Stolec miedzy drogg wojewodzkg nr 385 i granica
gminy.

Dodatkowo dla w/w/ lokalizacji okreslono granice stref ochronnych zwigzanych z ograni-
czeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu urzgdzen wytwarzajgcych
energie z odnawialnych zrédet energii 0 mocy przekraczajgcej 500 kW na podstawie pro-
gnozowanego oddziatywania tych urzgdzen na srodowisko.

W Swietle aktualnych przepisédw odrebnych dotyczgcych inwestyciji w zakresie elektrowni

wiatrowych wykluczona jest mozliwos¢ ich realizacji na warunkach okreslonych w planach

miejscowych — wobec wymoqu dostosowania maksymalnej wysokosci elektrowni wiatro-

wych (fopaty wirnika) do dziesieciokrotnej odlegtosci od budynku mieszkalnego.

2.2.5. Ozbszary rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m~.
Pod lokalizacje obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy wskazuje sie:

tereny ustugowe (oznaczone na rysunku studium ,Kierunki zagospodarowania prze-
strzennego miasta i gminy Zgbkowice Slgskie” symbolami U i dodatkowo symbolem
UC) zlokalizowane w nastepujgcych obszarach:

« w rejonie ulic Legnickiej i Kolejowej (na terenie miasta Zgbkowice Slgskie),

* w rejonie ulic Wroctawskiej i Strzelinskiej,

* w rejonie ulicy Ziebickiej;
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— tereny produkcyjno-ustugowe (oznaczone symbolami PU i dodatkowo symbolem UC)
zlokalizowane w nastepujgcych obszarach
» w rejonie ulic Ziebickiej, Cukrowniczej i Kamienieckiej,
* na terenie strefy przemystowej / Parku Przemystowego (,Euro-Park Zgbkowice”) w
obszarze wsi Bobolice.

2.2.6. Obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu

lokalnym.

Ustala sie, ze tereny oznaczone symbolami: UM (tereny ustugowo-mieszkaniowe — Sta-
romiejskie centrum Miasta), U (tereny zabudowy ustugowej — w zakresie inwestycji celu
publicznego), ZU (tereny zatozen parkowo-patacowych folwarcznych / tereny zieleni i
ustug), US (tereny sportu i rekreacji), Z (tereny zieleni), ZC (tereny cmentarzy), K (tereny
obstugi komunikacji zbiorowej transportu), KK (tereny kolejowe) oraz wydzielone tereny
infrastruktury technicznej (oznaczone symbolem: W, K, C, E, G, O, C, T) — stanowig obsza-
ry rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

Dodatkowo ustala sie, ze na obszarze catego miasta — poza w/w terenami realizacje in-
westycji celu publicznego, obejmujgcych:

— drogi publiczne i place publiczne wraz z infrastrukturg techniczng i zagospodarowaniem
przestrzeni publicznej,

— $ciezki rowerowe, ciggi piesze i szlaki turystyczne,

— rozbudowa i modernizacja infrastruktury komunalnej dotyczacej systemu odprowadza-
nia $ciekdw bytowych, w zakresie nalezgcym do zadan wtasnych gminy;

— rozbudowa i modernizacja infrastruktury komunalnej dotyczacej systemu zapatrzenia
miasta w wode, w zakresie nalezgcym do zadah wiasnych gminy;

— modernizacje i rozbudowe obiektéw gospodarki odpadami;

— obiekty ustugowe z zakresu: sportu i rekreacji, kultury, opieki spotecznej, ochrony zdro-
wia, oswiaty i nauki, administracji publicznej, tacznosci, bezpieczenstwa publicznego,
ochrony srodowiska — zlokalizowane na terenach oznaczonych symbolami: M1, M2, M,
PU, RUP, PG, Ri ZL.

Przyjmuje sie, ze lokalizacja inwestycji celu publicznego moze zostac¢ okreslona w miej-
scowych planach zagospodarowania przestrzennego.

Szczegbtowy zakres realizacji inwestycji celu publicznego (z ustalang kolejnosciag ich re-
alizacji i okresleniem zrédet finansowania) nalezy okresla¢ we witasciwych programach
branzowych w powigzaniu ze strategig rozwoju gminy oraz wieloletnimi planami inwestycyj-
nymi dla miasta.

Do flagowych przedsiewzie¢ zwigzanych z realizacjg inwestycji celu publicznego, wyma-
gajacych uwzglednienia w dziataniach miasta, nalezy wymienic:

— odbudowa i rewitalizacja obszaru Staromiejskiego Centrum Miasta,

— Parku tacznie z realizacjg obiektéw sportu i rekreacji, kultury oraz parkéw tematycz-

nych (edukacyjno-rekreacyjnych);

— budowa uzbrojenia dla osiedla mieszkaniowego na potudniu i wschodzie miasta,

— budowa uzbrojenia dla zespotéw osiedlowych przy uktadach osadniczych poszczegdl-

nych wsi.

2.2.7. Obszary, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu

ponad lokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego woje-

wodztwa i ustaleniami programéw, o ktérych mowa w art. 48 ust. 1.

Dla obszaru gminy ustalone zostaty nastepujgce inwestycje celu publicznego o znacze-
niu ponadlokalnym, zgtodnienie z aneksem 1 nr Planu Zagospodarowania Przestrzennego
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Wojewddztwa Dolnoslgskiego (uchwata Nr XIX/482/2020 Semiku Wojewddztwa Dolnoslg-
skiego z dnia 16 czerwca 2020 r. i opublikowang w Dz. U. Woj. Doln. z dnia 30 czerwca
2020 r. poz. 4036):
* K6 — Budowa drogi ekspresowej S8 Wroctaw — Ktodzko,
» K8 — Prace przygotowawcze: prace na linii kolejowej nr 137 Kedzierzyn Kozle — Ka-
mieniec Zgbkowicki — Legnica wraz z elektryfikacja,
» K29 — Zwiekszenie przepustowosci wybranych linii kolejowych poprzez optymalizacje
urzgdzen sterowania ruchem kolejowym i uktadoéw stacyjnych: prace na linii 137 wraz
z odbudowag mijanki na szlaku Jawor — Legnica,
» K79 — Budowa suchego zbiornika Pawtowice (powyzej Kamienca Zgbkowickiego),
» K142 — Kompleksowy projekt adaptacji lasow i le$nictwa do zmian klimatu — mata re-
tencja oraz przeciwdziatanie erozji wodnej na terenach gérskich,
« K160 — Linia 400 kV Swiebodzice — Zgbkowice — Dobrzen (operator elektroenerge-
tycznego systemu przesytowego nie przewiduje realizacji inwestyciji),
» K188 — Budowa kanalizacji sanitarnej w miejscowosciach: Stolec, Strgkowa i Braszo-
wice
» K2 — Prace na linii kolejowej C-E 59 na odcinku Kamieniec Zgbkwicki — Miedzylesie.

2.2.8. Obszary przestrzeni publicznych.

Wskazuje sie na potrzebe uporzadkowania istniejgcych i zbudowania nowych obszaréw
przestrzeni publicznej — funkcjonujacych, zarbwno w obszarze centralnym (Srodmiejskim)
miasta, jak i w pozostatych obszarach, szczeg6lnie zwigzanych z ekspansjg przestrzenng
uktadu urbanistycznego miasta.

Funkcjonowanie uktadu przestrzeni publicznej przestrzeni nalezy wigza¢ z funkcjonowa-
niem sfery spotecznej, gospodarczej i rekreacyjno-wypoczynkowej miasta.

Do najwazniejszych elementéw ukfadu obszarow przestrzeni publicznej wskazuje sie:

— ukfad drog, placow i parkéw (zespotdéw zieleni) w obszarze Starego Miasta, stanowia-
cych uktad kompozycyjny miasta lokacyjnego, tgcznie z Rynkiem i terenami zieleni ota-
czajgcymi Stare Miasto;

— odbudowe promenady wzdtuz ulic Wroctawskiej, Legnickiej i Al. Niepodlegtosci;

— ukfad ciggoéw pieszych i placéw oraz terendédw sportowo-rekreacyjnych, rekreacyjno-
edukacyjnych i wypoczynkowych, zwigzanych z terenami otwartymi miasta, w tym cia-
goéw pomiedzy centrum sportowym przy ul. Kusocinskiego a Starym Miastem:;

— uktad ciggdw pieszych wzdtuz rzeki Budzoéwka i potoku Zatoka;

— ukiad ciggéw pieszych i placow oraz sciezek rowerowych w obrebie poszczegdlnych
osiedli tworzacych jednostki strukturalne oraz ukfad ciggow stanowigcych potgczenie
pomiedzy osiedlami;

— uktad drég i ulic zwigzanych z zabytkowymi uktadami ruralistycznymi i zespotami pata-
cowo-parkowymi i parkowymi, patacowymi i zespotami dworskimi.

Ponadto ustala sie koniecznos¢ uwzglednienia elementdéw przestrzeni publicznej na
wszystkich obszarach struktury przestrzennej miasta i gminy, zarbwno w obrebie terendéw
zainwestowanych i przebudowywanych / rehabilitowanych, jak i na nowo powstajgcych.

Elementy te powinny obejmowac: ciggi komunikacyjne, place, tereny zieleni i inne wy-
nikajgce z indywidualnych potrzeb poszczegdlnych uzytkownikéw lub wspoétczesnych osia-
gnie¢ i doswiadczen wspotczesnej urbanistyki i architektury krajobrazu (np.: przestrzenie
otwarte lub kryte / wbudowane).

Zapewni¢ dostep osobom ze szczegdlnymi potrzebami, wtym oséb niepetnosprawnych,
z zachowaniem przepiséw odrebnych i z wymaganiami ustawy z dnia 19 lipca 2019 r. o
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zapewnieniu dostepnosci osobom ze szczegdlnym potrzebami, zgodnie z uniwersalnym
projektowaniem.

2.2.9. Tereny otwarte.
2.2.9.1. Uktad terenéw otwartych.
Okresla sie jako niezbedne dla funkcjonowania gminy uktad terenéw otwartych:

R — tereny rolnicze;

ZL —tereny lasow;

WS — tereny wéd powierzchniowych srédlgdowych;

Z — tereny zieleni;

PG — tereny powierzchniowej (odkrywkowej) eksploatacji kopalin.

Przeznaczenia i kierunki wykorzystania terenéw otwartych, w tym dopuszczenia w zago-
spodarowaniu terenéw okreslajg rozdziaty 2.1. oraz rozdziaty 2.2.2.i2.2.3.

2.2.9.2. Zasady ksztattowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjne;.
Ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej:

zakazuje sie lokalizacji nowej zabudowy, z wyjgtkiem dopuszczonej ustaleniami roz-

dziatu 2.2.2.12.2.3.;

W sposobie prowadzenia dziatalnosci i produkcji rolnej wskazuje sie na potrzebe

uwzglednienia zasad rolnictwa zréwnowazonego wynikajgcych z opracowan rolno-

Ssrodowiskowych;

w zagospodarowaniu terendéw wskazuje sie na potrzebe:

« ochrony i rozbudowy zalesien i zakrzewieni srodpolnych oraz drzew i szpalerow
przydroznych oraz alej;

« ochrone obszaréw bagiennych oraz ekosystemow tgkowych;

« ochrone korytarzy ekologicznych wzdtuz rzek i potokdow z zachowaniem zieleni
przywodnej (ekosysteméw tgkowych i zadrzewien) w szczegdlnosci korytarza eko-
logicznego rzeki Slezy,

« odtworzenie nieistniajgcych alej i szpalerow przydroznych;

 tworzenia nowych szpaleréw przydroznych i alej;

- zachowanie istniejgcych i budowe nowych obiektéw matej retencji — stawdw i in-
nych urzgdzen ograniczajgcych sptyw wéd,

« budowe drég rolniczych i technologicznych;

dopuszcza sie lokalizacje niezbednych, systemowych urzadzen i sieci infrastruktury

techniczne, w tym sieci przesytowych i dystrybucyjnych, jak tez urzagdzenh oze, na wa-

runkach okreslonych w rozdziale 2.2.2. i w rozdziale 2.2.4;

obiekty obstugi i produkcji rolne produkciji rolnej oraz zabudowy zagrodowej lokalizo-

wac wytgcznie na terenach R1, RUP i M;

dopuszcza sie dolesienia na terenach R, R1 i ZL oraz RUP;

w zagospodarowaniu rolniczej przestrzeni produkcyjnej przyjmuje sie nastepujace kie-

runki zagospodarowania, polegajgce na:

« wyrdéwnaniu granic lesnych — poprzez zalesienie, dolesianie,

« rozwijaniu specjalistycznych upraw ogrodniczych, sadowniczych, szkétkarskich i
hodowlanych oraz r6znych form rolnictwa ekologicznego,

« podejmowaniu dziatan w kierunku sukcesywnego scalania gruntéw rolnych,

+ ograniczaniu zabiegdéw agrotechnicznych przyczyniajgcych sie do zanieczyszcza-
nia gleb i wod oraz sprzyjajgcych erozji gleb;

w zagospodarowaniu lesnej przestrzeni produkcyjnej przyjmuje sie nastepujgce kie-

runki zagospodarowania, polegajgce na:
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» wprowadzeniu dolesien gruntéw rolniczych na terenach sasiadujgcych z lasami,

» ochrone laséw przed zabudowa, z wyjgtkiem budowy drég i infrastruktury technicz-
nej,

» prowadzenie gospodarki leSnej w oparciu o plany urzadzenia lasu.

2.2.9.3. Zasady i kierunki zagospodarowania terenéw w granicach udokumentowanych
zt6z kopalin.
Ustala sie nastepujgce zasady polityki przestrzennej dla obszardw:

ochrone terenéw wystepowania i eksploatacji zt6z kopalin w zakresie wynikajacym z
przepiséw odrebnych,

prowadzenie eksploatacji ztéz kopalin w sposéb ucigzliwy dla srodowiska, zgodnie z
przepisami odrebnymi’

mozliwos¢ lokalizacji zaktadow przerdbczych i urzgdzen transportu gérniczego,
sukcesywng rekultywacje terenéw z mozliwoscig zastosowania lesnego, rolniczego i
wodnego kierunku rekultywaciji.

2.2.10. Obszary zdegradowane.
Obszarami zdegradowanymi, sg:

Obszar Starego Miasta — Staromiejskie Centrum Miasta,

Obszar Centrum (rejon ulic Wroctawskiej, Legnickiej, 1 Maja, aleje Niepodlegtosci, z
elementami zagospodarowania poprzemystowego);

Obszar wsi Szklary-Huta (teren poprzemystowy obejmujgcy sktadowiska opadoéw
przemystowych przemystu hutniczego — hatdy odpaddéw przemystowych, teren udo-
kumentowanych zt6z kopalin);

Zabytkowe Obszary zwigzane z uktadami ruralistycznymi i zespotami patacowo-
parkowymi i parkowymi oraz patacowymi i zespotami dworskimi (obejmujace wszyst-
kie zatozenia parkowo-patacowe, dworskie — z ich otoczeniem folwarcznym i uktadem
ruralistycznym);

Obszary wiejskich uktadow osadniczych: Bobolice, Sieroszéw, Stolec; do obszarow
zdegradowanych w czesci nalezy zaliczy¢ wsie Braszowice, Brodziszéw, Jaworek,
Kluczowa, Koziniec, Olbrachcice, Pawtowice, Strgkowa, Sulistawice, Tarnéw, Zwréco-
na;

Zespoty mieszkaniowe i ustugowe (osiedle XX-lecia, osiedle Stoneczne, strefa gospo-
darcza przy ul. Powstancow Warszawy);

Tereny nieczynnej linii kolejowej;

Tereny zwigzane z odkrywkowa (powierzchniowg) eksplantacjg ztéz kopalin.

2.2.11. Granice terenow zamknietych i ich strefy ochronne, w tym stref ochronnych wyni-
kajacych z decyzji lokalizacyjnych wydanych przez Komisje Planowania przy Radzie Mi-
nistrdw w zwigzku z realizacjg inwestycji w zakresie obronnosci i bezpieczenstwa pan-
stwa.

Terenami zamknietymi na terenie miasta i gminy sa, zgodnie z Decyzjg Nr 62 z 25 wrze-
$nia 2005 r. Ministra Infrastruktury, tereny kolejowe zwigzane istniejgcg linig kolejowg
nr 137 o relacji Katowice — Legnica.

Tereny te nie posiadajg stref ochronnych. Ich zakres terenowy moze ulega¢ zmianie sto-
sownie do ustalen przepiséw odrebnych.

Granice terenéw zamknietych oznaczono na rysunku Studium: ,Kierunki zagospodaro-
wania przestrzennego miasta i gminy Zgbkowice Slgskie” w skali 1:10 000.
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2.2.12. Szczegoblne obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym, w zaleznosci od uwa-

runkowan i potrzeb zagospodarowania wystepujgcego w gminie.

Analiza uwarunkowan przyrodniczych, kulturowych oraz rozwoju spoteczno-gospodarczego,
pozwolita na wyodrebnienie zaistniatych dysproporcji i sytuaciji konfliktowych jak rowniez wyod-
rebnienie problemow, ktére w przeniesieniu na ptaszczyzne planowania przestrzennego okre-
$lity tzw. obszary problemowe.

Dotyczg one:

obszardéw zalegania surowcow naturalnych oraz ich ewentualnej przysztej eksploataciji,
a obecnego i przysztego wykorzystania terenu na cele rolnictwa, lesnictwa oraz turystyki
i wypoczynku,

przywodnych obszaréw, znajdujgcych sie w strefie zagrozen powodziowych, wyklucza-
jacych badz ograniczajgcych prowadzenie na tych terenach jakiejkolwiek dziatal-
nosci (gospodarczej, mieszkaniowej itp.),

obszaréw dziatalnosci gospodarczej (tereny obiektdow produkcyjnych sktadéw i magazy-
néw) i ustugowej — zwigzanych z lokalizacjg przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddzia-
tywac¢ na srodowisko, ktérych funkcjonowanie zwigzane bedzie z oddziatywaniem na
Srodowiska przyrodnicze (w tym grunty rolne) oraz z zagrozeniem dla standardéw za-
mieszkiwania,

obszaréw ochrony konserwatorskiej i ochrong krajobrazu kulturowego, a szczegolnosci
obszaréw wpisanych do rejestru zabytkéw, objetych strefami ochrony konserwatorskiej,
obszaréw objetych ochrong krajobrazu kulturowego, stref ochrony wglgdéw widoko-
wych i ekspozycji oraz rejony stanowisk i obszaréw archeologicznych, w tym objetych
parkiem kulturowym - stanowigcych o szczegélnych wymaganiach dla zagospodarowania
i ksztattowania zabudowy, prowadzenia dziatalnosci i rozwoju,

proponowanej trasy pod wschodnie obejscie miasta jak rowniez trasy pod projektowa-
ng droge ekspresowg przebiegajgcych przez obecne kompleksy terenéw rolniczych,
terendw otwartych, stanowigcych potencjalne obszary lokalizacji farm wiatrowych i wyni-
kajacych stad konfliktéw srodowiskowych, zwigzanych gtéwnie z ochrong krajobrazu,
standardow zamieszkania, tras przelotdw ptakéw oraz konfliktdw sytuacyjno-
lokalizacyjnych dotyczacych bezpieczenstwa linii energetycznych, tras komunikacyjnych
i prowadzenia gospodarki rolnej; ww. konflikty zaistniejg w szczegdlnosci na obszarach
potozonych w potudniowej czesci gminy.
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3. Kierunki dziatah zwigzanych z realizacja polityki przestrzennej. Wdrozenie polityki
przestrzenne;.

3.1. Obszary wymagajgce rehabilitacji (odnowy i rewitalizacji).
Wskazuje sie obszary rehabilitacji (odnowy, w tym w procesie rewitalizacji):
— Obszar Starego Miasta — Staromiejskie Centrum Miasta,
— Zabytkowe obszary zwigzane z uktadami ruralistycznymi i zespotami patacowo-
parkowymi i parkowymi oraz patacowymi i zespotami dworskimi,
— Obszary wiejskich uktadéw osadniczych: uktady ruralistyczne Sieroszéw, Stolec, Bo-
bolice.
Dziatania obejmujgce proces rewitalizacji mogg dotyczy¢ tez innych obszaréw i obiektéw
wpisanych do rejestru zabytkoéw lub ujetych w gminnej ewidencji zabytkow, w tym:
- zespotdéw poprzemystowych i gospodarczych, budynkéw fabrycznych i pofabrycznych
lub tez uzytecznosci publicznej i zabytkowych,
— zatozen zieleni,
— osiedli mieszkaniowych,
- terendw kolejowych.
Granice obszarow zdegradowanych i rewitalizacji okre$lono rysunku Studium: ,Kierunki
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Zgbkowice Slgskie” w skali 1:10 000.

3.2. Obszary wymagajgce przeksztatcen (przebudowy).

Przeksztatceniom i przebudowie mogg zosta¢ poddane wszelkie tereny zlokalizowane w
obszarze istniejgcej struktury funkcjonalno-przestrzennej miasta, ktére ze wzgledu na poto-
zenie w rejonach $rédmiejskich i dobrze skomunikowanych oraz ze wzgledu na nieefektyw-
ne wykorzystanie terenu i zty stan techniczny zabudowy, bgdz niezadowalajgcy stan zago-
spodarowania i utrate waloréw kompozycji urbanistycznej (niski poziom tadu przestrzenne-
go), powinny stanowi¢ miejsce wykreowania nowych uktadéw przestrzennych na rzecz no-
wych aktywnosci gospodarczych, technicznych i spotecznych oraz spéjnego krajobrazu
kulturowego miasta.

Dziatania te w pierwszej kolejnosci mogg dotyczyc:

— obszaru w centrum miasta w rejonie ulic Wroctawskiej, Legnickiej, 1 Maja, Alei Nie-

podlegtosci,

— osiedli mieszkaniowych (Osiedle XX-lecia, Osiedle Stoneczne),

— rejon ulicy Powstancéw Warszaw (d. zabudowa koszarowa),

— tereny nieczynnych linii kolejowych.

3.3. Obszary wymagajgce rekultywaciji i remediacji oraz przeksztatcen przestrzennych.

Wskazuje sie obszary rekultywacji i remediacji:

- tereny zwigzane z odkrywkowg (powierzchniowa) eksplantacjg zt6z kopalin,

— obszar wsi Szklary-Huta — teren poprzemystowy z sktadowiskami opaddw przemysto-
wych przemystu hutniczego, z rozwojem ukierunkowanym na rzecz terenéw przemy-
stowych.

Na terenie miasta Zgbkowice Slaskie (dz. nr 63/1 i 63/2 AM6 obreb Centrum) znajduje

sie obszar objety decyzjg Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska we Wroctawiu

(znak: WSI.515.1.2020.JS z dnia 13 listopada 2020 r.) ustalajgcg plan re mediacji histo-

rycznego zanieczyszczenia powierzchni ziemi na ww. terenie. Teren ten wpisany jest do

rejestru historycznych zanieczyszczen powierzchni ziemi [art. 101c ustawy z dnia 27

kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 1973 ze zm.)], pro-

wadzonego przez Generalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska i posiada status: ,teren,
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na ktérym wystepuje historyczne zanieczyszczenie powierzchni ziemi w trakcie remedia-

gy

cji”.

3.4. Obszary, na ktérych miasto zamierza sporzgdzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszary wymagajgce zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych i le-
$nych na cele nierolne i nielesne.

Zaktada sie opracowywanie nowych planéw zagospodarowania przestrzennego, sto-
sownie do koniecznosci wynikajgcych z potrzeby wprowadzenia zmian w istniejgcej lub pro-
jektowanej strukturze przestrzennej gminy, zgodnej z kierunkami zawartymi w studium.

Obszar miasta i gmina w catosci bedzie objety miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego.

Czes¢ obszaru objetego opracowaniem wymaga zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych
i lednych na cele nierolne i nielesne. Wielko$¢ i zakres wymaganych zmian, w zaleznosci
od aktualnych przepiséw prawa, zostanie okreslony we wnioskach rolno-lesnych w ramach
m.p.z.p.

Zgodnie z oceng aktualnosci miejscowych planéw zagospodarowania, przewiduje sie w
najblizszym okresie, nastepujgcy zakres prac planistycznych:

3.5. Obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzgdzenie miejscowych planéw zagospo-

darowania przestrzennego na podstawie przepisdéw odrebnych, w tym obszary wymaga-

jace przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci, a takze obszary przestrzeni pu-

bliczne;.

Nie okresla sie obszardw, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenia planéw miejsco-
wych.

3.6. Obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych oraz obowigzujgce na

nich ograniczenia prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, zgodnie z przepisa-

mi ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw bytych hitlerowskich obo-

zO6w zagtady (Dz. U. z 2015 r. poz. 2120).

Na terenie miasta i miny nie wystepujg obszary pomnikéw zagtady w rozumieniu ustawy
z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terendéw bytych hitlerowskich obozéw zagtady.
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4. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury.

4.1. Elementy dziedzictwa kulturowego wymagajgce ochrony i ksztattowania.

Okresla sie nastepujgce elementy dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, wymagajgce

ochrony oraz ksztattowania:

- krajobraz kulturowy w obszarze miasta i gminy Zgbkowice Slgskie;

- zabytkowe ukiady przestrzenne miasta Zgbkowice Slaskie:

» ,Stare Miasto” — Staromiejskie Centrum Miasta — miasto lokacyjne o Sredniowiecz-
nym (szachownicowym) uktadzie przestrzennym z historycznymi uktadami zielni i
Zamkiem oraz fragmentami uktadow nowozytnego rozwoju miasta: Przedmiesciem
Swidnickim (po stronie zachodniej), Przedmiesciem Ktodzkim (po stronie potudnio-
wej) i czesciowo Przedmiesciem Ziebickim (po stronie wschodniej) — w obszarze
wpisanym do rejestru zabytkow (nr 504 z dnia 24.08.1959 r.) — obszar objety
ochrong poprzez ustalenie strefy ochrony konserwatorskiej;

» obszary objete ochrong poprzez ustalenie stref ochrony krajobrazu kulturowego:

1) obszar srodmiejski zwigzany z Przedmiesciem Wroctawskim wystepujgcymi
elementami historycznej zabudowy z XIX i XX wieku (zabudowag wielorodzinng i
willowg oraz osiedlowg zabudowg jednorodzinng, jak tez historycznymi terenami
przemystowymi i terenami kolejowymi — w rejonie ulic Legnickiej, 1 Maja, Nie-
podlegtosci,

2) obszar srédmiejski zwigzany z Przedmiesciem Ziebickim oraz historyczng zabu-
dowg osiedlowg (pocz. XX wieku) — w rejonie ulic: Chrobrego, Ziebickiej, Staszi-
ca, Lipowej i Zielonej,

3) obszar osiedli mieszkaniowych z poczatku XX wieku (zespotdéw osiedli jednoro-
dzinnych, uktadéw zabudowy wielorodzinnej i willowej z licznymi uzupetnieniami
zabudowy z okresu po Il wojnie swiatowej pn 0. XX-lecia) — w rejonie ulic: Wro-
ctawskiej, Orkana, Zacisze, Asnyka,

4) obszar osiedli mieszkaniowych jednorodzinnych z lat 30. XX wieku — w rejonie
ulic: Daszynskiego, Limanowskiego, Robotnicza, Piastowska,

5) historyczny ktad ruralistyczny d. wsi Sadlno — rejon ulicy Kamienieckiej;

— historyczne ukiady ruralistyczne wsi: Bobolice, Braszowice, Brodziszow, Jaworek, Klu-
czowa, Koziniec, Olbrachcice, Pawtowice, Sieroszéw, Stolec, Strgkowa, Sulistawice,
Szklary Wies i Siodtowice, Tarnéw, Zwrdécona — objete ochrong poprzez ustalenie stref
ochrony krajobrazu kulturowego;

— zespoty kosScielne — potozone w obszarach historycznych uktadoéw ruralistycznych
(wpisane do rejestru zabytkdw i objete strefg ochrony krajobrazu kulturowego lub stre-
fg ochrony konserwatorskiej), nastepujacych wsi: Bobolice, Braszowice, Brodziszéw,
Koziniec, Olbrachcice Wielkie, Sieroszow, Stolec, Sulistawice, Tarnéw, Zwroécona oraz
kaplice we wsi Jaworek;

— zespoty patacowo-parkowe, zespoty patacowe, zespoty dworskie — tgcznie z czescig
folwarczng i gospodarcza, jak tez zespoty parkowe — wpisane do rejestru zabytkow
lub ujete w wykazie zabytkbw wojewddzkiej ewidenciji zabytkdw oraz objete strefg
ochrony krajobrazu kulturowego lub strefg ochrony konserwatorskie, potozone w na-
stepujacych wsiach: Bobolice, Brodziszéw, Jaworek, Kluczowa, Koziniec, Olbrachcice,
Sieroszéw, Stolec, Strgkowa, Sulistawice Tarnéw, Zwrdcona;

— budynki i obiekty wpisane do rejestru zabytkdw;

— budynki i obiekty ujete w wykazie zabytkow wojewddzkiej ewidencji zabytkow (moga-
ce wystepowac jako gez);

— stanowiska archeologiczne wpisane do rejestru zabytkéw, w tym forty;

— stanowiska archeologiczne udokumentowane.

238



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA | GMINY ZABKOWICE SLASKIE

Nie ustala sie ochrony dobr kultury wspotczesnej.

4.2. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow.

Za niezbedne uznaje sie podjecie ochrony najcenniejszych elementéw dziedzictwa kultu-
rowego, zabytkow i krajobrazu kulturowego, nie tylko ze wzgledu na wymogi prawne, ale
réwniez na konieczno$¢ utrwalenia tozsamosci i odrebnosci kulturowej miasta i gminy oraz
potrzebe wyksztatcenia jej widocznego kulturowego wizerunku jako podstawy korzystnych
okolicznosci sprzyjajgcych realizacji celéw rozwojowych i spotecznych (w tym poprawy ja-
kosci zycia mieszkancéw i rozwoju spoteczno-gospodarczego gminy, jak tez utrzymania /
rozwoju wiezi spotecznych).

Nieodtgcznym elementem ochrony wiekszosci obiektéw zabytkowych winno byé¢ ich
przystosowanie do wspétczesnych form uzytkowania i funkcji odpowiadajgcych celom roz-
wojowym przyjetych w dokumentach planistycznych. Dotyczy to szczegdlnie obszaru Sta-
rego Miasta i srédmiejskich obszarow miasta oraz zespotow patacowo-parkowych.

Charakterystyczne cechy uktadéw urbanistycznych, stanowigce réwniez o odrebnosci
kulturowej i krajobraz kulturowy miasta, winny stanowi¢ podstawe realizacji nowych zespo-
téw zabudowy.

W zwigzku z powyzszym, polityka przestrzenna w odniesieniu do wartosciowych histo-
rycznie obiektéw i zespotéw powinna polegac¢ na:

- uksztattowaniu harmonijnego i spéjnego uksztattowania w przysztosci stref krajobrazu
kulturowego — okreslonych w pkt 4.4. — z zachowaniem jego indywidualnych cech i war-
tosci zabytkowych oraz kulturowych, gtéwnie poprzez:

* utrzymanie podziatu obszaru gminy na tereny zabudowane i otwarte o jednoznacz-
nej czytelnej granicy,

* wykluczenie rozproszenia zabudowy na terenach wskazanych jako otwarte,

» kontynuacje przestrzenng historycznych uktadéw osadniczych; zachowanie ciggtosci
ich przestrzennego rozwoju,

* wykluczenie budynkéw z zabudowy terenéw otwartych, zachowanie wglagdéw wido-
kowych i przedpola widokowego, w tym w szczegdlnosci w obszarach zwigzanych z
fortami w Braszowicach i zwigzanych z eksponowaniem miasta i wsi Kluczowa,

» rekultywacje i rehabilitacje terenéw zdegradowanych i poprzemystowych,

e zrbwnowazone i harmonijne uksztattowane (skomponowane uktady rozwoju prze-
strzennego miasta i gminy (poza strefami konserwatorskimi — jako kontynuacje histo-
rycznego uktadu osadniczego),

« ochrone elementéw srodowiska przyrodniczego (korytarze ekologiczne, lasy, tereny
chronione na podstawie przepiséw odrebnych),

» uksztattowanie nowych elementéw zielni — zadrzewienia srédpolne / zielen srédpol-
na, zadrzewienia przydrozne, zielen nadwodna w obszarach korytarzy ekologicznych
ciekow i rzek, kompleksy zieleni w otocznie obiektow ucigzliwych (drég, obiektow
produkcyjno-ustugowy, obiektéw obstugi i produkcji rolnej, infrastruktury), ciggi ziele-
ni izolacyjnej, zieleh urzgdzona w obrebie terenéw zabudowy;

- bezwzglednym zachowaniu zabytkéw i ich stosownym eksponowaniu;

— przywréceniu waloréw architektoniczno-uzytkowych zabytkbw oraz na witasciwym
ksztattowaniu ich otoczenia;

- witasciwym uzytkowaniu zabytkow i ich przystosowaniu do wspétczesnych potrzeb uzyt-
kowych i rozwojowych miasta, zgodnie z wymogami konserwatorskimi (biorgc pod uwa-
ge te formy uzytkowania, ktére wydajg sie by¢ wtasciwe z punktu widzenie ochrony kon-
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serwatorskiej: ustugi, mieszkalnictwo, turystyka, progresywne formy dziatalnosci gospo-

darczej i formy prac);

— odbudowie przestrzeni publicznych i ich przystosowaniu do funkcji komercyjnych i spo-
tecznych (rekreacyjnych i udostepniajgcych walory kulturowe miasta i innych zabytkéw
w obszarze gminy);

- ksztattowaniu nowej zabudowy w poszczegdlnych obszarach miasta i gminy, w tym zi-
dentyfikowanych strefami krajobrazu kulturowego (w pkt 4.4) i stopniem ochrony dzie-
dzictwa kulturowego, w sposéb nastepujacy:

» w obrebie struktur zabytkowych (objetych strefami ochrony konserwatorskiej i stre-
fami ochrony krajobrazu kulturowego): poprzez uzupetnienie uktadéw zabudowy no-
wymi zespotami lub budynkami uksztattowanymi w zakresie formy architektonicznej i
gabarytéw w nawigzaniu do form architektonicznych zabudowy historycznej / zabyt-
kowej i w zgodzie z walorami krajobrazowymi gminy i miasta, jak tez poprzez konty-
nuacje cech historycznej / tradycyjnej tkanki urbanistycznej / ruralistycznej; w szcze-
gélnosci z bezwzglednym zakazem realizacji owych dominant przestrzennych / ar-
chitektonicznych i nakazem (zapewnienia uksztattowania nowej zabudowy na zasa-
dzie dostosowania i dopasowania (wspotdopasowania) oraz harmonii i integraciji
form architektonicznych zabudowa historycznej / zabytkowej i zabudowy nowej,

* poza strukturami zabytkowymi: poprzez stosowanie rozwigzan architektonicznych
ksztattowanych na zasadzie kontynuacji tradycji architektonicznej miasta i gminy lub
rozwigzan wynikajgcych z inspiracji cech zabudowy historycznej w odniesieniu gtéw-
nie do skali zabudowy (wysoko$ci budynkéw i gabarytéw wzdtuz linii zabudowy),
sposobu zadaszenia (zwiehczenia), zastosowanego wykonczenia elewacji, jak tez
sposobu usytuowania budynku na dziatce (wynikajgcego z funkcjonowania tradycyj-
nej tkanki urbanistycznej / ruralistycznej); dopuszcza sie rozwigzania wspotczesne w
zakresie kompozycji elewacji budynku (bazujgcej na klasycznych zasadach kompo-
zycji) i techniki budowlanej;

— wprowadzeniu instrumentéw prawnej ochrony zabytkéw, w tym ustanowienie ochrony
zabytkbw w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego (zastosowaniu
wszystkich przewidzianych ustawg opizp elementow polityki przestrzennej do ochrony i
ksztattowania krajobrazu kulturowego — poprzez zastosowanie stref ochrony konserwa-
torskiej, okreslenie w planach miejscowych zasad odbudowy i rekonstrukcji obszaréw o
utraconych wartosciach historycznej kompozycji urbanistycznej, wskazanie obszaréw
rewitalizacji, ustalenie i okreslenie w planach miejscowych zasad zagospodarowania te-
renow i ksztattowania zabudowy oraz ustalenie ochrony terendéw przed zabudowa).
Zasady polityki przestrzennej i narzedzia dla poszczegdinych zidentyfikowanych stref

krajobrazu oraz wobec dziedzictwa kulturowego i zabytkow okreslono w pkt 4.3 i 4.4.

4.3. Instrumenty polityki przestrzennej wobec dziedzictwa kulturowego i zabytkow.
Podstawowymi instrumentami polityki przestrzennej wobec dziedzictwa kulturowego i
zabytkdéw beda:
— ustalenia ochrony zabytkéw i krajobrazu kulturowego w miejscowych planach zagospo-
darowania przestrzennego — poprzez:

» ustalenie stref ochrony konserwatorskiej, z mozliwoscig ich sygnowania w planach
miejscowych symbolami ,A”, ,B”, jak tez innymi symbolami sprzyjajgcymi ich prze-
strzennej i terytorialnej identyfikacji, z okresleniem cech poszczegéinych obszaréw
(elementéw zagospodarowania przestrzennego podlegajgcych ochronie) oraz zasad
ich ochrony i zagospodarowania (ksztattowania),
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» ustalenie stref ochrony krajobrazu kulturowego, z okresleniem cech poszczegdlnych
obszarow (elementéw zagospodarowania przestrzennego podlegajgcych ochronie)
oraz zasad ich ochrony i zagospodarowania (ksztattowania),

» ustalenie zasad ochrony zabytkdéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw z okresle-
niem architektonicznych elementéw podlegajgcych ochronie, jak tez zasad ich roz-
budowy, w tym zespotow zielni, cmentarzy, matej architektury, obiektow inzynier-
skich,

» ustalenie zasad zagospodarowania terendéw i wskaznikbw zagospodarowania tere-
néw oraz zasad ksztattowania zabudowy i jej parametréw, zarébwno w obszarach za-
bytkowych, jak i poza nimi,

» ustalenie terenéw wylgczonych z zabudowy,

» okreslenie zasad ksztattowania zielni; okreslenie sposobéw zagospodarowania tere-
néw przyrodniczych podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych, a
takze teren6w przyrodniczych objetych ochrong ustaleniami planu miejscowego;

» okreslenie przestrzenni publicznych i zasad ich zagospodarowania (ksztattowania),

» okreslenie obszaréw rewitalizacji oraz przeksztatcen i przebudowy oraz rekonstrukciji
obszaréw o utraconych wartosciach kulturowych, w tym zatartej kompozycji urbani-
stycznej;

uchwat w sprawie w sprawie zasad i warunkéw sytuowania obiektéw matej architektury,

tablic reklamowych i urzagdzen reklamowych oraz ogrodzen — podjetych na podstawie

art. 37a i 37b ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

wpisanie zabytku do rejestru zabytkow / objecie ochrong na podstawie przepiséw od-

rebnych;

ujecie zabytkédw w gminnej ewidencji zabytkow;

opracowanie programu ochrony zabytkéw.

Wskazuje sie dodatkowo na potrzebe uwzglednienia polityki przestrzennej wobec dzie-

dzictwa kulturowego i zabytkbw w dokumentach strategicznych gminy miasta (strategii roz-
woju, Planie Rozwoju Lokalnego lub wieloletnich planach inwestycyjnych, w tym w szcze-
gblnosci w dokumencie dotyczacym strategii rozwoju gminy okreslonym ustawg o prowa-
dzeniu polityki rozwoju) oraz w programach i planach operacyjnych, dotyczgcych:

rewitalizacji, przeksztatcen i przebudowy obszaréw wskazanych w studium,
ksztattowania i urzgdzania przestrzeni publicznej,

aktywizacji ustug, turystyki i dziatalnosci gospodarczej, turystyki,

polityki miejskiej;

gminnej polityki architektoniczne;.

Niezbedna jest tez ciggta aktualizacja dotychczasowego rejestru zabytkow przez Woje-

wodzki Urzgd Ochrony Zabytkdw, w szczegdlnosci obszardw zespotdéw zabudowy i ich
uktaddéw przestrzennych oraz aktualizacje zbioru kart adresowych zabytkéw nieruchomych.

Strefy ochrony konserwatorskiej powinny obejmowac:

,Stare Miasto” — Staromiejskie Centrum Miasta w Zgbkowicach Slgskich;

Zespoty patacowo-parkowe, zespoty patacowe, zespoty dworskie, zespoty parkowe — w
czesci lub w catosci we wsiach: Bobolice, Brodziszéw, Kluczowa, Koziniec, Olbrachcice
Wielkie, Sieroszéw, Stolec, Tarnow;

zespoty koscielne we wsiach: Brodziszéw i Stolec.
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Strefy ochrony krajobrazu kulturowego powinny obejmowac:

obszary na terenie miasta Zgbkowice Slaskie:

* Obszar srodmiejski zwigzany z Przedmiesciem Wroctawskim wystepujacymi ele-
mentami historycznej zabudowy z XIX i XX wieku,

* Obszar srédmiejski zwigzany z Przedmiesciem Zigbickim oraz historyczng zabudo-
wa osiedlowg (pocz. XX wieku),

* Obszar osiedli mieszkaniowych z poczatku XX wieku (zespotow osiedli jednorodzin-
nych, uktadéw zabudowy wielorodzinnej i willowej,

* Obszar osiedli mieszkaniowych jednorodzinnych z lat 30. XX wieku — w rejonie ulic:
Daszynskiego, Limanowskiego, Robotniczg, Piastowska,

» Uktad ruralistyczny d. wsi Sadlno;

historyczne uktady ruralistyczne wsi: Bobolice, Braszowice, Brodziszéw, Jaworek, Klu-

czowa, Koziniec, Olbrachcice Wielkie, Pawtowice, Sieroszéw, Stolec, Strgkowa, Suli-

stawice, Szklary Wie$ i Siodtowice, Tarnéw, Zwrdécona — obejmujgce dodatkowo:

» zespoty koscielne nieobjete strefg ochrony konserwatorskiej,

» zespoty dworskie, zespoty patacowo-parkowe, w tym z czescig folwarczng i gospo-
darcza, jak tez obiekty patacowe — nieobjete strefg ochrony konserwatorskiej,

» tereny otwarte — obszary miejsc ekspozycji i wglgdéw widokowych na panoramy wsi i
obiekty zabytkowe,

» tereny zieleni zabytkowej, w tym cmentarze, jak tez tereny cenne przyrodniczo;

— tereny otwarte w otoczeniu fortéw w Braszowicach.

4.4. Zasady ochrony i ksztattowania krajobrazu kulturowego.

W stosunku do krajobrazu kulturowego przyjmuje sie zasady polityki przestrzennej okre-
$lone w ponizszym zestawieniu tabelarycznym 4.1.

Przyjmuje sie, ze polityka przestrzenna na rzecz ksztattowania i ochrony krajobrazu kul-
turowego bedzie realizowana gtownie poprzez instrumenty okreslone w pkt 4.3., jak tez in-
ne dziatania, zwigzane z realizacjg polityki przestrzennej na obszarze gminy i miasta.

Zasady polityki przestrzennej w sto-
sunku do krajobrazu kulturowego
(stref krajobrazu kulturowego).

Zestawienie tabelaryczne 4.1.

Nr Typ krajobrazu / strefy krajo- | Niezbedne formy ochrony oraz instrumenty i dzia-
ideat. | brazu kulturowego (SKK), lub | tania w zakresie polityki przestrzennej na rzecz
S. K. | przyrodniczego (SKP). ochrony i ksztattowania krajobrazu kulturowego /

przyrodniczego.

Krajobrazy kulturowe

1

Zabytkowy krajobraz miejski
(zurbanizowany) — $rédmiej-
ski, z zachowanym ukfadem
historycznym (obszar wpisa-
ny do rejestru zabytkéw: nr
504 z dnia 24.08.1959 r.).
Stare Miasto — Staromiejskie
Centrum Miasta.

Wymaga ochrony i ksztatto-
wania.

Ustalenia zasad ochrony i ksztattowania krajobra-
zu w planach miejscowych, poprzez okreslenie co
najmniej:

— stref ochrony konserwatorskiej z okre$leniem
zakresu ochrony obszaru objetego strefg i za-
sad jego zagospodarowania,

zasad ochrony obiektéw zabytkow,

zasad zagospodarowania terendéw i ksztattowa-
nia zabudowy,

zasad ksztattowania zielni,

obszaréw rehabilitacji (rewitalizacji) i prze-
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ksztatcen (przebudowy oraz rekonstrukcji ob-
szarObw na rzecz przywrocenia historycznej
kompozycji urbanistycznej),
— obszardw przestrzeni publicznej.
Aktualizacja rejestru zabytkow i gminnej ewidenciji
zabytkow.
Aktualizacja programu rewitalizacji i programu
ochrony zabytkéw.

Zabytkowy krajobraz miejski
zespotdw mieszkaniowych i
obszaréw wielofunkcyjnych z
zachowanymi czesciowo
uktadami historycznymi.
Obszary uksztalttowane na
przetomie XIX i XX wieku —
wskazane do objecia strefg
ochrony krajobrazu kulturo-
wego, obejmujgce zidentyfi-
kowane tereny o walorach
historycznych i przestrzen-
nych.

Wymaga ochrony i ksztatto-
wania.

Ustalenia zasad ochrony i ksztattowania krajobra-
zu w planach miejscowych, poprzez okreslenie co
najmniej:

— stref ochrony krajobrazu kulturowego z okre-
Sleniem zakresu ochrony obszaru objetego
strefg i zasad jego zagospodarowania,

— zasad ochrony obiektow zabytkdw,

— zasad zagospodarowania terenow i ksztattowa-
nia zabudowy,

— zasad ksztattowania zielni,

— obszaréw rehabilitacji (rewitalizacji) i prze-
ksztatceh (przebudowy oraz rekonstrukcji ob-
szarObw na rzecz przywrocenia historycznej
kompozycji urbanistycznej),

— obszardw przestrzeni publicznej.

Aktualizacja rejestru zabytkdéw i gminnej ewidenc;ji

zabytkow.

Aktualizacja programu rewitalizacji i programu

ochrony zabytkow.

Krajobraz miejski obszaréw
wielofunkcyjnych - zwartej i
rozproszonej zabudowy mia-
sta, z dominujgcg zabudowa
0 charakterze wspotczesnym
(realizowang po Il wojnie
Swiatowej) — potozonych po-
za zasiegiem strefy ochrony
konserwatorskiej i  strefy
ochrony krajobrazu kulturo-
wego.

Wymaga ksztattowania.

Ustalenia zasad ksztattowania krajobrazu w pla-
nach miejscowych, poprzez okreslenie co naj-
mniej:

— zasad ochrony obiektow zabytkéw (w przypad-
ku ich wystepowania),

— zasad zagospodarowania terenow i ksztattowa-
nia zabudowy,

— zasad ksztattowania zielni,

— obszaréw rehabilitacji (rewitalizacji) i prze-
ksztatcen — w przypadku wystgpienia takich ob-
szarow,

— obszardw przestrzeni publicznej.

Krajobraz miejski przemy-
stowy — obszar produkcyjne i
ustugowe, infrastruktury
technicznej, rozwoju prze-
strzennego miasta na rzecz
obszaru produkcyjno-
ustugowego.

Wymaga ksztattowania.

Ustalenia zasad ksztattowania krajobrazu w pla-

nach miejscowych, poprzez okreslenie co naj-

mnie;j:

— zasad ochrony obiektéw zabytkow (w przypad-
ku ich wystepowania),

— zasad zagospodarowania terenow i ksztattowa-
nia zabudowy,

— zasad ksztattowania zielni,

— obszaréw rehabilitacji (rewitalizacji) i prze-
ksztatcen — w przypadku wystgpienia takich ob-
szardw.
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5. Krajobraz podmiejski prze- | Ustalenia zasad ksztattowania krajobrazu w pla-
mystowy — Park przemystowy | nach miejscowych, poprzez okreslenie co naj-
Euro-Park Zgbkowice (tereny | mniej:
wielkopowierzchniowych — zasad zagospodarowania terenow i ksztattowa-
obiektéw przemystowych. nia zabudowy,

Wymaga ksztattowania. — zasad ksztattowania zielni.

6. Krajobraz / gorniczy. Ustalenia zasad ksztattowania krajobrazu w pla-
Obszary w granicach gminy | nach miejscowych, poprzez okreslenie co naj-
(poza obszarem miasta), | mniej:
obejmujgce tereny i obszary | — zasad zagospodarowania terenéw i ksztattowa-
gornicze udokumentowanych nia zabudowy,
ztéz kopalin oraz tereny | — terenéw wytgczonych z zabudowy
zwigzane z wydobywaniem, | — zasad ksztattowania zielni,
przerdbkg i transportem ko- | — obszarow przeksztatcen, rekultywacji i reme-
palin przez zaktady gornicze. diacji (w zaleznosci od potrzeb).

Wymaga ksztattowania oraz
— w zaleznosci od potrzeb -
rehabilitacji (rewitalizacji),
rekultywaciji i remediacji.
7. Krajobraz przemystowy zde- | Ustalenia zasad ksztattowania krajobrazu w pla-

gradowany.

Tereny poprzemystowe, hat-
dy odpaddéw przemystowych
na terenie wsi Szklary.
Wymaga ksztattowania oraz
— w zaleznosci od potrzeb -
rehabilitacji (rewitalizaciji),
rekultywaciji i remediaciji.

nach miejscowych, poprzez okreslenie co naj-

mnie;j:

— zasad zagospodarowania terenow i ksztattowa-
nia zabudowy,

— zasad ksztattowania zielni,

— obszaréw rehabilitacji (rewitalizacji), przeksztat-
cen, rekultywacji i remediacji (w zaleznosci od
potrzeb).

Krajobrazy przyrodniczo-kulturowy

8. Krajobraz wiejski obejmujgcy | Ustalenia zasad ochrony i ksztattowania krajobra-
historyczne (zabytkowe) | zu w planach miejscowych, poprzez okreslenie co
uktady ruralistyczne (z ze- | najmniej:
spotami koscielnymi i zato- | — stref ochrony krajobrazu kulturowego / stref
zeniami parkowo — pataco- ochrony konserwatorskiej - z okre$leniem za-
wymi i folwarcznymi nieobje- kresu ochrony obszaru objetego strefg i zasad
tymi strefg ochrony konser- jego zagospodarowania,
watorskiej. — zasad ochrony obiektow zabytkdw,

Wymaga ochrony i ksztatto- | — zasad zagospodarowania terenéw i ksztattowa-
wania. nia zabudowy,
— zasad ksztattowania zielni,
— obszaréw rehabilitacji (rewitalizacji) i prze-
ksztatcen,
— obszardw przestrzeni publicznej.
Aktualizacja rejestru zabytkdw i gminnej ewidenciji
zabytkow.
Aktualizacja programu rewitalizacji i programu
ochrony zabytkéw.
9. Krajobraz wiejski obejmujgcy | Ustalenia zasad ochrony i ksztattowania krajobra-

wielkoobszarowe zabytkowe

zu w planach miejscowych, poprzez okreslenie co
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zespoly parkowo-patacowo i
folwarczne (dworskie) oraz
zespoty parkowe.

Wymaga ochrony i ksztatto-
wania.

najmniej:

— stref ochrony krajobrazu kulturowego / stref
ochrony konserwatorskiej - z okre$leniem za-
kresu ochrony obszaru objetego strefg i zasad
jego zagospodarowania,

— zasad ochrony obiektow zabytkdw,

— zasad zagospodarowania terenow i ksztattowa-
nia zabudowy,

— zasad ksztattowania zielni,

— obszaréw rehabilitacji (rewitalizacji) i prze-
ksztatceh (przebudowy oraz rekonstrukcji ob-
szarObw na rzecz przywrocenia historycznej
kompozycji urbanistycznej),

— obszarow przestrzeni publicznej.

Aktualizacja rejestru zabytkow i gminnej ewidenciji

zabytkow.

Aktualizacja programu rewitalizacji i programu

ochrony zabytkéw.

10.

Krajobraz wiejski zwartych
ukltadéw zabudowy (osiedlo-
wych) o charakterze wielo-
funkcyjnym.

Obszary zwartej zabudowy
poszczegdlinych wsi, potozo-
ne poza strefami ochrony
krajobrazu  kulturowego i
strefami ochrony konserwa-
torskie;.

Wymaga ksztattowania.

Ustalenia zasad ksztattowania krajobrazu w pla-
nach miejscowych, poprzez okreslenie co naj-
mniej:

— zasad ochrony obiektow zabytkéw (w przypad-
ku ich wystepowania),

— zasad zagospodarowania terenow i ksztattowa-
nia zabudowy,

— zasad ksztattowania zielni,

— obszaréw rehabilitacji (rewitalizacji) i prze-
ksztatceh — w przypadku wystgpienia takich ob-
szaréw,

— obszardw przestrzeni publicznej.

11.

Krajobraz wiejski — uzytkow
rolnych o charakterze mozai-
kowym z elementami struktu-
ry przyrodniczej i przestrzen-
nej (zabudowg obstugi rolnic-
twa lub zabudowg zagrodo-
wej) oraz z zabytkami arche-
ologicznymi (forty).

Wymaga ochrony i ksztatto-
wania.

Ustalenia zasad ochrony i ksztattowania krajobra-
zu w planach miejscowych, poprzez okreslenie co
najmniej:

— stref ochrony krajobrazu kulturowego - z okre-
Sleniem zakresu ochrony obszaru objetego
strefg i zasad jego zagospodarowania,

— zasad ochrony srodowiska;

— ksztattowania zieleni,

— terendw wytgczonych z zabudowy,

— zasad zagospodarowania terenow i ksztattowa-
nia zabudowy (w przypadku dopuszczenia za-
budowy).

Krajobrazy przyrodnicze

12.

Skatki Stoleckie.

Obszar objety prawng ochro-

ng przyrody, jako:

— obszaru Natura 2000 -
Skafki Stoleckie -
PLH020012;

Ustalenie w planach miejscowych zasad zago-
spodarowania teren6w oraz zasad ochrony sro-
dowiska; ustalenie terenébw wytgczonych z zabu-
dowy.

Plan zadan ochronnych (Zarzadzenie nr 20 RDOS
we Wroctawiu z dnia 5 sierpnia 2013 r. w sprawie
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— rezerwat przyrody Skatki
Stoleckie.
Wymaga ochrony.

ustanowienia planu zadan ochronnych dla obsza-
ru Natura 2000 Skatki Stoleckie PLH020012)..

13. OChK Wzgoérz Niemczansko | Ustalenie w planach miejscowych zasad zago-
— Strzelinskich. spodarowania terenéw oraz zasad ochrony sro-
Obszar wskazany do ochro- | dowiska; ustalenie terenéw wytgczonych z zabu-
ny  poprzez  utworzenie | dowy.

OChK.
Wymaga ochrony.

14. Korytarz ekologiczny Slezy. Ustalenie w planach miejscowych zasad zago-
Wskazany do ochrony w PZ- | spodarowania terendéw oraz zasad ochrony sro-
PWD. dowiska; ustalenie terendbw wytgczonych z zabu-
Wymaga ochrony. dowy.

15. Dolina Budzéwki (obszar | Ustalenia zasad ochrony i ksztattowania krajobra-

wskazany do objecia ochro-
ng poprzez utworzenia uzyt-
ku ekologicznego).
Wymaga ochrony.

zu w planach miejscowych, poprzez okreslenie co

najmniej:

— stref ochrony krajobrazu kulturowego — z okre-
Sleniem zakresu ochrony obszaru objetego
strefg i zasad jego zagospodarowania,

— zasad ochrony $rodowiska;

— ksztattowania zieleni,

— terendéw wytgczonych z zabudowy,

— zasad zagospodarowania terenow i ksztattowa-
nia zabudowy (w przypadku dopuszczenia za-
budowy).

4.5. Audyt krajobrazowy.
W okresie opracowania studium, audytu krajobrazowego lub wynikajgcych z niego wnio-
skéw, nie udostepniono.
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5. Obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobow, obszary ochrony przy-
rody, krajobrazu, w tym krajobrazu kultowego i uzdrowisk.

5.1. Ochrona przyrody i Srodowiska.
Ustala sie ochrone komponentdéw srodowiska przyrody, w zakresie:
- przyrody ozywionej, w tym:

» chronionych siedlisk przyrodniczych — okreslonych w przepisach odrebnych,

» chronionych gatunkow flory (roslin i grzybdw) i ich stanowisk,

» chronionych gatunkéw fauny (zwierzat) i ich stanowisk,

» cennych siedlisk przyrodniczych: zbiorowisk roslin oraz ich siedlisk, w tym roslinno-
8ci takowej i torowisk oraz roslinnosci wodnej i szuwarowej — okreslonych w przepi-
sach odrebnych jako potencjalnie siedliska chronione,

» laséw (ekosystemow lesnych),

» zadrzewien i zakrzaczen zlokalizowanych / wystepujgcych w obszarach rolniczych
oraz korytarzy ekologicznych rzek i ciekéw,

» zieleni urzgdzonej i nieurzgdzonej;

— gruntéw rolnych;

— powierzchni ziemi, rzezby;

- korytarze ekologiczne rzek, ciekdw i potokow,
- udokumentowanych ztéz kopalin;

— wod powierzchniowych;

- wobd podziemnych;

— powietrza i klimatu akustycznego.

Ochrona w/w komponentéw bedzie realizowana, miedzy innymi poprzez:

— ustalenie zasad ochrony i ksztattowania srodowiska w planach miejscowych i innych do-
kumentach planowania przestrzennego;

— wdrozenie polityk zawartych w dokumentach strategicznych i planistycznych; w tym pro-
gramu ochrony srodowiska;

- dziatah w zakresie budowy infrastruktury technicznej — ktorej funkcjonowanie nieroze-
rwalnie powinno by¢ zwigzane z ochrong powietrza, wod podziemnych, powierzchni
ziemi i gleb;

— dziatah na rzecz tworzenia obszaréw prawnej ochrony przyrody;

— zapewnienie ochrony obszaréw prawnej ochrony przyrody (objetych ochrong na podsta-
wie przepisow odrebnych);

— zapewnienie ochrony terendw szczegdllnego zagrozenia powodzg;

— dziatan na rzecz zwiekszenia retencji terenow;

— dziatah na rzecz ochrony terenéw cennych przyrodniczo przed zabudowg oraz utworze-
nia nowych terenéw zieleni urzadzonej o funkcji publicznej lub ochronnej;

— dziatah na rzecz ciggtosci systemu przyrodniczego w obszarze gminy i poza nig;

- rekultywacje, odnowe i wzbogacenie przyrody (poprzez denaturacje) na obszarach do-
tknietych degradacjg;

- wdrozenie programéw rolno-srodowiskowych;

— stosowanie przepiséw prawa powszechnie obowigzujgcego (przepiséw odrebnych).

Zasady ochrony srodowiska w planach miejscowych nalezy realizowac poprzez okresle-
nie:
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struktury funkcjonalno-przestrzennej dla obszaru gminy, zasad fadu przestrzennego,
przeznaczen terenéw (zgodnie z predyspozycjami sSrodowiskowymi obszaru) i docelowej
granicy rozwoju zabudowy;

ochrony przed zabudowg terenéw otwartych — rolniczych (upraw rolniczych, ogrodni-
czych), lesnych i cennych przyrodniczo, jak tez zieleni urzgdzonej i rekreacyjnej;

ochrony korytarzy ekologicznych rzek, ciekow i potokéw;

okreslenie wskaznikéw zagospodarowania terenéw, w tym minimalnej powierzchni biolo-
gicznie czynnej dziatki budowlanej;

miejsc lokalizacji instalacji zwigzanych z produkcjg energii z odnawialnych zrdédet energii;
uwzglednienie prawnych form ochrony przyrody — ustalonych w trybie przepisow odreb-
nych;

wskazanie nowych prawnych form ochrony przyrody;

zasad ochrony srodowiska przed ucigzliwosciami nowego zagospodarowania;
standarddéw ochrony terendéw przed ucigzliwosciami hatasu;

w celu ograniczenia negatywnego wptywu na srodowisko przyrodnicze planowanych
urzagdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet o mocy przekraczajgcej
500 kW wyklucza sie obszary rzecznych korytarzy ekologicznych o znaczeniu lokalnym;
zachowania paséw wolnych od zainwestowania od rzek, ciekéw wodnych i rowéw melio-
racyjnych oraz granicy lasow;

stref buforowych w postaci pasoéw zieleni izolacyjnej na terenach potencjalnie uciazli-
wych potoznych w bliskim sasiedtwie terenéw zabudowy mieszkaniowej (jedno i wieloro-
dzinnej) i zabudowy wiejskiej.

5.2. Obszary cenne przyrodniczo.
Ustala sie obszary cenne przyrodniczo, tworzgce ciggty uktad terendéw — ciggdéw ekolo-

gicznych, zawierajgce gtownie cenne (wyrdzniajgce sie) siedliska przyrodnicze (ekosyste-
my tgkowe 0 znaczeniu ekologicznym) oraz lasy i zadrzewienia.
Obszary te obejmujg nastepujace tereny:

obszar wzgo6rz Niemczansko — Strzelinskich (objety prawng ochrong przyrody);

Skatki Stoleckie (objete prawng ochrong przyrody);

obszary korytarzy ekologicznych rzek, ciekow i potokéw: Slezy, Budzéwki, Zatoky, Jad-
kowej, Czernej, Trzemesznej, Mrowy, Grabnika, Mtynowki, Skorzyny, Braszowki, Kur,
Sulistawki, Karczowskiego Potoku, Zarzecznego Potoku;

obszar Doliny Budzéwki (w rejonie wsi Tarnéw) wskazany do objecia ochrong w formie
uzytku ekologicznego;

zrédliska rzeki Slezy.

Uktad terendw cennych przyrodniczo okresla rysunek ,Kierunki zagospodarowania prze-

strzennego gminy miasta i gminy Zgbkowice Slgskie” w skali 1:10 000.

Ochrona obszaréw cennych przyrodniczo bedzie realizowana, poprzez:

ustalenie w planach miejscowych stosownych przeznaczen terendw, takich jak tereny
rolnicze, tereny zieleni nieurzgdzonej i zadrzewien, tgcznie z wprowadzeniem zakazow
zabudowy;

realizacje ustalen programéw rolno-srodowiskowych, zmierzajgcych do ochrony natural-
nych zbiorowisk roslin (biocenoz) lub do przywrdcenia utraconych wartosci przyrodni-
czych i naturalnego uksztattowania terenu;

rekultywacje terenéw zdegradowanych;
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utrzymanie dotychczasowych zadrzewien i ich uzupetnienie przy zachowaniu przepiséw
odrebnych;

prowadzenie gospodarki lesnej zgodnie z zasadami lesnictwa zrownowazonego;
okreslenie obszaréw narazonych na niebezpieczehstwo powodzi (zasiegu powodzi) i
dazenie do wtasciwego ich zagospodarowania, w tym obszaréw szczegdlnego zagroze-
nia przed powodzig, okreslonych w rozdziale 5.7.;

dziatania zwigzane z porzadkowaniem i umacnianiem brzegéw ciekéw, z wprowadze-
niem naturalnego przebiegu cieku i naturalnej jego obudowy biologicznej.

Uzytkowanie tych terenéw ustalone w planach miejscowych powinno obejmowac:

tereny rolnicze (R),

tereny lasow (ZL),

tereny zieleni nieurzadzinej / naturalnej (ZE / ZN / Z) — mogace pozosta¢ w uzytkowaniu
rolniczym lub jako zadrzewienia i zakrzaczenia (nie bedace lasem),

tereny zieleni urzadzonej (ZP),

inne tereny, w tym przeznaczone pod zabudowe, ksztattowane zgodnie z wymogami
ochrony $rodowiska i Prawa wodnego, jak tez okreslonej powierzchni biologicznie czyn-
nej dziatki budowlane;j.

5.3. Obszary i obiekty przyrody, chronione na podstawie przepisow odrebnych (ustawy o
ochronie przyrody).
Na obszarze gminy wystepujg nastepujgce obszary i obiekty chronione na podstawie

przepiséw odrebnych:

Rezerwat przyrody ,Skatki Stoleckie”;

Obszar natura 2000 ,Skatki Stoleckie” OZW / SOO — PLH020012 (Zarzadzenie nr 20
RDOS we Wroctawiu z dnia 5 sierpnia 2013 r, w sprawie ustanowienia planu zadan
ochronnych dla obszaru Natura 200 Skatki Stoleckie PLHo20012 — DZ. U. W. D. z 2013
roku, poz. 4611);

Obszar Chronionego Krajobrazu Wzgo6rza Niemczansko-Strzelinskie;

Pomniki Przyrody.

Zasady zagospodarowania terenéw objetych ochrong okreslaja:

przepisy odrebne;

dla obszaru Natura 200 Skatki Stoleckie PLH020012: Zarzadzenie nr 20 RDOS we Wro-
ctawiu z dnia 5 sierpnia 2013 r, w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla ob-
szaru Natura 200 Skatki Stoleckie PLH020012 — DZ. U. W. D. z 2013 roku, poz. 4611;
dla obszaru Chronionego Krajobrazu Wzgo6rza Niemczansko-Strzelinskie.

Uzytkowanie tych terenéw ustalone w planach miejscowych powinno obejmowac:

tereny rolnicze (R),

tereny lasow (ZL),

tereny zieleni nieurzadzonej / zieleni (ZE / ZN / Z) — mogace pozosta¢ w uzytkowaniu
rolniczym lub jako zadrzewienia i zakrzaczenia (nie bedace lasem).
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Wykaz pomnikéw przyrody zawiera zestawienie tabelaryczne:

[Dane aktu prawnego o utworzeniu, ustanowieniu lub wyznaczeniu:
Rozporzadzenie nr 11 Wojewody Dolnoslgskiego z dnia 8 sierpnia 2008 r. w sprawie usta-
nowienia pomnikdéw przyrody, publikacja: Dz. Urz. Woj. Doln. Nr 221 poz. 2494 z 2008-08-

19].
. Wyso- | Pier-
Lp Rodza| Typ pomnika Gatunek kos¢ $nica Potozenie
tworu drzewa [m] lcm]
Miejscowosc¢: Zabkowice Slaskie
. . Lipa drobno- Pomnikowa aleja lipowa ciggnie sie
1. | drzewo W|elqob|ektowy listna - Tilia 18 93 od ul. Bohateréw Getta do plant
—aleja 47 drzew )
cordata zamkowych wigcznie.
Topola biata Pomnikowa topola znajduje sie nie-
2. drzewo | jednoobiektowy - Populus 17 64 opodal kosciota, ok. 35 m na potu-
alba dnie od Krzywej Wiezy.
Miejscowos¢: Stolec
Mitorzgb Pomnikowy mitorzgb znajduje sie w
dwuklapowy zaniedbanym parku przypatacowym,
(Mitorzab ok. 30 m w kierunku potudniowym od
2. | drzewo | jednoobiektowy chinski, Mito- o4 86 po’rudlniow'ej bramy kosciota pod we-
rzgb dwu- zwaniem sw. Jana Nepomucena.
dzielny) -
Ginkgo bilo-
ba
Jesion wy- Pomnikowy jesion roénie na terenie
4 drzewo | jednoobiektowy n_iosiy - Fra- 26 172 zaniedbanegq parku przypatacowe-
xinus excel- g0, w odlegtosci ok. 30 m na potu-
sio dnie od ruin wiez.
Cis pospolity Pomnikowy cis rosnie na terenie
5. | drzewo | jednoobiektowy | - Taxus bac- 8 61 zaniedbanego parku przypatacowe-
cat go, ok. 50 m na wschéd od ruin wiez.
Buk pospolity Pomnikowy buk rosnie na terenie
(Buk zwy- zaniedbanego parku przypatacowe-
6. | drzewo | jednoobiektowy czajny) - 28 133 | go, w odlegtosci ok. 60 m w kierunku
Fagus sylva- potudniowo-wschodnim od ruin wie-
tica zy.
Pomnikowa lipa znajduje sie na tere-
Lipa szeroko- nie zaniedbanego parku przypataco-
7. drzewo | jednoobiektowy listna - Tilia 29 120 wego, w odlegtosci ok. 60 m w Kie-
platyphyllos runku potudniowo-wschodnim od ruin
wiezy.
Jesion wy- Pien wyprochniaty, na wysokosci 4 m
8. | drzewo | jednoobiektowy | MOSY-Fra- o5 142 | rozgalezia sie na 4 gldwne konary;
xinus excel- widoczny nieliczny posusz.
sior
Pomnikowy cis znajduje sie w potu-
Cis pospolity dniowej czesci zaniedbanego parku
9. | drzewo | jednoobiektowy | - Taxus bac- 16 40 przypatacowego, ok. 90 m na potu-
cata dnie od ruin wiezy, w towarzystwie
zywotnikow.

[materiat Zrodtowy: http:/geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/]
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5.4. Przestrzenny system przyrodniczy (psp) gminy i miasta.
System przyrodniczy miasta tworzy¢ bedg:

— obszary cenne przyrodniczo (w tym objete ochrong na podstawie przepiséw odrebnych)
— wymienione w podrozdziale 5.2. i 5.3.,

- tereny rolnicze i lasy,

— tereny zieleni urzadzonej i nieurzgdzonej na terenach jednostek osadniczych — potozone
w obrebie ich struktur funkcjonalno-przestrzennych, w tym w obszarach zabytkowych;

- tereny zatozen parkowo-patacowych (rezydencjalnych), parkowych i folwarcznych,

— ogrody dziatkowe,

— tereny sportu i rekreaciji,

- cmentarze,

— tereny zrekultywowane.

System bedzie uzupetnia¢ zielen towarzyszgca: terenom mieszkaniowym, ustugowym i
produkcyjno-ustugowym, jak tez terenom komunikacji.

Za niezbedne dziatania, majgce na celu zapewnienie ochrony istniejgcych wartosci przy-
rodniczej oraz ich utrwalenia, na rzecz poprawy warunkdéw zycia mieszkancow, jak tez ich
ochrony, gtéwnie poprzez zapewnienie ciggtosci systemu, uznaje sie:

— zapewnienie powigzan miedzy istniejgcymi zespotami zieleni i elementami Srodowiska,
tworzgcymi psp,

— przeksztalcenie niezabudowanych, wolnych terenéw w wartosciowe zespoty zieleni, z
mozliwoscig wprowadzenia funkcji rekreacyjnych i sportowych,

- rewitalizacje (odnowe) parkow i zieleni urzadzonej,

— realizacje ochrony przyrody zgodnie z przepisami odrebnymi;

— przeksztatcenie dolin rzeki Budzéwki i innych ciekdéw pod funkcje przyrodotwércze i wia-
Sciwe dla obszaru szczegdblnego zagrozenia powodzig — gtbwnie z przeznaczeniem pod
tereny rolnicze lub zieleni nieurzadzone;,

— przeksztalcenie niezabudowanych, wolnych terenéw w wartosciowe zespoty zieleni, z
mozliwoscig wprowadzenia funkcji rekreacyjnych i sportowych,

— zapewnienie statego monitorowania stanu srodowiska przyrodniczego oraz warunkéw do
ich pielegnaciji i ochrony.

5.5. Tereny zieleni urzgdzonej, w tym zieleni o wartosci kulturowe;j.

Ustala sie adaptacje istniejgcych i tworzenie nowych terenéw zieleni urzadzonej, a w
szczegoblnosci parkdéw, skweréw oraz zieleni zwigzanej z funkcjonowaniem przestrzeni pu-
blicznych i obiektéw ustugowych (w tym zaliczanych do inwestycje celu publicznego) — zlo-
kalizowanych zaréwno na terenie miasta i osiedli wiejskich.

Elementy chronione obejmujg réwniez cmentarze i tereny zatozeh parkowo-patacowych
(rezydencjalnych), parkowych i folwarcznych,

Wykaz zabytkowy zatozen zieleni i zasady ich ochrony okresla rozdziat 4.

W obszarze miasta Zgbkowice Slgskie kulturowe ztozenia zieleni (planty — dolina Jadko-
wej, dolina Zatoki, rejon ul. Sienkiewicza i Bat. Chtopskich) podzamcze, zielen urzgdzona
ZCKIiT, skwery na osiedlu Pallotynskim) wymagaja ochrony przed zabudowg oraz fachowej
pielegnacji, konserwaciji, rewitalizacji, przebudowy i rekompozycji (w przypadku zatozen
zdegradowanych, o zniszczonym starym drzewostanie z niewtasciwymi nasadzeniami).
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Wskazuje sie rowniez na potrzebe uksztattowania zatozen — tagczacych walory przyrodni-
cze i kulturowe z funkcjami sportowo-relacyjnymi i wypoczynkowymi oraz edukacyjno-
rekreacyjnymi w szczegdlnosci w obszarach korytarzy ekologicznych Jadkowej i Zatoki.

Wszelkie parki i skwery towarzyszgce zabudowie spotecznej powinny wchodzi¢ w sktad
obszaréw przestrzenni publicznych miasta.

5.6. Ochrona uzdrowisk.
Na terenie gminy uzdrowiska nie wystepuja.

5.7. Obszary szczegdlnego zagrozenia przed powodzig oraz obszary osuwania sie mas
ziemnych.
Na rysunku studium uwzgledniono wynikajgce z Map Zagrozenia Powodziowego i Map
Ryzyka Powodziowego:
- obszary szczeg6lnego zagrozenia powodzig obejmujgce obszary, na ktérych prawdopo-
dobienstwo wystgpienia powodzi jest srednie i wynosi 1%,
— obszary szczeg6lnego zagrozenia powodzig obejmujace obszary, na ktérych prawdopo-
dobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi 10%.

W granicach okreslonych na rysunku studium obszaréw szczegb6lnego zagrozenia po-

wodzig znalazty sie nastepujace tereny okreslone strukturg funkcjonalno-przestrzenna:

— tereny rolnicze (oznaczone symbolem R1) — potozone w obszarze miasta Zgbkowce
Slaskie i poza miastem Zgbkowice Slaskie;

— tereny zieleni (oznaczone symbolem Z) — potozone w obszarze miasta Zgbkowice Sla-
skie;

— tereny zabudowy mieszkaniowej jednorozdzinnej (oznaczone symbolem M2) — potozone
w obszarze miasta Zgbkowice Slaskie;

— tereny mieszkaniowe oraz ustugowo-gospodarcze w zabudowie wiejskiej (0znaczone
symbolem M) — w obszarze wsi Strgkowa.

W obszarze szczegdlnego zagrozenia obowigzujg przepisy odrebne, w tym zakazy wyni-
kajgce wprost z ustawy Prawo wodne oraz ponizsze ustalenia:

— wyklucza sie zagospodarowanie, ktére wywota negatywne skutki powodzi dla zdrowia
ludzi srodowiska, dziedzictwa kulturowego, stanu finaséw publicznych oraz dziatalnosci
gospodarczej w zkresie okreslonym w przepisach ustawy Prawo wodne oraz w przepi-
sach odrebnych;

— dopuszcza sie lokalizacje obiektow infrastruktury technicznej (budowle, urzgdzenia i in-
stalacje) pod warunkiem ich zabezpieczenia przed uszkodzeniami w czasie powodzi;
nowe obiekty usytuowac¢ z uwzglednieniem poziomu wéd powodziowych oraz zastoso-
wac odpowiednie technologie i materiaty odporne na uszkodzenia w czasie powodzi;

— wyklucza sie lokalizacje budynkéw na terenach oznaczonych symbolami R1 (tereny rol-
nicze) i Z (tereny zieleni);

— dopuszcza sie lokalizacje budynkéw na terenach wyznaczonych pod zabudowe w do-
tychczasowych dokumentach planistycznych i czesciowo zabudowanych, oznaczonych
na rysunku studium symbolami M2 (tereny zabudowy mieszkaniowej jednorozdzinnej) i
na terenie M (teren mieszkaniowy oraz ustugowo-gospodarczy zabudowy wiejskiej we
wsi Strakowa), z zachowaniem nastepujgcych warunkéw:

» budynki lokalizowac¢ bez podpiwniczen,
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e poziom parteru wynies¢ ponad poziom wdd powodziowych, dla ktérych prawdopodo-
bienstwo wystgpienia jest srednie i wynosi 1% (powyzej rzednej zwierciadta wody),

» zastosowac technologie i konstrukcje budowlang odporne na uszkodzenia w czasie
powodzi.

Dodatkowo na rysunku studium oznaczono granice obszaréw, na ktérych prawdopodo-
bienstwo wystepowania powodzi jest niskie i wynosi 0,2%.

Na terenie gminy nie wystepujg zarejestrowane tereny osuwania sie mas ziemnych.

5.8. Obszary, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny.
Nie wystepujg obszary wymagajgce wyznaczenia filaru ochronnego.

5.9. Tereny gornicze i obszary gérnicze. Ztoza kopalin.
W obszarze gminy wystepuja ztoza kopalin i utworzone dla poszczegélnych zt6z obszary
i tereny gornicze.

~ Ztoza kopalin, obszardéw gorniczych i terendw gorniczych na terenie gminy Zgbkowice
Slaskie zawiera ponizsze zestawienie tabelaryczne:

Kod
. ztoza (w | Kopalina gtow- -~ iy Obszar Teren
Lp. | Nazwa ztoza systemie na Miejscowos¢ gorniczy gomiczy
MIDAS)

1. | Albertéw IB 2430 | Surowce ilaste | Olbrachcice

[Ef"k‘_sploata}C/'é;'7 ceramiki bu- Wielkie

zZfoza zaniechana dOWlanej

1990.12.31] Podityp kopali-

ny: glina lill

2. | Braszowice KD 1039 | Kamienie dro- | Braszowice Braszowice Braszowice
gowe i budow- 1] 1]
lane (nr dec.: (nr dec.:
Podtyp kopali- 7/E/2017; 7/E/2017; nr
ny: gabro nr w reje- W rejestrze:

strze: 10- 10-1/5/419)
1/5/419)

3. | Brodziszow | KD 1051 | Kamienie dro- | Brodziszow Brodziszéw | | Brodziszow |
gowe i budow- | cz. dz. nr (nr dec.: (nr dec.:
lane 461/11 7/E/2016; nr | 7/E/2016; nr
Podtyp kopali- w rejestrze: w rejestrze:
ny: granodioryt 10-1/5/402) 10-1/5/402)

4. | Brodziszow Il | KD Kamienie dro- | Brodziszéw

13824 gowe i budow-
lane
Podtyp kopali-
ny: gnejs, gra-
nodioryt
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Brodziszow-
Ktosnik
[eksploatacja
ztoza zaniechanaj

KD 9139

Kamienie dro-

gowe i budow-
lane

Podtyp kopali-

ny: granodioryt

Brodziszow

Grochowiska

KN
14586

Kruszywa na-
turalne
Podtyp kopali-
ny: piasek ze
zwirem

Pawtowice
dz. nr 256/1

Grochow

MG 111

Magnezyty
Podtyp kopali-
ny: magnezyt
ogniotrwaty
(Mg1),

ruda niklu
krzemianowa

Grochow

Kluczowa

KD
10889

Kamienie dro-
gowe i budow-
lane

Podtyp kopali-
ny: amfibolit,
granodioryt,
migmatyt, ka-
mienie drogo-
we i budowla-
ne

Brodziszow

Kluczowa

(nr dec.:
13/E/2010; nr
w rejestrze:
10-1/4/243)

Kluczowa

(nr dec.:
13/E/2010; nr
w rejestrze:
10-1/4/243)

Koziniec

KD
13822

Kamienie dro-
gowe i budow-
lane

Podtyp kopali-
ny: gnejs, gra-
nodioryt, amfi-
bolit, kamienie
drogowe i bu-
dowlane

Kluczowa

Koziniec

(nr dec.:
6/E/2020; nr
w rejestrze:
10-1/5/471)

Koziniec

(nr dec.:
6/E/2020; nr
w rejestrze:
10-1/5/471)

10.

Olbrachcice
Wielkie

KN
19733

Kruszywa na-
turalne
Podtyp kopali-
ny: piasek

Olbrachcice
Wielkie
dz. nr 248

11.

Przytek-Pilce

KN 1756

Kruszywa na-
turalne
Podtyp kopali-
ny: zwir

Braszowice

Informacyjnie:
Pilce-Dzbanow
1A (nr dec.:
4/E/2018) zloka-
lizowany jest
poza obszarem
gminy Zgbkowi-
ce Slgskie

12.

Sadlno

WB 777

Wegle brunat-
ne

Podtyp kopali-
ny: wegiel
energetyczny

Sadino
(obecnie Zgb-
kowice Sla-
skie)
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13. | Szklary MG 110 | Magnezyty Szklary
Podtyp kopali-
ny: magnezyt
ogniotrwaty
(Mg1)
14. | Szklary 1 RN Rudy niklu Szklary,
17219 Podtyp kopali- | Tomice
ny: ruda niklu
krzemianowa
15. | Szklary- RN 1179 | Rudy niklu Szklary
Szklana Goéra Podtyp kopali-
[3K§Ploata0177 ny: ruda niklu
ztoza zaniechana ;
= 1983.12.20] krzemianowa
16. | Szklary- RN 1180 | Rudy niklu
Wzgérze Podtyp kopali-
KozZmickie ny: ruda niklu
[eksploatacja krzemianowa
ztoza zaniechana
- 1983.12.31]
17. | Szklary- RN 1181 | Rudy niklu
Wzgorze Sio- Podtyp kopali-
diowe ny: ruda niklu
[eksploatacja krzemianowa
ztoza zaniechana
- 1983.12.31]
18. | Zabkowice KD Kamienie dro- | Braszowice
Slgskie 12282 gowe i budow-
lane
Podtyp kopali-
ny: gabro
19. | Braszowice MG112 Magnezyty Braszowice, Informacyjnie: Konstanty Il
Zlokalizowane na Podtyp kopali- | Grochéw fﬁ;ﬁﬁﬂ ig’ (nr w reje-
ggfg(’)e gminy ny: magnezyt poa granicami | Strze: 7/1/6a)
d/p nawozow gminy Zabkowi- z/okal/zoufva'ny
(Mg3) i ma- ce Slgskie tylko czesciowo
. na terenie gminy
gnezyt ognio- Zabkowice Slg-
trwaty (Mg1) skie
Zt OZA SKRESLONE Z REJESTRU ZASOBOW:
A. | Barbara- GC 537 | Gliny cera- Sadlno
Sadlno miczne ka- (obecnie Zgb-
mionkowe kowice Slgskie)
B. | Brodziszow KD 708 Kamienie dro-
gowe i budow-
lane
C. | Brodziszéw- KD 8763 | Kamienie dro- | Brodziszow
Ktosnik-Pole B gowe i budow-
lane
D. | Brodziszéw- KD 4985 | Kamienie dro- | Brodziszow
tom N gowe i budow-
lane
E. | Brodziszow- KD 7069 | Kamienie dro- | Brodziszow
tomW gowe i budow-
lane
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Zasady ochrony ztéz kopalin okreslajg przepisy odrebne.

Granice zt6z oraz granice terendéw gorniczych i obszaréw goérniczych okresla rysunek
Kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy miasta i gminy Zgbkowice Slgskie” w
skali 1:10 000.

Eksploatacje zt6z ustala sie na terenach oznaczonych symbolami PG.

5.10. Ochrona krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego.

W zwigzku uwarunkowaniami kulturowymi i sSrodowiskowymi w obszarze gminy zidenty-
fikowano dwie grupy krajobrazéw.

Podstawowg grupe stanowi krajobrazy typu krajobrazy kulturowe.

Dodatkowo zidentyfikowano przyrodniczo-kulturowe i przyrodnicze.

Identyfikacje poszczegblnych typéw okreslono w uwarunkowaniach w rozdziale 2.

Podstawowe zasady ksztattowania i ochrony krajobrazu zidentyfikowanych typéw przy-
rodniczego gminy okre$lajg zasady ochrony i ksztattowania krajobrazu okreslone w pod-
rozdziale 4.4. rozdziatu 4. ,Obszary oraz zasady ochrony srodowiska kulturowego i zabyt-
kow oraz débr kultury wspétczesnej”.
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6.

Kierunki rozwoju systeméw komunikacji.

6.1. Zakres polityki przestrzennej.

Polityka przestrzenna w zakresie rozwoju systemoéw komunikacji obejmuije:

kierunki rozwoju uktadu drogowego;

kierunki rozwoju transportu kolejowego;

kierunki rozwoju systemu transportu zbiorowego;
kierunki ksztattowania sieci szlakdéw rowerowych.

Elementy polityki w zakresie rozwoju systemdw komunikacji okre$la rysunek Studium: Kie-
runki Zagospodarowania Przestrzennego.

6.2. Kierunki rozwoju uktadu drogowego.
6.2.1. Podstawowe kierunki rozwoju uktadu drogowego.
Podstawowe kierunki rozwoju uktadu drogowego obejmuja:

usprawnienie ruchu tranzytowego i stworzenie funkcjonalnych powigzan z Wroctawiem i z
Czechami w ciggu korytarza drogowego drogi nr 8 (korytarz poznansko-hradecki) poprzez
budowe drogi ekspresowej S8;

usprawnienie funkcjonowania powigzah drogowych w ciggu drog wojewddzkich nr 382 i
385;

stworzenie uzupetniajgcego uktadu drogowego dla terenéw rozwojowych w obszarze mia-
sta i na terenach wiejskich.

6.2.2. Realizacja kierunkéw rozwoju uktadu drogowego.
Realizacja okreslonych w pkt 6.2.1. kierunkéw bedzie zwigzana z modernizacjg (remontami),
rozbudowsg istniejgcego uktadu i budowe jego nowych elementdéw, w szczegblnosci poprzez:

budowe drogi S8 Ktodzko — Wroctaw (w ciggu drogi Poznan — Wroctaw — Miedzylesie —
Brno — o klasie docelowej drogi ekspresowej S 2x2 — ujetg w ,,Programie Budowy Drég
Krajowych i Autostrad na lata 2014 — 2023”; przebieg drogi, lokalizacje weztéw drogo-
wych i korekty uktadu drog lokalnych okresla rysunek Studium: Kierunki Zagospodaro-
wania Przestrzennego;

modernizacje (remonty) i przebudowe drogi krajowej nr 8 Ktodzko — Wroctaw, klasy GP
(droga gtéwna ruchu przyspieszonego) — w zakresie poprawy bezpieczenstwa i przebu-
dowy skrzyzowan;

modernizacje (remonty) i przebudowe drég wojewddzkich nr 382 (relacji DW 374
k/Stanowic — Paczkow i granica Panstwa Paczkéw /Bily Potok) i 385 (Wolbérz, DW384 —
DK46 k/Jaczowic) — jako drég klasy G (gtdéwnych);

modernizacje (remonty) i przebudowe drdg powiatowych — jako drég klasy Z (zbiorczych)
lub klasy L (lokalnych);

budowe obejscia w ciggu drég powiatowych w Bobolicach i w Kozincu;

modernizacje (remonty) i przebudowe istniejgcych drég gminnych;

rozbudowg i budowe ukfadu drég gminnych obstugujgcych nowg zabudowe na terenach
rozwoju przestrzennego — drég klasy L, D lub drég wewnetrznych — na zasadach okre-
Slonych w pkt 6.2.3.

6.2.3. Zasady realizacji nowego uktadu drogowego drog gminnych.
Zasady realizacji nowego uktadu drogowego drég gminnych obejmuije:

obstuge terenéw rozwoju przestrzennego realizowaé gtéwnie drogami klasy lokalnej
(L1/2), dojazdowej (D1/2, D1/1) oraz drogami wewnetrznymi (KDW) — powigzanymi z do-
tychczasowym uktadem drogowym gminy oraz z drogami powiatowymi i wojewédzkimi
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(poprzez skrzyzowania); dla obstugi matych wydzielonych zespotéw — kolonii — zabudo-
wy mieszkaniowej dopuszcza sie drogi wewnetrzne o minimalnej szerokosci 5 m, jak tez
inne elementy uktadu drogowego obstugujgce zabudowe (okreslone obiektami infrastruk-
tury drogowej), dopuszczone przepisami odrebnymi do obstugi zabudowy (ciggi pieszo-
jezdne, dojazdy, place manewrowe drogi ruchu uspokojonego — o szerokosciach zapew-
niajgcych dojazd samochodéw gospodarczych i uprzywilejowanych oraz spetniajgcych
wymogi jak dla drég pozarowych (ochrony przeciwpozarowej);

drogi klasy L, D i wewnetrzne wyznaczy¢ w planach miejscowych z uwzglednieniem ich

orientacyjnego przebiegu okreslonego na rysunku Studium: Kierunki Zagospodarowania

Przestrzennego; dopuszcza sie wyznaczenie dodatkowych drdg klasy L i D w zaleznosci

od potrzeb i przyjetych koncepciji urbanistycznych;

do najwazniejszych elementéw nowego uktadu drogowego — wymagajgcego realizaciji

tacznie z rozwojem przestrzennym miasta nalezy zaliczy¢:

» obejscie wschodnie miasta na odcinku od drogi DW nr 385 do drogi powiatowej nr
3070D, z ewentualnym przedtuzeniem (poprzez droge nr 8) z drogg powiatowg nr
3161D,

» potgczenie drogowe z potudniowg dzielnicg miasta — drogg klasy L — z mozliwosciag
dodatkowego potgczenie z drogg krajowa nr 8 i dalej z drogg powiatowg nr 3155D;

dla obstugi zabudowy mieszkaniowej i ustugowej realizowaé drogi o przekroju ulicznym z
Sciezkami rowerowymi (drogi rowerowe, pasy ruchu rowerowego, kontrapasy rowerowe),
jak tez — w miare potrzeb z pasami postojowymi;
dla obstugi stref przemystowych elementy przekroju drogowego realizowac¢ z uwzgled-
nieniem paséw postojowych;
dla czesci drog jako drég obwodnicach dopuszcza sie przekroje drogowe; w drodze do-
puszcza sie sciezki rowerowe;
elementy przekroju pasa drogowego realizowac zgodnie z przepisami odrebnymi;
przy przebudowie drég w miejscach objetych ochrong konserwatorkg oraz w miejscach o
uwarunkowaniach przestrzennych uniemozliwiajgcych zachowanie obowigzujgcych wa-
runkow technicznych okreslonych w przepisach odrebnych (w szczegélnosci w osiedlach
mieszkaniowych i w strefie srédmiejskiej objetych strefami ochrony konserwatorskiej),
dopuszcza sie jezdnie jednopasowe drég publicznych oraz drogi pieszo-jezdne, drogi ru-
chu uspokojonego i drogi wewnetrzne;

obstuge komunikacyjng nowych terenéw przylegtych do drég wojewddzkich realizowac

poprzez wyznaczone w planach miejscowych skrzyzowania, zjazdy oraz drogi we-

wnetrzne podtgczone do drog wojewddzkich;

w rozwigzaniach planistycznych dotyczacych powigzan uktadu komunikacyjnego oraz

zasad budowy i przebudowy drég zachowaé¢ warunki wynikajgce w przepiséw odreb-

nych, w tym wymagan wynikajacych z ustawy z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnieniu do-
stepnosci osobom ze szczegdlnym potrzebami, zgodnie z uniwersalnym projektowa-
niem;

w planach miejscowych dopuszcza sie:

e zmiane przebiegu drég (ulic) w miejscowych planach zagospodarowania przestrzen-
nego oznaczonych na rysunku Studium; granice terenédw wéwczas dostosowac¢ do
zmienionego przebiegu drogi w sposob odpowiedni,

» zmiane klasy drég (ulic) na wniosek zarzadcy drogi, w tym obnizenie ich klasy zarow-
no na ustalonych przez zarzadcdéw odcinkach drdg, jak i na catych w obszarze gminy.

6.3. System obstugi transportu zbiorowego.

Utrzymany zostanie system transportu zbiorowego — Zgbkowickiej Komunikacji Publicz-
nej w obszarze miasta Zgbkowice Slgskie (8 linii).
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Wskazuje sie ha mozliwos¢ rozbudowy systemu w zakresie potgczenh z najblizej potozo-
nymi osrodkami gminnymi w obrebie powiatu zgbkowickiego, jak i 0 zasiegu subregional-
nym (Dzierzondw — Swidnica — Ktodzko).

Postuluje sie jednoczesnie w obrebie dworca / przystanku w Zgbkowicach Slgskich stwo-
rzenie wezta / centrum przesiadkowego o funkcjach tgczacych nastepujagce systemy komu-
nikacji: samochdéd indywidualny (transport indywidualny) — kolej, transport autobusowy
(zbiorowy) — kolej, turystyka rowerowa — kolej (kierunki dojazdéw: Legnica, Swidnica,
Dzierzoniéw, Ktodzko, Wroctaw, Paczkéw, Nysa).

Podobne obiekty mogtyby powstawa¢ w catym obszraze gminy, na wszelkich terenach
uktadu osadniczego, w tym w obszarach rozwoju przestrzennego i centrach nowej aktyw-
nosci gospodarczej, jak i w ciggu istniejacych lub mozliwych do odtworzenia linii kolejo-
wych.

W ustaleniach dotyczgcych przeznaczen terenu dopuszczono (jako przeznaczenie uzu-
petniajgce wyznaczonych terenéw) ,tereny obstugi komunikaciji zbiorowej i transportu: przy-
stanki, dworce, punkty przesiadkowe z parkingami”.

6.4. Komunikacja kolejowa.

Istniejgca linia kolejowa nr 137 Katowice — Legnica z weztem kolejowym na ternie miasta
stanowi¢ beda element struktury przestrzennej oraz systemu transportowego zwigzanego z
funkcjonowaniem gminy i jej otoczenia, zarbwno w zakresie przewozu 0séb, jak i obstugi
dziatalnosci gospodarcze;.

Zgodnie z planem przewiduje modernizacje linii.

Podejmowane dziatania modernizacyjne i odtworzeniowe (rehabilitacyjne) terenéw kole-
jowych nalezy uwzgledni¢ w postanowieniach planéw miejscowych.

Wskazuje sie na potrzebe rozszerzenie funkcji dworca kolejowego poza dotychczasowg
funkcje obstugi podréznych, w tym pod funkcje ustugowe (spoteczne, kulturowe).

Wptyw na funkcjonowanie gminy bedzie miata istniejgca — przebiegajgca w gminie sa-
siedniej, linia kolejowa nr 276 C-E59 (linia magistralna w sieci TEN-T (transeuropejskiej
sieci transportowej), przewidziana do modernizacji na odcinku Wroctaw — Miedzylesie (do-
step do linii poprzez wezet kolejowy i przesiadkowe w Kamiencu Zgbkowickim).

Na terenie gminy zachowaty sie elementy nieczynnej linii kolejowej nr 320 i nr 318.

Nie przewiduje sie reaktywaciji linii.

6.5. Kierunki ksztattowania sieci szlakéw rowerowych.

Istnieje potrzeba wyksztatcenia systemu tras rowerowych w zakresie funkcji turystycz-
nych (w obszarze catej gminy) oraz tgczacych funkcje turystyczne i codziennych dojazdéw
w obszarze miasta (dojazdy do pracy, do szkoty, zakupy, rekreacja).

Do zorganizowania i wyznaczenie odpowiednich drég lub ciaggéw w obrebie istniejgcej in-
frastruktury drogowej wskazuje sie nastepujgce ciggi rowerowe:

6.6. Zadania stuzgce realizacji ponadlokalnych celéw publicznych.
Zadania te obejmujg lub mogg obejmowac, w szczegdlnosci:
e budowe drogi S8,
* przebudowa i remonty drég wojewddzkich nr 382 i nr 385;
» korekty przebiegu drdg powiatowych oraz ich moprzebudowy i remonty;
» rozbudowa lokalnego uktadu drég gminnych do obstugi terendéw rozwoju przestrzennego
gminy,
» zintegrowane wezly przesiadkowe komunikacji zbiorowej ,Park&Ride”.
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7. Kierunki rozwoju infrastruktury technicznej.

Na obszarze miasta i gminy Zgbkowice Slaskie, w zakresie ustalen dotyczgcych instala-
cji, w ktérych nastepowaé bedzie spalanie paliw, a ktérych eksploatacja nie wymaga po-
zwolenia na wprowadzanie gazéw lub pytéw do powietrza od dnia 1 lipca 2018 r., obowig-
zujg przepisy Uchwaty Nr XLI/1407/17 Sejmiku Wojewddztwa Dolnoslaskiego z dnia 30
listopada 2017 r. w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewodztwa dolnoslagskiego, z
wytgczeniem Gminy Wroctaw i uzdrowisk, ograniczen i zakazéw w zakresie eksploataciji
instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw (Dz. U. Woj. DoIn. z 2017 r., poz. 5155).

7.1 Zaopatrzenie w wode i gospodarka sciekowa.
Przyjmuje sie nastepujgce zasady rozwoju gospodarki wodno-$ciekowej w miescie i gminie
Zgbkowice Slgskie:
— catkowite zwodociggowanie i skanalizowanie teren6éw zainwestowanych, istniejgcych i
planowanych, miasta i gminy;
— zasilenie istniejgcej i planowanej sieci wodociggowej z istniejgcych uje¢ wody na terenie
miasta i gminy,
— skanalizowanie wszystkich miejscowosci w systemie rozdzielczym; dtugosé projektowa-
nej kanalizacji wynosi okoto 10,7 km;
— odprowadzenie sciekbw komunalnych ze wszystkich miejscowosci do oczyszczalni Scie-
kow zlokalizowanej w Zgbkowicach Slgskich;
— niezbedng rozbudowe i modernizacje istniejgcych obiektéw, urzadzen i sieci zwigzanych
z gospodarkg wodno-$ciekowg stosownie do potrzeb i wymagan techniczno-uzytkowych.
Dopuszcza sie indywidualne rozwigzania gospodarki wodno-$ciekowej na wyodrebnionych
terenach zainwestowanych, istniejgcych i planowanych, nie powigzanych przestrzenne z tere-
nami zabudowy miasta i poszczeg6lnych wsi, o ile rozwigzanie takie bedzie uzasadnione eko-
nomicznie, technicznie i funkcjonalnie. Rozwigzanie te muszg spetnia¢ obowigzujgce warunki
w zakresie ochrony srodowiska naturalnego i kulturowego.

7.2 Zaopatrzenie w energie elektryczng — elektroenergetyka.

Zaktada sie nastepujgce kierunki rozwoju elektroenergetycznej sieci przesytowej:

— utrzymanie i modernizacje istniejgcych linii przesytowych napowietrznych 220 kV,

— mozliwos¢é budowy linii 0 napieciu 400 kV wzglednie linii wielotorowych, wielonapie-

ciowych po trasie istniejgcych linii o napieciu 220 kV,

— budowe nowych linii przesytowych i dystrybucyjnych 110 kV, w tym zwigzanych z ob-

stuga farm fotowoltaicznych,

- rozbudowe stacji 220/110 kV Zgbkowice Slgskie o rozdzielnie 400 kV.

Wzdtuz ww. linii nalezy uwzglednia¢ pasy technologiczne:

— dla linii 400 kV o szerokosci 70 m (po 35 m od osi linii),

— dla sieci przesytowej o0 napieciu 220 kV o szerokosci 50 m (po 25 m od osi linii)

— dla sieci dystrybucyjnej o napieciu 110 kV o szerokosci 22 m (po 11 m od osi linii).

Dla terenéw wzdtuz ww. linii powinien by¢ uwzgledniany pas technologiczny, w ktérym
obowigzujg ograniczenia w ich uzytkowaniu i zagospodarowaniu.

Aktualny plan inwestycyjny PSE SA jak i plan rozwoju sieci przesytowej krajowego sys-
temu elektroenergetycznego nie przewidujg przebudowy istniejgce;j linii przesytowej 220 kV
relacji Swiebodzice — Zgbkowice Slgskie — Groszowice po trasie ktérej dopuszczalna jest
budowa elektroenergetycznej linii wielotorowej, wielonapieciowe;.

Zaktada sie utrzymanie i modernizacje istniejgcych linii sieci dystrybucyjnej o napieciu
110 kV i nizszym.
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Oznaczone w ,Zmianie Studium” przebiegi tras linii elektroenergetycznych i paséw tech-
nologicznych moga podlega¢ zmianom na etapie opracowania planu miejscowego, wynika-
jacym z aktualnych, szczegélnych uwarunkowan eksploatacyjnych, ekonomicznych, srodo-
wiskowych i spotecznych. Zmiany te powinny by¢ uzgodnione przez zarzgdce sieci.

Nalezy dgzy¢ do wprowadzenia systemdw energetycznych nie powodujgcych zanieczysz-
czen srodowiska, poprzez budowe nowych ekologicznych cieptowni (w tym gazowych) zasila-
jacych gmine jak réwniez zastepowacC opat weglowy w istniejgcych lokalnych kottowniach
miejskich paliwem ekologicznym.

Dopuszcza sie zaopatrzenie w energie z indywidualnych zrédet na zasadach wynikajacych z
przepiséw odrebnych i respektujgcych zapisane w zmianie studium kierunki zagospodarowa-
nia.

7.3 Zaopatrzenie w gaz.

Zaktada sie zachowanie i modernizacje istniejacych gazociggéw przesytowych wysokie-
go ci$nienia oraz gazociggéw podwyzszonego $redniego cisnienia.

Dla gazociggébw wc nalezy przyjmowac strefe, ktorej parametry i zasady funkcjonowania po-
winny by¢ przyjmowane zgodnie z przepisami odrebnymi.

Szczegdbtowe ustalenia dotyczgce wielkosci i zagospodarowania stref powinny by¢ okreslane
W m.p.z.p. w uzgodnieniu z operatorem sieci.

Nalezy dazy¢ do petnej gazyfikacja gminy poprzez:

— modernizacje istniejgcej sieci, w tym z budowg stacji redukcyjno-pomiarowych;

- zgazyfikowanie tej czesci gminy, ktéra nie posiada gazu przewodowego tj. wsie:

Zwrdcona, Bobolice, Sieroszdw, Stolec, Strgkowa, Braszowice, Tarnow.

Oznaczone w ,Zmianie Studium” przebiegi istniejacych gazociggéw i stref kontrolowa-
nych moga podlega¢ zmianom na etapie opracowania planu miejscowego, wynikajagcym z
aktualnych, szczego6lnych uwarunkowan eksploatacyjnych, ekonomicznych, srodowisko-
wych i spotecznych. Zmiany te powinny byé uzgodnione przez zarzadce sieci.

7.4 Telekomunikacja.

Zaktada sie:

— zachowanie i modernizacje istniejgcych systeméw telekomunikacyjnych stacjonarnych
i ruchomych (bezprzewodowych);

— zwiekszenie sieci punktéw dostepowych celem zapewnienia powszechnego dostepu
do Internetu, w tym sieci szerokopasmowej;

— zwiekszenie ilosci numerdw telefonicznych, w szczegdlnosci w miejscowosciach wiej-
skich.
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8 UZASADNIENIE.
Objasnienie przyjetych rozwigzan.

Rozwigzania planistyczne i postanowieni w zakresie kierunkdéw zagospodarowania prze-
strzennego wynikajg zaréwno z przyjetych celéw rozwojowych w zakresie polityki prze-
strzennej, jak i uwarunkowan rozwoju gminy, zidentyfikowanych dla sfery spotecznej, prze-
strzennej, kulturowej, sSrodowiskowej i technicznej, w tym uwarunkowan sprzyjajgcych reali-
zacji celow rozwojowych gminy, jak i uwarunkowan i okolicznosci realizacji tym celom nie-
sprzyjajgcym (stanowigcych zagrozenia i problemy rozwoje gminy).

Do podstawowych uwarunkowan stanowigcych problemy i zagrozenia nalezy zaliczyé:
depopulacje gminy (depresje demograficzng gminy), brak rozwinietych form dziatalnosci
gospodarczej — wiasciwych cywilizacji przemystowej i poprzemystowej, niezadawalajgce
dochody (gminy i spoteczenstwa), deficyt mieszkan.

Natomiast uwarunkowania sprzyjajagce gminie to: potozenie gminy — szczegdlnie biorgc
pod uwage potozenie w Sudeckim Obszar Funkcjonalnym (SOF), powigzanym komunika-
cyjne, zarowno w kierunkach wschdd — zachod, jak i pétnoc potudnie, w tym w szczegoino-
$ci z obszarem transgranicznym Sudetéw i z Wroctawiem, sgsiedztwo z Wroctawiem; tra-
dycja przemystowa i polityka gminy prowadzona na rzecz stworzenia obszaru optymalne;j
lokalizacji nowych inwestycji; nowa droga S8 — przyblizajgca obszar aktywnosci gospodar-
cze i turystyczne Dolnego Slgska; walory historyczne, krajobrazowe i architektoniczne gmi-
ny, zachowane dziedzictwo harmonijnego / zrbwnowazonego uksztattowania uktadu prze-
strzennego gminy; aspiracje spoteczenstwa w zakresie warunkéw zycia.

Wobec celéw rozwojowych (okreslonych w kierunkach zagospodarowania przestrzenne-
go — czes¢ |l rozdziat 1) i uwarunkowan, w tym szczegdtowo okreslonych w czesci I, w roz-
wigzaniach Studium przyjeto nastepujgce podstawowe kierunki prowadzenia polityki prze-
strzennej gminy:

a. rozwoéj gminy (przestrzenny i spoteczno-gospodarczy) powigzany jest w sposéb nieroze-
rwalnych z realizacjg na obszarze gminy nowej zabudowy — przyczyniajgcej sie do roz-
woju i przebudowy istniejgcej struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy;

b. w dokumentach planowania przestrzennego gminy niezbedne jest uwzglednienie potrze-
by realizacji nowej zabudowy, zaréwno poprzez wykorzystanie terenow istniejgcej
struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy oraz terenéw niezabudowanych, objetych
planami miejscowymi, jak tez poprzez wyznaczenia nowych terenéw do zabudowy — te-
rendw tzw. ekspans;ji przestrzennej w obszarze gminy (terendéw poza istniejgcg strukturg
funkcjonalno przestrzenna i poza terenami objetymi istniejacymi, obowigzujgcymi plana-
mi miejscowymi);

c. wobec przyjetych postanowien okreslonych w pkt a i b, istnieje koniecznos¢ nowego
okreslenia docelowej struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy i okreslenia dla niej za-
sad zagospodarowania i zabudowy, przy uwzglednieniu:

* wynikéw bilansu, o ktérym mowa w art. w art. 10 ust. 1 pkt 7 oraz ust. 5, 6 i 7 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (zakres wymaganych nowych te-
rendw pod rozwoj gminy i zakres ich realizacji w rozwigzaniach studium zawiera roz-
dziat 2.1.5) — okreslajgcego:
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o W pierwszej kolejnosci: potrzeby w zakresie mieszkalnictwa (ilos¢ mieszkan i ich
parametry odniesione do powierzchni uzytkowej i powierzchni catkowitej zabudo-
wy mieszkaniowej oraz potrzeby terenowe pod zabudowe mieszkaniowg — M1,
M2, M, jak tez w obszarze UM),

o wynikajacego z pierwszego (z okreslonych potrzeb mieszkaniowych, jak wyzej):
potrzeby odnoszace sie do terenéw i zabudowy ustugowej, produkcyjno-
ustugowej, sportu i rekreacji oraz zieleni (poprzez przyjecie okreslonej w literatu-
rze proporcji uktadu osadniczego miedzy terenami mieszkaniowymi a pozostatymi
terenami uktadu osadniczego — U, PU, US, 2);

» ustawowego wymogu ochrony i ksztattowania elementéw srodowiska oraz wymogu
ochrony dziedzictwa kulturowego,

» utrzymania dotychczasowych wartosci, symboli i waloréw srodowiskowych, krajobra-
zowych, kulturowych i przestrzenno — architektonicznych gminy;

e poprawy warunkow zycia mieszkancow — gtdbwnie zwigzanych z zamieszkiwaniem,
pracg i wypoczynkiem,

» stworzenia nowych podstaw gospodarczego funkcjonowania gminy,

* harmonijnego i zrbwnowazonego uksztattowania docelowej struktury funkcjonalno —
przestrzennej, z zachowaniem warunkow i zasad, o ktérych mowa w z art. 1 oraz art.

10 ustawy opizp.

Przyjmuje sie réwniez, ze sposob i okreslone zasady polityki przestrzennej (uksztattowa-
nia przestrzennego) powinny zapewnic, nie tylko rozwdj gminy (przestrzenny, spoteczny,
kulturowy), ale rowniez realizacje potrze i celow dotyczacych ksztattowania pozamaterial-
nego dobrostanu gminy (wspdlnoty), a w szczegolnosci poczucia przynaleznosci i identyfi-
kacji z obszarem gminy Zgbkowice Slgskie, poczucia tozsamosci, jak i stworzenia poczucia
satysfakcji i zadowolenia z faktu przebywania w jej obszarze, jak tez realizacja potrzeb
osobistych.

W rozwigzaniach przestrzennych ustalen studium przyjeto jednoczes$nie, ze ksztatt struk-
tury funkcjonalno-przestrzennej, bedzie ksztattowany w sposéb nastepujacy:

- w jak najwiekszym stopniu zostang zaadaptowane i utrzymane tereny istniejacej struktu-
ry funkcjonalno-przestrzennej, zarébwno poprzez wprowadzenie nowej zabudowy na te-
renach wolnych od zabudowy (w obszarze luk w zabudowie), jak tez poprzez przepro-
wadzenie wszelkich proceséw przebudowy lub rehabilitacji obszaréw zdegradowanych,
poprzemystowych i innych wymagajgcych interwencji w zakresie odnowy i odbudowy;

- dodatkowe tereny do zabudowy (okreslone w bilansie jako ¢ — rowniez jako tereny tzw.
ekspansiji przestrzennej w obszarze gminy (tereny poza istniejaca strukturg funkcjonalno
przestrzenna i poza terenami objetymi istniejgcymi, obowigzujgcymi planami miejsco-
wymi) bedg zapewniaty ciggtos¢ zabudowy poszczegdinych uktadéw przestrzennych
(wiejskich uktaddéw osadniczych — osiedli wiejskich oraz mieszkaniowo-ustugowych ob-
szardw funkcjonalnych i przemystowych obszarow funkcjonalnych na terenie miasta)
oraz kontynuowaty naturalne (w zgodzie ze $rodowiskiem) i historycznie uwarunkowane
kierunki ich dotychczasowego rozwoju;

- wobec uwarunkowan srodowiskowych (w tym wystepujacych gleb o wysokiej bonitaciji) i
kulturowych oraz zwigzanych z wartosciami krajobrazowymi gminy wykluczone zostato
rozdrobnienie uktadéw przestrzennych i zjawiska suburbanizacji (nowych uktadéw ode-
rwanych od istniejgcej zabudowy);

- zgodnie z wnioskami i predyspozycjami srodowiskowymi okre$lono mozliwos¢ lokalizacji
w obszarach rolniczych instalacji fotowoltaicznych, jak tez prowadzenia wydobywania
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kopalin z udokumentowanych zt6z — zgodnie z wymogami ustawowymi i w sposéb naj-
mniej kolizyjny ze Srodowiskiem;

w petni tez uwzglednione zostaty ustalenia funkcjonujgcych miejscowych planéw zago-
spodarowania przestrzennego.

Roéwniez na ksztalt okreslonej polityki przestrzenne w zakresie problematyki okreslonej w
ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zostalty uwzglednione miedzy
innymi wymagania, dotyczace:

ochrony przyrody — zgodnie z wymogami ustawowymi;

ochrony terenéw cennych przyrodniczo: parkow korytarzy ekologicznych ciekéw, poto-
kow i rzek, laséw, gruntéw rolniczych;

propozycji objecia ochrong przyrody obszaréw cennych przyrodniczo;

ochrony udokumentowanych zt6z kopali;

ochrony obszaréw szczegblnego zagrozenia powodzig (Q1o i Q1);

ochrony krajobrazoéw kulturowych

ochrony obszarow i obiektéw wpisanych do rejestru zabytkédw (zgodnie z wymogami
ustawowymi) oraz obszardéw i obiektéw zabytkowych ujetych gez — poprzez gtéwnie
okreslenie stref ochrony konserwatorskiej i zasad ich ochrony;

ochrony zabytkéw archeologicznych;

inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym i ponad lokalnym;

wnioskow i wymagan rozbudowy uktadu drogowego, w szczegdélnosci dotyczacych drogi
ruchu szybkiego S8 (otwierajgcej nowe szanse i mozliwosci rozwoju gospodarczego
gminy);

potrzeb funkcjonowania transportu zbiorowego i kolei;

wnioskow i potrzeb rozbudowy systeméw infrastruktury technicznej;

przebiegi przesytowych sieci infrastruktury technicznej: linii wysokiego napiecia i gazo-
ciggéw wysokiego cisnienia.

Najistotniejszg przestankg rozwigzan planistycznych i zapiséw polityki przestrzennej gminy
poprzez okreslenie kierunkdw zagospodarowania przestrzennego byty wnioski mieszkan-
coOw i zainteresowanych osdb sposobem zagospodarowania terendw w obszarze gminy, jak
tez konsultacje spoteczne przeprowadzone przez gmine na etapie zbierania wnioskéw i
prezentowania wstepnej koncepcji rozwigzan studium.
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Synteza ustalen projektu Studium.

Realizacja celéw rozwojowych i okreslonych podstawowych kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego wigze sie z realizacjg docelowej struktury funkcjonalno przestrzennej.
Struktura ta ksztattowana bedzie z udziatem nastepujacych zasadniczych elementow:

- w obszarze gminy (obszar wiejski):

wiejskich uktadow osadniczych (osiedli wiejskich) — wyodrebnione przestrzenne, o
Scisle okreslonym zasiegu granicy terendéw przeznaczonego pod zabudowe, obejmuja-
ce nastepujgce wsie: Bobolice (potgczone z miastem Zgbkowice Slgskie), Braszowice,
Brodziszéw, Jaworek, Kluczowa, Koziniec, Olbrachcice, Pawtowice, Sieroszéw, Stolec,
Strgkowa, Sulistawice, Szklary Wies i Siodtowice, Tarndéw, Zwrdécona (mieszkaniowo-
ustugowe i gospodarcze obszary funkcjonalno-przestrzenne),

obszaru funkcjonalnego pn: Park Przemystowy — ,,Zagbkowicka Strefa Przemysto-
wa” (,Euro-Park Zgbkowice”) w obszarze wsi Bobolice, na pétnoc od miasta (okreslony
jako przemystowy obszar funkcjonalno-przestrzenny),

obszaru funkcjonalnego pn: Szklary-Huta — obszar odnowy, przebudowy i nowego
zagospodarowania o charakterze przemystowym (okreslony jako przemystowy obszar
funkcjonalno — przestrzenny)

obszaru terendw otwartych (obejmujagcego tereny dziatalnosci gorniczej, tereny loka-
lizacji obiektéw oze);

obszaru terenéw otwartych chronionych przed zainwestowaniem dziatalnosci gérni-
czej i oze: tereny przyrodnicze, tereny rolnicze, lasy;

- w obszarze miasta Zabkowice Slaskie (w ramach okreslonych jednostek struktural-

nych):

Stare Miasto w Zgbkowicach Slgskich — Staromiejskie Centrum Miasta,

Centrum — rejon ulic Wroctawskiej, Legnickiej, 1 Maja, aleje Niepodlegtosci; jednostka

obejmujgca tereny przeksztatcen, przebudowy i odnowy na rzecz funkcji ustugowych (o

charakterze ogélnomiejskim i regionalnym (powiatowym) i subregionalnym oraz funkgcji

mieszkaniowych (ustugowy obszar funkcjonalno-przestrzenny),

Osiedle Pallotynskie — jednostka uksztattowane pod funkcje mieszkaniowe i funkcje

zieleni oraz obstugi miasta (mieszkaniowo-ustugowy obszar funkcjonalno-

przestrzenny),

Jednostka Wchéd — z dodatkowym podziatem na osiedla i strefy funkcjonalne, obej-

mujgce:

a — osiedle Wroctawskie z zabudowg mieszkaniowg, w tym osiedle XX-lecia i mieszka-
niowe zespoty zabudowy modernistycznej (mieszkaniowo-ustugowy obszar funk-
cjonalno-przestrzenny),

b — strefe przemystowg w rejonie ulicy Wroctawskiej i Warynskiego (przemystowy ob-
szar funkcjonalno-przestrzenny),

c — osiedle Ziebickie — obejmujgce istniejgce i nowe zespoty mieszkaniowe (mieszka-
niowo-ustugowy obszar funkcjonalno-przestrzenny),

d — strefe zieleni — obszar rozdzielajgcy osiedla mieszkaniowe, ksztattowany pod funk-
cje terendw zieleni oraz sportu i rekreacji (przyrodniczy i rekreacyjny obszar funk-
cjonalno-przestrzenny);

Jednostka Sadlno — jednostka mieszkaniowa (istniejgcych i nowych zespotdéw zabu-

dowy z wydzielong nowg strefg przemystowg), obejmujgca:

a — osiedle Stoneczne — istniejgce i nowe zespoty mieszkaniowe jednorodzinne i wielo-
rodzinne, w tym istniejgce osiedle stoneczne (mieszkaniowo-ustugowy obszar funk-
cjonalno-przestrzenny),
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b — strefe przemystowg w rejonie ulicy Kamienieckiej (przemystowy obszar funkcjonal-
no-przestrzenny);

Nowe Sadlno — jednostka nowej z zabudowy mieszkaniowej z lokalnym osrodkiem

ustugowym, obejmujgca:

a — nowy zespot mieszkaniowy z niezbednym osrodkiem obstugi (mieszkaniowo-
ustugowy obszar funkcjonalno-przestrzenny),

b — strefe zieleni — gtéwnie doline Budzowki i tereny w otoczeniu Starego Miasta (przy-
rodniczy i rekreacyjny obszar funkcjonalno- przestrzenny);

- lacznie w obszarze gminy:

» Ukfad drogowy: droga S8, droga krajowa nr 8 (KDGP), drogi wojewddzkie i pozostate.
* Linia kolejowa.

Realizacja okre$lonej wyzej struktury funkcjonalno-przestrzennej wigze sie z okreslonymi w
Studium przeznaczeniami terendw — zaréwno zwigzanymi z istniejgca strukturg funkcjonal-
no przestrzenng (podlegajgcej przebudowie i rewitalizacji), jak i tej, ktéra stanowi tereny
tzw. ekspans;ji przestrzennej.

Przeznaczenia terenéw, obejmuja:

tereny ustugowo-mieszkaniowe — Staromiejskie Centrum Miasta — UM;

tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — M1 (obszar miasta);

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — M2 (obszar miasta);

tereny mieszkaniowe oraz ustugowo-gospodarcze w zabudowie wiejskiej (tereny zabu-
dowy mieszkaniowej z reliktami zabudowy zagrodowej, stanowigce obecnie tereny o wie-
lofunkcyjne, charakterystyczne dla zabudowy wiejskiej) — M;

tereny zabudowy ustugowej — U, z terenami ustug publicznych / celu publicznego — UP;
tereny zabudowy ustugowej z dopuszczeniem obszaru rozmieszczenia obiektéw han-
dlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? — U/UC;

tereny zatozen parkowo-patacowych (rezydencjalnych), parkowych i folwarcznych (tere-
ny zieleni i ustug, jak tereny wielofunkcyjne ze szczegélnymi wymaganiami konserwator-
skimi) — ZU;

tereny produkcyjno-ustugowe — PU;

tereny produkcyjno-ustugowe z dopuszczeniem obszaru rozmieszczenia obiektow han-
dlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? — PU/UC;

tereny powierzchniowej (odkrywkowej eksploatacji kopalin) — PG;

tereny sportu i rekreacji — US;

tereny zieleni (urzgdzonej i nieurzadzonej) — Z;

tereny cmentarzy — ZC;

tereny rolnicze — bez zabudowy (tereny upraw rolniczych, ogrodniczych), z dopuszcze-
niem urzgdzen wytwarzajgce energie z oze o mocy powyzej 500 kW) — oznaczone sym-
bolami R1, jak tez tereny rolnicze z dopuszczeniem zabudowy wytgcznie rolniczej (RM i
RUP) — oznaczone symbolami R2;

tereny laséw — ZL;

tereny wod powierzchniowych $rédladowych — WS;

tereny kolejowe — KK;

tereny infrastruktury technicznej — W (wodociagi), K (kanalizacja), G (gazownictwo), E
(elektroenergetyka), O (gospodarka odpadami), cieptownictwo (C), telekomunikacja (T);
drogi wg oznaczen graficznych, w tym droga ruchu szybkiego S8.

Dla okreslonej struktury funkcjonalno przestrzennej i kierunkéw zmian w przeznacze-

niach terenoéw, okreslono:
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wskazniki dotyczgce zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw;

tereny przeznaczone pod zabudowe oraz tereny wytgczone spod zabudowy i zasady ich
zagospodarowania;

wytyczne do realizacji okreslonych kierunkéw zagospodarowania i wskaznikéw zago-
spodarowania w planach miejscowych;

granice obszarow, na ktérych dopuszcza sie rozmieszczenie urzgdzen wytwarzajgcych
energie z odnawialnych zrédet energii 0 mocy przekraczajgcej 500 kW — w obszarze te-
rendw rolniczych gminy;

obszary rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m? — na terenie miasta i w obszarze ,Zabkowickiej Strefie Przemystowej’;

obszary, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokal-
nym i ponadlokalnym;

obszary przestrzeni publicznej;

zasady ksztattowania terendw rolniczych i lesnych;

zasady i kierunki zagospodarowania terenéw w granicach udokumentowanych zt6z ko-
palin;

obszary zdegradowane;

granice terenéw zamknietych;

szczegblne obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym (wymagajgce interwencji urbani-
stycznej).

Jednoczesnie w zakresie kierunkéw dziatan, okreslono:

obszary wymagajgce rehabilitacji (odnowy i rewitalizacji);

obszary wymagajgce przeksztatcen (przebudowy);

obszary wymagajgce rekultywacji i remediacji oraz przeksztatcen przestrzennych;
obszary, na ktérych miasto zamierza sporzgdzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszary wymagajgce zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych i le-
$nych na cele nierolne i nielesne.

Problematyka powyzszych ustaleh zawarta zostata na rysunku studium: Kierunki zago-

spodarowania przestrzennego miasta i gminy Zgbkowice Slaskie (skala 1:10 000).

W pozostatej problematyce zapisy studium przewiduja:
» W ustaleniach dotyczgcych zasad ochrony srodowiska kulturowego i zabytkéw, przewi-

duje sie ustawowg i okreslong ustaleniami planistycznymi ochrone wszystkich wartosci
zabytkowych i kulturowych obszaru gminy.

» W szczegdlnosci w przyjetych kierunkach polityki przestrzennej uwzgledniono zapisy,

odnoszace sie do:

 zidentyfikowanych gtéwnych warto$ci kulturowych oraz obszaréw i obiektow zabytko-
wych;

» 0gélnych zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz instrumentéw poli-
tyki przestrzennej wobec dziedzictwa kulturowego i zabytkdw;

» stref ochrony konserwatorskiej (dla obszaréw ,Stare Miasto” i zespotéw patacowo-
parkowych i zespotéw dworskich;

» stref ochrony krajobrazu kulturowego dla obszarow zabytkowych w miescie Zgbkowi-
ce Slgskie i dla historycznych uktadéw ruralistycznych oraz dla obszaru w otoczeniu
fortobw w Braszowicach;

» zasad ochrony i ksztattowania krajobrazu kulturowego.
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Przyjete rozwigzania w zakresie ochrony srodowiska i jego zasobdéw, ochrony przyrody,
krajobrazu kulturowego okres$lajg elementy prawnie chronione, ustalajg petng ochrone zi-
dentyfikowanych wartosci przyrodniczych, rozszerzenie ochrony na obszary cenne przy-
rodniczo, do ktérych zaliczono gtéwnie obszary dolin rzecznych oraz wskazujg na sposob
zagospodarowania obszaréow zainwestowanych o walorach krajobrazowych.

Wskazano rowniez na mozliwos¢ utworzenia uzytku ekologicznego dla obszaru Doliny
Budzowki.

Ochronie podlega¢ beda wszystkie elementy srodowiska okreslone przepisami odreb-
nymi.

Podstawowg formg ochrony $rodowiska — zgodnie z przyjetg w studium politykg prze-
strzenng — bedg postanowienia dotyczgce ksztattowania struktury funkcjonalno przestrzen-
nej, z okreslonymi zasadami zagospodarowania ograniczeniami oraz wskaznikami zago-
spodarowania terenow.

Dla wszystkich teren6w w zakresie sposobu korzystania ze srodowiska, w tym obowigzu-
jacych standardéw ochrony srodowiska emisji do srodowiska, zastosowanie majg przepisy
odrebne.

W zakresie kierunkdéw systeméw komunikaciji i infrastruktury technicznej ustalenia doty-
czg gtéwnie:

e przebudowy i rozbudowy uktadu drég krajowych i wojewoddzkich oraz powiatowych;

* przebiegu drogi S8 i lokalizacji zwigzanych z nig weztéw;

» przebudowy uktadu drog gminnych (podstawowego uktadu drog), w tym budowy nowych
drég dla obstugi terenéw rozwoju przestrzennego;

» podniesienia standardéw technicznych drdg istniejgcych;

» okreslenie zasad funkcjonowania systemu transportu zbiorowego, z propozycjg jego roz-
budowy w zakresie nowych linii, wykorzystania transportu kolejowego i stworzenia cen-
trum przesiadkowego (teren w ustaleniach okreslony zostat jako ,tereny obstugi komuni-
kacji zbiorowej i transportu: przystanki, dworce, punkty przesiadkowe z parkingami);

» utrzymania i modernizaciji istniejgcej linii kolejowej;

» zasad ksztattowania sieci szlakow rowerowych;

* rozbudowe i modernizacje systemoéw infrastruktury technicznej, sieci dystrybucyjnych
oraz systemu lokalnego zaopatrzenia w ciepto, gospodarki odpadami;

» przebiegi przesytowych elementdw infrastruktury technicznej: linii elektroenergetycznych
wysokiego napiecia z pasami technologicznymi i gazociggébw wysokiego cisnienia ze
strefami kontrolowanymi.
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