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1. Podstawa opracowania
. Umowa pomigdzy firma ,,PRO-POMIAR” s.c., ul. Legionow 59, 42-200 Czestochowa 1
Gming Zabkowice Slaskie majacym swa siedzibe w Zabkowicach Slaskich, ul. 1 Maja 15,
. Mapa do celow projektowych
o Miejscowy Plan Zagospodarowania Terenu - Uchwata nr LI/105/2013 Rady Miejskiej
Zabkowic Slaskich z dnia 30 grudnia 2013 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego dla miasta Zabkowice Slaskie (Dz. Urz. Woj. Dolnoslaskiego poz. 404 z dnia 29

stycznia 2014 r.)
o Wizja lokalna w miejscu inwestycji
o Powtarzalny projekt budynku ustugowo — magazynowo — mieszkalnego K-79 wykonany

przez biuro architektoniczne KB PROJEKT, 35-553 Krakow ul. Cystersow 78

. Uzgodnienia z Inwestorem

2. Przedmiot inwestycji oraz zakres opracowania

Przedmiotem opracowania jest projekt budowlany, polegajacy na adaptacji projektu
powtarzalnego budynku uslugowo magazynowo mieszkalnego ze zmiang na budynek biurowo
uslugowo magazynowy wraz z niezbedna infrastrukturg zewnetrzng. Inwestycja
zlokalizowana jest w Zabkowicach Slaskich, na dziatce nr ewid. 2/36, oraz 2/31, AM-14 obr.
ewid. Saldno.

Zakres opracowania:

Projektowana inwestycja obejmuje budowg parterowej czgSci magazynowej oraz
czesciowo pigtrowej czesci biurowo ustugowej z tarasem uzytkowym na fragmencie dachu na
dzialce nr ewid. 2/36. Cato$¢ budynku niepodpiwniczona. Planuje si¢ rowniez budowe drogi
wewnetrznej na dziatce nr ewid. 2/31. Zakresem opracowania objeta jest dziatka nr ewid. 2/36
oraz 2/31.

Na przedmiotowym terenie planuje si¢ lokalizacje miejsc postojowych dla samochodow
osobowych w tym jedno miejsce dla os6b niepelnosprawnych oraz budowe powierzchni
utwardzonych. Wjazd oraz wejScie na teren od strony péinocnej. Dodatkowy dostep od strony
wschodniej dla dostaw do czeSci magazynowej. Planowana jest budowa instalacji
elektrycznej, instalacji o$§wietlenia zewnetrznego, teletechnicznej oraz budowa kanalizacji

sanitarnej/deszczowej (ogolnosptawnej) 1 instalacji wody niezbedna dla realizacji
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przedmiotowej inwestycji. Planowana jest budowa przylaczy energii elektryczne;j,

teletechnicznego, kanalizacji sanitarnej i wody (wg odrgbnego opracowania).

3. Istniejacy stan zagospodarowania dzialki:

Przedmiotowe dziatki 2/36 oraz dziatka drogowa 2/31 nie sg ogrodzone, sa niezabudowa-
ne. Na dziatkach znajduje si¢ zielen niska. W sgsiedztwie dziatki 2/36 od strony wschodniej zlo-
kalizowana jest inwestycja polegajaca na budowie drogi publicznej, od strony pdinocnej projek-
towana sie¢ wodociggowa oraz dwa hydranty zewnetrzne (wg odrgbnego opracowania).

Na sgsiednich dziatkach od strony potudniowej oraz zachodniej znajduja si¢ tereny nieza-

budowane.

4. Opis zagospodarowania terenu
Projektowany budynek planuje si¢ zlokalizowa¢ w czesci potudniowej dziatki. Wejscie
gtéwne do budynku, do czesci biurowo ustugowej od strony potnocnej, dodatkowe odrgbne
wejscia do pomieszczen biurowo-ustugowych dostepnych z zewnatrz od strony zachodnie;j.
Wejscie gldwne oraz wjazd bramowy do cze$ci magazynowej od strony potnocnej, dodatkowe
wejscie oraz wjazd od strony wschodniej. W projektowanym budynku w czes$ci biurowo-
ustlugowej miesci¢ si¢ bedg pomieszczenia biurowo-ustugowe, biurowe, sala konferencyjna,

wraz z niezbednym zapleczem sanitarnym i technicznym..

W przestrzeni przed wejsciami gtownymi planuje si¢ lokalizacje terenéw utwardzonych
przeznaczonych do dostaw do czesci magazynowej. Od strony potnocno-zachodniej czesci
magazynowej planuje si¢ lokalizacj¢ miejsc postojowych dla samochoddéw osobowych oraz
jedno miejsce przeznaczone dla osdb niepetnosprawnych. Od strony zachodniej oraz
poludniowe;j teren zielony z nasadzeniami ozdobnymi zimozielonymi.

Projektowane miejsca postojowe dla samochodéw osobowych z ptyt betonowych,
azurowych (50% powierzchni biologicznie czynnej). Planowane sa utwardzenia w cze$ci
przejazdu samochoddéw, oraz miejsca postojowego dla osdb niepetnosprawnych z kostki
betonowej bezfazowej grubosci 8cm, o wymiarach 24 x 16cm w kolorze szarym. Pozostate
projektowane utwardzenia od strony wej$¢ do pomieszczen ustugowo-biurowych jako ciagi
piesze z kostki betonowej bezfazowej grubosci 8cm o wymiarach 24 x 16cm w kolorze

grafitowym.
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Wjazd gléwny - brama rozsuwana szer. 9,00m sterowana elektrycznie. Wejscie gldowne
furtka rozwieralna szer. 1,0m.

Projektowane ogrodzenie systemowe panelowe wys. 2,03m. Ogrodzenie systemowe panelowe
2D zgrzewane z pojedynczych drutéw pionowych fi 6 i podwdjnych poziomych fi 8, oczko 5 x
20cm. Planowang wysoko$¢ ogrodzenia z paneli o wysokosciach 203cm. Stupy stalowe
odpowiednio do wys ogrodzenia 203cm — 80x40x3mm, wys stupa 203cm. Rozstaw stupow
typowy — 250cm, 252cm. Montaz w naroznikach nie wymagajacy zastrzatéw, dodatkowych
stupow itp. Panele proste instalowane do stupa za pomoca systemowych obejm. Panele
ogrodzeniowe wykonane ze stali ocynkowanej ogniowo, malowane proszkowo na kolor zielony
RAL 6005. Podmuréwka betonowa systemowa.

W pdhocno-wschodniej czgsci terenu planuje si¢ lokalizacje czasowego miejsca
gromadzenia odpadow statych z mozliwos$cig ich segregacji w postaci wiaty. Wiata zadaszona
systemowa panelowa ze stali ocynkowanej ogniowo, malowanej proszkowo na kolor zielony
RAL 6005.

Przez teren dzialki nr 2/36 przebiega nieczynna sie¢ kanalizacji deszczowej dn300 mm
do likwidacji (w odrgbnego opracowania). Planowana jest budowa nowego przytacza wody
oraz budowa hydrantow zewnegtrznych (wg odrgbnego opracowania), budowa przytacza
kanalizacji sanitarnej (wg odrebnego opracowania), budowa przylacza wody (wg odrebnego
opracowania), budowa przyltacza instalacji elektrycznej (wg odrebnego opracowania), budowa
przylacza instalacji teletechnicznej (wg odrgbnego opracowania). Planowana jest budowa
instalacji o$wietlenia zewnetrznego, instalacji elektrycznej, teletechnicznej, budowa
kanalizacji sanitarnej, instalacji wody 1 budowa kanalizacji deszczowej oraz dwoéch studni

chfonnych o pojemnosci 7,25m* w potudniowej czesci dziakki.
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BILANS POWIERZCHNI

POWIERZCHNIA DZIALKI - 2 078m’

POWIERZCHNIA ZABUDOWY - 800,36m”,

CO STANOWI 38,52% POWIERZCHNI DZIALKI (maksymalnie wg MP 50%)
POWIERZCHNIA BIOLOGICZNIE CZYNNA

(trawniki w 100%, powierzchnie zwirowe w 100%,

powierzchnie utwardzone kostka azurowa w 50%) - 653,55m’,

CO STANOWI 31,45% POWIERZCHNI DZIALKI (minimalnie wg MP 30%)
POWIERZCHNIE UTWARDZONE - 704,20m’

w tym:

POWIERZCHNIA CIAGOW JEZDNYCH - 547,50m?

POWIERZCHNIA CIAGOW PIESZYCH - 69,20m’

POWIERZCHNIA UTWARDZONA KOSTKA AZUROWA - 87,50m’

5. Dostosowanie dla osob niepelnosprawnych
Dostep dla 0séb niepelnosprawnych zostat zapewniony przy gtownym wejsciu do

budynku, poprzez uksztattowanie terenu. Spadek w poprzek ciagu pieszego nie przekracza 2%,
natomiast pochylenia podtuzne nie przekraczaja 5%. Przy wejsciu gtownym teren utwardzony.
Wszystkie krawezniki obnizone, nawierzchnie utwardzone z kostki betonowej bezfazowej.
Miejsce postojowe dla osob niepetnosprawnych zostato zlokalizowane na terenie dziatki, w
granicach terenu objetego wnioskiem, nawierzchnia miejsc zostala zaprojektowana z kostki
betonowej bezfazowej, bez kraweznika od strony ciggu pieszo-jednego. Wymiary miejsca
postojowego dla 0so6b niepetnosprawnych wynosza 3,6 x 5.0 m przy usytuowaniu prostopadtym
do jezdni. Miejsce postojowe dla 0s6b niepetnosprawnych odpowiednio oznakowane znakami
poziomymi P-18 (biate linie wyznaczajace stanowisko parkingowe), znakiem P-20 (biata
koperta) z uzupetnieniem w postaci znaku P-24, czyli symbolu osoby na wdzku. Stanowisko

postojowe dla pojazdéw 0s6b z niepetnosprawnoscia o nawierzchni barwy niebieskiej.

6. Spelnienie wymagan i warunkéw w zakresie Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego (Uchwala nr L1/105/2013 Rady Miejskiej Zabkowic Slaskich z dnia 30
grudnia 2013 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
miasta Zabkowice Slaskie (Dz. Urz. Woj. Dolnoslaskiego poz. 404 z dnia 29 stycznia 2014
r.):

W zakresie przeznaczenia terenéw w planie:

Tereny wydzielone liniami rozgraniczajagcymi mogg by¢ zagospodarowane wytacznie na cele
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zgodnie z przeznaczeniem podstawowym lub tgcznie na cele przeznaczenia podstawowego

1 dopuszczonego, zgodnie z ustaleniami okre§lonymi w dziale IV oraz zasadami okreslonymi w
pozostatych przepisach szczegotowych niniejszej uchwaly z zastrzezeniem, iz zagospodarowanie
na cele zgodnie z przeznaczeniem dopuszczonym nie moze stanowi¢ wigcej niz 50%
zagospodarowania dzialki budowlanej, o ile nie okreslono inaczej w pozostaltych przepisach
niniejszej uchwaly, moze zaistnie¢ w odrgbnych obiektach budowlanych z zastrzezeniem
zagwarantowania w ramach projektu zagospodarowania dziatki budowlanej wlasciwej
powierzchni oraz wystarczajacej rezerwy procentowej parametrow okre§lonych w ustaleniach

szczegotowych dla realizacji przeznaczenia podstawowego.

Dotyczy przeznaczenia 0 symbolu A10.4PI:

Zabudowa techniczno-produkcyjna o symbolach:

P1 — podstawowe przeznaczenie: zabudowa techniczno-produkcyjna, w tym: zaktady
produkcyjne, montazowe i przetworcze z zabudowa magazynowo-techniczng, bazy
magazynowo-sktadowe, logistyczne, zaklady ustug przemyslowych, technicznych,
transportowych, osrodki badawcze wraz z przynaleznymi funkcjami i przynaleznym
zagospodarowaniem terenu — projektowany budynek czesciowo o funkcji biurowo ustugowej
— funkcja ushug przemystowych - druku, druku wielkoformatowego, druku 3D itp, czesé
biurowo-ustugowa jako funkcja ustug przemyslowo-technicznych, czes¢ magazynowa —

jako baza magazynowo-skladowa (warunek spetniony)

Dla terenéw P1 ustala sie stosowanie dla poszczegolnych przeznaczen nastepujacych
wskaznikow parkingowych:

lokalizacja co najmniej 2 miejsc parkingowych na 10 stanowisk pracy na najliczniejszej zmianie
— projektowane miejsca postojowe w ilosci 8, w tym jedno dla os6b niepelnosprawnych,
wymagane przy zakladanej liczbie pracownikéw wynoszacej 21 os6b — 3 miejsa

parkingowe (warunek spetniony)

W planie z uwagi na ochrong tadu przestrzennego, w granicach terenow obowiazuja
nastepujace ustalenia:

Dostosowanie do otaczajacej zabudowy ustala si¢ poprzez dostosowanie form i uktadow
nowo realizowanych budynkéw do zabudowy sasiedniej zlokalizowanej przy tej samej drodze
publicznej, wedlug nastepujacych zasad:

7) dopuszcza sie realizacj¢ budynku o innej formie niz otaczajgca zabudowa, w przypadku

zabudowania dziatek stanowiagcych nie wigcej niz 25% powierzchni terenu oraz w przypadku
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wystepowania w analizowanym obszarze tylko jednej zabudowanej dzialki — sasiednie dzialki w
analizowanym obszarze sa dzialkami niezabudowanymi (warunek spetniony)

Nakazuje sie stosowac:

1) dla elewacji budynkow:

a) ecegly licowe, ceramiczne materialy licowe, beton licowy, kamien naturalny i konglomeraty,
systemy elewacyjne z ptyt, elementy stalowe, drewno, szklo, z jednoczesnym zakazem
zewnetrznych oktadzin z tworzyw sztucznych, ptyt warstwowych z blachy oraz blach
trapezowych,

b) tynki,

c) kolorystyke nie kontrastujaca z otaczajaca zabudowsa;

2) dla pokry¢ dachowych budynkow: dachowke, lupek, blachy plaskie, blachy dachéwkowe,

w tonacjach: naturalnej czerwieni, brazow, szarosci, czerni oraz barwy wtasnej, ograniczenia
materialowe nie dotycza dachow o spadkach ponizej 15 stopni.

2. Dopuszcza sie odstepstwa od ustalonych w ust. 1 zasad, w odniesieniu do budynkow
zlokalizowanych w terenach o przeznaczeniu: P1, P2, W, G, C, O — powyZsze nakazy nie sg

obowigzkowe dla przedmiotowego terenu (warunek spetniony)

Zasady zagospodarowania terendw obowiazujace dla terenow P1:

— maksymalny procent terenéw zabudowanych — 50% - powierzchnia zabudowy wynosi
800,36m’, co przy powierzchni dzialki 2/36 wynoszacej 2 078m? daje 38,52%
powierzchni dzialki (warunek spetniony)

— minimalny procent terendow biologicznie czynnych — 30% - powierzchnia biologicznie
czynna (trawniki w 100%, powierzchnie zwirowe w 100%, powierzchnie
utwardzone kostka azurowa w 50%) wynosi 653,55m’, co przy powierzchni dzialki
2/36 wynoszacej 2 078m* daje 31,57% powierzchni dzialki (warunek spetniony)

— wysoko$¢ zabudowy w granicach terenu — maksymalna wysokos$¢ liczona w metrach
18m — projektowany budynek o wysokosci maksymalnej 8,32m (warunek spetniony)

— wysoko$¢ zabudowy w granicach terenu — maksymalna ilo§¢ kondygnacji 3 —
projektowany budynek w czesci jednokondygnacyjny, w czesci dwukondygnacyjny

(warunek spetniony)

7. Obszar oddzialywania projektu:
Obszar oddziatywania projektowanych obiektow, tj. projektowanego budynku 1 parkingu
zamyka si¢ w granicach terenu inwestycji, obejmujacych dziatki nr ewid. 2/36 oraz 2/31, AM14

obr. 0003 Sadlno.
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Sktadaja si¢ na to nastgpujace uzasadnienia:

A. Oddzialywanie obiektu kubaturowego

1) Oddzialywanie obiektu kubaturowego w zakresie funkcji 1 wymagan zwigzanych z
uzytkowaniem obiektu — projektowana budowa budynku biurowo ustugowo magazynowego,
ma charakter nieucigzliwy dla sgsiednich terenow. Nalezg do kategorii obejmujacej budynki
magazynowe zajmujace powierzchni¢ ponizej 1ha i sg potozone na terenie nie objetym zadng
formg ochrony przyrody, oraz budynki ustlugowe zajmujace powierzchni¢ ponizej 2ha 1 s3
polozone na terenie nie objetym zadng forma ochrony przyrody, ktére zgodnie z przepisami
szczegblnymi 1 odrebnymi nie sg zaliczane do przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac
na S$rodowisko, ani do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na
srodowisko. Projektowana inwestycja zachowuje wszelkie ucigzliwo$ci w granicach wtasnej

nieruchomosci.

2) Oddziatywanie obiektu kubaturowego w zakresie bryty (formy), ktére dotycza:
-przestaniania (na podstawie § 13.1. rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i1 ich usytuowanie) - projektowany budynek jest zlokalizowany w
bezpiecznej odlegtosci od istniejacej zabudowy na sagsiednich dziatkach majacej pomieszczenia
na pobyt ludzi i nie przestania zadnych istniejacych budynkow, a co za tym idzie umozliwia
naturalne os$wietlenie pomieszczen w nich zlokalizowanych. Dzialki znajdujace si¢ w
bezposrednim sgsiedztwie projektowanej inwestycji sg niezabudowane.

-zacieniania (na podstawie § 60 1 § 40 rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie) - projektowana rozbudowa nie powoduje
zacieniania pomieszczen na pobyt staty w budynkach, znajdujacych si¢ na sasiednich dziatkach,

Dziatki znajdujace sie¢ w bezposrednim sasiedztwie projektowanej inwestycji sa niezabudowane.

B. Oddzialywanie zabudowy i zagospodarowania dzialki

1) Lokalizacja budynku na dziatce spetnia wszystkie warunki wymaganych odleglos$ci:

Sciany z otworami zewnetrznymi oddalone sa od granic dziatek o ponad 4.00 m (najmniejsza
odleglo$¢ wynosi 6,92m) — zgodnie z § 12. ust 1., pkt 1. Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
z dnia 12 kwietnia 2002 w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac

budynki 1 ich usytuowanie (Dz. U. nr 75/2002, poz. 690 z pdzniejszymi zmianami).

Projektowana budowa zlokalizowana jest w odleglosci wigkszej niz 8,00m od budynkow
istniejacych na sasiednich dziatkach. Dzialki znajdujace si¢ w bezposrednim sasiedztwie

projektowanej inwestycji sa niezabudowane.
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Odlegtosci od istniejacych budynkéw na dziatkach sgsiednich speiniajg warunki pozarowe —
dziatki znajdujace si¢ w bezposrednim sasiedztwie projektowanej inwestycji sg niezabudowane.

Projektowana budowa znajduje¢ si¢ za nieprzekraczalna liniag zabudowy. (wg Uchwaty nr
L1/105/2013 Rady Miejskiej Zabkowic Slaskich z dnia 30 grudnia 2013 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miasta Zabkowice Slaskie (Dz. Urz.

Woj. Dolnoslaskiego poz. 404 z dnia 29 stycznia 2014 r.)).

2) Lokalizacja projektowanych miejsc postojowych znajduje sig:

W obrebie terenu inwestycji, zgodnie z Uchwatg nr LI/105/2013 Rady Miejskiej Zabkowic
Slaskich z dnia 30 grudnia 2013 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla miasta Zabkowice Slaskie (Dz. Urz. Woj. Dolno$laskiego poz. 404 z dnia 29
stycznia 2014 r.) oraz § 18 - Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 w
sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U.
nr 75/2002, poz. 690 z pdzniejszymi zmianami).

W odleglosci 24,88m (ponad 3,0 m) od granicy potudniowej dziatki z § 19. Ust. 2 -
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. nr 75/2002, poz.
690 z pdzniejszymi zmianami). Pozostate sgsiednie dziatki sa dziatkami drogowymi.

3) Lokalizacja projektowanego miejsca do gromadzenia odpadéw stalych z mozliwoscia
segregowania znajduje si¢:

W obrebie terenu inwestycji - § 22 - Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12
kwietnia 2002 w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki 1 ich
usytuowanie (Dz. U. nr 75/2002, poz. 690 z p6zniejszymi zmianami).

W odlegtosci 4,40m (ponad 3.00m) od wschodniej granicy dziatki, w odleglosci 4,84m
(ponad 3.00m) od pdéinocno-wschodniej granicy dziatki, § 23. ust.1 pkt. 3 - Rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. nr 75/2002, poz. 690 z pdzniejszymi
zmianami).

W najmniejszej odleglosci 12,76m od projektowanego budynku biurowo ustugowo
magazynowego (wymagane 10.00 m od okien i drzwi budynkow § 23. Ust.3 - Rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. nr 75/2002, poz. 690 z pdzniejszymi
zmianami).

4) Projektowane uksztaltowanie dziatki.
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Wody opadowe i roztopowe zbierane z potaci dachowych oraz wody zbierane z drogi
wewnetrznej zlokalizowanej na dzialce 2/36 zostang odprowadzone do projektowanej kanalizacji
deszczowej 1 dalej do dwdch studni chtonnych w poludniowej czesci dziatki. Wody opadowe 1
roztopowe z zaprojektowanych nawierzchni utwardzonych na dziatce o pojemnosci 7,25m’
zostang rozprowadzone po wlasnym terenie, zgodnie z par. 15 pkt 4 ppkt 6 Uchwalgy nr
L1/105/2013 Rady Miejskiej Zabkowic Slaskich z dnia 30 grudnia 2013 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miasta Zabkowice Slaskie (Dz. Urz.
Woj. Dolnoslaskiego poz. 404 z dnia 29 stycznia 2014 r.)

Na podstawie §19 ust.2 Rozporzadzenia Ministra Srodowiska w sprawie warunkow jakie

nalezy speti¢ przy wprowadzaniu $ciekow do wod lub do ziemi oraz w sprawie substancji
szczegolnie szkodliwych dla $rodowiska (Dz. U. Nr 137 poz. 984) wody deszczowe
odprowadzane z przedmiotowego obiektu nie wymagaja podczyszczania. Wody opadowe
1 roztopowe rozsaczane bgda w naturalny sposéb w gruncie. Odprowadzenie wod deszczowych
do ziemi bez budowy systemu rozsaczajagcego nie wymaga uzyskania pozwolenia
wodnoprawnego. Szczegotowa klasyfikacja przedsigwzigé, dla ktorych wymagane jest
pozwolenie wodnoprawne zostala opisana w Ustawie Prawo wodne (Dz. U. 2017 poz. 1566
Z pozn. zm.).
5) Zagospodarowanie terenu zaprojektowano w sposob nie utrudniajgcy osobom trzecim dostepu
do drogi publicznej, mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej oraz ze
srodkow tacznosci — art.5.1.- ustawa z dnia 7 lipca 1994, Prawo budowlane z pdZniejszymi
zmianami.

6) Projektowana inwestycja nie powoduje przekroczenia standardow jakosci Srodowiska w
zakresie hatasu — art.5.1.- ustawa z dnia 7 lipca 1994, Prawo budowlane z pdZniejszymi
Zmianami.

8. Opis powierzchni utwardzonych

Stan projektowany

Realizacja zadania obejmuje wykonanie uktadu komunikacyjnego dla pieszych i pojazdow
mechanicznych, a takze miejsc postojowych dla samochodow osobowych w celu obstlugi
komunikacyjnej projektowanego budynku magazynowo biurowo ustugowego.
Projektuje si¢ chodnik przy wejsciu do budynku utwardzony brukowa kostka betonowa
bezfazowa w kolorze grafitowym. Wokot budynku projektuje si¢ opaske zwirowa ze zwiru
ozdobnego. Na terenie wewnetrznym dzialki inwestycyjnej projektuje si¢ jezdni¢ manewrowa
utwardzong brukowg kostka betonowa bezfazowa w kolorze szarym oraz miejsca postojowe
przeznaczone dla samochodéw osobowych utwardzone ptytami betonowymi azurowymi.
Dodatkowo w ramach inwestycji projektuje si¢ fragment drogi wewngtrzne] — ulicy
Cukrowniczej. Droge wewnetrzng projektuje si¢ z brukowej kostki betonowej bezfazowej w

kolorze szarym. Z jezdni manewrowej oraz drogi wewnetrznej korzysta¢ beda samochody
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osobowe, samochody dostawcze, samochody do wywozu $mieci oraz w razie potrzeby pojazdy
stuzb miejskich. Jezdni¢ manewrowa oraz droge wewnetrzng zaprojektowano o parametrach
umozliwiajacych przejazd pojazdoéw stuzb miejskich w tym strazy pozarnej oraz pojazdow do
wywozu $mieci. Dla projektowanej nawierzchni jezdni manewrowej, drogi wewnetrznej oraz
miejsc postojowych przyjeto kategori¢ obcigzenia ruchem KR2.

Chodniki
W ramach inwestycji projektuje si¢ chodnik wzdtuz wejs¢ do projektowanego budynku. Chodnik
wykonany zostanie z brukowej kostki betonowej bezfazowej 24x16 cm (PN-EN 1338) grubosci
8 cm. Chodnik projektuje si¢ o szerokosci zmiennej 1,8 — 3,0 m. Wymagany minimalny wtérny
modut odksztatcenia podbudowy mierzony plyta 300mm, powinien wynosi¢ E2=80MPa, przy
czym zageszczanie nalezy uzna¢ za prawidtowe, gdy E2/E1<2,2 (IS>0,98). Podbudowe nalezy
wykona¢ zgodnie z normg nr PN-S-06102:1997.
Konstrukcja chodnika:
- kostka brukowa betonowa bezfazowa grafitowa 24x16cm (wg PN-EN 1338) 8cm
- podsypka cementowo-piaskowa 1:4 (wg PN-EN197:2002 i PN-EN 13242) 4cm
- podbudowa z kruszywa tamanego 0/31.5mm (wg PN-EN 13242) 15cm
- warstwa odsgczajaca z pospotki (wg PN-EN 13242) 10cm
Y.aczna grubos¢ konstrukcji 37cm

Opaska zwirowa
W celu ochrony dolnej czesci elewacji budynku projektuje si¢ opaske zwirowa o szeroko$ci
zmiennej 0,35 — 0,5 m. Opaske projektuje si¢ ze zwiru ozdobnego o grubosci warstwy 8 cm.
Szczegotowa lokalizacje opaski przedstawiono na planie zagospodarowania terenu.
Konstrukcja opaski zwirowej:
- warstwa zwiru ozdobnego 8cm
- geowldknina iglowana nietkana -
- warstwa z kruszywa famanego 16,0/63,0 mm (wg PN-EN 13242)  50cm
- geowldknina iglowana nietkana -
Laczna grubos$¢ konstrukcji  58cm

Jezdnia manewrowa
W ramach inwestycji projektuje si¢ jezdni¢ manewrowg przeznaczong do ruchu samochodow
osobowych, samochodéw dostawczych, pojazdéow shuzb miejskich oraz pojazdéw do wywozu
Smieci. Jezdnia manewrowa stuzy¢ bedzie rowniez do obstugi komunikacyjnej projektowanych
miejsc postojowych. Jezdnia manewrowa wykonana zostanie o nawierzchni z brukowej kostki
betonowej bezfazowej szarej 24x16 cm (PN-EN 1338) o grubosci 8 cm.
Uksztaltowanie geometryczne (promienie tukow, szeroko$¢ jezdni) zaprojektowano w celu

umozliwienia przejazdu samochoddéw osobowych, samochodéw dostawczych, pojazdow do
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wywozu $mieci oraz pojazdow stuzb miejskich w tym strazy pozarnej. Parametry geometryczne
jezdni manewrowej speiniajg wymagania drogi pozarowej. Szczegotowy przebieg trasy jezdni
manewrowej przedstawiono na planie zagospodarowania terenu.

Wymagany minimalny wtorny modul odksztatcenia podbudowy mierzony plyta 300mm,
powinien wynosi¢ E2=100MPa, przy czym zageszczanie nalezy uznaé¢ za prawidtowe, gdy
E2/E1<2,2 (IS>0,98). Podbudowe nalezy wykona¢ zgodnie z normg nr PN-S-06102:1997.
Konstrukcja jezdni manewrowej:

- kostka brukowa betonowa bezfazowa 24x16 cm szara (wg PN-EN 1338) 8cm

- podsypka cementowo-piaskowa 1:4 (wg PN-EN197:2002 i PN-EN 13242) 4cm

- podbudowa z kruszywa tamanego 0/31.5mm (wg PN-EN 13242) 9cm

- podbudowa z kruszywa tamanego 0/63mm (wg PN-EN 13242) 16cm

- warstwa mrozoochronna z gruntu stabilizowanego cementem C1,5/2,0 (wg PN-EN 14227-
1:2013-10) 15cm

- warstwa ulepszonego podtoza z pospotki (wg PN-EN 13242) 20cm

Laczna grubos$¢ konstrukcji  72cm

SPRAWDZENIE WYMAGANEJ GRUBOSCI KONSTRUKCJI NAWIERZCHNI ZE
WZGLEDU NA ODPORNOSC NA WYSADZINY
- Iaczna grubo$¢ konstrukeji nawierzchni : h=72 cm
- gleboko$¢ przemarzania gruntu : hz=100 cm
- przyjeta grupa nosnosci podtoza : G4
- przyjeta kategoria obcigzenia ruchem : KR2
h>=0,65*hz
78cm>0,65*100cm
72cm>65¢cm warunek spetniony
Miejsca postojowe
W ramach inwestycji projektuje si¢ miejsca postojowe dla samochodow osobowych utwardzone
betonowymi plytami azurowymi 60x40 cm o grubo$ci 8 cm.
Miegjsca postojowe zostaly wydzielone wzdhuz jezdni manewrowej prostopadle do niej.
Projektuje si¢ lacznie 8 miejsc postojowych w tym 1 dla samochodéw osobowych 0s6b
niepelnosprawnych. Miejsca postojowe dla samochodéw osobowych zlokalizowane zostaty
prostopadle do osi jezdni manewrowej. Miejsca postojowe dla samochodoéw osobowych nalezy
wykona¢ o wymiarach 2,5x5,0 m. Miejsce postojowe dla samochoddéw osobowych o0séb
niepetnosprawnych nalezy wykona¢ o wymiarach 3,6x5,0 m. Miejsce postojowe dla pojazdow
0sOb niepelnosprawnych wykona¢ o nawierzchni z brukowej kostki betonowej bezfazowej
24x16 cm (PN-EN 1338) szarej o grubosci 8 cm. Miejsca dla 0s6b niepetnosprawnych poza
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oznakowaniem poziomym nalezy dodatkowo wyznaczy¢ poprzez malowanie nawierzchni z
kostki na kolor RAL 5017, a takze oznakowanie znakiem pionowym D-18 z tabliczkg T-29.
Podzial miejsc postojowych nalezy wykona¢ przez ulozenie jednego rzgdu brukowej kostki
betonowej w odmiennym kolorze np. grafitowym. Szczegdtowa lokalizacje miejsc postojowych
przedstawiono na planie zagospodarowania terenu.

Wymagany minimalny wtorny modul odksztalcenia podbudowy mierzony ptyta 300mm,
powinien wynosi¢ E2=100MPa, przy czym zageszczanie nalezy uznaé¢ za prawidtowe, gdy
E2/E1<2,2 (IS>0,98). Podbudowe nalezy wykona¢ zgodnie z normg nr PN-S-06102:1997.
Konstrukcja miejsc postojowych:

- betonowa ptyta azurowa 60x40 cm szara 8cm

- podsypka piaskowa (wg PN-EN 13242)4cm

- podbudowa z kruszywa tamanego 0/31.5mm (wg PN-EN 13242) 9cm

- podbudowa z kruszywa tamanego 0/63mm (wg PN-EN 13242) 16cm

- warstwa mrozoochronna z gruntu stabilizowanego cementem C1,5/2,0 (wg PN-EN 14227-
1:2013-10) 15cm

- warstwa ulepszonego podtoza z pospotki (wg PN-EN 13242) 20cm

Laczna grubos¢ konstrukcji  72cm

SPRAWDZENIE WYMAGANEJ GRUBOSCI KONSTRUKCJI NAWIERZCHNI ZE
WZGLEDU NA ODPORNOSC NA WYSADZINY
- faczna grubo$¢ konstrukceji nawierzchni : h=72 cm
- gleboko$¢ przemarzania gruntu : hz=100 cm
- przyjeta grupa nos$nosci podioza : G4
- przyjeta kategoria obcigzenia ruchem : KR2
h>=0,65*hz
78cm>0,65*100cm
72cm>65cm warunek spetniony
Droga wewnetrzna
W celu obstugi komunikacyjnej projektowanego budynku magazynowo biurowo ustugowego
oraz zapewnienia dostepu do drogi publicznej, projektuje si¢ fragment drogi wewnetrznej o
szeroko$ci 7,0 m. Droga wewngtrzna wykonana zostanie z brukowej kostki betonowej
bezfazowej szarej 24x16 cm (PN-EN 1338) o grubosci 8 cm.
Trasa drogi wewnetrznej sktada¢ si¢ bedzie z odcinka prostego. Dhugos¢ projektowanego
odcinka wynosi ok. 45,0 m. Droge wewnetrzng projektuje si¢ jako dwukierunkowa.
Projektowana droga wewnetrzna zostanie potaczona z jezdnig drogi publicznej poprzez

istniejacy zjazd. Uksztaltowanie geometryczne (promienie tukow, szeroko$¢ jezdni)
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zaprojektowano w celu umozliwienia przejazdu samochodéw osobowych, samochodow
dostawczych, pojazdow do wywozu $mieci oraz pojazdoéw shuzb miejskich w tym strazy
pozarnej. Parametry geometryczne drogi wewnetrznej spetniaja wymagania drogi pozarowe.
Szczegdtowy przebieg trasy przedstawiono na planie zagospodarowania terenu.

Wymagany minimalny wtéorny modul odksztalcenia podbudowy mierzony ptyta 300mm,
powinien wynosi¢ E2=100MPa, przy czym zageszczanie nalezy uzna¢ za prawidlowe, gdy
E2/E1<2,2 (IS>0,98). Podbudowe nalezy wykona¢ zgodnie z normg nr PN-S-06102:1997.
Konstrukcja drogi wewngtrznej:

- kostka brukowa betonowa bezfazowa 24x16 cm szara (wg PN-EN 1338) 8cm

- podsypka cementowo-piaskowa 1:4 (wg PN-EN197:2002 i PN-EN 13242) 4cm

- podbudowa z kruszywa tamanego 0/31.5mm (wg PN-EN 13242) 9cm

- podbudowa z kruszywa tamanego 0/63mm (wg PN-EN 13242) 16cm

- warstwa mrozoochronna z gruntu stabilizowanego cementem C1,5/2,0 (wg PN-EN 14227-
1:2013-10) 15cm

- warstwa ulepszonego podtoza z pospotki (wg PN-EN 13242) 20cm

Laczna grubos$¢ konstrukcji  72cm

SPRAWDZENIE WYMAGANEJ GRUBOSCI KONSTRUKCJI NAWIERZCHNI ZE
WZGLEDU NA ODPORNOSC NA WYSADZINY
- flaczna grubo$¢ konstrukeji nawierzchni : h=72 cm
- gleboko$¢ przemarzania gruntu : hz=100 cm
- przyjeta grupa nosnosci podioza : G4
- przyjeta kategoria obcigzenia ruchem : KR2
h>=0,65*hz
78cm>0,65*100cm
72cm>65cm warunek spetniony
Odwodnienie
Odwodnienie terendw utwardzonych w obrebie dziatki nr 2/36 bedzie realizowane poprzez
spadki poprzeczne i podluzne (wedlug planu zagospodarowania terenu) na nieutwardzone i
chtonne powierzchnie biologicznie czynne znajdujace si¢ w obrebie inwestycji 1 bedace
wlasnoscig Inwestora. Odwodnienie terenéw utwardzonych w obrgbie dziatki 2/31 (droga

wewnetrzna) do projektowanej kanalizacji sanitarne; .
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9. Opis instalacji zewne¢trznych

Instalacja wody

Wilaczenie zewnetrznej cze$ci instalacji wody do projektowanego podiaczenia wody
przewidziano poprzez montaz mufy elektrooporowej PE100 dnl10mm w odlegtosci 1,60 m
od granicy dziatki Inwestora. W odlegltosci 2,00 m od punktu potaczenia zaprojektowano
lokalizacje¢ studni wodomierzowej. Na podstawie obliczen bilansu zapotrzebowania na wode
oraz obliczeniowego przeplywu wody dobrano wodomierz sprzgzony MWN/JS 50/4,0-S
DN50mm. Wodomierz umieszczony bedzie w studni wodomierzowej. W celu utrzymania
wody w systemie wody pitnej w stanie zdatnym do picia zaprojektowano za wodomierzem
zawOr zwrotny antyskazeniowy Danfoss BA4760 dn65mm. Odcinek zewng¢trznej instalacji
wodociggowej do budynku nalezy wykona¢ z rur ci$nieniowych PE 100 SDR 11
DN110x10mm oraz DN75x6,8mm (lub rownowaznych o tych samych parametrach). Rury PE
taczone na zgrzewanie czotowe lub mufami elektrooporowymi. Rury powinny posiada¢ oceng
higieniczng oraz decyzj¢ o dopuszczeniu do stosowania w budownictwie. Przy skrzyzowaniu
rurociggu z kablami energetycznymi lub teletechnicznymi, nalezy kable zabezpieczy¢ rurami
dwudzielnymi ,,Arot” po uprzednim wytaczeniu napigcia.

Instalacja kanalizacji sanitarnej

Z projektowanego budynku $cieki odprowadzane beda kanatem PVC-U SDR34

dn160x4,7mm (lub réwnowaznych o tych samych parametrach) do projektowanej studni rewi-
zyjnej tworzywowej (S2) DN425mm Wyprowadzenie $ciekow sanitarnych z budynku w po-
mieszczeniu wiatrotapu. Ze studni S2 $cieki zostang odprowadzone kanatem PVC-U SDR34
dn160x4,7mm do projektowanej studni betonowej (S1) dn1000mm. Wiaczenie odprowadze-
nia §ciekdOw z odwodnienia linowego hali magazynowej przewidziano poprzez wlaczenie ka-
nalu PVC-U SDR34 dnl10mm za pomocg trdjnika dn 160/110mm. Do studni S1 projektowa-
ne jest wg odrebnego opracowania przyltacze kanalizacji z kanatu znajdujacego si¢ na dziatce
nr 5/2. Przy skrzyzowaniu kanatlu z kablami energetycznymi lub teletechnicznymi, nalezy ka-
ble zabezpieczy¢ rurami dwudzielnymi ,,Arot” po uprzednim wylaczeniu napigcia.

Instalacja kanalizacji deszczowej

Warunki gruntowo-wodne
Na podstawie badan gruntu stwierdza si¢, ze na rozpatrywanym terenie wystepuja gltownie
grunty zlozone z piaskow $rednich i1 ze zwirow o wspotczynniku filtracji K=1,2x10-4. Woda
gruntowa
w badanym zakresie nie wystepuje.

Rozwigzanie projektowe
Z uwagi na brak mozliwo$ci grawitacyjnego odprowadzenia wod opadowych i1 roztopowych

wody deszczowe nalezy zagospodarowaé na terenie dziatki Inwestora.
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Ze wzgledu na korzystna warunki gruntowo-wodne, wody opadowe odprowadzi¢ nalezy do
gruntu poprzez rozsaczanie. Przyjeto system wsigkania wod do gruntu z retencja. System sklada
si¢ z dwdch studni chtonnych, ktore stuza do tymczasowego magazynowania oraz rozsgczania
wody deszczowej. Podczas opadu deszczu woda jest zbierana w studniach chtonnych, po czym
zostaje odprowadzona poprzez wsigkanie w otaczajacy grunt.

Studnie chlonne zapewniaja przyjecie deszczu o natezeniu 165 1/sxha w czasie 15 min. Odplyw

wody ze studni nastepuje bezposrednio do warstw przesaczalnych.

System odprowadzenia wod opadowych do gruntu sktada si¢ m.in. z:

— dwoch studni chtonnych o $rednicy wewnetrznej 1,5 m 1 wysokosci czesci retencyjnej H=3,5
m 1 pojemnosci 7,25m3,

— instalacji doprowadzajacej wody opadowe z rur PCV 315x9,2 mm o sztywnosci obwodowe;j
8 kN/m2 Przejécia rurociggoéw przez S$ciany studni rewizyjnych wykona¢ w tulejach
ochronnych uniemozliwiajacych infiltracj¢ wody gruntowe;j i eksfiltracj¢ sciekow,

— na terenie dziatki nalezy postawi¢ studnie rewizyjne z kregdw betonowych ©@1200/1440 na
bazie betonu C35/45 z dwoma lub trzema przylaczami @160, @200, @250, @315. Studzienki
z wlazem 0600 typu cigzkiego D400 z dennica prefabrykowang z gotowymi otworami
przelotowymi, podlaczenia kanalizacji do studzienek wykona¢ za pomoca przejs¢ szczelnych
z wlazami zeliwnymi klasy C,

— studzienki rewizyjne wykona¢ z rur trzonowych z PP ¥600 z dwoma lub trzema przytagczami
0160 1 0200, z fabrycznie zaSlepionym dnem, z wlazem @600 typu lekkigo D400.
podtaczenie przewodow do studzienki za pomoca wkiadek in-situ,

— wpustu liniowego o dhugosci 4,5m szerokosci 0,15m i1 wysokosci 0,20-0,22m z odptywem
pionowym @200, koryto E600 z rusztem Zeliwnym D400.

Kanalizacj¢ deszczowa wykona¢ z rur PVC rodzaj P typ cigzki S o $rednicach ©160x4.7,

?200x5.9 mm, ¥250x7.3, D@315x9.2 (Scianka lita) tagczonych za pomocg uszczelek gumowych.

Projektowane rury spustowe @120 wyposazy¢ w rewizje przed wprowadzeniem ich ponizej

poziomu gruntu, a nastgpnie zastosowa¢ redukcje ©@120/@160mm 1 podiagczy¢ do

projektowanych studzienek rewizyjnych.
Montaz kanalizacji

Uktadanie rur kanalizacji deszczowej nalezy rozpocza¢ od projektowanego wylotu kanalizacji

deszczowej do studni chtonnych w stron¢ budynku. Rury uktada¢ w kierunku studzienek, rury

prowadzi¢ w goére w kierunku przeciwnym do spadku. Rury nalezy uktada¢ kielichem w gore, a

bosym koncem w dot. Dno wykopu powinno by¢ réwne 1 wykonane ze spadkiem ustalonym w

projekcie. Rury utozy¢ na podsypce piaskowej gr 10 cm. Kategorycznie zabrania si¢ uktadania

pod rury kawalkéw drewna, kamieni itp. przedmiotow. UloZzony odcinek po wcze$niejszym

sprawdzeniu rzednych spadku, nalezy zestabilizowa¢ przez wykonanie osypki piaskowej. Po
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wykonaniu proby szczelno$ci, nalezy uzupetni¢ obsypke rury i ztaczy do wysokosci min 30 cm
ponad wierzch rury 1 jej zestabilizowaniu min. 95% zaggszczenia. Szczegoétowe domiary
usytuowania przytacza podano na planie sytuacyjnym i profilu.

Oznakowanie przewodow.
W czasie zasypywania przewodéw z PVC nalezy umies$ci¢ na wysokosci 0,4m nad gorng
powierzchnig rury tasme z przewodem sygnalizacyjnym szerokosci 0,4m. Skrzyzowania
przewoddéw z istniejacymi oraz z projektowanymi kablami energetycznymi — w/w kable
zabezpieczy¢ rurami ochronnymi dwudzielnymi.

Instalacje elektryczne
Budynek bedzie zasilany kablem ziemnym z zestawu ztagczowo-pomiarowego, ktory w granicy
dziatki zabuduje przedsigbiorstwo elektroenergetyczne (OST). Znamionowe napigcie zasilania
wynosi 400V.
Na zewnatrz budynku projektuje si¢ oswietlenia terenu zabudowane na elewacji i stlupach
parkowych, zasilanie bramy przesuwnej, domofon oraz rezerwowg kanalizacje kablowa.
Kable zostang utozone zgodnie z normg N-SEP-E-004.
Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Zmian Klimatu z dnia 7 maja 2021 w sprawie sposobu
ustalania minimalnej mocy przytaczeniowej dla wewnetrznych i zewngtrznych stanowisk
postojowych zwigzanych z budynkami uzyteczno$ci publicznej oraz budynkami mieszkalnymi
wielorodzinnymi budynek zostanie wyposazony w stanowisko tadowania samochodow
elektrycznych.
Wszystkie instalacje zostang wykonane zgodnie z obowigzujacymi przepisami, warunkami
przylaczenia do sieci OSD, zaleceniami rzeczoznawcy ds. ochrony przeciwpozarowej i

wytycznymi Inwestora.

Projektant: Sprawdzajacy:
mgr inz. arch. Karol Major mgr inz. arch. Piotr Klar
upr. nr 193/75 Pw upr. nr 35/08/SLOKK
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