Projekt nr3 (sesja 26.05.2022r.)

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla teren6w zwigzanych ze zlozami: ,,Kluczowa”, ,,Brodziszéw I” oraz ,,Brodzisz6w — Kloénik”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz U. 22022 r., poz.559) iart. 20 ust. 1 i art. 29 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu
i zagospodarowaniu  przestrzennym (Dz.U. z2022r1., poz.503), w zwigzku zuchwata Rady Miejskiej
Zabkowic Slaskich Nr VIII/63/2019 zdnia 28 lutego 2019r. W sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dia terenow zwigzanych ze zlozami: ,Kluczowa”,
»Brodziszéw 1” oraz ,Brodziszéw — Kloénik” oraz uchwala Rady Miejskiej Zgbkowic Slaskich Nr
X1V/96/2019 zdnia 28 czerwca 2019r. zmieniajaca uchwale W sprawie’ przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw zwigzanych ze zlozami: ,Kluczowa”,
»Brodziszéw 1” oraz ,,Brodziszéw ~ Klosnik”, po stwierdzeniu nie naruszania ustalei studium uwarunkowati
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Zabkowice Slaskie, przyjetego uchwalg nr
V1/19/2010 z dnia 2 czerwca 2010 r., Rada Miejska Zabkowic Slaskich uchwala €O nastepuje:

Rozdzial 1.
USTALENIA OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw zwiazanych ze ztozami:
»Kluczowa”, ,,Brodziszéw I” oraz ,,Brodzisz6w — Klosnik” zwany dalej planem miejscowym.

2. Granice opracowania planu miejscowego oznaczono na rysunku planu miejscowego.
3. Zakgcznikami do miejscowego planu 53:

1) zatgcznik nr 1- stanou‘/iqcy rysunek planu miejscowego w skali 1:2000;

2) zalgeznik nr 2- stanowigcy rysunek planu miejscowego w skali 1:1000;

3) zalaeznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego;

4) zalacznik nr 4 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania;

5) zalgcznik nr 5- dane przestrzenne.

4. Nastgpujace oznaczenia na rysunku planu miejscowego stanowig obowigzujace ustalenia planu
miejscowego:

1) granice opracowania planu miejscowego;

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) symbole okre$lajace przeznaczenie terenu.

5. Pozostate oznaczenia na rysunku planu miejscowego, nie wymienione w ust. 4 nie stanowig jego ustalefi
i majg charakter informacyjny.

6. Z uwagi na niewystepowanie problematyki, w planie miejscowym nie okrela sie:
1) zasad ksztaltowania krajobrazu;
2) zasad ochrony débr kultury wspofczesnej;
3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
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4) granic i sposobéw zagospodarowania obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania sie
mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

5) szczegbtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
6) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.
§ 2. Nastgpujace okreslenia w planie miejscowym oznaczajg:
1) rysunek planu miejscowego — zatacznik graficzny, o ktérym mowa w § 1 pkt. 3 niniejszej uchwaty;
2) symbol — oznaczenie terenu, w ktérym kolejno:
a) litery oznaczajg przeznaczenie terenu,
b) liczby po literach oznaczaja numer terenu wyrézniajacy go z terenéw o tym samym przeznaczeniu;
3) kategoria przeznaczenia terenu — zestaw dopuszczonych przeznaczen i zasad zagospodarowania terenu;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia na rysunku planu miejscowego ograniczajaca t¢ czes¢ terenu, na
ktérej dopuszcza si¢ wznoszenie budynkéw, linia ta nie dotyczy znajdujacych si¢ w granicach planu
miejscowego: budowli, urzadzen budowlanych, czesci podziemnych budynkéw oraz zadaszen nad
wejsciami do budynkéw, balkonéw, wykuszy, loggii, gzymséw i okapéw nieprzekraczajacych tej linii
o wiecej niz 2,0 m;

5) powierzchnia zabudowy — zajeta powierzchnia terenu wyznaczona w rzutowaniu pionowym przez
zewngtrzne krawedzie zewngtrznych $cian budynkéw w stanie wykoficzonym, do powierzchni tej
nie wlicza si¢ czgsci obiektéw budowlanych niewystajacych ponad powierzchni¢ terenu atakze ramp
i schodéw zewnetrznych oraz wystepéw dachowych;

6) dachy symetryczne — nalezy przez to rozumieé dachy dwu- i wielospadowe w tym mansardowe, gdzie
polacie zbiegajace si¢ w jednej kalenicy maja jednakowe nachylenia zasadniczych potaci;

7) dzialalno$¢ mieucigzliwa dla otoczenia — wszelka dziatalnosé, ktérej ucigzliwosé nie wykracza poza
granice dzialek budowlanych, na ktérych dziatalnos¢ ta jest zlokalizowana;

8) ucigzliwo$é — zjawiska lub stany szkodliwe dla ludzi i utrudniajgce ich funkcjonowanie, szczegélnie
w postaci przekroczenia norm dopuszczalnych pozioméw hatasu, wibracii, zanieczyszczefi powietrza,
gruntu i wody.

§ 3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala sic:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy, ktérych przebieg wskazano na rysunku planu miejscowego;

2)dla nowych budynkéw zachowanie odleglosci nie mniejszej niz 6,0 m od granic dziatek drogowych
sgsiadujacych bezposrednio z obszarem opracowania planu;

3) dopuszcza si¢ przebudowe oraz remonty zabudowy istniej geej w dniu wejscia w zycie planu miejscowego,
nalezgcej do innej kategorii przeznaczenia terenu niz ustalona dla poszczegllnych terenéw lub
niespelniajacej wskaznikéw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu okreslonych w planie
miejscowym;

4) o ile w ustaleniach dla poszczegélnych terenéw nie ustalono inaczej obowigzuje maksymalna wysoko$é
zabudowy dla budowli — 30,0 m.

§ 4. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) wskazuje si¢ rodzaj terenu, do ktérego w zakresie dopuszczalnego poziomu halasu w $rodowisku nalezy
teren oznaczony wplanie miejscowym symbolem U, podlegajacy ochronie akustycznej: tereny
przeznaczone na cele mieszkaniowo-ustugowe;

2) ustala si¢ obowigzek zapewnienia wiasciwego standardu akustycznego na terenie podlegajacym ochronie
akustycznej wymienionym w pkt 1, zgodnie z wymogami przepiséw odrgbnych dotyczacych ochrony
$rodowiska;

3)na terenie oznaczonym na rysunku planu miejscowego symbolem U, ustala si¢ zakaz lokalizacji
przedsigwzigé mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko;
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4) na terenie oznaczonym na rysunku planu miejscowego symbolem U dopuszcza si¢ realizacje instalacji
fotowoltaicznej o mocy nie przekraczajacej dopuszczalnej na mocy obowiazujacych przepiséw;

5) dopuszcza si¢ na niewielkim odcinku wéd powierzchniowych, przylegajacych bezposrednio do terenu
dziatalnosci gérniczej przebudowe i obudowe koryta w celu zabezpieczenia go przed ujemnymi skutkami
tej dziatalnosci.

§5. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, wtym krajobrazéw
kulturowych:

1) dla obszaru tozsamego zgranicami terenu oznaczonego W planie symbolem U wyznacza si¢ strefe
obserwacji zabytkéw archeologicznych objetych ochrona w planie;

2) dla strefy obserwacji zabytkéw archeologicznych objetych ochrong w planie:

a)z uwagi na ochrong wartoéci zabytkéw archeologicznych w obszarze nowozytnego siedliska wsi
o metryce sredniowiecznej, dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi o charakterze inwestycyjnym
obowigzujg przepisy odrebne;

b) podczas prowadzenia robé6t ziemnych lub dokonywania zmiany charakteru dotychczasowej dzialalnosci
na terenie, moze zaistnie¢c wymoég przeprowadzenia badaf archeologicznych w oparciu o przepisy
odrebne;

3) ustala si¢ ochrong potencjalnych zabytkéw archeologicznych pozyskanych w trakcie prowadzenia prac
ziemnych, wszelkie przedmioty pozyskane w trakcie tych prac podlegajg ochronie prawnej na mocy
przepiséw odrebnych.

§ 6. W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie
na podstawie odr¢bnych przepiséw, terenéw gérniczych:

1) na rysunku planu oznaczono granice udokumentowanych zi6z, terenéw i obszaréw goérniczych, dla ktérych
obowigzuja przepisy odrebne;

2) oznacza si¢ na rysunku planu miejscowego strefe kontrolowang od istniejacego gazociagu sredniego
ci$nienia, dla ktérej:
a) szerokos¢ wynika z przepiséw odrgbnych,
b) obowigzujg ograniczenia wynikajace z przepiséw odrebnych.

§ 7. W zakresie szczegélowych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczemia w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy: na wszystkich terenach oznaczonych na rysunku planu miejscowego
symbolami: ZKK, RE i WS obowiazuje zakaz lokalizacji nowych budynkéw,

§ 8. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji ustala sie:
1) powigzanie obszaru z zewngtrznym ukladem komunikacji drogowe;j:

a)dla terenu oznaczonego w planie symbolem PG poprzez przylegly teren dziatalnoici gémiczej,
posiadajgcy dostep do drogi publiczne;j,
b)dla pozostatych terenéw poprzez istniejace drogi publiczne sgsiadujace bezposrednio z obszarem
opracowania planu;
2) ustala si¢ mozliwos¢ wydzielenia wewngtrznych ciggébw komunikacyjnych dla pojazdéw i pieszych
wramach ustalonego przeznaczenia o parametrach odpowiadajacych parametrom drég pozarowych
ustalonych w przepisach odrebnych, o szerokosci nie mniejszej niz 4,5 m.

2. Na terenie oznaczonym symbolem U ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania w tym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazd6w zaopatrzonych w karte parkingowa:

1)1 miejsce na kazde rozpoczgte 30 m? powierzchni uzytkowej dla funkcji uslugowych z zakresu
administracji;
2) 1 miejsce na 2 zatrudnionych w zabudowie zwigzanej z dziatalnoscia gérnicza;

3) z wynikowej liczby miejsc do parkowania realizowanych na podstawie pkt 1-2, na obszarach i terenach
innych niz drogi publiczne, strefy zamieszkania i strefy ruchu, ustala sie liczbg miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci:
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a) 5% lecz nie mniej niz 1 miejsce dla zabudowy zawierajacej funkcje ustugowe,
b) 1% lecz nie mniej niz 1 miejsce dla zabudowy zwigzanej z dziatalno$cia géricza;
3. Miejsca do parkowania, o ktérych mowa w ust. 2 nalezy urzadzié:

)w formie: placéw postojowych, garazy wbudowanych lub wolnostojacych, jedno Iub
wielostanowiskowych;

2) w granicach terenu, na ktérym zlokalizowane sg lokale i obiekty, dla ktérych ilosé tych miejsc jest liczona.

4. Wynik obliczen ilosci miejsc do parkowania, o ktérych mowa w ust. 2 nalezy zaokraglié do pelnej liczby
w gore.
§ 9. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej ustala
sie:
1) dla infrastruktury pelnigcej funkcje przesylowa - dopuszczenie przebudowy oraz remontéw obiektéw

liniowych i sieci uzbrojenia terenu na catym obszarze objetym opracowaniem planu miejscowego, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

2) dla infrastruktury petnigcej funkcje dystrybucyjna:

a) dopuszcza si¢ rozbudowe ilokalizacje nowych obiektéw liniowych isieci uzbrojenia terenu na
wszystkich terenach, przy czym lokalizacja tych obiektéw nie moze uniemozliwiaé zagospodarowania
terenu zgodnie z jego przeznaczeniem;

b) lokalizacj¢ nowych obiektéw liniowych i sieci uzbrojenia terenu w sposéb zapewniajacy dostep w celu
ich naprawy lub konserwacji bezposrednio z drég publicznych lub z innych drég posiadajacych dostep
do drogi publicznej;

3) nalezy zapewni¢ polaczenie infrastruktury technicznej na obszarze objetym planem miejscowym z ukladem
zewnetrznym, przy uwzglednieniu parametréw spéjnych z parametrami uktadu zewngtrznego;

4) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej lub z uje¢ indywidualnych;
5) w zakresie odprowadzenia Sciekow:
a) bytowo-komunalnych ustala si¢ odprowadzenie ze wszystkich obiektéw budowlanych:

- do gminnej sieci kanalizacyjnej, zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych dotyczacych gospodarki
wodami,

- do bezodptywowych zbiornikéw na nieczystosci ciekte,
b) innych niz bytowo-komunalne — nalezy postgpowac zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrebnymi;

6) w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych dopuszcza si¢ stosowanie studni chtonnych
oraz odprowadzanie wod opadowych i roztopowych na nieutwardzony teren dzialki budowlanej;

7) w zakresie zaopatrzenia w energig elektryczng:

a)dopuszcza si¢ rozbudowe sieci dystrybucyjnej: w postaci stacji transformatorowych, linii
napowietrznych oraz linii doziemnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) zaopatrzenie odbiorcéw w energie elektryczna z elektroenergetycznej sieci dystrybucyjnej na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych;

8) w zakresie zaopatrzenia w gaz dla terenu oznaczonego symbolem U:

a) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe gazowej sieci dystrybucyjnej w postaci napowietrznej
i doziemne;j,

b) dopuszcza sig zaopatrzenie w gaz ze zbiornik6w zlokalizowanych w granicach dziatek;

9) zaopatrzenie w cieplo  zindywidualnych zrédet w oparciu o dopuszczalne przepisami odrebnymi
czynniki;

10) w zakresie urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrédel energii dopuszcza sig realizacje
instalacji stuzacych do produkcji energii z odnawialnych Zrédet energii, zgodnie z przepisami odrebnymi,
z wyjatkiem instalacji wiatrowych oraz instalacji wykorzystujacych biomasg lub biogaz,

Id: C2076172-F658-4C11-9A19-6E25C7D68302. Projekt Strona 4



11)w zakresie telekomunikacji dopuszcza sie rozbudowe ibudowe sieci telekomunikacyjnych
dystrybucyjnych i abonenckich w postaci:

a) doziemnej,
b) napowietrznej wylacznie przy wykorzystaniu istniejacej podbudowy stupowej,

12) w zakresie melioracji dopuszcza si¢ realizacje nowych odcinkéw rowéw melioracyjnych oraz
poszerzanie, zmiang przebiegu lub zarurowanie odcinkéw istniejacych rowéw zgodnie z wymaganiami
przepiséw odrebnych.

Rozdzial 2.’ )
USTALENIA DLA POSZCZEGOLNYCH TERENOW

§ 10. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem U - tereny zabudowy ushugowej
ustala sie:

1) kategorie przeznaczenia teren6w:

a)ustugi — przez co rozumie si¢ budynki lub lokale w budynkach shuzace dziatalnoici z zakresu
administracji podmiotu gospodarczego wraz z niezbednym zapleczem technicznym,

b) funkeyjne lokale mieszkalne powigzane z prowadzona dziatalno$cia,
¢) budynki gospodarcze i garaze wolnostojace,
d) komunikacja - przez co rozumie si¢ niewydzielone drogi wewnetrzne, ciagi piesze i zespoly parkingowe,

e) zielen urzadzona — przez co rozumie si¢ zielen w ukladzie skoficzonej kompozycji o dowolnej wysokosci
W postaci, trawnikéw, zielencow i ogrodéw;

2) parametry oraz wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej: 30%,
b) maksymalng intensywno$é zabudowy dziatki budowlanej: 1,0,
¢) minimalng intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,02,
d) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dzialki nie wiekszy niz: 0,5;
3) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy dla budynkéw: 14,0 m,
b) geometria dachéw:
- ustala si¢ dachy symetryczne o nachyleniu gléwnych potaci w zakresie 35° do 45° lub dachy ptaskie,

- dopuszcza sig stosowanie dachéw mansardowych o nachyleniu polaci innym, niz wymienione w tiret
pierwsze,

- nad czg¢sciami dobudowanymi do gléwnych bryt budynkéw dopuszcza si¢ dachy o potaci w zakresie
0° do 45°,

- W istniejacej zabudowie o geometrii odmiennej od tiret pierwszy dopuszcza si¢ przebudowy
i modernizacje przy zachowaniu dotychczasowych parametréw;

4) pokrycie dachéw budynk6éw o dachach innych niz plaskie: blacha na rabek stojacy, dachéwka ceramiczna
lub materialy imitujace dachéwke;

5) obowigzuje zakaz stosowania materialéw wykoficzeniowych takich jak: blacha trapezowa, blacha falista
oraz okladziny imitujace deskowania typu ,,sidding™;

6) kolorystyke dachéw innych niz plaskie — ciemne czerwienie, brazy, szarodci i czern.
§ 11. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem PG — tereny dzialalno$ci gorniczej ustala si¢:
1) kategorie przeznaczenia terenéw:
a) dziatalno$¢ gémicza - przez co rozumie sie:
- zaklady gérnicze,

- zwatowiska nakladu,

Id: C2076172-F658-4C11-9A19-6E25C7D68302. Projekt Strona 5



- transport urobku,
b) budynki gospodarcze i garaze wolnostojace,
¢) komunikacja — przez co rozumie si¢ niewydzielone drogi wewnetrzne, tasmociagi, place,
d) kategorie zgodne z kierunkiem rekultywacji;
2) parametry oraz wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej: 0,1%,
b) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 1,0,
¢) minimalng intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,001,
d) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dzialki nie wigkszy niz: 0,75;
3) gabaryty i wysokos¢ zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy dla budynkéw: 15,0 m,
b) dopuszcza si¢ dowolng geometrie dachéw;
4) dopuszczalne kierunki rekultywacji:
a) rekreacyjny,
b) kulturowy,
¢) lesny,
d) dydaktyczny.

§ 12. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem TGKK — tereny transportu gérniczego
i zaladunku z dopuszczeniem komunikacji kolejowej ustala si¢:

1) kategorie przeznaczenia terenéw:

a) transport i ushugi zwigzane z dziatalno$cig gérnicza — przez co rozumie si¢ budowle i urzadzenia stuzace
dzialalnosci powigzanej z prowadzong dzialalnoscia gérnicza, z zakresu wskazanego ponizej oraz innego
podobnego, niewymienionego w pozostalych kategoriach przeznaczenia terenu:

- transport gérniczy,
- magazynowanie i zaladunek produktu,
b) budynki socjalne i gospodarcze,

c) zielefi urzadzona — przez co rozumie si¢ zielen w ukladzie skonczonej kompozycji o dowolnej wysokosci
shuzace ograniczeniu oddziatywania zaktadu gérniczego na tereny przylegle,

d) komunikacja — przez co rozumie si¢ niewydzielone drogi wewngtrzne, tasmociagi, place, ciagi,
€) bocznice kolejowe;
2) parametry oraz wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej: 10%,
b) maksymalng intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,2,
¢) minimalng intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,01,
d) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki nie wigkszy niz: 0,1;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw — 15,0 m, dla budowli — 20,0 m, z dopuszczeniem
dowolnej geometrii dachow;

§ 13.Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem ZKK - tereny zieleni
z dopuszczeniem komunikacji kolejowej ustala sie:

1) kategorie przeznaczenia terendw:
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a) zielen izolujaca - przez co rozumie si¢ zielei wysoka iniska w ukladzie skoniczonej kompozycji
wpostaci szpaleréw drzew ikrzewoéw zlozonych =z gatunk6w o najlepszych  zdolnosciach
przechwytywania pytéw powstajacych podczas zatadunku kruszyw, z zastrzezeniem pkt 2,

b) zielen niska — przez co rozumie si¢ niezakomponowane otwarte tereny zielone bez drzew i krzewow,
¢) tory kolejowe bocznicy;

2) od strony sgsiadujacej zterenem istniejacej linii kolejowej, nalezy na terenie ograniczy¢ zasieg zieleni
izolujacej zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) parametry oraz wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zakaz lokalizacji budynkéw
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla terenu: 60%.

§ 14. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami od RE.1 do RE.3 — tereny
ekstensywnych uzytkéw rolnych ustala sie:

1) kategorie przeznaczenia terendéw:
a) taki,

b) obiekty liniowe oraz infrastruktura techniczna niewymagajaca zmiany przeznaczenia gruntéw na cele
nierolnicze i nielesne,

2) parametry oraz wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu;
a) zakaz lokalizacji budynkéw,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla terenu: 95%,
¢) maksymalna wysoko$¢ budowli: 5,0 m.

§15.Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem od WS - tereny
powierzchniowych wéd Srédladowych ustala sie:

1) kategorie przeznaczenia terenéw:
a) wody powierzchniowe srodladowe,

b) obiekty liniowe oraz infrastruktura techniczna niewymagajaca zmiany przeznaczenia gruntéw na cele
nierolnicze i nielesne,

¢) komunikacja - przez co rozumie si¢ przecigcia terenu przez drogi wewnetrzne, drogi transportu rolnego,

d) zielen nieurzadzona — przez co rozumie si¢ niezakomponowane otwarte tereny zielone z roslinnoscig
o dowolnej wysokosci;

2) zezwala si¢ na czgsciowa zabudowe cieku na odcinku przylegajacym do terenu PG, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) parametry oraz wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zakaz lokalizacji budynkéw,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej dla terenu: 95%,
¢) maksymalna wysokos¢ dla budowli: 5,0 m.

Rozdzial 3.'
USTALENIA KONCOWE

§ 16. Ustala si¢ nastgpujace stawki procentowe, na podstawie ktérych nalicza sie jednorazows oplate
ztytwlu wzrostu wartosci terenu, okreSlona w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w wysokosci:

1) 30% dla terenéw oznaczonych symbolami: U, PG, TGKK;
2) 0,1% dla pozostatych terenow.
§ 17. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Zabkowic Slaskich.
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§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslgskiego.
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Zatgeznik Nr 3 do uchwaly Nr ...................
Rady Miejskiej Zabkowic Slaskich

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22022 r., poz.503) Rada Miejska Zgbkowic Slaskich rozstrzyga co nastepuje:

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw zwigzanych ze zlozami:
"Kluczowa", "Brodziszéw I" oraz "Brodziszéw - Klo$nik" zostal wylozony do publicznego wgladu
wraz z prognoza oddziatywania jego ustalen na srodowisko w okresie od 16 grudnia 2021r. do 7 stycznia
2022r. zterminem zakonczenia zbierania uwag do dnia 21 stycznia 2022 r. Dyskusja publiczna nad
ustaleniami projektu miejscowego planu odbyla si¢ w dniu 4 stycznia 2022r. W trakcie wylozenia
miejscowego planu nie wplynela zadna uwaga.
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Zalgcznik Nr 4 do uchwaty Nr ..o,
Rady Miejskiej Zabkowic Slaskich

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadah wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22022 r., poz. 503) Rada Miejska Zagbkowic Slaskich rozstrzyga, co nastepuje:

Z ustalen zawartych w przedktadanej uchwale miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz

z wykonanej prognozy skutkéw finansowych wynika, iz realizacja zadan z zakresu infrastruktury
technicznej nie bgda stanowi¢ wydatkéw z budzetu gminy.

Id: C2076172-F658-4C11-9A19-6E25C7D68302. Projekt Strona 1



Zalgcznik Nr 5 do uchwaly Nr ....................
Rady Miejskiej Zabkowic Slaskich

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503) ujawnione zostang po kliknieciu w ikone.
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Uzasadnienie

do uchwaly Rady Miejskiej Zabkowic Slaskich w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla teren6w zwigzanych ze zlozami: "Kluczowa", "Brodziszéw I"
oraz "Brodziszéw - Klosnik"

Przystapienie do sporzadzenia miejscowego planu nastgpilo na podstawie uchwaty Rady Miejskiej
Zabkowic Slaskich:

-uchwaly nr VII1/63/2019 z 28 lutego 2019 r. - obejmujacej czesé terenu obrebu Kluczowa i Brodziszéw,

-uchwaly nr XIV/96/2019 zdnia 28 czerwca 2019r. korygujacej granice opracowania planu
miejscowego.

Przedmiotem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw zwiazanych ze zlozami
"Kluczowa", "Brodziszéw" oraz "Brodziszéw - Ktosnik" jest:

-umozliwienie przedsigbiorcy gérniczemu ograniczenie ucigzliwosci spowodowanych transportem
kopaliny wydobywanej zwyzej wymienionych zl6z poprzez organizacje odstawy urobku na teren
planowanej bocznicy kolejowej systemem przeno$nik6w tasmowych,

-adaptacja siedliska istniejacego wzdtuz zabudowy wsi Brodziszéw na funkcje administracyjno - socjalng
podmiotu dziatalnosci gérniczej.

Wszystkie z wymienionych zt6z potozone s w granicach administracyjnych Gminy Zabkowice Slaskie,
W jej péinocnej czgsci. W trakcie prowadzonej procedury sporzadzania miejscowego planu ze wzgledu na
uwarunkowania wlasnosciowe i ochron¢ prawng gruntéw kat. IIl wylaczono z jego opracowania teren
projektowanego przebiegu taSmociggu.

Po tej korekcie obszar objety miejscowym planem (2 tereny) polozony w obrebie wsi Kluczowa
i Brodziszéw stanowi powierzchnie ok. 13 ha.

Miejscowy plan zapewni integracj¢ wszelkich dzialati podejmowanych w celu zapewnienia wykonania
uprawnief okreslonych w koncesji, bezpieczenstwa powszechnego, ochrony $rodowiska oraz ochrony
interes6w oséb trzecich i gminy.

Ustalenia przedstawianego planu miejscowego nie naruszaja zapis6w studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Zabkowice Slgskie przyjetego uchwala nr V1/19/2010
Rady Miejskiej Zabkowic Slaskich z dnia 2 czerwca 2010 r.

W toku procedury formalno-prawnej sporzadzanego miejscowego planu zgodnie z art. 17 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wykonano kolejno nastepujace czynnosci:

1.0gloszenie w prasie ina tablicach urzgdu oraz zawiadomienie odpowiednich jednostek i organéw
o zbieraniu wnioskéw do sporzadzanego miejscowego planu (termin: lipiec - sierpier 2019r.).

2.Rozpatrzenie zgloszonych wnioskéw.

3.Sporzadzenie projektu miejscowego planu wraz z prognoza oddzialywania ustaler miejscowego planu
na $rodowisko.

4.Sporzadzenie prognozy finansowej realizacji ustalefi miejscowego planu z ktérej wynika, ze
nie wystgpuja przestanki rodzace zobowiazania finansowe dla gminy ztytulu wydatkéw na realizacje
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej.

5.Przeprowadzenie fazy opiniowania i uzgadniania projektu miejscowego planu (tacznie 18 organéw
i jednostek) - zakonczenie luty 2020 r.

6.Uzyskanie decyzji PODGIK.6623.1.2020.LP Starosty Zabkowickiego zdnia 14 lutego 20227,
o wprowadzeniu zmian w operacie gleboznawczej klasyfikacji gruntéw w obrebie Kluczowa. Decyzja
dotyczy czgsci terenéw potozonych wzdhz linii kolejowej oznaczonych na rysunku miejscowego planu
symbolem ZKK, TGKK.

7.Wylozenie do publicznego wgladu projektu miejscowego planu wraz z prognoza oddziatywania jego
ustalet na $rodowisko w okresie od 16 grudnia 2021r. do 7 stycznia 2022 r. zterminem zakoficzenia
zbierania uwag do dnia 21 stycznia 2022 r. Dyskusja publiczna nad ustaleniami projektu miejscowego planu
odby}a si¢ w dniu 4 stycznia 2022 r. W trakcie wylozenia miejscowego planu nie wplyneta zadna uwaga.
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Zgodnie z art. 55 ust.3 ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko
(Dz. U. z 2021r. poz. 2373 i 2389) stwierdza si¢, iz w uchwale miejscowego planu uwzgledniono m.in.:

-ustalenia zawarte w prognozie oddziatywania miejscowego planu na srodowisko,

-opini¢ Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska we Wroctawiu nr WSL.410.278.2020.KM z dnia
14 lutego 2020 r.

-opini¢ Paristwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Ktodzku wyrazona w Postanowieniu nr
ZNS.601.01.2020 z dnia 14 lutego 2020 1.

Procedura planistyczna zostata przeprowadzona zgodnie z wymogami ustawy z dnia 27 marca 2003 1.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.. z2022r, poz. 503) oraz ustaw z nia
powigzanych przy zachowaniu jawnosci i przejrzystosci procedury planistycznej oraz przy zapewnieniu
udziatu spoteczeristwa w pracach nad projektem miejscowego planu.

Przedkladany projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego by} przedmiotem uchwalenia
na sesji Rady Miejskiej Zabkowic Slaskich w dniu 31 marca 2022 r., jednakze ze wzgledu na popemiony
w procedurze jego sporzadzania blad pisarski, polegajacy wylacznie na blednej numeracji poszczeg6lnych
paragraféw (brak paragrafu 13), Redakcja Dziennika Urzedowego Wojewédztwa Dolnoslaskiego odméwita
publikacji aktu. W zwigzku z tym, zachodzi konieczno$é ponownego podjecia stosownej uchwaty.

W zwiazku z zakoficzeniem procedury sporzadzenia miejscowego planu stwierdzam, iz przedkladana
uchwala w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw zwiazanych ze
zlozami: "Kluczowa", "Brodziszéw I" oraz "Brodziszéw - Kloénik" moze podlegaé uchwaleniu.

ospodarki przestrair{njj .[—/jnna Serzysko /fe ,,179&0

Sporzadzit: Inspektor ds.
Podpis i pieczatka kiepdbwniKa wydziatu:
Podpis szefa pionu:

Radca prawny:
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