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Do uzytku stuzbowego
Wydzialu IGP w/m

WYPIS
Z MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA MIASTA ZABKOWICE SLASKIE
Uchwata nr L1/105/2013 Rady Miejskiej Zabkowic Slaskich z dnia 30 grudnia 2013 r.
W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miasta Zabkowice
Slaskie (Dz. Urz. Woj. Dolnoslaskiego poz. 404 z dnia 29 stycznia 2014 r.)

Dzialka nr ewid. 2/30, obreb nr 4.0003_AR 14-SADLNO:

Przeznaczenie: A10.4P1 - Tereny zabudowy techniczno-produkcyjnej;
Dodatkowe informacje: Linia $redniego napiecia - kablowa;

Dzialka nr ewid. 2/29, obreb nr 4.0003_AR 14-SADLNO:

Przeznaczenie: A10.4P1 - Tereny zabudowy techniczno-produkcyjnej;
Dodatkowe informacje: Istniejgca sie¢ wodociggowa;

Linia $redniego napiecia - kablowa;

UCHWALA NR LI/105/2013
RADY MIEJSKIEJ ZABKOWIC SLASKICH
z dnia 30 grudnia 2013 r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miasta Zabkowice
Slaskie

Dziatajac na podstawie przepisow art.18 ust.2 pkt 5 1 art.40 ust.1 ustawy z dnia 8§ marca 1990
r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013 r., poz. 594 ze zmianami), oraz art. 20 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr
80, poz. 717 z poOzniejszymi zmianami) w zwigzku z uchwalg nr 1/3/06 Rady Miejskiej
Zabkowic Slaskich z dnia 3 lutego 2006 roku w sprawie ,,przy-stapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miasta Zabkowice Slaskie”
zmieniona uchwatg nr 1/3/2007 Rady Miejskiej Zabkowic Slaskich z dnia 12 stycznia 2007 roku
w sprawie ,,zmiany zatgcznika graficznego nr 1 do uchwaty nr 1I/3/06 z dnia 3 lutego 2006r. w
sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla miasta Zabkowice Slaskie” Rada Miejska Zabkowic Slaskich, po stwierdzeniu zgodnosci z
ustaleniami okre$lonymi w ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Zabkowice Slaskie” uchwala miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla miasta Zabkowice Slaskie

DZIAL 1
USTALENIA OGOLNE
Rozdziat 1

Przedmiot planu oraz pojg¢cia i ustalenia



§ 1. 1. Przedmiotem uchwaty jest miejscowy plan zagospodarowania miasta Zabkowice
Slaskie, w granicach okre§lonych w uchwale nr 1/3/06 Rady Miejskiej Zabkowic Slaskich z
dnia 3 lutego 2006 roku w sprawie ,,przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla miasta Zabkowice Slaskie” zmienionej uchwata nr
1/3/2007 Rady Miejskiej w Zabkowicach Slaskich z dnia 12 stycznia 2007 roku w sprawie
»zmiany zalacznika graficznego nr 1 do uchwaty nr 1/3/06 z dnia 3 lutego 2006r. w sprawie
przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
miasta Zabkowice Slaskie”.

[...]
§ 2. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) uchwale planu lub uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwat¢ Rady Miejskiej
Zabkowic Slaskich, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

2) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
z dnia 27 marca 2003 r. (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.);

3) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ pozostale ustawy wraz z aktami
wykonawczymi oraz odpowiednimi przepisami;

4) planie — nalezy przez to rozumie¢ komplet ustalen, dotyczacych obszaru objetego
miejscowym planem za-gospodarowania przestrzennego miasta Zabkowice Slaskie, bedacych
przedmiotem niniejszej uchwaty;

5) jednostkach przestrzennych — nalezy przez to rozumie¢ wyodrebnione, charakterystyczne
obszary miasta, przedstawione na rysunku pomocniczym nr 1B, wraz z przypisanymi im
symbolami literowymi od A do F, rozgraniczone terenami drog uktadu podstawowego oraz
granicg obszaru objetego planem;

6) jednostkach urbanistycznych — nalezy przez to rozumie¢ wyodrebnione w granicach
jednostki przestrzennej charakterystyczne obszary, wyznaczone na rysunku planu oraz
przedstawione na rysunku pomocni-czym nr 1C, wraz z przypisanymi im odpowiednimi
symbolami od Al do All, BI1,CI,D1,E1,FI, rozgraniczone terenami drog ukladu
uzupelniajacego, granicg obszaru objetego planem oraz granicami terendw;

7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszary o tozsamym przeznaczeniu, wyznaczone na
rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi wraz z przypisanymi im odpowiednimi symbolami
zawierajagcymi : symbol jednostki urbanistycznej, numer porzadkowy, symbol przeznaczenia
podstawowego;

8) dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ gruntu, o ktérej mowa w art. 4 pkt 3 ustawy z
dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. 22010 r. Nr 102, poz. 651 t.j.
z poézn. zm.);

9) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz.
717, z pdzn. zm.);

10) dzialce lub zabudowie, budynku, budowli istniejacej — nalezy przez to rozumie¢ dziatki lub
zabudowe, budynki, budowle wystepujace na mapie zasadniczej 1 ewidencyjnej gruntow,
aktualnej na dzien uchwalenia planu, a takze budynki w budowie i te, dla ktorych wydano
ostateczne decyzje o pozwoleniu na budowe przed wejsciem w zycie niniejszego planu;



11) dzialce lub zabudowie, budynku, budowli nowej — nalezy przez to rozumie¢ dziatki
wydzielane, a takze zabudowe, budynki i budowle, dla ktérych decyzje zatwierdzajace podziat
nieruchomosci i1 decyzje o pozwoleniu na budowe bgda wydawane na podstawie niniejszego
planu;

12) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ glowne uzytkowanie terenu, tj.
wigcej niz 50% powierzchni kazdej dziatki budowlanej lub wiecej niz 50% powierzchni
catkowitej wszystkich budynkow istniejacych i planowanych, potozonych w jej granicach;

13) dopuszczonym przeznaczeniu w granicy terenu — nalezy przez to rozumie¢, dodatkowe,
wymienione w par. 61 w tabelach, w kolumnie 3 uzupetniajace przeznaczenia dopuszczone w
granicach terenu, tym samym w granicach kazdej potozonej w jego zasiggu dziatki,
pozwalajgce na realizacje wylacznie tego prze-znaczenia bez konieczno$ci realizacji ustalonego
dla danego terenu podstawowego przeznaczenia, z za-strzezeniem ustalen planu;

14) przynaleznych funkcjach — nalezy przez to rozumie¢, iz w granicach dziatki budowlanej o
okreslonym w planie przeznaczeniu podstawowym moga wystepowac bez ich jednoznacznego
wskazania funkcje, ktéore zwyczajowo mu towarzysza, wynikajace z potrzeb programu
funkcjonalnego, takie jak: administracyjno-biurowe, socjalne, sportowo-rekreacyjne oraz
wymienione w rozdziale 16, w zasadach zagospodarowania terenu dla poszczeg6lnych
przeznaczen;

15) przynaleznym zagospodarowaniu terenu — nalezy przez to rozumiec:

a) istniejace lub planowane: drogi publiczne klasy KDD, drogi wewnetrzne, powierzchnie
jezdne, postojowe, piesze i rowerowe,

b) parkingi i garaze w tym: naziemne, podziemne i nadziemne, realizujace zapotrzebowanie na
miejsca postojowe w granicach terenu,

c) powierzchnie zieleni — zielen urzadzong i nieurzadzong towarzyszaca obiektom budowlanym
oraz budowlom, w tym ogrody przydomowe, a takze zielen izolacyjna,

d) miejsca na odpady komunalne, ogrodzenia, mata architektura, zadaszenia, pergole, tarasy,
urzadzenia ogrodowe,

e) elementy reklamowe wolno stojace 1 zwigzane z obiektami budowlanymi, elementy
informacji wizualnej typu maszty, stupy ogloszeniowe, tablice, gabloty,

f) budowle terenowe takie jak: podjazdy, schody, rampy, tarasy, place zabaw, oczka wodne,

g) obiekty, sieci, przylacza i urzadzenia zwigzane z uzbrojeniem terenu i infrastrukturg
techniczng, wraz z zagwarantowaniem do nich dostgpnosci komunikacyjnej;

16) procencie terenow zabudowanych — nalezy przez to rozumie¢ wyrazony w % stosunek
sumy powierzchni zabudowy wszystkich budynkoéw potozonych w granicach nieruchomosci,
do powierzchni lub czg$ci po-wierzchni tej nieruchomosci potozonej w granicach
przedmiotowego terenu,

17) procencie terendow biologicznie czynnych — nalezy przez to rozumie¢ wyrazony w %
stosunek sumy po-wierzchni biologicznie czynnych potozonych w granicach nieruchomosci,
do powierzchni lub czgsci po-wierzchni tej nieruchomosci potozonej w granicach
przedmiotowego terenu,

18) wysokos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumied:



a) w przypadku obiektow budowlanych nie bedacych budynkami: wysoko$¢ liczong w metrach
od poziomu terenu do najwyzej potozonego punktu;

b) w przypadku budynkow: wysokos¢ budynku, rozumiang zgodnie z obowigzujacymi
przepisami prawa budowlanego, okreslong za pomoca dwu tacznie obowigzujacych
parametrow: nieprzekraczalnej ilosci kondygnacji nadziemnych wraz z poddaszem uzytkowym
i maksymalnej, liczonej w metrach, wysokosci budynku z dopuszczeniem dodatkowo w bryle
budynku lokalnych dominant o indywidualnych wysokosciach, z zastrzezeniem, iz rzut
dominanty nie moze przekroczy¢ 10 % powierzchni zabudowy tego budynku;

19) obowigzujacej linii zabudowy — sg to linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu,
pokrywajace si¢ z linig rozgraniczajaca teren lub cofnigte do wnetrza terenu, wzdtuz ktorej sa
juz potozone lub muszg by¢ lokalizowane zewnetrzne Sciany budynkéw, najblizej usytuowane
w stosunku do ulicy, $ciezki pieszej, innego terenu lub dziatki,

20) nieprzekraczalnej linii zabudowy — s3 to linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu,
pokrywajace si¢ z linig rozgraniczajaca teren lub cofnigte do wnetrza terenu, wzdtuz ktorej sa
juz potozone lub moga by¢ lokalizowane zewngtrzne $ciany budynkow, najblizej usytuowane
w stosunku do ulicy, §ciezki pieszej, innego terenu lub dziatki.

21) strefach — nalezy przez to rozumie¢ obszary indywidualnie wyznaczane na rysunku planu,
wewnatrz ktorych, dla wszystkich dziatek lub ich czes$ci, plan ustala dodatkowe
uwarunkowania zgodne z przedmiotem i problematyka, ktéra dana strefa wprowadza do ustalen
planu;

22) przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumie¢ dostgpne dla ogotu:

a) tereny drog, w tym: ulice, place, skwery, Sciezki piesze i rowerowe, a takze tereny zieleni
urzadzonej takie jak: parki, skwery, tereny rekreacyjne,

b) czesci dziatek, w tym dziatek budowlanych przeznaczonych i stuzacych do realizacji celow
publicznych, wraz z przynaleznym im zagospodarowaniem w formie: dojs$¢, dojazdow,
dziedzincow, parkingdw, zieleni urzadzonej, ogrodow;

23) wngtrzu terenu — nalezy przez to rozumie¢ fragment terenu, ktory jest graficznie
wyodrebniony na rysunku planu;

24) otaczajacym krajobrazie — nalezy przez to rozumie¢ ogoél cech przyrodniczych i
antropogenicznych wyrozniajacych okreslony teren, zespot typowych cech danego terenu, przy
czym teren w tym przypadku rozumiany jest jako obszar o promieniu trzykrotnej szerokosci
dziatki poddawanej analizie krajobrazowej;

25) otaczajacej zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe zlokalizowang na dziatce lub
dziatkach bezposrednio przyleglych, przy czym w przypadku braku zabudowy na dziatce lub
dziatkach przylegtych zabudowa poddawana analizie obejmuje obszar o promieniu trzykrotnej
szerokosci dzialki;

26) reklamie- nalezy przez to rozumie¢ nos$nik informacji wizualnej w jakiejkolwiek
materialnej formie wraz z elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami, niebgdacy znakiem
w rozumieniu przepisow o znakach i sygnatach, szyldem lub elementem systemu identyfikacji
miejskiej;

27) elementach systemu identyfikacji miejskie — nalezy przez to rozumie¢ charakterystyczne
dla danego rejonu miasta, usystematyzowane elementy zewnetrznej informacji kierunkowe;j i
ogoblnej, majace na celu ulatwienie komunikacji i orientacji w przestrzeni miejskiej, takie jak



reklamy kierunkowe, stupy 1 tablice ogloszeniowe, gabloty 1 urzadzenia informacyjne oraz
wystawiennicze;

28) budynku lub elemencie historycznym — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane
wpisane do rejestru zabytkéw, wykazu zabytkow lub ewidencji zabytkow wraz ze stolarka
okienng i drzwiowg oraz elementami dekoracyjnymi takimi jak gzymsy, boniowania;

29) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ tereny wyposazone w roslinno$é
komponowang pod wzgledem funkcjonalnym 1 plastycznym, takg jak parki, zielence,
promenady, bulwary, ogrody jordanowskie;

30) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumieé zrdéznicowane formy zieleni o uktadzie i
gestosci zapewniajacej dobra ochrong akustyczng, a takze widokowg;

31) zabudowie pomocniczej — nalezy przez to rozumieé istniejgce i projektowane budynki
wolno stojace lub przybudowane do innych budynkéw, uzupetiajace potrzeby wynikajace z
przeznaczenia terenu, takie jak: budynki gospodarcze, garaze, z wylaczeniem garazy
wielopoziomowych;

32) elewacji eksponowanej — nalezy przez to rozumieé¢ elewacje budynkow usytuowanych w
obowigzujacych 1lub nieprzekraczalnych liniach zabudowy, ktére stanowig oprawe
ogolnodostepnych przestrzeni publicznych.

33) gospodarstwie rolnym — nalezy rozumie¢ zgodnie z ustawg z dnia 11 kwietnia 2003 r. o
ksztaltowaniu ustroju rolnego (Dz. U. 110 poz. 775 z dnia 15 kwietnia 2003 r.) jako
gospodarstwo rolne w rozumieniu Kodeksu cywilnego;

[...]
Rozdziat 2

Przeznaczenia terenow w planie

§ 4. 1. Dla kazdego terenu wyodrebnionego w planie za pomocg linii rozgraniczajacych w
Dziale IV niniejszej uchwaly wustala si¢ przeznaczenia podstawowe, przeznaczenia
dopuszczone, sposoby zagospodarowania 1 uzytkowania: terenow, budynkow 1 budowli, a takze
odpowiadajgce poszczegdlnym przeznaczeniom: nakazy, zakazy i dopuszczenia.

2. Tereny wydzielone liniami rozgraniczajagcymi mogg by¢ zagospodarowane wylgcznie na cele
zgodnie z przeznaczeniem podstawowym lub lacznie na cele przeznaczenia podstawowego 1
dopuszczonego zgodnie z ustaleniami okre§lonymi w Dziale IV oraz zasadami okreSlonymi w
pozostatych  przepisach szczegblowych niniejszej uchwaly z zastrzezeniem, iz
zagospodarowanie na cele zgodnie z przeznaczeniem dopuszczonym nie moze stanowi¢ wiecej
niz 50% zagospodarowania dzialki budowlanej, o ile nie okreslono inaczej w pozostalych
przepisach niniejszej uchwaly, moze zaistnie¢c w odrebnych obiektach budowlanych z
zastrzezeniem zagwarantowania w ramach projektu zagospodarowania dziatki budowlanej
wlasciwe] powierzchni oraz wystarczajacej rezerwy procentowe] parametrow okreslonych w
ustaleniach szczeg6lowych dla realizacji przeznaczenia podstawowego.

3. Kazdorazowo w ramach terenow wydzielonych liniami rozgraniczajagcymi moze zaistnie¢
wyprzedzajaco przynalezne zagospodarowanie terenu odpowiednie do przeznaczenia
podstawowego 1 dopuszczonego, o ile nie okreslono inaczej w pozostatych przepisach
niniejszej uchwaty.

4. W planie dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m? w granicach terenow, dla ktorych w par. 61, w kolumnie 3 dopuszczono przeznaczenie



UU; jednoczes$nie, w dodatkowych ustaleniach pod tabelami przywotano z nazwy tereny planu
dopuszczajace lokalizacje ww. obiektow.

[...]
DZIAL 11

USTALENIA OBOWIAZUJACE NA CALYM OBSZARZE PLANU
Rozdziat 3
Ogolne zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

§ 5. 1. Wszystkie ustalenia okreslone dla kazdego wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi
terenu obowiazujg jednoczesnie dla kazdej wystepujacej w jego granicach istniejgcej dzialki, a
takze dla wszystkich nowych dziatek, z zastrzezeniem obowigzywania ustalen strefowych oraz
pozostatych ustalen planu.

2. Dla dziatek budowlanych, ktére w dniu wejscia w zycie planu byly zabudowane dopuszcza
si¢ utrzyma-nie istniejgcego przeznaczenia, zagospodarowania i zabudowy z mozliwo$cig
rozbudowy, nadbudowy i przebudowy, a takze wymiany zabudowy na nowa, z zachowaniem
ustalonych w planie parametrow zabudowy, z zastrzezeniem ust.5 oraz obowigzujacych i
nieprzekraczalnych linii zabudowy. Dopuszczenie nie dotyczy terenow drog, terendw
komunikacji pieszej i terenow parkingdw oraz terendéw i stref, dla ktoérych mozliwo$¢ zabudowy
jest ograniczona lub zakazana.

3. Dla dzialek budowlanych, ktére w dniu wejécia w zycie planu byly zabudowane, a znajduja
si¢ poza wyznaczong linig zabudowy oraz znajduja si¢ w terenach, dla ktorych mozliwosé
zabudowy jest ograniczona lub zabroniona, dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacego
zagospodarowania i istniejacej zabudowy lub jej elementéw, bez mozliwosci rozbudowy czesci
znajdujacej si¢ w wyzej wymienionych obszarach, z dopuszczeniem remontu.

4. Dla obiektow bedacych w trakcie realizacji w dniu uchwalenia planu, dla ktoérych zachodzi
przypadek ponownego wystapienia o pozwolenie na budowe w trybie niniejszego planu,
przeznaczenia podstawowe i dopuszczone moga nie by¢ zgodne z ustaleniami planu, jezeli sg
przeznaczeniami wynikajacymi z poprzedniego pozwolenia na budowe.

5. Dla dzialek oraz obiektow, o ktorych mowa w ust. 2, 3 1 4 w przypadku przekroczonych
parametrow za-budowy i zagospodarowania okreslonych w planie w par. 61, w kolumnie 4, 5,
6, dopuszcza si¢ utrzymanie istniejgcych wielkosci z mozliwoscig rozbudowy o nowe elementy
typu: wiatrotapy, piony komunikacyjne o tacznej powierzchni zabudowy do 20 m? oraz
adaptacje 1 zmiang sposobu uzytkowania pomieszczen istniejgcych, np. istniejagce poddasza
nieuzytkowe.

6. Z uwagi na objecie wpisem do rejestru zabytkow — uktadu urbanistycznego Starego Miasta,
ze wzgledu na nakaz jego ochrony oraz na jego specyfike¢ przestrzenng w Rozdziale 19 dla
wszystkich terenéw w obszarze strefy SK1 ustalono parametr maksymalnej powierzchni
zabudowy oraz minimalnego terenu biologicznie czynnego, z zastrzezeniem, iz stanowig one
parametr skrajny, ktory kazdorazowo nakazuje si¢ dostosowaé do historycznego, objetego
ochrong uktadu urbanistycznego, w celu zapobiegnigcia uszkodzeniu, zniszczeniu lub zatarciu
cech historycznych uktadu i pojedynczych zabytkow wewnatrz strefy SK1.

§ 6. W planie z uwagi na ochron¢ tadu przestrzennego, w granicach terendw obowigzuja
nastepujace usta-lenia:



1) nowe ogrodzenia dziatek, od strony drog publicznych winny by¢ budowane lub
przebudowywane w obowigzujacych dla drog liniach rozgraniczajacych lub cofnigte do
wnetrza terenu, z zastosowaniem naturalnych materiatow tj.: drewno, kamien, cegta lub
odpowiedniki — w tym mury pelne i azurowe, licowe i tynkowane, stal — w tym ogrodzenia z
siatek, z jednoczesnym zakazem stosowania na granicy z przestrzeniami publicznymi ogrodzen
z betonowych przesel prefabrykowanych oraz pelnych ogrodzen z paneli blaszanych,
ograniczenie nie odnosi si¢ do przeznaczen o symbolach P1, P2, O, C;

2) wjazdy do nowo realizowanych garazy, zar6wno wolno stojacych jak i wkomponowanych
w bryly budynkéw winny by¢ lokalizowane w odleglo$ci nie mniejszej niz 5,0 m od linii
rozgraniczajacej drogi publiczne, ograniczenie nie odnosi si¢ do drog dojazdowych i lokalnych
o symbolach KDD i KDL;

3) dopuszcza si¢ zabudowe w granicy dziatki budowlanej z zachowaniem przepisOw
odrgbnych;

4) w przestrzeni pomiedzy linig rozgraniczajacg tereny drog i komunikacji pieszej, a
nieprzekraczalng 1 obowiazujaca linig zabudowy dopuszcza si¢ sytuowanie: wiatrotapow i
wykuszy zajmujacych nie wigcej niz 1/3 dlugosci elewacji oraz balkonéw i tarasow, zadaszen,
schodow 1 pochylni, gzymsow, okapow;

5) w przestrzeni pomigdzy liniami rozgraniczajacymi drog i komunikacji pieszej w przypadku
pokrywania si¢ obowigzujacej linii zabudowy z linig rozgraniczajaca drogi, dopuszcza si¢
przekroczenie tej linii elementami budynku takimi jak: wykusze oraz balkony, schody
zewngetrzne, pochylnie 1 rampy o nie wigcej niz 1,4 m., okapy i gzymsy, na odlegtos¢ nie
wiekszg niz 0,9 m, daszki zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) w granicach terenow, dla ktoérych nie wyznaczono graficznie nieprzekraczalnych linii
zabudowy, zabudowg nalezy realizowac zgodnie z obowigzujacymi przepisami zwigzanymi z
drogami publicznymi, w szczeg6lnosci w zakresie odlegtosci od krawedzi jezdni;

7) dopuszcza si¢ przejazdy bramowe;

8) wskaznik intensywnos$ci zabudowy, rozumiany jako wskaznik powierzchni calkowitej
zabudowy to jest powierzchni wszystkich kondygnacji budynku w obrysie zewnetrznym $cian
oraz wszystkich elementéw wykraczajacych poza kubature budynku, do powierzchni dziatki
budowlanej, dla wszystkich terenow objetych planem, w ktérych dopuszczono zabudowe
wynosi od 0,001 do 3,0, z zastrzezeniem ustalen Dzialu IV.

§ 7. 1. Dostosowanie do otaczajacej zabudowy ustala si¢ poprzez dostosowanie form i uktadow
nowo realizowanych budynkéw do zabudowy sasiedniej zlokalizowanej przy tej samej drodze
publicznej, wedlug na-stepujacych zasad:

1) dostosowanie form i uktadu kalenicy dotyczy gldwnych potaci dachu budynku;

2) migdzy budynkami z dachami skosnymi dwu- 1 wielospadowymi, nowy budynek winien by¢
realizowany rowniez z dachem sko$nym, analogicznie, mi¢dzy budynkami z dachami plaskimi,
nowy budynek winien by¢ realizowany z dachem ptaskim;

3) miedzy budynkami z dachami dwu- i wielospadowymi, a budynkami z dachami ptaskimi,
dach nowego budynku moze by¢ realizowany w jednej z tych dwoch form;

4) ponadto, dla budynkow z dachami z wytworzona kalenica, sytuowanymi miedzy budynkami
utozonymi, odpowiednio, kalenicowo lub szczytowo w stosunku do ulicy, obowigzuje zasada
dostosowania uktadu kalenicy do otaczajacych uktadéow zabudowy, na zasadach analogicznych
jak w pkt 2) i 3), ustalenie dotyczy budynkow sytuowanych w pierwszej linii zabudowy;



5) zasady dostosowania zabudowy o ktérych mowa w pkt. 2), 3), 4) obowigzuja réwniez
budynki realizowane jako obrzezne w kontynuowane;j linii zabudowy,;

6) dopuszcza si¢ realizacje budynku o innej formie niz otaczajaca zabudowa, w przypadku, gdy
przyjeta forma dachu dominuje w terenie ograniczonym liniami rozgraniczajacymi i
zrealizowana jest na wigcej niz 65 % budynkow;

7) dopuszcza si¢ realizacj¢ budynku o innej formie niz otaczajaca zabudowa, w przypadku
zabudowania dzialek stanowigcych nie wigcej niz 25% powierzchni terenu oraz w przypadku
wystepowania w analizowanym obszarze tylko jednej zabudowanej dziatki;

8) powyzsze ustalenia nie dotycza zabudowy pomocniczej.
§ 8. 1. Nakazuje si¢ stosowac:
1) dla elewacji budynkow:

a) cegly licowe, ceramiczne materiaty licowe, beton licowy, kamien naturalny i konglomeraty,
systemy elewacyjne z plyt, elementy stalowe, drewno, szklo, z jednoczesnym zakazem
zewnetrznych okladzin z tworzyw sztucznych, plyt warstwowych z blachy oraz blach
trapezowych,

b) tynki,
c) kolorystyke nie kontrastujaca z otaczajaca zabudowa;

2) dla pokry¢ dachowych budynkow: dachowke, tupek, blachy ptaskie, blachy dachowkowe, w
tonacjach: naturalnej czerwieni, brazow, szaros$ci, czerni oraz barwy wilasnej, ograniczenia
materialowe nie dotycza dachow o spadkach ponizej 15 stopni.

2. Dopuszcza si¢ odstepstwa od ustalonych w ust. 1 zasad, w odniesieniu do budynkow
zlokalizowanych w terenach o przeznaczeniu: P1, P2, W, G, C, O.

§ 9. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady lokalizacji nosnikoéw reklamowych i elementoéw informacji
wizualnej:

1) bedacych indywidualnymi budowlami:

a) zakaz lokalizacji wolno stojacych szyldow i reklam o powierzchni wigkszej niz 3 m* w
granicach tere-néow ZP1, ZC oraz stref: SK1, SK2, zakaz nie dotyczy stupow ogtoszeniowych,

b) zakaz lokalizacji wolno stojgcych szyldow 1 reklam o powierzchni wigkszej niz 12 m*> w
granicach stref: SK3 do SK6, SE,

c¢) wyklucza si¢ reklamy wolno stojace w granicach catych dzialek zabytkéw nieruchomych
wpisanych do rejestru zabytkow oraz w granicach czesci dziatek, w pasie pomiedzy linig
rozgraniczajacg teren od strony przestrzeni publicznej 1 elewacjami zabytkow nieruchomych
objetych ochrong z mocy planu,

d) w przypadku zestawienia wielu reklam najemcéw i uzytkownikow obiektow lub dziatek,
obowigzuje nakaz zharmonizowanej, uszeregowanej prezentacji,

e) zakaz lokalizacji w szpalerach drzew i na drzewach,

f) zakazuje si¢ lokalizowania reklam $wietlnych, urzadzen wysylajacych lub odbijajacych
Swiatlo w sposob powodujacy os$lepienie lub wprowadzenie w btad uczestnikéw ruchu w
liniach rozgraniczajacych drogi krajowej nr 8 oznaczonej w planie symbolami 01KDGP,
02KDGP, 03KDGP, projektowanej obwodnicy oznaczonej w planie symbolami 04KDG,
04KDG, 06KDG oraz w ich poblizu to jest w pasie 50 metrow od linii rozgraniczajacych drogg;
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2) umieszczanych na budynkach lub na innych budowlach:

a) dostosowanie gabarytoéw do skali budynku i dostepnych powierzchni pomigdzy otworami
okiennymi i drzwiowymi, z uwzglednieniem nie przestaniania ornamentu i detalu
architektonicznego,

b) zakaz przekrywania nos$nikami reklamowymi powyzej 35% powierzchni elewacji
eksponowanych budynkow, zakaz nie dotyczy $cian szczytowych,

c¢) dopuszcza si¢ lokalizacje na dachach znakow firmowych wylacznie w formie poziomego
pasa z liter lub znakéw graficznych o wysokosci do 1,5 m dla budynkéw o wysokosci gzymsu
lub okapu do 12 m i 2,5 m dla budynkéw o wysokosci gzymsu lub okapu powyzej 12 m,
dopuszczenie nie dotyczy terenéw potozonych w granicy stref: SK1, SE,

d) zakaz lokalizowania no$nikéw reklamowych na ogrodzeniach, balustradach zewngtrznych,
z wylaczeniem wilasnych znakow firmowych uzytkownikéw obiektow,

e) w przypadku zestawienia wielu reklam na jednej elewacji, obowigzuje nakaz
zharmonizowanej, uszeregowanej prezentacji; reklamy umieszczone w pasie powinny tworzy¢
uporzadkowang linig.

2. Ustalenia ust.l nie obowigzuja w odniesieniu do lokalizacji no$nikéw reklamowych i
informacyjnych zwigzanych z krotkoterminowymi zdarzeniami majacymi charakter publiczny,
informujagcymi o dzialalnosci organdw miasta, jednostek samorzadowych, organizacji
spotecznych badZz zwiazanymi z wydarzeniami spotecznymi, sportowymi, kulturalnymi i
religijnymi.

3. Ustalenia ust.1 nie obowiazuja w odniesieniu do no$nikéw reklamowych 1 informacyjnych,
dla ktérych do dnia wejs$cia w zycie planu, wydano ostateczne decyzje lub przyjeto zgloszenia.
W przypadku ich przebudowy lub zmiany lokalizacji, ustalenia ust.1 zaczynaja obowiazywac.

§ 10. 1. Ustala si¢ nastgpujace warunki dotyczace lokalizacji na budynkach nowych instalacji i
urzadzen technicznych, takich jak: klimatyzatory, wentylatory:

1) zakaz umieszczania urzgdzen technicznych, w tym kanatow wentylacyjnych 1 spalinowych
w miejscach widocznych na elewacjach eksponowanych, obejmuje strefy SK1 i SK2 oraz
budynki historyczne;

2) dopuszczenie nadbudowy na obiekcie urzadzen technicznych do wysokosci powyzej 2,5 m
od najwyzszego punktu budynku, z jednoczesnym zastosowaniem przeston wizualnych od
strony przestrzeni publicznych, przy czym na dachach sko$nych powyzej 30 st dopuszcza si¢
lokalizacj¢ urzadzen technicznych wylacznie na potaci dachu od strony wnetrza terenu;
dopuszczenie nie obowigzuje w granicach stref SK1, SK2, SE.

2. Dopuszcza si¢ odstepstwa od ustalonych w ust. 1 zasad, w odniesieniu do budynkow
zlokalizowanych w terenach o przeznaczeniu: P1, P2, W, G, C, O, z zastrzezeniem
uwzglednienia pozostatych ustalen planu.

Rozdzial 4
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
§ 11. 1. W zakresie ochrony $rodowiska obowiazuja odpowiednio nastepujace ustalenia:

1) zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na srodowisko w
rozumieniu przepisow odrgbnych, z wylaczeniem przedsigwzig¢ zwigzanych z budowa,
przebudowg i remontem: drog, uzbrojenia terenu, infrastruktury technicznej, w tym inwestycji



celu publicznego z zakresu tacznosci, gospodarki odpadami, z zastrzezeniem dotrzymania
ograniczen 1 wymogow wynikajacych z przepiséw odrebnych oraz pozostatych ustalen planu,
zakaz nie obejmuje terenow o przeznaczeniach P1, P2, O, C, z wylaczeniem terenow, w ktorych
okreslono indywidualne zasady zagospodarowania dla poszczegélnych terendéw, ujete pod
tabelami w par. 61;

2) zakaz lokalizacji w granicach terenéw mieszkaniowych o przeznaczeniu MU1, MU2, MW1,
MW2, MW3, MN1, MN2, MN3 przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac
na $rodowisko, w rozumieniu przepisow odrebnych, z wytaczeniem przedsiewzigé zwigzanych
z budowg, przebudowg i1 remontem: zabudowy mieszkaniowej, drog, obiektow mostowych,
garazy i parkingdw samochodowych, obiektow sportowych, uzbrojenia terenu, infrastruktury
technicznej, w tym inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci, budowli
przeciwpowodziowych; zakaz nie obejmuje terenéw, w ktorych okreslono indywidualne
zasady zagospodarowania dla poszczeg6lnych terenow, ujete pod tabelami w par. 61;

3) ponadto dopuszcza si¢ w granicach terenéw o przeznaczeniu MN2 i MN3 realizacj¢: stacji
obstugi lub remontowej sprzgtu budowlanego, rolniczego lub srodkéw transportu, statych pol
kampingowych, zaliczanych do przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywac
na §rodowisko, w rozumieniu przepisow od-rebnych;

4) zakaz lokalizacji obiektow i urzadzen, przekraczajacych standardy ochrony srodowiska i
oddziatywujacych poza granice dziatki, do ktorej jej wiasciciele lub uzytkownicy posiadaja
prawo dysponowania, w szczeg6lnosci w zakresie: emisji zanieczyszczen powietrza,
wytwarzania hatasu i wibracji, okre$lonych przepisami odrgbnymi;

2. W zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem ustala sig:

1) nakaz spelnienia normatywoéw w zakresie emisji zanieczyszczenh do powietrza, w tym
hermetyzacje proce-séw technologicznych, ograniczajac emisj¢ zanieczyszczen;

2) nakaz stosowania paliw o niskiej zawartosci zwigzkoéw siarki oraz technologii,
gwarantujacych zachowanie nieprzekraczalnych wskaznikow emisji zanieczyszczen.

3. W zakresie ochrony wdd i1 gleb przed zanieczyszczeniem ustala sig:

1) nakaz prowadzenia gospodarki wodnej i $cickowej oraz wodami opadowymi i roztopowymi,
zgodnie z zapisami § 15 ust. 31 4;

2) nakaz prowadzenia zorganizowanego, selektywnego gospodarowania odpadami
komunalnymi, produkcyjnymi i niebezpiecznymi, zgodnie z zapisami § 16;

3) sposob odprowadzenia wod gruntowych 1 opadowych z terenu inwestycji nie moze
pogorszy¢ stosunkéw wodnych na dziatkach sgsiednich;

4) na terenach przedsiewzig¢ takich jak: stacje paliw plynnych, bazy transportowe, sktady i
magazyny, tereny produkcyjne, obowigzuje nakaz uszczelnienia powierzchni narazonych na
zanieczyszczenia substancjami szkodliwymi oraz zabezpieczenie przed splywem
zanieczyszczen do gruntu;

5) gromadzenie i przechowywanie nawozow organicznych 1 mineralnych, pasz kiszonkowych
oraz srodkéw ochrony ro$lin nalezy prowadzi¢ uniemozliwiajac ich przenikanie do gruntu;

6) naruszenie w ramach realizacji inwestycji lub uzytkowania terenow urzadzen melioracji
wodnych szczegdtowych, to jest rowow otwartych i1 drenazu, wymaga przebudowy i
doprowadzenia do petnej sprawnosci urzadzen istniejacych lub budowy nowych.

4. W zakresie ochrony przed hatasem:
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1) w planie ochronie przed hatasem podlegaja nastepujace tereny:

a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, do ktérych w planie nalezg tereny o symbolach:
MN1, MN2,

b) zabudowy zagrodowej o symbolu, do ktorych w planie nalezg tereny o symbolach MN3,

¢) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, do ktérych w planie nalezg tereny o symbolach:
MW1, MW3,

d) zabudowy mieszkaniowo-ustugowej o symbolu: MU1, MU2, MW2,

e) zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, do ktéorych w
planie nalezg tereny o symbolu UO,

f) zabudowy zamieszkania zbiorowego, do ktérych w planie nalezg tereny o symbolu MBI,
g) szpitali, do ktérych w planie nalezg tereny o symbolu UZ,

h) domoéw opieki spotecznej, do ktorych w planie nalezg tereny o symbolu MB2, obowigzuja
dla nich odpowiednio dopuszczalne poziomy hatasu w §rodowisku, powodowanego przez
poszczegodlne zrddta hatasu, zdefiniowane w przepisach odrebnych;

2) dla dopuszczonych lokali mieszkalnych potozonych w granicach terenéw o innym
przeznaczeniu podstawowym, ochrona przed halasem winna by¢ zapewniona w ramach
realizowanego przedsiewzigcia inwestycyjnego, w trybie przepisOw odrebnych.

5. W zakresie ochrony terendéw zieleni 1 wartosci krajobrazowych ustala sie:

1) ochrone lokalnych warto$ci krajobrazu oraz zieleni poprzez zachowanie i utrzymanie
istniejacych parkdw, skwerdw i zielencow oraz zieleni kompozycyjnej i izolacyjnej potozonej
w granicach teren6w o innych przeznaczeniach;

2) ochrong istniejagcych szpalerow i alei drzew stanowigcych charakterystyczne elementy
krajobrazu, z nakazem uzupetnienia lub wymiany drzew zdegradowanych pod wzgledem
biologicznym;

3) przy dokonywaniu nasadzen drzew i krzewow, obowigzuje nakaz stosowania gatunkoéw
rodzimych, reprezentowanych powszechnie w lokalnych siedliskach przyrodniczych, nie
dotyczy uktadow zieleni kompozycyjne;.

6. W zakresie ochrony przed awariami obowigzuje zakaz lokalizacji nowych zaktadow o
zwigkszonym lub duzym ryzyku powaznej awarii przemyslowej, w rozumieniu przepiséw
odrebnych.

7. Dla wszystkich terenow i dzialek niezaleznie od ustalen zdefiniowanych dla poszczegdlnych
przeznaczen, obowigzujacymi dla nich w zakresie ochrony §rodowiska sg wymogi przepisow
odrebnych.

Rozdziat 5
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

[..]

§ 14. 1. Dla terenow i dziatek w zalezno$ci od ich przeznaczenia, plan ustala nastgpujace zasady
bilansowania potrzeb parkingowych:
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1) dla dziatek zabudowanych w dniu wejscia w zycie planu, potrzeby parkingowe winny by¢
bilansowane w ich granicach, z dopuszczeniem mozliwos$ci parkowania w granicach terenow
drog oraz na parkingach ogélnodostgpnych;

2) powyzsze dopuszczenie dotyczy réwniez dziatek, na ktérych planowana jest rozbudowa w
rzucie istniejgcych obiektow, nie odnosi si¢ natomiast do przypadkow budowy nowych
samodzielnych budynkow na dziatkach juz zabudowanych;

3) na dziatkach niezabudowanych lub dziatkach, ktére stang si¢ niezabudowane w dniu wejscia
w zycie planu, dla wszystkich nowych budynkow od dnia wej$cia w zycie planu obowigzuje
pelne bilansowanie si¢ potrzeb parkingowych bezposrednio wewnatrz granic dzialek
budowlanych, z uwzglednieniem pkt. 4 1 5;

4) dla dziatek o przeznaczeniach podstawowych UA, UK, UO, UZ, potozonych w zasiegu stref
o symbolu SK1 i SK2, dopuszcza si¢ mozliwos¢:

a) bilansowania wymaganych miejsc parkingowych w parkingach przyulicznych i
ogo6lnodostepnych,

b) przyjmowania innych wigkszych wskaznikow jesli rozwigzanie to wynika ze specyfiki
funkcji i zostanie jednoznacznie potwierdzone w przysztym projekcie budowlanym;

5) w przypadku braku mozliwo$ci zabezpieczenia wystarczajacej ilo$ci miejsc parkingowych
na dzialce do-puszcza si¢ mozliwo$¢ zlokalizowania wymaganej dla realizacji konkretnej
inwestycji ilo$ci miejsc parkingowych na dziatkach sgsiednich, z zastrzezeniem posiadania
prawa do dysponowania nieruchomoscig.

2. Ustala si¢ stosowanie dla poszczegdlnych przeznaczen nastgpujacych wskaznikow

parkingowych:

1) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej lokalizacja w granicach dziatki co najmniej 1 miejsca
parkingowego lub garazu dla jednego lokalu mieszkalnego i co najmniej 1 miejsca
parkingowego dla kazdego dopuszczonego planem lokalu uzytkowego,

2) dla terenéw zabudowy ustlugowej — UU, UK, UA, UO, w tym zlokalizowanej w zabudowie
srodmiejskiej MU1, MU2, lokalizacja co najmniej:

a) 2 miejsc parkingowych dla powierzchni uzytkowej podstawowej do 60 m?,
b) 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 35 m? powierzchni uzytkowej podstawowej;

3) dla terenow zabudowy techniczno-produkcyjnej — P1, P2 — lokalizacja co najmniej 2 miejsc
parkingowych na 10 stanowisk pracy na najliczniejszej zmianie;

4) dla terenow zabudowy sportu i rekreacji — US1 1 US2 oraz terenéw zabudowy uslugowe;j
kultu religijnego — UD — lokalizacja co najmniej 20 miejsc parkingowych dla samochodow
osobowych 1 2 miejsca parkingowe dla autobuséw, przypadajacych na kazdych potencjalnych
200 uzytkownikoéw, nakaz nie dotyczy terenéw sportowych zlokalizowanych w granicach
dziatek szkolnych,

5) dla terenéw zabudowy zamieszkania zbiorowego ustugowego — MBI, lokalizacja w
granicach dziatki co najmniej 3 miejsc parkingowych na 10 tozek;

6) dla terendw zabudowy zamieszkania zbiorowego opiekunczego — MB2, lokalizacja w
granicach dziatki co najmniej 1 miejsca parkingowego na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni
uzytkowej podstawowe;j;
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7) dla budynkoéw szpitalnych w terenach UZ — lokalizacja w granicach dziatki, co najmniej 2
miejsc parkingowych na 10 t6zek;

8) dla terenow cmentarzy — ZC — lokalizacja w granicach dziatki 1 stanowiska na kazde 12
miejsc grzebalnych;

9) dla terenow UD oraz US1, US2 dopuszcza si¢ mozliwos¢ bilansowania potrzeb na miejsca
parkingowe w sasiedztwie dziatki budowlanej, w odlegtosci do 100 m od jej granicy;

10) nie wymienione powyzej z nazwy, wystepujace w uchwale planu i dopuszczone do
realizacji w granicach obszaru objgtego planem przeznaczenia, w przypadku realizacji
dopuszczonej planem zabudowy kubaturowej, wymagaja zapewnienia co najmniej 1 miejsca
parkingowego w granicach dziatki na ktorej sg potozone.

Rozdzial 6

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej i gospodarowania
odpadami

§ 15. 1. W planie okresla si¢ zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej tj.: sieci,
obiektéw technologicznych 1 inzynierskich oraz urzadzen i instalacji, dla ktorych nie
wyznaczono samodzielnych terenéw w rozumieniu § 2 ust. 1 pkt. 9, ktore potozone sg w
granicach innych wyodrgbnionych w planie terendw o réznym przeznaczeniu, w tym w
terenach drogowych.

2. Dla wszystkich rodzajéw infrastruktury technicznej obowigzuja nastgpujace ustalenia
ogo6lne:

1) plan rezerwuje tereny polozone wewnatrz linii rozgraniczajacych tereny drog, tereny
komunikacji pieszej i pieszo-jezdnej, tereny placoéw miejskich dla realizacji elementow
infrastruktury technicznej, z zachowaniem przepisoéw odrgbnych;

2) dopuszcza si¢ w uzasadnionych przypadkach ich utrzymanie i realizacje poza ww. liniami
pod warunkiem, iz planowane przebiegi — trasy lub lokalizacje nie sa kolizyjne dla tych terenow
1 nie naruszone bgdg pozo-state ustalenia planu;

3) dopuszcza si¢ wydzielanie niezaleznych nieruchomos$ci dla inwestycji liniowych lub
obiektow technologicznych niezaleznie od ustalen szczegdétowych dla poszczegdlnych terenow,
jesli tego wymagaja aktualnie obowiazujace przepisy odrebne i nie naruszone bgda pozostate
ustalenia planu;

4) przebiegi sieci, lokalizacja nowych budowli inzynierskich itp. inwestycji, ktore nie posiadaja
swojego jednoznacznego graficznego oznaczenia w rysunku planu, a okreslone sg lub wynikaja
z tekstu uchwaty, moga by¢ realizowane na biezaco zgodnie z potrzebami wnioskodawcow
oraz mozliwosciami poszczego6lnych dysponentéw 1 uzytkownikoéw mediow, przy zachowaniu
pozostatych ustalen planu;

5) budowy, przebudowy i1 remonty systeméw infrastruktury technicznej nalezy realizowac
wyprzedzajaco lub roéwnolegle z docelowym programem zagospodarowania obszaru
przestrzeni publicznej;

6) w przypadku planowania prac zwigzanych z przebudowg istniejagcych lub budowa nowych
elementéw infrastruktury technicznej nalezy zachowac strefy ochronne od pozostatych
elementow uzbrojenia, budynkow, budowli i zagospodarowania sieci zgodnie z przepisami
odrebnymi;
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7) dla istniejacych i planowanych sieci, dla ktorych w planie wyznacza si¢ graficznie zasiggi
stref ochronnych i stref obstugi technicznej, w ktoérych obowigzuje ograniczenie prawa
swobodnego dysponowania terenem w zakresie wynikajagcym z przepisow odrgbnych, w
przypadku likwidacji lub przebudowy, w tym zmiany trasy, w efekcie czego nastapi zniesienie
lub zmniejszenie zasiggu strefy potwierdzone przez dysponenta sieci dopuszcza si¢
zagospodarowanie pozyskanych terendw zgodnie z ich przeznaczeniem w planie.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w wodg:

1) zagwarantowanie dostawy wody z miejskiego systemu wodociggowego poprzez istniejaca i
nowo projektowang sie¢ rozdzielcza;

2) dopuszczenie uzytkowania studni — lokalnie, pod warunkiem przydatnos$ci uje¢ dla celow
bytowo — komunalnych;

3) nakaz zapewnienia zaopatrzenia w wode do celéw przeciwpozarowych poprzez sieé
hydrantéw lub innych indywidualnych zrodet, w ilo$ci zapewniajacej skuteczne podjecie
dziatan ratunkowo-gasniczych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady odprowadzania $ciekow:

1) nakaz odprowadzania $ciekow do istniejacego i rozbudowywanego systemu kanalizacji
odpowiednio: sanitarnej, deszczowej 1 ogélnosptawnej, z uwzglednieniem dopuszczen;

2) zakaz odprowadzania i gromadzenia §ciekoéw w zbiornikach bezodptywowych, ustalenie
obowiazuje tylko nowe przedsiewzigcia zlokalizowane w zasi¢gu zrealizowanego Systemu sieci
kanalizacyjnej;

3) dopuszczenie realizacji w terenach poza zasiegiem systemu sieci kanalizacyjnej oraz dla
istniejgcej zabudowy rozproszonej, oczyszczalni indywidualnych lub szczelnych zbiornikéw
bezodptywowych;

4) nakaz odprowadzenia S$ciekow przemystowych do kanalizacji, po uprzednim ich
podczyszczeniu jezeli wynika to z przepisow odrgbnych;

5) nakaz odprowadzania $ciekow opadowych 1 roztopowych do odbiornika z powierzchni
terend6w narazonych na zanieczyszczenie, W tym zanieczyszczenie substancjami
ropopochodnymi, poprzez szczelny, otwarty lub zamknigty system kanalizacyjny, po
uprzednim ich oczyszczeniu do wymaganych parametréw;

6) wody opadowe 1 roztopowe z powierzchni nie wymienionych w pkt. 5 nalezy odprowadzac
do kanalizacji deszczowej z dopuszczeniem odprowadzania ich do odbiornikéw
powierzchniowych lub rozprowadzania po nieruchomosci w sposéb niepowodujacy zalewania
nieruchomosci sgsiednich, pod warunkiem spetnienia wymogow przepiséw odrgbnych.

5. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:

1) zaopatrzenie z sieci elektroenergetycznej istniejacej i projektowanej, rozbudowywanej w
dostosowaniu do potrzeb przysztych odbiorcow;

2) sukcesywna rozbudowa ziemnych linii kablowych, z jednoczesnym dopuszczeniem
utrzymania i rozbudowy napowietrznych linii elektroenergetycznych;

3) lokalizacja nowych stacji transformatorowych, w zalezno$ci od sposobu zagospodarowania
terenéw, wykonywanych jako wbudowane lub obiekty wolno stojagce na wydzielonych
dziatkach z zagwarantowaniem dojazdu;
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4) konieczno$¢ pelnej ochrony przed niekorzystnym wpltywem oddzialywania
elektromagnetycznego,

5) dla istniejgcych 1 projektowanych sieci elektroenergetycznej, nakaz zachowania stref obstugi
technicznej, o zasiggu zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) w wyznaczonych i1 nie wyznaczanych graficznie na rysunku planu strefach obstugi
technicznej obowiazuje:

a) zakaz wznoszenia w strefie technicznej linii 200 kV 1 400 kV obiektéw i urzadzen, z
wylaczeniem inwestycji infrastruktury technicznej,

b) zakaz zabudowy budynkami przeznaczonymi na pobyt ludzi z dopuszczeniem odstepstw w
przypadkach szczegdlnych zwigzanych z istniejacym zagospodarowaniem,

c¢) dopuszczenie lokalizacji innych budynkow, obiektow budowlanych i1 urzadzen, w tym
infrastruktury technicznej;

d) zakaz sktadowania i magazynowania,

7) zgodnie z przepisami odrebnymi, dla linii elektroenergetycznych napowietrznych
obowigzuja wskazane na rysunku planu strefy obstugi techniczne;j:

a) dla linii 15 kV o szerokosci 16 m, tj. po 8 m od osi linii,

b) dla linii 110 kV, obejmujaca obszar zlokalizowany bezposrednio pod linig oraz pasy terenu
o szerokosci 15 m od skrajnego przewodu linii, po obu jej stronach,

¢) dla linii 220 kV o szerokosci 80 m, tj po 40 m od skrajnego przewodu linii, po obu jej
stronach,

d) dla projektowanej linii 400 kV o szerokosci 80 m, tj po 40 m od skrajnego przewodu linii,
po obu jej stronach.

6. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w gaz:
1) zagwarantowanie dostawy gazu z istniejgcej i rozbudowywanej rozdzielczej sieci gazowej;

2) dla istniejacych 1 projektowanych urzadzen gazowniczych, nakaz zachowania stref
kontrolowanych o zasiegu uzaleznionym od roku ich budowy oraz przepisow, w trybie ktorych
urzadzenia zostaty wykonane;

3) w wyznaczonych i nie wyznaczanych graficznie na rysunku planu strefach kontrolowanych
obowigzuje:

a) zakaz zabudowy,
b) zakaz lokalizowania statych sktadow i magazynéw,

c) zakaz realizacji w zasiggu strefy zamierzen inwestycyjnych mogacych zagrozi¢ trwatosci
gazociggu podczas eksploatacji,

d) zakaz sadzenia drzew 1 krzewow w pasie 4 m, tj. po 2 m od osi gazociagu, dopuszczenie
zagospodarowania terenu zielenig niska,

e) dopuszczenie lokalizacji sieci podziemnego uzbrojenia technicznego oraz innych obiektow
w strefie kontrolowanej na warunkach wydanych przez operatora sieci,
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f) obowigzek zapewnienia swobodnego dojazdu do sieci infrastruktury technicznej oraz
swobodnego przemieszczania si¢ wzdluz gazociggu, ustalenie dotyczy sieci gazowej
wysokiego ci$nienia;

4) zgodnie z przepisami odrebnymi, dla istniejacego gazociaggu wysokiego ci$nienia DN 250 i
DN 300 oraz odgatezienia do stacji redukcyjno-pomiarowej wyznacza si¢ na rysunku planu
strefe kontrolowang o szerokos$ci 30 m, tj. po 15 m od gazociggu w obie strony.

7. Ustala sie nastepujagce zasady zaopatrzenia w ciepto: zaopatrzenie w ciepto dla istniejacej i
projektowanej zabudowy mieszkaniowej 1 ustugowej, z istniejacych i projektowanych
lokalnych kottowni, indywidualnych zrdédet ciepta, w oparciu o rozne paliwa, poprzez
stosowanie ekologicznych urzadzen i technologii o duzej sprawnosci energetycznej nie
mniejszej niz 80%, ktore minimalizujg wielko$¢ emisji 1 zanieczyszczen powietrza;

8. Ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi telekomunikacyjne;j:

1) zagwarantowanie obstugi telekomunikacyjnej poprzez istniejacy i rozbudowywany system
sieci 1 urzadzen teletechnicznych;

2) nakaz wkomponowania nowych urzadzen i budowli nalezacych do inwestycji celu
publicznego z zakresu telekomunikacji w otaczajacy krajobraz;

3) dopuszczenie lokalizacji nowych stacji bazowych telefonii koméorkowych.

9. Utrzymuje si¢ istniejace i dopuszcza realizacje nowych sieci innych, takich jak: telewizja
kablowa, alarmowa, internetowa, realizowanych w trybie przepiséw odrgbnych.

§ 16. 1. Ustala si¢ nast¢pujace zasady w zakresie gospodarki odpadami:

1) dla prowadzenia prawidlowej gospodarki odpadami wprowadza si¢ wymog selektywnego
gromadzenia odpadow, z uwzglednieniem: odpadow niebezpiecznych, odpadow
wielkogabarytowych, gruzu i odpadow budowlanych, zgodnie z obowigzujagcymi w tym
zakresie przepisami odrebnymi i regulacjami administracyjnymi;

2) dla catego obszaru objetego planem obowigzuje zakaz sktadowania odpadow, za wyjatkiem
terenéw o symbolach: P1, P2, W, C, O;

3) dopuszczenie krotkoterminowego gromadzenia odpadéw komunalnych i1 odpadow z
dzialalnosci gospodarczej w granicach dziatek, na ktorych sg wytwarzane lub przeznaczane do
wykorzystania w ich granicach;

4) dopuszczenie odzysku lub unieszkodliwiania odpadow we wiasnych instalacjach, na
podstawie stosownych zezwolen;

5) nakaz wyposazenia terenOw komunikacji pieszej oraz terendOw zieleni urzadzone; w
urzadzenia do gromadzenia odpadow, dostosowane do technologii ich wywozu i utylizacji.

[...]
Rozdzial 9
Sposéb 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

§ 19. 1. W obszarze objetym planem obowigzuje zakaz tymczasowego zagospodarowania
terenow oraz lokalizacji obiektow tymczasowych, ktore wprowadzityby nieodwracalne zmiany
wobec zagospodarowania dotychczasowego lub przewidzianego planem, z dopuszczeniem:

1) tymczasowego zagospodarowania placu budowy;
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2) obiektow tymczasowych, takich jak: namiotow, kioskow, wiat handlowych i
gastronomicznych, sezonowych ogrédkow gastronomicznych, estrad zwigzanych z imprezami
okazjonalnymi i sezonowymi;

3) tymczasowych reklam i elementoéw informacji wizualnej, na warunkach podanych w § 8;

4) tymczasowych parkingéw terenowych oraz wiat i obiektow strozéwek na parkingach
strzezonych.

[...]
DZIAL III

USTALENIA OBOWIAZUJACE DLA WYDZIELONYCH STREF I OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE

Rozdziat 12
Strefy zwigzane z ochrong srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
§ 22. 1. Na obszarze objetym planem zlokalizowane s3:

1) okazy przyrody ozywionej bedace pomnikami przyrody objete ochrong z mocy prawa, tj.:

Lp. na | Gatunek Lokalizacja Tlos¢ obwod | Nr decyzji
rysunku | (nazwa okazow | (cm) | Wojewody
planu obiektu)
ER1 Jesion przy murach zamkuw odl. 8 |1 330 Rozporzadzenie
wyniosty m od wejscia na dzie-dziniec Nr 11
zamkowy od wsch. strony Wojewody
Dolnoslaskiego
zdnia 8
sierpnia 2008 r.
(Dz. Urz. Woj.
Dol. Nr 221 z
dnia 19 sierpnia
2008 r. poz.
2494)
ER2 Topola Park Miejski przy ulicy 1 453 Zarzadzenie Nr
biata Zigbickiej 10 Woj. Watb.

z dnia 12 marca
1988 r. Dz.Urz.
Nr 9, z dnia 30
maja 1988 r.
Topola Dziedziniec zamkowy 222 Rozporzadzenie
biata Nr11
Wojewody
Dolnoslaskiego
zdnia 8
sierpnia 2008 r.
(Dz. Urz. Woj.
Dol. Nr 221 z
dnia 19 sierpnia
2008 r. poz.
2494)
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ER3 Aleja Park przy ruinach zamku; 107- | Rozporzadzenie
lipowa aleja ciagnie si¢ od ul. 420 Nr 11
Bohaterow Getta w kierunku Wojewody
potudniowo-zachodnim. W Dolnoslaskiego
alei znajdujg si¢ 52 szt. Lip; zdnia 8
oprocz nich takze sierpnia 2008 r.
kasztanowce biale i jesiony (Dz. Urz. Woj.
wynioste. Jedna z lip (obwod Dol. Nr 221 z
420 cm) usytuowana jest dnia 19 sierpnia
naprzeciw ciggu drzew. 2008 r. poz.
2494)
ER4 Buk przy ruinach zamku, w 348 decyzja nr
pospolity odlegtosci 30m od wejscia na 7140/335/82
dziedziniec zamkowy Wojewody
Waltbrzyskiego
ER5 Dab przy ulicy Kamienieckiej, 430, decyzja nr
szyputkowy [ naprzeciw SKR (bud. nr 27) 520 7140/335/82
Wojewody
Waltbrzyskiego

2) okazy przyrody ozywionej o wymiarach pomnikowych Iub wysokich walorach
dekoracyjnych objete ochrong z mocy planu, tj.:

Lp. na Gatunek Lokalizacja Uwagi
rysunku (nazwa
planu obiektu)
EP1 Grupadrzew | przy moscie na ul. Grupa okazatych drzew, na
Ogrodowej ktorg sktadajg si¢: topola
czarna o obwodzie 420 cm,
jesion wyniosty — 300 cm,
dab szyputkowy — 405 cm
EP2 Buk pospolity | w poblizu mostu na ul. Obwod pnia — 370 cm
Chrobrego, nad p. Zatoka
EP3 Jesion na terenie parku przy Wyrdzniajace si¢ drzewo, o
wyniosty Powstancéw Warszawy, w | dobrze uksztaltowanej
poblizu przejazdu koronie. Obwod 438 cm
kolejowego
EP4 Aleja lipowa w Parku Miejskim przy ul. | Nasadzenia z dominacjg lip
Sienkiewicza wzdluz gléwnej alei parku.
Obwad lip do 430 cm
EP5 Dab na terenie ESI ,,Elsim”, na | Obwdd pnia — 350 cm
szyputkowy rogu ulic Prusa i Ziebickiej

2. Dla wymienionych w ust. 1 okazéw przyrody ozywionej ustala si¢ zasady ochrony w zasiegu

korony:

1) dokonywania zmian stosunkéw wodnych, uksztaltowania terenu;

2) zakaz zabudowy, w tym tymczasowej, lokalizacji reklam;

3) zakaz robot ziemnych, w tym zwigzanych z prowadzeniem infrastruktury technicznej, nie
dotyczy istniejace;;

4) zakaz cig¢ poza sanitarnymi 1 wynikajacymi z bezpieczenstwa.
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3. Na obszarze objetym planem wyznacza si¢ strefe SP1 — strefa ograniczen w uzytkowaniu z
uwagi na walory przyrodnicze, dla ktdrej ustala si¢:

1) zakaz zmiany sposobu uzytkowania;
2) zakaz niszczenia i uszkadzania siedlisk roslin objetych ochrona;

3) zakaz zanieczyszczania gleby poprzez wysypywanie, zakopywanie i wylewanie odpadow i
nieczystosci;

4) zakaz wylewania gnojowicy, z wyjatkiem nawozenia uzytkowanych gruntoéw rolnych;

5) zakaz wycinki drzew i krzewow, nie dotyczy cig¢ sanitarnych i wynikajacych z ochrony
przeciwpowodziowej;

6) zakaz regulacji koryta rzeki oraz melioracji, z wyjatkiem prac zwigzanych z
zabezpieczeniem przeciwpowodziowym;

7) zakaz zabudowy, w tym obiektoéw tymczasowych;

8) dopuszczenie utrzymania i rozbudowy istniejacych elementow mostowych i dojazdow do
uzytkow rolnych;

9) dopuszczenie lokalizacji stanowisk i $ciezek dydaktycznych.

4. Na obszarze objetym planem wyznacza si¢ strefe SP2 — strefa ograniczen w uzytkowaniu z
uwagi na walory srodowiskowe, dla ktorych ustala sig:

1) nakaz zachowania biegu ciekow o charakterze naturalnym i zblizonym do naturalnego, z
dopuszczeniem odstepstw wynikajacych z pozostatych ustalen planu i przepisoéw odrgbnych;

2) nakaz prowadzenia ekstensywnej produkcji rolniczej uzytkujac grunty rolne gtownie w
formie tak i pastwisk;

3) zakaz zabudowy, w tym obiektow tymczasowych, z dopuszczeniem odstgpstw wynikajacych
z pozostatych ustalen planu 1 przepisow odrgbnych;

4) dopuszczenie realizacji drog, elementow mostowych i dojazdow do uzytkow rolnych,
urzadzen wodnych;

5) dopuszczenie zastgpienia terendw rolnych innymi formami zieleni niskiej 1 wysokiej;

6) dopuszczenie lokalizacji nieinwazyjnych form turystyki i wypoczynku, typu: pola
namiotowe, campingowe, szkotki jezdzieckie itp.

[...]
DZIAL IV
PRZEZNACZENIE TERENOW I ZASADY ICH ZAGOSPODAROWANIA
Rozdzial 16
Przeznaczenie 1 zasady zagospodarowania terenéw nie bedacych terenami komunikacji
Dotyczy przeznaczenia o symbolu A10.4P1:
[..]

§ 39. 1. Zabudowa techniczno-produkcyjna o symbolach:
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1) P1 — podstawowe przeznaczenie: zabudowa techniczno-produkcyjna, w tym: zaktady
produkcyjne, montazowe i przetwdércze z zabudowa magazynowo-techniczng, bazy
magazynowo-sktadowe, logistyczne, =zaklady ustug przemystowych, technicznych,
transportowych, os$rodki badawcze wraz z przynaleznymi funkcjami i przynaleznym
zagospodarowaniem terenu;

2) P2 — podstawowe przeznaczenie: zabudowa baz, sktadow i uslug, w tym: zabudowa
magazynow 1 skladow, ustug technicznych, zabudowa zwigzana z drobng wytworczoscia,
zaktadami rzemie$lniczymi, naprawczymi, handlem hurtowym wraz z przynaleznymi
funkcjami i przynaleznym zagospodarowaniem terenu.

2. Zasady =zagospodarowania terendOw obowigzujace dla wszystkich lub wskazanych
przeznaczen:

1) Nakazy:

a) obowigzujace parametry: procent terenow zabudowanych Pz, procent terendw biologicznie
czynnych Pb, zgodnie z ustaleniami w kolumnie 4 i 5 w par. 61,

b) wysokos¢ zabudowy zgodnie z ustaleniami w kolumnie 6 w par. 61,
¢) forma i spadki gtownych potaci dachowych — indywidualne,

d) wprowadzenie urzadzen i technologii ograniczajacych ucigzliwos$¢ prowadzonej dziatalnosci
dla srodowiska naturalnego i przylegtych terenow o innym przeznaczeniu,

e) fizyczne odgrodzenie od przylegtych terendow o innym przeznaczeniu,

f) realizacja zieleni izolacyjnej od strony przylegajacych terendw mieszkaniowych i
mieszkaniowo-ustugowych;

2) Zakazy: realizacja nowych obiektéw bez uprzedniego lub rownoczesnego uzbrojenia terenu
zwlaszcza w zakresie gospodarki wodno-§ciekowej;

3) Dopuszczenia:

a) dopuszczone przeznaczenia w granicach terenu, ustalane indywidualne dla kazdego terenu
w kolumnie 3, w par. 61,

b) lokalizacja w granicach dziatki, w budynkach przybudowanych lub wolno stojacych,
przynaleznych funkcji takich jak: MB1, UU, UA, UO, UZ, UP,

c) dla terenéw P1, zmiana przeznaczenia catosci lub czgsci terenu na przeznaczenia: P2, UU,
UA, UP, w tym przypadku obowigzujg ustalenia odpowiednio dla poszczegdlnych przeznaczen,

d) dla terenéw P2, zmiana przeznaczenia cato$ci lub czg$ci terenu na przeznaczenia: UU, UA,
UP, w tym przypadku obowiagzujg ustalenia odpowiednio dla poszczegdlnych przeznaczen,

e) brak ograniczenia dla wysokosci obiektow i1 urzadzen instalacji technologicznych, masztow,
z zastrzezeniem uwzglednienia pozostatych ustalen planu,

f) lokalizacja budynku portierni pomiedzy linig rozgraniczajaca, a wyznaczong na rysunku linig
zabudowy, z zachowaniem przepiséw odrgbnych,

g) lokalizacja mieszkan dla wtascicieli i dysponentéw obiektow.

[..]

§ 48. 1. O — podstawowe przeznaczenie: infrastruktura techniczna gospodarki odpadami, w
tym: tereny skladowania, przechowywania i utylizacji odpadoéw, oczyszczalnie $ciekow,
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budowle, budynki 1 urzadzenia technologiczne zwigzane ze sktadowaniem, przechowywaniem
I utylizacja odpadéw, wraz z przynaleznym zagospodarowaniem terenu.

2. Zasady zagospodarowania terenow:
1) Nakazy:

a) sktadowanie, utylizacja 1 odzysk odpadow zgodnie z przyjeta technologia, z zachowaniem
przepisow odrebnych,

b) wykonanie zadrzewienia i zazielenienia obwatowan terenow sktadowania odpadow,
¢) rekultywacja terenéw po zakonczeniu eksploatacji poszczegolnych osadnikow, sktadowiska,
d) fizyczne odgrodzenie terenéw od terenow przylegtych,

e) utworzenie pasoéw zieleni izolacyjnej od strony przylegajacych terenéw zabudowy
mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej, o szerokosci minimum 15,0 m;

2) Zakazy: realizacja nowych obiektéw bez uprzedniego lub réwnoczesnego kompleksowego
uzbrojenia terenu;

3) Dopuszczenia:
a) gospodarcze wykorzystanie odpadow, z zastrzezeniem przepiséw odrgbnych,

b) lokalizacja budynku portierni pomig¢dzy linig rozgraniczajaca, a wyznaczong na rysunku linig
zabudowy, z zachowaniem przepiséw odrgbnych,

c) nie ogranicza si¢ wysokosci obiektow 1 urzadzen instalacji technologicznych, z
zastrzezeniem pozostatych ustalen planu,

d) dopuszczone przeznaczenia w granicach terenu, ustalane indywidualne dla kazdego terenu
w kolumnie 3, w par. 61, z zastrzezeniem, iz wielko$¢ 1 gabaryty dziatki bedg gwarantowaty
mozliwo$¢ ich lokalizacji oraz wtasciwag obsluge w zakresie: dojazdow, miejsc parkingowych,
sktadowania odpadow.

Rozdzial 19

Przeznaczenia oraz szczegotowe zasady zagospodarowania terendéw w poszczegdlnych
jednostkach urbanistycznych

§ 60. 1. Plan w par. 61 w formie tabelarycznej ustala dla poszczeg6lnych terenéw indywidualnie
przeznaczenia oraz zasady zagospodarowania potozonych w ich granicach nieruchomosci.

2. Ustalenia w formie tabelarycznej zawieraja:

1) kolumna 1 — symbol terenu;

2) kolumna 2 — symbol przeznaczenia podstawowego;

3) kolumna 3 — symbol przeznaczenia dopuszczonego w granicach terenu;
4) kolumna 4 — maksymalny procent terenéw zabudowanych;

5) kolumna 5 — minimalny procent terené6w biologicznie czynnych;

6) kolumna 6 —wysoko$¢ zabudowy w granicach terenu okre$lona za pomoca:

21



a) maksymalnej ilo$ci kondygnacji naziemnych, np. 3K — przez co rozumie si¢ budynek do 3
kondygnacji naziemnych,

b) przedzialu wymaganej ilosci kondygnacji naziemnych, np. 2 — 4K, przez co rozumie si¢
budynek prze-znaczenia podstawowego o wysokosci od 2 do 4 kondygnacji naziemnych,
wliczajac poddasze uzytkowe,

c) maksymalnej wysokosci liczonej w metrach, np. 15M, przez co rozumie si¢ obiekt
budowlany do 15 m wysokosci,

7) kolumna 7 — odestanie do dodatkowych indywidualnych ustalen zamieszczonych pod
tabelami — symbol pkt. 2).

3. Plan w par. 61 pod tabelami, w formie dodatkowych ustalen uszczegdtawia zasady
zagospodarowania i ksztaltowania form zabudowy dla terenéw wymagajacych indywidualnych
ustalen.

§ 61.10. Jednostka urbanistyczna A10

1) szczegdtowe ustalenia dla terendw potozonych w granicach jednostki urbanistycznej:

SYMBOL | SYMBOL SYMBOL MAKSYMALNY MINIMALNY | WYSOKOSC | ODESEANIE DO
TERENU PODSTAWOWEGO | DOPUSZCZONEGO | PROCENT PROCENT ZABUDOWY | DODATKOWYCH
PRZEZNACZENIA | PRZEZNACZENIA | TERENOW TERENOW W INDYWIDUALNYCH
W  GRANICACH | W  GRANICACH | ZABUDOWANYCH | BIOLOGICZNIE | GRANICACH | USTALEN
DZIALKI TERENU Pz CZYNNYCH TERENU
Pb
1 2 3 4 5 6 7
Al10.4P1 | P1 P2,0 50 30 3K/18M
Otrzymuja:
1. Adresat
2. ala
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