Projektnr1 (sesja.31.01.2023 r.)

UCHWALA NR cccovrrrrrsn
RADY MIEJSKIEJ ZABKOWIC SLASKICH

w sprawie uchwalenia studium uwarunkowai i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy Zabkowice Slaskie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2022r.
poz 559, 1005, 1079 i 1561) oraz art. 9 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2022r1., poz. 503, 1846 i2185), Rada Miejska Zabkowic Slaskich uchwala, co

nast¢puje:
§ 1. 1. Uchwala si¢ Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Zabkowice Slaskie.
2. Zalgcznikami do niniejszej uchwaly sa:
1) zalacznik nr 1 — tekst studium uwarunkowatl i kierunk6w zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Zabkowice Slaskie; :
2) zalgcznik nr 2 — rysunek studium: ,Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Zabkowice Slaskie — uwarunkowania przestrzenne” w skali 1:10 000;
3) zalacznik nr 3 — rysunek studium: ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Zgbkowice
Slaskie” w skali 1:10 000;
4) zalgcznik nr 4 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu studium;
5) zatacznik nr 5 - dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

§ 2. Traca moc: uchwata Nr 1/1/2001 Rady Miejskiej Zgbkowic Slaskich zdnia 26 stycznia 2001 r.
w sprawie uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Zabkowice Slaskie oraz uchwata Nr VI/19/2010 Rady Miejskiej Zabkowic Slaskich z dnia 2 czerwca 2010T.
W sprawie przyjecia zmiany studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy Zgbkowice Slaskie.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Zabkowic Slaskich.
§ 4. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.

"
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Uzasadnienie

do uchwaly Rady Miejskiej Zabkowic Slaskich
w sprawie uchwalenia Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy Zabkowice Slaskie

Przedstawiam projekt uchwaly wsprawie uchwalenia Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Zabkowice Slaskie wraz z zalacznikami wymaganymi
art. 12 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2022 r., poz. 503 z p6ézn. zm.).

Podstawy opracowania Studium i zakres jego aktualizacji.

Podstawa sporzadzenia Studium jest uchwala Nr XVIII/113/2019 Rady Miejskiej Zabkowic Slaskich
z dnia 26 wrzesnia 2019 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Zabkowice Slaskie oraz art. 9, art. 10 iart. 11 ustawy
zdnia zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz U. z2022r.,
poz. 503 z pézn. zm.).

Przedmiotem Studium jest obszar catej gminy Zabkowice Slaskie w jej granicach administracyjnych —
zgodnie z zalacznikami graficznymi do uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia Studium.

Cel i zakres ustalen Studium.

Niniejsze opracowanie stanowi druga edycj¢ Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Zabkowice Slaskie.

Stanowi ono aktualizacj¢ ustalenn dotychczas obowiagzujacego pierwotnego Studium zatwierdzonego
uchwatg Nr I/1/2001 Rady Miejskiej Zabkowic Slaskich z dnia 26 stycznia 2001 r. zmienionego nastepnie
uchwalg Nr VI/19/2010 Rady Miejskiej Zabkowic Slaskich z dnia 2 czerwca 2010 1.

Zmiana i aktualizacja obecnego / dotychczasowego studium jest niezbgdna ze wzgledu na konieczno$é
aktualizacji uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego (w tym danych dotyczacych spraw
spolecznych isrodowiskowych (wystepowania zt6z kopalin, terenéw powodziowych), jak tez nowych
okoliczno$ci funkcjonowania gminy wynikajacych ze zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
i podjetych inwestycji.

Dodatkowo ze wzgledu na nowe potrzeby rozwojowe gminy iskladane wnioski do dokumentéw
planowania przestrzennego przez mieszkancéw i osoby prowadzace dzialalno$é gospodarcza.

Powyzsze okolicznosci wiaza sie z potrzeba sformulowania nowych kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy.

Studium okres$la cele i kierunki polityki przestrzennej prowadzonej przez samorzad i jest dokumentem,
z mocy ustawy, obowigzkowo sporzadzonym przez kazda z gmin.

W swym zakresie obejmuje:

—Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Zabkowice Slaskie, w zakresie
okreslonym w art. 10 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — w szczego6lnosci
zawierajace dane dotyczace Srodowiska przyrodniczego, kulturowego, zagadnien przestrzennych
i spoteczno — gospodarczych;

—Kierunki zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Zabkowice Slaskie, w zakresie okreslonym
w art. 10 ust 2, 2a, 3a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

—Uzasadnienie.

Studium okreslajgc uwarunkowania i kierunki zagospodarowania przestrzennego, uwzglednia réwniez
bilans terenéw przeznaczonych pod nowg zabudowg, o ktérym mowa w art. 10 ust 1 pkt 7 lit. d ustawy.

Uwarunkowania oraz rozwigzania rozumiane jako kierunki polityki przestrzennej gminy zawierajg tekst
studium oraz czg$¢ graficzng Studium, bedace zatgcznikami do uchwaly w sprawie jego uchwalenia.

Procedura sporzadzenia Studium.
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Procedura sporzadzenia studium przebiegata nastgpujaco:

1.Uchwata Nr XVIII/113/2019 z dnia 26 wrzesnia 2019 1. Rada Miejska Zabkowic Slaskich wyrazita
wolg przystapienia do sporzadzenia Studium.

2.W dniu 16 kwietnia 2020r. w prasie miejscowej ukazalo si¢ ogloszenie o przystapieniu do sporzadzenia
Studium. Obwieszczenie o rozpoczgciu prac nad Studium wywieszone bylo na tablicy ogloszen Urzedu
Miejskiego w dniach od 8 kwietnia do 7 maja 2020 r. oraz opublikowane w BIP Urzedu Miejskiego.
Ponadto obwieszczenia o rozpoczgciu prac nad Studium zostaly wywieszone w poszczegdlnych solectwach
gminy.

3.Pismami zdnia 3 kwietnia 2020 r. Znak: IGP.6721.6.19/20.MA zawiadomiono o przystapieniu do
sporzadzenia Studium instytucje iorgany, wiasciwe do uzgadniania iopiniowania projektu Studium.
Jednoczesnie wystapiono odrgbnymi zawiadomieniami zdnia 20 kwietnia i15 czerwca 2020r. do
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego
0 uzgodnienie zakresu i stopnia szczegétowosci informacji wymaganych w prognozie oddzialywania na
$rodowisko.

4.Pismami z dnia 26 pazdziemika 2021 r. Znak IGP.6721.5.2019/21.MA zostal poddany procedurze
uzgodnienia z Zarzadem Wojewédztwa Dolnoslaskiego oraz z Panstwowym Gospodarstwem Wodnym
Wody Polskie RZGW we Wroclawiu. Jednoczesnie projekt Studium zostat poddany procedurze
opiniowania — pismami z dnia 26 pazdziernika 2021 r. znak: IGP. 6721.5.2019/21. MA.

5.W zwiazku z negatywnymi uzgodnieniami z Zarzadem Wojewddztwa Dolnoslgskiego i z Pafistwowym
Gospodarstwem Wodnym Wody Polskie wystapiono do tych instytucji o ponowne uzgodnienie (pisma
z dnia 25 listopada 2021r., 18 stycznia 2022r. iz dnia 10 lutego 2022r1.). O ponowne zaopiniowanie
projektu Studium wystapiono do Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska (pisma z dnia 18 stycznia i 22
marca 2022 r.) do Wojewddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw (pismo z dnia 18 stycznia 2022 r.).

6.Do opracowanego projektu Studium dolaczono prognoze oddziatywania na srodowisko przyrodnicze.

7.Projekt Studium zostal wylozony do publicznego wgladu w dniach: od 4 maja do 26 maja 2022r.
Ponadto projekt zostal opublikowany na stronach internetowych Urzedu Miejskiego. Dyskusja publiczna
nad przyjetymi w projekcie Studium rozwiazaniami odbyta si¢ w dniach 16 i 26 maja 2022 r. Z dyskusji
sporzadzono protokoét.

6.Do wylozonego projektu Studium do publicznego wgladu zostalo zgloszonych 19 uwag. 17 znich
rozstrzygnigciem Burmistrza Zabkowic Slaskich z dnia 8 lipca 2022 r. nie zostalo uwzglednionych. 2 uwagi
zostaly uwzglednione.

W zwigzku z wymogami ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 r. o udostgpnieniu informacji o srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczefistwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(tekst jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 1029 z p6ézn. zm ), informuje:

1.Udzial spoleczenstwa w postgpowaniu dotyczacym przeprowadzenia strategicznych ocen
oddzialywania na S$rodowisko, oktorych mowa w art.46 ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
o ocenach oddzialywania na srodowisko (tekst jednolity Dz. U. z2022r. poz. 1029 z pdézn.zm.), zostal
zapewniony stosownie do wymogéw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r., poz. 503 z pdzn. zm.).

2.W toku post¢gpowania uwzgledniono ustalenia zawarte w Prognozie oddziatywania na srodowisko.

3.Prognoza oddzialywania na srodowisko wraz zprojektem zmiany studium byla wylozona do
publicznego wgladu w dniach: od 4 maja do 26 maja 2022. . Do prognozy uwag nie zgloszono.

4.W czasie trwania procedury opracowania projektu Studium, uzyskano uzgodnienia dotyczace zakresu
istopnia szczegdltowosci informacji wymaganych w prognozie oddzialywania na $rodowisko (pismo
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska Znak: WSI.411.170.2020.KM zdnia 26 maja 2020 r
i Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego Znak: ZNS.600.02.2020 z dnia 25 czerwca 2020 r.)
oraz uzgodnienie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska we Wroclawiu  (pismo Znak:
WSI.610.136.2021.GK zdnia 16 listopada 2021 r.) Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska swoje
stanowisko w sprawie zaopiniowania projektu Studium przedstawil w pismach z dnia 25 listopada 2021 r.
Znak: WSL.410.482.2021.HL. z dnia 17 lutego 2022 r. Znak: WSI.410.26.2022.HL oraz z dnia 13 kwietnia
2022 r. Znak: WSIL.410.136.2022.HL.
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Zgodnie z art. 12 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Rada Miejska Zabkowic
Slaskich uchwala Studium, rozstrzygajgc jednoczesnie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do

projektu Studium.
Celem uchwalenia Studium, przedkladam:

1)zalgcznik nr 1 — Tekst studium: Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

miasta i gminy Zabkowice Slaskie;

2)zalacznik nr 2 — Rysunek studium: ,,Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy

Zabkowice Slaskie — uwarunkowania przestrzenne” w skali 1:10 000;

3)zalagcznik nr 3 — Rysunek studium: ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy

Zabkowice Slaskie” w skali 1:10 000;

4)zalacznik nr 4 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu  Studium.

Sporzadzita: Monika Ambicka insp. ds. drég i mostéw
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Zalacznik Nr 1 do uchwaly Nr ....................
Rady Miejskiej Zabkowic Slaskich

BURMISTRZ
ZABKOWIC SLASKICH
PROJEKT
STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA I GMINY ZABKOWICE SLASKIE

Zabkowice Slaskie, 2022 r.
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Zabkowice Slaskie — Studium:
Motto:
»Miasto, ktore si¢ zatrzymalo, zaczyna od tej chwili umierad, poniewa? nieodlgczng cechq Zycia miasta
jest ciggly jego rozwdj: iloSciowy lub jakosciowy.”

Konrad Kucza-Kuczyriski
ZAWARTOSC OPRACOWANIA:
WPROWADZENIE DO STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA I GMINY ZABKOWICE SLASKIE.

1. Podstawy prawne sporzadzenia studium uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Zgbkowice Slaskie.

2. Cel i podstawy planistyczne sporzadzenia Studium.
3. Dokumenty, opracowania i materialy Zrodlowe wykorzystane do sporzadzenia Studium.
4. Zawartos$¢ i tre$¢ Studium.
CZESCL
UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA
i GMINY ZABKOWICE SLASKIE.

1. Uwarunkowania wynikajgce z dotychczas uksztaltowanej struktury funkcjonalno-przestrzennej.

1.1. Polozenie i istniejacy kontekst funkcjonalno-przestrzenny gminy.

1.2. Podstawowe elementy struktury funkcjonalno-przestrzennej obszaru gminy.
1.3. Dotychczasowe przeznaczenia i zagospodarowania terenu. Uzbrojenia terenu.
1.4. Stan ladu przestrzennego i wymogi jego ochrony.

1.5. Diagnoza, o ktorej mowa w art. 10a ust. 1 ustawy z dnia 6 grudnia 2006 r. o zasadach prowadzenia
polityki rozwoju przygotowanej na potrzeby strategii rozwoju gminy.

1.6. Dotychczasowa polityka przestrzenna gminy — dokumenty planowania przestrzennego gminy.

_ 1.6.1. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Zabkowice
Slaskie.

1.6.2. Plany Miejscowe. Ocena postgpéw w opracowywaniu planéw miejscowych.

1.6.3. Skutki przestrzenne ustalen planéw miejscowych i zakres powierzchni terenéw wyznaczonych
w planach miejscowych, okreslany jako rezerwy terenowe.

1.7. Potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy. Analizy. Bilans terenéw.
1.7.1. Zakres i podstawy analizy.

1.7.2. Uwarunkowania przestrzenne, kulturowe i srodowiskowe (analizy).
1.7.3. Uwarunkowania spoteczne.

1.7.4. Zalozenia planistyczne bilansu — podstawy (przestanki) okreslenia zapotrzebowania pod nowa
zabudowe i zapotrzebowania pod nowe tereny. Zatozenia programowe bilansu.

1.7.5. Maksymalne w skali Gminy zapotrzebowanie teren6w pod nowg zabudowe.
1.7.6. Potrzeby inwestycyjne miasta i mozliwo$¢ ich finansowania.

1.7.7. Podsumowanie.

1.8. Stan prawny gruntéw.

2. Uwarunkowania wynikajgce ze stanu dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesnej.

2.1. Podstawowe wartosci Srodowiska kulturowego gminy.
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2.2. Krajobraz kulturowy.
2.3. Obszary i obiekty zabytkowe miasta i gminy Zabkowice Slaskie.
2.4. Stan zachowania. Waloryzacja. Wnioski.
2.5. Podstawowe wnioski.
2.6. Dotychczasowe formy ochrony zabytkéw i krajobrazu na obszarze gminy.
2.7. Zabytki archeologiczne.
2.8. Audyt krajobrazowy.
3. Uwarunkowania wynikajace ze stanu Srodowiska.
3.1. Polozenie fizyczno-geograficzne.
3.2. Rzezba terenu.
3.2.1. Budowa geologiczna.
3.2.2. Surowce mineralne.
3.2.3. Gleby.
3.2.4. Klimat.
3.2.5. Warunki hydrologiczne i wody podziemne.
3.2.6. Wody powierzchniowe.
3.2.7. Szata roSlinna.
3.3. Formy ochrony i tereny chronione.
3.4. Proponowane obszary chronione.
3.4.1. Proponowane obszary do wilaczenia do sieci obszaréw Natura 2000.
3.4.2. Proponowane uzytki ekologiczne.
3.4.3. Proponowany zespd! przyrodniczo-krajobrazowy.
3.4.4. Obszar proponowany do objecia ochrong jako rezerwat lub ewentualnie uzytek ekologiczny.
3.4.5. Dendrologia.
3.5. Zagrozenia $rodowiska przyrodniczego.
4. Warunki i jako§é zycia mieszkancow.
4.1 Dane demograficzne.
4.1.1. Stan oraz zmiany ludnosciowe 2010-2018.
4.1.2. Struktura ludnosci wg plci.
4.1.3. Ruch naturalny i wedrowkowy.
4.1.4. Struktura wieku ludnosci gminy.
4.2. Mieszkalnictwo.
4.3, Infrastruktura spoteczna.
4.3.1. Placoéwki oswiatowo-wychowawcze.
4.3.3. Sport.
4.3.4. Placowki kultury.
4.4. Rynek pracy.
4.4.1. Instytucje i podmioty gospodarcze.
4.4.2. Rozmiar i natezenie bezrobocia.

4.5. Zapewnienie dostepnosci oséb ze szczegdlnymi potrzebami.
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4.6. Podsumowanie.
5. Stan systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej.
5.1. Systemy komunikacji.
5.1.1. Uklad drogowy.
5.1.2. Komunikacja kolejowa.
5.1.3. Publiczny transport zbiorowy.
5.1.4. Szlaki i ciagi rowerowe.
5.2. Infrastruktura techniczna.
5.2.1. Zaopatrzenie w wode.
5.2.2. Gospodarka $ciekowa.
5.2.3. Gospodarka odpadami.
5.2.4. Elektroenergetyka.
5.2.5. Gazownictwo.

e 5.2.6. Telekomunikacja.

N

s

6. Dokumenty strategiczne i planistyczne. Zadania shuzace realizacji pomadlokalnych celow
publicznych.

6.1. Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Dolnoslaskiego (uchwata Nr XI1X/482/2020
Semiku Wojewddztwa Dolno$laskiego z dnia 16 czerwca 2020 r.).

6.1.1. Podstawowe ustalenia Planu.

6.1.2. Ustalenia zawarte w planie w zakresie Kierunkow polityki przestrzennej, odnoszace sie do terenéw
Studium. Dziatania stuzace realizacji Kierunkéw polityki przestrzennej zagospodarowania wojewddztwa
dolnoslaskiego (WD), podporzadkowanym poszczegolnym celem polityki przestrzennej.

6.1.3. Podstawowe elementy zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa dolnoslgskiego (WD)
okreslone na rysunkach Planu.

6.2 Strategia Rozwoju Wojewddztwa Dolnoslaskiego do 2030 roku (uchwata Nr L/1790/18 SWD z dnia
20 wrzeénia 2018 r.).

6.3. Strategia Rozwoju Gminy Zabkowice Slaskie na lata 2014 — 2020 (uchwata Nr LVII/38/2014 Rady
Miejskiej Zabkowic Slaskich z dnia 26 czerwca 2014 r.).

6.4. Aktualizacja Lokalnego Programu Rewitalizacji Miasta Zabkowice Slaskie (uchwata Nr
XXXIX/238/2016 Rady Miejskiej Zabkowic Slaskich z dnia 23 grudnia 2016 r.)

6.5. Aktualizacja Planu Gospodarki Niskoemisyjnej dla Gminy Zabkowice Slaskie (uchwata Nr
XLI11/285/2021 Rady Miejskiej Zabkowic Slaskich z dnia 29 kwietnia 2021 r.).

6.6. Program Ochrony Srodowiska dla Gminy Zabkowice Slaskie (uchwata Nr XXX VII11/228/2016 Rady
Miejskiej Zgbkowic Slagskich z dnia 16 grudnia 2016 r.).

7. Analiza SWOT - UWARUNKOWANIA.
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CZESC II.

_ KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA 1 GMINY ZABKOWICE
SLASKIE.

1. Cele polityki przestrzennej dla obszaru gminy.
1.1.Istota polityki przestrzennej i podstawy jej formulowania.
1.1.1Wizja rozwoju gminy / wizja przyszlosci gminy.
1.1.2Cel strategiczny polityki przestrzenne;j.
1.1.3Cele operacyjne.
2. Kierunki rozwoju struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy.

2.1 Kierunki zmian w strukturze przestrzennej oraz w przeznaczeniu terenéw, w tym wynikajace z audytu
krajobrazowego.

2.1.1Kierunki zmian w strukturze przestrzenne;j.
2.1.2Kierunki zmian w przeznaczeniu terenéw.
2.1.3Model struktury funkcjonalno-przestrzennej.

2.1.4Wytyczne do realizacji okreslonych w rozdziale wymagan w planach miejscowych w zakresie
przeznaczen terenow i ksztaltowania struktury przestrzenne;.

2.1.5Audyt krajobrazowy.
2.1.6Sposdéb uwzglednienia bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe.

2.2 Kietunki iwskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw, wtym tereny
przeznaczone pod zabudowe oraz tereny wylaczone spod zabudowy.

2.2.1Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw.
2.2.2Tereny przeznaczone pod zabudowe oraz tereny wylaczone spod zabudowy.

2.2.3Wytyczne do realizacji okreslonych w rozdziale wymagan w planach miejscowych w zakresie
wskaznikéw dotyczace zagospodarowania i uzytkowania terendw.

2.2.4Granice obszaréw, na ktorych dopuszcza sie rozmieszczenie urzadzef wytwarzajacych energie
z odnawialnych zrodet energii o mocy zainstalowanej wigkszej niz 500 kW.

2.2.50bszary rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2.
2.2.60bszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

2.2.70bszary, na ktorych rozmieszczone bgdg inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponad lokalnym,
zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa i ustaleniami programéw,
o ktérych mowa w art. 48 ust. 1.

2.2.80bszary przestrzeni publicznych.

2.2.9Tereny otwarte.

2.2.9.1. Uk}ad terenéw otwartych.

2.2.9.2. Zasady ksztaltowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej.

2.2.9.3. Zasady i kierunki zagospodarowania terenéw w granicach udokumentowanych zl6z kopalin.
2.2.100bszary zdegradowane.

2.2.11Granice terenéw zamknigtych iich strefy ochronne, wtym stref ochronnych wynikajacych
zdecyzji lokalizacyjnych wydanych przez Komisje Planowania przy Radzie Ministrow w zwigzku
z realizacjg inwestycji w zakresie obronnosci i bezpieczenstwa pafistwa.

2.2.128zczegblne obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym, w zaleznosci od uwarunkowan i potrzeb
zagospodarowania wystepujacego w gminie.

3. Kierunki dzialan zwigzanych z realizacjg polityki przestrzennej. Wdrozenie polityki przestrzennej.
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3.1.0bszary wymagajace rehabilitacji (odnowy i rewitalizacji i przebudowy).
3.2.0bszary wymagajace przeksztalcen (przebudowy i rewitalizacji).
3.3.0bszary wymagajace rekultywacji i remediacji oraz przeksztatcen przestrzennych.

3.4.0bszary, na ktérych miasto zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,
w tym obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolne i nielesne.

3.5.0bszary, dla ktérych obowiazkowe jest sporzadzenie miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych, w tym obszary wymagajace przeprowadzenia scalen
i podziatu nieruchomosci, a takze obszary przestrzeni publiczne;j.

3.6.0bszary pomnikéw zaglady iich stref ochronnych oraz obowigzujace na nich ograniczenia
prowadzenia dzialalno$ci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie
terenéw bylych hitlerowskich obozéw zaglady (Dz. U. z 2015 r. poz. 2120).

4. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury.
4.1.Elementy dziedzictwa kulturowego wymagajacego ochrony i ksztaltowania.
4.2.Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow.
4.3.Instrumenty polityki przestrzennej wobec dziedzictwa kulturowego i zabytkéw.
4.4.Zasady ochrony i ksztaltowania krajobrazu kulturowego.
4.5.Audyt krajobrazowy.

5. Obszary oraz zasady ochrony Srodowiska i jego zasob6w, ochrony przyrody, krajobrazu, w tym
krajobrazu kulturowego i uzdrowisk.

5.1.0chrona przyrody i srodowiska.
5.2.0bszary cenne przyrodniczo.
5.3.0bszary iobiekty przyrody, chronione na podstawie przepiséw odrebnych (ustawy o ochronie
przyrody).
5.4.Przestrzenny system przyrodniczy (psp) gminy i miasta.
5.5.Tereny zieleni urzadzonej, w tym zieleni o wartosci kulturowe;j.
5.6.0chrona uzdrowisk.
5.7.0bszary szczegblnego zagrozenia przed powodzia oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych.
5.8.0bszary, dla ktérych wyznacza si¢ w ztozu kopaliny filar ochronny.
5.9.Tereny gornicze i obszary gérnicze. Ztoza kopalin.
5.10.Ochrona krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego.
6. Kierunki rozwoju systeméw komunikacji.
6.1.Zakres polityki przestrzenne;j.
6.2 Kierunki rozwoju uktadu drogowego.
6.2.1. Podstawowe Kierunki rozwoju uktadu drogowego.
6.2.2. Realizacja kierunkéw rozwoju ukladu drogowego.
6.2.3. Zasady realizacji nowego uktadu drogowego drég gminnych.
6.3.System obstugi transportu zbiorowego.
6.4.Komunikacja kolejowa.
6.5 Kierunki ksztaltowania sieci szlakéw rowerowych.
6.6.Zadania stuzace realizacji ponadlokalnych celéw publicznych.
7. Kierunki rozwoju infrastruktury technicznej.

7.1.Zaopatrzenie w wodg i gospodarka $ciekowa.
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7.2.Zaopatrzenie w energie elektryczng — elektroenergetyka.
7.3.Zaopatrzenie w gaz.
7.4.Telekomunikacija.
7.5.Gospodarka odpadami.
8. Uzasadnienie.
CZESC GRAFICZNA STUDIUM:
—Zalacznik nr 2 — Rysunek studium:

,Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Zabkowice Slaskie — uwarunkowania
przestrzenne” (skala 1:10 000),

—Zalacznik nr 3 — Rysunek studium:
,Kierunki zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Zagbkowice Slaskie” (skala 1:10 000).
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WPROWADZENIE DO STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA 1 GMINY ZABKOWICE SLASKIE.

1. Podstawy prawne sporzadzenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Zgbkowice Slaskie.

Podstawami prawnymi sporzadzenia Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego sg:

1) Uchwata Nr XVIII/113/19 Rady Miejskiej Zabkowic Slaskich z dnia 29 wrzesnia 2019 r. o przystapieniu
do sporzgdzenia w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Zabkowice Slaskie;

2) Ustawa z dnia z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity
Dz. U. 22022 r. poz. 503 ze zm.) wraz z przepisami wykonawczymi;

3) Aktualne przepisy odrebne zwigzane z zagospodarowaniem przestrzennym i gospodarkg przestrzenna.
2. Cel i podstawy planistyczne sporzadzenia Studium.

Niniejsze opracowanie stanowi druga edycj¢ studium uwarunkowan i kierunk6w zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Zabkowice Slaskie.

Stanowi ono zmiang dotychczas obowigzujacego pierwotnego studium zatwierdzonego uchwala Nr
V1/19/2010 Rady Miejskiej Zgbkowic Slaskich z dnia 2 czerwca 2010 r.

Zmiana i aktualizacja obecnego / dotychczasowego studium jest niezbgdna ze wzgledu na konieczno$é
aktualizacji uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego (w tym danych dotyczacych spraw
spolecznych i §rodowiskowych (wystepowania zi6z kopalin, terenéw powodziowych), jak tez nowych
okolicznosci funkcjonowania gminy wynikajagcych ze zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
i podjetych inwestyc;ji.

Dodatkowo ze wzgledu na nowe potrzeby rozwojowe gminy iskiadane wnioski do dokumentéw
planowania przestrzennego przez mieszkaficé6w i osoby prowadzgce dziatalno$¢ gospodarcza.

Powyzsze okoliczno$ci wigza si¢ z potrzeba sformulowania nowych kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy.

Podstawg podjecia aktualizacji studium sa w szczegélnosci:

- Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta i gminy Zabkowice Slaskie — Uchwala Nr
XVIII/112/2019 Rady Miejskiej Zabkowic Slaskich zdnia 26 wrzesnia 2019r. w sprawie aktualnoci
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego i gminy Zabkowice Slaskich oraz
migjscowych plandw zagospodarowania przestrzennego.

- Wystapienie pokontrolne NIK w zwigzku potrzeba ujawnienia w studium udokumentowanych zl6z kopalin —
zgodnie z wymogami ustawy Prawo geologiczne i gérnicze.

- Whnioski do Studium,
3. Dokumenty, opracowania i materialy zrodtowe wykorzystane do sporzadzenia Studium.
Przy sporzadzeniu Studium uwzgl¢dniono:

1) opracowanie ~ekofizjograficzne dla obszaru gminy wskali 1:10000 o zakresie i problematyce
odpowiadajacej ustaleniom rozporzadzenia Ministra Srodowiska w sprawie opracowan ekofizjograficznych
(Dz. U. Nr 155, poz. 1298) — zaktualizowane;

2) uzupelniajace i zaktualizowane dane do materialéw wyjsciowych stuzacych do sporzadzenia Studium,
w tym opracowania studialne i programowe dotyczace: trasy S8, ochrony przeciwpowodziowej, gospodarki
wodno-sciekowej, ochrony srodowiska (w tym gospodarki odpadami), strategii rozwoju miasta i gminy
Zabkowice Slaskie;

3) wnioski instytucji i organéw wlasciwych do uzgadniania i opiniowania projektu Studium;

4) ustalenia opracowan planistycznych / dokumentéw planowania przestrzennego obowiazujacych na
obszarze gminy;

5)Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa dolnoslaskiego — uchwalony uchwala Nr
X1X/482/2020 Semiku Wojewddztwa Dolnoslaskiego (SWD) z dnia 16 czerwca 2020 r.;
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6) Strategia rozwoju Gminy Zabkowice Slaskie na lata 2014 — 2020;
7) Aktualizacja Lokalnego Programu Rewitalizacji Miasta Zabkowice Slaskie;

8) Aktualizacja Planu Gospodarki Niskoemisyjnej dla Gminy Zabkowice Slaskie (uchwata Nr XLII1/285/2021
Rady Miejskiej Zabkowic Slaskich z dnia 29 kwietnia 2021 r.);

9) Program Ochrony Srodowiska dla Gminy Zgbkowice Slaskie na lata 2016 — 2020;
10) Strony internetowe:
—https://bdl.stat.gov.pl/BDL/start
—https://mapa.inspire-hub.pl/#/gmina_zabkowice_slaskie
—https://zabkowicki.webewid.pl/e-uslugi/portal-mapowy
—https://geoportal.pgi.gov.pl/midas-web
—https://wosoz.ibip.wroc.pl/public/
—https://mapy.zabytek.gov.pl/nid/
—https://mapy.amzp.pl/maps.shtml
—https://www.geoportal.gov.pl/
—https://geoserrwis.gdos.gov.pl/mapy
—https://natura2000.gdos.gov.pl
—http://bip.powiat-zabkowicki.pl/artykul/58/485/strategia-rozwoju-powiatu-zabkowickiego
4. Zawarto$¢ i tres¢ Studium.

Studium okresla cele i kierunki polityki przestrzennej prowadzonej przez samorzad. Jest dokumentem,
Z mocy ustawy, obowigzkowo sporzadzonym przez kazda z gmin.

Niniejszy tekst zawiera informacje opracowane w sposob syntetyczny, dane dotyczace uwarunkowan
$rodowiska przyrodniczego, kulturowego oraz przestrzennego gminy jak isrodowiska spoleczno-
gospodarczego oraz postanowienia na temat ksztattowania kierunkéw i polityki przestrzennej dla obszaru
miasta i gminy — zgodnie z art. 1 i art. 10 ustawy.

Uwzgledniono réwniez bilans terenow przeznaczonych pod nowa zabudowe, o ktorym mowa
w art. 10 ust 1 pkt 7 lit. d.

Id: D32C4683-8EA5-404F-B1FE-8ABBA22090D8. Projekt Strona 9



Opracowanie Studium obejmuje:

tekst studium: Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Zabkowice Slaskie;

-czg$¢ graficzng studium:

- Rysunek studium: ,,Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Zabkowice Slaskie —
uwarunkowania przestrzenne” w skali 1:10 000;

- Rysunek studium: ,,Kierunki zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Zabkowice Slaskie” w skali
1:10 000.
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CZESC1L

UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA i GMINY
ZABKOWICE SLASKIE

1d: D32C4683-8EA5-404F-B1FE-8ABBA22090D8. Projekt Strona 11



L

1. Uwarunkowania wynikajace z dotychczas uksztaltowanej struktury funkcjonalno-przestrzenne;j.
1.1 Polozenie i istniejacy kontekst funkcjonalno-przestrzenny gminy.
Gmina Zabkowice Slaskie potozona jest:

—-wg poddziatu administracyjnego: w poludniowej czgsci obszaru wojewddztwa dolnoslgskiego iw
obszarze powiatu zabkowickiego;

—wg podzialu geograficznego: na Przedgérzu Sudeckim pomigdzy Gérami Sowimi i Bardzkimi
a Wzgbrzami Niemczansko-Strzelifiskimi;

—wg ustalen polityki przestrzennej wojewodztwa dolnoslaskiego (WD) zawartej w PZPWD (uchwata nr
XIX/482/2020 Sejmiku Wojewddztwa Dolnoslaskiego z dnia 16 czerwca 2020r.) gmina polozona jest
w Sudeckim Obszarze Funkcjonalnym (SOF) i w strefie gorskiej SOF.

W skiad sieci osadniczej wchodza nastgpujace jednostki:
—miasto: Zabkowice Slaskie;

—-wsie (obreby geodezyjne: Kluczowa, Sulistawice, Brodziszéw, Koziniec, Olbrachcie Wielkie,
Zwrocona, Szklary (wraz z przysiétkami: Rakowice, Siodlowice) Szklary Huta, Bobolice (wraz
z przysiétkiem Kolonia Bobolice), Jaworek, Sieroszow, Stolec, Strakowa, Grochowiska, Pawlowice,
Braszowice, Tarnéw.

Obszar gminy graniczy:

—od péinocy z gminami: Pitawa Gérna, Niemcza, Cieplowody,

—od zachodu z gming Stoszowice,

—od wschodu z gminami: Ziebice, Kamieniec Zabkowicki,

—od potudnia z gming Bardo.

Funkcje miasta Zabkowice Slaskie w strukturze osadniczej, obejmuja:

-siedzib¢ powiatu (wg podziatu administracyjnego),

—siedziba gminy miejsko-wiejskiej Zabkowice Slaskie,

—osrodek lokalny II stopnia usytuowany w strukturze osadniczej, okreslonej w PZPWD.
) Powierzchnia gminy Zabkowice Slaskie wynosi 146,1 km?, wtym powierzchnia miasta Zabkowice
Slgskie: 13,67 km?.

1.2. Podstawowe elementy struktury funkcjonalno-przestrzennej obszaru gminy.

W strukturze funkcjonalno-przestrzennej wystepuja nastgpuja nastgpujgce obszary:

- obszar wiejski, obejmujacy:

-uktad terenéw otwartych, obejmujacych funkcje rolniczej, lesne i tereny zwigzane z powierzchniowg
eksploatacja kopalin, tereny wéd otwartych;

“-wiejski ukltad osadniczy — wyksztalcony w oparciu o historycznie zespoly ruralistyczne (w analizach
oznaczone symbolami M, U, ZU, RUP) obejmujace wsie: Kluczowa, Sulistawice, Brodziszéw, Koziniec,
Olbrachcie Wielkie, Zwrécona, Szklary (wraz z przysiétkami: Rakowice, Siodlowice), Bobolice (wraz
z przysiotkiem Kolonia Bobolice), Jaworek, Sieroszow, Stolec, Strgkowa, Grochowiska, Pawtowice,
Braszowice, Tarnéw,

-obszary poprzemystowe: obszar Szklary — Huta,
-infrastruktura techniczna;
- obszar miejski Zabkowic Slaskich, obejmujacy:

-Stare Miasto Zabkowic Slaskich — Staromiejskie Centrum Miasta (w analizach obszar oznaczony
UM),

-obszary zabudowy miejskiej, z przewaga zabudowy ustugowej lub mieszkaniowej, mieszkaniowo-
ustugowej, zelementami infrastruktury uslug sportu irekreacji izieleni (w analizach oznaczone
symbolami M1, M2, U, K);
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-obszary terenéw przemystowych i poprzemystowych i dziatalnosci gospodarczej (autonomicznych —
samodzielnych i wydzielonych — w analizach obszary oznaczone PU);

-obszary terendéw otwartych, w tym w szczeg6lnosci towarzyszace uktadowi osadniczemu (Z, US) oraz
tereny niezabudowane o funkcji rolnej;

- uktad komunikacyjny, obejmujacy:

-drogi: krajowe, wojewddzkie, powiatowe i gminne;

-linie / tereny kolejowe.

~strukturg¢ funkcjonalno-przestrzenna miasta, odniesiong réwnoczesnie do jednostek strukturalnych
i do obszaréw planistycznych, okresla ponizsze zestawienie:

Lp. | Wstepna identyfikacja | Elementy skladowe / cechy. przestrzenne
1. Centrum / Obszar stanowi uklad urbanistyczny w osi ul. Legnickiej, 1 Maja,
/2. | Staromiejskiego Dolnoslaskiej, Klodzkiej z obszarem Starego Miasta — Staromiejskiego
Centrum Miasta Centrum Miasta.

Obszar o wyksztalconej strukturze funkcjonalno przestrzennej o walorach
krajobrazowych, ktérego stan zagospodarowania wskazuje na potrzebe
podejmowania dziatan rehabilitacji i przeksztalcen (w tym rewitalizacji) na
rzecz potrzeb rozwojowych miasta (dziatan zwigzanych z wydobyciem
szczegblnych / niepowtarzalnych i identyfikujacych miasto, walor6w). Obszar
rozwoju przestrzennego poprzez przeksztalcenia i rehabilitacje.

3. Obszar osiedla Obszar przedmiescia miasta o odrgbnym charakterze przestrzennym i

Pallotyfiskiego funkcjonalnym. Obszar planowo ksztaltowany z licznymi zespotami zabudowy
mieszkaniowej o warto$ciach kulturowych i krajobrazowych.

4, Obszar Osiedla Obszar obejmuje tereny przemystowe, osiedle XX-lecia, obszar zieleni oraz

Wschod osrodka sportu i rekreacji, osiedle Ziebickie.
Stanowi rejon nowej dziatalno$ci w zakresie mieszkalnictwa i ustug.

5. Obszar Sadlna Obszar wschodniej i poludniowej czg¢sci miasta uksztaltowany w réznorodnym
charakterze, w tym z ciggiem zabudowy ruralistycznej przy ul. Kamienieckiej i
osiedlem Stonecznym. Stanowi tez rejon lokalizacji nowej zabudowy
mieszkaniowej i dzialalnosci gospodarczej (w rejonie ul. Kamienieckiej).

6. Obszar rolniczy Teren w granicach miasta niepodlegajacy restrykcja zwiazanych z ochrong

Nowe Sadlno gruntéw rolnych.
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Podzial miasta na jednostki strukturalnej okresla ponizej zamieszczony schemat.

MIASTO ZABKOWICE SLASKIE
- PODZIAL NA JEDNOSTKI
STRUKTURALNE

1. STARE MIASTO

2. CENTRUM

3. OSIEDLE PALLOTYNSKIE

4. JEDNOSTKA WSCHOD

5. SADLNO

6. NOWE SADLNO
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1.3. Dotychczasowe przeznaczenia i zagospodarowania terenu. Uzbrojenia terenu.

W obszarze gminy w zakresie dotychczasowego przeznaczenia izagospodarowania —terenow
zidentyfikowano i zdefiniowano tereny, ktorych okreslenic wynika zaréwno zanalizy istniejagcego
zagospodarowania, ustalen dokumentéw planistycznych, jak i sformutowanych w ramach prowadzonych
konsultacji spotecznych mozliwych zapis6w polityki przestrzennej, odpowiadajacych potrzebom gminy.

W obszarze wiejskim sg to nastepujace tereny:

—tereny mieszkaniowe oraz ushigowo-gospodarcze w zabudowie wiejskiej (tereny zabudowy
mieszkaniowej zreliktami zabudowy zagrodowej, stanowigce obecnie tereny o wielofunkcyjne,
charakterystyczne dla zabudowy wiejskiej) — M;

—tereny zabudowy ustugowej — U, jak tez ustug publicznych / celu publicznego — UP;

~tereny zalozefi parkowo-palacowych (rezydencjalnych), parkowych ifolwarcznych (tereny zieleni
i ushug) — ZU;

—tereny produkcyjno-ustugowe — PU;

~tereny obstugi i produkcji rolnej — RUP;

—tereny powierzchniowej (odkrywkowej eksploatacji kopalin — PG;

—tereny sportu i rekreacji — US;

—tereny zieleni (urzadzonej i nieurzadzonej) — Z;

—tereny cmentarzy — ZC;

—tereny rolnicze (w tym tereny upraw rolniczych, ogrodniczych bez zabudowy) — R;
—tereny laséw — ZL;

—tereny wod powierzchniowych srodlgdowych — WS;

—tereny kolejowe — KK;

—tereny infrastruktury technicznej — W (wodociagi), G (staje gazowe), E (stacje elektroenergetyczne);
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—drogi.

W obszarze miasta sg to nastgpujace tereny:

—tereny uslugowo-mieszkaniowe — Staromiejskie Centrum Miasta — UM;
—tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — M1;

—tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — M2;

—tereny zabudowy ustugowej — U, jak tez ustug publicznych / celu publicznego — UP oraz U/UC — tereny
zabudowy ustugowej z obszarami rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m?;

—tereny produkcyjno-ustugowe — PU;

—tereny sportu i rekreacji — US;

—tereny zieleni (urzadzonej i nieurzadzonej) — Z;

~tereny cmentarzy — ZC;

—tereny rolnicze (w tym tereny upraw rolniczych, ogrodniczych bez zabudowy) ~R;
—tereny laséw — ZL;

—tereny wod powierzchniowych $rédladowych — WS;

—tereny kolejowe — KK;

—tereny infrastruktury technicznej — W (wodociagi), G (staje gazowe), E (stacje elektroenergetyczne), K
(kanalizacja);

—~drogi.

Powierzchnie przeznaczen stanu istniejacego (w analizach i bilansie teren6w tereny zostaly okreslone
jako obszar ,,a”) okreslaja nastepujace zestawienia tabelaryczne: tabela 1.1 i tabela 1.2.

Tabela 1.1. Zestawienie powierzchni dla obszaru miasta: obszar a.

Obszar istniejacego zagospodarowania Miasta Zabkowice Slaskie.

Miasto Zabkowice Slaskie

Tereny studium / struktury funkcjonalno-przestrzennej Obszar a

symbol Zakres przeznaczen / rodzaj urzadzenia Pow. terenu [ha]

UM Gléwne / Domin.: U, MW 25,82

Dopuszczone:
MN, ZP, KD, KDW,
Infrastruktura techniczna

M1 Gléwne / Domin.: MW 63,28
Dopuszczone:

U, MN, ZP, KD, KDW,
Infrastruktura techniczna

M2 Gléwne / Domin.: MN 167,91
Dopuszczone:

U, MW, PU, ZP, KD, KDW,
Infrastruktura techniczna
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up Gloéwne / Domin.: UP, U 12,63
Dopuszczone:
MN, MW, ZP, KD, KDW,
Infrastruktura techniczna
UsS Glowne / Domin.: US 9,14
Dopuszczone:
U, MN, ZP, KD, KDW,
Infrastruktura techniczna
U Gléwne / Domin.: U, UP 22,34
Dopuszczone:
MN, MW, PU, ZP, KD, KDW,
Infrastruktura techniczna
PU PU/U, ZP,KD, KDW, 52,88
Infrastruktura techniczna
ZC 7C 8,99
VA)) ZD, 7P, U, KD, KDW, 59,67
Infrastruktura techniczna
Z/Zp ZP,US, U 91,71 26,92
Z 64,79
U:KS KS, U (dworzec autobusowy) 0,30
KK KK, U (wezet kolejowy) 24,23
Infrastruktura K, W 8,0
techniczna
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1.4. Stan ladu przestrzennego i wymogi jego ochrony.
Warto$ci ukladu przestrzennego i krajobrazu.

_ Uklad osadniczy uksztaltowany zostal w wielowiekowym historycznym procesie dziejowym Dolnego
Slaska istanowi $wiadectwo dotychczasowych zmian historycznych i cywilizacyjnych obszaru gminy.
Uklad ten $wiadczy o specyfice obszaru i jego bogatej tradycji.

Sieé osadnicza tworza miasto Zabkowice Slaskie oraz wiejskie jednostki osadnicze o zwartej zabudowie
(osiedla wiejskie).

Gl6wnym elementem sieci osadniczej jest miasto Zgbkowice Slaskie.

Aktualny ksztalt miasta jest wyrazem uksztaltowanego w $redniowieczu starego miasta (w nastgpstwie
przyjetego aktu erekcyjnego na prawie niemieckim — rynek, szachownicowy uktad kwartatéw zabudowy,
trakty, oble otoczenie murami obronnymi / planty, dominanty wiez) i intensywnego po6zniejszego jego
rozwoju z przefomu XIX i XX wieku, podejmowanego w sposob planowy icelowy, jak tez rozwoju
z okresu po Il wojnie $wiatowej, poprzez realizacje nowych zespotéw mieszkaniowych (wielorodzinnych
i jednorodzinnych), obiektéw ustugowych (uzytecznosci publicznej), obiektéw dzialalnosci gospodarczej
i uktadu drogowego.

Strukture funkcjonalno-przestrzenng miasta, odniesiong réwnoczesnie do jednostek strukturalnych i do
obszar6w planistycznych, okreslono w rozdziale 1.2.

Wiejskie jednostki osadnicze stanowia réwnomiernie rozmieszczony w obszarze gminy uklad
przestrzenny, w uksztattowaniu ktérych wystepuja:

—historyczne uklady ruralistyczne — wsie, wystepujace juz od XI — XII wieku, na ksztalt kt6érych na
przestrzeni wiekéw wplyw mialy: warunki iprzemiany ustrojowe (polityczne i spoleczne) oraz
wlasno$ciowe (poszczeg6lnych rodéw lub Kosciola), jak tez przemiany po roku 1945; ukiad ruralistyczny
tworza wsie Bobolice, Braszowice, Brodziszow, Grochowiska, Jaworek, Kluczowa, Koziniec, Olbrachcice
Wielkie, Pawlowice, Rakowice, Sieroszéw, Siodlowice, Stolec, Strakowa, Sulistawice, Tarnéw, Zwr6cona;
integralng ich cze$cig s réwniez zespoly koscielne;

—zalozenia parkowo-patacowo i folwarczne (dworskie) oraz zespoty parkowe;

—wspolczesnie uksztattowane zespoly budowlane (uksztaltowane w otoczeniu historycznych uktadéw
ruralistycznych lub obszary historyczne intensywnie przeksztatcone o zwartej zabudowie, w obrebie ktérych
dominuje zabudowa zrealizowana po I wojnie Swiatowe;.

Uklad osadniczy stanowi podstawowy skladnik krajobrazu gminy.

S to krajobrazy kulturowe, w tym zabytkowe oraz krajobrazy przyrodniczo-kulturowe.

Szczegblnymi — charakterystycznymi krajobrazami gminy, swiadczacymi o specyfice i tozsamosci
gminy, sa nastgpujace typy krajobrazéw:

—Zabytkowy krajobraz miejski (zurbanizowany) — §rédmiejski, z zachowanym $redniowiecznym ukiadem
historycznym.

—Zabytkowy krajobraz miejski zespotéw mieszkaniowych i obszaréw wielofunkcyjnych z zachowanymi
czgsciowo ukladami historycznymi z XIX i poczatku XX wieku.

—Krajobraz wiejski obejmujacy historyczne (zabytkowe) uklady ruralistyczne.

—Krajobraz wiejski obejmujacy wielkoobszarowe zabytkowe zespoly parkowo-patacowo i folwarczne
(dworskie), zespoly parkowe.

—Krajobraz wiejski — uzytkéw rolnych o charakterze mozaikowym z elementami struktury przyrodniczej
i przestrzennej (zabudowa obstugi rolnictwa lub zabudowa zagrodowej) oraz zabytkami zabytkowej (forty).

Szczegbtowg charakterystyke ukladu osadniczego (przestrzennego) gminy oraz typy i charakterystyke
zidentyfikowanych krajobrazow, w tym zabytkowych wymagajacych ochrony i ksztaltowania, szczegétowo
okreslono w rozdziale: ,,2. Uwarunkowania wynikajace ze stanu dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz
dobr kultury wspolczesnej”.

Stan zachowania wartoSci oraz zasad urbanistyki i architektury.
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Nalezy oceni¢ pozytywnie stan zachowania ukladu przestrzennego o cechach zabytkowych (cech
przestrzennych, kompozycji, skali zabudowy, dominant architektonicznych, sposobéw uformowania
uktadéw i ich granic).

W szczegblnosci zachowany zostaly cechy miasta sredniowiecznego w zakresie rozplanowania, jak tez
jego przestrzenno-krajobrazowy wyraz w przestrzeni miasta / gminy, jako swoistej dominanty funkcjonalno-
przestrzennej.

Rowniez swoje walory zachowal obszar wiejski — jako uklad wiejskich jednostek osadniczych
réwnomiernie rozmieszczonych w obszarze gminy, z czytelnymi wyodrebnionymi granicami ich zabudowy
(jednostek o skupionej / zwartej zabudowie).

Jednostki te stanowig tzw. osiedla wiejskie.

Walory i cechy — jak wyzej powinny — stanowi¢ podstawe okreslenia modelu struktury funkcjonalno
przestrzennej gminy.

Dotychczasowy ukiad przestrzenny — wynikajacy z uksztaltowania poszczegblnych jego komponentéw
(Starego Miasta, osiedli rozlokowanych gtéwnie po stronie péinocnej, wschodniej i zachodniej) — zapewnia
dostepno$¢ centralnej jego czgsci (obstugi administracyjnej, spolecznej ikulturowej) w zasiegi
15 minutowej izochrony dojscia pieszego dla przewazajacych powierzchni miasta o funkcji mieszkaniowej.

Powyzsze warunki wskazuja na mozliwo$¢ zastosowania modelu miasta tzw. ,miasta 15 minutowego”
(zréwnowazonego infrastrukturalnie, komunikacyjnie, spolecznie i srodowiskowo).

Wymogi ochrony tadu przestrzennego nierozerwalnie zwigzane sg rowniez z korektami i dziataniami
interwencyjnymi.

Wymagania powyzsze powinny by¢ kierowane do takich obszaréw gminy, jak:

—obszary wielofunkcyjne — zwartej irozproszonej zabudowy miasta, zdominujgcg zabudowa
o charakterze wspélczesnym (realizowana po II wojnie $wiatowej) — ksztaltujace takie dzielnice jak:
centrum (o$ ul. Legnickiej i 1 Maja), jednostka wschdd (osiedle Wroclawskie — osiedle XX-lecia — osiedle
Zigbickie), Sadlno (osiedle Stoneczne), osiedle Pallotyriskie;

—obszary poprzemystowe;
—obszar poprzemystowy i zdegradowany ekologicznie w Szklarach Huta;

—wiejskie uklady zabudowy (osiedlowej) o charakterze wielofunkcyjnym, nadmiernie zamierajace
dotychczasowy charakter kompozycyjny uktadu osadniczego (poza historycznym uktadem ruralistycznym);

—krajobrazy goérnicze.
W rozwiazaniach planistycznych wskazuje si¢ na nastgpujace kierunki polityki przestrzennej:
- koniecznos€ objecia ochrong konserwatorskg obszaréw zabytkowych;
- utrzymanie wyodrebnionych przestrzennie, z czytelnie okre§long granicg zabudowy, osiedli wiejskich;
- utrzymanie obszaru Starego Miasta w Zabkowicach Slaskich jako dominanty funkcjonalno-przestrzennej
gminy;
- ksztaltowanie obszaru miastu z uwzglednieniem podzialu na jednostki strukturalne / dzielnice w sposdb

zwarty przestrzennie zniezbednymi ukladami komponowanej zieleni, ajednoczesnie niekonkurencyjne
przestrzennie w stosunku do Starego Miasta — Staromiejskiego Centrum Miasta;

- uksztattowanie struktury przestrzennej zielni miasta — w oparciu o korytarze ekologiczne rzek (strumieni —
potokéw) i ciekow, uklady zabytkowe i nowe, wynikajace z cech przyrodniczych.

Obszary problemowe i szczegdlnej interwencji

W obszarze gminy wystgpuja rowniez zidentyfikowane obszary zdegradowane i problemowe,
zidentyfikowane zaréwno w dotychczasowych dokumentach planistycznych, jak iinne wynikajace
z analizy stanu istniejacego.

Ponizej przedstawiono wnioski i wskazania wynikajace z nastgpujacych opracowar i dokumentow:
- Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta i gminy Zabkowice Slaskie (2019 .);

- Planu rewitalizacji;
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- Analizy istniejgcego zagospodarowania wsi Szklary Huta.

Whioski wynikajace z Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta igminy
Zabkowice Slaskie (2019 r.).

Okreslone w Analizie oméwienia i wnioski odnoszg si¢ zaréwno do charakterystyki nowego —
realizowanego w okresie ostatniej dekady — zagospodarowania, jak i gldéwnych obszaréw problemowych,
okreslonych jako obszary interwencji urbanistycznej (obszaréw wymagajacych istotnych zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym iich funkcjonowaniu, ktérych problemy wynikaja réwniez
z historycznych uwarunkowar).

W charakterystyce obszaru gminy, wynikajacej z realizacji postanowien dokumentéw planistycznych
i dokonanego przegladu ich wplywu na stan zagospodarowania gminy (nie tylko wynikajacego
z zarejestrowanych pozwolen na budowe), okreslono:

A. Zakres podejmowanych dzialan realizacyjnych:
na obszarze wiejskim gminy:

—zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng - wistniejacej strukturze funkcjonalno-przestrzennej
(plombowg) istniejacych ukladdéw ruralistycznych poszczegblnych wsi;

—zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng — poprzez rozbudowe istniejacej struktury funkcjonalno-
przestrzennej,

— drobne obiekty ustugowe i dziatalnosci gospodarczej — w istniejacej strukturze funkcjonalno-przestrzennej
(w ramach adaptacji istniejacej struktury funkcjonalno-przestrzennej, np.: zabudowy zagrodowej) oraz
poprzez jej nieznaczng rozbudowe,

— infrastrukture techniczng;
na obszarze miasta:

— zabudowe mieszkaniows jednorodzinng — w obszarze istniejacej struktury funkcjonalno-przestrzennej i poza
nia,

—zabudowe ustugowsg — gléwnie w istniejacej strukturze funkcjonalno-przestrzennej (poprzez jej adaptacje,
przeksztalcenie i uzupelnienie),

—zabudowe¢ zwiazang z dzialalnoscia gospodarcza — wczesci wistniejacej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej (rejon Osiedla Wschod) oraz poza nig (rejon Sadina),

— uklad drogowy — mata obwodnica, drogi osiedlowe,
— infrastrukture techniczna.

B. Skutki powyiszych realizacji na stan ladu przestrzennego iksztalt struktury funkcjonalno-
przestrzennej:

na obszarze wiejskim gminy:

Nowe zagospodarowanie nie zmienilo istotnie historycznie uksztaltowanego historycznie ukladu
osadniczego gminy, wtym zasiegu struktur funkcjonalno-przestrzennych wchodzacych w sklad
poszczegdlnych elementéw tego ukladu.

Zostaly utrzymane skoncentrowane izwarte uklady ruralistyczne (historycznie uksztattowane)
wigkszosci wsi — zgodnie z wymogami tadu przestrzennego, znacznej terytorialnie ich rozbudowy.

Nie mniej nalezy zwréci¢ uwage na nast¢pujace zjawiska, skutki iproblemy realizacji planéw
zagospodarowania przestrzennego:

a) uklady w stopniu najmniej znieksztalconym obejmuja obszary planistyczne / wsie: Brodziszow,
Kluczowa, Pawtowice, Stolec, Sulistawice, Sieroszéw;

b) uktady w czesci zrozbudowang strukturg funkcjonalno-przestrzenng iz licznymi jej zauwazalnymi
przeksztatceniami, gtéwnie zwigzanymi z dzialalnoscia gospodarcza, obejmuja nastepujace obszary
planistyczne / wsie:

Id: D32C4683-8EA5-404F-B1FE-8ABBA22090D8. Projekt Strona 20



-obrgb Bobolice z dominujaca przestrzennie strefa gospodarcza wymagajaca uporzadkowania i nie
wyksztalcong strefa osadnicza wsi; w obszarze wystepuje teren okreslony w dotychczasowej polityce
przestrzennej gminy jako strefa aktywnosci gospodarcze;j,

-obreb Braszowice zrozbudowana struktura pod dziatalno$é¢ gospodarcza uksztattowana na
zasadzie kontynuacji uktadu przestrzennego,

-obreb Grochowiska z przeksztalcona nadmiernie struktura funkcjonalno-przestrzenng pod
dziatalnos$¢ gospodarcza,

-obrgb Koziniec — zprzeksztalcona struktura w stopniu mogacym narusza¢ zasady fadu
przestrzennego oraz ochrong waloréw kulturowych i krajobrazowych,

-obreby Olbrachcice Wielkie, Tarnéw, Strakowa, Zwrdcona z nieznacznie przeksztatcong struktura
pod dzialalno$¢ gospodarcza iuzupelniajaca zabudowsa mieszkaniowa w okreslonych w planach
miejscowych granicach maksymalnego zasiegu rozwoju struktury funkcjonalno-przestrzenne;j.

Nalezy zwrdci¢ réwnoczesnie uwagg, Ze na zakres przeksztalcen ipowigkszenie struktury
funkcjonalno-przestrzennej wpltywa polozenie wsi w stosunku do miasta Zabkowice Slaskie. Zakres
tych zmian jest bardziej widoczny w obrebach w sasiedztwie miasta: Olbrachcice Wielkie, Tarnéw,
Zwrdcona, Strakowa, a szczegdlnie Jaworek.

Szczegblnym przykladem wsi nadmiernie przeksztalconej w stosunku do historycznego uktadu jest
Jaworek. Wie$ zatracita swe cechy ukladu ruralistycznego, charakterystycznego dla krajobrazu
kulturowego gminy, zar6wno poprzez skale nowej zabudowy, przewyzszajacej kilkukrotnie
powierzchnie pierwotnego ukladu, jak i poprzez wprowadzenie nowego ukladu kompozycyjnego
nowej zabudowy o cechach miejskiego osiedla mieszkaniowego (bez kompozycji opartej na hierarchii
ukladéw przestrzennych i na hierarchii uktadu drég). Szczegdlng cechg nowego uktadu zabudowy jest
tez brak jego oddzielenia od ukladu urbanistycznego miasta Zabkowice Slaskie iod historycznego
uktadu ruralistycznego wsi Jaworek.

Proces zmiany charakteru ukfadu wsi mozna okre$li¢ jako przyktad suburbanizacji.

Na szczegdlng uwage zastuguje zdegradowany ukltad Szklary Huta jako terenu poprzemystowego
i zdegradowanego. Jako teren poprzemystowy, po likwidacji huty, zostat w trybie administracyjnym
(niezgodnie z interesem gminy i mieszkancéw) przeznaczony pod skrajnie sprzeczne ze soba funkcje:
mieszkaniowg (poprzez uwlaszczenie?), zwiazang zdrobng dzialalnoscia gospodarcza
(kamieniarstwo) oraz zwiazang z dzialalno$cig zmierzajaca do odzysku i przerébki odpadow
przemystowych skladowanych na hatdach. Dodatkowo w obszarze wsi wystepuja udokumentowane
zloza kopalin, wtym niklu, w zakresie eksploatacji ktérych brak stosownych decyzji. Podjgte
dotychczas decyzje (w sposéb nieskoordynowany) skutkuja degradacja obszaru wsi, zagrozeniem do
warunkow Zycia mieszkancow, sukcesja lesna hald.

na obszarze miasta:

a) nowe zagospodarowanie nie zmienito historycznie uksztattowanego historycznie uktadu Centrum miasta
i jego waloréw historycznych, architektoniczno-przestrzennych i krajobrazowych;

b) nowe dzialania inwestycyjne — realizowane w oparciu o dokumenty planistyczne — wskazujg na potrzebe
ich aktualizacji oraz na potrzebg podejmowania réwniez dziatan rehabilitacji i przeksztalcefi (centrum,
w tym: Stare Miasto, jednostka Wschdd, osiedle Pallotynskie);

c) rezerwy terenowe Ww centrum miasta zwigzane sa gléwnie zmozliwosciami sanacji i przebudowy
obszaréw zdegradowanych (np.: rejon ul. Legnickiej);

d) nie zostaly zrealizowane tereny rozwoju przestrzennego po stronie wschodniej miasta (obszar jednostki
Wschéd i jednostki Sadlno);

e) nie w peli zagospodarowany jest teren w rejonie ul. Powstaicow Warszawy (budynki opuszczone),
wymagajacy przebudowy i rehabilitacji; teren wymaga dalszej konsekwentnej przebudowy w oparciu
o spojne dokumenty planistyczne;

f) wyrézniajacymi w obszarze jednostki miasta elementami zagospodarowania — niezaleznie od centrum —
sg modernistyczne osiedla mieszkaniowe z poczatku XX wieku, budynek d. koszar oraz budynek sadu
(jako przykiad architektury wspélczesnej);
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g) zakres dalszego rozwoju zwigzany jest barierami i problemami dotyczacymi przebiegu drogi krajowej nr
8 (planowanej jako draga ekspresowa S8 — lokalizacja aktualnie przesadzona) oraz udokumentowanych
z¥6z kopalin,

h) dotychczasowe ustalenia planistyczne (jak dla terenu rozwojowego miasta), stan zagospodarowania
i powiazanie obszaru z inwestycjami celu publicznego o znaczeniu krajowym — wskazuja na potrzebg
wdrozenia prac planistycznych aktualizujacych polityke przestrzenna miasta.

C. Podsumowanie:

Dokonana ocena stanu tadu przestrzennego na obszarze gminy — poprzez przeglad zmian
w zagospodarowaniu, jak w Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta igminy
Zabkowice Slaskie, nasunela nastepujace spostrzezenia i wnioski:

Zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym wynikajag géwnie zrealizacji przedsiewzieé, ktérych
warunki okreslaty dokumenty pianistyczne gminy / akty planowania przestrzennego.

Zwiagzane sa gléwnie zsukcesywnym zabudowywaniem nowych terenéw wskazanych w planach
miejscowych (zgodnych z dotychczasowa wizja rozwoju ipolityka jego przestrzennego rozwoju,
okreslong w studium).

Zmiany te w wigkszosci obszaru gminy sprzyjaly poprawie stanu zagospodarowana i poprawie tadu
przestrzennego.

Nalezy stwierdzi¢ jednoczesnie:

1. Istnieje ciagla potrzeba aktualizacji planéw miejscowych oraz potrzeba weryfikacji polityki
przestrzennej, okreSlonej wstudium uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania przestrzennego -
w pierwszej kolejnosci dla obszaréw, ktoérych aktywno$é w zakresie prowadzonych inwestycji jest wyraZnie
intensywna w skali gminy. W obszarach tych mogg wystepowaé potrzeby pilnych aktualizacji planéw
miejscowych, zaré6wno w wyniku ujawnionych pilnych potrzeb gminy, jak i zglaszanych wnioskéw
inwestycyjnych przez osoby zainteresowane.

2. Do obszaréw, w obrebie ktérych nalezy przewidzie¢ dynamiczne zmiany okolicznosci funkcjonowania
gminy i mozliwo$¢ artykutowania nowych wnioskéw dla jego sfery przestrzenno-funkcjonalnej, a tym samym
realizacji polityki przestrzennej w oparciu o aktualne i ciggle dostosowane do biezacych potrzeb celow
rozwojowych miasta plany miejscowe, nalezy zaliczyé:

—obszary planistyczne miasta Zabkowice Slaskie (Centrum, Osiedle wschéd, Sadino),

—obszary planistyczne zwiazane z uktadami ruralistycznym sasiadujacymi z miastem Zabkowice Slaskie
(Strgkowa, Stolec, Tarnéw, Zwrécona, Bobolice — strefa ekonomiczna i wie$§ Olbrachcice Wielkie),

—obszary planistyczne wymagajace aktualizacji ze wzgledu na ilo§¢ wnioskéw inwestycyjnych
(Strakowa, Stolec, Tarnow).

Wobec znacznego wypetnienia obszaru planistycznego obrebu Jaworek ustaleniami planistycznymi
umozliwiajgcymi pelng zabudowe do granic miasta (zgodnie z dotychczasowa polityka przestrzenng),
nie wskazuje si¢ obszaru jako obszaru nowego, wymagajgcego aktualizacji, planu miejscowego.

Wystgpuja jednoczesnie obszary problemowe stanowiace obszary interwencii urbanistycznej — zwigzane

z funkcjonowaniem gminy, w tym obszary ktérych funkcjonowanie i stan zagospodarowania moze naruszaé
zasady okreslone w art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Przeciwdziatanie stanom kryzysowym ipowstawaniu obszaréw problemowych wymaga aktualizacji
polityki przestrzennej gminy - wszczegélnosci poprzez zidentyfikowanie obszaréw interwencji
urbanistycznej (bezposrednio dotknigtych stanem kryzysowym) i wdrozenie dla nich planéw miejscowych.

D. Obszary problemowe.

W wyniku dokonanego przegladu zagospodarowania obszaru wiejskiego gminy oraz miasta Zgbkowice
Slaskie i ztozonych wnioskéw, zidentyfikowano (z wykorzystaniem materialéw planistycznych) o bsm
problemowe — zwigzane z funkcjonowaniem gminy, wtym obszary ktérych funkcjonowanie i stan
zagospodarowania moze narusza¢ zasady okreslone  wart. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Biorge pod uwagg konieczno$¢ eliminacji zwigzanych ztymi obszarami konfliktéw
i nieprawidtowosci, jak tez koniecznos¢ przeciwdziatania procesom degradacji — w pierwszej kolejnosci

Id: D32C4683-8EAS5-404F-B1FE-8ABBA22090D8. Projekt Strona 22



w dziedzinie spoleczno-gospodarczej, anastgpnie zwiagzanych zdestrukcja tadu przestrzennego —
okreslone zostaly jako obszary interwencji urbanistyczne;j.

Niezaleznie od terenéw konfliktéw (problemowych) iterenéw zagrozonych degradacja, mogg
w szczegblnosci obejmowal obszary waznych przedsigwzigé zpunktu widzenia potrzeby interesu
publicznego miasta i kraju (inwestycje celu publicznego), w tym dotyczacych rozwoju infrastruktury
techniczne;j.

Obszary te powinny by¢ objete szczegdlnymi priorytetowymi dziataniami zwigzanymi z wdrozeniem
aktywnej polityki przestrzennej oraz dzialaniami inwestycyjnymi zorganizowanymi w sposéb
skoordynowany.

Niezaleznie od dziatan inwestycyjnych dotyczgcych budowy nowej zabudowy, powinny by¢ obszarami
poddanymi procesowi rehabilitacji, w tym rewitalizacji, na warunkach okreslonych w ustawie z dnia
9 pazdzierika 2015 r. o rewitalizacji oraz procesom przeksztalcen, rekultywacji lub remediacji.

Obszary, o ktérych mowa, stanowia miedzy innymi:
— obszar miasta Zabkowice Slaskie;
— obszar wsi Huta Szklary;

—obszary wsi zwigzanych z wystgpowaniem zi6z kopali, obszaréw gérniczych, zaktadéw przerébezych
i transportu gérmiczego: Brodziszow, Kluczowa, Braszowice;

— obszary wsi: Strgkowa, Tarnéw, Zwrdcona, Olbrachcice Wielkie, Koziniec, Grochowiska, Bobolice.
Niezaleznie od powyzszego zestawienia, lista problemowych obszaréw powinna by¢ lista otwarta, do
uzupelnienia na etapie weryfikacji polityki przestrzennej miasta i gminy w suikzp i w planach miejscowych.

Zidentyfikowanie powyzszych obszaréw wskazuje na potrzebe weryfikacji dokumentéw zwigzanych
z realizacja polityki przestrzennej w obszarze gminy i miasta — zaréwno studium, jak i planéw miejscowych
z tymi obszarami zwigzanymi.

Wskazuje tez na konieczno$¢ opracowania — w zaleznosci od potrzeb — planéw miejscowych lub
miejscowych planéw rewitalizacji dla wyodrebnionych obszaréw, nie pokrywajacych si¢ z granicami
jednostek planistycznych oraz innych opracowan o charakterze studialnym.

Ogolng charakterystyke obszaréw iich uwarunkowan oraz zakres zmian dokumentéw planistycznych
okresla ponizsza tabela:

Nazwa obszaru | Podstawowe Uwarunkowania /  konflikty /| Wymagane dziatania
problem / | zagrozenia planistyczne '
zagrozenie

Strakowa, Presja na radykalne | -bliskie sgsiedztwo z miastem | Aktualizacja polityki

Stolec, przeksztalcenie Zgbkowice  Slaskie —  presja | przestrzennej gminy

Tarn6w, struktury inwestycyjna (ksztattujaca si¢ tzw. | (suikzp).

Zwrocona, funkcjonalno- aglomeracja Zgbkowic S1) — | Sporzadzenie / aktualizacja

| Olbrachcice Wie | przestrzennej / | zagrozenia dla tadu przestrzennego, mpzp.
lkie suburbanizacja -nie przesadzona lokalizacja drogi | Sporzadzenie miejscowych
krajowej nr 8 (klasy S8), planéw rewitalizacji.
-zauwazalna ingerencja w uktad
ruralistyczny nowa zabudowa,
-duza ilos¢ wnioskéw:
-obszar nieobjety mpzp: Stragkowa,
Tarndw;

Jaworek Suburbanizacja -zrealizowany w znacznej czeSci | Aktualizacja polityki
uktad przestrzenny wg planéw, przestrzennej gminy
-nie przesadzona lokalizacja drogi | (suikzp).
krajowej nr 8 (klasy S8), Sporzadzenie / aktualizacja
-mata ilo$¢ wnioskéw (3), mpzp w miarg
-zaktualizowany plan dla czesci | wystgpujacych potrzeb.
niezabudowanej;

Szklary Degradacja -konflikty funkcji (mieszkalnictwo — | Aktualizacja polityki
spoleczna, dziatalno$¢ gospodarcza), przestrzennej kraju /
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Srodowiskowa, - degradacja srodowiska, wojewodztwa.
przestrzenna -niezagospodarowane tereny | Decyzje o  lokalizacji
poprzemystowe, inwestycji celu publicznego.
-sktadowanie odpadéw | Aktualizacja polityki
poprzemystowych, przestrzennej gminy
-udokumentowane zloza kopalin | (suikzp).
(niklu) ,,Szklary 17, Sporzadzenie mpzp.
-nie przesadzona lokalizacja drogi | (dzialania planistyczne
krajowej nr 8 (klasy S8), wymagaja uprzedniego
-zdezaktualizowane mpzp, sporzadzenia  strategii i
-brak planu w czesci obszaru; umowy  spolecznej w
zakresie odbudowy wsi).
Sporzadzenie miejscowych
planéw rewitalizaciji.

Brodziszéw, Konflikty -wartosci krajobrazowe i kulturowe, | Aktualizacja polityki

Kluczowa srodowiskowe i | -udokumentowane zloza kopalin | przestrzennej kraju /
spoleczne w | (Brodziszéw, Brodziszow-Klosnik i | wojewddztwa.
nastepstwie Kluczowa), Opracowanie wsp6lnego
dziatalnosci -wydane koncesje na wydobycie | programu  transportowego
gbrniczej ztoza  granodiorytu ze  zloza | (koncesjonariusze).

Brodziszéw I, Aktualizacja polityki

-dezaktualizacja zasad | przestrzennej gminy

funkcjonowania transportu | (suikzp).

goriczego; Sporzadzenie / aktualizacja
mpzp.

Braszowice Konflikty -udokumentowane zioza kopalin | Aktualizacja polityki
srodowiskowe i | (Braszowice III), przestrzennej gminy[
spoleczne w | -koncesja na wydobycie zloza | (suikzp).
nastepstwie granodiorytu ze zloza Braszowice III, | Sporzadzenie / aktualizacja
dziatalnosci -ucigzliwosci dla srodowiska, | mpzp.
gbrniczej krajobrazu i dziedzictwa kulturowego

(forty),
-brak planu w czesci obszaru;

Grochowiska Zagrozenie -bliskie  sagsiedztwo z miastem | Aktualizacja polityki
degradacja Zabkowice  Slaskie —  presja | przestrzennej gminy
przestrzennag inwestycyjna (ksztaltujaca sig¢ tzw. | (suikzp).

aglomeracja Zabkowic Slaskich) — | Sporzadzenie / aktualizacja
zagrozenia dla tadu przestrzennego, mpzp.

-utrata cech zabudowy ruralistycznej

/ naruszenie wartosci dot. krajobrazu

i dziedzictwa kulturowego;

Koziniec -nadmierne przeksztalcenia | Aktualizacja polityki
przestrzenne zwiazane z dzialalnoscia | przestrzennej gminy
gospodarczg — eliminacja zabudowy | (suikzp).

o wartosciach kulturowych, Sporzadzenie / aktualizacja
-utrata cech zabudowy ruralistycznej | mpzp.

/ naruszenie wartosci dot. krajobrazu

i dziedzictwa kulturowego,

-brak planu w czgsci obszaru

(Koziniec);

Bobolice Zagrozenia dla | -nie przesadzona lokalizacja drogi | Aktualizacja polityki
realizacji  polityki | krajowej nr 8 (klasy S8), przestrzennej kraju /
przestrzennej (brak | -brak mozliwosci realizacji | wojewodztwa.
zgody na | okreslonej W dokumentach | Aktualizacja polityki
przeznaczenie planistycznych strefy aktywnoscia | przestrzennej gminy
gruntéw  rolnych | gospodarczej —  brak  oferty | (suikzp).
pod budowe strefy | inwestycyjnej dla inwestora | Sporzadzenie mpzp i planu
aktywnosci strategicznego, rewitalizacji.
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gospodarczej) -nie wyksztalcona strefa osadnicza
wsi,

-niezadowalajacy stan tadu
przestrzennego strefy gospodarczej
wsi — naruszenie wartosci dot.
krajobrazu i dziedzictwa
kulturowego,

-wnioski (6);

Pawlowice Zachowanie -brak wnioskow i zagrozen; Mozliwa aktualizacja
Sieroszow, charakteru ukladu i polityki przestrzennej gminy
Sulistawice ladu przestrzennego (suikzp).

Sporzadzenie / aktualizacja

mpzp w miare potrzeb.

Miasto Harmonijny rozwéj | -niezadowalajacy stan tadu | Aktualizacja polityki
Zgbkowice miasta przestrzennego  (gléwnie  obszar: | przestrzennej kraju /
Slaskie centrum), wojewodztwa.

-obszary wymagajace dziatan | Aktualizacja polityki
rehabilitacyjnych  (rewitalizacji) i | przesirzennej gminy
przeksztalcen  (gléwnie  obszar: | (suikzp).

centrum), Kontynuacja prac  nad
| -nie przesadzona lokalizacja drogi | aktualizacja mpzp /
krajowej nr 8 (klasy S8), sporzadzaniem mpzp.

-zloze Sadlno (wegiel brunatny) — w | Sporzadzenie miejscowych
kolizji z funkcjami miejskimi planéw rewitalizacji.

-brak mozliwosci realizacji
okreslonej w dokumentach
planistycznych strefy aktywnoscia
gospodarczej —  brak  oferty
inwestycyjnej dla inwestora
strategicznego,

-ograniczony obszar administracyjny
miasta — ograniczona mozliwo$¢
rozwoju  struktury  funkcjonalno-
przestrzennej, w  tym  strefy
aktywnosci gospodarcze;j,
-ograniczony zakres terendw
skazanych pod zabudowe w suikzp i
w planach miejscowych,

-aktywnos$¢ inwestycyjna wynikajaca
ze ztozonych wnioskow,
-fragmentaryczno$¢ / wycinkowosé

plandéw, liczne wnioski. ]

Uznano w podsumowaniu:
Niezbedna jest weryfikacja polityki przestrzennej gminy poprzez aktualizacj¢ suikzp oraz planéw
miejscowych, w zakresie:

- docelowego zasiegu terenéw pod zabudowe - ze szczegblnym uwzglednieniem obszaréw
charakteryzujacych si¢ aktywnoscig inwestycyjna (miasto Zgbkowice Slaskie oraz wsie: Strakowa, Stolec,
Tarnéw, Zwrdcona) — poprzez uwzglednienie wniosk6w oraz bilansu potrzeb pod nowa zabudowg, o ktérym
mowa w art. 10 ust. 5, 6 i 7 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

- wzmocnienia zapisow dotyczacych tadu przestrzennego i krajobrazu (miasto Zgbkowice Slaskie oraz wsie:
Stolec, Strakowa, Tarnéw, Zwr6cona, Olbrachcice Wielkie, Koziniec, Grochowiska, Bobolice),

- okreslenia obszaréw planéw miejscowych i rewitalizacji, szczeg6lnie w obszarze miasta,

- wyznaczenia strefy aktywnosci gospodarczej (nowej lokalizacji) dla gminy w zwiazku z brakiem mozliwosci
jej realizacji zgodnie z dotychczasowa polityka przestrzenng,

- nowego przebiegu drogi krajowej nr 8 (klasy ekspresowej S8 lub gtéwnej ruchu przyspieszonego GP),
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- zagospodarowania obszaru wsi Szklary, wtym okreSlenia nowej funkcji gospodarczej (warianty:
eksploatacja ztoza niklu, odzysk odpadéw poprzemystowych, remediacja i rekultywacja),

- nowych zasad prowadzenia odkrywkowej dzialalnosci gorniczej, w tym transportu gérniczego (Brodziszow,
Kluczowa, Braszowice),

- przezwycigzenia ograniczen terytorialnych obszaru miejskiego Zabkowic Slaskich pod katem lokalizacji
nowej zabudowy.

Istotnym czynnikiem zewnetrznym umozliwiajacym aktualizacje polityki przestrzennej gminy
(przystapienie do sporzadzenia suikzp i planéw miejscowych) jest aktualizacja polityki przestrzennej
krajowej i samorzadu wojewodztwa w zakresie:

— przebiegu drogi krajowej nr 8 (prace studialne w toku),
— zasad zagospodarowania zloza ,,Szklary 1” (niklu) i ,,Sadlno”,

—zasad odnowy, przebudowy i remediacji terenéw poprzemystowych oraz skladowania i odzysku odpadéw
przemystowych (w tym dziatan zintegrowanych z eksploatacjg zl6z kopalin) w obrebie Szklary.

Sporzadzenie planéw miejscowych — w obszarach szczegolnej aktywnosci inwestycyjnej i wymagajacych
interwencji urbanistycznej (zwigzanych zrozwigzaniem probleméw przestrzennych i funkcjonalnych),
obejmujacych:

— Miasto Zabkowice Slaskie — kontynuacja prac planistycznych zwiazana z aktualizacjg istniejacych planéw —
w obszarach planistycznych lub w wyodrebnionych obszarach (celem zapewnienia warunkéw harmonijnego
rozwoju miasta na zasadach tadu przestrzennego, wyznaczenia nowych terenéw pod dziatalnos¢ gospodarcza
i mieszkalnictwo),

— wsie: Strakowa, Stolec i Tarnéw — w pierwszej kolejnosci, a nastgpnie Koziniec, Zwrécona, Olbrachcice,
Grochowiska, Bobolice — w dotychczasowych obszarach planistycznych (celem wzmocnienia zapisow
dotyczacych tadu przestrzennego i krajobrazu oraz wyznaczenia dodatkowych terenéw pod zabudowg),

—wsie: Brodziszéw, Kluczowa, Braszowice — wcalosci obszar6w planistycznych lub w czgsciach
wyodrgbnionych (celem rozwigzania niekonfliktowego prowadzenia dziatalnosci gérniczej),

— wie$ Szklary — celem winno by¢ okreslenie nowych zasad zagospodarowania oraz warunkow odnowy /
odbudowy obszaru, remediacji lub rewitalizacji.

W ramach aktualizacji polityki przestrzennej za niezbgdne uznaje si¢ nowe okreslenie podzialu na
obszary planistyczne (jednostki urbanistyczne) miasta Zgbkowice Slaskie, w zwiazku z potrzeba
prowadzenia polityki przestrzennej (sporzadzenia planéw miejscowych i planéw rewitalizacji) w obszarach
mniejszych od dotychczas wyznaczonych (Centrum, Osiedle Wschéd, Sadlno) i charakteryzujacych si¢
autonomicznymi (odrézniajacymi si¢ w stosunku do innych obszaréw) uwarunkowaniami przestrzennymi,
kulturowymi i funkcjonalnymi.

Wnhioski wynikajace z Planu Rewitalizacji.

Plan rewitalizacji przedstawiony zostal w rozdziale 6 Dokumenty strategiczne i planistyczne.
Z dokumentu, jak wyzej, zidentyfikowano obszary zdegradowane, obejmujace:

—miasto Zabkowice Slaskie,

—wies Sieroszow,

—wie$ Stolec,

—wie$ Szklary — Huta,

~wies Bobolice.

Powyzsze okres$lono poprzez analize zjawisk kryzysowych oraz skali icharakteru potrzeb
rewitalizacyjnych — wystepujacych w sferze spolecznej, gospodarczej oraz przestrzennej i Srodowiskowe;.

Ostatecznie przyjeto, ze obszarem rewitalizacji bedzie obszar Zabkowic Slaskich — Centrum (ulice:
Kolejowa, Legnicka, Al. Niepodleglosci, Wroclawska, Zeromskiego, Kusocifiskiego, Staszica, Zigbicka,
Chrobrego, Kamienicka, Ogrodowa, Kiodzka, Szpitalna, Batalionéw Chlopskich, 1 Maja).
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Wizj¢ dla obszaru okreslono: Centrum miasta Zabkowice Slaskie jako obszar charakteryzujacy si¢
preznym, a zarazem Zréwnowazonym rozwojem w ujg¢ciu spotecznym i gospodarczym.

W ramach LPR dla obszaru okreslono projekty i przedsiewzigcia realizacyjne, w tym kluczowe.

Problematyka obszaru szczegélnego w zagospodarowaniu gminy:

wie$ Szklary — Huta.

W ramach prac analitycznych okre§lono podstawowe uwarunkowania iwskazania do konsultacji
i okreslenia dla obszaru polityki przestrzennej.

Analizg przedstawiono w formie tabelarycznej:

Problen.latyka .| Opis zagadnien
analizy
Stqn Podstawowa charakterystyka: teren poprzemyslowy — teren po bylej Hucie Szklary.
zagospodarowania | Podstawowe elementy zagospodarowania po dawnej Hucie Szklary:

i jego ocena

-skladowiska opadéw przemystowych przemyshu hutniczego (3) — po zachodniej stronie od drogi
krajowej nr 8 i Zwalowiska hutnicze (2) po poéiocnej i poludniowej stronie wyrobiska —
zawierajgce zwigzki metali cigzkich (SiO2, Fe203, A1203, CaO, MgO);

-wyrobiska hutnicze i gémicze z zalesieniami — wyrobisko po kopalni niklu i pélszlachetnych
kamieni;

-zanieczyszczone wody podziemne zwigzane ze skladowiskami hutniczymi, jak wyzej;

-zrodta emisji gazéw i pytow, w tym zwiazkow chemicznych jak wyzej;

-udokumentowane zloza kopalin (niklu, wymagajace ochrony);

-zdegradowane przestrzennie i technicznie tereny poprzemystowe (tereny d. Huty Szklary), relikty
zabudowy przemyslowej, socjalnej, w tym obiekty zabytkowe;

-obiekty i tereny dzialek adaptowane pod dzialalno$¢ gospodarcza — ucigzliwa; nowe
zagospodarowanie pod dzialalnos$¢ gospodarcza;

-w wyniku niekontrolowanych przeksztalcenn wlasnosciowych Huty Szklary obiekty adaptowane
pod funkcje mieszkaniowe co doprowadzilo do zamieszkiwania na terenach skazonych i
poprzemystowych;

-tereny po nieczynnej linii kolejowe;j.

Zrédio:

D)https://geoportal.dolnyslask.pl/imap/figpmap=gp5

2)wniosek gminy dotyczqcy naboru na listg projektéw niekonkurencyjnych planowanych do
realizacji w ramach Funduszu Sprawiedliwej Transformacji na obszarach objetych Terytorialnym
P. Sprawiedliwej Transformacji. (teren rekultywacji, rewitalizacji i dekontaminacyi).

Ocena ogélna: teren zdegradowany pod wzgledem Srodowiskowym, przestrzennym,
technicznym i spolecznym.

Charakterystyka / ocena terenu po bylej Hucie Szklary, z punktu widzenia potrzeby
utrzymania istniejacej zabudowy mieszkaniowej:

—teren poprzemystowy, zdegradowany przestrzennie i sSrodowiskowo;

—mozaikowy charakter uzytkowania terendw — dziatki przemiennie zagospodarowane lub
uzytkowe pod funkcje o odmiennym i konfliktowym charakterze: mieszkaniowym Iub
przemystowym / gospodarczym; mate powierzchnie dziatek mieszkaniowych;

—uzytkowanie przemyslowe i gospodarcze o charakterze ucigzliwym (wynikajacym z
dotychczasowego charakteru terenu, d. planu miejscowego, spraw formalnych);

—zabudowa mieszkaniowa rozproszona, nie tworzaca zorganizowanego przestrzennie ukladu
urbanistycznego / zespolu mieszkaniowego; mozaikowe rozmieszczenie dzialek z funkcja
mieszkaniows;

—otoczenie (przemyslowe) istniejacej zabudowy mieszkaniowej nie uwzglednia potrzeb i |
warunkéw dla realizacji funkcji mieszkaniowej (uciazliwodci, nie estetyczne — przemystowe
otoczenie);

—brak mozliwosci rozdzielenia dzialek mieszkaniowych od przemystowych strefa izolacyjna /
buforowa (terenami zieleni, terenami nieucigzliwymi gwarantujagcymi zneutralizowania
ucigzliwosci, ternami ushlugowymi dostosowanymi i wilasciwymi w sgsiedztwie zabudowy
mieszkaniowej);

—odczucia mieszkaficow w zwiazku sytuacja przestrzenna zabudowy: poczucie niepewnosci,
poczucie zagrozenia ze strony istniejacych ucigzliwosci, jak i nowych — prawdopodobnych i
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potencjalnych — uciazliwosci wynikajacych ze sposobu zagospodarowania terenu dawnej Huty
Szklary i jej otoczenia; poczucie braku godnych warunkoéw zamieszkiwania; brak wiasciwej
estetyki otoczenia;

—~dodatkowe zagrozenia: ekonomiczne funkcjonujgce zabudowy i wystapienia przyspieszonej
dekapitalizacji zabudowy;

—zabudowa nie spelnia zasad uniwersalnego projektowana (zabudowa polozona poza istniejagcym
zespolem mieszkalnym co powodowaé moze izolacje od spolecznosci gminy i potencjalne
poczucie zagrozenia).

Podsumowanie: warunki dla funkcji mieszkaniowej substandardowe / niekorzystne
ze wzgledow przestrzennych, Srodowiskowych i spolecznych. Wymagane dzialania w
ramach procesu rewitalizacji z wlasciwymi rekompensatami (w tym na rzecz innych
miejsc do zamieszkania poza rejonem Huty Szklary). Wymagane ewentualne
specjalne dzialania techmiczne chronigce zabudowg¢ mieszkaniowsg / mieszkancéw
oraz organizacyjne na rzecz ochrony interesu stron. Istniejacy konflikt sgsiedztwa
bedzie generowal istotne koszty dla wszystkich stron.

Charakterystyka / ocena terenu z punktu widzenia prowadzonej dzialalnosci
gospodarczej:

—teren poprzemystowy, zdegradowany przestrzennie, zdewastowany estetycznie — wymagajacy
doglebnej przebudowy, porzadkowania, rewitalizacji i rehabilitacji oraz remediacji i
dekontaminacji; teren do przystosowania do nowych form dzialalnosci gospodarczej;

~rozwijajaca si¢ dziatalnodé gospodarcza — prowadzana w oparciu o tereny poprzemyslowe i
resztki obiektow poprzemystowych, infrastrukture;

—kontynuacja tradycji przemystowej terenu;

—uciazliwe formy dziatalno$ci gospodarczej;

—wystepujace przemieszanie funkcji mieszkaniowej z terenami dzialalnosci gospodarczej
(konfliktowych migdzy zabudowa mieszkaniowa i przemyslowa o charakterze uciazliwym)
skutkujace brakiem mozliwosci prowadzenia swobodnej dzialalnosci gospodarczej;

—konfliktowe usytuowanie zabudowy adaptowanej na cele mieszkaniowe, protesty mieszkancéw
co do zaistnialej sytuacji;

—stan $§rodowiska potencjalnie zagrazajacy zdrowiu oséb tam zamieszkujacych (haldy hutnicze /
skladowiska opadéw przemystowych przemyshu hutniczego i skazone wody podziemne, istniejace
formy dzialalno$ci gospodarczej, wlasciwe dla terendéw poprzemystowych);

—potencjalne mozliwosci przeznaczenia terendéw dla nowej dzialalno$ci gospodarcze;j.

Mozliwe formy dzialalno$ci wynikajace z uwarunkowan i ich skutki:

Rodzaj dzialalno$ci, ktéra nalezy bra¢ pod uwage na terenach poprzemystowych w
Szklarach (na podstawie istniejacego zagospodarowania, stanu srodowiska i dokumentow
sktadanych do Burmistrza):

Istniejace:

-obrébka kamienia, zaklady kamieniarskie,

-tartak,

-obrobka metalu, zaklady $lusarskie (zaliczane do przedsiewzie¢ mogacych potencialnie znaczaco
oddziatywaé na $rodowisko. moga w przyszlodci zostaé zelaszane jako bardziej uciazliwe — jako
zawsze znaczaco oddzialywujace na srodowisko),

Potencjalne (w tym gospodarka odpadami):

-wniosek: instalacja wtdrnego wytopu metali niezelaznych i ich stopéw, w tym oczyszczania,
odlewania lub przetwarzania metali w procesie odzysku R12 (zaliczane do przedsiewzieé
mogacych potencijalnie znaczaco Jub zawsze znaczaco oddzialvwaé na §rodowisko),

-odzysk i unieszkodliwianie odpadéw hutniczych (przetwarzanie odpadéw) — w zwigzku z

istniejacymi zwatowiskami hutniczymi, stwarzajacymi zagrozenie dla srodowiska (zaliczane do |

przedsiewzieé mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na §rodowisko),
-wydobywania kopaliny rudy niklu z udokumentowanego zloza (zalicz. do przedsiewzieé
mogacvch zawsze znaczaco oddzialvwaé na Srodowisko / ewentualnie zalicz. do przedsiewzieé

mogacvch potencialnie znaczaco oddziatvwac na §rodowisko).
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Instalacje te nie nadaja si¢ na sgsiedztwo z zabudowa mieszkaniowg — wg przepisow
odrebnych.
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Prognozowane skutki dzialalnoSci, rodzaj konfliktow:

Prognozuje si¢, ze dzialalnosé, jak wyzej, moze skutkowaé negatywnym
oddzialywaniem na $rodowisko, w tym w szczegélnosci na ludzi (halas, pylenie,
emisja zanieczyszczefi — w tym metali ciezkich). Istniejace i potencjalne warunki
Srodowiskowe (wynikajace ze zgloszonych form dziatalnosci, jak tez takich, ktorych
prowadzenie w przyszlosci jest bardzo prawdopodobne) nie predysponujg tych
terenéw do mozliwo$ci utrzymania istniejacej funkcji mieszkaniowych.

W przypadku wznowienia wydobycia rudy niklu z udokumentowanego zloza
nastapilo by calkowite podporzadkowanie form zagospodarowania cz¢sci terenow
Szklary-Huta na tereny dzialalno$ci gérniczej i przetwérczej — w tym zakresie
koncesjobiorca powinien zaprezentowaé¢ swoje plany lub udzieli¢ niezb¢dnych
informacji gminie o potencjalnych losach zl6z rudy niklu oraz zbadaé
szczegblowo oddzialywanie istniejacych hald hutniczych na zdrowie ludzi —
zgodnie z wymogami przepiséw odrgbnych.

Podsumowanie: z punktu widzenia zasad urbanistyki i architektury (ladu
przestrzennego) teren kwalifikuje si¢ glownie do wykorzystania pod produkcje
(przemyst i dzialalno§¢ gospodarcza) oraz pod gérnictwo i wydobycie. Teren o
generalnych przeciwwskazaniach dla pelnienia funkcji mieszkaniowej.

Istniejgce Dla obszaru obowigzuja:

dokumenty -studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
planowania | Zabkowice $laskie (uchwata Nr VI/19/2010 Rady Miejskiej Zabkowic Slaskich z dnia 2
przestrzennego czerwca 2010 r.) — ustalajace dla obszaru tereny: P — tereny przemystu, skladéw, magazynow

orz infrastruktury technicznej (na terenach d. Huty Szklary, U5 — tereny ushug (tereny
poprzemystowe, w tym tereny zwatowisk hutniczych), MU — tereny mieszkaniowo-ushugowe
(poza obszarem Huty Szklary),

-miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Szklary w gminie Zabkowice
Slaskie (uchwata nr L1/106/106/2013 r. z dnia 30.12.2013 r.); przeznaczenie teren6w: P1i P2 —
tereny obiektéw produkcyjnych skladéw i magazynoéw (tereny d. Huty Szklary, czesciowo
obszar nie objety planem miejscowym); Ul, U2, U3 — tereny zabudowy uslugowej (tereny
poprzemystowe); US3 — teren sportu i rekreacji; MWU2 — teren zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej (w péinocnej czgsci obszaru Huty Szklary). |

Zidentyfikowan | Wniosek grupy przedsigbiorcéw z sprawie mozliwosci prowadzenia i rozwijania

¢ wnioski do dotychczasowej dziatalnosci gospodarczej (z wnioskiem o nieusankcjonowanie
studium zabudowy mieszkaniowej)
Whiosek  mieszkancéw:  przewidzie¢ mozliwo$¢  zachowania  zabudowy
mieszkaniowe;j.
Podstawowe Podstawowe ograniczenia i wnioski do studium:
ogr_anlc.zenlal 1.Podsumowanie: z punktu widzenia zasad urbanistyki i architektury (ladu
whioski przestrzennego) teren predysponowany jest do wykorzystania pod produkcj¢ (przemyst i

dzialalno$¢ gospodarcza) oraz pod gérnictwo i wydobycie, jak tez pod dzialalno$é
zwigzang z zagospodarowaniem hutniczych odpadéw przemyslowych z zastosowaniem
procesu przetwarzanie odpadéw — tj. odzysku i ich unieszkodliwiania.

2.Wystepujace udokumentowane zloza kopalin (niklu) wymagaja ochrony. Brak
mozliwosci okreslenia sposéb wykorzystania zl6z bez konsultacji z wlasciwymi organami i
wlascicielem Kkoncesji na wydobycie kopaliny ze zloza. Brak danych dotyczacych
oplacalnosé ewentualnej dzialalnosci gérniczej.

3.Znaczny stopien degradacji terenéw zwiazanych z d. Hutg Szklary.

4. Aktualnie funkcjonujgce na terenie d. Huty Szklary (i w jej najblizszym otoczeniu)
usankcjonowane formalnie ucigzliwe formy dzialalnoéci gospodarczej funkcjonujjce na
bazie istniejacego, poprzemyslowego zagospodarowania terenéw.

S5.stniejaca zabudowa mieszkaniowa (w czgSci usankcjonowana formalnie)
wspélistniejaca z terenami produkcji. Wnioski o planistyczne usankcjonowanie istniejacej
zabudowy mieszkaniowej (bez dalszej jej rozbudowy).

6.Istniejaca zabudowa mieszKaniowa — stwarzajgca ograniczenia w zagospodarowaniu
terenéw pod dzialalnos¢ gospodarczg / przemyslows.
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7.Brak warunkéw dla funkcjonowania zabudowy mieszkaniowej zgodmie z zasadami
urbanistyki i Prawa budowlanego.

8.Teren (Szklary Huta) jest miejscem konfliktu spolecznego i srodowiskowego, do
rozwigzania ktérego wymagane s3 niestandardowe, innowacyjne dzialania i procedury —
laczne z ewentualna umows spoleczna wykraczajaca poza dzialania zwigzane z
gospodarka przestrzenng. Wymagana jest wspoélpraca, rozwigzania kompromisowe i
wzajemne ustepstwa (z poszanowaniem interesu prawnego stron).

Docelowe . | Docelowe zagospodarowanie terenéw w obrebie d. Huty Szklary.
zagospodarowani

e wynikajace z Wariant 1 *.
uwarunkowarii | Wariant ten zwigzany jest z polityka zagospodarowania terenéw na cele

dokumentow produkcyjne z mozliwoscia utrzymania istniejacej zabudowy mieszkaniowej bez
planistycznych — | dalszej jej rozbudowy.

wg zasad . A

urbanistyki Wariant 2 *.

Wariant ten zwigzany jest z polityka zmierzajaca do zagospodarowania terenéw
d. Huty Szklary i jej otocznia na cele produkcyjne i na tereny gérnictwa
(wydobycia zloza niklu), lacznie z dzialalno$cia zwigzang z wykorzystaniem
hutniczych odpad6éw przemyslowych, w tym poprzez zastosowanie przetwarzanie
odpadéw w procesie odzysk i unieszkodliwiania.

Ocena Wariantu 1.
Istota wariantu: zagospodarowania terenéw na cele produkcyjne z mozliwoscia
utrzymania istniejacej zabudowy mieszkaniowej bez jej dalszej rozbudowy.

Skutki lacznego funkcjonowania konfliktowych przeznaczenn terenéw:
mieszKkalnictwa i produkcji:

Usankcjonowanie zabudowy mieszkaniowej w planie miejscowym skutkowaé moze
czgSciowg likwidacja dziatalnosci gospodarczej, ktorej skutki negatywnego
oddzialywania wykrocza poza teren prowadzonej dziatalnosci gospodarczej (halas,
pylenie). Obowiazujace standardy ochrony akustycznej i inne dotyczace ochrony
srodowiska dla terenéw chronionych beda podstawa do wykluczania niektérych form
dziatalnosci oraz do realizacji dodatkowych inwestycji na rzecz ograniczenia
oddziatywania (podstawa prawna beda zapisy o mozliwosci utrzymania zabudowy
mieszkaniowej i wymog jej ochrony). To z kolei moze spowodowaé wystepowanie
roszczen prowadzacych dziatalnosé gospodarcza w stosunku do gminy, wobec faktu,
ze wigkszos¢ dziatalno$ci prowadzonych jest w spos6b formalny.

Rozwiazanie, jak wyzej, nie zlikwiduje konfliktéw i ich nasilenia w przysziosci,
jednoczesnie wykluczy mozliwos¢ racjonalnego i pelnego zagospodarowania obszaru
jako obszaru cennego pod dziatalnoé¢ gospodarcza.

| Jednoczesnie, bioragc pod uwage uwarunkowania i predyspozycje terenu (terenu d.
Huty Szklary) nalezy ocenié, czy realne sa mozliwe dzialania (szczegdlnie realizowane
w sposob samodzielny przez gming) zmierzajace do stworzenia godnych warunkéw
zycia dla mieszkancOw na terenie poprzemystlowym, biorac pod uwage koszty

wszelkich dziatah — prawnych, organizacyjnych, inwestycyinych. ‘
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Naprawa sytuacji i rozwigzanie konfliktéw wymaga przyjecia zasady wspéldziatania,
wspolpracy i wzajemnej odpowiedzialnosci za przyszly stan obszaru — z uzgodnionym
sposobem funkcjonowania terendéw i poszczegdinych dzialek.

Sytuacja wymaga wdrozenia dla obszaru funkcjonalnego (wyprzedzajaco w stosunku
do planu miejscowego) dzialan wynikajacych z polityki rozwoju — strategii /
programéw / planu rozwoju, w szczegélnosci z ominigciem kosztownej procedury
prawnego dochodzenia i rozwigzywania wzajemnych roszczen, o ktérej mowa w art.
36 ustawy opizp. Wdrozenie tych dzialan powinno mie¢ oparcie w umowach
spotecznych i partnerskich.

Nie nalezy tez wykluczyé niezbednych — w trybie bardziej uproszczonym -
niezbednych transakcji — wymiany dziatek i uregulowaniem spraw wiasnosciowych.
Podstawa w/w wspdtpracy moga by¢ wypracowane nowe i innowacyjne narzedzia i
metody okreslenia nowych zasad zagospodarowania oraz rozwigzania istniejacych
probleméw i konfliktéw.

Moze to by¢: powolanie struktur organizacyjnych lub fundacji — zmierzajgcych do
zorganizowania docelowego zagospodarowania terenu (np. produkcyjnego),
funkcjonujacych w oparciu o umowe spoleczna (z wynegocjowanymi zasadami
funkcjonowania obszaru) i zapewniajacych zorganizowanie $rodkéw i finansowych i
inwestora strategicznego.

Réwniez dzialania w zorganizowanym procesie rewitalizacji (w oparciu o miejscowy
plan rewitalizacji) moga zapewni¢ rozwigzanie dylematu z poszanowaniem
wzajemnych praw wlascicieli terenéw, lacznie z wykupem terenéw - z
uwzglednieniem umowy urbanistycznej.

W szczegélnosci wszelkie programy plany i dzialania powinny byé prowadzone z
finansowaniem zewnetrznym, w tym z wykorzystaniem $rodkéw UE i samorzadu
wojewédztwa.

Niewatpliwie tez metoda do rozwigzania konfliktu / sprzecznosci w rozstrzygnigciach
planistycznych i pogodzenia obu konfliktowych sytuacji zwigzanych z
funkcjonowaniem produkcji, jak i mieszkalnictwa bedzie sporzadzenia planu
miejscowego.

W planie miejscowym (po uchwaleniu studium) — zgodnie z zasadami jago
sporzadzenia — okreslone zostang zaréwno sposoby /zasady funkcjonowania terenow o
odrgbnych i przeciwstawnych przeznaczeniach (mieszkalnictwo — produkcja), jak i (w
| przypadku naruszenia interesu prawnego wlascicieli i ich dotychczasowych uprawnien
w dysponowaniu terenéw) stworzenia podstaw do wiasciwych odszkodowan i
rekompensat  finansowych  gwarantujacych  zachowanie réwnowagi praw
poszczegblnym stronom konfliktu.

W zwigzku z proponowang w studium zasada okreslenia przeznaczen terenéw i
wytycznych do sporzadzenia planéw miejscowych (funkcja uzupehiajgca /
dopuszczalna nie moze wystapi¢é wylacznie w sposéb samodzielny w obszarze
jakiegokolwiek sporzadzanego planu i powinna obejmowaé maksymalnie 50%
kazdego planu), dylematy, sprzecznosci i konflikty rozstrzygnigte w postanowieniach
planu beda uwzglednialy wszelkie uwarunkowania, w tym podstawy formalne
aktualnego uzytkowania terenow.

Podjete prace planistyczne zwigzane np. z usankcjonowaniem istniejgcej zabudowy
mieszkaniowej, uwzglednia wigc glownie dotychczasowe uprawienia 0s6b
dzialajgcych w sferze gospodarczej, a jakiekolwiek rozstrzygniecie planistyczne, przy
zachowaniu réwnoprawnych dotychczasowych uprawnieni nierozlacznie zwigzane
bedzie z wyplata odszkodowania, wynikajacych z art. 36 ustawy opizp.

Wobec sytuacji konfliktowej obszar planu miejscowego powinien zosta¢ sporzadzony
po uprzednim przygotowaniu nowej sytuacji prawno-wlasno$ciowej (zgodnie z
podjetymi dziataniami programowymi i umowa spoleczng), ktéra ochroni gmine i
strony przed koniecznoscia wyplaty odszkodowan i rekompensat.

Wariant moze przesung¢ w daleka przyszto$¢ mozliwos¢ docelowego |
zagospodarowania obszaru, o ktérym mowa w wariancie 2 (nastapi¢ moze kontynuacja

konfliktu).
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Dalsze laczenie funkcji konfliktowych w wymiarze spolecznym: mnarastajace
konflikty, brak swobody dzialalnosci gospodarczej, zwigkszone koszty ponoszone
przez prowadzacych dzialalno$é gospodarcza i przez gmine.

Whioski dla ustaleii studium wynikajace z wariantu 1 *.

W ustaleniach studium niezbedne jest dopuszczenie przeznaczenia uzupelniajacego
jako terendw zabudowy mieszkaniowej — jednorodzinnej (MN) i wielorodzinnej
(MW). Dodatkowo mozna dopusci¢ tereny réznych form zieleni oraz sportu i rekreacji
— stwarzajace ewentualne strefy buforowe i zmieniajace charakter terenu (na przyjazny
dla ludzi).

Funkcja mieszkaniowa, jako uzupelniajaca, jest wynikiem analizy stanu istniejacego i
predyspozycji terenu w kierunku dziatalno$ci gospodarczej — terenéw produkcii.
Funkcja mieszkaniowa wobec obiektywnych kryteriow jej funkcjonowania (wg
planowania przestrzennego) w docelowym kierunkowym zagospodarowaniu wymaga
ograniczenia. Zapis o dopuszczeniu zabudowy mieszkaniowej bedzie gwarantem
jej ewentualnego zachowania lub likwidacji z poszanowaniem dotychczasowych
uprawnien wla$cicieli nieruchomosci zamieszkatych.

W przypadku przyjecia wariantu przewidujgcego utrzymanie (ochrony) istniejgcej
zabudowy mieszkaniowej polityka przestrzenna powinna w szczegélny sposéb
zapewni¢ jej ochron¢ poprzez wlasciwe wyznaczenie obszaru prac planistycznych
(zapis w tym zakresie bedzie wytyczng studium dla sposobu sporzadzenia planu
miejscowego). Dodatkowo powinny by¢ podjete dzialania wynikajace z wdrozenia
polityki przestrzennej takie jak podjecie rewitalizacji obszaru. '

* — zakres stosowania wariantu pozostawia si¢ do dalszej decyzji organu
stanowigcego w trakcie procedury opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla tego terenu.

Ocena Wariantu 2.

Istota wariantu zwigzana jest z polityka zmierzajaca do zagospodarowania
terenéw d. Huty Szklary i jej otocznia wylacznie na cele produkcyjne i na tereny
gérnictwa (wydobycia zloza niklu), lacznie z dzialalnoScia 2zwigzang 1z
wykorzystaniem hutniczych odpadéw przemyslowych, w tym poprzez
zastosowanie przetwarzanie odpadéw w procesie odzysku i unieszkodliwiania.

Skutki wariantu dla gospodarki przestrzennej:

Zagospodarowanie terenu na przemyst i ucigzliwa dziatalnos¢ gospodarcza (produkcja), w
tym z wykorzystaniem istniejacych zléz kopalin, odpadéw przemystowych, reliktow '
zabudowy przemystowej, terenéw poprzemystowych.

Teren wsi stanowi potencjalny obszar dziatalnosci gospodarczej — prowadzonej zar6wno w
interesie mieszkancéw gminy i gospodarki gminy, jak tez kraju.

Dzialalno$¢ ta bylaby szczegdlnie korzystna ze wzgledu na polaczenie aktywnosci
gospodarczej z odbudowa — rehabilitacja — srodowiska tych terenéw — nawet niezaleznie
od planéw zwiazanych z wydobywaniem kopaliny ze ztoza (udokumentowanego zioza rud
niklu).

Zagospodarowanie takie taczy si¢ z kosztami rehabilitacji i remediacji oraz z wykupami
terendéw i kosztami roszczen, wynikajacymi z art. 36 ze strony wtascicieli budynkéw
mieszkalnych (zagospodarowanych w sposéb formalny).

Zagospodarowanie w wariancie 2 to swoboda dzialalnosci gospodarczej i brak w
przysztosci ograniczen spowodowanych funkcjonujaca zabudowg mieszkaniows.

Wobec istniejacego konfliktu (zabudowa mieszkaniowa — produkcja), powinna by¢
gltéwnie wdrozona pozaplanistyczna procedura jego rozwiazania, o ktérej mowa przy
wariancie 1.

Standardowym narzedziem rozwigzania konfliktu bedzie niewatpliwie sporzadzenie planu
miejscowego z zastosowaniem regulacji okreslonych w art. 36 ustawy opizp, a wigc
wystapia koszty roszczen.

Moze to oznaczaé brak szans na sprawiedliwe i spolecznie akceptowane rozwiazanie
konfliktu (wypracowane spolecznie i kompromisowo) — zapis wyklucza stopniowe
dochodzenie do rozwigzania sprawy.

Id: D32C4683-8EA5-404F-B1FE-8ABBA22090DS8. Projekt Strona 33




przepisébw prawnych — bez mediacji i rozjemcow — skutkowaé bedzie nieskoficzenie
dlugimi procederami prawnymi i odwolaniami / apelacjami) — z udzialem
skonfliktowanych stron. Procedura ta nie ochroni gminy i stron od koniecznosci wyplaty
odszkodowan i rekompensat.

Jednoczes$nie préby rozwiazania konfliktu i okreslenie zagospodarowania teren6w w trybie ‘

Generalne skutki spoleczne wariantu 2:
koszty ponoszone przez gmine i przez prowadzacych dzialalnos¢ gospodarczg
(poprzez konieczne wlgczenie sie do rozwiazania konfliktu).

Whioski dla ustalei studium wynikajace z wariantu 2 *.

W ustaleniach studium niezbedne jest wykluczenie zabudowy mieszkaniowej —
jednorodzinnej (MN) i wielorodzinnej (MW).

Réwnoczesnie teren powinien zosta¢ wyznaczony jako obszar rehabilitacji i rewitalizacji.

| Wnioski do
strategii sposob
rozwiazania
zaistnialych
probleméw z
funkcjonowanie
m terenu.

| Teren wymaga strategii wypracowanej z uwzglednieniem analiz / decyzji / wnioskow

administracji rzadowej, samorzadu Woj. Doln., inwestora wiodgcego / giéwnego, ze
szczegblnym uwzglednieniem zasad finansowania przygotowania terenu do docelowego
sposobu zagospodarowania.

Kazda nowa, wazna i strategiczna dla obszaru, dziatalno$¢ gospodarcza — wynikajaca z
predyspozycji i cech terenu — bedzie zwiazana z wykupywaniem terenéw i w konsekwencji

Ze bedzie to dzialalnos¢ uciazliwa.

Réwniez obecne warunki dla zabudowy mieszkaniowej sg substandardowe.

Proces przystosowania obszaru do dzialalnosci gospodarczej /produkcyjnej, lacznie z
rozwigzanym konfliktu spolecznego z mieszkancami na terenie d. Huty Szklary, zwigzany
bedzie z wspdlpraca i wspoldzialaniem wszystkich stron konfliktu oraz z wdrozeniem
innowacyjnych narzgdzia i metody rozwigzania probleméw i konfliktéw (planistyczne i
organizacyjne, o ktérych mowa wyzej).

| W szczegoblnosci same narzgdzia planistyczne konfliktéw nie rozwigzg wobec istniejgcych

| sprzecznych interesow majatkowych i réznych sprzecznych wyobrazen na temat stanu i
docelowego zagospodarowania obszaru.

| Zbiurokratyzowane procedury prawno — planistyczne moga okazac si¢ nieskuteczne.

likwidacjg obecnych konfliktow (dziatalno$¢ gospodarcza — mieszkalnictwo); tym bardziej, |

* — wybér wariantu pozostawia si¢ do dalszej decyzji organu stanowigcego w trakcie dalszej
procedury opracowania aktéw planowania przestrzennego dla tego terenu.

1.5. Diagnoza, o ktérej mowa wart.10a ust. 1 ustawy zdnia 6 grudnia 2006 r. o zasadach
prowadzenia polityki rozwoju przygotowanej na potrzeby strategii rozwoju gminy.

Uwarunkowania wynikajace z diagnozy przygotowane_] na potrzeby strategii rozwoju gminy
przedstawiono w formie analizy SWOT do Strategii rozwoju Gminy Zabkowice Slaskie na lata 2014 —
2020 (uchwata Nr LVII/38/2014 Rady Miejskiej Zabkowic Slaskich z dnia 26 czerwca 2014 1.)

Analiz¢ opracowat zespét ds. Opracowania Strategii Rozwoju Gminy Zgbkowice Slaskie na lata 2014 —
2020 (powotlany Zarzadzeniem nr 97/111/OR/2013 Burmistrza Zabkowic Slaskich z dnia 12 marca 2013 1.).

Analiza pozwala na szczeg6lowe przedstaw1en1e obrazu jednostki samorzadu terytorlalnego w oparcm
o przeprowadzone badania nad jej stabymi i mocnymi stronami oraz szansami i zagrozeniami w rozwoju.
Analiza SWOT jest swego rodzaju wskazaniem obszaréw, w ktérych Gmina Zabkowice Slaskie jest dobrze
przygotowana, a ktdre elementy nalezy udoskonalag.

Technika analityczna SWOT polega na posegregowaniu posiadanych informacji na cztery grupy (cztery
kategorie czynnikéw strategicznych):

-S (Strengths) — mocne strony: wszystko to co stanowi atut, przewage, zalete,

‘W (Weaknesses) — stabe strony: wszystko to co stanowi slabos¢, barierg, wade,

O (Opportunities) — szanse: wszystko to co stwarza dla analizowanego obiektu szans¢ korzystnej

zmiany,
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‘T (Threats) — zagrozenia: wszystko to co stwarza dla analizowanego obiektu niebezpieczenstwo zmiany
niekorzystne;j.

W przedstawionej ponizej analizie wskazane sa podzielone na odpowiednie dziaty mocne i stabe strony
Gminy Zabkowice Slaskie. Elementy korzystne wspomagajace rozw0j gospodarczy oraz te, ktére moga ten
rozwdj zatrzymaé. Dodatkowo opracowany katalog szans i zagrozen pokazuje, ktére elementy mozna
wykorzystaé w przysztosci, a ktére moga by¢ zagrozeniem dla rozwoju Gminy Zabkowice Slaskie. Sa to
czgsto czynniki zewnetrzne, ktére nie sa zalezne od jednostki samorzadu terytorialnego. Monitorowanie
zachodzacych zmian pozwala na identyfikacje ryzyka aprzede wszystkim zapobieganie wystepowaniu
negatywnych skutkow.
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Mocne i slabe strony Gminy Zgbkowice Slaskie:

MOCNE STRONY

SLABE STRONY

INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

DROGI I TOWARZYSZACA IM INFRASTRUKTURA

-Wystarczajaca sie¢ drog.

-Wprowadzenie o$§wietlenia energooszczednego.
-Realizacja I etapu budowy wschodniej obwodnicy
miasta.

-Hatas i drgania wzdtuz drogi DK 8 i nr 382.
-Intensywny ruch kotowy odbywajacy si¢ na terenie
miasta.

-Brak chodnikéw i ich zly stan.

-Nieoswietlone miejsca na terenie Gminy;

-Brak parkingéw w miescie.

-Brak parkingéw dla autobuséw.

-Z1y stan techniczny drég wiejskich.

DOSTEPNOSC KOMUNIKACYJNA

-Komunikacji miejskiej w dni powszednie.

-Dobra dostepnos¢ samochodowa (przebiegajaca
droga krajowa oraz drogi wojewodzkie).

-Rozwéj prywatnego transportu osobowego.
-Poprawa stanu drég.
-Dynamicznie rozwijajaca sie
komunikacyjnych.

liczba polaczen

-Niewystarczajaca dostgpnos¢ kolejowa.

-Staba dostepno$¢ autobusowa w  komunikacji
miedzymiastowe;.

~Niewystarczajaca sie¢ parkingéw.

BEZPIECZENSTWO

I ESTETYKA GMINY

-Dobra praca shluzb dzialajacych w dziedzinie
bezpieczenstwa, szczegdlnie strazy pozarne;j.
-Komenda Powiatowa Policji i Straz Miejska.
-Wysoka wykrywalno$¢ przestepstw.

-Pafistwowa Straz Pozarna w Zabkowicach Slaskich i
5 jednostki Ochotniczej Strazy Pozarnej.

-OSP Stolec i OSP Braszowice w Krajowym
Systemie Ratowniczo-Gasniczym.
-Nowoczesne wozy ratowniczo-gasnicze OSP.
-Wyposazenie  jednostek OSP w
specjalistyczny.

-Poprawa stanu elewacji budynkéw w centrum
miasta.

-Dbatos¢ o tereny wypoczynkowe i rekreacyjne m.in.
Rewitalizacja Parku Miejskiego im. Sybirakéw,
budowa placéw zabaw.

-Funkcjonujacy system ostrzegania, alarmowania
oraz informowania zarejestrowanych mieszkaticéw w
systemie SISMS.

sprzet

-Liczne wypadki drogowe na trasach o intensywnym
ruchu samochodowym.

-Zaniedbane pobocza drog.

-Bezpieczefistwo na drodze krajowej nr 8 (gléwnie
brak chodnikéw dla pieszych).

-Niewystarczajaco dobry stan utrzymania przestrzeni
publicznej.

-Zty stan elewacji czesci budynkéw znajdujacych sie w
centrum miasta.

-Nie zagospodarowane tereny zielone.

-Nie wystarczajaca ilo§¢ miejsc rekreacyjno-
wypoczynkowych na terenie Gminy.
-Niska $wiadomo$¢ ekologiczna  mieszkancoéw

dotyczaca utrzymania przestrzeni publiczne;j.

GOSPODARKA ODPADAMI KOMUNALNYMI

Id: D32C4683-8EA5-404F-B1FE-8ABBA22090D8. Projekt

Strona 36




-Zmodernizowana oczyszczalnia sciekéw.

-Rezerwa mocy przerobowych gminnej oczyszczalni
$ciekow.

| -Skuteczne ~ wprowadzenie
gospodarowania odpadami.
-Dotacje do budowy przydomowych oczyszczalni
sciekow,

-Rozbudowa sieci wodociagowej i kanalizacyjnej w
Gminie.

nowego  systemu

-Niewystarczajaca skutecznos$¢ selektywnej zbiorki
odpadow.

-Niska swiadomo$¢ ekologiczna mieszkaficow.

-Brak sieci kanalizacyjnej na terenach wiejskich.

-Niski odsetek rozdzielnej sieci kanalizacyjnej na
terenie miasta.

-Przestarzala sie¢ kanalizacyjna na terenie miasta.

ZASOBY MIESZKANIOWE (W TYM KOMUNALNE)

SFERA SPOLECZNA

OSWIATA

-Adekwatna do potrzeb liczba szkét.

-Odpowiednia liczba profesjonalnie przygotowanych
do zawodu nauczycieli;

-Réznorodna oferta edukacyjna szkél na terenie
Gminy.

-Zapewnienie wyzywienia w szkotach dla dzieci i
miodziezy.

-W pelni zabezpieczone potrzeby dotyczace opieki
nad dzie¢mi do lat 3.

-Rozwdj sektora prywatnego przedszkoli i klubow
dziecigcych.

-Remonty i dostosowanie obiektéw oswiaty do
nowoczesnych standardéw.

-Niektore budynki infrastruktury o$wiaty wymagajace
remontéw i ciaglego dostosowania do zmieniajacych
sig potrzeb. Liczne remonty i adaptacje.
-Niedostatecznie =~ zagospodarowane  przestrzenie
publiczne otaczajace budynki infrastruktury oswiaty.
-Niewystarczajace i wymagajace ciaglych ulepszen
wyposazenie placowek oswiatowych w sprzet i
pomoce dydaktyczne.

-Mala (niewystarczajaca) oferta zaj¢¢ pozalekcyjnych
wyréwnujacych szanse edukacyjne miodziezy w
stosunku do ich réwiesnikéw z wigkszych miast.

SEUZBA ZDROWIA 1

POMOC SPOLECZNA

-Dobrej jakosci infrastruktura shizby zdrowia
zardwno w zakresie lecznictwa zamknietego, jak i
opieki ambulatoryjnej.

-Oferte shuzby zdrowia finansowanej w ramach NFZ
uzupelnia oferta prywatna.

-Dom Pomocy Spolecznej.

-Osrodki rehabilitacji.

-Jako$¢ udzielanych ustlug medycznych czesto nie jest
wystarczajaca z punktu widzenia pacjentow.

-Brak oddzialu opieki paliatywnej w miescie.

-Mata liczba ofert aktywizacyjnych i wspierajacych dla
0s6b starszych.

-Zbyt mate wykorzystywanie wolontariuszy w pomocy
spoteczne;j.
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‘ KULTURA

-Prezna dziatalno$¢ gminnych instytucji kultury —
Zabkowickie Centrum Kultury i Turystyki oraz
Biblioteki Publicznej Miasta i Gminy.

-Imprezy masowe zaréwno w miescie, jak i na
obszarach wiejskich.

-Dominujgca  zdekapitalizowana i przedwojenna
zabudowa obiektéw kultury, wymagajaca remontow i
rewitalizacji.

-Brak profesjonalnie przygotowanego miejsca do
organizacji plenerowych imprez masowych.

-Aktywno$¢ lokalnych twoércow sztuki i teatrow | -Niewystarczajaca oferta kulturalna dla dzieci i

amatorskich.

-Duza liczba kot i sekcji zainteresowan dla dzieci i
miodziezy.

-Remonty obiektéw kultury.

mitodziezy w godzinach popotudniowych.

SPORT I REKREACJA

-Infrastruktura sportowa w postaci hali sportowej, sal
gimnastycznych w szkolach oraz kompleks dwdéch
boisk sportowych Orlik 2012.

-Basen kryty ,Sloneczny Park Wodny”
Zabkowicach Slaskich.

-Aktywnos¢ gminnej instytucji odpowiedzialnej za
sport i rekreacje — Zabkowickie Centrum Kultury i
Turystyki.

-Aktywno$¢ klubéw 1 towarzystw sportowych
dziatajgcych zar6wno w miescie, jak i na obszarach
wiejskich.

-Sie¢ tras rowerowych i pieszych na terenie Gminy
| Zabkowice Slaskie (w tym: ,Petla Sloneczna” w
| Zabkowicach Slaskich).

w

-Niewystarczajaca ilo$é boisk sportowych na osiedlach
i na terenach wiejskich.

-Brak wystarczajacej ilosci obiektow rekreacyjnej dla
0sob starszych.

-Koniecznos¢ dalszego rozwoju tras rowerowych i
pieszych na terenic Gminy Zabkowice Slaskie
(wynikajagcych z nowych dokumentéw polityki
rozwoju ponadgminnych i gminnych).

-Z}a infrastruktura stadionu miejskiego.

| RYNEK PRACY I PRZEDSIEBIORCZOSC

-Wyznaczenie terenu Parku Przemystowego ,,Euro-
| Park Zgbkowice” (w obrebie wsi Bobolice).
| -Zabkowicki Inkubator Przedsigbiorczosci (obecnie w
budowie).
-Inwestycje w ramach podstrefy Walbrzyskiej
Specjalnej Strefy Ekonomicznej (na terenie miasta).
| -Aktywno$¢ wiadz lokalnych na rzecz zapewnienia
bezrobotnym miejsc pracy.
-Dzialalno$¢ Zabkowickiej Rady Biznesu.
| -Udziat Gminy Zabkowice Slaskie w targach i
| prezentacjach gospodarczych.
-Aktualna oferta inwestycyjna Gminy Zgbkowice
| Slaskie.
-Program pomocy deminimis.
-Stala wspdlpraca z instytucjami wspierajacymi
przedsi¢biorczose.
-Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
sprzyjajace przedsigbiorcom.

-Wysoka stopa bezrobocia.
-Niewystarczajaca ilos¢
zapewniajacych nowe miejsca pracy.
-Brak duzych pracodawcéw, zapewniajacych duza
liczbg miejsc pracy.

-Migracja mieszkaficéw w celach zarobkowych poza
teren Gminy Zabkowice Slaskie.

-Niewielka liczba przedsiebiorstw na obszarach
wiejskich.

-Brak rozwoju przedsigbiorczosci turystycznej.

-Brak duzych przedsigbiorcow.

-Niski odsetek podmiotéw gospodarczych zaliczanych
do sektora produkcyjnego.

przedsiebiorstw
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SPOLECZENSTWO OBYWATELSKIE

-Aktywnos¢ rad
sofeckich.

-Lokalna Grupa Dziatania na obszarze wiejskim.
-Duza aktywno$¢ organizacji pozarzadowych,
szczegOlnie organizacji sportowych.

-Aktywno$¢ na obszarach wiejskich k6t gospodyn
wiejskich, ludowych zespoléw sportowych i
ochotniczych strazy pozarnych.

-Dzialalnos¢ Mlodziezowej Rady Migjskiej, Rady
Senioréw.

-Dzialalnos¢ na terenie Gminy Inkubatora NGO —
miejsca wsparcia organizacji pozarzadowych.
-Dzialalnos¢ przy Inkubatorze NGO Punkt
Wolontariatu oraz prowadzenie bazy wolontariuszy.
-Centrum Organizacji Pozarzadowych w
Zabkowicach Slaskich.

rad osiedlowych, soltyséw i

-Mata aktywnos¢ spoleczenstwa obywatelskiego w
miescie.

-Wystepuja duze réznice w aktywnosci mieszkanicéw
pomigdzy miejscowosciami.

-Brak poczucia wplywu na sprawy lokalne, co
przeklada si¢ na brak zaangazowania w aktywnos$¢
lokalna.

DEMOGRAFIA

-Spadek liczby Iudnosci na poziomie $redniej

krajowej.

-Migracja mtodych ludzi w celach edukacyjnych i
zarobkowych, rzadko zakoficzona powrotem do
Zabkowic Slaskich.

-Ujemny przyrost naturalny.

-Spadek ilosci mieszkancéw w wieku produkcyjnym.

SFERA GOSPODARCZA

DZIALANIA WLADZ LOKALNYCH NA RZECZ
WSPIERANIA AKTYWNOSCI GOSPODARCZEJ

-Aktywnoéé wladz w zagospodarowaniu i utrzymaniu
w jak najlepszym stanie infrastruktury drogowej w
obrebie 2  nieformalnych stref aktywnosci
gospodarczej.
-Stworzenie
inwestycyjne).
-Budowa Zabkowickiego
Przedsigbiorczosci.

-Uzbrojenie nowych terenéw w Zgbkowicach
Slaskich przy ul. Cukrowniczej i w Bobolicach.
-Stworzenie formalnych warunk6w do
funkcjonowania Parku Przemystowego - Euro-Park
Zabkowice (w obrebie wsi Bobolice).

-Wspieranie inwestycji w ramach podstrefy
Walbrzyskiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej (na
terenie miast).

inwestycyjnej (tereny

oferty

Inkubatora

-Brak organizacji wspomagajacych lokalna i

regionalna przedsigbiorczos¢.

POTENCJAL TURYSTYCZNY
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-Liczne atrakcje historyczne i architektoniczne, jak
np. Krzywa Wieza, Izba Pamiatek, Laboratorium
doktora Frankensteina, zabytkowe koscioly, ruiny
zamku, zabytkowe centrum miasta.

-Istnienie duzej, medialnej imprezy — Weekend z
Frankensteinem — opartej na lokalnych legendach i
tradycjach.

-Polozenie Gminy w malowniczym i urozmaiconym
krajobrazie Przedgoérza Sudeckiego.

-Kompleksy zielone (parki).

-Rezerwat przyrody w Stolcu i obszar SOO ,,Natura
2000 tzw. ,,Skatki Stoleckie”.

-Uczestnictwo Gminy w generowaniu
ponadlokalnych produktéw turystycznych.
-Wystepowanie stosunkowo duzej liczby lokali

gastronomicznych.
| -Powiekszana sukcesywnie sie¢ hotelowa i
hotelarska.

-Utworzenie Miejskiej Trasy Turystycznej oraz trasy

rowerowej ,Petla Stoneczna” w Zabkowicach
Slaskich.

-Rewitalizacja zabytkéw, prace remontowe Ratusza,
Zamku i Krzywej Wiezy.

-Utworzenie Zabkowickiego Centrum Kultury i
Turystyki.

-Udzial Krzywej Wiezy w ogdlnopolskiej kampanii
reklamowej Dolnego Slaska ,,Dotknij tajemnicy”.
-Wypromowanie marki Zabkowic Slaskich jako
miasta Krzywej Wiezy i Frankensteina.

-Forteczny Park Kulturowy Braszowice.

-Niewielka liczba gospodarstw agroturystycznych.
-Niewystarczajgca oferta sportowo-rekreacyjna (z
punktu widzenia tworzenia produktéw turystycznych).
-Baszta Gotlebia — zabytek wpisany do rejestru, jest w
rekach prywatnych i niszczeje.

-Brak uzupelniajacych szlakéw turystycznych i
rowerowych, uwzgledniajacych wszystkie walory
gminy.

-Niewykorzystana atrakcyjno$¢ wypoczynkowa gminy
(ruralistyczne tereny wiejskie, zalozenia parkowo-
palacowe, zabytki).
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Szanse i zagrozenia rozwoju Gminy Zabkowice Slaskie.

SZANSE

ZAGROZENIA

CZYNNIKI NATURALNE

-Wystepowanie zléz mineralnych w miejscowosci
Braszowice, Szklary, Braszowice.

-Coraz lepsze wykorzystanie funduszy unijnych do
realizacji dziatan pro §rodowiskowych.
-Wykorzystanie energii odnawialnej na terenie Gminy
Zabkowice Slgskie — gtéwnie energii stonecznej (a w
mniejszym stopniu wiatrowej).

-Wyznaczenie terenu Parku Przemystowego ,,Euro-
Park Zabkowice”, nowe powigzania z aglomeracjg
wroctawska.

-Wystepowanie anomalii pogodowych tj. grad,
przymrozki wiosenne.

-Znaczacy ruch kolowy i wynikajace z tego
zanieczyszczenie §rodowiska spowodowane blisko$cig
aglomeracji wroctawskie;j.

-Ucigzliwe sgsiedztwo przemystu wydobywczego dla
mieszkancow.

-Zmiany krajobrazowe powodowane przez wydobycie
z}6z mineralnych.

-Zmiany krajobrazowe powodowane przez wydobycie
z16z mineralnych —  zagrozenie  zniszczenia

zabytkowych fortéw braszowickich.

CZYNNIKI TECHNOLOGICZNE

-Rozwdj Internetu i postgpu technicznego.

-Rozwdj nowych technologii gospodarki
innowacyjnej).

-Wprowadzenie e-ustug publicznych dla ludnosci.
-Planowana droga szybkiego ruchu S8.

-Aktywno$¢  Walbrzyskiej  Specjalnej  Strefy
Ekonomicznej i Strefy Przemyslowej ,.Euro-Park
Zabkowice” w promowaniu oferty inwestycyjnej
bedacej w jej zasobach (w tym czeéci zabkowickiej).

-Niska przepustowo$¢ drogi krajowej nr 8 Kudowa
Zdr6j — Wroctaw (wydluza sie czas przejazdu);
utrudnienia w kooperacji w ramach aglomeracji
wroclawskiej.

CZYNNIKI EKONOMICZNE

-Wykorzystanie funduszy strukturalnych w Gminie
Zabkowice Slaskie w latach 2021-2027.

-rozwdj wspdlpracy gospodarczej =z miastami
partnerskimi, przedsigbiorstwami, przeplyw know-
how.

-Wspodlpraca z izbami handlowymi, gospodarczymi w
promocji oferty inwestycyjnej Gminy Zabkowice
Slaskie.

-Wzrost ilosci turystéw powodujacy rozwdj branzy
hotelarsko-gastronomiczne;j.

-Programy wspierajace rozwdj uslug hotelarskich i
gastronomicznych.

-Niekorzystna sytuacja makroekonomiczna na $wiecie
i w Europie, gléwnie z powodu kryzysu w systemie
finansowym w wyniku wojny na Ukrainie i Covid19.
-Proces globalizacji (nasilenie i wzrost zasiegu
konkurencji, mozliwo$§¢ szerokiego wyboru ofert bez
wzgledu na miejsce ich lokalizacji).

-Mozliwy spadek wplywu 2z tytulu podatkéw
lokalnych w zwigzku z ujemnym przyrostem
naturalnym

-Migracja ludnosci.
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CZYNNIKI POLITYCZNO - PRAWNE

-Prorozwojowa polityka wiadz Dolnego Slaska.
-Zwigkszenie procentowe udzialu w podatku
dochodowym dla JST.

-Wysokie koszty zadan zleconych z administracji

publiczne;j.
-Brak odpowiedniej polityki fiskalnej pafistwa.
-Niewystarczajacy stopiefi  wspdlpracy miedzy

samorzadami oraz administracja rzadowa.

CZYNNIKI SPOLECZNO - DEMOGRAFICZNO - KULTUROWE

-Nastawienie turystow na poznawanie nowych miejsc.
-Rozszerzenie oferty turystycznej (Zamek, Sala

grabarzy itp.).

-Zwigkszenie $rodkébw na promocje  Gminy
Zabkowice Slaskie.

-Zasadnicza Szkota Zawodowa z profesjonalng
pracownia CNC.

-Wysoki  poziom  ksztalcenia ~w  Szkolach

Podstawowych w regionie.
-Wystarczajaca ilo$¢ miejsc w przedszkolach.

-Spadek liczby ludnosci w wieku produkcyjnym (o
relatywnie najwiekszych dochodach).

-Migracja ludnosci.

-Ujemny przyrost naturalny.

-Brak oddzialéw uczelni wyzszych.

CZYNNIKI W SEKTORZE TURYSTYCZNYM I GOSPODARCE

-Rozwdj podmiotéw gospodarczych oferujacych
nowoczesne formy rekreacji i wypoczynku np. quady,
paintball, szkoly przetrwania, tory przeszkéd dla
samochodéw, motocykli, roweréw gorskich, sztuczna
$ciana wspinaczkowa.

-Rosngca atrakcyjnos¢ turystyczna Polski.

-Rozwdj agroturystyki.

-Organizacja targéw rolno-spozywczych i
promowanie produktéw regionalnych.
-Rozszerzenie =~ Walbrzyskiej  Specjalnej  Strefy

Ekonomicznej Invest — Park.
-Czlonkostwo w Lokalnej Grupie Dzialania Wsi i
Euroregionie Glacensis.

-Wazrastajagca konkurencja ze strony innych Gmin
(szczegolnie Sudetéw i Kotliny Klodzkiej).

~-Slaba dostepnos$é komunikacyjna.

-Mniej korzystne warunki inwestowania w Specjalnej

| Strefie Ekonomiczne;.

CZYNNIKI W SFERZE SPOLECZNEJ

-Mozliwos¢ wykorzystywania funduszy UE na cele
infrastrukturalne  oraz  projekty  aktywizujace
mieszkanicow.

-Wzrost zainteresowania turystyka, a wraz z tym
ofertg turystyczng i kulturaing Zabkowic Slaskich.
-Odbudowa zaangazowania spolecznego na fali
popularyzacji inicjatyw spoleczenstwa
obywatelskiego.

-Emigracja mieszkancow, szczegdélnie miodych, do |
bardziej rozwojowych osrodkéw miejskich w regionie |
i poza nim niz demograficzny i spadek liczby
ludnodci, starzenie si¢ spoleczefistwa.

-Spadek liczby urodzen.

-Wysokie bezrobocie w powiecie zabkowickim i

okolicznych powiatach ograniczajace szanse na
uzyskanie  zatrudnienia = mieszkancom  Gminy
Zabkowice Slaskie.

1.6. Dotychczasowa polityka przestrzenna gminy — dokumenty planowania przestrzennego gminy.

1.6.1. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Zabkowice

Slaskie.
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Dla obszaru miasta i gmmy obowigzuje ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Zabkowice Slaskie”, uchwalone uchwatg Nr VI/19/2010 Rady Miejskiej
Zabkowic Slaskich z dnia 2 czerwca 2010 1. (sporzadzone w trybie ustawy z dnia z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

1.6.2. Plany Miejscowe. Ocena postgpoéw opracowywaniu planéw miejscowych.

W obszarze miasta igminy funkcjonuja miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego -
sporzadzone w latach 1997 — 2017 w trybie nastepujacych ustaw:

- ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym,

- ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Ich zakres przestrzenny obejmuje 96,15% powierzchni catej gminy.

Planami

miejscowymi

z wyjatkiem niewielkich fragmentoéw polozonych w nastepujacych obszarach:

— Bobolice,

— Braszowice,

— Koziniec,
— Stragkowa,

— Tarnéw,
— Szklary.

Nie objete planami tereny obejmuja tereny okre§lone w studium jako tereny o przeznaczeniu rolnym lub
lesnym.

inwestycyjna o $cisle sprecyzowanych zatozeniach przestrzennych i funkcjonalnych).

probleméw — odnoszacych si¢ wyltacznie do nieruchomosci, ktérych zmiana dotyczyla.

objgto wszystkie obszary planistyczne wymienione w rozdziale 2.5.,

Dominuja plany opracowane w caltosci dla poszczegdlnych obszaréw planistycznych.

Plany miejscowe, opracowane w calosci dla poszczegdlnych obszaréw planistycznych zostaly poddane
licznym aktualizacjom (poprzez sporzadzenie zmian planéw miejscowych lub planéw miejscowych) dla
fragmentarycznie wydzielonych obszaréw, w odpowiedzi na nowe zglaszane wnioski zainteresowanych
0s6b (dysponujacych nieruchomosciami w obszarze gminy oraz inwestoréw — podejmujacych dziatalnos§é

Zmiany te wynikaly réwniez ze zmiany podejscia wladz miasta do dotychczasowych (zapisanych
w planach dla calych jednostek planistycznych) zasad rozwoju gminy, wtym do zasad ksztaltowania
przestrzennego, w zwiazku ujawniajgcymi si¢, zar6wno nowymi okoliczno$ciami funkcjonowania gminy,
jak i rodzacymi si¢ szansami jego rozwoju.

Problematyka tych zmian czgsto zwigzana byla z rozwiazaniem jednostkowych i $cisle wyodrgbnionych

Wykaz plan6w miejscowych, tacznie ze sporzadzonymi w ich obrebie aktualizacjami (zmianami planéw
miejscowych), zawiera ponizsze zestawienie:

WYKAZ OBOWIAZUJACYCH MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA

PRZESTRZENNEGO:
Ni)g? rlzlt:l; 1/1311\122\1’&12: : Obowigzujace plany Uchwala Rady
Lp ¢ : Miejskie] Publikacja
obszaru zagospodarowania przestrzennego .
. Zabkowic Slgskich
planistycznego
Miejscowy plan zagospodarowania Uchwala Nr Dz. U. Woj. Doln.
przestrzennego terenu miejscowosci | XLVI1/62/2013 z 15.07.2013 r., poz.
Bobolice w Gminie Zgbkowice z27.06.2013 r. 4339
01/ e
1 Bobolice Slagkic
Miejscowy plan zagospodarowania Uchwata Nr Dz. U. Woj. Doln.
przestrzennego dla czgsci obrebu LVII1/389/2022 z25.03.2022 r., poz.
geodezyjnego Bobolice z 18 marca 2022 r. | 1616
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02/
Braszowice

Miejscy plan zagospodarowania
przestrzennego dla zakladu utylizacji
i sktadowania odpadéw
komunalnych w Braszowicach

Uchwata Nr
X766/2000
z24.11.2000 1.

Miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego terenu gorniczego
~Braszowice II”

Uchwala Nr
1/5/2001

1 226.01.2001 1.

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego czesci terenu
gorniczego zloza gabra ,Braszowice
II” w granicach gminy Zabkowice
Slaskie

| Uchwala Nr

LV/26/2014 r.
z 16.05.2014 r.

Dz. U. Woj. Doln.
z 02.06.2014 r. poz.
2569

Miejscowy plan zagospodarowania Uchwala Nr Dz. U. Woj. Doln.
przestrzennego XX1/139/2015 z 07.01.2016 r., poz.
dla obrebu geodezyjnego Braszowice | z 18.12.2015r. 80

Zmiana miejscowy plan Uchwala Nr Dz. U. Woj. Doln.
zagospodarowania przestrzennego XL1X/329/2021 z 05.10.2021 r., poz.

dla obrebu geodezyjnego Braszowice

z28.09.2021 r.

4484
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Miejscowy plan zagospodarowania Uchwata nr Dz. U. Woj. Doln.
przestrzennego dla miejscowosci XLVI/61/2013 z 15.07.2013 r., poz.
Brodziszéw w gminie Zabkowice z227.06.2013 1. 4338
Slaskie
03/ s ;
3 Brodziszéw Miejscowy plan zagospodarowania | Uchwata nr
przestrzennego dla terenéw LIX/398/2022
zwigzanych ze ztozami: z31.03.2022 r.
wKluczowa”, ,,Brodziszow I” oraz
,.Brodziszéw-Kltosnik”
04/ Miejscowy plan zagospodarowania Uchwata Nr Dz. U. Woj. Doln, -
4 Grochowiska przestrzennego dla obrebu XVI/115/2015 z 07.01.2016 r., poz.
geodezyjnego Grochowiska z30.09.2015 1. 81
Miejscowy plan zagospodarowania | Uchwala Nr
przestrzennego wsi Bobolice, IX/68//01
Jaworek z23.11.2001 1.
Miejscowy plan zagospodarowania | Uchwata Nr
przestrzennego wsi Jaworek 1X/69/01
z23.11.2001 r.
Miejscowy plan zagospodarowania | Uchwata Nr
przestrzennego wsi Jaworek X/79/01
728.12.2001 r.
Miejscowy plan zagospodarowania | Uchwata Nr Dz. U. Woj. Doln.
05/ przestrzennego miejscowosci VIII/57/2007 z 04.09.2007 r.,
5 ] K Jaworek w granica obregbu z205.07.2007 1. poz. 2016
awore .
geodezyjnego
Zmiana miejscowego planu Uchwata Nr Dz. U. Woj. Doln.
zagospodarowania przestrzennego XXX1/205/2016 z 09.09.2016 r., poz.
gminy Zabkowice Slaskie dla z31.08.2016 1. 4135
terenow potozonych w obrebie wsi
Jaworek
Zmiana miejscowy plan Uchwata Nr Dz. U. Woj. Doln.
zagospodarowania przestrzennego XLVI/270/2017 z 12.06.2017 r., poz.
gminy Zabkowice Slaskie dla 231.05.2017 . 2836
terenéw potozonych w obrebie wsi
Jaworek
Miejscowy plan zagospodarowania | Uchwatla nr Dz. U. Woj. Doln.
przestrzennego terenu gorniczego X1/35/2010 z10.12.2010 r., poz.
zloza migmatytu ,,Kluczowa” w z06.10.2010 r. 3883
6 06/ granicach gminy Zabkowice Slaskie
) Kluczowa Miejscowy plan zagospodarowania Uchwata Nr Dz. U. Woj. Doln.
przestrzennego miejscowosci XLI11/11/2013 z22.07.2013 r., poz.
Kluczowa w gminie Zabkowice z28.02.2013 r. 4440
Slaskie
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Miejscowy plan zagospodarowania

Uchwata Nr

przestrzennego dla czgsci wsi 1V/13/98
Koziniec z11.12.1998 r.
Miejscowy plan zagospodarowania | Uchwata Nr
przestrzennego czgsci poludniowe;j V111/40/2006
wsi Koziniec w Gminie Zgbkowice | z 08.09.2006 r.
. 07/ Slaskie
Koziniec Zmiana miejscowego planu Uchwata Nr Dz. U. Woj. Doln.
zagospodarowania przestrzennego LVIII/48/2014 z 12.09.2014 r., poz.
czesci miejscowosci Koziniec gmina | z 28.08.2014 r. 3811.
Zabkowice Slaskie uchwalonego
uchwatg Rady Miejskiej Zagbkowic |
Slaskich nr VIII/40/206 z dnia 8
wrzeénia 2006 r.
Miejscowy plan zagospodarowania | Uchwala Nr Dz. U. Woj. Doln.
przestrzennego dla obrgbu XX11/149/2015 z 18.01.2016 1., poz.
geodezyjnego Olbrachcice Wielkie 7 30.12.2015 . 312
08/ w Gminie ZQbk9wice Slaskie —
8 Olbrachcice tefeny rolne i le$ne oraz farmy
Wielkie ~ aaltowe . .
Miejscowy plan zagospodarowania | Uchwata Nr Dz. U. Woj. Doln.
przestrzennego dla obrebu XXVI/180/2016 z 17.05.2016 1., poz.
geodezyjnego Olbrachcice Wielkie — | z28.04.2016 . 2484
tereny zurbanizowane
09/ Miejscowy plan zagospodarowania | Uchwala Nr Dz. U. Woj. Doln.
9 Pawlowice przestrzennego dla obrgbu XX1/141/2015 z07.01.2016 r., poz.
geodezyjnego — Pawlowice z 18.12.2015 1. 84
10/ Miejscowy plan zagospodarowgnia Uchwala Nr Dz. U. Woj. Doln.
10 Sieroszéw przestrzennego obrebu geodezyjnego | XXX/197/2016 z19.07.2016 1.,
Sieroszow z 08.07.2016 1. poz. 3646
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Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla obrgbu
geodezyjnego Stolec — tereny rolne i
lesne oraz farmy wiatrowe

Uchwata Nr
XX11/147/2015
z30.12.2015 .

Dz. U. Woj. Doln.
2 15.01.2016 r., poz.
310

Miejscowy plan zagospodarowania | Uchwatla Nr Dz. U. Woj. Doln.
przestrzennego dla obrebu XXI1/148/2015 z 18.01.2016 1., poz.
geodezyjnego Stolec — tereny z230.12.2015r. 311
11/ zurbanizowane
11 Stolec Zmiana miejscowego planu Uchwala Nr Dz. U. Woj. Doln.
| zagospodarowania przestrzennego XLI1V/294/2021 z 17.06.2021 r., poz.
dla obrebu geodezyjnego Stolec ~ z08.06.2021 r. 2956
tereny zurbanizowane
Zmiana miejscowego planu Uchwata Nr | Dz. U. Woj. Doln.
zagospodarowania przestrzennego XLIV/295/2021 z 17.06.2021 r., poz.
dla obrgbu geodezyjnego Stolec — 7 08.06.2021 r. 2956
tereny rolne i le$ne oraz farmy
wiatrowe
Miejscowy plan zagospodarowania Uchwata Nr Dz. U. Woj. Doln.
12 12/ przestrzennego obrebu geodezyjnego | XLVII/74/2013 7z 13.09.2013 r,,
Strakowa Strakowa w gminie Zabkowice z229.08.2013 r. poz. 4974
Slaskie
Miejscowy plan zagospodarowania Uchwata Nr Dz. U. Woj. Doln.
13 13/ przestrzennego miejscowosci XLI11/10/2013 z22.07.2013 r., poz.
Sulistawice Sulislawice w gminie Zabkowice z28.05.2013 r. 4439
Slaskie
Zmiana miejscowego planu Uchwata Nr
ogblnego zagospodarowania V1/53/98
przestrzennego gminy Zabkowice SI. | z 18.06.1998 r.
14/ Zmiana miejscowego planu Uchwata Nr
14 Szklary zagospodarowania przestrzennego — | IV/14/98
wies Szklary z11.12.1998 r.
Miejscowy plan zagospodarowania | Uchwala Nr Dz. U. Woj. Doln.
przestrzennego miejscowosci L1/106/2013 z22.01.2014 r., poz.

Szklary w gminie Zabkowice Slaskie

z30.12.2013 r.

334
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| Miejscowy plan zagospodarowania | Uchwata Nr | Dz. U. Woj. Doln.
przestrzennego dla obrgbu XX1/140/2015 z07.01.2016 r., poz.
geodezyjnego Tarndéw z 18.12.2015 r. 83
15 15/ Zmiana miejscowego planu Uchwala Nr Dz. U. Woj. Doln.
Tarnéw zagospodarowania przestrzennego X1IV/95/2019 2 16.07.2019 r., poz.
dla wyodrebnionego obszaru z28.06.2019r. 4478
geodezyjnego Tarnéw, gmina
Zabkowice Slaskie
Miejscowy plan zagospodarowania | Uchwala Nr Dz. U. Woj. Doln.
16 16/ przestrzennego miejscowosci XLI1/12/2013 z22.07.2013 r., poz.
Zwrdcona Zwr6cona w gminie Zabkowice z28.02.2013 r. 4441
| Slaskie
Miejscowy plan zagospodarowania | Uchwata Nr
przestrzennego miasta Zabkowice XVII/68/97
Slaskie z27.11.1997 r.
Miejscowy plan zagospodarowania | Uchwata Nr Dz. U. Woj. Doln.
przestrzennego czgsci miasta 111/13/2001 z 13.09.2001 r., poz.
Zabkowice Slaskie z27.03.2001 r. 606
Miejscowy plan zagospodarowania | Uchwata Nr
przestrzennego czesci miasta 11/3/2004
Zabkowice Slaskie — rejon z27.02.2004 r.
ul, Powstahcéw Warszawy
Miejscowy plan zagospodarowania | Uchwata Nr Dz. U. Woj. Doln.
przestrzennego czesci miasta XLVII/75/2013 z 13.09.2013 r., poz.
Zabkowice Slaskie 229.08.2013 r. 4975
Miejscowy plan zagospodarowania | Uchwata Nr Dz. U. Woj. Doln.
przestrzennego dla miasta LI/105/2013 z29.01.2014 r., poz.
Zabkowice Slaskie 230.12.2013 1. 404
Zmiana miejscowego planu Uchwata Nr Dz. U. Woj. Doln.
zagospodarowania przestrzennego XXX1/206/2016 z 09.09.2016 r., poz.
czesci miasta Zabkowice Slaskie z31.08.2016 . 4136
Zmiana miejscowego planu Uchwata Nr Dz. U. Woj. Doln.
17/ zagospodarowania przestrzennego XXX1/207/2016 2 09.09.2016 r., poz.
17 Zabkowice miasta Zabkowice Slaskie z31.08.2016 1. 4137
Slaskie Zmiana miejscowego planu Uchwata Nr Dz.. U. Woj. Doln.
zagospodarowania przestrzennego XLI1/252/2017 z13.03.2017 r,,
dla wyodrebnionych obszaréw [ z27.02.2017 r. poz. 1245
miasta Zabkowice Slaskie |
Zmiana miejscowego planu Uchwata Nr Dz. U. Woj. Doln.
zagospodarowania przestrzennego XLI11/253/2017 z 13.03.2017 r., poz.
dla wyodrebnionego terenu miasta z27.02.2017 r. 1247
Zabkowice Slaskie
Zmiana miejscowego planu Uchwata Nr Dz. U. Woj. Doln.
zagospodarowania przestrzennego XLVIV279/2017 | z1407.2017 r., poz.
dla wyodrebnionego terenu miasta 7 30.06.2017 r. 3293
Zabkowice Slaskie
Zmiana miejscowego planu Uchwala Nr Dz. U. Woj. Doln.
zagospodarowania przestrzennego XLVII/280/2017 | z 14.07.2017 r., poz.
dla wyodrebnionych terenéw miasta | z 30.06.2017 r. 3294
Zabkowice Slaskie
Miejscowy plan zagospodarowania | Uchwala Nr Dz. U. Woj. Doln.
przestrzennego dia wyodrebnionego | LVI/309/2017 z 14.11.2017 r., poz.

obszaru miasta Zabkowic Slaskich

z30.10.2017 r.

4705
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Zmiana miejscowego planu Uchwata Nr Dz. U. Woj. Doln. |
zagospodarowania przestrzennego 1LX/334/2017 z223.11.2018 r., poz.
dla wyodrebnionego obszaru miasta | z29.12.2017r. 5856
Zabkowice Slaskie
Zmiana miejscowego planu Uchwala Nr Dz. U. Woj. Doln.
zagospodarowania przestrzennego LXXV/402/2018 z23.11.2018 r., poz.
dla wyodrebnionego obszaru miasta | z 08.11.2018 r. 5856
Zabkowice Slaskie
Zmiany miejscowego planu Uchwata Nr Dz. U. Woj. Doln.
zagospodarowania przestrzennego XV/101/2019 z30.07.2019 r., poz.
miasta Zabkowice Slaskie dla 724.07.2019 . 4721
obszaru potozonego przy ul. .
Powstancow Warszawy w
Zabkowicach Slaskich
Zmiana miejscowego planu Uchwata Nr Dz. U. Woj. Doln.
zagospodarowania przestrzennego XXXVI1/235/ z21.12.2020 r., poz.
dla wyodrebnionego terenu miasta 2020 7176
Zabkowice Slaskie 226.11.2020 r.
Zmiana miejscowego planu Uchwata Nr Dz. U. Woj. Doln.
zagospodarowania przestrzennego XXXV1/236/ z221.12.2020 r., poz.
cze$ci miasta Zgbkowice Slaskie 2020 7177

z226.11.2020 1.
Zmiana miejscowego planu Uchwata Nr Dz. U. Woj. Doln.
zagospodarowania przestrzennego XXXVI1/239/ z21.12.2020 r., poz.
cze$ci miasta Zabkowice Slaskie 2020 7179

z26.11.2020 .
Zmiana miejscowego planu Uchwata Nr Dz. U. Woj. Doln.
zagospodarowania przestrzennego XLIX/330/ z01.10.2021 r., poz.
czesci miasta Zabkowice Slaskie 2021 4452

z28.09.2021 r.
Zmiana miejscowego planu Uchwata Nr Dz. U. Woj. Doln.
zagospodarowania przestrzennego XLIX/331/ 7 05.10.2021 r., poz.
cze$ci miasta Zabkowice Slaskie 2021 4485

z28.09.2021 r.
Zmiana miejscowego planu Uchwata Nr Dz. U. Woj. Doln.
zagospodarowania przestrzennego XLIX/332/ z05.10.2021 r., poz.
dla obszaru polozonego przy ul. 2021 4486
Powstancow Warszawy w z28.09.2021 r.
Zabkowicach Slaskich _ |
Zmiana miejscowego planu Uchwala Nr Dz. U. Woj. Doln.
zagospodarowania przestrzennego LV/366/2021/ 2 05.01.2022 r., poz.
czesci miasta Zgbkowice Slaskie z30.12.2021 r. 72

1.6.3. Skutki przestrzenne ustalei planéw miejscowych i zakres powierzchni terendéw wyznaczonych
w planach miejscowych, okreslany jako rezerwy terenowe.

Powyzsze plany miejscowe zostaly dotychczas zostaly nie w pelni zrealizowane przestrzennie .

Zakres ich wykorzystania — zar6wno poprzez adaptacje istniejacego historycznie zainwestowania /
historycznej zabudowy, jak tez poprzez realizacj¢ nowej zabudowy - okreSlono w zestawieniach
tabelarycznych — tabela 1.1 itabela 1.2 — wyrazajacych powierzchni¢ istniejacej struktury funkcjonalno-
przestrzennej gminy, dla potrzeb analiz Studium okre$lanych, w tym dla potrzeb bilansu terenéw, okreslone

zostaty jako obszar ,,a”).

Tereny okreslone w planach miejscowych, dotychczas niewykorzystanych inwestycyjnie okreslaja
zestawienia tabelaryczne: tabela 1.3 i tabela 1.4.

Laczng natomiast powierzchnig terenéw objetych ustaleniami planéw miejscowych — osobno do obszaru
miasta i obszar wiejskiego — okreslaja nastepujace zestawienia tabelaryczne: tabela 1.5 i tabela 1.6.
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W zestawieniach przedstawiono:

—obszary .,” — obejmujace obszary ow peini wyksztalconej strukturze funkcjonalno- przestrzennej
w obrgbie jednostek osadniczych gminy (miasta Zagbkowice Slaskie i wiejskich jednostek osadniczych — wsi
polozonych w obszarze gminy Zabkowice Slgskie);

—obszary .b” — obejmujace obszary przeznaczone w planach miejscowych pod zabudowg — potozone
poza obszarami ,,a”;

Natomiast dla calego obszaru gminy (lacznie dla miasta iobszaru wiejskiego okresla zestawienie
tabelaryczne: Tabela 1.7.

Powyzsze zestawienia stanowia jednoczesnie podstawe bilansu terenéw, ktérego celem jest okreslenie
zapotrzebowania pod nowe tereny, okreslone jako obszar ,,c” — obejmujace obszary nowej zabudowy poza
obszarami ,,a” i,,b”.

Szczegblowe przedstawienie bilansu zawiera rozdziat 1.7.
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Tabela 1.5.

Laczng natomiast powierzchnie terenéw objetych ustaleniami planow miejscowych Eaczne powierzchnie:
- obszar a i obszar b.

Miasto
Tereny studium / struktury przestrzennej Obszar a Obszar b Obszara+b
| symbol | Zakres przeznaczen / rodzaj urzadzenia Pow. terenu Pow. terenu Pow. terenu
ha ha ha
UM Gléowne / Domin.: U, MW 25,82 25,58
Dopuszczone: MN, ZP, KD, KDW, Infra
M1 Gléwne / Domin.: MW 63,28 4,52 67.8
U, MN, ZP, KD, KDW, Infra
M2 Gléwne / Domin.: MN 167,91 73,71 241,62
U, MW, PU, ZP, KD, KDW, Infra
Up Gléwne / Domin.: UP, U 12,63 - 12,63 ]
MN, MW, ZP, KD, KDW, Infra
US Gtéwne / Domin.: US 9,14 -- 9,14 |
U, MN, ZP, KD, KDW, Infra ]
U Gtéwne / Domin.: U, UP 1 22,34 12,71 35,05
MN, MW, PU, ZP, KD, KDW, Infra
PU PU /U, ZP, KD, KDW, Infra 52,88 100,86 153,74
C zC 8,99 5,71 14,70
yA)) ZD, 7P, U, KD, KDW, Infra 59,67 -- 59,67
Z/7P 91,71 -- 91,71
ZP,US,U 26,92 | --
z 64,79 | -
U:KS KS, U (dw. autobusowy) 0,30 - 0,30
KK KK, U (Wezel kolejowy) 12423 -- 24,23
Infra 180 - 8,0
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Tabela 1.6.

Laczng natomiast powierzchnig terenéw objetych ustaleniami planéw miejscowych Laczne powierzchnie:
- obszar a i obszar b.

Gmina - obszar wiejski

Tereny studium / struktury przestrzennej Obszar a Obszar b Obszara+b
symbol | Zakres przeznaczen Pow. terenu Pow. terenu Pow. terenu
M Gléwne / Domin.: MN, RM, U 599,7 153,69 753,39
MW, PU, ZP, KD, KDW, I
Up Gléwne / Domin.: Up, U 1,32 - 1,32 N
MN, MW, ZP, KD, KDW, I
US Gtéwne / Domin.: US 11,71 3,25 14,96
U, MN, ZP, KD, KDW, 1
U Gléwne / Domin.: U, Up 9,25 14,67 23,92
MN, MW, PU, ZP, KD, KDW, ]
U Gléwne / Domin.: ZP, U 29,23 29,23
RM, RUP
PU PU /U, ZP, KD, KDW, I 68,40 45,90 114,30
RUP RUP/U, MR, R, MN 15,32 5,03 20,35
PG PG 90,46 80,14 170,60
7C zC 4,39 4,39
YA ZD 1,76 1,76
Z Z/7Zpr,US, U 9,06 9,06
1 | 10,51 --- 10,51
KK 37,50 37,50
KS -
EW 7.93 7,93
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Tabela 1.7.

Zestawienie powierzchni dla obszaru miejskiego i wiejskiego: - obszar a i obszar b.

Podstawa bilansu.

| Miasto / Gmina Zabkowice Slaskie

Tereny struktury funkcjonalno- Obszar a Obszar b Obszara+b
przestrzennej / tereny studium Gmina Zabkowice
Slaskie
symbol | Zakres przeznaczen terenéw Pow. terenu Pow. terenu Pow. terenu
ha ha ha
UM Gléwne / Domin.: U, MW 25,82 25,58
Dopuszczone: MN, ZP, KD, '
B KDW, I
M1 Gléwne / Domin.: MW 63,28 4,52 67,8
U, MN, ZP, KD, KDW, I _
M2 Gléwne / Domin.: MN 167,91 73,71 241,62
U, MW, PU, ZP, KD, KDW, I
M Gtéwne / Domin.: MN, RM, U | 599,7 153,69 753,39
MW, PU, ZP, KD, KDW, I
Up Gléwne / Domin.: Up, U 12,63 - 72,92
MN, MW, ZP, KD, KDW, 1 1,32
13.95 -
U Gtéwne / Domin.; U, Up 22,34 12,71
MN, MW, PU, ZP, KD, KDW, | 9,25 14,67
I
— 3159 (27138
U Razem Up+U | 45,54 [27,38
U:KS Dw. autobusowy 0,30 L
U cale 73,22
US Gtoéwne / Domin.: US 9,14 M) | 20,85 24,10
U, MN, ZP, KD, KDW, I 11,71 3,25(W)
(W)
U Gtéwne / Domin.: ZP, U 29,23 - 29,23
RM, RUP
PU PU/U, ZP, KD, KDW, 1 52,88 100,86 267,64
68,40 45,50
RUP RUP /U, MR, R, MN 15,32 5,03 20,35
PG PG 90,46 80,14 170,60
Us Gtéwne / Domin.: US 9,14 (M) | 20,85 24,10
U, MN, ZP, KD, KDW, I 11,71 3,25 (W)
_ (W)
VA )] ZD 59,67 61,43 --- 61,43
1,76
Z/Zp Z/ZP,US,U 91,71 100,77 - 100,77
M)
Z Z/7ZpP,US,U 9,06 ---
(W)
7 —
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M), (W)

Z/ZD - 162,20

Z/ ZD/ (20,85) | (3,25-W) 186,30

Us (pogladowe)

VA zC 8,99 5,71 19,09
4,39

I 8,0 - 18,51
10,51

KK 24,23 61,73

(M)

KK 37,50 -

(W)

EwW -- 7,93 7,93
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1.7 Potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy. Analizy. Bilans terenow.
1.7.1. Zakres i podstawy analizy.
A. Zakres analizy.

Analizy, prognozy i bilans terenéw wynika z zapiséw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2022 ., poz. 503 ze zm.), w szczegdInosci:

- art. art. 1 ust. 4 odnoszacego sie do zasad ksztaltowania przestrzennego;

- art. 10 ust 1 pkt 7, odnoszacego si¢ do zakresu uwzgledniania analiz dotyczacych potrzeb i mozliwosci
rozwoju gminy;

- art. 10 ust 5, 6 i 7 — okre$lajacego zakres bilansu terenéw przeznaczonych pod nowg zabudowe.

Analiza potrzeb imozliwosci rozwoju miasta i gminy Zabkowice Slaskie okresli mozliwosci
rozwoju struktury funkcjonalnej ukladéw osadniczych gminy.

Wyniki bilansu — zgodnie z art. 10 ust. 2 ustawy — zostang uwzglednione do sporzadzenia projektu
studium i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Zgbkowice Slgskie ijego
p6Zniejszych aktualizacji (zmian studium).

Analiza i bilans obejmuje caty obszar gminy Zabkowice Slaskie.
Szczegolowy zakres bilansu, zgodnie z art. 1 ust. 4 oraz art. 10 ust 5, 6 i 7 ustawy, okreslac bedzie:
- zapotrzebowanie miasta i gminy pod nowg zabudowg;

- mozliwos¢ realizacji nowej zabudowy w obszarach istniejacej struktury funkej onalno-przestrzennej
(poprzez oszacowanie chlonnosci istniejacej w pelni wyksztatconej struktury funkcjonalno-przestrzennej
miasta dla potrzeb nowej zabudowy) — obszar okreslony w niniejszym opracowaniu jako .obszar a”;

- mozliwo$é realizacji nowej zabudowy w obszar przeznaczonych w planie miejscowym (poprzez
oszacowanie chtonnosci obszar6w przeznaczonych w planie miejscowym pod zabudowe) — obszar
okreslony w nini¢jszym opracowaniu jako ..obszar b”;

- zakres programowy nowej zabudowy wymaganej do realizacji poza istniejaca strukturg funkcjonalno-
przestrzenna oraz poza obszarami wskazanymi w planie miejscowym — obszar okreslony w niniejszym
opracowaniu jako ,.obszar c”;

-analize mozliwosci finansowych miasta zwigzanych zuzbrojeniem terendéw okreslonych
zapotrzebowaniem pod nowa zabudowg.

Podstawa analizy potrzeb i mozliwosci rozwoju miasta i gminy Zabkowice Slaskie sg analizy
(wynikajace zart. 10 ust 1 pkt7) okreslone dotyczace uwarunkowan spotecznych, gospodarczych,
przestrzennych, kulturowych i srodowiskowych, jak tez akty planowania przestrzennego obowiazujace
na obszarze gminy, okreslone w rozdziale 1.6.

B.Cele rozwoju gminy, okreSlane w Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Zabkowice Slgskie. Podstawy formulowania bilansu.

Podstawami przyjetych zatozen programowych bilansu sa okreslone w dokumentach planistycznych —
wybrane z uwagi na przedmiot zainteresowania analizy — nastgpujace cele rozwojowe gminy, problemy
i zasady przysztego funkcjonowaniem gminy w sferach przestrzennej i spolecznej i ekonomicznej:

Za ustaleniami Studium uwzgledniono, co nastgpuje:

Cele rozwoju przyjeto w oparciu o mocne islabe strony, szanse izagrozenia, przedstawione
w tabeli, wyodre¢bnione podczas warsztatéw dotyczacych strategii rozwoju gminy.

Mocne strony — walory Slabe strony — bariery

Sprzyjajace  polozenie, czyste Srodowisko | Utrzymujace si¢ wysokie bezrobocie, wzrost
naturalne, walory geograficzno-przyrodnicze i | ubostwa.
komunikacyjne, blisko$¢ granicy panstwowej z
Czechami.

Depresja  demograficzna. Malejagca  liczba
mieszkancow
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Duze zasoby gruntéw rolnych o wysokich klasach | Slabo  rozwinigte  przetwérstwo  rolno-
bonitacyjnych, klimat sprzyjajacy rolnictwu, liczna | spozywcze, rozdrobnienie gospodarstw
baza producentéw rolnych. wiejskich.

Potencjal ludzki - mlodzi Iludzie, kadra

inzynieryjno-techniczna.

Niezagospodarowane tereny po PGR-ach.

Aktywnosé malego biznesu, duza ilo$¢ bankdw,
duza ilo$¢ placéwek oswiatowych.

Stabo rozwini¢ta baza turystyczna.

Siedziba powiatu. Historyczna, zdekapitalizowana  substancja
i — - budowlana, nowe potrzeby w zakresie
Aktywnie dzialajace Towarzystwo Budownictwa mieszkalnictwa i sposobu funkcjonowania

Spolecznego Zabkowice Slaskie Sp. z o.0.

obiektow infrastruktury publiczne;j.

Dobre  potaczenia  komunikacyjne,  dobra
dostgpno$¢ w zakresie infrastruktury techniczne;j.

Brak obwodniE:y wschodniej miasta, zly stan
techniczny  znacznej czg$ci drég, brak
parking6w, wystuzony tabor komunikacyjny.

Historyczny ~ charakter —miasta, duza liczba | Brak wysypiska odpadéw statych, zly stan

zabytkow. infrastruktury techniczne;.

Historia miasta. Starzejace si¢ spoleczeristwo i duza ujemna
migracja.

Wolne tereny pod budownictwo i przemyst. Z}a baza techniczna lecznictwa spolecznego.

Wspdlpraca z miastami partnerskimi w Niemczech | Nieumiejetnosé  korzystania z dostepnych

i Czechach.

srodkéw finansowych, zbyt mala wiedza
przedsigbiorcow w stosunku do rosngcych
wymagan  rynku, stabe przygotowanie
przedsigbiorcéw i producentéw rolnych do
konkurencji europejskiej, mata dostepnosé do
ustug doradczych dobrej jakosci.
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Nastepnie sformutowano:

Celem _generalnym (izw. wizjg) jest uzyskanie ozywienia gospodarczego i zapewnienie
zZréwnowazonego rozwoju Gminy w oparciu o aktywno$¢ biznesowsg malych i $rednich przedsigbiorstw
preferujacych dziatalno$é nieuciazliwa dla srodowiska, nowoczesny (poddany glebokiej restrukturyzacji)
sektor rolniczy, przy jednoczesnym inspirowaniu rozwoju branzy turystycznej z istotng rolg agroturystyki.
Wsparciem dla tego procesu bedzie szybki rozwdj infrastruktury, dlugofalowa polityka proekologiczna,
a takze wzrost kwalifikacji i umiejetnosci zasobow rynku pracy oraz dalszego promowania pozytywnego
wizerunku Gminy.

W wyniku realizacji tak sformulowanego celu nastapi poprawa standardu zZycia mieszkancow oraz
zostanie ulatwiony proces koniecznych przemian i dostosowania si¢ do nowych warunkéw w okresie
integracji z Unig Europejska.

Cele eckonomiczne — wyrazajg sie w ksztaltowaniu mechanizméw stymulujacych efektywny
i wielostronny rozw6j gospodarczy miasta i gminy na bazie wlasnych zasobéw przyrodniczo-kulturowych
w podejmowaniu dzialani zapewniajacych obnizenie bezrobocia i wzrost standardu zycia mieszkancow,
poprzez:

a) aktywizacje rozwoju podstawowych funkcji gminy tj.:
-rolnictwa i lesnictwa,
‘turystyki i agroturystyki,
‘przemystu,

b) odpowiednie zainwestowanie obiektéw turystycznych i agroturystycznych, oraz terenow pod funkcje jw.
(modernizacja istniejacych obiektéw zapewnienie odpowiedniego standardu wypoczynku),

¢) opracowanie programu rozwoju turystyki,

d) zapewnienie maksymalnego wsparcia dla tworzenia dziatania i rozwoju matych i $rednich przedsigbiorstw,
) wspieranie przedsigbiorczosci i jego promocja,

f) zapewnienie korzystnych warunk6éw dla inwestoréw zewngtrznych,

g) umacnianie pozycji gospodarstw rolnych, ich przeobrazenie strukturalne, wprowadzenie nowych rozwigzan
agrotechnicznych,

h) zapewnienie wsparcia dla tworzenia si¢ gospodarstw agrotechnicznych
i) poprawa stanu jakosci drég komunikacyjnych.

Cele spoleczne — wyrazaja sie w poprawie standardu zycia lokalnej spolecznosci, w sprawnym
funkcjonowaniu gminy, a w szczegélnosci polegaja na:

a) zapewnieniu dogodnych warunkéw Zzycia irozwoju w drodze rozwijania infrastruktury spolecznej na
poziomie potrzeb lokalnych,

b) zapewnieniu ludnosci odpowiedniej ilosci mieszkan o odpowiednim standardzie,

¢) zapewnieniu mieszkaricom odpowiedniej ilodci i jakosci ushug,

d) wyposazeniu obszaru gminy w potrzebne, niezbgdne urzadzenia infrastruktury technicznej,
e) zapewnieniu odpowiedniego poziomu ochrony zdrowotnych warunk6éw zycia mieszkaficow,
f) utatwieniu zainteresowanym podnoszenia umiejetnoscei i kwalifikacji zawodowych,

g) propagowaniu wiedzy w zakresie samodzielnej dziatalnosci biznesowej,

h) poprawie bezpieczenstwa ludnosci.

Cele ekologiczne — wyrazajg si¢ w ochronie i racjonalnym ksztaltowaniu $rodowiska przyrodniczego
poprzez:

a) traktowanie ochrony $rodowiska jako nieroztacznej czgsci wszystkich procesdw rozwojowych,

b) ochrong wartosci przyrodniczych i kulturowych,
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¢) ochrong ciagéw ekologicznych,
d) ochrong laséw, gleb, surowcéw naturalnych, wod, atmosfery,
) hamowanie proces6w degradacji §rodowiska naturalnego,
f) stosowanie nowoczesnych technologii w zakresie infrastruktury technicznej (m.in. w cieplownictwie) —
przyjaznych dla Srodowiska,
g) rozwigzanie problemu gospodarki Sciekami.
Cele kulturowe — polegaja na zachowaniu wartosciowych zasobéw dziedzictwa kulturowego oraz
ksztaltowaniu atrakcyjnego wizerunku gminy poprzez:
a) odnowg istniejacych zasobéw kulturowych, w szczeglnosci tych o randze ponadregionalnej,
b) pozyskiwanie srodkéw finansowych na restrukturyzacje, renowacje i rewitalizacje ww. zasobow,

¢) opracowanie profesjonalnego programu promocji gminy ijego konsekwentna realizacja wraz
z opracowaniem profesjonalnego programu dotyczacym rewitalizacji i rewaloryzacji zasobéw kulturowych
gminy,

d) ksztaltowanie  harmonijnego  krajobrazu  kulturowego zzachowaniem naturalnych krajobrazéw
i zabytkowych ukladéw osadniczych.

Cele przestrzenne — polegaja na zachowaniu lub przywracaniu ladu przestrzennego w rozwoju
osadnictwa i zagospodarowania gminy woparciu oich walory kulturowe i przyrodnicze,
w szczegblnosci:
a) wyeliminowaniu konfliktéw wynikajacych z réznych sposobow uzytkowania
terenéw,

b) likwidacji zaniedban i nieprawidlowosci w dotychczasowym zagospodarowaniu przestrzennym,
c) racjonalnej gospodarce terenami i efektywnym ich wykorzystaniu,
d) okresleniu odpowiedniej funkcji dla obszaréw problemowych,

e) wytyczeniu iprzygotowaniu terenéw dla mieszkalnictwa, dzialalnosci przemystowej, ustugowej oraz
komunalnej,

f) inwestowanie w obiekty obstugi ruchu turystycznego,
g) stosowanie rozwiazan architektonicznych nawiazujacych do tradycji lokalnych.

Pelny zakres probleméw i uwarunkowar wskazujgcych na przyjecie w/w celéw i zasad rozwoju gminy,
zawiera tekst studium w czesci: Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Zabkowice Slaskie.

C. Wymagane zmiany polityki przestrzennej i zakres aktualizacji Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania.

W zwiazku z oceng aktualnosci studium 1planow miejscowych (uchwata Nr XVIII/112/2019 Rady
Mle_]Sklej Zabkowic Slaskich z dnia 26 wrzesnia 2019 r. w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan
i kierunk6w zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Zabkowice Slaskie oraz miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego), Studium wymaga aktualizacji — ze wzgledu na uwarunkowania
iwnioski do aktualizacji studium, jak tez ze wzgledu zmiang przepiséw prawa (podstaw prawnych
dotyczacych planowania przestrzennego) oraz ustalenia aktualnego PZPP WD.

Uwarunkowania ulegly dezaktualizacji w zakresie:

— przeznaczenia i zagospodarowania terenéw (stopnia wykorzystania okreslonych w dokumentach planowania
przestrzennego terenow);

— udokumentowanych z16z kopalin: Brodziszow (KD 708) — obszar planistyczny Brodziszéw, Grochowiska
(KN14586) — obszar planistyczny Pawlowice, Grochéw (MG 111) — obszar planistyczny Braszowice,
Koziniec (KD13822) — obszar planistyczny Kluczowa, Sadlno (WB 777) — obszar planistyczny Zabkowice
Slaskie / Sadlno, Szklary (MG 110) — obszar planistyczny Szklary, Szklary 1 (RN 17219) — obszar
planistyczny Szklary,

Id: D32C4683-8EA5-404F-B1FE-8ABBA22090D8. Projekt Strona 59



_ obszaréw szczeg6lnego zagrozenia powodzia, okreslonych na mapach zagrozenia powodziowego iryzyka

powodziowego,

— zrealizowanego uzbrojenia terenow polaczenia drogowego W ciagu drogi wojewodzkiej nr 382,

— przebiegu drogi krajowej nr 8 (bedacej przedmiotem prac studialnych w zakresie jej przebiegu
i parametrow); przewidywane parametry drogi: droga ekspresowa (S8) lub droga gléwna ruchu

przyspieszonego (GP),

— wnioskow inwestycyjnych,

— podstaw prawnych zwigzanych z zagospodarowaniem przestrzennym, w tym dotyczacych ochrony przed
powodzia, ochrony krajobrazu, ochrony zabytkéw i krajobrazu kulturowego, ochrony gruntow rolnych oraz

tworzenia i funkcjonowania terenow i obszar6w gorniczych.

Na potrzebe aktualizacji studium wskazano réwnoczesnie

w analizie zagadniefi dotyczacych Zmian

w zagospodarowaniu _przestrzennym _gminy, ktérych pozytywne, jak inegatywne skutki dla szeroko
rozumianego tadu przestrzenncgo wskazuja na potrzebg aktualizacji studium.

Whnioski wtym zakresie scharakteryzowane zostaly w Analizie zmian W zagospodarowaniu
przestrzennym miasta i gminy Zabkowice Slaskie (uchwata Nr XVIII/112/2019 Rady Miejskiej Zabkowic

Slaskich z dnia 26 wrze$nia 2019 r.).

Jednoczesnie do dezaktualizacji studium w zakresie zasad sporzadzenia studium przyczynily si¢ liczne
zmiany ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. 22022 .
poz. 503 ze zm.) — W tym szczegolnie w brzmieniu nadanym na mocy ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 1.

o rewitalizacji (Dz. U. z 2015 r., poz. 1777).

Do najwazniejszych innych przepisow prawa, odnoszacych si¢ do zasad sporzadzenia studium (oraz do
gospodarki przestrzennej i planowania przestrzennego) — aktualnie funkcjonujacych, ktérych postanowienia

nie zostaly uwzglednione w studium, nalezy wymieni¢:

- Ustawa z dnia 6 sierpnia 2010 r. o zmianie ustawy 0 gospodarce nieruchomosciami oraz ustawy opizp

(Dz. U. 220101, poz.1043) — dot. rozmieszczenia urzadzeh wytwarzajacych energie zoze O mocy

przekraczajacej 100 kW,

- Ustawa z dnia 5 stycznia 2011 r. o zmianie ustawy — Prawo wodne oraz niektérych innych ustaw (Dz. U.
22011 r. nr 32, poz. 159) — dot. obszaréw szczegblnego zagrozenia powodzig — na podstawie map

zagrozenia powodziowego i ryzyka powodziowego,

- Ustawa z dnia 30 maja 2014 r. o zmianie ustawy — Prawo wodne oraz niektérych innych ustaw (Dz. U.

z2014r., poz.850) — dot. uwzglednienia map zagrozenia
w dokumentach planistycznych,

powodziowego iryzyka powodziowego

- Ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo gérnicze i geologiczne (Dz. U. z 2011, poz. 981) — dot. ujawnienia
(w terminie 2 lat) zi6z kopalin i udokumentowanych wéd podziemnych (w granicach granice proj. strefy

ochronnych uje¢ oraz obszar6w ochronnych zwp) — art. 95.1,

- Ustawa z dnia 11 lipca 2014 r. o zmianie ustawy Prawo gornicze i geologiczne + zm. uopizp (Dz. U.
22014 r., poz. 1133) — dot. okreslenia organu adm. geolog: Minister Srodowiska (nakaz opiniowania),

- Ustawa z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektorych ustaw w zwiazku ze wzmocnieniem narzedzi

ochrony krajobrazu — tzw. ,,Ustawa krajobrazowa” (Dz. U. 220
ksztaltowania krajobrazu,

15 r., poz. 774) — dot. identyfikacji i zasad

- Ustawa z dnia 9 pazdziernika 2015r. 0 rewitalizacji (Dz. U. 22015 r., poz. 1777) - dot. zasad sytuowania
nowej zabudowy oraz wymogu okreslania potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy (w tym bilansu terenéw),

- Ustawa z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych (Dz. U. z 2016 r., poz. 961)
_ dot. lokalizacji elektrowni wiatrowych i skutkéw planistycznych umieszczenia elektrowni w planach

miejscowych,

- Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. 22021 r., poz. 624 z p6zn. zm.) — dot. uwzglednienia
map zagrozenia powodziowego i ryzyka powodziowego w dokumentach planistycznych.

W podsumowaniu nalezy stwierdzié:
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Ze wzgledu na zmiane uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy (w
szczegolnosci wynikajgce ze zmian w zagospodarowaniu oraz uwarunkowar z udokumentowanych zt6z
kopalin iobszaréw szczegdlnego zagrozenia powodza), liczne wnioski do zmiany dokumentéw
planistycznych oraz nowe wymagania prawne, dotyczace zasad sporzadzenia studium — obecne studium
pod wzgledem formalnym, zakresu ustalen irozwigzan planistycznych jest nieaktualne i wymaga
aktualizacji.

D. Proponowany nowy zakres ustalen nowego (aktualizacji) _studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Zabkowice Slaskie, bedacy podstaws sporzadzenia
analizy. OkreSlenie przeznaczen terenéw.

Na podstawie uchwaly Nr XVIII/113/19 Rady Miejskiej Zabkowic Slaskich z dnia 29 wrzesnia 2019 r.
Burmistrz Zabkowic Slaskich przystapit do sporzadzenia studium.

Podstawg sporzadzenia nowego dokumentu beda w szczegblnosci:
- wnioski do sporzadzenia studium,
- aktualne uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego,
- ustalenia PZPP WD,

- aktualne przepisy prawa izasady sporzadzenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego.

Uwzgledniajac zapisy zasady okreslone wart. 1ust.2, 3i4 oraz wart. 10 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. 22022 r. poz. 503 ze zm.), przewiduje si¢
sytuowanie nowej zabudowy, zaréwno w obszarach wyksztalconej struktury funkcjonalno-przestrzennej
(W tym poprzez jej przebudowe — rehabilitacje i rewitalizacje), jak i poza nig — w obszarach rozwoju
przestrzennego (objetych zaréwno ustaleniami ‘planéw miejscowych — w obszarze b, jak ipoza
ustaleniami tych planéw — w obszarze c).

Zakres terenowy nowej zabudowy — w obszarze ¢ — bedzie wynikat z analizy potrzeb i mozliwosci
rozwoju gminy (zawartej w niniejszym opracowaniu).

Zaklada si¢ réwnoczesnie (na podstawie analiz uwarunkowafi, wtym oceny zmian
W zagospodarowaniu przestrzennym, zawartej w Analizie zmian W zagospodarowaniu przestrzennym
miasta igminy Zabkowice), ze obszary rozwoju (lokalizacji nowej zabudowy) ksztaltowane beda
w wigkszosci na zasadzie kontynuowania dotychczasowych struktur funkcjonalno-przestrzennych (miasta
z zachowaniem idei miasta zwartego, jak i poszczegolnych wsi, z utrzymaniem $ciéle okreslonych granic
ich ukladéw ruralistycznych) iich rozbudowy z zachowaniem uwarunkowan srodowiskowych (w tym
wystgpowania gleb chronionych), kulturowych i infrastrukturalnych.

W sytuacji miasta Zabkowice Slaskie idea miasta zwartego zostanie odpowiednio, w spos6b
indywidualny, zmodyfikowana poprzez wprowadzenie obszaréw zabudowy rozluZnionej — ze wzgledu
na uwarunkowania srodowiskowe i kulturowe.

Zgodnie z art. 10 ust. 1, 5, 6 i 7 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zakres nowych
terenéw pod zabudowe bedzie zgodny z niniejsza analiza (stanowigca oceng potrzeb oraz mozliwosci
rozwoju gminy zawarta w dotychczasowych dokumentach planistycznych obowigzujacych na obszarze
gminy, jak i okreslajgca skal¢ dodatkowych terenéw pod nowg zabudowe w perspektywie 30 lat, tj. 2053 r.

W nowym studium przewiduje si¢ tez okreslenie nastgpujacych przeznaczen terenéw:

1) tereny z zabudowa mozliwa do zaprogramowania na rok 2053 — na okres perspektywy 30 lat — i dla ktérych
lokalizowana w przysztosci zabudowa moze byé wyrazona powierzchnia uzytkowa zabudowy:

“UM - tereny uslugowo-mieszkaniowe (Staromiejskie Centrum Miasta),

"MI1 - tereny zabudowy mieszkaniowej z ustugami w obszarze miasta — z przewaga zabudowy
wielorodzinnej (podstawowy zakres przeznaczen: MW, U, KD),

‘M2 - tereny zabudowy mieszkaniowej z ustugami zprzewaga zabudowy jednorodzinnej
(podstawowy zakres przeznaczeti: MN, U, KD),

"M — tereny mieszkaniowe oraz ustugowo-gospodarcze w zabudowie wigjskiej (podstawowy zakres
przeznaczefi: MN, RM, U, KD),
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‘U — tereny zabudowy ustugowej, z terenami obstugi komunikacji zbiorowej / transportu (dworce
i przystanki) K,

-PU — tereny produkcyjno-ustugowe,

-US — tereny sportu i rekreacji,

-Z — tereny zieleni (z dopuszczonymi formami zabudowy);

2) tereny nieobjg¢te programowaniem ze wzgledu na uwarunkowania, jak tez ze wzgledu na mozliwosé
wystapienia zabudowy nie wyrazonej powierzchnig uzytkowa, jednoczesnie programowane w sposéb
niezalezny od potrzeb w skali gminy, gléwnie realizowane poprzez indywidualne inicjatywy wilascicieli,
wtym w oparciu i istniejace zasoby, jak tez programowane potrzebami okreslonymi interesami poza
gminnymi — o znaczeniu lokalnym:

-ZU — tereny zalozen parkowo-patacowych i folwarcznych (tereny zieleni i ustug),

‘RUP — tereny obstugi i produkcji rolnej (zakres ewentualnej zabudowy okresli¢ mogg indywidualnie
rolnicy w zaleznosci od zmiennych warunkéw spoteczno-ekonomicznych i Srodowiskowych);

‘PG — tereny powierzchniowej (odkrywkowej) eksploatacji kopalin (zakres ewentualnej zabudowy
okre$li¢ moga indywidualnie zaklady gérnicze w zalezno$ci od zasiegu wystgpowania zt6z kopalin
i uzyskanych koncesji),

-EF — tereny ogniw fotowoltaicznych.

Przeznaczenia w pkt 2 beda stanowily podstawe zakresu bilansu terendw pod nowa zabudoweg (w
problematyce okreslonej wart. 10ust. 1, 5, 6i7 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym) i okreslenia stopnia jego realizacji w projektowanym studium.

E. Zestawienie powierzchni terenéw a i b, w oparciu o ktére sporzadzony zostanie bilans terenéw.

Analize sporzadzono z uwzglednieniem zakresu przeznaczen terenéw nowego studium i jego nowego
postanowien — jako dokumentu o znacznie ogdlnym charakterze, wlasciwym do okreslenia polityki
przestrzennej gminy.

Analiza zawiera nastepujgce zestawienia charakteryzujace zakres istniejacej (w pelni wyksztalcone;j)
struktury funkcjonalno-przestrzennej (obszar a), oraz obszaréw przeznaczonych w planie miejscowym
pod zabudowe poza istniejaca strukturg funkcjonalno-przestrzenng (obszar b):

Zestawienia powierzchni zawieraja zawarte w rozdziale 1.6. zestawienia:

- Tabela 1.1. Zestawienie powierzchni dla obszaru miasta: obszar a. Obszar istniejacego zagospodarowania
Miasta Zabkowice Slaskie;

- Tabela 1.2. Zestawienie powierzchni dla obszaru wiejskiego gminy: obszar a. Obszar istniejacego
zagospodarowania;

- Tabela 1.3. Tereny okre$lone w planach miejscowych, dotychczas niewykorzystanych inwestycyjnie,
niezabudowane.

Obszar wiejski ,,b”;

- Tabela 1.4. Laczna natomiast powierzchni¢ terendéw objetych ustaleniami planéw miejscowych Laczne
powierzchnie: obszar a i obszar b;

- Tabela 1.5. Laczng natomiast powierzchni¢ terenéw objetych ustaleniami planéw miejscowych Laczne
powierzchnie: obszar a i obszar b;

- Tabela 1.6. Zestawienie powierzchni dla obszaru miejskiego i wiejskiego: obszar a i obszar b. Podstawa
bilansu.

1.7.2. Uwarunkowania przestrzenne, kulturowe i sSrodowiskowe (analizy).

A. Podstawowe dane dotyczace stanu istniejacego miasta i gminy Zabkowice Slaskie, bedace podstawa
analizy.

Polozenie.

Gmina Zabkowice Slaskie polozona jest na potudniu Wojewédztwa Dolno$laskiego na Przedgérzu
Sudeckim pomigdzy Goérami Sowimi i Bardzkimi a Wzgdérzem Niemczansko Strzelifiskim. Gmina
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znajduje si¢ w Powiecie Zabkowickim, w poludniowo-wschodniej czgsci wojewddztwa dolno$laskiego.
Siedziba Gminy ~ miasto Zabkowice Slaskie Jest jednoczesénie siedzibg Powiatu Zabkowickiego.
Powierzchnia gminy Zabkowice Slaskie wynosi 146,1 km? w tym pow1erzchn1a miasta Zabkowice
Slaskie — 13,66 km?* Gléwnym elementem uktadu drogowego miasta igminy ijego powigzan
komunikacyjnych jest sie¢ drég o znaczeniu podstawowym (krajowe i wojewodzkie): nr 8, nr 382 inr
385 oraz pozostate drogi powiatowe i gminne.

Osia przyrodnicza miasta i gminy sa rzeka Budzoéwka — Doplyw Nysy Klodzkiej — przeplywajaca
przez miasto Zabkowice Slaskie, potok Zatoka — doplyw Budzéwki — przeplywajaca przez Bobolice
i miasto qukowwe’Slqskle oraz rzeka Jadkowa — przeptywajaca przez wies Olbrachcice Wielkie
i miasto Zabkowice Slaskie.

Wartoéci kulturowe.
Wartosci kulturowe obejmuja:
- uktad urbanistyczny starego miasta Zgbkowice Slaskie;
- obiekty znajdujace sie w wykazie zabytkdéw i wpisane do rejestru zabytkéw;
- zespoly patacowe, parkowo-patacowe, parki (znajdujace si¢ w wykazie zabytkéw i wpisane do rejestru
zabytkow);
- zabytki archeologiczne i stanowiska archeologiczne;

- krajobraz  kulturowy miasta iobszaru wiejskiego (wyznaczony walorami krajobrazowymi
i przyrodniczymi oraz dziedzictwem kulturowym gminy);

- historyczne uktady ruralistyczne w poszczegdlnych wsiach objete wykazem zabytkow.

Podstawowe dane statystyczne.
Sytuacje spoteczno-gospodarczg charakteryzuja nast¢gpujace dane:
- liczba mieszkanicow: 22187 0s6b, w tym miasto 15352 oséb;

- gestos¢ zaludnienia: ogélem w gminie wynosito 152 oséb na km2, przy czym w miescie 1123 oséb na
km?, a na obszarze wiejskim 47 oséb na km?);

- liczba mieszkan: 8532;
- powierzchnia gminy Zabkowice Slaskie wynosi 146,1 km? wtym powierzchnia miasta Zabkowice
Slaskie: 13,66 km?.
Uklad przestrzenny.

Uklad przestrzenny miasta i gminy jest ukladem o rodowodzie sredniowiecznym z uksztattowanym
w procesie historycznego rozwoju ukltadem nowozytnym, obejmujgcym nastgpujgce — zréznicowane
charakterem zagospodarowania i ukierunkowanej polityki przestrzennej gminy — strefy:

—Strefa I ,,miejska” — obejmuje teren miasta Zabkowice Slaskie w granicach administracyjnych oraz
sgsiadujagce z miastem tereny obrebu wsi Jaworek jak réwniez tereny planowanego parku
przemystowo-technologicznego.

—Strefa II ,,wiejska” — obejmuje osadnicze tereny gminy (wiejskie uklady osadnicze), o wiodacej
funkcji mieszkaniowej i zagrodowe;j.

Jednostki strukturalne / obszary urbanistyczne.

Dla potrzeb prowadzenia polityki przestrzennej w dokumentach planistycznych miasta i gminy
wydzielone zostaly obszary planistyczne / strukturalne, w obrgbie ktérych prowadzona jest polityka
przestrzenna gminy.

Sa to obszary:
— miasto Zabkowice Slqskie: obszar Centrum, obszar Osiedle Wschdd, obszar Sadlno;
— Obreb miejscowosci Bobolice;
— Obreb miejscowosci Braszowice;

— Obreb miejscowosci Brodziszow;
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— Obreb miejscowosci Grochowiska;
— Obreb miejscowosci Jaworek;
— Obreb miejscowosci Kluczowa;
— Obreb miejscowosci Koziniec;
— Obreb miejscowosci Olbrachcice Wielkie;
— Obreb miejscowosci Pawlowice;
— Obreb miejscowosci Sieroszow;
— Obreb miejscowosci Stolec;
— Obreb miejscowosci Strakowa;
— Obreb miejscowosci Sulistawice;
— Obreb miejscowosci Szklary;
— Obreb miejscowosci Tarndw;
— Obreb miejscowosci Zwrdcona.
B. Struktura funkcjonalno-przestrzenna.

Miasto i Gmina Zabkowice Slgskie, potozona jest na poludniu wojew6dztwa Dolnoslaskiego,
w powiecie Zgbkowickim.

Natomiast wg jednostek geograficznych polozona jest na Przedgérzu Sudeckim pomiedzy gérami
Sowimi i Bardzkimi a Wzgdrzami Niemczansko-Strzelinskimi.

_ Powierzchnia gminy Zabkowice Slaskie wynosi 146,1 km? w tym powierzchnia miasta Zabkowice
Slgskie: 13,66 km?.

Obszar gminy graniczy z nastepujacymi gminami:
— Pilawa Gérna,
— Niemcza,
— Cieplowody,
— Zigbice,
— Kamieniec Zgbkowicki,
— Bardo,
— Stoszowice.
W skiad sieci osadniczej wchodzg jednostki:
— Miasto Zabkowice Slaskie,

— Wsie: Kluczowa, Sulistawice, Brodziszow, Koziniec, Olbrachcie Wielkie, Zwrécona, Szklary (wraz
z przysiétkami: Rakowice, Siodtowice), Szklary Huta, Bobolice (wraz z przysidtkiem Kolonia Bobolice),
Jaworek, Sieroszéw, Stolec, Strgkowa, Grochowiska, Pawlowice, Braszowice, Tarnéw.

W strukturze funkcjonalno-przestrzennej gminy mozna wyodrebnié:

- obszary o wiodacej funkcji rolniczej — przestrzennie dominujace w gminie i obejmujgce okoto 80% jej
powierzchni,

- obszary o funkcji przemyslowej — obejmujace giéwnie péinocno-wschodnig cze$é miasta oraz fragmenty
zachodniej i wschodniej jego czgsci, ana terenie gminy obszary eksploatacji surowcéw mineralnych
polozone w péinocnej i w potudniowo- zachodniej czesciach gminy,

- obszary o funkcji przetworstwa rolnego — zwigzane gtéwnie z w/w obszarami o funkcji przemystowej,
- obszary osadnicze o wiodacej funkcji mieszkaniowo-ustugowej obejmujace miasto

- obszary osadnicze o wiodacej funkcji mieszkaniowej i zagrodowej obejmujace 16 miejscowosci wiejskich
wraz z 3 przysiotkami.
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Pelny zakres uwarunkowafi zawiera podrozdziat 1.1., 1.2., 1.3., 1.4. wrozdziale 1. Uwarunkowania
wynikajace z dotychczas uksztattowanej struktury funkcjonalno-przestrzenne;.

C. Srodowisko kulturowe.

Historvczne uklady przestrzenne i zabviki.

Sie¢ osadnicza obszaru gminy Zabkowice Slaskie ksztattowata si¢ juz od XI X1l w. (wg historycznych
zapiséw). W 1287 r. Zabkowice wystepuja juz jako zorganizowane miasto. Trawione zarazami
i pozarami, niszczone wojnami, odbudowywane i przebudowywane powigkszalo si¢ na przestrzeni
wiekéw. Zabudowa miasta rozwijala si¢ w kierunkach zachodnim, wschodnim i potudniowym.

Rozwéj gospodarczy i przestrzenny osad wiejskich gminy uzalezniony byl od zamoznosci wlascicieli
jak réwniez od stabilizacji majatkowej. Wsie ktére przez dlugie okresy czasu pozostawaly w rekach
jednej rodziny jak np. Hohenzolleréw, Strawitzéw lub nalezaty do débr koscielnych, rozwijaly si¢ lepiej
niz te ktére nalezalty w krétkim okresie czasu przez kilku wiascicieli. Do wsi ktére nalezaly do w/w
rodéow jak ido majatku Kosciota nalezaly: Jaworek, Sieroszéw, Pawlowice, Strakowa, Zwrdcona,
Braszowice, Grochowiska, Bobolice, Siodtowice, Szklary.

Pozostaloscig historyczng wszystkich jednostek osadniczych s liczne zabytki znajdujace si¢ pod
ochrong konserwatorska, wpisane do rejestru zabytkéw. Naleza do nich:

- uklad urbanistyczny starego miasta Zgbkowice Slaskie,
- historyczne uklady ruralistyczne poszczeg6lnych wsi,
- koscioly, ratusz, krzywa wieza, ruiny zamku, mosty, budownictwo mieszkalne w Zabkowicach Slaskich,
- zespoty patacowe we wsiach: Stolec, Kluczowa, Brodziszéw, Sieroszoéw, Bobolice,
- parki we wsiach Koziniec i Tarnéw,
- dwor we wsi Zwrécona oraz oficyna dworska we wsi Jaworek,
- zespoly koscielne na obszarach wszystkich wsi.
W dotychczasowych dokumentach planowania przestrzennego ochrong objgte zostaly:
- historyczne ukiady ruralistyczne poszczeg6lnych wsi — zawarte w ewidencji zabytkow WUOZ,

- obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytk6w (na obszarze miasta i wsi) — zawarte w ewidencji zabytkow
WUOZ.

Wystepuja tez liczne stanowiska i obszary archeologiczne wymagajace ochrony konserwatorskiej,
rozmieszczone po catym obszarze gminy. Najwicksze skupiska znajduja si¢ w miescie Zgbkowice
Slaskie oraz w okolicy wsi Braszowice, Stolec, Tarnow, Grochowiska, Bobolice, Jaworek, Zwrdcona,
Olbrachcice Wielkie.

W celu ochrony historycznych uktadéw urbanistycznych i obiektéw architektonicznych,
wyodrebniono w miescie nastepujace strefy ochrony konserwatorskiej i zasady ich zagospodarowania:

a) Strefe ,,A" — obejmujaca osrodek staromiejski w obrysie $redniowiecznych muréw obronnych wraz
z zamkiem, koscidt p.w. Sw. Jadwigi.

b) Strefe ,,B” — obejmujaca uklady przestrzenne znajdujace si¢ poza osrodkiem historycznym tj. terenéw
powstatych osiedli na osnowie drog wylotowych do Wroctawia, Zigbic, Srebrnej Gory i Klodzka.

¢) Strefe ,,K” ochrony krajobrazu, wigzaca poszczegélne enklawy urbanistyczne i obejmujaca obszar
potozony na zachdd i pénocny zachod od Starego miasta, osiedle z klasztorem Pallotynéw, ekosystem

rzeki Budz6wki i potoku Zatoka.

d) Strefe ,,W" obejmujaca tereny o rozpoznanej zawartoSci reliktow archeologicznych podlegajacych
ochronie konserwatorskiej np.: grodziska, wzgérza zamkowe, tereny zburzonych fortyfikacji w miescie
Zabkowice Slaskie strefa ta objeto teren zamku w obrgbie zajmowanego obszaru, na poinocy i wschodzie
do ogrodzenia, na potudniu i zachodzie do skarpy oraz teren zkosciolem p.w. Sw. Jadwigi (d. wie$
Sadlno).

€) Strefe ,OW" obejmujacg obszary domniemanej zawartosci waznych reliktéw archeologicznych. Obszary

te sa zastrzezone jako tereny obserwacji archeologicznej. Strefa ta s objgte tereny dawnej wsi Sadlno (w
granicach strefy B) oraz obszar potozony na poludnie od tych terenow.
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Wszelkie zamierzenia inwestycyjne na tym obszarze winny byé zaopiniowane przez konserwatora
zabytkow.

Strefy ochrony konserwatorskiej wymagajg tez historyczne uklady ruralistyczne poszczegdlnych
wsi.

Dominujagcym ukladem struktury osadniczej jest typ wsi o zabudowie laficuchowej. Niektore tylko
wsie posiadaja inny uktad np. owalnicy — wies Jaworek oraz czes¢ Szklar — Rakowice.

Pelny zakres uwarunkowan zawiera rozdziat 2. Uwarunkowania wynikajgce ze stanu dziedzictwa
kulturowego, zabytkéw oraz doébr kultury wspdtczesne;.

D. Srodowisko przyrodnicze (wartosci Srodowiska przyrodniczego i ograniczenia).

Wg szczegblowego zestawienia jednostek fizyczno-geograficznych na terenie gminy wyodrebniono
jednostki:

- Kotlina Zabkowicka,

- Wzgébrze Guminskie,

- Wzgbrze Szklarskie,

- Wzgdrze Dobrzenieckie,
- Wysoczyzna Zigbicka,

- Masyw Grochowski,

- Kotlina Stoszowicka.

Pod wzgledem budowy geologicznej obszar sktada si¢ z:

- pigtra platformowego cechsztynu okresu jury — obejmujacy pas ciagnacy sie od Barda przez Zabkowice
w kierunku Wroctawia,

- utwory metamorficzne wzg6rz Strzelinsko — Kamienieckich (obejmujacy wschodnig cze$é gminy),
- masyw gnejsowy Gér Sowich (obejmujacy zachodnia czeéé gminy),
- intruzje ultrazasadowe i zasadowe wokét bloku sowiogérskiego (obejmujacy okolice wsi Szklary
i Braszowice).
Stopief zalesienia gminy nie jest zbyt duzy. Lasy zajmuja jedynie okoto 7% calej jej powierzchni.

Najwigksze obszary lesne znajduja si¢ w péinocno-wschodniej czgsci gminy, w poblizu wsi Szklary
i Sieroszéw. Pomigdzy wsiami Jaworek a Stolec znajduja si¢ rezerwat przyrody oraz proponowany
obszar SOO ,,Natura 2000” tzw. ,,Skalki Stoleckie".

Wg struktury wieku drzewostanu najliczniejsza grupe stanowig drzewa liczace 60-80 lat. Lasy
znajdujace si¢ na terenie gminy posiadaja kategorie wodochronne i glebochronne. Na obszarach
osadniczych znajdujg si¢ pomniki przyrody, bedace pod ochrona. Wystepuja réwniez kompleksy
zielone tj.: park miejski w Zabkowicach Slaskich, parki podworskie we wsiach Koziniec, Zwrécona,
Kluczowa, Bobolice, Sieroszéw, Stolec i Tarnéw.

Sie€ rzeczng gminy tworza:
- rzeka Budzéwka — doptyw Nysy Klodzkiej — przeptywajaca przez miasto Zabkowice Slaskie,
- potok Zatoka — doptyw Budz6éwki — przeptywajacy przez wies Bobolice i Zgbkowice Slaskie,
- potok Jadkowa — przeplywajacy przez wies Olbrachcice Wielkie i miasto Zgbkowice Slaskie,
- pozostate potoki i cieki wodne to: Grabnik, Skorzyna, Weza, Sl¢za oraz pomniejsze dopltywy.

Sposréd dolin rzecznych wyréznia sie dolina rzeki Budzowki, w szczegoblnosei z jej odcinkiem
w okolicy ujscia potoku Jadkowa. Jest to pigknie wyksztalcona, naturalna dolina podgérskiej rzeki,
ktérej bogato obudowane koryto meandruje posréd tak i zadrzewien. Cechuje ja bardzo duze bogactwo
gatunkowe roslin. S to przede wszystkim gatunki lakowe imurawowe, ale takze zachowane
w polnaturalny stanie zbiorowiska laskow tegowych. Znajduja si¢ tam stanowiska zimowita jesiennego
(Colchicum autumnale) — roéliny podlegajacej ochronie czynnej, oraz czesciowo chronionych: kaliny
koralowej i pierwiosnka wyniostego.
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Czgs¢ obszaru gminy polozona w zlewni rzeki Budzowki znajduje si¢ w strefie ochrony posredniej
uje¢ wody pitnej dla Wroctawia. W obszarze tym zakazuje si¢ lokalizacji zamierzen mogacych mie¢
wplyw na pogorszenie jakosci i zmniejszenie wielkosci wdd zasilajacych ww. ujecia.

Nieznaczny fragment laséw gminy o pow. 1,57 ha polozonych w pélnocno-wschodniej czgsci
gminy, w obrebie Sieroszow, wchodzi wsklad Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Wzgoérza
Niemczansko-Strzelinskie”.

Na terenie gminy ustanowionych jest 10 pomnikéw przyrody, wéréd nich 9 to twory przyrody
ozywionej, z ktérych 3 usytuowane sa na terenie miasta.

Przeprowadzone przy opracowaniu ekofizjografii konfrontacje dokumentacji stanu prawnego
i oznaczenia obiektow w terenie wskazuja. na roéznice mi¢dzy dokumentami prawnymi, lista W.K.P
i oznaczeniami w terenie, co do ilosci obiektow w miescie (podczas inwentaryzacji odnotowano
4 drzewa oznaczone tabliczkami pomnikow przyrody, a nie uje te w spisie W.K.P.).

W czesci graficznej opracowan ekofizjograficznych przyjeto oznaczenia pomnikéw przyrody
zinwentaryzowane w terenie.

Pod wzgledem przydatnosci rolniczej mozna sklasyfikowaé gleby wystepujace na obszarze gminy
jako dobre ibardzo dobre orne pszenne. Zaréwno klimat, budowa geologiczna podloza jak
i uksztaltowanie terenu korzystnie wplywaja na rozwoéj rolnictwa. Jedynie znikomy odsetek gruntéw
rolnych zlokalizowany w okolicy wsi Kluczowa, Brodziszéw, Szklary, Pawlowice, Grochowiska
i Strakowa zaliczany jest do IV i V klasy bonitacyjnej. Pozostaly teren gminy zostat sklasyfikowany
jako III klasa bonitacyjna gdzie klasa ta dotyczy zaréwno komplekséw gleb ornych i gleb takowych.

Na ogélng powierzchni¢ gminy, wynoszaca 14614 ha, 83,6% tj. 12218 ha , stanowig uzytki rolne
z czego 88% to grunty orne, a pozostale j 12% stanowig 1gki, sady i pastwiska oraz grunty pod stawami
i rowami.

Wg Klasyfikacji rodzajow gleb, na obszarze gminy wyodrebniamy:
- mady rzeczne,
- gleby brunatnoziemne — brunatne wlasciwe,
- gleby wapnicowe — redziny.

Dominuja grunty chronione klasy I~ III (wymagajace zgody na przeznaczenie gruntéw rolnych na
cele nierolnicze.

Grunty pod lasami zajmuja 1218 ha to jest 7,4% pow. og6lnej; grunty zadrzewione i zakrzaczone
95 ha to jest 0,6% pow. og6lnej, a grunty pod wodami 40 ha to jest 0,3% pow. ogélnej.

Tereny zainwestowane w gminie zajmuja 1080 ha, to jest 7,4% pow. ogolne;j.

Klimat wystepujacy na obszarze gminy zaliczamy do umiarkowanego wilgotnego i umiarkowanego
cieplego klimatu podgérskiego. Ten lagodny klimat stanowi¢ moze podstawe do rozwoju rolnictwa
i turystyki. Srednia roczna temperatura powietrza wynosi 7-8°C. Przewazajacy kierunek wiatru —
z poludnia na péoc. Roczna suma ustonecznienia wynosi 1400 h. Roczna suma opadéw waha si¢
w granicach 650 mm. Roczna wilgotnos¢ wzgledna wynosi okoto 78%.

W wyniku przeprowadzonych prac poszukiwawczo-rozpoznawczych idokumentacyjnych, na
terenie miasta i gminy udokumentowane zostaly liczne ztoza kopalin.

Zloza dotycza: it6w ceramiki budowlanej, gliny ceramicznej, wegla brunatnego rud niklu, kruszywa
drogowego i budowlanego, kruszywa naturalnego.

Dla zl6z ustanowiono tereny obszary i tereny gornicze.
Zagrozenia $rodowiska przyrodniczego:

- zanieczyszczenia atmosfery — glowna przyczyna tych zanieczyszczen jest przede wszystkim
nieekologiczna gospodarka cieplna oparta w przewazajacej wigkszosci na lokalnych i indywidualnych
kottowniach opalanych weglem kamiennym — zagrozenie to wystgpuje na obszarach zurbanizowanych
miasta iwsi. Inna z przyczyn zanieczyszczenia atmosfery jest nadmierne wydzielanie spalin i gazéw
powodowane nadmiernym ruchem samochodowym w okolicy drogi nr 8;
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- zanieczyszczenia woéd — powodowane nieuregulowang gospodarka $ciekami tzn. bezposrednim
odprowadzaniem nieczysto$ci komunalnych i gospodarczych do rzek,

- zanieczyszczenia gleb — wynikajace z ich nadmiernej chemizacji;
- zanieczyszczenia atmosfery oraz zwiazane z istnieniem dzikich wysypisk odpaddow.
Pelny zakres uwarunkowan zawiera rozdziat 3. Uwarunkowania wynikajace ze stanu srodowiska.
E. Podstawowe ograniczenia infrastrukturalne i funkcjonalne rozwoju miasta.

Uklad komunikacyjny na obszarze gminy tworza:

- sieé dr6g o znaczeniu podstawowym (krajowe iwojewddzkie): nr 8 (S8), nr382 inr 385 oraz
pozostale drogi powiatowe i gminne,

- wszystkie najwazniejsze szlaki komunikacyjne (droga krajowa i drogi wojewédzkie) przebiegaja przez
Zabkowice. Jedynie droga nr 8 przebiega obwodnicowo, jednak nie omija calego miasta, a jedynie
rozdziela je na dwie czesci;

- linia kolejowa nr 137 relacji Katowice — Legnica; istniejg réwniez nieczynne linie kolejowe: nr
318 relacji Dzierzoniéw — Bielawa — Srebrna Goéra — Zabkowice (na fragmencie o rozebranym
torowisku trasa wykorzystana jest jako $ciezka rowerowa) oraz linia kolejowa nr 320 relacji
Kondratowice — Zgbkowice Slaskie.

~ Zaopatrzenie w media:
a) Zaopatrzenie w wodg:

- Gmina posiada sie¢ wodociagowg zaopatrujacg niemal wszystkie miejscowosci gminy Zabkowice
Slaskie. System zaopatrzenia w wode oparty jest na pozyskiwaniu jej ze studni gi¢binowych a tylko
jedno ujecie wody — Balka (dla miejscowosci Tarnow) jest ujeciem szczelinowym,

- Miasto Zgbkowice Slaskie posiada wodociaggowa sie¢ miejska. Z sieci tej korzysta 99,9 %
mieszkancéw. Dlugosé sieci wynosi ponad 30 km. Gléwne ujecie wody zaopatrujgce miasto
znajduje si¢ w miescie przy ul. Powstaicé6w Warszawy 5.

- Na terenie gminy dlugo$¢ sieci wodociagowej wynosi ponad 63 km i obstuguje 79 % mieszkancow
wsi gminnych. Zujecia wody w Zgbkowicach Slaskich przy ul. Powstaficow Warszawy
5 zaopatrywane sa miejscowosci Jaworek, Olbrachcice Wielki, Koziniec i Bobolice. Ujgcie wody
w Brodziszowie dostarcza wod¢ do miejscowosci Brodziszéw, Zwrdcona i Kluczowa a ujecie wody
w Braszowicach zaopatruje miejscowosci: Braszowice, Grochowiska i Pawlowice. Ujecie wody
Stolec zapewnia wode dla miejscowodci Stolec, Strakowa i Sieroszow. Dla miejscowosci Szklary-
Wies i Szklary-Huta woda dostarczana jest z ujecia wody w Szklarach. Jedynie dla miejscowosci
Tarnéw woda pozyskiwana jest ze szczelinowego ujecia wody Balka (zlokalizowanego
w Tarmowie). Ujecie wody w Olbrachcicach Wielkich jest rezerwowym Zrédlem zaopatrzenia
w wode¢ mieszkancéw korzystajacych z wody dostarczanej z ujecia w Zabkowicach Slaskich i jest
wlaczone w ten sam system sieci wodociggowe;.

- Sieci wodociagowe) nie posiada wieé Sulislawice oraz przysiolki: Rakowice i Siodtowice gdzie
wode pozyskuje si¢ ze studni kopanych.
b) Zaopatrzenie w gaz:

Miasto Zabkowice Slaskie jest zaopatrywane w gaz sieciowy. Dlugosé sieci wynosi 25,9 km.
Z sieci gazowej korzysta ok. 98,9% ludnosci miasta. Na obszarze gminy wiekszo$¢ wsi korzysta
z gazu bezprzewodowego tj. w butlach. Jedynie wsie Jaworek, Olbrachcice i Brodziszéw posiadaja
gaz przewodowy.

Przez obszar gminy przebiegaja gazociagi:

- wysokiego ciénienia relacji Oltaszyn — Kudowa Jeleniéw o Srednicy nominalnej DN350/300
i ci$nieniu nominalnym PN 6.3MPa; na péinoc od Zabkowic Slaskich zlokalizowana jest stacja
redukcyjno-pomiarowa I° ,,Zwrocona”,

- podwyzszonego sredniego cisnienia o relacjach:
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‘Dzierzoniéw — Brodziszéw — Zwrécona — Bardo o $rednicy nominalnej DN250 i ci$nieniu
nominalnym 1.6MPa; w sgsiedztwie pétnocnej czesci wsi Brodziszéw zlokalizowana jest stacja
redukcyjno-pomiarowa I° ,,.Brodziszéw”;

"Zwroécona — Zigbice o srednicy nominalnej DN250 i ci$nieniu nominalnym 1.6MPa.

Wzdhiz gazociggéw nalezy przyjmowac strefe ochronng / kontrolowang, w obszarze ktorej
zagospodarowanie terenu ilokalizacja obiektéw podlegaja uzgodnieniu z operatorem sieci,
w zakresie zapobiegania negatywnemu wplywowi na trwato$¢ i prawidtowos$¢ eksploatacji sieci.

Szerokosci stref, liczone od poszczegdlnych gazociagéw, powinny wynosié:

-od DN350 6.3MPa wraz ze stacjg I Zwrécona — 65 m liczac od osi gazociagu dla terenéw
uzytecznos$ci publicznej; dla pozostalych terenéw — zgodnie z przepisami odrebnymi;

‘od DN300 6.3MPa — 15 m liczac od osi gazociagu,
-od DN250 i 200 1.6MPa ~ 20 m liczac od osi gazociagu.
¢) Zaopatrzenie w energie elektryczna:
Caly obszar gminy jest zelektryfikowany.
Przez gmine przebiegaja napowietrzne linie elektroenergetyczne;j:

_ sieci przesylowej o napigciu 220 kV relacji Zabkowice Slaskie — Swiebodzice i Zabkowice
Slaskie — Groszowice,

-sieci dystrybucyjnej o napieciu 110 kV: R-Zabkowice — R-Ladek, R-Zgbkowice — R-Przylek, R-
Zabkowice — R-Dzierzoniéw, R-Zgbkowice — R-Strzelin, R-Zabkowice — R-Ziebice, R-Zabkowice
— R-Nowa Ruda, R-Zabkowice — R-Kamieniec Zgbkowicki, R-Zabkowice — R-Przylek (zasilanie
rez.), R-Zgbkowice — WBK92903 Stupiec.

Przy zachodniej granicy miasta, pomigdzy Olbrachcicami Wielkimi a Tarnowem zlokalizowana
jest stacja elektroenergetyczna 220/110 kV ,,Zabkowice”,

Wzdtuz ww. linii powinien by¢ uwzgledniany tzw. pas technologiczny:

-0 szerokosci 70m (po 35m od osi linii) od sieci przesylowej o napieciu 220 kV i stacja
elektroenergetyczna 220/110kV ,

-0 szerokosci 22 m (po 11 m od osi linii) od sieci dystrybucyjnej o napigciu 110 kV,

wyznaczajacy obszar objety zakazami iograniczeniami w zakresie lokalizacji obiektow
przeznaczonych na pobyt ludzi oraz ograniczeniami w zagospodarowaniu uzgodnionymi z zarzadca
sieci;

d) Kanalizacja i oczyszczanie $ciekow:

Dla obszaru gminy Zabkowice Slaskie zostata przyjeta uchwata wyznaczajaca obszar i granice
aglomeracji Zgbkowice Slaskie (uchwata Nr XL/264/2021 Rady Miejskiej Zabkowic Slaskich
z dnia 28 stycznia 2021 r., publikacja: Dz. U. Woj. Doln. z dnia 1 lutego 2021 r., poz. 528).

Dhugos$¢ sieci na terenie gminy Zabkowice Slaskie ma dhugosé ponad 57 km, wtym: sieé
kanalizacji sanitarnej grawitacyjnej ma dlugosé ok. 41 km, sie¢ kanalizacji sanitarnej tlocznej ma
dhugoéé ok. 6,9 km a sie¢ kanalizacji ogélnosptawnej grawitacyjnej ma dlugosé ok. 9,1 km.

Aktualny system kanalizacyjny doprowadza do oczyszczalni $ciekéw w Zabkowicach Slaskich
§cieki komunalne z miasta Zgbkowice Slqskie oraz z miejscowosci: Bobolice, Jaworek, Tarndw,
Pawlowice i Grochowiska. Scieki odprowadzane sa do istniejacej oczyszczalni zlokalizowanej
w poludniowej czeSci miasta iobslugiwana przez Przedsigbiorstwo Wodociggéw i Kanalizacji
,Delfin” Sp. zo.0. dla ktérej obowiazuje decyzja nr WSr.6341.127.2016 wydana przez Staroste
Zabkowickiego z dnia 25.01.2017 r. i obowiazuje do 31.12.2027 r. Rodzaj oczyszczalni $ciekow
PUB2. Srednia przepustowos$¢ oczyszczalni wynosi 5500 m® / h przy maksymalnej godzinowej
przepustowosci w wynosi 275 m3/ h.

Pozostate $cieki komunalne z pozostalych miejscowosci sa odprowadzane do zbiornikéw
bezodplywowych lub przydomowych oczyszczalni $ciekow.

¢) gospodarka odpadami:
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Odpady wytworzone na terenie gminy nie sg sktadowane na jej terenie. Odpady te wywozone sg
poza teren gminy przez uprawnione jednostki.

f) energetyka cieplna:

Jedynie na terenie miasta Zgbkowice Slaskie istniejg dwie kottownie ktére zaopatrujg w ciepto
cze$¢ miasta tj.: Osiedle XX-Lecia i Osiedle Stoneczne. Pozostata czgs¢ miasta jak i wszystkie wsie
korzystaja z wlasnych indywidualnych kotlowni opalanych w wigkszosci weglem kamiennym.
Czes¢ budynkéw mieszkalnych gtéwnie w starej cz¢sci miasta posiada jeszcze ogrzewanie piecowe.

F. Ustalenia polityki przestrzennej wojewédztwa odnoszace si¢ do obszaru gminy.

W ustaleniach Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Dolnoslaskiego (PZPWD) —
uchwata Nr XI1X/482/2020 Semiku Wojewodztwa Dolnoélaskiego (SWD) z dnia 16 czerwca 2020 r. —
pelne oméwienie polityki przestrzennej wojewddztwa zawiera rozdziat 6: ,,Dokumenty strategiczne
i planistyczne. Zadania stuzace realizacji ponadlokalnych celéw publicznych.”

1.7.3. Uwarunkowania spoleczne.
Uwarunkowania spoleczne zostaly przedstawione wrozdziale 4. Warunki ijako$¢ zycia
mieszkancéw.
Problematyka rozdziatu, zawiera problematyke dotyczaca:
- demografii;
- warunkow zycia mieszkancow;
- rynku pracy i bezrobocia.

Nalezy jednoczesnie podda¢ analizie dane dotyczace ,,zamoznosci spoleczenstwa” gminy,
odniesionej do regionu (powiatu zgbkowickiego) na tle zamoznosci Polski, aglomeracji
wroclawskiej i Europy, okreslajacej sita nabywcza dochodéw mieszkancédw, tj. skalg rocznego
dochodu per capita (na mieszkarica), zwigzanego z wydatkami na utrzymanie i konsumpcje.

Na podstawie danych z 2022 r. i analiz Instytutu Badawczego GfK okreslona zostala zréznicowana skala
tych dochodéw w skali Europy i Polski (okreslonych dla poszczegélnych regionéw na terenie Europy)*.

Dane z opublikowanych badan wskazujg — poprzez pordwnanie dochodéw w Europie i w Polsce — na
niski poziom dochodéw w powiecie Zabkowickim.

Z badan wynikaja nast¢pujace dane:

-Sredni dochéd w Europie: 16 344 € (76 810 z1).

-Sredni dochéd w Polsce to 9 254 € (43 490 zh) tj. 56% $redniej europejskiej.

Uwaga: wystepuja tez regiony kraje iregiony znacznie przekraczajace Srednie europejskie: 66 204 € -
37015€ (311 158 zt — 173 907 zb).

Natomiast w skali kraju region zgbkowicki charakteryzuje si¢ mniejszymi dochodami niz $redni dla
Polski.

Wg szacunkéw wynosi on okolo 7 865 € (36 969 zl).

Jest to dochéd stanowigcy okolo 85% dochodu sredniego dla Polski, jednoczesnie dochdd przeszio
dwukrotnie mniejszy od $redniej europejskiej — 48% Sredniej europejskiej.

Nalezy rowniez zwrdci¢ uwage, ze dochdd regionu zabkowickiego znacznie odstaje od $redniego
dochodu w aglomeracji wroctawskiej: 12 900 € (60 890 z1), jak tez oszacowanego dla Warszawy: 14 900 €
(70 030 z}).

W poréwnaniu z dochodem w aglomeracji wroctawskiej, dochéd w regionie nalezy okresli¢ jako zbyt
niski (60 % dochodu w aglomeracji wroctawskie;j).

W podsumowaniu wiec nalezy wiec okresli¢ region zgbkowicki jako region o niskich dochodach i niskiej
konsumpcji, nie zaspokajacy aspiracji i potrzeb mieszkaricow.

Dane przemawiaja za dalsza urbanizacja gminy, z wykreowaniem nowych aktywnosci spofecznych, jak
tez za konieczno$ci polepszenia powigzan komunikacyjnych z innymi o§rodkami miejskimi i regionami.
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*Materialy Zrédiowe.
https://www.gfk.com/press/average-purchasing-power-of-europeans-in-2022-is-16344
https://www.egospodarka.pl/178655,Sila-nabywcza-w-Europie-2022-Polska-na-29-miejscu, 1,39, 1. himl

Whioski z analizy zawiera podrozdzial 1.7.4. Zalozenia planistyczne bilansu — podstawy (przestanki)
okreslenia zapotrzebowania pod nows zabudowg i zapotrzebowania pod nowe tereny. Zalozenia

programowe bilansu.

Id: D32C4683-8EAS5-404F-B1FE-8ABBA22090D8. Projekt Strona 71



1.7.4. Zalozenia planistyczne bilansu — podstawy (przeslanki) okreslenia zapotrzebowania pod
nowa zabudowg i zapotrzebowania pod nowe tereny. Zalozenia programowe bilansu.

A. Podsumowujace problemy, uwarunkowania iszanse oraz koniecznosci stojace u podstawy
programowania bilansu.

Celem przyjecia podstawowych ostatecznych wnioskéw, zatozen i parametréw programowe bilansu,
stwierdza si¢ co nastgpuje:

W nawigzaniu do rozdziatu 1, 2i3, jak tez do celéw rozwojowych gminy (studium , strategia)
przestankami i podstawami przyjetych zasad iskali rozwoju przestrzennego gminy oraz zwigzanych
ztym zalozen programowych do bilansu , nalezy wymieni¢ nastg¢pujace problemy, uwarunkowania
i szanse oraz koniecznosci:

1. Wskazania na rzecz odnowy i ekspansji przestrzennej zabudowy gminy:

- obnizajacy sie potencial demograficzny — niezbedne jest dazenie do wzrostu liczby mieszkancow
(zahamowanie depopulacji) przez stworzenie wlasciwych warunkéw rozwoju mieszkalnictwa oraz nowych

zaktadoéw produkcyjno-ustugowych generujacych nowe miejsca pracy;

- niskie dochody i niski poziomie konsumpcii; stabo rozwinigta gospodarka — potencjat gospodarczy gminy (w
skali wojewddztwa i kraju) — konicznos¢ inwestowania w duzej skali;

- deficyt mieszkan — nowe potrzeby wynikaja z konieczno$ci zahamowania depopulacji, zmiany standardow
zamieszkiwania (nie spetniajacych wspélczesnych wymogéw) i poprawy warunkow Zycia mieszkancow,
koniecznosci budowy nowej substancji zastepujacej zabudowe zdekapitalizowana lub zabudowe adaptowang
/ odbudowywang na cele ustugowe (w tym w procesie rewitalizacji staromiejskiego centrum) — koniecznos¢
lokalizacji na nowych terenach dla nowej zabudowy (nowa zabudowa warunkuje procesy rewitalizacji
i przeksztalcenia terenéw zdegradowanych i wymagajacych nowej funkcji;

- brak miejsc pracy (we wspélczesnych dziedzinach gospodarki) — wystepuja problemy niedostatecznej oferty
nowych miejsc pracy i wynikajace stad potrzeby wyznaczenia terenéw ustugowo-produkcyjnych (poprzez
adaptacje istniejacego zagospodarowania jak izabudowe nowych terenéw) zapewniajacych wykreowanie
minimum 350 nowych miejsc pracy;

- zle stany techniczne / dekapitalizacia zabudowy, szczegélnie w zabytkowych czgsciach miasta i na terenach
wiejskich — koniecznos¢ lokalizacji na nowych terenach dla nowej zabudowy;

- nie wykorzystane polozenie miasta, oceniane jako korzystne z punktu widzenia niekt6érych form dzialalnosci
gospodarczej, zlokalizowane w obszarach:

a) Dolnego Slaska, okreslanym w dokumentach strategicznych samorzadu wojewddztwa, obszar sudecki,
b) droga krajowa S8,
¢) droga wojewddzka 382,
d) powiatu zabkowickiego, ZS. jako regionalnym osrodkiem (réwnowazenia) rozwoju,
e) wspdlpracy transgranicznej z licznymi powigzaniami komunikacyjnymi migdzy Polska I Czechami;
- deindustrializacja sfery gospodarcze;j;
- zmniejszajace sie szanse na atrakcyjng pracg w miescie w sferze rynkowej;

- wynikajace z depopulacji zagrozenia dla utrzymania obiektéw infrastruktury spolecznej i zabudowy
mieszkaniowej (substancji miejskiej), w szczegdlnosci zabytkowej; obnizajgca si¢ szansa
przeprowadzenia rewitalizacji istotnych dla funkcjonowania miasta lub podejmowania dziatan
rozwojowych;

- zagrozenia dla rozwoju sfery spofecznej, migracje zarobkowe;
- kolizje w zakresie uktadu drogowego z funkcjami miejskimi.
2. Uwarunkowania (okolicznosci) sprzyjajace rozwojowi gminy:

— mozliwy rozwdj gospodarczy miasta — poprzez wzrost zatrudnienia w nowych dziedzinach gospodarczych
ksztaltujacych si¢ na terenie miasta, takich jak: ustugi iobstuga ruchu przygranicznego oraz w zwiazku
z planowang modernizacja linii kolejowej i budowa obwodnicy miasta, dziatalno$¢ gospodarcza i ustugowa
zwiazana z logistyka materialow i urzadzen;
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— droga S8; mozliwos$¢ $cistego powigzania gminy z aglomeracja wroctawska;
— drogowe powigzania;

— tradycja przemystowa (Sudecki Okreg Przemystowy);

— dobre wyposazenie w obiekty ustug publicznych;

— gmina jako miejsce lokalizacji drugich doméw, rezydencji, doméw letniskowych — zwiazanych z lokalizacja
w atrakeyjnym Srodowisku przyrodniczym i kulturowym (dla mieszkancéw aglomeracji);

— atrakcyjnos¢ urbanistyczna i architektoniczna, krajobraz kulturowy (istniejacy uktad przestrzenny miasta
izwigzane znim wartoéci architektoniczno-urbanistyczne oraz kulturowe wymagajace ochrony prawnej,
powinny stanowi¢ podstawg rozwoju miasta poprzez odbudowg w nim funkcji ustugowych, mieszkaniowych

i gospodarczych);
—zespoly parkowe, zespoly przyrodniczo-kulturowe, zespoly zadrzewien ilaséw w obrebie terenéw
zabudowanych, korzystnie wplywajace na poprawe warunkéw zycia w miescie;

— zasoby sily roboczej — jako czynnik mogacy wplywaé na wzrost potencjatu ekonomicznego miasta;
— szkoty;

—mozliwosci  gospodarczej aktywizacji miasta wynikajace zkoniecznosci poprawy warunkéw
mieszkaniowych jak i rozwoju nowych form budownictwa mieszkaniowego;

—rezerwy terenowe;

—korzystna struktura wlasnosci terenéw niezainwestowanych na obszarach otwartych, w wigkszosci
przynaleznych do Skarbu Panstwa i Gminy, umozliwiajaca prowadzenie aktywnej gospodarki gruntami pod
katem planowanego zagospodarowania;

— warunki zaopatrzenia w wode.

3. Koniecznosci i potrzeby i mozliwosci zmierzajace do zahamowania zjawisk kryzysowych i sprzyjajacych
jego odnowie: :

— mozliwo$¢ rozwoju funkcji gospodarczych (w sektorze rynkowym i publicznym) zapewniajacych miejsca
pracy, zaréwno w dziedzinach tradycyjnych (dotychczas funkcjonujacych w miescie) jak inowych,
kreowanych w nawigzaniu do istniejacych uwarunkowan (turystyka, centra logistyczne, nowe technologie);

—mozliwo$¢ wykorzystania szans do przyciagnigcia duzych przedsigbiorstw zwigzanych z dziatalnoscig
gospodarcza (dziatalnos¢ produkcyjna, centra logistyczne) — dzigki okolicznosciom wynikajgcym z tradycji
i obecnego funkcjonowania miasta, jak i jego roli w regionie (tradycja przemystowa miasta, wysokie zasoby
kapitalu ludzkiego, powigzania komunikacyjne, wtym z autostradg, rozwini¢ta dziatalno$é ustugowa,
mozliwos¢ stworzenia atrakcyjnego rynku pracy dla powiatu i calego regionu Pogérza Izerskiego); mala
szansa ich realizacji w innych miastach powiatu oraz innych osrodkach regionu;

— dostepnos¢ terenow do inwestowania;

—mozliwo$¢ stworzenie warunkow zamieszkiwania odpowiadajacym obecnym standardom, dgzenie do
realizacji potrzeb mieszkaniowych w formie zabudowy jednorodzinnej na obszarach rozwoju przestrzennego
miasta; potrzeba realizacji zabudowy rozluznionej ze wzglgdu na wymagania zréwnowazonego rozwoju
i ochrony srodowiska;

—koniecznos¢ przyciagnigcia nowych mieszkancéw izwigkszenie potencjatu demograficznego na rzecz:
wzmocnienie sfery gospodarczej, racjonalnego wykorzystania bogatej infrastruktury spolecznej i uzbrojenia,
uksztattowania i dopetnienia struktury przestrzennej na rzecz jej prawidtowego stanu — skomponowanego wg
zasad urbanistyki (w tym ochrony zabytkow i odpowiedniego ich wykorzystania);

— koniecznos¢ zahamowania depopulacji;

—konieczno$¢ wyznaczenia nowych terenéw rozwoju urbanistycznego miasta dla potrzeb rozwoju funkcji
mieszkaniowych oraz ustugowo-produkcyjnych w szczeg6lnosci zwiazanych z tworzeniem nowych miejsc
pracy; uznano za wilasciwe zabezpieczenie warunkéw do zahamowania i wzrostu liczby mieszkancow (o

4 800 mieszkancéw).

Podsumowanie:
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A. Realizacja powyzszych celow i zasad zwigzana jest z wyznaczeniem niezbednych powierzchni terenéw pod
dziatalno$é inwestycyjng oraz pod rozbudowe z niezbednym zakresie uktadu osadniczego miasta.

B. Uwarunkowania wskazujg, ze promowane formy dziatalnosci gospodarczej (magazyny i sklady, centra
logistyczne, szklamnie ogrodnicze) wymaga¢ beda duzych powierzchni pod zabudowe.

C. Zwigzane z poprawa warunkéw zycia tereny struktury funkcjonalno-przestrzennej (f-p) ukladu osadniczego
beda wymagaty znacznych terenéw pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng i czgsciowo wielorodzinng
oraz ushugi, towarzyszace tej zabudowie.

D. Niezaleznic od ekspansji przestrzennej na rzecz realizacji powyzszych potrzeb mieszkaniowych
i ustugowych istniejgca dotychczas struktura funkcjonalno-przestrzenna bedzie miejscem realizacji réwniez
czesci tych potrzeb.

B. Przyjete podstawowe ostateczne wnioski, zaloZenia i parametry programowe bilansu.
GOSPODARKA / SPRAWY SPOLECZNE / INFRASTUKTURA.

Cechy obszaru wymagajacego intensywnych dziatan inwestycyjnych i przemian w zagospodarowaniu
przestrzennym:

— Wskazujace na podjecie pilnej interwenciji na rzecz rozwoju:

-Depopulacja.

-Niskie dochody i niski poziom konsumpcji — wskazniki dalekie od §redniej krajowej i europejskie;j.
-Nie rozwiniety sektor ustug, w tym ustug turystyki.

-Zagrozenie degradacjg spoteczno-ekonomicznag.

— Sprzviajace / umozliwiajace skuteczng interwencije na rzecz rozwoju:

-Tozsamos$¢ krajobrazowa 1 architektoniczna miasta igminy, mozliwo$¢ identyfikacji w skali
wojewodztwa, kraju i Europy.

-Tozsamo$é historyczna.
‘Bogactwa naturalne do wykorzystania na rzecz rozwoju gminy.

‘Droga S8 (droga ruchu szybkiego). Trakty komunikacyjne (na potudnie oraz wschod — zachdd).
-Tradycja przemystowa Sudeckiego Okregu Przemystowego.

-Postgpowanie w sprawie lokalizacji Parku Przemystowego pn.: ,,Euro-Park Zabkowice — Bobolice”.

‘Obszar gminy obszarem atrakcyjny dla osadnictwa zwigzanego z,drugim domem”, domem
wakacyjnym na terenach wiejskich.

Whiosek: koniecznos¢ realizacji potrzeb poprzez wyznaczenie teren6w budowlanych — poza standardy
wiasciwe dla obszar6w o ustabilizowanej sytuacji spotecznej i gospodarczej.

PROGNOZA DEMOGRAFICZNA.

Konieczno$¢ przeciwdziataniu depopulacji jako podstawowemu zagrozeniu dla interesu spotecznego
gminy — poprzez:

—Promocj¢ gminy jako gminy dysponujacej terenami budowlanymi objetych planami
umozliwiajacymi realizacje wszelkich potrzeb budowlanych.

—Wyznaczenie terenéw sprzyjajacych realizacji réznorodnych potrzeb mieszkaniowych.

—Zapewnienie warunkéw do realizacji potrzeb mieszkaniowych zgodnych z standardami
europejskimi,

—Stworzenie szerokiej oferty mieszkaniowej wychodzacej poza lokalne potrzeby (drugie domy dla
mieszkancéw duzych aglomeracji, domy letniskowe, osadnictwo zwigzane z funkcjonowaniem
Wroctawia i kotliny Klodzkie).

—Wzmocnienie potencjalu gospodarczego gminy, a szczegélnie miasta Zabkowice Slaskie.

—Stworzenie warunkéw do inwestowania we wszystkie formy dzialalno$ci gospodarczej — celem
stworzenia nowych form dziatalnosci gospodarczej i aktywnosci spotecznej (kulturowe;).
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—Zapewnienie infrastrukturalnej obshigi terenow budowlanych i gminy — w szczegélnosci w zakresie

komunikacji.

Dla potrzeb analizv przyjeto liczbe mieszkancéw gminy z roku 2015: 22 300 mieszkahncodw.

Whniosek:

Ustabilizowanie sytuacji demograficznej — warunkiem funkcjonowania gminy ijej rozwoju:

spotecznego i gospodarczego.

STANDARDY MIESZKANIOWE.

Aktualna liczba mieszkan: 8600.
Liczba os6b na mieszkanie: 2,54.

Wskaznik zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych: 254 / 1000 M.

Wskazniki daleko odbiegajace od standardéw europejskich i prognozowanych na przysztosé.

Przyje¢te standardy zaspokojemia potrzeb mieszkaniowych — w nawigzaniu do standardéw
europejskich w przyszlosci, okresla analiza tabelaryczna:

Analiza tabelaryczna:
Rok Polska Europa
2019r. 254 /1000 M 500/1000 M
2050 r. 500/1000 M 550 -600/1000 M ,
Réiznice powierzchni mieszkan w obszarze miejskim i wiejskim w 2050 r.:
Rok Pow. uzytkowa ~ Pow.ogblna |
Miasto . 100 m? 150 m?
Obszar wiejski [ 110 m? 165 m?

Whiosek: standardy mieszkaniowe wymagaja dostosowania do standardéw europejskich.
PROPORCJE WYKORZYSTANIA TERENU OSADNICZEGO:

Przyjeta strukture uzytkowania terenéw ukladéw osadniczych i wynikajacej z niej wnioski dla bilansu
okre$la analiza tabelaryczna (na podstawie literatury przedmiotu).

Analiza ta — po zbilansowaniu potrzeb dla zabudowy mieszkaniowej — stala si¢ podstawa do okreslenia
potrzeb terenowych zabudowy ushugowej, zabudowy produkcyjno-ustugowej, ustug sportu, terenéw zieleni.

Id: D32C4683-8EAS5-404F-B1FE-8ABBA22090D8. Projekt

Analiza tabelaryczna:
Przeznaczanie. Struktura Struktura Struktura uzytkowania | Struktura uzytkowania | Przyjeta struktura
Symbol obszarow uzytkowania uzytkowania terenow w uktadzie terenu M — w stosunku | uzytkowania terenéw
przewidywanych w terendw terenow w ukladzie osadniczym (z do ustalonej w bilansie
ustaleniach studium — wchodzacych w osadniczym z uwzglednieniem powierzchni terenéw
polityki przestrzennej sktad uktadu uwzglednieniem komunikacji i ustug) w | mieszkaniowych
osadniczego komunikaciji i ustug | stosunku do ustalonej (wynikajacych z
powierzchni terenéw bilansu potrzeb
mieszkaniowych terenéw
mieszkaniowych
KD/ KDW / KS
/KK N
Komunikacja
KD, KDW,KS-w o,
skali catego ukfadu 30%
osad —
Kom gm 10% —7 % —7 % - 0,07 15 % - 0,15
Z tego tereny
Zwigzane z
powierzchnig
uzytkowa
zabudowy /
budynkéw: 0,02
Udziat kom w —23 %
obszarach:
~M-0.1.
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U-0,03,

La

PU-0,07,
Z-0,03
23%
M
Mieszkalnictwa 35 %
M (U, Up, US, KD,
KDW)
M brutto — z udziatem: | 0,35 45 % - 0,45 M-100% -1 0,30 1- M jako caloéé /
kom (K) - 10% 0,1 (k) Wart. Wylicz. (m? 100% jednos¢ N
ust(U)-5% —0,05 (U) / ha) 0,1 0,33 Tereny komunikacji
’ w obszarze M
0,05 0,16 Tereny ushigowe w
obszarze M
Suma 0,49 Lacznie KiU wdz.
udzialu mieszkaniowe;.
Z | 0.1
M brutto — z udzialem: Przyjeto udzial w | 50% - tj: wskaznik | Laczny udzialKiU
kom (K) — 10% dz. Funkcji K, U, | (L,5) orazZ w dz.
ust(U)-5% Z(0,8) Pow.x 1.5 mieszkaniowej
zielen (Z) ’ ’ brutto.
U
Uslugi 10 %—5 %
u .
Ulbru;tf’)/ —zudzialem: | 0,05 (U) 8% -0,08 17% - 0,17
| ust-5 % pomn. na
rzecz M, 0,03 (K)
Kom -3 % 3
PU
Tereny dziatalno$ci 10 %
gospodarczej — :
produkcyjno —
ustugowe
PU
PU brutto z udzialem | 0,10 17%-0,17 |37 %-037
komunikacji 7 % 0,07
Z 15%
Zieler'}: Z 15 % +3% 18%- 0,18 40% 0,40
sport1 0,15 +0,03
rekreacja / K
zielen (K)
urzadzona/ | W tym
t. otwarte — (US| 6% 6 % - 0,06 13 % -0,13
ili:t'; dzon ZP/ZD | 6% 6 % - 0,06 26% - 0,26
| 5 asen Iz 6% 6 % - 0,06

Analiza stanowi podstawe do okreslania proporcji uzytkowania terenu osadniczego przy programowaniu
zapotrzebowania pod tereny ustugowe, produkcyjne i zieleni — przyjete na podstawie literatury.

Elementem wyjsciowym sg zbilansowane potrzeby mieszkaniowe (na podstawie analizy zapotrzebowania
gminy na nowe mieszkania)

GESTOSC ZALUDNIENIA (ZAMIESZKIWANIA).
WYZNACZENIE POWIERZCHNI DZIALKL

Analiza i wnioski.

Przyjete (na podstawie literatury przedmiotu) wskazniki okreéla analiza tabelaryczna:

Analiza tabelaryczna:
Zrédio Wskaznik wg Wskaznik w Pr0pozy<]=:: przyjeeia pr?yj¢l§y vyslc/aﬁ';lik{k
literatu odniesieniu do 1 ha | Zapotrzebowania pow. e v
Yy / dzialki 1000 m? dziatki netto dla jednego brutto (komunikacja,
Al m mieszkania przy zalozeniu ' ustugi wg tab. 1, tj.
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] (netto) wskazniku 2 os / 1,5)
mieszkanie lub
[ intensywnosci zabudowy
Tereny zurbanizowane Miasto — wg literatury
Miasto / tereny miejskie malej intensywnosci 1
E. Howard* | 32000 os /405 ha 790s/1ha 7,9 os / 1000 m?
7,9 os / 1000 m? 3.9m/ 1000 m?
1 m/256 m?
Miasto europejskie | 3000 —50000s/1 |[300s/1ha 3 0s/ 1000 m? 660 m?x 1,5
km? 3 0s / 1000 m? 1,5 m / 1000 m? 990 m?
1 m /666 m?
1 m/ 660 m?
50 os / 1ha 5 0s /1000 m? Sr. 530 m?x 1,5
5 0s /1000 m2 2,5m/ 1000 m? 795 m?
1 m /400 m?
Jan Gehl 8 mieszkan / 1 ha 1 m/ 1250 m? 1250 m?x 1,5
1875
17 0s6b / ha 1,7 os / 1000 m2 1700 m?x 1,5
1 m/ 1700 m? 2250 m?
1z: 0,25 (nowe Pow. mieszk: 110 15m/ lha 660m?x 1,5
dzieln. miasta. m?/165m?/1 m 1 m /666 m? 990 m?
1z: 0,20 (nowe Pow. mieszk: 110 12m/1ha 830m?x1,5
dzieln. podmiejskie. | m? /165 m?/1 m 1 m/833 m? 1245 m?
B Przyjeto: Miaste: _ _
Przyjeto: MW, MN | 1 m /1400 m?
(dla okre§lenia 1 m /1000 m?
| chlonnosci)
1Z: | Wskaznik brutto: 0,11
i 0,16
Przyjeto: dla miasta | 1 m/ 1300 m?
(dla nowych i.
terendéw)
- 1Z: Wskaznik brutto: - 0,12
Wie$ ) | o
15000 0s/ 100 haw | 150s/1 ha 1,5 os / 1000 m? 1500 m? x 1,5

zabudowie 1,5 os / 1000 m? 1 m/ 1500 m2 2250 m?

mieszkaniowej -

Dziatki w 1 m /3000 m? 1 m /3000 m?

gospodarstwach

rolnych o
Przyjeto: 1m/2625 m?

| 1m/2600 m?
1Z: Wskaznik brutto: | 0,06

1.7.5. Maksymalne w skali Gminy zapotrzebowanie terenéw pod nows zabudowe.

A. Maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie pod nowa zabudowe¢ mieszkaniows (ilo§¢ mieszkan i ich

powierzchnia).

A. 1. Potrzeby mieszkaniowe.
W $wietle analiz zwartych w rozdziale 3 i4, potrzeby mieszkaniowe w perspektywie okreslonego

w ustawie horyzontu czasowego, szacuje si¢ na poziomie 11 250 mieszkan (wg przyjetych: zalozonej

w przysztosci sytuacji demograficznej, jak i okreslonych zasad szacowania potrzeb mieszkaniowych

w stosunku do liczby mieszkancéw gminy).

Oparciu o dane dotyczace stanu zasobow mieszkaniowych, jak tez przewidywaniach dziatan na rzecz
poprawy warunkow mieszkaniowych w istniejacej substancji iniezbednych wyburzen, jak tez
podejmowanych dzialan w zakresie rewitalizacji i przeksztalceh dla obszaru Starego Miasta i rejonu
Szklar i terenéw przemystowych - obszaréw $cisle wigzacych si¢ ze zmianami przeznaczen terendéw
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lacznie z eliminacjg zabudowy mieszkaniowej — z istniejgcych zasobéw ubedzie bedzie 1680 mieszkan,

a zaadaptowanych 6820 (z istniejacych zasobéw 8600 — 1680 = 6820).

Zapotrzebowanie w zakresie nowych mieszkan w skali gminy szacuje si¢ na 4 330 mieszkan.

Przyjeto: wyliczenia ubytkow:

- SM: 6000M /2,54 /0,5 = 1560 / 800 m,
- stany techniczne: 400 m,

- poprawa warunkéw zamieszkiwania: 300-

- Szklary: 100,

- tereny przemystowe.

A. 2. Chionnos¢ pod nowa zabudowe mieszkaniowa polozonych na terenie gminy obszaréw .a” i ..b.

Mozliwo$¢ realizacji wynikajacych zniedoboru iloSci mieszkan w obszarze ai b oraz ich
powierzchnia (uzytkowa i catkowita) okresla ponizsze tabela:

Bilans terenéw mieszkaniowych — zestawienie nr 1.

Chionnos$¢ terenéw o w pelni wyksztalconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej (obszar a) oraz

terenéw okreslonych w mpzp (obszar b).

Zestawienie Tabelaryczne nr 1.

Maksymalne | Rodzai Chlonno$é obszaréw a i b |
w skali gminy z:rrz::gzc‘z;n Zakres [ Pow. obszaru | % obszaru ilo$é | Pow. u. Pow. c.
potrzeby studium przeznaczen ha moiliwx do | mieszkan m? m?
nowej e ejonman e
zabudowy zabudjowy mieszkanio
mieszkaniowej we / luki w |
terenie
Obszar a
4 330 mieszkan | UM U, MW, MN 25,82 - 50% - - --
M1 MW, U, KD 63,28 15% 95 10 450 15 675
(dz.1000 | (110m?) | (165m?)
m2) |
M2 MN,U, KD 167,90 20% 240 26 400 39 600
(dz. 1400 (110 m?)
m?)
M MN,MW,U, 599,7 15% 345 37950 56 925
1) (2600m?) | (110 m?)
'l Razem a 856,70 680 74 800 112 220
| Obszar b
UM ]
M1 4,52 45 4950 74 25
(dz. 1000 (110 m?) (165m?) i: |
m?) 0,16
M2 73,71 526 57 860 86 790
(dz. 1400 (110 m?) i: 0,11
m?)
$§rednie. i. i: 0,12
M 153,69 591 65010 97 5150
N (2600 m?) | (110 m?) i: 0.11
Razem b 231,92 1162 127820 | 191730 |
RAZEM uU:32
| aib 1 088,62 1842 202 262 303 950
[ W tym mozliwos¢ lokalizacji U: 32 21 300 32000
zabudowy ustugowej (0.14) | =
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A. 3. Wymagane poza obszarami .a” i.b” zapotrzebowanie terenéw pod nowa zabudowe mieszkaniowa

(zwiazane z wykorzystaniem terenéw c).

Okreslenie maksymalnego w skali gminy zapotrzebowania terenéw pod nowa zabudowe wymagajace
realizacji poza obszarem ai b, tj. na obszarze ¢, wraz z okresleniem ilo$ci mieszkan i ich powierzchni
(uzytkowej i catkowitej) okresla ponizsze tabela:

Bilans terenéw mieszkaniowych - zestawienie 2.

Okreslenie maksymalnego w skali gminy zapotrzebowania terenéw pod nowa zabudowe wymagajace
realizacji poza obszarem ai b, tj. na obszarze c. Obliczeniowe / hipotetyczne / teoretyczne potrzeby
mieszkaniowe do realizacji w obszarze c.

Zestawienie Tabelaryczne nr 2.

Maksymalne w Rodzaj Wyniki bilansu
skali gminy przeznaczeh Chlonnosé terenéw a i b / mozliwosé Nie zrealizowane potrzeby mieszkaniowe w
potrzeby nowej terenow realizacji okreslonego w bilansie obszarze a i b, wymagajace realizacji w
zabudowy zapotrzebowania pod nows zabudowe obszatze c.
mieszkaniows Mozliwos¢ realizacji potrzeb bilansowych w
o obszarach ¢
Tlos¢ Pow. Pow. u./ Tlosé Pow. Pow. u./
mieszkan obszaréwai | pow.c. mieszkan obszaréw ¢ pow. c.
- b [ha] [ha] m?
4330 Razem 1842 1 088,62 202 262 2 488 342,10 - 273 680
mieszkan gmina N 569,20
303 950 410 520
iz: 0,06
iz: 0,12
Wariant 1 obszar ¢ 2 488 513,15
UM l 1244 171,05 136 840
M1 ' 205 260
M2 iz: 0,12
M 1244 342,10 136 840
205 260
iz: 0,06
Wariant 2 obszar ¢ 2 488 477,96 273 680
410 520
UM 1500 206,26 165 000
M1 | 247 500
M2 iz: 0,12
M 988 271,70 108 680
163 020
| 0.06
Zapotrzebowanie przy uwzglednieniu art. 10 ust 7 pkt 2
(powigkszone o 30 % Wariant 2 e
suma 1842 1 088,62 ha | 202 262 2488 477,96 x 355784
303 950 (3234) 1,3 533676
621,34
Mi1i,M2, UM 1 500 206,26
268,13 214 500
321750
M 988 271,70 |
353,21 141 284
211 926
Eaczne wielkosci dla terenéw a, b, ¢ (podstawa okreslenia potrzeb terenowych dla
pozostalych przeznaczen

| 1 mieszkari (nowe Pow. terenu Pow. uzytkowa /
| mieszkania catkowita
M1, M2 4330 1 709,96 558 046 m? pow. u.
UM 1700 ha 837 626 m? pow. c.
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B. Maksymalne wskali gminy zapotrzebowanie pod nowa zabudowe nie zwigzang 2z zabudows
mieszkaniowq.

Okreslenie maksymalnego w skali gminy zapotrzebowania pod zabudowg ustugows, produkcyjno-
ustlugowa oraz zwigzang zterenami zieleni (terenami otwartymi ukladu urbanistycznego), sportu
i rekreacji oraz wypoczynku (spgdzania czasu wolnego),okresla analiza zawarta w tabeli nr 3: Okreslenie
zapotrzebowania pod nowg zabudowe nie zwigzang z zabudowsa mieszkaniows.

Okreslenie zapotrzebowania pod nowa zabudowe nie zwigzana z zabudowa mieszkaniows.

Zestawienie Tabelaryczne nr 3.

 Obszary nowej | Procentpow. obszaru | Powierzchnia | Obliczeniowe / | Powierzchni | Powierzchnie | pow. ¢/
zabu.dowy w mﬁﬁ{gtgalmsie terendéw wynikowe . e ?bszaréw wymz}gajqce
studium do (okreslanego obszaru powierzchnie aib nowej pow. u.
okreslenia w przeznaczenia ukladu | mieszkaniowe | obszaréw wg zabudowy nowej
bilansie — wg osadniczego) w go okres§lona | propozycji poza zabudowy
rodzaju stosunkudo | v pilansie przyjetych do obszarem aib
. okreslonej w bilansie y
przeznaczenia | powierschniobszaru | (t6reny a, b, c) | analizy w
mieszkaniowego bilansie R
Obszar terenéw | 17% 1700 ha 289 ha 72,92 172,24 ha 430 000 m?
ustugowych / 25,82 pow. c.
obszar ushugowy 245,65 ha 0.30 (i: 0.25)
Pomniejszone. o | 73,22 ha 287 000 m?
15% - lok. ushig pow. u.
na terenach (i: 0,25)
_ a mieszkaniowych
Obszar terendw | 37%, 1700 ha 629 ha 267,64 ha 361,36 ha 900 000 m?
produkcyjno- - 360 ha
ushigowych / 600 000 m2
obszar . i pow. u.
przemystowy i i
| dzialalnosci ' (: 0,25)
| gospodarczej ) |
Obszar terenéw 40% - 0,4 1700 ha 680 ha 186,30 ha 476,70 ha 154 410 m?
zieleni / terenéw 102 933 m?
otwartych, w pow. u.
_tym: — —
--tereny sportu i 13% 221 ha 24,10 ha 196,90 ha 98 450 m?
rekreacji, parki I 65 633 m?
tematyczne pow. u.
(i: 0,05)
--tereny zieleni 26% 442 ha 162,20 ha 279,80 ha 55 960 m?
urzadzonej, - 37 300 m?
ogrody pow. u.
dzialkowe, tereny (i: 0,02)
zieleni
nieurzadzonej B
C. Podsumowanie bilansu / wyniki bilansu.
Wyniki bilansu okre§la ponizsze zestawienie tabelaryczne.
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1.7.6. Potrzeby inwestycyjne miasta i mozliwos$¢ ich finansowania.

Giéwne obszary lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej iustlugowej — zaréwno w istniejacej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej (obszar a) sa uzbrojone.

Dzialafi inwestycyjnych, zaréwno gminy jak i samorzadu wojewddztwa, wymagajg czesciowo tereny
objete planami miejscowymi oraz tereny rozwoju przestrzennego (czesciowo w obszarze b, a glownie
w obszarach c).

Gléwng osig komunikacyjng bedzie przewidziana w PZPW droga S8- realizowana jako inwestycja celu
publicznego o znaczeniu krajowym.

Przyjmuje sie tez, ze znaczna cze$é dzialan inwestycyjnych zwiazanych zuruchomieniem terenéw
dzialalnosci gospodarczej przejma przedsiebiorstwa inwestujace lub zamierzajace inwestowaé na obszarze
miasta i gminy.

Zaklada si¢ réwniez wspétfinansowanie wszelkich inwestycji, ktére nalezg do zadafh wiasnych miasta ze
srodkéw zewngtrznych, w tym pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskie;.

Potrzeby inwestycyjne wynikajace zkoniecznoscia realizacji zadadi wlasnych gminy, zwigzane
zlokalizacja nowej zabudowy — w zakresie niezbg¢dnym, szacowane sa (dane do weryfikacji po
konsultacjach) w nastepujacy sposéb:

—koszty inwestycyjne dotyczace realizacji nowej zabudowy w obszarze b — w obrebie terenéw objetych
planami miejscowymi, tj. poza istniejgca struktura funkcjonalno-przestrzenna: okoto 5 500 tys. zi;

—koszty inwestycyjne dotyczace realizacji nowej zabudowy w obszarze ¢ (rozwoju przestrzennego): okolo
15 800 tys. z1.

Mozliwosci finansowe wynikajg z Uchwaly Budzetowej na rok 2020 (uchwata Nr XXI1/136/2019 Rady
Miejskiej Zabkowic Slgskich z dnia 19 grudnia 2019 r.) okres$lajaca zadania inwestycyjne na 2020 r.

Uchwata Budzetowa przewiduje migdzy innymi, w dziale transport ilagczno$¢ oraz gospodarka
komunalna, wydatki inwestycyjne na budowa uzbrojenia terenéw taczne mozna oszacowaé na okolo 1 min
zt (catkowite wydatki dzialéw: 15,2 min z1).

W przyblizeniu wigc kwota okolo 1 min zt — okresla roczne mozliwosci finansowe gminy, zwigzana
z budowy infrastruktury technicznej na obszarach nowej zabudowy (w okresie 30 lat jest to kwota okoto
30 mln z1).

Przyjeta w analizie skala rozwoju miasta iokreSlone zapotrzebowanie na tereny zwiazane znowg
zabudowa wymagaja potrzeb inwestycyjnych (wynikajacych zkoniecznosci realizacji zadan wilasnych
gminy) szacowanych w okresie 30 lat na kwote od 20 —~ 25 min zi.

Zaklada si¢ rownocze$nie, ze czg$¢ inwestycji bedzie realizowana zpozyskanych funduszy Unii
Europejskiej lub przy wspoétudziale zainteresowanych przedsigbiorstw — co najmniej w 30%.

W zwigzku z powyzszym szacowane potrzeby inwestycyjne (wynikajace z koniecznosci realizacji zadan
wlasnych zwiazanych z lokalizacja nowej zabudowy) nie przekraczaja mozliwosci finansowych miasta.

1.7.7. Podsumowanie.

Wykonana ,,Analiza potrzeb i mozliwosci rozwoju miasta” (zgodnie art. 10 ust. 1 pkt 7 oraz ust. 5, 617
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym) okreslita podstawowe programowe potrzeby
dotyczace rozwoju docelowej struktury funkcjonalno-przestrzennej zuwzglednieniem dokumentéw
strategicznych miasta, uwarunkowan i prognozy rozwoju spoteczno-gospodarczej oraz strategicznych celow
rozwojowych,

Potrzeby te, zapewniajagce zaréwno mozliwo$é rozwoju i wyeliminowania zjawisk kryzysowych
wrozwoju gminy, jak 1izapewniajace dopelnienie oraz wilasciwe uksztaltowanie jego struktury
przestrzennej, okreslono na obecnym i wstepnym etapie sporzadzenia prac planistycznych w Tabeli nr 4.

1.8. Stan prawny gruntéw.

Strukture wlasnosci charakteryzujg okreslone nizej zastawienia opracowane na podstawie danych
Starostwa Powiatowego w Zabkowicach Slaskich.

Grunty potozone na obszarze gminy Zabkowice Slaskie Tabela sporzadzona na podstawie zestawien
Starostwa Powiatowego w Zabkowicach Slaskich:
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Rodzaj wlasnosci [grupa powierzchn L t toreny
Lp . ia ogdlna teren: lasy ereny wody rézne
rejestrowal [ha] rolno[ha] | [ha] Zab“[‘}jl‘;‘]”a“e [ha] [ha]
1 Gr. wehodzace w sklad Zasobu
Wiasnosci Rolnej Skarbu 1912 1899 3 7 3
Panstwa [1.1]
2 Gr w zarzgdzie Paristwowego
Gospodarstwa Lesnego Lasy 1068 18 1037 13
Panstwowe [1.2]
3 Gr. w trwalym zarzadzie panst.
jedn. org. zgodnie z ustawg o 36 36
L gosp. nieruchom. [1.3]
4 Gr. wchodzace w sklad zas.
nier. Skarbu Panstwa z wyl. gr. 158 126 23 9
przekaz. w trwaly zarzad [1.4] B
5 Gr. Skarbu Panistwa pokryte
wodami powierzchniowymi 29 3 26
[1.7]
6 Gr. Skarbu Panstwa przekazane
organom, ktore wyk. zadania 5 2
zarzadcze w stosunku do drog
publicz.[1.8]
7 Gr. Skarbu Panstwa w
uzytkowaniu wieczystym os6b 32 24 3 4 1
fizycznych [2.1]
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Gr. Skarbu Panstwa w
uzytkowaniu wieczystym
panstwowych os. prawnych
[2.2]

67

59

Gr. Skarbu Panstwa w
uzytkowaniu wieczystym
pozostatych os6b [2.4]

111

46

12

55

10

Gr. spotek Skarbu Panstwa,
przeds. panstwowych i innych
panstwowych oséb prawnych
[3]

57

57

11

Gr. wchodzace w sklad gm. zas.
nier. z wylaczeniem gr. rej 4.2 i
43 [4.1]

357

80

268

12

Gr. gmin i zwigzkéw
mig¢dzygm przekaz. w trwaty
zarzad gminnym jedn. organ.
[4.2]

52

52

13

Gr. gm. przekazane organom,
ktére wyk. zadania zarzadcze w
stosunku do drég gminnych

14

Gr. 0s6b fizycznych wchodzace
w sklad gospodarstw rolnych
[7.1]

8093

8039

44

10

15

Gr. 0s6b fizycznych nie
wchodzace w sklad
gospodarstw rolnych [7.2]

542

514

23

16

Gr., ktore sg wi. roln. spétdz.
produkc. i ich zw. oraz grunty
ktdérych wi. nie sa znani [8.1]

152

152

17

Pozostate gr. sposrod gr.
zaliczanych do gruntéw
spéidzielni [8.3]

146

144

[ 18

19

Gr. kosciolow i zwigzkow
wyznaniowych [9]

27

19

Gr. powiatéw przekazane w
trwaly zarzad oraz grunty,
ktorych wi. nie s3 znani [11.2]

20

Gr. wojew. przekazane org.,

| ktére wyk. zadania zarzadcze w

stosunku do drég wojewodz.
[13.3]

118

49

117

49

21

Gr. spélek prawa handlowego
[15.1]

193

166

20

22

Gr. partii politycznych i
stowarzyszefi [15.2]

11

11

RAZEM:

13220

11364

1140

680

30

6

wieczyste) zajmujaca 9037 ha, co stanowi 68% powierzchni gruntéw w obszarze gminy.

Na obszarze gminy dominuje wlasnos$¢ indywidualna (wl. oséb fizycznych, prawnych, uzytkowanie

Drugim co do wielkosci obszarem sa grunty Skarbu Panstwa zajmujace 3 205 ha (24% powierzchni
gminy).
Grunty gminy zajmuja 409 ha (3% powierzchni gminy), z tego rolnicze (niezabudowane) zajmujg 132 ha.

Maly zas6b gruntéw gminy (3% powierzchni miasta) nie stanowi okolicznosci sprzyjajacej prowadzeniu
aktywnej polityki rozwoju i polityki przestrzenne;j.
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2. Uwarunkowania wynikajjce ze stanu dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz débr kultury
wspoélczesnej.

Okreslajac $rodowisko kulturowe nie odniesiono si¢ jedynie do zasobéw dziedzictwa kulturowego, lecz
objeto wszystko to ,,co dokonat i stworzyt cztowiek", co jest jego ingerencja w $rodowisko przyrodnicze tj.:
infrastruktura techniczna, sieci komunikacyjne (kolowe i kolejowe), zabudowa mieszkaniowa, przemystowa
itp.

2.1. Podstawowe wartosci srodowiska kulturowego gminy.

Podstawowe wartosci srodowiska kulturowego gminy, obejmuja.

- Krajobraz kulturowy.

- Obszary i obiekty zabytkowe, w tym:
-Zabytki wpisane do rejestru zabytkow;
-Zabytki ujete w wykazie zabytkow.

- Zabytki i stanowiska archeologiczne (wpisane do rejestru zabytkéw lub udokumentowane).
2.2. Krajobraz kulturowy.

Krajobraz kulturowy zwiazany jest z funkcjonowaniem osadnictwa (Srodowiska zbudowanego),
uksztaltowanego w wielowiekowym historycznym procesie dziejowym Dolnego Slaska oraz jego
przemian historycznych i cywilizacyjnych (w okresie starozytnym i nowozytnym).

Jest tez wyrazem zmian w Srodowisku przyrodniczym w nastepstwie w/w przemian historycznych
i cywilizacyjnych.

Podstawowymi skladnikami tak uksztaltowanego krajobrazu sa:
-uktad osadniczy / sie¢ osadnicza,

-uktad terenéw otwartych o charakterze rolniczymi ilesnym, przyrodniczym (z rozproszonymi
terenami infrastruktury technicznej, dragami iprzemyslowym — gléwnie zwigzanymi z dzialalnoscia
gbrnicza i urzadzeniami oze).

Sie¢ osadnicza tworza miasto Zabkowice Slg skie oraz wiejskie jednostki osadnicze o zwartej
zabudowie (osiedla wiejskie) z dominujaca obecnie zabudowy mieszkaniowa jednorodzinng.

Miasto Zabkowice Slaskie — jako gtéwny element sieci osadniczej — wystepujace juz w 1287 roku jako
miasto zorganizowane, ktérego obecne uksztaltowanie wynika z wielowiekowych przeksztalceni i zmian
w nastepstwie przyjetego aktu erekcyjnego na prawie niemieckim, a nastgpnie pozaréw, zniszczen
wojennych, licznych zaraz oraz podejmowanej na przestrzeni wiekow jego przebudowy i rozbudowy —
w kierunkach zachodnim wschodnim i potudniowym.

Aktualny ksztalt miasta jest wynikiem intensywnego jego rozwoju z przetomu XIX i XX wieku,
podejmowanego w sposdb planowy i celowy, jak tez z okresu po II wojnie Swiatowej, poprzez realizacje
nowych zespoléw mieszkaniowych (wielorodzinnych ijednorodzinnych), obiektéw uslugowych
(uzytecznosci publicznej), obiektéw dziatalnosci gospodarczej i ukladu drogowego.

Wieijskie jednostki osadnicze stanowia réwnomiernie rozmieszczony w obszarze gminy uklad
przestrzenny. w uksztaltowaniu ktoérych wystepuja:

—historyczne uktady ruralistyczne — wsie, wystepujace juz od XI — XII wieku, na ksztalt ktorych na
przestrzeni wiekéw wplyw mialy: warunki iprzemiany ustrojowe (polityczne i spoleczne) oraz
wlasnosciowe (poszczegdlnych rodéw lub Kosciola), jak tez przemiany po roku 1945, ksztaltowane
pierwotnie ukladami zabudowy zagrodowej (zamknigtymi, pélotwartymi); obecnie charakteryzujace si¢
zmianami przestrzenno-funkcjonalnymi, polegajacymi na przeksztalceniom zabudowy zagrodowej
poszczegblnych wsi (w réznym stopniu) na rzecz rozwoju zabudowy mieszkaniowej i uslugowej;
zabytkowy uklad ruralistyczny tworza wsie Bobolice, Braszowice, Brodziszéw, Grochowiska, Jaworek,
Kluczowa, Koziniec, Olbrachcice Wielkie, Pawlowice, Rakowice, Sieroszoéw, Siodlowice, Stolec,
Strgkowa, Sulistawice, Tarndéw, Zwrdcona; integralng ich czgscia sa rowniez zespoly koscielne;

—zalozenia parkowo-palacowo i folwarczne (dworskie) oraz zespoly parkowe — wyodrebniajace si¢
w sposob przestrzenny z ukladow ruralistycznych lub stanowigcych integralng cz¢s¢ historycznych
uktadéw ruralistycznych;
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—wspoélczesnie uksztattowane zespoly budowlane (uksztaltowane w otoczeniu historycznych ukiadéw
ruralistycznych lub obszary historyczne intensywnie przeksztalcone o zwartej zabudowie, w obrebie
ktérych dominuje zabudowa zrealizowana po II wojnie §wiatowe;.

Tereny otwarte stanowig obszary niezabudowane — jak to dla zabudowy i eksponowaniu jej uktadéw
przestrzennych w krajobrazie. Obejmuja w szczegdlnosci roztogi pdl, lasow, zadrzewienia srédpolne,
zadrzewienia przydrozne, tereny zieleni o funkcjach przyrodniczych, w tym w dolinach ciekéw — w tym
jako obszary przyrodnicze.

W obrgbie terenéw otwartych zidentyfikowano réwniez drogi, lini¢ kolejowe oraz zabytki
archeologiczne, w tym szczegdlnie historyczne forty z 1813 r.

Obecnie w krajobrazie zidentyfikowano clementy dysharmonijne idegradujace krajobraz: tereny
powierzchniowej eksploatacji  kopalin, tereny poprzemyslowe (Szklary), wieze, maszty
telekomunikacyjne, linie elektroenergetyczne wysokiego napicia, urzadzenia oze. Elementem
charakterystycznym sg aleje i szpalery drzew. Wystepuja tez elementy Srodowiska przyrodniczego objete
prawng ochrona przyrody.

Celem okreslenia pelnej typologii wystepujacych w obszarze gminy krajobrazéw, w tym laczacych
cechy krajobrazu kulturowego i przyrodniczego, oraz okreslenia dla nich zasad polityki przestrzennej
w obszarze gminy, zidentyfikowano nastepujace typy krajobrazow:

Typy krajobrazu. Zestawienie tabelaryczne nr 2.1.

Lp. | Typ  krajobrazu /  strefy | Elementy zagospodarowania przestrzennego
krajobrazu (charakterystyka warunkéw przestrzennych, kulturowych i
przyrodniczych miasta) skladajace si¢ na typ krajobrazu

kulturowego -

Krajobrazy kulturowe

1 Zabytkowy krajobraz  miejski | Stare Miasto — Staromiejskie Centrum Miasta — obszar |
(zurbanizowany) — srédmiejski, z | wskazany do objecia strefa ochrony konserwatorskiej
zachowanym uktadem | (obszar wpisany do rejestru zabytkéw: nr 504 z dnia
historycznym. 24.08.1959r.)

2 Zabytkowy krajobraz miejski | Obszary uksztaltowane na przetlomie XIX i XX wieku —

zespoléw  mieszkaniowych i | wskazane do objecia strefa ochrony krajobrazu
obszaréw wielofunkcyjnych z | kulturowego, obejmujace zidentyfikowane tereny o
zachowanymi czedciowo | walorach historycznych i przestrzennych, wymienione w

ukltadami historycznymi. rozdziale 2.3.

Id: D32C4683-8EA5-404F-B1FE-8ABBA22090D8. Projekt Strona 87



)

| charakterze

Krajobraz  miejski  obszaréw
wielofunkcyjnych — zwartej i
rozproszonej zabudowy miasta, z
dominujaca zabudowg 0
wspoélczesnym
(realizowana I wojnie
swiatowej).

po

Obszary w granicach administracyjnych miasta, polozone
poza obszarami objetymi strefami ochrony
konserwatorskiej, obejmujace:

-obszary wielofunkcyjnego zainwestowania miejskiego
uksztaltowane na bazie historycznych uktadéw przedmies¢
historycznych miasta oraz ukladéw ruralistycznych — o
rozproszonych i zwartych uktadach zabudowy;

-zespoly zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i
jednorodzinnej — wspdlczesne — z terenami rozwoju
przestrzennego miasta;

-kulturowe uklady zieleni i tereny otwarte, tereny sportu i
rekreacji;

-tereny cmentarza,

-wydzielone obszary zabudowy ushugowej i ushugowo-
produkcyjnej w sasiedztwie wielofunkcyjnych obszarow
miasta

-obszary rozwoju przestrzennego miasta o funkcjach
miejskich;

-tereny infrastruktury;

-tereny otwarte w granicach miasta: korytarze ekologiczne
rzek i ciekéw, pola uprawne, ogrody dziatkowe, laki i
pastwiska, zielen nieurzadzona, zadrzewienia;

-obszary rozwoju przestrzennego miasta o funkcjach
miejskich, w tym objete ustaleniami dokumentéw
planistycznych

-uklad drogowy i kolejowy. |

Krajobraz miejski przemystowy.

Polozone w obrgbie granic miast obszary, obejmujace:
-obszary przemyslowej (produkcyjno — ustugowej) w
pSlnocnej 1 poludniowej czesci miasta , w tym
uksztattowane na bazie d. historycznych obiektow
przemyslowych;

-tereny infrastruktury technicznej — oczyszczalnia Sciekow;
-obszary rozwoju przestrzennego miasta o funkcjach
produkcyjno-ustugowych, w tym objete ustaleniami
dokumentéw planistycznych.

Krajobraz podmiejski

przemystowy.

| Park przemyslm_lvy Euro-Park  Zabkowice

(tereny "
wielkopowierzchniowych obiektéw przemystowych).

Krajobraz / gorniczy.

Obszary w granicach gminy (poza obszarem miasta),
obejmujace tereny i obszary gérnicze udokumentowanych |
zY6z kopalin oraz tereny zwigzane z wydobywaniem,
przerdbka i transportem kopalin przez zaklady gérnicze.
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7. | Krajobraz przemystowy | Tereny poprzemystowe, haldy odpadéw przemystowych na
zdegradowany. terenie wsi Szklary Huta.

Krajobrazy przyrodniczo-kulturowy

8. |Krajobraz wiejski obejmujacy | Obszary historycznych ukladéw ruralistycznych -
historyczne (zabytkowe) uklady | wskazane do objecia strefa ochrony krajobrazu
ruralistyczne. kulturowego, obejmujace tereny i obiekty zabytkowe

wymienione w rozdziale 2.3.

9. |Krajobraz wiejski obejmujgcy | Obszary wymienione w rozdziale 2.3.
wielkoobszarowe zabytkowe
zespoly  parkowo-patacowo i
folwarczne (dworskie), zespoly |
parkowe.

10. | Krajobraz  wiejski  zwartych | Obszary zwartej zabudowy poszczegdlnych wsi, polozone
uktadéw zabudowy | poza  strefami  ochrony  krajobrazu  kulturowego,
(osiedlowych) o charakterze | obejmujace:
wielofunkcyjnym. —obszary historycznych ukladéw ruralistycznych z

zachowang historyczng zabudowa (gléwnie w formie
zabudowy zagrodowa) 1 zabudowsg wspdlczesna,
realizowang po II wojnie swiatowej, w tym nierolnicza;
—wspolczesne (realizowane po Il wojnie §wiatowej) osiedla
mieszkaniowe zabudowy jednorodzinnej i zespoly
zabudowy - uksztaltowane w otoczeniu ukladow
ruralistycznych;

—obszary rozwoju przestrzennego wielofunkcyjnego, w tym
objete ustaleniami dokument6éw planistycznych;

—tereny otwarte, w tym tereny zielni (nawsia),
zadrzewienia, korytarze ekologiczne rzek i ciekéw, ogrody
i sady i pola uprawne, 1aki i pastwiska — polozone w
obrebie zwartych uktadéw zabudowy;

—tereny infrastruktury technicznej;

—uklad drogowy i klejowy.

| 11. | Krajobraz wiejski — uzytkéw | Krajobraz obejmuje:
rolnych 0 charakterze | —-pola uprawne (o charakterze mozaikowym lub |
| mozaikowym z  elementami | wielkoobszarowym);
struktury przyrodniczej i | —zadrzewienia i zakrzaczenia $rédpolne;
przestrzennej (zabudowa obshugi | —aleje, szpalery drzew,
rolnictwa lub zabudowg | —korytarze ekologiczne rzek i ciekow; nieuzytki;
zagrodowej) oraz  zabytkami | —lasy;
zabytkowej (forty). ~wody powierzchniowe, stawy;

—elementy rozproszonej zabudowy obshlugi rolnictwa i
ustug;

~tereny infrastruktury technicznej, tereny zbiornikéw
retencyjnych; .
—uktad drogowy i klejowy (w tym z zerdzewieniami |
przydroznymi). ;
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| Krajobrazy przyrodnicze

12. | Skalki Stoleckie. [ Obszar objety praqu ochrong przyrody, jako:
| —obszaru Natura 2000 — Skatki Stoleckie — PLH020012;
—rezerwat przyrody Skalki Stoleckie.
'13. | OChK Wzgérz Niemczansko — | obszaru wskazanego do ochrony poprzez utworzenie

Strzelinskich. OChK.

14. | Korytarz ekologiczny Slezy Wskazany do ochrony w PZPWD. .

15. | Dolina Budzowki (obszar
wskazany do objecia ochrong
poprzez  utworzenia  uzytku

ekologicznego).

Zdegradowane obszarami krajobrazu kulturowego.
Zdegradowanymi obszarami krajobrazu kulturowego, sa:

‘tereny wsi Szklary, jako tereny poprzemyslowe zcze$ciowo zachowanymi reliktami zabudowy
przemystowej oraz z obszarami obejmujgcymi zwatowiska i hatdy odpadéw poprzemystowych;

‘tereny powierzchniowej eksploatacji kopalin (tereny gémicze bedace w eksploatacji gérniczej na
podstawie udzielonej konces;ji).

Obszary krajobrazu kulturowego wymagajace ochrony i ksztaltowania oraz przeksztalcen, rehabilitacji
(rewitalizacji), rekultywacji i remediacji.

Uwzgledniajg charakterystyke wyodrebnionych i zidentyfikowanych krajobrazéw (stref krajobrazowych)
wskazuje si¢ na nastgpujgcy zakres kierunkow polityki przestrzennej w stosunku do stref krajobrazowych

zidentyfikowane w zestawieniu tabelarycznym nr 2.1.:

—ochrony i ksztaltowania oraz rehabilitacji (rewitalizacji) i przeksztatcer wymagajg krajobrazy / strefy
krajobrazowe zidentyfikowane w pozycji:nr 1, 2, 8, 9, 11;

—ksztaltowania oraz przeksztalceri (z mozliwym wystapieniem obszaru wymagajgcego rehabilitacja
(rewitalizacji) wymagaja krajobrazy / strefy krajobrazowe zidentyfikowane w pozycji: nr 3, 4, 5, 10;

—ksztaltowania oraz rehabilitacji (rewitalizacji), rekultywacji i remediacji, jak tez ochrony, wymagaijg
krajobrazy / strefy krajobrazowe zidentyfikowane w pozycji: nr 6 i 7;

—ochrony wymagaja krajobrazy / strefy krajobrazowe zidentyfikowane w pozycji: nr 12 - 15.
2.3. Obszary i obiekty zabytkowe miasta i gminy Zabkowice Slaskie.

A. Miasto Zgbkowice S'lqskie.

Wartosci zabytkowe na terenie miasta obeimuija:

Historyczne obszary urbanistyczne uksztaltowane zabudowg ijej skomponowanymi uktadami,
drogami iplacami, wtym tworzacymi przestrzenie publiczne oraz zespotami historycznej zielni
i elementami srodowiska przyrodniczego:

"»Stare Miasto” — Staromiejskie Centrum Miasta — miasto lokacyjne o Sredniowiecznym ukladzie
przestrzennym z historycznymi uktadami zielni i Zamkiem oraz fragmentami uktadéw nowozytnego
rozwoju miasta: Przedmiesciem Swidnickim (po stronie zachodniej), Przedmiesciem Klodzkim (po
stronie potudniowe;j) i cz. Przedmiesciem Zigbickim (po stronie wschodniej) — w obszarze wpisanym do
rejestru zabytk6éw (nr 504 z dnia 24.08.1959 r.);

‘Obszar  $rédmiejski  zwigzany z Przedmiesciem Wroctawskim wystepujagcymi  elementami
historycznej zabudowy z XIX i XX wieku (zabudowsa wielorodzinng i willowa oraz osiedlows zabudowa
Jednorodzinna, jak tez historycznymi terenami przemystowymi i terenami kolejowymi — w rejonie ulic
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Legnickiej, 1Maja, Niepodleglosci (obszar objety strefa ochrony krajobrazu kulturowego
w dotychczasowych dokumentach planistycznych);

-Obszar $rédmiejski zwigzany z Przedmiesciem Zigbickim oraz historyczng zabudowg osiedlowg
(pocz. XX wieku) — w rejonie ulic: Chrobrego, Zigbickiej, Staszica, Lipowej i Zielonej (obszar objety
strefa ochrony krajobrazu kulturowego w dotychczasowych dokumentach planistycznych);

-Obszar osiedli mieszkaniowych z poczatku XX wieku (zespoléw osiedli jednorodzinnych, ukladow
zabudowy wielorodzinnej iwillowej zlicznymi uzupelnieniami zabudowy zokresu po II wojnie
$wiatowej pn os. XX-lecia) — w rejonie ‘ulic: Wroctawskiej, Orkana, Zacisze, Asnyka (obszar objety
strefa ochrony krajobrazu kulturowego w dotychczasowych dokumentach planistycznych);

-Obszar osiedli mieszkaniowych jednorodzinnych zlat 30. XX wieku (0. Pallotynskie) — w rejonie
ulic: Daszynskiego, Limanowskiego, Robotnicza, Piastowska (obszar objety strefg ochrony krajobrazu
kulturowego w dotychczasowych dokumentach planistycznych);

‘Uklad ruralistyczny d. wsi Sadlno — rejon ulicy Kamienieckiej (obszar objety strefa ochrony
krajobrazu kulturowego w dotychczasowych dokumentach planistycznych).

Obiekty zabytkowe potozone na terenie miasta, w obrebie gléwnie historycznych ukladach
urbanistycznych.

Obiekty zabytkowe na terenie miasta, polozone na obszarach historycznych uktadéw urbanistycznych,
obejmuja:

-budynki zabytkowe ujgte w wykazie / ewidencji zabytk6w,
-budowle, w tym mury obronne , ogrodzeni,

-uktady zielni: zieleni parkowej (urzadzonej o wartosciach kulturowej) tereny cmentarne
i pocmentarne, zielen zwiagzana z korytarzami ekologicznymi ciekow,

-obiekty inzynierskie.
W czedci powyzsze obiekty zostaly wpisane do rejestru zabytkow.
B. Obszar wiejski gminy — wiejskich jednostek osadniczych.

Wartoéci zabytkowe na terenach wiejskich obeimuja:

‘historyczne uktady ruralistyczne wsi: Bobolice, Braszowice, Brodziszéw, Grochowiska, Jaworek,
Kluczowa, Koziniec, Olbrachcice, Pawlowice, Rakowice, Sieroszéw, Siodlowice, Stolec, Strakowa,
Sulistawice, Tarnéw, Zwrocona (obejmujace uktady zabudowy i drog, zespoly koscielne jako dominanty
przestrzenne, zespoly zielni — o wartosciach kulturowych i przyrodniczych, wtym zwigzanych
z korytarzami ekologicznymi ciekow);

.zespoly (zalozenia dworskie) parkowo-patacowe lub parkowo-patacowe i folwarczne we wsiach:
Bobolice, Kluczowa, Brodziszéw, Stolec, Sieroszow;

-dwér we wsi Zwrécona oraz oficyna dworska we wsi Jaworek;
-zespoly (zatozenia) parkowe (parki) we wsiach Koziniec i Tarnéw;

-zespoly koscielne, we wsiach: Bobolice, Braszowice, Brodziszé6w, Koziniec, Olbrachcice Wielkie,
Stolec, Sierosz6w, Sulistawice, Tarnéw, Zwrécona oraz kaplicg we wsi Jaworek;

-budynki zabytkowe budynki zabytkowe ujete w wykazie / ewidencji zabytk6w;
‘tereny otwarte zwiazane z fortami w Braszowicach.
Wystepujace na obszarze miasta i gminy obiektéw zabytkowych zawiera:

Wykaz zabytkéw gminnej ewidencji zabytkéw — zestawienie tabelaryczne.
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GMINNA EWIDENCJA ZABYTKOW GMINY ZABKOWICE SLASKIE
WYKAZ ZABYTKOW ARCHITEKTURY

LP. | MIEJSCOWOSC OBIEKT ULICA NR UWAGI
1 Baobolice historyczny uklad
ruralistyczny
2 Bobolice zespot palacowo-parkowy |9 |
'3 | Bobolice patac w zespole patacowo- 9 Rejestr zabytkéw nr
parkowym A/3593/1830 z dnia
8.10.1966 r.
4 | Bobolice park w zespole patacowo- 9 Rejestr zabytkow nr
parkowym A/3594/756/Wt z
dnia 8.11.1980 r.
5 Bobolice mur ogrodzenia parku od 9
' strony zachodniej w '
zespole palacowo-
parkowym
6 Bobolice brama gospodarstwa 38
7 Bobolice obora 38 |
8 Bobolice obora 38 :
9 Bobolice magazyn 38
10 | Bobolice zespol koscielny 39
11 | Bobolice kosciét fil. p.w. MB 39 Rejestr zabytkéw nr
Bolesnej w zespole A/1734/721 z dnia
1.09.1960 r.
12 | Bobolice mur przy kosciele z brama 39
w zespole ko$cielnym
13 | Bobolice cmentarz przykoscielny w 39
zespole koscielnym |
14 | Bobolice kaplica zachodnia w 39
murze otaczajacym
cmentarz koscielny w
zespole koscielnym
15 | Bobolice kaplica pétnocna w murze 39
otaczajgcym kosciét w
zespole koscielnym
16 | Bobolice kaplica pdétnocna w murze 39
otaczajagcym cmentarz
koscielny w zespole
koscielnym B
17 | Bobolice kaplica wschodnia w 39
murze otaczajacym
cmentarz koscielny w
zespole koscielnym
18 | Bobolice dom mieszkalny 53
19 | Braszowice | historyczny uktad
ruralistyczny -
20 | Braszowice dom mieszkalny 46
21 | Braszowice zespot koscielny 70
22 | Braszowice koscidt paraf. p.w. $w. 70 Rejestr zabytkow nr
Wawrzyfica w zespole A/1919/771/Wt z
dnia 8.11.1980 r.
23 | Braszowice plebania w zespole 70
koscielnym -
24 | Braszowice dom grzebalny w zespole 70
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koscielnym

25 | Braszowice cmentarz przykoscielny w 70
zespole koscielnym
26 | Braszowice dom mieszkalny 72
27 | Braszowice dom mieszkalny 73
28 | Braszowice dom mieszkalny, ob. 76
przedszkole
29 | Braszowice dom mieszkalny 77
30 | Braszowice dom mieszkalny 80
31 | Braszowice kapliczka przydrozna 97
32 | Braszowice budynek bramny 108
mieszkalno-gospodarczy
33 | Braszowice stodola I 108
34 | Braszowice dom mieszkalny 109
35 | Braszowice dom mieszkalny 113
36 | Braszowice kapliczka przydrozna 113
37 | Braszowice dom mieszkalny 114
38 | Braszowice dom mieszkalno- 137 -
gospodarczy
39 | Braszowice dom mieszkalny 139
40 | Braszowice kapliczka przydrozna dz. nr 256,
obreb
Braszowice
41 | Braszowice fort nr IX dz. nr Rejestr zabytkow nr
290/1, 390/Arch z dnia
obreb 19.12.1968 r.
Braszowice
42 | Braszowice kapliczka przydrozna dz. nr 669,
obreb
Braszowice
43 | Brodziszé6w historyczny ukiad
ruralistyczny
44 | Brodziszow patac 3 Rejestr zabytkéw nr
A/3595/1476/Wt z
dnia 31.01.1996 r.
45 | Brodziszéw otoczenie patacu 3 Rejestr zabytkéw nr
A/3595/1476/Wt z
dnia 31.01.1996 .
46 | Brodziszow dom mieszkalny 25
47 | Brodziszéw dom mieszkalny 32
48 | Brodziszéw dom mieszkalno- 38
gospodarczy -
49 | Brodziszow dom mieszkalny 45
50 | Brodziszéw stodota 45
51 | Brodziszé6w dom mieszkalno- 51
gospodarczy
52 | Brodziszéw dom mieszkalny 61
53 | Brodziszéw koscidt paraf. p.w. NMP 66 Rejestr zabytkéw nr
Krélowej Polski A/1945/941/Wt z
dnia 22.06.1983 r.
54 | Brodziszéw cmentarz przykoscielny 66
' 55 | Grochowiska kaplica pomocnicza p.w. dz. nr 76,
Tréjcy Swigtej obreb
Grochowisk
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56 | Grochowiska dom mieszkalny 5
57 | Grochowiska brama wejsciowa 5
58 | Jaworek kaplica p.w. sw. Jana dz. nr 392, [ Rejestr zabytk6w nr
Chrzciciela obreb A/4198/1839 z dnia
| Jaworek 8.10.1966 1.
59 | Jaworek dom mieszkalno- 5
gospodarczy
60 | Jaworek stodota 5
61 | Jaworek dom mieszkalny 10
62 | Jaworek stodota, garaze 10
63 | Jaworek dom mieszkalny 13
64 | Jaworek dom mieszkalny 14
| 65 | Jaworek dom mieszkalny 18
66 | Jaworek zespol dworski 19
67 | Jaworek oficyna dworska w 19 Rejestr zabytkéw nr
zespole A/4199/1840 z dnia
8.10.1966 1.
68 | Jaworek obora w zespole dworskim 19
69 | Jaworek budynek bramny - 21
gospodarczy
70 | Jaworek dom mieszkalny 22
71 | Jaworek dom mieszkalny 28
72 | Jaworek dom mieszKkalmny 30
73 | Jaworek obora - 30
74 | Jaworek budynek bramny - 30
gospodarczy
75 | Kluczowa zespot patacowo-parkowy 2
76 | Kluczowa patac w zespole 2 Rejestr zabytkéw nr
A/4236/1843 z dnia
8.10.1966 r.
77 | Kluczowa park w zespole 2 Rejestr zabytkéw nr
palacowym A/4237/748/Wt z
dnia 8.11.1980 r.
78 | Kluczowa $winiarnia I w zespole 2
patacowym, ob. budynek
nieuzytkowany
79 | Kluczowa chlewnia w zespole 2
palacowym, ob. budynek
nieuzytkowany
80 | Kluczowa stodota II w zespole 2
patacowym, ob. budynek
nieuzytkowany
81 | Kluczowa magazyn I w zespole 2
palacowym, ob. budynek
nieuzytkowany
82 | Kluczowa magazyn II w zespole 2
palacowym, ob. budynek
nieuzytkowany
83 | Koziniec dom mieszkalny 9
84 | Koziniec plebania ob. dom 25
[ mieszkalny
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85 | Koziniec brama 25
86 | Koziniec kosciot fil. p.w. sw. 29 Rejestr zabytkow nr
Jakuba Apostota A/4239/1844 z dnia
8.10.1966 .
87 | Koziniec cmentarz przykoscielny 29
88 | Koziniec park dz. nr Rejestr zabytkéw nr
102/1, 114, | A/4238/961/Wt z
12311, dnia 28.09.1983 r.
123/4,
123/6-
123/9,
123/12,
123/17-
123/20,
147, obregb
Koziniec
89 | Olbrachcice historyczny uktad
Wielkie ruralistyczny
90 | Olbrachcice cmentarz parafialny dz. nr 391,
Wielkie obreb
Olbrachcice
Wielkie
91 | Olbrachcice kapliczka w poblizu dz. nr
Wielkie kosciota 480/1,
obreb
Olbrachcie
92 | Olbrachcice obora I 4
| Wielkie
93 | Olbrachcice obora 11 4
Wielkie
94 | Olbrachcice stodota 4
Wielkie
95 | Olbrachcice dom mieszkalny 6
Wielkie
96 | Olbrachcice obora 6
Wielkie
97 | Olbrachcice dom ludowy, ob. $wietlica 23
Wielkie wiejska -
98 | Olbrachcice kapliczka przydrozna 46
Wielkie
99 | Olbrachcice dom mieszkalny 79
Wielkie
100 | Olbrachcice miyn, ob. budynek 96
Wielkie nieuzytkowany
101 | Olbrachcice dom mieszkalny, ob. 106
Wielkie plebania
102 | Olbrachcice dom mieszkalny 107
Wielkie
103 | Olbrachcice | dom mieszkalny 108
Wielkie
104 | Olbrachcice dom mieszkalny 108
Wielkie
105 | Olbrachcice obora 108
Wielkie
106 | Olbrachcice stodota z bramg wjazdowa 108
Wielkie
107 | Olbrachcice zespol dworski 115
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Wielkie
108 | Olbrachcice dwér w zespole, ob. dom 115
Wielkie mieszkalny
109 | Olbrachcice wozownia w zespole 115
Wielkie dworskim, ob. garaz
110 | Olbrachcice stodota I w zespole 115
Wielkie dworskim
111 | Olbrachcice stodota IT w zespole 115
Wielkie dworskim
112 | Olbrachcice dom mieszkalno- 121
Wielkie gospodarczy
113 | Olbrachcice dom mieszkalny 125
Wielkie
114 | Olbrachcice kosci6t paraf. p.w. $w. 130 Rejestr zabytk6w nr
Wielkie Floriana A/1862/1849 z dnia
8.10.1966 1.
115 | Olbrachcice cmentarz przykoscielny, 130
Wielkie _ob. miejsce pocmentarne
116 | Pawlowice dom mieszkalny 36
117 | Sieroszdéw historyczny uklad
ruralistyczny
118 | Sieroszéw cmentarz ewangelicki, ob. dz. nr 50,
parafialny obreb
i Sieroszéw
119 | Sierosz6w stodota 3 |
120 | Sieroszéw budynek bramny - stodota 3
121 | Sieroszéw dom mieszkalno- 4
| gospodarczy
122 | Sieroszow dom mieszkalny 7
123 | Sieroszow obora 7 ]
124 | Sieroszé6w | budynek bramny - 7
gospodarczy
125 | Sieroszéw dom mieszkalny 10
126 | Sieroszow stodota 10
127 | Sieroszow budynek bramny - 10
gospodarczy
128 | Sieroszéw dom mieszkalno- 15
gospodarczy
| 129 | Sieroszéw dom mieszkalny 19
130 | Sieroszow dom mieszkalno- 19
. gospodarczy
131 | Sieroszéw obora | 19
132 | Sieroszéw obora I1 19 |
133 | Sieroszow brama 19
134 | Sieroszow dom mieszkalny 20
135 | Sieroszéw budynek bramny 20
136 | Sieroszéw dom mieszkalny 31 d. nr32
137 | Sieroszé6w zesp6t koscielny 38
138 | Sieroszow ko$ciot paraf. p.w. Sw. 38 Rejestr zabytkéw nr
Michala Archaniota w A/1889/1861 z dnia
zespole 30.06.1966 .
139 | Sieroszéw cmentarz przykoscielny w 38
zespole koscielnym
140 | Sieroszow mur cmentarza z bramg w 38
zespole koscielnym
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141 | Sieroszéw plebania w zespole 39
koscielnym
142 | Sieroszdéw dom mieszkalny 45
143 | Sieroszow dom mieszkalny 46
144 | Sieroszéw dom mieszkalny 50
145 | Sieroszéw zespol patacowo-parkowy 62a-b
146 | Sieroszéw patac opatéw 62a Rejestr zabytkéw nr
henrykowskich w zespole A/4693/1862 z dnia
L 11.10.1966 r.
147 | Sieroszéw oficyna mieszkalno- 62b
gospodarcza w zespole
patacowo-parkowym
148 | Sieroszéw dom ogrodnika w zespole 62
patacowo-parkowym, ob.
dom mieszkalny
149 | Sieroszéw mur z brama w zespole 62
patacowo-parkowym
150 | Sieroszéw park w zespole patacowo- 62 Rejestr zabytkow nr
parkowym A/4694/847/Wt z
dnia 18.09.1981 r.
151 | Stolec historyczny uktad
ruralistyczny
152 | Stolec zespot koscielny dz. nr 228,
obreb
Stolec
153 | Stolec koscidt filialny. p.w. $w. dz. nr 228, | Rejestr zabytkow nr
Jana Nepomucena w obreb A/1664/637 z dnia
zespole Stolec 7.12.1959 .
154 | Stolec cmentarz przykoscielny w dz. nr 228,
zespole koscielnym, ob. obreb
otoczenie kosciola Stolec
155 | Stolec mur cmentarza w zespole dz. nr 228,
koscielnym obreb
Stolec
156 | Stolec kosci6t protestancki, ob. dz. nr 231,
rzymskokatolicki p.w. obreb
Niepokalanego Poczgcia ‘Stolec
NMP i §w. Zuzanny -
157 | Stolec mur ogrodzenia przy dz. nr 231,
kosciele obreb
Stolec
158 | Stolec cmentarz przykoécielny, dz. nr 228,
parafialny I obreb
Stolec
159 | Stolec zespot patacowo-parkowy dz. nr 228,
230/2, 853,
973,
1000/34,
10000/35,
1000/39-
1000/42,
1000747,
obreb
Stolec
160 | Stolec patac w zespole dz. nr Rejestr zabytkow nr
1000/39, A/4720/1868 z dnia
obreb 11.10.1966 r.
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Stolec
161 | Stolec mur oporowy przy palacu dz. nr
| w zespole palacowo- 1000/39,
| parkowym obreb
Stolec
162 | Stolec mur przy patacu w zespole dz. nr
patacowo-parkowym 1000/39,
obreb
Stolec
163 | Stolec park w zespole patacowo- dz. nr 228, | Rejestr zabytkow nr
parkowym 230/2, 853, | 848/Wt z dnia
973, 18.09.1981 r.
1000/34,
10000/35,
1000/39-
1000/42,
1000/47,
obreb
Stolec
164 | Stolec dom mieszkalny 32
165 | Stolec dom mieszkalny 81
166 | Stolec dom mieszkalny 96
167 | Stolec szalet 96
168 | Stolec obora 98
169 | Stolec plebania 100
170 | Stolec dom mieszkalny, ob. 105
szkola -
171 | Stolec dom mieszkalny w zespole 109 d. nr 107
patacowo-parkowym
172 | Stolec oficyna patacowa 110a d. nr 110c; Rejestr
wschodnia w zespole zabytkéw nr
patacowo-parkowym, ob. A/4720/1868 z dnia
dom mieszkalny 11.10.1966 1.
’_173 Stolec wozownia w zespole 110a
palacowo-parkowym
174 | Stolec oficyna patacowa 110b Rejestr zabytkéw nr
[ pétnocno-wschodnia w A/4720/1868 z dnia
zespole patacowo- 11.10.1966 r.
parkowym, ob. dom
mieszkalny ':
175 | Stolec oficyna patacowa [ 110c d. nr 110; Rejestr
| poinocno-wschodnia w zabytkéw nr
| zespole palacowo- A/4720/1868 z dnia
- parkowym, ob. dom 11.10.1966 1.
mieszkalny
176 | Stolec dom mieszkalny 110d
| patacowo-parkowym
177 | Stolec wieza widokowa i 110d
fragment oranzerii w
zespole palacowo-
. parkowym
| 178 | Stolec dom mieszkalny w zespole 110
patacowo-parkowym -
dziedziniec gospodarczy
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179 | Stolec chlewnia w zespole 110
patacowo-parkowym -
dziedziniec gospodarczy
180 | Stolec cieletnik w zespole 110
patacowo-parkowym -
dziedziniec gospodarczy
181 | Stolec obora w zespole 110
patacowo-parkowym -
dziedziniec gospodarczy
182 | Stolec stodola w zespole 110
palacowo-parkowym -
dziedziniec gospodarczy
183 | Stolec spichlerz w zespole 110
palacowo-parkowym
184 | Stolec dom mieszkalny | 117
185 | Stolec stodola 118
186 | Stolec dom mieszkalny 122
187 | Stolec dom mieszkalny 126
188 | Stolec obora 126
189 | Stolec stodota 126
190 | Stolec dom mieszkalny 131
| 191 | Stolec dom mieszkalny 141
192 | Stolec dom mieszkalny 142
193 | Stolec dom mieszkalny 145
194 | Stolec dom mieszkalny 146
195 | Stolec dom mieszkalno- dz. nr d. Kamieniec
gospodarczy 998/21,
| obregb
Stolec
196 | Stolec obora dz. nr d. Kamieniec
998/21,
obreb
Stolec
197 | Strakowa dwor 20
198 | Strakowa magazyn 20
199 | Sulistawice historyczny uklad
ruralistyczny
200 | Sulistawice cmentarz ewangelicki dz. nr 26,
obreb
Sulistawice
201 | Sulistawice koscidt fil. p.w. sw. 48 Rejestr zabytkow nr
Antoniego A/1948/953/Wt z
dnia 20.09.1983 r.
202 | Sulistawice cmentarz przykoscielny 48
203 | Sulistawice dom mieszkalny 49
204 | Sulistawice zespot dworski 52 o
205 | Sulistawice dwor w zespole 52
206 | Sulistawice oficyna mieszkalna w 52a
zespole dworskim
207 | Sulistawice oficyna mieszkalna w 52b
zespole dworskim
208 | Sulistawice obora w zespole dworskim 52b
209 | Szklary-Huta budynek dyrekcji, ob. 8a d. Szklary
budynek nieuzytkowany
210 | Szklary-Huta zespo6t hal separatora, ob. 8-8c d. Szklary 57
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budynek przemystowy

211 | Tarnéw historyczny uktad
ruralistyczny
212 | Tarnéw koscidt par. pw. Marii dz. nr 190, | Rejestr zabytkéw nr
Magdaleny obreb A/18638/1870 z dnia
Taméw 11.10.1966 .
213 | Tarnéw cmentarz przykoscielny dz. or 190,
obreb
Tarnéw
214 | Taméw dom mieszkalny, ob. 13
Centralny Osrodek
Badania Odmian Roslin
Uprawnych ]
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215 | Tarnéw zespot dworski 16
216 | Tarnéw dwor w zespole 16
217 | Tarnéw dom mieszkalno- 16
gospodarczy w zespole
dworskim
218 | Tarndéw obora w zespole dworskim 16
219 | Tarnéw park w zespole dworskim 16 Rejestr zabytkéw nr
A/4580/846/Wt z
dnia 18.09.1981 r.
220 | Tarnéw dom mieszkalny 18
221 | Tarnéw dom mieszkalny, ob. | 21
Swietlica wiejska
222 | Tarnow dom mieszkalny 28
223 | Tarnéw dom mieszkalny 54
224 | Tarnéw stodota I 54
225 | Tarnéw stodota II 54
226 | Tarnéw magazyn gospodarczy 54
227 | Tarnéw dom mieszkalny 59
228 | Tarnéw dom mieszkalny 70
229 | Zwrécona historyczny uklad
ruralistyczny
230 | Zwrocona dom mieszkalny 21
23] | Zwrécona zespot dworski 30
232 | Zwrécona dwoér w zespole, ob. dom 30 Rejestr zabytk6w nr
mieszkalny A/5228/1887 z dnia
15.10.1966 r.
233 | Zwrocona budynek bramny w 30
zespole dworskim
234 | Zwrdcona stodota w zespole 30
dworskim
235 | Zwrocona brama w zespole 30
dworskim
236 | Zwrdcona dom mieszkainy 37
237 | Zwrdcona dom mieszkalny 40
238 | Zwrdcona dom mieszkalny 47
239 | Zwrécona dom mieszkalny, ob. 68
szkota podstawowa
240 | Zwrécona zespol koscielny 123
241 | Zwrécona kosciét parafialny p.w. sw. 123 Rejestr zabytkéw nr
Piotra i Pawla w zespole A/1876/1886 z dnia
15.10.1966 .
242 | Zwrécona cmentarz przykoscielny w 123
zespole koscielnym
243 | Zwrdcona mur cmentarny z brama w 123
zespole koscielnym _
244 | Zwrdcona kapliczka przydrozna dz. nr
183/3,
obreb
Zwré6cona
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245 | Zwrécona budynek dworca dz. nr
kolejowego, ob. budynek 489/5,
Zrujnowany obreb
Zwrécona
246 | Zwrécona kapliczka przydrozna dz. nr d. na skrzyzowaniu
491/2, dr6og E12 i Bobolice-
obreb Zwrdcona,
~ Zwrdcona
247 | Zwr6cona kapliczka przydrozna dz. nr 555, | d. w polu przy torach
obreb
Zwrbécona B
248 | Zabkowice SL uktad urbanistyczny Rejestr zabytkéw nr
miasta Zabkowice Slaskie A/2579/504 z dnia
w tym miejski osrodek 24.08.1959 1.
historyczny w
Zabkowicach Slaskich
249 | Zabkowice SI. uklad przestrzenny dawnej
wsi Sadlno
250 | Zabkowice SI. | uktad urbanistyczny
osiedla w rejonie ul.
Daszyniskiego,
Limanowskiego,
| Piastowskiej i Robotniczej
251 | Zabkowice SL ukiad urbanistyczny
osiedla w rejonie ul.
Zielonej
252 | Zabkowice SI. dom mieszkalny, ob. al. 1
- budynek nieuzytkowany | Niepodleglosci
253 | Zabkowice Sl. dom mieszkalny, ob. al. 2
Prokuratura Rejonowa Niepodleglosci
254 | Zabkowice SI. | willa al. 3
] Niepodleglosci
255 | Zabkowice Sl. willa al. 4
_ Niepodleglosci
256 | Zabkowice SI. dom mieszkalny al. 6
Niepodlegtosci
257 | Zabkowice SI. dom mieszkalny al. 7
Niepodlegtosci
258 | Zabkowice SI. | willa al. 8
Niepodleglosci -
259 | Zabkowice SI. dom mieszkalny al. 9
| Niepodleglosci
260 | Zabkowice SI. dom mieszkalny, ob. al. 10
Komenda Powiatowa Niepodlegtosci
) Policji
261 | Zabkowice Sl willa, ob. budynek al. 11 Rejestr zabytkow nr
nieuzytkowany Niepodlegtosci A/5057/1638/Wt z
dnia 14.12.1998 1.
262 | Zabkowice SI. dom mieszkalny al. 12
Niepodleglosci
263 | Zabkowice SI. dom mieszkalny al. 14
Niepodlegtosci
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264 | Zabkowice Sl. mury obronne | Rejestr zabytkow nr
A/2580/687 z dnia
10.05.1960 r.
265 | Zabkowice SI. dom mieszkalny Jana Pawla Il pl. | 2 d. Wolnosci pl.
266 | Zabkowice SI. dom mieszkalny Jana PawlalIlpl. | 3 d. Wolnoéci pl.
267 | Zabkowice SI. | poczta 1 Maja 1
268 | Zabkowice SI. hotel i restauracja 1 Maja 2
»Dolnoslaska”
269 | Zabkowice SI. dom mieszkalny 1 Maja 3
270 | Zabkowice Sl. dom mieszkalny 1 Maja 4 Rejestr zabytkow nr
A/5070/1556/Wt z
dnia 13.03.1997 r.
271 | Zabkowice SI. dom mieszkalny 1 Maja 5 Rejestr zabytkéw nr
A/5061/1576/Wt z
dnia 12.06.1997 r.
272 | Zabkowice SI. dom mieszkalny 1 Maja 6
273 | Zabkowice SI. | dom mieszkalny i 1 Maja 7i7a
ushugowy
274 | Zabkowice SI. kaplica cmentarna, ob. 1 Maja 8b Rejestr zabytkéw nr
kosciot A/5151/1874 z dnia
15.10.1966 r.
275 | Zabkowice Sl cmentarz komunalny 1 Maja 8b Rejestr zabytkéw nr
A/1217 z dnia
25.05.2009 r.
276 | Zabkowice SI. konwent Ojcéw 1 Maja 9
Bonifratrow
277 | Zabkowice SI. gospoda, ob. dom 1 Maja 10i10a
mieszkalny i oficyna
278 | Zabkowice SI. dom mieszkalny 1 Maja 11 d.11i13
279 | Zabkowice Sl. dom mieszkalny 1 Maja 12
280 | Zabkowice SI. dom mieszkalny, ob. 1 Maja 15
Urzad Miasta i Gminy
281 | Zabkowice SI. fabryka kapeluszy Silesia, | 1 Maja 15b d. 15a
ob. dom mieszkalny
282 | Zabkowice SI. dom mieszkalny, ob. Hotel | 1 Maja 15f d. 15b, ¢
. ,Na Skarpie”
283 | Zgbkowice SI. | willa, ob. Bank PKO 1 Maja 16
284 | Zabkowice SI. oficyna, ob. budynek 1 Maja 16
B uslugowy
285 | Zabkowice SI. | dom mieszkalny 1 Maja 17/19 Rejestr zabytkéw nr
A/5085/1459/Wt z
dnia 18.12.1995 r.
286 | Zabkowice SI. willa 1 Maja 18 Rejestr zabytkéw nr
A/5087/1457/Wt z
dnia 20.11.1995 r.
287 | Zabkowice Sl. dom mieszkalny Aliantéw 1 d. Rynek 11
288 | Zabkowice SI. kamienica mieszkalna Aliantéw 2 Rejestr zabytkéw nr
A/5063/1574/Wt z
dnia 6.06.1997 r.
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| 289 | Zabkowice Sl._ dom mieszkalny Aliantow 4
290 | Zabkowice SI. | dom mieszkalny Aliantow 5
291 | Zabkowice SI. | dom mieszkalny Aliant6w 7
292 | Zabkowice SL. dom mieszkalny Armii Krajowej | 1 Rejestr zabytk6éw nr
A/5069/1557/W1 z
. _ dnia 13.03.1997 1.
| 293 | Zabkowice SI. | dom mieszkalny Armii Krajowej | 2
[ 294 Zabkowice S dom mieszkalny Armii Krajowej | 3
| 295 | Zabkowice SI. dom mieszkalny Armii Krajowej | 4 Rejestr zabytkéw nr
A/5121/1528/Wt z
- dnia 30.09.1996 1.
296 | Zabkowice SI. dom mieszkalny Armii Krajowej | 5
297 | Zabkowice SI. dom mieszkalny Armii Krajowej | 6
298 | Zgbkowice SI. dom mieszkalny Armii Krajowej | 7
299 | Zabkowice SI. dom mieszkalny Armii Krajowej | 8 Rejestr zabytkéw nr
A/5065/1563/Wt z
dnia 14.04.1997 1.
300 | Zabkowice SL dom mieszkalny Armii Krajowej | 9
301 | Zabkowice SI. dom mieszkalny | Armii Krajowej | 10
302 | Zabkowice SI. dom mieszkalny Armii Krajowej | 11
303 | Zquowice SL. dom mieszkalny Armii Krajowej | 12
304 | Zabkowice Sl_ dom mieszkalny Armii Krajowej | 14
305 qukowice_él. “dom mieszkalny Armii Krajowej | 15
306 qukowiEe SL. fabryka mydfa, ob. dom “Armii Krajowej | 15a
(- mieszkalny
307 | Zabkowice SI. dom mieszkalny Armii Krajowej | 16
308 | Zgbkowice Sl. dom mieszkalny Armii Krajowej | 17 -
309 | Zabkowice Sl. dom mieszkalny Armii Krajowej | 18
310 | Zabkowice SI. dom mieszkalny Armii Krajowej | 19 i
311 | Zabkowice SI. dom mieszkalny Armii Krajowej | 20
312 | Zabkowice SL. dom mieszkalny Armii Krajowej | 21
| 313 | Zgbkowice SI. | dom mieszkalny Armii Krajowej | 22
314 | Zabkowice SI. dom mieszkalny Armii Krajowej | 23
315 | Zabkowice SI. dom mieszkalny Armii Krajowej | 24
| 316 | Zabkowice SL. dom mieszkalny Armii Krajowej | 25
317 | Zabkowice S dom mieszkalny Armii Krajowej | 26
318 | Zabkowice SI. dom mieszkalny Armii Krajowej | 27
319 | Zabkowice SL dom mieszkalny Armii Krajowej | 28
320 | Zabkowice SI. dom mieszkalny Armii Krajowej | 29
321 | Zabkowice SL. dom mieszkalny Armii Krajowej | 30
322 | Zabkowice SI. | dom mieszkalny Armii Krajowej | 31
323 | Zabkowice S dom mieszkalny Armii Krajowej | 32
| 324 | Zabkowice SI. | dom mieszkalny Armii Krajowej | 33
|_325 Zabkowice SI. dom mieszkalny Armii Krajowej | 34
326 | Zabkowice SI. | dom mieszkalny Armii Krajowej | 35
| 327 | Zgbkowice SI. dom mieszkalny Armii Krajowej | 36
328 | Zabkowice SI. dom mieszkalny Armii Krajowej | 38
| 329 | Zabkowice SI. dom mieszkalny Armii Krajowej | 40
330 | Zabkowice SL. dom mieszkalny Armii Krajowej | 42
331 | Zabkowice SL. dom mieszkalny Armii Kaljowej 44
332 | Zabkowice SI. dom mieszkalny, ob. Armii Krajowej | 46
pokoje goscinne
»Podzamcze” - il
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333 | Zgbkowice SI. dom mieszkalny Armii Krajowej | 48
334 | Zabkowice SI. | zespot szpitalny, ob. Armii Krajowej | 52a- 54
zespol budynkéw
mieszkalnych
335 | Zabkowice SI. | dom mieszkalny Asnyka 1-3
336 | Zabkowice SI. dom mieszkalny Asnyka 2-4
337 | Zgbkowice SI. | dom mieszkalny Asnyka 5-17
338 | Zgbkowice SI. | dom mieszkalny Asnyka 6-8
339 | Zabkowice SI. dom mieszkalny Asnyka 9-11
340 | Zabkowice é_l._ | dom mieszkalny Asnyka 10-12 |
341 | Zabkowice SI. dom mieszkalny Asnyka 13-15
342 | Zabkowice SI. dom mieszkalny Asnyka 14-16
343 | Zabkowice SI. dom mieszkalny Asnyka 17-19
344 | Zabkowice SI. dom mieszkalny Batalionéw 4
Chiopskich
345 | Zabkowice SI. | dom mieszkalny Batalion6w 6
Chiopskich
346 | Zabkowice SI. dom mieszkalny Batalionéw 8
Chiopskich
347 | Zabkowice SI. dom mieszkalny Batalionéw 10
Chlopskich
348 | Zabkowice SI. | dom mieszkalny Batalionéw 12
Chtopskich
349 | Zabkowice SI. | dom mieszkalny Batalion6w 14
) Chtopskich
350 | Zabkowice SI. wieza ci$niefi Batalionéw dz.nr 75
Chiopskich
351 | Zabkowice SI. cmentarz komunalny Bohater6w Getta | dz. nr 2/1,
2/2,3/1,
412, 5/2, 1
46/2
352 | Zabkowice SI. zespol dawnej bramy Bohateréw Getta | dz. nr 31/7,
srebrnogdrskiej 31/11,32
353 | Zabkowice SI. dom mieszkalny Bohater6w Getta | 1 -3
| 354 | Zabkowice SI. dom mieszkalny Bohater6w Getta | 2
355 | Zabkowice SI. dom mieszkalny Bohaterow Getta | 4
356 | Zabkowice Sl. dom mieszkalny Bohateréw Getta | 5
357 | Zabkowice SI. dom mieszkalny Bohateréw Getta | 6
358 | Zabkowice SI. dom mieszkalny | Bohaterdw Getta | 8
359 | Zabkowice SI. dom mieszkalny Bohateréw Getta | 9
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360 | Zabkowice SI. | dom mieszkalny Bohateréw Getta | 12
361 | Zabkowice SI. dom mieszkalny Bohateréw Getta | 15
362 | Zabkowice SI. dom mieszkalny Bohater6w Getta | 17
| 363 | Zabkowice SL dom mieszkalny Bohater6w Getta | 24
364 | Zabkowice SI. dom mieszkalny Bohateréw Getta | 26
365 | Zabkowice SI. | willa Bohateréw Getta | 35
| 366 | Zabkowice SL. szkota, ob. budynek Bohaterow Getta | 37
| ~ nieuzytkowany
[ 367 | Zabkowice Sl. willa Bolestawa 1
Chrobrego
368 | Zabkowice SL dom mieszkalny Bolestawa 3
| Chrobrego
369 | Zabkowice SI. | zesp6t szpitala $w. Bolestawa 5
Antoniego Chrobrego
1?70 Zabkowice SL. szpital - budynek gléwny | Bolestawa 5 Rejestr zabytkow nr
ZOZ w zespole szpitala Chrobrego A/976 z dnia
25.09.2006 1.
371 | Zabkowice SI. laboratorium - pawilon w | Bolestawa 5
zespole szpitala, ob. Chrobrego
centrum rehabilitacji
372 | Zabkowice SI. pralnia - pawilon w Bolestawa 5
zespole szpitala, ob. Chrobrego
przychodnia
373 | Zabkowice Sl. dom mieszkalny Boleslawa 8
Chrobrego
374 | Zabkowice SI. | kosciét klasztorny Bonifratréw 2 Rejestr zabytk6w nr
Bonifratrow $w. Jozefa A/6020 z dnia
] | Robotnika 25.08.2016 1.
375 | Zabkowice SI. | dom mieszkalny Ciasna 1
376 | Zabkowice S1. dom mieszkalny Ciasna 2
377 | Zabkowice SI. | dom mieszkalny Ciasna 4 Rejestr zabytkéw nr
A/5119/1523/Wt z
dnia 30.09.1996 1.
378 | Zabkowice SL. dom mieszkalny Ciasna 5
379 | Zabkowice SI. | dom mieszkalny Ciasna 7
| 380 | Zabkowice SL. dom mieszkalny Ciasna 17 -
381 | Zabkowice SL. dom mieszkalny Ciasna 19
382 | Zabkowice SI. dom mieszkalny Ciasna 21
383 | Zabkowice SL. dom mieszkalny Cukrownicza 1
384 | Zabkowice SI. dom mieszkalny Cukrownicza la
385 | Zabkowice SL. dom mieszkalny, ob. Curie- 1
| budynek zrujnowany Sklodowskiej
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386 | Zabkowice SI. Szkota Podstawowa, ob. Curie- 1
_ gimnazjum Sklodowskiej
387 | Zabkowice Sl. dom mieszkalny Curie- 3
Sklodowskiej
388 | Zabkowice SI. dom mieszkalny Curie- 4
Skiodowskiej
389 | Zabkowice S.. | dom mieszkalny Curie- 5
Sktodowskiej
390 | Zabkowice SI. dom mieszkalny Curie- 6
N Sklodowskiej
391 | Zabkowice SI. dom mieszkalny Daleka 1
392 | Zabkowice SI. budynek gazowni, ob. Daleka 2
dom mieszkalny
393 | Zabkowice SI. dom mieszkalny Daleka 3
394 | Zabkowice SI. | dom mieszkalny Dluga p)
395 | Zabkowice SI. dom mieszkalny Dhuga 4
396 | Zabkowice SI. dom mieszkalny Dolno$laska 1 Rejestr zabytkéw nr
A/5079/1532/Wt z
dnia 26.11.1996 r.
| 397 | Zabkowice S1. dom mieszkalny Dolnoslaska 2
398 | Zabkowice SI. dom mieszkalny Dolnoslgska 3
399 | Zabkowice SI. dom mieszkalny Dolnoslaska 4
400 | Zabkowice SI. dom mieszkalny Dolnoslaska 5
401 | Zabkowice SI. dom mieszkalny Dolnoslgska 6 Rejestr zabytkéw nr
A/5076/1543/Wt z
dnia 30.12.1996 r.
402 | Zabkowice SI. dom mieszkalny Dolnoslgska 7
403 | Zabkowice SI. .dom mieszkalny Dolnoslgska 8
404 | Zabkowice SI. dom mieszkalny Dolnoslaska 9
405 | Zabkowice SI. dom mieszkalny Dolnoslaska 10
406 | Zabkowice SI. dom mieszkalny Dolnoslaska 11 Rejestr zabytkéw nr
A/5071/1549/Wt z
dnia 9.01.1997 r.
407 | Zabkowice SI. dom mieszkalny Dolnoslaska 12
408 | Zabkowice SI. | dom mieszkalny Dolnoslgska 13
409 | Zabkowice SI. dom mieszkalny Dolnoslaska 14
410 | Zabkowice SI. dom mieszkalny Dolno$laska 15
411 | Zgbkowice SI. dom mieszkalny Dolno$laska 16 )
412 | Zabkowice SI. dom mieszkalny Dolnos$lgska 17
413 | Zabkowice SI. dom mieszkalny Dolnoslgska 18
414 | Zabkowice SI. dom mieszkalny Dolnoslaska 19
415 | Zabkowice SI. dom mieszkalny Dolnoslaska 21
416 | Zgbkowice SI. dom mieszkalny Dolno$laska 23
417 | Zabkowice Sl. dom mieszkalny Dolnoslaska 24
418 | Zabkowice SI. dom mieszkalny Dolnoslgska 25
419 | Zabkowice SL. dom mieszkalny Dolnoslaska 26
420 | Zabkowice SI. dom mieszkalny Dolnoslaska 27
| 421 | Zabkowice SI. dom mieszkalny Dolnoslgska 28
422 | Zabkowice SI. dom mieszkalny Dolnoslaska 30
423 | Zabkowice SI. dom mieszkalny Dolnoslgska 32
424 | Zabkowice SL. dom mieszkalny Dolnoslgska 33
425 | Zabkowice SI. dom mieszkalny Dolnoslaska 34
| 426 | Zabkowice SI. dom mieszkalny Dolnoslaska 35
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427 | Zabkowice SI. dom mieszkalny Dolnoslaska 36
428 | Zabkowice SI. | dom mieszkalny Dolnoslaska 37
429 | Zabkowice SI. dom mieszkalny Dolno$laska 38
430 | Zabkowice SI. dom mieszkalny Dolno§laska 39
431 | Zabkowice SI. | dom mieszkalny Dolnoslaska 41
432 | Zabkowice S. | dom mieszkalny Dolnoslaska 43
433 | Zabkowice SI. dom mieszkalny Dolnoslaska 45 B
434 | Zabkowice S1. | dom mieszkalny Dolnoslaska 47
435 | Zabkowice SI. dom mieszkalny Grunwaldzka 2 Rejestr zabytkéw nr
A/5077/1542/Wt z
dnia 23.12.1996 1.
436 | Zabkowice SI. dom mieszkalny, ob. Grunwaldzka 4 Rejestr zabytkéw nr
budynek rozebrany A/5159/1877 z dnia
15.10.1966 r.
| 437 | Zabkowice SL. dom mieszkalny Grunwaldzka 7
438 | Zabkowice S1. | zesp6t klasztorny Grunwaldzka 8
dominikanow, ob.
' Klarysek od Wiecznej
Adoracji
439 | Zabkowice SI. kosci6t klasztorny p.w. Grunwaldzka 8 Rejestr zabytkow nr
Podwyzszenia Krzyza Sw. A/1725/730 zdnia |
| w zespole klasztornym 5.09.1960 r. |
| 440 | Zabkowice SI. Klasztor Dominikanéw, Grunwaldzka 8 Rejestr zabytkéw nr
ob. Sidstr Klarysek od A/1725/730 z dnia
Wiecznej Adoracji w 5.09.1960 r.
zespole klasztornym
441 | Zabkowice SI. mur wschodni, zachodni z | Grunwaldzka 8 Rejestr zabytkoéw nr
filarowa brama, péinocny i A/5936 z dnia
poludniowy w zespole 21.08.2014 r.
klasztornym
442 | Zabkowice SL. dom mieszkalny Grunwaldzka 9
443 | Zabkowice SI. dom mieszkalny Grunwaldzka 10
444 | Zabkowice Sl dom mieszkalny Grunwaldzka 11 B
445 | Zabkowice Sl. dom mieszkalny Grunwaldzka 12
446 | Zabkowice SI. | dom mieszkalny Grunwaldzka 13
447 | Zabkowice SI. dom mieszkalny Grunwaldzka 14
448 | Zabkowice SI. | dom mieszkalny Grunwaldzka 15 Rejestr zabytkéw nr
A/5106/1507/Wtz
dnia 2.07.1996 r.
449 | Zabkowice SI. | dom mieszkalny Grunwaldzka 16
450 | Zabkowice SI. dom mieszkalny Grunwaldzka 17
451 | Zabkowice SI. | dom mieszkalny Grunwaldzka 18 _ |
452 | Zabkowice SI. dom mieszkalny Grunwaldzka 19 | Rejestr zabytkéw nr
A/5072/1548/Wt z
dnia 7.01.1997 1.
453 | Zabkowice él._ dom mieszkalny Grunwaldzka 20 B
454 | Zabkowice SI. | dom mieszkalny Grunwaldzka 21 Rejestr zabytkéw nr
A/5072/1548/Wt z
— dnia 7.01.1997 r.
455 | Zabkowice Sl. dom mieszkalny Grunwaldzka 22 B
456 | Zabkowice SL. dom mieszkalny Grunwaldzka 23 Rejestr zabytkéw nr
A/5094/1469/Wt z
Id: D32C4683-8EA5-404F-B1FE-8ABBA22090D8. Projekt Strona 108



dnia 22.01.1996 1.
457 | Zabkowice SI. | dom mieszkalny Grunwaldzka 24
458 | Zabkowice SI. | dom mieszkalny Grunwaldzka 26
459 | Zabkowice SI. Szkota Podstawowa, ob. Kamieniecka 1
| budynek nieuzytkowany
460 | Zabkowice SI. dom mieszkalny Kamieniecka 2 d.nr7
| 461 | Zabkowice SI. dom mieszkalny Kamieniecka 8 _
462 | Zabkowice SI. zespdt koscielny Kamieniecka [ 11
463 | Zabkowice SL. kosciot parafialny p.w. éw. | Kamieniecka 11 Rejestr zabytkdw nr
Jadwigi w zespole A/1871/1860 z dnia
i koscielnym 11.10.1966 r.
464 | Zabkowice Sl. brama boczna w zespole Kamieniecka 11
koscielnym
465 | Zabkowice SI. brama gléwna w zespole Kamieniecka 11
koscielnym
466 | Zabkowice Sl. cmentarz przykoscielny w | Kamieniecka 11
zespole koscielnym
467 | Zabkowice SI. mur ogrodzenia kosciotai | Kamieniecka 11
4 kaplice w zespole
ko$cielnym
468 | Zabkowice Sl. dom mieszkalny Kamieniecka 13
469 | Zabkowice SI. dom mieszkalny Kamieniecka 14
470 | Zabkowice SI. dom mieszkalny Kamieniecka 16
471 | Zabkowice SI. dom mieszkalny Kamieniecka 18
472 | Zabkowice SI. dom mieszkalny Kamieniecka 27
473 | Zabkowice Sl. dom mieszkalny Kamieniecka 37
474 | Zabkowice SI. dom mieszkalny Kamieniecka 46 )
475 | Zabkowice SI. dom mieszkalny Kamieniecka 47
476 | Zabkowice SI. dom mieszkalny Kamieniecka 48
477 | Zabkowice SL. dom mieszkalny Kamieniecka 60
478 | Zabkowice SI. dom mieszkalny Klodzka 1
479 | Zabkowice SI. | dom mieszkalny Ktodzka 2
480 | Zabkowice SI. | dom mieszkalny Klodzka 3
481 | Zabkowice SI. dom mieszkalny Klodzka 4
482 | Zabkowice Sl dom mieszkalny Klodzka 5
483 | Zabkowice SI. kaplica §w. Jerzego, ob. Klodzka 6 Rejestr zabytkow nr
cerkiew prawostawna A/5154/1260 z dnia
30.03.1965 1.
484 | Zabkowice SI. szpital $w. Jerzego, ob. Klodzka 6 Rejestr zabytkow nr
dom mieszkalny A/5970 30.03.1965 1.
|
485 | Zabkowice SL. gospoda, ob. dom Klodzka 9
| mieszkalny
486 | Zabkowice Sl. gospoda, ob. dom Ktodzka 11
mieszkalny -
487 | Zabkowice Sl. dom mieszkalny Ktodzka 13
488 | Zabkowice SI. dom mieszkalny Klodzka 15
489 | Zabkowice SI. dom mieszkalny Klodzka 17
490 | Zabkowice SI. most §w. Jana Klodzka dz. nr 29/2, | Rejestr zabytkow nr
35, obreb A/5149/1875 z dnia
Centrum 15.10.1966 .
491 | Zabkowice SI. dworzec, ob. dom Kolejowa 2
mieszkalny
492 | Zabkowice SI. dom mieszkalny Kolejowa 3
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493 | Zabkowice SI. dom mieszkalny Konopnickiej 1 Rejestr zabytkéw nr
A/5082/1464/Wt z
dnia 28.12.1995 r.
494 | Zgbkowice Sl dom mieszkalny Konopnickiej 2
495 | Zabkowice SI. dom mieszkalny Konopnickiej 4-6
496 | Zabkowice SL. dom mieszkalny Konopnickiej 5
497 | Zabkowice SI. dom mieszkalny Konopnickiej 7
498 | Zabkowice SI. dom mieszkalny Konopnickiej 8
| 499 | Zabkowice S dom mieszkalny Konopnickiej 9
500 | Zabkowice SI. | dom mieszkalny Konopnickiej 10
501 | Zabkowice SI. | dom mieszkalny Konopnickiej 12
502 | Zabkowice SI. dom mieszkalny Konopnickiej 13 ]
503 | Zabkowice SI. dom mieszkalny Konopnicfciej 14
504 | Zabkowice SI. | dom mieszkalny Konopnickiej 15
505 | Zabkowice SI. dom mieszkalny Konopnickiej 16
506 | Zabkowice SL. dom mieszkalny Konopnickiej 17
507 | Zabkowice SI. dom mieszkalny Konopnickiej 21
508 | Zabkowice SI. dom mieszkalny Konopnickiej 23
509 | Zabkowice SI. dom mieszkalny Kosciuszki 1 Rejestr zabytkdw nr
A/5112/1520/Wt z
dnia 25.09.1996 r.
510 | Zabkowice SI. | dom mieszkalny Kosciuszki 3
511 | Zabkowice SL dom mieszkalny Kosciuszki 4 |
512 | Zabkowice SL. dom mieszkalny Kosciuszki 5 Rejestr zabytkéw nr
A/5091/1466/Wt z
. | dnia 28.12.1995 1.
513 | Zabkowice Sl. dom mieszkalny Koéciuszki 6 '
514 | Zabkowice SL. dom mieszkalny Kosciuszki 7 | Rejestr zabytkow nr
A/5059/1584/Wt z
dnia 15.09.1997 r.
515 | Zabkowice SI. dom mieszkalny Kosciuszki 8 Rejestr zabytkow nr
A/5067/1560/Wt z
dnia 24.03.1997 1.
516 | Zabkowice SL dom mieszkalny Kosciuszki 9 Rejestr zabytkdw nr
A/5062/1575/Wt z
. dnia 6.06.1997 r.
517 | Zabkowice Sl. dom mieszkalny Kosciuszki 11
518 | Zabkowice SL dom mieszkalny Kosciuszki 12
1519 | Zabkowice SI. | dom mieszkalny Kosciuszki 15
520 | Zabkowice SL. dom mieszkalny Kosciuszki 16
521 | Zabkowice SI. dom mieszkalny Kosciuszki 17 Rejestr zabytkéw nr
A/5110/1512/Wt z
. dnia 6.08.1996 r.
522 | Zabkowice SI. dom mieszkalny | Kosciuszki | 18
523 | Zgbkowice S.. | dom mieszkalny | Kosciuszki 19 Rejestr zabytk6éw nr
: A/5102/1499/Wt z
, | dnia 6.05.1996 .
524 | Zabkowice SI. | dom mieszkalny | Ko$ciuszki ' 20
525 | Zabkowice SI. dom mieszkalny | Ko$ciuszki 21 Rejestr zabytkow nr
‘ A/5111/1513/Wi z
dnia 6.08.1996 r.
526 '__qukowice SL dom mieszkalny Kosciuszki 22 '
527 | Zabkowice Sl. dom mieszkalny Kosciuszki 23 Rejestr zabytkéw nr
L A/5113/1527/Wt z
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dnia 30.09.1996 r.
528 | Zabkowice SI. dom mieszkalny Kosciuszki 29 Rejestr zabytkéw nr
A/5068/1559/Wt z
| | dnia 25.03.1997 r.
529 | Zabkowice SI. | dom mieszkalny Kosciuszki 31
530 | Zabkowice SI. dom mieszkalny Kosciuszki 33
531 | Zabkowice SI. | dom mieszkalny Krétka 1
532 | Zgbkowice SI. dom mieszkalny, ob. Izba | Krzywa 1 Rejestr zabytkéw nr
Pamiatek A/5152/1262 z dnia
30.03.1965 1.
533 | Zabkowice SI. sierociniec, ob. Krzywa 2
przedszkole
534 | Zabkowice SI. dom mieszkalny Krzywa 3
535 | Zabkowice SI. dom mieszkalny, ob. Krzywa 4
zlobek
536 | Zabkowice SI. dom mieszkalny, ob. Krzywa 5-7
przedszkole nr 2
537 | Zabkowice SI. zespol klasztorny z Krzywa 6
kaplica, ob. budynki
nieuzytkowane
538 | Zabkowice SI. cmentarz przykoscielny Krzywa 6
nieczynny -
539 | Zabkowice SI. | dom mieszkalny Krzywa 8
540 | Zabkowice S1. Szkota Katolicka, ob. Krzywa 9 Rejestr zabytkow nr
Szkota Podstawowa nr 1 A/5155/1878 z dnia
15.10.1966 r.
541 | Zabkowice SI. dom rodziny Nessel, ob. Krzywa 9a
Szkota Podstawowa nr 1
542 | Zgbkowice SI. dom mieszkalny Krzywa 10
543 | Zabkowice SI. | dom mieszkalny Krzywa 11
Strona 111

Id: D32C4683-8EA5-404F-B1FE-8ABBA22090DS8. Projekt




544 | Zabkowice SI. dwor opatéw Krzywa 12 Rejestr zabytkow nr |
henrykowskich, ob. A/5153/1261 z dnia
klasztor Zgromadzenia 30.03.1965 r.
Siéstr Wynagrodzicielek
Najswietszego Oblicza
545 | Zabkowice SI. zamek z dziedzincem oraz | Krzywa dz. or 35, Rejestr zabytkéw nr
przyleglym otoczeniem tj. obreb A/5146/482 z dnia
placem graniczacym z Centrum 7.05.1958 1.
zabudowa miejska,
) walami i szkarpg ziemna
546 | Zabkowice Sl. dom mieszkalny Kusocinskiego 3
547 | Zabkowice SI. dom mieszkalny Kusocinskiego 11
548 | Zabkowice SI. cmentarz wojenny Legnicka dz. nr 72
zolnierzy Armii
Czerwonej
549 | Zabkowice SI. | willa, ob. budynek Legnicka 1
ushugowy
550 | Zgbkowice SL dom mieszkalny, ob. bank | Legnicka 3
551 | Zabkowice SI. dom mieszkalny Legnicka 3a
552 | Zabkowice Sl. dom mieszkalny Legnicka 4 ‘
553 | Zabkowice SI. dom mieszkalny Legnicka 5 ]
554 | Zabkowice SI. dom mieszlany | Legnicka 7i9
555 Zabkowice SI. dom mieszkalny | Legnicka 8 _
‘_5'56 Zabkowice SI. dom mieszkalny Legnicka 11
| 557 | Zabkowice SI. dom mieszkalny Legnicka 17
558 | Zabkowice SI. dom mieszkalny Legnicka 19-21
559 | Zabkowice SI. _dom mieszkalny Legnicka 23
560 | Zabkowice SI. | dom mieszkalny Lipowa 1-3 d.nrl
561 | Zabkowice SI. dom mieszkalny Matejki 1
562 | Zabkowice SI. dom mieszkalny Matejki 2
563 | Zabkowice SI. | dom mieszkalny Matejki 3
564 | Zabkowice SL. dom mieszkalny Matejki 4
565 | Zabkowice SI. dom mieszkalny Mickiewicza 2
566 | Zabkowice SI. dom mieszkalny Mickiewicza 6
567 | Zabkowice SL dom mieszkalny Orkana 5
568 | Zabkowice SI. dom mieszkalny Orkana 7
569 | Zabkowice SI. dom mieszkalny Orkana 9
| 570 | Zabkowice S1. dom mieszkalny Orkana 11
571 | Zabkowice SL. dom mieszkalny Orkana 10-12
572 | Zabkowice SI. dom mieszkalny Orkana 14-16
573 | Zagbkowice Sl dom mieszkalny Orkana 18-20 -
574 | Zabkowice SI. dom mieszkalny Orkana 36
575 | Zabkowice S. dom mieszkalny, ob. Piastowska 1
Szkota Podstawowa nr 2
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576 | Zabkowice SI. dom mieszkalny Piastowska 3
577 | Zabkowice SI. zespét klasztorny Piastowska 7
Wspdlnoty Palotyfiskiej
578 | Zabkowice SI. kosciét parafialny p.w. Piastowska 7
Najéwietszego Serca Pana
Jezusa w zespole
klasztornym Wspélnoty
Palotyniskiej
579 | Zabkowice SI. kaplica w zespole Piastowska 7
klasztornym Wspdlnoty
Palotyniskiej
580 | Zabkowice SI. dom rekolekcyjny w Piastowska 7
zespole klasztornym
Wspdlnoty Palotyriskiej )
581 | Zabkowice SI. dom mieszkalny, ob. Piastowska 8
kaplica ewangelicko-
augsburska -
582 | Zabkowice SI. dom mieszkalny Piastowska 12
583 | Zabkowice SI. kapliczka przydrozna Ave | Piastowska / dz. nr 50/5,
Maria Bohateréw Getta | obreb
Centrum
584 | Zabkowice SI. osiedle domow Pogodna 5,7,10, 11, | d. ul. Bylych
mieszkalnych 12, 13,15, | Wieznidéw
17a-f, 19a-f, | Politycznych
20a-f
585 | Zabkowice SI. dom mieszkalny Poprzeczna 1
586 | Zabkowice SI. dom mieszkalny Poprzeczna 2-2a
587 | Zabkowice SI. dom mieszkalny Poprzeczna 3 -
588 | Zabkowice SI. dom mieszkalny Poprzeczna 5
589 | Zabkowice SL dom mieszkalny Poprzeczna 6-6a
590 | Zabkowice SI. dom mieszkalny Poprzeczna 7
591 | Zabkowice SI. dom mieszkalny Poprzeczna 8
592 | Zabkowice SI. dom mieszkalny Powstancow 3
- Warszawy
593 | Zabkowice SI. dom mieszkalny Powstafncow 6
Warszawy
594 | Zgbkowice SI. budynek produkcyjny, ob. | Powstancow 4
silownia Warszawy
595 | Zabkowice SI. zespdl budowli Powstancow 5
wodociagow Warszawy
596 | Zabkowice SI. dom mieszkalny przy Rej. | Powstancow 5
Przeds. Wod. i Kanalizacji | Warszawy
597 | Zabkowice SI. budynek przemystowy Powstancow 5
przy Rej. Przeds. Wod. i Warszawy
Kanalizacii
598 | Zabkowice SI. budynek gospodarczy przy | Powstancéw 5
Rej. Przeds. Wod. i Warszawy
Kanalizacji
599 | Zabkowice SI. budynek studni przy Rej. | Powstancow 5
Przeds. Wod. i Kanalizacji | Warszawy
600 | Zabkowice SI. fragment ogrodzenia wraz | Powstafic6w 5
z kutg krata bramy przy Warszawy
Rej. Przeds. Wod. i
Strona 113

Id: D32C4683-8EA5-404F-B1FE-8ABBA22090D8. Projekt




Kanalizacji
601 | Zabkowice SI. szkotla rolnicza, ob. Powstaticow 7 d.nrl
Powiatowy Urzad Pracy Warszawy
602 | Zabkowice SI. | zespél szkolny Powstancow 8a,b,c, ¢
Warszawy |
603 | Zabkowice SL. budynek gtéwny w Powstancow 8c, e d. 8bc
zespole szkolnym | Warszawy
604 | Zabkowice SI. budynki willowe w | Powstaficow 8a-8b d. 8bc
zespole szkolnym Warszawy
605 | Zabkowice SI. brama wjazdowa w Powstancow 8c, e
| zespole szkolnym Warszawy
| 606 | Zabkowice SI. dom mieszkalny Proletariatczyk6 | 2
_ w
607 | Zabkowice SI. dom mieszkalny Proletariatczyké | 5
w
608 | Zabkowice SL. dom mieszkalny Proletariatczyké | 6
w
609 | Zabkowice SI. dom mieszkalny Proletariatczyk6 | 7
w
610 | Zabkowice SL. dom mieszkalny Proletariatczyké | 8-10
w
611 | Zabkowice SL. kosciot, ob. Centrum Proletariatczyké | 9
Wspomagania Rozwoju w
) Dziecka
612 | Zabkowice Sl. klasztor, ob. Centrum Proletariatczyké | 9
Wspomagania Rozwoju w
Dziecka
613 | Zabkowice Sl ogrodzenie Proletariatczyké | 9
W
614 | Zabkowice SI. dom mieszkalny Proletariatczyké | 11
w
615 | Zabkowice SI. dom mieszkalny Proletariatczyké | 12
w
| 616 | Zabkowice S1. dom mieszkalny Proletariatczykd | 13
w
617 | Zabkowice SI. dom mieszkalny Proletariatczyké | 15
w
618 | Zabkowice SI. dom mieszkalny Proletariatczyké | 17
w
619 | Zabkowice SI. dom mieszkalny Proletariatczyké | 18
W
| 620 | Zabkowice SI. dom mieszkalny Proletariatczyké | 19
w
621 | Zabkowice SI. dom mieszkalny Proletariatczyké | 20
w
622 | Zabkowice SL. dom mieszkalny Proletariatczykdé | 21
w
623 | Zabkowice SI. dom mieszkalny Proletariatczyko | 23
w
624 | Zabkowice SL. dom mieszkalny Proletariatczyké | 25
e - w
625 | Zabkowice Sl. dom mieszkalny | Proletariatczyké | 27
w
626 | Zgbkowice SI. dom mieszkalny Proletariatczyké | 29 [
w |
627 | Zabkowice SL. dom mieszkalny Proletariatczyk6 | 33 |

Id: D32C4683-8EAS5-404F-B1FE-8ABBA22090D8. Projekt

Strona 114



w

628 | Zabkowice SI. dom mieszkalny Proletariatczyké | 35
w
629 | Zabkowice SI. dom mieszkalny Proletariatczyko | 37
w
630 Z;bkowice SL. dom mieszkalny Proletariatczyké | 39 -
w
631 | Zabkowice SI. dom mieszkalny Proletariatczyké | 41a
w
632 | Zabkowice SI. dom mieszkalny Prusa 1
633 | Zgbkowice SI. budynek produkeyijny, ob. | Prusa 2
budynek nieuzytkowany
634 | Zabkowice SI. dom mieszkalny, ob. Prusa 2
) budynek nieuzytkowany
635 | Zabkowice SI. koszary, ob. dom Prusa 3
] mieszkalny
636 | Zabkowice SI. lazaret wojskowy, ob. dom | Prusa 3
mieszkalny
637 | Zabkowice SI. dom mieszkalny Prusa 4
638 | Zabkowice SI. dom mieszkalny, ob. Prusa 5
Starostwo Powiatowe
639 | Zabkowice SI. dom mieszkalny Prusa 6
640 | Zgbkowice SI. dom mieszkalny Prusa 7
641 | Zabkowice SI. dom mieszkalny Prusa 8
642 | Zabkowice SI. dom mieszkalny Prusa 9
643 | Zabkowice SL. baszta tzw. ,,Gotebia” Prusa 13 Rejestr zabytkéw nr
A/5780 z dnia
6.02.2012r.
644 | Zabkowice SI. dom mieszkalny Prusa 16
645 | Zabkowice SI. dom mieszkalny Prusa 18
646 | Zabkowice SL lazaret wojskowy, ob. dom | Prusa 20 Rejestr zabytkéw nr
mieszkalny - A/5156/1879 z dnia
15.10.1966 r.
647 | Zabkowice SI. dom mieszkalny Reymonta 1 Rejestr zabytkéw nr
A/5120/1526/Wt z
dnia 30.09.1996 r.
648 | Zabkowice S dom mieszkalny Reymonta 2
649 | Zabkowice SI. dom mieszkalny Reymonta 3
650 | Zabkowice SI. dom mieszkalny Reymonta 4
651 | Zabkowice SI. dom mieszkalny Reymonta 5
652 | Zabkowice SI. dom mieszkalny Reymonta 6
653 | Zabkowice SI. dom mieszkalny Reymonta 7
654 | Zabkowice SI. dom mieszkalny Reymonta 8
655 | Zabkowice SL. dom mieszkalny Reymonta 9
656 | Zabkowice SI. dom mieszkalny Reymonta 10
657 | Zabkowice SI. dom mieszkalny Reymonta 12
658 | Zabkowice SL. dom mieszkalny Reymonta 14 -
659 | Zabkowice SI. | dom mieszkalny Reymonta 16
660 | Zabkowice SI. dom mieszkalny Robotnicza 5-7
661 | Zabkowice SL. dom mieszkalny Robotnicza 21-23
| 662 | Zabkowice S dom mieszkalny Robotnicza 27-29
663 | Zabkowice SI. | dom mieszkalny Robotnicza 47-61
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664 | Zabkowice Sl. dom mieszkalny Rynek 1 Rejestr zabytkéw nr
A/5064/1564/Wt z
dnia 6.05.1997r.

665 | Zabkowice SI. dom mieszkalny Rynek 2 Rejestr zabytkéw nr
A/5092/1467/Wt z
dnia 4.01.1996 1.

666 | Zabkowice SI. dom mieszkalny Rynek 3 Rejestr zabytké6w nr
A/5090/1448/Wt z
dnia 2.10.1995 1.

667 | Zabkowice SI. dom mieszkalny Rynek 4

668 | Zabkowice SI. | dom mieszkalny Rynek 5 -

669 | Zabkowice SI. dom mieszkalny Rynek 6 Rejestr zabytkoéw nr
A/5066/1561/Wt z

- dnia 25.03.1997 1.

670 | Zabkowice SI. dom mieszkalny Rynek 7 Rejestr zabytkdw nr
A/5117/1531/Wtz
dnia 19.11.1996 r.

671 | Zabkowice SI. dom mieszkalny Rynek 8 |

672 | Zabkowice SI. | dom mieszkalny Rynek 9 Rejestr zabytkéw nr
A/5096/1471/Wt z
dnia 22.01.1996 r.

673 | Zabkowice SI. dom mieszkalny Rynek 10

674 | Zabkowice SI. | dom mieszkalny - fasada Rynek 21 Rejestr zabytkéw nr
A/5084/1460/Wi z

. dnia 18.12.1995 r.

675 | Zabkowice Sl. dom mieszkalny Rynek 22 Rejestr zabytkéw nr
A/5158/1880 z dnia
15.10.1966 r.

676 | Zabkowice Sl. dom mieszkalny Rynek 23 Rejestr zabytkéw nr
A/5157/642/WL z

- i dnia 10.09.1976 .

677 | Zabkowice Sl. dom mieszkalny, ob. Rynek 24

Zabkowicki Osrodek
] Kultury

678 | Zabkowice SI. dom mieszkalny Rynek 25 Rejestr zabytkow nr

A/5060/1581/Wt z

dnia 10.07.1997 r.
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| 679 | Zabkowice SI. dom mieszkalny Rynek 26 Rejestr zabytkow nr
A/5100/1503/Wt z
dnia 17.06.1996 r.

680 | Zabkowice SI. dom mieszkalny Rynek 27 Rejestr zabytkéw nr
A/5099/1494/W1t z
dnia 28.03.1996 r.

681 | Zabkowice SI. dom mieszkalny o Rynek 28

682 | Zabkowice SI. gospoda, ob. budynek Rynek 29 Rejestr zabytkéw nr
biurowy A/5078/1539/Wtz
dnia 10.12.1996 r.

683 | Zabkowice SI. dom mieszkalny Rynek 30 Rejestr zabytkéw nr
A/5107/1509/Wt z
dnia 6.08.1996 1.

684 | Zabkowice SI. dom mieszkalny Rynek 31 Rejestr zabytkow nr
A/5088/1456/Wt
z dnia 20.11.1995 r.

685 | Zabkowice SI. dom mieszkalny Rynek 32 Rejestr zabytkéw nr
A/5116/1530/Wt z
dnia 18.11.1996 1.

686 | Zabkowice Sl. dom mieszkalny Rynek 33 Rejestr zabytkéw nr
A/5086/1458/Wt z
dnia 20.11.1995 1.

Rejestr zabytkow nr
A/5093/1468/Wt z
dnia 22.01.1996 1.

687 | Zabkowice Sl. dom mieszkalny Rynek 34

| 688 | Zabkowice SI. dom mieszkalny Rynek 35 Rejestr zabytkow nr
A/5105/1506/Wt z

| dnia 2.07.1996 .
| 689 | Zabkowice SI. dom mieszkalny Rynek 36 Rejestr zabytkdw nr
| A/5103/1498/Wi z
- | dnia 23.04.1996 1.
690 | Zabkowice SI. dom mieszkalny Rynek 37 | Rejestr zabytkéw nr
A/5101/1500/Wt z
\ dnia 6.05.1996 r.
691 | Zabkowice S1. dom mieszkalny Rynek 38 Rejestr zabytkéw nr
| A/5108/1510/Wt z
_ dnia 6.08.1996 r.
692 | Zabkowice SL. dom mieszkalny Rynek 39 Rejestr zabytkow nr
A/5109/1511/Wtz
I.- dnia 6.08.1996 1.
693 | Zabkowice Sl. dom mieszkalny Rynek 40 Rejestr zabytkow nr
A/5058/1589/Wt z
dnia 20.11.1997 1.

694 | Zabkowice SI. dom mieszkalny Rynek 41

695 | Zabkowice SI. dom mieszkalny Rynek 42 Rejestr zabytkéw nr
A/5089/1455/Wt z

dnia 20.11.1995t. |
696 | Zabkowice SI. dom mieszkalny Rynek 43-44 Rejestr zabytkow nr
A/5104/1504/Wt z
| dnia 17.06.1996 r.
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697 | Zabkowice SI. dom mieszkalny Rynek 45 Rejestr zabytkow nr
A/5097/1492/Wt z
dnia 17.06.1996 1.
698 | Zabkowice SI. | dom mieszkalny Rynek 46
699 | Zabkowice Sl. | dom mieszkalny Rynek 47 Rejestr zabytkéw nr
A/5114/1524/Wt z
dnia 30.09.1996 1.
700 | Zabkowice SI. dom mieszkalny Rynek 48 Rejestr zabytkéw nr
A/5095/1470/Wt z
- dnia 22.01.1996 r.
701 | Zabkowice SI. | dom mieszkalny Rynek 49
702 , Zabkowice SI. dom mieszkalny Rynek 50 Rejestr zabytkoéw nr
A/5115/1525/Wt z
| dnia 30.09.1996 .
703 | Zabkowice SI. dom mieszkalny Rynek 51 Rejestr zabytkéw nr
A/5075/1544/Wt z
B dnia 30.12.1996 1. [
704 | Zabkowice SI. dom mieszkalny Rynek 52 Rejestr zabytkéw nr
A/5074/1545/Wt z
| dnia 30.12.1996r. |
705 | Zabkowice SI. dom mieszkalny Rynek 55 |
706 | Zabkowice SI. ratusz Rynek 56 Rejestr zabytkéw nr
A/5147/777/Wt z
dnia 8.05.1981 1.
707 | Zabkowice SI. dom mieszkalny Sienkiewicza 1
708 | Zabkowice SI. dom mieszkalny Sienkiewicza 3
709 | Zabkowice SI. dom mieszkalny Sienkiewicza 5
710 | Zgbkowice SI. | dom mieszkalny, ob. Sienkiewicza 7 |
_ budynek ustugowy
711 | Zabkowice SI. dom mieszkalny Sienkiewicza 9 ]
712 | Zabkowice Sl. dom mieszkalny, ob. Sienkiewicza 11
Starostwo Powiatowe
713 | Zabkowice SI. dom mieszkalny Sienkiewicza 13
| 714 | Zabkowice Sl. dom mieszkalny Sienkiewicza 15
715 | Zabkowice SI. dom mieszkalny Sienkiewicza 17
716 | Zabkowice SL. dom mieszkalny Stowackiego 3
717 | Zabkowice SL. dom mieszkalny Stowackiego 9
718 | Zgbkowice SI. dom mieszkalny Stowackiego 11
719 | Zabkowice SI. dom mieszkalny Stowackiego 13
720 | Zabkowice Sl. wieza wodna Staszica dz. nr 58,
obreb
Osiedle
Wschéd
721 | Zabkowice SI. dom mieszkalny Strazacka 1
722 | Zabkowice SI. dom mieszkalny Strazacka 2
723 | Zabkowice SI. | dom mieszkalny Strazacka 3
| 724 | Zabkowice SI. dom mieszkalny Strazacka 5
| 725 | Zabkowice SL. dom mieszkalny Strazacka 7
| 726 | Zabkowice SI. | dom mieszkalny Strazacka 9
| 727 | Zgbkowice SI. dom mieszkalny Szkolna 1
728 | Zabkowice SI. dom mieszkalny Szkolna 2
729 | Zabkowice SL. dom mieszkalny | Szkolna 4
730 | Zabkowice SI. dom mieszkalny Szpitalna 1
731 | Zabkowice SI. dom mieszkalny Szpitalna la J



732 | Zabkowice SI. szpital, ob. Dom Starcéw | Szpitalna 3
733 | Zabkowice SI. dom mieszkalny $w. Wojciecha 1 Rejestr zabytkow nr
A/5083/1461/Wt z
dnia 15.12.1995 r.
734 | Zabkowice SI. dom mieszkalny $w. Wojciecha la
735 | Zabkowice SI. dom mieszkalny $w. Wojciecha Rejestr zabytkéw nr
A/5098/1493/Wt z
dnia 25.03.1996 .
736 | Zgbkowice SI. dom mieszkalny $w. Wojciecha 3
737 | Zabkowice SI. dom mieszkalny | $w. Wojciecha 4
738 | Zabkowice SI. | dom mieszkalny sw. Wojciecha | 5
739 | Zabkowice SI. dom mieszkalny $w. Wojciecha 6 Rejestr zabytkéw nr
A/5118/1522/Wt z
dnia 30.09.1996 r.
740 | Zabkowice SI. dzwonnica, tzw. ,,Krzywa | $w. Wojciecha 7 Rejestr zabytkéw nr
Wieza” przy kosciele 41/A/00 z dnia
parafialnym 1.12.2000 r.
741 | Zabkowice SI. dom mieszkalny $w. Wojciecha 8
742 | Zabkowice SI. dom mieszkalny $§w. Wojciecha 10
743 | Zabkowice SI. zespot koscielny $w. Wojciecha 12¢
744 | Zabkowice SI. kosciét parafialny p. w. Sw. Wojciecha 12¢ Rejestr zabytk6w nr
$w. Anny w zespole A/1729/684 z dnia
14.04.1960 r.
745 | Zgbkowice SI. brama w zespole $w. Wojciecha 12¢
koscielnym
746 | Zabkowice SI. | plebania w zespole $w. Wojciecha | 12
koscielnym
747 | Zabkowice SI. dom mieszkalny w zespole | §w. Wojciecha 12a
koscielnym
748 | Zabkowice SI. szkota w zespole $w. Wojciecha 12b Rejestr zabytkéw nr
koscielnym, ob. obiekt A/5150/1876 z dnia
parafialny 15.10.1966 r.
749 | Zabkowice SI. dom mieszkalny Wroctawska 3
750 | Zabkowice SI. dom mieszkalny Wroctawska 5-7
751 | Zabkowice SI. dom mieszkalny Wroclawska 6
752 | Zabkowice S1. | dom mieszkalny Wroclawska 9-11
753 | Zabkowice SI. dom mieszkalny Wroclawska | 13-15
754 | Zabkowice Sl. dom mieszkalny Wroclawska 10 o
755 | Zabkowice SI. dom mieszkalny Wroctawska 12
756 | Zabkowice SI. dom mieszkalny Wroctawska 14
757 | Zabkowice SI. zespot budowlany Zespotu | Wroclawska 17 Rejestr zabytkéw nr
Szkét Zawodowych A/5148/1088/Wt z
dnia 4.03.1985 r.
758 | Zabkowice SI. szkola w zespole Wroctawska 17 Rejestr zabytkow nr
budowlanym Zespotu A/5148/1088/Wt z
Szkét Zawodowych B dnia 4.03.1985 1.
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759 | Zabkowice SI. sala gimnastyczna w Wroctawska 17 Rejestr zabytkow nr
zespole budowlanym A/5148/1088/Wt z
Zespotu Szkét dnia 4.03.1985 r.
Zawodowych
760 | Zabkowice Sl. dom mieszkalny Wroctawska 18
761 | Zabkowice SI. dom mieszkalny Wroclawska 19
762 | Zabkowice SI. dom mieszkalny Wroctawska 20-22
763 | Zabkowice SI. dom mieszkalny Wroctawska 21
764 | Zabkowice SI. dom mieszkalny Wroclawska 24-26
765 | Zabkowice Sl. dom mieszkalny Wroclawska 28
766 | Zabkowice SI. cmentarz zydowski, ob. Wroclawska dz. nr 89
, teren sportowy
767 | Zabkowice Sl. dom mieszkalny Zacisze 1-7
768 | Zabkowice SI. dom mieszkalny Zacisze 2-8
769 | Zabkowice S1. | dom mieszkalny Zacisze 9-11
770 | Zabkowice SI. dom mieszkalny Zacisze 10-12
771 | Zabkowice SI. dom mieszkalny Zielona 1-3
772 | Zabkowice SI. | dom mieszkalny Zielona 2-4
773 | Zabkowice SI. | dom mieszkalny Zielona 5-7
774 | Zabkowice SI. | dom mieszkalny Zielona 6-8
775 | Zabkowice SI. dom mieszkalny Zielona 9
776 | Zabkowice SI. dom mieszkalny Zielona 10-12
777 | Zabkowice SI. dom mieszkalny Zielona 11-13
778 | Zabkowice Sl. dom mieszkalny Zielona 15
| 779 | Zabkowice SI. | dom mieszkalny Zigbicka 1
780 | Zabkowice Sl. dom mieszkalny Zigbicka 2 Rejestr zabytkéw nr
A/5073/1547/Wt z
‘ dnia 30.09.1996 r.
781 | Zgbkowice SL. dom mieszkalny Zigbicka 3
| 782 | Zabkowice Sl dom mieszkalny Zigbicka 4
783 | Zabkowice SI. dom mieszkalny Zigbicka 5
784 | Zabkowice Sl dom mieszkalny Ziegbicka 6
785 | Zabkowice SI. dom mieszkalny Zigbicka 7
786 | Zabkowice SI. | dom mieszkalny Zigbicka 8
787 | Zabkowice SI. dom mieszkalny Zigbicka 9
788 | Zabkowice SL. dom mieszkalny Zigbicka 11
789 | Zabkowice SI. dom mieszkalny Ziebicka 12
790 | Zabkowice SI. | dom mieszkalny Ziebicka 14 :
791 | Zabkowice SI. | dom mieszkalny Ziebicka 15
792 | Zabkowice Sl. dom mieszkalny Zigbicka 16
| 793 | Zgbkowice S1. dom mieszkalny Zigbicka 17
| 794 | Zabkowice SI. dom mieszkalny Zigbicka 18
795 | Zabkowice SI. dom mieszkalny Ziebicka 19
796 | Zabkowice SI. dom mieszkalny Zigbicka 20
797 | Zabkowice SI. dom mieszkalny Zigbicka 21
| 798 | Zgbkowice SI. dom mieszkalny Zigbicka 22
799 | Zabkowice SI. budynek miyna, ob. Ziebicka 24
i budynek nieuzytkowany
800 | Zgbkowice Sl. budynek administracyjny | Zigbicka 24
w zespole mlyna, ob.
budynek mieszkalny
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801 | Zabkowice S1. dom mieszkalny Ziebicka 26

802 | Zabkowice SI. dom mieszkalny Ziebicka 28

803 | Zabkowice SI. dom mieszkalny Ziebicka 30

804 | Zabkowice SI. | dom mieszkalny Zigbicka 34

805 | Zabkowice SI. dom mieszkalny Ziebicka 36 ]
806 | Zabkowice SL. dom mieszkalny Zigbicka 37

807 | Zabkowice Sl. dom mieszkalny Ziebicka 38

808 | Zabkowice SI. dom mieszkalny Zigbicka 39

809 | Zabkowice SI. dom mieszkalny Ziebicka 40

810 | Zabkowice SI. dom mieszkalny Ziebicka 41

811 | Zabkowice SI. dom mieszkalny Ziebicka 42

812 | Zabkowice SI. dom mieszkalny Zigbicka 52

813 | Zabkowice SI. | most Zigbicka dz. nr 42,

obreb
Centrum

814 | Zabkowice SI. dom mieszkalny Zeromskiego 8-8a

815 | Zabkowice SI. dom mieszkalny Zeromskiego 11

816 | Zabkowice SI. dom mieszkalny Zeromskiego 12

817 | Zabkowice SI. dom mieszkalny Zeromskiego 10

818 | Zabkowice SI. dom mieszkalny Zeromskiego 13
| 819 Zabkowice SI. dom mieszkalny Zeromskiego | 14

miasta sredniowiecznego), w tym takie elementy zagospodarowania przestrzennego, jak:

Obszary krajobrazu kulturowego wymagajace ksztattowania i rehabilitaciji

—tereny osadnicze nie objegte strefami ochrony konserwatorskiej;

—tereny rolne nie objete strefami.

2.4. Stan zachowania. Waloryzacja. Wnioski.

Miasto zachowalo historyczng kompozycja urbanistycznej staromiejskiego centrum miasta (uktadu

—uktad ulic i placow,

—zarys kwartaléw (blokéw) urbanistycznych i ich wewnetrzne podzialy,

—historyczne zespotly architektoniczne wraz z uksztaltowaniem terenu i zachowana zielenia — stanowigce

dominanty krajobrazowe i architektoniczne obszaru zabytkowego, calego miasta i gminy (w tym dlugich
perspektyw na dojazdach do miasta),

~budynki zabytkowe iich zabytkowe cechy (gabaryty, forme architektoniczng i detal architektoniczny,
stosowane historycznie materialy budowlane).

W przewazajgcym obszarze Starego Miasta cechy zabytkowe nie zostaly zatarte mimo wyburzen
i degradacji (dekapitalizacji) zabudowy oraz znacznym przeksztalceniom, wtym w wyniku realizacji
w okresie powojennym nowej zabudowy (o cechach zabudowy modernistyczne;j).

Roéwniez w zakresie kompozycji urbanistycznej irozwiazan architektonicznych zostaly zachowane
obszary pdzniejszego rozwoju miasta, w tym obszary uksztattowane na przetomie XIX i XX wieku. Obszary
te jednak podlegly powojennej silnej presji inwestycyjnej i ingerencji, zar6wno poprzez wprowadzenie
zabudowy uzupelniajagcej o cechach, zpunktu widzenia dzisiejszych pogladéw, nierespektujgcych
historyczny kontekst urbanistyczny, jaki i wymagan architektonicznych w zakresie integracji starej i nowej
zabudowy.

Réwniez dekapitalizacja majatku i wyburzenia przyczynily si¢ do zatarcia wartosci zabytkowych
i przestrzennych tych obszaréw.

W wielu miejscach miasta wskazana jest rekonstrukcja uklad w zakresie jego cech podstawowych

iuczytelnienie ukladu przestrzennego (wypelnienie wolnych dziatek, zamknigcie osi, oczyszczenie
przedpola widokowego, likwidacja zabudowy tymczasowej i substandardowej lub niedostosowanej do

warto$ci zabytkowej obszaru).
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Wiejskie uklady osadnicze w swej czeéci zabytkowej, w obszarze historycznych ukladéw
ruralistycznych, zachowaly swe istotne historyczne cechy przestrzenne, géwnie w zakresie kompozycji
i sposobu usytuowania zabudowy (linii zabudowy), przebiegu drég, cech architektonicznych zabudowy,
w tym skali budynkéw, formy dachéw i ich pokrycia.

Dominujacym ukladem przestrzennym (ruralistycznym) jest typ wsi o zabudowie lancuchowej.
Wystepuja tez uklady wsi typu owalnicy (wies Jaworek, Rakowice — Szklary).

Podstawowym typem zabudowy, ksztattujacym historyczny charakter uktadu ruralistycznego sg zagrody
w ukladzie zamknigtym lub pélotwartym; wystepuja réwniez pojedyncze budynki i budynki stanowigce
polaczone ze soba czgsci mieszkalne i gospodarcze.

Uksztattowana odmiennie w przeszlosci wie$ Szklary (z zabudowa przemystowa imieszkaniowa)
nie posiada historycznego ukladu ruralistycznego. Obecnie wie$§ stanowi obszar zdegradowany, zar6wno
przestrzennie, jaki sSrodowiskowo.

Obszary historycznych ukladéw ruralistycznych podlegaja przeksztalceniom poprzez zmiang¢ funkcji
dawnych zagrdéd iich adaptacje na cele mieszkaniowe lub ustugowe. Réwniez w zwiazku z likwidacje
tradycyjnych form rolnictwa wiele zagrdd jest opuszczanych i nieuzytkowanych.

Przemiany te przyczyniaja si¢ do dekapitalizacji starej zabudowy, w konsekwencji do wyburzen lub
niekorzystnych dla ochrony warto$ci zabytkowym jej przeksztatceniom (np. poprzez niewlasciwg adaptacje
do aktualnych potrzeb uzytkowych).

W obszarze ruralistycznym jest tez realizowana zabudowa wspélczesna — jako uzupetnienie / wypetnienie
ukladu — czgsto w formach niedostosowanych do cech zabudowy zabytkowej, jest tez realizowana
w otoczeniu ukladu ruralistycznego nowa zabudowa o cechach zabudowy osiedlowej jednorodzinnej,
niejednokrotnie rozszerzajaca i powigkszajac wiejski uklad osadniczy daleko poza jego historyczny zarys.

Obszary iobiekty polozone poza historycznym uktadem ruralistycznym (zespoly palacowo-parkowe
i palacowe, dwory, zalozenia parkowe) wymagaja pelnej ochrony konserwatorskiej oraz dziatan zwigzanych
z utrzymaniem zabytkéw iich odbudowy (wlasciwego uzytkowania i konserwacji, adaptacji pod funkcje
niesprzeczne z wymogami ochrony konserwatorskiej, rewitalizacji lub rewaloryzacji).

2.5. Podstawowe wnioski.

Zidentyfikowane zabytki (wartosci zabytkowe ) ksztaltuja krajobraz kulturowy gminy oraz jej walory
przestrzenne. Ostatecznie wplywajg na wizerunek gminy.

Zabytki ikrajobraz kulturowy wymagaja ochrony i ksztaltowania — zaréwno ze wzgledu na wymogi
ustawowe (prawne), jak i potrzeby spoleczne, zwigzane z podtrzymaniem, i rozwojem tozsamosci gminy,
jak tez z wyksztalceniem poczucia przynaleznoéci spolecznej (tym samym potrzeb, ktérych realizacja
i zaspokojenie przeklada si¢ na oceng warunkoéw zycia na obszarze gminy i dobrostan mieszkancow).

Jest podstawowym czynnikiem kulturowym spajajacym wigzi spoteczne.

Zidentyfikowane warto$ci kulturowe gminy (stan krajobrazu kulturowego, walory przestrzenne i stan
zabytkdw) mozna ocenié¢ jako wartosci indywidualne, oryginalne i niepowtarzalne w skali Polski i Dolnego
Slaska, ktérych rola w funkcjonowaniu gminy — oprécz funkcji spolecznych, jak wyzej — moze dotyczyé
rozwoju gospodarczego.

Zabytki bowiem ikrajobraz kulturowy moga stanowié podstawe ioparcie rozwoju nowych form
dziatalnoéci gospodarczej, obejmujacej: turystyke, gastronomie, zabudowe mieszkaniowa (drugie domy),
kulture, i inne nowe formy dziatalnosci gospodarczej (nie wystgpujace obecnie, praca zdalna).

2.6. Dotychczasowe formy ochrony zabytkow i krajobrazu na obszarze gminy.
Dotychczasowe formy ochrony krajobrazu kulturowego i ochrony zabytkéw, obejmowaty:

-wpisanie zabytkéw (obszaréw i obiektéw) do rejestru zabytkéw Dolnoslaskiego Wojewoddzkiego Urzgdu
Ochrony Zabytkéw we Wroclawiu,

-ujecie zabytkéw w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw Dolnoslaskiego Wojewddzkiego Urzgdu Ochrony
Zabytkow we Wroctawiu;

-uwzglednienie ochrony zabytkéw w dokumentach planistycznych miasta i gminy Zabkowice Slaskie;
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‘objecie zabytkow ochrong postanowieniami miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,

w tym poprzez:

—okreSlenie ochrony zabytkéw ujetych w wojewoddzkiej ewidencji zabytkéw (poprzez wyszczegdlnienie
element6éw architektonicznych zabytku, wymagajacych ochrony i okreslenie zasad jego ochrony),

—wyznaczenie stref ochrony konserwatorskiej dla obszar6w najcenniejszych zabytkéw (w tym obszaréw
i obiektow wpisanych do rejestru zabytkéw oraz zwiazanych z zespolami palacowo-parkowymi, dworskimi
i zatozeniami parkowymi, jak tez zespotami koscielnymi),

—wyznaczenie stref ochrony krajobrazu kulturowego — dla historycznych uktadéw ruralistycznych wsi
oraz obszaréw potozonych miescie Zabkowice Slaskie, o walorach urbanistycznych i historycznych,
uksztattowanych na przetomie XIX i XX wieku.

2.7. Zabytki archeologiczne.

Wartoscig gminy a jednocze$nie pewnym ograniczeniem sg liczne stanowiska i obszary archeologiczne,
rozmieszczone po catym obszarze gminy, w tym wpisane do rejestru zabytkow.

Sa to obiekty zwigzane glownie z osadnictwem $redniowiecznym i pradziejowym.

Najwigksze skupiska znajduja si¢ w miescie Zabkowice Slaskie oraz w okolicy wsi Braszowice, Stolec,

Tarnéw, Grochowiska, Bobolice, Jaworek, Zwrdcona, Olbrachcice Wielkie.

Szczegblnymi zabytkami sg forty w Braszowicach pochodzace z XVII i XVIII wieku dla obrony

przedpola Srebrnej Gory, jak tez zwigzane z okresem wojen napoleonskich.

Celem zapewnienia ochrony zabytkéw archeologicznych ustalone zostaly w doczasowych dokumentach
planowania przestrzennego strefy ochrona archeologicznej (niejednokrotnie okreslane jak strefy OW lub W,
w obregbie ktérych zasady ochrony i obowigzki inwestorow okreslaja przepisy odre¢bne.

Zestawienie tabelaryczne:

Wykaz stanowisk archeologicznych oraz obszaréw obserwacji archeologicznej w gminie Zgbkowice (na

podstawie Gminnej Ewidencji Zabytkow):

WYKAZ STANOWISK ARCHEOLOGICZNYCH

l NR

A\ Ei NR
L MIEJSCO | MIEJ OBS OBSZ CHRONOLOGIA - NR UWAGI
p: WSC SCO ARU FUNKCIJA DZIALKI
5 | ZAR
WwOS AZP
I ZE
1 Sulislawice 8 14 89-26 | kultura tuzycka - osada 215/55, obreb | Rejestr
OWR (kultura przeworska) - | Sulistawice zabytkow nr
osada 667/Arch/73
WS-p6zna faza - osada z dnia
25.06.1973 1.
2 Sulistawice 9 15 89-26 | kultura tuzycka - osada 221/2, obrgb | Rejestr
pradzieje - §lad osadnictwa Sulistawice zabytkéw nr
PS - osada 668/Arch/73
z dnia
25.06.1973 r.
3 Sulistawice 10 16 89-26 | EK-I okr. EB - cmentarzysko | 261, obreb
ciatopalne Sulistawice
4 Sulislawice 11 17 89-26 | EK-I okr. EB - cmentarzysko | 215/59, obreb
cialopalne Sulistawice
|5 Sulistawice 12 18 89-26 | EK-I okr. EB - cmentarzysko | 215/55,
ciatopalne 215/59, obreb
. Sulistawice
6 Sulistawice 13 19 89-26 | SR - grodzisko 33, obreb Rejestr
Sulistawice zabytkéw nr
203/Arch/29
_zdnia
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t 30.04.1966 1. |
7 Sulistawice 14 20 89-26 | N - znal. luzne 225/1, obreb '
Sulistawice
8 Sulislawice 15 21 89-26 | OWR I w. n. e. - znal. luzne -
9 Sulistawice 16 22 89-26 | EB - cmentarzyska cialopalne | - |
10 | Sulistawice 17 23 89-26 | EB - gréb ciatopalny -
11 | Sulistawice 18 24 89-26 |EB-? -
WS -?
| 12 | Brodziszéw 14 25 89-26 | SR - cmentarzysko | 40, obreb
szkieletowe Brodziszéw
13 | Sulistawice 19 35 89-26 | PS - §lad. $lad osadnictwa 260/2, obreb
I Sulistawice
14 | Sulistawice 20 36 89-26 | N - $lad. osadnictwa 272,273,
OWR (?) (kultura 274, 276,
przeworska) - osada obreb
PS - osada Sulistawice ]
15 | Brodziszéw 15 37 89-26 | EK - $lad osadnictwa 72/2, obreb
Brodziszow | |
16 | Szklary 1 192 | 89-27 | epoka brazu-Halsztat (kult. 135,0breb | Rejestr
huzycka) - osada Szklary zabytkéw nr
pradzieje - $lad osadnictwa 687/Arch/73
z dnia
_ 17.11.1973 r.
17 | Szklary 2 193 | 89-27 | neolit - §lad osadnictwa 127/2, obreb | Rejestr
Epoka brazu-Halsztat - osada | Szklary zabytkéw nr
P6zny OWR - osada 688/Arch/73
Pradzieje - $lad osadnictwa z dnia
L . 17.11.1973 1.
18 | Szklary 3 194 89-27 | neolit - $lad osadnictwa 128/1, obreb
Szklary
19 | Sulistawice 3 1 90-26 | p6Zzny OWR (kultura | 221/2, obrgb | Rejestr
przeworska) - osada | Sulistawice zabytkow nr
faza starsza (kultura wcz. i 669/Arch/73
‘ $redniow.) - $lad osadnictwa z dnia
XIV-XV w. (kultura p. 25.06.1973 1.
, $redniow.) - osada
'| 20 | Sulislawice 4 2 90-26 | N - osada 225/3, obrgb | Rejestr
Sulistawice zabytk6w nr
[ 670/Arch/73
[ z dnia
25.06.1973 1.
21 | Sulistawice 6 3 90-26 | N - osada 221/2, obrgb | Rejestr
pradzieje - $lad osadnictwa Sulistawice zabytkéw nr
XIV-XV w. (kultura pézne 671/Arch/73
$redniow.) - §lad osadnictwa z dnia
25.06.1973 r. |
22 | Sulistawice 7 4 90-26 | kultura wielokulturowa - 225/3, Rejestr
osada Sulistawice zabytkéw nr
| 672/Arch/73
z dnia
25.06.1973 1.
23 | Zwrécona 1 5 90-26 | L (kultura przeworska?) - 140, 141,
cmentarzysko ciatopalne 142, obrgb |
| Zwrdcona i
| 24 | Zwrocona 2 6 90-26 | L (kultura przeworska?) - 98/1, 101,
cmentarzysko ciatopalne 135, 136,
496, obrgb
l Zwroécona o
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25 | Zwrocona 3 7 90-26 | N (cer. wsteg. rytej) - slad | 102,103,
osadnictwa 103/1, 106,
498, obreb
Zwrécona
26 | Zwr6cona 4 8 90-26 | OWR - §lad osadnictwa 188, 189,
obreb
| | Zwrécona
27 | Brodziszow 3 9 90-26 | EK-I okr. EB - §lad 195/3, 195/4,
osadnictwa obreb
Brodziszéw
[ 28 Brodziszéw 1 10 90-26 | III okr. EB (kultura huzycka) - | 241, obreb
| skarb Brodziszow -
29 | Brodziszow 4 11 90-26 | Il EB-wez. EZ (kultura 225/3, 236,
tuzycka?) - cmentarzysko 241, 384,
obreb
Brodziszow
30 | Brodziszéw 5 12 | 90-26 | Il EB-wcz. EZ (kultura 243, obreb
_ tuzycka?) - cmentarzysko Brodziszow
31 Brodziszow 6 13 90-26 | II EB-wcz. EZ (kultura 24772, 465,
tuzycka?) - cmentarzysko obreb
- Brodziszéw
32 | Brodziszow 2 14 90-26 | EK-1EN - slad. osadnictwa 165/1, 463,
obreb
_ Brodziszé6w
33 | Brodziszéw 7 15 90-26 | Il EB-wcz. EZ (kultura 164/3, 165/1,
tuzycka?) - cmentarzysko obreb
Brodziszéow
34 | Brodziszow 8 16 90-26 | I1 EB-wcz. EZ (kultura 143, 427,
hizycka?) - cmentarzysko obre¢b
L Brodziszéw
35 | Koziniec 1 17 90-26 | 11 EB-wcz. EZ (kultura 105, obreb
tuzycka?) - grodzisko Koziniec
36 | Koziniec 2 18 90-26 | EK - $lad osadnictwa 31/30, obreb
Koziniec
37 | Olbrachcice 1 21 90-26 | EK-I EB - cmentarzysko 287, obreb
Wielkie Olbrachcice
Wielkie
38 | Olbrachcice 2 22 90-26 | EK-I EB - cmentarzysko 289/1, 289/2,
Wielkie obrgb
Olbrachcice
| _ B Wielkie
39 | Olbrachcice 3 23 90-26 | Il EB-wez. EZ (kultura 468, obregb
Wielkie huzycka?) - grodzisko Olbrachcice
Wielkie ]
40 | Olbrachcice 4 24 90-26 | EK-I EB - §lad osadnictwa 653, 664,
Wielkie 668, obreb
Olbrachcice
| Wielkie ]
41 | Olbrachcice 8 25 90-26 | pradzieje - §lad osadnictwa 196, 197,
Wielkie f. starsza (kultura wcz. §redn.) | obreb
- osada Olbrachcice
XII-XIV w. (kultura p. Wielkie
- $redn.) - osada
42 | Olbrachcice 9 26 90-26 | pradzieje - $lad. osadnictwa 211,212,
Wielkie XIV-XV w. (kultura p. éredn.) | obreb
- osada Olbrachcice
Wielkie
43 | Zwrécona 11 27 90-26 | XIV-XVI w. (kultura p. 247/4, obrgb -
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$redn.) - osada

Zwr6cona

44 | Brodziszow 9 28 90-26 | XIV-XVI w. (kultura p. 175, obreb
| $redn.) - $lad osadnictwa Brodziszéw
45 | Brodziszéw 10 29 90-26 | kultura wcz. $redn. - $lad 179, obreb

osadnictwa Brodziszéw
46 | Koziniec 7 30 90-26 | pradzieje - osada 31/13, obreb
Koziniec
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47 | Olbrachcice 5 3t 90-26 | XIV-XVI w. (kultura p. 67, obreb
Wielkie sredn.) - §lad osadnictwa Olbrachcice
Wielkie
48 | Olbrachcice 6 32 90-26 | pradzieje - osada 672, 673/1,
Wielkie XIV, XVI w. (kultura p. 683/2, obreb
Sredn.) - §lad osadnictwa Olbrachcice
49 | Olbrachcice 7 33 90-26 | XIV-XVI w. (kultura p. 458, 459,
Wielkie $redn.) - osada 460, obreb
Olbrachcice
Wielkie
50 | Koziniec 3 36 00-26 | XIV-XVI w. (kultura p. 30/1, 30/2,
$redn.) - osada 32/9, obreb
o Koziniec
51 | Koziniec 4 37 90-26 | faza D (kultura przeworska) - | 39/4, obreb
$lad osadnictwa Koziniec
XIV-XVI w. (kultura p.
$redn.) - §lad osadnictwa
52 | Koziniec 5 38 90-26 | XIV-XVI w. (kultura p. 107, 121,
$redn.) - osada obreb
Koziniec
53 | Zwrécona 5 39 90-26 | pradzieje - osada 92/1, 93, 94,
kultura wcz. $redn. - osada obreb
Zwrécona
54 | Zwrécona 6 40 90-26 | XII-XIV w. (kultura p. 139, 140,
§redn.) - osada 141, 467,
497, obreb
Zwrécona
55 Zwrbécona 7 41 90-26 | XIV-XVI w. (kultura p. 460, 461/1,
§redn.) - osada 463, 462,
538, obreb
| Zwrécona
56 | Zwrdcona 8 42 90-26 | XIV-XVI w. (kultura p. 460, obrgb
$redn.) - §lad osadnictwa Zwrbcona
57 | Zwrécona 9 43 90-26 | pradzieje - §lad osadnictwa 592/2, obreb
XIV-XVI w. (kultura p. Zwrocona
§redn.) - osada
58 | Koziniec 6 44 90-26 | XIII-XIV w. (kultura $redn.) - | -
| osada?
59 | Zwrécona 10 45 90-26 | EB (kultura tuzycka) - -
cmentarzysko
60 | Brodziszéw 11 46 90-26 | EK - neolit? - ? -
61 | Brodziszéw 12 47 90-26 | neolit? - ? - -
62 | Olbrachcice 10 48 90-26 | neolit - ? -
Wielkie |
63 | Olbrachcice 11 49 90-26 | neolit - ? -
Wielkie kultura wcz. $redn. - ?
64 | Olbrachcice 12 50 90-26 | okres wedréowki ludéw -
Wielkie (kultura przeworska?) - ?
65 | Olbrachcice 13 51 90-26 | IV-V w. (kultura przeworska) | -
Wielkie -?
66 | Koziniec 8§ | 5 90-26 | OWR-? -
67 | Brodziszow 13 | 53 90-26 | OWR?-? -
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68 | Sieroszow 1 1 90-27 | EK-I okr. EB - cmentarze 65, obreb
cialopalne Sieroszow
pradzieje - §lad osadnictwa
69 | Sieroszéw 2 2 90-27 | EK-I okr. EB - cmentarzysko | 64, obrgb
cialopalne? Sieroszéw
70 | Sieroszéw 3 3 90-27 | N (kultura KOWR) - §lad 121, obreb Rejestr
osadnictwa Zabkowice zabytkéw nr
okr. wedr. ludéw (kultura Slaskie 763/Arch/74 |
przeworska) - osada z dnia |
16.12.1974 1.
71 | Sieroszéw 4 4 90-27 | okres wedr. ludow (kultura 370, obreb
przeworska) - osada Sieroszow
72 | Sieroszow 5 5 90-27 | pradzieje - cmentarzysko -
ciatopalne?
73 | Sieroszéw 6 6 90-27 | pradzieje - cmentarzysko -
74 | Sieroszow 7 7 90-27 | pradzieje - cmentarzysko -
cialopalne
75 | Sieroszéw 8 8 90-27 | pradzieje - cmentarzysko -
76 | Sieroszéw 9 9 90-27 | pradzieje - osada -
pradzieje - cmentarzysko
77 | Sieroszow 10 10 90-27 | II okr. EB (kultura -
przediuzycka) - skarb
78 | Sieroszéw 11 11 90-27 | pradzieje - osada 257, obreb
| Sieroszow
79 | Sieroszéw 12 12 90-27 | PS - osada 25072, obreb
o Sieroszow
80 | Sieroszéw 13 13 90-27 | PS - osada 301/1, 302,
obreb
Sieroszéw ]
81 | Sieroszéw 14 14 90-27 | pradzieje - §lad osadnictwa 331, obreb
[ PS - $lad osadnictwa Sieroszow
| 82 | Sieroszéw 15 76 | 90-27 | 9, obreb
B Sieroszow |
83 | Sieroszéw 16 77 90-27 10, obrgb
L Sieroszéw
84 | Stolec 48 19 90-27 | pradzieje - osada 21, 22, obreb
Stolec |
85 | Stolec 49 20 | 90-27 | pradzieje - osada 9/3, obrgb i
Stolec |
86 | Stolec 50 21 90-27 | N - osada 15/1, 15/2,
pradzieje - osada obreb Stolec
87 | Jaworek 7 22 | 90-27 | kultura przeworska - slad 117, obreb
] - osadnictwa Jaworek ]
88 | Jaworek 8 23 | 90-27 | EK-I okr. EB - cmentarzysko | 140/5, 376/2,
ciatopalne ? obreb
! Jaworek
89 | Jaworek 9 24 90-27 | EB (kultura tuzycka) - 140/5, obreb
. cmentarzysko cialopalne ? Jaworek
90 | Jaworek 10 25 90-27 | XV w. - osada 282/1, obregb
Jaworek
91 | Jaworek 11 26 90-27 | pradzieje - §lad osadnictwa 294/4, obreb
okr. wedr. lud.-faza D (kultura | Jaworek
- przeworska) - osada B
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92 | Jaworek 12 27 | 90-27 | kultura tuzycka - osada | 14/1,15/2,
obreb Stolec
93 | Jaworek 13 28 90-27 | pradzieje - osada 294/6, 379/1,
obreb
f - Jaworek
94 | Jaworek 14 29 90-27 | pdzny okr. OWR (kultura 116, obreb
przeworska) - osada | Jaworek -
95 | Jaworek 15 30 90-27 | pradzieje - osada? 117, obreb
) | Jaworek
96 | Bobolice 1 31 90-27 | EK-I okr. EB - cmentarzysko | 357, obreb
cialopalne Bobolice
kultura tuzycka - osada
_ XVI-XVIII w. - osada
97 | Bobolice 2 32 90-27 | EK-I okr. EB - cmentarzysko | 354/24,
cialopalne? 354/25, obreb
A Bobolice -
98 | Bobolice 3 33 90-27 | EK-I okr. EB - cmentarzysko | 343, obreb
| cialopalne? Bobolice
99 | Bobolice 4 34 90-27 | EK-I okr. EB - cmentarzysko | 342, obreb
) ciatopalne? Bobolice
100 | Bobolice 5 35 90-27 | pradzieje - osada? -
101 | Bobolice 6 36 90-27 | pradzieje - osada? -
102 | Bobolice 7 37 90-27 | faza mlodsza (kultura wcez. -
§redn) - osada
103 | Bobolice 8 38 90-27 | ? - osada? - 1
104 | Bobolice 9 39 90-27 | pradzieje - osada? -
105 | Bobolice 10 40 90-27 | pradzieje - osada -
106 | Bobolice 11 41 90-27 | EB (kultura tuzycka) - osada | 355/12,
XV w. - osada 355/29,
355/33, obre¢b
Bobolice
107 | Bobolice 12 42 90-27 | N (kultura KPL) - osada 68/1, 69/1,
pradzieje - osada 70, obreb
Bobolice
108 | Szklary 1 43 90-27 | EK-I okr. EB - cmentarzysko | 383, obreb
ciatopalne Szklary
109 | Szklary 2 44 90-27 | EK-I okr. EB - cmentarzysko | 383, obreb
cialopalne? Szklary
110 | Szklary 3 45 90-27 | pradzieje - cmentarzysko -
1 i cialopalne?
111 | Szklary 4 46 90-27 | pradzieje - $lad osadnictwa -
112 | Szklary 5 47 90-27 | PS - osada 137/5, 143,
obreb Szklary
113 | Szklary 6 48 | 90-27 | WS- osada 145, obreb
3 Szklary
114 | Szklary 7 49 | 90-27 | WS? - osada 173, obreb
Szklary |
115 | Zabkowice 6 1 91-26 | V okr. EB-H (kultura tuzycka) | -
Slaskie - cmentarzysko ciatopalne
116 | Zabkowice 7 2 91-26 | EK? - cmentarzysko -
Slaskie ciatopalne
117 | Zabkowice 8 3 91-26 | pradzieje - cmentarzysko -
| Slaskie ciatlopalne
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118 | Zgbkowice 9 4 91-26 | EB - cmentarzysko ciatopalne | -
Slaskie
119 | Zabkowice 10 5 91-26 | ?-osada? -
| Slaskie
120 | Zabkowice 11 6 | 91-26 | N - slad osadnictwa -
| Slaskie
121 | Zabkowice 12 7 91-26 | ? - $lad osadnictwa -
| Slaskie _
122 | Zabkowice 13 8 91-26 | V okr. EB (kultura luzycka) - | -
Slaskie §lad osadnictwa
123 | Zabkowice 14 9 91-26 | N - slad osadnictwa -
Slgskie -
124 | Zabkowice 15 10 91-26 | ?- osada? -
|| Slaskie
125 | Zabkowice 16 11 91-26 | ?-osada? -
Slaskie
126 | Zabkowice 17 12 91-26 | ?- osada? -
Slaskie
127 | Zabkowice 18 13 91-26 | ?- osada? -
Slaskie |
128 | Zabkowice 19 14 91-26 | XIw. (1039r.) - skarb -
Slaskie
129 | Zabkowice 20 15 91-26 | N - $lad osadnictwa -
Slaskie
130 | Zabkowice 21 16 | 91-26 | PS - miasto -
Slaskie _
131 | Zabkowice 22 17 91-26 | OWR? (kultura przeworska?) | -
Slaskie - §lad osadnictwa |
132 | Zabkowice 23 18 91-26 | EK-I okr. ep. brazu - 5/2,46/2,
Slaskie cmentarzysko ciatopalne obreb
PR (kultura przeworska) - Centrum
osada?
133 | Zabkowice 24 19 91-26 | EK-I okr. ep. brazu - 38/1, 38/2,
Slaskie cmentarzysko ciatopalne obreb Osiedle
| Wschéd
134 | Zabkowice 25 20 91-26 | EK-I okr. ep. brazu - 2/174, obreb
Slaskie cmentarzysko ciatopalne Osiedle
Wschod
135 | Zabkowice 26 21 91-26 | EK? - §lad osadnictwa 35, obreb Rejestr
Slaskie XIV-XV w. - zamek Centrum zabytk6w nr
482 z dnia
07.05.1958 r.
136 | Zabkowice 27 22 91-26 | N - §lad osadnictwa 2/2, obreb
Slaskie EB - §lad osadnictwa Centrum
OWR (kultura przeworska) -
§lad osadnictwa
XVI w. - §lad osadnictwa
137 | Zabkowice 28 23 91-26 | IV okr. EB (kultura tuzycka) - | 7/6,7/7, 7/8,
Slaskie cmentarzysko cialopalne 17, obreb
PS - osada Osiedle
Wschéd
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138 | Zabkowice 29 24 | 91-26 | PS - miasto 17, 20, 27,
Slaskie 30, 31/1,
31/2,31/3,
31/4, 31/5,
31/7,31/8,
31/10, 31/11,
32, obreb
Centrum |
139 qukowice 30 25 91-26 | XIV-XV w, (kultura 56/12, 56/13,
Slgskie $redniowieczna) - miasto 56/14, 59,
60/2, 60/3,
| 72, 90/3,
90/18, 90/30,
125, obreb
Centrum
140 | Zabkowice 31 26 91-26 | pradzieje - osada? -
L Slaskie )
141 | Zabkowice 32 27 91-26 | pradzieje - osada? -
Slaskie ]
142 | Zabkowice 33 28 91-26 | pradzieje - osada? -
Slaskie
143 | Zabkowice 34 29 91-26 | pradzieje - cmentarzysko -
Slaskie cialopalne?
144 | Zabkowice 35 30 91-26 | ? osada? -
| Sigskie -
145 | Zabkowice 36 31 91-26 | ? - osada? -
| Slgskie
146 | Zabkowice 37 32 91-26 | ?- osada? -
| Slaskie |
147 | Zabkowice 38 33 91-26 | pradzieje - osada? -
Slaskie )
148 | Zabkowice 39 34 91-26 | PS - skarb monet -
Slaskie - _
149 | Zabkowice 40 35 91-26 | XV-XIX w. - skarb monet -
Slaskie
150 | Zabkowice 41 36 91-26 | ? - cmentarzysko cialopalne 18, 20, 21/1,
Slaskie SR - cmentarzysko 21/2, 22,
szkieletowe obr¢b Sadlno
151 | Zgbkowice 42 37 91-26 | II ok. EB-H - cmentarzysko 4,5,22,23, |
Slaskie ciatopalne obreb Sadlno
N - $lad osadnictwa
pradzieje - osada?
PS - $lad osadnictwa I
152 | Zabkowice 43 38 91-26 | EK-I ok. EB - cmentarzysko | 25/2, 29/1, Rejestr
O | Slaskie cialopalne 28/1, 40/1, zabytkéw nr
N (kultura puch. lejkowatych) | 41/1, 42/1, 499/Arch/70
- osada 44/1, obreb z dnia
kultura tuzycka? - §lad Sadlno 30.11.1970 r.
osadnictwa
L | B PS - osada
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153 | Zabkowice 44 39 91-26 | EK-I ok. EB - cmentarzysko 4/6, 5/3,
Slaskie cialopalne obreb Sadlno
N (kultura puch. lejkowatych)
- osada
EB-wczesna - §lad osadnictwa
EB (kultura fuzycka) - osada
OWR-faza C (kultura
przeworska) - osada
pradzieje - osada
PS - §lad osadnictwa _
154 | Zabkowice 45 40 91-26 | EK-I okr. EB - cmentarzysko | 27/4,27/12,
Slaskie cialopalne 27/13, obreb
okr. wedrowek ludow-fazaD | Sadino
(kultura przeworska) - osada
X-XI w. - osada
155 | Zabkowice 46 41 91-26 | EB-H (kultura tuzycka) - 1/1, obreb
Slaskie cmentarzysko ciatopalne Sadino
pradzieje - slad osadnictwa
PS - §lad osadnictwa
156 | Zgbkowice 47 42 91-26 | WS-f. mlodsza - $lad 27, 90, obreb
Slaskie osadnictwa SadIno
XIV w. - osada B |
157 | Zabkowice 48 43 91-26 | N - élad osadnictwa 33/2, 34,
Slaskie kultura tuzycka - osada 35/1, 35/2,
OWR (kultura przeworska) - | 36, 39, 82/1,
slad osadnictwa 81/1, 84/1,
PS - $lad osadnictwa 86, obrgb
- Sadlno
| 158 | Zgbkowice 49 44 | 91-26 | I okr. EB (kultura unietycka) - | 3, obrgb
Slaskie $lad osadnictwa Osiedle
- Wschod
159 | Zabkowice 50 45 91-26 | N - §lad osadnictwa 24, 25, 26,
Slaskie H (kultura tuzycka) - osada 27, 28, obreb
okr. wedréwek ludéw-faza D | Sadino
(kultura przeworska) - osada
pradzieje - §lad osadnictwa
PS - $lad osadnictwa
? - cmentarzysko szkieletowe i
160 | Zabkowice 51 46 91-26 | EK - §lad osadnictwa 33/2, obreb
- Slaskie Sadlno -
161 | Zgbkowice 52 47 91-26 | WS (kultura stowianska) - 56, 57, 72/1,
Slgskie $lad osadnictwa 73/1, 74/1,
75/1, 89/30,
| obreb Sadlno
162 | Zabkowice 53 48 91-26 | PS - miasto 71/3, 71/34,
Slaskie obreb
Centrum 1
163 | Zabkowice 54 49 91-26 | OWR (kultura przeworska) - | 48/1, 48/2,
Slaskie $lad osadnictwa 48/3, obreb
pradzieje - $lad osadnictwa Sadlno
PS - osada ?
164 | Zabkowice 55 50 91-26 | N (kultura pucharéw 32/1, 33/2,
Slaskie lejowatych) - osada 34, 35/2,
V okr. EB-H (kultura tuzycka) | obreb Sadlno
- osada
‘ PS - $lad osadnictwa
165 | Zabkowice 56 51 91-26 | kultura luzycka - osada 24/1, obreb
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| Slaskie PS - osada? | Sadlno
166 | Zabkowice 57 52 91-26 | pradzieje - $lad osadnictwa 4/10, obreb
Slaskie Sadlno
167 qukowice 58 53 91-26 | N - $lad osadnictwa 25/11, 26/6,
Slgskie pradzieje - osada? 45/1, obreb
Sadlno
168 | Zabkowice 59 54 91-26 | kultura przeworska - osada? 5/3, obreb
Slaskie ] pradzieje - osada Sadlno
169 | Zabkowice 60 55 91-26 | pradzieje - osada? 5/3, obreb
Slaskie Sadino |
170 | Zabkowice 61 56 91-26 | pradzieje - osada 14/4, 15/2,
§lqskie wczesne Sredniowiecze - §lad | 15/3, 15/4,
osadnictwa 15/6, 15/7,
pdzne $redniowiecze - osada 15/8, 15/9,
17/2, 1771,
| obreb Sadino
171 | Zabkowice 62 57 | 91-26 | EB-wczesna - $lad osadnictwa | 26/1, 26/2,
Slaskie pradzieje - osada? 50/3, 50/4,
PS - osada 50/7, 53, 54,
57/2, 58/2,
58/3,58/4,
58/7, 58/8,
58/9, obreb
| Sadlno
172 | Zabkowice | 63 58 | 91-26 | PS- osada ' 4/2,8/2,
Slaskie 30/11, obregb
Sadlno
173 | Zabkowice 64 59 91-26 | pradzieje - osada? 5/8, 6/2, 95,
Slaskie PS - slad osadnictwa | obreb Sadlno |
174 | Zabkowice 65 60 91-26 | pradzieje - $lad osadnictwa 6/1, 8/1, i
Slaskie XIV-XV w. - osada obreb Sadlno
175 | Zabkowice 66 61 91-26 | okr. wedrowek ludéw-fazaD | 2/1,2/2,3, 4,
Slaskie (kultura przeworska) - osada? | 90/1, 90/2,
XIW w. - osada obreb Sadlno
176 | Zabkowice 67 62 91-26 | okr. wedrowek ludéw-fazaD | 36, 37, obregb
Slaskie (kultura przeworska) - osada | Sadlno
[ XI-1 pot. XIII - osada |-
| 177 | Zabkowice 68 63 | 91-26 | N (kultura pucharéw 45, obreb
Slaskie lejowatych) - osada Sadlno
okr. wedrowek ludow-faza D
(kultura przeworska) - osada
E PS - §lad osadnictwa - ]
| 178 | Zabkowice 69 64 91-26 | N - §lad osadnictwa 26/1, 26/2,
Slaskie H (kultura huzycka) - osada 28/1, 28/2,
OWR (kultura przeworska) - | 28/3, obregb
osada Sadino
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179 | Zabkowice 70 65 91-26 | okr. wedrowek ludéw-fazaD | 9, 10, obreb
Slaskie (kultura przeworska) - osada | Centrum
PS - osada
180 | Zabkowice 71 66 91-26 | IV-V okr. EB (kultura 9, 10, obreb
Slaskie tuzycka) - osada Sadlno
181 | Zabkowice 72 67 91-26 | N - osada 12, 13, 14,
élqskie V okr. EB-H (kultura tuzycka) | obrgb Sadlno
- osada
pradzieje - osada
P§ - osada
182 | Zabkowice 73 68 91-26 | N (kultura pucharéw 1, obreb
Slaskie lejowatych) - osada Centrum;
318, obregb
Tarmnéw
183 | Zgbkowice 74 69 91-26 | N - §lad osadnictwa 36, 37, 38,
- Slaskie kultura tuzycka - osada obreb Sadino |
184 | Tarnéw 1 70 91-26 | N - slad. osad. -
185 | Tarnéw 2 71 91-26 | WS? - osada =
186 | Tarnéw 3 72 91-26 | ? - osada? -
187 | Tarnéw 4 73 91-26 | ?- osada? -
188 | Tarnéw 5 74 91-26 | ?- osada? -
189 | Tarnéw 6 75 91-26 | ?-osada? - ]
190 | Tarné6w 7 76 91-26 | ?- osada? -
191 | Tarnéw 8 77 91-26 | N - §lad. osadnictwa -
192 | Tarnéw 9 78 91-26 | EK-I okr. EB - cmentarzysko | 115/2,117/9,
ciatopalne 117/10,
117/11,
11712,
117113,
11714,
117/18, obreb
Tarnéw B
193 | Tarnéw 10 79 91-26 | V okr. EB-H (kultura tuzycka) | 49, 50, 51,
[ - osada obreb Tarnow
okr. wedrowek ludéw-faza D
(kultura przeworska) - osada
pradzieje - osada
XIV-XV w. - osada
194 | Tarnéw 11 80 91-26 | N? - $lad. osadnictwa 20/3, 20/4,
IV-V okr. EB (kultura obreb Tarnéw
huzycka) - osada
pradzieje - §lad osadnictwa
XIV-XV w. - §lad osadnictwa B
195 | Tarnéw 12 81 91-26 | XIV-XV w. - osada 20/1, obreb
Tarnéw
196 | Tarnow 13 82 91-26 | XIV-XV w. - osada 123, 129,
130, 131/1,
o obreb Tarmnéw
197 | Tarnéw 14 83 91-26 | pradzieje - §lad osadnictwa 390, obreb
XIV-XV w. - osada Tarnéw |
198 | Tarnéw 15 84 91-26 | V okr. EB-H (kultura tuzycka) | 389/6, obreb
- osada Tarnéw

IX-X w. - $lad osadnictwa
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199 | Tarnéw 16 85 91-26 | EB-H (kultura huzycka) - | 21, 23, obrgb
osada Tarnéw
pradzieje - osada
200 | Tarnéw 17 86 91-26 | okr. wedrowek ludow-fazaD | 412/8, obreb
(kultura przeworska) - osada | Tarnéw
201 | Tarnow 18 87 91-26 | OWR (kultura przeworska) - | 315, 316,
osada obreb Tarnow
XIV-XV w. - §lad osadnictwa
202 | Braszowice 11 88 91-26 | EB (kultura tuzycka?) - -
cmentarzysko cialopalne
203 | Braszowice 12 89 91-26 | EB - osada -
204 | Braszowice 13 90 91-26 | 1813 r. - fort 1190, obre¢b Rejestr
Braszowice zabytkéw nr
396/Arch/61
z dnia
. 17.12.1968 1.
205 | Braszowice 14 91 91-26 | 1813 r. - fort 670/3, 1171, | Rejestr
obreb zabytkow nr
Braszowice 397/Arch/62
z dnia
[ 1 17.12.1968 r. |
206 | Braszowice 15 92 91-26 | 1813 r. - fort 1202, obreb Rejestr
Braszowice zabytkéw nr
398/Arch/63
z dnia
17.12.1968 r.
207 | Braszowice 16 93 91-26 | IV okr. EB (kultura luzycka) - | 341, obreb |
$lad osadnictwa Tarnéw
208 | Olbrachcice 14 103 91-26 | okr. wedrowek ludéw-fazaD | 715, obreb
Wielkie (kultura przeworska) - osada | Olbrachcice
P$ - osada Wielkie
209 | Olbrachcice 15 104 | 91-26 | PS - osada 635/1, 636/1,
Wielkie 636/2, obreb
Olbrachcice
Wielkie ]
210 | Olbrachcice | 16 | 105 | 91-26 | PS - osada 571/1, 57172,
Wielkie 572, 573/1,
obreb
Olbrachcice
Wielkie |
211 | Olbrachcice 17 106 | 91-26 | H (kultura luzycka) - osada 121, 597,
Wielkie obreb
Olbrachcice
Wielkie -
212 | Grochowisk 3 107 | 91-26 | EK-I ok. EB - cmentarzyska | dz. nr 39,
a cialopalne obreb
. Grochowiska
213 | Grochowisk 4 108 | 91-26 | pradzieje - slad osadnictwa 21, 22, obreb
: a WS-faza miodsza - osada Grochowiska
| 214 | Grochowisk 5 109 | 91-26 | V okr. EB, H (kultura 23, 24, 30,
a huzycka) - osada obreb
WS-faza mlodsza) - §lad Grochowiska
l osadnictwa |
Strona 135

Id: D32C4683-8EA5-404F-B1FE-8ABBA22090D8. Projekt



O

215 | Braszowice 6 115 J 91-26 | 1813 r. - fort 1190, obreb Rejestr
| Braszowice zabytkéw nr
| 396/Arch/60
z dnia |
17.12.1968 . |
216 | Zabkowice 75 116 | 91-26 | PS - miasto -
Slaskie |
| 217 | Zabkowice 76 117 | 91-26 | Epoka brazu III (kultura 19/1, 19/2, |
Slaskie tuzycka) - cmentarzysko 19/3, 19/4, 1
ciatopalne 19/5, 19/6,
19/7, 19/8,
19/9, 19/10,
19/11, 19/12,
19/13, 19/17,
34, obreb
Sadlno
218 | Stolec 1 1 91-27 | EK, I okr. EB - §lad osad. 67/1, obrgb
Stolec
219 | Stolec 4 2 91-27 | EK, I okr. EB - §lad 64, 65/1,
osadnictwa 65/2, 66,
| kultura tuzycka - osada 78/1, 80, 81,
| H, L - cmentarzysko 82, 83/2, 85,
[ ciatopalne 86, 88, 89/2,
| OWR (kultura przeworska) - | 90, 102/1,
' osada 103, 819/1,
pradzieje - slad osadnictwa 827,974,
pradzieje - §lad osadnictwa obreb Stolec
WS - $lad osadnictwa _
220 | Stolec 3 3 91-27 | EK, I okr. EB - slad 649/1, 64972,
osadnictwa 649/3, 650, ,
688/2, 687/1,
895/1, 941,
obreb Stolec
221 | Stolec 2 4 91-27 | EK, I okr. EB - §lad 1000/51,
osadnictwa obreb Stolec
222 | Stolec 5 5 91-27 | EK, I okr. EB - slad 1000/51,
: osadnictwa obreb Stolec
223 | Stolec 6 6 | 91-27 | H, L - cmentarzysko 269, 270,
' cialopalne obrgb Stolec
WS-f. starsza - $lad
osadnictwa
B PS - $lad osadnictwa
224 | Stolec 7 7 91-27 | H, L - cmentarzysko 317/1, obreb
ciatopalne Stolec
PS - $lad osadnictwa [
225 | Jaworek 1 8 91-27 | EK, I okr. EB - cmentarzysko | 241/1,241/2,
cialopalne 242, obreb
pradzieje - §lad osadnictwa Jaworek |
226 | Jaworek 2 9 91-27 | EK, I okr. EB - cmentarzysko | 241/1, 241/2,
ciatopalne 242, obreb
pradzieje - $lad osadnictwa Jaworek
PS - §lad osadnictwa
227 | Stolec 8 11 91-27 | EK, I okr. EB - cmentarzysko | 1000/30,
obreb Stolec
228 | Stolec 9 12 91-27 | EK, I okr. EB - cmentarzysko | 540/1, 541/1,
I B obrgb Stolec
229 | Stolec 10 22 91-27 | N (kultura KCWR III faza - - )
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nutowa) - osada

230 | Jaworek 3 24 91-27 | N - §lad osadnictwa 263, 264/1,
v pradzieje - $lad osadnictwa 265, 266,
WS - osada obreb
Jaworek
231 | Jaworek 4 25 91-27 | PS - $lad osadnictwa 254/5, 256/1,
256/2, 259/3,
418, obreb
Jaworek
232 | Jaworek 5 26 91-27 | PS - slad osadnictwa 251/10, obreb
Jaworek
233 | Jaworek 6 27 91-27 | XII-XIII - osada? 235, 236,
obreb
__ Jaworek
234 qukowice 1 28 | 91-27 | N - §lad osadnictwa 15, 16, obreb
Slaskie OWR (kultura przeworska) - | Sadlno
- _osada
235 | Zabkowice 2 29 91-27 | N - §lad osadnictwa 16, 17, obreb
Slaskie PS§ - osada? Sadlno
236 | Zabkowice 3 30 91-27 | OWR (kultura przeworska) - | 17, obreb
Slaskie §lad osadnictwa Sadlno
PS - $lad osadnictwa
237 | Strgkowa 1 10 91-27 | EK, I okr. EB - $lad -
| | osadnictwa )
238 | Strakowa 2 31 91-27 | N? - §lad osadnictwa 384/5, obreb
P§ - §lad osadnictwa Strakowa N
239 | Strakowa 3 32 91-27 | PS - $lad osadnictwa 11/1, 1172,
12, 13, obreb
Strakowa -
240 | Zabkowice 4 33 | 91-27 | PS - osada 53, obreb
Slaskie | Sadlno
241 | Zabkowice 5 34 91-27 | pradzieje - slad osadnictwa | 49, 50, obreb
Slaskie PS - osada Sadlno
242 | Stolec 11 35 91-27 | pradzieje - $lad osadnictwa 250/8, obreb
PS - $lad osadnictwa Stolec
243 | Stolec 12 36 | 91-27 | PS - §lad osadnictwa 250/8, obreb
Stolec ]
244 | Stolec 13 37 91-27 | pradzieje - $lad osadnictwa 250/7, obreb
| PS - §lad osadnictwa Stolec
245 | Stolec 14 38 91-27 | OWR? (kultura przeworska?) | 250/7, obreb
- §lad osadnictwa Stolec
- prpdzieje - §lad osadnictwa
246 | Stolec 15 39 91-27 | PS - osada 320/3, obreb
Stolec
247 | Stolec 16 40 91-27 | PS - §lad osadnictwa 319/5, obreb
Stolec
248 | Stolec 17 41 91-27 | PS - §lad osadnictwa 263/3, obreb
Stolec |
249 | Stolec 18 42 91-27 | pradzieje - §lad osadnictwa 127/2, obreb
Stolec
250 | Stolec 19 43 91-27 | pradzieje - $lad osadnictwa 68, obreb
B _Stolec s ) __1
251 | Stolec 20 44 91-27 | OWR (kultura przeworska) - 91/4, 91/7,
$lad osadnictwa 1110, obreb
Stolec
| 252 | Stolec 21 45 91-27 | OWR (kultura przeworska) - 313/2,314/2,
$lad osadnictwa obre¢b Stolec
o WS-, starsza - §lad
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253 | Stolec 22 46 | 91-27 | PS - osada 337, obreb
Stolec
254 | Stolec 23 47 91-27 | PS - §lad osadnictwa 339/1, obreb
Stolec
255 | Stolec 24 48 91-27 | pradzieje - §lad osadnictwa 340/1, obreb
| PS - §lad osadnictwa Stolec
256 | Stolec 25 49 91-27 | OWR (kultura przeworska) - | 342/1, obreb
§lad osadnictwa Stolec
257 | Stolec 26 50 91-27 | pradzieje - $lad osadnictwa 360, obrgb
Stolec
258 | Stolec 27 51 91-27 | N - $lad osadnictwa 370, 371/1,
OWR? (kultura przeworska?) | 371/2, 372,
- §lad osadnictwa obreb Stolec
pradzieje - $lad osadnictwa
259 | Stolec 28 52 91-27 | pradzieje - §lad osadnictwa 481/1, obreb
Stolec
260 | Stolec 29 53 | 91-27 | PS - slad osadnictwa 46072, 461,
obreb Stolec
261 | Stolec 30 54 91-27 | N - §lad osadnictwa 472/2, 475/3,
pradzieje - §lad osadnictwa 475/4,
PS - §lad osadnictwa 1129/2, obreb
Stolec
262 | Stolec 31 55 | 91-27 | PS - $lad osadnictwa 498, obreb
_ Stolec
263 | Stolec 32 56 | 91-27 | PS - slad osadnictwa 617/4, obreb
Stolec
264 | Stolec 33 57 91-27 | WS-f. mlodsza - élad 621/2, obreb
osadnictwa Stolec
265 | Stolec 34 58 91-27 | kultura tuzycka? - §lad 642/1, 624/2,
osadnictwa obre¢b Stolec
PS - slad osadnictwa
266 | Stolec 35 59 91-27 | pradzieje - $lad osadnictwa 592/4, obreb
WS (f. mtodsza) - slad Stolec
B ) osadnictwa
267 | Stolec 36 60 91-27 | pradzieje - $lad osadnictwa 591, obreb
PS - $lad osadnictwa Stolec
268 | Stolec 37 61 91-27 | N - §lad osadnictwa 561, obregb
Stolec
269 | Stolec 38 62 91-27 | WS (f. miodsza) $lad 535/2, 536/1,
osadnictwa obreb Stolec
| PS$ - $lad osadnictwa
270 | Stolec 39 63 91-27 | pradzieje - $lad osadnictwa 1000/1, obreb
Stolec
271 | Stolec 40 64 91-27 | pradzieje - slad osadnictwa 133/1, 841,
PS - $lad osadnictwa obreb Stolec
272 | Stolec 41 65 91-27 | PS - $lad osadnictwa 1000/49,
obreb Stolec
273 | Stolec 42 66 91-27 | pradzieje - §lad osadnictwa 1000/51,
obreb Stolec |
274 | Stolec 43 67 91-27 | pradzieje - osada 1000/49,
1000/51,
B obreb Stolec
' 275 | Stolec 44 68 91-27 | OWR (kultura przeworska) - | 1000/51,
| osada obreb Stolec
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276 | Stolec 45 69 91-27 | pradzieje - $lad osadnictwa 1000/49,
WS-f. starsza - §lad obreb Stolec
osadnictwa
277 | Stolec 46 70 91-27 | PS - §lad osadnictwa 214, obreb
Stolec
278 | Stolec 47 84 91-27 | N - §lad osadnictwa 27412, 274/4,
OWR (kultura przeworska) - | 276, 277,
osada 278/2,279/1,
WS (f. starsza) - osada 279/2, obreb
| Stolec
279 | Grochowisk 1 1 92-26 | EK - cmentarzysko 195, obreb
a _ Grochowiska
280 | Grochowisk 2 2 92-26 | EK - cmentarzysko 88, 90, 91,
a obreb
Grochowiska
281 | Pawlowice 1 3 92-26 | EB - znalezisko luzne [ 189/1, obrgb
- Pawlowice
282 | Braszowice 1 4 92-26 | EK - znalezisko luzno 153/4, obreb
- Braszowice
283 | Braszowice 2 8 92-26 | 1 pot. XVII w. - fort ziemny | 290/1, obreb | Rejestr
| Braszowice zabytkéw nr
390/Arch/56
z dnia
19.12.1968 r.
284 | Braszowice 3 9 92-26 | 1 pot. XVIII w. - fort ziemny | 1191, obrgb Rejestr
Braszowice zabytkéw nr
391/Arch/55
z dnia
| 17.12.1968 r.
285 | Braszowice 4 10 92-26 | 1 pot. XVII w. - fort ziemny | 358, 374/2, Rejestr
obregb | zabytkéw nr
Braszowice 392/Arch/57
z dnia
B 17.12.1968 r.
286 | Braszowice 5 11 92-26 | 1 pol. XVIII w. - fort ziemny | 374/2, obrgb | Rejestr
Braszowice zabytkéw nr
393/Arch/58
z dnia
17.12.1968 r. |
287 | Braszowice 6 15 | 92-26 | PR (kultura przeworska) - 850/14, '
osada 850/15, obreb
wczesny okres wedr. ludéw Braszowice
288 | Braszowice 7 16 92-26 | PR (kultura przeworska) - 338, obrgb
osada Braszowice
okres wedr. ludow
289 | Grochowisk 3 17 | 92-26 | XIV-XV w. (kultura 125/4, obreb
B a $redniow.) - $§lad osadnictwa | Grochowiska
290 | Pawlowice 2 18 92-26 | IX/X w. - §lad osadnictwa 29, obreb
| ) Pawlowice
291 | Pawtowice 3 19 92-26 | 2 pot. XIII w., 1 pot XIV w. 289/3, obreb
(kultura sredniow.) - §lad Pawtowice
- | osadnictwa
292 | Grochowisk 4 20 92-26 | 2 pot. XIII-XIV w. (kultura 102, obrgb
a $redniow.) - §lad osadnictwa | Grochowiska |
293 | Grochowisk 5 21 92-26 | 2 pot. XIII-XIV w. (kultura 80, obreb
a éredniow.) - osada Grochowiska
XV-XVI w. (kultura pdzne
$redniow.) - §lad osadnictwa
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294 | Grochowisk 6 22 92-26 | XII-XIV w. (kultura 95/1, 95/2,
a $redniow.) - §lad osadnictwa | obrgb
Grochowiska |
295 | Pawlowice 4 23 92-26 | XI-XII w. (kultura wcz. 283, obreb
$redniow.) - §lad osadnictwa | Pawlowice
XIII-XIV w. (kultura
| $redniow.) - osada |
296 | Pawlowice 5 24 92-26 [ XII-XIV w. (kultura ' 289/3, obreb
$redniow.) - §lad osadnictwa | Pawlowice
297 | Pawtowice 6 25 92-26 | 2 pot. XII-XIV w. (kultura 273, 279,
$redniow.) - osada 280, obreb
Pawlowice
298 | Pawlowice 7 26 92-26 | IX-XI w. (kultura wez. 4, obreb
$redniow.) - osada Pawlowice
2 pot. XIII-XIV w. (kultura
) $redniow.) - §lad osadnictwa
299 | Pawlowice 8 27 92-26 | PR (kultura przeworska) - slad | 74,
osadnictwa Pawlowice |
X-X1I w. (kultura wcz. |
$redniow.) - osada
300 | Pawtowice 9 28 92-26 | XII-XIII w. (kultura 265, obreb
_ $redniow.) - §lad osadnictwa | Pawlowice
r 301 | Pawlowice 10 29 92-26 | 2 pol. XIII-XIV w. (kultura 7512, 75/4,
$redniow.) - osada obreb
_ Pawlowice
302 | Pawlowice 11 30 92-26 | 2 pot. XII-XIV w. (kultura 157, 158,
§redniow.) - osada obre¢b
Pawlowice
303 | Pawlowice 12 31 92-26 | 2 pol. XIII-XIV w. (kultura 157, 158,
! Sredniow.) - osada obreb
) Pawlowice |
304 | Pawtowice 13 32 92-26 | 2 pot. XIII-XIV w. (kultura 148/1, 148/2,
| $redniow.) - osada 370, obrgb
Pawlowice B
305 | Braszowice 8 36 92-26 | EK - §lad osadnictwa 850/13, obreb
PR (kultura przeworska) - §lad | Braszowice
osadnictwa
XI-XIII w. (kultura wcz.
. $redniow.) - osada
306 | Braszowice 9 42 92-26 | PR - osada 850/11,
850/12, obreb
) Braszowice
307 | Braszowice 10 64 92-26 | PR (kultura przeworska) - 1197, obreb
osada Braszowice
308 | Sieroszéow 15 76 90-27
309 | Sieroszéw 16 77 | 90-27 .'
WYKAZ OBSZAROW OBSERWACJI ARCHEOLOGICZNEJ
310 Bobolice obszar obserwacji archeologicznej historycznego osadnictwa poza terenem
nowozytnego siedliska
311 | Braszowice | obszar obserwacji archeologicznej historycznego osadnictwa poza terenem
nowozytnego siedliska
312 | Braszowice | obszar ochrony fortu 2/8/92-26 wraz z przedpolem ]
313 | Braszowice | obszar ochrony archeologicznej dla zespotu fortéw wraz z przedpolem i rokadami
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314 | Brodziszow | obszar obserwacji archeologicznej historycznego osadnictwa poza terenem
| nowozytnego siedliska
315 Jaworek obszar obserwacji archeologicznej historycznego osadnictwa poza terenem
nowozytnego siedliska
316 Kluczowa | obszar obserwacji archeologicznej historycznego osadnictwa poza terenem
nowozytnego siedliska |
317 Kozieniec | obszar obserwacji archeologicznej historycznego osadnictwa poza terenem
nowozytnego siedliska |
318 | Olbrachcice | obszar obserwacji archeologicznej historycznego osadnictwa poza terenem
Wielkie nowozytnego siedliska
319 Pawlowice obszar obserwacji archeologicznej historycznego osadnictwa poza terenem
nowozytnego siedliska i
320 Sierosz6w | obszar obserwacji archeologicznej historycznego osadnictwa poza terenem
nowozyinego siedliska - B
321 Stolec obszar obserwacji archeologicznej historycznego osadnictwa poza terenem
. nowozytnego siedliska -
322 | Sulistawice | obszar obserwacji archeologicznej historycznego osadnictwa poza terenem
nowozytnego siedliska, w tym obszar ochrony archeologicznej grodziska
323 Tarnéw obszar obserwacji archeologicznej historycznego osadnictwa poza terenem
nowozytnego siedliska )
324 Zwrécona | obszar obserwacji archeologicznej historycznego osadnictwa poza terenem
| | nowozytnego siedliska
325 | Zabkowice | obszar obserwacji archeologicznej dla $redniowiecznego zalozenia miejskiego wraz z
Slaskie historycznymi szlakami i przedmiesciami, w tym ochrony archeologicznej terenéw
zamku, budowli §redniowiecznych, w tym muréw miejskich z fosa |
326 Zabkowice | obszar obserwacji archeologicznej dla nowozytnego siedliska wsi o genezie |
Slaskie ‘ Sredniowiecznej, w tym obszar ochrony archeologicznej zalozenia koscielnego $w.
Jadwigi

Rejestracja graficzna;
- granic ochrony konserwatorskiej,
- obszaréw obserwacji archeologicznej,

- stanowisk archeologicznych,

na terenie miasta i gminy Zabkowice Slaskie.
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2.8. Audyt krajobrazowy.

W okresie opracowania studium, audytu krajobrazowego lub wynikajacych zniego wnioskow,
nie udostgpniono.
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3. Uwarunkowania wynikajgce ze stanu §rodowiska.
3.1. Polozenie fizyczno-geograficzne.

W podziale regionalnym teren opracowania potozony jest w obrgbie dwoch mezoregionéw przynaleznych
do makroregionu Przedgérze Sudeckie. Potudniowa czgé¢ gminy lezy w obrgbie mezoregionu Obnizenie
Otmuchowskie, mikroregionu Kotliny Zgbkowickiej (Obnizenia Zabkowickiego) uksztattowanej w dolnym
biegu potoku Budzéwka. Cze$¢ obszaru opracowania potozona na péoc od Zabkowic Slaskich wydzielona
zostata w mezoregionie Wzgérza Niemczanisko-Strzelinskie. Mezoregion 332.16: Obnizenie Otmuchowskie
obejmuje mikrorregiony:

‘Kotlina Zabkowicka (Olbrachcice, Zwrécona, Jaworek, Tamoéw, Zabkowice Slaskie, Strakowa,
czgsciowo Stolec),

-Kotlina Stoszowicka (Stoszowice),

‘Masyw Grochowej (Braszowice).

Mezoregion Wzgo6rza Niemczafisko — Strzelifiskie obejmuje mikroregiony;
-Wzgérza Gumitiskie (Sulistawice, Brodziszéw);

Wzgbrza Debowe i Dobrzenieckie (Sieroszow, czesciowo Stolec);
Wzgérza Szklarskie (Szklary z Siodtowicami i Rakowicami oraz Bobolice);
‘Mikroregion 332.146: Wzg6rza Bielawskie (Koziniec, Kluczowa);
‘Mikroregion 332.147: Wysoczyzna Zigbicka (czg¢$ciowo Stolec).

3.2. Rzezba terenu.

Gmina Zabkowice potozona jest na przedpolu krawedzi morfologicznej Sudeckiego Uskoku Brzeznego
(Przedgérze Sudeckie), w ktérego rzezbie czytelne sa jeszcze formy zbudowane z litych skat (Wzgérza
Niemczansko-Strzelinskie czy Wzgérza Bielawskie), majace charakter izolowanych grup wzgérz (gér
wyspowych) otoczonych réwninami (obnizeniami). O wspélczesnej rzezbie Obnizenia Otmuchowskiego,
w obregbie ktoérego lezy potudniowa czg$¢ gminy zadecydowaly zjawiska towarzyszace zlodowaceniom,
ktore sprawily, ze dolne partie Przedgérza pokryte sa drobnofrakcyjnymi deluwiami badz pylami
eolicznymi, nierzadko o cechach typowego lessu [R Zurawek w Blachowski 2005]. Konfiguracja terenu
miasta Zabkowice Slaskie, rozwinigtego na terasach rzecznych ponad rozlewiskami i trzesawiskami
w widlach rzek: Jadkowa i Budzéwka jest wrecz nizinna, urozmaicona jedynie zadrzewionymi skarpami
teras rzecznych. Naturalng granice regionu od zachodu wyznaczaja zalesione pasma Gor Sowich
i Bardzkich, ktérych strome stoki schodza ku Obnizeniu. Od péinocy jednostke tg zamykaja Wzgérza
Bielawskie, ktére tworza réznej wysokosci (od 350 do 450 m n.p.m.) pagorki porozdzielane obnizeniami
i przelgczami. Od péinocnego-wschodu na teren kotliny schodzg potudnikowo grzbiety dwoch niewielkich
pasm, nie stanowigce wyraznie zwartych masywow: Wzgdrz Szklarskich i Wzgérz Dobrzenieckich. Od
poludnia pasma te podcigte sa dolinami Jadkowej i Budzowki, ktére wyksztalcajg tutaj strome, nawet
kilkunastometrowej wysokosci skarpy ograniczajace terasy nadzalewowe tych rzek. Od poludniowego
zachodu obszar opracowania zamkniety jest przez Masyw Grochowej.

3.2.1. Budowa geologiczna.

Gmina Zabkowice Slaskie potozona jest w catosci na bloku przedsudeckim, obejmuje fragmenty trzech
duzych jednostek tektonicznych [Stachowiak 1997]:

wschodnig cz¢s¢ kry gnejsowej Goér Sowich (bloku sowiogorskiego),
-poludniowa czes¢ strefy metamorfiku Niemczy,
-zachodnia czg$¢ matamorfiku kamieniecko-niemczaniskiego.

Blok sowiogérski stanowi najstarszy element w budowie geologicznej Dolnego Slaska. Proterozoiczne
skaly tego bloku (gnejsy warstewkowe, warstewkowo-oczkowe oraz gnejsy smuzyste) wystepuja
w zachodniej czesci obszaru gminy, w przyblizeniu po lini¢ Brodziszé6w — Olbrachcice Wielkie. W obrebie
kompleksu marmitéw sowiogérskich wystepuja takze w formie wkiadek i soczewek niewielkiej miazszosci
amfibolity (na obszarze miedzy Brodziszowem, Kozificem i Kluczowa).

W $rodkowej czgSci obszaru opracowania wystepuje kompleks miodoproterozoicznych skat
krystalicznych strefy Niemczy. Reprezentowany jest on przez bardzo urozmaicong grupe skat
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metamorficznych i intruzywnych. Wystepuja tu migdzy innymi: tupki lyszczykowe (na potudnie od
Sulistawic i na wschéd od Brodziszowa), lupki kwarcowo-grafitowe (na wschéd od Brodziszowa), gnejsy
(rejon Szklar) i amfibolity (rejon Szklar) oraz jako intruzje: gabra (Braszowice), serpentynity (Braszowice
i Szklary), sjenity (wystepuja w rejonie Brodziszowa). Utwory krystaliczne metamorfiku kamieniecko-
niemczanskiego wystepuja na wschéd od linii Strgkowa-Bobolice. Reprezentowane s przez tupki
tyszczykowe (odstonigcia w rejonie Jaworka i Stolca), gnejsy leptytowe (wychodnie w rejonie Bobolic
i Stolca), tupki kwarcowo-grafitowe (na wschdd od Jaworka) oraz wapienie krystaliczne (zbocze Wapiennej
kolo Stolca).

Na wymienionych seriach skat krystalicznych zalegaja utwory trzeciorzgdowe i czwartorzgdowe.

Utwory trzeciorzedowe poczawszy od miocenu wyksztalcone sa w postaci piaskoéw, iléw, pylow ilastych
zwktadkami wegli brunatnych. Zalegaja one na nieregularnym podlozu. Zauwazalna jest duza
nieregularno$¢ zalegania osadéw zaréwno w pionie jak iw poziomie. Migzszo$¢ osadéw trzeciorzedu
nie jest doktadnie ustalona, gdyz prowadzone wiercenia nie przewiercily tych utworéw i jest zmienna ze
wzgledu na sedymentacje tych utworéw w nieregularnych dolinach i zaglgbieniach podtoza. W rejonie
Zgbkowic w przewazajgcej czeSci obecne sg ily, ity pylaste imutki co $wiadczy, ze sedymentacja
w trzeciorzedzie odbywata sie¢ w tym rejonie w bezodplywowych zbiornikach powstalych w zaglebieniach
krystalicznego podioza.

Utwory czwartorzedowe to gléwnie gliny pylaste (np. eksploatowane w cegielni ,,Albertéw™), piaski
i zwiry terasy wysokiego zasypania zlodowacenia srodkowopolskiego i baltyckiego rzeki Nysy Klodzkiej
oraz piaski i zwiry fluwioglacjalne.

3.2.2. Surowce mineralne.

Na terenie gminy znajduje si¢ 19 udokumentowanych zléz surowcéw mineralnych. Tylko 3 zloza:
~Brodziszow — Lom W” (obecnie zloze skreslone z rejestru zasoboéw), ,,Brodziszéw — Lom N" (obecnie
zloze skreslone zrejestru zasobdéw) oraz Albertow (surowce ilaste ceramiki budowlanej) sa zlozami
niekolizyjnymi. Zloza wegla brunatnego igliny kamionkowej w obrgbie Sadlno oraz zloze sjenitu
,-Brodziszow I — to zloza kolizyjne. Pozostate sa ztlozami czeéciowo kolizyjnymi.

Udokumentowane zloza surowcéw mineralnych to [Bilans Zasobéw 2007, Stachowiak 1997]:

-Albertow [IB 2430] — zloze surowcow ilastych ceramiki budowlanej w Olbrachcicach Wielkich o pow.
udok. zloza 9,124 ha; eksploatacja zloza zaniechana; udokumentowane zasoby geologiczne, bilansowe:
1961 tys. m® — zasoby geologiczne zatwierdzone decyzja/zawiadomieniem nr OS.VI.8530-348/94, 105/94,
data wydania decyzji 1994-08-29, nr NAG: 1033/2016;

-Braszowice [KD 1039] — zloze kruszywa — gabro w Braszowicach o pow. udok. zioza 44,100 ha;
udokumentowane zasoby geologiczne, bilansowe (C1+C2): 113 743,64 tys.t — zasoby geologiczne
zatwierdzone decyzja/zawiadomieniem nr DOW-G.I1.7427.45.2013. KW, data wydania decyzji 2013-08-22,
nr NAG: 4746/2013; planowany kierunek rekultywacji: wodno-lesny;

‘Brodziszéw I[KD 1051] — zloze granodiorytu w Brodziszowie o pow. udok. zloza 3 840 ha;
udokumentowane zasoby geologiczne, bilansowe (C1): 10 827,40 tys. t — zasoby geologiczne zatwierdzone
decyzja/zawiadomieniem nr DM-G/KW/7514-13/2009, data wydania decyzji 2009-03-24, nr NAG:
2204/2009;

‘Brodziszéw I1 KD 13824 — zloze gnejsu i granodiorytu w Brodziszowie o pow. udok. zloza 6 260 ha;
udokumentowane zasoby geologiczne, bilansowe dla gnejsu (C1): 10 601,50 tys. t — zasoby geologiczne
zatwierdzone decyzja/zawiadomieniem nr DM-G/KW/7514-19/2009 wg stanu na 2008-12-31
a udokumentowane zasoby geologiczne, bilansowe dla granodiorytu (C1): 1281,20tys.t — zasoby
geologiczne zatwierdzone decyzja/zawiadomieniem nr DM-G/KW/7514-19/2009, data wydania decyzji
2009-04-03, nr NAG: 1669/2009;

‘Brodziszéw-Klosnik [KD 9139] - zloze granodiorytu w Brodziszowie o pow. udok. ztoza 13,170 ha;
eksploatacja zloza zaniechana; udokumentowane zasoby geologiczne, bilansowe (C1+C2): 24 635,04 tys. t
— zasoby geologiczne zatwierdzone decyzja/zawiadomieniem nr DM-G/KW/7514-1/2010, data wydania
decyzji 2010-01-18, nr NAG: 2843/2010;

‘Grochowiska [KN 14586] — zloze piasku ze zwirem w Pawlowicach o pow. udok. zloza 33,834 ha;
udokumentowane zasoby geologiczne, bilansowe (C1): 7 433,00 tys. t — zasoby geologiczne zatwierdzone
decyzja/zawiadomieniem nr 122/96, OS.V1.8530-384/96, data wydania decyzji 1996-04-05, nr NAG:
1681/96;
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‘Grochéw [MG 111] — zloze magnezytu ogniotrwatego (Mg1) i rudy niklu krzemianowej, w Grochowie
opow. udok. zloza 60,400 ha; udokumentowane zasoby geologiczne, bilansowe dla magnezytu
ogniotrwatego (Mgl) (C2): 2 718,00 tys. t ~ zasoby geologiczne zatwierdzone decyzja/zawiadomieniem
nr KZK/012/K/1943/68 wg stanu na 1968-06-25, nr NAG: 7652 CUG iudokumentowane zasoby
geologiczne, pozabilansowe dla rudy niklu krzemianowej (C2): 13 935,20 tys.t — zasoby geologiczne
zatwierdzone decyzja/zawiadomieniem nr KZK/012/K/1943/68, data wydania decyzji 1968-06-25, nr NAG:
7652 CUG;

‘Kluczowa [KD 10889] — zloze amfibolitu, granodiorytu, migmatytu i kamieni drogowych i budowlanych
w Brodziszowie o pow. udok. zloza 12,720 ha; udokumentowane zasoby geologiczne, bilansowe dla
amfibolitu (C1+C2): 3927,22tys.t — zasoby geologiczne zatwierdzone decyzja/zawiadomieniem
nr DMG/7514-37/2000, data wydania decyzji 2006-11-23, nr NAG: 1953/2006; udokumentowane zasoby
geologiczne, bilansowe dla granodiorytu (C1+C2): 2 847,14 tys.t — zasoby geologiczne zatwierdzone
decyzja/zawiadomieniem nr DMG/7514-37/2006 wg stanu z dnia 2006-08-19, udokumentowane zasoby
geologiczne, bilansowe dla migmatytu (C1+C2): 16 585,81 tys.t — zasoby geologiczne zatwierdzone
decyzja/zawiadomieniem nr DMG/7514-37/2006, data wydania decyzji 2006-11-23, nr NAG: 1953/2006;
udokumentowane zasoby geologiczne, bilansowe dla kamieni drogowych ibudowlanych (C1+C2):
23 360,17 tys. t — zasoby geologiczne zatwierdzone decyzja/zawiadomieniem nr DMG/7514-37/2006, data
wydania decyzji 2006-11-23, nr NAG: 1953/2006; (konflikty: czgs¢ obszary zajmuja gleby III klasy
bonitacyjnej);

-Koziniec [KD 13822] — zloze amfibolitu, gnejsu, granodiorytu i kamieni drogowych i budowlanych
w Kluczowej o pow. udok. zloza 6,720 ha; udokumentowane zasoby geologiczne, bilansowe dla amfibolitu
(C1+C2): 4 847,82 tys. t — zasoby geologiczne zatwierdzone decyzjg/zawiadomieniem nr DM-G/KW/7514-
11/2009, data wydania decyzji 2009-03-06, nr NAG: 1258/2009; udokumentowane zasoby geologiczne,
bilansowe dla gnejsu (C1+C2): 1 774,40 tys. t — zasoby geologiczne zatwierdzone decyzja/zawiadomieniem
nr DM-G/KW/7514-11/2009, data wydania decyzji 2009-03-06, nr NAG: 1258/2009, udokumentowane
zasoby geologiczne, bilansowe dla granodiorytu (C1+C2): 5778,20tys.t — zasoby geologiczne
zatwierdzone decyzja/zawiadomieniem nr DM-G/KW/7514-11/2009, data wydania decyzji 2009-03-06, nr
NAG: 1258/2009; udokumentowane zasoby geologiczne, bilansowe dla kamieni drogowych i budowlanych
(C1+C2): 12400,42tys.t — =zasoby geologiczne zatwierdzone decyzja/zawiadomieniem nr DM-
G/KW/7514-11/2009, data wydania decyzji 2009-03-06, nr NAG: 1258/2009;

-Olbrachcice Wielkie [KN 19733] — zloze piasku w Olbrachcicach Wielkich; udokumentowane zasoby
geologiczne, bilansowe (C1): 290,49 tys.t ipozabilansowe (C1): 87,45tys.t — zasoby geologiczne
zatwierdzone decyzja/zawiadomieniem nr GEOP.6528.1.2019 wg stanu z dnia 2018-12-31;

-Przylek-Pilce [KN 1756] — zloze zwiru w czg§ciowo w Braszowicach oraz Pilcach (gmina Kamieniec
Zabkowicki), Przyleku i Dzbanowie (gmina Bardzo) o pow. udok. zloza 931,810 ha; udokumentowane
zasoby geologiczne, bilansowe (C1+C2): 78719,38tys.t — zasoby geologiczne zatwierdzone
decyzja/zawiadomieniem nr KZK/012/M/4518/82/83, data wydania decyzji 1983-02-28, nr NAG:
14069 CUG;

-Sadlno [WB 777] — zloze wegla energetycznego w Zabkowicach Slaskich w dzielnicy Sadlno o pow.
udok. zloza 2,288 ha; udokumentowane zasoby geologiczne, bilansowe (C1): 95,21 tys.t — zasoby
geologiczne zatwierdzone: decyzja bez numeru, data wydania decyzji 1964-09-19, nr NAG: 7799 CUG;

-Szklary [MG 110] — ztoze magnezytu ogniotrwatego (Mgl) w Szklarach o pow. udok. ztoza 4,000 ha;
udokumentowane zasoby geologiczne, bilansowe (C2): 295,80 tys.t — zasoby geologiczne zatwierdzone
decyzja/zawiadomieniem nr DOW-G.I1.7427.91.2014 KW, data wydania decyzji 2014-08-01, nr NAG:
3634/2014;

-Szklary 1 [RN 17219] — zloze rudy niklu krzemianowej w Szklarach i Tomicach (gmina Cieptowody)
o pow. udok. zloza 26,100 ha; udokumentowane zasoby geologiczne, bilansowe (C1): 4 395,00 tys.t —
zasoby geologiczne zatwierdzone decyzja/zawiadomieniem nr DGK-VIII-4741-8188/4/29446/14/MW, data
wydania decyzji 2014-07-18, nr NAG: 3415/2014;

-Szklary-Szklana Géra [RN 1179] — zloze rudy niklu krzemianowej w Szklarach o pow. udok. zloza
64,415 ha; eksploatacja zloza zaniechana; udokumentowane zasoby geologiczne, bilansowe (A+B):
2 644,00 tys. t i pozabilansowe (A+B): 1 127,00 ha, udokumentowane zasoby geologiczne, bilansowe (C1):
3577,00tys.t ipozabilansowe (Cl): 1917,00ha - zasoby geologiczne  zatwierdzone
decyzja/zawiadomieniem nr DGK-VIII-4741-8190/6/29451/14/MW, data wydania decyzji 2014-07-18, nr
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NAG: 3228/2014; niekonfliktowe; pozostalo, zrekultywowane wyrobisko stokowo-wgigbne i wglebne;
planowany lesny kierunek rekultywacji;

-Szklary-Wzgérze Kozmickie [RN 1180] — ztoze rudy niklu krzemianowej o pow. udok. zfoza 23,244 ha;
eksploatacja ztoza zaniechana; udokumentowane zasoby geologiczne, bilansowe (A+B): 1 708,30 tys.t
i pozabilansowe (A+B): 1091,00ha — zasoby geologiczne zatwierdzone decyzja/zawiadomieniem
nr KZK/012/M/pf107/5404/87/88, data wydania decyzji 1988-09-0906, nr NAG: 4623/906 (kr kat);

-Szklary-Wzgérze Siodtowe [RN 1181] — zloze rudy niklu krzemianowej o pow. udok. ztoza 56,730 ha;
eksploatacja zloza zaniechana; udokumentowane zasoby geologiczne, bilansowe (A+B): 2 236,30 tys. t
i pozabilansowe (A+B): 1 303,10 ha, udokumentowane zasoby geologiczne, bilansowe (C1): 2776,60 tys. t
i pozabilansowe (C1): 2032,54ha - zasoby geologiczne zatwierdzone decyzja/zawiadomieniem
nr KZK/012/M/pf107/5404/87/88, data wydania decyzji 1988-09-09, nr NAG: 4623/907 (nr kat); konflikty:
przewazajaca cz¢$¢ ztoza jest zalesiona;

-Zabkowice Slaskie [KD 12282) — zloze gabro w Braszowicach o pow. udok. zloza 13,240 ha;
udokumentowane zasoby geologiczne, bilansowe (C1): 28 132,22 tys. t — zasoby geologiczne zatwierdzone
decyzja/zawiadomieniem nr DM-G/KW/7514-21/2008, data wydania decyzji 2008-05-29, nr NAG:
2403/2008; konflikty: wieksza czg$¢ zloza zalesiona.

Ponadto w obrebie miasta Zabkowice Slaskie znajduja si¢ 2 udokumentowane zloza, eksploatowane do
1945 r. zloze wegla brunatnego Sadlno WB 777 oraz zloze gliny ceramicznej Barbara-Sadlno GC 537
(obecnie zloze skreslone z rejestru zasobow).

Zioza, ktore posiadajg lub posiadaja ustanowione decyzjami koncesyjnymi obszary goéricze (OG)
i tereny goérnicze (TG) to:

.zloze Braszowice — nazwa OG i TG: Braszowice I1I — nr decyzji: 7/E/2017 wydana przez Marszatka
Wojewédztwa Dolnoslaskiego wazna do 2043-08-27; uzytkownik zloza: Kopalnie Surowcow Skalnych
w Bartnicy sp. z .0.0.;

.ztoze Brodziszow I— nazwa OG i TG: Brodziszéw 1— nr decyzji: 7/E/2016 wydana przez Marszatka
Wojewddztwa Dolnoslaskiego wazna do 2036-03-31; uzytkownik ztoza: Kruszywa Skalne sp. z .0.0.;

-zloze Kluczowa — nazwa OG iTG: Kluczowa — nr decyzji: 13/E/2010 wydana przez Marszatka
Wojewddztwa Dolnoslaskiego wazna do 2035-09-02; uzytkownik zloza: Kruszywa Skalne sp. z .0.0.;

-Zoze Koziniec — nazwa OG iTG: Koziniec — nr decyzji: 6/E/2020 wydana przez Marszalka
Wojewddztwa Dolno$laskiego wazna do 2023-12-31; uzytkownik zloza: Kopalnia Amfibolitu Jacek
Lesniak;

.ztoze Braszowice o nazwie: Konstanty I1I — nr decyzji: 17/2009 wydana przez Marszalka Wojewéddztwa
Dolnoslaskiego wazna do 2025-12-31; uzytkownik zioza: Spotka Akcyjna Magnezyty ,,Grochow” (tylko
cze$é TG obejmuje teren gminy Zgbkowice Slaskie; przewazajaca czg$¢ TG oraz caly OG majduje si¢ na
terenie gminy Bardo).

Obszar, ktéry zakwalifikowano jako prognostyczny [Bilans zasobow perspektywicznych 2004] to Rejon
Grochowca — obszar perspektywiczny o powierzchni okoto 32 ha dla udokumentowania 30 mln ton
serpentynitu. Mozliwosci wykorzystania tych kopalin zawezaja kolizje z kompleksami lesnymi.

3.2.3. Gleby.

Pod wzgledem przydatnosci rolniczej mozna sklasyfikowaé gleby wystepujace na obszarze gminy jako
dobre ibardzo dobre orne pszenne. Zaréwno klimat, budowa geologiczna podioza jak i uksztaltowanie
terenu korzystnie wplywaja na rozwéj rolnictwa. Jedynie znikomy odsetek gruntéw rolnych zlokalizowany
w okolicy wsi Kluczowa, Brodziszéw, Szklary, Pawlowice, Grochowiska i Strgkowa zaliczany jest do IV
i V klasy bonitacyjnej. Pozostaly teren gminy zostat sklasyfikowany jako III klasa bonitacyjna gdzie klasa ta
dotyczy zaréwno komplekséw gleb ornych i gleb lakowych. Na ogdlng powierzchni¢ gminy, wynoszacg
14 614 ha, 83,6% tj. 12218 ha , stanowia uzytki rolne z czego 88% to grunty orne, a pozostalej 12%
stanowia 1aki, sady i pastwiska oraz grunty pod stawami i rowami. Wg klasyfikacji rodzajéw gleb, na
obszarze gminy wystepuja: mady rzeczne, gleby brunatnoziemne — brunatne wiasciwe, gleby wapnicowe —
redziny.

3.2.4. Klimat.
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Klimat wystgpujacy na obszarze gminy zalicza si¢ do umiarkowanego wilgotnego i umiarkowanego
cieplego klimatu podgérskiego. Ten tagodny klimat stanowi¢ moze podstawe do rozwoju rolnictwa
i turystyki. Srednia roczna temperatura powietrza wynosi 7-8°C. Przewazajacy kierunek wiatru — z potudnia
na pétnoc. Roczna suma ustonecznienia wynosi 1400 h. Roczna suma opadéw waha si¢ w granicach
650 mm. Roczna wilgotno$¢ wzgledna wynosi okolo 78%.

Dla oceny przydatno$ci terenéw na cele mieszkaniowe, na terenie gminy Zabkowice Slaskie przewaza
strefa bioklimatyczna korzystna, zalecana dla lokalizacji zabudowy mieszkaniowej, dla ktorej wiekszosé
wskaznikéw biometeorologicznych jest zblizona lub lepsza od przecigtnych dla regionu, o korzystnym dla
organizmu cziowieka ukladzie stosunkéw termiczno- wilgotnosciowych. Tereny praktycznie polozone sa
poza zasig¢giem inwersji termicznej i obszarem stagnacji chtodnego wilgotnego powietrza. Warunki solarne
przecigine, lokalnie korzystne, zwlaszcza w obrebie terenow o ekspozycji potudniowe;j i spadkach powyzej
5%. Warunki anemologiczne korzystne lokalnie, sterowane wysokim pokryciem terenu (zadrzewienie,
zabudowa). Obejmuje ona wigkszos¢ terenéw w obrebie gminy.

Strefa malo korzystna, niezalecana dla lokalizacji zabudowy mieszkaniowej, dla ktérej gros wskaznikow
biometeorologicznych jest gorsza od przecigtnych. Obejmuje ona przede wszystkim zaglebienia terenu,
obszary dolinne oraz tereny podmokle. Wymieni¢ tu nalezy szczegélnie doling Jadkowej, doling Budzéwki,
zwlaszcza jej pas pomigdzy rzeka akrawedzia terasy nadzalewowej oraz najblizsze otoczenie innych
potokéw. Sa to wige przede wszystkim obszary polozone w obrebie terenéw zalewowych rzek i potokéw.

Klimat obszaréw dolinnych, a zwlaszcza terasy zalewowe, charakteryzuja czesto wystepujace inwersje
termiczne, co przyczynia si¢ do stagnacji chlodnego powietrza, zwigkszenia frekwencji mgiet
i przymrozkéw przygruntowych atakze podwyzszenia stopnia uwilgotnienia. Z bioklimatycznego punktu
widzenia, mgly oceniane s3 niekorzystnie. Sprzyjaja one utrzymywaniu si¢ w powietrzu zanieczyszczefi
gazowych, cieklych ipylowych oraz ograniczaja doplyw bezposredniego promieniowania stonecznego.
Poteguja takze odczucie chiodu.

Lokalne zréznicowanie klimatu dna dolin uwidacznia si¢ na ogét w godzinach nocnych
i wezesnoporannych, przy bezchmurnej ibezwietrznej pogodzie. Wyrézniaja sie one podwyzszong
wilgotnoscia powietrza ijego okresowa stagnacja, co odbija si¢ na warunkach termicznych. Réznica
wilgotnosci w odniesieniu do przyleglych obszaréw pogérza i obszaréw podstokowych moze wéwczas
dochodzi¢ do 10%, atemperatury do 1 stopnia. W strefie tej maja miejsca duze amplitudy dobowe
temperatury i wilgotno$ci powietrza, wystepuje tu tez nieco wigksza czgstosé cisz i wiatréw stabych niz
w pozostatych strefach. W stosunku do otoczenia przediuzony jest tu okres zalegania mgiet oraz zwiekszona
frekwencja przymrozkéw przygruntowych wiosng ijesienig. Sprzyja to wzrostowi zanieczyszczenia
atmosfery, zmetnieniu powietrza iw konsekwencji oslabieniu doptywu promieniowania stonecznego.
Nasilenie niekorzystnych zjawisk atmosferycznych ma miejsce szczeg6lnie w przyziemnej warstwie
powietrza. Sa to obszary najgorsze zpunktu widzenia bioklimatologii, w obrebie ktérych lokalizacja
zabudowy mieszkaniowej nie jest jednak kategorycznie wykluczona.

Ogolnie mozna powiedzie¢, ze w dnach dolin i zaglebien organizm czlowieka, jest bardziej niz w innych
miejscach narazony na zakiécenia gospodarki cieplnej. Na skutek utrudnionego ruchu powietrza wystepuja
tutaj warunki sprzyjajagce panowaniu biotopoklimatow konwencyjnych, w ktérych dominujaca forma
oddawania ciepta jest unoszenie. W niskiej temperaturze nalezy liczyé si¢ z przewagg strat ciepta nad
zyskiem,

3.2.5. Warunki hydrologiczne i wody podziemne.

Gmina Zabkowice nalezy do makroregionu poludniowego, regionu XV — wroctawskiego, aw
szczegblnosdei do subregionu przedsudeckiego [Mapa hydrogeologiczna Polski w skali 1:200 000]. Warunki
hydrogeologiczne terenu badafi sa do$¢ dobrze rozpoznane i mozna je okresli¢ jako trudne. Zauwazalna jest
duza zmienno$¢ pionowa ipozioma. Na obszarze tym dominujg wody szczelinowe w utworach
krystalicznych (paleozoik — proterozoik), lokalnie jednak, atak jest wlasnie w rejonie Zgbkowic, duze
znaczenie majg wody porowe w utworach kenozoiku (czwartorzed i trzeciorzgd). Wody te stanowig gtéwny
poziom uzytkowy, wykorzystywany do zaopatrzenia w wode Zabkowic i okolicznych wsi.

Czwartorzgdowe pigtro wodonosne reprezentowane jest generalnie przez jeden poziom wodonosny
o zwierciadle lekko napigtym. Poziom wodono$ny zwiazany jest piaskami i zwirami wystepujacymi na
glebokosciach od 3.3 m do 6.3 m [na podstawie wiercen wykonanych na zlozu "Albertéw"]. Warstwy
wodonosne izolowane s3 od powierzchni warstwa glin bedacych przedmiotem eksploatacji gémiczej.
Najblizsze ujecie wéd podziemnych, ujmujace wody tego pigtra znajduje si¢ w Olbrachcicach, w odlegtosci
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1600 m na p6éinocny-zachéd od cegielni, o gleb. ok. 20 m. Trzeciorzgdowe pigtro wodono$ne ma w tym
rejonie podrzedne znaczenie ze wzglgdu na brak lub mafe migzszosci utworéw piaszczysto-zwirowych
stanowigcych potencjalne warstwy wodono$ne. Charakter wystgpujacych tu utworéw: itéw, itéw pylastych,
mulkéw nie pozwala na gromadzenie si¢ wich obrgbie niezwigzanej wody. Wody ztego poziomu
ujmowane s3 w rejonie Braszowic.

Wody szczelinowe ujmowane sa w Szklarach oraz w Tarnowie, przy czym to ostatnie ujecie eksploatuje
wody szczelinowe wydostajace si¢ na powierzchni¢ zutworéw skalnych. Masyw serpentenitowy
wystepujacy w rejonie Szklar jest intruzja mocno zdeformowang przez ruchy tektoniczne, z licznymi
dyslokacjami, uskokami i szczelinami, ktére stanowia zbiorniki wdd infiltracyjnych. Ujecie w Szklarach,
poprzez szyb odwodnieniowy o glebokosci 40 m eksploatuje wody, gromadzace si¢ w nieczynnych
i niedostepnych chodnikach poeksploatacyjnych bylych Zaktadéw Gérniczo-Hutniczych. Wydajno$¢ ujecia
uzalezniona jest od wielkosci opadéw atmosferycznych i wynosi srednio 120 m? na dobg¢ [Le$niak 2006].

Gmina Zgbkowice [Opracowanie ekofizjograficzne dla wojewddztwa dolnoslaskiego [Blachowski 2005]
nie lezy w obrebie:

-obszaréw ochrony Gléwnych Zbiornikéw Wéd Podziemnych (GZWP);
-obszaru wystgpowania zanieczyszczonych lub podatnych na zanieczyszczenie wod podziemnych;

‘obszaru leja depresyjnego, spowodowanego nadmierna eksploatacja wod podziemnych lub innymi
czynnikami antropogenicznymi.

Plytko zalegajace wody gruntowe wystepuja gtéwnie w dolinie Jadkowej i Wezy. Z uwagi na to, Ze
wtym rejonie dominuja gleby zwiezle stwarza to miejscami stan wysokiego uwilgotnienia gruntow.
W miar¢ oddalania si¢ od tych rzek nastepuje obnizanie si¢ poziomu wéd gruntowych do 1020 m. Stan taki
wystepuje w réznych miejscach gminy, ale najwyrazniej dominuje w okolicach Bobolic, Zabkowic,
Tarnowa, Stolca iPawlowic. Obszar o najnizszym poziomie wdéd gruntowych obejmuje wyspowo
wyniesienia terenowe, gioéwnie w rejonie Braszowic, Brodziszowa, Kluczowej, Sulistawic, Strakowej i w
czgéei wschodniej gminy — w okolicach Stolca. [Mapa glebowo-rolnicza].

3.2.6. Wody powierzchniowe.

Obszar gminy odwadniany jest przez cieki nalezgce do czterech zlewni II rzedu: Nysy Klodzkiej, Otawy,
Bystrzycy iSlezy. Wigksza czes¢ terenu gminy odwadniana jest przez rzeke Budzéwke, lewobrzezny
doplyw Nysy Ktodzkiej. Na terenie miasta Zgbkowice Slaskie do Budzéwki uchodza rzeka Jadkowa —
najwigkszy, lewobrzezny doplyw Budzowki oraz potok Zatoka. Péinocna cz¢$¢ gminy, okolo 1/3 jej
powierzchni, odwadnia Sleza, bezposrednio oraz poprzez swoje wigksze doplywy: Szklarke i Ligocki Potok.
PéInocno-wschodni fragment gminy, obejmujacy cze$é obrebow: Szklary, Bobolice i Sieroszéw, odwadnia
potok Czerna, nalezacy do zlewni Olawy. Niewielki, péinocno-zachodni fragment gminy, w miejscowosci
Kluczowa odwadniany jest przez Pilawe — prawobrzezny doplyw Bystrzycy. Zlewnie Bystrzycy, Slezy
iOlawy od zlewni Nysy Klodzkiej oddziela dzial! wodny II rzedu prowadzacy réwnoleznikowo na
wysokosci Siodtowic, natomiast dorzecza Bystrzycy, Slezy i Olawy granicza ze sobg wzdluz potudnikowo
biegngcych dzialéw wodnych na wysokosci Kluczowej oraz Rakowic [Badura 1984; Badura 1981].

Cieki wodne gminy to:

‘rzeka Budzéwka — o dt. 27,5 km, ponizej Zdanowa Budzéwka wplywa do Obnizenia Otmuchowskiego
i przeplywa przez Stoszowice, miasto Zgbkowice Slaskie do ujscia w Kamieficu Zabkowickim. przeptywa
przez miasto Zabkowice Slaskie (na odcinku 5,1 km) omijajagc przysidlek Tarnowa — Budzyn oraz
miejscowosci: Strgkowa, Grochowiska i Pawlowice;

‘rzeka Sleza — odwadnia tylko péinocng cze$é gminy, czyli obreby Szklary, Sulistawice i Bobolice,
przyjmujac tutaj niewielkie doptywy, z ktdrych najwigksze to Szklarka, Sulistawka i Ligocki Potok; Zrddta
tej rzeki znajduja si¢ na terenie gminy, w potudniowej czgsci Wzg6rz Dobrzenieckich, w rejonie Bobolic;

‘rzeka Jadkowa — lewobrzezny doptyw Budzéwki IV rzedu, bierze swéj poczatek na terenie Gor Sowich,
przeplywa przez Olbrachcice Wielkie; uchodzi do Budzéwki w miescie Zgbkowice Slaskie;

‘potok Skorzyna — o dt. 8,4 km, wyplywa z rejonu Wapiennej Gory w Stolcu, przez gorng polowe swego
biegu przeptywa obudowanym korytem, pomigdzy zabudowaniami Stolca; uchodzi do Budzéwki powyzej
miasta Kamieniec Zgbkowicki;
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‘potok Zatoka — o di. ok. 8 km, wyplywa w rejonie Bobolic, po czym plynie malownicza doling gleboko
weinajgcg si¢ migdzy okoliczne wzgérza, przeplywa przez Bobolice iomijajac Jaworek wplywa do
Budz6wki na terenie miasta Zabkowice Slaskie;

-potok Grabnik — wyplywa z poludniowych stokéw Cierniowej Kopy we Wzgérzach Dobrzenieckich na
odcinku okoto 4 km stanowi wschodnig granicg¢ gminy, po czym plynie dalej przez wie$ Strakowa i wpada
do Budzéwki przed Kamiencem Zabkowickim.

Wody stojace zajmujg powierzchni¢ 19 ha, co stanowi 0,3% powierzchni wod w gminie. Sg to stawy
hodowlane, oczka wodne i sadzawki w zalozeniach pakowych oraz wody gromadzgce si¢ w wyrobiskach
poeksploatacyjnych. Najwigksze zbiorniki znajdujg si¢ na dnie wyrobiska w Szklarach. Duzy zespol stawow
znajduje si¢ w Bobolicach. Ponadto, w wielu miejscowosciach na obszarze gminy znajduja si¢ stawy
hodowlane lub oczka wodne, te ostatnie czesto zarastajagce. S3 one zasilane wodami ciekow
powierzchniowych.

Ocena jakosci wod powierzchniowych przedstawia si¢ nastepujaco. W ramach monitoringu badane byly
2 jednostki nalezace do dorzecza Odry, Regionu wodnego $rodkowej Odry: Budzéwka i Jadkowa. Obie
jednostki oceniono jako wykazujgce zly stan wodd. O koficowej ocenie stanu wod decyduje najgorzej
sklasyfikowany element.

Rzeka Budzowka — PKK Budzéwka — ujscie do Nysy Klodzkiej — JCWP kod PLRW6000812329,
zaliczana jest do silnie, zmienionych isztucznych czgsci wéd, podobnie jak okoto potowa jednostek
wojewddztwa dolno$laskiego. Dzialania zmieniajace naturalny przebieg rzek sa wynikiem $wiadomej
ingerencji czlowieka w srodowisko wodne. Ich skutkiem moga by¢ daleko posuniete zmiany w warunkach
bytowania flory i fauny wod. Jednostka byla badana tylko w ramach monitoringu operacyjnego w 2017 r.
Dla elementéw biologicznych jewp osiagneta klase trzecia, elementéw fizyko-chemicznych powyzej 2. Jej
potencjal ekologiczny oceniono jako umiarkowany. Dla zdecydowanej iloéci badanych jewp woj.
dolnoslaskiego dominujaca sytuacjg jest klasa 3igorsze, ito zaréwno w kategorii elementow
biologicznych, jak i fizykochemicznych.

Rzeka Jadkowa — PKK Jadkowa — powyzej Zabkowic — JCWP Budzéwka od Zrédla do Jadkowej kod
PLRW60004123229, o statusie wod naturalnych, byla badana w ramach monitoringu diagnostycznego
i operacyjnego w2017 12019 r. Dla elementéw biologicznych jcwp osiagnela klas¢ trzecia, elementéw
fizyko-chemicznych powyzej 2. Stan ekologiczny oceniono jako staby, stan chemiczny ponizej dobrego.

3.2.7. Szata roslinna.

Szata roslinna na terenach rolnych, ktére zajmuja blisko 83% powierzchni objetej opracowaniem jest
calkowicie przeobrazona iuksztaltowana przez czlowieka. Dominuja tu rosliny uprawne, zwigzane
zrolniczym wykorzystaniem wigkszej powierzchni terenu. Ale nawet w warunkach tak skrajnej
antropopresji pojawiaja si¢ tu samorzutnie specyficzne zbiorowiska niepozagdanych i usilnie zwalczanych
przez rolnikéw, roslin zwanych chwastami. Tworza one zbiorowiska pdl uprawnych, zwane takze
segetalnymi klasy Stellarietea medieae. Stanowia one wyodrgbniong grupg ekosysteméw, powstajgcych
spontanicznie w warunkach swoistej, ale skrajnej antropopresji.

Poszczegolne zespoly wyksztalcily si¢ w warunkach tradycyjnej agrotechniki. Wspdlczesne,
udoskonalone metody uprawy, a zwlaszcza zastosowanie na wielka skale herbicydéw powoduja glebokie
zmiany w strukturze tych zbiorowisk. Obserwuje si¢ zubozenie florystyczne i zanikanie
charakterystycznych gatunk6w.

Zbiorowiska szuwarowe klasy Phragmitetea wystgpuja tu tylko miejscami na matych powierzchniach.
Nie odgrywaja one wigkszej roli. Sposréd wszystkich zbiorowisk tej klasy najwigkszg powierzchnie zajmuje
zesp6l szuwaru patkowego — Typhetum angustifoliae, ktory wystepuje wzdluz zamulonych brzegow
wigkszosci oczek wodnych, zwlaszcza w obrgbie ,,zapuszczonych” zatozen parkowych.

Wyrobiska pokopalniane, gdzie eksploatowano surowce ilaste, sa z reguty czgSciowo wypelnione woda
tworzaca glinianke o dobrze wyksztalconej strefie litoralnej ztrzcing pospolita ipatka szerokolistng.
Lokalne podmoklosci porastaja zbiorowiska higrofilne, np z dominujacym sitem cienkim. W wigkszo$ci
jednak szata ro§linna jest tu znacznie przeksztalcona wczesniejsza dzialalnoscig czlowieka, wystgpuje
roslinno$¢ synantropijna (roéliny inwazyjne =z trzcinnikiem piaskowym). Ciekawsze pod wzgledem
botanicznym zbiorowiska wystepuja w starych tomach. Na wapiennych skatkach Wapiennej Gory
wyksztalcity si¢ zbiorowiska kalcyfilnych roslin cieplolubnych zrzadkim rozchodnikiem bialym. Na
$cianach wyrobisk, w ktérych eksploatowano serpentynity mozna si¢ spodziewa¢ bardzo rzadkiej paproci
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naskalnej — zanokcicy serpentynowej. Réwnie ciekawe rosliny naskalne moga wystapi¢ w tomach kwasnych
skat krystalicznych oraz na wychodniach tupkéw tyszczykowych.

Cenne obszary w rejonie miasta Zabkowice Slaskie to [Opracowanie ekofizjograficzne, Kurpiewski,
2007]:

‘Dolina Budzéwki powyzej ujécia rzeki Jadkowa — dobrze wyksztalcona, naturalna dolina podgérskiej
rzeki, ktérej bogato obudowane koryto meandruje posréd gk i zadrzewien. Teren ten cechuje bardzo duze
bogactwo gatunkowe roslin, wérdd ktorych wystepuja zaréwno rosliny zwigzane z siedliskami podmoktymi,
wilgotnymi, $wiezymi i suchymi. Sg to przede wszystkim gatunki takowe i murawowe, ale takze zachowane
w pohaturalnym stanie zbiorowiska laskow legowych. Znajduja si¢ tam stanowiska zimowita jesiennego
Colchicum autumnale i pierwiosnka wyniostego Primula elatior , podlegajacych ochronie czgsciowe;.

-Dolina potoku Grabnik w rejonie wschodniej granicy miasta Zabkowice Slaskie ze wsig Strakowa.
Koryto potoku o szerokosci okoto 1,5 m. Wzdluz potoku wyksztalcily si¢ siedliska mocno wilgotne,
miejscami podmokte, ktére porasta dobrze wyksztalcony las legowy z dominujaca olszg czarna i domieszka
topoli oraz jesionu. Dobrze wyksztalcona warstwa podszytu (wierzby, kalina koralowa, bez czarny) oraz
bogata pokrywa zielna. Zdecydowana cze$¢ tego zbiorowiska znajduje sie po lewej stronie potoku, na
terenie wsi Strgkowa.

‘Dolina rzeki Jadkowa migdzy Zabkowicami i Olbrachcicami. Sa tu rolniczo nieuzytkowane 1aki,
zarastajagce krzewami wierzby oraz bylinami (bylica pospolita, wrotycz) i trawami inwazyjnymi (trzcinnik
piaskowy). Nieregularne pasy zadrzewien (wierzba, olsza) zaznaczaja przebieg starego, meandrujgcego
koryta Jadkowej, stanowigc charakterystyczny element krajobrazu.

-Stwierdzone podczas prac terenowych siedliska, ktére moga stanowi¢ biotopy dla ciekawych zbiorowisk
roslinnych zostaly zaznaczone na mapie ekofizjograficznej i wiaczone do systemu przyrodniczego gminy.
Wymagaja one dokladniejszego rozpoznania w okresie wegetacyjnym — najlepiej wiosna.

Grunty pod lasami zajmuja 1218 ha to jest 7,4% pow. ogdlnej; grunty zadrzewione. Stopien zalesienia
gminy nie jest duzy. Najwieksze obszary lesne znajduja sie w pdlnocno - wschodniej czesci gminy,
w poblizu wsi Szklary i Sieroszoéw. Pomigdzy wsiami Jaworek a Stolec znajduja si¢ rezerwat przyrody oraz
proponowany obszar SOO ,Natura 2000” tzw. ,,Skatki Stoleckie". Wg struktury wieku drzewostanu
najliczniejsza grupe stanowia drzewa liczgce 70-90 lat. Lasy znajdujace sie na terenie gminy maja kategorie
wodochronnych i glebochronnych.

Zatozenia parkowe to: park miejski w Zabkowicach Slaskich oraz parki podworskie we wsiach Koziniec,
Zwrocona, Kluczowa, Bobolice, Sieroszéw, Stolec i Tarnéw. Do zalozen zieleni naleza historyczne
cmentarze izielen przykosScielna. Na terenie gminy znajduje sie¢ 8 cmentarzy historycznych
w miejscowosciach: Zwrécona, Brodziszéw, Tarndéw, Braszowice, Olbrachcice Wielkie, Sieroszdw,
Bobolice, Stolec.

W obszarze opracowania wystepuje ponadto kilka réznogatunkowych skupisk drzew usytuowanych
w sasiedztwie historycznych budynkéw, kapliczek, przydroznych krzyzy oraz jako nasadzenia liniowe
wzdluz drog (aleje lub szpalery). Drzewa odgrywajg szczegdlng role w krajobrazie wsi. W miejscach, gdzie
nie wystepuja zadne dominanty terenowe ani urbanistyczne to one staja si¢ one charakterystycznymi
elementami krajobrazu i jednoczes$nie stanowia tlo, w ktére wtapiaja si¢ zabudowania.

3.3. Formy ochrony i tereny chronione.

Cze$¢ obszaru gminy polozona w zlewni rzeki Budzowki znajduje si¢ w strefie ochrony posredniej ujeé
wody pitnej dla Wroclawia, wyznaczonej decyzja Urzedu Wojewddzkiego we Wroctawiu RLS gw
1053/17/74 231.03.1974 r. W obszarze tym zakazuje si¢ lokalizacji zamierzen mogacych mie¢ wplyw na
pogorszenie jakosci i zmniejszenie wielkosci wdd zasilajacych ww. ujecia.

Rezerwat faunistyczny ,,Skalki Stoleckie” — zajmuje tereny w nieczynnym kamieniotomie wapienia, na
potudniowym stoku Géry Wapiennej (396 m n.p.m.) koto wsi Stolec. Utworzony w celu ochrony najdalej na
poéinoc wysunigtego stanowiska wystepowania czterech gatunkéw owadéw srédziemnomorskich w tym
obrostki muréwki (pszczola czarna), budujacej gniazda z gliny na skale wapiennej. Na terenie rezerwatu
dominuja kserotermiczne gatunki roslin z rzadkim rozchodnikiem biatym. Plan ochrony rezerwatu zaleca,
by zuwagi na przekroczenie dopuszczalnej dla tego terenu pojemnosci turystycznej nie promowaé jego
walorow i ogranicza¢ ilo$¢ oséb odwiedzajacych to miejsce. Teren jest w zarzadzie Nadlesnictwa Henrykéw
(wydzielenia i, j oraz k w oddziale 332A).
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Specjalny Obszar Ochrony Natura 2000 PLH 020012 obejmuje rejon Wapiennej Goéry koto Stolca.
Powierzchnia obszaru wynosi 6,31 ha, wtym czes¢ objeta jest ochrong jako rezerwat przyrody ,,Skatki
Stoleckie”. Sztolnie na Skatach Stoleckich sa jednym znajcenniejszych zimowisk nietoperzy
w potudniowo-zachodniej Polsce, atakze znaczacym stanowiskiem tych ssakéw wskali catego kraju
(maksymalna liczebnos¢ 261 osobnikéw, luty 2003). Notowano tu 12 gatunkéw nietoperzy, z czego
4 zamieszczone sg w Zataczniku II Dyrektywy Rady 92/43/EWG:

-mopek (Barbastella barbastellus),

-nocek orzgsiony (Myotis emarginatus);

-nocek Bechsteina (Myotis bechsteini);

-nocek duzy (Myotis myotis).

Jest to jedno z najwigkszych zimowisk mopka i nocka Natterera w tym regionie.

Maty fragment lasow gminy o pow. 1,57 ha, polozonych w pétnocno-wschodniej czesci gminy, w obrebie
Sieroszéw, wchodzi w sktad Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Wzgérza Niemczansko-Strzelifiskie”.

Na terenie gminy ustanowionych jest 9 pomnikéw przyrody, w tym 8 przyrody ozywionej (2 na terenie
miasta) o numerach rejestru:

-2490 topola biata Populus alba — Kluczowa, z prawej strony wylotu drogi do Stoszowic, o obwodzie
pnia = 440 cm;

-2491 cis pospolity Taxus baccata — Stolec, park wiejski przy patacu, o obwodzie pnia = 75 cm;

-2492 jesion wyniosty Fraxinus excelsior — Stolec, park wiejski, o obwodzie pnia =415 cm;

-2493 buk purpurowy Fagus sylvatica atropurpurea — Stolec, park wiejski przy drodze, o obwodzie pnia
=350 cm;

-2494 cis pospolity Taxus baccata --Stolec, park wiejski 50 m od parkanu, o obwodzie pnia = 80 cm;

-2495 lipa drobnolistna Tilia cordata — Stolec Goérny, park wiejski przy drodze 40 m od parkanu
0 obwodzie pnia =315 cm;

-2496 jesion wyniosty Fraxinus excelsior — Stolec Gorny, park, o obwodzie pnia = 345 cm;

-2497 miltorzab japoniski Gingko biloba — Stolec Gérny, w parku przy alejce z dziedzifica gosp. do
kosciota 0 obwodzie pnia = 200 cm;

oraz

-2499 , Debowiec” pokrywa lawowa bazaltu kenozoicznego — kolo Szklar, przy lewych doptywach rzeki
Krynki.

W obrebie Szklary-Huta (dz. nr 368/149 AM1 obr. Szklary) znajduje si¢ stanowisko dokumentacyjne
onazwie “Sztolnia Robert w Szklarach”, dla ktérego celem ochrony geologicznej jest zachowanie
odstonietych profili jedynego w Polsce ztoza niklu (w obregbie zwietrzeliny serpenitowej) oraz bogatej
mineralizacji, wtym wystepowania unikatowego kamienia ozdobnego - chryzoprazu (uchwala Nr
LXXII1/395/2018 Rady Miejskiej Zabkowic Slaskich z dnia 28.09.2018 .).

3.4. Proponowane obszary chronione.
3.4.1. Proponowane obszary do wlaczenia do sieci obszaréw Natura 2000.
Proponowane obszary do wlgczenia do sieci obszaréw Natura 2000 to:

-Sztolnie na terenie odkrywkowej kopalni w Szklarach. Zimuje tutaj 11-12 gatunkéw nietoperzy, w tym
cztery gatunki z II Zalacznika Dyrektywy Siedliskowej (nocek duzy, nocek Bechsteina, nocek orzgsiony
i mopek). Na powierzchni okoto 1 ha znajduja si¢ takze stanowiska naskalnych muraw kserotermicznych
(6210) i roslinnos$ci naskalnej (8220), kilka gatunkéw chronionych roslin. Jest to obszar cenny réwniez pod
wzgledem geologicznym. Kamieniolom jest miejscem wystgpowanie chryzoprazéw w Szklarach, jako
jedynego w Polsce i jednego z 5 na swiecie.

-Kompleks lesny (Kluczowska Gora) na pétnocny-zachdd od Kluczowej. Stara chtodnia potozona w lesie
wykorzystywana jest zar6wno jesienia jak i zima przez 4 gatunki nietoperzy: nocka Natterera, nocka rudego,
gacka brunatnego i mopka. Ten ostatni zostal umieszczony w I Zataczniku Dyrektywy Siedliskowej jako
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zagrozony w skali Europy. Jednoczesnie jest to jedyne zimowisko nietoperzy w tym regionie. Otaczajgce
lasy to znieksztatlcone grady (9170) itegi (91E0) oraz maly ptat buczyny (9110 — Kluczowska Géra):
Obszar ten to takze stanowiska popielicy Glis glis. Ligocki Potok wraz ze stawami zasilanymi jego wodami

jest miejscem wystepowania wydry Lutra lutra.
3.4.2. Proponowane uzytki ekologiczne.

Proponowane uzytki ekologiczne to:

-Kompleks lesny migdzy Rakowicami i Kolonig Bobolice — Uzytek Ekologiczny ,,Zrédla Slezy”. Jest to
malownicza mieszanka lasu gospodarczego oraz legu i gradu, przedzielona strumieniami. Ré6znorodnos¢
drzewostanu stanowi o atrakcyjnosci tego obszaru dla ptakéw lasow lisciastych. Stwierdzono legi krogulca,
dzigciota czamego i dzieciola $redniego, muchotéwki bialoszyjej, paszkota i licznych pospolitych ptakéw
lesnych. Nalezy ustali¢ status legowy obserwowanego na tym terenie bociana czarnego, aw razie
stwierdzenia legéw — objaé obszar gniazda ochrona strefows.

-Lasy na wzniesieniu na wschod od géry Modrzew i wsi Stolec. Lasy na wzniesieniu na wschod od géry
Modrzew iwsi Stolec. Dos¢ dobrze zachowane grady (9170), w gorszym stanie legi (91E0). Kilka
stanowisk chronionych roslin. Dzigki takiej strukturze, miejsce to stanowi wazne siedlisko dla ptakow
lesnych. Stwierdzono tam legi mucholowki biatoszyjej, dzieciota Sredniego, turkawki, atakze innych,
licznie wystepujacych gatunkow.

3.4.3. Proponowany zesp6! przyrodniczo-krajobrazowy.
Proponowany zesp6! przyrodniczo-krajobrazowy:

‘Masyw Grochowej. Na powierzchni kilkuset hektaréw, wlacznie z sgsiednim obszarem géry Brzeznica
(Kozie Chrzepty), lezacym na terenie gminy Bardo Slaskie (na zachéd od granicy gminy Zabkowice
Sigskie), ktory stanowi czesé tego samego kompleksu geologicznego ilesnego. Obszar o wartosciach
kulturowych — kamieniolomy, sztolnie kopalni magnezytu, ziemne forty pruskie, atakze stanowiska
roslinnosci  serpentynitowej Asplenietum serpentini w sgsiednich kamieniolomach serpentynitu na
Grochowcu (siedlisko 8220), w ktérych wystepuje najcenniejszy gatunek flory na terenie gminy paproé
zanokcica klinowata Asplenium cuneifolium. Jej stanowiska wg Rozp. MS o ochronie gatunkowej roslin
wymagajg ochrony czynnej — nalezy wyznaczy¢ strefy ochronne w wyrobiskach kamienioloméw, gdzie
wystepuje. Cenne murawy cieplolubne (6210) na g. Bukowczyk, Grochowiec i Stréznik, stanowiska roglin
zagrozonych i chronionych.

3.4.4. Obszar proponowany do objgcia ochrong jako rezerwat lub ewentualnie uzytek ekologiczny:

"Gora Siodlasta koto Szklar-Huty. W wyrobisku kamieniolomu na zachodnim zboczu géry znajduje sie
stanowisko roslinnosci serpentynitowej Asplenietum serpentini (typ siedliska 8220) ze stanowiskiem
zagrozonej rosliny — zanokcicy klinowate;.

3.4.5. Dendrologia.

Na terenie gminy wyodrgbniono 26 obiektow dendrologicznych (oprécz ustanowionych pomnikéw
przyrody), ktére wyrézniajg si¢ w krajobrazie wsi [Opracowanie ekofizjograficzne, Decybel, 2008]. Ich
lokalizacje wskazano na mapie ekofizjografii. Drzewa te podzielono na 2 grupy. Pierwsza z nich stanowi
obiekty interesujace z uwagi wartosci estetyczne, naukowe, rzadkos¢ wystepowania gatunku oraz rozmiary.
Drzewa o walorach pomnikéw przyrody oprécz wymienionych wyzej cech speniaja takze kryterium
wiekowe.

3.5. Zagrozenia Srodowiska przyrodniczego.
Zagrozenia Srodowiska przyrodniczego na terenie gminy:

-zanieczyszczenia atmosfery — giéwna przyczyna tych zanieczyszczen jest nieekologiczna gospodarka
cieplna oparta w przewazajacej wigkszosci nalokalnych i indywidualnych kottowniach opalanych weglem
kamiennym — zagrozenie to wystepuje na obszarach zurbanizowanych miasta i wsi; inna z przyczyn
zanieczyszczenia atmosfery jest nadmierne wydzielanie spalin i gazéw powodowane nadmiernym ruchem
samochodowym w okolicy drogi nr 8;

‘zanieczyszczenia wod — powodowane nieuregulowana gospodarka $ciekami tzn. bezposrednim
odprowadzaniem nieczystosci komunalnych i gospodarczych do rzek;

“zanieczyszczenia gleb — wynikajace z ich nadmiernej chemizacii;

Id: D32C4683-8EA5-404F-B1FE-8ABBA22090D3. Projekt Strona 152



-zanieczyszczenia atmosfery oraz zwigzane z istnieniem dzikich wysypisk odpadéw.
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4. Warunki i jako$§¢ zycia mieszkancéw.
4.1 Dane demograficzne.
4.1.1. Stan oraz zmiany ludnosciowe 2010-2018.

Liczba ludnosci w gminie miejsko-wiejskiej Zgbkowice Slaskie w roku 2018 wynosita 21 885 oséb,
w tym w miescie 15 072. Gmina charakteryzuje si¢ powolnym spadkiem liczby ludnosci na przestrzeni lat.
W stosunku do roku 2009 w gminie liczba ludnosci ulegta zmianie. Od roku 2009 (liczba ludnosci — 23 475)
nastepuje systematyczny spadek liczby ludnosci (o ok. 7%). Analizujac stan liczby mieszkancow
w poszczeg6lnych latach ostatniego dwudziestolecia zauwaza sig, ze na przestrzeni ostatnich 20 lat liczba
ludnosci systematycznie spadata (z 24 137 w roku 1998 do 21 885 w roku 2018).

Potencjal demograficzny gminy stanowi zaledwie 0,75% ogoélnej liczby ludnosci wojewddztwa
dolnoslaskiego i 33,4% potencjatu demograficznego powiatu Zabkowickiego. Na 1 km? przypada 150 oséb,
przy $redniej gestosci zaludnienia w woj. dolnoslaskim 145 osoby / km? i w powiecie zabkowickim 82 oséb
/ km?,

ZMIANY LUDNOSCIOWE W POSZCZEGOLNYCH LATACH

‘ Wyszczeg6lnienie Liczba ludnosci

| lata Ogolem Miasto [ Wies
2000 rok 23696 16674 7022
2005 rok 23238 16311 6927
2009tk | 22946 ‘ 15969 6977
2010 rok 23142 16122 7020
2011 rok 23016 16002 7014
2012 rok 22799 15835 6964
2013 rok 22631 15707 6924
2014 rok 22469 15585 [ 6884
2015 rok 22277 15403 : 6874
2016 rok | 22187 15352 6835
2017 rok | 22058 15219 6839
2018 rok 21885 15072 6813
2019 rok 21664 14929 6135

Opracowano na podstawie danych rocznikéw statystycznych woj. dolnoslaskiego podregiony, powiaty,
gminy.

4.1.2. Struktura ludnosci wg plci.

Miernikami stosowanymi przy badaniu struktury ludnosci wg plci, sa: udzialy mezczyzn i kobiet
w og6lnej liczbie ludnosci, wspélczynnik feminizacji, wyrazajacy relacje liczby kobiet do liczby mezczyzn.
Udzial megzczyzn w ogdlnej liczbie ludnosci gminy wroku 2018 wynosit 47,8%, w2009r. — 47,5%.
Z minimalnym wzrostem tego wskaznika wystapit w tych latach spadek wartosci wspélczynnika feminizacji
ze 110 kobiet na 100 m¢zczyzn w roku 2009, do 108 w roku 2018. Wielkos¢é tego wspdtczynnika ksztattuje
si¢ na porownywalnym poziomie jak srednio w wojewddztwie dolnoslaskim (108 kobiet na 100 mezczyzn).

Analogiczne wskazniki w miescie wynoszg 46,8% w roku 2018 i 46,4% w roku 2009 oraz 113 kobiet na
100 mezczyzn wroku 20181116 kobiet na 100 mezczyzn wroku 2009, na terenach wiejskich 50,0%
wroku 2018i51,2% wroku 2010 oraz 100 mezczyzn na 100 kobiet wroku 2018i 101 kobiet na
100 mezczyzn w roku 2009.

4.1.3. Ruch naturalny i wedréwkowy.

W ostatnich latach zar6wno w miescie jak ina terenach wiejskich obserwuje si¢ dynamiczny spadek
przyrostu naturalnego. W 2009 roku przyrost naturalny w miescie byt ujemny i wynosit — 27 oséb, na
terenach wiejskich dodatni (17 osdb), natomiast w roku 2018 w miescie ujemny (- 102) oraz na wsi tez
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ujemny (- 23 osoby). W przeliczeniu na 1000 mieszkaicow wynosit w roku 2009 ogélem w gminie: -0,4%o
i w miescie: -1,7%o, w roku 2018 analogicznie: -5,7%o i-6,7%o. W roku 2018 przyrost naturalny wynosit
$rednio w gminie: -5,7 %o i byl nizszy od $redniego przyrostu naturalnego w wojewddztwie dolnoslgskim,
ktéry byt ujemny i wynosit -1,8%o oraz poréwnywalny z powiatem zagbkowickim -5,7%o.

Saldo ruchu wedréwkowego, stanowigce réznice migdzy naptywem a odptywem ludnosci w gminie
zardwno w roku 2009 jak i w roku 2018 bylo ujemne, czyli wigcej ludzi wymeldowalo si¢ z gminy niz
zameldowato. W roku 2009 ogélnie do gminy przybyly 203 osoby, w tym 122 osoby do miasta, natomiast
wyemigrowalo z gminy 258 osob, wtym 186 zmiasta (ujemne saldo migracji w gminie: -55 oséb,
w miescie: -64 osoby). W roku 2018 w dalszym ciagu utrzymuje si¢ ujemne saldo migracji i wynosi og6lnie
w gminie -34 i jest ono zdecydowanie nizsze niz ogdlnie w powiecie zgbkowickim (-176). Ujemne saldo
migracji oraz stale zmniejszajgcy si¢ wskaznik przyrostu naturalnego moze utrzymacé istniejgce
w poszczegoélnych latach tendencje spadkowe ludnosci, zar6wno na terenach wiejskich jak i w miescie.

Lata Urodzenia Zoon | Przyrost naturalny | Malzefstwa

| gony wliczbach | na 1000 M w liczbach na 1000 M
2009 228 238 -10 -0,43 138 5,40
2011 210 242 -32 -1,39 96 4,17
2015 145 315 -170 -7,63 118 5,29
2016 163 288 -125 -5,63 101 5,1
2018 166 291 -125 | -5,711 100 5,6

4.1.4. Struktura wieku ludnosci gminy.

Aktualna struktura ludnos$ci wg wieku w powaznym stopniu determinuje ksztaltowanie si¢ przysziych
tendencji w zakresie rozwoju ludnosci. Zmiany w strukturze wieku wywierajg istotny wplyw na inne
zjawiska spoleczne oraz gospodarcze, stymulujac m.in. rozmiary potrzeb w zakresie infrastruktury
spolecznej czy tez stopien aktywnosci zawodowe;j.

Struktura ludnosci wedlug wieku okresla proces starzenia si¢ ludnosci, definiowany najogélniej jako
zmiany stanu i struktury wedtug wieku ludnosci, polegajace na wzroscie w ogélnej liczbie udzialu oséb
starszych.

W strukturze wieku ludnosci gminy (w roku 2018) na tle wojewddztwa dolnoslaskiego nalezy adnotowaé
nieznacznie mniejszy udziat ludno$ci w wieku przedprodukcyjnym (gmina — 15,5%, wojewddztwo —
17,0%) oraz wiekszy udzial ludnosdci w wieku poprodukcyjnym (gmina — 24,5%, wojewddztwo — 22,6%)
oraz poréwnywalny udzial ludnosci w wieku produkcyjnym (gmina — 60,0%, wojewodztwo — 60,4%).
W miescie Zabkowice Slaskie w stosunku do miast wojewédztwa dolnoslaskiego odnotowano nieznacznie
nizsze udzialy Iudnoéci w wieku przedprodukcyjnym i produkcyjnym oraz wyzszy udzialy ludnosci
w wieku poprodukcyjnym. Procentowy udziat poszczegdlnych grup wiekowych, z uwzglednieniem powiatu
zabkowickiego zawiera ponizsza tabela.

Gmina Zabkowice Slaskie wojewodztwo dolnoslaskie Powiat
Wyszczegolnienie zabkowicki
Ogétem Miasto Ogoétem Miasta 4
Ogétem w tym 21885/100,0 | 15072/100,0 1000 | 1000 100,0
w wieku: T
przedprodukcyjnym | 3403/15,5% 2241/14,9% 17,0% 16,1% 15,8%
produkcyjnym 13131/60,0% 8754/58,1% 60,4% 59,3% 61,2%
poprodukcyjnym 5351/24,5% 4077/27,0% 22,6% 24,6% 23,0%
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Gmina na tle regionu charakteryzuje si¢ mniej korzystnymi wskaznikami méwigcymi o zjawisku jakim
jest udziat ludnosci w wieku poprodukcyjnym (w gminie 24,5% w powiecie qukow1ck1m 23,0%) oraz
poréwnywalnym wskazniku ludnosci w wieku przedprodukcyjnym (w gminie 15,5%, w powiecie
zabkowickim 15,8%). Nizszy jest réwniez w gminie udzial ludnosci w wieku produkcyjnym (gmina —
60,0%, powiat Zgbkowicki — 61,2%).

W ciagu ostatniego dziesieciolecia zaobserwowano w gminie spadek udziatu dzieci i miodziezy (z 17,9%
do 15,5%) oraz wzrost udzialu ludnosci w wieku poprodukcyjnym (z 17,7% do 24,5%). W skali regionu
ogélnie wystepujacym zjawiskiem, tak samo jak w gminie, jest spadek ludnosci w wieku
przedprodukcyjnym (z 17,8% do 15,8%) oraz wzrost udziatu ludnosci w wieku poprodukcyjnym (z 16,8%
do 23,0%).

Wskaznik obcigzenia ludnosci w wieku przedprodukcyjnym (do 181lat) na 100 oséb w wieku
produkcyjnym w gminie wynosi 25,9, w woj. dolnoslaskim 28,1, natomiast w powiecie zgbkowickim 25,8.

Wskaznik starosci demograficznej wyrazajacy sie stosunkiem liczby ludnosci w wieku poprodukcyjnym
na 100 oséb w wieku przedprodukcyjnym w roku 2018 w gminie wynosi 157,2 (W woj. dolnoslaskim —
132,6, w powiecie zgbkowickim — 145,5). Dla poréwnania analogiczne wskazniki z roku 2009. Gmina -
98,5, woj. dolnoslaskie — 95,0 i pow. Zabkowicki — 94,2.

Wskaznik obcigzenia demograficznego ustalony jako stosunek liczby ludnosci w wieku nieprodukcyjnym
(przed i poprodukcyjnym) przypadajgcej na 100 os6b w wieku produkcyjnym w gminie Zabkowice Slaskie
wynosi 66,7 w woj. dolnoslaskim — 65,5.
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Szczegélowe wskazniki na tle woj. dolnoslaskiego i powiatu zgbkowickiego przedstawiono ponizej:

Wyszczegodlnienie a b c d

Lata 2018 2009 2018 | 2009 2018 2009 2018 2009

Woj. dolnoslaskie 132,6 95,0 28,1 26,6 37,3 25,3 65,5 51,9

Miasta woj. do—h;)_s’l_;s-l;iego “1.52,0 108,8 27,2 24,7 41,3 26,9 68,5 51,6

Powiat zabkowicki 145,5 94,2 25,8 27,2 37; il _25,7 63,4 52,9

Gmina Zabkowice Slaskie 1572 | 985 250 | 278 | 407 | 274 | 667 | 553
L Miasto Zgbkowice Slqskie 181,9 l 112,2 25,6 26,6 4_16,§ 29,8 72,2 56,4

Opracowano na podstawie danych z31.12.2018r. iz 31.12.2009r. (Rocznik statystyczny woj.
dolnoSlgskiego, podregiony, powiaty, gminy)

a — staro$¢ demograficzna — ludno$é powyzej 65 lat na 100 os6b w wieku do 18 lat,

b — obciazenie dzie¢mi i mlodzieza (do 18 lat) na 100 oséb w wieku produkcyjnym,

¢ —obciazenie ludzmi starszymi (> 65 lat) na 100 0s6b w wieku produkcyjnym,

d — obciazenie ludnoscia nieprodukcyjna (do 18 lat i > 65 lat) na 100 os6b w wieku produkcyjnym
4.2. Mieszkalnictwo.

Wielkos¢ zasobow mieszkaniowych, a takze ich standard techniczny bezposrednio wplywaja na warunki
mieszkaniowe ludnosci. W koncu 2018 r. w gminie znajdowalo sie¢ 8598 mieszkari o lgcznej powierzchni
uzytkowej 619,0 tys. m?, z tego w miescie 6340 mieszkan o powierzchni 416,3 tys. m2. Poprawa warunkéw
mieszkaniowych jaka nastapila na przestrzeni lat 2009-2018, a ktdrg przedstawiajg zmiany we wskaznikach,
jest gléwnie skutkiem ilosciowego wzrostu stanu zasob6w mieszkaniowych o 10,6%, ktéremu towarzyszyt
spadek liczby ludnosci w analizowanych latach.

Przyrost zasobéw mieszkaniowych w latach 2009-2018 oraz zmniejszenie liczby ludno$ci dat w efekcie
pewne ,polepszenie" wskaZznikéw zageszczenia mieszkan iizb. W skali gminy przecigtna liczba osob
w mieszkaniu spadta z2,76 w2009 roku do 2,54 wroku 2018, przy wzroicie przecigtnego metrazu
pomieszczen przypadajacej na 1 osobe (z 25,2 do 28,3) oraz spadku ilosci os6b na izbe (z 0,77 do 0,69).
W miescie generalnie wszystkie wskazniki réwniez ulegly ,,polepszeniu” (szczegétowe dane w powyzszej
tabeli). Szacunkowy wskaZnik wspoélzamieszkiwania w gminie wynosi 103 gospodarstw domowych /
100 mieszkan.
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Zestawienie poréwnawcze podstawowych relacji ilosciowych oraz wskaznikéw dotyczacych

mieszkalnictwa na terenie gminy Zabkowice Slaskie w latach 2009 — 2018

[ 2018 2009
Wyszczegolnienie Gn,lina miasto Gr{nna miasto
ogdtem ogodlem
Stan ilo$ciowy zasobéw mieszkaniowych
- mieszkania 8598 6340 8304 6131
- izby 31335 21575 29517 20583
- powierzchnia uzytkowa mieszkan w tys. m? 619,0 416,3 578.4 395,5
Liczba gospodarstw domowych
Ludno$¢ w mieszkaniach - 21885 15072 22946 15969
Przecietne wskazniki charakteryzujace: J.
a) stan zasiedlenia mieszkan: "
- liczba 0s6b / mieszkanie 2,54 2,54 2,76 2,60
- liczba 0s6b / izbg 0,69 0,69 0,77 0,77
- m? p. u. na osobg. 28,3 27,6 25,2 24,8
- liczba izb/1 osobe 1,43 1,43 1,28 1,28
- liczba gosp. dom. / 100 mieszkan -
b) wielko$¢ mieszkania:
- m? p. u. / mieszkanie | 72,0 65,7 69,6 64,5
| - izb / mieszkanie | 364 3,40 3.55 3,35

Opracowano na podstawie danych z 31.12.2018 r. iz 31.12.2019 r.

(Rocznik statystyczny woj. dolnoslgskiego, podregiony, regiony, gminy)

Warunki mieszkaniowe w gminie na tle wojewddztwa dolnoslaskiego ukladaja si¢ mniej korzystnie.
Przecietna liczba oséb w mieszkaniu w wojewddztwie wynosi 2,44 os6b (w gminie 2,54), a wielkosé
powierzchni uzytkowej przypadajgcej na 1 osobg wynosi 29,7 m? (w gminie 28,3 m?).

Wyposazenie mieszkan w instalacje techniczno-sanitarne na terenie gminy przedstawiaja si¢ nastepujaco:

>08,88% mieszkan przylaczonych jest do wodociagu (w woj. dolnoslgskim 98,64%),
>96,37% mieszkan wyposazonych jest w ustep sptukiwany (w woj. dolnoslaskim 95,01%),
>93,10% mieszkan posiada tazienke (w woj. dolnoélaskim 92,83%),

>73,26% mieszkar korzysta z centralnego ogrzewania (w woj. dolnoslgskim 81,92%),
>73,05% mieszkan korzysta z gazu sieciowego (w woj. dolnoslaskim 64,74%).

Planowane zamierzenia w odniesieniu do liczby mieszkan determinujg w gtéwnej mierze dwa rodzaje
potrzeb. Potrzeby wynikajace zaktualnej sytuacji mieszkaniowej oraz te, ktére wywolane zostang
ewentualnymi zmianami demograficznymi.

Sytuacje¢ mieszkaniowa gminy mozna analizowa¢ wieloma wskaznikami. Nalezg do nich miedzy innymi
przecigtna wielkos¢ mieszkania, przecigtna powierzchnia mieszkania na osobe, liczba 0s6b na 1 mieszkanie,
liczba izb na osobe, powierzchnia uzytkowa mieszkan na osob¢ czy stopien wyposazenia mieszkania
w media.

Obecne warunki zamieszkiwania w gminie nalezy oceni¢ jako nie w peini zadawalajace, a przyczyna tego
stanu rzeczy sg:

— nie w pelni zaspokojone potrzeby w zakresie samodzielnego uzytkowania mieszkan,
— niezadawalajacy standard mieszkan z uwagi na brak wyposazenia w podstawowe instalacje sanitarne,
—niska przecigtna powierzchnia mieszkania (w gminie: 72 m?, w Polsce: 75,2m?, w krajach Unii
Europejskiej: 95,9 m2).
Zalozeniem Studium jest doprowadzenie do odczuwalnej poprawy warunkow zycia w przeznaczonej do
zachowania zabudowie oraz co staje si¢ nieodzowne z uwagi na stale rosnace w tym wzgledzie aspiracje
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spoleczne. Potrzeby mieszkaniowe na terenie miasta i gminy zostaly okreslone w rozdziale 4i5 projektu
Studium.

W stosunku do liczby zawieranych malzefistw przyrost mieszkan, nie zabezpiecza potrzeb. W roku
2018 zawarto w gminie ogélem 100 matzenstw, a oddano do uzytku tylko 22 mieszkania.

4.3. Infrastruktura spoteczna.
4.3.1. Placéwki oswiatowo-wychowawcze.

Infrastruktura spoleczna w zakresie oswiaty iwychowania o lokalnym znaczeniu obejmuje przede
wszystkim przedszkola i szkoly podstawowe, natomiast o znaczeniu ponadlokalnym szkoty srednie.

Ztobki, Przedszkola
Na terenie gminy Zabkowice Slaskie znajduja sie nastepujace obiekty przedszkolne:

— Przedszkole Publiczne Nr 1, przy ulicy Krzywej 2, liczace 100 miejsc. Do przedszkola tego uczgszcza
95 dzieci.

— Przedszkole Publiczne Nr 2, przy ulicy Krzywej 5, liczace 150 miejsc. Do przedszkola uczeszcza 145 dzieci.

— Przedszkole Publiczne Nr 4, przy ulicy Osiedle XX-lecia 53, liczace 120 miejsc. Do przedszkola uczeszcza
119 dzieci.

— Przedszkole Publiczne Nr5, przy ulicy Zigbickiej 34, liczace 120 miejsc. Do przedszkola uczeszcza
111 dzieci.

— Przedszkole Publiczne w Szklarach Huta, Szklary — Huta 20.

— Przedszkole Niepubliczne , Kubu$ Puchatek”, przy ulicy Krzywej 10/1, liczace 100 miejsc. Do przedszkola
uczeszeza 63 dzieci.

- Przedszkole Niepubliczne ,,Skaczace Nutki”, w Olbrachcicach Wielkich, liczace 30 miejsc. Do przedszkola
uczeszceza 20 dzieci.

- Przedszkole Publiczne w Stolcu, liczace 75 miejsc. Do przedszkola uczeszcza 55 dzieci.

— Przedszkole Niepubliczne ,,Wesole Safari”, przy ulicy Powstancéw Warszawy 8w.

— Przedszkole Niepubliczne ,,Domino”, przy ulicy Jezynowej 32

— Przedszkole Specjalne w Specjalnym Osrodku Szkolno-Wychowawczym, przy ul. Proletariatczykow 9.

Glownymi czynnikami sprawczymi zmian w warunkach funkcjonowania placéwek wychowania
przedszkolnego s3 nie tylko stan ich liczebnosci, lecz réwniez wielko$¢ zapotrzebowania na ich ushugi,
wyznaczone przede wszystkim liczba dzieci w wieku 3 — 6 lat. Poréwnujac liczbe miejsc w poszczeg6lnych
przedszkolach ziloscia dzieci do nich ucz¢szczajacych nalezy oceni¢, ze uslugi wtym zakresie sg
zaspokojone. Ogdtem przedszkola w gminie dysponuja 776 miejscami, przy liczbie dzieci w grupie wieku
3-6 lat wynoszacej 685. Na jedno miejsce w placéwce wychowania przedszkolnego przypada 0,68 w wieku
przedszkolnym.

Publiczne szkoly podstawowe i ponadpodstawowe:

Na terenie miasta i gminy zlokalizowane s3 nastgpujgce obiekty oswiaty Swiadczace ustugi w zakresie
szkolnictwa:

— Szkota Podstawowa Nr 1 im. Tadeusza Kosciuszki, zlokalizowana przy ul. Krzywej,

— Szkota Podstawowa Nr 2 z oddzialami przedszkolnymi, zlokalizowana przy ul. Piastowskiej 1,

— Szkola Podstawowa Nr 3 im. Mikotaja Kopernika zlokalizowana przy ul. Wiadystawa Orkana 32,
— Szkola Podstawowa z oddziatem przedszkolnym w Zwréconej, Zwrocona 68,

— Szkota Podstawowa w Braszowicach, Braszowice 86,

— Szkola Podstawowa im. Tadeusza Kos$ciuszki, Stolec 101,

~ Zespél Szkél Zawodowych im. Stanistawa Staszica w Zabkowicach Slaskich, zlokalizowany przy ul.
Wroctawskiej 17,
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—Liceum Ogoélnoksztatcace im. Wiadyslawa Jagietty w Zabkowicach Slaskich, zlokalizowane przy
ul. Powstancéw Warszawy 8b

— Specjalny Osrodek Szkolno-Wychowawczy w Zabkowicach Slaskich (w ktérego skiad wchodzi Szkota
Podstawowa Specjalna, Gimnazjum Specjalne, Zasadnicza Szkota Zawodowa Specjalna, Szkota
Przysposobienia do Pracy i Internat) zlokalizowany przy ul. Proletariatczykow 9.

Obecnie gminna sie¢ o$wiatowa jest wystarczajaca z punktu widzenia potrzeb inie przewiduje sig
w najblizszych latach budowy nowej badz likwidacji zadnej z funkcjonujacych obecnie placowek.

Ustugi zdrowia

Zaspakajanie potrzeb zzakresu ochrony zdrowia pozostaje wScistym zwigzku z liczebnoscia
i kwalifikacjami personelu shuzby zdrowia, atakze dostgpnoscia zakladéw stuzby zdrowia i punktéw
aptecznych.

Istniejaca na terenie miasta i gminy sie¢ ochrony zdrowia obejmuje:
— Szpital $w. Antoniego zlokalizowany przy ulicy Chrobrego 5, liczba 16z¢k 79,
_ Bonifraterskie Centrum Rehabilitacyjno-Opiekuncze, ul. 1 Maja 9, Zabkowice Slaskie,
— Centrum Rehabilitacji MAK, ul. B. Chrobrego 5, Zgbkowice Slaskie,
— Centrum Terapii Uzaleznien, ul. Wroctawska 23, Zgbkowice Slaskie,

— Ekumeniczna Stacja Opieki — Centrum Pielegniarstwa Rodzinnego, Rehabilitacji i Opieki Paliatywnej, ul.
B. Chrobrego 6b, Zabkowice Slgskie,

- ,Medica” Filia w Zabkowicach Slqskich, ul. Wroctawska 23, Zabkowice Slqskie,

— Niepubliczny Zaktad Opieki Zdrowotnej ,,Dentysta”, ul. Wroctawska 23,

— Niepubliczny Zaktad Opieki Zdrowotnej ,,Dermed” Sp. jawna, ul. Wroclawska 23,

— Przychodnia Specjalistyczna, ul. B. Chrobrego 5,

— Przychodnia Zdrowia Psychicznego ,Anima”, ul. Zigbicka 6 (Warynskiego),

— Przyzakladowe Centrum ,,Medicover” przy Legrand, ul. Warynskiego 20,

— Samodzielny Niepubliczny Zaklad Opieki Zdrowotnej Pomoc Dorazna, ul. Sienkiewicza 15a,
— Zdrowie Sp. jawna, ul. Wroclawska 23a,

— Niepubliczny Zaktad Opieki Zdrowotnej ,,Dobromed”, ul. Wroctawska 23,

— Niepubliczny Zaklad Opieki Zdrowotnej ,,Zastrzyk™ s.c., ul. Zigbicka 6 (Warynskiego),

— Niepubliczny Zaktad Opieki Zdrowotnej Stacja Opieki Centrum Pielggniarstwa Rodzinnego, Rehabilitacji
i Opieki Paliatywnej Caritas Diecezji Swidnickiej, ul. Kasztanowa 3, Zabkowice Slaskie,

~ Niepubliczny Zakiad Opieki Zdrowotnej Stacja Pielggniarstwa Rodzinnego Ojca Pio, ul. Kasztanowa 3,
— Niepubliczny Zaktad Opieki Zdrowotnej Zastrzyk Sp. cywilna, ul. Warynskiego 18,
— Poradnia Zdrowia Psychicznego Zaktad Opieki Zdrowotnej, Baranowski, Maksymowicz, Sp. partnerska, ul.
Wroclawska 23,
— Pracownia Diagnostyki Laboratoryjnej, ul. Wroctawska 23.
4.3.3. Sport.

Zabkowickie Centrum Sportu i Rekreacji (ZCSiR) jest gminng jednostka organizacyjna, ktorej zadaniem
jest prowadzenie i koordynacja dzialanh zwiagzanych z kulturg fizyczng i rekreacja oraz udostepnienie bazy
sportowej i rekreacyjne;j. :

W ramach Zabkowickiego Centrum Sportu i Rekreacji funkcjonuje:

—Hala widowiskowo-sportowa "Stoneczna" to nowoczesny obiekt sportowy oddany do uzytku w 2001
roku. Sklada si¢ z ptyty gtéwnej, trybun, hotelu (25 miejsc noclegowych) oraz sauny, sitowni, salki fitness,

kompleksu 8 szatni, magazynéw oraz salki konferencyjnej. W sktad hali wchodzi rowniez bar sportowy
oferujacy wyzywienie, gorace i zimne napoje. W hali "Slonecznej" odbywaja si¢ rézne imprezy sportowe
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i kulturalne m.in. koncerty muzyczne i dyskoteki, Gale Sportéw Walki i Boksu, Regionalna Liga Halowej
Pilki Noznej, Migdzyregionalne Zawody Karate Kyokushin, Migdzyparistwowe mecze pitki recznej.

—Stadion na ktérym istniejg 4 boiska pitkarskie — trzy z nawierzchnia naturalng i jedno ze sztuczng —
Orlik. Na plycie gléwnej rozgrywane s3 mecze dolnoslasko-lubuskiej IV ligi jak i inne spotkania. Obok
boiska loza z 1200 miejscami siedzacymi i spikerka. Dodatkowo ZCSiR dysponuje dwoma kortami
tenisowymi. W sklad stadionu ponadto wchodza: 3 boiska do koszykéwki, skate-park, $cianka
wspinaczkowa oraz basen kapielowy z dwiema nieckami plywackimi.

Z obiektéw Zgbkowickiego Centrum Sportu i Rekreacji bezplatnie korzysta mtodziez wszystkich szkot
podstawowych, gimnazj6w i szkét srednich. Przez caty rok bramy stadionu s otwarte dla tych, ktérzy chca
korzystaé z boisk, biezni i kortéw.

Od marca 2020 roku na terenie miasta funkcjonuje kryty basen pod nazwa ,,Stoneczny Park Wodny”,
zlokalizowany przy ul. Kusocinskiego 17.

4.3.4. Placowki kultury.

W zakresie zaspakajania potrzeb kulturalnych na terenie miasta i gminy gléwna role pelia nastepujace
obiekty:

—Zabkowickie Centrum Kultury i Turystyki (ZCKiT),

—Biblioteka publiczna Miasta i Gminy im. Ksiggi Henrykowskiej, zlokalizowana przy ul. Rynek 56,

—Swietlica wiejska w Stolcu — po remoncie powstanie obiekt wielofunkcyjny,

—Swietlica wiejska w Olbrachcicach Wielkich,

—Swietlica wiejska w Sulistawicach,

—Swietlica wiejska w Jaworku,

—Swietlica wiejska w Bobolicach,

~Swietlica wiejska w Zwréconej,

—Swietlica wiejska w Brodziszowie,

—Swietlica wiejska w Kluczowej,

—Swietlica w Braszowicach.

Zabkowickie Centrum Kultury i Turystyki prowadzi wielokierunkowa dzialalno$é edukacyjna poprzez
organizowanie konkurséw, przegladéw, warsztatéw ikot zainteresowari, atakze imprez muzycznych,
teatralnych i filmowych. ZCKiT posiada salg¢ widowiskowa z 350 miejscami. Scena ma wymiary: szerokosé
10 m, glgbokos¢ 12 m i 8 m wysokosci, z czarnym okotarowaniem i o§wietleniem estradowym, nastawnia,
kabing projekcyjna, ekranem wlasnym i naglosnieniem estradowym.

W ZCKiT w roku 2018 zorganizowano 313 imprez, w ktérym uczestniczyto 92 930 os6b. Biblioteka
publiczna zapewnia pelng obstuge biblioteczng mieszkaficom miasta igminy, shizy rozwijaniu
i zaspakajaniu potrzeb czytelniczych, edukacyjnych iinformacyjnych, upowszechnianiu wiedzy, nauki
irozwojowi kultury. Dba o sprawne funkcjonowanie sieci bibliotecznej. Dysponuje bogatymi, stale
aktualizowanymi zbiorami — wydawnictwami informacyjnymi, naukowymi, popularnonaukowymi,
literaturg pigkng polska i obcg. Kazdy znajdzie tu réwniez szeroki wyboér literatury relaksacyjnej, powiesci
obyczajowych, psychologicznych, sensacyjnych, historycznych i fantastycznych. Wedtug danych z2019
roku w gminie Zgbkowice Slaskie dziatato 5 bibliotek i filii publicznych p051adaja,cych ksiggozbior liczacy
91 355 wolumenéw. Na jedng biblioteke¢ w gminie przypada 4377 osoby, w miescie 7536 os6b, w powiecie
zabkowickim 2516 os6b, w woj. dolnoslaskim 4909 osdb.

4.4. Rynek pracy.
4.4.1. Instytucje i podmioty gospodarcze.

Podmioty i instytucje prowadzace réznego rodzaju dzialalno$¢ na terenie miasta i gminy Zgbkowice
Slaskie ( wg stanu na koniec 2018 r.) zatrudnialy oficjalnie 4979 osoby (w tym 2718 kobiet). Z ogélnej
liczby pracujacych w rozbiciu na poszczegoine sekcje najwiecej 0s6b znalazto zatrudnienie w nastepujacych
branzach (zgodnie z Europejska Klasyfikacja Dzialalnosci — EKD):

[ rolnictwo, lesnictwo, fowiectwo, rybactwo _ [ -34 (0.1%) !
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| -przemyst i budownictwo - 1725 (73,5%)

-handel, naprawa pojazdéw samochodowych, - 1255 (8,4%)
transport i gospodarka magazynowa, zakwaterowanie i gastronomia, informacja i
' komunikacja ]

-dziatalnosé finansowa i ubezpieczeniowa, - 1965 (1,8%)

obstuga rynku nieruchomosci oraz pozostate ustugi

Wsréd aktywnych zawodowo 1587 mieszkancow gmmy wyjezdza do innych gmin, natomiast 1767 oséb
czynnych zawodowo przyjezdza do pracy z innych gmin do gminy Zgbkowice Slaskie.

W gminie Zabkowice Slaskie w roku 2019 w rejestrze REGON zarejestrowanych bylo 2867 podmiotow
gospodarki narodowej, zczego 1801 stanowily osoby fizyczne prowadzace dzialalnos¢ gospodarcza.
Zarejestrowano 162 nowe podmioty, a 110 podmiotéw zostato wyrejestrowanych. Na przestrzeni lat 2009-
2017 najwigcej (280) podmiotéw zarejestrowano w roku 2010, anajmniej (162) wroku 2019. W tym
samym okresie najwigcej (386) podmiotéw wykreslono zrejestru REGON w 2009 roku, najmniej (110)
podmiotow wyrejestrowano natomiast w 2019 roku. Wedlug danych z rejestru REGON wsréd podmiotéw
posiadajgcych osobowos¢ prawng w gminie Zgbkowice Slaskie najwiecej (180) jest stanowigcych spolkl
cywilne. Analizujac rejestr pod katem liczby zatrudnionych pracownikéw mozna stwierdzi¢, ze najwigcej
(2762) jest mikro-przedsigbiorstw, zatrudniajgcych 0 — 9 pracownikéw. 1,2% (33) podmiotéw jako rodzaj
dziatalnosci deklarowato rolnictwo, lesnictwo, lowiectwo irybactwo, jako przemyst i budownictwo swoj
rodzaj dziatalnosci deklarowato 21,9% (629) podmiotéw, a76,9% (2205) podmiotéw W rejestrze
zakwalifikowana jest jako pozostata dzialalno$é. Wsréd oséb fizycznych prowadzacych dziatalnos¢
gospodarcza w gminie Zabkowice Slaskie najczgsciej deklarowanymi rodzajami przewazajacej dziatalnosci
s3: Handel hurtowy i detaliczny; naprawa pojazdéw samochodowych, wiaczajac motocykle (25.2%) oraz
budownictwo (19.6%).

W roku 2018 na 1000 os6b w rejestrze REGON zarejestrowanych bylo w gminie Zabkowice Slaskie
128,5 0s6b, w powiecie zabkowickim 106,6 0s6b i 129,3 osoby w woj. dolnoslaskim. W podziale wediug
sekcji najwiecej podmiotéw bylo zarejestrowanych w dziale handel, naprawa pojazdéw samochodowych (w
gminie 21,7%, w powiecie 23,2%, w woj. dolnoslaskim 21,4%).Na tle wojewédztwa dolnoSlgskiego
w gminie wyst¢puje znacznie nizszy udzial podmiotow zarejestrowanych w dziale informacja i komunikacja
(W gminie 1,4%, w wojewodztwie 4,1%) oraz znacznie wyzszy udzial w dziale obstuga rynku
nieruchomosci (w gminie 19,7%, w wojewddztwie 11,4%).

W zwigzku z epidemia COVID-19 ostatnie trzy miesiagce byly cigzkim okresem dla przedsigbiorstw
z powiatu zabkowickiego. W samej tylko w gminie qukow1ce Slaskie w marcu zawieszono dziatalno$é 27
podmiotéw gospodarczych, a w kwietniu 8. Ponadto w ciggu tych dwoéch miesigcy wykreslono z ewidencji
11 dziatalnosci gospodarczych.

4.4.2. Rozmiar i nat¢zenie bezrobocia.

Jednym zwazniejszych Kryteribw oceny warunkéw bytu mieszkancow jest mozliwos¢ uzyskania
zatrudnienia. Zjawiskiem, ktore ciagle wywiera istotny wplyw na poziom warunkéw bytu ludnosci jest
bezrobocie.

W Powiatowym Urzedzie Pracy w Zabkowicach Slaskich (wg stanu na koniec 2018 r.) zarejestrowanych
bylo 772 0s6b bezrobotnych, co stanowito ok. 3,5% ogblnej liczby ludnosci miasta i gminy.

Wskaznik liczby bezrobotnych na 1000 oséb w gminie wynosi 35,3 (w woj. dolno$lgskim 21,6,
w powiecie zabkowickim 36,9). Na 1000 os6b w wieku produkcyjnym w gminie przypada 58,8
bezrobotnych, w powiecie 60,3, w woj. dolnoslaskim 35,8.

Od 2005 roku, wktorym zarejestrowanych bylo w gminie Zabkowice Slaskie 2513 oséb, liczba
bezrobotnych systematycznie spadala do 1552 wroku 2010, 1012 0osé6b wroku 2015. W styczniu
2020 zarejestrowanych w Powiatowym Urzedzie Pracy bylo 649 bezrobotnych i od tego miesigca, kiedy
rozpoczela sie epidemia koronawirusa, nastepowal wzrost liczby bezrobotnych do 728 w sierpniu 2020 r.
Najwiekszy wzrost nastapil w maju i wyniost 743 osoby.

4.5. Zapewnienie dost¢pnos¢ osob ze-szczegbélnym potrzebami.

Na obszarze gminy zapewniony jest udziat w réznych sferach zycia na zasadach, jak w ustawie z dnia
19 lipca 2019 r. (o zapewnieniu dostgpnosci osobom ze szczegblnymi potrzebami), poprzez:
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—zapewnienie dost¢pnosci komunikacyjnej do poszczegdlnych miejscowosci w oparciu o system
Zabkowickiej Komunikacji Publiczne;j,

—funkcjonujgca strong internetows — platforme informacyjna Gminy Zabkowice Slaskiej, zapewniajaca:
-udostgpnienie wszelkich informacji publicznych waznych dla wspélnoty,

-udostepnienie specjalistycznych platform informacyjnych (branzowych),

-zalatwianie wszelkich spraw urzedowych;

—dostepnos¢ cyfrowa realizowang przez przedsigbiorstwa telekomunikacyjne;

—dostepnosé architektoniczna, zgodnie z przepisami Prawa budowlanego;

—urzadzenie obszardéw przestrzeni publicznej z uwzglednieniem likwidacji barier pionowych

Jednoczesnie wskazuje si¢ na koniecznos¢ poprawy dostgpnosci i ochrony pozarowej w instytucjach
umieszczonych w obiektach zabytkowych (np.: Urzad Miasta w Zabkowicach Slagskich) , jak tez
przebudowy przestrzeni publicznych zwianych zudostgpnianiem obszaru Starego Miasta oraz terenéw
zieleni.

4.6. Podsumowanie.
Generalna ocena gminy w zakresie jakosci zycia mieszkancéw (uwzglednieniem réwniez rozdzialow):
—dobre wyposazenie gminy wykresie ustug publicznych, w tym zakresie ochrony zdrowia;

—przecigtne warunki mieszkaniowe, w szczegblnosci wynikajace zmalej powierzchni mieszkalnej
przypadajacej na mieszkanca i ze stanu technicznego zabudowy (zabudowy historycznej);

—depopulacja -stwarzajaca zagrozenie dla rozwoju gminy, w tym dla funkcjonowania ustug publicznych
i rozwoju spoteczno-gospodarczego gminy;

—bezrobocie — zagrozenie migracja do duzych osrodkéw miejskich;
—dobra jakos¢ srodowiska; z wyjatkiem zdegradowanego obszaru dawnej Huty Szklary; wdrozony Plan
Gospodarki Niskoemisyjnej;

—obszary potencjalnego wykluczenia i zagrozenia ekonomicznego w obszarze poprzemystowym Huty
Szklary;

—dobra dostgpno$¢ komunikacyjna; projekty podnoszace dostgpnos¢ komunikacyjng (droga S8, $ciezki
rowerowe, centrum przesiadkowe);

—walory zabytkowe, kulturowe i krajobrazowe.
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5. Stan systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej.

5.1. Systemy komunikacji.
5.1.1. Uklad drogowy.

Uklad drogowy tworza:
-droga krajowa nr 8 Wroctaw — Kudowa Zdrdj (droga klasy GP);
-drogi wojewddzkie nr 382 i 385 (drogi klasy G);

-drogi powiatowe (drogi klasy Z lub L);

-drogi gminne — obshigujace uklady osadnicze i tereny zabudowy na obszarze gminy.

Zestawienie drog powiatowych zawiera ponizsza tabela:

Wykaz drég powiatowych przebiegajacych przez teren Gminy Zabkowice Slaskie

Zabk. do dr 3178D

I

Lp | Numer drogi Klasa | Relacja i przebieg drogi Kilometraz Dlugos
drogi Poczatek Koniec ¢ wkm
1 | 3029D Z Gr. pow. Dzierzoniéw — Przedborowa - Koziniec | 0+734 6+654 5,920
| - dodr. woj. 382
2 | 3070D Z Gr pow. Strzelin — Targowica — Bobolice - 6+339 22+052 15,713
Zabkowice S1. ul. Strzelinska - do ul. |
Wroctawskiej
3 | 3154D 4 Od dr woj. 382 Olbrachcice - Tarnéw do dr 0+000 4+928 4,928
krajowej or § _
4 | 3155D Y4 Od dr 3154D Tarnéw - do dr krajowej nr § 0+000 0+951 0,951
| 5 | 3156D 4 Od dr krajowej nr 8 - Braszowice do dr 3158D 0+000 2+280 2,280
6 | 3157D Z Od dr krajowej nr 8 - Braszowice do dr 3158D 0+000 0+600 0,600
7 | 3158D VA Od dr woj. nr 385 - Strakowa - Braszowice - 0+000 134335 13,335
Brzeznica do dr 3149D o 1
8 | 3159D Z Od dr 3158D Grochowiska - Pawlowice - Suszka | 0+000 6+709 6,709
- Pilce do dr nr 3149D _ .
9 |3161D Z Od dr krajowej nr 8 - Zwrécona - Brodziszéw - 0+000 7+515 7,515
gr. pow. Dzierzoniéw -
10 | 3162D V4 Od dr woj. 382 Kluczowa - Brodziszow - 0+000 5+200 5,200
| Sulistawice do dr krajowej nr §
11 | 3163D Z dr krajowej nr 8 KoZmice - Szklary-Bobolice do | 0+000 5+998 5,998
dr. 3070D
12 | 3164D z Dr. krajowej nr 8 Siodtowice - Bobolice do 0+000 2+430 2,430
dr.3163 D -
13 | 3165D Z Od dr krajowej nr 8 - Bobolice do dr 3070D 3+700 5+242 1,542
14 | 3166D Z Od dr 3163D - Rakowice do dr gminnej 0+000 1+777 1,777
15 | 3173D Y4 Od dr Baldwinowice - Sieroszow 0-+000 3+294 3,294
16 | 3174D zZ Z-ce SI. - ul. Powstancéw Warszawy (od skrzyz. | 0+460 19+040 18,580
z ul. Staszica) - Czernczyce - Zigbice ul. Bol.
Chrobrego i Kolejowa do dr woj. 385 )
17 | 3175D Z Od dr. kraj. nr 8 - do dr. woj. 385 skrz. z ul. 0+000 1+652 1,652
ul. Wroctawska Zeromskiego w Zabkowicach $1.
18 | 3176D z Od dr. woj. 385 ul. Zigbicka do dr. woj. 382 ul. 0+000 1+025 1,025
ul. Cukrownicza Kamieniecka w Zabkowicach $I. 1
19 | 3177D Z Qd dr 3174D Sieroszoéw - Stolec - Kamieniec 0+000 | 8+772 8,772 ‘
|

[http://www.zdp-zabkowice.pl/asp/pl_start.asp?typ=14&menu=21&strona=1]
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Wykaz drég powiatowych miejskich na terenie miasta Zabkowice Slaskie:

. [
Kilometraz "
Lp. | Numer drogi Ulica | Dhugos¢
Poczatek Koniec wkm
1 | 3070D ul. Strzeliniska i 21,583 22,085 0,502
2 | 3174D ul. Powstancéw Warszawy | 0,460 1,230 0,770
3 |3175D ul. Wroclawska | 0,000 | 1,652 1,652

[http://www.zdp-zabkowice.pl/asp/pl_start.asp?typ=14&menu=21&strona=1]

Gestosé sieci drog na obszarze gminy dostosowana jest do uktadu zabudowy i uktadu osadniczego gminy.
Do kazdej migjscowosci zapewniony jest dojazd. Natomiast stan techniczny ww. drég jest zréznicowany.

Glownymi problemami sa:
—brak wydzielenia ciggoéw pieszych i chodnikéw (w obszarach wsi);
—zla nawierzchnia,

—niezgodno$é parametréw przekroju drogowego drog, w tym szerokosci jezdni, z wymogami przepisow
odrebnych (warunkami technicznymi).

—W uktadzie lokalnym miejscami szczeg6lnych konfliktow sg kolizje:

—drogi nr 382 z zabudowa wsi Kluczowa,

—drogi powiatowej nr 3070 z zabudowa wsi Bobolice,

—drogi powiatowej nr 3029 z zabudowg wsi Koziniec.

W obszarze gminy funkcjonuja dwa obejscia:

~dla drogi nr 8 ~ obejscie miasta Zabkowice Slaskie, po zachodniej stronie miasta,

—dla drogi wojewddzkiej nr 382 (od dr nr 8 do ul. Kamienieckiej) i385 (ul. Cukrownicza) — po
potudniowej stronie miasta.

Zgodnie zrzagdowym ,Programem Budowy Drég Krajowych iAutostrad na latach 2014 — 2023~
planowana jest droga ekspresowa S8 Klodzko — Wroctaw.

5.1.2. Komunikacja kolejowa.

W obszarze gminy funkcjonuje linia kolejowa nr 137 relacji Katowice — Legnica.
Jest to linia kolejowa o znaczeniu pafnstwowym.

Aktualnie podejmowane s dziatania na rzecz jej modernizacji.

Nieczynna jest natomiast linia kolejowa nr 318 relacji Dzierzoniow — Bielawa — Srebrna Goéra —
Zabkowice (na fragmencie o rozebranym torowisku trasa wykorzystana jest jako $ciezka rowerowa) oraz
linia kolejowa nr 320 relacji Kondratowice — Zabkowice Slaskie.

5.1.3. Publiczny transport zbiorowy.

W obszarze gminy zorganizowany zostal system transportu zbiorowego pn.: ,,Zagbkowicka Komunikacja
Publiczna™.

ZKP obstuguje caty obszar gminy i miasta poprzez funkcjonowanie 8 linii.
Wskazuje si¢ na mozliwos¢ rozbudowy systemu w zakresie polaczeri z najblizej potozonymi osrodkami
gminnymi w obrebie powiatu zgbkowickiego.

Postuluje si¢ jednoczesnie w obrgbie dworca / przystanku w Zgbkowicach Slaskich stworzenie wezia /
centrum przesiadkowego o funkcjach faczacych nastgpujace systemy komunikacji: samochdéd indywidualny
(transport indywidualny) — kolej, transport autobusowy (zbiorowy) — kolej, turystyka rowerowa — kolej
(kierunki dojazdéw: Legnica, Swidnica, Dzierzoniéw, Ktodzko, Wroctaw, Paczkéw, Nysa).
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5.1.4. Szlaki i ciggi rowerowe.

W obszarze gminy wystepuja ciagi (szlaki) rowerowe, zorganizowane w formie wyodregbnionych drog,
jak tez poprzez wyznaczenie paséw ruchu rowerowego w obrgbie przekroju drogowego (w jezdni i poza
nig), jak tez ciagi funkcjonujace spontanicznie

Zidentyfikowane zostaly nast¢pujace szlaki rowerowe:

I. Miedzynarodowa trasa rowerowa ,, Trasa EuroVelo 9” (Adriatyk — Baltyk), numer trasy: EV9/12, numer trasy
europejski: R-9

Trasa ma stopien trudnosci okreslony jako latwy.

Na terenie gminy trasa ma nastepujqcy przebieg: granica gminy z gm. Kamieniec Zabkowicki —
DW382 — Stragkowa — Zgbkowice Slaskie — przebieg w sladzie nieczynnej linii kolejowej nr 318 — granica
gminy z gm. Stoszowice.

Trasa posiada réwniez poludniowo-zachodni wariantowy, bardziej krajobrazowy przebieg na docinku:
granica gminy z gm. Kamieniec qukowwkl — przebieg w oparciu o lokalny uklad drég gruntowych
(polnych) ~ Zabkowice Slaskie (i tu faczy si¢ z gléwnym przebiegiem EV9/12).

W materiatach zwigzanych z zadaniem pn.: ,Dolno$laska Cyklostrada — konsultacje Koncepcji sieci
gléwnych tras rowerowych wojewodztwa dolnoslaskiego” dostgpnym na stronie UMWD Slaskie
(https://geoportal.dolnyslask.pl/cat/usr/'umwd-wodgik-wroclaw/mapa/koncepcja-sieci-glownych-tras-
rowerowych-wojewodztwa-dolnoslaskiego -dolnoslaska-cyklostrada-mosk3) trasa ma projektowany
przebieg na odcinku: granica gminy z gm. Kamieniec Zabkowicki — DP 3177D — Stolec — Strakowa —

Zabkowice Slaskie.

Zadaniem nowego przebiegu jest przeniesienie czesci przebiegu trasy EV9/12 z mocno obciazonego
ruchem kolowym odcinka drogi wojewddzkiej DW382 na odcinki drég lokalnych o mniejszym
obciazeniu przy wiekszym wykorzystaniu walor6w krajobrazowych terenéw gminy.

IL. Regionalna trasa rowerowa ,, Trasa Ztota”, numer trasy: 707.

Trasa ma stopien trudnosci okreslony jako sredni (miejscami latwy).

Na terenie gminy frasa ma nastgpujacy przebieg: granica gmmy z gm. Kamieniec Zgbkowicki —
DW382 — Strakowa — Zabkowice Slaskie — Braszowice — DK8 — granica gminy z gm. Bardo.

Trasa posiada réwniez péilnocy przebieg warlantowy, bardziej krajobrazowy (oparty gltéwnie
o nieczynne torowisko linii nr 320) na docinku: granica gminy z gm. Cieptowody — Szklary (Rakowice) —
gm. Cieptowody —Szklary (wie$) — gm. Cieplowody — Szklary Huta — Zwrécona — Zgbkowice Slaskie.

W materiatach zwigzanych z zadaniem pn.: ,,Dolno$laska Cyklostrada — konsultacje Koncepcji sieci
gléwnych tras rowerowych wojewodztwa dolnoslaskiego” dostgpnym na stronie UMWD Slaskie
(https://geoportal.dolnyslask.pl/cat/usr/umwd-wodgik-wroclaw/mapa/koncepcja-sieci-glownych-tras-
rowerowych-wojewodztwa-dolnoslaskiego- -dolnoslaska-cyklostrada-mosk3) trasa ma projektowany nowy
przebleg na odcinku: Zgbkowice Slaskie — DG 118389D — Grochowiska — Pawlowice — DP 3159D —
granica gminy z gm. Kamieniec Zabkowicki.

Zadaniem nowego przebiegu czeéci trasy nr 707 jest kompletne ominigcie drogi krajowej DKS8
i miejscowosci Braszowice. Nowy przebieg ma za zadanie zwiekszenie bezpieczefistwa rowerzystow
przy wiekszym wykorzystaniu waloréw krajobrazowych terenéw gminy.
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III. Na terenie gminy jest tez wyksztalcona sie¢ lokalnych tras rowerowych:

A. granica gminy z gm. Pitawa Gérna — DP 3161D — Brodziszéw — DP 3161D — Zwrécona — przecigcie
z regionalng trasa rowerowa ,,Trasa Zlota” nr 707 — DP 3165D — Bobolice — DP 3174D — Sieroszéw —
granica gminy z gm. Zigbice;

B. granica gminy z gm. Cieptowody — DP 3170D — Bobolice — DP 3174D — DP 3177D — Stolec — DP 3177D
— wspélny przebieg z EV7/12 — granica gminy z gm. Kamieniec Zgbkowicki;

C. miasto Zabkowice Slaskie — Jaworek — DP 3174D — do punktu przeciecia z trasa ,,A”;

D. Strgkowa (EV9/12) —~ DP 3158D — Grochowiska — DP 3158D — Braszowice — granica gminy z gm. Bardo;

E. granica gminy z gm. Stoszowice — DP 3154D — Tarnow — DP 3154D — EV9/12;

F. granica gminy zgm. Stoszowice — Koziniec — DP 3029D - granica gminy zgm. Stoszowice —
Przedborowa — granica gminy z gm. Stoszowice -DW382 — Kluczowa — DP 3162D — Brodziszéw;

G. Bobolice — DP 3070D — miasto Zabkowice Slaskie — DW 385 — Os. Pallotyfiskie — przeciecie z EV9/12 —
Olbrachcice Wielkie — DP 3154D — granica gminy z gm. Stoszowice.

5.2. Infrastruktura techniczna.
5.2.1. Zaopatrzenie w wode.

Gmina posiada sie¢ wodociagowa zaopatrujaca niemal wszystkie mlejscowosm gminy Zabkowice
Slgskie. System zaopatrzenia w wodq oparty jest na pozysklwamu jej ze studni glebinowych a tylko
jedno ujecie wody — Batka (dla miejscowosci Tarnéw) jest ujeciem szczelinowym.

Miasto Zabkowice Slaskie posiada wodociggowa sie¢ miejska. Zsieci tej korzysta 99,9 %
mieszkancéw. Diugos¢ sieci wynosi ponad 30 km. Gléwne ujecie wody zaopatrujace miasto znajduje
si¢ w miescie przy ul. Powstancow Warszawy 5.

Na terenie gminy dlugos¢ sieci wodociagowej wynosi ponad 63 km i obstuguje 79 % mieszKancow
wsi gminnych.

Z ujgcia wody w Zabkowicach Slgskich przy ul. Powstaficéw Warszawy 5 zaopatrywane sg
miejscowosci Jaworek, Olbrachcice Wielki, Koziniec i Bobolice.

Ujecie wody w Brodziszowie dostarcza wode do miejscowosci Brodziszow, Zwrécona i Kluczowa
a ujecie wody w Braszowicach zaopatruje miejscowosci: Braszowice, Grochowiska i Pawlowice.

Ujgcie wody Stolec zapewnia wode dla miejscowosci Stolec, Strgkowa i Sieroszow.
Dla miejscowosci Szklary-Wies i Szklary-Huta woda dostarczana jest z ujgcia wody w Szklarach.

Jedynie dla miejscowosci Tarnéw woda pozyskiwana jest ze szczelinowego ujecia wody Batka
(zlokalizowanego w Tarnowie).

Ujecie wody w Olbrachcicach Wielkich jest rezerwowym Zrédlem zaopatrzenia w wodg
mieszkancéw korzystajacych z wody dostarczanej z ujecia w Zabkowicach Slaskich i jest wiaczone
w ten sam system sieci wodociggowej.

Sieci wodociggowej nie posiada wie$ Sulistawice oraz przysiotki: Rakowice i Siodlowice gdzie
wodg pozyskuje sie ze studni kopanych.

Ujecia wody posiadajg aktualne decyzje wydane na pobdr wody:

‘Decyzja Dyrektora Zarzadu Zlewni w Nysie PGW Wody Polskie z dnia 12.11.2020 r. (znak:
WR.ZUZ.4.4210.191.2020.TD) — pozwolenie wodnoprawne na pob6r wod podziemnych ze studni
112z bis i2d, zlokalizowanych na dziatkach nr 836/2 i 68/2 obreb Braszowice, w ilosci Q. s =
0,003333 m*s Q. 4. = 180,0 m*/d, Quopr. = 65 700,0 m?/rok, wazne do 20 wrzesnia 2030 r. Z ujecia
ujmowane s3 wody trzeciorzgdowe pozioméw wodono$nych z zatwierdzonymi zasobami
eksploatacyjnymi ujecia w kat. ,,B” decyzja nr 220/73 z dnia 28.09.1973 r. w facznej ilosci 32,4 m/°h
przy depresji 9-24 m dla 2 otwordw eksploatacyjnych (przy jednoczesnym poborze z dwéch studni).

‘Decyzja nr 38/W/10 zdnia 23.11.2010r. (znak: WSR.6223-41/10) Starosty Zabkowickiego —
pozwolenic wodnoprawne na szczegélne korzystanie z wod w zakresie poboru wéd ze studni nr 112
zlokalizowanych na dziatce nr 195/4 Brodziszéw, w ilosci w ilosci Qg ¢ = 180,0 m*/d, Quaxn = 12,5
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m3/rok, wazne do dnia 31.10.2026 r. Decyzja z dnia 21.06.1994 r. (znak sprawy: 0S.1V-6210/41/94
ustanawia bezterminowo tereny ochrony bezposrednie;j.

‘Decyzja nr 44/W/10 zdnia 30.11.2010 r. (znak: WSR.6223-44/10) Starosty Zabkowickiego —
pozwolenie wodnoprawne na szczegblne korzystanie zwdd w zakresie poboru wéd ze studni
w Olbrachcicach (ze studni 1, 2, 3, 4 zlokalizowanych na dziatce nr 724), w ilosci w ilosci Qmaxn. =
183,0 m3h, Q.. 4 = 2200,0 m*/d, wazne do dnia 30.11.2025 r. Dla ujecia obowiagzuja bezterminowo
strefy ochrony bezposredniej iposredniej ustalone Decyzja zdnia 17.02.1998r. Urzedu
Wojewddzkiego w Walbrzychu.

‘Decyzja nr 43/W/10 z dnia 30.11.2010 r. (znak: WSR.6223-45/10) Starosty Zabkowickiego —
pozwolenie wodnoprawne na szczegdlne korzystanie z wod w zakresie poboru wod podziemnych ze
studni 1, 2, 3 w obrgbie Stolec (na dzialce nr 999/3, 999/4, 999/5), w ilosci w ilosci Qg 4 = 435,0
m3/d, Qua n = 49,0 m%h, wazne do dnia 30.11.2025r. Dla ujecia obowigzuje strefa ochrony
bezposredniej ustalona bezterminowo Decyzja zdnia 12.06.1995r. Urzedu Wojewddzkiego
w Watbrzychu.

-Decyzja Dyrektora Zarzadu Zlewni we Wroctawiu PGW Wody Polskie z dnia 14.09.2021 r. (znak:
WR.ZUZ.5.4210.454.2020.SM) - pozwolenie wodnoprawne na pobdér podziemnych wod
szczelinowych z utworéw prekambru, zasobach Q = 68,93 m3/h, w sklad ktérego wchodzi jedna
studnia szybowa zlokalizowana na dzialce 368/83, obreb Szklary, zaopatrujaca wsie Szklary i Szklary
Huta, w ilosci: Qpays, = 0,002778 m%/s, Quax n. = 10,0 m*h, Qg 4. = 150 m%d, Quopmaxr. = 54 750,0
m?/rok, wazne do 14 wrzesnia 2051 r. Przedmiotowa studnia zlokalizowana jest na terenie bytego
Zaktadu Goérniczo — Hutniczego ,,Szklary” i ujmuje wody gromadzgce si¢ w masywie serpentynitow
Szklar. Zasoby dyspozycyjne ujgcia zostaly zatwierdzone decyzja nr 10/76 z dnia 04.06.1976 r. (znak:
L.dz.GT.IV-8530-231/76), wydang przez Urzad Wojewodzki w Watbrzychu. Dla studni ustanowiona
jest strefa ochronna obejmujaca teren ochrony bezposredniej decyzja Dyrektora Zarzadu Zlewni we
Wroctawiu PGW Wody Polskie z dnia 17.05.2019 r. (znak: WR.ZUZ.5.4100.164.2018.KG).

‘Decyzja nr 37/W/10 zdnia 23.11.2010r. (znak: WSR.6223-40/10) Starosty Zabkowickiego —
pozwolenie wodnoprawne na szczegoélne korzystanie z wod w zakresie poboru wéd podziemnych ze
studni nr 1 zlokalizowanej na dziatce nr 405/3 w obrebie Tarnéw, w ilosci w ilosci Qg ¢ = 134,0
m*/d, Qua n. = 10,8 m*h, wazne do dnia 31.10.2025 r. Dla ujecia obowigzuje bezterminowo strefa
ochrony bezposredniej ustalona Decyzjg z dnia 19.04.1994 r. Urzgdu Wojewoddzkiego w Walbrzychu
(znak:08.1V-6210/2/94).

‘Decyzja nr 30/W/09 zdnia 02.06.2009 r. (znak: WSR.6223-24/09) Starosty Zabkowickiego —
pozwolenie wodnoprawne na szczeg6lne korzystanie z wéd w zakresie poboru wéd podziemnych ze
studni przy ul. Powstaricow Wielkopolskich w obrebie Zabkowice Slaskie (ze studni nr 1, 2, 3, 4,
zlokalizowanych na dz. nr 37 i 39 obreb Osiedle Wschod, gm. Zabkowice Slqskie), wilosci Qg 4 =
3000,0 m*d, wazne do dnia 31.05.2025r. Dla ujecia obowigzuja bezterminowo tereny ochrony
bezposredniej iposredniej ustalone Decyzja zdnia 17.02.1998r. Urzedu Wojewodzkiego
w Watbrzychu.
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5.2.2. Gospodarka $ciekowa.

Dla obszaru gminy Zgbkowice Slaskie zostala przyjeta uchwala wyznaczajaca obszar i granice
aglomeracji Zabkowice Slaskie (uchwala nr XL/264/2021 Rady Miejskiej Zabkowic Slaskich z dnia
28 stycznia 2021 r., publikacja: Dz. U. Woj. Doln. z dnia 1 lutego 2021 r., poz. 528).

Dhlugoé¢ sieci na terenie gminy Zabkowice Slaskie ma dlugo$é ponad 57 km, wtym: sieé
kanalizacji sanitarnej grawitacyjnej ma dlugo$¢ ok. 41 km, sie¢ kanalizacji sanitarnej tlocznej ma
diugosé ok. 6,9 km a sie¢ kanalizacji ogélnosptawnej grawitacyjnej ma dtugosé ok. 9,1 km.

Aktualny system kanalizacyjny doprowadza do oczyszczalni $ciekéw w Zgbkowicach Slaskich
$cieki komunalne zmiasta Zabkowice Slaskie oraz zmiejscowosci: Bobolice, Jaworek, Tarnéw,
Pawlowice i Grochowiska. Scieki odprowadzane sa do istniejacej oczyszczalni zlokalizowanej
w poludniowej czesci miasta iobstugiwang przez Przedsigbiorstwo Wodociagéw iKanalizacji
,Delfin” Sp. zo.0. dla ktérej obowiazuje decyzja nr WSr.6341.127.2016 wydana przez Staroste
Zabkowickiego z dnia 25.01.2017 r. i obowigzuje do 31.12.2027r. Rodzaj oczyszczalni $ciekéw
PUB2. Srednia przepustowos$¢ oczyszczalni wynosi 5500 m3 / h przy maksymalnej godzinowej
przepustowosci w wynosi 275 m*/ h.

Pozostale $cieki komunalne zpozostalych miejscowosci sg odprowadzane do zbiornikéw
bezodptywowych lub przydomowych oczyszczalni $ciekow.

5.2.3. Gospodarka odpadami.

Odpady wytworzone na terenie gminy nie sa skladowane na jej terenie. Odpady te wywozone sa
poza teren gminy przez uprawnione jednostki.

5.2.4. Elektroenergetyka.

Caly obszar gminy jest zelektryfikowany. Stan zaopatrzenia i stan techniczny sieci oceniany jest
jako dobry.

Przez gmine przebiegaja napowietrzne linie elektroenergetycznej:
-sie¢ przesylowa:

—220 kV relacji: Swiebodzice — Zabkowice Slaskie,

~220 KV relacji: Groszowice — Zgbkowice Slaskie;

-sie¢ dystrybucyjna:

—-110 kV: R-Zabkowice — R-Ladek (8-201),

—110 kV: R-Zgbkowice - R-Przytek (S-293),

-~110 kV: R-Zabkowice — R-Dzierzoniow (S-205),

—110 kV: R-Zabkowice — R-Strzelin (S-207),

—110 kV: R-Zabkowice — R-Zigbice (S-208),

—110 kV: R-Zgbkowice — R-Nowa Ruda (8-210),

—110 kV: R-Zgbkowice — R-Kamieniec Zgbkowicki (S-293),
—110 kV: R-Zgbkowice — R-Przylek: zasilanie rez. (LS-200);
~110 kV: R-Zgbkowice — WBK92903 Stupiec (LS-211).

Dla terenéw wzdluz ww. linii powinien byé uwzgledniany pas technologiczny, w ktérym
obowiazujg ograniczenia w ich uzytkowaniu i zagospodarowaniu.

Szerokos$ci paséw technologicznych dla poszczegdlnych linii wynosza:

-od sieci przesylowej o napigciu 220 kV o szerokosci 50m (po 25m od osi linii) i stacji
elektroenergetyczna 220 kV / 110 kV ,,Zabkowice”,

-od sieci dystrybucyjnej o napigciu 110 kV o szerokosci 22 m (po 11 m od osi linii).

Przy zachodniej granicy miasta, pomiedzy Olbrachcicami aTarnowem zlokalizowana jest
elektroenergetyczna stacja systemowa 220/110 kV ,,Zagbkowice”.
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Rozbudowa systemu uwzgledniaé bedzie zmiany w zagospodarowaniu w obrgbie obecnej struktury
funkcjonalno-przestrzennej miasta i gminy oraz ich rozwdj w zakresie nowych struktur przestrzennych
produkcyjno-ustugowych i mieszkaniowych.

5.2.5. Gazownictwo.

Miasto Zabkowice Slaskie jest zaopatrywane w gaz sieciowy. Dhugosé sieci wynosi ponad 26 km.
Z sieci gazowej korzysta ok. 98,9% ludnosci miasta.

Na obszarze gminy wigekszo$¢ wsi korzysta z gazu bezprzewodowego tj. w butlach. Jedynie wsie
Jaworek, Olbrachcice Wielkie i Brodziszéw posiadajg gaz przewodowy.

Przez obszar gminy przebiegaja gazociagi:
-gazociag wysokiego ci$nienia 6.3MPa relacji Ottaszyn — Kudowa Jelenidw,

-gazociag podwyzszonego Sredniego cisnienia 1.6MPa relacji SG Dzierzoniéw — SG Pitawa Gérna
~ SG Brodziszéw — SG Zwrécona petla,

-gazociag podwyzszonego sredniego cis$nienia 1.6MPa relacji SG Ziebice,
-podwyzszonego $redniego cisnienia 1.6MPa relacji SG Zabkowice 1 ul. Daleka — SG Zwr6cona,

‘gazocigg podwyzszonego Sredniego cisnienia 1.6MPa relacji SG Zabkowice 1, ul. Daleka — linia
pS 250,

-gazociag podwyzszonego $redniego cisnienia 1.6MPa relacji Olbrachcice — SG Bardo,

-gazociagg podwyzszonego Sredniego cisnienia 1.6MPa relacji Olbrachcice — linia pS 250,

_-gazocigg podwyzszonego Sredniego ci$nienia 1.6MPa relacji Olbrachcice — SG Zabkowice 1, ul.
Daleka.

Wzdluz gazociggéw nalezy przyjmowal strefe¢ ochronng / kontrolowang, w obszarze ktérej
zagospodarowanie terenu i lokalizacja obiektow podlegaja uzgodnieniu z operatorem sieci, w zakresie
zapobiegania negatywnemu wptywowi na trwato$¢ i prawidtowos¢ eksploatacji sieci.

Szerokosci stref, liczone od poszczegblnych gazociagdw, powinny wynosié:

‘od DN350 6.3MPa wraz ze stacjg 1° Zwrécona — 65 m liczac od osi gazociagu dla terenow
uzytecznosci publicznej; dla pozostatych terenéw — zgodnie z przepisami odr¢bnymi

‘od gazociggu wysokiego cisnienia DN300 6.3MPa — strefa zredukowana do 30 m (w wymiarze
15 m liczac od osi gazociagu),

-od gazociggu podwyzszonego sredniego cisnienia DN300 6.3MPa — 15 m liczac od osi gazociagu,

-od gazociggéw podwyzszonego sredniego ci$nienia DN250 i DN200 1,6MPa — 20 m liczac od osi
gazociagu.

Na pétnoc od Zabkowic Slaskich zlokalizowana jest stacja redukcyjno-pomiarowa I° ,,Zwrécona”
aw polnocnej czesci wsi Brodziszow (w sgsiedztwie terenéw zainwestowanych) zlokalizowana jest
stacja redukcyjno-pomiarowa I° , Brodziszow”.

Rozbudowa systemu uwzglednia¢ bedzie zmiany w zagospodarowaniu w obrebie obecnej struktury
funkcjonalno-przestrzennej miasta i gminy oraz ich rozwdj w zakresie nowych struktur przestrzennych
produkcyjno-ustugowych i mieszkaniowych.
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5.2.6. Telekomunikacja.

Gmina Zabkowice Slaskie wyposazona jest w systemy telekomunikacyjne stacjonarne (Orange
Polska) i ruchome (bezprzewodowe operator6w GSM: Plus, T-Mobile, Orange, Play). Zapewniony
jest tez dostep do Internetu.

Niezbgdna  jest rozbudowa  systemow  infrastruktury  telekomunikacyjnej i sieci
telekomunikacyjnych, w tym sieci szerokopasmowej, celem zapewnienia powszechnego dostepu do
internetu.

Zasady  lokalizacji  obiektéw  infrastruktury  telekomunikacyjnej, wtym  instalacji
radiokomunikacyjnych wraz zkonstrukcja wsporcza — niezbednej do funkcjonowania iacznosci
publicznej — okreslaja przepisy odrgbne.
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6. Dokumenty strategiczne i planistyczne. Zadania sluZace realizacji ponadlokalnych celéw
publicznych.

W niniejszym rozdziale zanalizowano zapisy wybranej dokumentacji planistyczno-strategicznej
odnoszgcej si¢ do terenu miasta i gminy Zabkowice Slaskie.
Uwzgledniono:

- Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa DolnoSlaskiego (uchwata Nr XIX/482/2020 Semiku
Wojewddztwa DolnoSlaskiego z dnia 16 czerwca 2020 1.);

- Strategia Rozwoju Wojewo6dztwa Dolnoslaskiego do 2030 roku (uchwata NrL/1790/18 SWD z dnia
20 wrzesnia 2018 r.).

6.1. Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Dolno$laskiego  (uchwata
Nr XIX/482/2020 Semiku Wojewddztwa Dolnoslaskiego z dnia 16 czerwca 2020 r.).

6.1.1. Podstawowe ustalenia Planu.

Plan sporzadzono zgodnie z art. 39 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ktorego struktura ustalefi obejmuje:

- Wizje zagospodarowania przestrzennego Wojewodztwa Dolnoslaskiego (Wizja) — opisana celami
zagospodarowania przestrzennego,

- Cele polityki przestrzennej — zagospodarowania przestrzennego;

- Kierunku polityki przestrzennej (Kierunki) — podporzadkowane realizacji celow rozwojowych — polityki
przestrzennej;

- Dzialania (kategorie dzialafi) odpowiadajace poszczegblnym Kierunkom, kierowane do Samorzadu
Wojewddztwa Dolnoslaskiego (SWD), Rzadu RP, sasiednich wojewddztw i pafistw oraz do gmin — jako
Ustalenia obowigzujace dla gmin” przy sporzadzaniu suikzp (formutowaniu polityki przestrzennej gmin)
i ,,Postulat kierowane do gmin” — w podziale na zasady zagospodarowania obszaréw funkcjonalnych;

- inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

Podstawowe ustalenia planu zwiazane z wija i celami do realizacji ktérych dazy¢ bedzie SWD — dla
catego obszaru WD — zawieraja:

Wizja: Dolany Slask 2030: Rézne obszary — jeden region, Rézne potencjaly — spéjny rozwdj.
Cel 1:

Zapewnienie warunkéw zré6wnowazonego iréwnomiernego rozwoju spoteczno-gospodarczego
poprzez funkcjonalne ksztattowanie hierarchicznej sieci osadniczej gwarantujgcej dostgp do ustug i rynku

pracy.
Cel 2:

Racjonalny i zréwnowazony spos6b wykorzystania zasobéw srodowiska przyrodniczego, kulturowego
i krajobrazu.

Cel 3:

Zapewnienie bezpieczenstwa mieszkaficom poprzez struktury przestrzenne odporne na zmiany klimatu,
zagroZenia naturalne i pochodzace z dzialalnosci cztowieka.

Cel 4:

Dobra dostepnos$¢ transportowa i sprawne systemy infrastruktury transportowe;.

O

Dla realizacji celéw polityki przestrzennego zagospodarowania WD, ustala si¢ nast¢pujace elementy
struktury przestrzennej wojewodztwa (okre§lone w Tekécie Planu — w zataczniku do uchwaly nr
X1X/482/20 SWD z dnia 16.06.2020 r.), na str. 21, zamieszczonej jak nizej:
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Dla realizacji celow polityki przestrzennego zagospodarowania
wojewodztwa dolnodlaskiego, ustala sie w ninigiszym Planie
nastepujyce elementy struktury przestrzennej wojewodztwa:

Hierarchie o$rodkdw osadniczych, wskazang na rysunku
Planu nr 1. Osadnictwo:

a) osrodki ponadiokaine:
*  ofrodek wojewodzki:m. Wroctaw,

*  odrodekregionalny: m. Jelenia Géra, m. Legnica,
m. Walbrzych,

¢ oérodek subregionalny: m. Glogéw, m. Lubin,
m. Swidnica,

b) osrodki lokalne:

*  ofrodeklokalny { stopnia: m. Bolestawiec,
m. Dzierzoniéw, m. Klodzko, m. Otawa, m. Oleénica,
Polkowice, m. Zgorzele,

* odrodek lokalny I stopniaz Goéra, m. Jawor,
m. Kamienna Géra, m. Lubar, Lwéwek Slaski,
Milicz, Strzelin, Sroda Slaska, Trzebnica, m. Woldw,
Zabkowice Staskie, m. Ziotoryja,

*  odrodek lokalny il stopnia: pozostake osrodki gminne
- miasta i wsie bedace siedzibg gmin.

Osrodki osadnicze o szczegblnej funkcji ~ oérodki
transgraniczne:

a) Bogatynia’Hradek/Zittau,
b) Kudowa-Zdréj/Nachod,
¢) Zgorzelec/Gorlitz.

Migjskie obszary funkcjonalne wskazane na rysunku
Planu nr 1. Osadnictwo:

a) Wrociawski Obszar Funkcjonalny, w skiad ktérego
wchodzq gminy wymienione w wykazie nr 1,

b) Jeleniogdrski Obszar Funkcjonalny, wymaczony jako
miejski obszar funkcjonalny ofrodka regionalnego,
w sklad ktdrego wchodza gminy, wymienione
wwykazie nr 2 wpunkcie 1,

¢} strefa | Jeleniog6rskiego Obszaru Funkcjonalnego,
wyznaczona w oparciu © najsilniejsze powigzania
funkcjonalne z oérodkiem regionalnym — m. Jelenig
Gorg, w sklad ktére) wchodza gminy wymienione
wwykazie nr 2 w punkcie 2,

d) Legnicko-Glogowski Obszar Funkcjonalny, wyznaczony
jako migjski obszar funkcjonalny osrodka regionalnego,
Z czterema redzeniamic miastem regionalnym - m. Leg-
nica, miastami subregionalnymi - Glogowem i Lubinem
oraz wyrbzniajacym sie pod wzgledem dojazdéw do
pracy oérodkiem lokalnyrn - Polkowicami, w skiad
ktdrego wchodzg gminy wymienione w wykazie
nr 3, wpunkcie 1,

danten b minh b el e ol

WizaiCete | €

e) Strefa | Legnicko - Glogowskiego Obszaru
Funkgonalnego wyznaczona w oparciu o najsilnigjsze
powiazania funkcjonalne’ z osrodkiem regionalnym
- m. Llegnicy subregionalnymi: m. Glogowem,
m. Lubinem oraz wyrézniajacym sie pod wzgledem
dojazdow do pracyoérodkiem lokalnym -~ Potkowicami,
w skiad ktorej wchodza gminy wymienione w wykazie
nr 3,w punkcie 2,

) Walbrzyski Obszar Funkcjonalny, wyznaczony jako
miejski obszar funkcjonalny osrodka regionalnego,
wymieniony w wykazie nr 4, w punkcie 1,

g) strefa | Walbrzyskiego Ohszaru Funkcjonalnego,
zdelimitowana™ w opardu © najsilnigisze po-
wiazania funkcjonalne z ~osrodkiem  regionalnym
- Walbrzychem oraz subregionalnym - Swidnica,
w skiad ktdrejwchodza gminywymienione wwykazie
nr4, w punkcie 2.

Przygraniczny obszar funkgjonalny”, wskazany na
rysunku Planunr 1. Osadnictwo, w skiad ktoregowchodzg
gminy wymienione w wykazie nr 5.

Obszar funkcjonalny cenny przyrodniczo, skiadajacy
si¢ z obszardw wezowych i obszarow uzupelniajacych,
ustalonych na rysunku Planu nr 3. Obszar funkcjonalny
cenny przyrodniczo, zlokalizowanych w granicach gmin
wymienionych w wykazie nr 6.

Sudecki Obszar Funkcjonalny, wskazany na rysunku
Planu nr 1. Osadnictwo, w skiad ktorego wchodza gminy
wymienione w wykazie nr 7, w punkde 1.

Strefa gorska w Sudeckim Obszarze Funkcjonalnym,
wskazana na rysunku Pbnu nr 1. Osadnictwo,
w sklad ktoreg) wehodza gminy wymienione w wykazie
nr 7, wpunkcie 2.

Jednostki systemu zielonej infrastruktury we Wroclaw-
skim Obszarze Furkdonalnym, ktorych obszar zostal
ustalony na rysunku Planu nr 12, Plan zagospodarowania
przestrzennego Wroclawskiego Obszasnu Funkcjonalnego.
System Zielonej Infrastruktury.

Plan zagemodamwania
prostzeego |
wokwadatwa dahhoslaskizge 1
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6.1.2. Ustalenia zawarte w planie w zakresie Kierunkéw polityki przestrzennej, odnoszace si¢ do
terendow Studium. Drziatania shuzace realizacji Kierunkéw polityki przestrzennej zagospodarowania
wojewddztwa dolnoslaskiego (WD), podporzadkowanym poszczegdlnym celom polityki przestrzennej.

Dziatania shuzce realizacji poszczegélnym kierunkom zdefiniowano, jak nizej:
Cel 1:

Zapewnienie warunkow zréwnowazonego i réGwnomiernego rozwoju spoleczno-gospodarczego
poprzez funkcjonalne ksztaltowanie hierarchicznej sieci osadniczej gwarantujacej dostep do uslug
i rynku pracy.

Kierunek 1.1.

Wzmocnienie potencjatu orodka wojewédzkiego i osrodkéw regionalnych poprzez integracje z ich
obszarami funkcjonalnymi (nie dotyczy m i gm. Zabkowice Slaskie).

Postulat kierowany do gmin (brak).

Ustalenia obowigzujace dla gmin (brak).
Kierunek 1.2.
Zapobieganie peryferyzacji osrodk6éw i obszaréw zagrozonych marginalizacja.

Postulat kierowany do gmin:

Uwzglednienie polityki rozwoju zawartej w Strategii Rozwoju Sudetéw (obszar w granicach SOF,
okreslonego na rys. Planu nr 1 — Osadnictwo).

Ustalenia obowiazujace dla gmin (brak).

Kierunek 1.3.

Zwiekszenie konkurencyjnosci inwestycyjnej wojewddztwa poprzez wyznaczenie obszaréw
optymalnej lokalizacji nowych inwestycji.

Postulat kierowany do gmin:

Uwzglednienie w studiach obszaréw optymalnej lokalizacji nowych inwestyeji (oolni) produkcyjno-
ustugowych — wskazanych na rys. Planu nr 1 — Osadnictwo.

Ustalenia obowigzujgce dla gmin (brak).
Kierunek 1.4.

Zwigkszenie dostgpnosci przestrzeni i ustug publicznych dla 0séb ze szczegélnymi potrzebami.

Postulaty kierowane do gmin:

Ksztaltowanie polityki przestrzennej na terenie gmin w sposéb zapewniajgcy wysoka jakos$¢ zycia
mieszkancéw poprzez 1) planowanie zabudowy (M, U, UP, PP — przestrzeni publicznej) spelniajacej
wymogi dostepnosci dla oséb ze szczegélnymi potrzebami, 2) okreslenie wskaznika udzialu mieszkan
przeznaczonych dla 0séb ze szczegdlnymi potrzebami

Uwzglednienie w studiach gmin koniecznosci przeprowadzenia inwentaryzacji i audytéw dotyczacych
wystgpowania w PP barier ograniczajacych dostgpnos¢ dla oséb ze szczeg6lnymi potrzebami.

Ustalenia obowiazujace dla gmin (brak).
Cel 2:

Racjonalny izréznicowany sposob wykorzystania zasobéw S$rodowiska przyrodniczego,
kulturowego i krajobrazu.

Kierunek 2.1.
Stworzenie spdjnego regionalnego systemu ochrony przyrody, funkcjonujacego wramach struktur
krajowych i europejskich.

Postulat kierowany do gmin:
Uwzglednienie koniecznosci ochrony zasobéw srodowiska przyrodniczego.
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Ograniczenie lokalizowania elementéw i obiektow infrastruktury' technicznej w miejscach
eksponowanych widokowo, ochrona izagospodarowanie punktéw widokowych / ciggéw i osi
widokowych.

Uwzglednienie studiéw iocen zmian krajobrazu w pracach na dokumentami strategicznymi
i planistycznymi.

Wylaczenie obszar6w chronionego krajobrazu (ochk) zlokalizowania elektrowni wiatrowych
(wigkszej niz mikroinstalacje).

Obszary korytarzy ekologicznych (OKE) chroni¢ przed zabudowg i lokalizacjg infrastruktury.
Ograniczenie zabudowy doli rzecznych w celu zachowania droznosci korytarzy ekologicznych.
Ustalenia obowiazujace dla gmin (brak).

Kierunek 2.2.

Wykorzystanie zasobéw dziedzictwa kulturowego i krajobrazu.

Postulat kierowanv do gmin:

Uwzglednienie zalozen ,,Programu opieki nad zabytkami wojewddztwa dolnoslaskiego w gminnych
programach opieki nad zabytkami.

Wskazywania w dokumentach planistycznych obiektéw i obszaréw, ktére powinny uzyskaé ustawowa
forme ochrony.

Realizacja regionalnych szlakéw turystycznych oraz powiazanie ich z zasobami przyrodniczymi
i kulturowymi.

Realizacja funkcji turystycznych w ramach rewitalizacji obszaréw zdegradowanych.

Dostosowanie rozwoju zaplecza turystyki i rekreacji do zmian klimatu.

Zapewnic ciaglo$¢ planowanych gléwnych tras rowerowych o przebiegu wskazanym na rysunku Planu
nr 2 — System ochrony zasobéw przyrodniczych, krajobrazowych i kulturowych.

Wylaczenie zzabudowy 1) terendw otwartych o najwigkszych walorach widokowych
predysponowanych do rozwoju szlakéw turystycznych; 2) obszaréw o ekspozycji pétnocnej, obszaréw
osuwiskowych, zalewowych, inwersyjnych.

Wyeliminowanie lokalizacji zwartych kompleksow zabudowy produkcyjnej o powierzchni wigkszej
niz 1 ha oraz ustugowej o powierzchni wigkszej niz 2 ha na terenach o nachyleniu powyzej 5%.

Ustalenie minimalnego wskaznika powierzchni terenéw biologicznie czynnych (ptbc) na poziomie
75% na terenach o nachyleniu powyzej 5% (dla MN, zam. zbiorowego, Uz, US, UT).

Ustalenia obowiazujace dla gmin (dla SOF).

Uwzglednienie istniejacych analiz krajobrazowych.

Wprowadzenie zakazu lokalizacji wysokich urzadzefi infrastruktury technicznej (w strefach ekspozycji
widokowych wyznaczonych w studiach).

Wskazanie w studiach gmin obiektéw regionalnej architektury drewnianej. Wprowadzenie zapiséw
w zakresie zasad ochrony obiektow regionalnej architektury drewniane;.

Wskazanie obszar6w planowanych do rozwoju turystyki irekreacji (na podstawie szczegétowych
analiz przyrodniczych, krajobrazowych kulturowych). Zasady:

-w obszarach chronionych realizacja infrastruktury turystycznej zgodnie z zasadami prawnej ochrony
tworzacych je zasobow,

-w terenach zurbanizowanych realizacja zagospodarowania turystycznego przez uzupelnienie luk
w istniejgcej zabudowie, jej kontynuacje, adaptacj¢ lub proturstyczng rewitalizacje zdegradowanych
obszarow,

- w obszarach otwartych pod warunkiem zachowania waloréw przyrodniczych, krajobrazowych i kulturowych
terenu oraz zapewnienia indywidualnych rozwigzafi w zakresie infrastruktury technicznej na terenach
polozonych poza zasiegiem istniejacych mediow.
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Q)

Wskazanie obszaréw, ktére wymagaja opracowania, we wspdlpracy z sgsiednimi gminami, planow
rozwoju ponadlokalnej infrastruktury turystyczne;j.

Wskazanie przebiegu regionalnych szlakéw turystycznych, w tym tras rowerowych(wg rysunku Planu
nr 2 — System ochrony zasoboéw przyrodniczych, krajobrazowych i kulturowych (zgodnie z Koncepcjg
sieci gtéwnych tras rowerowych WD z 2018 r.).

Wskazanie weztéw przesiadkowych komunikacji zbiorowe;.
Kierunek 2.3.
Ochrona i racjonalne wykorzystanie zasobow Srodowiska (47).

Postulaty kierowane do gmin:

Uwzglednienie ochrony udokumentowanych zi6z iplanowanie przeznaczenia terendw w sposéb
niewywolujacy potencjalnych konfliktéw w zwiazku z ich eksploatacija.

Ograniczenie przeznaczenia zwartych komplekséw gruntéw rolnych na zabudowe¢ mieszkaniowg
i ustugowa

Uwzglednienie obszaréw i wymogdéw ochrony GZWP iLZWP (okreslone na rys. nr 4 — Zasoby
$rodowiska).

Uwzglednienie w planowaniu przestrzennym wystepowania ptywéw eksplantacji gérniczej w zasiggu
terenéw gorniczych.

Ustalenia obowiazujace dla gmin (brak).

Cel 3.

Zapewnienie bezpieczenstwa mieszkanicom przez struktury przestrzenne odporne na zmiany
klimatu, zagrozenia naturalne i pochodzace z dzialalnoSci czlowieka.

Kierunek 3.1.

Zapewnienie warunkéw dla rozwoju infrastruktury energetycznej oraz racjonalnego rozwoju
energetyki opartej na oze przy wykorzystaniu naturalnych uwarunkowan regionu.

Postulaty kierowane do gmin:

Uwzglednienie mozliwosci realizacji inwestycji wynikajacych z planéw rozwoju przedsigbiorstw
energetycznych w lokalnych opracowaniach planistycznych, w zakresie wskazanym w aneksie nr 3 i na
rys. nr 6.

Zastosowanie zapisow w lokalnych opracowaniach planistycznych wskazujacych realizacje sieci
energetycznych jako podziemnych na terenach zabudowy. Realizacj¢ napowietrznych sieci proponuje si¢
dopusci¢ jedynie w uzasadnionych przypadkach (na obszarach / kompleksach zabudowy o lacznej
powierzchni powyzej 10 ha.

Wykonanie i uwzglednienie bilansu energetycznego, zawierajacych analiz¢ potrzeb transportowych
uzytkownikéw terenéw oraz lokalnych warunkéw dla rozwoju oze, przy planowaniu rozwoju
przestrzennego gmin.

Zastosowanie zapisow w lokalnych opracowaniach planistycznych wskazujgcych wykorzystanie oze
oraz gazu ziemnego jako podstawowego paliwa do zasilania urzadzen wytwarzajacych energie cieplna,
szczegblnie w zakresie rozwiazan indywidualnych i grupowych.

Dazenie do wyposazenia w sie¢ gazowg, umozliwiajagca wykorzystanie gazu ziemnego do celow
grzewczych, wszystkich terenéw zabudowanych, w szczegodlnosci w jednostkach osadniczych powyzej
0,5 tys. Mieszkancéw (w przypadku braku mozliwosci technicznych lub dostepu stosowaé zasilanie
instalacjg skroplonego gazu lub gaz plynny).

Dazenie do transformacji systeméw zaopatrzenia w cieplo (scentralizowane lub grupowe systemy
grzewcze, wykorzystanie oze lub urzadzen zasilanych paliwem gazowym/ cieklym).

Wspieranie rozwoju oze, szczegllnie na obszarach przekroczen dopuszczalnych pozioméw
zanieczyszczen.
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Uwzglednienie ograniczen dla energetyki wiatrowej wynikajacych ze Studium przestrzennych
uwarunkowan rozwoju energetyki wiatrowej WD.

Uwzglednienie preferencji dla lokalizacji elektrowni fotowoltaicznych (sasiedztwo drdg i linii, obszary
nizinne, wysokie nastonecznienie, nieuzytki, dachy obiektow wielkopowierzchniowych).

Umozliwienie wykorzystania ciekéw i zbiornikéw wodnych do produkcji energii.

Wsparcie dla technologii wytwarzania energii w ukladach skojarzonych (kogeneracja trigeneracja,
polgeneracja).

Ustalenia obowigzujace dla gmin:

Okreslenie warunkow i wskaznikow lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z oze na dachach
i zadaszeniach obicktéw przy okreslaniu wytycznych dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe
ustugows i produkcyjng, w szczegdélnosci wyznaczonych na obszarach optymalnej lokalizacji nowych
inwestycji.

Zaleca si¢ wskazanie komplekséw zabudowy ustugowej lub produkcyjnej o tgcznej powierzchni
przekraczajacej 10 ha, a w szczegdlnosci zlokalizowanych na OOLNI, jako obszaréw, na ktérych na
dachach i zadaszeniach obiektow moga zosta¢ rozmieszczone urzadzenia wytwarzajace energie z oze
o mocy przekraczajacej 500 kW, a takze strefy ochronne zwigzane z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu.

Kierunek 3.2.
Zapewnienie warunkéw dla wyposazenia terenéw zurbanizowanych w urzadzenia i systemy

umozliwiajgce dostarczanie wody i odbiér ciekoéw oraz zagospodarowanie odpaddéw.

Postulaty kierowane do gmin:

Uwzglednienie mozliwosci realizacji instalacji do termicznego przeksztalcenia odpadéw zgodnie
z obowiazujacymi przepisami.

Rozbudowa systeméw dostarczania wody iodbiér sciekéw, szczegdlnie na obszarach ochrony
zbiornikoéw wod podziemnych.

Na terenach zabudowy oraz przeznaczonych pod rozwdj zabudowy nalezy stosowaé rozwiazania
zbiorcze i grupowe.

Ograniczone stosowanie indywidualnych rozwiazan zaopatrzenia w wode (mozliwe wylacznie na
terenach o niskiej koncentracji osadnictwa iniskiej intensywnosci zabudowy — JO ponizej 0,5 tys.
mieszkancow; do celéw gospodarczych, produkcyjnych i przeciwpozarowych rowniez ograniczone poza
terenami o niskiej koncentracji osadnictwa i niskiej intensywnosci zabudowy).

Stosowanie indywidualnych rozwiazan w zakresie odprowadzenia s$ciekéw komunalnych: 1) na
terenach aglomeracji $ciekowych, zgodnie zwarunkami okre§lonymi w AKPOSK 2017; 2) poza
aglomeracjami $ciekowymi — mozliwe wylacznie na terenach niskiej koncentracji osadnictwa i niskiej
intensywnosci zabudowy (JO ponizej 0,5 tys. mieszkaficow — ograniczone dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, szeregowej i grupowe;j.

Zaleca si¢ wskazanie zasiggu terendéw, na ktoérych mozliwe jest stonowanie przydomowych
oczyszczalni Sciekow.

Ustalenia obowiazujace dla gmin (brak).

Uwzglednienie nie inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym (brak).
Kierunek 3.3.

Zapewnienie warunkoéw dla rozwoju infrastruktury telekomunikacyjne;j.

Postulaty kierowane do gmin:

Wspieranie rozwoju systemoéw tacznosci bezprzewodowej oraz uwzglednienie stref ochronnych wokoét
obiektow radiotelewizyjnych oraz paséw ochronnych linii radiowych.

Budowa miejskich sieci szerokopasmowych.
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T

Zapewnienie zintegrowanego rozwoju infrastruktury telekomunikacyjnej z infrastrukturg energetyczna,
wodnokanalizacyjng i transportowa.

Ustalenia obowiazujace dla gmin (brak).

Uwzglednienie nie inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym (brak).
Kierunek 3.4.
Zmniejszenie uciazliwosci przewozu towaréw masowych.

Postulaty kierowane do gmin (brak).

Ustalenia obowiazujace dla gmin (brak).

Uwzglednienie nie inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym (brak).
Kierunek 3.5.
Ograniczenie negatywnych skutkéw ekstremalnych zjawisk naturalnych — powodzi i suszy.

Postulaty kierowane do gmin:

Zabezpieczenie lokalizacji suchych zbiorikéw retencyjnych — Pawlowice i Tarnow.

Ograniczenie zabudowy na terenach zagrozonych powodzia oraz zdrozenie wytycznych PZRP dla
obszaru dorzecza Odry w zakresie Lokalizacyjnych i technicznych aspektéw zabudowy na obszarach
zagrozonych powodzia.

Ograniczenie zabudowy na terenach zagrozonych powodzig, w tym dostosowanie zagospodarowania
i warunkéw technicznych zabudowy do stopnia zagrozenia, uwzglednieniem cyklicznych zalewéw.

Uwzglednienie w lokalnych dokumentach planistycznych ustalef przestrzennych zzakresu malej
retencji, wynikajacych z opracowanego programu matlej retencji dla WD.

Uwzglednienie granic i funkcji polderow.

Uwzglednienie komponentu adaptacyjnego do zmian klimatu — w dokumentach planistycznych,
strategicznych i operacyjnych gminy, w tym m.in. odtworzenie starorzeczy i obszaréw bagiennych jako
naturalnych terendw retencyjnych.

Wyznaczenie w opracowaniach ekofizjograficznych obszaréw o duzej zdolnosci retencyjnej i terenow
o0 obnizonej pojemnosci retencyjnej, ktére wymagaja kompensacji oraz uwzglednienia tych obszarow
i terenéw w mpzp oraz w decyzjach lokalizacyjnych i w decyzjach o warunkach zabudowy.

Zabezpieczenie lokalizacji zbiornikéw matej retencji wskazanych w aneksie nr 5.

Ustalenia obowiazujace dla gmin:

Uwzglednienie inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponad lokalnym ustalonych w dokumentach
krajowych, wskazanych w pozycji od K31 do K143 w aneksie nr 1 i narys. nr 9:

-K79 — Budowa suchego zbiornika Pawlowice (powyzej Kamienica Zgbkowickiego),

K142 — Kompleksowy projekt adaptacji laséw i lesnictwa do zmian klimatu — mata retencja oraz
przeciwdzialanei erozji wodnej na terenach gérskich.

Ustalenia obowiazujace w zakresie zasad zacospodarowania SOF:

Stosowanie w studiach gmin ochrony srodowiska ijego zasobéw uwzgledniajacych ograniczenie
odptywu wod opadowych i roztopowych (np. doty chionne, studnie chtonne, zbiorniki retencyjne).

Ustalenie kierunkéw zmian w strukturze przestrzennej oraz w przeznaczeniu terenéw oraz wytycznych
umozliwiajacych: 1) lokalizowanie w bezposrednim sasiedztwie ciekéw, w lokalnych obnizeniach,
zbiornikéw malej retencji; 2) stosowanie rozwigzan renaturyzujacych koryt ciekdw iich brzegéw oraz
spowalniajacych splyw wody zcieku (zakola, meandry); 3) utrzymanie w uzytkowaniu rolniczych
terenéw podmoklych; 4) odtworzenie starorzeczy iobszaréw bagiennych jako naturalnych terenow
retencyjnych; 5) ograniczenie ikontrolowanie sptywu powierzchniowego (retencja skokowa) poprzez
przeznaczenie terendw o spadkow powyzej 15% na zalesienie.

Kierunek 3.6.
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Ograniczenie negatywnych skutkéw dzialalnosci cztowieka zagrazajacych zdrowiu i bezpieczefistwu
mieszkancow.

Postulaty kierowane do gmin:

Planowanie nowych odcinkéw drég w sposéb minimalizujacy negatywne oddzialywanie hatasu na
istniejgce i planowane obszary podlegajace ochronie akustyczne;.

Planowanie terenéw nowej zabudowy mieszkaniowej na obszarach znajdujacych si¢ poza zasiggiem
ponadnormatywnych oddziatywan hatasu.

Uwzglednienie  strefowego rozmieszczenia terenéw, polegajacego na lokalizacji terenéw
niepodlegajacych ochronie akustycznej w sasiedztwie terenéw, na ktérych usytuowane s3
ponadnormatywne zrédia dZzwieku.

Ograniczenie planowania terenéw nowej zabudowy mieszkaniowej na obszar, ktére nie posiadaja: 1)
mozliwodci zaopatrzenia w cieplo sieciowe lub nie przewiduje si¢ rozwoju systeméw cieptowniczych;
2)dostgpu do sieci gazowej lub nie planuje si¢ wyposazenia w sie¢ gazowa (z wyjatkiem terenéw
zabudowy mieszkaniowej, gdzie do zaopatrzenia w ciepto wykorzystywane beda oze).

Zachowanie bezpiecznej odleglosci od zakladéw o duzym i o zwigkszonym ryzyku wystapienia pap,
ktore zostaly zamieszczone w Aneksie nr 2, a ich rozmieszczenie zostato pokazane na rysunku Planu nr
8 — Bezpieczenstwo.

Ustalenia obowigzujace dla gmin (brak).

Uwzglednienie nie inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym (brak).
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Cel 4.
Dobra dost¢pnosc¢ transportowa i sprawne systemy infrastruktury transportowe;j.

Kierunek 4.1.
Zwigkszenie dostgpnosci zewngtrznej w ramach sieci TEN-T.

Postulaty kierowane do gmin:

Uwzglednienie w suikzp gmin inwestycji zawartych w Zataczniku nr 5 do szczegbtowego opisu osi
priorytetowych RPO WD 2014 — 2010 (Reg. Program Operacyjny, uchwala nr 2024/V/16 ZWD
z29.03.2016 r. ), wymienionych w aneksie nr 1, w tabeli A.1.5.

Uwzglednienie w suikzp mozliwosci realizacji inwestycji:

‘rewitalizacja linii kolejowej nr 137 na odcinku Dzierzoniéw — Kedzierzyn KoZle.

Ustalenia obowiazujace dla gmin:

Uwzglednienie inwestycji wskazanych w aneksie nr 1 na poz. K1 — K29, K163, K166, K170 — K173,
K302 -K304, KW2 - KW11 i na rysunku Planu nr 9:

‘K2 — Prace na linii kolejowej C-E 59 na odcinku Kamieniec Zabkowicki — Migdzylesie (inwestycja
przy granicy z gming),
-K6 — budowa drogi ekspresowej S8 Wroclaw — Klodzko,

‘K8 — Prace przygotowawcze: prace na linii kolejowej nr 137 Kedzierzyn Kozle — Kamieniec
Zabkowicki — Legnica,

‘K29 — Zwickszenie przepustowo$ci wybranych linii kolejowych poprzez optymalizacje urzadzen
sterowania ruchem kolejowym i ukladéw stacyjnych: prace na linii nr 137 wraz z odbudowa mijanki na
szlaku Jawor — Legnica.

Ustalenia obowiazujace w zakresie zasad zagospodarowania SOF (brak).
Kierunek 4.2.

Integracja dzialafi w ramach giéwnych korytarzy drogowych o kluczowym i strategicznym znaczeniu
z punktu widzenia rozwoju wojewddztwa.

Postulaty kierowane do gmin:

W ramach wskazanych ciaggéw drogowych postuluje si¢ o uwzglednienie rezerw terenowych z uwagi
na mozliwos¢ ujednolicenia parametréw uzytkowych drég wchodzacych sklad danego korytarza. Istotne
jest zapewnienie mozliwosci dostosowania parametréw technicznych drég do obowigzujacych
normatywoéw, w oparciu o realne uwarunkowania terenowe. W miar¢ mozliwosci nalezy ograniczy¢
lokalizacj¢ nowych zjazdéw oraz skrzyzowaf. Obstuga przylegtych terenéw powinna odbywa¢ sie
poprzez juz istniejace zjazdy, skrzyzowania oraz drogi o klasie co najmniej zbiorczej, a dotyczy to
w szczegolnosei drog klasy G i GP. W ramach wskazanych korytarzy nalezy dazyé do realizacji ciggdw
pieszych lub pieszo rowerowych zgodnie ze Standardami projektowymi i wykonawczymi dla
infrastruktury rowerowej WD:

‘Korytarz poznarisko — hradecki — droga S5 i droga S8 (Lagiewniki — Kudowa Zdr6j);

‘Korytarz sudecki péioeny — drogi DK30, DK3, DKS5, DK34, DK35, DW382 (Dzierzoniéw —
Paczkéw).

Ustalenia obowiazujace dla gmin (brak).

Uwzglednienie nie inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym (brak).

6.1.3. Podstawowe elementy zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa dolnoslaskiego (WD)
okreslone na rysunkach Planu.

Podstawowe elementy zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa dolnoslaskiego, ustalone
w Planie przedstawione zostaly na rysunkach Planu.

. Najistotniejsze elementy zagospodarowania przestrzennego dotyczace miasta i gminy Zabkowice
Slaskie — w zakresie okreslonej problematyki Planu — obejmuja:
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Problematyka dotyczaca osadnictwa:
- Siedziba powiatu (MZS),
- Osrodek lokalny II stopnia,

- Miasto (MZS) $rednie wymagajace wsparcia (m. $rednie tracace funkcje spoteczno-gospodarcze wg Strategii
na Rzecz OR),

- Sudecki Obszar Funkcjonalny (SOF) — granica,
- Strefa gorska w SOF — granica,
- Obszar optymalnej lokalizacji nowych inwestycji (postulat gminy).

Problematyka dotyczaca Srodowiska — ochroma zasobéw przyrodniczych, Kkrajobrazowych
i kulturowych / obszar funkcjonalny cenny przyrodniczo / zasoby §rodowiska:

- Skalki Stoleckie — PLH020012 — SOO siedlisk Natura 2000 (OZW),
- Rzeczne korytarze ekologiczne o znaczeniu ponadlokalnym wymagajace ochrony,
- Korytarze tras rowerowych,
- Rzeczne korytarze ekologiczne o znaczeniu lokalnym,
- Gleby najwyzszej jakosci,
- Udokumentowane ztoza kopalin.
Problematyka dotyczaca systemu transportu:
- Wezel powiatowy;
- Drogi: krajowe, wojewodzkie, powiatowe;

- Gléwne korytarze drogowe: droga Nr 8 — korytarz poznansko-hradecki, droga Nr 382 — korytarz sudecki
péinocny, droga Nr 385;

- Istniejaca linia kolejowa (nr 137),
- Planowana droga krajowa — ekspresowa S8,

- Planowana modernizacja linii kolejowej nr 276 - Linia kolejowa magistralna wsieci TEN-T
(transeuropejska sie¢ transportowa) — w sgsiedztwie granic gminy.

Problematyka dotyczgca infrastruktury energetycznej i teleckomunikacyjnej:
- Linie 110 kV i linia 220 kV;
- Projektowane linie 400 kV i 220 kV;
- Telekomunikacja szkielet;
- Stacja elektroenergetyczna 220 kV;
- Stacje gazowe;
- Elektrocieptownia.
Problematyka dotyczaca gospodarki odpadami i wodno-§ciekowa:
- Aglomeracja priorytetowa,
- Oczyszczalnia $ciekéw dla aglomeracji,

- Regionalne instalacje do przetwarzania odpadow komunalnych (MB / K selektywne zbieranie
i przetwarzanie odpadéw — RIPOK Dzierzoniéw);

Problematyka dotyczaca bezpieczenstwa:
- Obszary szczeg6lnego zagrozenia powodzia,
- Obszary Q0,2% i zalane w przypadku zniszczenia watu pp,

- Zbiornik retencyjny / zwiekszenie powierzchni: Pawlowice (budowa);
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- Miejsca wystepowania osuwisk;
Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponad lokalnym:
- K6 — Budowa drogi ekspresowej S8 na odcinku Wroclaw (Magnice) — Klodzko,

- K8 — Prace przygotowawcze: prace na linii kolejowej nr 137 Kedzierzyn Kozle — Kamieniec Zabkowicki —
Legnica wraz z elektryfikacja,

- K29 — Zwigkszenie przepustowosci wybranych linii kolejowych poprzez optymalizacj¢ urzadzen sterowania
ruchem kolejowym i ukladéw stacyjnych: prace na linii nr 137 wraz z odbudowg mijanki na szlaku Jawor —

Legnica,
- K79 — Budowa suchego zbiornika Pawlowice (powyzej Kamiefica Zabkowickiego),

-K142 — Kompleksowy projekt adaptacji lasow 1ilesnictwa do zmian klimatu — mala retencja oraz
przeciwdziatanie erozji wodnej na terenach gorskich,

-K160 ~ Linia 400 kV Swiebodzice — Zabkowice — Dobrzen (operator elektroenergetycznego systemu
przesylowego nie przewiduje realizacji inwestycji),

- K188 — Budowa kanalizacji sanitarnej w miejscowosciach: Stolec, Strakowa i Braszowice.

6.2 Strategia Rozwoju Wojewddztwa Dolnoslaskiego do 2030 roku (uchwata NrL/1790/18 SWD
z dnia 20 wrzesnia 2018 r.).

Podstawa przyjetej strategii, sa:
- Ustawa z dnia 6 grudnia 2006 r. o zasadach prowadzenia polityki rozwoju;
- Projekt PZPWD;
- SOR (Strategia na rzecz Odpowiedzialnego Rozwoju).
Strategia zawiera
- Diagnoze prospektywna, w zakresie zagadniefi dotyczacych migdzy innymi:
ocharakterystyki WD,
osfery przyrodniczo — kulturowe;j,
osfery spoleczne;j,
osfery gospodarczej,
oinfrastruktury technicznej,
osysteméw komunikacji i dostgpnosci transportowej,
ofinans6w jednostek samorzadu terytorialnego,

oanalizy terytorialnej wymiaru polityki rozwoju z okresleniem OSI (strat. Interw.) iobszarow
funkcjonalnych (WrOF, JOF, WaOF, L-GOF, Gérski iPrzygraniczny obszar Funkcjonalny — wg
PZPWD);

- Scenariusze rozwoju regionu;

- Wizje, misja i cele strategiczne rozwoju regionu;

- Kierunkowe interwencje (priorytetowe cele odniesione do obszaréw funkcjonalnych;
- Ramy finansowe Strategii;

- System wdrozenia Strategii (SRWD i PZPWD);

- Monitoring i ewolucja Strategii.

W strategii Rozwoju Wojewddztwa Dolnoslaskiego 2030, okreslono nastgpujgce wizje oraz cele
i kierunki rozwoju (wyrazone celami operacyjnymi i przyporzadkowanymi im przedsigwzigciami):

- Wizja Dolny $lask 2030:

Regionem réwnomiernego rozwoju. — Regionem przyjaznym. — Regionem nowoczesnym. — Regionem
konkurencyjnym.
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- Misja Dolnego Slaska 2030: otwarcie na siebie — otwarcie na §wiat, jako: wyréwnanie szans rozwojowych;
wzrost aktywnosci mieszkaficow; wieloaspektowa (spoleczna, gospodarcza, przestrzenna) integracja;
partycypacyjne zarzadzanie regionem.

- Cele strategiczne (w $wietle wizji) i calu nadrzednego (,,Harmonijny rozwdj regionu i wysoka jakos¢ zycia
dolnoslaskiej spotecznosci™):

-efektywne wykorzystanie gospodarczego potencjatu regionu (1),

‘poprawa jakosci i dostgpnosci ustug publicznych (2),

‘wzmocnienie regionalnego kapitalu ludzkiego i spotecznego (3),

‘odpowiedzialne wykorzystanic zasobow i ochrona waloréw srodowiska i dziedzictwa kulturowego
G

-wzmocnienie przestrzennej spéjnosci regionu (5).

- Cele operacyjne — jako konkretyzacja celéw strategicznych oraz przyporzadkowane im przedsiewziecia
strategiczne; ich uklad — zgodnie z trescig uchwalonej strategii — zamieszczono ponizej.

3
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Jednoczesnie Strategia okre§la priorytety wéréd celéw operacyjnych iich terytorialne
przyporzadkowanie (w postaci macierzy kierunkow interwencji dla zidentyfikowanych jednostek
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terytorialnych) — majacych charakter interwencji — z uwzglednieniem specyfiki wyzwania rozwojowego
dla poszczeg6lnych obszaréw interwencji WD.

Dla obszaru funkcjonalnego: Gérski i Przygraniczny Obszar Funkcjonalny, w obrebie ktorego znajduje
sie obszar miasta i gminy Zabkowice Slaskie, okreslono nastgpuje najistotniejsze — o najwyzszej randze
dla obszaru, cele operacyjne (jako priorytetowe z okreslg ich rangi w skali od 1 do 8):

@Dla celu Strategicznego (1): efektywne wykorzystanie gospodarczego potencjatu regionu, okreslono
nastepujace priorytety (jako cele operacyjne):

-1.1. Wspieranie endogenicznych potencjatéw gospodarczych subregionéw (ranga celu 1),

-1.4. Wspieranie i rewitalizacja zdegradowanych obszaréw miejskich i wiejskich (ranga celu 4);
@Dla celu Strategicznego (2): zwigkszenie jakosci i dostgpnosci ustug publicznych okreslono:

-2.1. Poprawa stanu i dostgpnosci regionalnej infrastruktury technicznej (ranga celu 6);

@Dla celu Strategicznego (3): wzmocnienie regionalnego kapitatu ludzkiego i spotecznego okreslono:
-3.3. Doskonalenie regionalnego i lokalnych rynkéw pracy (ranga celu 7);

@Dla celu Strategicznego (4): odpowiedzialne wykorzystanie zasobéw i ochrona walorow $rodowiska
i dziedzictwa kulturowego okreslono:

-4.2. Racjonalne wykorzystanie waloroéw i zasobow $rodowiska (ranga celu 3);
@Dla celu Strategicznego (5): wzmocnienie przestrzennej spéjnosci regionu okreslono:
-5.1. Rozwoj regionalnej sieci transportowej (ranga celu 2),
-5.3. Wspieranie wspdtpracy migdzyregionalnej i transgranicznej (ranga celu 5).
Dla calego wojewodztwa za priorytetowe przyjgto nastepujace cele:
-Zwigkszenie bezpieczenstwa zdrowotnego;
-Doskonalenie ustug edukacyjnych;
-Ksztaltowanie postaw obywatelskich;
‘Rozwoj potencjatu komunikacyjnego;
-Wykorzystanie potencjatu $rodowiska i jego ochrona (turystyka i ochrona dziedzictwa kulturowego;
.Wzmocnienie rozwoju regionalnych i subregionalnych osrodkéw miej skich.
W zasadach wdrozenia Strategii — i polityki rozwoju WD, wymieniono:
- SRWD - 2030;
- PZPWD;
- Wojewdédzkie programy rozwoju i polityki woj ewddzkie (dokumenty operacyjno- wdrozeniowe);

Okreslono tez instytucje wdrazajace (obszar kompetencji SWD, obszar poza zakresem kompetencji
SWD, obszar mieszanych kompetencji réznych podmiotéw).
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6.3. Strategia Rozwoju Gminy Zabkowice Slaskie na lata 2014 — 2020 (uchwala Nr 1LVII/38/2014
Rady Miejskiej Zabkowic Slaskich z dnia 26 czerwca 2014 1.).

Strategia zawiera:
- Diagnoze;
- Analiz¢ SWOT;
- Cele i zasady monitorowania.

Z punktu widzenia ksztattowania polityki przestrzenne miasta i gminy Zabkowice Slaskie j nalezy
wyr6zni¢ nastepujgce element SWOT:

- mocne strony / szanse Gminy:
-dobra dostepnos¢ samochodowa,
"modernizacja oczyszczali i rozbudowa sieci wodociggowej,
-dobra jakos¢ infrastruktury stuzby zdrowia,
-dzialalno$¢ instytucji kultury,
-infrastruktura sportowa,
-aktywnos¢ wladz na rzecz przedsigbiorczosci,
-atrakcje historyczne i architektoniczne / imprezy,
‘potozenie Gminy (w krajobrazie Przedgérza Sudeckiego),
-ztoza mineralne (kopaliny),
‘projektowana droga S8,
-polityk turystyczna wladz;
- stabe strony / zagrozenia Gminy:
-staba dostepnosé kolejowa i autobusowa,
-brak lokali socjalnych (mieszkan),
-zla jako$¢ techniczna budynkéw oswiaty,
-wysoka stopa bezrobocia,
‘brak rozwijajacych sig przedsigbiorstw zapewniajacych miejsca pracy,
‘brak duzych pracodawcéw, w tym produkcyjnych,
-brak terenéw pod inwestycje przemystowe,
‘migracja w celach zarobkowych,
‘brak rozwoju przedsigbiorstw turystycznych,
“ujemny przyrost naturalny, niz demograficzny, spadek liczby mieszkancéw,
‘migracja w celach edukacyjnych i zarobkowych,
-bezrobocie.

W oparciu o diagnoz¢ oraz analiz¢ SWOT, w Strategii okreslono nastepujace cele rozwoju Gminy
i wynikajace z nich zadania:

Cele Strategiczne:
- Cel strategiczny nr I: modernizacja i rozw6j infrastruktury technicznej w Gminie;
- Cele strategiczny nr II: Wzrost atrakcyjnosci turystycznej Gminy oraz rozwdj przedsiebiorczosci;
- Cele strategiczny nr III: poprawa jakosci zycia mieszkafcéw.

Cele strategiczne rozpisane zostaly na poziom operacyjny w postaci celow operacyjnych
i przyporzadkowanym im zadaniom.
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Cele operacyjne obejmuja:
Cel strategiczny nr I:
Modernizacja i rozwéj / unowoczesnienie infrastruktury technicznej w Gminie:
- Cel operacyjny nr 1 — modernizacja i rozw6j infrastruktury technicznej w Gminie; zwigzane z nim zadania:
-rozwéj sieci kanalizacyjnej i wodociagowej na terenach wiejskich oraz w miescie,
-likwidacja dzikich wysypisk na terenie Gminy,
-zwigkszenie efektywnosci selektywnej zbiérki odpadéw,
-edukacja ekologiczna;
- Cel operacyjny nr 2: modernizacja sieci transportu drogowego:
-budowa i modernizacja drég gminnych oraz towarzyszacej im infrastruktury,

‘kontynuacja budowy tzw. Malej obwodnicy Zgbkowic Slaskich na odcinku ulic Cukrownicza -
Ziebicka,

-budowa chodnikéw oraz tras rowerowych;

- Cel operacyjny nr 3: rewitalizacja zdegradowanych obszaréw miasta i wsi:
-odnowa obszaré6w wiejskich,
-rewitalizacja zniszczonych obszaréw miejskich;

- Cel operacyjny nr 4: modernizacja budynkéw uzyteczno$ci publicznej i wprowadzenie e-ustug publicznych
dla ludnosci w Gminie:

-termomodernizacja budynkéw uzytecznosci publicznej,
-likwidacja barier architektonicznych,
-ustugi dla mieszkancéw gminy i turystow.
Cel strategiczny nr II:
Wzrost atrakcyjnosci turystycznej Gminy oraz rozwéj przedsigbiorczosci:
- Cel operacyjny nr 1 — wsparcie rozwoju przedsigbiorczosci; zwiazane z nim zadania obejmuja:

-stworzenie warunkéw do rozwoju mikro i malej przedsigbiorczosci poprzez utworzenie lokalnego
inkubatora przedsigbiorczosci,

-wspieranie lokalnej przedsigbiorczosci poprzez system szkolen w zakresie poszukiwania funduszy
unijnych,

‘przyjazny samorzad podstawa rozwoju gospodarczego przedsi¢biorstw,

- Cel operacyjny nr 2 — turystyka podstawa rozwoju Gminy Zabkowice Slaskie; zwigzane znim zadania
obejmujg:

-aktywna promocja turystyczna Gminy,
-stymulowanie rozwoju turystyki na obszarach wiejskich Gminy,
-rewitalizacja istniejgcych obiektow i atrakceji turystycznych,
-promocja produktéw lokalnych.
Cel strategiczny nr III:
Poprawa jakoS$ci Zycia mieszkanicow Gminy:
- Cel operacyjny nr 1 — podniesienie poziomu edukacji; zwigzane z nim zadania obejmuja:

‘modernizacja obiektow infrastruktury oswiaty oraz wyposazenia w nowoczesny sprzet i pomoce
dydaktyczne,

-wysoka jakos¢ ksztalcenia;

- Cel operacyjny nr 2 — rozw0j sportu i rekreacji; zwigzane z nim zadania obejmuja:
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-modernizacja stadionu miejskiego poprzez budowe skateparku i boiska pitki noznej,
-budowa basenu krytego,
-budowa sitlowni zewnetrznych (miasta i tereny wiejskie);

- Cel operacyjny nr 3 — rozw6j budownictwa komunalnego; zwigzane z nim zadania obejmuja:

-zaspokojenie potrzeb mieszkancéw w zakresie budownictwa mieszkaniowego (budowa nowych
mieszkan, najem lokali, adaptacja istniejacych zasoboéw);

- Cel operacyjny nr 4 — aktywizacja spotecznosci lokalnej; zwigzane z nim zadania obejmuja:
-wsparcie dla senioréw,
-aktywizacja organizacji pozarzadowych,
-rozwdj wolontariatu;

- Cel operacyjny nr 5 — poprawa bezpieczenstwa w Gminie oraz profilaktyka zdrowotna i przeciwdzialanie
patologiom spotecznym; zwigzane z nim zadania obejmuja:

-doposazenie w sprzgt OSP,

‘budowa i modernizacja remiz strazackich,

-rozbudowa monitoringu miejskiego,

-modernizacja infrastruktury drogowej w celu zwigkszenia bezpieczenstwa,
-kampania promocyjna dotyczace bezpieczenstwa i udzielania pierwszej pomocy,
-realizacja programéw profilaktyki zdrowotnej,

-zapobieganie wykluczeniu spotecznemu,

-program ,,Zabkowicka Rodzina”.

6.4. Aktualizacja Lokalnego Programu Rewitalizacji Miasta Zgbkowice Slaskie (uchwata Nr
XXX1X/238/2016 Rady Miejskiej Zgbkowic Slaskich z dnia 23 grudnia 2016 r.).

Program zawiera:
- diagnoze spoleczno-gospodarcza gminy;
- wyniki badan ankietowych;
- analize SWOT;
- diagnoze czynnikéw i zjawisk kryzysowych oraz skali i charakteru potrzeb rewitalizacyjnych;
- zasieg przestrzenny obszaru rewitalizacji (obszary zdegradowane, charakterystyka obszar rewitalizacji);
- wizje wyprowadzenia obszaréw rewitalizacji ze stanu kryzysowego;
- cele rewitalizacji 1 kierunki dziatan;
- liste proponowanych projektéw i przedsigwzigé rewitalizacyjnych;

- zasady realizacji Programu (mechanizmy zapewnienia komplementarnosci rewitalizacji, harmonogram
programu, ramy finansowe, partycypacja, system wdrozenia, system monitoringu);

- zatgeznik graficzny okreslajacy obszar rewitalizacji.

W pierwszej kolejnosci Lokalny Programu Rewitalizacji Miasta Zabkowice Slaskie (LPR)
w identyfikuje obszar rewitalizacji i jego wizerunek, poprzez okreslenie:

- obszaré6w zdegradowanych (wynikajgcych zdiagnozy czynnikéw izjawisk kryzysowych oraz skali
i charakteru potrzeb rewitalizacyjnych) — o najwyzszej liczbie wystepujacych negatywnych zjawisk w sferze
spotecznej, gospodarczej oraz przestrzennej i srodowiskowej:

‘miasto Zabkowice — 26 zjawisk;
-Sieroszow — (13);

-Stolec — (12);
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-Szklary — Huta (11);
‘Bobolice (9);

- ostatecznie przyjetego obszaru rewitalizacji (obszar wybrany w ramach sporzadzenia Programu: Zabkowice
Slaskie — Centrum (ulice: Kolejowa, Legnicka, Al. Niepodleglosci, Wroclawska, Zeromskiego,
Kusocinskiego, Staszica, Zigbicka, Chrobrego, Kamienicka, Ogrodowa, Klodzka, Szpitalna, Batalionow
Chlopskich, 1 Maja;

- wizji (wyprowadzenia obszar6w rewitalizacji ze stanu kryzysowego) odniesiona do gminy i jego osrodka —
uwzglf;dma_]a}cej ewolucje obszaru poprzez realizacj¢ LPR: Gmina Z8 rozpoznawalng markg o szczegOlnym
znaczeniu regionalnym, wsrod mieszkancow, inwestoréw oraz turystéw. Centrum m. Zgbkowice Slaskie
jako obszar charakteryzujacy si¢ pr¢znym, azarazem zr6wnowazonym rozwojem w ujeciu spolecznym
i gospodarczym; zrewitalizowany obszar oferuje zréznicowane i przyjazne miejsce spgdzania wolnego czasu
oraz przestrzennie dostepne dla mieszkancow i turystéw w kazdym wieku.

Nastepnie okre§lono zasady realizacji LPR w formie trzech kierunkéw interwencji (dziatafi
strategicznych), wynikajace z misji, wizji i celéw strategicznych.

Dla kazdej dziedziny strategicznej / obszaru strategicznego (spolecznej, gospodarczej, przestrzennej
z infrastrukturg) przyporzadkowano cel strategiczny, aw ramach kazdego celu strategicznego
opracowano cele operacyjne, ktérym przypisano dziatania rewitalizacyjne.

Realizacja LPR dla gminy opiera si¢ na kompleksowym ujeciu procesu rewitalizacji, obejmujacym
dziatania aktywizujace 1iintegrujace spoleczno$¢ lokalng oraz dzialania dotyczace renowacji
infrastruktury mieszkaniowej i techniczne;j.

Jako misj¢ podjetej rewitalizacji okreslono: ,,1) Gmina ZS jako miejsce atrakcyjne dla mieszkancow,
przedsmbmrcow oraz turystéw; 2) MZS jako obszar aktywizacji spolecznej i gospodarczej mieszkancow
gminy, zapewniajace bezpieczefistwo oraz promujace lokalng przedsigbiorczo$¢”.

Kierunki interwencji obejmuja:
Obszar strategiczny — spoleczenstwo.

cel strategiczny: Aktywizacja i integracja spoleczna mieszkancéw gminy, zwigkszenie dostgpnosci,
jakoscei i réznorodnoscei oferty rekreacyjno-kulturowej oraz przeciwdziatanie wykluczeniu spotecznemu:

cele operacyjne (realizowane w oparciu projekty rewitalizacyjne):
- zwigkszenie poziomu zaangazowania spofecznego,
- zniwelowanie koncentracji negatywnych zjawisk spotecznych,
- rewitalizacja proceséw funkcjonowania spotecznosci lokalne;j.
Obszar strategiczny — gospodarka.
cel strategiczny: wzrost aktywnosci zawodowej i gospodarczej wéréd mieszkaricéw gminy:
cele operacyjne:
- wsparcie przejawow lokalnej przedsigbiorczosci,
- zwiekszenie poziomu kompetencji i kwalifikacji,
- poprawa warunkéw lokalnego rynku pracy.
Obszar strategiczny — przestrzen i infrastruktura.

Cel strategiczny: zwiekszenie estetyki, uzyteczno$ci zagospodarowania przestrzennego obszaru
zdegradowanego:

cele operacyjne (realizowane w oparciu projekty rewitalizacyjne):
- modernizacja przestrzeni zdegradowanych tkanki urbanistycznej — budynkéw wraz z przyleglym terenem,

- utworzenie przestrzeni infrasfrukturalnej pobudzajacej rozwdj spoleczno-kulturalny oraz aktywizacje
gospodarcza,

- poprawa stanu technicznego budynkéw umiejscowionych w obszarze zdegradowanym.
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Realizacja powyzszych celéw zwiazana jest projektami i przedsigwzigciami rewitalizacyjnymi.
Projekty odnoszace si¢ do polityki przestrzennej:

Lista A — Kluczowe:

-zagospodarowanie terenéw zieleni — dz. 52/4;

-rewitalizacja podworek ul. Dolnoslaskiej i Armii Krajowej;

-zagospodarowanie zdegradowanej pp — Rynek 7, 8, 9, 10;

-zagospodarowanie zdegradowanej pp — ul. Ciasna;

-‘remont ulic: Ciasnej, Botwina, Armii Krajowej, Konopnickiej, Bohateréw Getta (z uwzglgdnieniem
ciagu spacerowego), Strazackiej, Sklodowskiej~Curie, Sienkiewicza;

-aktywne Zabkowice (budynek do celéw spotecznych);

‘remont elewacji / budynku / rewitalizacja budynku: ul. Poprzeczna: 6A, 7, ul. 1 Maja: 5, 11 — 13, 12,
17; ul. Dolnoslaska: 38, 1, 11, 33, 41-43, 10, 15, 24, 23, 25, 27; ul. Niepodlegtoscil4; ul. Aliantéw 2; ul.
Armii Krajowej: 7, 12, 15; ul. Batalionéw Chlopskich 12; ul. Bohateréw Getta 12; ul. Botwina: 2, 4; ul.
Grunwaldzka: 7, 9, 11,13, 20; ul. Kamieniecka: 6, 8,14; ul. Klodzka: 3, 5, 6, 9, 13; ul. Konopnickiej: 2,
10, 12, 13; ul. Kosciuszki: 1, 3, 5; ul. Krzywa: 6, 11; ul. Legnicka 11; ul. Proletariatczykow: 4, 13, 20, 23,
29; ul. Prusa 1; ul. Reymonta 6; ul. Sienkiewicza: 1, 13; ul. Sw. Wojciecha 8; ul. Wroctawska 6; ul.
Zigbicka: 2, 23, 32; ul. Zeromskiego 5; Rynek 8;

-przebudowa budynku / teren wokot DPS przy ul. Szpitalna 3.
Lista B — Projekty komplementarne:
Modernizacja Domu Zakonnego oraz kosciota ul. Piastowska 7.

Rewitalizacja zespotu patacowo-folwarcznego w Sieroszowicach DPS przy ul. Letnia Rezydencja
Opatow.

6.5. Aktualizacja Planu Gospodarki Niskoemisyjnej dla Gminy Zgbkowice Slaskie (uchwata Nr
XLI11/285/2021 Rady Miejskiej Zgbkowic Slaskich z dnia 29 kwietnia 2021 r.).

Plan zawiera, przyjmuje i okre$la:
A. Cel i zakres Planu:
-wskazanie dziatan stuzacych poprawie jakosci powietrza w Gminie Zabkowice Slaskie,

-ulatwienie podejmowania decyzji o lokalizacji inwestycji przemyslowych, ustugowych
i mieszkaniowych,

-umozliwienie maksymalnego wykorzystania energii odnawialnej,
-zwiekszenie efektywnosci energetyczne;j.

B. Dokumenty strategiczne zwigzane Planem.

C. Opis infrastruktury technicznej gminy (systemy).

D. Opis glownych sektor6w odbiorcéw energii (mieszkalnictwo, transport).

E. Inwentaryzacje emisji CO,. Obszary problemowe.

F. Okres§lenie gléwnych sektoréw odbiorcéw energii.

G. Identyfikacje obszaréw problemowych.

H. Dzialania zwigzane z realizacja Planu (dlugoterminowa strategi¢), w tym zakresie ustalono, co
nastepuje:

-- Zwigzane z dlugoterminowa strategia niskoemisyjng do 2025r., przewidziane w Planie dzialania,
polegac¢ beda na:

-termomodernizacji budynkdw uzytecznosci publicznej;
-termomodernizacji budynkow sektora mieszkaniowego;

-zwigkszeniu wykorzystania odnawialnych Zrédet energii na terenie gminy;
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-ograniczeniu zuzycia energii finalnej w obiektach uzytecznosci publiczne;;
-zwiekszeniu efektywnosci energetycznej dziatan;
-zmniejszeniu emisji zanieczyszczen pochodzacej z sektora transportu.
-- Dzialania bedg realizowane poprzez:
-okreslenie obszaréw, na ktérych przewiduje si¢ uzupelnienie infrastruktury technicznej;
-wykorzystanie otwartego rynku energii elektryczne;j;
-zapisy prawa lokalnego;
-uwzglednianie celéw i zobowiazan w dokumentach strategicznych i planistycznych.

--Dzialania szczegétowe — inwestycje do wykonania w latach 2016 -2025 - okreslone w Tabeli ,,
Planowane dziatania krétko i dtugoterminowe Gminy Zgbkowice Slaskie”, z wyszczeg6lnieniem:

-zakresu dzialan,
-podmiotéw odpowiedzialnych za realizacje,
-harmonogramu uwzgledniajacego terminy realizacji,
-szacowanych kosztow realizacji inwestycji,
-oszczednodci energii finalnej,
-wielkosci redukcji emisji CO,,
-wzrostu produkcji energii ze Zrédel odnawialnych.
L Efekty planowanych dzialan, sformulowane jak nizej:
‘Prognozowane oszczednosci energii na poziomie 18 688 MWh w okrsie 2016-2020,
-Prognozowany wzrost produkcji energii ze Zrédet odnawialnych 3 396 MWh w okresie 2016-2020,
-Prognozowana redukcja emisji CO;, na poziomie 10 118 Mg CO; w okresie 2016-2020.
J. Finansowanie inwestycji.
K. Oddzialywanie na §rodowisko skutkéw planu.
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6.6. Program Ochrony é’rodowiska dla Gminy Zabkowice Slaskie (uchwata Nr XXXV111/228/2016
Rady Miejskiej Zabkowic Slaskich z dnia 16 grudnia 2016 r.).

Polityka i program dziatan.

W nastgpstwie oceny stanu istniejacego okreslono polityke ochrony Srodowiska poprzez cele,
kierunki interwencji i zadania odniesione obszaréw interwencji (klimat i jako$¢ powietrz, zagrozenie
hatasem, gospodarka wodami, gospodarka powierzchni ziemi, zasoby przyrodnicze, gospodarka
odpadami, edukacja ekologiczna, zagrozenie powaznej awarii, adaptacja do zmian klimatu).

Okreslono nastepujace cele, kierunki interwencji i zadania w poszczegélnych obszarach interwencji
(wymieniono jedynie wybrane zadania istotne dla polityki przestrzennej):

Obszar interwencji: Klimat i jako§¢ powietrza,

Cel: zapewnienie dobrej jakosci powietrza oraz ochrona klimatu, poprzez obnizenie emisji
zanieczyszczen i gzéw cieplarnianych.

Kierunki interwencji:
- obnizenie niskiej emisji w sektorze komunalnym,
- termomodernizacja i zwigkszenie efektywnosci energetycznej budynkow,
- modernizacja i rozbudowa drég oraz infrastruktury towarzyszace;j,
- modernizacja i rozbudowa sieci cieptowniczej,

- wzrost wykorzystania energii ze zrodet odnawialnych (zadanie szczegdlne: przebudowa instalacji do
energetycznego spalania paliw zlokalizowanej przy ul. Jasnej 44).

Obszar interwencji: Zagrozenie halasem i PEM.

Cel: zapewnienie dobrego klimatu akustycznego.

Kierunki interwencji: ograniczenie oddziatlywania hatasu komunikacyjnego (remont drég);
Cel: ochrona przed ponadnormatywnym promieniowaniem elektromagnetycznym.

Kierunki interwencji: monitoring zrédet pdl elektromagnetycznych.
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7. Analiza SWOT — UWARUNKOWANIA.

Uwzgledniajagc stan zagospodarowania oraz procesy i okolicznosci funkcjonowania miasta —
uwarunkowania, zidentyfikowano jej cechy / wiasciwosci i czynniki, ktére przyczyniajg si¢ do rozwoju
miasta (atuty iszanse wewnetrzne, stymulatory iszanse zewngtrzne), badZ cechy i wlasciwosci mogace
ogranicza¢ rozwdj (problemy, zagrozenia wewngtrzne, destymulatory i zagrozenia zewngtrzne).

Zidentyfikowane cechy i wlasciwosci (rozumiane réwniez jako uwarunkowania) przedstawiono w ujgciu
przestrzennym, przyrodniczym (§rodowiskowym), kulturowym i spoleczno-gospodarczym.

Zgodnie z analizg SWOT, okreslono: atuty i szanse rozwoju oraz problemy i zagrozenia.

Klasyfikacja zidentyfikowanych cech iwlasciwosci wynika zzasad rozwoju zréwnowazonego
i ksztaltowania ladu przestrzennego, wymogéw prawa, celow rozwojowych ipotrzeb okreslonych
w dokumentach strategicznych oraz wymagan, o ktérych mowa w ustawach i zapisach polityki pafistwa.

Uwzgledniono réwniez analizy dokonane w Strategii Rozwoju Gminy Zabkowice Slaskie na lata 2014 —
2020.

Okreslone atuty iszanse oraz problemy izagrozenia w szczegblny sposéb rzutowaé beda na
sformutowanie cel6w rozwojowych Miasta oraz postanowienia studium.

Atuty i szanse wewnetrzne / stymulatory i szanse zewnetrzne:.

- wyksztalcony uklad przestrzenny miasta zzachowanymi warto$ciami urbanistycznymi i krajobrazu
kulturowego;

- struktura funkcjonalno-przestrzenna miasta — wyksztalcona w historycznym procesie jego rozwoju -
zawierajaca wszystkie elementy niezbgdne do pelnego funkcjonowania miasta (przestrzenie publiczne
i zatozenia parkowe, ukiad komunikacyjny, infrastruktura spoteczna i rekreacyjna, zabudowa mieszkaniowa
i uslugowa, tereny przemystowe oraz tereny obstugi w zakresie infrastruktury technicznej);

- zwarto$¢ uktadu urbanistycznego i prawidtowa hierarchia jego struktur funkcjonalno-przestrzennych;

- funkcjonujace plany miejscowe, wyznaczajace tereny pod zabudowe mieszkaniowa, ushugowa ipod
dziatalnos¢ gospodarcza,

- rehabilitacja i odnowa terenéw poprzemystowych — rewitalizacja;

- dostepno$¢ infrastruktury technicznej poprzez w pelni ustalone zasady obstugi miasta w zakresie gospodarki
wodno-§ciekowej, gospodarki odpadami i zaopatrzenia w cieplo;

- funkcjonujaca gospodarka odpadami;
- lokalizacja miasta w obszarze transgranicznym i powigzania komunikacyjne z Czechami i Niemcami;

- dostgpnoé¢ komunikacyjna miasta w regionie poprzez funkcjonujgca droge krajowa nr 30, drogi
wojewodzkie i powiatowe;

- mozliwy rozwoj kolejnictwa regionalnego;

- funkcjonujacy system przyrodniczy miasta, tacznie z prawnie ustalonymi formami ochrony dla niektérych
jego elementow;

- wdrozony plan gospodarki niskoemisyjnej, poprawa stanu srodowiska;

- dostepnosé atrakcyjnego przyrodniczo i krajobrazowo obszaru Karkonoszy;

- bogate dziedzictwo kulturowe miasta, liczne zabytki;

- elementy harmonijnie uksztaltowanego krajobrazu kulturowego;

- opracowywana Gminna Ewidencja Zabytkéw;

- dobre wyposazenie miasta w zakresie infrastruktury spolecznej (ustug publicznych); dobre warunki obstugi
mieszkancow;

- bogata tradycja przemystowa miasta;

- liczne zaktady przemystowe i podmioty gospodarcze, w tym o znaczeniu ponadregionalnym;

- duze zatrudnienie w sferze publiczne;j;
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- walory turystyczne regionu i miasta;
- funkcja tranzytowa miasta;
- kapital ludzki, rezerwy w zatrudnieniu (w skali miasta i powiatu);

- zjawiska identyfikacji mieszkaficow zmiastem; ujawniajace si¢ miedzy innymi zainteresowaniem sie
historig miasta iprowadzeniem réznych form aktywnosci spotecznych, badz dobrym stanem
zagospodarowania przestrzeni miejskie;j.

Problemy. zagroZzenia wewnetrzne / destymulatory i zagrozenia zewnetrzne:

- male rezerwy terenéw pod dziatalno$¢ przemystowa, zwigzang z obiektami wielkopowierzchniowymi
(centra logistyczne, produkcja w duzej skali);

- zdegradowane pod wzgledem przestrzennym, spotecznym ikulturowym obszary miasta, wtym
poprzemyslowe;

- bariery przestrzenne rozwoju miasta: ogrody dziatkowe, linie kolejowe, sieci infrastruktury technicznej;

- zaniedbania w funkcjonowaniu przestrzeni publicznych iwystgpujace dla nich zagrozenia wynikajace
miedzy innymi z presji motoryzacyjnej oraz niewlasciwego wykorzystania i zagospodarowania (miedzy
innymi z niedostatecznych finanséw miasta i §wiadomosci mieszkancow);

- braki w uzbrojeniu teren6w rozwojowych miasta;

- niedostgpnos¢ komunikacyjna niektorych terendw (brak mozliwo$ci wiaczenia do drogi krajowej, bariery
techniczne, niedostateczna ilo§¢ terendw miasta pod inwestycje drogowe);

- niezadowalajacy stan techniczny niektérych dréog;

- zagrozenia powodziowe miasta;

- zjawiska degradacji wynikajace z prowadzonej eksploatacji kopalin, liczne ograniczenia w obszarze terenéw
g0rniczych;

- lokalizacja ogrodéw dzialkowych w obszarze uksztaltowanej struktury funkcjonalno-przestrzennej oraz

w obszarach rozwojowych miasta, zapewniajgcych ciagla i funkcjonalng rozbudowe ukladu przestrzennego
miasta;

- zglaszany zly stan zabytk6w rejestrowych, zaniedbania w biezacej eksploatacji zabytkéw ujetych w gminnej
ewidencji zabytkow;

- niewlasciwe wykorzystanie zabytkéw, w tym nieuzytkowanie zabudowy zabytkowe;j;

- zagrozenie demograficzne dla miasta — depresja demograficzna miasta;

- bezrobocie i niska podaz miejsc pracy;

- zmniejszenie efektywno$ci wykorzystania infrastruktury sfery publicznej w wyniku depopulacji miasta;
wzrost zaréwno kosztéw utrzymania infrastruktury sfery publicznej, jak ikosztéw inwestycji celu
publicznego,

- migracja z terenu miasta (brak szans na realizacje aspiracji zyciowych mieszkancéw);

- brak mieszkan; nie zadawalajace standardy zamieszkiwania;

- brak obiektéw obstugi ruchu turystycznego, male zatrudnienie; brak funkcjonujgcych form turystyki
opartych na walorach zabytkowych;

- konkurencyjno$¢ osrodkéw miejskich wobszarze poludniowo-zachodniej czgsci wojewddztwa
dolno$lgskiego;

- duza aktywno$¢ i atrakcyjno$¢ gospodarcza w strefie transgranicznej poza granicami Polski — w obszarze
transgranicznym Czech i Niemiec;

-stan kryzysowy (demograficzny 1igospodarczy) wykazany w Strategii Rozwoju Wojewodztwa
Dolnoslaskiego dla zachodniej czgsci wojewodztwa dolnoslaskiego (dla obszaréw nazwanych ,,Zachodni

Obszar Integracji — D”), z okreSlonymi dla tej czesci wojewddztwa standardowymi celami rozwojowymi,
nie uwzgledniajacymi specyfiki stanu kryzysowego obszaru jako obszaru peryferyjnego;
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- nieliczne inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponad lokalnym okreslone w dokumentach samorzadu
Wojewodztwa Dolnoslaskiego;

- niesprzyjajaca polityka przestrzenna kraju ijej obowigzujacy polski model rozwoju polaryzacyjno-
dyfuzyjny, sprzyjajacy degradacji obszaré6w peryferyjnych.
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CZESC 1L

KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA i GMINY
ZABKOWICE SLASKIE.
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@)

1. Cele polityki przestrzennej dla obszaru gminy.
1.1.Istota polityki przestrzennej i podstawy jej formutowania.
1.1.1. Wizja rozwoju gminy / wizja przysztosci gminy.

Podczas formulowania kierunkéw zagospodarowania polityki przestrzennej miasta i gminy Zgbkowice
Slaskie oparto si¢ nie tylko na rozpoznanych uwarunkowaniach wewngtrznych i zewnetrznych lecz réwniez
na odczuciach spolecznosci lokalnej, ktére zostaly zawarte w opracowanej na potrzeby ,,Studium”
w , Kierunkach strategii rozwoju miasta i gminy Zabkowice Slaskie".

Na tej podstawie okreslono:
- generalny cel rozwoju (tzw. misje),
- cele szczegbtowe w rozbiciu na cele ekonomiczne, spoteczne, ekologiczne, kulturowe i przestrzenne,

- strefy polityki przestrzennej aw niej obszary o odpowiedniej funkcji itereny o odpowiednim
zagospodarowaniu,

- ogolne kierunki zagospodarowania przestrzennego oraz zasady w sferach:
-przyrodniczej,
-kulturowej,
-infrastruktury technicznej;

- szczegbtowe kierunki zagospodarowania przestrzennego w wydzielonych strefach.
1.1.2. Cel strategiczny polityki przestrzennej.
CELE ROZWOJU.

Cele rozwoju przyjeto w oparciu 0 mocne i stabe strony, szanse i zagrozenia, przedstawiono w tabeli nr
1.1

Zagadnienia zawarte w tabeli wyodrebnione iwyartykulowane zostaly podczas warsztatow
strategicznych w pracach nad Kierunkach strategii rozwoju miasta i gminy.

| Tabelanr 1.1.
Mocne i stabe strony, szanse i zagrozenia wg: Kierunkach strategii rozwoju miasta i gminy

| Zabkowice Slaskie.

Mocne strony — walory Slabe strony — bariery

Sprzyjajace polozenie, czyste S$rodowisko | Utrzymujace si¢ wysokie bezrobocie, wzrost
naturalne, walory geograficzno-przyrodnicze i | ubdstwa.

komunikacyjne, blisko$¢ granicy panstwowej z
Czechami oraz z Wroclawiem i Kotling

Kilodzkg.

Duze zasoby__ gruntéw rolnych o wysokich
klasach bonitacyjnych, klimat sprzyjajacy |
rolnictwu, liczna baza producentow rolnych.

Potencjal ludzki — miodzi ludzie, kadra | Niezagospodarowane tereny rolnicze — folwarki.
inzynieryjno-techniczna.

Aktywno$¢ malego biznesu, duza ilo$¢ | Slabo rozwinigta baza turystyczna, sfabo
bankdw, duza iloéé placoéwek oswiatowych. eksponowane zabytki.

Siedziba powiatu. Stara, zdekapitalizowana substancja mieszkaniowa,
brak budownictwa komunalnego i spoétdzielczego,
zly stan techniczny infrastruktury obiektow
publicznych. -

Dobre polaczenia komunikacyjne, dobra | Brak obwodni&—_wschodniej miasta, zly stan
dostgpnos¢ w  zakresie infrastruktury | techniczny znacznej czesci drdg, brak parkingow,
| technicznej wystuzony tabor komunikacyjny.

| Historyczny charakter miasta, duza liczba | Brak wysypiska odpadéw stalych, zly stan
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zabytkow. infrastruktury technicznej. B
Starzejace si¢ spoleczefistwo i duza ujemna

| migracja.
Wolne tereny pod budownictwo i przemysl. | Zla baza techniczna budownictwa spolecznego.
| WspOlpraca z miastami partnerskimi w | Nieumiej¢tnos¢ korzystania z dostgpnych srodkéw
Niemczech i Czechach. finansowych, zbyt mala wiedza przedsigbiorcéw w

stosunku do rosngcych wymagan rynku, slabe
przygotowanie przedsigbiorcow i producentéw
rolnych do konkurencji europejskiej, mata
dostepnosé do ushug doradczych dobrej jakosci.

1.1.3. Cele operacyjne.

Celem _generalnym (tzw. wizja) jest uzyskanie ozywienia gospodarczego izapewnienie
zrownowazonego rozwoju Gminy w oparciu o aktywno$¢ biznesowa malych i srednich przedsigbiorstw
preferujacych dziatalno$¢ nieucigzliwa dla srodowiska, nowoczesny (poddany glebokiej restrukturyzacji)
sektor rolniczy, przy jednoczesnym inspirowaniu rozwoju branzy turystycznej z istotna rola agroturystyki.
Wsparciem dla tego procesu bedzie szybki rozwdj infrastruktury, dlugofalowa polityka proekologiczna,
a takze wzrost kwalifikacji i umieje¢tnosci zasobow rynku pracy oraz promowanie pozytywnego wizerunku
Gminy.

W wyniku realizacji tak sformutowanego celu nastapi poprawa standardu jakosci zycia mieszkancéw oraz
zostanie ulatwiony proces koniecznych przemian i dostosowania si¢ do nowych warunkéw w okresie
integracji z Unia Europejska.

Cele _ekonomiczne — wyrazajg si¢ w ksztaltowaniu mechanizméw stymulujacych efektywny
i wielostronny rozwd¢j gospodarczy miasta i gminy na bazie wlasnych zasobéw przyrodniczo-kulturowych
w podejmowaniu dzialan zapewniajacych obniZenie bezrobocia i wzrost standardu Zycia mieszkancow,

poprzez:
a) aktywizacje¢ rozwoju podstawowych funkcji gminy tj.:
‘rolnictwa i le$nictwa,
-turystyki i agroturystyki,
‘przemyshu,
b) odpowiednie zainwestowanie obiektow turystycznych i agroturystycznych, oraz terenéw pod funkcje jw.
(modernizacja istniejacych obiektéw zapewnienie odpowiedniego standardu wypoczynku),
¢) opracowanie programu rozwoju turystyki,
d) zapewnienie maksymalnego wsparcia dla tworzenia dzialania i rozwoju matych i érednich przedsigbiorstw,
e) wspieranie przedsiebiorczosci i jego promocja,
f) zapewnienie korzystnych warunkéw dla inwestoréw zewnetrznych,

g) umacnianie pozycji gospodarstw rolnych, ich przeobrazenie strukturalne, wprowadzenie nowych rozwigzan
agrotechnicznych,

h) zapewnienie wsparcia dla tworzenia si¢ gospodarstw agrotechnicznych i) poprawa stanu jakosci drég
komunikacyjnych.

Cele _spoleczne — wyrazaja si¢ w poprawie standardu Zycia lokalnej spoleczno$ci, w sprawnym
funkcjonowaniu gminy, a w szczeg6lnosci polegajg na:

a) zapewnieniu dogodnych warunkéw zycia irozwoju w drodze rozwijania infrastruktury spolecznej na
poziomie potrzeb lokalnych,

b) zapewnieniu ludnosci odpowiedniej ilosci mieszkan o odpowiednim standardzie,
¢) zapewnieniu mieszkancom odpowiedniej ilosci i jakosci ustug,
d) wyposazeniu obszaru gminy w potrzebne, niezb¢dne urzgdzenia infrastruktury technicznej,

e) zapewnieniu odpowiedniego poziomu ochrony zdrowotnych warunkéw zycia mieszkaficow,
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f) ulatwieniu zainteresowanym podnoszenia umiejg¢tnosci i kwalifikacji zawodowych,
g) propagowaniu wiedzy w zakresie samodzielnej dziatalnosci biznesowej,
h) poprawie bezpieczenstwa ludnosci.

Cele ekologiczne — wyrazaja si¢ w ochronie i racjonalnym ksztattowaniu $rodowiska przyrodniczego
poprzez:

a) traktowanie ochrony $rodowiska jako nieroztgcznej czgsci wszystkich proceséw rozwojowych,
b) ochrong warto$ci przyrodniczych i kulturowych,

c) ochrone ciaggow ekologicznych,

d) ochrong laséw, gleb, surowcow naturalnych, wéd, atmosfery,

¢) hamowanie proceséw degradacji srodowiska naturalnego,

f) stosowanie nowoczesnych technologii w zakresie infrastruktury technicznej (m.in. w cieplownictwie) —
przyjaznych dla srodowiska,

g) rozwigzanie problemu gospodarki $ciekami.

Cele kulturowe — polegaja na zachowaniu wartosciowych zasobéw dziedzictwa kulturowego oraz
ksztaltowaniu atrakcyjnego wizerunku gminy poprzez:

a) odnowe istniejacych zasobéw kulturowych, w szczeg6lnosci tych o randze ponadregionalnej,
b) pozyskiwanie srodkéw finansowych na restrukturyzacjg, renowacj¢ i rewitalizacje ww. zasobow,

c) opracowanie profesjonalnego programu promocji gminy ijego konsekwentna realizacja wraz
z opracowaniem profesjonalnego programu dotyczacym rewitalizacji i rewaloryzacji zasob6w kulturowych

gminy,
d) ksztaltowanie harmonijnego  krajobrazu  kulturowego z zachowaniem naturalnych krajobrazow
i zabytkowych uktadow osadniczych.

Cele przestrzenne — polegaja na zachowaniu lub przywracaniu tadu przestrzennego W roZwoju
osadnictwa i zagospodarowania gminy woparciu oich walory kulturowe i przyrodnicze,
w szczegblnosci:

a) wyeliminowaniu konfliktow wynikajacych z réznych sposobow uzytkowania terendw,

b) likwidacji zaniedban i nieprawidtowosci w dotychczasowym zagospodarowaniu przestrzennym,
¢) racjonalnej gospodarce terenami i efektywnym ich wykorzystaniu,

d) okresleniu odpowiedniej funkcji dla obszaréw problemowych,

€) wytyczeniu i przygotowaniu terenéw dla mieszkalnictwa, dzialalnoéci przemystowej, uslugowej oraz
komunalnej,

f) inwestowanie w obiekty obshigi ruchu turystycznego,

g) stosowanie rozwigzan architektonicznych nawigzujacych do tradycji lokalnych.
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h)
2. Kierunki rozwoju struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy.

2.1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej oraz w przeznaczeniu terenéw, wtym wynikajace
z audytu krajobrazowego.

2.1.1. Kierunki zmian w strukturze przestrzenne;.

Przyjmuje si¢ nastgpujace podstawowe kierunki zmiany w uksztaltowaniu struktury przestrzennej
(struktury funkcjonalno-przestrzennej) gminy, realizowane poprzez:

- odnowg i przeksztalcenie, w drodze proceséw rehabilitacji i przeksztalcen, jak tez w procesie rewitalizacii,
istnicjgcych historycznych struktur przestrzennych gminy, w szczegélnosci w obrebie zabytkowych
obszar6w miasta, historycznych uktadéw ruralistycznych wsi oraz w obrgbie zalozen parkowo-patacowych
i folwarcznych, jak tez wobszarach zdegradowanych w wyniku dzialalnosci  gospodarczej
(poprzemystowych, pokopalnianych);

-poza strukturami historycznymi i strukturami zdegradowanymi przeksztalcenie na zasadach ladu
przestrzennego istniejgcych pozostalych struktur przestrzennych (wyksztatconych struktur funkcjonalno-
przestrzennych, okreslonych jako ,,a” w bilansie potrzeb terenowych miasta oraz poszczegélnych wsi),
poprzez lokalizacj¢ nowej zabudowy — jako uzupetniajacej — na wolnych od zabudowy terenach;

- budowe / uksztaltowanie w obszarze miasta Zgbkowice Slaskie nowych struktur przestrzennych na terenach
dotychczas niezainwestowanych (niezabudowanych), w zakresie terytorialnym okre$lonym przez granice
administracyjne miasta (zmierzajgcych do pelnego wykorzystania obszaru miasta w granicach
administracyjnych); budowa tych struktur obejmowaé bedzie obszary ,,b” (obszary przeznaczone w planach
miejscowych) i,c” (obszary nowo zbilansowanych potrzeb terenowych — polozone poza obszarami
wyksztatconej struktury funkcjonalno-przestrzennej i obszarami wyznaczonymi w planach miejscowych),
o ktérych mowa w bilansie;

- budowe / uksztaltowanie nowych struktur przestrzennych na terenach wiejskich ~ w sposéb ograniczony ze
wzgledu na warunki Srodowiskowe (w tym w szczegdlnosci ze wzgledu na chronione grunty rolne)
i uwarunkowania kulturowe — poprzez rozmieszczonych na styku z istniejacymi historycznymi ukladami
ruralistycznymi poszczegélnych wsi nowej zabudowy 1ijej osiedlowych uktadéw ksztattowanych
zuwzglednieniem zasad ladu przestrzennego, nowa zabudowa ksztaltowana bedzie na zasadzie kontynuacji
(rozbudowy) irozwinigcia dotychczasowych watkéw i zasad, ktore stanowily podstawe uksztaltowania
uktadéw ruralistycznych na terenie gminy — gléwnie w obszarze stanowigcym najblizsze sasiedztwo miasta
Zabkowice Slaskie; budowa tych struktur obejmowaé bedzie tereny b i ¢, o ktérych mowa w bilansie;

- budowe / uksztaltowanie struktur przestrzennych obejmujacych wydzielone nowe strefy przemystowe /
tereny przemystowe — w otoczeniu miasta jak i drogi krajowej nr 8;

- podjecie powierzchniowego wydobywania kopalin ze zloza (powierzchniowej — odkrywkowej — eksploatacji
kopalin) w obszarach udokumentowanych zl6z kopali i w obszarach objetych koncesjami na wydobywanie
kopaliny ze zloza;

- realizacj¢ farm ogniw fotowoltaicznych przeznaczonych do produkcji energii z odnawialnych zrédet energii
o mocy zainstalowanej wigkszej niz 500 kW (obszar okreslony granica mozliwosci lokalizacji urzadzen
wytwarzajacych energi¢ zoze omocy zainstalowanej wigkszej niz 500 kW wraz z okresleniem strefy
ochronnej tych urzadzen);

- budowg nowej drogi krajowej nr 8 — drogi S8 oraz budowe elementéw zagospodarowania zwigzanych
z obstugg transportu zbiorowego.

2.1.2. Kierunki zmian w przeznaczeniu terendéw.

Okreslone wyzej zmiany struktury przestrzennej, obejmowaé begda w szczegdlnosei tereny
0 nastepujacym przeznaczeniach:

—w obszarach istniejgcych historycznych struktur przestrzennych, objetych ochrona konserwatorska: (1)
tereny ustlugowo-mieszkaniowe (UM - obszar staromiejskiego Centrum Miasta), (2) tereny zabudowy
mieszkaniowej, wtym obrebie historycznych uktadéw ruralistycznych wsi — M1, M2, M, (3) tereny
zabudowy ustugowej — U, (4) tereny zieleni — Z, (5) tereny sportu irekreacji — US, tereny zalozen
parkowo — patacowych i folwarcznych - ZU;
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— w obszarach istniejacych struktur przestrzennych — przeksztalcanych na zasadach tadu przestrzennego (poza
strukturami historycznymi i strukturami zdegradowanymi): (1) tereny zabudowy mieszkaniowej — M1, M2,
M, (2) tereny zabudowy ustugowej — U/UC, (3) tereny zieleni - Z, (4) tereny sportu i rekreacji — US, (5)
tereny produkcyjno-ustugowe — PU (w tym dawne tereny zabudowy zwigzanej z rolnictwem);

—w obszarze nowych struktur przestrzennych na terenie miasta Zabkowice Slaskie, dla nowych struktur
przestrzennych na terenach dotychczas niezainwestowanych: (1) tereny zabudowy mieszkaniowej — M1, M2,
(2) tereny zabudowy ustugowej — U, (3) ) tereny zieleni — Z, (4) tereny sportu i rekreacji — US, (5) tereny
produkcyjno-ustugowe — PU i PU/UC;

— w obszarach nowych struktur przestrzennych na terenach wiejskich: (1) tereny zabudowy mieszkaniowej —
M, (2) tereny zabudowy ustugowej — U, (3) tereny zieleni — Z, (4) tereny sportu i rekreacji — US;

—w obszarze nowych struktur przestrzennych dla stref przemystowych: (1) tereny produkcyjno-ustugowe —
PU i PU/UC, (2) tereny zabudowy ustugowej — U/UC, (3) tereny zieleni — Z, (4) tereny obstugi transportu
zbiorowego (K);

—w obszarach terenéw powierzchniowego wydobywania kopalin ze zloza: (1) tereny powierzchniowej
eksploatacji — odkrywkowej — eksploatacji kopalin — PG (z mozliwoécia wyznaczenia granic terenow do
prowadzenia powierzchniowej eksploatacji kopalin do szczegotowego okreslenia w planie miejscowym), (2)
tereny produkcyjno-ushugowe — PU.

Niezaleznie od wyzej okreslonych przeznaczen terenéw, zmiana struktury przestrzennej gminy zwigzana
bedzie z usytuowaniem:

—terenéw drég: drogi S8, drég gminnych — obwodnicy po wschodniej stronie miasta oraz drog
obstugujacych bezposrednio tereny zabudowy;

—elementéw zagospodarowania przestrzennego zwiazanych z obstuga transportu zbiorowego (przystanki,
urzadzenia przesiadkowe);

—terendéw urzadzen infrastruktury technicznej —I;

—teren6w elektrowni stonecznych w oparciu o urzadzenia wytwarzajace energi¢ zoze 0 mocy
zainstalowanej wiekszej niz 500 kW (lokalizowane wylacznie w obszarze dopuszczonej ich lokalizacji).

Istotne dla wizerunku i rozwoju miasta bedzie podniesienie atrakcyjnosci urbanistycznej i gospodarczej
$ré6dmiejskich rejonéw, w tym Starego Miasta, poprzez realizacje funkcji mieszkaniowo-ustugowych oraz
nowych form aktywnosci gospodarczych (ustug), wlasciwych dla waloréw spotecznych i kulturowych (tj.
dostosowanych do wartosci srodowiska przyrodniczego i kulturowego) tej czgéci miasta.

Dominujacymi terenami w tej cz¢sci miasta beda tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej (UM).

Przeznaczenie terenéw w ramach przyjetej struktury przestrzennej gminy wyznacza rysunek ,Kierunki
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Zabkowice Slaskie” w skali 1:10 000.

Zakres przeznaczeni terenéw ustalonych w studium i zasady / mozliwoéci ich uwzglednienia / realizacji
w planach miejscowych (wraz z okreSleniem klas przeznaczen terenéw — oznaczefi terendw w planie
miejscowym), okre$la, zawarte w podrozdziale 2.2.1. zestawienie tabelaryczne Nr2.2. pn: ,Zakres
kierunkéw przeznaczeni terendw ustalonych w studium oraz wskazniki dotyczace zagospodarowania
i uzytkowania terenow”.

2.1.3. Model struktury funkcjonalno-przestrzennej.

Okreslone wyzej kierunki zmian w strukturze przestrzennej beda zmierzaé do realizacji przyszlosci
struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy, okreslonej w sposéb nastepujacy:

—w obszarze gminy wydzielone zostang dwa podstawowe obszary — strefy przestrzenne (zréznicowane
pod wzgledem przestrzennym i funkcjonalnym):

-obszar miasta Zabkowice Sliskie (strefa przestrzenna I);
-obszar wiejski gminy Zabkowice Slaskie (strefa przestrzenna II);
—obszar wiejski tworzy¢ beda:

-wiejskie uklady osadnicze — wyodrebnione przestrzenne, o $cisle okreslonym zasiggu granicy terenéw
przeznaczonego pod zabudowg, obejmujgce nastgpujace wsie: Bobolice (polaczone z miastem Zabkowice
Slaskie), Braszowice, Brodziszéw, Jaworek, Kluczowa, Koziniec, Olbrachcice, Pawlowice, Sieroszéw,
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Stolec, Strakowa, Sulistawice, Szklary Wies i Siodlowice, Tarnéw, Zwrécona (mieszkaniowo-ustugowe
i gospodarcze obszary funkcjonalno-przestrzenne),

-Szklary-Huta — obszar odnowy, przebudowy i nowego zagospodarowania o charakterze przemystowym
(przemyslowy obszar funkcjonalno-przestrzenny),

‘Park Przemyslowy — ,, Zabkowicka Strefa Przemyslowa” (,,Euro-Park Zabkowice”) w obszarze wsi
Bobolice, na pétnoc od miasta (przemystowy obszar funkcjonalno-przestrzenny),

-obszar terenéw otwartych (tereny dziatalnosci gérniczej, tereny lokalizacji obiektéw oze);

-obszar terenéw otwartych chronionych przed zainwestowaniem dziatalnosci gérniczej ioze: tereny
przyrodnicze, tereny rolnicze, lasy;

—obszar miasta tworzy¢ beda nastepujace jednostki strukturalne:
-Stare Miasto w Zabkowicach Slaskich — Staromiejskie Centrum Miasta,

‘Centrum — rejon ulic Wroclawskiej, Legnickiej, 1 Maja, aleje Niepodleglosci; jednostka obejmujaca
tereny przeksztalcen, przebudowy i odnowy na rzecz funkcji ustugowych (o charakterze ogdélnomiejskim
iregionalnym (powiatowym) i subregionalnym oraz funkcji mieszkaniowych (uslugowy obszar
funkcjonalno-przestrzenny),

-Osiedle Pallotynskie — jednostka uksztaltowane pod funkcje mieszkaniowe ifunkcje zieleni oraz
obstugi miasta (mieszkaniowo-ustlugowy obszar funkcjonalno-przestrzenny),

-Jednostka Wchéd — z dodatkowym podzialem na osiedla i strefy funkcjonalne, obejmujace:

a — osiedle Wroctawskie z zabudowsg mieszkaniowa, w tym osiedle XX-lecia i mieszkaniowe zespoly
zabudowy modernistycznej (mieszkaniowo-ustugowy obszar funkcjonalno-przestrzenny),

b — strefe przemyslowa w rejonie ulicy Wroclawskiej i Waryniskiego (przemystowy obszar funkcjonalno-
przestrzenny),

c — osiedle Ziebickie — obejmujace istniejace i nowe zespoly mieszkaniowe (mieszkaniowo-ustugowy
obszar funkcjonalno-przestrzenny),

d — strefe zieleni — obszar rozdzielajacy osiedla mieszkaniowe, ksztaltowany pod funkcje¢ terenow zieleni
oraz sportu i rekreacji (przyrodniczy i rekreacyjny obszar funkcjonalno-przestrzenny);

-Jednostka Sadlno — jednostka mieszkaniowa (istniejacych i nowych zespoléw zabudowy z wydzielong
nowa strefg przemystowa), obejmujaca:

a — osiedle Sloneczne — istniejgce i nowe zespoly mieszkaniowe jednorodzinne i wielorodzinne, w tym
istniejace osiedle stoneczne (mieszkaniowo-ustugowy obszar funkcjonalno-przestrzenny),

b — strefe przemystowa w rejonie ulicy Kamienieckiej (przemystowy obszar funkcjonalno-przestrzenny);

‘Nowe Sadlno — jednostka nowej zzabudowy mieszkaniowej zlokalnym osrodkiem ustugowym,
obejmujaca:

a — nowy zespol mieszkaniowy zniezb¢dnym osrodkiem obstugi (mieszkaniowo-ustugowy obszar
funkcjonalno-przestrzenny),

b — strefe zieleni — gtéwnie doling Budzowki itereny w otoczeniu Starego Miasta (przyrodniczy
i rekreacyjny obszar funkcjonalno- przestrzenny).

—Uklad drogowy: droga S8, droga krajowa nr 8 (KDGP), drogi wojewddzkie i pozostate.
—Linia kolejowa.

Gléwne elementy struktury funkcjonalno-przestrzennej miasta okresla zamieszczony ponizej schemat:
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GEOWNE ELEMENTY STRUKTURY
FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNEJ
MIASTA ZABKOWICE SLASKIE
. STARE MIASTO
. CENTRUM
. OSIEDLE PALLOTYNSKIE
. JEDNOSTKA WSCHOD
a - Osiedle Wroctawskie
b - Strefa przemystowa
c - Osiedle Ziabickie
d - Strefa zieleni
5. JEDNOSTKA SADLNO
a - Osledle Stonecznea
b - Strefa przemystowa
6. NOWE SADLNO
a - nowy zespdt mieszkaniowy
b - Strefa zieleni

HBWN =

i'j PRZEBIEG DROGI

EKSPRESOWEJ S-8
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Natomiast elementy struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy Zabkowice Slaskie zostaly okreslone na
nast¢pujacym schemacie:

STRUKTURA FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNA
GMINY ZABKOWICE SLASKIE

[mmeimm] sranica cumy zaskosace Siaskie

E]GRANXQE OBREBOW

=% 'a' OBSZAR MIASTA ZABKOWICE SLASKIE

TWIEISKIE UKLADY OSARNICZE {MMESIKAMICWOAISLUGOVSE
11 GOSPODARGZE OBSZARY FUNKC IORALNO-PRZESTRZENNE)

T T S2AARY-HUTA
= 1 (PRZEMYBLOWY CESZAR FUNKCIONALNQPRZESTRIERNY)

PAFK PRZEMVSLOWY - "ZABKOWICKA STRERS PREENYSLOWA™
[PRZENMYSLOWY CBSZAR FUNKGJONALNG-PRIESTRZENANY}

__, LIKLAD DROGOWY.
E DROBGA EKSPRESOWA S8

POZOSTALY LIKEAD DROG KRAIDWYCH WOJEWIDZRICH,
T iPOWIATORNCH | GRINNYCH

[ ]ma xoresoma

WerrzELm

BOBOLICE

sz rasomon

HAMSENEC
PATEROW

,..,,m i L\ e Ak 3 6t My I’W Su- oy

Podstawy, w oparciu o ktére sformutowano model struktury funkcjonalno-przestrzennej, sg nastepujace:
— zasady urbanistyki i architektury;
— dotychczasowe dokumenty planistyczne gminy i wnioski oraz wnioski z konsultacji spolecznych;

- wskazania i przeciwskazania wynikajace z uwarunkowan srodowiskowych, kulturowych i technicznych, jak
tez uwarunkowan i wskazan dokumentéw polityki krajowej i samorzadu wojewodztwa;

—wymég zachowanie charakterystycznych cech krajobrazu gminy, wynikajacych cech historycznie
uksztaltowanego ukladu osadniczego: 1) miasta dominanty, jako obszaru miejskiego — zwartego —
uksztaltowanego poprzez hierarchiczne (pod wzgledem funkcjonalnym i przestrzennym) usytuowanie jego
jednostek strukturalnych (wymienionych, jak wyzej); 2) rownomiernie usytuowanych w obszarze terenéw
otwartych wiejskich ukladéw przestrzennych (ruralistycznych i osiedlowych), o skupionych ukladach
zabudowy i scisle okreslonych granicach terenéw do zabudowy,

— zachowanie i kontynuowanie dotychczasowych — historycznie uksztaltowanych — uktadéw przestrzennych

miasta iwiejskich ukladéw osadniczych; przeciwdzialania suburbanizacji z wyjatkiem wsi Jaworek
(istniejgcy uklad przestrzenny polaczony z miastem);
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—wymég rozbudowy poszczegélnych jednostek osadniczych osiedli miejskich iwiejskich — poprzez
zachowanie dotychczasowej ich cech przestrzennych i kompozycji, zwartosci i cigglosci przestrzennej, jak
tez przyjeta zasada, ze dalsza mozliwa ich przestrzenna rozbudowa bedzie narastajaca, stopniowa
i realizowana na zasadzie kontynuacji i cigglosci — z wykluczeniem ;

— wymodg wyznaczenia obszaréw nowej zabudowy jako warunku rozwoju spoteczno-gospodarczego miasta
i gminy Zabkowice Slaskie i wyeliminowanie zjawisk iobszaréw kryzysowych — zgodnie zzasadami
okre$lonymi w bilansie;

— stworzenie warunkéw funkcjonowania nowy dziedzin gospodarczych i form dzialalnosci przemyslowej,
dziedzin gospodarczych z funkcjonowaniem drogi S8;

— stworzenie warunkéw rozwoju zabudowy mieszkaniowej, wobec zglaszanych potrzeb spotecznych
i wystepujacego kryzysu demograficznego, jak i potrzeby odbudowy przemyshu.

Dla okreslonej wyzej struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy okresla si¢ nastgpujgce obszary
kluczowe, warunkujgce jej realizacje okreslonego docelowego przestrzennego i spoleczno-gospodarczego
rozwoju gminy (obszary podejmowanej interwencji) .

—Obszar Starego Miasta — Staromiejskie Centrum Miasta — obszar rewitalizacji (ksztalttowany na rzecz
gléwnego osrodka miasta o funkcjach ustugowych i mieszkaniowych, w tym nowej dziatalnosci w zakresie

turystyki;
—Obszar Parku Przemystowego w Bobolicach;
—Obszar nowego osiedla mieszkaniowego — Nowe Sadlno;

—Centrum — obszar przeksztalcenn przestrzennych i funkcjonalnych (ksztattowany na rzecz obszaru
ustugowego o znaczeniu subregionalnym z centrum komunikacyjnym);

—Obszar przemystowy po wschodniej stronie miasta (przemystowy obszar funkcjonalno-przestrzenny
Sadlno);

—Szklary-Huta — obszar rekultywacji, remediacji i przeksztalcen przestrzennych (ksztattowany docelowo
na rzecz obszaru przemystowego z ewentualng dziatalno$cia gérniczg).

Obszary kluczowe stanowig obszary szczegélnie istotne dla realizacji docelowej wizji rozwoju gminy.

Inne obszary i dziatania zwigzane z wdrozeniem polityki przestrzennej dla okreslonych celéw polityki
przestrzennej gminy okresla rozdziat 3.

Dzialania zwiazane z realizacja polityki przestrzennej (wdrozenia polityki przestrzennej) dla okreslonych
wyzej obszaréw kluczowych iinnych, wynikajacych zrozdziatu 3, uwarunkowana sa dziataniami,
dotyczacymi:

—rozbudowy ukladu komunikacyjnego — gtéwnie drogi S8 i drég gminnych,

—podjeciem dziatan wynikajacych z zapisanych w dokumentach planistycznych inwestycji inwestycje
celu publicznego o znaczeniu ponad lokalnym;

—dostosowaniem infrastruktury technicznej do potrzeb rozwojowych gminy;

—podjeciem prac planistycznych oraz prac przygotowawczych i organizacyjnych zwigzanych
z udostgpnieniem terenéw do dziatan inwestycyjnych i realizacji projektow.
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2.1.4. Wytyczne do realizacji okreslonych w rozdziale wymaga w planach miejscowych w zakresie
przeznaczeni terenéw i ksztattowania struktury przestrzennej.

Zmiany w strukturze funkcjonalno-przestrzennej miasta i gminy nalezy realizowaé poprzez ustalenia
planéw miejscowych, ktérych zapisy powinny w szczegélnosci odpowiadaé okreslonym w studium:

- celom polityki przestrzennej gminy,
- zasadom ksztaltowania docelowego uktadu struktury funkcjonalno-przestrzennej — zakresowi przeznaczen
terenow,

- dopuszczalnym przeznaczeniom terenéw i wskaznikom dotyczacych zagospodarowania oraz uzytkowania
terenéw,

- zasadom ochrony $rodowiska kulturowego i zabytkow,
- zasadom ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu.
- kierunkom rozwoju systeméw komunikacji i infrastruktury

- ograniczeniom w zagospodarowaniu terenéw, w tym ograniczeniom na terenach wylaczonych z zabudowy
oraz w obrebie charakterystycznych dla gminy obszarach: obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzia,
terenach i obszarach gérniczych, strefach sanitarnych cmentarzy, strefach zwiazanych z lokalizacja urzadzen
wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zrédet energii o mocy zainstalowanej wiekszej niz 500 kW, strefach
kontrolowanych gazociaggéw wysokiego cienienia i pasach technologicznych linii elektroenergetycznych
wysokiego napigcia.

Wyznaczone na rysunku studium granice zasiegdw terenéw nalezy uscisli¢ w planach miejscowych.

Wyznaczone na rysunku studium ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Zabkowice Slaskie” granice zasiggéw terenéw wyznaczonych w studium (opisanych w kolumnie 1:
oznaczenie i nazwa wyznaczonego terenu w studium) moga zosta¢ przesunig¢te w planach miejscowych
o nie wigcej niz 50 m,

Dopuszcza si¢ jednoczesnie dodatkowe ich przesunigcie w planach miejscowych, lecz nie wigcej niz
0 50 m, o ile zajdzie potrzeba ich dostosowania do:

— istniejgcych przebiegow drég publicznych i wewnetrznych;

— przebiegu drog projektowanych (drég publicznych o przesadzonej lokalizacji) — ustalonych w drodze
decyzji inwestycji celu publicznego, w tym decyzji o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji drogowej, jak
i ustalonych w decyzji pozwolenie na budowe;

—przebiegu elementéw Srodowiska itopografii terenu (ciekéw, stawdéw izbiornikéw wodnych, rzek,
zespoléw  zadrzewien, wartosciowych drzew, skarp iuskokéw terenu, iinnych elementéw
geomorfologicznych);

— granic wladania, nowych podziatéw geodezyjnych;

— granic udokumentowanych zt6z kopalin i granic terenu gérniczego;

— zaktualizowanych granic obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia;

— projektowanych i istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej, bgdacych inwestycjami celu publicznego.

Dopuszcza sie dodatkowo mozliwo$¢ zmniejszenia zasiggu terenéw oznaczonych symbolami PU, U, M,
US i PG - poprzez przesunigcie ich okreslonych studium granic do 150 m na rzecz terenéw rolniczych
oznaczonych w studium R, poprzez zachowanie terenéw rolniczych z zakazem zabudowy (oznaczenie klasy
przeznaczenia terenu RN), w przypadku nie uzyskania w planie miejscowym zgody na przeznaczenie
gruntéw rolnych na cele nierolnicze.

W ksztaltowaniu nowych struktur przestrzennych oraz w przeksztalceniach istniejacych struktur
przestrzennych uwzgledni¢ wymagania ladu przestrzennego i ksztaltowania krajobrazu oraz nastgpujace
wytyczne:

- przywroci¢ funkcje srodmiejskie (miastotwdrcze) w obszarze Staromiejskiego Centrum Miasta; wprowadzié
nowe zagospodarowanie ustugowe, w tym w zakresie turystyki i gastronom oraz rekreacji;
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- zachowaé wartosci zabytkowe i historyczne oraz urbanistyczne i krajobrazowe Staromiejskiego Centrum
Miasta oraz ukladéw ruralistycznych poszczeg6lnych wsi; przywrécié utracone wartosci architektoniczne
oraz kompozycji urbanistycznej, migdzy innymi poprzez eliminacj¢ zabudowy dysharmonijnie
uksztaltowanej oraz poprzez wprowadzenie zabudowy uzupetniajacej bedacej rekonstrukcjg historycznego
ukladu przestrzennego tych obszaréw (ich kompozycji), jak tez poprzez lokalizacj¢ nowej zabudowy
o wartoéciach architektonicznych i urbanistycznych — harmonizujgcej zzabudows istniejaca w zakresie
uksztattowania architektonicznego (w szczegélnosci uksztaltowania dachéw iich pokrycia), sposobu
rozplanowania i wysokosci;

- uwzgledni¢ odbudowe istniejacych i wymdg realizacji nowych elementéw przestrzeni publicznej (drég /
ulic, ciggéw pieszych iplacow oraz zieleni urzadzonej (skweréw, parkéw, nawsia); zapewni¢ cigglosé
i kontynuacje dotychczas funkcjonujacych drog;

- uwzgledni¢ zasieg i strukture docelowego systemu przyrodniczego zaréwno miasta, jak tez ukiadow
wiejskich; zapewnié¢ powigzania poszczegolnych elementéw systemu przyrodniczego, takich jak: korytarze
ekologiczne (w szczegblnosci doliny ciekéw irzek), lasy izespoly zadrzewien, zielefi urzadzona (parki
i skwery), ogrody dzialkowe, tereny sportu i rekreacji, aleje, szpalery drzew i ciagi zieleni towarzyszacej
zabudowie;

- w uksztaltowaniu zespotéw osiedlowych / mieszkaniowych uwzgledni¢ tereny zieleni, sportu i rekreacji oraz
ustug, przyjmujac zasade obstugi co najmniej 250 mieszkan przez wydzielony zesp6t rekreacyjny;
- utrzyma¢ rezerwy pod drogi (krajowej i strefy jej oddziatywania na srodowisko;
-nowe uklady zabudowy ksztaltowa¢ jako tkanke urbanistyczng zawierajaca nastgpujgce elementy
zagospodarowania przestrzennego:
-droge — co najmniej poprzez usytuowania pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych,
‘proponowany uklad dziatek w nawigzaniu do drog,
-budynki ~ poprzez okreslenie usytuowania zabudowy (co najmniej w zakresie linii zabudowy od
drogi) oraz okreslenie gabarytéw budynko6w;

—nowa zabudowe ksztaltowal w nawigzaniu do wartosci przestrzennych i architektonicznych
obszaréw, w obrebie ktorych zostanie zlokalizowana lub z ktorymi bezposrednio bedzie sasiadowac,
stosujgc tradycyjne dachy iich katy nachylenia, sposéb pokrycia i wysokosci; przy realizacji nowej
zabudowy stosowa¢ wymagania wynikajace z ustawy z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnieniu dostgpnosci
osobom ze szczeg6lnym potrzebami, zgodnie z uniwersalnym projektowaniem;

—w uksztaltowaniu dachoéw zachowaé tradycyjne fory oraz dotychczasowe rozwiazania materiatowe;

~dopusci¢ odrebne uksztaltowanie zabudowy — na zasadach odrgbnych w sytuacji wyodrgbnienia
zespolu mieszkalnego (z uslugami) o powierzchni co najmniej 5 ha; nowe struktur przestrzennych dla
stref przemystowych ksztaltowa¢ jako zabudowe¢ podporzadkowang wymogom funkcjonalnym
i technologicznym oraz zasadom funkcjonalnej obstugi komunikacyjnej — wyodrebnione pod wzgledem
przestrzennym od stref osadniczych (przestrzeni miasta i ukladéw wiejskich);

—powigkszony zasigg terytorialny poszczegélnych ukladéw osadniczych dopuszcza si¢ poprzez
zachowanie ich dotychczasowej zwartosci i cigglosci przestrzennej oraz ich stopniowa — na zasadzie
kontynuacji — ich rozbudowe;

—kanwag rozbudowy iksztaltowania kompozycyjnego moga by¢ wylacznie elementy tkanki
urbanistycznej: uktad dzialek budowlanych (uporzadkowany i skomponowany na zasadach urbanistyki
i architektury), Scisle powiazany z ukladem drogowym, placami i ciagami pieszymi orz ukladem zieleni
urzadzanej

2.1.5. Audyt krajobrazowy.

W okresie opracowania studium, audytu krajobrazowego lub wynikajacych zniego wnioskéw,
nie udostepniono.

2.1.6. Spos6b uwzglednienia bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe.
W bilansie sporzadzonym dla potrze projektu Studium okreslono:

—maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie pod nowg zabudowe,
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—chlonnos¢ obszaréw istniejgcych struktur funkcjonalno-przestrzennych oraz obszaréw objetych
planami miejscowymi,
—potrzeby terenowe niezbedne do realizacji nowej zabudowy poza dotychczas wyznaczone

w dokumentach planistycznych terenami, jak terenami wyksztalconej struktury funkcjonalno-
przestrzenne;j.

Dla potrzeb okreslenia bilansu, w tym zapotrzebowania pod nowe tereny, zidentyfikowano nastepujace
obszary:

—obszary ..a” — obejmujace obszary o w pelni wyksztatconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej
w obrebie jednostek osadniczych gminy (miasta Zabkowice Slaskie i wiejskich jednostki osadniczych —
wsi potozonych w obszarze gminy Zgbkowice Slaskie);

—obszary ..b” — obejmujace obszary przeznaczone w planach miejscowych pod zabudowe — polozone
poza obszarami ,,a”;

—obszary ..c” — obejmujace obszary nowej zabudowy poza obszarami ,,a” i ,,b”.

Wyniki bilansu przedstawiono w formie zestawienia tabelarycznego (okreslajacego sposob realizacji
zapotrzebowania na nowe tereny pod zabudowe zaréwno w obszarze ,,a” i,,b”, jak i w obszarze ,¢” —
stanowigcego nowe rozwigzania w zakresie rozwoju struktury funkcjonalno-przestrzennej na obszarze
gminy) przedstawiono w zestawieniu tabelarycznym nr 1 — Wyniki bilansu.

W zestawieniu uwzgledniono nastgpujgce rodzaje przeznaczefi, ktére moga stanowi¢ zaroéwno
podstawe kreowania struktury funkcjonalno przestrzennej gminy, jak tez mogg stanowié¢ element
programowania z punktu widzenia lokalnych potrzeb gminy:

‘Obszar terenéw mieszkaniowych (programowany w oparciu o okreslone w skali gminy potrzeby
mieszkaniowe — liczba mieszkan i niezbg¢dne dla ich realizacji potrzeby terenowe wyrazone w ha):

‘w obszarze miasta — tereny UM (stare miasto), M1 (tereny z przewaga zabudowy wielorodzinnej MW
oraz tereny U, KD), M2 (tereny z przewaga zabudowy jednorodzinng MN oraz tereny U, KD),

-w obszarze terendw wigjskich — tereny M (tereny podstawowe: MN, RM, U, KD)

-obszary pozostalych terenéw (programowane w oparciu o okreslone w skali gminy potrzeby terenowe,
okreslone wha na zasadzie uwzglednienia przecigtnych proporcji uzytkowania terendéw w ukladzie
osadniczym):

-obszary terendw ustugowych (U) z terenami komunikacji (K),

-obszary terenéw produkcyjno-ustugowych (PU),

-obszar terendw sportu i rekreacji (US),

-obszar terendw zieleni (Z).

Okreslone obszary maja charakter wielofunkcyjny i programowane sa w charakterze terenéw brutto.

Uwzgledniaja w szczeg6lnosci tereny komunikacji, a w obszarach zabudowy mieszkaniowej (M1, M2
i M) tereny zabudowy ustugowe;j.

Roéwnoczeénie w obszarze terendw osadniczych w obszarze terendéw wiejskich (M) uwzgledniono
zabudowe zagrodows, z wymogiem duzej powierzchni dziatki.

Sposéb wykorzystania bilansu okresla zestawienie tabelaryczne nr 2.1. — Sposéb wykorzystania
wynikéw bilansu. Okreslenie terenéw pod nowa zabudowe.

Zgodnie zzdanymi zawartymi w zestawieniu, nie przewiduje si¢ w niniejszym projekcie studium
realizacji w pelnym zakresie zapotrzebowania okreslonego w bilansie dla obszaru ,.c”.

Oznacza to, ze z bilansu wynikaja rezerwy rozwojowe dla obszaru gminy, mozliwe do wykorzystania /
realizacji w nowych sporzadzanych wersjach studium w przyszlosci, w przypadku podejmowanych zmian
studium w oparciu o nowe wnioski zwigzane ze zmiana wykorzystania terenéw i potrzeb inwestycyjnych.

Na podstawie analiz budzetu gminy stwierdza sie, ze potrzeby inwestycyjne gminy wynikajace
z koniecznosci realizacji zadan wtasnych w zwiazku z lokalizacjg nowej zabudowy — wynikajace z przyjgtej
w rozwigzaniach studium wielkosci bilansowych — nie przekraczajg mozliwosci finansowych wykonania
przedsiewzie¢, stuzacych realizacji zadan wiasnych gminy.
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Nie programowano terenéw dziatalnosci gérniczej, infrastruktury technicznej, obstugi i produkcji rolnej
zuwagi na indywidualny iniezalezny od potrzeb gminy mozliwy w przysziosci zakres wykorzystania
terenéw, szczegblnie w $wietle zmian w technologiach i postepie technicznym.
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2.2. Kierunki iwskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw, wtym tereny
przeznaczone pod zabudowe oraz tereny wylaczone spod zabudowy.

2.2.1. Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw.

Zakres

kierunkdw przeznaczen

terendw ustalonych wstudium oraz wskazZniki

dotyczace

zagospodarowania i uzytkowania terenéw, okresla zestawienie tabelaryczne nr 2.2: Zakres kierunk6w
przeznaczen terenéw ustalonych w studium oraz wskazniki dotyczace zagospodarowania i uzytkowania

terenéw.

Zestawienie tabelaryczne nr 2.2.

Zakres kierunk6w przeznaczen terenoéw ustalonych w studium oraz wskazniki dotyczace
zagospodarowania i uzytkowania terenéw

Oznaczenie i nazwa funkcji Charakterystyka podstawowa terenu ustalonego w Wskazniki dotyczace
wyznaczonego terenu w studium studium: Za}gOSPOdaﬁowaﬂla}
-zakres przeznaczenia podstawowego / dominujacego, uzytkowania terenbw
. .. dla nowej zabudowy.
-zaKres przeznaczenia uzupelniajacego / dopuszczalnego, [Okreslone w
-zakres dopuszczenia urzadzen oze zestawieniu .
tabelarycznym |
obowigzujace
wskazniki obejmuja:
MIZ - maksymalna
intensywnosci
zabudowy
MPBC - minimalng
powierzchni¢
biologicznie  czynng
dziatki budowlanej]
1 2 3
UM | Tereny uslugowo- przeznaczenie podstawowe / dominujace terenu: MIZ: 4,5 -z
mieszkaniowe —~tereny zabudowy uslugowej / tereny ustug (U); mozliwoscia ustalenia
(Staromiejskie Centrum —tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej W mpzp INNCEO
Miasta) (MW); wskaznika winigcego
. . . . . z potrzeb ochrony
| —tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej obszaru zabytkowego.
(MN); MPBC: — do ustalenia
I _ o W mpzp. 3
—tereny zieleni urzadzonej, w tym wehodzace w sklad | MIZ: 0,15
obszaréw przestrzeni publicznej (ZP); MPBC: 50 %
przeznaczenie uzupetniajace / dopuszczalne: MIZ:2,0 -z
—tereny sportu i rekreaciji (US); mozliwoscig ustalenia
- . e » . . w m Z lnne 0
—tereny obsh}gl l'(omut.nkac_]l - oblekty. sprzedazy i wskfz'xfika wigniqcego
naprawy pojazdéw 1 sprzetu rolniczego - z
. . Ly 7 . z potrzeb ochrony
wykluczeniem przedsigwzig¢ znaczaco oddzialujacych
. . ) obszaru zabytkowego..
na srodowisko (U, KS, I?O),“ . N MPBC: — do
—tereny obs}ugl. komunikacji zb'lorowe.] i tranqutu, W | ustalenia w mpzp.
tym: przystanki, punkty przesiadkowe z parkingami,
wezly przesiadkowe komunikacji zbiorowej (KO);
~tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw
(PP, PS) — z wykluczeniem przedsigwzie¢ znaczgco
oddzialujacych na srodowisko;
L |
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M1

—tereny zieleni (ZN, ZD, Z);

—tereny wdod powierzchniowych $rédladowych (WS);
—tereny lasow (L);

—tereny drdg, infrastruktury drogowej i komunikacji (KD,
KR, KP, KO},

—tereny infrastruktury technicznej (IE, IT, IG, IW, IK, IC);
wstepne — czasowe magazynowanie odpadéw;

—urzadzenia wytwarzajace energie z oze O mocy
zainstalowanej do 500 kW.

3
do ustalenia w mpzp

Tereny zabudowy
mieszkaniowej
wielorodzinnej

przeznaczenie podstawowe / dominujace terenu:
—tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW);
—tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (IMN);
—tereny zabudowy uslugowej / tereny uslag (U);

MIZ: 3,5.
MPBC: 25 %

—tereny zieleni urzadzonej, w tym wchodzgce w sklad |
obszaréw przestrzeni publicznej (ZP);

MIZ: 0,20.
MPBC: 60 %

przeznaczenie uzupelniajace / dopuszczalne:

—tereny sportu i rekreacji (US);

—tereny obstugi komunikacji — obiekty sprzedazy i naprawy
pojazdéw i sprzetu rolniczego; stacje paliw oraz garaze i
parkingi (U, KS, KO, INS);

—tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynéw (P,
PP, PS) - z wykluczeniem przedsigwzig¢ znaczaco
oddziatujacych na $rodowisko;

MiZ: 1,2.
MPBC: 25 %.

—tereny obstugi komunikacji zbiorowej i transportu, w tym:
przystanki, punkty przesiadkowe z parkingami, zintegrowane
wezly przesiadkowe komunikacji zbiorowej (KO);

—tereny zieleni (ZN, ZD, Z),

—tereny rolnicze / rolnictwa (RN, RZ);

~tereny wod powierzchniowych §rodlagdowych (WS);

—tereny laséw (L);

—tereny drdg, infrastruktury drogowej i komunikacji (KD, KR,
KP, KK. KL, KO);

—tereny infrastruktury technicznej (IE, IT.IG, IW, IK, IC); );
wstepne — czasowe magazynowanie odpadéw;

-urzadzenia wytwarzajace energic z oze O mocCy
zainstalowanej do 500 kW.

do ustalenia w mpzp
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M2 Tereny zabudowy przeznaczenie podstawowe / dominujgce terenu: MIZ: 1,5.
mieszkaniowej —tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN); MPBC: 25 %.
| jednorodzinnej
—tereny zabudowy uslugowej / tereny ustug (U); MIZ: 2,5.
MPBC: 25 %.
—tereny zieleni urzadzonej, w tym wchodzace w sklad MIZ: 0,20.
obszaréw przestrzeni publicznej (ZP); MPBC: 70 %.
‘ przeznaczenie uzupelniajace / dopuszczalne: MIZ: 1,2.
MPBC: 25 %.

—tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW);
~tereny zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej
(ML);

~tereny sportu i rekreacji (US);

—tereny obstugi komunikacji — obiekty sprzedazy i naprawy
pojazdéw i sprzetu rolniczego - z wykluczeniem
przedsiewzigé znaczaco oddziatujacych na srodowisko (U,
KS, KO);

—tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw (P,
PP, PS) - 2z wykluczeniem przedsigwzig¢ znaczaco
oddziatujacych na $rodowisko;

—tereny obstugi komunikacji zbiorowej i transportu, w tym:
przystanki, punkty przesiadkowe z parkingami, zintegrowane
wezty przesiadkowe komunikacji zbiorowej (KO);

—tereny zieleni (ZN, ZD, Z);

—tereny rolnicze / rolnictwa (RN, RZ);

—tereny wod powierzchniowych srodladowych (WS);

—tereny laséw (L);

—tereny drog, infrastruktury drogowej i komunikacji (KD, KR,
KP, KK. KL, KO);

—tereny infrastruktury technicznej (IE, ITIG, IW, IK, IC);
wstepne — czasowe magazynowanie odpadow;

-urzadzenia wytwarzajgce energic z 0ze O 1OCY
zainstalowanej do 500 kW.

do ustalenia w
mpzp
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M Tereny mieszkaniowe przeznaczenie podstawowe / dominujjce terenu: MIZ: 2,5.
oraz uslugowo- —tereny zabudowy zwiazanej z rolnictwem, tereny MPBC: 25 %.
gospodarcze w obslugi i predukeji rolnej - z wykluczeniem
zabudowie wiejskiej przedsiewzieé znaczaco oddzialujacych na Srodowisko

(RZ, RUP); tereny zabudowy zagrodowej (RZM);
—tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
(MN);

—tereny zabudowy uslugowej / tereny ustug (U);

—tereny zabudowy mieszkaniowej — wielorodzinnej Miz: 1,2
(MW); MPBC: 25 %
—tereny zieleni urzagdzonej (ZP); o MIZ: 0,20

MPBC: 60 %
—tereny rolnictwa — teren rolnictwa z zakazem MIZ: nie ustala si¢. |
zabudowy (RN); | MPBC: 70 %
przeznaczenie uzupelniajace / dopuszczalne: MIzZ: 1,0
—tereny zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej | MPBC: 25 %.
(ML);

—tereny sportu i rekreacji (US);
—tereny obstugi komunikacji — obiekty sprzedazy i naprawy

pojazdéw i sprzgtu rolniczego - z wykluczeniem
przedsigwzigé znaczaco oddzialujacych na srodowisko (U,
KS, KOy,

—tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynow
(P, PP, PS) — z wykluczeniem przedsigwzieé znaczgco
oddziatujacych na srodowisko;

—tereny obstugi komunikacji zbiorowej i transportu, w tym: | do ustalenia w
przystanki, punkty przesiadkowe z parkingami, | mpzp
zintegrowane wezly przesiadkowe komunikacji zbiorowej
(KO);

—tereny zieleni (ZN, ZD, Z);

~tereny wod powierzchniowych $rédladowych (WS);
—tereny lasow (L);

—tereny drég, infrastruktury drogowej i komunikacji (KD,
KR, KP, KK. KL, KO);

—tereny infrastruktury technicznej (IE, IT,IG, IW, IK, IC);
wstepne — czasowe magazynowanie odpadéw; |
-urzadzenia wytwarzajace energic z oze o mocy
zainstalowanej do 500 kW.
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U1 Tereny zabudowy przeznaczenie podstawowe / dominujace terenu: MIZ: 3,5.
uslugowej —tereny zabudowy uslugowej (tereny uslug), w tym uslug | MPBC: 15 %.
publicznych / celu publicznego (U);
—tereny sportu i rekreacji (US);
—tereny obslugi komunikacji ~— obiekty sprzedazy i
naprawy pojazdow i sprze¢tu rolniczego; stacje paliw oraz
garaze i parkingi U, KS, KO, INS);
~tereny obslugi komunikacji zbiorowej i transportu, w
tym: przystanki, dworce, punkty przesiadkowe z
parkingami, zintegrowane wezly przesiadkowe
komunikacji zbiorowej (KO); [
—tereny zieleni urzadzonej (ZP); MIZ: 0,20
| | MPBC: 70 %.
przeznaczenie uzupekiajace / dopuszczalne: MIZ: 2,0.
MPBC: 25 %.

—tereny zabudowy mieszkaniowej (MW, MN);

—tereny obiektow produkcyjnych, skladéw i magazynéw (P,
PP, PS) — z wykluczeniem przedsigwzie¢ zawsze znaczaco
oddziatujacych na srodowisko;

—tereny zieleni (ZN, ZD, Z);

—tereny wod powierzchniowych srédladowych (WS);

—tereny rolnicze / rolnictwa (RN, RZ);

—tereny lasow (L);

~tereny drog, infrastruktury drogowej i komunikacji (KD, KR,
KP, KK. KL, KO);

~tereny infrastruktury technicznej (IE, IT,IG, IW, IK, IC);
wstepne — czasowe magazynowanie odpadow:;

—urzadzenia wytwarzajace energie z oze 0 mocy
zainstalowane;j:

-do 500 kW,

-wigkszej niz 500 kW — wylgcznie zamontowane na
budynkach (fotowoltaiczne) / inne niz wolnostojace.

" do ustalenia w mpzp
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| U2

Tereny zabudowy
ustugowej

przeznaczenie podstawowe / dominujace terenu:

—tereny zabudowy uslugowej (tereny uslug), w tym uslug
publicznych / celu publicznego (U);

—tereny sportu i rekreacji (US);

—tereny obshigi komunikacji — obiekty sprzedazy i
naprawy pojazd6w i sprzetu rolniczego; stacje paliw oraz
garaze i parkingi U, KS, KO, INS);

—tereny obshugi komunikacji zbiorowej i transportu, w

tym: przystanki, dworce, punkty przesiadkowe z
parkingami, zintegrowane wezly przesiadkowe
komunikacji zbiorowej (KO);

MIZ: 1,5.

MPBC: 25 %.

[ ~tereny zieleni (ZN, ZD, Z),

—tereny zieleni urzadzonej (ZP);

MIZ: 0,20

MPBC: 60 %.

przeznaczenie uzupelniajace / dopuszczalne:

—tereny zabudowy mieszkaniowej (MW, MN);

—tereny obiektow produkcyjnych, skladéw i magazynéw (P,
PP, PS) - z wykluczeniem przedsigwzigé zawsze znaczaco
oddziatujacych na srodowisko;

—tereny wod powierzchniowych srédladowych (WS);
—tereny rolnicze / rolnictwa (RN, RZ);

—tereny lasow (L);

—tereny drdg, infrastruktury drogowej i komunikacji (KD, KR,
KP, KK. KL, KO);

—tereny infrastruktury technicznej (IE, IT,IG, IW, IK, IC);
wstepne — czasowe magazynowanie odpadow;

—urzadzenia wytwarzajace energi¢ z oze 0 mocy
zainstalowanej:

-do 500 kW,

-wiekszej niz 500 kW — wylacznie zamontowane na
budynkach (fotowoltaiczne) / inne niz wolnostojace.

MIZ: 0,9.

MPBC: 25 %.

" do ustalenia w mpzp
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uy/ Tereny zabudowy przeznaczenie podstawowe / dominujace terenu: MIZ: 3,5.
UcC uslugowej z —tereny zabudowy uslugowej (tereny ustug), w tym ustug | MPBC: 15 %.
dopuszczeniem publicznych / celu publicznego (U);
ObSZﬂ_l'“ . | ~tereny zabudowy ushigowej stanowiace obszar
rozZmieszczenia rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni
obiekt.(')w han.dlowych sprzedazy powyzej 2000 m? (U/UC, UW);
o pownel.'zchm = —tereny obslugi komunikacji — obiekty sprzedazy i
sprzedazy powyzZej naprawy pojazdéw i sprzetu rolniczego; stacje paliw oraz
2000 m* garaze i parkingi U, KS, KO, INS);
—tereny obslugi komunikacji zbiorowej i transportu, w
tym: przystanki, dworce, punkty przesiadkowe z
parkingami, zintegrowane wezly przesiadkowe
komunikacji zbiorowej ,,Park&Ride” (KO);
przeznaczenie uzupelniajace / dopuszczalne: MIZ: 1,0.
MPBC: 20 %.

—tereny obiektow produkcyjnych, skladow i magazynéw (P,
PP, PS) - z wykluczeniem przedsigwzi¢¢ zawsze znaczaco
oddzialujacych na §rodowisko;

—tereny produkcyjno-ustugowe (PU, PP-U) - z wykluczeniem
przedsiewzie¢ znaczaco oddziatujacych na srodowisko;

—tereny zieleni (ZP, ZN, ZD, Z);
—tereny wod powierzchniowych §rédladowych (WS); |
—tereny rolnicze / rolnictwa (RN);

—tereny lasow (L);

—tereny drdg, infrastruktury drogowej i komunikacji (KD, KR,
KP, KK. KL, KO),

—tereny infrastruktury technicznej (IE, 1T,IG, IW, IK, IC);
wstgpne — czasowe magazynowanie odpadéw;

—urzadzenia wytwarzajace energi¢ z oze 0 mocy
zainstalowanej:

-do 500 kW,

-wigkszej niz 500 kW — wylacznie zamontowane na
budynkach (fotowoltaiczne) / inne niz wolnostojace.

do ustalenia w

mpzp.
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YAl

Tereny zalozen
parkowo-palacowych,
parkowych i
folwarcznych (tereny
zieleni i ushug)

przeznaczenie podstawowe / dominujjce terenu:
—tereny zabudowy uslugowej / tereny uslug (U);
—tereny uslug publicznych / celu publicznego (UP);
~tereny zabudowy mieszkaniowej (MW, MN);
—tereny zabudowy zwiazanej z rolnictwem, tereny
obshugi i produkcji rolnej - z wykluczeniem
przedsiewzigé zawsze znaczaco oddzialujacych na
Srodowisko (RZ, RUP);

do ustalenia w mpzp
z zachowaniem
wymagan ochrony
konserwatorskiej.

—tereny zieleni urzadzonej (ZP);

MIZ: do ustalenia w |

—tereny rolnicze / rolnictwa (RN); mpzp.
MPBC: 65 %.
| przeznaczenie uzupehniajace / dopuszczalne: MIZ: 0,5.
~tereny sportu i rekreacji (US); MPBC: 30 %.

—tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynow (P,
PP, PS) - z wykluczeniem przedsiewzie¢ znaczaco
oddzialujacych na srodowisko;

I —-teren)-' zieleni (ZP, ZN, ZD, Z);

—tereny wod powierzchniowych §rédladowych (WS);
—tereny rolnicze / rolnictwa (RN);

—tereny lasow (L);

—tereny drdg, infrastruktury drogowej i komunikacji (KD,
KR, KP, KO);

—tereny infrastruktury technicznej (IE, IT,IG, IW, IK, IC);
wstepne — czasowe magazynowanie odpadéw;

—urzadzenia wytwarzajace energi¢ z oze 0 mocy
zainstalowanej do 500 kW.

do ustalenia w
mpzp.
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PU1

Tereny produkcyjno-
uslugowe

przeznaczenie podstawowe / dominujace terenu:
—tereny zabudowy uslugowej, w tym uslug publicznych /
celu publicznego (U);

—tereny obiektow produkcyjnych, skladéw i magazynéw
(P, PP, PS) - z wykluczeniem przedsigwzie¢ zawsze
znaczgco oddzialujacych na Srodowisko;

—tereny zabudowy zwigzanej z rolnictwem, tereny
obstugi i produkcji rolnej - 2z wykluczeniem
przedsigwzie¢ zawsze znaczaco oddzialujacych na
Srodowisko (RZ, RUP);

—tereny obslugi komunikacji — obiekty sprzedazy i
naprawy pojazdéw i sprzetu rolniczego; stacje paliw
oraz garaze i parkingi (U, KS, KO, INS);

MIZ: 4.
MPBC: 10 %.

przeznaczenie uzupetniajace / dopuszczalne:

—tereny zabudowy mieszkaniowej (MW, MN); na terenie
Huty Szklary — do zachowania bez mozliwos$ci rozbudowy;
—tereny sportu i rekreacji (US);

MIZ: 1,0.
MPBC: 25 %.

—tereny obstugi komunikacji zbiorowej i transportu, w
tym: przystanki, dworce, punkty przesiadkowe z
parkingami, zintegrowane wezly przesiadkowe komunikacji
zbiorowej (KO},

—tereny zieleni (ZP, ZN, ZD, Z);

~tereny wod powierzchniowych $rédladowych (WS);
—tereny rolnicze / rolnictwa z zakazem zabudowy (RN);
—tereny lasow (L);

—tereny drog, infrastruktury drogowej i komunikacji (KD,
KR, KP, KK. KL, KO);

—tereny infrastruktury technicznej (IE, IT,IG, IW, IK, IC,

| IN);

—infrastruktura —gospodarka odpadami: tereny
magazynowania odpadow, teren punktu selektywnego
zbierania odpadéw (10);

~tereny urzadzen wytwarzajacych energi¢ z oze o mocy
zainstalowanej wigkszej niz 500 kW (wolnostojace) / tereny
lokalizacji elektrowni stonecznych (PEF) — wylgcznie w
obszarze dopuszczonej ich lokalizacji; tereny PEF moga
zajmowac nie wigcej niz 25 % wyznaczonego terenu;

—urzadzenia wytwarzajace energic z oze o mocy'

zainstalowane;j:

-do 500 kW,

‘wigkszej niz 500 kW — wylgcznie zamontowane na
budynkach (fotowoltaiczne) / inne niz wolnostojace.

do ustalenia w
mpzp
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—tereny sportu i rekreacji (US);

.' 1 2 3
PU1/U | Tereny produkcyjno- | przeznaczenie podstawowe / dominu}i-cé terenu: MIZ: 4,0.
C uslugowe z —tereny zabudowy usligowej, w tym uslug publicznych / | MPBC: 10 %.
dopuszczeniem celu publicznego (U);
obszaru —tereny zabudowy uslugowej stanowigce obszar
rozmieszczenia rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni
obiektéw sprzedazy powyzej 2000 m? (U/UC, UW);
hanc_ilowych_o —tereny obiektéw produkcyjnych, skladéw i magazynéw
pownerz.chm . (P, PP, PS) — z wykluczeniem przedsigwzieé zawsze
sprzedazy powyzej znaczgeo oddzialujgcych na Srodowisko;
2000 m* —tereny obslugi komunikacji — obiekty sprzedazy i
naprawy pojazdow i sprze¢tu rolniczego; stacje paliw oraz
garaze i parkingi (U, KS, KO,INS);
przeznaczenie uzupelniajace / dopuszczalne: MIZ: 0,8.
—tereny zabudowy mieszkaniowej (MW, MN); MPBC: 35 %.

—tereny obstugi komunikacji zbiorowej i transportu (w tym:
przystanki, dworce, punkty przesiadkowe z parkingami,

zintegrowane wezly przesiadkowe komunikacji zbiorowej |
(KO); ‘
—tereny zieleni (ZP, ZN, ZD, Z);

—tereny wod powierzchniowych $rédladowych (WS);

—tereny rolnicze / rolnictwa z zakazem zabudowy (RN);
—tereny laséw (L);

—tereny drdg, infrastruktury drogowej i komunikacji (KD, KR,
KP, KK. KL, KO);

—tereny infrastruktury technicznej (IE, IT,IG, IW, IK, IC, IN);
~infrastruktura —gospodarka odpadami: tereny
magazynowania odpadéw, teren punktu selektywnego
zbierania odpadéw (I0);

—tereny urzadzen wytwarzajacych energi¢ z oze o mocy
zainstalowanej wiekszej niz 500 kW (wolnostojace) / tereny
lokalizacji elektrowni stonecznych (PEF) — wylacznie w
obszarze dopuszczonej ich lokalizacji; tereny PEF mogg |
zajmowac nie wigcej niz 20 % wyznaczonego terenu;

—urzadzenia wytwarzajace energic z 0z O mocCy
zainstalowane;j:

-do 500 kW,

‘wiekszej niz 500 kW - wylacznie zamontowane na
budynkach (fotowoltaiczne) / inne niz wolnostojace.

do ustalenia w
mpzp
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[ PU2 Tereny produkeyjno- przeznaczenie podstawowe / dominujace terenu: MIZ: 5,0.
ustugowe —tereny zabudowy uslugowej, w tym uslug publicznych / | MPBC: 10 %.

celu publicznego (U);

~tereny obiektéw produkcyjnych, skladéw i magazynéw
(P, PP, PS);

—tereny zabudowy zwiazanej z rolnictwem, tereny
obslugi i produkeji rolnej - 2z wykluczeniem
przedsiewzig¢ zawsze znaczaco oddzialujgcych na
§rodowisko (RZ, RU, RUP);

—tereny obslugi komunikacji — obiekty sprzedazy i
naprawy pojazdéw i sprzetu rolniczego; stacje paliw
oraz garaze i parkingi (U, KS, KO, INS);

przeznaczenie uzupetniajace / dopuszczalne:

—tereny obstugi komunikacji zbiorowe;j i transportu, w tym:
przystanki, dworce, punkty przesiadkowe z parkingami,
zintegrowane wezly przesiadkowe komunikacji zbiorowej
(KO);

~tereny zieleni (ZP, ZN, ZD, Z);

—tereny wdd powierzchniowych §rédladowych (WS);
—tereny rolnicze / rolnictwa (RN, RZ);

—tereny lasow (L);

—tereny drog, infrastruktury drogowej i komunikacji (KD,
KR, KP, KK. KL, KO);

—tereny infrastruktury technicznej (IE, IT,IG, IW, IK, IC,
IN);

—infrastruktura —gospodarka odpadami: teren odzysku
historycznych odpadéw przemystowych, teren punktu
selektywnego zbierania odpadéw (10);

—tereny urzadzef wytwarzajacych energie¢ z oze o mocy
zainstalowanej wigkszej niz 500 kW (wolnostojace) / tereny
lokalizacji elektrowni stonecznych (PEF) — wylacznie w
obszarze dopuszczonej ich lokalizacji; tereny PEF moga
zajmowac nie wigcej niz 25 % wyznaczonego terenu,

—urzadzenia wytwarzajace energie z o0ze 0 mocy
zainstalowanej:

-do 500 kW,

‘wigkszej niz 500 kW - wylgcznie zamontowane na
budynkach (fotowoltaiczne) / inne niz wolnostojgce.

do ustalenia w

mpzp
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PU2/U | Tereny produkcyjno- przeznaczenie podstawowe / dominujgce terenu: MIZ: 6,0. I
C uslugowe z —tereny zabudowy uslugowej, w tym ustug publicznych / | MPBC: 10 %.
dopuszczeniem obszaru | celu publicznego (U);
rozmieszczenia obiektow | _tereny zabudowy uslugowej stanowiace obszar
handlowych o rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni
powierzchni sprzedazy | sprzedazy powyzej 2000 m? (U/UC, UW);
powyzej 2000 m —tereny obiektéw produkcyjnych, skladéw i magazynéw
(P, PP, PS);
—tereny obslugi komunikacji - obiekty sprzedazy i
naprawy pojazdow i sprz¢tu rolniczego; stacje paliw
oraz garaze i parkingi U, KS,KO, INS);
—tereny obstugi komunikacji zbiorowej i transportu, w
tym: przystanki, dworce, punkty przesiadkowe z
parkingami, zintegrowane wezly przesiadkowe
komunikacji zbiorowej ,,Park&Ride” (KO);
przeznaczenie uzupekniajgce / dopuszczalne: MIZ: 1,0,
MPBC: 30 %.

—tereny sportu i rekreacji (US);

~tereny zabudowy zwiazanej z rolnictwem, tereny obstugi i
produkgcji rolnej - z wykluczeniem przedsigwzigé zawsze
znaczaco oddziatujacych na srodowisko (RZ, RUP);

—tereny zieleni (ZP, ZN, ZD, Z),

—tereny wod powierzchniowych $rédlgdowych (WS);
—tereny rolnicze / rolnictwa (RN);

—tereny lasow (L);

—tereny drég, infrastruktury drogowej i komunikacji (KD,
KR, KP, KK. KL, KO);

~tereny infrastruktury technicznej (IE, IT,IG, IW, IK, IC,
IN);

—infrastruktura —gospodarka odpadami: tereny
magazynowania odpadow, teren punktu selektywnego
zbierania odpadéw (10);

~tereny urzadzen wytwarzajacych energie z oze o mocy
zainstalowanej wickszej niz 500 kW (wolnostojace) /
tereny lokalizacji elektrowni slonecznych (PEF) -
wylacznie w obszarze dopuszczonej ich lokalizacji; tereny
PEF moga zajmowaé nie wigcej niz 20 % wyznaczonego
terenu;

—urzgdzenia wytwarzajace energic z o0ze 0 moCy
zainstalowanej:

-do 500 kW,

-wigkszej niz 500 kW - wylacznie zamontowane na
budynkach (fotowoltaiczne) / inne niz wolnostojgce.

do ustalenia w

mpzp
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PU3 Tereny produkcyjno-
uslugowe

przeznaczenie podstawowe / dominujace terenu:
—tereny zabudowy zwiazanej z rolnictwem, tereny
obstugi i produkcji rolmej - 2z wykluczeniem
przedsiewzieé¢ zawsze znaczaco oddzialujacych na
$rodowisko (RZ, RU, RM, RUP);

celu publicznego (U);

—tereny obiektéw produkcyjnych, skladéow i magazynéw
(P, PP, PS) - z wykluczeniem przedsigwzi¢¢ zawsze
znaczaco oddzialujacych na srodowisko;

~tereny obslugi komunikacji — obiekty sprzedazy i
naprawy pojazdéw i sprzetu rolniczego; stacje paliw
oraz garage i parkingi (U, KS, KO, INS);

~tereny zabudowy uslugowej, w tym uslug publicznych / I

MIZ: 1,5.
MPBC: 20 %.

przeznaczenie uzupelniajace / dopuszczalne:
—tereny zabudowy mieszkaniowej (MW, MN);
—tereny sportu i rekreacji (US);

—tereny zabudowy zagrodowej (RZM);

MIZ: 0,8.
MPBC: 30 %.

—tereny obstugi komunikacji zbiorowej i transportu, w tym:
przystanki, dworce, punkty przesiadkowe z parkingami,
zintegrowane wezly przesiadkowe komunikacji zbiorowej
(KO);

—tereny zieleni (ZP, ZN, ZD, Z),

—tereny wéd powierzchniowych érédladowych (WS);
—tereny rolnicze / rolnictwa z zakazem zabudowy (RN);
~tereny lasow (L);

—tereny drég, infrastruktury drogowej i komunikacji (KD,
KR, KP, KK. KL, KO);

—tereny infrastruktury technicznej (IE, ITIG, IW, IK, IC,
IN); wstepne — czasowe magazynowanie odpadéw;

—urzadzenia wytwarzajace energi¢ z oOze O mMOCY
zainstalowanej:

-do 500 kW,

‘wigkszej niz 500 kW — wylacznie zamontowane na
budynkach (fotowoltaiczne) / inne niz wolnostojace.

do ustalenia w
mpzp
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PG

Tereny
powierzchniowej
(odkrywkowej)
eksploatacji kopalin

przeznaczenie podstawowe / dominujace terenu:

—tereny powierzchniowej (odkrywkowej) eksploatacji
kopalin — teren gérnictwa i wydobycia (PG, G);

—tereny obiektéw produkeyjnych, skladéw i magazynéw
(P, PP, PS);

do ustalenia w mpzp z
zachowaniem
wymagan okreslonych
w przepisach
odrgbnych lub w
koncesji

—tereny laséw (L);

nie ustala si¢

przeznaczenie uzupetniajace / dopuszczalne:

—tereny rolnicze / rolnictwa (RN);

—tereny zieleni (ZP, ZN, ZD, Z);

—tereny wod powierzchniowych $§rédladowych (WS);

—tereny drdg, infrastruktury drogowej i komunikacji (KD,
KR, KP, KK. KL, KO); tereny infrastruktury zwigzanej z
transportem gérniczym,;

~tereny infrastruktury technicznej (IE, IT,IG, IW, IK, IC, IN);
—agazynowanie oraz odzysk odpadéw wydobywczych
wytworzonych w wyniku prowadzonej dzialalno$ci gémiczej;

-tereny urzadzen wyt:’varzajqcych energic z oze o mocy |

—urzadzenia wytwarzajace energie
zainstalowanej:

-do 500 kW,

‘wigkszej niz 500 kW -~ wylacznie zamontowane na

budynkach (fotowoltaiczne) / inne niz wolnostojace.

Z oze,

zainstalowanej wigkszej niz 500 kW (wolnostojace) / tereny
lokalizacji elektrowni stonecznych (PEF) — wylacznie w
obszarze dopuszczonej ich lokalizacji.

0 mocy

do ustalenia w mpzp

Us

Tereny sportu i
rekreacji

przeznaczenie podstawowe / dominujjce terenu:
—tereny sportu i rekreacji (US);

—tereny zabudowy uslugowej (U);

—tereny ustug publicznych / celu publicznego (U, UP);
—tereny zieleni urzgdzonej (ZP);

MIZ: 1,5,

MPBC: 30 %.

(KO);

przeznaczenie uzupelniajace / dopuszczalne:

—tereny zabudowy mieszkaniowej (MW, MN, ML),

—tereny obstugi komunikacji zbiorowej i transportu, w tym:
przystanki, dworce, punkty przesiadkowe z parkingami,
zintegrowane wezly przesiadkowe komunikacji zbiorowej

MIZ: 1,0,
MPBC: 30 %.

—tereny zieleni (ZN, ZD, Z);

—tereny wod powierzchniowych srédlagdowych (WS);

—tereny rolnicze / rolnictwa (RN);

—tereny lasow (L);

—tereny drog, infrastruktury drogowej i komunikacji (KD,
KR, KP, KK, KL, KO);

—tereny infrastruktury technicznej (IE, ITIG, IW, IK, IC);
wstepne — czasowe magazynowanie odpadéw;

—urzadzenia wytwarzajace energie z oze,
zainstalowanej:

-do 500 kW,

‘wigkszej niz 500 kW - wylacznie zamontowane na
budynkach (fotowoltaiczne) / inne niz wolnostojace.

o mocy |

do ustalenia w mpzp
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Tereny zieleni

przeznaczenie podstawowe / dominujace terenu:
—tereny zieleni urzgdzonej (ZP);

—tereny zieleni nieurzadzonej (Z);

—tereny zieleni naturalnej (ZN);

MIZ: nie ustala sie.
MPBC: 50 %.

—tereny sportu i rekreacji (US);
~tereny ogrodéw dzialkowych (ZD);

do ustalenia w mpzp

przeznaczenie uzupelniajace / dopuszczalne:

—tereny zabudowy uslugowej / tereny ushig (U) wylacznie
poza obszarami szczegdlnego zagrozenia powodzia;

—tereny ustug publicznych / celu publicznego (UP, U);
—tereny zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej
(ML);

"MIZ: 0,5.
MPBC: 35 %.

—tereny wod powierzchniowych $rédladowych (WS);

—tereny rolnicze / rolnictwa (RN);

—tereny lasow (L);

—tereny drog, infrastruktury drogowej i komunikacji (KD, KR,
KP, KK, KO);

—tereny infrastruktury technicznej (IE, ITIG, IW, IK, IC);
wstgpne — czasowe magazynowanie odpadow;

—urzgdzenia wytwarzajace energi¢ z oze o mocy do 500 kW.

do ustalenia w mpzp

| ZC

Tereny cmentarzy

przeznaczenie podstawowe / dominujace terenu:
—tereny cmentarzy (ZC, CC, CZ);

MIZ: 0,15.
| MPBC: 25 %.

—tereny zieleni urzadzonej (ZP);
—tereny zieleni nieurzadzonej, naturalnej (Z, ZN);

" do ustalenia w mpzp

przeznaczenie uzupelniajace / dopuszczalne:
—tereny zabudowy ustugowej / tereny ustug (U);

MIZ: do ustalenia w
mpzp. '
MPBC: 25 %.

—tereny rolnicze / rolnictwa (RN);

—tereny lasow (L);

—tereny drég, infrastruktury drogowej i komunikacji (KD, KR,
KP,KO),

~tereny infrastruktury technicznej (IE, IT,IG, IW, IK, IC);
wstepne — czasowe magazynowanie odpadow;

—urzgdzenia wytwarzajace energi¢ z oze © mocy
zainstalowanej do 500 kW.

“do ustalenia w mpzp

g
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Tereny rolnicze

przeznaczenie podstawowe / dominujace terenu:

-tereny rolnictwa z zakazem zabudowy (budynkéw) — z
dopuszczeniem budowli i urzadzen shuzacych proedukcji
rolnej (RN);

-tereny wod powierzchniowych §rédlagdowych (WS);

MIZ: nie ustala si¢.
MPBC: 80 %.

—tereny urzadzenn wytwarzajacych energi¢ z oze o mocy
zainstalowanej wigkszej niz 500 kW (wolnostojace) /
tereny lokalizacji elektrowni slonecznych (PEF) -
wylacznie w obszarze dopuszczonej ich lokalizacji;

MIZ: 0,20.
MPBC: 40 %.

przeznaczenie uzupehniajace:

—teren goérnictwa i wydobycia / tereny powierzchniowej
(odkrywkowej) eksploatacji kopalin (PG, G) — wylacznie w
granicach udokumentowanych zt6z kopalin;

—tereny wod powierzchniowych érodladowych (WS);

~tereny zieleni (ZP, ZN, ZD, Z);

—tereny laséw (L); zalesienie gruntéw rolnych oznaczonych w
ewidencji gruntéw jako RV, RVL, PsV, PsVI, LV, LVIiN;
—tereny drég, infrastruktury drogowej i komunikacji (KD,
KR, KP, KK. KL, KO); tereny infrastruktury zwigzanej z
transportem gérniczym,

—tereny infrastruktury technicznej IE, IT,IG, IW, IK, IC);
—tereny urzadzen wytwarzajacych energi¢ z oze o mocy
zainstalowanej wigkszej niz 500 kW (wolnostojace) / tereny
lokalizacji elektrowni wiatrowych (PEW) — wylgcznie w
obszarze dopuszczonej ich lokalizacji, okreslonej na
podstawie obowiazujacych mpzp (wysoko$¢ z zachowaniem
aktualnych przepiséw odrebnych);

—urzadzenia wytwarzajace energic z o0ze © mOCy
zainstalowanej do 500 kW.

do ustalenia w mpzp
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[ R2

Tereny rolnicze

przeznaczenie podstawowe / dominujace terenu:

-tereny rolnictwa z zakazem zabudowy (budynkéw) - z
dopuszczeniem budowli i urzadzen sluzgcych produkeji
rolnej (RN);

-tereny wod powierzchniowych $§rédladowych (WS);

MIZ: nie ustala si¢.
MPBC: 80 %.

przeznaczenie uzupetniajace:

—tereny zabudowy zwigzanej z rolnictwem, tereny obstugi i
produkcji rolnej, tereny zabudowy zagrodowej - z
wykluczeniem przedsigwzigé Zawsze ZNnaczgco
oddzialujacych na $rodowisko (RZ, RU, RM, RUP);

MIZ: 0,25.
MPBC: 30 %.

—tereny wéd powierzchniowych $rodladowych (WS);

~tereny zieleni (ZP, ZN, ZD, Z),

—tereny laséw (L); zalesienie gruntow rolnych oznaczonych w
ewidencji gruntéw jako RV, RV, PsV, PsVL, LV, LVIiN;
~tereny drég, infrastruktury drogowej i komunikacji (KD,
KR, KP, KK. KL, KO); tereny infrastruktury zwigzanej z
transportem goérniczym;

—tereny infrastruktury technicznej IE, ITIG, IW, IK, IC);
wstgpne — czasowe magazynowanie odpadow;

do ustalenia w mp;

—urzgdzenia wytwarzajace energi¢c z o0ze O mocCy
zainstalowane;j:

-do 500 kW,

‘wigkszej niz 500 kW — wylacznie zamontowane na
budynkach (fotowoltaiczne) / inne niz wolnostojace.

“ZL

Tereny laséw

przeznaczenie podstawowe / dominujgce terenu:
~tereny laséw (L);

| nie ustala si¢

przeznaczenie uzupelniajace:

—tereny rolnicze / tereny rolnictwa (R);

—tereny wdd powierzchniowych srédladowych (WS)

—tereny drég, infrastruktury drogowej i komunikacji (KD,
KR, KP, KK. KL, KO); tereny infrastruktury zwigzanej z
transportem goérniczym;

—obiekty budowlane na potrzeby gospodarki lesnej;

—tereny infrastruktury technicznej IE, ITIG, IW, IK, IC, IN);

do ustalenia w mpzp

WS

Tereny wod
powierzchniowych
srédladowych

przeznaczenie podstawowe / dominujace terenu:
—tereny wéd powierzchniowych §rédladowych (WS);

nie ustala si¢

przeznaczenie uzupelniajgce:

-tereny zieleni (ZP, ZN, ZD, Z);

-tereny rolnicze — teren rolnictwa z zakazem zabudowy (RN);
-tereny laséw (L);

-tereny drég, infrastruktury drogowej i komunikacji (KD, KR,
KP, KO);

-tereny infrastruktury technicznej (IE, IT,IG, IW, IK).

do ustalenia w mpzp
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KK Tereny kolejowe przeznaczenie podstawowe / dominujace terenu: do ustalenia w
—tereny kolejowe / tereny komunikacji kolejowej i | mpzp
szynowej (KK);
przeznaczenie uzupetniajace / dopuszczalne:
—tereny obslugi komunikacji zbiorowej i transportu, w tym:
przystanki, dworce, punkty przesiadkowe z parkingami,
zintegrowane wezly przesiadkowe komunikacji zbiorowej
~Park&Ride” (KO);
—tereny obiektéw produkcyjnych, skladéw i magazynéw (P,
PP, PS);
—tereny zabudowy mieszkaniowej — istniejgca (MW, MN);
—tereny zieleni (ZN, ZD, Z);
—tereny wod powierzchniowych §rédladowych (WS);
—tereny drog, infrastruktury drogowej i komunikacji (KD, KR,
KP, KL, KO);
—tereny infrastruktury technicznej (IE, IT,IG, IW, IK, IC, IN);
wstepne — czasowe magazynowanie odpadow;
| -urzadzenia wytwarzajace energic z o0ze © moOCy
zainstalowanej do 500 kW.
Tereny infrastruktury przeznaczenie podstawowe / | przeznaczenie uzupehniajace
technicznej: dominujgce terenu:
E ] Elektroenergetyka tereny elektroenergetyki (IE); —tereny zabudowy ustigowe;j / do ustalenia w
G | Gazownictwo tereny gazownictwa (1G; | tereny ustug (U); mpzp
W Wodociagi tereny wodociggéw (IW —tereny obiektow
K kanalizacja tereny kanalizacji (IK) produkcyjnych, sktadéw i
o gospodarka teren gospodarowania magazynéw (P, PP, PS);
odpadami - odpadami - punkt —tereny zieleni (ZP, ZN, ZD, Z);
magazynowanie i selekty'wnego zbierania —tereny wod powierzchniowych
selektywne zbierania | °dpadéw (10P) srédladowych (WS);
odpadéw _ —tereny rolnicze / rolnictwa
C cieplownictwo teren cieplownictwa (IC); (RN);
T telekomunikacja tereny telekomunikacji (IT); —tereny lasow (L);
N obsluga produktéw tereny obslugi produktéw —tereny drog, infrastruktury
naftowych — stacja naftowych — stacja paliw (INS); | drogowej i komunikacji (KD,
paliw plynnych KR, KP, KK, KO);
—urzadzenia wytwarzajace energi¢ z oze 0 mocy zainstalowancj:
| *do 500 kW,
wickszej niz 500 kW — wylacznie zamontowane na budynkach
(fotowoltaiczne) / inne niz wolnostojace.
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2.2.2. Tereny przeznaczone pod zabudowg oraz tereny wyltaczone spod zabudowy.

Terenami przeznaczonymi pod zabudowe w generalnym zakresie swych przeznaczen, sg tereny
oznaczone symbolami:

- UM - tereny ustugowo-mieszkaniowe (Staromiejskie Centrum Miasta);

- M1 — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

- M2 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;;

- M — treny mieszkaniowe oraz ustugowo-gospodarcze w zabudowie wiejskiej;
- U1, U2 - tereny zabudowy uslugowej

-U1/UC - tereny zabudowy ushugowej z dopuszczeniem obszaru rozmieszczenia obiektéw handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

- ZU — tereny zalozen parkowo-patacowych i folwarcznych (tereny zieleni i ustug);
- PU1, PU2, PU3 — tereny produkcyjno-ustugowe;

- PUI/UC, PU2/UC - tereny produkcyjno-ustugowe z dopuszczeniem obszaru rozmieszczenia obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

- PG — tereny powierzchniowej (odkrywkowej) eksploatacji kopalin;

- US — tereny sportu i rekreacji;

- ZC — tereny cmentarzy;

- R2 — tereny rolnicze (z dopuszczong zabudowy — RZ, RU, RUP, RM);
- KK — tereny kolejowe;

- KK - tereny kolejowe;

- Tereny infrastruktury technicznej (E, G, W, K, O, C, T, N).

Tereny powyzsze, zwigzane sg zaréwno z lokalizacjg budynkow, jak tez — w zakresie niezbgdnym dla
prawidtowego ich uzytkowania i zagospodarowania z uwagi na przyjeta w planie miejscowym klasg
przeznaczenia terenu — z lokalizacja urzadzen budowlanych iinnych elementéw zagospodarowania
przestrzennego, o ktérych mowa w rozdziale 2.2.3 pkt D.

Jednoczeénie ustala sie mozliwo$¢ okreslenia niektérych fragmentéw w/w trenéw jako tereny
wylaczone z zabudowy, ze wzgledu na potrzeby ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz
ochrony i ksztaltowania krajobrazu. Wylaczenie w szczeg6lnosci moze obejmowaé budynki i budowle
infrastruktury technicznej.

Niezbedne jest tez przyjecie, ze jakakolwiek zabudowa terendéw bedzie mozliwa poza obszarami
szczegblnego zagrozenia powodzia.

Terenami okreslonymi jako wylaczonymi spod zabudowy, okresla sie nastgpujace tereny:
- Z — tereny zieleni;
- R1 - tereny rolnicze;
- ZL — tereny lasow;
- WS — tereny wod powierzchniowych srédladowych.
Powyzsze tereny zwigzane sg z ograniczeniami w zakresie lokalizacji budynkow.
W zakresie niezbgdnym dla prawidlowego ich uzytkowania i zagospodarowania, dopuszcza sig:
- tereny infrastruktury technicznej (budynki, budowle i urzadzenia infrastruktury technicznej,

- drogi (tereny komunikacji drogowej, tereny komunikacji pieszo-rowerowej, tereny komunikacji kolejowej
i szynowej) i infrastrukture drogowa,

- elektrownie sloneczne / fotowoltaiczne i elektrowni wiatrowe (wylacznie w obszarze dopuszczonej ich
lokalizacji),
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- elektrownie wodne,

- urzadzenia i budowle wodne,

- budowle i urzadzenia sportu i rekreacji i inne okreslone w rozdziale 2.2.1.;

- budowle rolnicze (tereny R1) — wylacznie poza obszarem szczeg6lnego zagrozenia powodzia,

- malg architekture,

- urzadzenia budowlane i inne elementy zagospodarowania terenu, okreslone w rozdziale 2.2.3 pkt D,
- budynki zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2.2.1.

Ustala si¢ rowniez potrzebg uwzglednienia w planach miejscowych na terenach okreslonych w studium
(przewidzianych ,,do zabudowy”, jak tez ,,wylaczonych spod zabudowy™) ograniczen i szczegblnych
warunkow zagospodarowania terenéw, wynikajacych, z:

—przebiegu drdg i ich negatywnego oddziatywania;
—ochrony terenéw kolejowych;

—wymagan fadu przestrzennego, wtym urbanistyki i architektury, jak tez zasad iwymogéw
wynikajacych zart. 1 ust. 2, 3, 4 ustawy zdnia 27 marca 2013 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,;

—wymogdw ochrony srodowiska kulturowego i zabytkdéw oraz krajobrazu kulturowego;

—wymogéw ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu, wtym wgladéw widokowych na obiekty
i obszary zabytkowe;

—potrzeby ochrony interesu publicznego odnoszacego sie do gospodarki przestrzennej;

—wymagan wynikajacych zustawy zdnia 19 lipca 2019 r. o zapewnieniu dostepnosci osobom ze
szczegOlnym potrzebami, zgodnie z uniwersalnym projektowaniem;

—wyznaczonych obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia;

—granic udokumentowanych z16z kopalin oraz terenéw i obszaréw goérniczych, jak tez stref rozrzutu
odlamkéw skalnych od robét strzatowych prowadzonych w obrebie zakladu gérniczego (w sytuacji ich
prawnego usankcjonowania w dokumentach koncesyjnych);

—stref ochrony sanitarnej cmentarzy;
—pasow technologicznych linii elektroenergetycznych;
—stref kontrolowanych gazociggéw wysokiego cisnienia i podwyzszonego sredniego cisnienia;

—stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terenu urzadzef wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii 0 mocy zainstalowanej wiekszej
niz 500 kW;

—korytarzy ekologicznych rzek i ciekéw.

Terenami szczegdlnymi — wykluczonymi z zabudowy lub z ograniczeniami w zabudowie — s3 tereny
potozone w obrebie obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodziag potoku Budzéwka, w zakresie ktérych
znajduja sie tereny historycznego / zabytkowego zainwestowania miejskiego, wymagajace utrzymania
i niezbednych dzialan rewitalizacyjnych.

Celem zminimalizowania ryzyka powodziowego i wyeliminowania strat powodziowych na terenach
szczegblnego zagrozenia powodzia, na ktérych niezbedna jest odnowa i rewitalizacja zabudowy, w tym

przebudowa, jak tez realizacja nowej zabudowy uzupehlniajacej (uzasadnionej wzgledami
konserwatorskimi), okresla si¢ nastepujace warunki ich zagospodarowania iksztaltowania na nich

zabudowy:
- budynki lokalizowaé bez podpiwniczefi;
- poziom parteru wynies¢ ponad poziom wéd powodziowych,

- zabezpieczy¢ wszelkie obiekty infrastruktury technicznej (sieci, urzadzenia i instalacje) przed uszkodzeniami
w czasie powodzi
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- wszelkie budowle usytuowaé z uwzglednieniem poziomu wéd powodziowych oraz zastosowa¢ odpowiednie
technologie i materialy odporne na uszkodzenia w czasie powodzi.

2.2.3. Wytyczne do realizacji okreslonych w rozdziale wymagan w planach miejscowych w zakresie
wskaznikéw dotyczgce zagospodarowania i uzytkowania terenéw.

A. Wskazniki dotyczgce zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw.
Okreslone w zestawieniu tabelarycznym nr 2.2. obowigzujace wskazniki obejmuja:
—maksymalng intensywnos$ci zabudowy dziatki budowlanej (MIZ);
~—minimalng powierzchnig¢ biologicznie czynng dziatki budowlanej (MPBC).
Zakres stosowania ustalonych wskaznikéw w planach miejscowych, wtym mozliwos¢

indywidualnego, innego niz ustalone w zastawieniu tabelarycznym nr 1, ustalenia wskaznikéw w planach
miejscowych, okresla pkt B i C.

B. Zakres realizowanego w planie przeznaczenia terenéw.

1. W planach miejscowych dopuszcza sie laczenie przeznaczen zgodnie zrozporzadzeniem Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 17.12.2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, wtym przeznaczen podstawowych iuzupelniajacych wymienionych
w kolumnie 2 tabeli nr 2.2. i odpowiadajacym im klas przeznaczen terenu.

N~ 2. W planie miejscowym wszelkie przeznaczenia uzupelniajgce (okreslone wtabeli nr 2.2. ,Zakres
kierunkéw przeznaczenn terenéw ustalonych wstudium oraz wskaZniki dotyczace zagospodarowania
i uzytkowania terenéw”) i odpowiadajace im klasy przeznaczenia terenu, nie mogg zajmowac wiecej niz 50 %
powierzchni obszaru obje¢tego kazdym planem miejscowym — wystepujace zar6wno samodzielnie jako tereny
w liniach rozgraniczajacych, jak iw formie przeznaczenia uzupelniajacego terenéw, o ktérym mowa
w zalgczniku nr 1do rozporzadzenia zdnia 17.12.2021r.: II standardy stosowania w projekcie planu
miejscowego symboli, nazw i oznaczen graficznych” — pkt 5).
3. Okreslone wrubryce 2. tabeli 2.2. klasy przeznaczenia terenu wymienione jako ,,przeznaczenie
uzupelniajgce” moga stanowié samodzielne tereny w liniach rozgraniczajgcych z zachowaniem warunku
w pkt 2.; réwnoczeénie tereny te (opisane odpowiadajacymi im klasami przeznaczenia terenéw), nie mogg
stanowi¢ wylacznie obszaru jakiegokolwiek planu miejscowego.
4. Okreslone w studium przeznaczenia podstawowe / dominujace terenu (wymienione w kolumnie 2 tabeli
2.2.) powinny obejmowac w ustaleniach kazdego planu miejscowego co najmniej 50 % jego powierzchni.
5. Granice obszaréw planéw miejscowych nalezy wyznaczaé z uwzglednieniem okolicznosci izasad,
zapewniajacych:
- uwzglednienie wszystkich uwarunkowan, jak tez wptywu na otocznie ustalefi planu, wynikajacych z celu,
= dla ktérego plan bedzie sporzgdzany;
- integracj¢ zwigzanych z obszarem i przedmiotem planu intereséw prywatnych i publicznych;
- oceng skutkéw rozwigzan planu, gléwnie wynikajacych z celu, dla ktérego plan bedzie sporzadzany, na
funkcje chronione, w szczegéInosci na funkcje mieszkaniowe lub zwigzane z ustugami publicznymi;

- zapewnienia udzialu w pracach planistycznych oséb zainteresowanych przedmiotem ustalen planu
miejscowego, o ile zachodza okolicznosci, jak wyzej.

6.Klasy przeznaczefi terenéw moga zosta¢ wplanie miejscowym uzupeinione — zgodnie
zrozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17.12.2021 r. — w nawigzaniu do wyznaczonych
przeznaczen terenéw w studium (w kolumnie 2 tabeli nr 2.2.).

C. Zasady stosowania i modyfikacji wskaznikéw zagospodarowania teren6w w planach miejscowych.
Ustala si¢ nastgpujgce zasady stosowania i modyfikowania wskaznikéw w planach miejscowych:

1. Okreslone wskazniki odnosza si¢ do powierzchni dziatek budowlanych.
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2. Zasady stosowania wskaznikéw i ich wartosci okreslono w kolumnie 3. tabeli nr 2.2. ,,Zakres kierunkow
przeznaczefi terenéw ustalonych w studium oraz wskazniki dotyczace zagospodarowania iuzytkowania
terenow”; dla okreslonych sytuacji dopuszcza si¢ mozliwos$¢ indywidualnego, innego niz ustalone w tabeli nr
2.2., ustalenia wskaznikéw w planach miejscowych, zzachowaniem zasad okreslonych w ponizszych
punktach.

3. Dla dziatek zabudowanych, na ktérych istniejace budynki bedg podlegaé przebudowie, nadbudowie lub
rozbudowie, a powierzchnia zabudowy nowej zabudowy uzupelniajacej w obrebie tej dziatki (zabudowy
plombowej lub zabudowy wypelniajacej luki w istniejacej zabudowie dziatki) ustalonej planem miejscowym -
nie przekroczy 50 % powierzchni zabudowy istniejacych budynkéw, dopuszcza si¢ indywidualne okreslenie
w planach miejscowych wskaznikéw maksymalnej intensywnos$ci zabudowy (MIZ) i minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej (MPBC).

4, OkreSlone w planach miejscowych indywidualne wskazniki zagospodarowania terenéw dla terenow
istniejacej zabudowy, jak i nowej zabudowy, moga okreslac MPBC o wartosci 0 %, dla terenéw obejmujacych:

- istniejace garaze (garaze wolnostojace lub zespoly garazy w zabudowie szeregowej / segmentowej —
lokalizowane na samodzielnych dziatkach budowlanych),

- istniejace budynki, dla ktérych w stanie istniejacym wydzielono dziatki budowlane po obrysie muréw,

- budynki ibudowle infrastruktury technicznej — ze wzglgdu na techniczne uwarunkowania ich
funkcjonowania,

- obiekty budowlane objete wpisem do rejestru zabytkow iujete w gminnej ewidencji zabytkéw, jak tez
elementy zagospodarowania przestrzennego na obszarach wpisanych do rejestru zabytkow,

- zagospodarowanie na terenach gérnictwa i wydobycia odkrywkowego.

5. Dopuszcza si¢ podwyzszenie wskaZznikéw intensywnosci zabudowy dla nowej zabudowy poprzez
uwzglednienie dodatkowej drugiej (2.) kondygnacji podziemne;j jaki i nastgpnych kondygnacji podziemnych.

6. Dla teren6w i obszaréw objetych wpisem do rejestru zabytkéw i terendéw, na ktorych znajduja si¢ obiekty
wpisane do rejestru zabytkow dopuszcza si¢ mozliwo$¢ odstapienia od ustalenia jednego ze wskaznikéw
dotyczacych zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw (w szczeg6élnosci intensywnosci zabudowy — MIZ)
ze wzgledu na szczegblny charakter tych terenéw z punktu widzenia zasad ochrony dziedzictwa kulturowego
oraz ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego, jak tez ochrony interesu publicznego; dopuszcza sig
mozliwo$¢ odstgpienia od ustalenia wskaznikéw, ze wzglgdéw konserwatorskich (w szczeg6lnosci
wynikajacych ze stanowiska DWKZ) lub wsytuacji, dla ktorej okreslenie wskaznikéw wiagze sig
z przeprowadzeniem badar architektonicznych i archeologicznych, o ktérych mowa w rozdziale 4 (w tym dla
obszaru Staromiejskiego Centrum Miasta, zespoléw patacowo-parkowych, patacowych, zespotéw dworskich,
zespoléw koscielnych, zespoléw klasztornych, fortéw i fortyfikacji, cmentarzy).

7. W przypadku wykluczenia lokalizacji budynkow nie stosowaé wskaznikéw intensywnosci zabudowy
i wskaznika powierzchni zabudowy dziatki budowlane;.

8. W przypadku lgczenia w planie miejscowym Kklas przeznaczen terenéw (okreslenie przeznaczenia
z wykorzystaniem kilku klas przeznaczen zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia
17.12.2021 1), dla ktérych ustalono w studium rézne wskazniki zagospodarowania terenu (MIZ i MPBC lub ich
nie okre$lono), nalezy przyja¢ nastepujace zasady ustalenia wskaznikéw:

a) gdy okreslono wskazniki MIZ i/ lub MPBC dla wszystkich terenéw (dla wszystkich klas przeznaczenia
terenéw wykorzystanych dla okre§lenia przeznaczenia terenu w planie miejscowym zgodnie
z rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17.12.2021 r.:

-dla okreslenia intensywno$ci zabudowy dzialki budowlanej — stosowa¢ wartos¢ najmniejsza
przeznaczenia sposrdd ustalonych w studium wskaznikéw dla zastosowanych klas przeznaczenia terenu,

- dla okres$lenia powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej — stosowaé wartos¢ Srednia;

b) gdy nie okreslono w studium wskaznikéw przynajmniej dla jednej klasy przeznaczenia terenu — zaré6wno
w zakresie MIZ, jak i MPBC — wykorzystanego dla okreslenia przeznaczenia terenu w planie miejscowym
(terenu okreslonego poprzez mozliwos$é laczenia / zastosowania klas przeznaczenia terenu zgodnie
z rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17.12.2021 r.), to wskaznik dla terenu nalezy
ustali¢ w planie miejscowym.
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9.Dla okreSlenia przeznaczenia jednego terenu w planie miejscowym wyklucza si¢ wykorzystywanie
w planie miejscowym klas przeznaczen o konfliktowej zakresie zagospodarowania w zakresie oddziatywania

na srodowisko.
D. Dopuszczone elementy zagospodarowania terenow.

Na terenach okreslonych w planie pod zabudowe (rozdz. 2.2.2.) — niezaleznie od ustalef pkt C —
dopuszcza si¢ lokalizacje nastepujacych elementéw zagospodarowania przestrzennego, budowli
i urzadzen shuzgcych bezposrednio lokalizowanej zabudowie, a w szczegdlnosci:

—urzgdzen budowlanych iinnych inne elementéw zagospodarowania terenu / dziatki, wynikajacych

z przepiséw odrebnych, jak iz potrzeby prawidlowego korzystania zterenu, wtym wynikajacych
zwymagan ustawy zdnia 19lipca 2019r. o zapewnieniu dostepnosci osobom ze szczegdlnym
potrzebami, zgodnie z uniwersalnym projektowaniem;

— obiektéw gospodarczych (urzadzef, budowli ibudynkéw) obstugi dziatki budowlanej (w tym wiat
ogrodniczych, altan, wiat na rowery i wozki dzieciece);

— zieleni;

—urzadzen ibudowli rekreacji i wypoczynku, w tym rekreacji codziennej na terenach mieszkaniowych lub
ustugowych (poza terenami publicznymi);

— urzadzen sportu i rekreacji;

— urzadzen architektury parkowej (posagdéw, rzezb, pomnikéw, tawek, siedzisk, pergoli, kwietnikéw);

—urzadzen ibudowli rekreacji iwypoczynku zwiazanych zterenami publicznymi (wiat rekreacyjnych
i gospodarczych, altan, wiat pod ogrédki gastronomiczne, placéw i urzadzen zabaw dla dzieci, urzadzen
rozrywkowych i innych stuzacych obstudze spotkan rekreacyjno-wypoczynkowych);

— miejsc parkingowych, w tym usytuowanych w garazach (na stanowiskach postojowych);

— garazy wolnostojacych, wbudowanych lub przybudowanych;

— urzadzen odnawianych Zrédetl energii, zgodnie z ustaleniami rozdzialu 2.2.1.;
— urzadzen ochrony Srodowiska;

—obiektéw infrastruktury drogowej (poza terenami komunikacji drogowej publicznej i wewnetrznej) —
obejmujacych ciggi piesze irowerowe, pieszo rowerowe, ciagi pieszo-jezdne idojazdy — wynikajgce
z przepiséw odrebnych, jak tez drogi gospodarcze i technologiczne;

— obiektdw infrastruktury technicznej — w szczeg6lnosci obiektéw budowlanych, budowli, urzadze, instalacji
i przewod6éw (stanowigcych sieci rozdzielcze lub dystrybucyjne, zwiazane z obstugg terenéw zabudowy
miasta igminy), obejmujace: wodociagi, kanalizacje (sanitarng ideszczows), -elektroenergetyke,
gazownictwo, cieplownictwo, telekomunikacj¢, jak tez urzadzenia retencjonowania i odprowadzenia wéd
opadowych iroztopowych, urzadzen gospodarki odpadami dotyczacych wstepnego magazynowania
odpadow i tymczasowego magazynowania odpadéw (zbierania odpadéw).

E. Na terenach, okreslanych jako tereny wylaczone spod zabudowy (rozdz. 2.2.2.), w zakresie niezbednym dla
prawidlowego ich funkcjonowania, wymogoéw przepiséw odrebnych oraz postanowieh zawartych
w rozdziale 2.2.1., mogg zostaé zlokalizowane:

- budynki, budowle i urzadzenia infrastruktury technicznej (tereny infrastruktury technicznej / urzadzenia
infrastruktury technicznej);

- drogi (tereny komunikacji drogowej publicznej, wewnetrznej, tereny komunikacji pieszo-rowerowej,
tereny komunikacji kolejowej i szynowej);

- urzadzenia i budowle wodne;

- budynki, budowle i urzadzenia sportu i rekreacji (US) oraz budynki ustugowe (U) — na terenach zieleni
@)
- budowle i urzadzenia rolnicze — na terenach rolniczych (R1);

- obiekty budowlane na terenach laséw, wynikajace z przepiséw odrebnych — na terenach laséw (ZL).
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F. Zakres stosowanych w Studium okreslen, odnoszacych si¢ do przeznaczeri terenéw — proponowanych do
wykorzystania przy sporzadzaniu planéw miejscowych.

Dla okreslonych w rozdziale 2.2.1. przeznaczen terendéw przyjgto nastepujace definicje.
Hekro¢ w tabeli uzyto pojecia:

1) tereny drég — nalezy przez to rozumiec tereny komunikacji drogowej publicznej (KDS, KDGP / KDR,
KDG, KDZ, KDL, KDD / gminne, powiatowe, wojewddzkie i krajowe), tereny komunikacji wewnetrznej
(KR), tereny komunikacji pieszo-rowerowej (KP),

2) infrastruktura drogowa — nalezy przez to obiekty budowlane stanowiace uzupelnienie ukladu drogowego,
okreslonego w pkt 1, obejmujace w szczegdblnosci:

—ciagi piesze,

—ciagi pieszo-jezdne,

—dojazdy i drogi pozarowe,

—$ciezki rowerowe lub pieszo-rowerowe;
—parkingi;

3)ushugi nieucigzliwe — nalezy przez to rozumie¢ ustugi niezaliczone w przepisach odrebnych do
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko iktérych uciazliwos¢ mierzona zgodnie
z przepisami odrebnymi nie przekraczaja swym zasiggiem granic wlasnosci dzialek budowlanych, na
ktorych sa zlokalizowane, jak tez nie wywoluja ograniczen w zagospodarowaniu sgsiedzkich dziatek
budowlanych.

2.2.4. Granice obszaréw, na ktorych dopuszcza si¢ rozmieszczenie urzadzen wytwarzajacych
energie z odnawialnych Zrodet energii o mocy zainstalowanej wigkszej niz 500 kW.

Na obszarze gminy dopuszcza si¢ obszary rozmieszczenia urzadzen i instalacji wytwarzajacych
energie z odnawialnych Zrédet energii o mocy zainstalowanej wigkszej niz 500 kW.

Urzadzenia te obejmuja:

1) elektrownie stoneczne (PEF) — jako zespoly wolnostojacych ogniw fotowoltaicznych (wykorzystujgcych
energie promieniowania stonecznego do produkcji energii elektrycznej) o mocy zainstalowanej wigkszej
niz 500 kW;

2) urzadzenia wytwarzajace energie zoze omocy zainstalowanej wigkszej niz 500 kW — inne niz
wolnostojace / wylacznie zamontowane na budynkach.

Jako gtéwne obszary lokalizacji elektrowni stonecznych (wolnostojacych ogniw fotowoltaicznych)
wskazuje si¢ tereny polozone w obrebach: Kluczowa, Koziniec, Brodziszéw, Zwrécona, Stragkowa,
Pawlowice, Tarnéw iBraszowice — na terenach rolniczych oznaczonych symbolem RI,
niezabudowanych i potozonych poza uktadami osadniczymi poszczeg6lnych wsi.

Dodatkowo pod lokalizacje wolnostojacych ogniw fotowoltaicznych o mocy zainstalowane;j
wigkszej niz 500 kW — zograniczeniami zawartymi wtabeli nr 2.2. — dopuszcza si¢ tereny
produkcyjno-ustugowe i tereny powierzchniowej eksploatacji kopalin oznaczone symbolami PUI,
PU1/UC, PU2, PU2/UC, PG.

Dla w/w urzadzen i instalacji okreslono jednoczesnie granice stref ochronnych zwigzanych
z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu urzadzeri wytwarzajacych
energi¢ z odnawialnych Zrédet energii 0 mocy zainstalowanej wigkszej niz 500 kW.

Granice lokalizacji elektrowni stonecznych / wolnostojacych ogniw fotowoltaicznych (obszaru ich
rozmieszczenia) s3 réwnoznaczne zgranica stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami
w zabudowie, zagospodarowaniu iuzytkowaniu terenu urzadzen wytwarzajacych energi¢
z odnawialnych Zrédet energii o mocy zainstalowanej wigkszej niz 500 kW.

Granice terenéw lokalizacji ogniw fotowoltaicznych o mocy zainstalowanej wigkszej niz 500 kW,
atakze ich strefy ochronne zwigzane zograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terenu oznaczono na rysunku studium ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Zabkowice Slaskie”.
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Dodatkowo na niektérych terenach dopuszczono mozliwosé lokalizacji urzadzen wytwarzajgcych
energic zoze omocy zainstalowanej wigkszej niz 500 kW — innych niz wolnostojacych,

zamontowanych wylacznie na budynkach.

Urzadzenia te mogg zosta¢ zlokalizowane na nastgpujacych terenach wyznaczonych w Studium:
U1, U2, U1/UC, PU1, PU1/UC, PU2, PU2/UC, PU3, PG, US, R2.

Ustala si¢ nastepujace wytyczne do sporzagdzenia planu miejscowego przewidujacego lokalizacje
urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrédet energii o mocy zainstalowanej wigkszej niz
500 kW:

— dopuszcza sie mozliwo$é zmniejszenia w planie miejscowym granic terenéw pod lokalizacje ogniw
fotowoltaicznych w stosunku do okreslonego w studium ich dopuszczalnego rozmieszczenia, tacznie
ze zmniejszeniem zasiggu stref ochronnych;

—emisje do Srodowiska, w wyniku funkcjonowania urzadzen i instalacji wytwarzajacych energie
z odnawialnych Zrédet energii o mocy zainstalowanej wiekszej niz 500 kW, nie moga przekroczy¢ poza
granice strefy ochronnej standardéw jakosci srodowiska okre§lonych w przepisach odrebnych, wtym
natgzenie pola elektrycznego i magnetycznego;

—ogniwa fotowoltaiczne nalezy wyposazy¢ w powloki antyrefleksyjne eliminujace zjawisko tzw.” efektu
lustra wody”;

— w ogrodzeniach elektrowni stonecznych (PEF) — zespotéw wolnostojacych ogniw fotowoltaicznych, nalezy
stosowa¢ rozwigzania umozliwiajace przemieszczanie si¢ zwierzat celem zmniejszenia barier na kierunkach
ciagéw ekologicznych;

—w celu ograniczenia negatywnego wplywu na s$rodowisko przyrodnicze planowanych urzgdzen
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrédet o mocy zainstalowanej wigkszej niz 500 kW wyklucza sie
obszary rzecznych korytarzy ekologicznych o znaczeniu lokalnym;

— zachowania paséw wolnych od zainwestowania od rzek, ciekéw wodnych irowéw melioracyjnych oraz
granicy lasow;

—dopuszczone urzgdzenia o mocy zainstalowanej wiekszej niz 500 kW inne niz wolnostojace powinny
obejmowac panele fotowoltaiczne (ogniwa fotowoltaiczne) lokalizowaé wylacznie na budynkach;

Na rysunku studium ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Zabkowice Slaskie”
oznaczono wyznaczone Ww planach dotychczas obowiazujacych (sporzadzonych na podstawie ustawy
0 planowaniu przestrzennym miejsca usytuowania elektrowni wiatrowych o mocy przekraczajacej 100 kW,
w obszarach:

—migdzy wsiami (zabudowa wsi) Brodziszéw — Sulistawice — Szklary — Zwrocona,

—migdzy wsiami (zabudowa wsi) Olbrachcice Wielkie — Koziniec — Brodziszow,

—na zachdd od drogi wojewodzkiej nr 382, miedzy wsiami (zabudowa wsi) Koziniec i Kluczowa,
—migdzy wsiami Stragkowa i Stolec oraz droga wojewddzka nr 385 i potudniows granica gminy,
—na wschéd od wsi (zabudowy wsi) Stolec migdzy droga wojewodzka nr 385 i granicg gminy.
Miejsca powyzsze okreslone zostaty w nastgpujacych planach miejscowych:

- miejscowosci Brodziszéw w gminie Zabkowice Slaskie — uchwata nr XLVI/61/2013r. RM Zabkowic
Slaskich z dnia 27 czerwca 2013 r.;

- miejscowosci Sulistawice w gminie Zabkowice Slaskie — uchwala nr XLI1/10/2013r. RM Zabkowic
Slaskich z dnia 28 lutego 2013 r.;

- miejscowosci Zwrocona w gminie Zgbkowice Slaskie — uchwata nr XLI1/12/2013 r. RM Zabkowic Slaskich
Z dnia 28 lutego 2013 r.;

- obrebu geodezyjnego Stolec - tereny  rolne i lesne oraz farmy wiatrowe
uchwata nr XX11/147/2015 Rady Miejskiej Zgbkowic Slaskich z dnia 30 grudnia 2015 r.;

- obrgbu geodezyjnego Olbrachcice Wielkie — tereny rolne ilesne oraz farmy wiatrowe uchwata nr
XX11/149/2015 Rady Miejskiej Zabkowic Slaskich z dnia 30 grudnia 2015 r.
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Dodatkowo dla okreslonych w/w planami elektrowni wiatrowych (jako urzadzen wytwarzajacych
energic zodnawialnych zZrédel energii), wyznaczono granice stref ochronnych zwigzanych
z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu na podstawie prognozowanego
znaczgcego oddzialywania tych urzadzen na srodowisko.

W aktualnych przepisach ustawy wymodg wyznaczenia obszarow lokalizacji tych urzadzen wraz
z strefg ochronng zostat ustalony dla urzadzen o mocy zainstalowanej wigkszej niz 500 kW.

W $wietle przepisow odrebnych dotyczacych inwestycji w zakresie elektrowni wiatrowych
wykluczona jest mozliwo$¢ ich realizacji na warunkach okreslonych w planach miejscowych — wobec
wymogu dostosowania maksymalnej wysokosci elektrowni wiatrowych (z lopata wirnika) do
dziesigciokrotnej odleglosci od budynku mieszkalnego.

Realizacja powyzszych elektrowni wiatrowych moze nastapi¢ wigc wylacznie zzachowaniem
aktualnych przepiséw odrgbnych.

2.2.5. Obszary rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2.
Pod lokalizacje obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy wskazuje sig:

— tereny ustugowe (oznaczone na rysunku studium ,.Kierunki zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy Zabkowice Slaskie” symbolami U1/UC), zlokalizowane w nastepujacych obszarach:

-w rejonie ulic Legnickiej i Kolejowej (na terenie miasta Zabkowice Slaskie),

-w rejonie ulic Wroctawskiej i Strzelinskiej,

-w rejonie ulicy Zigbickiej;

—tereny produkcyjno-ustugowe (oznaczone symbolami PU1/UC, PU2/UC, zlokalizowane
w nastepujgcych obszarach

-w rejonie ulic Zigbickiej, Cukrowniczej i Kamienieckiej,

‘na terenie strefy przemystowej / Parku Przemystowego (,Euro-Park Zabkowice”) w obszarze wsi
Bobolice.

2.2.6. Obszary, na ktérych rozmieszczone bgda inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

Ustala sie, ze tereny: tereny ustugowo-mieszkaniowe — Staromiejskie centrum Miasta (oznaczone
UM), tereny zabudowy ustugowej — w zakresie inwestycji celu publicznego (U), tereny zatozen parkowo-
patacowych, parkowych i folwarcznych (ZU), tereny sportu i rekreacji (US), tereny zieleni (Z), tereny
cmentarzy (ZC), wydzielone tereny infrastruktury technicznej (oznaczone symbolami: E, G, W, K, O, C,
T) — stanowia obszary rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

Dodatkowo ustala si¢, Ze na obszarze calego miasta — poza w/w terenami realizacj¢ inwestycji celu
publicznego, obejmujacych:

— drogi publiczne (tereny komunikacji drogowej publicznej i wewnetrznej, place publiczne oraz tereny

komunikacji pieszo jezdnej) wraz z infrastrukturg techniczng i zagospodarowaniem przestrzeni publicznej,

— §ciezki rowerowe, ciagi piesze i szlaki turystyczne,

—rozbudowa imodernizacja infrastruktury komunalnej dotyczacej systemu odprowadzania $ciekow
bytowych, retencji i odprowadzenie wéd opadowych iroztopowych, w zakresie nalezacym do zadan
wilasnych gminy;

— rozbudowa i modernizacja infrastruktury komunalnej dotyczacej systemu zapatrzenia miasta w wodg;

— rozbudowa i modernizacja infrastruktury komunalnej dotyczacej systemu zapatrzenia miasta w cieplo, jak
tez urzadzen zwigzanych z produktami naftowymi, w tym gazu plynnego,

— modernizacje i rozbudowe obiektow gospodarki odpadami;

— obiekty ustugowe w szczegélnosci z zakresu: sportu irekreacji, kultury irozrywki, zdrowia, opieki
spotecznej, edukacji, nauki, administracji publicznej, tacznosci, bezpieczenistwa i porzadku publicznego,
ochrony $rodowiska — szczeg6lnie zlokalizowane na terenach oznaczonych symbolami: M1, M2, M, U, UM,
PU, PG, R1, R2.
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Przyjmuje si¢, ze lokalizacja inwestycji celu publicznego moze zostaé okreslona dodatkowo
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

Szczegblowy zakres realizacji inwestycji celu publicznego (z ustalang kolejnoscig ich realizaciji
i okresleniem Zrodet finansowania) nalezy okresla¢ we wiasciwych programach branzowych w powigzaniu
ze strategia rozwoju gminy oraz wieloletnimi planami inwestycyjnymi dla miasta i gminy.
Do flagowych przedsigwzig¢ zwiazanych zrealizacjg inwestycji celu publicznego, wymagajacych
uwzglednienia w dziataniach miasta, nalezy wymieni¢:
— odbudowa i rewitalizacja obszaru Staromiejskiego Centrum Miasta,
— Parku — 1acznie z realizacjg obiektoéw sportu i rekreacji, kultury oraz parkéw tematycznych (edukacyjno-
rekreacyjnych);
— budowa uzbrojenia dla osiedla mieszkaniowego na potudniu i wschodzie miasta,
— budowa uzbrojenia dla zespoldw osiedlowych przy uktadach osadniczych poszczegdlnych wsi.

2.2.7. Obszary, na ktdrych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponad lokalnym,
zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa i ustaleniami programow,

o ktérych mowa w art. 48 ust. 1.

Dla obszaru gminy ustalone zostaly nastgpujace inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym,
zglodnienie zaneksem 1nr Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Dolnoslgskiego
(uchwata Nr XIX/482/2020 Semiku Wojewddztwa Dolnoslaskiego zdnia 16 czerwca 2020r.
i opublikowang w Dz. U. Woj. Doln. z dnia 30 czerwca 2020 r. poz. 4036):

- K6 — Budowa drogi ekspresowej S8 Wroclaw — Klodzko,

- K8 — Prace przygotowawcze: prace na linii kolejowej nr 137 Kedzierzyn Kozle — Kamieniec Zgbkowicki —
Legnica wraz z elektryfikacja,

- K29 — Zwigkszenie przepustowosci wybranych linii kolejowych poprzez optymalizacje urzadzen sterowania
ruchem kolejowym i uktadéw stacyjnych: prace na linii 137 wraz z odbudowa mijanki na szlaku Jawor —
Legnica,

- K79 — Budowa suchego zbiornika Pawtowice (powyzej Kamiefica Zgbkowickiego),

- K142 — Kompleksowy projekt adaptacji lasow ilesnictwa do zmian klimatu — mala retencja oraz
przeciwdzialanie erozji wodnej na terenach gérskich,

-K160 — Linia 400 kV Swiebodzice — Zgbkowice — Dobrzen (operator elektroenergetycznego systemu
przesytowego nie przewiduje realizacji inwestycji),

- K188 — Budowa kanalizacji sanitarnej w miejscowosciach: Stolec, Stragkowa i Braszowice
- K2 ~ Prace na linii kolejowej C-E 59 na odcinku Kamieniec Zabkowicki — Miedzylesie.
2.2.8. Obszary przestrzeni publicznych.

Wskazuje si¢ na potrzebe uporzadkowania istniejacych i zbudowania nowych obszaréw przestrzeni
publicznej — funkcjonujgcych, zaréwno w obszarze centralnym ($rédmiejskim) miasta, jak iw
pozostalych obszarach, szczeg6lnie zwigzanych z ekspansja przestrzenng uktadu urbanistycznego miasta.

Funkcjonowanie ukiadu przestrzeni publicznej przestrzeni nalezy wigza¢ z funkcjonowaniem sfery
spolecznej, gospodarczej i rekreacyjno-wypoczynkowej miasta.

Do najwazniejszych elementéw uktadu obszaréw przestrzeni publicznej wskazuje sie:

—uktad drég, placéw iparkéw (zespoldw zieleni) w obszarze Starego Miasta, stanowiacych uklad
kompozycyjny miasta lokacyjnego, facznie z Rynkiem i terenami zieleni otaczajacymi Stare Miasto;

— odbudowe promenady wzdtuz ulic Wroctawskiej, Legnickiej i Al. Niepodlegtosci;

—ukiad ciggéw pieszych iplacéw oraz terenéw sportowo-rekreacyjnych, rekreacyjno-edukacyjnych
i wypoczynkowych, zwigzanych z terenami otwartymi miasta, w tym ciagéw pomigdzy centrum sportowym
przy ul. Kusocinskiego a Starym Miastem;

~ uklad ciggéw pieszych wzdtuz rzeki Budzéwka i potoku Zatoka;
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—uklad ciggéw pieszych, pieszo-rowerowych, rowerowych iplacéw w obrebie poszczegdlnych osiedli
tworzacych jednostki strukturalne oraz uklad ciggéw stanowiacych polaczenie pomiedzy osiedlami;

— uklad drdg i ulic zwigzanych z zabytkowymi ukladami ruralistycznymi i zespotami patacowo-parkowymi
i parkowymi, patacowymi i zespotami dworskimi.

Ponadto ustala sie konieczno$¢ uwzglednienia elementéw przestrzeni publicznej na wszystkich obszarach
struktury przestrzennej miasta i gminy, zar6wno w obrebie terenéw zainwestowanych i przebudowywanych
/ rehabilitowanych, jak i na nowo powstajacych.

Elementy te powinny obejmowaé: ciagi komunikacyjne, place, tereny zieleni iinne wynikajace
z indywidualnych potrzeb poszczegélnych uzytkownikéw lub wspélczesnych osiagnigé i doswiadczeni
wspolczesnej urbanistyki i architektury krajobrazu (np.: przestrzenie otwarte lub kryte / wbudowane).

Zapewnié dostep osobom ze szczegblnymi potrzebami, w tym oséb niepetnosprawnych, z zachowaniem
przepiséw odrebnych i z wymaganiami ustawy z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnieniu dostgpnosci osobom
ze szczegbInym potrzebami, zgodnie z uniwersalnym projektowaniem.
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2.2.9. Tereny otwarte.

2.2.9.1. Uklad terendéw otwartych.

Okresla si¢ jako niezbedne dla funkcjonowania gminy uktad terenéw otwartych:
—R — tereny rolnicze (R1, R2);

—ZL - tereny laséw;

—WS — tereny wéd powierzchniowych $roédladowych;

—Z — tereny zieleni;

—PG — tereny powierzchniowej (odkrywkowej) eksploatacji kopalin.

Przeznaczenia i kierunki wykorzystania terenéw otwartych, w tym dopuszczenia w zagospodarowaniu
terendw okreslaja rozdzialy 2.1. oraz rozdziaty 2.2.2. i 2.2.3., lacznie z zestawieniem tabelarycznym nr 2.2.

2.2.9.2. Zasady ksztaltowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjne;j.
Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania rolniczej i le$nej przestrzeni produkcyjnej:

—zakazuje si¢ lokalizacji nowej zabudowy, z wyjatkiem dopuszczonej ustaleniami rozdziatu 2.2.2. i 2.2.3.
(Yacznie z zestawieniem tabelarycznym nr 2.2.);

—w sposobie prowadzenia dziatalnosci i produkeji rolnej wskazuje si¢ na potrzebe uwzglednienia zasad
rolnictwa zréwnowazonego wynikajacych z opracowar rolno- srodowiskowych;

— w zagospodarowaniu terenéw wskazuje si¢ na potrzebe:
-ochrony i rozbudowy zalesien i zakrzewieni $rédpolnych oraz drzew i szpaleréw przydroznych oraz alej;
-ochrong obszaréw bagiennych oraz ekosystemow tgkowych;

-ochrong korytarzy ekologicznych wzdluz rzek 1ipotokéw zzachowaniem zieleni przywodne;j
(ekosystemow lgkowych i zadrzewien) w szczegdlnosci korytarza ekologicznego rzeki Slezy,

-odtworzenie nieistniajgcych alej i szpalerow przydroznych;
-tworzenia nowych szpaleré6w przydroznych i alej;

-zachowanie istniejacych ibudowe nowych obiektéw malej retencji — stawéw iinnych urzadzen
ograniczajacych sptyw wad,

-budowe drég rolniczych i technologicznych;

~ dopuszcza si¢ lokalizacj¢ niezbednych, systemowych urzadzen i sieci infrastruktury techniczne, w tym sieci
przesylowych i dystrybucyjnych, jak tez urzadzefi oze, na warunkach okreslonych w rozdziale 2.2.2. i w
rozdziale 2.2.4;

— obiekty obshugi i produkeji rolne produkcji rolnej oraz zabudowy zagrodowej lokalizowaé wylacznie na
terenach M, R2, M iPU - zgodnie zpostanowieniami zawartymi w zestawieniu zestawieniem
tabelarycznym nr 2.2.;

— dopuszcza si¢ dolesienia na terenach R1, R2 i ZL;

—w zagospodarowaniu rolniczej przestrzeni produkcyjnej przyjmuje sie¢ nastepujgce kierunki
zagospodarowania, polegajace na:

‘wyrdwnaniu granic lesnych — poprzez zalesienie, dolesianie,

‘rozwijaniu specjalistycznych upraw ogrodniczych, sadowniczych, szkéfkarskich i hodowlanych oraz
réznych form rolnictwa ekologicznego,

‘podejmowaniu dziatan w kierunku sukcesywnego scalania gruntéw rolnych,

-ograniczaniu zabiegéw agrotechnicznych przyczyniajacych si¢ do zanieczyszczania gleb i wod oraz
sprzyjajacych erozji gleb;

— w zagospodarowaniu lesnej przestrzeni produkcyjnej przyjmuje sie nastepujace kierunki zagospodarowania,
polegajace na:

"wprowadzeniu dolesien i zalesieri gruntéw rolniczych na terenach sagsiadujgcych z lasami;
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-ochrone laséw przed zabudowa, z wyjatkiem budowy drdg i infrastruktury technicznej; realizacja
zabudowy na potrzeby gospodarki le$nej wylacznie w oparciu o przepisy odrebne;

-prowadzenie gospodarki lesnej w oparciu o plany urzadzenia lasu.
2.2.9.3. Zasady i kierunki zagospodarowania terenéw w granicach udokumentowanych zt6z kopalin.
Ustala si¢ nastepujace zasady polityki przestrzennej dla obszaréw:
— ochrong terenéw wystepowania i eksploatacji zt6z kopalin w zakresie wynikajacym z przepiséw odrgbnych,
— prowadzenie eksploatacji zi6z kopalin w sposéb ucigzliwy dla $rodowiska, zgodnie z przepisami
odrebnymi’,
— mozliwo$¢ lokalizacji zakladéw przerdbezych 1 urzadzen transportu gérniczego,
— sukcesywna rekultywacje terenéw z mozliwoscia zastosowania le$nego, rolniczego i wodnego kierunku
rekultywacji.
2.2.10. Obszary zdegradowane.
Obszarami zdegradowanymi, s3:
— Obszar Starego Miasta — Staromiejskie Centrum Miasta,

—Obszar Centrum (rejon ulic: Wroctawskiej, Legnickiej, 1Maja, alei Niepodleglosci, z elementami
zagospodarowania poprzemysiowego);

—~Obszar wsi Szklary-Huta, obejmujacy w szczegdlnosci: tereny poprzemystowe, obejmujacy skladowiska
i zwalowiska opadéw przemystowych (przemyslu hutniczego), wyrobiska hutnicze, zdegradowang
zabudowe poprzemystows, tereny udokumentowanych zl6z kopalin, tereny ze zlokalizowang przemiennie
zabudowa mieszkaniowg i zabudowa produkcyjng i ustugowa (rzemieslnicza) o charakterze ucigzliwym;

— Zabytkowe Obszary zwigzane z uktadami ruralistycznymi i zespotami patacowo-parkowymi i parkowymi
oraz patacowymi, zespotami dworskimi i folwarcznymi (obejmujace wszystkie zatozenia parkowo-patacowe,
dworskie — z ich otoczeniem folwarcznym, zalozeniem parkowym i ukladem ruralistycznym);

— Obszary wiejskich ukladéw osadniczych: Bobolice, Sieroszéw, Stolec; do obszaréw zdegradowanych
w czeéci nalezy zaliczy¢ wsie Braszowice, Brodziszéw, Jaworek, Kluczowa, Koziniec, Olbrachcice,
Pawlowice, Strgkowa, Sulistawice, Tarnéw, Zwrdcona;

— Zespoly mieszkaniowe iustugowe (osiedle XX-lecia, osiedle Stoneczne, strefa gospodarcza przy ul.
Powstancow Warszawy);

— Tereny nieczynnej linii kolejowej;

— Tereny zwigzane z odkrywkowa (powierzchniowa) eksplantacja zt6z kopalin.
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2.2.11. Granice terenéw zamknietych iich strefy ochronne, wtym stref ochronnych wynikajacych
zdecyzji lokalizacyjnych wydanych przez Komisj¢ Planowania przy Radzie Ministrow w zwigzku
z realizacjg inwestycji w zakresie obronnosci i bezpieczenstwa pafistwa.

Terenami zamknietymi na terenie miasta i gminy sa, zgodnie z Decyzjg Nr 62 z25 wrzesnia 2005 r.
Ministra Infrastruktury, tereny kolejowe zwiazane istniejaca linig kolejowa nr 137 o relacji Katowice —
Legnica.

Tereny te nie posiadaja stref ochronnych. Ich zakres terenowy moze ulega¢ zmianie stosownie do ustalen
przepiséw odrgbnych.

Granice terenéw zamknigtych oznaczono na rysunku Studium: ,Kierunki zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Zabkowice Slaskie” w skali 1:10 000.

2.2.12. Szczegblne obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym, w zaleznosci od uwarunkowan i potrzeb
zagospodarowania wystgpujacego w gminie.

Analiza uwarunkowan przyrodniczych, kulturowych oraz rozwoju spoleczno-gospodarczego, pozwolita
na wyodrebnienie sytuacji konfliktowych, jak réwniez probleméw, ktére w przeniesieniu na plaszczyzng
planowania przestrzennego okreslity tzw. obszary problemowe.

Dotycza one:

' - obszar poprzemystowy Szklary Huta — wymagajacy wdrozenia programéw, planéw i projektow
rozwiazujacych konflikty i sprzecznosci dotyczacego aktualnego i przyszlego jego funkcjonowania,

- obszar6w zalegania z16z kopalin (surowcéw naturalnych) oraz ich ewentualnej przyszlej eksploatacji,
a obecnego i przyszlego wykorzystania terenu na cele rolnictwa, lesnictwa oraz zabudowy mieszkaniowo-

ustugowej,

- obszaréw znajdujacych si¢ w strefie rzecznych korytarzy ekologicznych (ponadlokalnych i lokalnych), jak
tez réwnoczeénie zagrozonych powodziami, wykluczajagcych badZz  ograniczajacych zmiany
w zagospodarowaniu lub wprowadzenie nowej zabudowy,

- obszaréw dzialalnosci produkcyjnej (teremy obicktéw produkcji przemystowej, skladéw i magazynow,
produkcji energii), jak tez ustugowej (istniejacych inowych) — zwigzanych z potencjalng lokalizacjg
przedsigwzig¢é mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, ktérych funkcjonowanie zwiagzane bgdzie
z negatywnym oddziatywaniem na srodowiska przyrodnicze i na ludzi,

- obszaréw ochrony konserwatorskiej iochrong krajobrazu kulturowego, a w szczegllnosci  obszar6w
wpisanych do rejestru zabytkéw, objetych strefami ochrony konserwatorskiej, obszardw objetych ochrong
krajobrazu kulturowego i strefami ochrony archeologicznej, dla ktorych obowiazuja szczegblne wymagania
dla zagospodarowania i ksztattowania zabudowy,

- obszar6w rozwoju struktury funkcjonalno-przestrzennej osadnictwa, W obrebie ktorych nowe
zagospodarowanie moze zosta¢ ograniczone wymogami ustawy o ochronie gruntéw rolnych,

- terenéw otwartych, stanowigcych potencjalne obszary lokalizacji farm wiatrowych (elektrowni wiatrowych)
i wynikajacych stad konfliktéw srodowiskowych, zwiazanych gléwnie z ochrong krajobrazu, standardow
zamieszkania, tras przelotow ptakéw oraz konfliktéw sytuacyjno-lokalizacyjnych dotyczacych
bezpieczenstwa linii energetycznych, tras komunikacyjnych i funkcjonowania teren6w rolnictwa.
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3. Kierunki dzialan zwigzanych z realizacjg polityki przestrzennej. Wdrozenie polityki przestrzennej.
3.1. Obszary wymagajace rehabilitacji (odnowy, rewitalizacji i przebudowy).
Wskazuje si¢ obszary rehabilitacji (odnowy, rewitalizacji i przebudowy):
—Obszar Starego Miasta — Staromiejskie Centrum Miasta,

—Zabytkowe obszary zwigzane zukladami ruralistycznymi izespotami patacowo-parkowymi
i parkowymi oraz patacowymi i zespotami dworskimi,

—Obszary wiejskich ukladéw osadniczych: uktady ruralistyczne Sieroszéw, Stolec, Bobolice;
—Obszar Szklary Huta (obszar jest rtéwnocze$nie obszarem wymagajacym rekultywacji i remediaciji).
Dziatania obejmujace proces rewitalizacji moga dotyczy¢ tez innych obszar6w i obiektéw wpisanych do
rejestru zabytkéw lub ujgtych w gminnej ewidencji zabytkéw, w tym:
- zespoléw poprzemystowych i gospodarczych, budynkéw fabrycznych i pofabrycznych lub tez uzytecznosci
publicznej i zabytkowych,
- zalozen zieleni,
- osiedli mieszkaniowych,
- terendw kolejowych.

Granice obszarow zdegradowanych i rewitalizacji okreslono rysunku Studium: ,Kierunki
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Zabkowice Slaskie” w skali 1:10 000.

3.2. Obszary wymagajace przeksztatcen (przebudowy i rewitalizacji).

Przeksztatceniom i przebudowie moga zostaé poddane wszelkie tereny zlokalizowane w obszarze
istniejgcej struktury funkcjonalno-przestrzennej miasta, ktére ze wzgledu na polozenie w rejonach
$rédmiejskich i dobrze skomunikowanych oraz ze wzglgdu na nieefektywne wykorzystanie terenu i zty
stan techniczny zabudowy, badZ niezadowalajacy stan zagospodarowania i utrate waloréw kompozycji
urbanistycznej (niski poziom tadu przestrzennego), powinny stanowi¢ miejsce wykreowania nowych
ukladéw przestrzennych na rzecz nowych aktywnosci gospodarczych, technicznych i spotecznych oraz
spdjnego krajobrazu kulturowego miasta.

Dziatania te w pierwszej kolejnosci moga dotyczyé:

—obszaru w centrum miasta w rejonie ulic: Wroclawskiej, Legnickiej, 1 Maja, Alei Niepodlegtosci,
—osiedli mieszkaniowych (Osiedle XX-lecia, Osiedle Sloneczne),

—trejon ulicy Powstanicow Warszawy (d. zabudowa koszarowa),

—tereny nieczynnych linii kolejowych.

3.3. Obszary wymagajace rekultywacji i remediacji oraz przeksztalcen przestrzennych.

Wskazuje si¢ obszary rekultywacji i remediacji:

—tereny zwigzane z odkrywkowga (powierzchniows) eksplantacja z16z kopalin,

—obszar wsi Szklary-Huta — teren poprzemystowy z sktadowiskami opadéw przemystowych przemystu
hutniczego, z rozwojem ukierunkowanym na rzecz terenéw przemystowych.,

Na terenie miasta Zabkowice Slaskie (dz. nr 63/1 i63/2 AM6 obreb Centrum) znajduje si¢ obszar
objety decyzja Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska we Wroclawiu (znak: WSI.515.1.2020.JS
z dnia 13 listopada 2020 r.) ustalajaca plan re mediacji historycznego zanieczyszczenia powierzchni ziemi
na ww. terenie. Teren ten wpisany jest do rejestru historycznych zanieczyszczen powierzchni ziemi
[art. 101c ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 1973 ze
zm.)], prowadzonego przez Generalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska i posiada status: ,teren, na
ktoérym wystepuje historyczne zanieczyszczenie powierzchni ziemi w trakcie remediacji”.

3.4. Obszary, na ktorych miasto zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszary wymagajgce zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych ilesnych na cele
nierolne i nielesne.
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Zaklada si¢ opracowywanie nowych planéw zagospodarowania przestrzennego, stosownie do
koniecznosci wynikajacych z potrzeby wprowadzenia zmian w istniejgcej lub projektowanej strukturze
przestrzennej gminy, zgodnej z kierunkami zawartymi w studium.

Obszar miasta igmina wcalosci bedzie objety miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego.

Czesé obszaru objetego opracowaniem wymaga zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na
cele nierolne i nielesne. Wielko$¢ i zakres wymaganych zmian, w zaleznosci od aktualnych przepisow
prawa, zostanie okreslony we wnioskach rolno-lesnych w ramach m.p.z.p.

Zgodnie z oceng aktualnosci miejscowych planéw zagospodarowania, przewiduje si¢ w najblizszym
okresie, nastepujacy zakres prac planistycznych:
3.5. Obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowych planéw zagospodarowania

przestrzennego na podstawie przepiséw odrgbnych, w tym obszary wymagajace przeprowadzenia scalen
i podziatu nieruchomosci, a takze obszary przestrzeni publiczne;j.

Nie okresla si¢ obszaréw, dla ktorych obowigzkowe jest sporzadzenia planéw miejscowych.

3.6. Obszary pomnikéw zaglady iich stref ochronnych oraz obowigzujace na nich ograniczenia
prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie
terenéw bylych hitlerowskich obozéw zaglady (Dz. U. z 2015 r. poz. 2120).

Na terenie miasta i gminy nie wystgpuja obszary pomnikéw zagltady w rozumieniu ustawy z dnia
7 maja 1999 r. o ochronie teren6w bytych hitlerowskich obozéw zagtady.
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4. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury.
4.1. Elementy dziedzictwa kulturowego wymagajace ochrony i ksztaltowania.

Okresla si¢ nastgpujace elementy dziedzictwa kulturowego izabytkéw, wymagajgce ochrony oraz
ksztaltowania:

- krajobraz kulturowy w obszarze miasta i gminy Zabkowice Slaskie;
- zabytkowe uklady przestrzenne miasta Zgbkowice Slaskie:

‘»Stare Miasto” - Staromiejskie Centrum Miasta — miasto lokacyjne o $redniowiecznym
(szachownicowym) ukladzie przestrzennym z historycznymi ukladami zielni iZamkiem oraz
fragmentami ukladéw nowozytnego rozwoju miasta: Przedmiesciem Swidnickim (po stronie zachodniej),
Przedmiesciem Klodzkim (po stronie poludniowej) i czgsciowo Przedmiesciem Zigbickim (po stronie
wschodniej) ~ w obszarze wpisanym do rejestru zabytkow (nr 504 z dnia 24.08.1959 r.) — obszar objety
ochrong poprzez ustalenie strefy ochrony konserwatorskiej;

-obszary objete ochrong poprzez ustalenie stref ochrony krajobrazu kulturowego:

1) obszar srédmiejski zwigzany z Przedmiesciem Wroctawskim wystepujacymi elementami historycznej
zabudowy z XIX i XX wieku (zabudowa wielorodzinna i willowa oraz osiedlowa zabudowg jednorodzinng,
jak tez historycznymi terenami przemystowymi i terenami kolejowymi — w rejonie ulic Legnickiej, 1 Maja,
Niepodleglosci,

2) obszar $rodmiejski zwigzany z Przedmiesciem Ziebickim oraz historyczna zabudowa osiedlowa (pocz. XX
wieku) — w rejonie ulic: Chrobrego, Zigbickiej, Staszica, Lipowej i Zielonej,

3) obszar osiedli mieszkaniowych zpoczatku XX wieku (zespotéw osiedli jednorodzinnych, uktadéw

zabudowy wielorodzinnej i willowej z licznymi uzupelnieniami zabudowy z okresu po II wojnie §wiatowej
pn o. XX-lecia) — w rejonie ulic: Wroclawskiej, Orkana, Zacisze, Asnyka,

4) obszar osiedli mieszkaniowych jednorodzinnych zlat 30. XX wieku — wrejonie ulic: Daszyfiskiego,
Limanowskiego, Robotnicza, Piastowska (o. Pallotyniskie),

5) historyczny klad ruralistyczny d. wsi Sadino — rejon ulicy Kamienieckiej;

—historyczne uktady ruralistyczne wsi: Bobolice, Braszowice, Brodziszéw, Jaworek, Kluczowa,
Koziniec, Olbrachcice, Pawlowice, Sieroszoéw, Stolec, Strakowa, Sulistawice, Szklary Wies
i Siodtowice, Tarnéw, Zwrocona — objete ochrong poprzez ustalenie stref ochrony krajobrazu
kulturowego;

—zespoly koscielne — potozone w obszarach historycznych ukladéw ruralistycznych (wpisane do
rejestru zabytkow i objete strefa ochrony krajobrazu kulturowego lub strefa ochrony konserwatorskiej),
nastepujacych wsi: Bobolice, Braszowice, Brodziszow, Koziniec, Olbrachcice Wielkie, Sieroszow,
Stolec, Sulistawice, Tarnéw, Zwrocona oraz kaplice we wsi Jaworek;

~zespoly patacowo-parkowe, zespoly palacowe, zespoly dworskie — lacznie z czescig folwarczng
i gospodarcza, jak tez zespoly parkowe — wpisane do rejestru zabytkéw lub ujete w wykazie zabytkow
wojewodzkiej ewidencji zabytkéw oraz objete strefa ochrony krajobrazu kulturowego lub strefa ochrony
konserwatorskie, polozone w nastgpujacych wsiach: Bobolice, Brodziszéw, Jaworek, Kluczowa,
Koziniec, Olbrachcice, Sieroszéw, Stolec, Stragkowa, Sulistawice Tarnéw, Zwrdcona;

—budynki i obiekty wpisane do rejestru zabytkow;

—budynki iobiekty ujete w wykazie zabytkow wojewoddzkiej ewidencji zabytkéw (mogace
wystepowacé jako gez);

—stanowiska archeologiczne wpisane do rejestru zabytkéw, w tym forty;
—stanowiska archeologiczne udokumentowane.

Nie ustala si¢ ochrony débr kultury wspéiczesne;.

4.2, Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow.

Za niezbedne uznaje sie podjecie ochrony najcenniejszych elementéw dziedzictwa kulturowego,
zabytkéw i krajobrazu kulturowego, nietylko ze wzgledu na wymogi prawne, ale réwniez na
konieczno$é utrwalenia tozsamosci i odrebnosci kulturowej miasta i gminy oraz potrzebe wyksztalcenia
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jej widocznego kulturowego wizerunku jako podstawy korzystnych okolicznosci sprzyjajqcycfh
realizacji celow rozwojowych i spolecznych (w tym poprawy jakosci zycia mieszkancow i rozwoju
spoteczno-gospodarczego gminy, jak tez utrzymania / rozwoju wigzi spolecznych).

Nieodtacznym elementem ochrony wigkszosci obiektow zabytkowych winno by¢ ich przystosowanie
do wspélczesnych form uzytkowania ifunkcji odpowiadajacych celom rozwojowym przyjetych
w dokumentach planistycznych. Dotyczy to szczegblnie obszaru Starego Miasta i srédmiejskich
obszaréw miasta oraz zespoléw patacowo-parkowych.

Charakterystyczne cechy uktadéw urbanistycznych, stanowiace réwniez o odrgbnosci kulturowe;j
i krajobraz kulturowy miasta, winny stanowi¢ podstawg realizacji nowych zespoléw zabudowy.

W zwigzku z powyzszym, polityka przestrzenna w odniesieniu do wartosciowych historycznie obiektow
i zespotéw powinna polegaé na:

- uksztattowaniu harmonijnego i spdjnego uksztattowania w przyszlosci stref krajobrazu kulturowego —
okreslonych w podrozdziale 4.4. — z zachowaniem jego indywidualnych cech i wartosci zabytkowych oraz
kulturowych, gtéwnie poprzez:

-utrzymanie podzialu obszaru gminy na tereny zabudowane iotwarte o jednoznacznej czytelnej
granicy,
-wykluczenie rozproszenia zabudowy na terenach wskazanych jako otwarte,

‘kontynuacje przestrzenng historycznych ukladéow osadniczych; zachowanie ciaglosci ich
przestrzennego rozwoju,

-wykluczenie budynkéw zzabudowy terenéw otwartych, zachowanie wgladéw widokowych
i przedpola widokowego, wtym w szczegblnoéci w obszarach zwigzanych z fortami w Braszowicach
i zwigzanych z eksponowaniem miasta i wsi Kluczowa,

‘rekultywacje i rehabilitacj¢ terenéw zdegradowanych i poprzemystowych,

-zréwnowazone i harmonijne uksztaltowane (skomponowane uklady rozwoju przestrzennego miasta
i gminy (poza strefami konserwatorskimi — jako kontynuacje¢ historycznego uktadu osadniczego),

-ochron¢ elementdéw srodowiska przyrodniczego (korytarze ekologiczne, lasy, tereny chronione na
podstawie przepiséw odrebnych),

-uksztaltowanie nowych elementéw zielni — zadrzewienia $roédpolne / zielefi $rédpolna, zadrzewienia
przydrozne, zielefi nadwodna w obszarach korytarzy ekologicznych ciekéw irzek, kompleksy zieleni
w otocznie obiektéw ucigzliwych (drég, obiektow produkcyjno-ustugowy, obiektéw obstugi i produkcji
rolnej, infrastruktury), ciagi zieleni izolacyjnej, zielenh urzadzona w obrebie terenéw zabudowy;

- bezwzglednym zachowaniu zabytk6w i ich stosownym eksponowaniu;

- przywrdceniu waloréw architektoniczno-uzytkowych zabytkéw oraz na wilasciwym Kksztattowaniu ich
otoczenia;

- wlasciwym uzytkowaniu zabytkéw iich przystosowaniu do wspolczesnych potrzeb uzytkowych
i rozwojowych miasta, zgodnie z wymogami konserwatorskimi (biorac pod uwage te formy uzytkowania,
ktére wydaja si¢ by¢ wiasciwe zpunktu widzenie ochrony konserwatorskiej: ustugi, mieszkalnictwo,
turystyka, progresywne formy dziatalnosci gospodarczej i formy prac);

- odbudowie przestrzeni publicznych iich przystosowaniu do funkcji komercyjnych i spolecznych
(rekreacyjnych i udostgpniajacych walory kulturowe miasta i innych zabytkéw w obszarze gminy);

- ksztaltowaniu nowej zabudowy w poszczegélnych obszarach miasta i gminy, w tym zidentyfikowanych
strefami krajobrazu kulturowego (w podrozdziale 4.4) istopniem ochrony dziedzictwa kulturowego,
W sposoOb nastepujacy:

‘w_obrebie struktur zabvtkowych (objetych strefami ochrony konserwatorskiej i strefami ochrony
krajobrazu kulturowego): poprzez uzupelnienie uktadow zabudowy nowymi zespolami lub budynkami
uksztaltowanymi  w zakresie formy architektonicznej igabarytéw w nawiazaniu do form
architektonicznych zabudowy historycznej / zabytkowej i w zgodzie z walorami krajobrazowymi gminy
imiasta, jak tez poprzez kontynuacj¢ cech historycznej / tradycyjnej tkanki urbanistycznej /
ruralistycznej; w szczegélnosci z bezwzglednym zakazem realizacji owych dominant przestrzennych /
architektonicznych i nakazem (zapewnienia uksztalttowania nowej zabudowy na zasadzie dostosowania
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i dopasowania (wspdéldopasowania) oraz harmonii iintegracji form architektonicznych zabudowa
historycznej / zabytkowej i zabudowy nowej,

‘poza strukturami zabytkowymi: poprzez stosowanie rozwiazan architektonicznych ksztattowanych na
zasadzie kontynuacji tradycji architektonicznej miasta i gminy lub rozwigzan wynikajacych z inspiracji
cech zabudowy historycznej w odniesieniu gléwnie do skali zabudowy (wysokosci budynkéw
i gabarytow wzdhuz linii zabudowy), sposobu zadaszenia (zwieniczenia), zastosowanego wykonczenia
elewacji, jak tez sposobu usytuowania budynku na dzialce (wynikajacego z funkcjonowania tradycyjnej
tkanki urbanistycznej / ruralistycznej); dopuszcza si¢ rozwiazania wspéiczesne w zakresie kompozycji
elewacji budynku (bazujacej na klasycznych zasadach kompozycji) i techniki budowlanej;

- wprowadzeniu instrumentéw prawnej ochrony zabytkéw, wtym ustanowienie ochrony zabytkéw
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego (zastosowaniu wszystkich przewidzianych
ustawag opizp elementéw polityki przestrzennej do ochrony i ksztaltowania krajobrazu kulturowego —
poprzez zastosowanie stref ochrony konserwatorskiej, okre§lenie w planach miejscowych zasad odbudowy
i rekonstrukcji obszardw o utraconych wartosciach historycznej kompozycji urbanistycznej, wskazanie
obszar6w rewitalizacji, ustalenie i okreslenie w planach miejscowych zasad zagospodarowania terenow
i ksztattowania zabudowy oraz ustalenie ochrony terenéw przed zabudows).

Zasady polityki przestrzennej i narz¢dzia dla poszczegdlnych zidentyfikowanych stref krajobrazu oraz
wobec dziedzictwa kulturowego i zabytkéw okreslono w podrozdziale 4.3 i 4.4.

4.3. Instrumenty polityki przestrzennej wobec dziedzictwa kulturowego i zabytkow.
Podstawowymi instrumentami polityki przestrzennej wobec dziedzictwa kulturowego i zabytkéw beda:

—ustalenia ochrony zabytkéw ikrajobrazu kulturowego w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego - poprzez:

-ustalenie stref ochrony konserwatorskiej, z mozliwoscia ich sygnowania w planach miejscowych
symbolami ,,A”, ,B”, jak tez innymi symbolami sprzyjajacymi ich przestrzennej i terytorialnej
identyfikacji, =z okreSleniem cech poszczegélnych obszaréw (elementéw zagospodarowania
przestrzennego podlegajacych ochronie) oraz zasad ich ochrony i zagospodarowania (ksztaltowania),

-ustalenie stref ochrony krajobrazu kulturowego, z okresleniem cech poszczegdlnych obszaréw
(elementéw zagospodarowania przestrzennego podlegajacych ochronie) oraz zasad ich ochrony
i zagospodarowania (ksztaltowania),

-ustalenie zasad ochrony zabytkéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw z okresleniem
architektonicznych elementéw podlegajacych ochronie, jak tez zasad ich rozbudowy, w tym zespotéw
zielni, cmentarzy, malej architektury, obiektéw inzynierskich,

-ustalenie zasad zagospodarowania terenéw i wskaZnikéw zagospodarowania terenéw oraz zasad
ksztaltowania zabudowy i jej parametréw, zaréwno w obszarach zabytkowych, jak i poza nimi,

-ustalenie terenéw wylaczonych z zabudowy,

-okreslenie zasad Kksztaltowania zielni; okreSlenie sposobow zagospodarowania terenéw
przyrodniczych podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrgbnych, atakze terenéw
przyrodniczych objetych ochrong ustaleniami planu miejscowego;

-okre$lenie przestrzenni publicznych i zasad ich zagospodarowania (ksztaltowania),

-okreslenie obszaréw rewitalizacji oraz przeksztalcen iprzebudowy oraz rekonstrukcji obszaréw
o utraconych warto$ciach kulturowych, w tym zatartej kompozycji urbanistycznej;

—uchwal w sprawie w sprawie zasad i warunkéw sytuowania obiektéw malej architektury, tablic
reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen — podjetych na podstawie art. 37a i 37b ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

—wpisanie zabytku do rejestru zabytkéw / objecie ochrong na podstawie przepiséw odrgbnych;
—ujecie zabytkow w gminnej ewidencji zabytkéw;
—opracowanie programu ochrony zabytkéw.

Wskazuje sie dodatkowo na potrzebe uwzglednienia polityki przestrzennej wobec dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw w dokumentach strategicznych gminy miasta (strategii rozwoju, Planie Rozwoju
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Lokalnego lub wieloletnich planach inwestycyjnych, w tym w szczegélnosci w dokumencie dotyczacym
strategii rozwoju gminy okreslonym ustawa o prowadzeniu polityki rozwoju) oraz w programach
i planach operacyjnych, dotyczacych:

- rewitalizacji, przeksztalcen i przebudowy obszaréw wskazanych w studium,
- ksztaltowania i urzadzania przestrzeni publiczne;j,

- aktywizacji ustug, turystyki i dziatalnosci gospodarczej, turystyki,

- polityki miejskiej;

- gminnej polityki architektonicznej.

Niezbedna jest tez ciggla aktualizacja dotychczasowego rejestru zabytkéw przez Wojewodzki Urzad
Ochrony Zabytkéw, w szczegdlnosci obszarow zespoléw zabudowy i ich ukladéw przestrzennych oraz
aktualizacje zbioru kart adresowych zabytkéw nieruchomych.

Strefy ochrony konserwatorskiej powinny obejmowac¢:
—,,Stare Miasto” — Staromiejskie Centrum Miasta w Zabkowicach Slaskich;

—Zespoty patacowo-parkowe, zespoly patacowe, zespoly dworskie, zespoty parkowe — w czgsci lub
w caloéci we wsiach: Bobolice, Brodziszow, Kluczowa, Koziniec, Olbrachcice Wielkie, Sieroszéw,
Stolec, Tarnow;

—zespoly ko$cielne we wsiach: Brodziszéw i Stolec.
Strefy ochrony krajobrazu kulturowego powinny obejmowa¢:
—obszary na terenie miasta Zabkowice Slaskie:

-Obszar $rédmiejski zwigzany z Przedmiesciem Wroclawskim wystgpujacymi elementami historycznej
zabudowy z XIX i XX wieku,

‘Obszar érédmiejski zwigzany z Przedmiesciem Zigbickim oraz historyczna zabudowa osiedlowa
(pocz. XX wieku),

-Obszar osiedli mieszkaniowych z poczatku XX wieku (zespotow osiedli jednorodzinnych, uktadow
zabudowy wielorodzinnej i willowej,

-Obszar osiedli mieszkaniowych jednorodzinnych z lat 30. XX wieku — w rejonie ulic: Daszyniskiego,
Limanowskiego, Robotnicza, Piastowska,

-Ukfad ruralistyczny d. wsi Sadlno;

—historyczne uklady ruralistyczne wsi: Bobolice, Braszowice, Brodziszow, Jaworek, Kluczowa,
Koziniec, Olbrachcice Wielkie, Pawlowice, Sieroszéw, Stolec, Strakowa, Sulistawice, Szklary Wies
i Siodlowice, Tarnéw, Zwrdcona ~ obejmujace dodatkowo:

-zespoly koscielne nieobjete strefg ochrony konserwatorskiej,

-zespoly dworskie, zespoly palacowo-parkowe, wtym zczgscia folwarczna i gospodarcza, jak tez
obiekty patacowe — nieobjete strefa ochrony konserwatorskiej,

‘tereny otwarte — obszary miejsc ekspozycji i wgladow widokowych na panoramy wsi i obiekty
zabytkowe,

‘tereny zieleni zabytkowej, w tym cmentarze, jak tez tereny cenne przyrodniczo;
—tereny otwarte w otoczeniu fortéw w Braszowicach.
4.4, Zasady ochrony i ksztaltowania krajobrazu kulturowego.

W stosunku do krajobrazu kulturowego przyjmuje si¢ zasady polityki przestrzennej okreslone
W ponizszym zestawieniu tabelarycznym nr 4.1.

Przyjmuje sig, ze polityka przestrzenna na rzecz ksztattowania i ochrony krajobrazu kulturowego
bedzie realizowana glownie poprzez instrumenty okreslone w podrozdziale 4.3., jak tez inne dziatania,
zwigzane z realizacja polityki przestrzennej na obszarze gminy i miasta.

Zestawienie tabelaryczne nr 4.1.
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Zasady polityki przestrzennej w stosunku do krajobrazu kult_urowego (stref krajobrazu kulturo_wego). |

Nr ‘ Typ krajobrazu / strefy krajobrazu | Niezbedne formy ochrony oraz instrumenty i dzialania w |
ident. | kulturowego (SKK), lub | zakresie polityki przestrzennej na rzecz ochrony i
S.K. | przyrodniczego (SKP). ksztaltowania krajobrazu kulturowego / przyrodniczego.

Krajobrazy kulturowe

1 Zabytkowy krajobraz miejski | Ustalenia zasad ochrony i ksztaltowania krajobrazu w planach
(zurbanizowany) - s$rédmiejski, z | miejscowych, poprzez okreslenie co najmniej:

zachowanym uktadem historycznym | —stref ochrony konserwatorskiej z okre$leniem zakresu
(obszar wpisany do rejestru zabytkéw: | ochrony  obszaru  objetego  strefs i zasad jego

nr 504 z dnia 24.08.1959 r.). zagospodarowania,

Stare Miasto — Staromiejskie Centrum | —zasad ochrony obiektéw zabytkow,

Miasta. —zasad zagospodarowania terenéw i ksztaltowania zabudowy,
Wymaga ochrony i ksztaltowania. —zasad ksztaltowania zielni,

—obszar6w rehabilitacji i przeksztalcen (w tym przebudowy
oraz rekonstrukcji obszar6w na rzecz przywrécenia
historycznej kompozycji urbanistycznej),

—obszaroéw przestrzeni publicznej.

Aktualizacja rejestru zabytkéw i gminnej ewidencji zabytkéw.
Aktualizacja programu rewitalizacji i programu ochrony
| zabytkéw.

2 Zabytkowy krajobraz miejski | Ustalenia zasad ochrony i ksztaltowania krajobrazu w planach
zespoléw mieszkaniowych i obszaréw | miejscowych, poprzez okreslenie co najmniej:
wielofunkcyjnych z zachowanymi | —stref ochrony krajobrazu kulturowego z okresleniem zakresu
czes$ciowo uktadami historycznymi. ochrony obszaru objgtego strefa i zasad jego
Obszary uksztaltowane na przetomie | zagospodarowania,

XIX i XX wieku — wskazane do | —zasad ochrony obiektéw zabytkéw,

objecia strefg ochrony krajobrazu | —zasad zagospodarowania terenéw i ksztaltowania zabudowy,

kulturowego, obejmujace | —zasad ksztaltowania zielni,

zidentyfikowane tereny o walorach | —obszaréw rehabilitacji i przeksztalcefi (w tym przebudowy
historycznych i przestrzennych. oraz rekonstrukcji obszarbw na rzecz przywrdcenia
Wymaga ochrony i ksztaltowania. historycznej kompozycji urbanistycznej),

—obszaréw przestrzeni publicznej.
Aktualizacja rejestru zabytkéw i gminnej ewidencji zabytkow.
Aktualizacja programu rewitalizacji i programu ochrony

zabytkow.
3 Krajobraz miejski obszaré6w | Ustalenia zasad ksztaltowania krajobrazu w planach
wielofunkcyjnych - zwartej i | miejscowych, poprzez okreslenie co najmniej:

rozproszonej zabudowy miasta, z | —zasad ochrony obiektéw zabytkéw (w przypadku ich
dominujacg zabudowa o charakterze | wystepowania),

wspélczesnym (realizowang po II | —zasad zagospodarowania terenéw i ksztaltowania zabudowy,
waojnie $wiatowej) — polozonych poza | —zasad ksztattowania zielni,

zasiggiem strefy ochrony | —obszaréw rehabilitacji i przeksztalcei — w przypadku
konserwatorskiej i strefy ochrony | wystapienia takich obszaréw,

krajobrazu kulturowego. —obszaréw przestrzeni publiczne;j.

Wymaga ksztattowania.
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4 Krajobraz miejski przemystowy - | Ustalenia zasad ksztaltowania krajobrazu w planach |
obszar produkcyjne i ustugowe, | miejscowych, poprzez okreslenie co najmnie;:

infrastruktury technicznej, rozwoju | —zasad ochrony obiektéw zabytkéw (w przypadku ich
przestrzennego miasta na rzecz | wystgpowania),

obszaru produkcyjno-ustugowego. ~zasad zagospodarowania terenéw i ksztattowania zabudowy,
Wymaga ksztaltowania. —zasad ksztattowania zielni,
—obszaréw rehabilitacji i przeksztalcen — w przypadku

wystgpienia takich obszaréw. |
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odpadoéw przemystowych na terenie

5. Krajobraz podmiejski przemystowy — | Ustalenia zasad ksztaltowania krajobrazu w planach
Park przemystowy Euro-Park | miejscowych, poprzez okreslenie co najmnie;j:
Zabkowice (tereny | —zasad zagospodarowania terenéw i ksztattowania zabudowy,
wielkopowierzchniowych  obiektéw | —zasad ksztalttowania zielni.
przemystowych.
Wymaga ksztaltowania.

6. Krajobraz / gérniczy. | Ustalenia zasad ksztattowania krajobrazu w planach
Obszary w granicach gminy (poza | miejscowych, poprzez okreslenie co najmnie;j:
obszarem miasta), obejmujace tereny i | —zasad zagospodarowania terenow i ksztattowania zabudowy,
obszary gornicze udokumentowanych | —terenéw wylaczonych z zabudowy

| z}6z kopalin oraz tereny zwigzane z | —zasad ksztaltowania zielni,
' wydobywaniem, przerébka i | —obszaréw rekultywacji i remediacji (w zaleznosci od

transportem kopalin przez zaklady | potrzeb).
gbérnicze.
Wymaga ksztaltowania oraz — w
zaleznosci od potrzeb - rehabilitacji
(rewitalizacji), rekultywacji i
remediacji.

7. Krajobraz przemystowy | Ustalenia zasad ksztaltowania krajobrazu w planach
zdegradowany. miejscowych, poprzez okreslenie co najmniej:
Tereny  poprzemystowe, haldy | —zasad zagospodarowania teren6w i ksztattowania zabudowy,

—zasad ksztaltowania zielni, '

wsi Szklary. —obszaréw  rehabilitacji  (rewitalizacji), rekultywacji i
Wymaga ksztaltowania oraz — w | remediacji.

zaleznosci od potrzeb - rehabilitacji

(rewitalizacji), rekultywacji i

‘ remediacji. 1

Krajobrazy przyrodniczo-kulturowy

8.

Krajobraz wiejski obejmujacy
historyczne = (zabytkowe)  uklady
ruralistyczne (z zespotami
koscielnymi i zalozeniami parkowo —
patacowymi i folwarcznymi
nieobjetymi strefy ochrony
konserwatorskie;j.

Wymaga ochrony i ksztalttowania.

‘Ustalenia zasad ochrony i ksztaltowania krajobrazu w planach

miejscowych, poprzez okre$lenie co najmniej:

—stref ochrony krajobrazu kulturowego / stref ochrony
konserwatorskiej - z okresleniem zakresu ochrony obszaru
objetego strefg i zasad jego zagospodarowania,

—zasad ochrony obiektéw zabytkow,

—zasad zagospodarowania terenow i ksztaltowania zabudowy,
—zasad ksztaltowania zielni,

—obszarow rehabilitacji (w tym rewitalizacji),

—obszaréw przestrzeni publiczne;j.

Aktualizacja rejestru zabytkéw i gminnej ewidencji zabytkow.
Aktualizacja programéw rewitalizacji i programu ochrony
zabytkow.
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Ustalenia zasad ochrony i ksztaltowania krajobrazu w plériacll_

9. Krajobraz wiejski obejmujacy
wielkoobszarowe zabytkowe zespoly | miejscowych, poprzez okreslenie co najmniej:
parkowo-patacowo i  folwarczne | —stref ochrony krajobrazu kulturowego / stref ochrony
(dworskie) oraz zespoly parkowe. konserwatorskiej — z okresleniem zakresu ochrony obszaru
Wymaga ochrony i ksztaltowania. objetego strefy i zasad jego zagospodarowania,
~zasad ochrony obiektéw zabytkow,
—zasad zagospodarowania terenéw i ksztaltowania zabudowy,
—zasad ksztaltowania zielni,
—obszaréw rehabilitacji (w tym rewitalizacji i rekonstrukcji
obszarOw na rzecz przywrocenia historycznej kompozycji
. urbanistycznej),
—obszaréw przestrzeni publiczne;j.
Aktualizacja rejestru zabytkoéw i gminnej ewidencji zabytkow.
Aktualizacja programu rewitalizacji i programu ochrony
zabytkéw.
10. | Krajobraz wiejski zwartych ukladéw | Ustalenia zasad ksztaltowania krajobrazu w planach
zabudowy (osiedlowych) o | miejscowych, poprzez okreslenie co najmniej:
charakterze wielofunkcyjnym. —zasad ochrony obiektéw zabytkéw (w przypadku ich
Obszary zwartej zabudowy | wystepowania),
poszczegdlnych wsi, potozone poza | —zasad zagospodarowania terendw i ksztattowania zabudowy,
strefami ochrony krajobrazu | —zasad ksztaltowania zielni, .
kulturowego i strefami ochrony | —obszaréw rehabilitacji (w tym rewitalizacji}- w przypadku
konserwatorskiej. wystapienia takich obszaréw,
Wymaga ksztaltowania. —obszaréw przestrzeni publiczne;j.
11. Krajobraz wiejski — uzytkéw rolnych | Ustalenia zasad ochrony i ksztaltowania krajobrazu w planach
0 charakterze mozaikowym z | miejscowych, poprzez okreslenie co najmniej:
elementami struktury przyrodniczej i | —stref ochrony krajobrazu kulturowego - z okresleniem
przestrzennej  (zabudowa obstugi | zakresu ochrony obszaru objetego strefg i zasad jego
rolnictwa lub zabudowa zagrodowej) | zagospodarowania,
oraz z zabytkami archeologicznymi | —zasad ochrony $rodowiska;
(forty). —ksztaltowania zieleni,
Wymaga ochrony i ksztaltowania. —terené6w wylaczonych z zabudowy,
—zasad zagospodarowania terendéw i ksztattowania zabudowy
(w przypadku dopuszczenia zabudowy).
Krajobrazy przyrodnicze
12. Skalki Stoleckie. Ustalenie w planach miejscowych zasad zagospodarowania
Obszar objety prawng ochrong | terenéw oraz zasad ochrony s$rodowiska; ustalenie terenow
przyrody, jako: wylaczonych z zabudowy.
—obszaru Natura 2000 - Skatki | Plan zadan ochronnych (Zarzadzenie nr 20 RDOS we
Stoleckie — PLH020012; Wroclawiu z dnia 5 sierpnia 2013 r. w sprawie ustanowienia
—rezerwat przyrody Skalki Stoleckie. | planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Skatki
Wymaga ochrony. Stoleckie PLH020012)..
|
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do  objecia ochrong  poprzez
utworzenia uzytku ekologicznego).
Wymaga ochrony.

13. | OChK Wzgérz Niemczaisko - | Ustalenie w planach miejscowych zasad zagospodarowania
Strzelinskich. terendéw oraz zasad ochrony Srodowiska; ustalenie terenéw
Obszar wskazany do ochrony poprzez | wylaczonych z zabudowy.
utworzenie OChK.

Wymaga ochrony.

14. | Korytarz ekologiczny Slezy. Ustalenie w pizin;ch miéjs‘coWych zasad zagospodarowania
Wskazany do ochrony w PZPWD. terendw oraz zasad ochrony $rodowiska; ustalenie terenéw
Wymaga ochrony. wylaczonych z zabudowy.

. 15. | Dolina Budzéwki (obszar wskazany | Ustalenia zasad ochrony i ksztaltowania krajobraquplanac_h

miejscowych, poprzez okreslenie co najmniej:

—stref ochrony krajobrazu kulturowego — z okresleniem
zakresu ochrony obszaru objetego strefa i zasad jego
zagospodarowania,

—zasad ochrony $rodowiska;

—ksztaltowania zieleni,

—terenéw wylaczonych z zabudowy,

—zasad zagospodarowania terenéw i ksztaltowania zabudowy

(w przypadku dopuszczenia zabudowy).

4.5. Audyt krajobrazowy.
W okresie opracowania studium, audytu krajobrazowego lub wynikajacych zniego wnioskow,

nie udostgpniono.
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5. Obszary oraz zasady ochrony Srodowiska i jego zasobéw, obszary ochrony przyrody, krajobrazu,
w tym krajobrazu kultowego i uzdrowisk.

5.1. Ochrona przyrody i srodowiska.
Ustala si¢ ochrong komponentéw srodowiska przyrody, w zakresie:
- przyrody ozywionej, w tym:
-chronionych siedlisk przyrodniczych — okreslonych w przepisach odr¢bnych,
-chronionych gatunkéw flory (roslin i grzybéw) i ich stanowisk,
-chronionych gatunkéw fauny (zwierzat) i ich stanowisk,

-cennych siedlisk przyrodniczych: zbiorowisk roélin oraz ich siedlisk, wtym roslinnosci tgkowej
i torowisk oraz roslinnosci wodnej i szuwarowej — okreslonych w przepisach odrgbnych jako potencjalnie
siedliska chronione,

-laséw (ekosystemoéw lesnych),

-zadrzewien i zakrzaczen zlokalizowanych / wystgpujacych w obszarach rolniczych oraz korytarzy
ekologicznych rzek i ciek6w,

-zieleni urzadzonej i nieurzadzone;j;
- gruntéw rolnych;
- powierzchni ziemi, rzezby;
- korytarze ekologiczne rzek, ciekéw i potokéw,
- udokumentowanych zl6z kopalin;
- wod powierzchniowych;
- wod podziemnych;
- powietrza i klimatu akustycznego.
Ochrona w/w komponentéw bedzie realizowana, miedzy innymi poprzez:

- ustalenie zasad ochrony iksztaltowania s$rodowiska w planach miejscowych 1iinnych dokumentach
planowania przestrzennego;

- wdrozenie polityk zawartych w dokumentach strategicznych i planistycznych; w tym programu ochrony
Srodowiska;

- dzialan w zakresie budowy infrastruktury technicznej — ktérej funkcjonowanie nierozerwalnie powinno by¢
zwigzane z ochrong powietrza, woéd podziemnych, powierzchni ziemi i gleb;

- dzialan na rzecz tworzenia obszar6w prawnej ochrony przyrody;

- zapewnienie ochrony obszaréw prawnej ochrony przyrody (objgtych ochrong na podstawie przepiséw
odr¢bnych);

- zapewnienie ochrony terendw szczego6lnego zagrozenia powodzg;
- dzialan na rzecz zwigkszenia retencji terendw;

- dzialaf na rzecz ochrony terenéw cennych przyrodniczo przed zabudowa oraz utworzenia nowych terenéw
zieleni urzadzonej o funkcji publicznej lub ochronnej;

- dzialan na rzecz cigglosci systemu przyrodniczego w obszarze gminy i poza nia;
- rekultywacje, odnowe i wzbogacenie przyrody (poprzez denaturacj¢) na obszarach dotknigtych degradacja;
- wdrozenie programdw rolno-§rodowiskowych;
- stosowanie przepiséw prawa powszechnie obowigzujacego (przepiséw odrebnych).
Zasady ochrony $rodowiska w planach miejscowych nalezy realizowaé poprzez okreslenie:

- struktury funkcjonalno-przestrzennej dla obszaru gminy, zasad ladu przestrzennego, przeznaczen terendw
(zgodnie z predyspozycjami Srodowiskowymi obszaru) i docelowej granicy rozwoju zabudowy;

Id: D32C4683-8EA5-404F-B1FE-8ABBA22090DS8. Projekt Strona 254



- ochrony przed zabudows terenéw otwartych — rolniczych (upraw rolniczych, ogrodniczych), lesnych
i cennych przyrodniczo, jak tez zieleni urzadzonej i rekreacyjne;j;

- ochrony korytarzy ekologicznych rzek, ciekow i potokéw;

- okreslenie wskaznikéw zagospodarowania terenéw, w tym minimalnej powierzchni biologicznie czynnej
dziatki budowlanej;

- miejsc lokalizacji instalacji zwigzanych z produkcjg energii z odnawialnych Zrédet energii;

- uwzglednienie prawnych form ochrony przyrody — ustalonych w trybie przepiséw odrebnych;
- wskazanie nowych prawnych form ochrony przyrody;

- zasad ochrony srodowiska przed uciazliwosciami nowego zagospodarowania;

- standardoéw ochrony terenéw przed ucigzliwosciami hatasu;

-w celu ograniczenia negatywnego wplywu na srodowisko przyrodnicze planowanych urzadzen
wytwarzajacych energie¢ z odnawialnych Zrédet o mocy zainstalowanej wigkszej niz 500 kW wyklucza si¢
obszary rzecznych korytarzy ekologicznych o znaczeniu lokalnym;

- zachowania paséw wolnych od zainwestowania od rzek, ciekéw wodnych i rowéw melioracyjnych oraz
granicy lasow;

- stref buforowych w postaci paséw zieleni izolacyjnej na terenach potencjalnie ucigzliwych poloznych
w bliskim sasiedztwie terendéw zabudowy mieszkaniowej (jedno i wielorodzinnej) i zabudowy wiejskie;j.

5.2. Obszary cenne przyrodniczo.

Ustala si¢ obszary cenne przyrodniczo, tworzace ciagly uklad terenéw — ciagéw ekologicznych,
zawierajace gltéwnie cenne (wyrdzniajace sie) siedliska przyrodnicze (ekosystemy lgkowe o znaczeniu
ekologicznym) oraz lasy i zadrzewienia.

Obszary te obejmuja nastgpujace tereny:
—obszar wzgdrz Niemczansko — Strzelifiskich (objety prawng ochrong przyrody);
—Skatki Stoleckie (objgte prawng ochrona przyrody);

—obszary korytarzy ekologicznych rzek, ciekdéw i potokow: Sle;zy, Budzowki, Zatoky, Jadkowej,
Czernej, Trzemesznej, Mrowy, Grabnika, Mlynéwki, Skorzyny, Braszéwki, Kur, Sulistawki,
Karczowskiego Potoku, Zarzecznego Potoku;

—obszar Doliny Budzowki (w rejonie wsi Tarnéw) wskazany do objgcia ochrona w formie uzytku
ekologicznego;
—zrédliska rzeki Slezy.

Uklad terenéw cennych przyrodniczo okrefla rysunek ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego
gminy miasta i gminy Zabkowice Slaskie” w skali 1:10 000.

Ochrona obszaréw cennych przyrodniczo bedzie realizowana, poprzez:

- ustalenie w planach miejscowych stosownych przeznaczen terenéw, takich jak tereny rolnicze, tereny zieleni
nieurzadzonej i zadrzewien, tacznie z wprowadzeniem zakaz6w zabudowy;

- realizacje ustalen programéw rolno-$rodowiskowych, zmierzajagcych do ochrony naturalnych zbiorowisk
ro§lin (biocenoz) lub do przywrécenia utraconych wartodci przyrodniczych i naturalnego uksztaltowania

terenu;
- rekultywacje terendéw zdegradowanych;
- utrzymanie dotychczasowych zadrzewien i ich uzupelnienie przy zachowaniu przepiséw odrgbnych;
- prowadzenie gospodarki lesnej zgodnie z zasadami le$nictwa zréwnowazonego;

- okreslenie obszaréw narazonych na niebezpieczefistwo powodzi (zasiegu powodzi) i dazenie do wlasciwego
ich zagospodarowania, w tym obszaréw szczegdlnego zagrozenia przed powodzia, okres§lonych w rozdziale
5.7.;
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- dziatania zwigzane z porzadkowaniem iumacnianiem brzegéw ciekéw, z wprowadzeniem naturalnego
przebiegu cieku i naturalnej jego obudowy biologiczne;j.

Uzytkowanie tych teren6w ustalone w planach miejscowych powinno obejmowac:
- tereny rolnicze (R),
- tereny laséw (ZL),

- tereny zieleni nieurzadzonej / naturalnej (ZE / ZN / Z) — mogace pozosta¢ w uzytkowaniu rolniczym lub jako
zadrzewienia i zakrzaczenia (nie bedgce lasem),

- tereny zieleni urzadzonej (ZP),

- inne tereny, w tym przeznaczone pod zabudowe, ksztattowane zgodnie z wymogami ochrony srodowiska
i Prawa wodnego, jak tez okreslonej powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej.

5.3. Obszary i obiekty przyrody, chronione na podstawie przepiséw odrebnych (ustawy o ochronie
przyrody).

Na obszarze gminy wystepuja nast¢pujace obszary iobiekty chronione na podstawie przepisow
odrebnych:

- Rezerwat przyrody ,,Skalki Stoleckie”;

- Obszar natura 2000 ,,Skalki Stoleckie” OZW / SOO — PLH020012 (Zarzadzenie nr 20 RDOS we Wroctawiu
z dnia 5 sierpnia 2013 r, w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 200 Skalki
Stoleckie PLH020012 — DZ. U. W. D. z 2013 roku, poz. 4611);

- Obszar Chronionego Krajobrazu Wzgérza Niemczansko-Strzelinskie;
- Pomniki Przyrody.
Zasady zagospodarowania teren6w objetych ochrong okreslaja:
—przepisy odrebne;

—dla obszaru Natura 200 Skatki Stoleckie PLH020012: Zarzgdzenie nr 20 RDOS we Wroclawiu z dnia
5 sierpnia 2013 r, w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 200 Skatki
Stoleckie PLH020012 — DZ. U. W. D. z 2013 roku, poz. 4611;

—dla obszaru Chronionego Krajobrazu Wzgérza Niemczansko-Strzeliaskie.
Uzytkowanie tych terenéw ustalone w planach miejscowych powinno obejmowag:
- tereny rolnicze (R),
- tereny laséw (ZL),
- tereny zieleni nieurzadzonej / zieleni (ZE / ZN / Z) — mogace pozosta¢ w uzytkowaniu rolniczym lub jako
zadrzewienia i zakrzaczenia (nie bedace lasem).
Wykaz pomnikéw przyrody zawiera zestawienie tabelaryczne nr 5.1:

[Dane aktu prawnego o utworzeniu, ustanowieniu lub wyznaczeniu: Rozporzadzenie nr 11 Wojewody
Dolnoslaskiego z dnia 8 sierpnia 2008 r. w sprawie ustanowienia pomnikéw przyrody, publikacja: Dz.
Urz. Woj. Doln. Nr 221 poz. 2494 z 2008-08-19].

Zestawienie tabelaryczne _.‘_ Wykaz pomnikéw przyrody

B nr5.1: |
. | Wysok | Piersnic ‘
Rodzaj . ‘ Gatunek i .
Lp tworn Typ pomnika drzewa ‘ E)Ii(j [c?n u Polozenie
Miejscowosé: Zgbkowice Slaskie
" _ . . B Lipa Pomnikowa aleja lipov;a_ciqgnie si¢ od
| 1. drzewo w;i?:gl;l;t:;g drobnolistna - 18 93 { ul. Bohateréw Getta do plant zamkowych
, ) Tilia cordata whacznie.
] Topola biata - Pomnikowa topola znajduje si¢ nieopodal
2. drzewo Jjednoobicktowy Pop ulus alba 17 64 kosciota, ok. 35 m na potudnie od
| p Krzywej Wiezy.
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Miejscowosé: Stolec

Miforzab Pomnikowy milorzab znajduje si¢ w
dwuklapowy zaniedbanym parku przypatacowym, ok.
(Mitorzab 30 m w kierunku potudniowym od |
2. drzewo jednoobiektowy chinski, 24 86 poludniowej bramy kosciola pod
Milorzab wezwaniem $w. Jana Nepomucena.
dwudzielny) -
Ginkgobiloba | o ]
Jesion Pomnikowy jesion ro$nie na terenie
. . wyniosly - zaniedbanego parku przypatacowego, w
4. drzewo jednoobicktowy Fraxinus 26 172 odleglosci fk. 20 m Ill’azgc?ludnie odg ruin
excelsio wiez.
Cis pospolity - Pomnikowy cis ro$nie na terenie
5. drzewo jednoobiektowy Taxus bacoat 8 61 zaniedbanego parku przypatacowego, ok.
o 50 m na wschéd od ruin wiez.
Buk pospolity Pomnikowy buk rosnie na terenie
(Buk zaniedbanego parku przypalacowego, w
6. drzewo jednoobicktowy zZwyczajny) - 28 133 odlegtosci ok. 60 m w kierunku
Fagus potudniowo-wschodnim od ruin wiezy.
- sylvatica -
Lipa Pomnikowa lipa znajduje si¢ na terenie
. . szerokolistna - zaniedbanego parku przypalacowego, w
7. | drzewo | jednoobicktowy Tilia 29| 120 | ctiotei ok, 60 m w kierunku
platyphyllos | poludniowo-wschodnim od ruin wiezy.
Jesion Piefi wypréchnialy, na wysokosci 4 m
8. drzewo jednoobiektowy V;yni(?sly ) 22 142 roz gatezia S.i ¢ na 4 gléwne konary;
raxinus widoczny nieliczny posusz.
excelsior _ 1
Pomnikowy cis znajduje sie w
. . Cis pospolity - oludniowej czesci zaniedbanego parku
9. drzewo jednoobiektowy Taxl:ls l?acctgta 16 40 grzypalacovjvegg, ok. 90 m na potudnie od
L ruin wiezy, w towarzystwie zywotnikéw.

[materiat Zrodtowy: http://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/]
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5.4, Przestrzenny system przyrodniczy (psp) gminy i miasta.
System przyrodniczy miasta tworzy¢ beda:
- obszary cenne przyrodniczo (w tym objete ochrong na podstawie przepiséw odrebnych) — wymienione
w podrozdziale 5.2.i 5.3,
- tereny rolnicze i lasy,
- tereny zieleni urzadzonej inieurzadzonej na terenach jednostek osadniczych — polozone w obrgbie ich
struktur funkcjonalno-przestrzennych, w tym w obszarach zabytkowych;
- tereny zalozen parkowo-palacowych (rezydencjalnych), parkowych i folwarcznych,
- ogrody dziatkowe,
- tereny sportu i rekreacji,
- cmentarze,
- tereny zrekultywowane.

System bedzie uzupelnia¢ zieleri towarzyszaca: terenom mieszkaniowym, ushugowym i produkcyjno-
uslugowym, jak tez terenom komunikacji.

Za niezbgdne dziatania, majgce na celu zapewnienie ochrony istniejacych wartosci przyrodniczej oraz
ich utrwalenia, na rzecz poprawy warunkéw zycia mieszkancéw, jak tez ich ochrony, gtéwnie poprzez
zapewnienie ciaglosci systemu, uznaje sig:

- zapewnienie powigzan migdzy istniejacymi zespotami zieleni i elementami srodowiska, tworzacymi psp,

- przeksztalcenie niezabudowanych, wolnych terenow w wartosciowe zespoly zieleni, zmozliwoscia
wprowadzenia funkcji rekreacyjnych i sportowych,

- rewitalizacj¢ (odnowe) parkéw i zieleni urzadzone;,
- realizacj¢ ochrony przyrody zgodnie z przepisami odrebnymi;
- przeksztalcenie dolin rzeki Budzéwki i innych ciekéw pod funkcje przyrodotwércze i whasciwe dla obszaru

szczegllnego zagrozenia powodzia — gléwnie zprzeznaczeniem pod tereny rolnicze lub zieleni
nieurzadzonej,

- przeksztalcenie niezabudowanych, wolnych terenéw w wartosciowe zespoly zieleni, z mozliwoscia
wprowadzenia funkcji rekreacyjnych i sportowych,

- zapewnienie stalego monitorowania stanu $rodowiska przyrodniczego oraz warunkéw do ich pielegnacji
i ochrony.

5.5. Tereny zieleni urzadzonej, w tym zieleni o wartosci kulturowej.

Ustala si¢ adaptacjg istniejacych i tworzenie nowych terenéw zieleni urzadzonej, a w szczegdlnosci
parkow, skweréw oraz zieleni zwigzanej z funkcjonowaniem przestrzeni publicznych i obiektéw
ustugowych (w tym zaliczanych do inwestycje celu publicznego) — zlokalizowanych zaréwno na terenie
miasta i osiedli wiejskich.

Elementy chronione obejmuja réwniez cmentarze itereny zalozefi parkowo-patacowych
(rezydencjalnych), parkowych i folwarcznych,

Wykaz zabytkowy zatozen zieleni i zasady ich ochrony okresla rozdziat 4.

W obszarze miasta Zabkowice Slaskie kulturowe zlozenia zieleni (planty — dolina Jadkowej, dolina
Zatoki, rejon ul. Sienkiewicza i Bat. Chlopskich) podzamcze, zielen urzadzona ZCKiT, skwery na osiedlu
Pallotynskim) wymagaja ochrony przed zabudowa oraz fachowej pielegnacji, konserwacji, rewitalizacj,
przebudowy i rekompozycji (W przypadku zatozeri zdegradowanych, o zniszczonym starym drzewostanie
z niewtasciwymi nasadzeniami).

Wskazuje si¢ rowniez na potrzebe uksztattowania zatozeri — laczacych walory przyrodnicze i kulturowe
z funkcjami sportowo-relacyjnymi i wypoczynkowymi oraz edukacyjno-rekreacyjnymi w szczegélnosci
w obszarach korytarzy ekologicznych Jadkowej i Zatoki.
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Wszelkie parki i skwery towarzyszace zabudowie spolecznej powinny wchodzi¢ w sklad obszaréw
przestrzenni publicznych miasta.

5.6. Ochrona uzdrowisk.
Na terenie gminy uzdrowiska nie wystepuja.
5.7. Obszary szczeg6lnego zagrozenia przed powodzia oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych.

Na rysunku studium uwzgledniono wynikajace z Map Zagrozenia Powodziowego i Map Ryzyka
Powodziowego:

- obszary szczegllnego zagrozenia powodzia obejmujace obszary, na ktérych prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest srednie i wynosi 1%,

- obszary szczegllnego zagrozenia powodzia obejmujace obszary, na ktérych prawdopodobienistwo
wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi 10%.
W granicach okreslonych na rysunku studium obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzig znalazty
si¢ nastepujace tereny okreslone struktura funkcjonalno-przestrzenng:

—tereny rolnicze (oznaczone symbolem R1) — polozone w obszarze miasta Zabkowice Slaskie i poza
miastem Zabkowice Slaskie;

~tereny zieleni (0znaczone symbolem Z) — polozone w obszarze miasta Zabkowice Slaskie;

~tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (oznaczone symbolem M2) — polozone w obszarze
miasta Zabkowice Slaskie;

—tereny mieszkaniowe oraz ustugowo-gospodarcze w zabudowie wiejskiej (oznaczone symbolem M) —
w obszarze wsi Strakowa.

W obszarze szczegblnego zagrozenia obowiazuja przepisy odrgbne, w tym zakazy wynikajace wprost
z ustawy Prawo wodne oraz ponizsze ustalenia:

-wyklucza si¢ zagospodarowanie, ktére wywola negatywne skutki powodzi dla zdrowia ludzi
$rodowiska, dziedzictwa kulturowego, stanu finanséw publicznych oraz dziatalnosci gospodarczej
w zakresie okreslonym w przepisach ustawy Prawo wodne oraz w przepisach odrebnych;

—dopuszcza sie lokalizacje obiektow infrastruktury technicznej (budowle, urzadzenia i instalacje) pod
warunkiem ich zabezpieczenia przed uszkodzeniami w czasie powodzi; nowe obiekty usytuowaé
z uwzglednieniem poziomu wéd powodziowych oraz zastosowa¢ odpowiednie technologie i materialy
odporne na uszkodzenia w czasie powodzi;

—wyklucza si¢ lokalizacj¢ budynkéw na terenach oznaczonych symbolami R1 (tereny rolnicze) i Z
(tereny zieleni);

—dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw na terenach wyznaczonych pod zabudowe w dotychczasowych
dokumentach planistycznych i czgsciowo zabudowanych, oznaczonych na rysunku studium symbolami
M2 (tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej) ina terenie M (teren mieszkaniowy oraz
ustugowo-gospodarczy zabudowy wiejskiej we wsi Strakowa), z zachowaniem nastgpujacych warunkow:

-budynki lokalizowa¢ bez podpiwniczefi,

-poziom parteru wynie$¢ ponad poziom wod powodziowych, dla ktérych prawdopodobienstwo
wystapienia jest $rednie i wynosi 1% (powyzej rzednej zwierciadta wody),

-zastosowaé technologie i konstrukcje budowlang odporne na uszkodzenia w czasie powodzi.

Dodatkowo na rysunku studium oznaczono granice obszaréw, na ktérych prawdopodobienstwo
wystepowania powodzi jest niskie i wynosi 0,2%.

Na terenie gminy nie wystepuja zarejestrowane tereny osuwania si¢ mas ziemnych.
5.8. Obszary, dla ktérych wyznacza si¢ w ztozu kopaliny filar ochronny.
Nie wystepuja obszary wymagajace wyznaczenia filaru ochronnego.

5.9. Tereny gérnicze i obszary gornicze. Ztoza kopalin.

1d: D32C4683-8EA5-404F-B1FE-8ABBA22090D8. Projekt Strona 259



W obszarze gminy wystepujg ztoza kopalin i utworzone dla poszczegdlnych zt6z obszary i tereny

gornicze.

Zloza kopalin, obszaréw gérniczych i terenéw gérniczych na terenie gminy Zgbkowice Slaskie zawiera
ponizsze zestawienie tabelaryczne nr 5.2:

Zestawienie tabelaryczne

Udokumentowane ztoza kopali

nr5.2: -
Kod
Lp. Nazwa zloza zhoza. Kopalina gléwna | Miejscowosé (?bs'z ar ”l“er.en
(w systemie gorniczy g0rniczy
MIDAS)
1. | Albertéw IB 2430 Surowce ilaste Olbrachcice
. [ekSpk;lataCja zloza ceramiki Wielkie
| zaniechana budowlanej
1990.12.31] Podtyp kopaliny:
glina IiIl _
2. | Braszowice KD 1039 | Kamienie drogowe | Braszowice Braszowice III | Braszowice III
i budowlane (or dec.: (nr dec.:
Podtyp kopaliny: 7/E/2017; 7/E/2017; nr w
gabro nr w rejestrze: | rejestrze: 10-
10-1/5/419) | 1/5/419)
3. | Brodziszéw I KD 1051 | Kamienie drogowe | Brodziszéw Brodziszéw I Brodziszéw 1
i budowlane cz. dz. nr (nr dec.: (nr dec.:
Podtyp kopaliny: 461/11 7/E/2016; nr w | 7/E/2016; nr w
granodioryt rejestrze: 10- rejestrze: 10-
- ) 1/5/402) 1/5/402)
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4.

| Brodziszow II

KD 13824

Kamienie drogowe
i budowlane
Podtyp kopaliny:
gnejs, granodioryt

Brodziszéw

Brodziszow-

| Klo$nik
[eksploatacja zloza
zaniechana]

KD 9139

Kamienie drogowe
i budowlane
Podtyp kopaliny:
granodioryt

Brodziszow

Grochowiska

KN 14586

Kruszywa
naturalne

Podtyp kopaliny:
piasek ze zwirem

Pawlowice
dz. nr 256/1

| Grochéw

MG 111

Magnezyty
Podtyp kopaliny:
magnezyt
ogniotrwaly
(Mg1),

ruda niklu
krzemianowa

Grochow

Kluczowa

KD 10889

Kamienie drogowe
i budowlane
Podtyp kopaliny:
amfibolit,
granodioryt,
migmatyt,
kamienie drogowe
i budowlane

Brodziszéw

Kluczowa

(ar dec.:
13/E/2010; nr
w rejestrze: 10-
1/4/243)

Kluczowa

(ur dec.:
13/E/2010; nr
W rejestrze:
10-1/4/243)

Koziniec

KD 13822

Kamienie drogowe
i budowlane
Podtyp kopaliny:
gnejs, granodioryt,
amfibolit,
kamienie drogowe
i budowlane

10.

Olbrachcice
Wielkie

11.

Przylek-Pilce

| KN 1756

KN 19733

Kruszywa
naturalne

Podtyp kopaliny:
piasek

Kluczowa

Koziniec

(nr dec.:
6/E/2020; nr w
rejestrze: 10-
1/5/471)

Koziniec

(nr dec.:
6/E/2020; nr w
rejestrze: 10-
1/5/471)

Olbrachcice
Wielkie

| dz. nr 248

Kruszywa
naturalne

Podtyp kopaliny:
Zwir

Braszowice

Informacyjnie:
Pilce-Dzbanéw 14
(nr dec.:
4/E/2018)
zlokalizowany jest
poza obszarem
gminy Zgbkowice
Slgskie

12.

13.

Sadlno

WB 777

Wegle brunatne
Podtyp kopaliny:
wegiel

energetyczny

Sadlno
(obecnie
Zabkowice
Slaskie)

Szklary

MG 110

Magnezyty

Podtyp kopaliny:
magnezyt
ogniotrwaly (Mgl)

Szklary

14.

Szklary 1

RN 17219

Rudy niklu
Podtyp kopaliny:
ruda niklu
krzemianowa

Szklary,
Tomice
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15. | Szklary-Szklana | RN 1179 | Rudy niklu Szklary
Gora Podtyp kopaliny:
[eksploatacja zloza ruda niklu
zaniechana — krzemianowa
| 1983.12.20]
16. | Szklary- RN 1180 | Rudy niklu
Wzgorze Podtyp kopaliny:
Kozmickie ruda niklu
[eksploatacja zioza krzemianowa
zaniechana —
1983.12.31] — M|
17. | Szklary- RN 1181 Rudy niklu
Wzgorze Podtyp kopaliny:
Siodlowe ruda niklu
[eksploatacja zloza krzemianowa
zaniechana —
| 1983.12.31]
18. | Zabkowice KD 12282 | Kamienie drogowe | Braszowice
Slaskie i budowlane
| Podtyp kopaliny:
gabro |
19. | Braszowice MG112 Magnezyty Braszowice, | Informacyjnie: Konstanty I1
zlokalizowane na Podtyp kopaliny: | Grochéw fn‘;;',g;}’;’i’ig; e | (T Wrejestrze:
terenie gminy Bardo magnezyt d/p aranicumi gminy 7 /6_a)
nawozow (Mg3) i Zgbkowice Slgskie zlokalzzm'vqny
tylko czesciowo na
mag.nezyt terenie gminy
‘ . ogniotrwaly (Mg1) ~ Zabkowice Slgskie
ZEOZA SKRESLONE Z REJESTRU ZASOBOW:
A. | Barbara-Sadino | GC537 | Gliny ceramiczne | Sadlno
kamionkowe (obecnie
Zabkowice
o Slaskie)
‘ B. | Brodziszéw KD 708 Kamienie drogowe
i budowlane
| C. | Brodziszow- KD 8763 | Kamienie drogowe | Brodziszéw
‘ Kto$nik-Pole B i budowlane
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D. | Brodziszow- KD 4985 | Kamienie drogowe | Brodziszéw R —
‘ Lom N ‘ i budowlane
Brodziszow- KD 7069 | Kamienie drogowe | Brodziszow
Lom W | i budowlane

Zasady ochrony zt6z kopalin okre$laja przepisy odrgbne.

Granice zl6z oraz granice terenéw gérniczych iobszaréw gorniczych okresla rysunek ,Kierunki
zagospodarowania przestrzennego gminy miasta i gminy Zabkowice Slaskie” w skali 1:10 000.

Eksploatacje z16z ustala sie na terenach oznaczonych symbolami PG.

5.10. Ochrona krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego.

W zwigzku uwarunkowaniami kulturowymi i $rodowiskowymi w obszarze gminy zidentyfikowano dwie
grupy krajobrazéw.

Podstawowa grupe stanowi krajobrazy typu krajobrazy kulturowe.

Dodatkowo zidentyfikowano przyrodniczo-kulturowe i przyrodnicze.

Identyfikacje poszczegdlnych typéw okreslono w uwarunkowaniach w rozdziale 2.

Podstawowe zasady ksztattowania i ochrony krajobrazu zidentyfikowanych typéw przyrodniczego gminy
okreslaja zasady ochrony iksztaltowania krajobrazu okreslone w Zestawieniu tabelarycznym nr 4.1.
zamieszczonym rozdziale 4. ,,Obszary oraz zasady ochrony $rodowiska kulturowego i zabytkéw oraz dobr

kultury wspétczesne;j”.
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6. Kierunki rozwoju systeméw komunikacji.
6.1. Zakres polityki przestrzenne;j.
Polityka przestrzenna w zakresie rozwoju systeméw komunikacji obejmuje:
—kierunki rozwoju uktadu drogowego;
—kierunki rozwoju transportu kolejowego;
—kierunki rozwoju systemu transportu zbiorowego;
—kierunki ksztaltowania sieci szlakéw rowerowych.

Elementy polityki w zakresie rozwoju systemow komunikacji okresla rysunek Studium: Kierunki
Zagospodarowania Przestrzennego.

6.2. Kierunki rozwoju ukladu drogowego.
6.2.1. Podstawowe kierunki rozwoju uktadu drogowego.
Podstawowe kierunki rozwoju uktadu drogowego obejmuja:

—usprawnienie ruchu tranzytowego i stworzenie funkcjonalnych powigzan z Wroclawiem iz Czechami
w ciagu korytarza drogowego drogi nr 8 (korytarz poznansko-hradecki) poprzez budowg drogi ekspresowej
S8;

—usprawnienie funkcjonowania powiazan drogowych w ciagu drog wojewodzkich nr 382 i 385;

—stworzenie uzupelniajacego ukladu drogowego dla terenow rozwojowych w obszarze miasta ina
terenach wiejskich.

6.2.2. Realizacja kierunkéw rozwoju uktadu drogowego.

Realizacja okreslonych w pkt 6.2.1. kierunkéw bedzie zwiazana z modernizacjg (remontami), rozbudowa
istniejgcego ukladu i budowe jego nowych elementow, w szczegdlnosci poprzez:

~budowe drogi S8 Klodzko — Wroclaw (w ciagu drogi Poznan — Wroclaw — Migdzylesie — Brno —
o klasie docelowe;j drogi ekspresowej S 2x2 — ujeta w ,,Programie Budowy Drég Krajowych i Autostrad na
lata 2014 — 2023”; przebieg drogi, lokalizacje wezléw drogowych i korekty uktadu drég lokalnych okresla
rysunek Studium: Kierunki Zagospodarowania Przestrzennego;

—modernizacj¢ (remonty) i przebudowg drogi krajowej nr 8 Ktodzko — Wroctaw, klasy GP (droga gtéwna
ruchu przyspieszonego) ~ w zakresie poprawy bezpieczenistwa i przebudowy skrzyzowar;

—modernizacj¢ (remonty) i przebudowe drog wojewddzkich nr 382 (relacji DW 374 k/Stanowic —
Paczkéw i granica Panstwa Paczkéw /Bily Potok) i 385 (Wolbérz, DW384 — DK46 k/Jaczowic) — jako drég
klasy G (gtéwnych);

—modernizacj¢ (remonty) i przebudowe drég powiatowych — jako drég klasy Z (zbiorczych) lub klasy L
(lokalnych);

~budowg obejscia w ciggu drég powiatowych w Bobolicach i w Kozificu;
—modernizacj¢ (remonty) i przebudowe istniejacych drég gminnych;

—rozbudowy ibudowg ukladu drég gminnych obstugujacych nowa zabudowe na terenach rozwoju
przestrzennego — drég klasy L, D lub drég wewng¢trznych — na zasadach okreslonych w pkt 6.2.3.

6.2.3. Zasady realizacji nowego ukladu drogowego drég gminnych.

Zasady realizacji nowego uktadu drogowego drég gminnych obejmuje:
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— obstuge terenéw rozwoju przestrzennego realizowa¢ gléwnie drogami klasy lokalnej (L1/2), dojazdowej
(D1/2, D1/1) oraz drogami wewnetrznymi (KDW) — powigzanymi z dotychczasowym ukiadem drogowym
gminy oraz zdrogami powiatowymi iwojewédzkimi (poprzez skrzyzowania); dla obslugi malych
wydzielonych zespotéw — kolonii — zabudowy mieszkaniowe]j dopuszcza si¢ drogi wewngtrzne o minimalne;
szerokoéci 5m, jak tez inne elementy uktadu drogowego obstugujace zabudowe (okreslone obiektami
infrastruktury drogowej), dopuszczone przepisami odrebnymi do obstugi zabudowy (ciagi pieszo-jezdne,
dojazdy, place manewrowe drogi ruchu uspokojonego — o szerokosciach zapewniajacych dojazd
samochodéw gospodarczych i uprzywilejowanych oraz spehiajacych wymogi jak dla drég pozarowych
(ochrony przeciwpozarowej);

— drogi klasy L, D i wewnetrzne wyznaczy¢ w planach miejscowych z uwzglgdnieniem ich orientacyjnego
przebiegu okreslonego na rysunku Studium: Kierunki Zagospodarowania Przestrzennego; dopuszcza sig
wyznaczenie dodatkowych drég klasy L i D w zaleznosci od potrzeb i przyjetych koncepcji urbanistycznych;

— do najwazniejszych elementéw nowego ukladu drogowego — wymagajacego realizacji {gcznie z rozwojem
przestrzennym miasta nalezy zaliczy¢:

-obejécie wschodnie miasta na odcinku od drogi DW nr 385do drogi powiatowej nr 3070D,
z ewentualnym przedtuzeniem (poprzez drogg nr 8) z droga powiatowg nr 3161D,

-potaczenie drogowe z poludniows dzielnica miasta — droga klasy L — zmozliwoécig dodatkowego
potaczenie z droga krajowa nr 8 i dalej z droga powiatowa nr 3155D;

—dla obstugi zabudowy mieszkaniowej iustugowej realizowaé drogi o przekroju ulicznym z $ciezkami
rowerowymi (drogi rowerowe, pasy ruchu rowerowego, kontrapasy rowerowe), jak tez — w miar¢ potrzeb
Z pasami postojowymi;

—dla obshugi stref przemystowych elementy przekroju drogowego realizowac z uwzglednieniem paséw
postojowych;

—dla czesci drég jako drég obwodnicach dopuszcza si¢ przekroje drogowe; w drodze dopuszcza si¢ $ciezki
rOWEerowe;

— elementy przekroju pasa drogowego realizowa¢ zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

— przy przebudowie drég w miejscach objetych ochrona konserwatorka oraz w miejscach o uwarunkowaniach
przestrzennych uniemozliwiajacych zachowanie obowiazujacych warunkéw technicznych okreslonych
w przepisach odrgbnych (w szczegblnosci w osiedlach mieszkaniowych i w strefie $rédmiejskiej objetych
strefami ochrony konserwatorskiej), dopuszcza si¢ jezdnie jednopasowe drog publicznych oraz drogi pieszo-
jezdne, drogi ruchu uspokojonego i drogi wewngtrzne;

—obstuge komunikacyjna nowych terenéw przyleglych do drég wojewodzkich realizowal poprzez
wyznaczone w planach miejscowych skrzyzowania, zjazdy oraz drogi wewnetrzne podiaczone do drog
wojewodzkich;

—w rozwigzaniach planistycznych dotyczacych powiazaf uktadu komunikacyjnego oraz zasad budowy
i przebudowy drég zachowa¢ warunki wynikajace w przepiséw odrgbnych, w tym wymagan wynikajacych
z ustawy z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnieniu dostgpnosci osobom ze szczegblnym potrzebami, zgodnie
z uniwersalnym projektowaniem;

— w planach miejscowych dopuszcza si¢:

-zmiane przebiegu drég (ulic) w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego oznaczonych na
rysunku Studium; granice terenéw wéwcezas dostosowacl do zmienionego przebiegu drogi w sposob
odpowiedni,

-zmiane klasy drog (ulic) na wniosek zarzadcy drogi, w tym obnizenie ich klasy zar6wno na ustalonych
przez zarzade6w odcinkach drég, jak i na catych w obszarze gminy.

6.3. System obstugi transportu zbiorowego.

Utrzymany zostanie system transportu zbiorowego — Zabkowickiej Komunikacji Publicznej w obszarze
miasta Zgbkowice Slaskie (8 linii).

Wskazuje sie na mozliwoé¢ rozbudowy systemu w zakresie potaczen z najblizej potozonymi osrodkami
gminnymi w obrgbie powiatu zabkowickiego, jak io zasiggu subregionalnym (Dzierzoniéw — Swidnica —
Ktodzko).
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Postuluje si¢ jednoczesnie w obrgbie dworca / przystanku w Zgbkowicach Slaskich stworzenie wezta /
centrum przesiadkowego o funkcjach taczacych nastepujace systemy komunikacji: samochéd indywidualny
(transport indywidualny) — kolej, transport autobusowy (zbiorowy) — kolej, turystyka rowerowa — kolej
(kierunki dojazdéw: Legnica, Swidnica, Dzierzoniéw, Ktodzko, Wroclaw, Paczkéw, Nysa).

Podobne obiekty moglyby powstawaé wcalym obszarze gminy, na wszelkich terenach ukfadu
osadniczego, w tym w obszarach rozwoju przestrzennego i centrach nowej aktywnosci gospodarczej, jak
i w ciagu istniejacych lub mozliwych do odtworzenia linii kolejowych.

W ustaleniach dotyczacych przeznaczen terenu dopuszczono (jako przeznaczenie uzupelniajace
wyznaczonych terendw) ,tereny obstugi komunikacji zbiorowej i transportu: przystanki, dworce, punkty
przesiadkowe z parkingami”.

6.4. Komunikacja kolejowa.

Istniejaca linia kolejowa nr 137 Katowice — Legnica z wezlem kolejowym na ternie miasta stanowic beda
element struktury przestrzennej oraz systemu transportowego zwigzanego z funkcjonowaniem gminy i jej
otoczenia, zardwno w zakresie przewozu 0so6b, jak i obstugi dziatalnosci gospodarcze;j.

Zgodnie z planem przewiduje modernizacje linii.

Podejmowane dzialania modernizacyjne i odtworzeniowe (rehabilitacyjne) terenéw kolejowych nalezy
uwzgledni¢ w postanowieniach plandw miejscowych.

Wskazuje si¢ na potrzebe rozszerzenie funkcji dworca kolejowego poza dotychczasowa funkcje obstugi
podréznych, w tym pod funkcje ushugowe (spoteczne, kulturowe).

Wplyw na funkcjonowanie gminy bedzie miata istniejagca — przebiegajaca w gminie sasiedniej, linia
kolejowa nr 276 C-E59 (linia magistralna wsieci TEN-T (transeuropejskiej sieci transportowej),
przewidziana do modernizacji na odcinku Wroctaw — Miedzylesie (dostep do linii poprzez wezel kolejowy
i przesiadkowe w Kamiericu Zgbkowickim).

Na terenie gminy zachowaly si¢ elementy nieczynnej linii kolejowej nr 320 i nr 318.
Nie przewiduje si¢ reaktywacji linii.
6.5. Kierunki ksztattowania sieci szlakéw rowerowych.

Istnieje potrzeba wyksztalcenia systemu tras rowerowych w zakresie funkcji turystycznych (w obszarze
calej gminy) oraz taczacych funkcje turystyczne i codziennych dojazdéw w obszarze miasta (dojazdy do
pracy, do szkoly, zakupy, rekreacja).

Do zorganizowania i wyznaczenie odpowiednich drég lub ciggéw w obrebie istniejacej infrastruktury
drogowej wskazuje si¢ nastegpujace ciagi rowerowe:

6.6. Zadania stuzace realizacji ponadlokalnych celéw publicznych.

Zadania te obejmujg lub mogg obejmowac, w szczegdlnoscei:

-budowe drogi S8,

‘przebudowa i remonty drég wojewddzkich nr 382 i nr 385;

-korekty przebiegu drég powiatowych oraz ich przebudowy i remonty;

‘rozbudowa lokalnego ukiadu drég gminnych do obstugi terendéw rozwoju przestrzennego gminy,

-zintegrowane wezly przesiadkowe komunikacji zbiorowej ,,Park&Ride”.
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7. Kierunki rozwoju infrastruktury technicznej.

Na obszarze miasta i gminy Zabkowice Slaskie, w zakresie ustalefi dotyczacych instalacji, w ktérych
nastgpowaé bedzie spalanie paliw, a ktérych eksploatacja nie wymaga pozwolenia na wprowadzanie gazéw
lub pyléw do powietrza od dnia 1 lipca 2018 r., obowiazuja przepisy Uchwaly Nr XL1/1407/17 Sejmiku
Wojewoédztwa Dolnoslaskiego zdnia 30 listopada 2017r. wsprawie wprowadzenia na obszarze
wojewddztwa dolnoslaskiego, z wylagczeniem Gminy Wroctaw iuzdrowisk, ograniczefi izakazow
w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych nastgpuje spalanie paliw (Dz. U. Woj. Doln. z2017r.,
poz. 5155).

7.1 Zaopatrzenie w wode i gospodarka $ciekowa.

. Przyjmuje si¢ nastgpujgce zasady rozwoju gospodarki wodno-scickowej w miescie i gminie Zgbkowice
Slaskie:

—calkowite zwodociagowanie i skanalizowanie terenéw zainwestowanych, istniejacych i planowanych,
miasta i gminy;

—zasilenie istniejacej i planowanej sieci wodociagowej z istniejacych uje¢ wody na terenie miasta
i gminy,

—skanalizowanie wszystkich miejscowosci w systemie rozdzielczym; dlugos¢ projektowanej kanalizacji
wynosi okoto 10,7 km;

—odprowadzenie sciekow komunalnych ze wszystkich miejscowosci do oczyszezalni Sciekow
zlokalizowanej w Zgbkowicach Slaskich;

—niezbedng rozbudowe i modernizacje istniejacych obiektéw, urzadzen i sieci zwigzanych z gospodarka
wodno-§ciekowa stosownie do potrzeb i wymagan techniczno-uzytkowych.

Dopuszcza si¢ indywidualne rozwiazania gospodarki wodno-$ciekowej na wyodrebnionych terenach
zainwestowanych, istniejacych i planowanych, nie powigzanych przestrzenne z terenami zabudowy miasta
i poszczegélnych wsi, oile rozwigzanie takie bedzie uzasadnione ekonomicznie, technicznie
i funkcjonalnie. Rozwiazanie te musza spelnia¢ obowigzujace warunki w zakresie ochrony srodowiska
naturalnego i kulturowego.

Na terenach wiejskich dopuszcza si¢ lokalizowanie lokalnych oczyszczalni $ciekéw iurzadzen
kanalizacyjnych.

7.2 Zaopatrzenie w energie elektryczng — elektroenergetyka.
Zaklada sie nastepujace kierunki rozwoju elektroenergetycznej sieci przesytowe;j:
- utrzymanie i modernizacje istniejacych linii przesytowych napowietrznych 220 kV,

- mozliwo$¢ budowy linii o napieciu 400 kV wzglednie linii wielotorowych, wielonapieciowych po trasie
istniejacych linii o napieciu 220 kV,

- budowe nowych linii przesylowych idystrybucyjnych 110kV, wtym zwiazanych zobsluga farm
fotowoltaicznych,

- rozbudowe stacji 220/110 kV Zabkowice Slaskie o rozdzielnie 400 kV.
Wzdtuz ww. linii nalezy uwzgledniaé pasy technologiczne:
—dla linii 400 kV o szerokosci 70 m (po 35 m od osi linii),
~dla sieci przesytowej o napieciu 220 kV o szerokosci 50 m (po 25 m od osi linii)
—dla sieci dystrybucyjnej o napigciu 110 kV o szerokosci 22 m (po 11 m od osi linii).

Dla terenéw wzdiuz ww. linii powinien by¢ uwzgledniany pas technologiczny, w ktérym obowiazuja
ograniczenia w ich uzytkowaniu i zagospodarowaniu.

Aktualny plan inwestycyjny PSE SA jak iplan rozwoju sieci przesylowej krajowego systemu
elektroenergetycznego nie przewiduja przebudowy istniejacej linii przesylowej 220kV relacji
Swiebodzice — Zabkowice Slaskie — Groszowice po trasie ktérej dopuszczalna jest budowa
elektroenergetycznej linii wielotorowej, wielonapigciowe;j.
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Zaklada sie utrzymanie imodernizacje istniejagcych linii sieci dystrybucyjnej o napigciu 110 kV
1 niZszym.

Oznaczone w ,,Zmianie Studium” przebiegi tras linii elektroenergetycznych i paséw technologicznych
moga podlegaé zmianom na etapie opracowania planu miejscowego, wynikajacym z aktualnych,
szczegdlnych uwarunkowan eksploatacyjnych, ekonomicznych, srodowiskowych i spotecznych. Zmiany
te powinny by¢ uzgodnione przez zarzadcg sieci.

Nalezy dazy¢ do wprowadzenia systeméw energetycznych nie powodujacych zanieczyszczen
$rodowiska, poprzez budowe nowych ekologicznych cieptowni (w tym gazowych) zasilajacych gming jak
réwniez zastgpowaé opal weglowy w istniejacych lokalnych kottowniach miejskich paliwem
ekologicznym.

Dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ z indywidualnych Zrédet na zasadach wynikajacych z przepisow
odrebnych i respektujacych zapisane w zmianie studium kierunki zagospodarowania.

7.3 Zaopatrzenie w gaz.

Zaklada si¢ zachowanie i modernizacj¢ istniejacych gazociagéw przesylowych wysokiego cisnienia
oraz gazociggow podwyzszonego $redniego cisnienia.

Dla gazociagéw wc nalezy przyjmowac strefe, ktorej parametry i zasady funkcjonowania powinny by¢
przyjmowane zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Szczegblowe ustalenia dotyczace wielkosci i zagospodarowania stref powinny by¢ okreslane
w m.p.z.p. W uzgodnieniu z operatorem sieci.

Nalezy dazy¢ do pelnej gazyfikacja gminy poprzez:
- modernizacje istniejacej sieci, w tym z budows stacji redukcyjno-pomiarowych;
- zgazyfikowanie tej czgsci gminy, ktora nie posiada gazu przewodowego tj. wsie: Zwrocona, Bobolice,
Sieroszéw, Stolec, Strgkowa, Braszowice, Tarnow.

Oznaczone w ,.Zmianie Studium” przebiegi istniejacych gazociagéw i stref kontrolowanych moga
podlega¢ zmianom na etapie opracowania planu miejscowego, wynikajacym z aktualnych, szczegolnych
uwarunkowan eksploatacyjnych, ekonomicznych, srodowiskowych i spotecznych. Zmiany te powinny
by¢ uzgodnione przez zarzadcg sieci.

7.4 Telekomunikacja.

Zaklada sie:

—zachowanie i modernizacje istniejacych systeméw telekomunikacyjnych stacjonarnych i ruchomych
(bezprzewodowych);

—zwigkszenie sieci punktow dostgpowych celem zapewnienia powszechnego dostgpu do Internetu,
w tym sieci szerokopasmowej;

—zwickszenie ilosci numerdw telefonicznych, w szczeg6lnosci w miejscowos$ciach wiejskich.
7.5 Gospodarka odpadami.
Gospodarka odpadami bedzie realizowana zgodnie z ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r o odpadach.

Zgodnie z dotychczasowa polityka, odpady wytworzone na terenie gminy bedg skladowane poza jej
terenem.

Odpady te wywozone beda poza teren gminy przez uprawnione jednostki organizacyjne.

Nalezy réwniez zalozyé mozliwos¢ indywidualne rozwigzania w zakresie gospodarki odpadami dla
odpad6w wytworzonych w procesie produkeji, jak i dla obszaru rekultywacji i remediacji w Szklarach.

Na poszczeg6lnych terenach nalezy przewidzie¢ niezbgdne elementy gospodarki odpadami, w tym dla
odpadéw wytworzonych w procesie produkcji.

Zakres realizacji poszczeg6lnych elementow gospodarki odpadami okresla ponizsza tabela:

LOmaczénie terenu T—Zakres gospodarowania odpadami: | Sposéb realizacji B - J
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UM, M1, M2, M, Ul, | Wstepne  (czasowe) magazynowanie | element zagospodarowania dziatki
U2, U1/UC, ZU, US, | (gromadzenie) odpadow budowlanej — zgodnie z przepisami
Z,7ZC, PU3,R2 budowlanymi;

PU1, PU1/UC. | Wstgpne  (czasowe)  magazynowanie | element zagospodarowania dziatki
PU2/UC (gromadzenie) odpadow budowlanej — zgodnie z przepisami
| budowlanymi;

magazynowanie opadéw (okreslone w art. | Przeznaczenie  uzupelniajace  dla
3.1. pkt 5 ustawy o odpadach), terenow. -
Teren  wyznaczony w  planie
miejscowym  (infrastruktura, teren
gospodarki odpadami — I0)
Punkt selektywnego zbierania odpadéw Teren  wyznaczony w  planie
miejscowym  (infrastruktura, teren
3 gospodarki odpadami — IOP)
PU2 Wstepne  (czasowe)  magazynowanie | element zagospodarowania dziafki
(gromadzenie) odpad6w budowlanej — zgodnie z przepisami
budowlanymi; )
Odzysk historycznych odpadéw | Teren  wyznaczony w  planie
przemystowych miejscowym  (infrastruktura, teren
gospodarki odpadami — 10)
Punkt selektywnego zbierania odpadéw Teren  wyznaczony w  planie
miejscowym  (infrastruktura, teren
- ) gospodarki odpadami — IOP) ]
PG Magazynowanie oraz odzysk opadéw | Przeznaczenie  uzupelniajace  dla
wydobywczych wytworzonych w wyniku | terendw.
prowadzonej dziatalnosci gérniczej; ]
0 Magazynowanie i selektywne zbierania | Teren  wyznaczony w  planie
odpadow miejscowym  (infrastruktura, teren
gospodarki odpadami — IOP)
R1,ZL, WS Nie wystepuja elementy gospodarki
- odpadami B
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8 UZASADNIENIE.
Objasnienie przyjetych rozwiagzan.

Rozwigzania planistyczne ipostanowieni w zakresie kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
wynikaja zaré6wno z przyjetych celéw rozwojowych w zakresie polityki przestrzennej, jak i uwarunkowan
rozwoju gminy, zidentyfikowanych dla sfery spolecznej, przestrzennej, kulturowej, Srodowiskowej
i technicznej, w tym uwarunkowan sprzyjajacych realizacji celéw rozwojowych gminy, jak i uwarunkowan
i okolicznosci realizacji tym celom niesprzyjajacym (stanowigcych zagrozenia i problemy rozwoje gminy).

Do podstawowych uwarunkowan stanowigcych problemy izagrozenia nalezy zaliczy¢: depopulacje
gminy (depresj¢ demograficzng gminy), brak rozwinigtych form dzialalnosci gospodarczej — wiasciwych
cywilizacji przemystowej i poprzemystowej, niezadawalajace dochody (gminy i spoleczenstwa), deficyt
mieszkan.

Natomiast uwarunkowania sprzyjajace gminie to: polozenie gminy — szczeg6lnie biorgc pod uwage
polozenie w Sudeckim Obszar Funkcjonalnym (SOF), powiazanym komunikacyjne, zaréwno w kierunkach
wschéd — zachdd, jak i pélnoc potudnie, w tym w szczegdlnosei z obszarem transgranicznym Sudetéw iz
Wroclawiem, sagsiedztwo z Wroclawiem; tradycja przemystowa ipolityka gminy prowadzona na rzecz
stworzenia obszaru optymalnej lokalizacji nowych inwestycji; nowa droga S8 — przyblizajaca obszar
aktywnosci gospodarcze i turystyczne Dolnego Slaska; walory historyczne, krajobrazowe i architektoniczne
gminy, zachowane dziedzictwo harmonijnego / zréwnowazonego uksztaltowania ukladu przestrzennego
gminy; aspiracje spoleczenstwa w zakresie warunk6éw zycia.

Wobec celow rozwojowych (okreslonych w kierunkach zagospodarowania przestrzennego — czgs¢ 11
rozdziat 1) i uwarunkowan, w tym szczegétowo okreslonych w czesci I, w rozwigzaniach Studium przyjgto
nastepujace podstawowe kierunki prowadzenia polityki przestrzennej gminy:

a. rozwo6j gminy (przestrzenny ispoleczno-gospodarczy) powiazany jest w sposob nierozerwalnych
z realizacja na obszarze gminy nowej zabudowy — przyczyniajacej si¢ do rozwoju i przebudowy istniejacej
struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy;

b. w dokumentach planowania przestrzennego gminy niezbegdne jest uwzglednienie potrzeby realizacji
nowej zabudowy, zaréwno poprzez wykorzystanie terendéw istniejacej struktury funkcjonalno-przestrzennej
gminy oraz terenéw niezabudowanych, objetych planami miejscowymi, jak tez poprzez wyznaczenia
nowych terenéw do zabudowy — terenoéw tzw. ekspansji przestrzennej w obszarze gminy (terendw poza
istniejacg strukturg funkcjonalno przestrzenna ipoza terenami objetymi istniejacymi, obowigzujacymi
planami miejscowymi);

c. wobec przyjetych postanowienn okre§lonych w pkt ai b, istnieje konieczno$€¢ nowego okreslenia
docelowej struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy iokre§lenia dla niej zasad zagospodarowania
i zabudowy, przy uwzglednieniu:

wynikéw bilansu, o ktérym mowa w art. w art. 10 ust. 1 pkt 7 oraz ust. 5, 617 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (zakres wymaganych nowych terenéw pod rozwdj gminy i zakres ich
realizacji w rozwiazaniach studium zawiera rozdziat 2.1.5) — okreslajacego:

ow pierwszej kolejnosci: potrzeby w zakresie mieszkalnictwa (ilos¢ mieszkan i ich parametry odniesione
do powierzchni uzytkowej i powierzchni catkowitej zabudowy mieszkaniowej oraz potrzeby terenowe pod
zabudowe¢ mieszkaniowag — M1, M2, M, jak tez w obszarze UM),

owynikajacego z pierwszego (z okreslonych potrzeb mieszkaniowych, jak wyzej): potrzeby odnoszace
si¢ do terenéw izabudowy uslugowej, produkcyjno-ustugowej, sportu irekreacji oraz zieleni (poprzez

przyjecie okre$lonej w literaturze proporcji ukladu osadniczego miedzy terenami mieszkaniowymi
a pozostalymi terenami uktadu osadniczego — U, PU, US, Z);

‘ustawowego wymogu ochrony iksztaltowania elementéw $rodowiska oraz wymogu ochrony
dziedzictwa kulturowego,

‘utrzymania dotychczasowych wartosci, symboli iwaloréw Srodowiskowych, krajobrazowych,
kulturowych i przestrzenno ~ architektonicznych gminy;

‘poprawy warunkow Zycia mieszkancéow — gléwnie zwigzanych zzamieszkiwaniem, praca
i wypoczynkiem,

-stworzenia nowych podstaw gospodarczego funkcjonowania gminy,
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-harmonijnego i zréwnowazonego uksztaltowania docelowej struktury funkcjonalno — przestrzennej,
z zachowaniem warunkdéw i zasad, o ktérych mowa w z art. 1 oraz art. 10 ustawy opizp.

Przyjmuje si¢ rowniez, ze sposéb iokreslone zasady polityki przestrzennej (uksztattowania
przestrzennego) powinny zapewni¢, nie tylko rozwdj gminy (przestrzenny, spoteczny, kulturowy), ale
rowniez realizacje potrze icelow dotyczacych ksztaltowania pozamaterialnego dobrostanu gminy
(wspolnoty), aw szczegdlnosci poczucia przynaleznosci iidentyfikacji z obszarem gminy Zabkowice
Slaskie, poczucia tozsamosci, jak i stworzenia poczucia satysfakcji i zadowolenia z faktu przebywania w jej
obszarze, jak tez realizacja potrzeb osobistych.

W rozwigzaniach przestrzennych ustalen studium przyjeto jednoczesnie, Ze ksztalt struktury
funkcjonalno-przestrzennej, bedzie ksztaltowany w sposéb nastepujacy:

- w jak najwickszym stopniu zostana zaadaptowane i utrzymane tereny istniejgcej struktury funkcjonalno-
przestrzennej, zar6wno poprzez wprowadzenie nowej zabudowy na terenach wolnych od zabudowy (w
obszarze luk w zabudowie), jak tez poprzez przeprowadzenie wszelkich procesow przebudowy lub
rehabilitacji obszaréw zdegradowanych, poprzemystowych iinnych wymagajacych interwencji w zakresie
odnowy i odbudowy;

- dodatkowe tereny do zabudowy (okreslone w bilansie jako ¢ — réwniez jako tereny tzw. ekspansji
przestrzennej w obszarze gminy (tereny poza istniejgca strukturg funkcjonalno przestrzenna i poza terenami
objetymi istniejacymi, obowiazujacymi planami miejscowymi) beda zapewnialy cigglos¢ zabudowy
poszczegbinych ukladéw przestrzennych (wiejskich ukladéw osadniczych — osiedli wiejskich oraz
mieszkaniowo-ustugowych obszaréw funkcjonalnych i przemystowych obszaréw funkcjonalnych na terenie
miasta) oraz kontynuowaly naturalne (w zgodzie ze $rodowiskiem) i historycznie uwarunkowane kierunki
ich dotychczasowego rozwoju;

- wobec uwarunkowan srodowiskowych (w tym wystepujacych gleb o wysokiej bonitacji) i kulturowych oraz
zwigzanych z wartosciami  krajobrazowymi gminy wykluczone zostalo rozdrobnienie ukladéw
przestrzennych i zjawiska suburbanizacji (nowych ukltadéw oderwanych od istniejacej zabudowy);

- zgodnie z wnioskami i predyspozycjami $rodowiskowymi okreslono mozliwo$¢ lokalizacji w obszarach
rolniczych instalacji fotowoltaicznych, jak tez prowadzenia wydobywania kopalin z udokumentowanych
716z — zgodnie z wymogami ustawowymi i w spos6b najmniej kolizyjny ze srodowiskiem;

-w peli tez uwzglednione zostaly ustalenia funkcjonujacych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego.

Réwniez na ksztalt okreslonej polityki przestrzenne w zakresie problematyki okreslonej w ustawie
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zostaly uwzglednione migdzy innymi wymagania,
dotyczace:

- ochrony przyrody — zgodnie z wymogami ustawowymi;

- ochrony terenéw cennych przyrodniczo: parkéw korytarzy ekologicznych ciekéw, potokéw i rzek, laséw,
gruntéw rolniczych;

- propozycji objecia ochrong przyrody obszaréw cennych przyrodniczo;
- ochrony udokumentowanych z16z kopali;

- ochrony obszar6w szczegblnego zagrozenia powodzig (Qyo i Q1);

- ochrony krajobrazéw kulturowych

- ochrony obszaréw i obiektow wpisanych do rejestru zabytkéw (zgodnie z wymogami ustawowymi) oraz
obszaréw i obiektéw zabytkowych ujetych gez — poprzez gléwnie okreslenie stref ochrony konserwatorskiej
i zasad ich ochrony;

- ochrony zabytkéw archeologicznych;
- inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym i ponad lokalnym;

- wnioskéw i wymagan rozbudowy uktadu drogowego, w szczegdlnosci dotyczacych drogi ruchu szybkiego
S8 (otwierajacej nowe szanse i mozliwosci rozwoju gospodarczego gminy);

- potrzeb funkcjonowania transportu zbiorowego i kolei;

- wnioskow i potrzeb rozbudowy systeméw infrastruktury technicznej;
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- przebiegi przesylowych sieci infrastruktury technicznej: linii wysokiego napigcia i gazociagéw wysokiego
ci$nienia.

Najistotniejsza przestanks rozwiazafi planistycznych i zapiséw polityki przestrzennej gminy poprzez
okreslenie kierunkéw zagospodarowania przestrzennego byly wnioski mieszkancéw i zainteresowanych
osob sposobem zagospodarowania terenéw w obszarze gminy, jak tez konsultacje spoleczne
przeprowadzone przez gming na etapie zbierania wnioskOw i prezentowania wstepnej koncepcji

rozwigzan studium.
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Synteza ustalen projektu Studium.

Realizacja celéw rozwojowych i okreslonych podstawowych kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego wiaze si¢ z realizacja docelowej struktury funkcjonalno przestrzennej.

Struktura ta ksztaltowana bedzie z udziatem nastepujacych zasadniczych elementow:

- w obszarze gminy (obszar wiejski):

‘wiejskich ukladéw osadniczych (osiedli wiejskich) — wyodrebnione przestrzenne, o $cisle
okreslonym zasiggu granicy terendw przeznaczonego pod zabudowe, obejmujgce nastgpujace wsie:
Bobolice (polgczone zmiastem Zabkowice élqskie), Braszowice, Brodziszéw, Jaworek, Kluczowa,
Koziniec, Olbrachcice, Pawlowice, Sieroszow, Stolec, Strakowa, Sulislawice, Szklary Wie$ i Siodlowice,
Tarnéw, Zwrécona (mieszkaniowo-ustugowe i gospodarcze obszary funkcjonalno-przestrzenne),

-obszaru funkcjonalnego pn: Park Przemyslowy — ,,Zabkowicka Strefa Przemyslowa” (,,Euro-
Park Zabkowice™) w obszarze wsi Bobolice, na polnoc od miasta (okreslony jako przemystowy obszar
funkcjonalno-przestrzenny),

-obszaru funkcjonalnego pn: Szklary-Huta - obszar odnowy, przebudowy inowego
zagospodarowania o charakterze przemystowym (okreslony jako przemystowy obszar funkcjonalno-
przestrzenny),

-obszaru terenéw otwartych (obejmujacego tereny dziatalnosci gérniczej, tereny lokalizacji obiektow
oze);

-obszaru terenéw otwartych chronionych przed zainwestowaniem dziatalnosci gérniczej i oze: tereny
przyrodnicze, tereny rolnicze, lasy;

- w obszarze miasta Zabkowice Slaskie (w ramach okreslonych jednostek strukturalnych):

-Stare Miasto w Zabkowicach Slaskich — Staromiejskie Centrum Miasta,

-Centrum — rejon ulic Wroctawskiej, Legnickiej, 1 Maja, aleje Niepodleglosci; jednostka obejmujaca
tereny przeksztalceni, przebudowy i odnowy na rzecz funkcji ustugowych (o charakterze ogélnomiejskim
i regionalnym (powiatowym) 1isubregionalnym oraz funkcji mieszkaniowych (ustugowy obszar
funkcjonalno-przestrzenny),

-QOsiedle Pallotyfiskie —~ jednostka uksztattowane pod funkcje mieszkaniowe i funkcje zieleni oraz
obstugi miasta (mieszkaniowo-ustugowy obszar funkcjonalno-przestrzenny),

-Jednostka Wchéd — z dodatkowym podzialem na osiedla i strefy funkcjonalne, obejmujace:

a — osiedle Wroclawskie z zabudowg mieszkaniowa, w tym osiedle XX-lecia i mieszkaniowe zespoty
zabudowy modernistycznej (mieszkaniowo-ustugowy obszar funkcjonalno-przestrzenny),

b — strefe przemyslowa wrejonie ulicy Wroclawskiej i Warynskiego (przemyslowy obszar
funkcjonalno-przestrzenny),

¢ — osiedle Ziebickie — obejmujace istniejace i nowe zespoly mieszkaniowe (mieszkaniowo-uslugowy
obszar funkcjonalno-przestrzenny),

d — strefe zieleni — obszar rozdzielajagcy osiedla mieszkaniowe, ksztaltowany pod funkcje¢ terenéw
zieleni oraz sportu i rekreacji (przyrodniczy i rekreacyjny obszar funkcjonalno-przestrzenny);

-Jednostka Sadlno - jednostka mieszkaniowa (istniejacych inowych zespoléw zabudowy
z wydzielong nowa strefa przemystows), obejmujaca:

a — osiedle Stoneczne — istniejace i nowe zespoty mieszkaniowe jednorodzinne i wielorodzinne, w tym
istniejgce osiedle stoneczne (mieszkaniowo-ustugowy obszar funkcjonalno-przestrzenny),

b — strefe przemyslowa wrejonie ulicy Kamienieckiej (przemystowy obszar funkcjonalno-
przestrzenny);

‘Nowe Sadlno — jednostka nowej z zabudowy mieszkaniowej z lokalnym o$rodkiem ustugowym,
obejmujaca:

a — nowy zespol mieszkaniowy z niezbgdnym osrodkiem obstugi (mieszkaniowo-ustugowy obszar
funkcjonalno-przestrzenny),
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b — strefe zieleni — gléwnie doling Budzéwki itereny w otoczeniu Starego Miasta (przyrodniczy
i rekreacyjny obszar funkcjonalno- przestrzenny);

- lacznie w obszarze gminy:
-Uktad drogowy: droga S8, droga krajowa nr 8 (KDGP), drogi wojewddzkie i pozostale.
-Linia kolejowa.

Realizacja okreslonej wyzej struktury funkcjonalno-przestrzennej wigze si¢ z okreslonymi w Studium
przeznaczeniami terenéw — zaréwno zwigzanymi z istniejgcg struktura funkcjonalno przestrzenng
(podlegajacej przebudowie i rewitalizacji), jak i tej, ktora stanowi tereny tzw. ekspansji przestrzenne;j.

Przeznaczenia terendéw, obejmuja:

‘tereny ustugowo-mieszkaniowe — Staromiejskie Centrum Miasta — UM;
-tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — M1 (obszar miasta);
-tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — M2 (obszar miasta);

‘tereny mieszkaniowe oraz uslugowo-gospodarcze w zabudowie wiejskiej (tereny zabudowy
mieszkaniowej zreliktami zabudowy zagrodowej, stanowigce obecnie tereny o wielofunkcyjne,
charakterystyczne dla zabudowy wiejskiej) - M;

‘tereny zabudowy ustugowej — U, z terenami ustug publicznych / celu publicznego — UP;

‘tereny zabudowy ustugowej zdopuszczeniem obszaru rozmieszczenia obiektéw handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? — U/UC;

‘tereny zatozen parkowo-patacowych (rezydencjalnych), parkowych i folwarcznych (tereny zieleni
i ushug, jak tereny wielofunkcyjne ze szczegélnymi wymaganiami konserwatorskimi) — ZU;

‘tereny produkcyjno-ustugowe — PU;

‘tereny produkcyjno-ustugowe z dopuszczeniem obszaru rozmieszczenia obiektéw handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2 — PU/UC;

‘tereny powierzchniowej (odkrywkowej eksploatacji kopalin) — PG;
‘tereny sportu i rekreacji — US;

‘tereny zieleni (urzagdzonej i nieurzadzonej) — Z;

-tereny cmentarzy — ZC;

‘tereny rolnicze — bez zabudowy (tereny upraw rolniczych, ogrodniczych), z dopuszczeniem urzadzen
wytwarzajgce energi¢ z oze o mocy zainstalowanej wigkszej niz 500 kW) — oznaczone symbolami R1, jak
tez tereny rolnicze z dopuszczeniem zabudowy wylacznie rolniczej (RM i RUP) — oznaczone symbolami
R2;

‘tereny lasow — ZL;
‘tereny wod powierzchniowych srédladowych — WS;
‘tereny kolejowe — KK ;

‘tereny infrastruktury technicznej — W (wodociagi), K (kanalizacja), G (gazownictwo), E
(elektroenergetyka), O (gospodarka odpadami), cieptownictwo (C), telekomunikacja (T);

-drogi wg oznaczen graficznych, w tym droga ruchu szybkiego S8.

Dla okreslonej struktury funkcjonalno przestrzennej i kierunkéw zmian w przeznaczeniach terenow,
okreslono:

-wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw;

‘tereny przeznaczone pod zabudowe oraz tereny wylaczone spod zabudowy izasady ich
zagospodarowania;

‘wytyczne do realizacji okreslonych kierunkéw zagospodarowania i wskaznikéw zagospodarowania
w planach miejscowych;
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-granice obszaréw, na ktérych dopuszcza si¢ rozmieszczenie urzadzeni wytwarzajacych energig
z odnawialnych Zrodel energii o mocy zainstalowanej wigkszej niz 500 kW — w obszarze terenow
rolniczych gminy;

-obszary rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m” — na terenie
miasta i w obszarze ,,Zgbkowickiej Strefy Przemystowe;j”;

-obszary, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym
i ponadiokalnym;

-obszary przestrzeni publicznej;

-zasady ksztaltowania terenéw rolniczych i lesnych;

-zasady i kierunki zagospodarowania terenéw w granicach udokumentowanych z46z kopalin;
-obszary zdegradowane;

-granice terenéw zamknigtych;

-szczeg6lne obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym (wymagajace interwencji urbanistycznej).
Jednoczesnie w zakresie kierunkéw dziatan, okreslono:

-obszary wymagajace rehabilitacji (odnowy i rewitalizacji);

-obszary wymagajace przeksztalcen (przebudowy);

-obszary wymagajace rekultywacji i remediacji oraz przeksztalcen przestrzennych;

-obszary, na ktérych miasto zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,
w tym obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolne i nielesne.

Problematyka powyzszych ustalefi zawarta zostala na rysunku studium: Kierunki zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Zabkowice Slaskie (skala 1:10 000).
W pozostalej problematyce zapisy studium przewiduja:

QW ustaleniach dotyczacych zasad ochrony $rodowiska kulturowego izabytkéw, przewiduje si¢
ustawowa i okreslona ustaleniami planistycznymi ochrong wszystkich wartos$ci  zabytkowych
i kulturowych obszaru gminy.

OW szczegolnosci w przyjetych kierunkach polityki przestrzennej uwzgledniono zapisy, odnoszace si¢
do:

-zidentyfikowanych giéwnych wartosci kulturowych oraz obszaréw i obiektow zabytkowych;

-ogdlnych zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz instrumentéw polityki
przestrzennej wobec dziedzictwa kulturowego i zabytkéw;

-stref ochrony konserwatorskiej (dla obszaréw ,Stare Miasto” i zespotéw patacowo-parkowych
i zespotéw dworskich);

-stref ochrony krajobrazu kulturowego dla obszaréw zabytkowych w miescie Zabkowice Slaskie i dla
historycznych uktadéw ruralistycznych oraz dla obszaru w otoczeniu fortow w Braszowicach;

-zasad ochrony i ksztaltowania krajobrazu kulturowego.

Przyjete rozwigzania w zakresie ochrony $rodowiska i jego zasobéw, ochrony przyrody, krajobrazu
kulturowego okreslaja elementy prawnie chronione, ustalaja pelng ochrong zidentyfikowanych wartosci
przyrodniczych, rozszerzenie ochrony na obszary cenne przyrodniczo, do ktérych zaliczono gléwnie
obszary dolin rzecznych oraz wskazuja na sposob zagospodarowania obszar6w zainwestowanych
o walorach krajobrazowych.

Wskazano réwniez na mozliwos$é utworzenia uzytku ekologicznego dla obszaru Doliny Budzowki.
Ochronie podlega¢ beda wszystkie elementy srodowiska okreslone przepisami odrebnymi.

Podstawows forma ochrony §rodowiska — zgodnie z przyjeta w studium politykg przestrzenng — beda
postanowienia dotyczace ksztaltowania struktury funkcjonalno przestrzennej, z okres§lonymi zasadami
zagospodarowania ograniczeniami oraz wskaznikami zagospodarowania terenow.
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Dla wszystkich terenéw w zakresie sposobu korzystania ze $rodowiska, wtym obowigzujacych
standardéw ochrony srodowiska emisji do srodowiska, zastosowanie majg przepisy odrebne.

W zakresie kierunkéw systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej ustalenia dotycza gléwnie:

-przebudowy i rozbudowy uktadu drég krajowych i wojewddzkich oraz powiatowych;

-przebiegu drogi S8 i lokalizacji zwigzanych z nig weztéw;

‘przebudowy uklfadu drég gminnych (podstawowego ukladu drég), w tym budowy nowych drég dla
obslugi teren6w rozwoju przestrzennego;

‘podniesienia standardéw technicznych drég istniejacych;

-okreslenie zasad funkcjonowania systemu transportu zbiorowego, zpropozycja jego rozbudowy
w zakresie nowych linii, wykorzystania transportu kolejowego i stworzenia centrum przesiadkowego
(teren w ustaleniach okreslony zostat jako ,tereny obstugi komunikacji zbiorowej i transportu: przystanki,

dworce, punkty przesiadkowe z parkingami);

“utrzymania i modernizacji istniejacej linii kolejowej;

-zasad ksztaltowania sieci szlak6w rowerowych;

‘rozbudoweg i modernizacj¢ systeméw infrastruktury technicznej, sieci dystrybucyjnych oraz systemu
lokalnego zaopatrzenia w cieplo, gospodarki odpadami;

~prz§biegi przesylowych element6w infrastruktury technicznej: linii elektroenergetycznych wysokiego
napigcia z pasami technologicznymi i gazociggéw wysokiego cignienia ze strefami kontrolowanymi.
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Zatacznik

Nr 2 do uchwaly Nr ......c.ocoevnene

Rady Miejskiej Zabkowic Slaskich
zdnia...................2022 1.

3 @

STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA | GMINY ZABKOWICE SLASKIE

SKALA 1:10000

UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA | GMINY
ZABKOWICE SLASKIE

T UWARUNKOWANIA PRZESTRZENNE
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Zalacznik Nr 3 do uchwaty Nr ........ vrenenenes
Rady Miejskiej Zabkowic Slaskich
z dnia....................2022 1.

STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
M‘Iﬁ.§lA | GMINY ZABKOWICE SLASKIE

KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA | GMINY
ZABKOWICE SLASKIE
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr .........cccc.eu.ee.
Rady Miejskiej Zabkowic Slaskich

Rozstrzygnigcie Burmistrza Zabkowic Slaskich z dnia 8 lipca 2022 r. w sprawie nieuwzglednionych
uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu w dniach od 04 maja 2022 r. do 26 maja
2022 r. projektu studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta

i gminy Zabkowice Slaskie.

Dat .Ngzwisko i Oznaczeni
imi¢, nazwa e . .
L a jednostki nieruchom Ustalen.xa projekiu . .
wpl X . o . L studium dla Sposéb rozstrzygniecia
organizacyjnej Tresé uwagi osci, . o Tedoat :
p- | ywu ; adres kidre] nieruchomosci, ktorej przez Burmistrza
uwa zglaszajacego dotyczy dotyczy uwaga
& uwagi uwaga
1 2 3 4 5 6 7
1. | 26.0 | ,,PIASMAR” Whnosimy o | Teren Ustalenia projektu | Uwaga nieuwzgl¢dniona.
5. Zbigniew i utrzymanie bylej Huty | studium PU1: 1.Studium uwarunkowan i kierunkéw
202 | Ryszard wszystkich terenéw | Szklary Przeznaczenie zagospodarowania przestrzennego
2r. | Wigclawek po  bylej hucie | oznaczony | podstawowe: (studium) jest kierunkowym aktem
Spotka Jawna | Szklary jako tereny | jako PUl. | tereny zabudowy | planowania przestrzennego,
57-500 pod  zabudowania ustugowej (U), w tym | zawierajgcym ogélne wytyczne i
Bystrzyca przeznaczone na cele | Skiadajacy ushig  publicznych /| zalozenia polityki przestrzennej gminy.
Klodzka, przemyslowe i nie | wniosek: celu publicznego (UP); | Nje powinien zawiera¢ konkretnych
UL M. dopuszczenie Dz nr tereny obiektéW | rozwiazan planistycznych.
Konopnickiej alternatywnego lub | 357/4 produkcyjnych, Jest tez aktem elastycznym o wyZszym
4 uzupetniajacego /| Obr, skladéw i magazynéw | stopniu ogélnoéci w stosunku do mpzp,
Oddziat dopuszczajacego Szklary ®); tereny | poprzez okreslenia wylacznie ram /
Szklary Huta 3 | przeznaczenia [0014] produkcyjno-ustugowe | wytycznych dla realizacji niezb¢dnej
k. Zabkowic terenu: tereny (PU); tereny obslugi i swobody planowania przestrzennego,
$1. Za'budOW}" ] produkcji rolnej (RUP) tj. przy sporzadzaniu mpzp.
mleszk.amowe_], -z wykluczeniem Realizacja  postanowienn  polityki
sportu i rekreacji. przedsiewzigé zawsze przestrzennej zawartej w  studium
Znaczaco nastepuje poprzez  sporzadzenie i
Uwaga dotyczy oddziatujgcych na | ychwalenia mpzp.
zmiany zapisu s’rodov»_'isko; tereny | Studium odnosi sig do duzych
studium na PU2 z obstugi  komunikacji | obszarow a nie terenéw definiowanych
wykluczeniem XS - obiekty | w mpzp lub do dzialek. Okreslony w
przeznaczenia sprzedazy i naprawy | studium terem jest wige obszarem o
uzupelniajacego. poja'zd(’)w i _SPrzgtu | okreslonym kierunkowym
rolniczego; s’tac_le Pah.w (docelowym)  przeznaczeniu  (np.
oraz garaze 1 parkmgl)% mieszkaniowy, przemyslowy, inny).
tereny obstugi | Bjorac pod uwagg stan
komunikacji zbiorowej | zagospodarowania obszaru / jego

i transportu (w tym:

przystanki, dworce,
punkty przesiadkowe z
parkingami).

[MIZ: 3,5, MPBC:
10%}

Przeznaczenie
uzupelniajace:

tereny zabudowy
mieszkaniowej (MW,
MN); tereny sportu i
rekreacji (US).

MIZ: 1,0, MPBC:
30%]

uwarunkowania, na poszczeg6lnych
terenach w studium wymagane jest
okreslenie lub dopuszczenie innych
przeznaczeni terené6w (w  ramach
zachowania niezbednej zasady
swobody planowania przestrzennego i
realizacji interesu publicznego).
Ostateczne granice tych dopuszczen
okreslaja i precyzuja postanowienia
mpzp.

W my$l powyzszego Studium nie
powinno zawierac konkretnych
rozwigzan planistycznych.

2.Zapis w studium — jak wnioskowany

w uwadze - stanowilby precedens
ustalet wiasciwych dla mpzp. Tym
bardziej, ze rozstrzygnigcia

proponowane i wskazane w uwadze
ingerujg w uprawnienia wiladcicieli

poszczegélnych  dzialek,  sposobu
wykonywania  prawa  wlasnosci,
naruszenia interesu prawnego
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wlascicieli, analizy i wazenia interesu
publicznego i prywatnego, a W
szczegdlnosci dotykaja tez
problematyki art. 36 ustawy opizp.
Wymagane tez sa poglgbione badania
uwarunkowar, analizy prawne
uprawnien,, dodatkowe specjalne
konsultacje — Iacznie z wypracowaniem
umowy  spolecznej  gwarantujacej
zgodnie z interesem publicznym i
prywatnym dalsze prowadzenie polityki
przestrzennej na wskazanym obszarze.
Zagadnienia jak wyzej i okreslone w
uwadze, moga byé  wylacznie
przedmiotem rozstrzygni¢¢ w mpzp.
Tak  szczegblowe  rozstrzygnigcie
wobec przestanek wynikajacych z
uwarunkowan, jak i istoty studium
(jako aktu planowania przestrzennego)
stanowi¢ bedzie naruszenie zakresu

postanowiefi ~ przewidzianego  dla
studium.

Natomiast zasada tworzenia planéw
miejscowych, przy uwzglednieniu
zapisow studium, gwarantuje
wypracowania rozwigzan
kompromisowych w pelni
zabezpieczajgcych ~w  przyszlodci
interesy stron.

3.Brak podstaw (wobec stanu

faktycznego zagospodarowania i
uwarunkowan terenéw we wsi
Szklary Huta) do jednoznacznego
wykluczenia (w tym planach
miejscowych) zabudowy
mieszkaniowej.

2. [ 270
202
2r.

Bartosz
Otocki
Szklary Huta
8b

Tamara
Lewkowicz
Szklary Huta
9a

Whnosimy o
zapewnienie
zabezpieczenia
dalszego
funkcjonowania
naszych istniejgcych
budynkéw
mieszkalnych.
Wprowadzone
zapisy winny
zapewnié utrzymanie
i zabezpieczenie
istniejacej zabudowy
mieszkaniowe;j i
mieszkalno-
ushugowej.

Skladajacy
wniosek
nie podali
numeréw
dzialek
tylko
numery
budynkéw

Wg
danych
ewidencyj
nych:
Szklary
8b: dz. nr
368/165
Szklary
9b: dz. nr
368/194

Ustalenia projektu
studium PUT:
Przeznaczenie
podstawowe:

tereny zabudowy
ushugowej (U), w tym
ustug publiczaych /
celu publicznego (UP);
tereny obiektow
produkcyjnych,
skladéw i magazynéw
®; tereny
produkcyjno-ustugowe
(PU); tereny obshugi i
produkcji rolnej (RUP)
— z  wykluczeniem
przedsigwzie¢ zawsze
ZNaczaco
oddziahijacych na
Srodowisko; tereny
obstugi  komunikacji
(KS - obiekty
sprzedazy i naprawy
pojazdéow 1  sprzetu
rolniczego; stacje paliw
oraz garaze i parkingi);
tereny obshugi
komunikacji zbiorowej
i transportu (w tym:
przystanki, dworce,
punkty przesiadkowe z

parkingami).
[MIZ: 3,5, MPBC:
10%]

Przeznaczenie

Uwaga nieuwzgledniona.
1.Studium uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego
(studium) jest kierunkowym aktem
planowania przestrzennego,

zawierajacym ogélne wytyczne i
zalozenia polityki przestrzennej gminy.
Nie powinien zawiera¢ konkretnych
rozwigzan planistycznych.

Jest tez aktem elastycznym o wyzszym
stopniu ogo6lnosci w stosunku do mpzp,
poprzez okreSlenia wylacznie ram /
wytycznych dla realizacji niezbednej
swobody planowania przestrzennego, tj

przy sporzadzaniu mpzp.

Realizacja  postanowien  polityki
przestrzennej zawartej w studium
nastgpuje  poprzez sporzadzenie i
uchwalenia mpzp.

Studium odnosi si¢ do duzych

obszaréw a nie terenéw definiowanych
w mpzp lub do dziatek. Okreslony w
studium teren jest wigc obszarem o
okreslonym kierunkowym
(docelowym)  przeznaczeniu  (np.
mieszkaniowy, przemyslowy, inny).
Biorgc pod uwage stan
zagospodarowania obszaru / jego
uwarunkowania, na poszczegélnych
terenach w studium wymagane jest
okreslenie lub dopuszczenie innych
przeznaczen  terendw  (w  ramach
zachowania niezbgdnej zasady
swobody planowania przestrzennego i
realizacji interesu publicznego).
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uzupelniajace:

tereny zabudowy
mieszkaniowej (MW,
MN); tereny sportu i
rekreacji (US).

[MIZ: 1,0, MPBC:
30%]

Ostateczne granice tych dopuszczen
okreslaja 1 precyzujg postanowienia
mpzp.

W mys$l powyzszego Studium nie
powinno zawierac¢ konkretnych
rozwiazan planistycznych.

2.Zapis w studium — jak wnioskowany
w uwadze - stanowilby precedens
ustalen wlasciwych dla mpzp. Tym
bardziej, ze rozstrygniecia
proponowane i wskazane w uwadze
ingeruja w uprawnienia wiascicieli
poszczegblnych  dzialek, sposobu
wykonywania  prawa  wlasnosci,
naruszenia interesu prawnego
wlascicieli, analizy i wazenia interesu
publicznego 1 prywatnego, a w
szezegdlnosci dotykaja tez
problematyki art. 36 ustawy opizp.
Wymagane tez sa poglebione badania
uwarunkowan, analizy prawne
uprawnien, dodatkowe specjaine
konsultacje — facznie z wypracowaniem
umowy  spolecznej  gwarantujacej
zgodnie z interesem publicznym i
prywatnym dalsze prowadzenie polityki
przestrzennej na wskazanym obszarze.
Zagadnienia jak wyzej i okreslone w
uwadze, moga by¢  wylacznie
przedmiotem rozstrzygni¢¢ w mpzp.
Tak  szczegblowe  rozstrzygniecie
wobec przestanek wynikajacych =z
uwarunkowan, jak i istoty studium
(jako aktu planowania przestrzennego)
stanowi¢ bedzie naruszenie zakresu
postanowien  przewidzianego  dla
studium.

Natomiast zasada tworzenia plandéw
miejscowych, przy uwzglednieniu

Zapisow studium, gwarantuje
wypracowania rozwigzan
kompromisowych w pelni

zabezpieczajgcych ~ w  przyszlosei
interesy stron.

3.Brak podstaw (webec stanu
faktycznego zagospodarowania i
uwarunkowan terenéw we wsi
Szklary Huta) do jednoznacznego

wprowadzenia terenu
mieszkaniowego lub terenu
mieszkaniowo-ushigowego na

terenach dawnej Huty Szklary, przy
jednoczesnym wymogu zachowania
(w tym planach miejscowych)
terenéw zabudowy przemyslowej.
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3. [31.0
202
2r.

»SKOMAR”

Sp.zo.0.

Ul Kolejowa
20/3

57-256 Bardo

Pozostawienie
dotychczasowej
funkcji  terenu
symbolu MU2
Tereny
mieszkaniowo-
ushigowe.

4]

Dz. nr 3/1,
1/12
AM-9
Obr.
Osiedle
Wschod
[0002]
Zabkowic
e SL

Dz. nr 3/1:
Ustalenia
studium Ul:
Przeznaczenie
podstawowe:
tereny zabudowy
ustugowej (U), w tym
ushug publicznych /
celu publicznego (UP);
tereny sportu i rekreacji
(US); tereny obstugi
komunikacji (KS —
obiekty sprzedazy i
naprawy pojazdow i
sprz¢tu rolniczego;
stacje paliw oraz garaze
i parkingi); tereny
obstugi komunikacji
zbiorowej i transportu
(w tym: przystanki,
dworce, punkty
przesiadkowe z
parkingami);
[MIZ: 35,
15%]
Przeznaczenie
uzupelniajace:
tereny zabudowy
mieszkaniowej (MW,
MN), tereny
produkcyjno-ustugowe
(PU) — z wykluczeniem
przedsiewzig¢ zawsze
ZNaczgco
oddziatujgcych na
srodowisko.
[MIZ: 2,0,
25%]

projektu

MPBC:

MPBC:

Nieuwzgledniona.

Ustalenia projektu Kierunkow
zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Zgbkowice Slaskie
uwzgledniaja ustalenia obowigzujgcego
mpzp mmiasta Zabkowice Slaskie
(uchwala nr XLVII/75/2013 RM
Zabkowic Slaskich z dnia 29.08.2013
r.), ktory to dla terenu objgtego uwaga
przewiduje nastepujace ustalenia: Ul —
tereny zabudowy ustugowej.

Pozostawienie
dotychczasowej
funkeji  terenu
symboiu  MU2
Tereny
mieszkaniowo-
ustugowe.

[+]

Dz. nr
1172, 11/1,
20/2, 20/4,
20/3, 20/1
AM-5,
Obr.
Osiedle
Wschod
[0002]
Zabkowic
e SL

Ustalenia projektu
studium PU1:
Przeznaczenie
podstawowe:

tereny zabudowy
ushugowej (U), w tym
ushig publicznych /
celu publicznego (UP);
tereny obiektow
produkcyjnych,
sktadéw i magazynéw
®); tereny
produkcyjno-ustugowe
(PU); tereny obstugi i
produkgcji rolnej (RUP)
- z  wykluczeniem
przedsigwzig¢ zawsze
zZnaczgco
oddziatujacych na
srodowisko; tereny
obstugi  komunikacji
(KS - obiekty
sprzedazy i naprawy
pojazdéw 1  sprzetu
rolniczego; stacje paliw
oraz garaze i parkingi);
tereny obshugi
komunikacji zbiorowej
i transportu (w tym:
przystanki, dworce,
punkty przesiadkowe z
parkingami).

Nieuwzgledniona.

Ustalenia projektu Kierunkow
zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Zabkowice Slaskie
uwzgledniajg ustalenia obowiazujacego
mpzp miasta Zgbkowice Slaskie
(uchwata nr LI/105/2013 RM
Zabkowic Slaskich z dnia 30.12.2013
1.), ktéry to dla terenu objetego uwagag
przewiduje  nastepujgce  ustalenie:
AA39P2 - tereny zabudowy baz,
sktadow i ushug.

Uwzglednienie uwagi rodzi konflikt
wynikajacy ze sprzecznego charakteru
nowej zabudowy na  terenach
przemystowych,
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[MIZ: 3,5, MPBC:
10%]
Przeznaczenie
uzupelniajace:
tereny zabudowy
mieszkaniowej (MW,
MN); tereny sportu i
rekreacji (US).
[MIZ: 1,0, MPBC:
30%]
5. Zmiana Dz.nr3/6 | Ustalenia projektu | Uwaga uwzgledniona w ustaleniach
wspolezynnika AM-9, studium M1: studium
intensywnosci Obr. Przeznaczenie
zabudowy z 0,75 na | Osiedle podstawowe:
20 lub do 1,05 | Wschéd tereny zabudowy
wynikajacego z | [0002] mieszkaniowej
obowiazujacego Zabkowic | wielorodzinnej (MW);
mpzp. e SL tereny zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinngj (MN);
tereny zabudowy
ushigowej (U).
[MIZ: 3,5, MPBC:
20%]
6. | 14.0 | ZP-H Wnosimy o | Teren Ustalenia projektu | Uwaga nieuwzgledniona.
6. »BEMAZ-2” | utrzymanie w | bylej Huty | studium PU1: 1.Studium uwarunkowati i kierunkoéw
202 | Matlgorzata nowym studium | Szklary Przeznaczenie zagospodarowania przestrzennego
2r. | Burnat dotychczasowych oznaczony | podstawowe: (studium) jest kierunkowym aktem
Szklary Huta uwarunkowar i | jako PUL. | tereny zabudowy | planowania przestrzennego,
27 kierunkéw uslugowej (U), W tym | zawierajgoym ogélne wytyczne i
57-200 zagospodarowania Dz.nr ushig  publicznych /| zatozenia polityki przestrzennej gminy.
Zabkowice przestrzennego  dla | 368/90 celu publicznego (UP); | Nie powinien zawieraé konkretnych
Slaskie terendw po  bylej | Opr, tereny obiektoW | rozwiazafi planistycznych.
hucie, jako teren()yv Szklary produkcyjpych, Jest tez aktem elastycznym o wyzszym
LHARTOM» | pod  zabudowania | rpps47 skladéw i magazynéw | siopniu ogélnosci w stosunku do mpzp,
Tomasz przeznaczone na cele ®); tereny | poprzez okreslenia wylacznie ram /
Niechwiadowi | przemystowe. produkcyjno-ustugowe | wytycznych dla realizacji niezbgdnej
cz (PU); tereny OPS}“gi i | swobody planowania przesirzennego, tj
Szklary-Huta produkcji rolnej (RI.IP) przy sporzadzaniu mpzp.
57-200 -z wyk}uczemem Realizacja  postanowien  polityki
Zabkowice przedsigwzig¢  zawsze przestrzennej zawartej w  studium
Slaskie Znaczaco nastepuje poprzez sporzadzenie i
oddziatujgcych na | ychwalenie mpzp.
Srodowisko;  tereny | Studium odnosi si¢ do duzych
obshugi komunl!(ac_u obszaréw a nie terenéw definiowanych
(KS - obiekty | w mpzp lub do dzialek. Okreslony w
spr.zedazy 1 naprawy | studium teren jest wigc obszarem o
pojazdéw i  sprzgtu | okreslonym kierunkowym
rolniczego; stacje paliw (docelowym)  przeznaczeniu  (np.
oraz garaze i parkingi); | mieszkaniowy, przemyslowy, inny).
tereny obstugi | Biorac pod uwagg stan

komunikacji zbiorowej
i transportu (w tym:

przystanki, dworce,
punkty przesiadkowe z
parkingami),

[MIZ: 3,5, MPBC:
10%]

Przeznaczenie
uzupelniajace:

tereny zabudowy
mieszkaniowej (MW,
MN); tereny sportu i
rekreacji (US).

[MIZ: 1,0, MPBC:
30%]

zagospodarowania obszaru / jego
uwarunkowania, na poszczegélnych
terenach w studium wymagane jest
okreslenie lub dopuszczenie innych
przeznaczehr terenéw (w  ramach
zachowania niezbgdnej zasady
swobody planowania przestrzennego i
realizacji interesu publicznego).
Ostateczne granice tych dopuszczen
okreélaja i precyzuja postanowienia
mpzp.

W mys§l powyzszego Studium nie
powinno zawieraé konkretnych
rozwigzan planistycznych.

2.Zapis w studium — jak wnioskowany
w uwadze - stanowilby precedens
ustalen wlasciwych dla mpzp. Tym
bardziej, ze rozstrzygnigcia
proponowane i wskazane w uwadze
ingeruja w_uprawnienia wladcicieli
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poszczegblnych  dzialek,  sposobu
wykonywania  prawa  wlasnosci,
naruszenia interesu prawnego

wlascicieli, analizy i wazenia interesu
publicznego i prywatnego, a w
szczegoblnosci dotykaja tez
problematyki art. 36 ustawy opizp.
Wymagane tez sg pogigbione badania
uwarunkowatl, analizy prawne
uprawnien,, dodatkowe specjalne
konsultacje — Iacznie z wypracowaniem
umowy  spolecznej  gwarantujacej
zgodnie z interesem publicznym i
prywatnym dalsze prowadzenie polityki
przestrzennej na wskazanym obszarze.
Zagadnienia jak wyzej i okreslone w
uwadze, moga by¢  wylgcznie
przedmiotem rozstrzygni¢¢ w mpzp.
Tak  szczegblowe  rozstrzygnigcie
wobec przestanek wynikajacych z
uwarunkowan, jak i istoty studium
(jako aktu planowania przestrzennego)
stanowi¢ bedzie naruszenie zakresu

postanowiefi  przewidzianego  dla
studium.

Natomiast zasada tworzenia planow
miejscowych, przy uwzglednieniu
zapisow studium, gwarantuje
wypracowania rozwigzan
kompromisowych w peini
zabezpieczajgcych ~ w  przyszlosei

interesy stron.

3.Brak podstaw stanu

(wobec

faktycznego zagospodarowania i
uwarunkowan terenéw we wsi
Szklary Huta) do jednoznacznego
wykluczenia (w tym  planach
miejscowych) zabudowy
mieszkaniowej.
7. | 14.0 | ,PA-TOOLS” | Jako wihasciciel | Teren Ustalenia projektu | Uwaga nieuwzgl¢dniona.
6. Sp. z o.0. nieruchomosci bylej Huty | studium PU1: 1.Studium uwarunkowan i kierunkéw
202 | 57-200 zabudowanych Szklary Przeznaczenie zagospodarowania przestrzennego
2r. | Zabkowice Wwnoszg uwagg W | oznaczony | podstawowe: (studium) jest kierunkowym aktem
Slaskie zakresie w jakim | jako PUl. | tereny zabudowy planowania przestrzennego,
UL . zapisy studium usuigowej (U), w tym | zawierajgcym ogélne wytyczne i
Waryiiskiego | dopuszczaja na | Dz, nr uslug  publicznych /| zatozenia polityki przestrzennej gminy.
1b dzialkach gruntu | 368/79, | celu publicznego (UP); | Nie powinien zawiera¢é konkretnych
stanow1qcygh teren | 368/186, tereny obiektow rozwiazan planistycznych.
po  bylej Hucie | 368/80, produkcyj‘nych, Jest tez aktem elastycznym o wyzszym
Szklary . 368/195 skladéw 1 magazynow stopniu ogélnosci w stosunku do mpzp,
przeznaczenie Obr. ®); tereny | poprzez okreslenia wylacznie ram /
uzupehniajace 4. — | Szklary produkcyjno-ustugowe | wytycznych dla realizacji niezbednej
tereny  zabudowy | /99147 (PU); tereny obslugi i | swobody planowania przestrzennego, tj
mxeszkanjowej, - produkcji rolnej (RUP) | przy sporzadzaniu mpzp.
sportu 1 rekreacji, — z  wykluczeniem Realizacja postanowien polityki
wslfaz’mk -MiZ- przedsigwzieé zawsze przestrzennej zawartej w  studium
umiarkowana Znaczaco nastgpuje poprzez sporzadzenie i
intensywnos¢ oddziatujacych na | ychwalenia mpzp.
zabudowy dla terenu Srodowisko; tereny | Studium odnosi sie do duzych
PUIUC 3,5 dla obstugi  komunikacji | obszaréw a nie terenow definiowanych
terenu  zabudowy (KS —  obiekty | w mpzp lub do dzialek. Okreslony w
mieszkaniowej 0,8. sprzedazy i naprawy | gtudium teren jest wigc obszarem o
Uwaga dotyczy pojazdow i  sprzgtu | okreslonym kierunkowym
zmiany Zapisu rolniczego; stacje paliw (docelowym)  przeznaczeniu  (np.
studium na PU2 z oraz garaze i parkingi); mieszkaniowy, przemyslowy, inny).
wykluczeniem tereny obstugi Biorac pod uwage stan
przezna(_:z.enia komunikacji zbiorowej zagospodarowania obszaru / jego
uzupelniajacego. i transportu (w tym: uwarunkowania, na poszczegdlnych

przystanki, . dworce, | terenach w studium wymagane jest
punkty przesiadkowe z | okreslenie lub dopuszczenie innych
parkingami). przeznaczefi terenéw  (w  ramach
Id: D32C4683-8EA5-404F-B1FE-8ABBA22090D8. Projekt Strona 6




[MIZ: 3,5, MPBC:
10%]

Przeznaczenie
uzupelniajgce;

tereny zabudowy
mieszkaniowej (MW,
MN); tereny sportu i

rekreacji (US).
[MIZ: 1,0, MPBC:
30%)]

zachowania niezbednej zasady
swobody planowania przestrzennego i
realizacji interesu publicznego).
Ostateczne granice tych dopuszczen
okreslaja i precyzuja postanowienia
mpzp.

W mysl powyzszego Studium nie
powinno zawieraé konkretnych
rozwigzan planistycznych.

2.Zapis w studium — jak wnioskowany
w uwadze - stanowilby precedens
ustalet wlasciwych dla mpzp. Tym
bardziej, ze rozstrzygnigcia
proponowane i wskazane w uwadze
ingeruja w uprawnienia wilascicieli

poszczegélnych  dzialek,  sposobu
wykonywania  prawa  wlasnoéci,
naruszenia interesu prawnego

wlascicieli, analizy i wazenia interesu
publicznego i prywatnego, a w
szczegblnosci dotykaja tez
problematyki art. 36 ustawy opizp.
Wymagane tez s3 poglebione badania
uwarunkowan, analizy prawne
uprawnien, dodatkowe specjalne
konsultacje — Iacznie z wypracowaniem
umowy  spolecznej  gwarantujacej
zgodnie z interesem publicznym i
prywatnym dalsze prowadzenie polityki
przestrzennej na wskazanym obszarze.
Zagadnienia jak wyzej i okreslone w
uwadze, moga by¢  wylagcznie
przedmiotem rozstrzygnie¢ w mpzp.
Tak  szczegolowe  rozstrzygniecie
wobec przestanek wynikajagcych =z
uwarunkowan, jak i istoty studium
(jako aktu planowania przestrzennego)
stanowi¢ bedzie naruszenie zakresu
postanowien  przewidzianego dla
studium.

Natomiast zasada tworzenia planéw

miejscowych, przy uwzglednieniu
zapiséw studium, gwarantuje
wypracowania rozwiazan
kompromisowych w pehi
zabezpieczajgeych ~w  przyszlosci

interesy stron.

3.Brak podstaw (wobec stanu
faktycznego zagospodarowania i
uwarunkowan terenéw we wsi
Szklary Huta) do jednoznacznego
wykluczenia (w tym  planach
miejscowych) terenéw zabudowy
mieszkanioweij.
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8. | 15.0 | ,KAMIENIA | Uwaga dotyczy | Dz. nr Ustalenia projektu | Uwaga nieuwzgledniona.
6. RSTWO” s.c. zmiany zapisu | 368/198, studium PU1: 1.Studium uwarunkowanh i kierunkéw
202 | Waldemar studium na PU2 z | 368/173, Przeznaczenie zagospodarowania przestrzennego
2r. | Grzgda, wykluczeniem 368/174, | podstawowe: (studium) jest kierunkowym aktem
Mirostaw przeznaczenia 368/124, | tereny zabudowy | planowania przestrzennego,
Grzgda uzupetniajgcego. 368/93 ushugowej (U), W tym | zawierajgcym ogélne wytyczne i
UL Obr. uslug  publicznych /| zajozenia polityki przestrzennej gminy.
Tulipanowa 3 Szklary celu publicznego (UP); | Nje powinien zawiera¢ konkretnych
57-200 [0014] tereny obiektow | rozwigzan planistycznych.
Zabkowice produkeyjnych, Jest tez aktem elastycznym o wyzszym
Slgskie skladéw i magazyn6w | stopniu ogélnosci w stosunku do mpzp,
@) tereny | poprzez okreslenia wylacznie ram /
Delfina produkcyjno-us}ugov‘{e_ wytycznych dla realizacji niezbgdnej
Grzgda (PU); tereny obstugi i | swobody planowania przestrzennego, tj
produkgji rolnej (RUP) | przy sporzadzaniu mpzp.
— 2z wykluczeniem | Realizacja  postanowien  polityki
przedsigwzig¢  zawsze przestrzennej zawartej w studium
Znaczaco nastepuje  poprzez sporzadzenie i
oddziatujgcych na | ychwalenie mpzp.
srodowisko; tereny | Stydium odnosi sic do duzych
obshigi  komunikacji | obszaréw a nie terenéw definiowanych
(KS - obiekty | w mpzp lub do dzialek. Okreslony w
sprzedazy i naprawy | studium teren jest wiec obszarem o
pojazdéw i sprzgtu | okreslonym kierunkowym
rolniczego; stacje paliw (docelowym)  przeznaczeniu  (np.
oraz garaze i parkingi); | mieszkaniowy, przemyslowy, inny).
tereny obshugi | Biorge pod uwage stan
komunikacji zbiorowej | zagospodarowania obszaru / jego

i transportu (w tym:

przystanki, dworce,
punkty przesiadkowe z
parkingami),

[MIZ: 3,5, MPBC:
10%]

Przeznaczenic
uzupelniajace:

tereny zabudowy
mieszkaniowej (MW,
MN); tereny sportu i
rekreacji (US).

[MIZ: 1,0, MPBC:
30%]

uwarunkowania, na poszczegdlnych
terenach studium wymagane jest
okre$lenie Iub dopuszczenie innych
przeznaczen terendéw (w  ramach
zachowania niezbednej zasady
swobody planowania przestrzennego i
realizacji interesu publicznego).
Ostateczne granice tych dopuszczen
okreslaja i precyzuja postanowienia
mpzp.

W mys$l powyzszego Studium nie
powinno zawierad konkretnych
rozwigzan planistycznych.

2.Zapis w studium — jak wnioskowany
w uwadze - stanowitby precedens
ustalen wiladciwych dla mpzp. Tym
bardziej, Ze rozstrzygniecia
proponowane i wskazane w uwadze
ingeruja w uprawnienia wlascicieli

poszczegblnych  dzialek,  sposobu
wykonywania  prawa  wiasnosci,
naruszenia interesu prawnego

wilascicieli, analizy i wazenia interesu
publicznego i prywatnego, a w
szczegdlnosci dotykaja tez
problematyki art. 36 ustawy opizp.
Wymagane tez sa pogl¢bione badania
uwarunkowarn, analizy prawne
uprawnien, dodatkowe specjalne
konsultacje — Iacznie z wypracowaniem
umowy  spolecznej  gwarantujacej
zgodnie z interesem publicznym i
prywatnym dalsze prowadzenie polityki
przestrzennej na wskazanym obszarze.
Zagadnienia jak wyzej i okreslone w
uwadze, moga byé  wylgcznie
przedmiotem rozstrzygnieé w mpzp.
Tak  szczegblowe  rozstrzygnigcie
wobec przestanek wynikajacych z
uwarunkowan, jak i istoty studium
(jako aktu planowania przestrzennego)
stanowi¢ bedzie naruszenie zakresu
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postanowien  przewidzianego dla
studium.

Natomiast zasada tworzenia plandéw
miegjscowych, przy uwzglednieniu
Zapisow studium, gwarantuje
wypracowanie rozwiazan
kompromisowych w pelni
zabezpieczajacych ~w  przyszlosei
interesy stron.

3.Brak podstaw (wobec stanu

faktycznego zagospodarowanmia i
uwarunkowan terenéw we  wsi
Szklary Huta) do jednoznacznego

wykluczenia (w tym planach
miejscowych) terenéw zabudowy
mieszkaniowej.

9. 150
202
2r.

Lanczyk
Adam

UL Sw. W.
Pallottiego 10
57-200
Zabkowice
Slaskie

Uwaga dotyczy
zZmiany zapisu
studium na PU2 z
wykluczeniem
przeznaczenia
uzupekniajgcego.

Teren
bylej Huty
Szklary
oznaczony
jako PUL1.

Dz. nr
368/100
Obr.
Szklary
[0014]

Ustalenia
studium PU1:
Przeznaczenie
podstawowe:
tereny zabudowy
ustugowej (U), w tym
ushug publicznych /
celu publicznego (UP);
tereny obiektow
produkeyjnych,
sktadow i magazynéw
P tereny
produkcyjno-ustugowe
(PU); tereny obshugi i
produkcji rolnej (RUP)
— z  wykluczeniem
przedsiewzigé zawsze
Znaczaco
oddziatujacych na
Srodowisko; tereny
obshugi  komunikacji
(XS - obiekty
sprzedazy i naprawy
pojazdéw i  sprzetu
rolniczego; stacje paliw
oraz garaze i parkingi);
tereny obstugi
komunikacji zbiorowej
i transportu (w tym:

projektu

przystanki, dworce,
punkty przesiadkowe z
parkingami).

[MIZ: 3,5, MPBC:
10%)]

Przeznaczenie
uzupelniajace:

tereny zabudowy
mieszkaniowej (MW,
MN); tereny sportu i
rekreacji (US).

[MIZ: 1,0, MPBC:
30%]

Uwaga nieuwzgledniona.

1.Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego
(studium) jest kierunkowym aktem
planowania przestrzennego,
zawierajacym ogélne wytyczne i
zalozenia polityki przestrzennej gminy.
Nie powinien zawieraé¢ konkretnych
rozwiazan planistycznych.

Jest tez aktem elastycznym o wyzszym
stopniu ogélnosci w stosunku do mpzp,
poprzez okreslenie wylacznie ram /
wytycznych dla realizacji niezbednej
swobody planowania przestrzennego, tj

przy sporzadzaniu mpzp.

Realizacja  postanowien  polityki
przestrzennej zawartej w  studium
nastgpuje  poprzez sporzadzenie i
uchwalenie mpzp.

Studium odnosi sie¢ do duzych

obszaréw a nie terenéw definiowanych
w mpzp lub do dzialek. Okreslony w
studium teren jest wigc obszarem o
okreslonym kierunkowym
(docelowym)  przeznaczeniu  (np.
mieszkaniowy, przemyslowy, inny).
Bioragc pod uwage stan
zagospodarowania obszaru / jego
uwarunkowania, na poszczegdlnych
terenach studium wymagane jest
okreslenie lub dopuszczenie innych
przeznaczeh terenéw (w  ramach
zachowania niezbednej zasady
swobody planowania przestrzennego i
realizacji interesu publicznego).
Ostateczne granice tych dopuszczen
okreslajg i precyzuja postanowienia
mpzp.

W mys$l powyzszego Studium nie
powinno zawiera¢ konkretnych
rozwigzan planistycznych.

2.Zapis w studium — jak wnioskowany
w uwadze - stanowilby precedens
ustalen wlasciwych dla mpzp. Tym
bardziej, ze rozstrzygnigcia
proponowane i wskazane w uwadze
ingerujg w uprawnienia wlascicieli

poszczegdlnych  dzialek,  sposobu
wykonywania  prawa  wlasnosci,
naruszenia interesu prawnego

wlascicieli, analizy i wazenia interesu
publicznego i prywatnego, a w
szczegolnosci dotykaja tez
problematyki art. 36 ustawy opizp.
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Wymagane tez sa poglebione badania
uwarunkowan, analizy prawne
uprawniefi,  dodatkowe  specjalne
konsultacje — tacznie z wypracowaniem
umowy  spolecznej  gwarantujacej
zgodnie z interesem publicznym i
prywatnym dalsze prowadzenie polityki
przestrzennej na wskazanym obszarze.
Zagadnienia jak wyzej i okreslone w
uwadze, moga byé  wylacznie
przedmiotem rozstrzygni¢¢ w mpzp.
Tak  szczegélowe  rozstrzygnigcie
wobec przeslanek wynikajacych z
uwarunkowan, jak i istoty studium
(jako aktu planowania przestrzennego)
stanowi¢ bedzie naruszenie zakresu

postanowien  przewidzianego  dla
studium.

Natomiast zasada tworzenia plandéw
miejscowych, przy uwzglednieniu
zapiséw studium, gwarantuje
wypracowanie rozwigzan
kompromisowych w pelni
zabezpieczajagcych ~w  przyszlosci
interesy stron.

3.Brak podstaw (wobec stanu

faktycznego zagospodarowania i
uwarunkowan terenéw we wsi
Szklary Huta) do jednoznacznego

wykluczenia (w tym planach
miejscowych) zabudowy
mieszkaniowe;j.

1 | 15.0 | ,PIASMAR” Uwaga dotyczy | Teren Ustalenia projektu | Uwaga nieuwzgledniona,

0. | 6. Zbigniew i ustalen bylej Huty | studium PU1: 1.Studium uwarunkowan i kierunkéw
202 | Ryszard dopuszczalnego Szklary Przeznaczenie zagospodarowania przestrzennego
2r. Wigclawek przeznaczenia oznaczony | podstawowe: (studium) jest kierunkowym aktem

Spétka Jawna | przedmiotowego jako PUL. | tereny zabudowy | planowania przestrzennego,
57-500 terenu  na  cele | Skladajacy | ushuigowej (U), w tym | zawierajacym ogdlne wytyczne i
Bystrzyca zabudowy uwage nie | uslug publicznych /| zatozenia polityki przestrzennej gminy.
Klodzka, mieszkaniowej (MW | podali celu publicznego (UP); | Nie powinien zawijera¢ konkretnych
UL M. i MN) - jako | numeréw | tereny obiektow | rozwigzan planistycznych.
Konopnickiej sprzecznych z | dzialek produkeyjnych, Jest tez aktem elastycznym o wyzszym
interesem  prawnym | tylko skladéw i magazynéw stopniu ogoélnosci w stosunku do mpzp,
Oddzial przedsigbiorcow tam | okreslili ®); tereny | poprzez okreslenia wylacznie ram /
Szklary Hu_ta3 zlokalizowanych. obszar: produkcyjno-ustugowe wytycznych dla realizacji niezbednej
k. Zabkowic »PO (PU); tereny obstugi i | swobody planowania przestrzennego, tj
SL ‘vvschognie produkeji rolnej (RUP) przy sporzadzaniu mpzp.
j stronie -z wyk'luczeniem Realizacja  postanowier  polityki
drogi | przedsigwzig¢ zawsze | priestrzennej zawartej w  studium
krajowej Znaczaco nastgpuje  poprzez sporzagdzenie i
nr 8” oddziatujacych na | ychwalenie mpzp.
Srodowisko;  tereny | Smudium odnosi  sig do  duzych
obstugi komum!(aql obszaréw a nie terendéw definiowanych
(KS - obiekty [ w mpzp lub do dzialek. Okreslony w
sprzedazy i naprawy | studium teren jest wigc obszarem o
pojazdéw i sprz¢tu | okreslonym kierunkowym
rolniczego; stacje Pal{w (docelowym)  przeznaczeniu  (np.
oraz garaze i parkmgl)% mieszkaniowy, przemyslowy, inny).
tereny obshigi | Biorge pod uwage stan
komunikacji zbiorowej | zagospodarowania obszaru / jego
1 transportu (W tym: | ywarunkowania, na poszczegélnych
przystanki, . dworce, | terenach studium wymagane jest
punkty przesiadkowe z | okreglenie Iub dopuszezenie innych
parkingami). przeznaczen terenéw (w  ramach
UV{)IZZ 3,5, MPBC: | zachowania  niezbednej zasady
10%] . swobody planowania przestrzennego i
Ew realizacji interesu publicznego).
uzupetniajace: Ostateczne granice tych dopuszczen
tereny . z'abudowy okreslajg i precyzujg postanowienia
mieszkaniowej (MW, | mpzp.

MN); tereny sportu i

W_ mysl powyzszego Studium nie
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rekreacji (US).
MIZ: 1,0,
30%]

MPBC:

powinno zawieraé
rozwiazan planistycznych.
2.Zapis w studium — jak wnioskowany
w uwadze - stanowilby precedens
ustalenn wiasciwych dla mpzp. Tym
bardziej, 7e rozstrzygnigcia
proponowane i wskazane w uwadze
ingeruja w uprawnienia wilascicieli
poszczegOlnych  dzialek,  sposobu
wykonywania ~ prawa  wlasnosci,
naruszenia interesu prawnego
wlascicieli, analizy i wazenia interesu
publicznego 1 prywatnego, a w
szczegolnosci dotykaja tez
problematyki art. 36 ustawy opizp.
Wymagane tez sa poglgbione badania
uwarunkowan, analizy prawne
uprawnien,  dodatkowe  specjalne
konsultacje — facznie z wypracowaniem
umowy  spolecznej  gwarantujacej
zgodnie z interesem publicznym i
prywatnym dalsze prowadzenie polityki
przestrzennej na wskazanym obszarze.
Zagadnienia jak wyzej i okreSlone w
uwadze, mogg by¢  wylacznie
przedmiotem rozstrzygni¢¢ w mpzp.
Tak  szczegblowe  rozstrzygniecie
wobec przestanek wynikajacych z
uwarunkowari, jak i istoty studium
(jako aktu planowania przestrzennego)
stanowi¢ bedzie naruszenie zakresu
postanowienn  przewidzianego  dla
studium.

Natomiast zasada tworzenia planéw
miejscowych, przy  uwzglgdnieniu
zapisow studium, gwarantuje
wypracowania rozwiazan
kompromisowych w petni
zabezpieczajacych ~w  przyszlosci
interesy stron.

3.Brak podstaw (wobec stanu
faktycznego zagospodarowania i
uwarunkowan terenéw we wsi
Szklary Huta) do jednmeznacznego
wykluczenia (w tym  planach
miejscowych) zabudowy
mieszkaniowej.

konkretnych

1| 15.0
202
2r.

,PRO-BAR”
Bartlomiej
Krempa

Ul H.
Modrzejewski
€j 20

57-200
Zabkowice S1.

Wnosze uwage W
zakresie w  jakim
zapisy studium
dopuszczaja na
dziatkach gruntu
stanowiacych teren
po bylej Hucie
Szklary
przeznaczenie
uzupelniajace tj. —
tereny zabudowy
mieszkaniowej,
sportu i rekreacji,
wskaznik - M i Z —
umiarkowana
intensywno$é
zabudowy dla terenu
PUI/UGC 3,5 dia
terenu zabudowy
mieszkaniowej 0.8.
Zmiana zapisu
studium: zmieni¢
zapis dla tego terenu
na tereny

Teren
bylej Huty
Szklary
oznaczony
jako PUL.

Dz. nr
368/89
Obr.
Szklary
[0014]

Ustalenia projektu
zmiany studium PU1:
Przeznaczenie
podstawowe:

tereny zabudowy
ustugowej (U), w tym
ushug  publicznych /
celu publicznego (UP);
tereny obiektow
produkcyjnych,
skladéw i magazyndéw
®); tereny
produkcyjno-ustugowe
(PU); tereny obshugi i
produkcji rolnej (RUP)
— z  wykluczeniem
przedsigwzigc zawsze
ZNaczaco
oddzialujacych na
$rodowisko; tereny
obstugi  komunikacji
(KS -  obiekty
sprzedazy i naprawy
pojazdéw i  sprzetu

Uwaga nieuwzgle¢dniona,

1Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego
(studium) jest kierunkowym aktem
planowania przestrzennego,
zawierajgcym  ogélne wytyczne i
zalozenia polityki przestrzennej gminy.
Nie powinien zawiera¢ konkretnych
rozwigzan planistycznych.

Jest tez aktem elastycznym o wyzszym
stopniu ogoélnosci w stosunku do mpzp,
poprzez okre§lenia wylacznie ram /
wytycznych dla realizacji niezbgdnej
swobody planowania przestrzennego, tj
przy sporzadzaniu mpzp.

Realizacja  postanowien  polityki
przestrzennej zawartej w  studium
nastgpuj poprzez sporzadzenie i
uchwalenia mpzp.

Studium odnosi si¢ do duzych
obszaréw a nie terenéw definiowanych
w mpzp lub do dzialek. Okreslony w

studium teren jest wigc obszarem o
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przemystowo-
uslugowe PU2 2z
wykluczeniem
przeznaczenia
uzupehiajacego.

rolniczego; stacje paliw
oraz garaze i parkingi);
tereny obstugi
komunikacji zbiorowej
i transportu (w tym:
przystanki, dworce,
punkty przesiadkowe z
parkingami).
MIZ: 3,5,
10%]

Przeznaczenie
vzupelniajace:
tereny zabudowy
mieszkaniowej (MW,
MN); tereny sportu i
rekreacji (US).
MIZ: 1,0,
30%]

MPBC:

MPBC:

kierunkowym
przeznaczeniu  (np.
przemystowy, inny).
Biorac pod uwagg stan
zagospodarowania obszaru / jego
uwarunkowania, na poszczegélnych
terenach studium wymagane jest
okreslenie lub dopuszczenie innych
przeznaczeh terenéw (w ramach
zachowania niezbgdnej zasady
swobody planowania przestrzennego i
realizacji interesu publicznego).
Ostateczne granice tych dopuszczen
okreslajg i precyzuja postanowienia
mpzp.
W mys$l powyzszego Studium nie
powinno  zawiera¢ konkretnych
rozwigzan planistycznych.
2.Zapis w studium — jak wnioskowany
w uwadze - stanowilby precedens
ustalen wilasciwych dla mpzp. Tym
bardziej, ze roztrysnigcia proponowane
i wskazane w uwadze ingeruja w
uprawnienia wiascicieli
poszczegblnych sposobu
wykonywania  prawa  wilasnosci,
naruszenia interesu prawnego
wlascicieli, analizy i wazenia interesu
publicznego i prywatnego, a w
szczegblnosci dotykaja, dotykaja tez
problematyki art. 36 ustawy opizp.
Wymagane tez sa poglgbione badania
uwarunkowan, analizy prawne
uprawnien, dodatkowe specjalne
konsultacje - lacznie z wypracowaniem
umowy  spolecznej  gwarantujacej
zgodnie z interesem publicznym i
prywatnym dalsze prowadzenie polityki
przestrzennej na wskazanym obszarze.
Zagadnienia jak wyzej i okreslone w
uwadze, mogg byé  wylacznie
przedmiotem rozstrzygnig¢ w mpzp.
Tak  szczegélowe  rozstrzygnigcie
wobec przestanek wynikajacych z
uwarunkowan, jak i istoty studium
(jako aktu planowania przestrzennego)
stanowi¢ bedzie naruszenie zakresu
postanowiei  przewidzianego dla
studium.
Natomiast zasada tworzenia planéow
miejscowych, przy  uwzglednieniu
zapisow studium, gwarantuje
wypracowania rozwigzan
kompromisowych w pehi
zabezpieczajacych ~w  przyszlosci
interesy stron.
3.Brak podstaw (wobec stanu
faktycznego zagospodarowania i
uwarunkowan terenéw we wsi
Szklary Huta) do jednoznacznego
wykluczenia (w tym planach
miejscowych) zabudowy
mieszkaniowej.

okreslonym
(docelowym)
mieszkaniowy,

dziatek,

—

15.0
262
2r.

,,Przerob
Kamienia
Budowlanego’
Szklary Huta
23

Jerzy Scheitza
Ul
Tulipanowa 7

13

Jako wiasciciel
dzialek na ktérych
prowadzona jest
dziatalnosé
gospodarcza wnosz¢
uwage
dopuszczajacy w
zakresic  w_ jakim

Teren
bylej Huty
Szklary
0znaczony
jako PUL.

Dz. nr

Ustalenia projektu
zmiany studium PU1:
Przeznaczenie
Dpodstawowe:

tereny zabudowy
ustugowej (U), w tym
ustug publicznych /
celu publicznego (UP);

Uwaga nieuwzgledniona.

1.Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego
(studium) jest kierunkowym aktem
planowania przestrzennego,
zawierajgcym  ogélne wytyczne i
zalozenia polityki przestrzennej gminy.
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57-200
Zabkowice SI.

zapisy studium
dopuszczaja na
dziatkach gruntu
stanowiacych teren
Hucie Szklary
przeznaczenie
uzupelniajace tj. —
tereny zabudowy
mieszkaniowej,
sportu i rekreacji,
przeraza wskaznik —
M i zZ -
umiarkowana
intensywnosé
zabudowy dla terenu
PUI/UC 3,5 dia
terenu zabudowy
mieszkaniowej 0,8.
Uwaga ma na celu
doprowadzenie  do
wykreslenia z
przeznaczenia
uzupetniajacego
terenu zabudowy
mieszkaniowej
MW,MN fub
wprowadzenie
zapisu
dopuszczajacego
jedynie funkcje
terenu Produkcyjno-
ustugowe.

300/14,
300/11,
300/8,
300/5,
300/4
Obr.
Szklary
[0014]

tereny obiektow
produkcyjnych,

skladéw i magazynéw
®); tereny
produkcyjno-ustugowe
(PU); tereny obshugi i
produkcji rolnej (RUP)

— z  wykluczeniem
przedsigwzigé zawsze
ZNnaczaco

oddziatujacych na
Srodowisko; tereny
obshugi  komunikacji
(KS - obiekty
sprzedazy i naprawy
pojazdow i sprzetu
rolniczego; stacje paliw
oraz garaze i parkingi);
tereny obstugi
komunikacji zbiorowej
i transportu (w tym:
przystanki, dworce,
punkty przesiadkowe z
parkingami).
[MIZ: 3.5,
10%]

Przeznaczenie
uzupelniajace:
tereny zabudowy
mieszkaniowej (MW,
MN); tereny sportu i
rekreacji (US).
MIZ: 1,0,
30%]

MPBC:

MPBC:

Nie powinien zawieraé konkretnych
rozwigzan planistycznych.

Jest tez aktem elastycznym o wyzszym
stopniu ogélnosci w stosunku do mpzp,
poprzez okreSlenia wylgcznie ram /
wytycznych dla realizacji niezbgdnej
swobody planowania przestrzennego, tj

przy sporzadzaniu mpzp.

Realizacja  postanowien  polityki
przestrzennej zawartej w studium
nastepuje poprzez sporzadzenie i
uchwalenie mpzp.

Studium odnosi si¢ do duzych

obszarow a nie terenow definiowanych
w mpzp lub do dzialek. Okreslony w
studium teren jest wigc obszarem o
okreslonym kierunkowym
(docelowym)  przeznaczeniu  (np.
mieszkaniowy, przemyslowy, inny).
Biorac pod uwage stan
zagospodarowania obszaru / jego
uwarunkowania, na poszczegéinych
terenach studium wymagane jest
okreslenie lub dopuszczenie innych
przeznaczen terenéw (w  ramach
zachowania niezbednej zasady
swobody planowania przestrzennego i
realizacji interesu publicznego).
Ostateczne granice tych dopuszczen
okreslaja i precyzujg postanowienia
mpzp.

W mys$l powyzszego Studium nie
powinno zawierac konkretnych
rozwigzan planistycznych.

2 .Zapis w studium — jak wnioskowany
w uwadze - stanowilby precedens
ustalen whasciwych dla mpzp. Tym
bardziej, ze rozstrzygnigcia
proponowane i wskazane w uwadze
ingeruja w uprawnienia wlhascicieli

poszczegdlnych  dzialek,  sposobu
wykonywania prawa wiasnosci,
naruszenia interesu prawnego

whascicieli, analizy i wazenia interesu
publicznego i prywatnego, a Ww
szczegblnosci dotykaja, tez
problematyki art. 36 ustawy opizp.
Wymagane tez s poglgbione badania
uwarunkowan, analizy prawne
uprawnief, dodatkowe specjalne
konsultacje — lacznie z wypracowaniem
umowy spolecznej gwarantujacej
zgodnie z interesem publiczaym i
prywatnym dalsze prowadzenie polityki
przestrzennej na wskazanym obszarze.
Zagadnienia jak wyzej i okreslone w
uwadze, moga by¢ wylacznie
przedmiotem rozstrzygnie¢ w mpzp.
Tak szczegblowe rozstrzygnigcie
wobec przestanek wynikajacych z
uwarunkowan, jak i istoty studium
(jako aktu planowania przestrzennego)
stanowié bedzie naruszenie zakresu
postanowien przewidzianego dla
studium.

Natomiast zasada tworzenia planéw

miejscowych, przy uwzglednieniu
zapisdéw studium, gwarantuje
wypracowania rozwigzan
kompromisowych w pelni
zabezpieczaiacych  w_ przyszlosei
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interesy stron.

3.Brak podstaw (wobec stanu
faktycznego zagospodarowania i
uwarunkowan terenow we wsi
Szklary Huta) do jednoznacznego
wykluczenia (w tym  planach
miejscowych) terenéw zabudowy
mieszkaniowej.

1 | 15.0 | ,RAMBO Jako wlasciciel | Teren Ustalenia projektu | Uwaga nieuwzgl¢dniona.

3. | 6. MOBILE” nieruchomosci bylej Huty | zmiany studium PUL: 1.Studium uwarunkowan i kierunkéw
202 | Daniel zabudowanych Szklary Przeznaczenie zagospodarowania przestrzennego
2r. | Dlugosz wnoszg uwag¢ W | oznaczony | podstawowe: (studium) jest kierunkowym aktem

Stolec 37 zakresie w jakim | jako PUL. | tereny zabudowy | planowania przestrzennego,

57-200 zapisy studium ustugowej (U), W tym | zawierajacym ogolne wytyczne i

Zabkowice S1. dopuszczajg na | Dz or ustug  publicznych /| zatozenia polityki przestrzennej gminy.
dziatkach  gruntu | 368/197 celu publicznego (UP); | Nie powinien zawieraé konkretnych
stanowigcych  teren | Qpy. tereny obiektow rozwiazar planistycznych.
po  bylej Hucie | Szklary produkeyjnych, Jest tez aktem elastycznym o wyzszym
Szklary [0014] skladéw i magazynéw stopniu og6lnosci w stosunku do mpzp,
przeznaczenie P); tereny | poprzez okreslenia wylacznie ram /
uzupelniajgce tj. — produkcyjno-ushigowe | wytyeznych dla realizacii niezbgdnej
tereny  zabudowy (PU); tereny obshugi i | swobody planowania przestrzennego, tj
mieszkaniowej, produkgji rolnej (RUP) | przy sporzadzaniu mpzp.
sportu i rekreacji, -z wykluczeniem Realizacja  postanowien polityki
wskaznik - M i Z — przedsigwzigé zawsze przestrzennej zawartej w studium
umiarkowana Znaczaco nastgpuje poprzez sporzadzenie i
intensywnoséé oddziatujacych na | ychwalenie mpzp.
zabudowy dla terenu srodowisko; tereny | Studium  odnosi sic do duzych
PUIUC 3,5 dla obstugi  komunikacji | obszaréw a nie terenéw definiowanych
terenu  zabudowy (KS* — — obiekty | w mpzp iub do dziatek. Okreslony w
mieszkaniowe;j 0,8. sprzedazy i naprawy | syudium teren jest wic obszarem o
Uwaga dotyczy pojazdéw i sprzetu | okreglonym kierunkowym
zmiany zapisu rolniczego; stacje paliw (docelowym)  przeznaczeniu  (np.
studium na PU2 z oraz garaze i parkingi); mieszkaniowy, przemystowy, inny).
wykluczeniem tereny obshugi Biorac pod uwage stan
przeznaczenia komunikacji zbiorowej zagospodarowania obszaru / jego
uzupetniajacego. i transportu (W tym: | ywarunkowania, na poszczegdlnych

przystanki, dworce,
punkty przesiadkowe z
parkingami).

[MIZ: 3,5, MPBC:
10%]

Przeznaczenie
uzupehniajace:

tereny zabudowy
mieszkaniowej (MW,

MN); tereny sportu i
rekreacji (US).

MIZ: 1,0,
30%]

MPBC:

terenach w studium wymagane jest
okreslenie lub dopuszczenie innych
przeznaczefi terenéw (w  ramach
zachowania niezb¢dnej zasady
swobody planowania przestrzennego i
realizacji interesu publicznego).

Ostateczne granice tych dopuszezen
okreslaja i precyzuja postanowienia

mpzp.
W mysl powyzszego Studium nie
powinno zawieraé konkretnych

rozwiazan planistycznych.
2.Zapis w studium ~ jak wnioskowany

w uwadze - stanowitby precedens
ustalenn whasciwych dla mpzp. Tym
bardziej, Ze rozstrzygniecia

proponowane i wskazane w uwadze
ingeruja w uprawnienia wiascicielj

poszczegblnych  dzialek,  sposobu
wykonywania  prawa  wlasnosci,
naruszenia interesu prawnego

wiadcicieli, analizy i wazenia interesu
publicznego i prywatnego, a w
szezegoblnosci dotykaja, tez
problematyki art. 36 ustawy opizp.
Wymagane tez sa poglebione badania
uwarunkowarn, analizy prawne
uprawnien,  dodatkowe  specjalne
konsultacje —- lacznie z wypracowaniem
umowy  spolecznej  gwarantujgcej
zgodnie z interesem publicznym i
prywatnym dalsze prowadzenie polityki
przestrzennej na wskazanym obszarze.
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Zagadnienia jak wyzej i okreslone w
uwadze, moga byé  wylgcznie
przedmiotem rozstrzygni¢¢ w mpzp.

Tak  szczegblowe  rozstrzygnigcie
wobec przestanek wynikajgcych z
uwarunkowafi, jak i istoty studium
(jako aktu planowania przestrzennego)
stanowi¢ bedzie naruszenic zakresu

postanowierr  przewidzianego dla
stadium.

Natomiast zasada tworzenia planéw
miejscowych,  przy uwzglednieniu
Zapisow studium, gwarantuje
wypracowania rozwigzan
kompromisowych w pelni
zabezpieczajacych ~ w przysztosci
interesy stron.

3.Brak podstaw (wobec stanu

faktycznego zagospodarowania i
uwarunkowai terenéw we  wsi
Szklary Huta) do jednoznaczmego

wykluczenia (w  tym planach
miejscowych) terenéw zabudowy
mieszkaniowej.

1 | 15.0 | ZUH Jako whasciciel | Teren Ustalenia projektu | Uwaga nieuwzgledniona.

4. | 6. LSAXUM” dzialek na ktérych | bylej Huty | zmiany studium PU1: 1.Studium uwarunkowan i kierunkéw
202 | SPJAWNA prowadzona  jest | Szklary Przeznaczenie zagospodarowania przestrzennego
2r. | Dariusz dziatalnos¢ oznaczony | podstawowe: (studium) jest kierunkowym aktem

Pidrkowski gospodarcza Wnoszg¢ jako PUL. | tereny zabudowy | planowania przestrzennego,
Jadwiga uwage ustugowej (U), W tym | zawierajacym ogblne wytyczne i
Ostrowska dopuszczajaca W | Dz.nr ushig  publicznych /| zalozenia polityki przestrzennej gminy.
Szkiary 21 zakresie w jakim | 368/157, celu publicznego (UP); | Nie powinien zawierac konkretnych
57-200 zapisy studium | 368/158 tereny obiektow | rozwigzah planistycznych.
ZQkaWiCC dopuszczaja na | Qbr. produkeyjnych, Jest tez aktem elastycznym o wyzszym
Slaskie dziatkach ~ gruntu | Szklary skladéw i magazyndw | stopniu ogélnosci w stosunku do mpzp,
stanowigeych  teren | 00]4] ®); tereny | poprzez okreslenia wylacznie ram /
Hucie Szklary produkcyjno-ustugowe | wytycznych dla realizacji niezbgdnej
przeznaczenie (PU); tereny obstugi i | swobody planowania przestrzennego, i}
uzupelniajace . — produkcji rolnej (RUP) | przy sporzadzaniu mpzp.
tereny zabudowy -z wykluczeniem | Realizacja ~ postanowieft polityki
mieszkaniowej, przedsigwzigé zawsze | przestrzennej zawartej w studium
sportu i rekreacii, Znaczyco nastepuje  poprzez sporzadzenie i
przeraza wskaZnik — oddziatujgeych na | ychwalenie mpzp.
M i z - grodowisko; tereny | Studium odnosi si¢ do duzych
umiarkowana obstugi  komunikacji | obszaréw a nie terenow definiowanych
intensywnosé (KS -  obiekty | w mpzp lub do dzialek. Okreslony w
zabudowy dla terenu sprzedazy i naprawy | studium teren jest wigc obszarem o
PUI/UC 3,5 dla pojazdow i  sprzgtu | okreslonym kierunkowym
terenu zabudowy rolniczego; stacje paliw | (docelowym) przeznaczeniu  (np.
mieszkaniowej  0,8. oraz garaze i parkingi); | mieszkaniowy, przemystowy, inny).
Uwaga ma na celu tereny obshugi | Biorac pod uwagg stan

doprowadzenie  do
wykreslenia z
przeznaczenia
uzupelniajacego
terenu zabudowy
mieszkaniowej
MW,MN tub
wprowadzenie
zapisu
dopuszczajgcego
jedynie funkcije
terenu produkcyjno-
ushugowe.

komunikacji zbiorowej
i transportu (w tym:

przystanki, dworce,
punkty przesiadkowe z
parkingami).

[MIZ: 3.5, MPBC:
10%]

Przeznaczenie
uzupelniajace:

tereny zabudowy
mieszkaniowej (MW,
MN); tereny sportu i
rekreacji (US).

MIZ: 1,0, MPBC
30%]

zagospodarowania ~ obszaru ! jego
uwarunkowania, na poszczegolnych
terenach  studium  wymagane jest
okredlenie Iub dopuszczenie innych
przeznaczeh  terenow (w ramach
zachowania niezbgdnej zasady
swobody planowania przestrzennego i
realizacji interesu publicznego).
Ostateczne granice tych dopuszczen
okreslajg i precyzuja postanowienia
mpzp.

W mysl powyzszego Studium nie
powinno zawiera¢ konkretnych
rozwiazanh planistycznych.

2.Zapis w studium — jak wnioskowany
w uwadze - stanowiltby precedens
ustalen wlasciwych dla mpzp. Tym
bardziej, ze rozstrzygnigcia
proponowane i wskazane W uwadze
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ingerujg w uprawnienia wlascicieli

poszczegélnych  dzialek,  sposobu
wykonywania  prawa  wlasnosci,
naruszenia interesu prawnego

whascicieli, analizy i wazenia interesu
publicznego i prywatnego, a w
szczegdlnosci dotykaja, tez
problematyki art. 36 ustawy opizp.
Wymagane tez sa poglebione badania
uwarunkowan, analizy prawne
uprawnien,  dodatkowe  specjalne
konsultacje — Iacznie z wypracowaniem
umowy  spolecznej  gwarantujacej
zgodnie z interesem publicznym i
prywatnym dalsze prowadzenie polityki
przestrzennej na wskazanym obszarze.
Zagadnienia jak wyzej i okreslone w
uwadze, mogg byé  wylacznie
przedmiotem rozstrzygnie¢ w mpzp.
Tak  szczegélowe  rozstrzygnigcie
wobec przestanek wynikajacych z
uwarunkowan, jak i istoty studium
(jako aktu planowania przestrzennego)
stanowi¢ bedzie naruszenie zakresn

postanowienn  przewidzianego  dla
studium.

Natomiast zasada tworzenia planow
migjscowych, przy  uwzglednieniu
Zapisow studium, gwarantuje
wypracowania rozwigzan
kompromisowych w pehni
zabezpieczajacych ~w  przyszlosci
interesy stron.

3.Brak podstaw (wobec stanu

faktycznego zagospodarowania i
uwarunkowan terenéw we wsi
Szklary Huta) do jednoznacznego
wprowadzenia terenu
mieszkaniowego lub terenu
mieszkaniowo-uslugowego na
terenach dawnej Huty Szklary, przy
jednoczesnym wymogu zachowania
(w tym planach miejscowych)
terenéw zabudowy przemyslowej.

1 | 15.0 | Mieszkancy Wyznaczenie i | Dz.nr Ustalenia projektu | Uwaga nieuwzgledniona.

5. ]6. Solectwa wprowadzenie terenu | 368/37, zmiany studium PU1: 1.Studium uwarunkowan i kierunkéw
202 | Szklary M - tereny | 368/38, Przeznaczenie zagospodarowania przestrzennego
2r. | podpisani pod | mieszkaniowe oraz 368/113, podstawowe: (studium) jest kierunkowym aktem

wnioskiem ushugowo- 368/90, tereny zabudowy planowania przestrzennego,
adres do gospodarcze w | 368/173, ustugowej (U), w tym zawierajgcym  ogélne wytyczne i
!(orespondencj zabudowie wiejskiej. | 368/174, ustug  publicznych /| jalo7enia polityki przestrzennej gminy.
i 368/206, | celu publicznego (UP); | Nie powinien zawierac konkretnych
Jadwiga 368/208, tereny obiektow rozwiazah planistycznych.
Smarzyk Szklary produkeyjnych, Jest tez aktem elastycznym o wyzszym
Szklary Huta 4 Huta 8b, skladow i magazynow stopniu ogélnosci w stosunku do mpzp,
57-200 Szklary (P); ) fereny | poprzez okreslenia wylacznie ram /
Zabkfgwwe Huta 9a produkcyjno-ushugowe wytycznych dla realizacji niezbednej
Slaskie oraz (PU); tereny obstugi i swobody planowania przestrzennego, t
obiekty produkcji rolnej (RUP) przy sporzadzaniu mpzp.
us.}ugowo- -z wykluczeniem Realizacja ~ postanowien  polityki
mieszkaln | przedsigwzigé zawsze przestrzennej zawartej w  studium
e, w Znaczgco nastgpuje  poprzez sporzadzenie i
Kiorych | oddaiatujacych  na | uchwalenic mppp. |
z'najdu:ie‘ érodovyisko; tereny | Smdium  odnosi sic do duzych
sig wejscie | obshugi komunikacji | obszaréw a nie terenéw definiowanych
doTrasy | (KS = obiekty | v mpzp ub do dzialek. Okreslony w
Tu‘rystycz spr'zedazy 1 naprawy | studium teren jest wigc obszarem o
nej (dz.nr | pojazdéw i  sprzgtu okreslonym kierunkowym
368/ 149) rOlnicZegO; s‘tacje pal{w (docelowym) przeznaczeniu (np
Obr. oraz garaze i parkingi); mieszkaniowy, przemyslowy, inny).
Szklary tereny obshugi Biorac pod uwage stan
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komunikacji zbiorowej
i transportu (w tym:
przystanki, dworce,
punkty przesiadkowe z
parkingami).
MIZ: 3.5,
10%]

Przeznaczenie
uzupehiajace:
tereny zabudowy
mieszkaniowej (MW,
MN); tereny sportu i
rekreacji (US).
MIZ: 1,0,
30%]

MPBC:

MPBC:

zagospodarowania  obszaru / jego
uwarunkowania, na poszczegélnych
terenach w studium wymagane jest
okreslenie lub dopuszczenie innych
przeznaczefi terendw (W ramach
zachowania niezbednej zasady
swobody planowania przestrzennego i
realizacji interesu publicznego).
Ostateczne granice tych dopuszezen
okreélajg i precyzuja postanowienia
mpzp.

W my$§l powyzszego Studium nie
powinno zawieraé konkretnych
rozwigzan planistycznych.

2 Zapis w studium — jak wnioskowany
w uwadze - stanowilby precedens
ustalen wilasciwych dla mpzp. Tym
bardziej, ze rozstrzygnigcia
proponowane i wskazane w uwadze
ingeruja w uprawnienia whascicieli
poszczeg6lnych  dzialek, sposobu
wykonywania ~ prawa wlasnoéci,
naruszenia interesu prawnego
whagcicieli, analizy i wazenia interesu
publicznego i prywatnego, a W
szczegdlnosci dotykaja, tez
problematyki art. 36 ustawy opizp.
Wymagane tez sg poglebione badania
uwarunkowan, analizy prawne
uprawnier,  dodatkowe specjalne
konsultacje — tacznie z wypracowaniem
umowy  spolecznej gwarantujacej
zgodnie z interesem publiczoym i
prywatnym dalsze prowadzenie polityki
przestrzennej na wskazanym obszarze.
Zagadnienia jak wyzej i okreslone w
uwadze, moga by¢ wylacznie
przedmiotem rozstrzy gni¢¢ W mpzp.
Tak  szczegblowe rozstrzygnigcie
wobec przeslanek wynikajacych z
uwarunkowan, jak i istoty studium
(jako aktu planowania przestrzennego)
stanowié bedzie naruszenie zakresu
postanowien przewidzianego  dla
studium.

Natomiast zasada tworzenia planéw
miejscowych,  przy uwzglednieniu
Zapisow studium, gwarantuje
wypracowania rozwigzan
kompromisowych w pelni
zabezpieczajacych W przysziosci
interesy stron.

3.Brak podstaw (wobec stanu
faktycznego zagospodarowania i
pwarunkowah terenéw we  Wwsi
Szklary Huta) do jednozmacznego
wprowadzenia terenu
mieszkaniowego lub terenu
mieszkaniowo — uslugowego na
terenach dawnej Huty Szklary
(terenu M), przy jednoczesnym
wymogu utrzymania (w tym w
planach miejscowych)  terenéw
zabudowy przemyslowej.

—

Wnosimy, aby tereny
6. naszej zabudowy
mieszkaniowo-
ushugowej
bezposrednio
graniczyly z terenem
o znaczeniu ZL —

Sktadajacy
wniosek
nie podali
numerow
dzialek
tylko
okreslili

Ustalenia projektu
zmiany studium PUL:
Przeznaczenie

podstawowe:

tereny zabudowy
ushigowej (U), w tym
ushug _ publicznych /

Nieuwzgledniona.

W obowiazujagcym mpzp miejscowosci
Szklary w gminie Zabkowice Slaskie
(uchwata nr  LI/106/2013 RM
Zabkowic $Slaskich z dnia 30.12.2013
r.) jest to teren P2 — tereny obiektow
produkcyjnych, skiadow i magazynéw
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tereny  lasobw i | graficznie
zadrzewiet, gdyz | powigksze
rozszerzenie tych | nie obszar
obszaréw do naszych | ZL.

zabudowan
gwarantuje w
przysztosci
skuteczng  odnowe
Srodowiskows i
biologiczng.

celu publicznego (UP);
tereny obiektow
produkeyjnych,
skladéw i magazynow
P); tereny
produkcyjno-ustugowe
(PU); tereny obshugi i
produkcji rolnej (RUP)
— z  wykluczeniem
przedsiewzie¢ zawsze
ZNnaczaco
oddziatujacych na
Srodowisko; tereny
obstugi  komunikacji
(KS - obiekty
sprzedazy i naprawy
pojazdéw i  sprzetu
rolniczego; stacje paliw
oraz garaze i parkingi);
tereny obshugi
komunikacji zbiorowej
i transportu (w tym:
przystanki, dworce,
punkty przesiadkowe z
parkingami).

[MIZ: 3,5, MPBC:
10%])

Przeznaczenie
uzupelniajace:

tereny zabudowy
mieszkaniowej (MW,
MN); tereny sportu i
rekreacji (US).

MIZ: 1,0, MPBC:
30%]

oraz czgsciowo KD D5 — tereny drog
publicznych: D — dojazdowych.

1 Skrelenie tabeli od | TEKST Nieuwzgl¢dniona,

7. strony 29 od akapitu: Charakterystyka uwarunkowar gminy,
Problematyka w tym wsi Szklary - Huta, jest
obszaru elementem czesei analitycznej
szczegblnego w uwarunkowan,
zagospodarowaniu
gminy: wie§ Szklary
- Huta do strony 33
do akapitu
zaczynajacego si¢ w
pkt. 1.5.

1 | 17.0 | Szymon Tracz | Wnoszg o | Dz. or Ustalenia projektu | Uwzgledniona.

8. | 6. Braszowice 4B | dopuszczenie na | 256/1 zmiany studium R1:

202 | 57-200 dzialce nr 256/1 | Obr. Przeznaczenie
2r. | Zabkowice S1. powierzchniowej Pawlowice | podstawowe: tereny
eksploatacji  zloza | [0009] rolnicze z zakazem
kruszywa lokalizacji budynkéw,
naturalnego tereny woéd
»QGrochowiska™ a co powierzchniowych
za tym idzie Srédlgdowych  (WS);
oznaczenie  terenu tereny urzgdzen
dziatki nr 256/1 w wytwarzajgcych
Studium symbolem energi¢ z oze - tereny
PGt/R -  tereny lokalizacji ogniw
dopuszczone do fotowoltaicznych 0
eksploatacji zl6z mocy  zainstalowanej
kopalin, do czasu wigkszej niz 500 kW —
eksploatacji  tereny wylacznie w obszarze
rolnicze. dopuszczonej ich
lokalizacji (EF);
Ujawniona jest granica
zloza kruszywa
naturalnego
,»QGrochowiska”
(KN14586)
1d: D32C4683-8EA5-404F-B1FE-SABBA22090DS3. Projekt Strona 18




Oznaczono granicg
obszaréw, na ktorych

dopuszcza sie
urzadzenia
wytwarzajace energi¢ z
odnawialnych  Zrédet
energii 0 mocy
zainstalowanej

wigkszej niz 500 kW
oraz  granicg strefy
ochronnej zwigzanej z

ograniczeniami w
zabudowie oraz
zagospodarowaniu i
uzytkowaniu terenu
urzadzen
wytwarzajacych

energi¢ z odnawialnych
2rodel energii o mocy
zainstalowanej
wickszej niz 500 kW

1 | 200 | ,BUSTAPLA
9. | 6. ST~
202 | Jacek Niziot
2r. Ul
Wyscigowa
56F
53-012
Wroclaw

Przedmiotowa

uwaga  jest w
odniesieniu do
nieruchomosci

stanowigca  dziatke
ewidencyjng nr
368/95 w zakresie w
jakim zapisy studium
dopuszczajg na

dzialkach gruntu po
bytej Hucie Szklary
przeznaczenie
uzupelhniajace -
tereny zabudowy
mieszkaniowe;j,
sportu i rekreacji,
przewagi wskaZznika
umiarkowana
intensywnos¢
zabudowy dla terenu
PUI/UC 3,5 a dla

terenu zabudowy
mieszkaniowej 0,8
podczas gdy
stosownie do
stanowiska
Zglaszajacego,
przeznaczenie fo
powinno zostaé
okreslone jako PU2 z
wykluczeniem
przeznaczenia
uzupetniajgcego.

Teren
bylej Huty
Szklary
oznaczony
jako PUL.

Dz. nr
368/95,
368/158
Obr.
Szklary
[0014]

Ustalenia projektu
zmiany studium PUL:
Przeznaczenie
podstawowe:

tereny zabudowy
ushigowej (U), w tym
ustug publicznych /
celu publicznego (UP);
tereny obiektow
produkcyjnych,
sktadéw i magazynéw
®); tereny
produkeyjno-ustugowe
(PU); tereny obshugi i
produkcji rolnej (RUP)
— z  wykluczeniem
przedsigwzig¢ zawsze
ZNaczaco
oddzialujacych na
srodowisko; tereny
obstugi  komunikacji
(KS - obiekty
sprzedazy i naprawy
pojazdow i  sprzgtu
rolniczego; stacje paliw
oraz garaze i parkingi);
tereny obstugi
komunikacji zbiorowej
i transportu (w tym:
przystanki, dworce,
punkty przesiadkowe z

parkingami).

Miz: 3,5, MPBC:
10%)]

Przeznaczenie
uzupelniajace:

tereny zabudowy
mieszkaniowej (MW,
MN); tereny sportu i
rekreacji (US).

MiZ: 1,0, MPBC:
30%]}

Uwaga nieuwzglgdniona.

1.Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego
(studium) jest kierunkowym aktem
planowania przestrzennego,
zawierajgcym  ogblne  wytyczne i
zatozenia polityki przestrzennej gminy.
Nie powinien zawieraé konkretnych
rozwigzan planistycznych.

Jest tez aktem elastycznym 0 Wyzszym
stopniu ogblnosci w stosunku do mpzp,
poprzez okreSlenia wylgeznie ram /
wytycznych dla realizacji niezbgdne;j
swobody planowania przestrzennego, 1

przy sporzadzaniu mpzp.

Realizacja  postanowien  polityki
przestrzennej zawartej w  studium
nastepuje  poprzez sporzadzenie i
uchwalenie mpzp.

Studium odnosi si¢ do duzych

obszar6w a nie terenéw definiowanych
w mpzp lub do dziatek. Okreslony w
studium teren jest wigc obszarem o
okre$lonym kierunkowym
(docelowym) przeznaczeniu  (np.
mieszkaniowy, przemyslowy, inny).
Biorac pod uwage stan
zagospodarowania  obszaru / jego
uwarunkowania, na poszczegdlnych
terenach w studium wymagane jest
okredlenie lub dopuszczenie innych
przeznaczeh  teren6w (w ramach
zachowania niezbednej zasady
swobody planowania przestrzennego i
realizacji interesu publicznego).
Ostateczne granice tych dopuszczen
okreslaja i precyzujg postanowienia
mpzp.

W my$§l powyzszego Studium nie
powinno zawieraé konkretnych
rozwiazan planistycznych.

2.Zapis w studium — jak wnioskowany
w uwadze - stanowitby precedens
ustaleh wilasciwych dla mpzp. Tym
bardziej, ze rozstrzygnigcia
proponowane i wskazane W uwadze
ingeruja w uprawnienia wlascicieli
poszczegblnych  dzialek, sposobu_J
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wykonywania  prawa  wlasnosci,
naruszenia interesu prawnego
wlascicieli, analizy i wazenia interesu
publicznego i prywatnego, a w
szczegdlnosci dotykaja, tez
problematyki art. 36 ustawy opizp.
Wymagane tez s3 poglebione badania
uwarunkowan, analizy prawne
uprawniefi, dodatkowe specjalne
konsultacje — lacznie z wypracowaniem
umowy  spolecznej  gwarantujacej
zgodnie z interesem publicznym i
prywatnym dalsze prowadzenie polityki
przestrzennej na wskazanym obszarze.
Zagadnienia jak wyzej i okreslone w
uwadze, mogg byé  wylacznie
przedmiotem rozstrzygnie¢ w mpzp.
Tak  szczegélowe  rozstrzygnigcie
wobec przestanek wynikajacych z
uwarunkowan, jak i istoty studium
(jako aktu planowania przestrzennego)
stanowi¢ begdzie naruszenie zakresu
postanowien  przewidzianego  dla
studium.

Natomiast zasada tworzenia planéw
miejscowych, przy  uwzglednieniu

zapisow studium, gwarantuje
wypracowania rozwigzan
kompromisowych w pehi

zabezpieczajgcych w  przyszlosci
interesy stron.
3.Brak podstaw (wobec stanu

faktycznego zagospodarowania i
uwarunkowan terenéw we wsi

Szklary Huta) do jednoznacznego

wprowadzenia terenu
mieszkaniowego lub terenu
mieszkaniowo-uslugowego na

terenach dawnej Huty Szklary, przy
jednoczesnym wymogu zachowania
(w tym planach miejscowych)
terenéw zabudowy przemyslowe;j.

Zabkowice Slaskie, 08.07.2022 r.
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