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IGP.622024.2022. AM.

DECYZJA O SRODOWISKOWYCH
UWARUNKOWANIACH PRZEDSIEWZIECIA

Na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz.2000 ze zm.), art. 71 ust. 1 i ust. 2 pkt 2, art. 75
ust. 1 pkt 4,art. 82, art. 84, art. 85 ust. 1, ust. 2 pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w
ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (tj. Dz. U. z 2022r., poz.
1029 ze zm.) dalej zwang — ustawg oo$; oraz § 3 ust. 1, pkt 54 lit. b, pkt 58 lit. b
rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwzie¢ mogacych
znaczgco oddzialywac na srodowisko (Dz. U. 2019 r., poz. 1839 ze zm.)

po rozpatrzeniu
wniosku z dnia 08.08.2022r. (data wptywu) zlozonego przez Pania Malgorzate Liniowska-
Furtak Pelnomocnika Walbrzyskiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej ,. INVEST- PARK”
Sp. z 0.0. z siedzibg w Watbrzychu ul. Uczniowska 16, 58-306 Watbrzych w sprawie wydania
decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsigwzigcia pn: ,,Budowa budynku hali
magazynowo - produkcyjnej wraz z czg¢Scig socjalno-biurows, infrastruktury
zagospodarowania terenu oraz instalacjg fotowoltaiczna” oraz po zasiggnieciu opinii od
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Zabkowicach Slaskich, Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska we Wroclawiu oraz Dyrektora Zarzadu Zlewni w Nysie
Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie,
Burmistrz Zabkowic Slaskich

I. Stwierdza brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko dla

przedsigwzigciapn.: ,,Budowa budynku hali magazynowo - produkeyjnej wraz z cze$cia

socjalno-biurows, infrastrukturgy zagospodarowania terenu oraz instalacjg

fotowoltaiczng”

II. Zobowigzuje do spelnienia nastepujacych warunkow i wymagan:



1.Prace ziemne zwigzane z realizacjg inwestycji (w tym zdjecie wierzchniej warstwy
gleby), w okresie od 1 marca do 15 paZzdziernika, prowadzi¢ pod nadzorem specjalisty
zoologa, ktory przed wykonaniem ww. czynnosci dokona ogledzin terenu pod kgtem
obecnosci miejsc legéw ptakéw i miejsc rozrodu zwierzat, a w przypadku potwierdzenia
ich wystepowania — wskaze dopuszczalny termin i/lub sposob prowadzenia prac.
W pozostalym okresie (od 16 pazdziemika do konca lutego) ww. nadzor nie jest
wymagany.

2.Teren inwestycji zabezpieczy¢ ogrodzeniem z  siatki, uniemozliwiajgcym
przedostawanie si¢ matych zwierzat, np. plazow, gadow, ssakdw na plac budowy.

3.Nie rzadziej niz raz dziennie (w trakcie realizacji inwestycji) kontrolowaé wykopy oraz
inne miejsca mogace stanowi¢ putapki dla zwierzat: plazow, gadéw, matych ssakow (ze
szczegdlnym uwzglednieniem okresu migracji i rozrodu (tj. od 1 marca do 15
pazdzierika), a znajdujace si¢ w nich zwierzg¢ta niezwlocznie odtawia¢ i wypuszczac
poza obszar inwestycji, przy czym ostatnig kontrolg obecnosci zwierzat w wykopach
przeprowadzi¢ bezposrednio przed zasypaniem wykopow.

4.Zabezpieczy¢ przed uszkodzeniami drzewa i krzewy znajdujace si¢ w bezposrednim

sasiedztwie miejsca robot budowlanych) m.in. poprzez:

®  wygrodzenie strefy bezpieczenstwa (ochronne), w obrgbie ktérych
niedozwolony jest ruch pojazdéw 1 maszyn oraz skladowanie materiatow
budowlanych. Wszelkie prace w zasiegu stref ochronnych wykonywaé recznie lub

metodg przeciskow podziemnych,

e  odeskowanie pni drzew do wysokosci ok. 2 m od poziomu gruntu (dolna czgsé
desek winna opieraé si¢ na podtozu). Odeskowanie nalezy przymocowaé do pnia, w
sposdb niepowodujacy okaleczania drzewa, a pomiedzy odeskowaniem i powierzchnia
pnia drzewa umiesci¢ elastyczny material (np. maty stomiane).
5.Do planowanych na terenie inwestycji nasadzen drzew (w liczbie 30 sztuk) wykorzystaé
rodzime gatunki, np. klon zwyczajny Acer platanoides. Nie stosowaé gatunkéw obcych
oraz inwazyjnych.
6.Przewidziane do montazu na terenie inwestycji panele fotowoltaiczne wyposazy¢ w
powloki antyrefleksyjne.
7. W trakcie realizacji przedsigwzigcia bazg sprzgtowg nalezy usytuowaé na
utwardzonym i szczelnym podlozu. W poblizu miejsca parkowania sprzetu i maszyn

trzeba zapewnic¢ dostepnos¢ sorbentow.



8.Zanieczyszczenie gruntu substancjami ropopochodnymi trzeba likwidowaé poprzez
usunigeie zanieczyszezonej warstwy gleby i jej przekazanie do unieszkodliwiania.

II. Charakterystyka przedsigwzigcia stanowi zalacznik nr 1 do niniejszej decyzji.

UZASADNIENIE

W dniu 08.08.2022r. wnioskodawca - inwestor Walbrzyska Specjalna Strefa
Ekonomiczna ,,INVEST- PARK” Sp. z 0.0. z siedzibg w Walbrzychu ul. Uczniowska 16,
58-306 Walbrzych dzialajaca przez Pelnomocnika Pania Malgorzate Liniowska- Furtak
Ztozyta wniosek w sprawie wydania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla
przedsigwzigeia pn: ,,Budowa budynku hali magazynowo - produkcyjnej wraz z czescia
socjalno-biurowy, infrastruktura zagospodarowania terenu oraz instalacja fotowoltaiczng”. Do
wniosku dolgczono Kartg informacyjng przedsiewzigcia sporzadzong przez zespét autoréw
pod kierownictwem mgr. inz. Joanny Barabasz (BMT Polska, Wroclaw, lipiec 2022 1.), zwana

dalej Kip.

Zgodnie z art. 75 ust.] pkt 4 ustawy 0os organem wihasciwym do wydania decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach w zakresie planowanego przedsigwziecia jest Burmistrz
Zabkowic Slaskich.

Planowana inwestycja nalezy do przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko wymienionych w  rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia
10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzieé¢ moggcych znaczqco oddzialywaé na srodowisko,
dla ktérych obowiazek przeprowadzenia oceny oddzialywania przedsiewziecia na srodowisko
moze by¢ wymagany, brzmiacych:

- §3, ust. 1, pkt 54b: zabudowa przemystowa, w tym zabudowa systemami

Jotowoltaicznymi lub  magazynowa, wraz z towarzyszqcq jej infrastrukturg,
o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz 1 ha na obszarach innych niz wymienione w lit. a.

Powierzchnia zabudowy rozumiana jako powierzchnia terenu zajeta przez obiekty
budowlane oraz pozostala powierzchnia przeznaczona do przeksztalcenia w tym
tymczasowego, w celu realizacji przedsigwziecia wynosi ok. 1,84 ha.

- §3, ust. 1, pkt 58b: garaze, parkingi samochodowe Iub zespoly parkingow, w

tym na potrzeby planowanych, realizowanych lub zrealizowanych przedsiewzigé, o
ktorych mowa w pkt 52, 54-357 i 39, wraz z towarzyszqeq im infrastrukturg, o powierzchni
uzytkowej nie mniejszej niz: 0,5 ha na obszarach innych niz wymienione w lit. a.

Suma powierzchni parkingéw, drég i infrastruktury towarzyszacej to ok. 0,678 ha



Zgodnie z art. 71 ust. 2 pkt 2 ustawy oos dla ww. przedsiewziecia wymagane jest
uzyskanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach, a organem wtasciwym do wydania tej
decyzji, zgodnie z art. 75 ust. 1 pkt 4 ustawy 00§ jest Burmistrz Zabkowic Slaskich.

Zgodnie z art. 104 K.p.a. organ administracji publicznej zatatwia sprawe przez wydanie
decyzji, chyba, ze przepisy kodeksu stanowia inaczej. Decyzje rozstrzygaja sprawe, co do jej
istoty w calosci lub w czgsci albo w inny sposéb koncza sprawe w danej instancji.

Organ prowadzacy postgpowanie w oparciu o zgromadzong dokumentacje, ustalit
krag stron postepowania, kierujac si¢ art. 74 ust. 3a ustawy oos. Strona postepowania jest
wnioskodawca oraz podmiot, ktoremu przystuguje prawo rzeczowe do nieruchomosci
znajdujgce] sie w obszarze, na ktéry bedzie oddzialywaé przedsiewziecie w wariancie
proponowanym przez wnioskodawce, a wigec przewidywany teren, na ktérym bedzie
realizowane przedsiewziecie oraz obszar znajdujacy sie w odlegtosci 100 m od granic tego
terenu. W przedmiotowym postgpowaniu liczba stron przekracza 10, a wigc informacje
o toczacym sie postepowaniu do stron kierowane sg obwieszczeniami zgodnie z art. 49
Kodeksu postepowania administracyjnego.

Zgodnie z art. 73 ustawy oo§ tut. organ wszczal postgpowanie w przedmiotowej
sprawie. Strony zawiadomione zostaly obwieszczeniem nr 16/IX/IGP-2022  znak:
OR.0050.1.16.2022.AM  (IGP.6220.24.2022.AM) z dnia 21.09.2022r., o wszczeciu
postepowania administracyjnego, o prawie czynnego udzialu w kazdym stadium
postepowania oraz o mozliwosci zapoznania si¢ z dokumentacja sprawy, sktadaniem uwag
i wnioskow. Obwieszczenie wywieszono na tablicy ogloszen i na stronie Biuletynu Informacji
Publicznej Urzedu Miejskiego w Zgbkowicach Slaskich oraz sotectwie ul. Kamieniecka.

Zgodnie z art. 64 wust. 1 ustawy o00$ organ prowadzacy postgpowanie
w dniu 10.10.2022r. wystgpit do Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w
Zabkowicach Slaskich pismem znak: IGP.6220.24.2022.AM.1, Panstwowego Gospodarstwa
Wodnego Wody Polskie, Zarzad Zlewni w Nysie pismem znak: 1GP.6220.24.2022.AM.2,
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska we Wroclawiu pismem  znak:
IGP.6220.24.2022.AM.3, o wydanie opinii co do potrzeby przeprowadzenia oceny
oddzialywania na $rodowisko.

W toku postepowania administracyjnego Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny
w Zabkowicach Slaskich postanowieniem znak: ZNS.9022.5.32.2022 z dnia 2 listopada 2022r.
(data wptywu 08.11.2022r.) wyrazil opinie, ze dla przedmiotowego przedsigwzigcia nie ma
potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko.

Dyrektor Zarzadu Zlewni w Nysie, pismem znak: WR.ZZS.4.435.140.2022.JP z dnia
31 pazdziernika 2022 r. (data wplywu 07.11.2022r.) wydat opinig, Zze dla przedmiotowego



przedsigwzigcia nie istnieje koniecznosé przeprowadzenia oceny oddzialywania na §rodowisko
oraz wskazal na konieczno$é okreslenia w decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach
nastgpujacych wymagan:

1.W trakcie realizacji przedsiewzigcia baze sprzetowa nalezy usytuowaé na utwardzonym i
szczelnym podiozu. W poblizu miejsca parkowania sprzgtu i maszyn trzeba zapewnié
dostgpnosé sorbentow.

2.Zanieczyszezenie gruntu substancjami ropopochodnymi trzeba likwidowaé poprzez
usunigcie zanieczyszczonej warstwy gleby i jej przekazanie do unieszkodliwiania.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska we Wroclawiu z uwagi na koniecznosé uzyskania
wyjasnien do Karty informacyjnej przedsiewzigcia w przedmiotowej sprawie oraz
niemoznosci zalatwienia przedmiotowej sprawy w ustawowym terminie, wydtuzyl termin
zalatwienia sprawy pismami znak:

- W00S.4220.740.2022.MN.1 z dnia 20 pazdziernika 2022r. do dnia 3 listopada 2022r.;

- WO00S.4220. 740.2022.MN.2 z dnia 3 listopada 2022r. do dnia 25 listopada 2022r.;

- WOO0S.4220. 740,2022.MN.4 z dnia 25 listopada 2022r. do dnia 29 grudnia 2022r.;

- WOO0S.4220. 740.2022.MN.5 z dnia 29 grudnia 2022r. do dnia 15 lutego 2023r.;

Pismem znak: WOOS$.4220. 740.2022. MN.3 z dnia 25 listopada 2022r. wezwal pelnomocnika
0 uzupelnienie informacji w zakresie aspektow przyrodniczych dla przedmiotowe; inwestycji.
Pismem znak: WO0S.4220. 740.2022.MN.6 z dnia 17 stycznia 2023r. Regionalny Dyrektor
Ochrony Srodowiska we Wroclawiu wydal postanowienie o braku koniecznosé
przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko. Regionalny Dyrektor Ochrony
Srodowiska we Wroclawiu w opinii okreslil, z2 ww. inwestycja nie bedzie wplywaé na
aspekty przyrodnicze, obszary Natura 2000 oraz nie powinna wplywaé negatywnie na
elementy Srodowiska przyrodniczego, w tym formy ochrony przyrody oraz wskazat na
konieczno$¢ okreslenia w decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach nastgpujacych
wymagan:

1.Prace ziemne zwigzane z realizacjg inwestycji (w tym zdjecie wierzchniej warstwy gleby), w
okresie od 1 marca do 15 pazdziernika, prowadzi¢ pod nadzorem specjalisty zoologa, ktory
przed wykonaniem ww. czynnosci dokona ogledzin terenu pod katem obecnosci miejsc legow
ptakow i miejsc rozrodu zwierzat, a w przypadku potwierdzenia ich wystepowania — wskaze
dopuszczalny termin i/lub sposob prowadzenia prac. W pozostatym okresie (od 16 pazdziernika
do korica lutego) ww. nadzor nie jest wymagany.

2.Teren inwestycji zabezpieczy¢ ogrodzeniem z siatki, uniemozliwiajacym przedostawanie sie

malych zwierzat, np. ptazéw, gadow, ssakéw na plac budowy.



3.Nie rzadziej niz raz dziennie (w trakcie realizacji inwestycji) kontrolowaé wykopy oraz inne
miejsca mogagce stanowi¢ pulapki dla zwierzat: plazow, gadéw, malych ssakow (ze
szczegolnym uwzglednieniem okresu migracji i rozrodu (). od 1 marca do 15 pazdziernika), a
znajdujgce si¢ w nich zwierzeta niezwlocznie odlawiac 1 wypuszczad poza obszar inwestycji,
przy czym ostatnia kontrolg¢ obecnosdci zwierzat w wykopach przeprowadzi¢ bezposrednio
przed zasypaniem wykopow.

4 Zabezpieczyé przed uszkodzeniami drzewa i krzewy znajdujace si¢ w bezposrednim
sasiedztwie miejsca robot budowlanych) m.in. poprzez:

. wygrodzenie strefy bezpieczenstwa (ochronne), w obrgbie ktorych niedozwolony jest
ruch pojazdow i maszyn oraz sktadowanie materialow budowlanych. Wszelkie prace w zasiegu
stref ochronnych wykonywac recznie lub metoda przeciskow podziemnych,

. odeskowanie pni drzew do wysokosci ok. 2 m od poziomu gruntu (dolna czes¢ desek
winna opiera¢ si¢ na podlozu). Odeskowanie nalezy przymocowa¢ do pnia, w sposob
niepowodujgcy okaleczania drzewa, a pomigdzy odeskowaniem i powierzchnia pnia drzewa
umiesci¢ elastyczny material (np. maty stomiane).

5.Do planowanych na terenie inwestycji nasadzen drzew (w liczbie 30 sztuk) wykorzystac
rodzime gatunki, np. klon zwyczajny Acer platanoides. Nie stosowa¢ gatunkéw obeych oraz
inwazyjnych.

6.Przewidziane do montazu na terenie inwestycji panele fotowoltaiczne wyposazy¢ w powloki
antyrefleksyjne.

Nastepnie pismem znak WOOS.4220.740.2022.MN.7 z dnia 17 stycznia 2022r. poprosit
o poinformowanie stron postgpowania o wydanym przez organ postanowieniu oraz
o braku mozliwosci wniesienia zazalenia na niniejsze postanowienie.

Obwieszczeniem nr 2/V1GP-2023 znak: OR.0050.1.12.2022.AM
(IGP.6220.24.2022.AM.6 ) z dnia 23.01.2023r., Burmistrz Zabkowic Slaskich poinformowat
strony postepowania o zakonczeniu postgpowania dowodowego w sprawie uzyskania decyzji
o $rodowiskowych uwarunkowaniach i o mozliwosci zapoznania si¢ z caloscia zgromadzonej
dokumentacji oraz wniesienia uwag, co do zebranego materialu dowodowego w tym z
wydanymi opiniami organéw opiniujacych. Obwieszczenie wywieszono na tablicy ogloszen i
na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego w Zabkowicach Slaskich oraz
sotectwie ul. Kamieniecka. Strony postepowania w wyznaczonym terminie nie wniosly uwag,

Burmistrz Zabkowic Slaskich po dokonaniu analizy zgromadzonej dokumentacji, biorgc
pod uwage wniosek, karte informacyjna wraz z jej uzupetnieniem, a takze otrzymane opinie:
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Zabkowicach Slaskich, Regionalnego

Dyrektora Ochrony Srodowiska we Wroctawiu, Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody



Polskie, Zarzad Zlewni Nysie oraz uwarunkowania wymienione w art. 63 ust. 1 ustawy 00§ tj:
rodzaj, skale i charakter przedsiewzigcia, wielkos¢ zajmowanego terenu, zakres robot
zwigzanych z jego realizacja, prawdopodobienstwo, czas trwania, zasieg oddzialywania,
mozliwosci ograniczenia oddziatywania oraz odwracalno$¢ oddzialywania, powigzania
z innymi przedsiewzieciami, a takze wykorzystanie zasobéw naturalnych, roznorodnosé
biologiczna, emisje i ucigzliwosci zwiazane z eksploatacja przedsiewziecia, gestosé zaludnienia
wokol przedsigwziecia oraz usytuowanie przedsigwzigeia wzgledem obszaréw wymagajgcych
specjalnej ochrony ze wzgledu na wystepowanie gatunkow roslin, grzybow i zwierzat, ich
siedlisk lub siedlisk przyrodniczych objgtych ochrona, w tym obszaréw Natura 2000 nie natozyt
obowigzku przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsigwziecia na srodowisko.

Z uwagi na odstgpienie od obowiazku przeprowadzenia oceny oddziatywania
przedsigwziecia na srodowisko, postepowanie w przedmiotowe] sprawie nie wymagato udzialu
spoteczenstwa.

Odnoszac si¢ do art. 63 ustawy oos oraz rodzaju i charakterystyki przedsiewziecia,
Burmistrz Zabkowic Slaskich ustalit, co nastepuje:

Planowane przedsigwzigcie bedzie polegato na budowie budynku hali magazynowo -
produkcyjnej wraz z czescig socjalno-biurows, infrastrukturg zagospodarowania terenu oraz
instalacja fotowoltaiczng w Zabkowicach Slaskich na terenie dziatki nr 5/2, AM-14, Obreb
0003 Sadlno. Powierzchnia ww. dziatki wynosi 3,37 ha.

Teren przeznaczony pod inwestycje objety jest miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, przyjetym uchwata Rady Miejskiej Zabkowic Slaskich Nr LI/105/2013 z dnia
30 grudnia 2013 r. (Dz. Urz. Woj. Dolnoslaskiego poz. 404 z 2014 r.).
Obszar planowanej inwestycji zostal zakwalifikowany do terenéw zabudowy techniczno
— produkcyjnej A10.4P1. Inwestycja jest zgodna z zapisami MPZP, w szczegdlnosci
Z zapisami:

Rozdziat 4 Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego okresla, ze:
§ 11.1 W zakresie ochrony $rodowiska obowiazuja odpowiednio nastgpujgce ustalenia:
1) zakaz realizacji przedsiewzieé mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko
w rozumieniu przepisow odrebnych (..) zakaz nie obejmuje terenéw o przeznaczeniach Pl,
P2, O, C, z wylaczeniem terendéw, w ktorych okreslono indywidualne zasady
zagospodarowania dla poszczegdlnych terenéw, wujete pod tabelami w  §61.
4) zakaz lokalizacji obiektéw i urzadzen, przekraczajacych standardy ochrony srodowiska
i oddziatywujacych poza granice dzialki, do ktorej jej wiasciciele lub uzytkownicy posiadajg
prawo do dysponowania, w szczegdélnosci w zakresie: emisji zanieczyszczen powietrza,

wytwarzania hatasu i wibracji, okreslonych przepisami odrebnymi.



3. W zakresie ochrony wod 1 gleb przed zanieczyszczeniami ustala sie:
4) na terenach przedsigwzig¢ takich jak: stacje paliw pltynnych, bazy transportowe, sklady
i magazyny, tereny produkcyjne, obowiazuje nakaz uszczelniania powierzchni narazonych
na zanieczyszczenia substancjami szkodliwymi oraz zabezpieczenie przed splywem
zanieczyszczen do gruntu.

6) naruszeniec w ramach realizacji inwestycji lub uzytkowania terenéw urzgdzen melioracji
wodnych szczegélowych, to jest rowdw otwartych i drenazu, wymaga przebudowy
i doprowadzenia do pelnej sprawnosci urzgdzen istniejacych lub budowy nowych.
Rozdzial 5 zasady modemnizacji, rozbudowy 1 budowy systemoéw komunikacji
§ 14. 2. 3) dla terendow zabudowy techniczno-produkcyjnej P1 1 P2, lokalizacja co najmniej
2 miejsc parkingowych na 10 stanowisk pracy na najliczniejszej zmianie.
Dzial IV Rozdzial 16 Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw nie bedgcych
terenami komunikacji § 39.1. Zabudowa techniczno-produkcyjna o symbolach:
1) P1 — podstawowe przeznaczenie: zabudowa techniczno-produkecyjna, w tym: zakiady
produkcyjne, montazowe 1 przetwércze z zabudowa magazynowo — techniczng, bazy
magazynowo - skladowe, logistyczne, zaklady ustug przemystowych, technicznych,
transportowych, osrodki badawcze wraz z przynaleznymi funkcjami i przynaleznym
zagospodarowaniem terenu.

Lokalizacja inwestycji jest zgodna z zapisami obowigzujgcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Teren inwestycji to teren niezagospodarowany, dotychczas uzytkowany na cele
rolnicze. W zwigzku z realizacja przedsiewzigcia nie ma koniecznosci wycinki drzew
i krzewoéw. W bezposrednim sasiedztwie dzialek inwestycyjnych wystepuja tereny
niezagospodarowane i zagospodarowane na cele przemystowe 1 uslugowe.
Najblizsza okolica terenu inwestycji to:

— od zachodu — zabudowa ushugowo-przemystowa,

- od poinocy, wschodu i potudnia — tereny niezagospodarowane przeznaczone

na cele techniczno-produkcyjne.

Najblizsza zabudowa podlegajaca ochronie akustycznej znajduje si¢ na zachod

w odleglosei ponad 210 m od granicy terenu inwestycji — istniejaca zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna przy ulicy Cukrowniczej 8.

Przedsiewziecie bgdzie realizowane na terenie o malej gestosci zaludnienia. Zgodnie z
danymi Glownego Urzedu Statystycznego w 2020 gestos¢ zaludnienia na terenie Zabkowic

Slaskich wynosita 1480s/km”. Poniewaz dziatalno$§¢ hali nie generuje znaczacego



oddzialywania na stan srodowiska w jej otoczeniu nalezy stwierdzi¢, ze okoliczni mieszkancy
nie bedg narazeni na zadne znaczace oddziatywania, takze po realizacji zamierzonej inwestycji.

Na terenie inwestycji ani w zasiggu oddzialywania inwestycji nie wystepuja zadne
zabytki podlegajace ochronie na podstawie przepiséw o ochronie zabytkdéw i opiece nad
zabytkami, a te, ktére znajduja si¢ w dalszej odleglosci nie sa narazone na oddziatywanie ze
strony planowanej inwestycji. W zasiggu oddzialywania inwestycji nie znajduja sie takze
obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow. Najblizsze obiekty
wpisane do rejestru zabytkéw znajduja si¢ w odlegtosci ok. 1,5 km na zachdd od terenu
inwestycji.

Planowane przedsigwzigcie bedzie polegalo na budowie budynku hali magazynowo-
produkcyjnej wraz z czgscia socjalno-biurows, infrastruktura zagospodarowania terenu oraz
instalacjg fotowoltaiczng w Zabkowicach Slaskich na terenie dziatki nr 5/2 AM-14, Obreb 0003
Sadlno.

Planowane przedsigwzigcie obejmuje nastepujgce elementy:

« budowa hali magazynowo- produkcyjnej z czgscig administracyjno-socjalnoustugowa,

« budowa budynku portierni,

» budowa czterech wiat na odpady,

o budowa wiaty na rowery (ok. 25 miejsc),

¢ budowa stacji transformatorowe;,

e budowa uktadu komunikacyjnego (m.in. drogi wewnetrzne, dojazdy, place manewrowe dla
samochoddw cigzarowych, parkingi dla samochoddéw osobowych),

» budowa pylonu,

o budowa zewngtrznych instalacji: wody, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej,
zewnetrznej doziemnej instalacja gazu,

« budowa ziemnego zbiornika do retencji wod deszczowych oraz celow p-poz wraz z instalacja
hydrantowa,

o budowa instalacji o$wietlenia zewnetrznego,

« budowa wewngtrznej kanalizacji kablowej w postaci studni kablowych oraz rur ostonowych,
« budowa instalacji fotowoltaicznej o mocy do 50 kW na gruncie.

Projektowany glowny obiekt (jednokondygnacyjna hala) bedzie pelnit funkcje
produkcyjno-magazynowa. Przy hali zostaly przewidziane dwa budynki dwukondygnacyjne
ktére bedg pelity funkcje biurowo-ustugows z zapleczem sanitarnym. Hala wraz z czescia
administracyjno-socjalno-ustugows przeznaczona zostanie pod wynajem. Powierzchnia
zabudowy rozumiana jako powierzchnia terenu zajgta przez obiekty budowlane oraz pozostala

powierzchnia przeznaczona do przeksztalcenia w tym tymczasowego, w celu realizacji



przedsigwzigcia wynosi ok. 1,84 ha. Na terenie planowanej inwestycji przewidziano miejsca
postojowe dla samochodéw osobowych, w tym  miejsca przeznaczone dla o0sob
niepelnosprawnych. Suma powierzchni parkingow, drég i infrastruktury towarzyszacej to ok.
0,678 ha.

Planowany obiekt bedzie funkcjonowat calg dobe, przez 7 dni w tygodniu. Zatrudnienie
bedzie ksztattowalo si¢ na poziomie ok. 124 0s6b na zmiang. Obstuga komunikacyjna bedzie
sie ksztaltowal na poziomie ok. 72 pojazdéw cigzarowych na dobe. Przewiduje sie
wyposazenie obiektu w instalacje: sanitarna, kanalizacji deszczowej, wodociagows i
przeciwpozarows, gazowa, elektryczna i teletechniczng, klimatyzacji i wentylacji. Teren
zostanie ogrodzony. Przewidywana dlugos¢ drog wewnatrzzakladowych realizowanych w
ramach analizowanego przedsigwzig¢cia wyniesie ok. 500 m.

Prowadzona w obrebie projektowanego obiektu dziatalno$¢ polegaé bedzie na
rozladunku oraz dostawie produktow do stref magazynowych, gdzie asortyment podlega¢
bedzie czasowemu przechowywaniu, a nastgpnie kierowany bedzie do dalszej dystrybucji oraz
sprzedazy. Obieg asortymentu bedzie przebiegal typowo dla podmiotéw prowadzacych
dziatalnos¢ =~ w  obszarze  dystrybucji  oraz  logistyki:  dowdz/przyjecie @ —
przepakowanie/magazynowanie — dalszy dystrybucja/sprzedaz/wywoéz. Towar sktadowany
bedzie na europaletach w opakowaniach zbiorczych, zabezpieczonych folig. Towar przed
wysylka bedzie podlegal przygotowaniu, polegajagcemu na: sortowaniu, metkowaniu,
pakowaniu i kompletacji. W obrebie obiektu projektowanego obiektu moze by¢ réwniez
prowadzona dziatalno$¢ w zakresie spedycji i logistyki polega na przyjeciu towarow od
dostawcoéw zewnetrznych, ktore sa rozladowywane w strefie przyjecia (przywiduje sie
wykorzystanie wozkéw widtowych, wozkow paletowych, roztadunek reczny). Zaklada sie
rowniez, ze w czesci hali moga by¢ prowadzone nieucigzliwe procesy produkeyjne takie jak
procesy montazowe np. skladanie elementéw w cate uktady, montaz/sktadanie podzespotow,
czesci samochodowych itp. Prowadzone procesy nie beda skutkowaé oddziatywaniem na
srodowisko poprzez emisje technologiczna do powietrza, emisj¢ halasu itp. W przypadku
wynajecia cafosei lub czeéei obiektu podmiotowi zamierzajacemu prowadzi¢ dziatalnosé
kwalifikowang jako przedsiewziecie mogace znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, uzyskana
zostanie niezalezna decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach.

Etap budowy inwestycji bedzie wiazal si¢ z emisja zanieczyszczeh gazowych
pochodzacych z uktadéw wydechowych silnikéw spalinowych maszyn i urzadzen uzywanych
przy pracach budowlanych. Wskutek pracy maszyn i urzadzen budowlanych powstawat bedzie
rowniez hatas. Powyzsze oddzialywania beda mialy charakter krotkotrwaly, odwracalny i

punktowy. Oddzialywania ustapia po zakonczeniu prac budowlanych, nie powodujac trwatych



zmian W srodowisku. Odpady wytworzone na etapie realizacji przedsiewziecia beda
selektywnie gromadzone w wyznaczonych, odpowiednio zabezpieczonych miejscach, w
szezelnych pojemnikach dostosowanych do konsystencji i wlasciwosci magazynowanych
odpaddw, a nastepnie przekazywane uprawnionym odbiorcom do dalszego zagospodarowania.
Zaplecze prac budowalnych zostanie zorganizowane na terenie z utwardzong powierzchnia.
Prace budowlane beda prowadzone tylko w porze dziennej.

Etap eksploatacji przedsiewzigcia bedzie wigzat sie z oddzialywaniem na $rodowisko o
zlozonym charakterze. Dochodzi¢ bedzie do emisji substancji gazowych i pylowych do
powietrza, wytwarzania Sciekow bytowych, emisji hatasu i wytwarzania odpadéw, w tym
odpadéw niebezpiecznych.

Na etapie eksploatacji przedsigwzigcia bedzie mozna wyréznié nastepujace instalacje
bedace zrédtem emisji do powietrza:

o energetyczne spalanie gazu ziemnego na potrzeby ogrzewania - kotly gazowe,

nagrzewnie gazowe,

° samochody cig¢zarowe i osobowe oraz wézki widtowe poruszajace sie po terenie

zakladu.

Funkcjonowanie planowanego zakladu nie powinno wiazaé si¢ z przekroczeniem
dopuszczalnych stezen zanieczyszczen w powietrzu okreslonych w rozporzadzeniu Ministra
Srodowiska z dnia 26 stycznia 2010 r. w sprawie wartosci odniesienia dla niektoérych substancji
w powietrzu (Dz. U. z 2010 r., Nr 16, poz. 87) oraz w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z
dnia 24 sierpnia 2012 r. w sprawie poziomo6w niektorych substancji w powietrzu (t. j. Dz. U. z
2021 r. poz. 845).

W toku prowadzonego postgpowania przeanalizowano wplyw planowanego
przedsigwziecia na klimat akustyczny. W fazie eksploatacji zrédtami halasu na terenie
inwestycji bedg urzadzenia wentylacyjne i chtodnicze, a takze ruch samochodéw osobowych i
ciezarowych oraz wozkow widtowych.

W przediozonej dokumentacji, w celu oceny oddzialywania akustycznego
przedmiotowego przedsigwzigeia, zaprezentowano wyniki obliczen propagacji hatasu
znaczacych zrodet halasu ze szezegolnym uwzglednieniem jego wplywu na najblizsze obszary
chronione akustycznie. Analizujagc przedstawione wyniki stwierdzono, iz planowane
przedsigwzigcie nie powinno powodowaé przekroczen dopuszczalnych pozioméw hatasu
okreslonych w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie

dopuszczalnych pozioméw hatasu w Srodowisku (Dz. U. 22014 r., poz. 112).



W zwiazku z funkcjonowaniem zakladu bedzie dochodzi¢ do powstawania odpadow
zwigzanych z planowang dziatalnoscia oraz odpadéw komunalnych. Wszystkie odpady
powstajace na terenie planowanej inwestycji beda przekazywane firmom posiadajacym
stosowne uprawnienia i mozliwoscei techniczne do ich zagospodarowania lub odzysku.
Wszystkie odpady niebezpieczne bgda przechowywane w sposdb minimalizujacy mozliwosé
ich przedostania si¢ do srodowiska. Miejsce ich gromadzenia bedzie wyposazone w szczelng
posadzke i zabezpieczone przed dostgpem 0s6b niepowolanych.

Scieki sanitarne odprowadzone bedg do istniejace] sieci kanalizacji sanitarnej. Wody
opadowe odprowadzane beds do istniejagcego rowu melioracyjnego zalokalizowanego na
dzialce inwestora nr 5/2 obreb Sadlno. Wody opadowe i roztopowe, zaréwno z powierzchni
utwardzonych (po podczyszczeniu w separatorze 1 piaskowniku) jak i dachéw beda
retencjonowane na terenie inwestycji. Projektowany zbiornik retencyjny bedzie pelnil rowniez
role zbiomika przeciwpozarowego — pojemnos¢ retencyjna deszczowa wynosi¢ bedzie
223 m?, pojemnosé pozarowa zbiornika wynosi¢ bedzie 300 m® (pojemnosé catkowita zbiorika
wynosi ok. 523 m ?).

Planowane przedsiewziecie zlokalizowane jest w granicach jednostki planistycznej
gospodarowania wodami — jednolitej czgsci wod powierzchniowych (JCWP): Budzéwka od
Jadkowej do Nysy Kilodzkiej o kodzie PLRW6000812329. Zgodnie z zapisami Planu
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry (Dz. U. z 2016 r. poz. 1967), JCWP
Budzowka od Jadkowej do Nysy Klodzkiej zostala oceniona jako silnie zmieniona o ztym
stanie, zagrozona nieosiagnieciem celu S$rodowiskowego, jakim jest dobry potencjat
ekologiczny i dobry stan chemiczny. Dla JCWP okreslono odstepstwo — przedhuzenie terminu
osiggniecia celu $rodowiskowego (2021 r.) ze wzglgdu na brak mozliwosei technicznych.
Przedmiotowy obszar znajduje si¢ w obrgbie jednolite] czesci wod podziemnych (JCWPA)
nr 109 o kodzie PLGW6000109, ktdra charakteryzuje sie dobrym stanem ilosciowym i dobrym
stanem chemicznym. JCWPd zostala oceniona jako niezagrozona nieosiggnigciem celu
srodowiskowego, jakim jest dobry stan ilosciowy i chemiczny. Przedsigwzigcie jest
zlokalizowane poza obszarami chronionymi. Na terenie inwestycji nie wystgpuja ujecia wody.
Przedsiewziecie nie znajduje si¢ w obrebie Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP).
Teren inwestycji nie znajduje sie w obrebie strefy ochronnej ujgcia wody oraz nie znajduje si¢
na obszarach narazonych na niebezpieczenstwo powodzi. Nie przewiduje si¢ negatywnego
wplywu przedmiotowej inwestycji na stan jednolitych czg$ci wod powierzchniowych (JCWP)
i jednolitych cze$ci wod podziemnych (JCWPd) oraz obszaréw chronionych, a takze na

mozliwo$¢ osiagniecia celéw srodowiskowych dla JCWP, JCWPd 1 obszaréw chronionych.



Jak wynika 2z przedlozonych dokumentéw, teren inwestycji to obszar
niezagospodarowany, wykorzystywany dotychczas na cele rolnicze. W zwiazku z realizacja
przedsigwzigcia nie przewiduje si¢ usuwania drzew i krzewow. W sgsiedztwie terenu inwestycji
znajduje si¢ m.in. zabudowa o charakterze przemyslowym 1 uslugowym oraz tereny
niezagospodarowane.

Po przeanalizowaniu mozliwosci oddziatywania przedmiotowego przedsigwzigcia
uwzgledniajac tgcznie uwarunkowania, w zakresie aspektow przyrodniczych stwierdzono, ze
w zasiegu oddzialywania planowanego przedsiewziecia nie wystepujg obszary gorskie, obszary
lesne, obszary przylegajace do jezior, obszary wodno-blotne i inne obszary o plytkim zaleganiu
wod podziemnych (w tym siedliska tgegowe i ujscia rzek), a takze obszary wymagajace
specjalnej ochrony ze wzgledu na wystgpowanie gatunkow roslin, grzybow 1 zwierzat lub ich
siedlisk lub siedlisk przyrodniczych objetych ochrong, w tym obszary Natura 2000 oraz
pozostate formy ochrony przyrody — w rozumieniu art. 6 ust. 1 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004
1. 0 ochronie przyrody (t. j. Dz. U. 22022 1. poz. 916 ze zm.). Na terenie analizowanego obszaru
znajduje si¢ row melioracyjny. Najblizej potozony obszar Natura 2000: specjalny obszar
ochrony siedlisk Skatki Stoleckie (PLH020012) znajduje si¢ w odleglosei ok. 3 km. W zasiegu
oddzialywania planowanego przedsiewzigcia nie znajdujg si¢ gtowne korytarze ekologiczne.

Z uwagi na powyzsze, po przeanalizowaniu Kip 1 jej uzupelnienia stwierdzi¢ nalezy, ze
przy uwzglednieniu charakteru inwestycji, a takze przy zastosowaniu wyzej wskazanych
warunkow, inwestycja nie powinna znaczgco negatywnie oddzialywa¢ na $rodowisko
przyrodnicze, w tym na obszary Natura 2000 oraz réznorodnos¢ biologiczng i krajobraz.

W zwiazku z powyzszym mnie zachodzi koniecznos¢ przeprowadzenia oceny
oddziatywania na $rodowisko.

Warunek punktu II.1 nalozono, aby zminimalizowa¢ negatywne oddziatywania
zwigzane z realizacjg inwestycji na gatunki zwierzat objete ochrona w mysl rozporzadzenia
Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat (t. j.
Dz. U. 22022 r., poz. 2380), w stosunku do ktérych obowigzuja okreslone zakazy, m.in. zakaz
niszczenia, usuwania lub uszkadzania gniazd, zakaz niszczenia siedlisk lub ostoi, bedacych ich
obszarem rozrodu, wychowu mtodych, odpoczynku, migracji lub zerowania. Natomiast udziat
specjalisty zoologa ma zagwarantowaé, iz prace zwigzane z realizacjg inwestycji beda
wykonywane bez szkody dla ww. grupy zwierzat.

Warunki punktéow I1.2 i 1.3 majg na celu ochrone matych zwierzat, w szczegdlnosci
ptazéw, gadow i ssakow — gatunkow objetych ochrong w mysl ww. rozporzadzenia Ministra

Srodowiska w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat. Dodatkowo warunki te maja zapobiegaé



sytuacjom, gdy zwierzeta nie beda miaty mozliwosci ucieczki na skutek znalezienia si¢ w
glebokim wykopie i/lub zostang w tym wykopie zasypane.

Warunek okreslony w punkcie 11.4 ma na celu zabezpieczenie zieleni wysokiej
narazonej na uszkodzenia mechaniczne w trakcie realizacji prac, w szczeg6lnodci poprzez
zminimalizowanie zagrozenia uszkodzenia pni drzew 1 ich korzeni oraz przeciwdziatanie
nadmiernemu zaggszczeniu gleby w bezposrednim sgsiedztwie drzew i krzewow, a takze
zmniejszenie napowietrzania gleby w obrebie systemdéw korzeniowych podczas prowadzenia
robot.

Warunek punktu II.5 ma na celu ograniczenie oddzialywania inwestycji na otaczajacy
krajobraz, a takze niedopuszczenie do wprowadzenia do srodowiska naturalnego i
rozprzestrzeniania si¢ w nim obcych gatunkéw roslin, bedacych czesto gatunkami
ekspansywnymi. Dodatkowo nowe nasadzenia zwigkszg roznorodnos¢ biologiczng tego terenu.

Z uwagi na fakt, iz poswiata tworzona przez odbicie promieni S$wietlnych na
powierzchni fotoogniw moze by¢ odbierana przez ptaki jako tafla wody 1 w efekcie mogloby
dochodzi¢ do kolizji ptakow z tymi obiektami, natozono warunek punktu I1.6. Powloka
antyrefleksyjna zwigkszy absorbcje energii promieniowania stonecznego oraz bedzie
zapobiegaé niepozadanemu efektowi odbicia §wiatla od paneli.

W przypadku niemozliwych do uniknigcia kolizji ze stanowiskami roslin, zwierzat lub

grzybow  gatunkéw chronionych na mocy rozporzadzen Ministra Srodowiska:
z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej roslin (Dz. U. poz. 1409),
z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat oraz z dnia 9 pazdziernika
2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej grzybow (Dz. U. poz. 1408), w stosunku do ktérych
obowigzujg zakazy okreslone w ww. rozporzadzeniach, przed rozpoczeciem prac nalezy
uzyska¢ odrebne zezwolenie wlasciwego organu na czynnosci zakazane w stosunku do tych
gatunkow, zgodnie z art. 56 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, a w
przypadku uzyskania takiego zezwolenia - prace prowadzi¢ z uwzglednieniem warunkow
wynikajacych z zezwolenia.

Na terenie objetym wnioskiem zaprojektowano utwardzenia nawierzchni, jako dojscia
i dojazdy do budynkow, place manewrowe dla samochodow ciezarowych, wraz z obnizeniem
terenu w celu wykonania zjazdu do dokéw przetadunkowych, oraz parkingi dla samochoddw
osobowych od strony péinocnej i zachodniej czgsci dzialki. Przewiduje sie wyposazenie
obiektu m.in. w instalacje: wodociggowa, kanalizacji sanitarnej i kanalizacji deszczowej. Na
etapie realizacji przedsi¢wziecia woda bedzie wykorzystywana na potrzeby bytowe i na cele
budowlane. Zrédlem wody bedzie sie¢ wodociggowa. W przypadku braku wykonania

przylacza, woda dostarczana bedzie beczkowozami, do spozycia bedzie woda butelkowa. Na



placu budowy zostang ustawione przenosne toalety (np. TOI-TOI), w ktorych scieki bytowe
zbierane bedg w szczelnych zbiornikach. Scieki bytowe beda odbierane przez woz
asenizacyjny, ktory bedzie je przewozit do zagospodarowania w lokalnej oczyszczalni $ciekdw.
Zaplecze budowy, na ktorym bedzie parkowal sprzet budowlany i $rodki transportu bedzie
zorganizowane na terenie utwardzonym (np. plytami betonowymi). Planowane prace nie beda
miaty wplywu na stosunki wodne w sasiedztwie inwestycji, lej depresji nie wystapi.

Na Inwestora natozono nastgpujace warunki, by planowane prace podczas realizacji
przedsi¢wziecia nie mialy wplywu na stosunki wodne w sasiedztwie inwestycji oraz
srodowisko gruntowe:

- warunek II.7 mowiacy, ze podczas realizacji przedsiewzigcia baze sprzetowg nalezy
usytuowa¢ na utwardzonym i szczelnym podlozu. W poblizu miejsca parkowania sprzetu
1 maszyn trzeba zapewni¢ dostepnosc sorbentow.

- warunek IL.8 zanieczyszczenie gruntu substancjami ropopochodnymi trzeba
likwidowa¢ poprzez usunigcie zanieczyszczonej warstwy gleby 1 jej przekazanie do
unieszkodliwiania.

Obstuga pojazdow 1 maszyn zwigzana z uzyciem ptynnych substancji ropopochodnych
bedzie prowadzona poza placem budowy. Na terenie inwestycji nie beda wykonywane naprawy
sprzgtu i maszyn. Powstajace odpady magazynowane beda selektywnie w wydzielonym
miejscu na odwodnionej powierzchni do czasu przekazania ich wyspecjalizowanym firmom,
co bedzie udokumentowane w kartach przekazania odpadéw. Podmioty zewnetrzne zajmujace
si¢ odbiorem odpadéw beda posiadaty stosowne zezwolenia i mozliwosci techniczne do
dalszego zagospodarowania odpadow. Ewentualne odpady niebezpieczne bedg magazynowane
w szczelnych, oznakowanych pojemnikach lub kontenerach w wyznaczonym miejscu
o utwardzonym podlozu, zadaszonym i zabezpieczonym przed dostgpem 0sdb postronnych. Na
etapie eksploatacji przewiduje si¢ zuzycie wody na cele bytowe. Przedsiewziecie bedzie
zaopatrywane w wode z sieci wodociagowej. Scieki bytowe odprowadzane beda do istniejace;
miejskiej sieci kanalizacji sanitarne]. Nie przewiduje si¢ powstawania $ciekdw przemystowych.
Inwestor bedzie przekazywaé¢ wszystkie odpady powstajagce na jego terenie, firmom
posiadajgcym stosowne uprawnienia i mozliwosci techniczne do ich zagospodarowania lub
odzysku. Wszystkie odpady niebezpieczne bgda przechowywane w sposéb minimalizujgcy
mozliwos¢ ich przedostania sie do $srodowiska. Miejsce ich gromadzenia bedzie wyposazone w
szczelng posadzke i zabezpieczone przed dostepem oséb niepowolanych. Odpady bedg
przekazywane w pierwszej kolejnosci do odzysku, a gdy ten bedzie niemozliwy lub

nieuzasadniony, odpady bedg przekazywane do unieszkodliwiania.



Majgc na wzgledzie przedstawiona w dokumentacji skale przewidywanego
oddzialywania planowanej inwestycji na Srodowisko na etapie jej eksploatacji, w warunkach
nieodbiegajacych od normalnych, przy zastosowaniu projektowanych rozwiazan technicznych
i organizacyjnych, jej wplyw na zmiany klimatu powinien by¢ marginalny.

Nie przewiduje sig, aby negatywne oddzialywanie inwestycji miato by¢ odczuwalne
poza granicami dziatek przewidzianych pod inwestycje.

Na podstawie przeprowadzonej analizy dokumentacji w tym kip stwierdza sig, ze
zaktad nie kwalifikuje sie do zakladu o zwigkszonym ryzyku i zakladu o duzym ryzyku
wystgpienia powaznej awarii przemystowej.

Lokalizacja, rodzaj i parametry planowanego przedsiewzigcia oraz odlegtos¢ od granic
Rzeczpospolitej Polskiej eliminujg mozliwo$¢ transgranicznego oddziatywania na §rodowisko.

Po rozpatrzeniu wszystkich okolicznosci moggcych zaistnie¢ w zwigzku z planowanym
przedsiewzigciem oraz po przeanalizowaniu przedlozonych dokumentow dotyczacych sprawy,
w tym zaproponowanych rozwigzan chronigcych srodowisko oraz stanowisk organow

opiniujgcych, orzeczono jak w sentencji decyzji.
POUCZENIE

Od decyzji stuzy stronom prawo wniesienia odwolania do Samorzadowego Kolegium
Odwotawczego w Walbrzychu za posrednictwem Burmistrza Zgbkowic Slaskich, w terminie
14 dni od dnia jej dorgczenia.

Informuje, ze stosownie do art. 127a ustawy k.p.a. w trakcie biegu terminu do
wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwotania wobec organu
administracji publicznej, ktory wydat decyzje. Z dniem dorg¢czenia organowi administracji
publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron
postepowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna.

Zgodnie z art. 72 ust. 3 ustawy 008, decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach
dolacza sie do wniosku o wydanie decyzji, o ktérych mowa w art. 72 ust. 11 ust. la, Ztozenie
wniosku lub dokonanie zgloszenia nastgpuje w terminie 6 lat od dnia w ktorym decyzja o
$rodowiskowych uwarunkowaniach stata sie ostateczna, z zastrzezeniem ust. 414 b.

Pobrano optate skarbowg w wysokosci 205, 00 zI zgodnie z ustawg z dnia 16 listopada
2006r. o optacie skarbowej (DZ.U. 2022. poz. 2142) oraz 17 zt za ztozenie dokumentu
stwierdzajgcego udzielenie pelnomocnictwa.

Zatgeznik:
1. Charakterystyka przedsigwzigcia



Zgodnie z art. 85 ust.3 ustawy oo$ Burmistrz Zgbkowic Slaskich udostepnia na okres
14 dni w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego Zabkowic Slaskich tresé
decyzji.

Decyzja udostepniona w_Biuletynie Informacii Publicznej Urzedu Miejskiego

Zabkowic Slaskich- data zawarta w karcie informacyijne;.

Jarosigh:

Kicrownrk !A:‘T/IIW‘J‘..'.’FJLH'V

1 Gospodarsi Przestreenne

Otrzymujg:
1. Malgorzata Liniowska- Furtak Petnomocnik Walbrzyskiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej .INVEST- PARK™ Sp. z 0.0. z siedziba w
Walbrzychu ul. Uczniowska 16, 58-306 Walbrzych
2. Strony poprzez ocbwieszczenie
3. Wydz, IGP a/a
Do wiadomosci:
1. RDOS Wroctaw, Al Matejki 6 , 50-333 Wroclaw
2. PPIS Zabkowice Slaskie ul Klodzka 2, 57-200 Zabkowice SI.
3.PGWWP, Zarzad Zlewniw Nysie



Zalacznik Nr 1 do decyzji IGP.6220.124.2022.AM z 13.03.2023r.

Charakterystyka przedsiewzigcia

Zgodnie z art. 84 ust.2 ustawy z dnia wstawy z dnia 3 pazdziernika 2008r.0
udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczeristwa w ochronie

srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz.U.2022.1029 t.).

Przedsiewziecie polegac¢ bedzie na budowie hali magazynowo -produkcyjnej wraz z
czeScig  socjalno-biurowa, infrastruktura zagospodarowania terenu oraz instalacja
fotowoltaiczng na dz. nr 5/2, obreb Sadlno w Zabkowicach Slaskich, na pow. ok. 1,84 ha,
Przedsiewzigcie obejmuje budowe: hali magazynowo -produkcyjnej z czescig administracyjno-
socjalno-ustugowa, budynku portierni, 4 wiat na odpady, wiaty na rowery (ok. 25 miejsc),
ukladu komunikacyjnego (m.in. drogi wewnetrzne, dojazdy, place manewrowe dla
samochodow cigzarowych, parkingi dla samochodow osobowych), pylonu, stacji
transformatorowej, zewngtrznych instalacji (wody, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji
deszczowej, doziemnej instalacji gazu), ziemnego zbiornika do retencji wod deszczowych oraz
celéow p-poz wraz z instalacja hydrantows, instalacji oSwietlenia zewnetrznego, wewnetrznej
kanalizacji kablowej oraz instalacji fotowoltaicznej o mocy do 50 kW (na gruncie).
Powierzchnia parkingoéw, drdég i infrastruktury towarzyszacej wyniesie ok. 0,68 ha.
Projektowana jednokondygnacyjna hala bedzie peinita funkcje produkcyjno-magazynows.
Przy hali zostaly przewidziane dwa budynki dwukondygnacyjne, ktore beda pelnily funkeje
biurowo-ustugows z zapleczem sanitarnym. Calos$é zostanie przeznaczona pod wynajem. Na
obecnym etapie nie jest znany dokladny profil dzialalnosci. Na terenie objetym wnioskiem
zaprojektowano utwardzenia nawierzchni, jako dojscia i dojazdy do budynkéw, place
manewrowe dla samochodow cigzarowych, wraz z obnizeniem terenu w celu wykonania zjazdu
do dokow przetadunkowych, oraz parkingi dla samochodow osobowych od strony péinocnej i
zachodniej czgsci dzialki. Przewiduje si¢ wyposazenie obiektu m.in. w instalacje:

wodociagows, kanalizacji sanitarnej 1 kanalizacji deszczowej.




