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A.3. ZAMIERZONY SPOSOB UZYTKOWANIA I PROGRAM UZYTKOWY OBIEKTU
BUDOWLANEGO

Planowana inwestycja obejmuje czes¢ budynku znajdujacego sie w centralnej czesci rynku
w kwartale zabudowy, ktérego poszczegdline budynki sq wpisane do Rejestru zabytkdéw o
numerach: A/5089/1455/Wt z dnia 20.11.1995 r., A/5104/1504/Wt z dnia 17.06.1996 r. ,
A/5097/1492/Wt z dnia 17.06.1996 r.

Sam obiekt budowlany znajduje sie w Gminnej Ewidencji Zabytkow oraz na
obszarze obserwacji archeologicznej dla $redniowiecznego zatozenia miejskiego wraz z
historycznymi szlakami i przedmiesciami, w tym ochrony archeologicznej terenéw zamku,
budowli Sredniowiecznych, w tym murédw miejskich z fosg gminy Zabkowice Slaskie
(decyzjq nr 504 z dnia 24.08.1959 r.).

Kamienica nie zostata wpisana jednostkowo do Rejestru Zabytkow.

W ramach projektowanej przebudowy i remontu nie przewiduje sie zmiany sposobu
uzytkowania obiektu - funkcja i forma lokalu w budynku pozostajg bez zmian.

W ZWIAZKU Z BRAKIEM WIELOBRANZOWEJ POWYKONAWCZEJ DOKUMENTACII
ARCHIWALNE] ZAWIERAJACE] SZCZEGOLOWE ROZWIAZANIA TECHNICZNE
PRZYJETE DO REALIZACJI OBIEKTU, OPISANE PONIZEJ PRACE I TECHNOLOGIE,
MAJA CHARAKTER ZADANIOWY I WYMAGAJA NA KAZDYM ETAPIE REALIZACJII
PRAC POTWIERDZENIA PRZEZ NADZOR AUTORSKI.

A.4. UKLAD PRZESTRZENNY ORAZ FORMA OBIEKTU

Obiekt jest zlokalizowany w kwartale zabudowy w centralnej czesci rynku, otoczony od
strony wschodniej oraz zachodniej budynkami mieszkalnymi oraz nizszgq dobudowka
gospodarczg oraz innym budynkiem kamienicy mieszkalnej. W niewielkiej odlegtosci od
obiektu znajduje sie Ratusz Zabkowic Slaskich (od strony potudniowej).

Budynek 4-kondygnacyjny, kryty dachem ptaskim. Czes$¢ budynku poddana remontowi
znajduje sie na parterze, w zachodnio-potudniowej czesci.

STAN OBECNY
Elewacja zachodnia

Na kazdej kondygnacji znajdujq sie cztery wneki rozmieszczone osiowo pomiedzy pietrami.
Na parterze sg to drzwi, okno, blenda okienna oraz drzwi. Na drugiej i trzeciej
kondygnacji: dwa okna, blenda okienna oraz okno. Na czwartej kondygnacji dwa okna i
dwie blendy okienne. Przez $Srodek fasady biegnie rura spustowa deszczowa. Elewacja jest
zwienczona gzymsem.

Kolorystyka i rozwigzania materiatowe zgodnie z dokumentacjg fotograficzna.
Elewacja potudniowa

Elewacja od strony potudniowej ma po dwa okna rozmieszczone osiowo miedzy drugq a
czwartg kondygnacja, na parterze znajduje sie tylko jedno okno. Kolorystycznie jest
analogiczna do elewacji zachodniej.

Okna

Na parterze otwory okienne sg zwienczone tukami odcinkowymi. Okno od strony
potudniowej PVC, natomiast okno od strony zachodniej wspotczesne drewniane. Okna
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Wymiany na nowg wymaga posadzka lokalu z uwagi na zty stan techniczny.

Dodatkowo konieczne jest usuniecie trzech $cian podparapetowych dla przywrocenia
uktadu funkcjonalnego pomieszczen.

W miejscu wspodiczesnej stolarki okiennej z PVC oraz drzwiowej okleinowanej projektuje
sie Slusarke aluminiowg ujednolicong w formie oraz materiatowo w kolorze RAL 8017
Schokoladenbraun, zgodnie z czescig rysunkowg projektu.

NINIEJSZE OPRACOWANIE JEST CHRONIONE USTAWA O PRAWIE AUTORSKIM I PRAWACH POKREWNYCH I JEGO KOPIOWANIE,
POWIELANIE LUB PUBLIKOWANIE W CZESCI LUB W CALOSCI BEZ ZGODY AUTOROW JEST ZABRONIONE,
(DZ. U NR 24, POZ. 83, ART.1 PUNKT 2 Z DNIA 23.02.1994 R. Z POZNIEJSZYMI ZMIANAMI)
7



A.6.
OBIEKTU

Nie dotyczy.

CREOPROJECT sp. z 0.0., Plac Staszica 4A, 50-221 Wroctaw
gsm: 605676214 biuro@creoproject.pl
www.creoproject.pl

nosnej z betonu B-25, posadzke wykonczy¢ oktadzing ceramiczng gresowg
wielkoformatowg z wyoblong krawedzig na styku z oktadzing $cienna.

Strop nad lokalem

Zaprojektowano wzmocnienie i remont wraz z doprowadzeniem stropu do klasy
odpornosci ogniowej REI60 od gory i od dotu oktadzing sufitowg systemowg
RIGIPS 4.05.20 REI 60, 3x12,5 FIRE lub 4.05.27 lub réwnowazna.

Remont drewnianego stropu polega¢ bedzie na odbudowie $lepego putapu,
wymianie istniejacej zasypki zuzlowej na pianobeton, wymianie deskowania
gornego na jastrych z wykonczeniem ptytkami w pomieszczeniach mokrych oraz
panelami w pomieszczeniach suchych.

Sufit podwieszany

Zaprojektowano systemowy rastrowy sufit podwieszany np. Open Cell 60x60 f.
Barwa System w kolorze RAL 7016 Ilub rownowazny, sufit podwiesi¢ na
wysokosci 285 cm od poziomu posadzki, zostawiajac pustke instalacyjng. Strop,
fragmenty $cian i wyposarzenie znajdujace sie w przestrzeni sufitu
podwieszanego pomalowaé natryskowo w kolorze czarnym.

Slusarka

Zaprojektowano witryny w konstrukcji aluminiowej w kolorze z RAL 8017
Schekoladenbraun z naswietlem przeziernym odcinkowym, statym. Skrzydto
drzwiowe nalezy wykonac jako petne, termiczne, wyposazone obustronnie w
pochwyt ze stali nierdzewnej, element maskujacy z zamkiem patentowym, z
kluczem master, oraz elektrozaczep zintegrowany z systemem kontroli dostepu.

Wyposazenie

Sciany wydzielajace toalety z HPL na ndzkach wys. 2,20 m w kolorze RAL 7035

Wyposazenie toalet ze stali nierdzewnej szczotkowanej: umywalki, miski WC,
pisuary Delabie lub rownowazne oraz pojemniki na papier toaletowy, kosze na
$mieci, podajniki mydta i recznikédw papierowych, pojemniki ze szczotkg WC,
haki na ubranie, podajniki i pojemniki na woreczki higieniczne.

Toalete dla niepetnosprawnych wyposazono w Scienny przewijak dla niemowlat,
porecze przy misce ustepowej oraz umywalce, pojemnik na papier toaletowy,
kosz na $mieci, podajnik mydta i recznikow papierowych, pojemnik ze szczotkq
WC, hak na ubranie, podajnik i pojemnik na woreczki higieniczne -z e stali
nierdzewnej szczotkowanej.

Pomieszczenie gospodarcze wyposazone w Scienny zlew gospodarczy, ze $ciankq
ze stali nierdzewnej.

A.5. PARAMETRY TECHNICZNE OBIEKTU

Charakterystyka obiektu (wg PN-ISO 6241:1994).
Charakterystyczne parametry obiektu pozostajg bez zmian w zwigzku z projektowanymi
robotami budowlanym i instalacyjnymi.

OPINIA GEOTECHNICZNA, INFORMACIA O SPOSOBIE POSADOWIENIA
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przytaczenia nr WP/036153/2023/004R03 z dnia 11.04.2023r.Wszystkie instalacje
zasilane bedg z istniejacych obwodow.

Instalacja o$wietlenia podstawowego

Nalezy zamontowac oprawy os$wietleniowe Led w przestrzeni sufitu podwieszanego .
Przewody nalezy uktadac p/t. Po wykonaniu prac wykonac¢ pomiary natezenia oswietlenia.
Wymagane natezenie zgodnie z PN-EN 12464-1 ,Swiatto i osSwietlenie. Oswietlenie miejsc
pracy” wynosi 100Ix.

Instalacja oswietlenia awaryjnego

Dla ciggdw pomieszczen przewidziano os$wietlenie awaryjne w postaci opraw
indywidualnych oraz lamp z piktogramami. Zastosowano oprawy z wiasnym zrodtem
zasilania, czas podtrzymania 1h. Zastosowane zostang moduty oraz oprawy awaryjne,
ktdore w czasie 5 s zapewnig 50%, a w ciggu 60 s petny poziom wymaganego natezenia
oswietlenia - 5Ix. Przewody nalezy ukfada¢ p/t. Po wykonaniu prac wykonac¢ pomiary
natezenia oswietlenia.

Instalacje w toalecie dla niepetnosprawnych

W toalecie dla niepetnosprawnych nalezy wykona¢ nowe instalacje elektryczne:

- oSwietlenia podstawowego - zasilnie z istniejgcego obwodu oswietleniowego

- o$wietlenia awaryjnego - zasilanie z obwodu oswietlenia awaryjnego na korytarzu

- gniazda ogdlnego 230V przy umywalce

- ghiazda dedykowanego dla zasilania podgrzewacza CWU zasilanie z istniejgcego obwodu
- zasilanie wentylatora wyciggowego - zasianie z obwodu os$wietlenia podstawowego

- system przyzywowy - zasilany z obwodu o$wietlnia podstawowego

Wszystkie instalacje nalezy wykonac p/t, nalezy stosowac osprzet elektryczny o stopniu
ochrony 1P44. Instalacje oswietlenia podstawowego i awaryjnego nalezy wykonad
przewodami typu YDYzo 3x1,5mmz2, instalacje gniazd YDYzo 3x2,5mm?2.

Dla toalety dla niepethosprawnych projektuje sie lokalny system przyzywowy z
sygnalizacjg na zewnatrz pomieszczenia. Podstawowe elementy systemu:

- wyfgcznik pociggowy

- przycisk kasujacy z lampka,

- sygnalizator nad drzwiami toalety
- transformator dla 1 pomieszczenia
- okablowanie

Zasilanie i oprzewodowanie - obwdd TG/Prz, wg schematu oraz zalecen producenta
systemu. Szczeg6ty na rysunkach dotgczonych do dokumentaciji

Instalacja nagtosnienia

Wewnatrz lokalu przeiwdzdziano nagtosnienie dla odtwarzenia audio z nadajnikiem
Pozostate elementy instalacji elektrycznych lokalu, zgodnie z cze$cig rysunkowa projektu.
Ochrona przed porazeniem pradem elektrycznym

Projektowane instalacje elektryczne pracowac¢ bedg w uktadzie TN-S - przewdd PEN zostat
rozdzielony na przewody PE i N w rozdzielnicy niskiego napiecia RG.
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sieci kanalizacji sanitarnej poprzez istniejaca zewnetrzng instalacje. Z uwagi na zty stan
techniczny planowany jest remont instalacji zewnetrznej poprzez wymiane na nowa o
istniejacych parametrach technicznych.

Instalacja wentylacji mechanicznej

Wentylacje projektowanych pomieszczen sanitarnych przewiduje sie wykonaé, jako
mechaniczng. Ukfad nawiewny zaprojektowano w oparciu o urzadzenia kanatowe: filtr,
ttumiki, wentylator oraz nagrzewnice elektryczng. Powietrze do pomieszczen pobierane
bedzie przez S$cienng czerpnie powietrza. Do pomieszczen powietrze bedzie nawiewane
przez kratki wentylacyjne. Powietrze wywiewane bedzie przez wentylator kanatowy, a
usuwane na zewnatrz bedzie za pomocg $ciennej wyrzutni powietrza.

Instalacja ogrzewania

Ogrzewanie projektowanych pomieszczen sanitarnych przewiduje sie wykonac¢ w oparciu o
grzejniki elektryczne. Dla kazdego pomieszczenia przewiduje sie zastosowanie grzejnika
elektrycznego o mocy 0,5kW.

A.11.WARUNKI OCHRONY PRZECIWPOZAROWEJ

Projektowany remont nie zmienia istniejgcych warunkéw ochrony pozarowej.

A.12.1. POWIERZCHNIA, WYSOKOSC I LICZBA KONDYGNACJI

Charakterystyka obiektu (wg PN-ISO 6241:1994).

Charakterystyczne parametry obiektu pozostajg bez zmian w zwigzku z projektowanymi
robotami budowlanym i instalacyjnymi.

Lp. Parametr Wartos¢

1 Powierzchnia uzytkowa Bez zmian
2 Kubatura Bez zmian
3 Wysokosc¢ Bez zmian
4 Liczba kondygnacji Bez zmian

A.12.2. ODLEGLOSC OD BUDYNKOW SASIADUJACYCH
Projektowana przebudowa i remont nie zmieniajg odlegtos¢ istniejgcego budynku od
budynkdéw sasiadujacych.

A.12.3. PARAMETRY POZAROWE WYSTEPUJACYCH SUBSTANCJI PALNYCH
W ramach projektowanej przebudowy i remontu nie przewiduje sie stosowania i
przechowywania materiatéw pozarowo niebezpiecznych.

A.12.4. PRZEWIDYWANA GESTOSC OBCIAZENIA OGNIOWEGO
Bez zmian w ramach projektowanej przebudowy i remontu.

A.12.5 KATEGORIA ZAGROZENIA LUDZI, PRZEWIDYWANA LICZBA OS,(')B NA
KAZDEJ KONDYGNACJI I W POMIESZCZENIACH, W KTORYCH PRZEBYWAC MOGA
JEDNOCZESNIE WIEKSZE GRUPY LUDZI

Bez zmian w ramach projektowanej przebudowy i remontu.

NINIEJSZE OPRACOWANIE JEST CHRONIONE USTAWA O PRAWIE AUTORSKIM I PRAWACH POKREWNYCH I JEGO KOPIOWANIE,
POWIELANIE LUB PUBLIKOWANIE W CZESCI LUB W CALOSCI BEZ ZGODY AUTOROW JEST ZABRONIONE,
(DZ. U NR 24, POZ. 83, ART.1 PUNKT 2 Z DNIA 23.02.1994 R. Z POZNIEJSZYMI ZMIANAMI)
13



CREOPROJECT sp. z 0.0., Plac Staszica 4A, 50-221 Wroctaw
gsm: 605676214 biuro@creoproject.pl
www.creoproject.pl

Zmiana niezbednych elementéw wyposazenia budowlano - instalacyjnego, zapewniajace
uzytkowanie obiektu zgodne z przeznaczeniem:

e zmiany materiatéw budowlanych o podobnych parametrach technicznych

e zmiana wykonania elementéw i urzadzen budowlanych pod nadzorem konserwatorskim
WKZ

e zmiana projektowanej kolorystki pod nadzorem konserwatorskim WKZ

e wprowadzenie dodatkowych otwordw technologicznych pod nadzorem konserwatorskim
WKZ

e zmiana materiatow i technologii

e zmiana rozwigzan w zakresie izolacji termicznych i przeciwwilgociowych

Wszystkie opisane nieistotne odstgpienia i inne odstgpienia sq dopuszczalne, gdy nie
wymagajq uzyskania opinii, uzgodnien, pozwolen i innych dokumentéw wymaganych
przepisami szczegdlnymi. W/w odstgpienia mogg by¢ wykonane przez autora projektu lub
uprawnionego projektanta upowaznionego przez autora i by¢ zgodne z przepisami.
Ewentualne zmiany dotyczace technologii i wykonawstwa wykonczenia obiektu nalezy
uzgodni¢ z inspektorem nadzoru i reprezentantem nadzoru autorskiego.

Wszystkie uzyte materiaty muszg by¢ dopuszczone do obrotu i powszechnego lub
jednostkowego stosowania w budownictwie. ]

PROJEKTANT NIE DOPUSZCZA ZMIAN PROJEKTOWANYCH ROZWIAZAN I KOLORYSTYKI
BEZ ZGODY NADZORU AUTORSKIEGO I KONSERWATORSKIEGO.

IV. PROJEKT ARCHITEKTONICZNO - BUDOWLANY - CZESC RYSUNKOWA

Spis rysunkow

nr Nazwa rysunku Skala

A-1 LOKALIZACIA 1:500

A-2 ROZBIORKI I DEMONTAZE 1:100,1:50
A/E-3 ELEWACIA ZACHODNIA I POLUDNIOWA 1:100
A/E-4 RZUT PRZYZIEMIA 1:50

A-5 PRZEKROJ A1-Al, PRZEKROJ A2-A2 1:50

NINIEJSZE OPRACOWANIE JEST CHRONIONE USTAWA O PRAWIE AUTORSKIM I PRAWACH POKREWNYCH I JEGO KOPIOWANIE,
POWIELANIE LUB PUBLIKOWANIE W CZESCI LUB W CALOSCI BEZ ZGODY AUTOROW JEST ZABRONIONE,
(DZ. U NR 24, POZ. 83, ART.1 PUNKT 2 Z DNIA 23.02.1994 R. Z POZNIEJSZYMI ZMIANAMI)
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