UCHWALA NR XX1/139/2015
RADY MIEJSKIEJ ZABKOWIC SLASKICH
Z DNIA 18 grudnia 2015 r.

W sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowanis przestrzennego dla obrebu
geodezyjnego Braszowice

Na podstawie art. 18 ust, 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 1. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U.
22015 r. poz. 1515), art. 31 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i Zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2015 ¢, poz. 199, z pézn. zm.), w zwiazku z uchwalg Rady Miejskiej
Zabkowic Slaskich nr X1/36/2010 r. z dnia 6 pazdziernika 2010 r, w Sprawie przystapienia do

sporzadzenia miejscoquh planéw zagospodarowania przestrzennego dla obrebow geodezyjnych
w Gminie Zabkowice Slaskie: Braszowice, Grochowiska, Olbrachcice Wielkie, Pawlowice,

Rozdzial I
§1.

I. Uchwala si¢ miejscowy plan Zzagospodarowania przestrzennego dla obrebu geodezyjnego

Braszowice, zwany dalej planem.

2. Integralng czgseia planu jest rysunek planu w skali 1:5 0001 1: 2000 stanowiacy zalaczniki nr
1A 1 1B do uchwaly.
3. Zatacznikami do niniejszej uchwaly sg penadto:

1) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu stanowiace
zatacznik nr 2 do uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, kiore nalezg do zadan wiasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zalgeznik nr 3
do uchwaly.

§ 2.
I Plan obejmuje obszar polozony w granicach czgsci obrebu geodezyjnego Braszowice,

2. Granice obszaru objetego planem okresiono na rysunku planu w skali 1:5 000, stanowigecym
zalacznik nr 1A do niniejszej uchwaly,

§ 3.

1. Obowigzujacymi ustaleniami planu sa nastepujace oznaczenia graficzne rysunku planu:




1) granica obszaru objgtego planem;

2) linje rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu  lub  réznych  zasadach
zagospodarowania, wraz 7 oznaczeniami okreslajacymi podstawowe przeznaczenie
terenow:

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) granice strefy ochrony konserwatorskiej;

5) granice strefy ochrony konserwatorskiej zespotu fortdw:

6) obiekty ujete w wykazie zabytkoéw/ewidencii zabytkow:.

7) granica strefy ochronnej cmentarza.

Pozostale oznaczenia graficzne rysunky planu nie stanowig obowiazujacych ustalen planu,

§ 4.

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

przepisach odrgbnych - nalezy przez to rozumicé aktualne w momencie realizacji niniejszej
uchwaly przepisy ustaw wraz z aktami wykonawezymi, akty prawa miejscowego, normy
branzowe oraz Ograniczenia w dysponowaniu terenem wynikajace z prawomocnych decyzji
administracyjnych,;

przeznaczenie, ktore przewaza na danym terenje wydzielonym liniami rozgraniczajacymi;
przeznaczeniu uzupetniajacym - nalezy przez to rozumied rodzaje przeznaczenia, kiGre
uzupetniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe, lub w okreslonych przypadkach
stanowia  przeznaczenije dominujgce, nie powodujace zwigkszonego negatywnego
oddzialywania na Srodowisko i nie wykluczajace mozliwosci Zagospodarowania terenu w
Sposob okresltony przeznaczeniem podstawowym;

liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumieé linie rozdzielajace tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

Wyznacza rzut poziomy krawedzi budynku na powierzchnie terenu mierzony po zewnetrznym
obrysie budynku w stanie wykoniczonym. Do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢
powierzchni obiektow budowlanych ani ich czgsei nie wystajacych ponad powierzchnie
terenu oraz powierzchni elementow takich jak: schody ‘ewnetrzne, rampy zewnetrzne,
daszki, markizy;

wysokosci budynku — nalezy przez to rozumieé wysokos¢ budynku w rozumieniy przepisow
wykonawczych do ustawy Prawo budowlane;

wymiarze pionowym budowlj — nalezy przez to rozumieé wysokosé liczong od rzednej terenu
mierzonej w miejscu posadowienia budowl; do najwyzszego punkty budowli;




10) dachach Symetrycznych - nalezy przez to rozumjeé dachy dwuspadowe lub wielospadowe, w
tym mansardowe, o Jednakowym kacie nachylenia gléwnych polaci dachowych, zbiegajacych
si¢ w jednej kalenicy (nie dotyczy dachow mansardowych);

11) zabudowie historycznej - nalezy przez to rozumie¢ zabudowe zrealizowang przed 1945 1.

12) infrastrukturze technicznej — nalezy Przez 10 rozumie¢ obiekty liniowe i budowle w
rozumieniu ustawy Prawo budowlane shizace zaopatrzeniu w wode, odprowadzeniu sciekow,
wod opadowych i roztopowych, zaopatrzeniu w energic elektryczng, gaz i cieplo oraz
tacznogci i telekomunikacji;

13)urzadzeniach i obiektach towarzyszacych - nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane
petniace sluzebng rol¢. wobec funkcji okreslonych w przeznaczeniu podstawowym lub
uzupelniajacym oraz urzadzenia budowlane w rozumieniu ustawy Prawo budowlane.

Rozdzial I

Ustalenia ogélne

§ 5.

Ustala sie nastepujace kategorie przeznaczenia terendw:

1) zabudowa zagrodowsa — 0znaczona symbolem RM;

2) zabudowa mieszkaniowa — oznaczona symbolem M;

3) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna - - oznaczona symbolem MN;
4} zabudowa mieszkaniowa Jednorodzinna i ustugowa - oznaczona symbolem MN/LJ;
5) zabudowa ustugowa— 0znaczona symbolem U;

6) zabudowa ushug publicznych - oznaczona symbolem UP:

7) zabudowa kulty religijnego - oznaczona symbolem UKr;

8) zabudowa ustug o$wiaty - oznaczona symbolem UQ;

9) sport i rekreacja - oznaczony symbolem US;

10) obstuga gospodarki rolnej i ustugi - oznaczona symbolem RU/U;

11) obstuga gospodarki rolnej - oznaczona symbolem RU;

12) elektroenergetyka - oznaczona symbolem E;

13) zaopatrzenie w wodg - oznaczone symbolem W,

14) cmentarz - oznaczony symbolem ZC;

15) Jasy i zadrzewienia - oznaczone symbolem ZL;

16) sady - oznaczone symbolem RS;

17) tereny rolne - oznaczone symbolem R;

18) wody powierzchniowe - 0zZnaczone symbolem WS;

19) droga gtéwna ruchu przyspieszonego - oznaczona symbolem KDGP;
20) droga zbiorcza - oznaczona symbolem KDZ;

21) droga lokalna - oznaczona symbolem KDL;

22) droga dojazdowa - 0znaczona symbolem KDD;

23) ciagi pieszo-jezdne - oznaczone symbolem KDX:

24) drogi wewnetrzne - oznaczone symbolem KDW:

25) drogi gospodarcze transportu rolnego - oznaczone symbolem KDg.

§ 6.

Zasady ochrony dziedzictwa Kulturowege i zabytkéw oraz débr kultury wspélezesnej




1y

2)
3)

4)

5)

6)

7)

nalezy zachowa¢ j wyeksponowac elementy historycznego ukladu przestrzennego, tj.
rozplanowanie drog, ulic i placow, linie zabudowy, kompozycje whetrz urbanistycznych
oraz kompozycje historycznej zieleni:

ustala sie zakaz Wwprowadzania nowych przegrodzen dzielacych optycznie historyczne
zespoly zabudowy:

obiekty o wartosciach Zabytkowych nalezy podda¢ restauracji i modernizacji technicznej 7

zakresie rozplanowania, skali ; bryly oraz uzytych materialow wykoficzeniowych przy
zalozZeniy harmonijnego wspétistnienia  elementéw kompozycji historycznej |
wspolczesnej  oraz nawigzywaé  formam;j wspOlczesnymi  do lokalnej tradycji

form zainwestowania terenu, przy zalozeniy maksymalnego zachowania i utrwalenia
istniejacych juz relacji oraz pod warunkiem, iz nje koliduja one 2 historycznym
charakterem obiektu;

ustala si¢ obowiazek kablowania istnigjgcych oraz realizacji jako kablowe nowych linii
elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych;

obiekty i urzadzenia telekomunikacyjne nalezy projektowaé w Sposéb uwzgledniajacy
historyczne walory obiektéw oraz zabytkowego uklady przestrzennego wsi.

3. Obiekty i tereny wpisane do 1ejestru zabytkow:
1) w granicach obszary objetego planem znajdujg sie hastepujace obiekty i tereny wpisane

do rejestry zabytkow:

a) kosciol parafialny p.w, éw. Wawirzyiica, wpisany do rejestry pod nr A/1919/771/Wj »
dnia 18.11.1980 r,,

b) zespét fortow Wpisanych do rejestry zabytkéw pod nr: 390/Arch z dnia 19.12.1968,
392/Arch z dnia 17.12.1968r; 393/Arch z dnia 17.12.1968r, i 397/Arch z dnia
17.12.1968r.

2)dla zespolu fortow wpisanych do rejestru  zabytkow obowigzuja wymagania

konserwatorskie okreslone w ust. 5.

3) dla zabytkowego kosciola Wpisanego do rejestru zabytkow ustala si¢ nastepujace Wymogi

konserwatorskie:

a) dzialania inwestycyine w obrebie zabytkowego kosciola zgodnie z przepisami
odrebnymi;

b) obowigzuje priorytet wymagan i ustalen konserwatorskich,

¢) nalezy dazyé do petnej rewaloryzacji obiektéw oraz ich bezpos’redniego otoczenia,

d) nalezy zachowa¢ lub odtworzy¢ historyezng bryle; ksztalt i geometri¢ dachu oraz
zastosowane tradycyjne materialy budowlane j kolorystyke,

¢) nalezy utrzymaé, a w zniszczonych fragmentach odtworzyé historyczny  detal
architektoniczny,

1) nalezy zachowa¢ ksztalt, rozmiary i rozmieszczenie otworow zgodne z historycznym
wizerunkiem budynku: nalezy utrzymaé lub odtworzy¢ oryginalna stolarke okien i
drzwi.

4. Obiekty i tereny ujete w wykazie zabytkéw/gminne; ewidencji zabytkéw:
1) w granicach obszam, objetego planem znajdujy sie obiekty i tereny uigte w wykazie

zabytkéw/gminnej ewidencji zabytkéw:




a) zespol koscielny,
b) plebania przy kosciele, nr 70,
c) dom grzebalny w zespole kosciola,
d) cmentarz przykoscielny,
e) kapliczka przydrozna przy drodze 7 Brzeznicy do Tarmnowa,
) kapliczka przydrozna przy drodze do Barda,
g) kapliczka przydrozna przy domu, nr 97,
h) kapliczka przydrozna przy domu, nr 107,
1} dom mieszkalny, nr 46,
J} dom mieszkalny, nr 72,
k) dom mieszkalny, nr 73,
I} dom mieszkalny, ob. szkota, nr 76,
m) dom mieszkalny, nr 77,
n} dom mieszkalny, nr 80,
0) dom mieszkalny, nr 108,
p) budynek bramny mieszkalno—gospodarczy, nr 108,
q) stodolalw zespole, nr 108,
r) stodota Il w zespole, nr 108,
s) dom mieszkalny, nr 113,
t) dom mieszkalny, nr 114,
u) dom mieszkalno-gospodarczy, nr 137,
v) dom mieszkalny, nr 139,
2) dla budynkéw ujetych w wykazie zabytkdw/gminnej ewidencji zabytkow ustala sig¢
nast¢pujace wymogi konserwatorskie-

a) nalezy zachowaé lub odtworzyé historyezng bryle; ksztalt i geometrig dachu oraz
zastosowane tradycyijne materiaty budowlane;

b) nalezy utrzymaé, a w zniszczonych fragmentach odtworzy¢ historyczny deta}
architektoniczny:;

¢) nalezy zachowag ksztalt, rozmiary i roznieszczenie otwordw zgodne z historycznym
wizerunkiem budynku; nalezy utrzymaé lub odtworzyé wyglad oryginalnej stolarki
okiennej i drzwiowej w widoku zewnetrznym;

d) w przypadku dopuszczainosci przebicia nowych otworéw nalezy Jje zharmonizowac¢
z zabytkowa elewacjg budynku;

€) Wwymagane jest stosowanje kolorystyki, nawiazujacej do tradyeyjnych lokalnych
rozwiazan; ustala si¢ zakaz stosowania w elewacjach okladzin sciennych typu
WSidding”

1) nalezy zachowaé lub odtworzy¢ oryginalng elewacje z wystrojem architektonicznym,
z zachowaniem detal; architektonicznych (lizeny, gzymsy, kapitele, glowice, pilastry
itp) oraz historyczne pokrycie dachowe;

g) ustala sie zakaz lokalizacji elementow technicznego wyposazenia budynkéw (np.
klimatyzatory, anteny satelitarne, wyloty przewodéw dymowych i wentylacyinych

a) nalezy utrzymagé istniejacy cmentarz wraz Z otaczajacym go murem,

b) nalezy utrzyma¢ historyczng kompozycje alejek oraz kwater,

¢) remonty nawierzchnj nalezy wykonywaé z Zastosowaniem materiaty kamiennego,
niedopuszczalne jest stosowanie elementéw prefabrykowanych,

d} nalezy utrzymag historyezne nagrobki:




4) dla zabytkowych kapliczek ujetych w wykazie zabytkow/gminne; ewidencji zabytkow
ustala si¢ nastepujace wymogi konserwatorskie:
a) w odniesieniu do kapliczek przydroznych przy drodze z Brzeznicy do Tarnowa oray
przy drodze do Barda:

- nalezy zachowaé lub odtworzy¢é historyczng bryle; ksztalt i geometri¢ dachu oraz
zastosowane tradycyjne materiaty budowlane,

- nalezy utrzymad, a w zniszczonych fragmentach odtworzyé historyczny detal
architektoniczny,

- nalezy zachowa¢ ksztalt, rozmiary i rozmieszczenie otworéw zgodne z
historycznym  wizerunkiem kapliczki; nalezy utrzymaé tub odtworzy¢ wyglad
oryginalnej stolarki w widoky zewngtrznym,

- Wymagane jest stosowanie kolorystyki, nawigzujacej do tradycyjnych lokalnych
rozwigzan; ustala sie zakaz stosowania w elewacjach okladzin Sciennych typu
»Sidding”,

- nalezy zachowa¢ Jub odtworzyé: oryginaing elewacje z wystrojem
architektonicznym, z zachowaniem detali architektonicznych (lizeny, gzymsy,
kapitele, glowice, pilastry itp) oraz historyczne pokrycie dachowe,

b) w odniesieniu do kapliczek przydroznych przy domu nr 97 oraz przy domu nr 107:

- kapliczki podlegaja zachowaniu,

znajdujacymi si¢ w nich rzezbami;
Ustala sig strefe ochrony konserwatorskiej zespotu fortéw, o ktorych mowa w ust 3pki. 4, w
granicach ktérej obowigzuje priorytet dzialan konserwatorskich oraz zakaz prowadzenia
dziatan inwestycyjnych niezwigzanych bezposrednio z konserwacja i rewaloryzacja
zabytkowego terenu. Dopuszcza  sie Jedynie prowadzenie badan naukowych, prace
porzadkowe, konserwacje zachowanych fragmentéw zabytkowych celem ich ekspozycji w

przepisach odrebnych.
Dla zamierzen inwestycyjnych przewidywanych na obszarze wskazanych na rysunkuy planu
stanowisk archeologicznych oraz w ich bezpodrednim otoczeniu ustala si¢ konserwatorskg

przepisami odrebnymi oraz obowiazuje zakaz zalesiania terendw  na  obszarach
udokumentowanych stanowisk archeologicznych.

Ustala sig w stref¢  ochrony archeologicznej dla obszary obserwacji archeologicznej
historycznego osadnictwa poza terenem nowozytnego siedliska wsi Braszowice, w granicach

przestrzennego wsi Braszowice, w ktorej obowiazujg nastepujace ustalenia: z uwagi na
domniemanie zawartodci reliktéw archeologicznych w sasiedztwie nagromadzenia
udokumentowanych stanowisk archeologicznych, a takze na obszarze wsi o metryce
sredniowiecznej, dla Inwestycji zwigzanych z  pracami ziemnymi  wymagane jest
przeprowadzenie badan archeologicznych zgodnie z przepisami odrgbnymi,

Wszelkie przedmioty pozyskane podezas prac ziemnych lub odkryte jako przypadkowe
znalezisko, co do ktérych istnieje przypuszezenie, iz sq zabytkiem, podlegajg ochronie
prawnej zgodnie z przepisami odrgbnymi. Postepowanic z przedmiotami lub obiektami o
cechach zabytkowych odkrytymi podczas prowadzenia robot budowlanych lub prac ziemnych
nalezy prowadzié z uwzglednieniem obowigzujacych przepiséw odrebnych,

Ustala si¢ w granicach obszary objetego planem ochrone krajobrazy kulturowego przez zakaz
wprowadzania nowych dominant architektonicznych o wysokogciach wigkszych niz 15 m.




§7.

Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci,

Ustala si¢ nastepujace zasady scalania i podziata nieruchomosci:

1. Minimalne gowierzchnie dzialek:

1)
2)

3)
4)

5)

1000 m* pod zabudowe mieszkaniowa Jjednorodzinna typu wolno stojacego w granicach
terendw M, MN i MN/U;

650 m’ pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng typu blizniaczego w granicach
terendw M, MN i MN/U ;

1200 m® pod zabudowe mieszkaniowo-us}ugowq W granicach terenow M, MN i MN/U;
500 m? pod zabudowe ustugows w granicach terendw M, MN, MN/U, U, UP, UO, US,
RU/U;

4 m*w granicach pozostalych terenéw oraz dla dzialek pod wydzielone urzadzenia
infrastruktury technicznej (wodociagi, kanalizacja, clektroenergetyka, zaopatrzenie w gaz,
zaopatrzenie w cieplo, telekomunikacja) i zielen urzadzona w granicach terendw M, MN,
MN/U, U, UP, UO, US, RU/U.

2. Minimalne szerokosci frontéw dzialek:

1
2)
3)
4)

5)

20 m dla dziatek pod zabudowe mieszkaniows Jednorodzinng typu wolno stojacego w
granicach terenéw M, MN i MN/U:;

16 m dla dzialek pod zabudowe mieszkaniows jednorodzinng typu blizniaczego w
granicach terenéw M, MN i MN/U:

22 m dla dzialek pod zabudowe mieszkaniowo-us%ugowq w granicach terenéw M, MN i
MN/U,

16 m dla dzjalek pod zabudowe ushigowa w granicach terendw M, MN, MN/U, U, UP,
U0, USiRUM:

2 m w granicach pozostalych terendéw oraz dla dziatek pod wydzielone urzadzenia
infrastruktury technicznej (wodociagi, kanalizacja, elektroenergetyka, zaopatrzenie w gaz,
Zaopatrzenie w cieplo, telekomunikacja) i zielen urzadzong w granicach terenéw M, MN,
MN/U, U, UP, UO, US i RU/U.

3. K4t polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera¢ sig w
przedziale od 60° do 120°

§ 8.

Szezegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu.

1. Napowietrzne linje elektroenergetyczne:

D

2)

3

zagospodarowanie terenéw w strefie ochronne;j napowietrznej linii elektroenergetyczne;
WN 110 kV zgodnie z Wymaganiami przepisow odrebnych; szerokog¢ strefy ochronnej po
20 m liczac od osi linii - laczna szerokogé strefy ochronnej wynosi 40 m;

w granicach strefy ochronnej napowietrznej linii elektroenergetyczne; WN 110 kv ustala
si¢ zakaz wprowadzania nasadzen zieleni wysokiej oraz tworzenia hald i nasypéw.,
zagospodarowanie terendw oraz odleglosci obiektdw budowlanych od pozostatych
napowietrznych linii elekiroenergetycznych zgodnie z wymaganiami przepiséw odrebnych;




2. W oznaczonej na rysunku planu strefie ochronnej cmentarza, o zasiegu 50 m woket granicy
tmentarza, ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych, obiektow gastronomicznych,
zakladow produkujacych lub przechowujacych artykuly Zywnosciowe,

3. W odleglosciach mniejszych niz 150 m wokél granicy cmentarza ustala si¢ zakaz lokalizacji
studni stuzacych zaopatrzeniu w wodg do picia i dla potrzeb gospodarczych

4. Tereny rolne: ustala si¢ zakaz zabudowy na terenach oznaczonych symbolami od 17.1R do
17.91R.

§9.
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie.

1. W granicach obszaru objetego planem nie Wystepuja tereny gornicze, obszary szczegdlnego
zagrozema powodzig oraz obszary osuwania si¢ mas zlemnych.

2. W granicach terenéw 13.1W i 132w obowigzuja warunki i ograniczenia w
zagospodarowaniu i uzytkowaniu tereny okreslone w przepisach odrebnych.

§ 10.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowanja przestrzeni publicznych.

Dla terenéw drog publicznych Wyszczegolnionych w §32, §33, §34, §35 1 §36 obowigzuja

nastgpujace ustalenia w zakresie ksztaltowania przestrzeni publicznych

1) dopuszeza sig lokalizacje infrastruktury techniczne;j niezwiazanej z droga, na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych;

2) dopuszcza sie lokalizacje zieleni, obiektow malej architektury oraz nosénikéw informacyjnych
na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

3) dopuszcza sie lokalizacje nosnikow reklamowych, z zastrzezeniem ograniczen wynikajacych
z ustalen § 6 dotyczacych ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, na nastepujgcych
zasadach:

a) maksymalna powierzchnia reklamowa nosnika nie przekroczy 4 m?,
b) odlegtodci miedzy nosnikami reklamowymi poza terenami zabudowanymi nie bedzie
mniejsza niz 250 m;

4) ustala sie zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych w linjach
rozgraniczajacych drogi glownej ruchu przyspieszonego KDGP;

5) dopuszcza sie lokalizacje tymezasowych obiektow ustugowo-handlowych w  liniach
rozgraniczajgcych drog zbiorczych KDZ, lokalnych KDL, dojazdowych KDD j clggodw
pieszo-jezdnych KDX, z zastrzezeniem ograniczen wynikajacych z ustalen § 6 dotyczacych
ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, na nast¢pujacych warunkach:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy tymczasowego obicktu ustugowo-handlowego nie
przekroczy 12 m?,

b) maksymalna wysokos¢ tymczasowego obiektu ustugowo-handlowego nie przekroczy 5
m.

§ 11,
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

I. Dzialalno$é ustugowa lub produkeyjna nie moze powodowaé ponadnormatywnych obciazen
srodowiska uciazliwodciami w zakresie hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen pylowych i




gazowych, zanieczyszczenia wod podziemnych i powierzchniowych, promieniowania
elektromagnetycznego itp. poza granicami terenu, do ktérego inwestor posiada tytu} prawny.
2. W granicach terenéw M ustala si¢ zakaz lokalizowanija nowych obiektéw hodowlanych o

podziemnych odpadow, surowcow i materialéw masowych.

3. W granicach terenéw MN ustala si¢ zakaz prowadzenia dzialalnosci ustugowej w zakresie:
handlu komisowego pojazdami mechanicznymi,  ustug haprawczych  pojazdéw
mechanicznych (w tym blacharstwa, lakiernictwa, usiug wulkanizacyjnych), lokalizowania

znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko,
5. Ustala si¢ jako dopuszczalne poziomy halasu wartosci okreslone w obowiazujacych

przepisach odrebnych odpowiednio:

1) naterenach zabudowy zagrodowej RM — jak dla zabudowy zagrodowej;

2} na terenach zabudowy mieszkaniowej Jednorodzinnej MN — Jak dla zabudowy
mieszkaniowej Jjednorodzinne;;

3) na terenach zabudowy mieszkaniowej M, zabudowy mieszkaniowej Jednorodzinnej i
ustugowej MN/U i ushigowej U — jak dla zabudowy mieszkaniowo-us%ugowej;

4) na terenach ustug oswiaty UO ~ jak dia terendw zabudowy zwigzanej ze stalym lub
Czasowym pobytem dzieci i mlodziezy;

5) naterenach ustug sportu US - jak dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych.

§12.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej

1. Komunikacja — zasady ogdlne:

1) obszar objety planem Jest powigzany z zewngtrznym ukladem komunikacyjnym drogami
publicznymi klasy gléwnej ruchu przyspieszonego KDGP, zbiorcze) KDZ i lokalnej KDL;

2) warunki realizacji skrzyzowan i wigczen do drég publicznych zgodnie z wymaganiami
przepiséw odrebnych;

3) dopuszcza sie etapowanie budowy drég lub rozbudowy drég istniejacych w zakresie
realizacji poszczegolnych odeinkéw drog oraz ich parametréw:

4) zagospodarowanie terenéw w rejonie skrzyzowan drog, a w szczegdlnosci ogrodzenia i
nasadzenia zieleni nie moga powodowa¢ ograniczenia widocznosei | pogarszac
parametrow tréjkatdw widocznosei wyznaczanych zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrebnymi;

5) ustala si¢ obowiazek zapewnienia w granicach poszczegdlnych terenéw odpowiedniej
liczby miejsc do parkowania, lecz nie mniej niz:

a) 2 miejsca parkingowe na 1 mieszkanie w zabudowie zagrodowej RM i M oraz w
zabudowie mieszkaniowej Jednorodzinnej w granicach terenow M, MN i MN/U,




b} 1 miejsce parkingowe na 1 mieszkanic w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej w
granicach terenéw M,

¢) 1 miejsce parkingowe na kazde 25 m?> powierzchni uzytkowej funkeji ustugowej w
granicach terenéw M, MN, MN/U i U,

d) minimum 4 miejsca parkingowe w granicach terenu UP i US,

¢} 1 miejsce parkingowe na 3 zatrudnionych w ramach usiug o$wiaty na terenie UQ,

£} 1 miejsce parkingowe na 5 zatrudnionych w granicach terendw RU/U, RU 1 na terenie
16.4RS;

6)do wymaganej liczby miejsc parkingowych zalicza si¢ rowniez miejsca w garazach lub
wiatach garazowych;

7) miejsca parkingowe nalezy realizowa¢ jako utwardzone w calosci lub w czesei, na
parkingach naziemnych lub podziemnych;

8) dopuszcza si¢ wyznaczanie miejsc parkingowych dla funkcji ushug oéwiaty oraz Sportu 1
rekreacji w liniach rozgraniczajacych przyleglych drég publicznych;

9) miejsca do parkowania przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingows nalezy wyznaczaé na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

Infrastruktura techniczna - zasady ogolne:

1) sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzié w liniach rozgraniczajacych drég na
warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych; dopuszeza sie prowadzenie odcinkéw
sieci infrastruktury technicznej przez tereny o innych funkcjach jezeli wynika to z
uwarunkowan technologicznych i nie Jest sprzeczne z przepisami odrebnymi;

2)nalezy zapewnié¢ polaczenie infrastruktury technicznej na obszarze objetym planem z
ukladem zewnetrznym z zastosowaniem parametréw nie kolidujacych z parametrami
ukiadu zewngtrznego;

3)dla nowych odcinkéw sieci infrastruktury technicznej nalezy stosowaé¢ parametry
odpowiednie dla typu sieci zgodnie z warunkami okreslonymi w przepisach odrebnych;

4)dopuszeza  sie  mozliwosc realizacji urzadzen infrastruktury techniczne} jako
towarzyszacych inwestycjom na terenach inwestoréw.

Zaopatrzenie w wode:

1) zaopatrzenie w wode z sieci wodociagowej na zasadach okrestonych w przepisach

odrebnych;

2) parametry sieci wodociagowej nalezy dostosowaé do wymagan przepiséw odrebnych;

3) na terenach nie objetych sieciag wodociagows dopuszcza si¢ korzystanie z wlasnych ujed
wody na zasadach okreslonych w przepisach odre¢bnych, lecz nie blizej niz 150 m od
granic terenu cmentarza oznaczonego symbolem ZC.

Kanalizacja sanitarna:

1) docelowo odprowadzenie $ciekéw do kanalizacji sanitarnej zgodnie z przepisamj
odrebnymi;

2) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych rozwiazan w zakresie oczyszczania Sciekdw
pod warunkiem spelnienia wymagan przepiséw odrebnych,

Kanalizacja deszczowa:

1) odprowadzenie waod opadowych i roztopowych z polaci dachowych i nawierzchni
utwardzonych w granicach poszcezegolnych dziatek powierzchniowo, z zastosowaniem
studni chionnych lub retencji, do kanalizacji deszczowej lub innego odbiornika wod na
zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

2) tereny, na ktérych moze dojs$é do zanieczyszcezenia substancjami ropopochodnymi lub
chemicznymi nalezy w miarg potrzeb utwardzié i skanalizowa¢, zanieczyszczenia winny
by¢ zneutralizowane na terenie inwestora.

Elektroenergetyka:




1} zasilanie odbiorcéw napowietrzna  lub kablows siecig elektroenergelyczng, 7
zaslrzezeniem wymagan okreslonych w § 6 odpowiednio do polozenia terenu w granicach
strefy ochrony konserwatorskiej:

2) dopuszcza sie zasilanie w energi¢ elektryczng z odnawialnych Zrédet energii o mocy nie
przekraczajacej 100 k'W:

3) dopuszcza sic w miar¢ potrzeb lokalizacje nowych stacji  transformatorowych
(kubaturowych lub stupowych) sytuowanych na terenmach o innym przeznaczeniu
podstawowym, z zastrzezeniem wymagan okreslonych w § 6 odpowiednio do polozenia
terenu w granicach strefy ochrony konserwatorskiej;

4) w przypadku budowy kubaturowej stacji transformatorowej dopuszcza sie jej lokalizacje
na granicy dziatki lub w odlegiosei 1,5 m od granicy z sgsiednig dziatkg budowlana.

7. Zaopatrzenie w gaz:

1) docelowo dostawa gazu z dystrybucyjnej sieci gazowej, przylaczanie obiektéw na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych:;

2) dystrybucyjng sie¢ gazowa nalezy prowadzi¢ w linjach rozgraniczajacych drég (w
chodnikach, poboczach i pasach zielent) zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) dopuszcza sie stosowanie indywidualnych zbiornikéw zaopatrzenia w gaz plynny,
lokalizacja zbiornikéw i zwigzanych z nimi instalacji zgodnie z WYmogami przepisdw
odrgbnych.

8. Zaopatrzenie w cieplo: zaopatrzenie w cieplo z indywidualnych lub zbiorczych zrédel,
zalecane stosowanie paliw prockologicznych, niskoemisyjnych (energia elektryczna, olej
opalowy, gaz przewodowy lub plynny itp.) lub ze Zrodel odnawialnych o mocy nie
przekraczajacej 100 kW,

9. Telekomunikacja: dostgp do ushig telekomunikacyjnych kablowa lub radiows siecig
telekomunikacyijna.

10. Usuwanie odpadow komunalnych:

1) odpady komunalne nalezy zagospodarowaé zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) odpady inne niz komunalne nalezy zagospodarowac zgodnie z wymaganiami przepisow
odrebnych.

11. Melioracje: dopuszeza si¢ realizacje nowych rowdw melioracyjnych oraz poszerzanie,
zmiane przebiegu lub zarurowywanie odcinkéw istniejacych rowdw zgodnie z wymaganiami
przepiséw odrebnych,

§13.
Sposéb i termin tymezasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.

Nie ustala sie szczegllnych warunkow ani  termingw tymeczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania teren6w.

Rozdzial 111

Ustalenia szezegdlowe

§ 14,

Wyznacza sig tereny zabudowy zagrodowej oznaczone na rysunku planu symbolami od 1.1RM
do 1.3RM.
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- Przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa.

Przeznaczenie uzupehiajace:

1) obiekty i urzadzenia towarzyszace;

2) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
3) zielen urzadzona.

- Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania tereny:

1) budynki mieszkalne typu wolno stojacego lub blizniaczego;
2) wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) minimainy = 0,01 ,
b) maksymalny = 0,55,
3) wskaznik powierzchnj zabudowy: maksymalnie 0.45;
4) wielkos¢ powierzchni biologicznie Czynnej: nie mniej niz 30 % powierzchni dziatki
budowlanej;
5) gabaryty i wysokogé zabudowy:
a) wysoko$¢ budynkéw nie wigksza niz 10 m,
b) wymiar pionowy budowli w nie wigkszy niz 12 m,
¢) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw nie moze przekraczaé dwoch:
6) geometria dachéw: dachy symetryczne, o kacie nachylenia potaci w zakresie od 35° do
45°,
7) nad czesciami dobudowanymi do glownych bryt budynkéw dopuszcza si¢ dachy
jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe, o spadkach nie mniejszych niz 302
8) w wiatach dopuszcza si¢ stosowanie dachéw jednospadowych lub dwuspadowych, o
spadkach nie mniejszych niz 20°;
9) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, w odleglosciach:
a) 10 m od linii rozgraniczajacych drogi gléwnej ruchu przyspieszonego KDGP,
b) 6 m od linii rozgraniczajacych drogi zbioreze] KDZ,
¢) 6 m od linii rozgraniczajacych drogi dojazdowej KDD,
d) 6-12m od linii rozgraniczajacych drog gospodarczych transportu rolnego KDg;
10)w przypadku realizacji zabudowy blizniaczej dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow
mieszkalnych oraz budynkoéw gospodarczych i garazy na granicy sasiadujacych dzialek
budowlanych, z zachowaniem warunkéw wynikajacych z przepisow odrebnych.
Nalezy stosowaé stonowang, nie jaskrawga kolorystyke elewacji frontowych budynkéw oraz
ustala si¢ zakaz stosowania okladzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych typu SSidding”,
Ustala sie stosowanie w budynkach pokry¢ dachowych z dachéwki lub materiatu
dachéwkopodobnego, W matowych odcieniach koloru ceglastego, brazowego Iub
grafitowego; dopuszeza si¢ stosowanie tupka lub materialy imitujacego hupek naturalny.
Ustala sie zakaz lokalizacji reklam wielkogabarytowych o powierzchni reklamowej wickszej
niz 4 m%, zaréwno wolnostojacych jak i umieszczanych na elewacji budynku.
Ogrodzenia nalezy wykonywaé z materialéw naturalnych, w szczegélnosci z drewna,
kamienia lub cegly, dopuszcza sie ogrodzenia z zastosowaniem zywoplotéw, metalu,
metaloplastyki lub z siatki powlekanej.
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: ustala si¢ zakaz realizacji od strony drog
i terendw o charakterze publicznym ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych przesel
betonowych.
Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
1) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej obowigzujg ustalenia § 6 ust. 2;
2) w zakresie ochrony archeologicznej obowiazuja ustalenia § 6 ust. 7.

§15.




Wyznacza sig¢ tereny zabudowy mieszkaniowej oznaczone na rysunku planu symbolami od 2.1M
do 2.31M.

I.

Przeznaczenie podstawowe:
1) zabudowa zagrodowa;

2)
3)

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, liczaca maksymalnie 6 samodzielnych lokali
mieszkalnych w budynku.

Przeznaczenie uzupehiajace:

1)
2)
3)
4)
3)

ustugi;

obiekty i urzadzenia towarzyszace;

urzgdzenia i sieci infrastruktury technicznej;

wody powierzchniowe (cieki, rowy melioracyjne, zbiorniki wodne);
zielen urzadzona.

Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

Ly
2)
3)
4)

3)

6)

7)

8)

9)

budynki mieszkalne w zabudowie zagrodowej i mieszkaniowej Jednorodzinnej typu

wolno stojacego lub blizniaczego;

powierzchnia uzytkowa towarzyszacych ushug nie moze przekracza¢ 100 m? dla kazdej z

dziatek;

dopuszcza sie budowe urzadzen wodnych zwiazanych z melioracjami lub ochrong

przeciwpowodziowa na warunkach okreslonych przepisach odrebnych;

dopuszeza  sie przebudowe Jub zarurowanie odcinkéw rowow melioracyjnych na

warunkach okreslonych przepisach odrebnych,

wskazniki intensywnosei zabudowy:

a) minimalny = 0,01,

b) maksymalny = 0,55,

¢) wskazniki intensywnosci zabudowy nie dotyczg garazy, budynkéw gospodarczych
oraz obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej lokalizowanych w zabudowie
wielorodzinnej na wydzielonych dziatkach:;

wskaznik powierzchni zabudowy:

a) maksymalny 0,45;

b) wskazniki zabudowy nie dotycza garazy, budynkéw gospodarczych oraz obiektow j
urzadzen infrastruktury technicznej lokalizowanych w zabudowie wielorodzinnej na
wydzielonych dziatkach

wielko$¢ powierzchni biologicznie czynne;:

a) nie mniej niz 30 % powierzchni dzialki budowlanej;

b) wskaznik wielkosci powierzchni biologicznie czynnej nie dotyczy garazy i budynkéw
gospodarczych lokalizowanych w zabudowie wielorodzinnej na wydzielonych
dziatkach.

W istniejacej zabudowie o parametrach przekraczajacych okreslone w pkt 2, 5,617

dopuszcza sie przebudowy i remonty zachowujace dotychezasowe wskazniki.

gabaryty i wysokos¢ zabudowy:

a) wysoko$é budynkéw nie wigksza niz 12 m,

b) wymiar pionowy budowli w nie wigkszy niz 14 m,

¢) liczba kondygnacji nadziemnych budynkow:

- w zabudowie zagrodowej i mieszkaniowej jednorodzinnej nie moze przekraczac
dwoch,
- W zabudowie wielorodzinnej nie moze przekraczac trzech.

10) geometria dachéw:

a) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej dachy symetryczne, o kacie nachylenia




polaci w zakresie od 38° do 45°;
b) poza granicami strefy  ochrony konserwatorskiej dachy symetryczne, o kacie
nachylenia polaci w zakresie od 35° do 45°,

11)nad czedciami dobudowanymi do glownych bryl budynkow dopuszcza sie dachy
jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe, o spadkach nie mniejszych niz 30°;

12) w wiatach dopuszcza si¢ stosowanie dachow Jednospadowych lub dwuspadowych, o
spadkach nie mniejszych niz 20°,

13)w istniejacej zabudowie o innych parametrach niz okreélone w pkt 9, 10, 11 1 12
dopuszcza sie przebudowy zachowujace dotychczasowe gabaryty 1 wysokos¢ zabudowy
oraz parametry geometrii dachow;

14) ustala si¢ nieprzekraczalne linje zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, w odleglosciach:
a) 7-10m od linii rozgraniczajacych drogi gléwnej ruchu przyspieszonego KDGP,

b) 1-6m od linii rozgraniczajacych drog zbiorczych KDz,
¢) 3-6mod lini rozgraniczajacych drog wewngtrznych KDW,
d) 4-8m od linij rozgraniczajacych ciagbw pieszo-jezdnych KDX;

15) w odniesieniu do istniejacych budynkéw usytuowanych w stosunku do krawedzi jezdni
drég w odleglosciach mniejszych niz wymagane przepisami odrebnymi dopuszcza si¢ ich
przebudowe, rozbudowe lub odbudowe na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych;

16) w zabudowie historycznej oraz w przypadku realizacji zabudowy blizniaczej dopuszcza
si¢ lokalizacje budynkéw gospodarczych i garazy na granicy sgsiadujacych dzialek
budowlanych, z zachowaniem warunkéw wynikajacych z przepisdéw odrebnych;

17) ustala sie zakaz lokalizacji zabudowy oraz realizacji ogrodzen w odleglosci mniejszej niz
3 m od linii rozgraniczajacej terendw wéd powierzchniowych oznaczonych symbolem
WS,

4. Nalezy stosowaé stonowana, nie jaskrawa kolorystyke elewacji frontowych budynkéw oraz

stala si¢ zakaz stosowania okladzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych typu WSidding”.

5. Ustala sie stosowanie pokry¢ dachowych z dachéwki Tub materiatu dachéwkopodobnego, w
matowych odcieniach koloru ceglastego, brazowego lub grafitowego, dopuszeza sig
stosowanie tupka lub materiahy imitujacego lupek naturalny.

6. Ustala sie zakaz lokalizacji reklam wielkogabarytowych o powierzchni reklamowej wiekszej
niz 4 m%, zaréwno wolnostojacych jak umieszczanych na elewacji budynku.

7. Ogrodzenia nalezy wykonywaé z materialow naturalnych, w szczegdlnosci z drewna,
kamienia lub cegly, dopuszeza sie ogrodzenia z zastosowaniem zywoplotéw, metalu,
metaloplastyki lub z siatk; powlekanej.

8. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: ustala si¢ zakaz realizacji od Strony drog
1 terenéw o charakterze publicznym ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych przesel
betonowych.

9. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej obowigzuja ustalenia § 6 ust. 2;

2) w odniesieniu do obiektow ujgtych w wykazie zabytkow/gminnej ewidencji zabytkéw
obowigzuja ustalenia § 6 ust, 4,

3) w zakresie ochrony archeologicznej obowiazuja ustalenia § 6 ust. 7.

§ 16.

Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej Jjednorodzinnej oznaczone na rysunku planu
symbolami od 3.IMN do 3.3MN.




1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2. Przeznaczenie uzupelniajace:

1) ushugi;

2} obiekty i urzadzenia towarzyszace;

3) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;

4) zielen urzgdzona.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1} budynki mieszkalne typu wolno stojacego lub blizniaczego;

2) powierzchnia uzytkowa lowarzyszacych ustug nie moze przekraczaé niz 60 m> dla kazdej
z dzialek;

3) wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) minimalny = 0,01,
b) maksymalny = 0,45;

4} wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,35;

5) wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 30 % powierzchni dziatki
budowlanej;

6) w istniejacej zabudowie o parametrach przekraczajacych okreslone w pkt 2,3, 415
dopuszcza si¢ przebudowy i remonty zachowujace dotychczasowe wskazniki.

7) gabaryty i wysokosé zabudowy:

a) wysokos¢ budynkdéw nie wieksza niz 9 m,
b) wymiar pionowy budowli w nie wiekszy niz 12 m,
¢) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw nie moze przekraczaé dwoch;

8) geometria dachow: dachy symetryczne:

a) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej dachy symetryczne, o kacie nachylenia
pofaci w zakresie od 38° do 45°;

b) poza granicami strefy ochrony konserwatorskiej dachy symetryczne, o kacie
nachylenia polaci w zakresie od 35° do 45°.

9) nad czesciami dobudowanymi do glownych bryl budynkéw dopuszcza si¢ dachy
jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe, o spadkach nie mniejszych niz 30°;

10)w wiatach dopuszcza si¢ stosowanie dachow jednospadowych lub dwuspadowych, o
spadkach nie mmniejszych niz 20°;

11} w istniejacej zabudowie o innych parametrach niz okreslone w pkt 7. 8, 9i 10 dopuszcza
si¢ przebudowy zachowujace dotychczasowe gabaryty i wysokosé zabudowy oraz
parametry geometrii dachéw;

12) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, w odleglosciach:

a) 10 m od linij rozgraniczajacych drogi gléwnej ruchu przyspieszonego KDGP,
b) 6 m od linii rozgraniczajacych drogi zbiorczej KDZ,

¢) 6 m od linii rozgraniczajacych drog wewnetrznych KDW,

d) 4-8modlinii rozgraniczajacych ciggéw pieszo-jezdnych KDX:

13) w odniesieniu do istniejacych budynkéw usytuowanych w stosunku do krawedzi jezdni
drég w odleglosciach mniej szych niz wymagane przepisami odrebnymi dopuszceza sie ich
przebudowe, rozbudowe lub odbudowe na warunkach okreslonych w przepisach
odrgbnych;

14)w przypadku realizacji zabudowy bliZniaczej dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow
mieszkalnych oraz budynkéw gospodarczych i garazy na granicy sasiadujgcych dziatek
budowlanych, z zachowaniem warunkéw wynikajacych z przepisow odrebnych.

4. Nalezy stosowaé stonowana, nie Jaskrawg kolorystyke elewacji frontowych budynkéw oraz
ustala si¢ zakaz stosowania oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych typu ,.sidding”.

5. Ustala si¢ stosowanie pokryé dachowych z dachéwki lub materiaty dachowkopodobnego, w
matowych odcieniach koloru ceglastego, brazowego lub grafitowego; dopuszcza sie




stosowanie tupka lub materialu imitujacego tupek naturalny.

Ustala si¢ zakaz lokalizacji reklam wielkogabarytowych o powierzchni reklamowej wigkszej
niz 4 m?, zaréwno wolnostojacych jak i umieszczanych na elewacji budynku.

Ogrodzenia nalezy wykonywaé z materialow naturalnych, w szczegélnosei z drewna,
kamienia lub cegly, dopuszcza si¢ ogrodzenia z zastosowaniem zywoplotow, metalu,
metaloplastyki lub z siatki powlekane;.

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: ustala si¢ zakaz realizacji od strony drog
1 terendw o charakterze publicznym ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych przeset
betonowych.

Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej obowigzuja ustalenia § 6 ust. 2;

2) w zakresie ochrony archeologicznej obowiazuja ustalenia § 6ust. 7.

§17.

Wyznacza sig tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej oznaczone na rysunku
planu symbolami od 4.1MN/U do 4.6MN/U.

1.

Przeznaczenie podstawowe:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna:

2) zabudowa mieszkaniowa Jednorodzinna z ushugami;

3) zabudowa ustugowa.

Przeznaczenie uzupetniajace:

1) obiekty i urzadzenia towarzyszace;

2) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;

3) wody powierzchniowe (cieki, rowy melioracyjne, zbiorniki wodne);

4) zielen urzadzona.

Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) budynki mieszkalne typu wolnostojacego lub blizniaczego;

2) dopuszeza si¢ budowe urzadzen wodnych zwigzanych z melioracjami lub ochrong
przeciwpowodziowa na warunkach okreslonych przepisach odrebnych:

3) dopuszcza si¢ przebudowe lub zarurowanie odcinkow rowoéw melioracyjnych na
warunkach okreslonych przepisach odrebnych,

4} wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) minimalny = 0,01,
b) maksymalny = 0,45,

5) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,55;

6) wielkos¢ powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 30 % powierzchni dzialki
budowlanej;

7) w istnigjacej zabudowie o parametrach przekraczajacych okresione w pkt 4, 516
dopuszcza si¢ przebudowy i remonty zachowujace dotychczasowe wskazniki.

8) gabaryty i wysokosé zabudowy:
a) wysokos¢ budynkéw nie wieksza niz 10 m,
b) wymiar pionowy budowhi w nie wigkszy niz 12 m,
c) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw nie moze przekraczaé dwoch:

9) geometria dachéw: dachy symetryczne, o kacie nachylenia polaci w zakresie od 35° do
45°,

10) w wiatach dopuszcza sie stosowanie dachow jednospadowych lub dwuspadowych, o
spadkach nie mniejszych niz 20°;




11) w istniejacej zabudowie o innych parametrach niz okreslone w pkt 8, 91 10 dopuszcza sie
przebudowy zachowujace dotychczasowe gabaryty i wysokos¢ zabudowy oraz parametry
geometrii dachow;

12) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, w odleglosciach:
a) 6 mod linii rozgraniczajacych drogi zbiorczej KDZ,

b) 8 m od linii rozgraniczajacych drogi lokalnej KDL,
¢) 5-8mod linii rozgraniczajacych drég wewnetrznych KDW,
d} 6-9m od linii rozgraniczajacych ciggdw pieszo-jezdnych KDX;

13) w odniesieniu do istniejacych budynkéw usytuowanych w stosunku do krawedzi Jjezdni
drog w odleglosciach mniejszych niz wymagane przepisami odrebnymi dopuszcza si¢ ich
przebudowe, rozbudowe lub odbudowe na warunkach okreslonych w  przepisach
odrebnych.

14)yw przypadku realizacji zabudowy blizniaczej dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw
mieszkalnych oraz budynkéw gospodarczych i garazy na granicy sasiadujacych dzialek
budowlanych, z zachowaniem warunkéw wynikajacych z przepisow odrebnych.

4. Nalezy stosowaé stonowana, nie jaskrawa kolorystyke elewacji frontowych budynkéw oraz
ustala si¢ zakaz stosowania okladzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych typu ,.sidding”.

5. Ustala si¢ stosowanie pokryé dachowych z dachéwki lub materiatu dachéwkopodobnego, w
matowych odcieniach koloru ceglastego, brazowego lub grafitowego; dopuszeza sie
stosowanie tupka lub materialu imitujacego tupek naturalny.

6. Ogrodzenia nalezy wykonywaé z materialow naturalnych, w szczegélnosci z drewna,
kamienia lub cegly, dopuszcza si¢ ogrodzenia z zastosowaniem zywoplotéw, metalu,
metaloplastyki lub z siatki powlekane],

7. Zasady ochrony i ksztattowania ladu przestrzennego: ustala si¢ zakaz realizacji od strony drog
i terendw o charakterze publicznym ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych przesel
betonowych.

8. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) w granicach strefy ochrony konserwatorskie;] obowiazujg ustalenia § 6 ust. 2:

2)  w odniesieniu do obiektow ujetych w wykazie zabytkéw/gminnej ewidencji zabytkéw

obowiazujg ustalenia § 6 ust, 4;
3)  w zakresie ochrony archeologicznej obowiazuja ustalenia § 6 ust. 7.

§18.

Wyznacza sie tereny zabudowy ustugowej oznaczone na rysunku planu symbolami od 5.1U do
5.8U.

1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa uslugowa.
2. Przeznaczenie uzupelniajace:

1) na terenach 53U i 5.4U: zabudowa mieszkaniowa liczaca nie wigee] niz 6 lokali
mieszkalnych;

2) na terenach 5.1U, 5.6U i 5.8U: obstuga komunikacji, w tym stacje paliw - warunki
wlaczen komunikacyjnych do drég publicznych zgodnie z wymaganiami przepiséw
odrebnych;

3) drobna produkcja i rzemioslo: z wylgczeniem terenow 5.3U i 5.4U:

4) obiekty i urzadzenia lowarzyszace;

5) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;

6) wody powierzchniowe (cieki, rowy melioracyjne, zbiorniki wodne);

7) zielen urzadzona.




3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sie budowe urzadzenn wodnych zwiazanych z melioracjami lub ochrona
przeciwpowodziowa na warunkach okreslonych przepisach odrebnych;

2) dopuszcza si¢ przebudowe lub zarurowanie odcinkow rowow melioracyjnych na
warunkach okreslonych przepisach odrgbnych,

3) wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) minimalny = 0,01,
b) maksymalny = 0,55,

4) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,45;

5) wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 25 % powierzchni dziatki
budowlane;j;

6) w istniejace] zabudowie o parametrach przekraczajacych okreslone w pkt 3, 4 1 3
dopuszcza sig przebudowy i remonty zachowujace dotychczasowe wskazniki.

7} gabaryty i wysokosé zabudowy:

a) wysokos¢ budynkow nie wigksza niz 12 m,
b) wymiar pionowy budowli w nie wigkszy niz 14 m,
¢) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw nie moze przekracza¢ trzech;

8) geometria dachéw: dachy symetryczne, o kacie nachylenia polaci w zakresie od 35° do
45°.

9} w wiatach dopuszcza sie stosowanie dachéw Jednospadowych lub dwuspadowych, o
spadkach nie mniejszych niz 20°;

10) w istniejacej zabudowie o innych parametrach niz okreslone w pkt 7, 81 9 dopuszcza sie
przebudowy zachowujace dotychczasowe gabaryty i wysokosé zabudowy oraz parametry
geometrii dachow;

11) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, w odleglosciach:
a) 10- 12 m od linii rozgraniczajacych drogi glownej ruchu przyspieszonego KDGP,

b} 6 m od linii rozgraniczajacych drogi zbiorczej KDZ,

¢) 8m od linii rozgraniczajacych drogi lokalnej KDL,

d) 6 m od linii rozgraniczajacych drog wewnetrznych KDW,

¢) 6 m od linii rozgraniczajacych Ciagow pieszo-jezdnych KDX:

12) w odniesieniu do istniejacych budynkéw usytuowanych w stosunku do krawedzi jezdni
drog w odleglosciach mmnigjszych niz wymagane przepisami odrebnymi dopuszcza sie ich
przebudowe, rozbudowe lub odbudowe na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych.

4. Ustala si¢ stosowanie pokryé dachowych z dachéwki lub materiatu dachdéwkopodobnego, w
matowych odcieniach koloru ceglastego, brazowego lub grafitowego.

5. Ogrodzenia nalezy wykonywaé¢ z materialow naturalnych, w szczegélnosci z drewna,
kamienia lub cegly, dopuszcza si¢ ogrodzenia z zastosowaniem zywoptotéw, metalu,
metaloplastyki lub z siatki powlekane;.

6. Zasady ochrony i ksztattowania ladu przestrzennego: ustala sig zakaz realizacji od strony drog
i terenéw o charakterze publicznym ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych przesel
betonowych.

7. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej obowiazuja ustalenia § 6 ust, 2;

2) w zakresie ochrony stanowisk archeologicznych obowiazuja ustalenia § 6 ust. 6;

3) w zakresie ochrony archeologicznej obowiazuja ustalenia § 6ust. 7.

§19.




Wyznacza sie teren ustug publicznych oznaczony na rysunku planu symbolem 6UP.

1.

2.

Przeznaczenie podstawowe: uslugi publiczne w zakresie: ochrony przeciwpozarowej, kultury,
ochrony zdrowia (gabinety lekarskie), administracji.
Przeznaczenie uzupetniajace:
) obiekty i urzadzenia towarzyszace;
2) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
3) zielen urzadzona,
Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) minimalny = 0,01,
b} maksymalny = 0,60,
2) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,35;
3) wielkos¢ powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 30 % powierzchni dziaiki
budowlanej;
4) gabaryty i wysokosé zabudowy:
a} wysoko$é budynkow nie wigksza niz 10 m,
b) wymiar pionowy budowli w nie wigkszy niz 14 m,
¢) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw nie moze przekracza¢ dwoch;
5) geometria dachéw: dachy symetryczne, o kacie nachylenia polaci w zakresie od 30° do
45°.
6) w wiatach dopuszcza si¢ stosowanie dachow Jednospadowych lub dwuspadowych, o
spadkach nie mniejszych niz 20°;
7) dopuszcza sic przebudowy zachowujace dotychczasowe gabaryty i wysoko$é zabudowy
oraz parametry geometrii dachéw:
8) ustala sie nieprzekraczalne linje zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, w odleglosciach:
a) 6 m od linii rozgraniczajacych drogi zbiorcze) KDZ,
b) 8 m od linii rozgraniczajacych drogi lokalnej KDL,
Ustala si¢ stosowanie pokry¢ dachowych z dachéwki lub materiatu dachéwkopodobnego, w
matowych odcieniach koloru ceglastego Tub brazowego.
Ogrodzenia nalezy wykonywaé z materialéw naturalnych, w szczegéinosei z drewna,
kamienia lub cegly, dopuszcza sie ogrodzenia z zastosowaniem zywoplotéw, metalu,
metaloplastyki lub z siatki powlekanej.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: ustala sie zakaz realizacji od strony drog
t terendw o charakterze publicznym ogrodzen wykonanych 2 prefabrykowanych przesel
betonowych.
Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
1) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej obowigzujg ustalenia § 6 ust. 2;
2) w zakresie ochrony archeologicznej obowiazuja ustalenia § 6 ust. 7.

§ 20.

Wyznacza sie teren kultu religijnego oznaczony na rysunku planu symbolem 7UKr.

1.
2.

Przeznaczenie podstawowe: obiekty kultu religijnego.

Przeznaczenie uzupelniajace:

1) obiekty i urzadzenia towarzyszace;

2) zielen urzadzona;

3) infrastruktura techniczna,

Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:




1) wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) minimalny = 0,16,
b) maksymalny = 0,16;

2) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,35,

3) wielkos¢ powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 70 % powierzehni dzialki
budowlanej;

4) gabaryty i wysokos¢ zabudowy:

a) wysokos¢ budynku: ustala si¢ zachowanie historycznie udokumentowanej wysokosci
budynku kultu religijnego,

b) wysokos$¢ budowli: nie wieksza niz wysoko$¢  historycznie udokumentowane;
zabudowy kultu religijnego,

¢) liczba kondygnacji nadziemnych nie moze przekraczacd trzech.

5) ustala si¢ zachowanie historycznie udokumentowanej geometrii dachu budynku kultu
religijnego;

6) nie ustala si¢ obowigzku zapewnienia miejsc parkingowych.

4. Ustala si¢ stosowanie historycznie udokumentowanego pokrycia dachu budynku kultu
religijnego (dach kosciola: dachéwka ceramiczna w kolorze ceglastym, blacha na wiezy
koscielnej).

5. Ustala sie zakaz lokalizacji reklam wielkogabarytowych zaréwnoe wolnostojacych jak i
umieszczanych na elewacji budynku.

6. Ogrodzenie z materialow naturalnych, w szczegdlnosci z drewna, kamienia lub cegly,
dopuszcza si¢ ogrodzenie z metalu, metaloplastyki lub z siatki powlekanej.

7. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: ustala si¢ zakaz realizacji od strony drog
I terendbw o charakterze publicznym ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych przesel
betonowych.

8. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej obowiazuja warunki ustalenia § 6 ust. 2;

2) kosciot parafialny p.w. $w. Wawrzyica jest wpisany do rejestru pod nr A/1919/771/Wt z
dnia 18.11.1980 r. - w odniesieniu do obicktu wpisanego do rejestru zabytkdw
obowiazuja ustalenia § 6 ust. 3;

3) w odniesieniu do zespotu koscielnego, domu grzebalnego w zespole kosciola oraz
cmentarza przykoscielnego tj. obiektéw i terenu ujetego w wykazie zabytkéw/gminnej
ewidencji zabytkéw obowiazuja ustalenia § 6 ust. 4:

4) w zakresie ochrony archeologicznej obowiazujg ustalenia § 6 ust. 7.

§ 21,
Wyznacza sie teren ustug o$wiaty oznaczony na rysunku planu symbolem §UO.

1. Przeznaczenie podstawowe: ushugi o$wiaty, przedszkole.
2. Przeznaczenie uzupelniajace:
1) inne ustugi publiczne;
2) obiekty i urzadzenia towarzyszace;
3) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
4) wody powierzchniowe (cieki, rowy melioracyjne);
5) zielen urzadzona.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sig budowe urzadzen wodnych zwiazanych z melioraciami lub ochrong
przeciwpowodziowa na warunkach okreslonych przepisach odrebnych;




2) dopuszcza sie przebudowg lub zarurowanie odcinkéw rowéw melioracyjnych na
warunkach okreslonych przepisach odrebnych.

3) wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) minimalny = 0,01,
b) maksymalny = 0,35,

4) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,20;

5) wielko$é powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 35 % powierzchni dzialki
budowlanej;

6) gabaryty i wysokosé zabudowy:
a} wysokos¢ budynkow nie wigksza niz 14 m,
b) wymiar pionowy budowli w nie wiekszy niz 10 m,
¢) liczba kondygnacii nadziemnych budynkéw nie moze przekraczaé trzech;

7) geometria dachow: dachy symetryczne, o kacie nachylenia polaci w zakresie od 35° do
45°,

8) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, w odlegtosciach:
a) 6 m od linii rozgraniczajacych drogi zbiorczej KDZ,
b) 6 m od linii rozgraniczajacych ciagu pieszo-jezdnego KDX:

4. Nalezy stosowaé stonowana, nie jaskrawg kolorystyke elewacji frontowych budynkéw oraz
ustala si¢ zakaz stosowania okladzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych typu ,,sidding”.

5. Ustala si¢ stosowanie pokryé dachowych z dachéwki lub materiatu dachéwkopodobnego, w
matowych odcieniach koloru ceglastego lub brazowego.

6. Ogrodzenia nalezy wykonywaé z materialéw naturalnych, w szczegélnosci z drewna,
kamienia lub cegly, dopuszcza si¢ ogrodzenia z zastosowaniem zywoplotéw, metalu,
metaloplastyki lub z siatki powlekanej.

7. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: ustala sig zakaz realizacji od strony drog
I terendw o charakterze publicznym ogrodzeni wykonanych z prefabrykowanych przesel
betonowych.

8. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej obowigzujg ustalenia § 6 ust. 2;

2) w odniesieniu do obiektow ujetych w wykazie zabytkéw/gminnej ewidencji zabytkow
obowiazujg ustalenia § 6 ust. 4;

3) w zakresie ochrony archeologicznej obowiazuja ustalenia § 6 ust. 7.

§22.
Wyznacza si¢ tereny sportu i rekreacji oznaczone na rysunku planu symbolami 9.1US i 9.2US.

1. Przeznaczenie podstawowe: sport 1 rekreacja.
2. Przeznaczenie uzupehiajace:
1) obiekty i urzadzenia lowarzyszace;
2) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
3) zielen urzadzona.
3. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) wskazniki intensywnosei zabudowy:
a) minimalny = 0,
b) maksymalny = 0,25,
2) wskaznik zabudowy: maksymalny 0,15;
3) wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 50 % powierzchni dziaiki
budowlane;j;




4) gabaryly i wysokosé zabudowy:
a) wysokos¢ budynkéw nie moze przekroezyé 10 m.
b) wysokod¢ budowli nie wieksza niz 12 m.
5) geometria dachéw: dachy symetryczne, o kacie nachylenia polaci w zakresie od 35° do
45°,
6) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, w odlegtosciach:
a) 8 m od linii rozgraniczajacych drogi zbiorczej KDZ,
b) 6~ 14 m od linii rozgraniczajacych ciggéw pieszo-jezdnych KDX,

4. Nalezy stosowaé stonowana, nie jaskrawg kolorystyke elewacji frontowych budynkéw oraz
ustala si¢ zakaz stosowania okladzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych typu ,.sidding”.

5. Ustala sie stosowanie pokry¢ dachowych z dachéwki lub materiaty dachowkopodobnego, w
matowych odcieniach koloru ceglastego lub brazowego.

6. Ogrodzenia nalezy wykonywa¢ z materialow naturalnych, w szczegdlnosei z drewna,
kamienia lub cegly, dopuszcza si¢ ogrodzenia z zastosowaniem zywoplotow, metalu,
metaloplastyki lub z siatki powlekanej.

7. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: ustala si¢ zakaz realizacji od strony drog
i terendw o charakterze publicznym ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych przesel
betonowych.

8. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

1) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej obowiazuja ustalenia § 6 ust. 2;
2) w zakresie ochrony archeologicznej obowigzuja ustalenia § 6 ust, 7.

§ 23.

Wyznacza sie teren obstugi gospodarki rolnej i ustug oznaczony na rysunku planu symbolem
10RU/U.

1. Przeznaczenie podstawowe:
1) obstuga produkcji rolnej,
2) przetwérstwo rolno-spozyweze;
3) zabudowa ustugowa;
4) sklady, bazy, magazyny;
5) administracja gospodarcza.
2. Przeznaczenie uzupehiajace:
1) zabudowa produkcyine;
2) obiekty i urzadzenia towarzyszace;
3) urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j;
4) zielen urzgdzona,
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) minimalny = 0,10,
b) maksymalny = 0,70,
2) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,60;
3) wielkos¢ powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 20 % powierzchni dzialki
budowlanej;
4) gabaryty i wysokos¢ zabudowy:
a) wysokos¢ budynkéw nie moze przekroczyé 12 m.
b) wysokos¢ budowli nie wieksza niz 15 m.
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5) geometria dachéw budynkow: dachy symetryczne, o kacie nachylenia potaci w zakresie
od 10° do 45°,

6) ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy w odleglosci 10 m od linii rozgraniczajgcych
drogi zbiorczej KDZ, zgodnie z rysunkiem planu.

4. Dopuszcza si¢ dowolny rodzaj i kolor pokry¢ dachowych, z wylgczeniem niemalowane;
blachy ocynkowanej.

5. Ogrodzenia nalezy wykonywaé z materialow naturalnych, w szezegolnosci z drewna,
kamienia lub cegly, dopuszcza si¢ ogrodzenia z zastosowaniem zywoplotéw, metalu,
metaloplastyki lub z siatki powlekane;j.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: ustala si¢ zakaz realizacji od strony drog
i terendw o charakterze publicznym ogrodzeri wykonanych z prefabrykowanych przesel
betonowych.

7. Ochrona dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw: w zakresie ochrony archeologicznej
obowiazuja ustalenia § 6 ust. 7.

§ 24.

Wyznacza sig tereny obslugi gospodarki rolnej oznaczone na rysunku planu symbolami 11.1RU j
11.2RU.

1. Przeznaczenie podstawowe:

1) obstuga produkcji rolnej;

2) przetworstwo rolno-spozyweze;

3) administracja gospodarcza.

2. Przeznaczenie uzupehiajace:

1} obiekty i urzadzenia towarzyszace;

2) urzadzeniai sieci infrastruktury technicznej:

3) zielen urzadzona,

3. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu Przestrzennego:

1) wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) minimalny = 0,10,
b) maksymalny = 0,45,

2) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,60;

3) wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 20 % powierzchni dzialki
budowlane;j;

4) gabaryty i wysokosé¢ zabudowy:
a) wysokos¢ budynkow nie moze przekroczyé 12 m.
b) wysokos¢ budowli nie wieksza niz 15 m.

3) geometria dachéw budynkéw: dachy symetryczne, o kacie nachylenia potaci w zakresie
od 10° do 45°,

6) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, w odleglosciach:
2) 6 m od linii rozgraniczajacych drogi wewngetrzne] KDW,
b) 6 m od linii rozgraniczajacej drogi gospodarczej transportu rolnego KDg.

4. Dopuszcza si¢ dowolny rodzaj i kolor pokry¢ dachowych, z wylaczeniem niemalowanej
blachy ocynkowane;.

5. Ogrodzenia nalezy wykonywaé z materialow naturalnych, w szezegdlnosei z drewna,
kamienia Iub cegly, dopuszcza si¢ ogrodzenia z zastosowaniem zywopiotdéw, metalu,
metaloplastyki lub z siatki powlekanej.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: ustala si¢ zakaz realizacji od strony drog
i terenéw o charakterze publicznym ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych przesel
betonowych.




7. Ochrona dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw: w  zakresic ochrony archeologicznej
obowiazujg ustalenia § 6 ust. 7.
§ 25.

Wyznacza sig tereny elektroenergetyki oznaczone na rysunku planu symbolami 12.1E i 12.2E.

1.
2.

Przeznaczenie podstawowe: infrastruktura techniczna - elektroenergetyka.
Przeznaczenie uzupehiajace:
1) obiekty i urzadzenia towarzyszace:
2) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
3) zielen urzadzona.
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) minimalny = 0,
b) maksymalny = 1,0;
2) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 1,0;
3) wielkod¢ powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 5 % powierzchni dzialk
budowlane;j;
4) gabaryty i wysokosé zabudowy:
a) wysoko$¢ budynkéw nie moze przekroczyé 8 m.
b) wysokosé budowli nie wicksza niz 8 m.
5) geometria dachow:
a) w granicach terenu 12.1E dach symetryczny, o kacie nachylenia polaci 45°,
b) w granicach terenu 12.2E dach symetryczny, o kacie nachylenia polaci od 30° do 45°,
6) dopuszcza sie lokalizacje obiektow elektroenergetyki na granicy dzialki lub w odleglosci
L5 od granicy z sasiednia dziatka budowlana, z zachowaniem warunkéw wynikajacych z
przepiséw odrebnych.
Nalezy stosowaé stonowana, nie jaskrawa kolorystyke elewacji frontowych budynkéw oraz
ustala si¢ zakaz stosowania okladzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych typu STdding”.
Ustala si¢ stosowanie pokry¢ dachowych z dachéwki w matowych odcieniach koloru
ceglastego.
Ogrodzenia nalezy wykonywaé z materialow naturalnych, w szczegdlnosci z drewna,
kamienia lub cegly, dopuszcza sie ogrodzenia z zastosowaniem zywoplotéw, metalu,
metaloplastyki lub z siatki powlekane;.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: ustala sig zakaz realizacji od strony drég
1 terendw o charakterze publicznym ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych przeset
betonowych.
Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
1) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej obowigzuja ustalenia okregfone w § 6ust. 2;
2} w zakresie ochrony archeologicznej obowiazuja ustalenia § 6 ust. 7.

§ 26.

Wyznacza si¢ tereny zaopatrzenia w wod¢ oznaczone na rysunku planu symbolami 13.1W i
13.2W,

1.

Przeznaczenie podstawowe: infrastruktura techniczna — zaopatrzenie w wodg.

2. Przeznaczenie uzupelniajace:




1) obiekty i urzadzenia lowarzyszace;
2) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
3) zielefi urzadzona.
3. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) minimalny =0,
b) maksymalny = 0,53;
2) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,5;
3} wielkos¢ powierzchni biclogicznie czynnej: nie mniej niz 30 % powierzchni dzialki
budowlanej;
4) gabaryty i wysokosé zabudowy:
a) wysokos¢ budynkéw nie moze przekroczy¢ 5 m,
b) wysokosé¢ budowli nie wigksza mz 12 m;
5) dopuszcza sie stosowanie dachéw o dowolnej geometrii;
6) ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy w odleglodci 4 m od linii rozgraniczajacej
drogi wewnetrznej KDW, zgodnie z rysunkiem planu.

4. Ustala sie stosowanie dowolnych rodzajéw pokry¢ dachowych,

5. Ogrodzenia nalezy wykonywaé z  materiatéw naturalnych, zywoplotéw, metalu,
metaloplastyki lub z siatki powlekanej.

6. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: ustala sig zakaz realizacji od strony drog
I terendéw o charakterze publicznym ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych przesel
betonowych.

7. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej obowiazujg ustalenia okre$lone w § 6ust 2;
2) wzakresie ochrony archeologicznej obowiazuja ustalenia § 6 ust. 7.

§ 27.
Wyznacza si¢ teren cmentarza 0znaczony na rysunku planu symbolem 142,

L. Przeznaczenie podstawowe: cmentarz.
2. Przeznaczenie uzupelniajace:
1) obiekty i urzadzenia towarzyszace;
2) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
3} zielen urzadzona.
3. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
I} wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) minimalny = 0,
b) maksymalny = 0,02;
2) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,02;
3) wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 60 % powierzchni dzialki
budowlanej;
4) gabaryty i wysokog¢ zabudowy:
a) wysoko$¢ budynkéw nie moze przekroczyé 6 m,
b) wysokos¢ budowli nie wigksza niz 12 m:
5) geometria dachow: dachy symetryczne, o kacie nachylenia polaci w zakresie od 35° do
45°;
6) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odleglosei 10 m od linii rozgraniczajacej
ciagu pieszo-jezdnego KDX, zgodnie z rysunkiem planu.




4. Nalezy stosowaé stonowana, nie Jaskrawg kolorystyke elewacji frontowych budynkéw oraz
ustala si¢ zakaz stosowania oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych typu ,.sidding”.

5. Ustala si¢ stosowanie pokryé dachowych z dachéwki lub materiatu dachowkopodobnego, w
matowych odcieniach koloru ceglastego lub brazowego.

6. Ogrodzenia nalezy wykonywaé z materialow naturalnych, zywoplotéw, metalu,
metaloplastyki lub z siatki powlekanej; dopuszeza sie ogrodzenie terenu cmentarza
ogrodzeniem pelnym, murowanym, o wysokosci nie przekraczajacej 2,0 m.

7. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: ustala si¢ zakaz realizacji od strony drog
1 terendéw o charakterze publiczaym ogrodzefi wykonanych z prefabrykowanych przesel
betonowych.

8. Ochrona dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw: w zakresie ochrony archeologicznej
obowiazuja ustalenia § 6 ust, 7.

§ 28.

Wyznacza si¢ tereny laséw i zadrzewien 0zZnaczony na rysunku planu symbolami od 15.1ZL do

15.1271..

1. Przeznaczenie podstawowe: lasy i zadrzewienia.

Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: ustala sie zakaz
lokalizacji obiektéw kubaturowych;

3. Ustala si¢ zakaz lokalizacji wolnostojacych reklam.

4. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
1) w zakresie ochrony konserwatorskiej fortéw obowiazujg ustalenia § 6 ust. 3.
2) w zakresie ochrony archeologicznej obowiazujq ustalenia § 6 ust. 7.

§ 29.

Wyznacza sie tereny sadéw oznaczone na rysunku planu symbolami od 16.1RS do 16.4RS.

1.

Przeznaczenie podstawowe:
1) sady sadowniczego gospodarstwa rolnego;
2) w granicach terenu 16.4RS zabudowa gospodarcza zwigzana z obsluga sadowniczego
gospodarstwa rolnego, z wylaczeniem budynkoéw mieszkalnych.
Przeznaczenie uzupelniajace:
1) zielen urzadzona;
2) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem zgodnosci z przepisami
odrebnymi w zakresie ochrony gruntéw rolnych i lesnych.
Zasady ochrony i ksztalttowania ladu przestrzennego:
1) wskaZniki intensywnosci zabudowy w granicach terenu 16.4RS:
a) minimalny = 0,
b) maksymalny = 0,15;
2) wskaznik powierzchni zabudowy w granicach terenu 16.4RS: maksymalnie 0,1;
3) wielkos¢ powierzchni biologicznie czynnej w granicach terenu 16.4RS: nie mniej niz 80
% powierzchni dziatki budowlanej;
4) gabaryty i wysokos¢ zabudowy w granicach terenu 16.4RS:
a) wysokos¢ budynkdw nie moze przekroczy¢ 12 m,
b) wysokos¢ budowli nie wieksza niz 12 ny;




5) geometria dachow w granicach terenu 16.4RS: dachy symetryczne, o kacie nachylenia
polaci w zakresie od 10° do 40°;
6) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, w odleglosciach:

a) 20 m od linii rozgraniczajacych drogi glownej ruchu przyspieszonego KDGP,

b) 10 m od linii rozgraniczajacych drogi gospodarczej transportu rolnego KDg.
Ogrodzenia nalezy wykonywaé z materialow naturalnych, w szczegélnosci z drewna,
kamienia lub cegly, dopuszcza si¢ ogrodzenia z zastosowaniem zywoplotéw, metalu,
metaloplastyki lub z siatki powlekanej.

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: ustala si¢ zakaz realizacji od strony drég
i terendw o charakterze publicznym ogrodzen petnych oraz wykonanych z prefabrykowanych
przesel betonowych.

Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) w zakresie ochrony stanowisk archeologicznych obowigzuja ustalenia § 6 ust, 6.

2) w zakresie ochrony archeologicznej obowiazujg ustalenia § 6 ust. 7.

§ 30.

Wyznacza si¢ tereny rolne oznaczone na rysunku planu symbolami od 17.1R do 17.91R.

1.

Przeznaczenie podstawowe: tereny rolne.

Przeznaczenie uzupehiajace:

1) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej z zastrzezeniem zgodnosci z przepisant
odr¢bnymi w zakresie ochrony gruntow rolnych 1 lesnych;

2) dopuszeza si¢ budowe urzadzen wodnych zwigzanych z melioracjami lub ochrong
przeciwpowodziowa na warunkach okreslonych przepisach odrebnych.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) ustala sig zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych;
2) ustala si¢ zakaz realizacji ogrodzen w odleglosci mniejszej niz 3 m od linii
rozgraniczajacej terendw wod powierzchniowych oznaczonych symbolem WS.
4. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
1) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej obowiazujq ustalenia § 6 ust. 2;
2) w odniesieniu do obiektéw ujetych w wykazie zabytkow/gminnej ewidencji zabytkow
obowigzuja ustalenia § 6 ust. 4:
3) w zakresie ochrony stanowisk archeologicznych obowiazujq ustalenia § 6 ust. 6;
4) w zakresie ochrony archeologicznej obowigzuja ustalenia § 6 ust. 7.
§ 31,

Wyznacza sig tereny wod powierzchniowych oznaczone na rysunku planu symbolami od 18.1WS
do 18.11WS.

1.

2.
3.

Przeznaczenie podstawowe: wody powierzchniowe (cieki, rowy melioracyine, zbiorniki

wodne).

Przeznaczenie uzupelniajace: urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej.

Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ budowe urzadzen wodnych zwigzanych z melioracjami lub ochrong
przeciwpowodziowa na warunkach okreélonych przepisach odrebnych;




2) dopuszcza si¢ przebudowe lub zarurowanie odcinkéw rowow melioracyjnych na
warunkach okreglonych przepisach odrebnych.

4. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) w zakresie ochrony stanowisk archeologicznych obowigzuja ustalenia obowigzujg
ustalenia w § 6 ust. 6;
2) w zakresie ochrony archeologicznej obowiazuja ustalenia § 6 ust. 7.

§ 32.

Wyznacza si¢ teren drogi gléwnej ruchu przyspieszonego oznaczony na rysunku planu symbolem
19KDGP.

1.

Przeznaczenie podstawowe: droga publiczna.

2. Przeznaczenie uzupemiajace:
1} obiekty i urzadzenia towarzyszace;
2) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
3) zielet urzadzona.
3. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 20 m. do 40 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) przekrdj drogi: 1 jezdnia, 2 pasy ruchu.
4. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
1) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej obowiazujq ustalenia § 6ust. 2;
2) w zakresie ochrony archeologicznej obowiazujg ustalenia § 6 ust, 7.
§ 33,
Wyznacza si¢ tereny drog zbiorczych oznaczone na rysunku planu symbolami 20.1KDZ i
20.2KDZ,
1. Przeznaczenie podstawowe: droga publiczna.

Przeznaczenie uzupeiniajace:

1) obiekty i urzadzenia towarzyszace;

2) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
3) zielen urzadzona.

3. Linie rozgraniczajace terenu stanowia jednoczes$nie granice ferendéw rozmieszczenia
inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.
4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: od 5 m. do 16 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) przekréj drogi: 1 jezdnia, 2 pasy ruchu, w granicach terenu zabudowanego co najmniej
jednostronny chodnik.
5. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
1) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej obowiazuja ustalenia § 6 ust. 2;
2) w zakresie ochrony archeologicznej obowigzuja ustalenia § 6 ust. 7.
§ 34.

Wyznacza si¢ tereny drég lokalnych oznaczone na rysunku planu symbolami 21.1KDL i
21.2KDL.




fa—

. Przeznaczenie podstawowe: droga publiczna.
- Przeznaczenie uzupelniajace:

1) obiekty i urzagdzenia towarzyszace;
2) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
3) zielen urzadzona.

. Linie rozgraniczajace terenéw stanowia jednoczesnie granice terendw rozmieszczenia

inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji: szerokosé¢ w liniach
rozgraniczajacych od 5 m. do 16 m, zgodnie z rysunkiem planu.

Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej obowiazujg ustalenia § 6 ust. 2;

2) w zakresie ochrony archeologicznej obowiazuja ustalenia § 6 ust. 7.

§ 35.

Wyznacza sig tereny drog dojazdowych oznaczonych na rysunku planu symbolami 22.1KDD i
22.2KDD.

1.

Przeznaczenie podstawowe: droga publiczna.
Przeznaczenie uzupelniajace:

1) obiekty i urzadzenia towarzyszace;

2) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
3) zielen urzadzona.

3. Linie rozgraniczajace terenéw stanowia jednoczesnie granice terendw rozmieszczenia
inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym,

4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji: szeroko$é w liniach
rozgraniczajacych: od 5 m. do 13 m, zgodnie z rysunkiem planu;

5. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
1) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej obowiazuja ustalenia § 6 ust. 2;
2) w zakresie ochrony archeologicznej obowigzujg ustalenia § 6 ust. 7.

§ 36.

Wyznacza si¢ tereny ciagdw pieszo-jezdnych oznaczonych na rysunku planu symbolami od
23.1KDX do 23.12KDX.

1.

Przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne.

Przeznaczenie uzupelniajace: infrastruktura techniczna.

1) obiekty i urzadzenia towarzyszace;

2) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;

3) zielen urzadzona.

Linie rozgraniczajace terenéw stanowia jednoczesnie granice terendw rozmieszczenia
inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

Zasady modemizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji: szerokosé w liniach
rozgraniczajacych: od 2 m do 22 m, zgodnie z rysunkiem planu.

Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej obowiazuja ustalenia § 6 ust. 2;

2) w zakresie ochrony archeologicznej obowiazujq ustalenia § 6 ust. 7.




§ 37.

Wyznacza si¢ tereny droég wewnetrznych oznaczonych na rysunku planu symbolami od
24.1KDW do 24.12KDW.,

1. Przeznaczenie podstawowe: drogi wewnetrzne.

2. Przeznaczenie uzupelniajace: urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.

3. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji: szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych: od 5 m do 10 m, zgodnie z rysunkiem planu.

4. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
1) w zakresie ochrony stanowisk archeologicznych obowiazujq ustalenia § 6 ust. 4;
2) w zakresie ochrony archeologicznej obowiazuja ustalenia § 6 ust. 7.

§ 38.

Wyznacza si¢ tereny drég gospodarczych transportu rolnego oznaczonych na rysunku planu
symbolami od 25.1KDg do 25.65KDg.

1. Przeznaczenie podstawowe: drogi wewnetrzne.

2. Przeznaczenie uzupelniajgce: urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej.

3. Zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw komunikacji: szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych: od 3 m do 11 m, zgodnie z rysunkiem planu,

4. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:
1) w zakresie ochrony stanowisk archeologicznych obowiazuja ustalenia § 6 ust. 4;
2) w zakresie ochrony archeologicznej obowigzuja ustalenia § 6 ust. 7.

Rozdzial 1V

Ustalenia koncowe,

§ 39,

Traci moc obowigzujaca uchwala Nr XV1/114/2015 Rady Miejskiej Zabkowic Slaskich z dnia 30
wrzesnia 2015 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obr¢bu geodezyjnego Braszowice.

§ 40,

Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 i art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r., poz. 199, z pozn. zm.) dla terenéw objetych
ustaleniami niniejszego planu ustala si¢ stawke shuzaca naliczaniu jednorazowej oplaty w
wysokoscei 30%.



§41.

Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Zabkowic Slaskich.

§ 42.

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego.
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Zalacznik nr 2

do uchwaly nr XX1/139/2015
Rady Miejskiej

Zabkowic Slaskich

z dnia 18 grudnia 2015 r,

ROZSTRZYGNIECIE
0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obrgbu geodezyjnego Braszowice

podczas wylozenia do publicznego wglgdu

Ze wzgledu na brak uwag wniesionych do projektu planu podczas wylozenia do publicznego
weladu Rada Miejska Zabkowic Slgskich nie dokonuje rozstrzygnie¢ wynikajacych z art. 20 ust.
I ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2015 r., poz. 199, z p6éZn. zm.).




Zalacznik nr 3

do uchwaly nr XX1/139/2015
Rady Miejskiej

Zabkowic Slaskich

zdnia 18 grudnia 2015 r.

ROZSTRZYGNIECIE

0 sposobie realizacji zapisanych w miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dia obr¢bu geodezyjnego Braszowice

inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

§1.

Zgodnie z ustaleniami planu zawartymi w tresci uchwaly ustala si¢ realizacje inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy polegajgcych na
rozbudowie sieci wodociagowej 1 budowie kanalizacji sanitarnej.

§2.

1. Ustala sig, ze zrodlem finansowania inwestycji, o ktérych mowa w § 1 beda:
1) srodki whasne gminy;
2) srodki pozyskane z funduszy zewngtrznych;
3) kredyt bankowy:;
4) emisja obligacji komunalnych.
2. Ustala sig mozliwo$¢ wykorzystania innych zrodet finansowania niewymientonych w ust. 1,
w tym rowniez finansowania inwestycji ze $rodkéw prywatnych.

§ 3.

Wykonanie finansowania inwestycji powierza sie Burmistrzowi Zabkowic Slgskich.




Uzasadnienie
do uchwaly nr XX1/139/2013

Rady Miejskiej
Zabkowic Slaskich

zdnia 18 grudnia 2015 r.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obr¢bu geodezyjnego
Braszowicg sporzadzony zostal na podstawie uchwaly Rady Miej skiej Zabkowic Slaskich nr
XI/36/2010 1. z dnia 6 pazdziernika 2010 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla obrebow geodezyjnych w Gminie
Zabkowice Slaskie: Braszowice, Grochowiska, Olbrachcice Wielkie, Pawlowice, Sieroszow,
Stolec, Strakowa, Tarmdéw, zmieniong uchwalg nr XXV/12/2012 Rady Miejskiej Zabkowic
Slaskich z dnia 23 lutego 2012 r.
Poniewaz uchwala o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obr¢bu geodezyjnego Braszowice zostata podjeta przed 21.10.2010 r. ti.
przed wejsciem w zycie ustawy z dnia 25 czerwca 2010 r. o zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Panstwowej Inspekeii Sanitarnej oraz ustawy o
ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 130, poz. 871) to zgodnie z art. 4 ust. 2
tej zmiany ustawy do miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego, dla ktorych
postepowanie nie zostalo zakoficzone do dnia wejscia w zycie cyt. ustawy, stosuje sie
przepisy dotychczasowe.
Projektem planu objeto obszar wsi Braszowice o lacznej powierzehni okoto 1080 ha, przy
czym z obszaru obr¢bu geodezyjnego Braszowice wylaczone zostaly tereny objete
obowiazujacymi miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego dla terendéw
gorniczych,
Opracowany projekt planu jest zgodny ze studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Zabkowice Slaskie przyjetym przez Rade
Miejskg Zabkowic Slaskich uchwala nr V1/19/2010 z dnia 2 czerwca 2010 r. i zostal
sporzadzony na mapach pozyskanych z pafistwowego zasobu geodezyjnego.
Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu geodezyjnego
Braszowice poddany zostal procedurze formalno-prawnej okreslonej w art. 17 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r., poz.
199, z p6zn. zm.) oraz w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udost¢pnianiu informacii
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie érodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na $rodowisko (Dz. U. z 2013 1., poz. 1235, z p6zn. zm.); zakres opracowania
jest zgodny z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U.
Nr 164 z 2003 1., poz. 1587).
Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu geodezyjnego
Braszowice uzyskal opinie i uzgodnienia wymagane zgodnie z trescig art. 17 ust 6 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r.,
poz. 199 z pozn. zm.).
Sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym:
1) wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury: ustalenia planu
miejscowego wprowadzaja do istniejacego sposobu zagospodarowania terendéw zapisy
porzadkujace zaréwno w warstwie funkcjonainej przeznaczenia terendw jak i w warstwie



2)

3)

4)

3)

6)

7)

8)

9

dotyczacej parametréw ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terendw, przy czym
uwzgledniono wyksztalcona zwarta strukture funkcjonalno-przestrzenna wsi Braszowice.
walory architektoniczne i krajobrazowe: ustalenia planu miejscowego uwzglednily walory
architektoniczne i krajobrazowe obszaru objetego planem dostosowujgc parametry
ksztaltowania zabudowy, w tym ograniczenia wysokosci i gabarytéw zabudowy, do
lokalnych warunkow i cech krajobrazu.

wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntdw
rolnych 1 lesnych: ustalenia planu miejscowego wprowadzaja wymagania w zakresie
ochrony wod gruntowych i powierzchniowych przed zanieczyszezeniami, w tym budowy
systemu kanalizacji sanitarnej oraz ochrony gruntéw rolnych i lesnych przed zmiang
przeznaczenia na cele nierolnicze przez wykorzystanie uzyskanych dotychczas zgdd na
zmiang¢ przeznaczenia gruntdw rolnych na cele nierolnicze oraz uzyskanie zgody na
zmiang przeznaczenia gruntdw rolnych na cele nierolnicze Ministra Rolnictwa i Rozwoju
Wsi z dnia 29.05.2014 r. zgode na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych na cele
nierolnicze dla czgsci wnioskowanych gruntéw, tj. 7,25 ha (z wnioskowanych 14,33 ha).
Grunty lesne znajdujace sie w granicach obszaru objetego planem pozostajg w
dotychczasowym uzytkowaniu. Dla gruntéw rolnych polozonych poza terenami
przeznaczonymi pod zabudowe ustalono zakaz ich zabudowy.

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej:
ustalenia planu miejscowego uwzglednily wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkoéw przez okreslenie zasad obowiazujacych w odniesieniu do obiektéow wpisanych
do rejestru zabytkéw, ujetych w wykazie zabytkéw/ewidencii zabytkow oraz stanowisk
archeologicznych wystepujacych w granicach obszaru objetego planem. W celu ochrony
uksztaltowanego historycznie ukladu przestrzennego wsi Braszowice ustalono strefe
ochrony konserwatorskiej. Plan miejscowy zostal uzgodniony przez Dolnoslaskiego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpicczenstwa Judzi i mienia, a takze potrzeby 0sdb
niepetnosprawnych: plan miejscowy wprowadza szczegdlne warunki zagospodarowania
terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu w strefie ochronnej napowietrznej linii
clektroenergetycznej 110 kV. Plan wprowadzil ograniczenia w zagospodarowaniu
terenow w granicy strefy ochronnej od cmentarza.

plan nie wprowadza ustalen mogacych mieé negatywny wplyw na potrzeby oséb
niepelnosprawnych.

walory ekonomiczne przestrzeni: plan miejscowy uwzglednia walory ekonomiczne
przestrzeni przez wykorzystanie dla celéw planowanej zabudowy gruntéw potozonych w
sasiedztwie istniejacych drég oraz w zasiegu podstawowe) infrastruktury technicznej.
prawo wlasnosei: plan miejscowy w maksymalnym stopniu uwzglednia prawo wiasnosci
przez utrzymanie istniejacych funkcji terenéw zgodnie z obecnym uzytkowaniem terenow
oraz partycypacj¢ spoleczng w trakcie sporzadzania planu.

potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa: plan miejscowy nie wprowadza ustalen
mogacych mie¢ negatywny wplyw na potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa,
Plan miejscowy zostal uzgodniony przez organy wlasciwe w zakresie obronnodci i
bezpieczenstwa panstwa.

10} potrzeby interesu publicznego: plan miejscowy uwzglednia potrzeby interesu publicznego

przez zachowanie istniejacej zabudowy uslug publicznych oraz ogélnodostepnych ustug
sportu i rekreacji, a takze przez zapewnienie warunkow dostepnosci terendow do drég
publicznych oraz warunk6w realizacji podstawowej infrastruktury techniczne;.

H)potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szezegélnosei sieci

szerokopasmowych: plan miejscowy uwzglednia potrzeby w  zakresie rozwoju



infrastruktury techniczne] przez zapewnienie warunkow realizacji podstawowej

infrastruktury technicznej, w tym sieci szerokopasmowych.

12) zapewnienie  udzialu  spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, zachowanie jawnosci 1 przejrzystosci procedur
planistycznych:

a) ogloszenia prasowe o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego dla obrebéw geodezyjnych w Gminie Zabkowice
Slaskie: Braszowice, Grochowiska, Olbrachcie Wielkie, Pawlowice, Sieroszéw,
Stolec, Strakowa, Tarnéw wraz ze strategiczng oceng oddzialywania na $rodowisko
zostaly zamieszczone w prasie lokalne: ,, Wiadomosci Powiatowe” z dn. 1.03.2011 r.
oraz ,Echo Tygodnia™ z dnia 1.03.2011 r.

b) obwieszczenie o przystapieniu  do  sporzadzenia miejscowych  planow
zagospodarowania przestrzennego dla obrgboéw geodezyjnych w Gminie Zabkowice
Slaskie: Braszowice, Grochowiska, Olbrachcice Wielkie, Pawlowice, Sieroszdw,
Stolec, Strakowa, Tarnéw wraz ze strategiczng ocena oddzialywania na srodowisko
zostalo wywieszone na tablicach ogloszen w dniach 28 lutego do 21 marca 2011 r.

¢c) w terminie okreslonym w ww ogloszeniach 1 obwieszczeniach nie zlozono
wnioskdéw zgodnie z art. 17 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U, z 2015 r., poz. 199, z pdzniejszymi
zmianami).

d) plan miejscowy zostal wylozony do publicznego wgladu w dniach od 29 czerwca do
28 lipca 2015 r. Do dnia 11 sierpnia 2015 r. mozna bylo sklada¢ uwagi do
wylozonego projektu planu oraz prognozy oddzialywania na srodowisko. W trakeie
wylozenia, w dniu 20 lipca 2015 r. zorganizowana zostala dyskusja publiczna.
Podczas dyskusji projektant planu, mgr Leslaw Witkowski, udzielil wyjasnien
zwigzanych z brakiem mozliwoéci przeznaczenia czesci gruntéw rolnych na cele
nierolnicze ze wzglgdu na brak zgody Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi. Podczas
dyskusji nie zgloszono innych uwag i wnioskow do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ani do prognozy oddzialywania na srodowisko
sporzadzonej do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. W
wyznaczonym w obwieszczeniu i ogloszeniu terminie (1j. do dnia 11 sierpnia 2015
r.) nie zlozono uwag do ustalen projektu planu miejscowego ani do prognozy
oddzialywania na s$rodowisko sporzadzonej do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

13) potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia
ludnosci: ustalenia planu w zakresie zaopatrzenia w wode do celéw zaopatrzenia ludnosci
bazuja na istniejacej sieci wodociagowe]j przewiduja mozliwosc jej rozbudowy.

14) do projektu planu migjscowego w wyznaczonym terminie (od 28 lutego do 21 marca 2011
r.) nie zostaly zlozone wnioski osdb fizycznych. Sporzadzajac projekt planu miejscowego
kierowano si¢ ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Zabkowice Slaskie oraz istniejacym stanem uzytkowania i
zagospodarowania terenow.

15) struktura przestrzenna wsi Braszowice zostata uksztaltowana z uwzglednieniem dazenia
do minimalizowania transportochfonnosci ukladu przestrzennego;

16) tereny nowej zabudowy mieszkaniowej zostaly wyznaczone w sposdéb umozliwiajacy
mieszkancom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako
podstawowego srodka transportu;

17)rozwigzania przestrzenne planu miejscowego ulatwiajg przemieszczanie si¢ pieszych i
TOWErZystow;



10.

18)nowa zabudowa zostala wyznaczona na obszarach o w peini wyksztalconej zwarte]
strukturze funkcjonalno-przestrzennej poprzez uzupelnianie istniejacej zabudowy oraz na
obszarach charakteryzujacych si¢ najlepszym dostepem do sieci komunikacyjnej oraz
najlepszym stopniem wyposazenia w sieci infrastruktury technicznej adekwatnych dla
nowej, planowanej zabudowy;

Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz data uchwaly rady gminy,

o ktérej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 1, poz. 199, z p6Zniejszymi zmianami) —

Gmina Zgbkowice Slaskie nie posiada aktualne] oceny aktualno$ei studium uwarunkowan i

kierunkéw zagospodaorwania przestzrenengo i plandw miejscowych.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

1) realizacja ustalen planu miejscowego prawdopodobnie bedzie dla gminy korzystna
finansowo (NPV dodatnie). Warunkiem trafnosci prognozy jest spelnienie
przyjetych wezesnie) zalozen w oparciu o kiére zostala ona sporzadzona.

2) wprowadzenie w zycie ustalen planu miejscowego powinno spowodowaé pewien przyrost
nowych powierzchni obiekiow budowlanych, co w perspekiywie czasowej pozwoli
gminie uzyska¢ Zrédio stabilnych i dlugotrwalych wplywéw z tytulu podatku od
nieruchomosci, ktére zazwyczaj sq stosunkowo latwe do egzekucii;

3) w pierwszych latach po wejscie w zycie planu glownym zrodiem wplywow do budzetu
gminy powinny by¢ wplywy z tytulu oplat zwigzanych z obrotem nieruchomosciami
(renta planistyczna i podatek od czynnosei cywilnoprawnych). Nalezy jednak pamietad,
ze wplywy te maja charakter warunkowy (np. w przypadku oplaty planistycznej
konieczne jest zbycie nieruchomosei w okresie 5 lat od momentu uprawomocnienia sie
planu), wige ich poziom moze by¢ nizszy od oczekiwan, a w skrajnym przypadku moga
one w ogole nie wystapi¢. Ponadto istotny wplyw na ich poziom bedzie miala ogélna
sytuacja ekonomiczna kraju oraz bezposrednio z nig zwiazana sytuacja na lokalnym rynku
nieruchomogei, co decyduje w najwickszym stopniu o sklonnosci potencjalnych
inwestorow do ponoszenia ryzyka inwestycyjnego.

4} po stronie wydatkéw z budzetu gminy (jako skutkow finansowych uchwalenia nowego
planu) gléwng pozycje moga stanowi¢ koszty relatywnie niewielkiej rozbudowy
komunalnej infrastruktury sieciowej, w ramach uzupetnienia sieci juz funkcjonujacych.

W zwigzku z powyzszym podjecie przez Rade Miejskg Zabkowic Slaskich uchwaly w

sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu

geodezyjnego Braszowice jest uzasadnione.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Braszowice
zostat sporzadzony przez Pracownig¢ Projektowo-Ustugowa ., Witkowski&Stawik™ s.c. Lestaw
Witkowski, Marcin Slawik zs. 57-100 Strzelin, ul. Krétka 5 na podstawie umowy nr
ZP.271.8.2011.BC.2.

Referujacy : gléwny projektant planu Leslaw Witkowski

Wydziat Infrastruktury i Gospodarki Przestrzennej
Kierownik Wydziatu; Wojciech Jankowski




