UZASADNIENIE
do projektu uchwaly Rady Miejskiej Zabkowic Slaskich
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci obrebu geodezyjnego Braszowice, gmina Zabkowice Slaskie

Podstawa sporzadzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obrebu geodezyjnego Braszowice, gmina Zabkowice Slaskie (zwanego dalej planem), jest uchwata
Nr LXXXVIII/539/2023 Rady Miejskiej Zabkowic Slaskich z dnia 3 sierpnia 2023 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrgbu
geodezyjnego Braszowice, gmina Zabkowice Slaskie.

Celem opracowania planu miejscowego jest okreSlenie przeznaczen terendéw oraz zasad ich
zagospodarowania, jak tez okre§lenie parametréw ksztaltowania zabudowy w zwiazku z planowana
rozbudowa gospodarstwa rolnego i lokalizacjag nowej zabudowy — budynkéw i budowli stuzacych
wielkotowarowej produkcji rolne;j.

Plan dostosowano réwniez do ustalen polityki przestrzennej gminy zawartej w suikzp.

Projekt planu sporzadzono z uwzglgdnieniem:

— przepisOw prawa odnoszacych si¢ do planowania i zagospodarowania przestrzennego, w tym
ustawy o ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1130)
oraz ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o Srodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko (t.j.
Dz. U.z2024 ., poz. 1112);

— wnioskéw do planu ztozonych przed rozpoczgciem procedury planistycznej;

— materialéw planistycznych;

— dotychczasowe plany miejscowe, okreslone w ponizszej tabeli:

Lp. Nazwa planu i jego zmiany Nr uchwaty
Miejscowy plan zagospodarowania uchwata Nr XX1/139/2015

1. przestrzennego dla obrebu geodezyjnego Rady Miejskiej Zabkowic Slaskich
Braszowice z dnia 7 stycznia 2016 1.
Zmiana miejscowego planu zagospodarowania uchwata Nr XLIX/329/2021

2. przestrzennego obszaru dla obrebu geodezyjnego | Rady Miejskiej Zabkowic Slaskich
Braszowice z dnia 28 wrzes$nia 2021 r.

W projekcie planu — biorgc pod uwage cel jego sporzadzenia i wnioski, jak tez uwarunkowania
dotyczace stanu zagospodarowania przestrzennego obszaru objetego planem oraz jego otoczenia,
okreslono nastepujace tereny oznaczone symbolami (z zastosowaniem klas przeznaczen terendw
okreslonych w Rozporzadzeniu MRiT z dnia 17 grudnia 2021 r.): 1U-RZW i 1RZW.

Powierzchnia obszaru planu wynosi okoto 2,25 ha.

Projekt planu zostat sporzadzony zgodnie z zasadami okreslonymi w ustawie z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennych (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1130) w
szczegoOlnosci z zasadami okreslonymi w art. 1 ust. 2, 314 oraz w art. 15 — 17, bioragc pod uwagg:

— whniosek do planu,

— whnioski instytucji i organéw,

— stan zagospodarowania przestrzennego obszaru i dotychczasowe plany miejscowe,
— polityke przestrzenng zawartg w suikzp,

— whnioski z konsultacji roboczych.



Powyzsze zasady zostaly uwzglednione w nastepujacy sposéb:

Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez, okreslenie:

- przeznaczeh terenéw — teren ustug lub wielkotowarowej produkcji rolnej (U-RZW) i teren
wielkotowarowej produkcji rolnej (RZW);

- wskaznikéw zagospodarowania terenu i parametréw ksztaltowania zabudowy terenu, w tym
budynkéw i budowli magazynowych (siloséw) oraz urzadzen i instalacji przemystowych /
technicznych; z wigzanych z funkcjonowaniem terenu;

- zasad zagospodarowania terenéw i usytuowania zabudowy, w tym linii zabudowys;

- innych ustalen, wymaganych ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Walory architektoniczne i krajobrazowe, poprzez:

- ustalenie strefy krajobrazu przemystowego, ze wzgledu funkcjonowania gospodarstwa rolnego o
charakterze przemystowym (wielkotowarowej produkcji rolnej) z wysokimi budowlami i
urzadzeniami, w tym silosami;

- okreslenie wskaznikéw zagospodarowania terenu i parametréw ksztattowania zabudowy oraz zasad
zagospodarowania terenéw i usytuowania zabudowy, w tym linii zabudowy;

- okreslenie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej;

- okreslenie wymagan ochrony $rodowiska i pozostatych ustalen wymaganych przepisami ustawy.

Obszar planu jest obszarem odrebnym na tle istniejgcej struktury funkcjonalno-przestrzennej wsi,
gtéwnie ze wzgledéw krajobrazowych i architektonicznych.

Wynika to z istniejgcego przemystowego charteru zagospodarowania i utraty wartosci zabytkowych,
zdefiniowanych dla historycznego uktadu ruralistycznego wsi Braszowice, wystepujacych jeszcze (w
do$¢ ograniczonym zakresie) na przewazajacym jej obszarze.

Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i

lesnych poprzez okreslenie i ustalenie:

- zasad ochrony S$rodowiska przed ucigzliwosciami prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej w
zakresie produkcji rolnej,

- minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dziatek budowlanych;

- zasad ochrony gruntéw i wéd przed zanieczyszczeniami;

- zasad odwodnienia terenu i utrzymania retencji obszaru;

- zasad gospodarki odpadami i funkcjonowania infrastruktury technicznej;

- zasad gospodarki odpadami i funkcjonowania infrastruktury technicznej, w tym zasad
funkcjonowania instalacji grzewczych, w ktorych nastepuje spalanie paliw (zgodnie z przepisami
odrebnymi obowigzuje: uchwata Nr XLI1/140/17 Sejmiku Wojewddztwa Dolnoslaskiego z dnia 30
listopada 2017r. w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewddztwa dolnoslaskiego, z
wylaczeniem Gminy Wroctaw i1 uzdrowisk, ograniczen i1 zakazéw w zakresie eksploatacji
instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw).

Dodatkowo informuje si¢:

Na obszarze planu miejscowego nie wystepuja tereny i obiekty podlegajace ochronie ustalone na
podstawie odrebnych przepisdw, w tym obszary osuwania si¢ mas ziemnych, terendw gérniczych,
ztoza wod podziemnych oraz krajobrazy priorytetowe — audytu krajobrazowego lub wynikajacego z
niego wnioskéw nie przedstawiono z uwagi na dotychczasowy brak takiego dokumentu. Nie
wystepuja tez formy ochrony przyrody ustalone na podstawie przepiséw odrebnych.

Obszar planu potozony w granicach historycznego uktadu ruralistycznego i w zwartym uktadzie
zabudowy wsi Braszowice, zwigzanym z istniejgcym gospodarstwem rolnym.

W planie dotychczas obowigzujacym mpzp cze§¢ obszaru planu zostala przeznaczona pod
zabudowg nierolnicza (10RU/U).



Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej
poprzez:

- okreslenie wskaznikéw zagospodarowania terenu i parametréw ksztaltowania zabudowy;

- okreslenie zasad zagospodarowania terenéw i usytuowania zabudowy, w tym linii zabudowy;

- okreslenie zasad ochrony zabytkéw archeologicznych.

Uwaga:

» obszar planu jest obszarem odr¢gbnym na tle istniejacej struktury funkcjonalno-przestrzennej wsi,
gtéwnie ze wzgledéw krajobrazowych 1 architektonicznych; wynika to z istniejacego
przemystowego charteru zagospodarowania i utraty wartoSci zabytkowych, zdefiniowanych dla
historycznego uktadu ruralistycznego wsi Braszowice, wystgpujacych jeszcze (w do$¢
ograniczonym zakresie) na przewazajacym jej obszarze;

» granica historycznego uktadu ruralistycznego wsi Braszowice, ujetego w GEZ oraz granica strefy
ochrony archeologicznej dla obszaru obserwacji archeologicznej, zwiazana z historycznym
uktadem ruralistycznym wsi znajduje si¢ poza terenem opracowania;

» na obszarze planu nie wystepuja elementy zagospodarowania przestrzennego, dla ktérych nalezy
ustali¢ zasady ochrony débr kultury wspétczesnej.

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepelnosprawnych poprzez:
- okreslenie zasad ochrony S$rodowiska przed ucigzliwo$ciami prowadzonej dziatalno$ci
gospodarczej w zakresie produkcji rolnej, jak réwniez zasad dotyczacych:
» zasad ochrony gruntéw przed zanieczyszczeniami,
» okreslenie zasad gospodarki odpadami i funkcjonowania infrastruktury technicznej, w tym
zasad funkcjonowania instalacji grzewczych,
- ustalenie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dzialek budowlanych,
- okreslenie stanowisk parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa.

Walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

- stworzenie warunkéw do zagospodarowania obszaru objete planem pod funkcje gospodarstwa
rolnego,

- zapewnienie warunkéw do uzyskania dochodéw finansowych (skutki finansowe okreslono w
punkcie uzasadnienia: ,,wptyw na finanse publiczne”).

Prawo wlasnoSci poprzez:

- stworzenie warunkéw do zagospodarowania terenu zgodnie z przeznaczeniem okreSlonym w
studium uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania przestrzennego, jak tez poprzez
uwzglednienie wnioskéw do planu i dotychczasowych postanowien planéw miejscowych;
graniczenia w sposobie zagospodarowania terenéw wynikajg z uprawnien okreslonych w art. 1, 3 i
art. 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

- uwzglednienie uzgodnien, wnioskdw i opinii zainteresowanych instytucji zwiazanych z gospodarka
przestrzenng oraz zwigzanych opiniowaniem i uzgadnianiem projektu planu;

- zapewnienie warunkéw obstugi komunikacyjnej i dostgpu do drogi publicznej;

- zachowanie procedur sporzadzenia projektu planu miejscowego, okreslanych w art. 17 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa:

Obszar planu miejscowego nie jest zwigzany z obronno$cig i bezpieczefistwem panstwa; nowe
zagospodarowanie nie stanowi zagrozenia dla potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa. Brak
wnioskéw wtasciwych organéw w zakresie potrzeb obronnosci panstwa.



Potrzeby interesu publicznego poprzez okreslenie:

- przeznaczeh terendw — zgodnie ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego, w nioskami, jak tez zgodnie z celami sporzadzenia planu miejscowego,
okreslonymi przez gming; regulacje i ograniczenia (w sposobie zagospodarowania i zasad
zagospodarowania) wynikaja z uprawnien okreslonych w art. 1, 3 i art. 6 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym;

- granicy obszaru planu, zasad zagospodarowania i ograniczen w uzytkowaniu sformutowanych w
nastgpujacy sposob: Uciazliwosci wynikajace z prowadzonej dziatalnosci produkcyjnej i ustugowej
nie moga przekracza¢ ustalonych przepisami prawa standardéw jakosci srodowiska poza terenem,
do ktérego prowadzacy dziatalno$¢ gospodarcza i ustugowa posiada tytul prawny;

- zasad ochrony zabytkéw archeologicznych;

- innych ustalen, wymaganych ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych — poprzez okreslenie zasad uzbrojenia terenéw (rozbudowy i budowy systeméw
infrastruktury technicznej).

Zasady lokalizacji urzadzen i sieci telekomunikacyjnych okreslajg przepisy odrebne.

Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu sSrodkow komunikacji elektronicznej:

Prace nad projektem planu miejscowego prowadzono zgodnie z procedurg sporzadzenia projektu
planu miejscowego, okreslang w art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz w przepisach odrebnych.

Czynno$ci proceduralne prac nad planem s3 odpowiednio udokumentowane w dokumentacji
planistyczne;j.

Wymagane procedura elementy prac nad planem (ogloszenie o rozpoczeciu prac nad planem,
ogltoszenie o wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu) sg udostepniane na tablicy ogtoszen i
na stronie internetowej Urzedu Miasta i Gminy Zabkowice Slaskie oraz w prasie lokalne;.

Zachowanie jawnosci i przejrzysto$ci procedur planistycznych:
Prace nad projektem planu miejscowego prowadzono zgodnie z procedurg sporzadzenia projektu
planu miejscowego, okreslang w art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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Potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jako$ci wody do celéw zaopatrzenia ludnosci:
Obszar planu jest uzbrojony w zakresie sieci wodociagowe;j.

Zapewniona zostanie odpowiednia ilo§¢ wody z sieci wodociagowe;j.

Dopuszcza si¢ tez rozwigzania indywidualne.

Spelnienie warunkéw zawartych w zakresie art. 1 ust. 3 i 4 ustawy.

Rozwigzania zawarte w projekcie planu miejscowego zapewniaja, zaréwno ochron¢ interesu

publicznego (zgodnie z zasadami okre$lonymi w polityce przestrzennej gminy oraz zasadami

okreslonymi w art. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym), jak i mozliwos¢
realizacji potrzeb indywidualnych w zakresie zagospodarowania terenéw zgodnie z wnioskami

Ustalajac zapisy projektu planu miejscowego wazone byly — interes publiczny 1 interesy prywatne,

poprzez okreslenie, w szczegdlnosci w zakresie:

- przeznaczeh terendw — zgodnie ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego, w nioskami, jak tez zgodnie z celami sporzadzenia planu miejscowego,
okreslonymi przez gming; regulacje i ograniczenia (w sposobie zagospodarowania i zasad
zagospodarowania ) wynikaja z uprawnien okre§lonych w art. 1, 3 i art. 6 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym;



- zasad zagospodarowania i zasad ochrony S$rodowiska przed ucigzliwosciami prowadzonej
dziatalnosci gospodarczej w zakresie produkcji rolnej;
- innych ustalen, wymaganych ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozwigzania zawarte zar6wno w studium jak i w planie uwzgledniaja wymagania tadu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walory ekonomiczne przestrzeni w
sposob okreslony w art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Obszar planu potozony jest w granicy zwartej istniejacej struktury funkcjonalno-przestrzennej i
obejmuje tereny zainwestowane w granicach historycznego uktadu ruralistycznego wsi Braszowice.
Plan nie wyznacza terenéw pod nowa zabudowe.

Zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1.

Projekt planu jest zgodny z wieloletnim programem sporzadzenia planéw miejscowych okreslonym w
uchwale Nr XVIII/112/2019 Rady Miejskiej Zabkowic Slaskich z dnia 26 wrze$nia 2019 r. w sprawie
oceny aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Wplyw na finanse publiczne.

Realizacja ustalef planu miejscowego (w okresie przyjetego horyzontu czasowego prognozy — 10 lat)
nie wptynie znaczaco na skutki finansowe dla gminy.

Korzysci finansowe mogg wynika¢ z realizacji nowych obiektéw ustugowych i urzadzen technicznych
zwigzanych z obstuga, techniczng funkcji pozarolniczych. Moga wdwczas wystapi¢ korzysci
wynikajace ze wzrost podatkéw od nieruchomos$ci oraz wplywéw z podatkéw od czynnosci
cywilnoprawnych.

Nie przewiduje oplaty planistycznej, wynikajacej ze wzrostu wartosci gruntu.

Nie wystapia tez wydatki gminy zwigzane z realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy.

Niezaleznie od skutkéw, jak wyzej, wystapi¢ mogg posrednie korzysci dla budzetu gminy, wynikajace
realizacji postanowien planu miejscowego, géwnie ze wzrostu skali dziatalnosci gospodarcze;.



