Projekt nr 10 (sesja 30.09.2024 r.)

UCHWALA NR oo
RADY MIEJSKIEJ ZABKOWIC SLASKICH

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dl.a czgsei {niasta
Zabkowice Slaskie, obrgbu geodezyjnego Osiedle Wschéd, gmina Zabkowice Slaskie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednoh?y
Dz. U. 22024 r., poz. 609, 721) oraz na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planovyanlu
izagospodarowaniu  przestrzennym  (tekst jednolity Dz.U. 2z2024r., poz. 1_130), w zw1§zlfu
zart, 67 ust. 3 pkt 4 ustawy zdnia 7lipca 2023r. ozmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z2023r. poz. 1688) oraz w zwiazku z uchwalg Nr
LXXXI1/510/2023 Rady Miejskiej Zgbkowic Slaskich z dnia 27 kwietnia 2023 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci miasta Zgbkowice Slaskie,
obrgbu geodezyjnego Osiedle Wschéd, gmina Zabkowice Slaskie, po stwierdzeniu, ze nie zostaty naruszone
ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego zatwierdzonego uchwalg
Nr LXXVII1/492/2023 Rady Miejskiej Zabkowic Slaskich z dnia 31 stycznia 2023 r., Rada Miejska Zgbkowic
Slaskich uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy wprowadzajace.
. §1.1.Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czeSci miasta Zgbkowice
Slaskie, obrgbu geodezyjnego Osiedle Wschéd, gmina Zgbkowice Slaskie, zwany dalej planem miejscowym.
2. Granice obszaru objetego planem miejscowym oznaczono na rysunku planu miejscowego, stanowigcym
zalgcznik graficzny do niniejszej uchwaly.
3. Integralng czgcia planu miejscowego sg nastepujgce zalaczniki:
1) zalgcznik nr 1 - rysunek planu miejscowego sporzadzony w skali 1:2000;
2) zalgcznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu miejscowego;

3) zalacznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
Z przepisami o finansach publicznych;

4) zalacznik nr 4 — dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

4. Zalgczniki nr 2 i 3 nie stanowig ustalen planu miejscowego.
§ 2. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie, ktére w ramach realizacji planu
miejscowego powinno sta¢ sie dominujgcg forma wykorzystania terenu, obejmujaca ponad 60 %
powierzchni terenu; jezeli przeznaczenie podstawowe terenu obejmuje wigcej niz jedno przeznaczenie,
nalezy przez to rozumieé, ze przeznaczenia podstawowe moga by¢ realizowane w dowolnych proporcjach
w obrebie budynku oraz dziatki budowlanej, z zachowaniem ustalonych dla nich wymagan szczegélowych;

2) przeznaczeniu uzupeliajagcym — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone do lokalizacji na danym terenie, jako uzupetnienie przeznaczenia podstawowego, okreslane
indywidualnie dla kazdego terenu;
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3) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumieé ustqgi nieza,liczone yv.p.rze;{i:tsackf odrebnych d.o
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko 1'ktorych u'cgzhv.vosc mierzona zgodnie
z przepisami odrebnymi nie przekraczaja swym zasiggiem granic wlasnosci d21_alek b'udovflanych', na
ktérych sa zlokalizowane, jak tez nie wywoluja ograniczen w zagospodarowaniu sasiedzkich dzialek

budowlanych;

4) budynkach historycznych — nalezy przez to rozumie¢ budynki o wartoSciach ar,chitf_:ktonicz'nyclf
i zabytkowych, nie ujete w wykazie zabytkow wojewodzkiego konserwatora zabytkéow iw gminnej
ewidencji zabytkéw (GEZ), bedace elementami zagospodarowania przestrzennego, ksztaltujacymi
kompozycje urbanistyczng w zabytkowych ukladach zabudowy osiedlowej sprzed 1945 r.,

5) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumieé¢ obiekty budowlane, budowle, urzagdzenia, insta.\lacje
i przewody, obejmujace wodociagi, kanalizacje (sanitarng i deszczows), elektroenergety_ke;, gazownictwo
i telekomunikacjg, stanowiace sieci rozdzielcze (zwiazane z obstuga teren6w zabudowy miasta);

6) infrastrukturze drogowej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane, obejmujace:
a) chodniki, ciagi piesze i place piesze,
b) $ciezki rowerowe,
¢) ciagi pieszo-jezdne,
d) dojazdy i drogi pozarowe, place manewrowe;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, ktora nie moze by¢ przekroczona przy
sytuowaniu nadziemnych kondygnacji budynku; nie dotyczy ona wysunigtych do 1,5 m poza obrys $ciany
elewacji budynku element6éw jego architektonicznego uksztattowania, w tym: okapow, gzymséw, gankow,
przedsionkéw, wykuszy, ryzalitow stref wejéciowych i wjazdowych oraz architektonicznych elementéw
akcentujgcych wejscia lub wjazdy;

8) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie, wzdtuz ktérej wymagane jest usytuowanie
elewacji nadziemnych kondygnacji budynku (zewngtrznej sciany budynku, nie dotyczy ona wysuni¢tych
do 1,5 m poza obrys sciany elewacji budynku elementéw jego architektonicznego uksztaltowania, w tym:
okapow, gzymséw, gankéw, przedsionkéw, wykuszy, ryzalitow stref wejsciowych i wjazdowych oraz
architektonicznych elementéw akcentujacych wejscia lub wjazdy;

9) budynkach istniejacych lub zabudowie istniejacej — nalezy przez to rozumie¢ budynki istniejace lub
zabudowg istniejacg na obszarze planu miejscowego w dniu wejscia w Zycie niniejszej uchwaly;

10) nowej zabudowie / nowych budynkach — nalezy przez to rozumieé nowg zabudowe badZz nowe budynki,
ktére moga zosta¢ zrealizowane w obszarze planu miejscowego po dniu wejscia- w Zycie niniejszej
uchwaly, jak tez zabudowe, dla ktérej uzyskano pozwolenie na wykonywanie rob6t budowlanych do dnia
wejScia w zycie niniejszej uchwaly.

§ 3. 1. Obowiazujacymi ustaleniami rysunku planu miejscowego sg nastepujace oznaczenia graficzne:
1) granica obszaru objgtego planem miejscowym,
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania,
3) przeznaczenie terenu,
4) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy,
5) obszar zabytkowego uktadu urbanistycznego osiedla w rejonie ul. Zielonej, ujety w GEZ,
6) obszar historycznych ukladéw zabudowy sprzed 1945 r. o walorach urbanistycznych i architektonicznych,
7) budynki zabytkowe ujete w GEZ,
8) budynki historyczne o wartoéciach architektonicznych i zabytkowych objete ochrona ustaleniami planu;
9) osie kompozycji urbanistycznej;

10) dominanty architektoniczne,
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11) szpalery drzew / zielen szpalerowa;

12) granica strefy ochrony krajobrazu kulturowego,

13) obszar dawnego cmentarza zydowskiego, ujety w GEZ;

14) stanowiska archeologiczne,

15) granica obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej (rewitalizacji),

16) granica obszaru wymagajacego rekultywacji i remediacji,

17) granica terendw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenow stuzacych organizacji imprez masowych,

18) granica obszaru szczegdlnych warunkéw zagospodarowania i ograniczen w uzytkowaniu wynikajacych
z przepiséw odrgbnych w zakresie transportu kolejowego,

19) wymiar (w metrach).
2. Pozostate oznaczenia majq charakter informacyijny.

3. W planie miejscowym nie ustala sie¢ terminow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania teren6w.

4. Na obszarze planu miejscowego nie wystepuja elementy zagospodarowania przestrzennego, dla ktérych
nalezy ustali¢:

1) zasady ochrony débr kultury wspolczesnej;

2) granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektw podlegajacych ochronie na podstawie
odrgbnych przepiséw: obszaréw szczegllnego zagrozenia powodzia, udokumentowanych zt6z kopalin,
obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych ikrajobrazéw priorytetowych okreslonych - w audycie
krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajgce tereny o r6znym przeznaczeniu i réinych zasadach
zagospodarowania.

§ 4. 1. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miej scowego:
1) symbolem MN:
a) podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) uzupetniajace: infrastruktura techniczna, zielef urzadzona, ustugi nieucigzliwe, zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna, drogi wewnetizne,

¢) ustugi dopuszcza si¢ wylacznie w wydzielonych Iokalach uzytkowych (wbudowanych w budynek
mieszkalny) o powierzchni okreslonej w przepisach odrebnych,

d) zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng dopuszcza sie wylacznie jako istniejaca;
2) symbolem MN-MW:

a) podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinne;j,

b) uzupetniajace: infrastruktura techniczna, zielen urzadzona, ustugi nieucigzliwe, drogi wewnetrzne,

c)uslugi dopuszcza si¢ wylgcznie wbudowane, nieprzekraczajace 30 % powierzchni  kondygnacji
nadziemnych budynku wielorodzinnego; w budynkach Jednorodzinnych — zgodnie z ustaleniami pkt .1
lit. ¢;

3) symbolem MN-MW-U:

a) podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej lub ustug,

b) uzupelniajgce: infrastruktura techniczna, zielen urzadzona, ustugi nieucigzliwe, drogi wewnetrzne;
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4) symbolem MN-U:
a) podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug,
b) uzupelniajace: infrastruktura techniczna, zielef urzadzona,
¢) na terenach MN-U wyklucza si¢ lokalizacj¢ handlu wielkopowierzchniowego;

5) symbolem MN-RZ:
a) podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy zwigzanej z rolnictwem,

b) uzupetniajgce: infrastruktura techniczna, ziele urzadzona;
6) symbolem MW:

a) podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

b) uzupetniajgce: infrastruktura techniczna, zieleri urzadzona, ushigi nieucigzliwe, zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, drogi wewnetrzne,

¢) nowe ushugi dopuszcza si¢ wylacznie wbudowane, nieprzekraczajgce 30 % powierzchni kondygnacji
nadziemnych budynku wielorodzinnego,

d) ushugi istniejace — do zachowania, w tym w obiektach przybudowanych do budynk6w mieszkalnych,
¢) zabudow¢ mieszkaniows jednorodzinng dopuszcza si¢ wylacznie jako istniejgca;
7) symbolem MW-U:
a) podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug,
b) uzupetniajgce: infrastruktura techniczna, zielen urzgdzona,

¢) na terenach MW-U wyklucza sie lokalizacje handlu wielkopowierzchniowego,

d) w obszarze terenu 4AMW-U zabudowa mieszkaniowa moze zajmowa¢ nie wigcej niz 50 % Wyznaczonego
terenu;

8) symbolami, jak w pkt a:
a) podstawowe:

- U — teren ustug,
- UH — teren ustug handlu,
- UH-UW — teren handlu lub ustug handlu wielkopowierzchniowego,
- UH-UL - teren ustug handlu lub ustug rzemies$lniczych,
- UW — teren ustug handlu wielko powierzchniowego,
- UT-US - teren ushug turystyki lub ustug sportu i rekreacji,
- UZ - teren uslug zdrowia i pomocy spolecznej,
- UE — teren ushig edukacji,
- US - teren ushug sportu i rekreacji,
- US-IW-ZP — teren ustug sportu i rekreacji lub wodociagéw Iub zieleni urzadzonej,
- US-ZP — teren ushug sportu i rekreacji Iub zieleni urzadzonej,
- UB - teren ustug bezpieczefistwa i porzadku publicznego,
- UA — teren ustug biurowych i administracji,

b) uzupelniajagce na terenach U, UH-WL, UW, UT-US, UE, US, US-IW-ZP, US-ZP, UB, UA:
infrastruktura techniczna, zielen urzadzona,
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c) uzupelniajace na terenach na terenach UH, UH-UW: ustugi obejmujgce nastepujqc§ kody klas
przeznaczenia: 2 3 , 24 ,25,26,28,29,210, 211,212, 2 13 ; infrastruktura
techniczna, zielen urzadzona; dla terenu 1UH-UW: stacja paliw plynnych,

d) uzupelniajace na terenach na terenach UZ: uslugi obejmujace nastgpujace kody klas przeznacgenia:
21,23,24,25,26,28,29,210,2 11,2 12,2 13_; infrastruktura techniczna,

zielen urzadzona,

e) ustugi wymienione wpkt ¢ id nie moga przekracza¢ 50 % powierzchni kondygnacji nadziemnych
budynkéw w obrebie dziatki budowlane;j,

f) na terenach wymienionych w pkt a, dla ktérych nie przewidziano ustug handlu wielkopowierzchniowego
(UW), wyklucza si¢ lokalizacj¢ handlu wielkopowierzchniowego,

g) uzupetiajagca w zakresie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: na terenach SU, 6U i3UH;
zabudowa mieszkaniowa moze zajmowa¢é nie wigcej niz 30 % powierzchni kondygnacji nadziemnych
budynku ustugowego,

h) w obszarze terenu US-IW-ZP ustugi sportu i rekreacji oraz zieleni urzagdzonej moga zajmowac nie wiecej
niz 50 %wyznaczonego terenu;

9) symbolem U-P:
a) podstawowe: teren ustug lub produkcji,

b) uzupelniajace dla terenéw 1U-P, 2U-P, 3U-P: infrastruktura techniczna, zielen urzadzona, drogi
wewngtrzne, stacje paliw plynnych;

¢) uzupehiajgce dla terenu 4U-P: infrastruktura techniczna, zielen urzadzona, drogi wewnetrzne;

d)na terenach U-P wyklucza si¢ lokalizacje ustug handlu wielkopowierzchniowego, ustug zdrowia
ipomocy spofecznej, ushug nauki, ustug edukacji, ustug sportu irekreacji oraz wolnostojacych
elektrowni stonecznych o mocy zainstalowanej wiekszej niz 100 kW;

10) symbolem U-PP-PS:
a) podstawowe: teren ushug lub produkcji przemystowej lub sktadéw i magazynow,
b) uzupelniajgce: infrastruktura techniczna, zielen urzadzona, drogi wewnetrzne,

¢) na terenach U-PP-PS wyklucza si¢ lokalizacje ustug handlu wielkopowierzchniowego, ustug zdrowia
i pomocy spotecznej, ustug nauki, ustug edukacji, ustug sportu i rekreacji;

11) symbolem PP-PS:
a) podstawowe: teren produkcji przemystowej lub sktadéw i magazynow,
b) uzupetniajgce: infrastruktura techniczna, zielef urzgdzona, drogi wewnetrzne;
12) symbolem PS-RZW:
a) podstawowe: teren skladéw i magazynéw lub wielkotowarowej produkcji rolnej,
b) uzupetniajace: infrastruktura techniczna, zielef urzadzona, drogi wewnetrzne;
13) symbolami, jak w pkt a:
a) podstawowe (obejmujace tereny komunikacji drogowej publicznej):
- KDR - teren drogi gléwnej ruchu przyspieszonego,
- KDZ — teren drogi zbiorczej,
- KDL - teren drogi lokalne;j,
- KDD - teren drogi dojazdowej,
b) uzupetniajace: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen urzadzona;
14) symbolem KR:

Id: 4AFD6A7D-063A-49F8-B37A-1ABC04C31901. Projekt Strona 5



a) podstawowe: teren komunikacji drogowej wewngtrznej,
b) uzupelniajace: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, zielefr urzadzona;
15) symbolem KR-ZP:
a) podstawowe: teren komunikacji drogowej wewnetrznej lub zieleni urzadzone;j,
b) uzupelniajace: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
16) symbolem KP:
a) podstawowe: teren komunikacji pieszo-rowerowej,
b) uzupelniajace: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, zielef urzadzona;
17) symbolami, jak w pkt a:
a) podstawowe (obejmujace tereny obstugi komunikacji):
- KOG - teren garazu, )
- KOG-ZP - teren garazu lub zieleni urzagdzone;j,
- KOP - teren parkingu,
- KOP-ZP — teren parkingu lub zieleni urzadzonej,
- KOR - teren placu lub rynku,
b) uzupetniajgce: infrastruktura techniczna, ustugi sportu i rekreacji;
18) symbolami, jak w pkt a:
a) podstawowe:
- IE — teren elektroenergetyki,
- IT — teren telekomunikacji,
- INS - teren stacji paliw ptynnych,
- IW — teren wodociagow,
- IC — teren cieptownictwa,
b) uzupetniajace: zielefi urzagdzona;
19) symbolem WS:
a) podstawowe: teren wéd powierzchniowych érédladowych,
b) uzupetniajgce: infrastruktura techniczna, zielef urzadzona;
20) symbolem ZN:
a) podstawowe: teren zieleni naturalnej,
b) uzupetniajgce: ustugi sportu i rekreacji, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen urzadzona;
21) symbolem ZP:
a) podstawowe: teren zieleni urzadzone;j,
b) uzupetniajgce: ushugi sportu i rekreacii, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
22) symbolem ZD:
a) podstawowe: teren ogrodéw dziatkowych,
b) uzupetniajace: ustugi sportu i rekreacii, infrastruktura techniczna, zielef urzadzona.

2. Dopuszcza sig taczng realizacjg klas przeznaczen terenéw w przypadku ustalenia w planie miejscowym
dwoch lub trzech kias przeznaczenia terenu.
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3.Zasady zagospodarowania terenéw, wtym dopuszczenia iograniczenia wich 2zagospodarowaniu,
w szczegdlnosci w zakresie lokalizacji budynkéw okresla rozdziat 7 i rozdziat 10.

4. Przeznaczenia uzupetniajace, w tym realizowane na samodzielnych dziatkach budowlanych, mogg by¢
realizowane niezaleznie od lokalizacji przeznaczenia podstawowego.

5. Na terenach oznaczonych symbolami MN, MW, MN-MW, MN-MW-U, MN-U iMW-U lok.alizowa(?
wylgcznie ustugi nieucigzliwe. Uslugi wbudowane w budynek mieszkalny mogg obejmowaé wquczn}e: _us}ugl
handlu, turystyki, rzemieslnicze, gastronomii, zdrowia i pomocy spolecznej, kultury (bez rozrywki) i ustug

biurowych,
6. Zasady lokalizacji urzadzen oze okresla z 17.

7.Z zastrzezeniem ustgpu 3, wramach okreslonego w planie miejscowym przeznaczenia terenéw
(podstawowego lub uzupetniajacego) dopuszcza si¢ towarzyszace obiekty budowlane, urzadzenia iinne
elementy zagospodarowania dzialki wynikajace z przepiséw odrgbnych, jak iz potrzeby prawidlowego
korzystania z terenu, obejmujace w szczeg6lnosci:

1) urzadzenia budowlane,
2) zielef urzadzong i nieurzgdzong,

3) sieci infrastruktury technicznej — obiekty budowlane infrastruktury technicznej zwigzane integralnie
z zabudowg dziatki budowlanej,

4) elementy infrastruktury drogowej,

5) urzadzenia ibudowle codziennej rekreacji i wypoczynku oraz obstugi gospodarczej (w tym: wiaty
ogrodnicze / altany, wiaty lub pawilony na rowery i wozki dziecigce, wiaty gospodarcze) na terenach
zabudowy mieszkaniowej i ustugowej,

6) urzadzenia i budowle obstugi terenéw zieleni, o ktérych mowa w ust. 8,

7) migjsca postojowe usytuowane na terenie dziatek budowlanych (na parkingach) lub stanowiska postojowe
W garazach wbudowanych, przybudowanych lub wolnostojacych,

8) budynki gospodarcze.

8. W ramach przeznaczenia podstawowego obejmujacego tereny zieleni urzadzonej (ZP), zieleni naturalnej
(ZN) i tereny ogrodéw dziatkowych (ZD) zlokalizowane mogy zosta¢ urzgdzenia i budowle obstugi terenéw
zieleni:

1) urzadzenia architektury parkowej: posagi, rzezby, pomniki, fawki, siedziska, pergole, kwietniki;

2) urzadzenia i budowle rekreacji i wypoczynku: wiaty rekreacyjne i gospodarcze, altany, wiaty pod ogrodki
gastronomiczne, plac iurzadzenia zabaw dla dzieci, urzadzenia rozrywkowe iinne shuzace obsludze
spotkan rekreacyjno-wypoczynkowych.

9. W budynkach mieszkalnych jednorodzinnych dopuszcza si¢ uslugi w wydzielonych lokalach
uzytkowych, ktérych powierzchnig okreslajg przepisy odrebne.
Rozdziat 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.
§ S. 1. Ochronie podlegaja:

1) obszary ukladéw historycznej zabudowy (osiedlowej iustugowej) sprzed 1945r. o wartosciach
urbanistycznych i architektonicznych — polozone w obregbie strefy ochrony krajobrazu kulturowego,
ustalonej w planie miejscowym;

2) uktad kompozycyjny zespolu zabudowy zwigzanego z d. koszarami wojskowymi inowym budynkiem
Sadu Rejonowego;

3) uklad krajobrazowo-rekreacyjny zwigzany zdoling cieku Zatoka, w obrgbie terenéw oznaczonych
symbolami: 1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP, 5ZP, 6ZP, 1US-ZP, 1US-IW-ZP, 1IW, 2IW, 1WS, 2WS.
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2. W obszarach historycznych uktadéw zabudowy sprzed 1945 r., ochronie podlegaja:
1) zespoly zabudowy willowej, doméw jednorodzinnych i wielorodzinnych, jak i ich uktady kompozycyjne;
2) budynki tworzace uklady zabudowy: budynki zabytkowe ujete w GEZ i budynki historyczne;
3) obszar zabytkowego uktadu urbanistycznego osiedla w rejonie ul: Zielonej, ujety w GEZ;
4) budynki wpisane do rejestru zabytkow;

5) tereny ustugowe zwigzane z zespolami zabudowy osiedlowej, w tym tereny szk6t przy ul. Wroclawskiej
i ul. Powstancéw Warszawy (budynek d. koszar);

6) sposob usytuowania budynkéw: budynkéw mieszkalnych tworzacych uklady rzedowe (ciagi zabudowy
wzdluz drég) lub uktady grupowe ze wspélnym wnetrzem urbanistycznym;

7) histeryczne linie zabudowy, wynikajace z istniejacego usytuowania budynkéw;
8) osie kompozycyjne historycznych uktadéw zabudowy;
9) szpalery drzew — uktad zieleni szpalerowej szkoly (d. koszar);

10) gabaryt zabytkowej i historycznej zabudowy oraz elementy ich historycznego uksztaltowania,
w szczegllnosci formy zadaszen;

11) relacje przestrzenne wynikajgce z gabarytéw budynkéw i odleglo$ciami mig¢dzy nimi, jak tez wynikajace
z rozmiaru wnetrz urbanistycznych i gabarytéw budynkéw;

12) cechy architektoniczne zabudowy zabytkowej i historycznej:

a) willowej— jednorodzinnej i wielogodzinnej -z bogato uksztaltowanym, ~dominujagcym  dachem
i rozbudowanym wystrojem architektonicznym (detalem), charakterystycznej dla zabudowy typu
»landhaus” (wzorowanej na wiejskiej zabudowie rezydencjalnej),

b) jednorodzinnej i wielorodzinnej modernistycznej, o uproszczonej formie architektonicznej lub
wzbogaconej elementami rozwigzan architektury eklektycznej (historyzujacej) i secesji,

¢) budynkéw szkok: budynek szkoly przy ul. Wroctawskiej — modernistyczny z elementami secesji; szkoty
przy ul. Powstaficow Warszawy (budynek d. koszar) uksztattowany w stylu historyzujacym barokowo-
klasycystycznym,

d) budynkéw przemystowych (wieza cisnien, budynki zwigzane z ujgciami wody).

3. Ochronie podlegajg nastepujace elementy architektonicznego uksztattowania budynkéw historycznych:
1) bryta budynku;
2) dach budynku — typ oraz wysokoéé okapu i kalenicy;
3) elementy dachu: naswietla, lukarny, ozdobne zwieficzenia dachu;

4) elementy uksztaltowania elewacji, ich rozmieszczenie i proporcje, w tym: okna, drzwi, ganki, podcienia

wejsciowe, wykusze, gzymsy, obramienia okien, cokoly i inne elementy architektonicznego uksztattowania
fasad;

5) podzialy okien i drzwi;
6) detal architektoniczny, ornamenty, balustrady i dekoracje $cienne;
7) material budowlany $cian, stolarki i dachu.

4. W obszarze ukladu zabudowy, o ktorym mowa wust. 1 pkt2, obszaru zwigzanego z dawnymi
koszarami, ochronie podlegaja:

1) 0§ kompozycyijna uktadu;

2) dominanty architektoniczne: zabytkowy budynek dawnych koszar (ob. szkota) ibudynek Sadu
Rejonowego.
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5. W obszarze krajobrazowo-rekreacyjnym w dolinie cieku Zatoka, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 3, ochronie
podlegaja:
1) 0§ przyrodnicza cieku Zatoka,
2) uksztattowanie terenu,
3) uklady zielni w tym zieleni parkowej,
4) ciagi komunikacyjne,
5) budowle i urzadzenia obshugi terenéw zieleni,

6) budowle i urzadzenia sportu i rekreacji oraz uklad drog.

6. Obszary historycznej zabudowy sprzed 1945 r., obszar zabytkowego _uk,ladu urbanisty(':znego oswdl.z.l
w rejonie ul. Zielonej, budynki tworzace uktady zabudowy (zabytkowe i historyczne), osie kompozycp
urbanistycznej uktadéw zabudowy, dominanty architektoniczne, szpalery drzew, stref¢ ochrony krajobrazu
kulturowego, oznaczono na rysunku planu miejscowego.

§ 6. 1. Obszary, o ktérych mowa w 5 ust. 1, nalezy uksztaitowaé z zachowaniem zasad ochrony §rodowiska
i dziedzictwa kulturowego, zasad ksztaltowania fadu przestrzennego, z uwzglednieniem ustalefi planu
miejscowego zawartych w rozdzialach 2, 4, 5, 6, 7, 10,111 12,

2. W uzupelieniu zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw, okreslonych w ustaleniach
planu miejscowego w rozdziatach 2, 4, 5, 6,7, 10, 11 i 12 dopuszcza sie:

1) usytuowanie obiektéw budowlanych w odlegtosci 1,5 m od granicy z sasiednig dzialks budowlang lub przy
Jej granicy zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) adaptacjg, remonty, rozbudowe, przebudowe i nadbudowe budynkéw, na warunkach okreslonych w planie
miejscowym;

3) podniesienie wysokoéci budynkéw niezabytkowych pod warunkiem zachowania parametréw maksymalnej
wysokosci i geometrii dachu oraz zasad ksztaltowania zabudowy;

4) zachowanie istniejacych dachéw, katéw nachylenia potaci iich dotychczasowych pokryé w przypadku
przebudowy i rozbudowy budynkéw.

3. W uzupehieniu zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw, okre$lonych w ustaleniach
planu miejscowego w rozdziatach 2, 4,5,6,7,10,11i12 obowigzuja nastepujace nakazy:

1) zabudowe uzupetniajaca sytuowaé z uwzglednieniem rozplanowania i usytuowania istniejacej zabudowy na
dzialce budowlanej ina terenie, w obrebie ktorego przewiduje si¢ realizacj¢ nowej zabudowy;
w szczegolnosci zapewnid kontynuacje sposobu usytuowania zabudowy w stosunku do drég;

2) w obszarze strefy ochrony krajobrazu kulturowego nowa zabudowe dostosowaé do istniejacej zabudowy
zabytkowej i historycznej w zakresie skali, gabarytéw budynkéw, formy bryly i materiatow budowlanych,
jak tez i charakteru rozwigzan architektonicznych; zapewni¢ wspétdopasowanie i harmonijne polaczenie
elementdw architektonicznego uksztattowania nowych budynkéw (ich architektonicznych rozwigzan)
z elementami architektonicznego uksztattowania zabudowy zabytkowej i historycznej;

3) stykajace sig ze sobg segmenty zabudowy zwartej (zabudowy blizniaczej i szeregowej) realizowaé
i modernizowaé z zachowaniem Jjednakowych parametréw, dotyczacych  wysokosci kalenicy i okapu,
geometrii dachu, pokrycia dachu i Jjego koloru, jak tez kolorystyki $cian elewacji;

4) elewacje budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych oraz ustugowych, tgcznie 2 polaczonymi z nimi
garazem lub obicktem gospodarczym, uksztaltowaé jednorodnie pod wzgledem architektonicznym (w tym
jednorodnie ze wzgledu na materialy elewacyjne i ich kolorystyke);

5) w budynkach mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych (nowych i istniejacych) stosowaé kolorystyke
stonowang, o jasnych lub pastelowych odcieniach; zapewnié kontrastowe uksztaltowanie $cian przy
zastosowaniu ciemniejszych wykladzin ceramicznych lub drewnianych, detalu i pokrycia dachu,
w stosunku do gtéwnych dominujacych ich powierzchni.
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6) dla wszelkich budynkow stosowaé zasady kompozycji architektonicznej;

7) okreslone na rysunku planu miejscowego wymagajace realizacji. gzpalery drz’ev.v mogg zosta¢ zastagpione
w ciggami zieleni szpalerowej w postaci zieleni $rednio wysokiej o wysokosci od 3 m do 5m, wtym

z wykorzystaniem krzewow;
8) szpalerowy uklad drzew wymagany jest na terenach oznaczonych na rysunku planu.

4. Na rysunku planu miejscowego 0znaczono:
1) granice obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej (rewitalizacji),
2) granice teren6w rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenéw stuzacych organizacji imprez masowych.

Rozdzial 4. ) )
Zasady ochrony $rodowiska i przyrody i krajobrazu. Zasady ksztaltowania krajobrazu.

§ 7. 1. W zakresie ochrony przed ucigzliwoscig hatasu, ustala sie:

1) tereny oznaczone symbolami MN i MN-MW podlegaja ochronie jak tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, z zastrzezeniem pkt. 7;

2) tereny oznaczone symbolami MW podlegaja ochronie jak tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
Z zastrzezeniem pkt. 7

3) tereny oznaczone symbolami MN-MW-U, MN-U, MW-U, MN-RZ podlegaja ochronie jak tereny
mieszkaniowo-ustugowe,

4) tereny oznaczone symbolami UE podlegaja  ochronie przed hatasem jak teren zabudowy zwiazanej ze
stalym lub czasowym pobytem dzieci i miodziezy,

5) teren oznaczony symbolem UZ podlega ochronie jak teren pod szpitale i domy opieki spotecznej,

6) tereny oznaczone symbolami US-IW-ZP, US-ZP, 1ZP - 9ZP oraz ZD podlegaja ochronie przed hatasem
jak teren rekreacji i wypoczynku;

7) w granicach terenéw 1.10MN, 4.3MN i 1.1IMW ustala si¢ szczegblne zasady ochrony przed halasem
polegajace na stosowaniu rozwigzan technicznych zapewniajgcych wlaéciwe warunki akustyczne
w budynkach, zgodnie z przepisami odrebnymi,

2. Pozostate tereny objete planem miejscowym nie podlegaja ochronie przed ucigzliwo$ciami hatasu.

3. Ucigzliwosci wynikajgce z prowadzonej dzialalno$ci gospodarczej i usligowej nie moga przekraczac
ustalonych przepisami prawa standardéw Jakosci $rodowiska poza terenem, do kt6rego prowadzacy dziatalnosé
gospodarczy i ustugowa posiada tytut prawny.

4. Na terenach oznaczonych w planie miejscowym symbolami MN, MN-MW, MN-MW-U, MN-U, MW,
MW-U, lokalizowa¢ wylacznie ustugi nieucigzliwe.

5. Na wszystkich terenach nalezy zabezpieczy¢é odpowiednio $rodowisko gruntowo-wodne przed infiltracja
Zanieczyszczeni.

6. Wody opadowe i roztopowe pochodzace z zanieczyszczonych powierzchni szczelnych odprowadzi¢ do
wod lub do ziemi zgodnie z przepisami odrebnymi.

7. Gospodarke odpadami, w tym gospodarke odpadami wytworzonymi w wyniku prowadzenia dzialalnosci
gospodarczej, nalezy rozwigzaé zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi; na obszarze planu
miejscowego wyklucza si¢ przetwarzanie odpadéw i magazynowanie odpadéw, skladowanie i demontaz
pojazdéw, jak tez lokalizacj¢ punktéw zbierania zlomu.

8. W zakresie funkcjonowania i eksploatacji instalacji grzewczych, w ktérych nastepuje spalanie paliw,
obowiazuja ograniczenia i zakazy okreslone w przepisach odrgbnych.

9. Zachowaé wystepujace na obszarze planu miejscowego zespoly drzew ikrzewow nie kolidujace
z warunkami i zasadami zabudowy i zagospodarowania okre$lonymi w planie miejscowym.

10. Zasady ochrony oraz warunki usuniecia drzew i krzewow okreslajg przepisy odrebne.
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11. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zieleni:

1) na rysunku - planu miejscowego oznaczono obowigzujacy uklad zieleni szpalerowej — szpalery drzew;
zasady realizacji okre§lonego na rysunku planu ukladu okresla 6 ust. 3 pkt 8;

2) dopuszcza si¢ inne zespoly zieleni lub ciagi zieleni szpalerowej na terenach przeznaczonych do zabudowy,
z zachowaniem nastepujacych zasad i ograniczen:

a) zielefi komponowa¢ w nawigzaniu do elementéw zagospodarowania dziatki budowlanej lub ukfadu
zabudowy,

b) stosowac ciagi zieleni szpalerowej wzdtuz linii rozgraniczajacych tereny,
c) ciagi i zespoly zieleni ksztattowaé z udzialem drzew i zieleni niskiej,
d) stosowac zadrzewienia i zakrzaczenia z gatunk6éw rodzimych,

e) wykluczy¢ zielen wysoka w obszarze paséw technologicznych linii elektroenergetycznych i w obszarze
stref kontrolowanych gazociggéw, zgodnie z ustaleniami 19.

12. Na rysunku planu miejscowego oznaczono granicg obszaru wymagajgcego rekultywacii i remediacji.
13. Teren, o ktérym mowa w ust. 12, zagospodarowaé pod zielen naturalng.
§ 8. 1. W obszarze planu miejscowego wstepuja nastgpujace krajobrazy (typy krajobrazow):

1) krajobraz kulturowy miejski — ksztattowany historycznymi uktadami zabudowy sprzed 1945 r., w granicach
strefy ochrony krajobrazu kulturowego — wymagajacy ochrony i ksztattowania;

2) krajobraz kulturowy miejski — terenow zabudowy wielofunkcyjnej (mieszkaniowej, uslugowe; i produkc;ji)
i terenéw otwartych (w tym zieleni i ogrodéw dziatkowych) polozonych poza strefa ochrony krajobrazu
kulturowego ~ wymagajacy ksztaltowania.

2.Dla obszaréw krajobrazu, o ktérych mowa w pkt 1 obowigzujg zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrizennego, ochrony srodowiska i dziedzictwa kulturowego, zasad ksztattowania tadu przestrzennego,

ochrony dziedzictwa kulturowego. i zabytkéw oraz ksztaltowania zabudowy z zgodnie z ustaleniami planu
miejscowego zawartymi w rozdziatach 2,4,5,6,7,10,111 12,

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych.

§ 9. 1. Ochrong obejmuje sie:

1) obszar historycznych ukiadow zabudowy sprzed 1945 r. o walorach urbanistycznych i architektonicznych,
potozone w granicach ustalonej w planie strefy ochrony krajobrazu kulturowego;

2) budynki zabytkowe objete GEZ (Gminng Ewidencjg Zabytk6éw) i budynki wpisane do rejestru zabytkow;
3) obszar zabytkowego ukiadu urbanistycznego osiedla w rejonie ul. Zielonej, ujety w GEZ;

4) budynki historyczne;

5) obszar dawnego cmentarza zydowskiego, ujety w GEZ;

6) stanowiska archeologiczne.

2. Elementy zagospodarowania przestrzennego wymienione wust. 1, oznaczono na rysunku planu
miejscowego.

3. Wykaz obiektow ujetych w GEZ zawiera ponizsze zestawienie tabelaryczne;

Wykaz kart adresowych zabytkéw nieruchomych ujetych w GEZ miasta Zabkowice Slaskie.

. Nr
Lp. | Obiekt
p 1€ Adres Rejestru Zabytkow
| dom mieszkalny Asnykal-3
[2 dom mieszkalny Asnyka 2 -4
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Asnyka 5 -7

3 dom mieszkalny
4 | dom mieszkalny Asnyka 6 — 8
5 | dom mieszkalny Asnyka 911
6 | dom mieszkalny Asnyka 10— 12
7 dom mieszkalny Asnyka 13- 15
8 dom mieszkalny Asnyka 14 - 16
9 dom mieszkalny Asnyka 17-19
10 | dom mieszkalny Kusocinskiego 3
11 | dom mieszkalny Kusocinskiego 11
12 | dom mieszkalny Lipowa 1 -3
13 | dom mieszkalny Matejki 1
14 | dom mieszkalny Matejki 2
15 | dom mieszkalny Matejki 3
16 | dom mieszkalny Matejki 4
17 | dom mieszkalny Mickiewicza 2
18 | dom mieszkalny Mickiewicza 6
19 | dom mieszkalny Orkana 5
20 | dom mieszkalny Orkana 7
21 | dom mieszkalny Orkana 9
22 | dom mieszkalny Orkana 11
23 | dom mieszkalny Orkana 10 - 12
24 | dom mieszkalny Orkana 14 - 16
25 | dom mieszkalny Orkana 18 — 20
26 | dom mieszkalny Orkana 36
27 | zespél budowli wodociaggow Powstaricéw Warszawy 5
28 |[dom mieszkalny przy Rej. Przeds. | Powstanicow Warszawy 5
Wod. i Kanalizacji
29 | budynek przemystowy Przy  Rej. | Powstancow Warszawy 5
Przeds. Wod. i Kanalizaciji
30 | budynek gospodarczy przy  Rej. | Powstancow Warszawy 5
Przeds. Wod. i Kanalizacji
31 | budynek studni przy Rej. Przeds. Wod. | Powstaficow Warszawy 5
i Kanalizacji
32 | fragment ogrodzenia wraz z kutg kratg | Powstafcow Warszawy 5
bramy przy Rej. Przeds. Wod. i
Kanalizacji
33 | szkola rolnicza, ob. Powiatowy Urzad | Powstaficow Warszawy 7
Pracy
34 | zespdl szkolny Powstaficow Warszawy
8a, 8b, 8c, 8¢
35 | budynek gtowny w zespole szkolnym | Powstancow Warszawy
8c, 8e
36 | budynki willowe w zespole szkolnym | Powstaficow Warszawy
8a-8b
37 | brama wjazdowa w zespole szkolnym | Powstaficow Warszawy
8¢, 8e
38 | wieza wodna Staszica, dz. nr 58
39 | dom mieszkalny Wroctawska 3
40 | dom mieszkalny Wroclawska 5 -7
41 | dom mieszkalny -Wroclawska 9 — 11
| 42 | dom mieszkalny Wroclawska 13 - 15
43 | dom mieszkalny Wroclawska 10

1d: 4AFD6A7D-063A-49F8-B37A-1ABC04C31901. Projekt

Strona 12



Wroctawska 12

44 | dom mieszkalny

45 | dom mieszkalny Wroctawska 14 :

46 | zespol budowlany Zespolu Szkol | Wroclawska 17 Rejestr zabytkow
Zawodowych nr A/5148/1088/Wt

z dnia 04.03.1985
r.

47 | szkota w zespole budowlanym Zespotu | Wroctawska 17 Rejestr zabytkow

Szk6t Zawodowych nr A/5148/1088/Wt
z dnia 04.03.1985
r.

48 sala  gimnastyczna w  zespole Rejestr zabytké\;v 1
budowlanym Zespohu Szko6l | Wroctawska 17 Izlr 3\1;5; 4(%1(?38 81 9VgV 5
Zawodowych 7

49 | dom mieszkalny Wroctawska 18

50 | dom mieszkalny Wroctawska 19

51 | dom mieszkalny Wroctawska 20 - 22

52 | dom mieszkalny ‘Wroclawska 21

53 | dom mieszkalny Wroclawska 24 — 26

54 | dom mieszkalny Wroclawska 28

55 | cmentarz zydowski, ob. teren sportowy | Wroctawska, dz. nr 89

56 | dom mieszkalny Zacisze 1 -7

57 | dom mieszkalny Zacisze 2 - 8

58 | dom mieszkalny Zacisze 9 — 11

59 | dom mieszkalny Zacisze 10— 12

60 | dom mieszkalny Zielona 1 -3

61 | dom mieszkalny Zielona 2 -4

62 | dom mieszkalny Zielona 57

63 | dom mieszkalny Zielona 6 — 8

64 | dom mieszkalny Zielona 9

65 | dom mieszkalny Zielona 10 — 12

66 | dom mieszkalny Zielona 11 ~ 13

67 | dom mieszkalny Zielona 15

68 | dom mieszkalny Zigbicka 37

69 | dom mieszkalny Zigbicka 39

70 | dom mieszkalny Zigbicka 41

71 | dom mieszkalny Zeromskiego 8 — 8a

72 | dom mieszkalny - Zeromskiego 11

73 | dom mieszkalny Zeromskiego 12

74 | dom mieszkalny Zeromskiego 10

75 | dom mieszkalny Zeromskiego 13

76 | dom mieszkalny Zeromskiego 14

4. Wykaz stanowisk archeologicznych zawiera ponizsze zestawienie tabelaryczne:

Numer Nr Nr stanowiska . . .
obszaru na obszarze w miejscowosci Funkcja obiektu Chronologia
91-26 19 24 cmentarzysko cialopalne EK-I okr. ep. brazu
91-26 20 25 cmentarzysko cialopalne EK-I okr. ep. brazu
91-26 23 28 cmentarzysko ciatopalne PS — | IV okr. EB
osada (kultura luzycka)
91-26 44 49 $lad osadnictwa I okr. EB
(kultura unietycka)
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5. Elementy zagospodarowania przestrzennego podlegajace ochronie polozone w obszarach historycznych
uktadow zabudowy sprzed 1945 r., okre$la 5 ust. 2.

6. Szczegbétowy wykaz elementéw architektonicznegq uksztaltowapia pudy{xkéw ujetych w GEZ okreslaja
Karty adresowe zabytk6w nieruchomych objetych GEZ miasta Zgbkowice Slaskie.

§ 10. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony, przebudowy i rozbudowy budynkéw zabytkowych ujetych
w GEZ:

1) zachowa¢ bryle iwysoko$¢ budynku, forme  igeometric dachu oraz eleme.n.ty ‘architektonicznego
uksztaltowania budynku podlegajace ochronie, w tym uklad i ksztalt otworéw drzwi i okien;

2) dopuszcza si¢ wymiang stolarki okiennej z odtworzeniem oryginalnych podzialéw, siupkéyv iszpros()vy;
zakazuje si¢ stosowania podzialéw imitujagcych szprosy wewnetrznych szyb; na!(azuje sig stosovs{amt?
Jednolitej kolorystyki stolarki okiennej w jednym budynku; w przypadku zachowane_]' ozdobne;j, drfawmanej.
stolarki okiennej nalezy stolarke zachowa¢ lub odtworzyé; w przypadku zachowania zabytkowej stolarki
drzwiowej nakazuje si¢ jej zachowanie;

3) wykluczy¢ materialy wykonczeniowe niedostosowane do dotychczasowego historycznego uksztattowania
budynku; zakazuje si¢ stosowania sztucznych oktadzin na elewacjach (siding);

4) stosowa¢ historyczne pokrycie dachu  koloru czerwonego (ceglanego) lub pokrycie innego kolox:u3
wynikajacego z dotychczasowego historycznego uksztattowania dachu, rodzaju dachéwki, jak i sposobu jej
ulozenia i koloru;

5) wszelkie remonty i prace konserwatorskie prowadzi¢ na calej elewacji budynku, bez wzgledu na podziaty
wilasnoéciowe wystepujace w obrebie budynku, ze wzglgdu na wymogi konserwatorskie;

6) rozbudowa moze obejmowaé maksymalnie 20 % powierzchni zabudowy budynku;

7) rozwigzania architektoniczne rozbudowy uksztaltowaé w nawigzaniu do charakterystycznych cech
budynku, okreslonych poprzez elementy jego architektonicznego uksztattowania, ktére podlegaja ochronie;
zapewni¢ kontynuacj¢ zasady rozmieszczenia okien idrzwi oraz kompozycj¢ fasady; dla klatek
schodowych, wind, oston technicznych i stref wejsciowych dopuszcza sig przeszklone elewacje.

2. Zasady ochrony oraz zasady zagospodarowania terenow strefy ochrony krajobrazu kulturowego okreslajg
ustalenia planu miejscowego zawarte w rozdzialach 2,3,4,7i1l.

3. Zasady ochrony zabytkéw archeologicznych oraz prowadzenia badat archeologicznych na obszarze
strefy ochrony archeologicznej, w zwigzku ze zmiang zagospodarowania, projektowanymi pracami ziemnymi
oraz budowg obiektéw budowlanych, okreslajg przepisy odrebne; w obszarze objetym strefy istnieje obowigzek
prowadzenia badan archeologicznych — zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Na rysunku planu miejscowego oznaczono budynki zabytkowe wpisane do rejestru zabytkéw, okreélone
W zestawieniu tabelarycznym w9 ust. 3.

5. Wobec obiektéow wpisanych do rejestru zabytkéw stosuje sig odpowiednie przepisy ustawy o ochronie
zabytkéw i opiece nad zabytkami.

Rozdzial 6.
Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej.

§ 11. 1. Obszar przestrzeni publicznej obejmuje nastgpujace tereny:

1) teren placu, oznaczony symbolem IKOR;

2) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolami 1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP, 57ZP, 6ZP.
2. Na terenach obszaru przestrzeni publicznej dopuszcza sig lokalizacje:

1) komponowanych zespoléw zieleni — niskiej iwysokiej, paséw zieleni. wzdhuz elementéw przekroju
ulicznego drog;

2) urzadzenia i budowle codziennej rekreacji i wypoczynku;

3) urzadzenia i budowle obstugi terenéw zieleni;

Id: 4AFD6A7D-063A-49F8-B37A-1 ABC04C31901 - Projekt Strona 14



4) sieci infrastruktury technicznej, w tym o$wietlenia. |
3. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania obiektéw, o ktorych mowa w ust. 2:

1) maksymalng wysoko§é

powierzchni biologiczne czynnej dziatki, okresla rozdziat 7;
2) maksymalng wysoko$¢ budowli i urzadzen infrastruktury technicznej okresla rozdziat 11.

Rozdzial 7.

Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu.

§ 12. 1. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami MN:
1) wskazniki i parametry ksztaltowania zabudowy zawiera tabela nr 1:
Tabela nr 1 —
Tereny Przedmiot ustalefi WSkakal
i parametry
1.IMN | nadziemna intensywnoé¢ zabudowy 0,12 -0,75
- maksymalny udziat powierzchni zabudowy 0,30
L.1IMN | minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 0,30
maksymalna wysoko$¢ budynku zabytkowego i budynku | istniejaca do
historycznego z dachem stromym / plaskim zachowania
maksymalna wysoko$¢ nowego budynku z dachem stromym /
plaskim:
-na terenie 1.1MN: 9m/6m
-na terenach 1.2MN, 1.3MN, 1.4MN, L.7MN,1.8MN, 1.9MN,
1L10MN, 1.11MN: I3m/7m
-na terenie 1.5MN: I5m/7m
-na terenie 1.6MN: s 18m/7m
maksymalna wysoko$é wolnostojacego budynku gospodarczego | Sm/3m
| i garazu z dachem stromym / ptaskim .
maksymalna wysoko$¢ urzadzen i budowli codziennej rekreacji | 3 m
i wypoczynku oraz obstugi gospodarczej B
maksymalna szeroko$¢ elewacji wzdtuz frontu dziatki budynku | istniejgca do
 zabytkowego i budynku historycznego zachowania
maksymalna szeroko$¢ elewacji wzdhiz frontu dzialki nowego | 18 m
| budynku mieszkalnego —_ - ..
maksymalna- wysoko$é okapu; budynku zabytkowego i budynku istniejaca do
_historycznego zachowania
maksymalna wysoko$¢ urzadzen i instalacji oze zgodnie z
. -  rozdzialem 11 |
maksymalna  wysokoéé urzadzenn i budowli infrastruktury | zgodnie z
| technicznej o L - rozdziatem 11 |
minimalna liczba miejsc do parkowania na potrzeby zabudowy | 1 m, p./
mieszkaniowe] wedtug wskaznika " | 1 mieszkanie |
minimalna liczba miejsc do parkowania na potrzeby zabudowy | 1 m. p./ 50 m?
_ustugowej wedtug wskaznika - - p.u. ushug
minimalna liczba miejsc  do parkowania - dla pojazdow zgodnie z
| zaopatrzonych w Kartg parkingowg .~~~ _| rozdzialem 10. |
linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, | 0d 0 m do 72 m
| usytuowane w odlegiosci od linii 1 rozgraniczajgcych w granicach | o
2.IMN | nadziemna intensywnos¢ zabudowy . 0,10-075
~ | maksymalny udziat powierzchni zabudowy e 1035 |
2.22MN | minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: R
-na terenach 2.IMN, 2.2MN, 2.3MN, 24MN, 2.5MN, 2.1IMN,
2.12MN, 2.13MN, 2.18MN: 0,30

urzadzen ibudowli, oktéorych mowa wust. 2pkt2i3, jak tez wskazniki
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-na terenach 2.6MN, 2.7MN, 2.8MN, 2.9MN, 2.10MN, 2.14MN,
2.15MN, 2.16MN, 2.17MN: 0,40
-na terenach 2.19MN, 2.20MN, 2.21MN, 2.22MN: 0,25
maksymalna wysoko$¢ budynku mieszkalnego z dachem stromym /
plaskim:
-na terenach 2.11MN, 2.12MN, 2.13MN: 10 m/6m
-na terenach 2.1MN, 2.2MN, 2.3MN, 2.4MN, 2.5MN: 1Im/6m
-na terenach 2.6MN, 2.7MN, 2.8MN, 2.9MN, 2.10MN, 2.14MN,
2.15MN, 2.16MN, 2.17MN, 2.18MN, 2.19MN, 2.20MN, 2.21MN,
2.22MN: ) 12m/7m
maksymalna wysoko$¢ wolnostojgcego budynku gospodarczego Sm/3m
i garazu z dachem stromym / ptaskim
—fnaksymalna wysokoS¢ -urzgdzen ibudowli codziennej rekreacji | 4 m
| i wypoczynku oraz obstugi gospodarczej N
maksymalna wysoko$¢ urzadzen i instalacji oze zgodnie z
rozdziatem 11 |
Tnaksymalna wysoko$¢ urzadzefi i budowli infrastruktury | zgodnie z
technicznej rozdzialem 11
minimalna liczba miejsc do parkowania na potrzeby zabudowy | 1 m. p./
| mieszkaniowej wedlug wskaznika 1 mieszkanie
minimalna liczba miejsc do parkowania na potrzeby zabudowy | 1 m. p. /50 m?
| ustugowej wedtug wskaznika p.u. ustug
minimalna  liczba miejsc do parkowania dla pojazdow | zgodnie z
| zaopatrzonych w karte parkingows rozdzialem 10 |
linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, | od 2 m do 21 m
| usytuowane w odlegtosci od linii rozgraniczajacych w granicach
3.IMN | nadziemna intensywnosé zabudowy - 0,03 - 0,45
- maksymalny udzial powierzchni zabudowy 0,25
3.3MN | minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 0,50
maksymalna wysoko$¢ budynku mieszkalnego z dachem stromym/ | 12m/7m
| plaskim i
maksymalna wysoko$¢ wolnostojgcego budynku gospodarczego | 5m/3 m
i garazu z dachem stromym / plaskim ]
maksymalna wysoko$¢ urzadzen i budowli codziennej rekreacji | 4 m
i wypoczynku oraz obstugi gospodarczej
maksymalna wysoko$é urzadzen i instalacji oze zgodnie z
- O | rozdzialem 11
maksymalna wysoko$¢ urzadzen i budowli infrastruktury | zgodnie z
technicznej - - __ | rozdzialem 11 |
minimaina liczba miejsc do parkowania na potrzeby zabudowy | 1 m. p./
_mieszkaniowej wedtug wskaznika o | 1 mieszkanie
minimalna liczba miejsc  do parkowania na potrzeby zabudowy | 1 m. p. /50 m?
| ustugowej wedhug wskaznika L p.u. ustug
minimalna liczba miejsc do parkowania dla  pojazdow zgodnie z
_zaopatrzonych w karte parkingowa -~ |rozdzialem 10 |
linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, | od 5 m do 21 m
| usytuowane w odleglosci od linii rozgraniczajacych w granicach | = ]
41IMN | nadziemna intensywno$¢ zabudowy _ - 10,20-0,70
- | maksymalny / udziat powierzchni zabudowy - |040
43MN | minimalny  udziat powierzchni biologicznie czynnej | 0,35
_maksymalna wysoko$é budynku mieszkalnego z dachem | plaskim : 2m |
maksymalna wysoko$é wolnostojacego - budynku gospodarczego | 4 m
| lgarazu e b o |
| maksymalna wysokos§¢ urzadzen ibudowli codziennej rekreacii | 4m

— 1
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i wypoczynku oraz obstugi gospodarczej :
maksymalna wysoko$¢ urzadzen i instalacji oze zgodnie z
rozdzialem 11

maksymalna wysoko§¢ urzadzen i budowli infrastruktury | zgodnie z

technicznej rozdzialem 11
minimalna liczba miejsc do parkowania na potrzeby zabudowy | 1 m. p./ .
mieszkaniowej wedtug wskaznika 1 mieszkanie
minimalna liczba miejsc do parkowania na potrzeby zabudowy | 1 m. p./ 50 m?
ustugowej wedtug wskaznika p.u. ustug
minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdow | zgodnie z
zaopatrzonych w karte parkingowa rozdziatem 10

linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem pL;]u' miejscowego, | od2mdo 15 m
usytuowane w odleglosci od linii rozgraniczajacych w granicach

2) dla terenéw oznaczonych symbolami 1.IMN — 1.11MN obowigzuja nastepujace zasady ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) dachy budynkoéw mieszkalnych: strome o symetrycznych ukiadach polaci i kalenicy, dwuspadowe lub
wielospadowe; dopuszcza si¢ dachy plaskie (w tym jako tarasy) na powierzchni nie przekraczajgcej 15 %
powierzchni zabudowy budynku mieszkalnego; budynkéw zabytkowych i budynkéw historycznych —
istniejace (pierwotnie uksztaltowane) do zachowania; dopuszcza si¢ dachy mansardowe;

b) dachy budynkéw gospodarczych i garazy: strome; dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych budynkéw
z dachem plaskim;

c) kat nachylenia polaci dachu (dwuspadowego lub wielospadowego) budynku mieszkalnego: od 25° do
45, dla dachu mansardowego: do 60% budynkéw zabytkowych i budynkéw historycznych: istniejacy do
zachowania;

d) kat nachylenia polaci dachu stromego (dwuspadowego lub wielospadowego) budynku gospodarczego
lub garazu: od 20° do 45°;

e) pokrycie dachu stromego: dachéwka ceramiczna, dachéwka cementowa; budynkéw zabytkowych
i budynkéw historycznych: istniejace do zachowania lub dostosowane do pierwotnego, historycznego

pokrycia;

f) kolor pokrycia dachu: czerwony (nawigzujacy do koloru dachéwki ceramicznej) lub brazowy; budynkéw
zabytkowych i budynkéw historycznych: istniejacy do zachowania lub dostosowany do pierwotnego,
historycznego koloru pokrycia;

&) sposob realizacji miejsc do parkowania: stanowiska postojowe na terenie dziatki budowlanej, w tym
W garazu samodzielnym (wolnostojacym) lub wbudowanym;

3) dla terenéw oznaczonych symbolami 2.1MN — 2.22MN i 3.1MN - 3.3MN obowigzuja nastgpujace zasady
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) dachy: strome o symetrycznych ukladach potaci i kalenicy, dwuspadowe lub wielospadowe; dopuszcza
si¢ dachy plaskie (w tym jako tarasy) na powierzchni nie przekraczajacej 45 % powierzchni zabudowy
obejmujgcej wszystkie budynki zlokalizowane w obrebie dziatki budowlanej; dopuszcza si¢ dachy
mansardowe;

b) dachy budynkéw gospodarczych i garazy: strome; dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych -budynkéw
z dachem plaskim;

¢) kat nachylenia potaci dachu stromego budynku mieszkalnego: od 25° do 45°% dla dachu mansardowego:
do 60°;

d) kat nachylenia potaci dachu stromego budynku gospodarczego lub garazu: od 189 do 459,

¢) pokrycie dachu: dachéwka ceramiczna, dachoéwka cementowa, blachodachéwka lub inny materiat
dachéwkopodobny;
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f) kolor pokrycia dachu: czerwony (nawigzujacy do koloru dachéwki ceramicznej), ciemnoczerwony,
brazowy, szary lub antracytowy;

g) sposob realizacji miejsc do parkowania: stanowiska postojowe na terenie dzialki budowlanej, w tym
w garazu samodzielnym (wolnostojacym) lub wbudowanym;

4) dla terenéw oznaczonych symbolami 4.1MN - 4.3MN obowigzuja nastepujace zasady ksztaltowania
zabudowy:

a) dachy budynkéw: plaskie;
b) realizacja miejsc do parkowania: stanowiska postojowe na terenie dziatki budowlanej, w tym w garazu
samodzielnym (wolnostojacym) lub wbudowanym.

2. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami MN-MW:

1) wskazniki i parametry ksztaltowania zabudowy zawiera tabela nr 2:

Tabela nr 2 . -
~ Tereny a Przedmiot ustalef Wskazniki
_ i parametry
IMN-MW | nadziemna intensywnoé¢ zabudowy 0,10-1,25
- | maksymalny udziat powierzchni zabudowy 0,40
6MN-MW | minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 0,30 B
maksymalna wysoko$¢ budynku zabytkowego i budynku | istniejaca do
historycznego z dachem stromym / plaskim zachowania
maksymalna wysoko$¢ nowego budynku mieszkalnego z dachem | 1Sm/9 m
stromym / ptaskim

maksymalna wysoko$¢ wolnostojacego budynku gospodarczego | Sm/3 m
i garazu z dachem stromym / plaskim
maksymalna wysoko$é urzadzen i budowli codziennej rekreacji | 3 m
i wypoczynku oraz obstugi gospodarczei
maksymalna szeroko$¢ elewacji wzdtuz frontu dziatki budynku istniejaca do

zabytkowego i budynku historycznego B zachowania
maksymalna szeroko$¢ elewacji wzdhuz frontu dziatki nowego | 25m
budynku mieszkalnego B

maksymalna wysokos¢ urzadzef i instalacji oze zgodnie z

) rozdziatem 11
maksymalna wysoko$¢ urzadzen i budowli infrastruktury | zgodnie z
technicznej rozdzialem 11
minimalna liczba miejsc do parkowania na potrzeby zabudowy | 1 m. p./

| mieszkaniowej wedhug wskaznika ] 1 mieszkanie
minimalna liczba miejsc do parkowania na potrzeby zabudowy | 1 m. p./50 m?
ustugowej wedtug wskaznika p.u. ustug
minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdéw. | zgodnie z
_zaopatrzonych w karte parkingowg . rozdziatem 10
linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, | od 3 mdo 21 m
usytuowane w odleglosci od linii rozgraniczajacych w granicach

2)dla terenéw oznaczonych symbolami 1MN-MW - 6MN-MW obowigzuja nastgpujace zasady
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) dach budynku mieszkalnego: stromy o symetrycznych ukladach polaci i kalenicy, dwuspadowy lub
wielospadowy; budynku zabytkowego i historycznego: istniejacy do zachowania lub dostosowane do
pierwotnego uksztaltowania; dopuszcza sie dachy plaskie (w tym jako tarasy) na powierzchni
nie przekraczajacej 25% powierzchni zabudowy budynku mieszkalnego; dopuszcza si¢ dachy
mansardowe;

b) dachy budynkéw gospodarczych i garazy: strome; dopuszcza sie zachowanie istniejacych budynkéw
z dachem plaskim; '
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c) kat nachylenia polaci dachu stromego budynku mieszkalnego: od 25° dc? 459 dla dachu mansardowego:
do 60% budynkéw zabytkowego i historycznego: istniejgcy do zachowania;

d) kat nachylenia potaci dachu stromego budynku gospodarczego lub garazu: od 18° do 45%

e) pokrycie dachu stromego: dachéwka ceramiczna, dachéwka cementowa;' budynkéw zabytk(?wych
i historycznych: istniejace do zachowania lub dostosowane do pierwotnego, historycznego pokrycia; dla
budynkéw gospodarczych i garazy dopuszcza si¢ materiat dachéwko podobny;

f) kolor pokrycia dachu: czerwony (nawigzujacy do koloru dachéwki ceramicznej); budynku zabytkowego:

istniejagcy do zachowania lub dostosowany do pierwotnego, 'historyc?nego k.oloru" pol.crycia; budynku
gospodarczego i garazy: czerwony (nawigzujacy do koloru dachéwki ceramicznej), ciemnoczerwony,

brazowy, szary lub antracytowy;

g) sposob realizacji miejsc do parkowania: stanowiska postojowe na terenie dzialki bud_ow'lanej., w tym
w garazu samodzielnym (wolnostojgcym) lub wbudowanym; dopuszcza si¢ uwzglednienie miejsc do
parkowania, o ktérych mowa w 16 ust. 3.

3. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami MN-MW-U:

1) wskazniki i parametry ksztaltowania zabudowy zawiera tabela nr 3:

_Tabela nr 3 .
Tereny Przedmiot ustalen Wskazniki
i parametry
1MN-MW-U | nadziemna intensywno$¢ zabudowy 0,10-0,75
maksymalny udziat powierzchni zabudowy 0,35
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 0,30

maksymalna wysoko$¢ nowego budynku mieszkalnego z | 12m/7m
dachem stromym / plaskim
maksymaina wysokosé wolnostojacego budynku gospodarczego | 5m/3m
i garazu z dachem stromym / plaskim
maksymalna wysoko$¢ urzadzen i budowli codziennej rekreacji | 3 m
i wypoczynku oraz obstugi gospodarczej
maksymalna szeroko$¢ elewacji wzdhuz frontu dzialki nowego | 25 m
budynku mieszkalnego
maksymalna wysoko$é urzadzen i instalacji oze zgodnie z
| - rozdziatem 11
maksymalna wysoko$§¢ urzadzen i budowli infrastruktury | zgodnie z

| technicznej rozdzialem 11 |
minimalna liczba miejsc do parkowania na potrzeby zabudowy | 1 m. p./
mieszkaniowej wedtug wskaznika ~ - 1 mieszkanie |
minimalna liczba miejsc do parkowania na potrzeby zabudowy | 1 m. p. / 50 m?
ustugowej wedlug wskaznika : p.u. ushug
minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdéw | zgodnie z

_zaopatrzonych w karte parkingows | rozdzialem 10
linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, | 10 m
usytuowane w odlegloéci od linii rozgraniczaj gcych w granicach |

2) dla terenu oznaczonego symbolem 1MN-MW-U obowigzuja nastepujace zasady ksztaltowania Zabudowy
i zagospodarowania terenu:

a) dachy: strome o symetrycznych ukladach potaci i kalenicy, dwuspadowe Iub wielospadowe; dopuszcza
si¢ dachy plaskie (w tym jako tarasy) na powierzchni nie przekraczajacej 45 % powierzchni zabudowy
obejmujacej wszystkie budynki zlokalizowane w obrgbie dziatki budowlanej; dopuszcza si¢ dachy
mansardowe;

b) dachy budynkéw gospodarczych i garazy: strome;
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c) kat nachylenia polaci dachu stromego budynku mieszkalnego: od 30° do 45% dla dachu mansardowego:
do 60°;
d) kat nachylenia polaci dachu stromego budynku gospodarczego lub garazu: od 18° do 45
e) pokrycie dachu stromego: dachéwka ceramiczna, dachéwka cementowa; dla budynkéw gospodarczych
i garazy dopuszcza si¢ materiat dachéwko podobny;

) kolor

pokrycia dachu:

czerwony (nawigzujagcy do koloru dachéwki ceramicznej); budynku

gospodarczego i garazy: czerwony (nawigzujacy do koloru dachéwki ceramicznej), ciemnoczerwony,
brazowy, szary lub antracytowy;

g) sposob realizacji miejsc do parkowania: stanowiska postojowe na terenie dziatki bud'ow'lanej_, yvtym
w garazu samodzielnym (wolnostojagcym) lub wbudowanym; dopuszcza si¢ uwzglednienie miejsc do
parkowania, o ktorych mowa w 16 ust. 3.

4. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami MN-U oraz MN-RZ:

1) wskazniki i parametry ksztaltowania zabudowy zawiera tabela nr 4:
Tabela nr 4
Tereny Przedmiot ustalen Wskazniki
i parametry
IMN-U | nadziemna intensywno$é zabudowy 0,10-105 |
i _maksymalny udziat powierzchni zabudowy 0,40
2MN-U | minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 0,30
maksymalna wysoko$é budynku zabytkowego i budynku | istniejaca do
historycznego z dachem stromym / plaskim zachowania |
maksymalna wysoko§¢ nowego budynku mieszkalnego lub | 15m/10m
ustugowego z dachem stromym / ptaskim
maksymalna wysokoéé wolnostojacego budynku gospodarczego, [ 5m/4m
| garazu i ustugowego z dachem stromym / plaskim
maksymalna wysoko$¢ urzadzen ibudowli ‘codziennej rekreacji [ 3m
i wypoczynku oraz obstugi gospodarczej
maksymalna wysoko$¢ urzadzen i instalacji oze zgodnie z
rozdziatem 11
maksymalna wysoko$¢ urzadzen i budowli infrastruktury | zgodnie z
technicznej rozdziatem 11
minimalna liczba miejsc do parkowania na potrzeby zabudowy | 1 m. p./
_mieszkaniowej wedlug wskaznika _| 1 mieszkanie |
minimalna liczba miejsc do parkowania na potrzeby zabudowy | 1 m. p. /50 m?
| uslugowej wedtug wskaznika p.u. ushug
minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdéw zgodnie z
_zaopatrzonych w karte parkingowa o | rozdzialem 10 |
linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, | od 3 m do 8 m
- usytuowane w odlegto$ci od linii rozgraniczajacych w granicach
3MN-U | nadziemna intensywnosé zabudowy T
- -na terenach 6MN-U, 8MN-U, 9MN-U, 10MN-U: 0,10-1,20
14MN-U | -na  terenach 3MN-U, 4MN-U, 5MN-U, TMN-U, 1IMN-U,
i | 12MN-U, 13MN-U, 14MN-U: 0,05 -0,90
IMN-RZ | maksymalny udzial powierzchni zabudowy 0,50 ]
minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: ]
| -na terenach 3MN-U, 4MN-U, 6MN-U, 8MN-U, IMN-U: |
| a.dzialki zabudowanej: - ~ lois
| b.dziatki niezabudowanej: - - 0,25
-na terenach SMN-U, I0MN-U i IMN-RZ: _ - 025
| -na terenach 7MN-U, 11MN-U, 12MN-U, 13MN-U, 14MN-U 1 0,30

maksymalna wysoko$¢ budynku mieszkalnego i usiugoweg?
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(mieszkalno-ustugowego) z dachem stromym / plaskim:
-na terenach 6MN-U, 7MN-U: 11m/8m
-na terenach 3MN-U, 4MN-U, 5MN-U, 10MN-U, 11MN-U,
12MN-U, 13MN-U, 14MN-U i IMN-RZ: 12m/9m
-na terenach SMN-U, 9MN-U: 15m/10m

" maks:yrhalna wysoko§¢ wolnostojacego budynku gospodarczego | Sm/4m

| i garazu z dachem stromym / plaskim ) I |
maksymalna wysoko$¢ urzadzen ibudowli codziennej rekreacji | 3 m

| i wypoczynku oraz obstugi gospodarczej - i
maksymalna wysoko$§¢ budynkow, urzadzen i budowli zwigzanych | 8 m/4 m
rolnictwem (gospodarczych) na terenie IMN-RZ z dachem

 stromym / plaskim )
maksymalna wysoko$¢ urzadzen i instalacji oze zgodnie z

- rozdzialem 11

maksymalna wysoko$¢ wurzadzen i budowli infrastruktury | zgodnie z
technicznej rozdzialem 11
minimalna liczba miejsc do parkowania na potrzeby zabudowy | 1 m.p./

| mieszkaniowej wedlug wskazZnika 1 mieszkanie
minimalna liczba miejsc do parkowania na potrzeby zabudowy | 1 m. p./ 80 m?

| uslugowej wedtug wskaznika p.u. ustug
minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdow zgodnie z
zaopatrzonych w karte parkingowa ) rozdziatem 10 |
linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu miejscowego,
usytuowane w odleglosci od linii rozgraniczajacych w granicach:
~dla terenéw 3MN-U - 14MN-U: 0od0mdo20m
-dla terenu IMN-RZ: od10mdo27m

2) dla terenéw oznaczonych symbolami 1MN-U i 2MN-U obowigzuja nastepujgce zasady ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) dach budynku zabytkowego i historycznego (mieszkalnego i ustugowego): istniejacy do zachowania lub
dostosowane do pierwotnego uksztaltowania;

b) dach nowego budynku mieszkalnego lub ustugowego: stromy o symetrycznych ukladach pofaci
i kalenicy — dwuspadowe, wielospadowe Iub mansardowe; dopuszcza si¢ dachy plaskie (w tym jako
tarasy) na powierzchni nie przekraczajacej 25 % powierzchni zabudowy budynku,

¢) dach wolnostojacych budynkow gospodarczych, garazy i ustugowych: strome; dopuszcza si¢ zachowanie
istniejgcych dachow plaskich;

d) kat nachylenia polaci dachu stromego budynku mieszkalnego i ushugowego: od 25° do 45% dla dachu
mansardowego: do 70°; budynkéw zabytkowego i historycznego: istniejacy do zachowania,

e) kat nachylenia potaci dachu stromego budynku gospodarczego lub garazu: od 18° do 45°;

f) pokrycie dachu stromego: dachéwka ceramiczna lub dachéwka cementowa; budynkéw zabytkowych
i historycznych: istniejgce do zachowania lub dostosowane do pierwotnego, historycznego pokrycia; dla
budynkéw gospodarczych i garazy dopuszcza si¢ materiat dachéwko podobny;

g) kolor pokrycia dachu: czerwony (nawiazujacy do koloru dachéwki ceramicznej); budynku zabytkowego
i historycznego: istniejacy do zachowania lub dostosowany do pierwotnego, historycznego koloru
pokrycia; budynku gospodarczego i garazy: czerwony (nawigzujacy do koloru dachowki ceramicznej),
ciemnoczerwony, brazowy, szary lub antracytowy;

h) spos6b realizacji miejsc do parkowania: stanowiska postojowe na terenie dziatki budowlanej, w tym
W garazu samodzielnym (wolnostojacym) lub wbudowanym;

3) dla terenéw oznaczonych symbolami 3MN-U i 4MN-U obowigzujg nastgpujace zasady ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:
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a) dachy: plaskie lub strome; dachy strome o symetrycznych ukiadach polaci i kalenicy, dwuspadowe,
wielospadowe lub mansardowe;
b) kat nachylenia polaci dachu stromego: od 25° do 45% dla dachu mansardowego: do 60°;

c) pokrycie dachu stromego: dachéwka ceramiczna, dachéwka cementowa, blacha ptaska blachodachéwka,

d) kolor pokrycia dachu stromego: czerwony (nawigzujacy do koloru dachéwki ceramicznej),
ciemnoczerwony, bragzowy; szary lub antracytowy;

€) sposéb realizacji miejsc do parkowania: stanowiska postojowe na terenie dziatki budpw}anej? w tym
w garazu samodzielnym (wolnostojacym) lub wbudowanym; dopuszcza si¢ uwzglednienie miejsc do
parkowania, o ktérych mowa w 16 ust, 3;

4) dla terenéw oznaczonych symbolami SMN-U — 14MN-U oraz 1IMN-RZ obowigzuja nastepujace zasady

ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) dachy: strome o symetrycznych uktadach polaci i kalenicy, dwuspadowe lub wielospadowe; dopuszcza
si¢ dachy plaskie (w tym jako tarasy) na powierzchni nie przekraczajacej 40 % powierzchni zabudowy
obejmujgcej wszystkie budynki zlokalizowane w obrebie dzialki budowlanej; dopuszcza sie dachy

mansardowe;

b) kat nachylenia potaci dachu stromego budynku mieszkalnego i ushugowego: od 25° do 45% dla dachu
mansardowego: do 60°;

¢) kat nachylenia potaci dachu stromego wolnostojacego budynku gospodarczego lub garazu: od 15° do 459

d) pokrycie dachu: dach6wka ceramiczna, dachéwka cementowa, blacha plaska, blachodachéwka lub inny
materiat dachéwko podobny;

e) kolor pokrycia dachu: czerwony (nawigzujgcy do koloru dachéwki ceramicznej), ciemnoczerwony,
brazowy, szary lub antracytowy;

f) spos6b realizacji miejsc do parkowania: stanowiska postojowe na terenie dziatki budowlanej, w tym
W garaZu samodzielnym (wolnostojagcym) lub wbudowanym: dopuszcza si¢ uwzglednienie miejsc do
parkowania, o ktérych mowa w 16 ust. 3.

5. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami MW:

1) wskazniki i parametry ksztaltowania zabudowy zawiera tabela nr 5:

| Tabela nr 5
Tereny Przedmiot ustalen Wskazniki
_ i parametry
1.1MW | nadziemna intensywno$¢ zabudowy _10,20-1,05
- | maksymalny udzial powierzchni zabudowy 0,35
1.11MW | minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 0.30
maksymalna wysoko$¢ budynku zabytkowego i budynku | istniejaca do
historycznego z dachem stromym / ptaskim - zachowania
maksymalna wysokoéé nowego budynku mieszkalnego z dachem
stromym / ptaskim
-na terenach 1.2MW, 1.AMW, 1.9MW, 1.10MW, 1.11IMW: I3m/7m
-na terenach 1.1IMW, 1.3MW, 1.5MW, 1.6MW, 1.7MW, 1.8MW:
. B ] 1I8m/9m
maksymalna wysoko$é wolnostojacego budynku gospodarczego | 5m/3 m
| i garazu (zespotu tych budynkéw) z dachem stromym / ptaskim N
maksymalna wysoko$é urzadzen ibudowli codziennej rekreacji | 3 m
i wypoczynku oraz obstugi gospodarczej _
maksymalna - szeroko$é elewacji wzdhuz frontu dziatki budynku | istniejgca do
zabytkowego i budynku historycznego ] zachowania
maksymalna szeroko$¢ elewacji wzdluz frontu dziatki nowego | 18 m
| budynku mieszkalnego
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maksymalna  wysoko§¢  okapu;  budynku  zabytkowego | istniejgca fio
i historycznego o zachovyama
| maksymalna wysoko$¢ urzadzeni i instalacji oze zgodqle z
rozdzialem 11
maksymalna wysoko$§¢ urzadzenn i budowli infrastruktury zgodn-ie z
technicznej rozdziatem 11
minimalna liczba miejsc do parkowania na potrzeby zabudowy | 1 m.p./ .
mieszkaniowej wedlug wskaznika - 1 mieszkanie
' minimalna liczba miejsc do parkowania na potrzeby zabudowy | 1 m. p./60 m?
ustugowej wedhug wskaznika p.u. ustug
minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdow | zgodnie z
| zaopatrzonych w karte parkingows - rozdziatlem 10
linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, | od 0 m do 20 m
usytuowane w odleglosci od linii rozgraniczajacych w granicach
| 2.1MW | nadziemna intensywno$é zabudowy:
- -na terenach 2.3MW, 2.4MW: 0,08 - 1,20
2.6MW | -na terenach 2.1IMW. 2.2MW. 2.5MW, 2.6MW: 0,25 -2,50
maksymalny udzial powierzchni zabudowy:
-na terenach 2.3MW, 2.4MW: 0,35
-na terenach 2,1IMW, 2.2MW, 2.5MW, 2.6MW: 0,45
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej _ 0,25
maksymalna wysoko$¢ budynku mieszkalnego z dachem stromym /
plaskim
-na terenach 2.3MW, 2.5MW: 13m/9m
-na terenach 2.1MW, 2.4MW, 2.6MW: 19m/15m
-na terenie 2.2MW: _|22m/18m
maksymalna wysoko$¢ wolnostojacego budynku gospodarczego i [ 5m/3m
| garazu (zespotu tych budynkéw) z dachem stromym / piaskim B
maksymalna wysoko$¢ urzadzen i budowli codziennej rekreacji i [ 4m
wypoczynku oraz obstugi gospodarczej
maksymalna szeroko$¢ elewacji budynku mieszkalnego wzdhiz | 30 m
| frontu dziatki
maksymalna wysokos¢ urzadzen i instalacji oze zgodnie z
| rozdziatem 11
maksymalna wysoko$¢ urzadzen i budowli infrastruktury | zgodnie z
technicznej rozdziatem 11
minimalna liczba miejsc do parkowania na potrzeby zabudowy | I m.p./
mieszkaniowej wedtug wskaznika ] 2 mieszkania |
minimalna liczba miejsc do parkowania na potrzeby zabudowy | 1 m. p. /60 m?
ustugowej wedtug wskaznika i p.u. ushug
minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdéw | zgodnie
| zaopatrzonych w karte parkingowa ] z rozdzialem 10 |
linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, | od 5mdo 13 m
| usytuowane w odleglosci od linii rozgraniczajacych w granicach
3.IMW | nadziemna intensywnoéé zabudowy: 0,25 -2,50
- | maksymalny udziat powierzchni zabudowy 045 |
3.12MW | minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 0.25
maksymalna wysokos¢ budynku mieszkalnego z dachem stromym /
plaskim:
-na terenach 3.1MW — 3.11MW: 19m/16m
| -na terenie 3.12MW: 21m/20m
maksymalna wysoko$¢ urzadzeri ibudowli codziennej rekreacji | 4 m
i wypoczynku oraz obstugi gospodarczej _
maksymalna wysokosé wolnostojgcego budynku gospodarczego | 3 m
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i garazu (zespolu tych budynkéw) zdachem plaskim
| dopuszczonych na terenach 3.IMW i 3.2MW S ]
maksymalna wysoko$¢ urzadzen i instalacji oze zgodnie z
rozdzialem 11
maksymalna wysoko$¢ urzadzen 1 budowli infrastruktury | zgodnie z
technicznej rozdziatem 11

minimalna liczba miejsc do parkowania na potrzeby zabudowy
mieszkaniowej wediug wskaZnika:

-na terenach 3.1MW - 3.1 1MW: 1m. p./
1,1 mieszkanie
-na terenie 3.12MW: Im.p./

_ - 2 mieszkania
minimalna liczba miejsc do parkowania na potrzeby zabudowy | I m.p./70 m?

ustugowej wedtug wskaznika p.u. ustug;
minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdéw | zgodnie z
zaopatrzonych w karte parkingowa rozdziatem 10

linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, | od 0 m do 89 m
usytuowane w odleglosci od linii rozgraniczajgcych w granicach

4.IMW | nadziemna intensywno$¢ zabudowy: ) 0,30 - 3,40
- maksymalny udziat powierzchni zabudowy . 045
4.3MW | minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 0,25
maksymalna wysoko$¢ budynku mieszkalnego z dachem stromym /
plaskim:
-na terenie 4.1MW: 21m/19m
-na terenach 4.2MW i 4.3MW: 26m/25m

maksymalna wysoko$¢ urzadzeni i budowli codziennej rekreacji i | 4 m
wypoczynku oraz obstugi gospodarcze; _
maksymalna wysoko$¢ urzadzen i instalacji oze Zgodnie z
rozdzialem 11 |
maksymalna wysoko§¢ wurzadzen i budowli infrastruktury | zgodnie z

technicznej rozdziatem 11
minimalna liczba miejsc do parkowania na potrzeby zabudowy | 1 m.p./

| mieszkaniowej wedtug wskazZnika: 1,1 mieszkanie
minimalna liczba miejsc do parkowania na.potrzeby zabudowy | 1 m.p./70 m?
ushugowej wedtug wskaznika ) p.u. ushug;
minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdéw | zgodnie
zaopatrzonych w karte parkingowa zrozdzialem 10 |

linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, | od 5mdo25m
usytuowane w odleglo$ci od linii rozgraniczajacych w granicach

2) dla terenéw oznaczonych symbolami 1.1MW — 1.11MW obowiazuja nastepujace zasady ksztaltowania
zabudowy: i zagospodarowania terenu:

a) dach budynku mieszkalnego: stromy o symetrycznych uktadach potaci i kalenicy; budynku zabytkowego
i historycznego: istniejgcy do zachowania lub dostosowany do pierwotnego uksztattowania; dopuszcza
si¢ dachy plaskie (w tym jako tarasy) na powierzchni nie przekraczajacej 15 % powierzchni zabudowy
budynku mieszkalnego; dla terenéw oznaczonych symbolami 1.IMW — 1.8MW, 1.11MW dopuszcza sig
dachy mansardowe;

b) dachy budynkéw gospodarczych i garazy: strome; dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych budynkéw
z dachem plaskim;

¢) kat nachylenia potaci dachu stromego budynku'mieszkalnego: od 30° do 45% budynku zabytkowego
i historycznego: istniejacy do zachowania; dla dachu mansardowego: do 60°;

d) kat nachylenia polaci dachu stromego budynku gospodarczego lub garazu: od 18° do 45°;
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e) pokrycie dachu stromego: dachéwka ceramiczna, dachowka cementowa; budynkéw zabytk(?wych
i historycznych: istniejagce do zachowania lub dostosowane do pierwotnego, historycznego pokrycia; dla
budynkéw gospodarczych i garazy dopuszcza si¢ materiat dachowko podobny;

f) kolor pokrycia dachu: czerwony (nawigzujacy do koloru dachéwki ceramicznej); budynku quytkowego:
istniejacy do zachowania lub dostosowany do pierwotnego, historycznego kolorq pom01a; budynku
gospodarczego i garazy: czerwony (nawigzujacy do koloru dachéwki ceramicznej), ciemnoczerwony,

brazowy, szary lub antracytowy;

g) sposob realizacji miejsc do parkowania: stanowiska postojowe na terenie dzialki budowlanej, w tym
w garazu samodzielnym (wolnostojacym) lub wbudowanym;

3) dla terenéw oznaczonych symbolami 2.1MW - 2.6MW obowiazujg nast¢pujace zasady ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) dachy: strome o symetrycznych ukiadach potaci i kalenicy, dwuspadowe lub wielospadowe; dopuszcza
si¢ dachy plaskie (w tym jako tarasy) na powierzchni nie przekraczajacej 45 % powierzchni zabudowy
obejmujacej wszystkie budynki zlokalizowane w obrebie dziatki budowlanej; dla terenéw oznaczonych
symbolami 2.1MW, 2.2MW, 2.3MW, 2.5MW, 2.6MW dopuszcza si¢ dachy mansardowe;

b) dachy budynkéw gospodarczych i garazy: strome; dopuszcza sig zachowanie istniejagcych budynkow
z dachem plaskim;

¢) kat nachylenia potaci dachu stromego budynku mieszkalnego: od 25° do 60% dla dachu mansardowego:
do 60°;

d) kat nachylenia potaci dachu stromego budynku gospodarczego lub garazu: od 18° do 459

e) pokrycie dachu: dachowka ceramiczna, dachéwka cementowa, blachodachowka lub inny materiat
dachoéwkopodobny;

f) kolor- pokrycia dachu: czerwony (nawigzujacy do koloru dachéwki ceramicznej), ciemnoczerwony,
brgzowy, szary lub antracytowy;

g) sposob realizacji miejsc do parkowania: stanowiska postojowe (parking) na terenie dzialki budowlane;j,
w tym w garazu samodzielnym (wolnostojacym) lub wbudowanym;

4) dla terenéw oznaczonych symbolami 3.1IMW — 3.12MW obowiazujg nastgpujace zasady ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) dachy budynkéw: plaskie; dopuszcza si¢ dachy strome na powierzchni nie przekraczajacej 30 %
powierzchni zabudowy budynku mieszkalnego;

b) realizacja miejsc do parkowania: na parkingach i w garazach w obrebie / na terenie dziatki, w tym
garazach wbudowanych, przybudowanych i wolnostojacych (w tym - uksztattowanych w zespoty),
z zastrzezeniem pkt. c,

C) sposob realizacji miejsc do parkowania: stanowiska postojowe (parking) na terenie dziatki budowlanej,
W tym w garazu samodzielnym (wolnostojacym) lub wbudowanym; dopuszcza sie uwzglednienie miejsc
do parkowania, o ktérych mowa w 16 ust. 3;

5) dla terenéw oznaczonych symbolami 4.IMW — 4.3MW obowiazujg nastgpujace zasady ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) dachy: strome o symetrycznych ukladach potaci i kalenicy, dwuspadowe lub wielospadowe; dopuszcza
si¢ dachy ptaskie (w tym jako tarasy); dopuszcza si¢ dachy mansardowe;

b) kat nachylenia potaci dachu stromego budynku mieszkalnego: od 25° do 60% dla dachu mansardowego:
do 60°;

c) pokrycie dachu: dachéwka ceramiczna, dachéwka cementowa, blachodachéwka lub inny materiat
dachowkopodobny; dopuszcza si¢ dowolne pokrycie dachéw plaskich;

d) kolor pokrycia dachu: czerwony (nawigzujacy do koloru dachéwki ceramicznej), ciemnoczerwony,
brazowy, szary lub antracytowy;
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e) realizacja miejsc do parkowania: na parkingach iw garazach w obrgbie / na terenie dzialki, w tym
garazach wbudowanych, przybudowanych iwolnostojacych (w tym uksztaltowanych w zespoly),
z zastrzezeniem pkt. f,

f) sposob realizacji miejsc do parkowania — z zastrzezeniem pkt d: stanowiska postojowe (parking) na
terenie dziatki budowlanej, wtym w garazu samodzielnym (wolnostojacym) lub wbudowanym;
dopuszcza si¢ uwzglednienie miejsc do parkowania, o ktérych mowa w 16 ust. 3;

g) wyklucza si¢ lokalizacj¢ nowych garazy wolnostojacych (samodzielnych).

6. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami MW-U:

1) wskazniki i parametry ksztaltowania zabudowy zawiera tabela nr 6:

Tabela nr 6
Tereny Przedmiot ustalefi Wskazniki
_ i parametry
IMW-U | nadziemna intensywno$¢ zabudowy 0,15-1,30
i maksymalny udziat powierzchni zabudowy B 0,50
2MW-U | minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 030
maksymalna wysoko$¢ budynku mieszkalnego i ustugowego z
dachem stromym / plaskim
_-na terenie IMW-U: 18m/7m
-na terenie 2MW-U: _ | 15m/Tm
maksymalna wysoko$¢ wolnostojacego budynku gospodarczego i | 5m/3 m
| garazu z dachem stromym / plaskim ) ]
maksymalna wysoko$¢ urzadzen i budowli codziennej rekreacji i | 3 m
| wypoczynku oraz obstugi gospodarczej
maksymalna szeroko$¢ elewacji wzdhuz frontu dziatki 27m
maksymalna wysoko$¢ urzadzen i instalacji oze zgodnie z
rozdziatem 11
maksymalna wysoko$¢ urzadzen i budowli infrastruktury | zgodnie z
technicznej rozdziatem 11
minimalna liczba miejsc do parkowania na potrzeby zabudowy | 1 m. p./
mieszkaniowej wedlug wskaznika 1 mieszkanie
minimalna liczba miejsc do parkowania na potrzeby zabudowy | 1 m. p./ 50 m?
ustugowej wedtug wskaznika p.u. ustug
minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdéw | zgodnie z
_zaopatrzonych w karte parkingowa rozdzialem 10
linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, [ od 8mdo9m
usytuowane w odlegtodci od linii rozgraniczajacych w granicach
3MW-U | nadziemna intensywno$¢ zabudowy
i -na terenie 3AMW-U: 0,20 - 1,80
4MW-U | -na terenie AMW-U: 0,20-2.00
maksymalny udzial powierzchni zabudowy 0,60
minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 0,25
maksymalna wysokos¢ budynku mieszkalnego i ushugowego z
dachem stromym / ptaskim:
-na terenie 3MW-U: 16m/10m
-na terenie 4MW-U: I5m/11m
maksymalna wysoko§¢ wolnostojacego budynku gospodarczego | Sm/3m
| 1 garazu z dachem stromym / ptaskim .
maksymalna wysoko§é urzadzen i budowli codziennej rekreacji | 3 m
| i wypoczynku oraz obstugi gospodarczej
maksymalna wysoko$¢ urzadzen i instalacji oze zgodnie z
rozdziatem 11
maksymalna wysoko$é urzadzen i budowli infrastruktury | zgodnie z
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rozdzialem 11 |

technicznej -
minimalna liczba miejsc do parkowania na potrzeby zabudowy | 1 m. p./
mieszkaniowej wedlug wskaznika 1 mieszkanie |
| minimalna liczba miejsc do parkowania na potrzeby zabudowy | 1 m. p./60 m?
ustugowej wedlug wskaznika p.u. ustug
minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdow | zgodnie
zaopatrzonych w Karte parkingowsg z rozdziatem 10
linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu- miejscowego, | od 0 m do 31 m
_usytuowane w odleglosci od linii rozgraniczajacych w granicach - ]

2) dla terenu oznaczonego symbolem IMW-U i2MW-U obowigzujg nastepujgce zasady ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) dachy: strome o symetrycznych ukiadach potaci i kalenicy, dwuspadowe lub wielospadowe; dopuszcza
si¢ dachy plaskie (w tym jako tarasy) na powierzchni nie przekraczajacej 30 % powierzchni zabudowy
obejmujacej wszystkie budynki zlokalizowane w obrgbie dziatki budowlanej; dopuszcza si¢ dachy
mansardowe;

b) kat nachylenia potaci dachu stromego budynku mieszkalnego i ustugowego: od 25° do 55% dla dachu
mansardowego: do 60°;

¢) kat nachylenia potaci dachu stromego wolnostojacego budynku gospodarczego lub garazu: od 18° do 459,
d) pokrycie dachu: dachéwka ceramiczna, dachéwka cementowa;
€) kolor pokrycia dachu: czerwony (nawigzujacy do koloru dachéwki ceramicznej — karpiowki),

f) sposéb realizacji miejsc do parkowania: stanowiska postojowe na terenie dziatki budowlanej, w tym
W garazu samodzielnym (wolnostojagcym) lub wbudowanym;

3) dla terenéw oznaczonych symbolami 3MW-U i 4MW-U obowigzuja nastgpujgce zasady ksztaltowania

zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) dachy: strome o symetrycznych ukiadach potaci i kalenicy, dwuspadowe lub wielospadowe; dopuszcza
si¢ dachy ptaskie i mansardowe;

b) kat nachylenia potaci dachu stromego: od 20° do 55% dla dachu mansardowego: do 60°;

¢) pokrycie dachu stromego: dachéwka ceramiczna, dachéwka cementowa, blacha plaska, blachodachéwka
lub inny materiat dachéwkopodobny;

d) kolor pokrycia dachu stromego: czerwony (nawiazujacy do koloru dachowki ceramicznej),
ciemnoczerwony, brazowy, szary lub antracytowy;

€) sposob realizacji miejsc do parkowania: stanowiska postojowe (parking) na terenie dziatki budowlane;j,
w tym w garazu samodzielnym (wolnostojacym) lub wbudowanym; dopuszcza si¢ uwzglednienie miejsc
do parkowania, o ktérych mowa w 16 ust. 3.

7. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami U:

1) wskazniki i parametry ksztattowania zabudowy zawiera tabela nr 7:

Tabela nr 7 _ -
Tereny Przedmiot ustalef Wskazniki
~ - ) ) i parametry
10 nadziemna intensywno$§¢ zabudowy 0,05-1,10
- maksymalny udzial powierzchni zabudowy 0,50
4U minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 0,20
maksymalna wysokos§é budynku z dachem stromym 1im
maksymalna wysoko$¢ budynku z dachem plaskim: istniejaca do
) zachowania
maksymalna wysoko$¢ urzadzen i instalacji oze zgodnie z
) rozdziatem 11
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maksymalna W§sokoéé urzadzen i budowli infrasakiury
_technicznej

zgodnie z
rozdzialem 11 |

usytuowane w odlegtosci od linii rozgraniczajacych w granicach

minimalna liczba miejsc do parkowania na potrzeby zabudowy | 1 m. p./70 m?
ustugowej wedtug wskaznika p.u. ushug
minimalna liczba = miejsc do parkowania dla pojazdéw | zgodnie z
zaopatrzonych w karte parkingowa: o rozdziatem 10
linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, | od 0 mdo21 m
usytuowane w odleglo$ci od linii rozgraniczajacych w granicach
5U nadziemna intensywnos¢ zabudowy 0,15-1.20
- | maksymalny udzial powierzchni zabudowy 1050
8U | minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 0,20
_maksymalna wysoko$¢ budynku z dachem stromym / plaskim 14m/10m
maksymalna wysoko$¢ urzadzen i instalacji oze zgodnie z
o rozdzialem 11
maksymalna wysoko$¢ urzadzen i budowli infrastruktury | zgodnie z
technicznej - rozdziatem 11
minimalna liczba miejsc do parkowania na potrzeby zabudowy | 1m. p./70 m?
ustugowej wedtug wskaznika p.u. ushug
minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdéw | zgodnie z ust. 36
| zaopatrzonych w karte parkingowsg !
linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, | od 1 m do 19 m
_| usytuowane w odleglosci od linii rozgraniczajgcych w granicach
9U nadziemna intensywno$¢ zabudowy 0,05 - 0,90
- | maksymalny udziat powierzchni zabudowy 0,40
11U minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 0,30
maksymalna wysokos¢ budynku z dachem stromym / plaskim I5m/7m
maksymalna wysoko$¢ urzadzen i instalacji oze zgodnie z
) - rozdziatem 11
maksymalna wysoko§¢ urzadzen i budowli infrastruktury | zgodnie z
technicznej rozdzialem 11 |
minimalna liczba miejsc do parkowania na potrzeby zabudowy 1 m. p./40 m?
| ustugowej wedlug wskaznika ) p.u. ushug
minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdéw zgodnie z
zaopatrzonych w kartg parkingowa ) rozdziatem 10
linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, od2mdo2lm

i zagospodarowania terenu:

2) dla terenéw oznaczonych symbolami 1U — 4U obowigzuja nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy

a) dachy: strome o symetrycznych ukladach potaci i kalenicy; dachy plaskie do zachowania,

b) kat nachylenia potaci dachu stromego: od 18° do 45°;

¢) pokrycie dachu stromego: dachowka ceramiczna, dachéwka cementowa, blacha ptaska blachodachowka,

d) kolor pokrycia dachu stromego: czerwony (nawigzujgcy do koloru dachowki ceramicznej),

ciemnoczerwony, bragzowy; szary lub antracytowy;

e) sposob realizacji miejsc do parkowania: stanowiska postojowe (parking) na terenie dzialki budowlane;;

dopuszcza si¢ uwzglednienie miejsc do parkowania, o ktérych mowa w 16 ust. 3;

3) dia terenéw oznaczonych symbolami 5U — 8U obowi

i zagospodarowania terenu:

a) dachy: plaskie lub strome; dachy strome o symetrycznych ukladach polaci ikalenicy; dla terenu

oznaczonego symbolem 7U dopuszcza si¢ dachy mansardowe;

3zujg nastgpujgce zasady ksztaltowania zabudowy

b) kat nachylenia polaci dachu stromego: od 259 do 45% dla dachu mansardowego: do 60°;
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c) pokrycie dachu stromego: dachéwka ceramiczna, dachéwka cementowa, blacha ptaska blachodachéwka,
d)kolor pokrycia dachu stromego: czerwony (nawigzujacy do koloru dachéwki ceramicznej),
ciemnoczerwony, brazowy; szary lub antracytowy;

e) sposéb realizacji miejsc do parkowania: stanowiska postojowe (parking) na terenie dzialki budowlanej;
dopuszcza si¢ uwzglednienie miejsc do parkowania, o ktérych mowa w 16 ust. 3;

4) dla teren6w oznaczonych symbolami 9U — 11U obowigzuja nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenu:

a) dachy: strome o symetrycznych uktadach potaci i kalenicy, dwuspadowe lub wielospadowe; dopuszcza
si¢ dachy plaskie;

b) kat nachylenia potaci dachu stromego: od 25° do 459,

¢) pokrycie dachu stromego: dachéwka ceramiczna, dachéwka cementowa, blacha plaska blachodachowka,

d) kolor pokrycia dachu stromego: czerwony (nawigzujacy do koloru dachowki ceramicznej),
ciemnoczerwony, brgzowy, szary lub antracytowy;

€) sposob realizacji miejsc do parkowania: stanowiska postojowe (parking) na terenie dziatki budowlane;j;
dopuszcza si¢ uwzglednienie miejsc do parkowania, o ktérych mowa w 16 ust. 3.

8. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami UH i UH-UW:

1) wskazniki i parametry ksztaltowania zabudowy zawiera tabela nr 8:

Tabela nr § . N
Tereny Przedmiot ustaleft Wskazniki
L B ) i parametry
1UH nadziemna intensywno$¢ zabudowy 0,15-1,25
- maksymalny udziat powierzchni zabudowy:
4UH -na terenach 1UH, 2UH, 3UH, 4UH: 0,50
| -na terenach 1UH-UW, 2UH-UW: ] 0.60
IIH-UW | minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej ) 0,20
i ‘maksymalna wysoko$¢ budynku:
2UH-UW | -na terenie 1UH — z dachem stromym / plaskim: I1m/11m
-na terenie 2UH i 3UH ~ z dachem stromym / ptaskim: 12m/8m
-na terenie 4UH — z dachem stromym / plaskim: 14m/10m
-na terenach 1UH-UW i 2UH-UW - z dachem stromym / ptaskim:
14m/12m
maksymalna wysoko§¢ urzadzen i instalacji oze zgodnie z
B ) rozdzialem 11
maksymalna wysoko§¢ urzadzen i budowli infrastruktury | zgodnie z
technicznej rozdziatem 11 |
minimalna liczba miejsc do parkowania na potrzeby zabudowy | 1 m. p./ 70 m?
ushugowej wedtug wskaznika p.u. ushug
minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdéw | zgodnie z
| zaopatrzonych w Kartg parkingowa rozdziatem 10
linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, | od 2 mdo 58 m
usytuowane w odleglodci od linii rozgraniczajacych w granicach

2) dla terenéw oznaczonych symbolami 1UH — 4 UH oraz 1UH-UW i 2UH-UW obowiazuja nastepujgce
zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) dachy: plaski, dopuszcza si¢ dach stromy o symetrycznym ukladzie potaci i kalenicy, dwuspadowy lub
wielospadowy; dla terenéw oznaczonych symbolami 1UH, 2UH, 3UH dopuszcza si¢ dachy mansardowe;

b) kat nachylenia potaci dachu stromego: od 20° do 40% dla dachu mansardowego: do 60°;
¢) pokrycie dachu stromego: dachéwka ceramiczna, dachéwka cementowa, blacha ptaska blachodachowka;
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d) kolor pokrycia dachu stromego: czerwony (nawiazujacy do koloru dachéwki ceramicznej),
ciemnoczerwony, brazowy, szary lub antracytowy;

e) sposob realizacji miejsc do parkowania: stanowiska postojowe (parking) na ter.enie dzliaiki budowlanej;
na terenach 1UH, 2UH, 3UH dopuszcza si¢ uwzglednienie miejsc do parkowania, o ktérych mowa w 16

ust. 3.

9. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 1UH-UL:

1) wskazniki i parametry ksztaltowania zabudowy zawiera tabela nr 9:

usytuowane w odlegtoci od linii rozgraniczajacych w granicach

Tabela nr 9 B i -
Teren Przedmiot ustalen WskazZniki
) i parametry
1UH-UL | nadziemna intensywno$¢ zabudowy 0,05-0,90
maksymalny udzial powierzchni zabudowy 0,50
minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 0,20
| maksymalna wysoko$¢ budynku z dachem stromym / plaskim 18m/12m
maksymalna wysoko$¢ urzadzen i instalacji oze zgodnie z
_ rozdziatem 11
maksymalna wysoko§¢: urzadzen i budowli infrastruktury | zgodnie z
technicznej _ rozdziatem 11
minimalna liczba miejsc do parkowania na potrzeby zabudowy | 1 m. p. /40 m?
| ustugowej wedlug wskaznika p.u. ustug
minimalna  liczha miejsc do parkowania dla pojazdéw | zgodnie z
zaopatrzonych w kartg parkingowa rozdzialem 10
linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, | od 8 mdo 12 m

2) dla terenu oznaczonego symbolem 1U

i zagospodarowania terenu:

a) dachy:

plaskie, dopuszcza si¢ dachy

lub wielospadowe;

b) kat nachylenia polaci dachu stromego: od 20° do 359

H-UL obowigzuja nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy

strome o symetrycznych uktadach potaci i kalenicy, dwuspadowe

¢) pokrycie dachu stromego: dachéwka ceramiczna, dachéwka cementowa, blacha plaska blachodachéwka;

d) kolor

pokrycia dachu stromego: czerwony (nawigzujacy do koloru dachowki ceramicznej),
ciemnoczerwony, brazowy, szary lub antracytowy;

€) sposéb realizacji miejsc do parkowania: stanowiska postojowe (parking) na terenie dziatki budowlane;.

10. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 1UW:

1) wskazniki i parametry ksztaltowania zabudowy zawiera tabela nr 10:

| Tabela nr 10
Teren Przedmiot ustalen Wskazniki
i parametry
1UW | nadziemna intensywno$é zabudowy 0,05 -0,90
_maksymalny udzial powierzchni zabudowy 0,70
| minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 0,20
| maksymalna wysokosé budynku z dachem stromym / plaskim l6m/14m
maksymalna wysoko$¢ urzadzen i instalacji oze zgodnie z
| _ rozdzialem 11
maksymalna wysoko$¢ urzadzen i budowli infrastruktury technicznej | zgodnie z
o _ rozdziatem 11
minimalna liczba miejsc do parkowania na potrzeby zabudowy | 1 m. p./40 m?
L | uslugowej wedtug wskaznika | p.u. ushug ]
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minimalna liczba miejsc do pe_lrkowania dla pojazdéw zaopatrzonych | zgodnie z ’

w karte parkingowa - rozdzialem 10
linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, | od 22 mdo 85 m ‘

usytuowane w odleglo$ci od linii rozgraniczajgcych w granicach

2)dla terenu oznaczonego symbolem 1UW obowigzujg nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenu:

a) dachy: ptaskie lub strome; dopuszcza si¢ dachy mansardowe;
b) kat nachylenia potaci dachu stromego: od 20° do 40% dla dachu mansardowego: do 60°;
¢) pokrycie dachu stromego: dachéwka ceramiczna, dachéwka cementowa, blacha plaska blachodachéwka;

d) kolor pokrycia dachu stromego: czerwony (nawigzujagcy do koloru dachéwki ceramicznej),
ciemnoczerwony, brazowy, szary lub antracytowy;

€) sposob realizacji miejsc do parkowania: stanowiska postojowe (parking) na terenie dziatki budowlane;.
11. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 1UT-US:

1) wskazniki i parametry ksztattowania zabudowy zawiera tabela nr 11:

Tabelanr 11 _ ]
Teren Przedmiot ustalen Wskazniki
) i parametry
1UT-US | nadziemna intensywno$é zabudowy 005-130
maksymalny udziat powierzchni zabudowy 0.50
| minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej ] 0,30 _
maksymalna wysoko$¢ budynku z dachem stromym / ptaskim 18m/18m
maksymalna wysoko$¢ urzadzen i budowli sportu i rekreacji 10m
maksymalna wysoko$¢ urzadzen'i instalacji oze zgodnie z

_ rozdziatem 11
maksymalna wysokos¢ urzadzen i budowli infrastruktury technicznej | zgodnie z

| rozdzialem 11
minimalna liczba miejsc do parkowania na potrzeby zabudowy | 1 m. p./50 m?

_ustugowej wedlug wskaznika p.u. ustug
minimalna liczba miejsc do parkowania dia pojazdéw zaopatrzonych | zgodnie z
| w karte parkingowsg rozdziatem 10

linie - zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, | od 7mdo 12m |
usytuowane w odleglosci od linii rozgraniczajacych w granicach

2)dla terenu oznaczonego symbolem 1UT-US obowigzuja nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu:

a)dach: dach plaski lub stromy o symetrycznych ukiadach potaci ikalenicy, dwuspadowe Iub
wielospadowe; dopuszcza si¢ dachy mansardowe;

b) kat nachylenia potaci dachu stromego: od 20° do 45°% dla dachu mansardowego: do 60°;

¢) pokrycie dachu stromego: dachéwka ceramiczna, dachéwka cementowa, blacha plaska, blachodachéwka
lub inny materiat dachéwkopodobny;

d) kolor pokrycia dachu stromego: czerwony (nawigzujacy do koloru dachéwki ceramicznej),
ciemnoczerwony, brgzowy, szary lub antracytowy;

e) sposdb realizacji miejsc do parkowania: stanowiska postojowe (parking) na terenie dziatki budowlanej,
w tym w garazu wbudowanym.

12. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolem UZ:
1) wskazniki i parametry ksztaltowania zabudowy zawiera tabela nr 12:
| Tabela nr 12 - ) - —J
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| Tereny - Przedmiot ustaleni Wskazniki

i parametry |
10z nadziemna?ntensywnoéé zabudowy 0,15-1,10
- maksymalny udzial powierzchni zabudowy 0,50 N
3UZ | minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 0,20
maksymalna wysoko$¢ budynku z dachem stromym / ptaskim:
-na terenie 1UZ: 14m/11m
-na terenach 2UZ i 3UZ: -  |18m/14m |
maksymalna wysoko$¢ urzgdzeti i instalacji oze zgodnie z

rozdzialem 11

maksymalna wysoko$é urzadzen i budowli infras_trukturgl technicznej | zgodnie z
rozdziatem 11

minimalna liczba miejsc do parkowania na potrzeby zabudowy | 1 m. p./40 m?

ustugowej wedtug wskaznika p.u.ushug |
minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych | zgodnie z
w karte parkingowa rozdzialem 10 |

linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem plaﬁu miejscowego, | od0mdo22 m
usytuowane w odlegtoéci od linii rozgraniczajacych w granicach

2) dla terenéw oznaczonych symbolami 1UZ — 3UZ obowigzuja nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy:

a) dachy: plaskie, dopuszcza si¢ dachy strome o symetrycznych ukladach potaci i kalenicy, dwuspadowe
lub wielospadowe; dopuszcza si¢ dachy mansardowe;

b) kat nachylenia potaci dachu stromego: od 15° do 45% dla dachu mansardowego: do 60°;
¢) pokrycie dachu stromego: dachéwka ceramiczna, dachéwka cementowa, blacha plaska blachodachéwka;

d) kolor pokrycia dachu stromego: czerwony (nawigzujacy do koloru dachéwki ceramicznej),
ciemnoczerwony, brazowy, szary lub antracytowy;

€) spos6b realizacji miejsc do parkowania: stanowiska postojowe (parking) na terenie dziatki budowlanej.
13. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolem UE:

1) wskazniki i parametry ksztaltowania zabudowy zawiera tabela nr 13:

| Tabela nr 13
Tereny Przedmiot ustalen Wskazniki
) i parametry
1UE nadziemna intensywno$¢ zabudowy 0,10-120 |
i | maksymalny udziat powierzchni zabudowy
2UE -na terenie 1UE: 0,40
| -na ternie 2UE: 0,25
minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 0,30
maksymalna wysoko$¢ budynku zabytkowego z dachem stromym / | istniejgca do
plaskim zachowania

maksymalna wysoko$¢ nowego budynku z dachem stromym /| 16 m/10m
plaskim (sali sportowej, budynkéw szkoty)
| maksymalna wysoko$¢ urzadzeri i budowli sportu i rekreaciji 7m
maksymalna wysokos¢ urzadzen i instalacji oze zgodnie z
o _ rozdzialem 11
maksymalna wysoko$¢ urzadzen i budowli infrastruktury technicznej zgodnie z ]
B rozdziatem 11
minimalna liczba miejsc do parkowania na potrzeby zabudowy | 1 m.p./5 0s6b |

ustugowej wedlug wskaznika zatrudnionych
minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych | zgodnie z
w kartg parkingows rozdziatem 10

linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, | od 2 m do 32 m
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usytuowane w odleglosci od linii rozgraniczajgcych w granicach |
3UE | nadziemna intensywno$¢ zabudowy:

- -na terenie 3UE: 0,20-1,90

SUE -na terenach 4UE i SUE: 020-180 |
maksymalny udzial powierzchni zabudowy 1040
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 0,25
maksymalna wysoko$¢ budynku:
-na terenie 3UE — z dachem plaskim: 17m
-na terenie 4UE — z dachem plaskim: 12m
-na terenie SUE — z dachem stromym / ptaskim: 12m/8m
maksymalna wysoko$¢ urzadzen i budowli sportuirekreacii =~~~ |6m

| maksymalna wysoko$¢ urzadzen i instalacji oze zgodnie z

rozdziatem 11

maksymalna wysoko$¢ urzadzen i budowli infrastruktury techﬁicznej zgodnie z
rozdzialem 11

minimalna liczba miejsc do parkowania wedtug wskaznika I m.p./5 0s6b

' B zatrudnionych
minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych | zgodnie z
w karte parkingows - ) rozdzialem 10 |
linie zabudowy -~ zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, | od 6 m do24 m

usytuowane w odleglo$ci od linii rozgraniczajacych w granicach

2) dla terenéw oznaczonych symbolami 1UE i 2UE obowigzuja nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy:

a) dachy budynkéw nowych: strome o symetrycznych uktadach potaci i kalenicy, dwuspadowe lub
wielospadowe; dopuszcza si¢ dachy mansardowe;

b) budynkéw zabytkowych ibudynkéw historycznych: istniejace (pierwotnie uksztaltowane) do
zachowania;

¢) dopuszcza si¢ zachowanie dachéw plaskich budynkéw istniejacych;

d) kat nachylenia potaci dachu: budynku zabytkowego: istniejgcy do zachowania; nowych budynkéw: od
20° do 45°; dla dachu mansardowego: do 60°;

d) pokrycie dachu: budynku zabytkowego: istniejace do zachowania Ilub dostosowane do pierwotnego,
historycznego pokrycia; budynkéw nowych: dachéwka lub material dachéwko podobny;

e) kolor pokrycia dachu: budynku zabytkowego: istniejagcy do zachowania lub dostosowany do
pierwotnego, historycznego koloru pokrycia; budynkéw wolno stojacych: czerwony (nawigzujacy do
koloru dachéwki ceramicznej), ciemnoczerwony, brazowy, szary lub antracytowy;

f) sposéb realizacji miejsc do parkowania: stanowiska postojowe (parking) na terenie dziatki budowlanej;
dopuszcza si¢ uwzglednienie miejsc do parkowania, o ktérych mowa w 16 ust. 3;

3) dla terenéw oznaczonych symbolami 3UE - SUE obowigzuja nastepujace zasady ksztattowania zabudowy:

a) dachy: plaskie; na terenie SUE dach stromy o symetrycznych ukfadach pofaci i kalenicy, dwuspadowe
lub wielospadowe;

b) kat nachylenia polaci dachu stromego: od 20° do 55°;
¢) pokrycie dachu stromego: dachéwka ceramiczna, dachéwka cementowa, blacha plaska, blachodachéwka;

d) kolor pokrycia dachu stromego: czerwony (nawigzujacy do koloru dachéwki ceramicznej),
ciemnoczerwony, bragzowy, szary lub antracytowy;

e) sposob realizacji miejsc do parkowania: stanowiska postojowe (parking) na terenie dziatki budowlanej;
dopuszcza si¢ uwzglednienie miejsc do parkowania, o ktérych mowa w 16 ust. 3.

14. Ustalenia dla teren6w oznaczonych symbolem US:

1) wskazniki i parametry ksztaltowania zabudowy zawiera tabela nr 14:
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Tabela nr 14 - I
Tereny Przedmiot ustalen Wskazmkn
i parametry _|
- 1US nadziemna intensywno$é zabudowy . 0,00 - 0,90
- maksymalny udzial powierzchni zabudowy 10,50
3U0S minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 0,30
maksymalna wysoko$¢ budynku z dachem stromym /plaskim | 18 m/18 m
_maksymalna wysoko$¢ urzadzen i budowli sportu i rekreaciji 12m :
maksymalna wysoko$¢ urzadzen i instalacji oze zgodnie z
rozdziatem 11
maksymalna wysokos¢ urzadzen i budowli infrastruktury technicznej | zgodnie z

rozdzialem 11

‘minimalna liczba miejsc do parkoWaﬁiaTediug wskaznika

1 m. p./30 oséb
jednocze$nie
przebywajacych
w budynku / w
obiekcie

minimalna liczba miejsc do pérkowania dla pojazdév‘v_ zaopatrzonych
w karte parkingowa

| rozdzialem 10

zgodnie z

linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;
usytuowane w odlegtosci od linii rozgraniczajacych w granicach

od7mdoS53m

2) dla terendéw oznaczonych symbolami 1US ~ 3US obowigzuja nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenu:

a) dach: plaski, dopuszcza si¢ dach stromy o symetrycznych ukladach polaci i kalenicy; dla terenu
oznaczonego symbolem 2US dopuszcza si¢ dachy mansardowe;

b) kat nachylenia potaci dachu stromego: od 15° do 40 dla dachu mansardowego: do 60%

¢) pokrycie dachu stromego: dachéwka ceramiczna, dachéwka cementowa, blacha ptaska, blachodachowka;

d) kolor pokrycia dachu stromego: czerwony (nawigzujacy do koloru dachéwki ceramicznej),
ciemnoczerwony, brazowy, szary lub antracytowy;

e) sposéb realizacji miejsc do parkowania: stanowiska postojowe (parking) na terenie dziatki budowlanej;
dopuszcza si¢ uwzglednienie miejsc do parkowania, o ktérych mowa w 16 ust. 3.

15. Ustalenia dla teren6w oznaczonych symbolami 1US-ZP i 1US-IW-ZP:

1) wskazniki i parametry ksztaltowania zabudowy zawiera tabela nr 15:

| Tabela or 15 _ ]
Tereny Przedmiot ustalef ‘ WskazZniki
] i parametry
1US-ZP | nadziemna intensywno$é zabudowy 0,00-0,90
i | maksymalny udziat powierzchni zabudowy 0,40
1US- | minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej _
IW-ZP | -naterenie 1US-ZP: 0,50
-na terenie 1US-IW-ZP; i 0,30
maksymalna wysoko$¢ budynku z dachem stromym / ptaskim:
-na terenie 1US-ZP: 16m/10m
-na terenie 1US-IW-ZP / budynku zabytkowego: 12 m / istniejgca
do zachowania
maksymalna wysoko§¢ urzadzen i budowli sportu i rekreacji 10 m
maksymalna wysoko$é¢ urzadzefi i instalacji oze | zgodnie z
- - rozdziatem 11
maksymalna wysoko$é urzadzen i budowli infrastruktury technicznej | zgodniez |
rozdziatem 11
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minimalna liczba miejsc do parkowania wedtug wskaznika 1 m. p. /30 os6b

jednoczeénie
przebywajacych
w budynku / w
obiekcie

minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych zgodn.ie z

_w karte parkingowa’ - S rozdziatem 10

linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu miejscowego,

usytuowane od linii rozgraniczajacych w odleglosci

-na terenie 1US-ZP: 8m

-na terenie 1US-IW-ZP: [4m

2) dla terenéw oznaczonych symbolami 1US-ZP i 1US-IW-ZP obowiazuja nastepujace zasady ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) dachy: strome, o symetrycznych ukladach pofaci ikalenicy, budynkéw zabytkow‘ych: istniejace
(pierwotnie uksztaltowane) do zachowania; na terenie 1US-ZP dopuszcza si¢ dachy plaskie;
b) kat nachylenia polaci dachu stromego: od 15° do 40°% budynkéw zabytkowych: istniejace (pierwotnie
uksztattowane) do zachowania;

¢) pokrycie dachu stromego: dachéwka ceramiczna, dachéwka cementowa, blacha plaska, blachodach6wka;
budynkéw zabytkowych: istniejace do zachowania lub dostosowane do pierwotnego - historycznego

pokrycia;
d) kolor pokrycia dachu stromego: czerwony (nawigzujacy do koloru dachéwki ceramicznej), lub
ciemnoczerwony;

e) sposob realizacji miejsc do parkowania: stanowiska postojowe (parking) na terenie dziatki budowlanej;
dopuszcza si¢ uwzglednienie miejsc do parkowania, o ktérych mowa w 16 ust. 3.

16. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 1UB:

1) wskazniki i parametry ksztaltowania zabudowy zawiera tabela nr 16:

ljabela nrl6
Tereny Przedmiot ustalen Wskazniki
_ i parametry
1UB | nadziemna intensywnosé zabudowy 0,05-1,10
maksymalny udzial powierzchni zabudowy 0,40
| minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 0,25
| maksymalna wysoko$¢ budynku z dachem stromym / plaskim: 18m/15m
maksymalna wysoko$¢ urzadzen i budowli zwigzanych z | 15Sm
| podstawowym przeznaczeniem terenu

maksymalna wysoko$¢ urzadzen i instalacji oze zgodnie z

| rozdziatem 11
maksymalna wysoko$¢ urzadzen i budowli infrastruktury technicznej | zgodnie z

rozdziatem 11 |

minimalna liczba miejsc do parkowania wedlug wskaznika I m.p./5 os6b

zatrudnionych

minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych | zgodnie z

w karte parkingows ) i rozdzialem 10 ]

linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, | 0d 22 m do 23 m

L usytuowane od linii rozgraniczajacych w odleglosci

2)dla terenu oznaczonego symbolem 1UB obowigzuja nastepujace zasady ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu:

a) dachy: plaskie; dopuszcza sie dach stromy o symetrycznych ukiadach potaci i kalenicy;
b) kat nachylenia polaci dachu stromego: od 12¢ do 459,
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c) kolor pokrycia dachu stromego: czerwony (nawigzujacy do koloru dachéwki ceramicznej),
ciemnoczerwony, brazowy, szary lub antracytowy;

d) sposob realizacji miejsc do parkowania: stanowiska postojowe (parking) na terenie dziatki budowlane;.
17. Ustalenia dla teren6w oznaczonych symbolami UA:

1) wskazniki i parametry ksztaltowania zabudowy zawiera tabela nr 17;

Tabela nr 17 ] —
Tereny Przedmiot ustalen _Wskazmkl
- | 1 parametry |
1UA | nadziemna iTlt_eriéywnoéé'za_bgdowy (minimalna — maksymalna) 0,15-240
- maksymalny udzial powierzchni zabudowy
7UA | -naterenach 1UA, 4UA: 0,80
-na terenach 2UA, 3UA, 5UA, 6UA, TUA: ) 0,40
minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej
-na terenach 1UA, 4UA (dziatki zabudowane): 0,10
-na terenach 2UA, 3UA, 5UA, 6UA, TUA: 0,30
maksymalna wysoko$¢ budynku zabytkowego i budynku | istniejgca do
historycznego z dachem stromym / ptaskim _ zachowania
maksymalna wysokos¢ nowego budynku z dachem stromym:
-na terenie 1UA: I15m
-na terenie 2UA i 3UA: 12m
-na terenie 4UA: 13m/9m
-na terenach SUA i 6UA: 15m/12m
-na terenie 7UA: ) 19m/12m
maksymalna wysoko$¢ urzadzen i budowli rekreacji i wypoczynku | 3 m
| oraz obstugi gospodarczej )
maksymalna wysokos¢ urzadzen i instalacji oze zgodnie z
rozdzialem 11
maksymalna wysoko$¢ urzadzen i budowli infrastruktury technicznej | zgodnie z
L rozdziatem 11
minimalna liczba miejsc do parkowania na potrzeby zabudowy | 1 m. p./ 60 m?
_ustugowej wedlug wskaznika B p.u. ustug
minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych | zgodnie z
- w karte parkingowsa rozdziatem 10
linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, [ od2mdo 21 m

usytuowane w odlegtoéci od linii rozgraniczajacych w granicach

2) dla terenéw oznaczonych symbolami 1UA - 3UA obowigzujg nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenu:

a) dachy budynkéw zabytkowych i budynkow historycznych: istniejace (pierwotnie uksztattowane) do
Zachowania,

b) dachy budynkéw nowych: strome o symetrycznych ukiadach potaci ikalenicy, dwuspadowe Iub
wielospadowe; dopuszcza si¢ dachy mansardowe;

¢) dopuszcza si¢ zachowanie dachéw plaskich budynkéw istniejacych;

d) kat nachylenia potaci dachu: budynku zabytkowego: istniejacy do zachowania; nowych budynkéw: od
25% do 45 dla dachu mansardowego: do 60°%

€) pokrycie dachu: budynku zabytkowego: istniejgce do zachowania Iub- dostosowane do pierwotnego,
historycznego pokrycia; budynkéw nowych: dachéwka lub materiat dachéwko podobny, blacha ptaska;

f) kolor pokrycia dachu: budynku . zabytkowego:  istniejgcy do zachowania lub dostosowany do
pierwotnego, historycznego koloru pokrycia; budynkéw wolno stojacych: czerwony (nawigzujacy do
koloru dachéwki ceramicznej), ciemnoczerwony, brazowy, szary lub antracytowy;

1d: 4AFD6ATD-063A-49F8-B37A-1ABC04C31901. Projekt Strona 36



2) sposob realizacji miejsc do parkowania: stanowiska postojowe (parking) na terenie dziatki budowlane;j;
dopuszcza si¢ uwzglednienie miejsc do parkowania, o ktérych mowa w 16 ust. 3;
3) dla teren6w oznaczonych symbolami 4UA - 7UA obowigzujg nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenu;
a) dachy: strome o symetrycznych uktadach pofaci i kalenicy, dwuspadowe lub wielospadowe; dopuszcza
si¢ dachy plaskie; dopuszcza si¢ dachy mansardowe;
b) kat nachylenia potaci dachu stromego: od 20° do 55° dla dachu mansardowego: do 60°;

¢) pokrycie dachu stromego: dachéwka ceramiczna, dachéwka cementowa, blacha ptaska, blachodachéwka;

d) kolor pokrycia dachu stromego: czerwony (nawiagzujacy do koloru dachéwki ceramicznej),
ciemnoczerwony, brazowy, szary lub antracytowy;

€) sposob realizacji migjsc do parkowania: stanowiska postojowe (parking) na terenie dzialki budowlanej;
dopuszcza si¢ uwzglednienie miejsc do parkowania, o ktérych mowa w 16 ust. 3.

18. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami U-P:

1) wskazniki i parametry ksztattowania zabudowy zawiera tabela nr 18:

| Tabela nr 18 _ ) _
Tereny Przedmiot ustalef Wskazniki
i parametry
1U-P | nadziemna intensywno$é zabudowy (minimalna — maksymalna) 0,00-1,50 ~
- | maksymalny udziat powierzchni zabudowy 0,80 o
4U-P | minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 0,15
maksymalna wysoko$¢ budynku z dachem stromym / ptaskim
-na terenach 1U-P i 2U-P; 18m/18m
-na terenie 3U-P: 12m/10m
| -na terenie 4U-P: I5Sm/10m

maksymalna wysoko§¢ budowli oraz urzadzefi i instalacji | 15m
| przemystowych / technicznych _
maksymalna wysokos¢ urzadzen, instalacji i budowli oze, tym | zgodnie z
| zwigzanych z przeszylem i magazynowaniem energii elektrycznej rozdziatem 11
maksymalna wysoko$¢ urzadzen i budowli infrastruktury technicznej zgodnie z

rozdziatem 11
minimalna liczba miejsc do parkowania wedtug wskaznika Im.p./

5 oséb

OO _| zatrudnionych |
minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazd6éw zaopatrzonych | zgodnie z
W kartg parkingowg — | rozdzialem 10
L linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, | od 7 m do 156m
_usytuowane w odlegloci od linii rozgraniczajgcych w granicach

2) dla teren6w oznaczonych symbolami 1U-P — 4U-P obowigzuja nastepujace zasady ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) dachy: plaskie;

b) dopuszcza sig dachy strome oraz przekrycia strukturalne hal przemystowych, wtym' przekrycia
krzywiznowe lub przestrzenne; dopuszcza si¢ szedy lub Swietliki;

¢) kat nachylenia potaci dachu stromego: od 12° do 65°;

d) kolor pokrycia dachu stromego: czerwony (nawigzujacy do koloru dachéwki ceramicznej), brazowy,
szary lub antracytowy;

e) sposob realizacji miejsc do parkowania: stanowiska pdstojowe (parking) na terenie dzialki budowlanej;
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f) zasady ksztaltowania wolnostojacych urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrddet energii
(oze) okresla 18.
19. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami U-PP-PS:

1) wskazniki i parametry ksztaltowania zabudowy zawiera tabela nr 19:

Tabela nr 19

Tereny _ Przedmiot ustalen Wskazniki
| i parametry
1U-PP-PS | nadziemna intensywnos¢ zabudowy (minimalna — maksymalna) | 0,10 —2,50
- _maksymalny udziat powierzchni zabudowy : 0,85
6U-PP-PS | minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej . 0,10
maksymalna wysoko$¢ budynku z dachem stromym / ptaskim
-na terenach 1U-PP-PS, 2U-PP-PS, 3U-PP-PS, 4U-PP-PS,
6U-PP-PS: I8m/18m
| -na terenie SU-PP-PS: 12m/10m

maksymalna wysoko§¢ budowli oraz urzadzen i instalacji | 18 m
| przemystowych / technicznych )
maksymalna wysoko$¢ urzadzen i instalacji oze zgodnie z

rozdziatem 11

_maksymalna wysoko§¢ urzadzen i budowli infrastruktur}; zgodnie z

technicznej rozdziatem 11
minimalna liczba miejsc do parkowania wedlug wskaznika Im.p./
5 os6b
- - zatrudnionych
minimalna liczba miejsc do parkowania dia pojazdéw | zgodnie z
| zaopatrzonych w karte parkingowa rozdziatem 10

linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, | od O m do 24 m |
| usytuowane w odlegloéci od linii rozgraniczajacych w granicach J

2) dla terenéw oznaczonych symbolami 1U-PP-PS — 6U-PP-PS obowigzuja nastepujace zasady ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) dachy: plaskie;

b) dopuszcza si¢ dachy strome oraz przekrycia strukturalne hal przemystowych, wtym przekrycia
krzywiznowe lub przestrzenne; dopuszcza sig szedy lub $wietliki;

¢) kat nachylenia potaci dachu stromego: od 12¢ do 659
d) sposéb realizacji miejsc do parkowania: stanowiska postojowe (parking) na terenie dziatki budowlane;.
20. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 1PP-PS:

1) wskazniki i parametry ksztattowania zabudowy zawiera tabela nr 20:

| Tabelanr20 . -
Teren Przedmiot ustalen | Wskazniki
| 4 L - iparametry
1PP-PS | nadziemna intensywno$é zabudowy (minimalna — maksymalna) 0,05-2,50
_maksymalny udziat powierzchni zabudowy 0,85 ||
| minimalny udziat powierzchni biologicznic czynnej | 0.10
| maksymalna wysoko$¢ budynku z dachem stromym / ptaskim 19m/16 m

maksymalna wysoko§¢ budowli oraz urzadzen i instalacji | 20 m

| przemystowych / technicznych e | I
maksymalna wysokos¢ urzadzen i instalacji oze zgodnie z
N e . | rozdziatem 11
maksymalna wysoko$¢ urzadzen i budowli infrastruktury technicznej zgodnie z
rozdzialem 1

—_— === I —— e s ]
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1 m. p./5 osob
zatrudnionych

minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych zgodqie z
rozdzialem 10

w karte parkingowg _
linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, | od 5m do 64 m

usytuowane w odleglosci od linii rozgraniczajacych w granicach
2)dla terenu oznaczonego symbolem 1PP-PS obowigzuja nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenu:
a) dachy: plaskie;
b) dopuszcza si¢ dachy strome oraz przekrycia strukturalne hal przemystowych, wtym przekrycia
krzywiznowe lub przestrzenne; dopuszcza si¢ szedy lub $wietliki;

minimalna liczba miejsc do pﬁéwania wedhug wskaznika

¢) kat nachylenia potaci dachu stromego: od 12° do 65%
d) sposéb realizacji miejsc do parkowania: stanowiska postojowe (parking) na terenie dziatki budowlane;.
21. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 1PS-RZW:

1) wskazniki i parametry ksztattowania zabudowy zawiera tabela nr 21:

[_Tabela nr 21 _
" Teren Przedmiot ustalen Wskazniki
i parametry o
1PS-RZW | nadziemna intensywnoéé¢ zabudowy (minimalna — maksymalna) 0,05-1,50
maksymalny udziat powierzchni zabudowy 0,80 __
| minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej . 0,15
maksymalna wysoko$¢ budynku z dachem stromym / ptaskim 1I9m/18m |

maksymalna wysoko$é budowli oraz urzadzen i instalacji | 35 m
| przemystowych / technicznych
maksymalna wysokos¢ urzadzen i instalacji oze zgodnie z
. rozdzialem 11
maksymalna wysoko$¢ urzadzen i budowli infrastruktury | zgodnie z

technicznej ) rozdziatem 11
minimalna liczba miejsc do parkowania wedlug wskaznika 1 m. p./5 0s6b
- zatrudnionych |
minimalna liczba miejsc. do parkowania dla pojazdéw | zgodnie z
zaopatrzonych w karte parkingows: rozdziatem 10

linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, | od 5 m do 13 m
usytuowane w odlegtosci od linii rozgraniczajgcych w granicach

2) dla terenu oznaczonego symbolem 1PS-RZW obowigzuja nastepujace zasady ksztaitowania zabudowy
i zagospodarowania terenu:

a) dachy: plaskie;

b) dopuszcza si¢ dachy strome oraz przekrycia strukturalne hal przemystowych, wtym przekrycia
krzywiznowe lub przestrzenne; dopuszcza sig szedy lub $wietliki;

¢) kat nachylenia potaci dachu stromego: od 12° do 65°;
d) sposéb realizacji miejsc do parkowania: stanowiska postojowe (parking) na terenie dziatki budowlane;j.
22. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 1KR-ZP:

1) wskazniki i parametry ksztattowania zabudowy zawiera tabela nr 22:

Tabelar22 =~~~ -
Teren r Przedmiot ustalefi \@azﬁqn_
- parametry
_1KR-ZP | nadziemna intensywnosé zabudowy (minimaina — maksymatna) |-
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maksymalny udziat powierzchni zabudowy

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 10,60
urzgdzenia i budowle obstugi terenéw zieleni 4m :
maksymalna wysoko$¢ urzadzen i instalacji oze zgodnie z
rozdzialem 11
maksymalna wysoko§¢ wurzadzen 1 budowli infrastruktury zgodqie z
technicznej rozdzialem 11

2) na terenie oznaczonym symbolem 1KR-ZP obowigzuje zakaz lokalizacji budynkéw oraz wyklucza sig

lokalizacje urzadzen i budowli sportu i rekreacji.

23. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami KOG:

1) wskazniki i parametry ksztaltowania zabudowy zawiera tabela nr 23:

Tabela nr 23 B
Teren Przedmiot ustaleri Wskazniki i
parametry
1KOG | nadziemna intensywno$¢ zabudowy (minimalna — maksymalna) 0.05-1,00
- _maksymalny udziat powierzchni zabudowy 1,00
SKOG | udziat powierzchni biologicznie czynnej 0,00-0.05
maksymalna wysoko$¢ budynku z dachem plaskim:
-na terenie 1KOG: ‘ 10m
| -na terenach 2KOG, 4KOG, 5K0G: - 3m
maksymalna wysoko$¢ budynku z dachem ptaskim / stromym na | 3m/8m
terenie 3KOG -
maksymalna wysoko$¢ urzadzen i instalacji oze zgodnie z
_ rozdziatem 11
maksymalna wysoko$¢ urzadzen i budowli infrastruktury technicznej | zgodnie z
. rozdziatem 11
linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, [ od 0 m do 35 m
usytuowane w odleglosci od linii rozgraniczajgcych w granicach

2) dla terenéw oznaczonych symbolami 1KOG - 5KOG obowigzujg nastepujgce zasady ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) dachy: plaskie; na terenie 3KOG dopuszcza sie dachy strome;
b) kat nachylenia potaci dachu stromego: od 12° do 25°;

¢) W obrebie terenéw zachowaé jeden typ dachu i Jjednakowg wysokos¢ budynkéw; w przypadku realizacji
na terenie 3KOG garazy z dachem stromym przyjaé wspolny jeden kat nachylenia potaci dachu i jeden
materiat pokrycia dachu.

24. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami KOG-ZP:

1) wskazniki i parametry ksztaltowania zabudowy zawiera tabela nr 24:

| Tabela nr 24
Tereny Przedmiot ustalent Wskazniki
] _ i parametry
1KOG-ZP | nadziemna intensywno$é zabudowy (minimalna — maksymalna) 0,00- 0,85
i ~maksymalny udzial powierzchni zabudowy 0,70. |
2KOG-ZP | minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 0,25
maksymalna wysoko$¢ budynku z dachem plaskim / stromym 3m/5m ]
maksymalna wysoko$¢ urzadzen i instalacji oze zgodnie z
| rozdziatem 11
maksymalna wysoko$¢ urzadzen i budowli infrastruktury | zgodnie z
| technicznej rozdziatem 11 |
minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdéw | zgodnie
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zaci?atrzonych w karte parkingowa z rozdziatem 10
‘linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, | od 5 m do 8 m

usytuowane w odleglosci od linii rozgraniczajacych w granicach

2)dla terenéw oznaczonych symbolami 1KOG-ZP i 2KOG-ZP obowigzuja nastepujace zasady
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) dachy: ptaskie; dopuszcza sie dachy strome;
b) kat nachylenia potaci dachu stromego: od 18° do 259

c)w wyodr¢bnionym ciaggu garazy zachowaé jeden typ dachu ijednakowg wysokc_)éé budynkéw;
w przypadku realizacji garazy z dachem stromym przyjaé wspélny jeden kat nachylenia polaci dachu
i jeden materiat pokrycia dachu.

25. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami KOP:
1) wskazniki i parametry ksztaltowania zabudowy zawiera tabela nr 25:

Tabela nr 25 )
~ Tereny Przedmiot ustalen Wskazniki
) | i parametry
1KOP | nadziemna intensywnos¢ zabudowy (minimalna — maksymalna) -
- maksymalny udziat powierzchni zabudowy -
4KOP | minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 0.25 N
maksymalna wysoko$¢ urzadzen i budowli rekreacji i wypoczynku | 3 m
oraz obstugi gospodarczej _
maksymalna wysoko$¢ urzadzen i instalacji oze zgodnie z
rozdziatem 11
maksymalna wysoko$¢ urzadzeri i budowli infrastruktury technicznej | zgodnie z
] rozdzialem 11
minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych zgodnie z
w karte parkingowa ) rozdziatem 10

2) zakaz lokalizacji budynkéw.
26. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami KOP-ZP:

1) wskazniki i parametry ksztaltowania zabudowy zawiera tabela nr 26:

| Tabela nr 26
Tereny Przedmiot ustalen Wskazniki
e ] i parametry
1KOP-ZP | nadziemna intensywnosé zabudowy (minimalna — maksymalna) - |
i maksymalny udzial powierzchni zabudowy ) -
2KOP-ZP | minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 0,35

maksymalna wysoko$¢ urzgdzen i budowli rekreacji i wypoczynku | 3 m
| oraz obstugi gospodarczej )
maksymalna wysoko§¢ urzadzen i instalacji oze zgodnie z
rozdzialem 11
maksymalna -~ wysoko$¢ urzadzen i budowli infrastruktury | zgodnie z

| technicznej rozdziatem 11
minimalna liczba miejsc do parkowania dia pojazdéw | zgodnie z
| zaopatrzonych w karte parkingowa rozdzialem 10 J

2) zakaz lokalizacji budynkow.
27. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 1KOR:
1) wskazniki i parametry ksztaltowania zabudowy zawiera tabela nr 27;
|:Tabela nr 27
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Wskazniki
i parametry

~ Teren R Przedmiot ustalen

1KOR | nadziemna intensywno$¢ zabudowy (minimalna — maksymalna)

maksymalny udziat powierzchni zabudowy |-

minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej : 0,35

maksymalna wysokos¢ urzadzen i budowli rekreacji i wypoczynku | 2 m

oraz obstugi gospodarczej 1 —
S¢ Nii acji oze

maksymalna wysoko$¢ urzadzen i instalacj zgodaiez

maksymalna wysoko$¢ urzadzen i budowli infrastruktury technicznej zgodqle z

rozdziatem 11
minimalna liczba miejsc do parkowania 4
maksymalna liczba miejsc do parkowania 16
minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych | 2
w karte parkingowa

2) zakaz lokalizacji budynké6w;
3) sposob realizacji miejsc do parkowania: stanowiska postojowe (parking) na terenie dziatki budowlane;.
28. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami IE:

1) wskazniki i parametry ksztaltowania zabudowy zawiera tabela nr 28:

| Tabela nr 28
Tereny Przedmiot ustalefi Wskazniki
_ i parametry
HHE | nadziemna intensywnoé¢ zabudowy (minimalna — maksymalna) 0,00 - 1,00
- | maksymalny udziat powierzchni zabudowy 0,80
12IE | minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 0,15 ]
maksymalna wysoko$é budynku z dachem stromym / plaskim 45m/45m |
maksymalna wysokos¢ urzadzen i instalacji oze zgodnie z
I rozdziatem 11
maksymalna wysoko$é urzadzen i budowli infrastruktury technicznej | 10 m
linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, | od 0 m do 3 m
usytuowane w odleglosci od linii rozgraniczajagcych w granicach

2) dla terenéw oznaczonych symbolami 1IE — 12IE obowigzuja nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu:

a) dachy: ptaskie; dopuszcza sie: dachy strome;
b) kat nachylenia polaci dachu stromego: od 12° do 25°,
29. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 1IT:

1) wskazniki i parametry ksztattowania zabudowy zawiera tabela nr 29;

El"@a nr29 - - - -
Teren Przedmiot ustalen Wskazniki i
- - - - parametry
1IT | nadziemna intensywnosé zabudowy (minimalna — maksymalna) - R
maksymalny udzial powierzchni zabudowy - )
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 0,20 ]
maksymalna wysoko$é urzadzen i instalacji oze zgodnie z
[ - - rozdziatem 11
L ‘maksymalna wysokos¢ urzadzen i budowﬂnﬁ'astruktu_ry_technicznej 35m ]

2) zakaz lokalizacji budynkéw.
30. Ustalenia dla terenow oznaczonych symbolami INS:
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1) wskazniki i parametry ksztattowania zabudowy zawiera tabela nr 30:

Tabela nr 30 - _
Tereny Przedmiot ustalen Wskaimkt
i parametry
1INS | nadziemna intensywnos¢ zabudowy (minimalna — maksymalna) 000-10 |
i maksymalny udzial powierzchni zabudowy 0,45
2INS 'mimalgy ) udzial powierzchni biologicznie czynnej 020 |
_rn_al_csymalna wysoko$¢ budynku z dachem stromym / ptaskim 10m/10m
maksymalna wysoko$é urzadzen i instalacji oze zgodnie z

rozdziatem 11.

maksymalna W};sokdéé urzadzen i budowli infrastruktury technicznej | zgodnie z
rozdziatem 11

minimalna liczba miejsc do parkowania wedtug wskaznika 1 m.p./20 m?
p.u. ustug
minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych | zgodnie
w karte parkingowsg - | zrozdziatem 10
linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, | od 3 m
L | usytuowane w odlegloéci od linii rozgraniczajgcych w granicach do23m

2) dla terenéw oznaczonych symbolami 1INS i 2INS obowigzujg nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenu:

a) dachy: strome o symetrycznych ukladach potaci i kalenicy, dwuspadowe lub wielospadowe; dopuszcza
si¢ dachy ptaskie; dla terenu oznaczonego symbolem. 1INS dopuszcza si¢ dachy mansardowe;

b) dachy: strome o symetrycznych ukladach potaci i kalenicy, dwuspadowe lub wielospadowe; dopuszcza
si¢ dachy plaskie; dla terenu oznaczonego symbolem 1INS dopuszcza sie dachy mansardowe;

c) dopuszcza si¢ dachy strome; kat nachylenia potaci dachu stromego: od 129 do 409 dla dachu
mansardowego: do 60°;

d) sposob realizacji miejsc do parkowania: stanowiska postojowe (parking) na terenie dziatki budowlanej.
31. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami IW:

1) wskazniki i parametry ksztaltowania zabudowy zawiera tabela nr 31:

Tabela nr 31 i
Tereny Przedmiot ustalef Wskazniki
| _ i parametry
1IwW nadziemna intensywno$¢ zabudowy (minimalna — maksymalna) - b
i maksymalny udziat powierzchni zabudowy -
2IW | minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej ) 0,20
maksymalna wysoko§¢ urzadzen i instalacji oze zgodnie z

) rozdziatem 11
maksymalna wysokoé¢ urzadzen i budowli infrastruktury technicznej | zgodnie z
rozdzialem 11

3IW | nadziemna intensywno$é zabudowy (minimalna — maksymalna) 0,40 - 1,00
| maksymalny udziat powierzchni zabudowy 0,40
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 0.20
maksymalna wysoko$¢ wiezy cinien istniejaca do
) _ ] zachowania
maksymalna wysoko$¢ urzadzen i instalacji oze zgodnie z

B ] rozdziatem 11
maksymalna wysoko$¢ urzadzen i budowli infrastruktury technicznej | zgodnie z
rozdzialem 11

2) na terenach 1IW i 2IW obowiazuje zakaz lokalizacji budynkéw;
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3) na terenie 3IW obowiazuje zakaz lokalizacji nowych budynkow.

32. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 1IC:

1) wskazniki i parametry ksztaltowania zabudowy zawiera tabela nr 32:

maksymalna wysoko$§¢ budynku z dachem stromym / plaskim

Tabela nr 32 —
Teren Przedmiot ustalen Wskazmkl
i parametry
1IC nadziemna intensywno$é zabudowy (minimalna — maksymalna) 0,15-0,50
‘maksymalny udzial powierzchni zabudowy : 0,60
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 0,20
wys 25m/25m

maksymalna wysoko$§¢ budowli oraz urzgdzen cieptowni:

-komina istniejacego

istniejaca do

zachowania
-nowych kominéw 35m
-pozostatych budowli i instalacji przemystowych / technicznych 25m
maksymalna wysoko$¢ urzadzen i instalacji oze zgodnie z

rozdziatem 11
maksymalna wysoko$¢ urzadzen i budowli infrastruktury technicznej | zgodnie z

rozdzialem 11 |

usytuowane w odlegloéci od linii rozgraniczajacych w granicach

2)dla terenu oznaczonego symbolem 1IC obowi

minimalna liczba miejsc do parkowania wedlug wskaznika Im.p./
5 os6b
L zatrudnionych
minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdoéw zaopatrzonych | zgodnie z
w kartg parkingowa rozdziatem 10
linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu  miejscowego, | od 5 mdo 9 m

i zagospodarowania terenu:

a) dachy: plaskie; dopuszcza si¢ dachy strome oraz przekrycia strukturalne hal przemystowych;

b) kat nachylenia potaci dachu stromego: od 12° do 300

3zuja nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy

¢) sposo6b realizacji miejsc do parkowania; stanowiska postojowe (parking) na terenie dziatki budowlane;j.

33. Ustalenia dla terenow oznaczonych symbolami WS:

1) wskazniki i parametry ksztattowania zabudowy zawiera tabela nr 33:

| Tabelanr33 I - |
Tereny ] Przedmiot ustaler Wskazniki
I i parametry
IWS | nadziemna intensywnosé zabudowy (minimalna — maksymalna) -
- | maksymalny udziat powierzchni zabudowy L - _—
8WS | minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 0,90
maksymalna wysoko$é urzadzen i instalacji oze zgodnie z
o L rozdziatem 11
maksymalna wysokos¢ urzadzer i budowli infrastruktury technicznej | zgodnie z

rozdzialem 11

2) zakaz lokalizacji budynkow.

34. Ustalenia dla terenow oznaczonych symbolami ZN:

1) wskazniki i parametry ksztattowania zabudowy zawiera tabela nr 34:

“Tabelanr 34

Tereny |

Przedmiot ustalen

| Wskazniki
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i parametr:v

1ZN

4ZN

nadziemna intensywno$¢ zabudowy (minimalna — maksymalna)

maksymalny udziat powierzchni zabudowy

minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 10,85
' maksymalna wysokos¢ urzadzei i budowli sportu i rekreacji 4m
urzadzenia i budowle obstugi terenéw zieleni |5m :
maksymalna wysoko$¢ urzadzen i instalacji oze zgodnie z
rozdziatem 11
maksymalna wysoko$¢ urzadzen i budowli infrastruktury technicznej | zgodnie z

2) zakaz lokalizacji budynk6w.

35. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami ZP:

1) wskazniki i parametry ksztaltowania zabudowy zawiera tabela nr 35:

| rozdzialem 11 |

Tabela nr 35 R I
Tereny Przedmiot ustalen Wskazniki i
parametry
1ZP | nadziemna intensywno$¢ zabudowy (minimalna — maksymalna) -
-  maksymalny udziat powierzchni zabudowy -
6ZP | minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 0.80 |
_maksymalna wysoko$¢ urzadzen i budowli sportu i rekreacji 4m
_maksymalna wysoko$¢ urzgdzen i budowli terendéw zieleni 5m
maksymalna wysoko$¢ urzadzet i instalacji oze zgodnie z
rozdziatem 11
maksymalna wysoko$¢ urzadzen i budowli infrastruktury technicznej | zgodnie z
_ rozdziatem 11
7ZP | nadziemna intensywnos$¢ zabudowy (minimalna — maksymalna) -
- maksymalny udzial powierzchni zabudowy B - N
10ZP | minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 0,70
_maksymalna wysoko$¢ urzadzen i budowli sportu i rekreacji 2m |
urzadzenia i budowle obstugi terenéw zieleni 4m |
maksymalna wysoko§¢ urzadzen i instalacji oze zgodnie z
- ] rozdziatem 11
maksymalna wysoko$¢ urzadzen i budowli infrastruktury technicznej | zgodnie z
rozdziatem 11
11ZP | nadziemna intensywno$é zabudowy (minimalna — maksymalina) - N
- maksymalny udziat powierzchni zabudowy ] -
15ZP | minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 0,90 ]
maksymalna wysoko§¢ urzadzen i instalacji oze zgodnie z
rozdzialem 11
maksymalna wysoko$é urzadzen i budowli infrastruktury technicznej | zgodnie z
rozdzialem 11 |

2) na terenach oznaczonych symbolami 1ZP - 15ZP obowigzuje zakaz lokahzaql budynkéw;

3) na terenach oznaczonych symbolami 11ZP

i rekreacji oraz obstugi terenéw zieleni;

4) lokalizacja drzew ikrzewéw w sasiedztwie linii kol

z zakresu transportu kolejowego.

36. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami ZD:

1) wskazniki i parametry ksztaltowania zabudowy — z zastrzezeniem pkt 2 — zawiera tabela nr 36;

[ Tabela nr 36

—

— 15ZP wyklucza si¢ lokalizacje urzadzen i budowli sportu

ejowej musi spetnia¢ wymogi przepiséw odrebnych
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Tereny Przedmiot ustalen :)\I/;lr(:géﬁ;

1ZD | nadziemna intensywno$¢ zabudowy (minimalna — niaks}?n%lna) dla | 0,00-0,15
- dziatki ogrodowej

4ZD maksymalny udzial powierzchni zabudowy dla dziatki ogrodowe;j 0,15
nadziemna intensywno$¢ zabudowy (minimalna — maksymalna) dla | 0,00 — 0,30
dzialki ogdlnodostepnej
maksymalny ‘ud’i?z};'a_i‘| powierzchni  zabudowy dla  dziatki | 0,20
ogdlnodostepnej -
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 0,50
maksymalna wysokosé budynku / altany Sm
-Eaksymalna wysoko$¢ urzadzen i budowli sportu i rekreacii 3m
urzadzenia i budowle obstugi terenéw zieleni Sm
maksymalna wysoko$¢ urzadzen i instalaciji oze zgodnie z

rozdzialem 11

maksymalna wysoko$¢ urzadzen i budowli infrastruktury technicznej | zgodnie z

| rozdziatem 11
minimalna liczba miejsc do parkowania wedlug wskaznika Im.p./

30 osob

jednoczes$nie

przebywajacych

na terenie

minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych | zgodnie z

w karte parkingowg - rozdzialem 10

linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, | od 6 m do 85 m

usytuowane w odlegtodci od linii rozgraniczajgcych w granicach

2) zasady zagospodarowania Rodzinnych Ogrodéw Dziatkowych (ROD) okreslaja przepisy odrebne;

3) dla terenéw oznaczonych symbolami 1ZD - 4ZD, nie podlegajacych przepisom ROD, obowigzuja
nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) dachy: strome; kat nachylenia potaci dachu stromego: od 20° do 40°,
b) pokrycie dachu:- dachéwka lub materiat dachéwko podobny, blacha ptaska;

¢) sposéb realizacji miejsc do parkowania: stanowiska postojowe (parking) na terenie dziatki
ogélnodostepnej przeznaczonej do obstugi ogrodow dziatkowych.

4) lokalizacja drzew ikrzewow w sasiedztwie linii kolejowej musi spelnia¢ wymogi przepiséw odrebnych
z zakresu transportu kolejowego.

37. Zespoly wolnostojgcych garazy na terenach MN, MN-MW, MN-MW-U, MN-U, MW, MW-U
ksztattowa¢ z zachowaniem nakazéw i dopuszczen:

1) zachowa¢ jeden typ dachu i jednakowg wysoko$¢ budynkow;

2) w przypadku realizacji zespotu garazy lub budynkéw gospodarczych z dachem stromym przyja¢ wspolny
jeden kat nachylenia polaci dachu i jeden materiat pokrycia dachu oraz jego kolorystyke;

3) obiekty realizowa¢ jako trwale zwigzane z gruntem z zastosowaniem dowolnej konstrukcji;

4) stosowa¢ wykonczenie materialami tradycyjnymi; dopuszcza sie obiekty o konstrukcji szkieletowej ze
Scianami warstwowymi (ostonowymi) wykonczonymi tynkiem (tzw. $cianami tynkowanymi) lub cegly
klinkierowa; dopuszcza si¢ przenosne garaze tynkowe;

5) wyklucza si¢ elewacje wykonczone blachg powlekang lub ocynkowansg;

6) dla wydzielonych samodzielnych dzialek pod lokalizacj¢ zespotu garazy i obiektow gospodarczych
maksymalny udzial powierzchni zabudowy i nadziemna intensywno$é zabudowy moze wynosié 1,0.
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Rozdzial 8.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci.
§ 13. 1. Zachowac przepisy odrgbne oraz przepisy niniejszej uchwaty.
2. Powierzchnia dziatki pod infrastrukture techniczng nie moze byé mniejsza niz 10 m?.
3. Powierzchnia dziatki pod inne przeznaczenie, niz wymienione w pkt 2, nie moze by¢ mniejsza niz 30 m2.
4. Szeroko$é frontu dziatki pod infrastrukture techniczng nie moze by¢ mniejsza niz 3 m.
5. Szeroko$é frontu dzialki pod inne przeznaczenie, niz wymienione w pkt 4, nie moze by¢ mniejsza niz
6 m.
6. Kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: od 60° do 120°.

Rozdzial 9.
Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy.
§ 14. 1. Na terenach oznaczonych symbolami: 1IKOP — 4KOP, 1KOP-ZP, 1KOR, 1IT, 1IW - 2IW, 1WS -
8WS, 1ZN — 42N, 1ZP - 15ZP ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkow.

2. Zasady zagospodarowania terendw, o ktérych mowa w ust. 1, w tym dopuszczenia i ograniczenia w ich
zagospodarowaniu i uzytkowaniu, okreslone zostaty w rozdziale 7.

3. Na rysunku planu miejscowego oznaczono:

1) lini¢ elektroenergetyczng wysokiego napigcia 220 kV (Zabkowice Slaskie — Groszowice) wraz z pasem
technologicznym o szerokosci o szerokosci 25 m od osi linii w obu kierunkach (lgczna szerokos¢ strefy
50 m)

2) gazociag wysokiego cisnienia DN 300 PN 6.3 MPa relacji Ottaszyn — Kudowa i jego strefe kontrolowang
o szerokoéci 30 m, tj. po 15 m od osi gazociagu w obu kierunkach;

3) gazocigg podwyzszonego $redniego ci$nienia DN 250 PN 1.6 MPa i jego strefe kontrolowang o szerokosci
40 m, tj. po 20 m od osi gazociagu w obu kierunkach.

4. Zasady zagospodarowania terenéw w granicach paséw technologicznych linii elektroenergetycznych
oraz stref kontrolowanych gazociggéw, o ktérych mowa w pkt 3, okreSlajg ustalenia planu miejscowego
w rozdziale 11 oraz przepisy odrebne.

Rozdzial 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji.

§ 15. 1. Ukfad drég i powigzania ukladu komunikacyjnego oraz klasyfikacj¢ drég, okresla rysunek planu
miegjscowego i uchwata.

2. Szeroko$¢ pasa drogowego drog w liniach rozgraniczajacych (terenéw komunikacji drogowej) okresla
ponizsza tabela:

| Symbol terenu | Szeroko$¢ w liniach | Symbol terenu | Szeroko§é w liniach
komunikacji drogowej | rozgraniczajacych komunikacji drogowej rozgraniczajacych

| Tereny komunikacji drogowej publicznej }
1KDR od28mdo73m | IKDD od 16 mdo 20 m

L 2KDD odi4mdolém |
1KDZ 0d 30 m do 46 m 3KDD od8mdo 10 m
2KDZ od 14 m do 59 m 4KDD odllmdo12m

| 3KDZ od15mdo57m SKDD 0od9mdo28 m
4KDZ 0od12mdo22m 6KDD od8mdol9m

| SKDZ od15mdo24m 7KDD B 0od9mdo15m i

. -8KDD od8mdol6m
1KDL od9mdo24m 9KDD od13mdo48 m

| 2KDL od12mdo 15m 10KDD 10m
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3KDL " |od6mdo31m  [11IKDD od11 mdo26m
4KDL [0d10mdo13m 12KDD od8mdol0m |
5KDL 0d 10m do 19 m 13KDD 0od8mdo33m
6KDL | od19mdo36m | 14KDD ~ |od8mdo27m
7KDL ~ |od14mdo37m 15KDD od 10mdo 53 m

' 8KDL B od 12mdo36m ) - ]
Rreny komunikacji drogowej wewnetrznej 3

1KR od10mdo 18 m 18KR od12mdo33m
2KR od3mdollm 19KR ) od7mdol6m

3KR od5mdo17m 20KR 15m B
4KR ) od8mdo28m 21KR 18 m |
5KR | od8mdo15m 22KR od10mdo15m
6KR od10mdo33m 23KR od8 mdo38m

TKR od12mdo2l m 24KR 12m

8KR od12mdo 14 m 25KR 12m

| KR od6é6mdo 15m 26KR od9mdo17m
10KR 0od9mdo27m 27KR od5mdollm

11KR od7mdo 15m 28KR odllmdo19m |
12KR od7mdo 16 m 29KR od5mdo15m
13KR ) od5S5mdo2l m 30KR od12mdo13m
14KR 0od7mdo 17 m 31KR 6m
| 15KR od3mdo23m 32KR 6m

16KR 8m 33KR 6m N
| 17KR od10mdo16m 34KR od12mdo19m
Tereny komunikacji pieszo-rowerowej
| IKP od4mdo7m 7KP 7m ]
2KP od5Smdo25m 8KP 6m ]
3KP odSmdo25m 9KP - 6m

4KP 5m 10KP 4m

S5KP od4do5m 11KP 0d10mdo20m. |
| 6KP 7m B

3. Powigzania z ukladem zewnetrznym zapewniajg drogi: 1IKDR, 1KDZ, 2KDZ, 3KDZ, 4KDZ i 14KDD.
4. Ustala si¢ zasady ksztaltowanie droég w ciagach terenéw komunikacji drogowej okreslonych w ust. 2:

1) wymagane elementy przekroju drogowego i wyposazenia w zakresie elementéw obstugi ruchu drogowego
okreslajg przepisy odrebne;

2) w pasach drogowych dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen, przewodow i sieci infrastruktury technicznej;
3) elementy komunikacji stuzace pieszym nalezy dostosowa¢ do potrzeb oséb ze szczegllnymi potrzebami;

4) w przekroju ulicznym drég KDD i KR dopuszcza si¢ jezdnie z jednym pasem ruchu, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

5) dla nowych drég obowigzuje przekréj uliczny z co najmniej Jednostronnym chodnikiem lub chodnikiem ze
Sciezka rowerows.

5. Poza wyznaczonymi w planie miejscowym drogami, do obstugi dziatek budowlanych dopuszcza sie
lokalizacje:
1) drég wewngtrznych — o szerokosci nie mniejszej niz 5 m,
2) obiektéw infrastruktury drogowej — o szerokosci nie mniejszej niz 4,5 m.
§16.1. W granicach dziatek budowlanych nalezy zapewnié odpowiednia do potrzeb liczb¢ miejsc
parkingowych dla samochodéw uzytkownikéw  statych i przebywajacych czasowo, w tym miejsc

przeznaczonych na parkowanie pojazdéw Zaopatrzonych w kartg parkingowa, jak tez miejsc postojowych na
rowery.
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2. Sposob realizacji miejsc do parkowania oraz minimalng liczb¢ miejsc do parkowania okresla rozdziat 7.

3. W przypadku braku mozliwoéci zrealizowania wymaganej ilosci miejsc do parkowania na terenie dzialki,
dopuszcza sie mozliwo§¢ uwzglednienia w bilansie:
1) przyulicznych miejsc postojowych,
2) stanowisk postojowych na terenach garazu (KOG) i terenach parkingu (KOP),
iei i i jow i h na terenach oznaczonych symbolami U,
3) miejsc postojowych lub stanowisk postojowych zlol_(a!lzowanyc . y
)U-PJP-PS, U-P, PP-PS, zorganizowanych i funkcjonujacych na Potrzeby innych terendw wyznaczonych

w planie miejscowym, zgodnie z zawartymi wiasciwymi umowami.

4. W przypadku nie ustalonej w rozdziale 7 liczby miejsc do parkowania dla ’pojazdéw.zaopatx:zc')nych
w kartg parkingowa, liczbe tg okresli¢ analogicznie jak w przepisach odrgbnych, okre$lajacych liczbe miejsc do
parkowania dla drég publicznych, stref zamieszkiwania i stref ruchu.

5. Nastepujace tereny ielementy zagospodarowania przestrzennego mogg shizyé wytyczeniu $ciezek
rowerowych i pieszo-rowerowych:

1) tereny drég — oznaczone symbolami: KDZ, KDL, KDD, KR i KP, na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych,
2) tereny oznaczone symbolami: UT-US, US, US-ZP, US-IW-ZP, KR-ZP, KOG, KOG-ZP, KOP, KOP-ZP,

KOR, ZN, ZP, 7ZD.

6. Wzdluz linii kolejowej nr 137 relacji Katowice — Legnica (potoznej poza obszarem opracowania Planu
miejscowego) Wwyznaczono granice obszaru szczegblnych warunkéw zagospodarowania i ograniczen
W uzytkowaniu, na ktéorym w celu zapewnienia eksploatacji linii kolejowej, dziatania urzadzen Zwigzanych
z prowadzenie ruchu kolejowego, a takze bezpieczefistwa ruchu kolejowego obowigzujg nakazy, zakazy oraz
ograniczenia wynikajace z przepisow odrebnych z zakresu transportu kolejowego.

7. Granicg obszaru szczegdlnych warunkéw zagospodarowania' i ograniczen w uzytkowaniu terendw,
wynikajacych z przepiséw odrebnych w zakresie transportu  kolejowego oznaczono na rysunku planu
miejscowego.

Rozdzial 11.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej.

§ 17. 1. Dopuszcza sig, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych, lokalizacj¢ wszelkich obiektéw,
urzadzen i instalacji wodociggowych,  kanalizacyjnych, elektroenergetycznych, gazowniczych
i telekomunikacyjnych, niezbednych dla prawidlowego funkcjonowania dystrybucyjnych sieci infrastruktury
technicznej oraz przylaczy, obstugujacych tereny objete ustaleniami planu miejscowego.

2. Rozdzielcze i dystrybucyjne sieci uzbrojenia technicznego terenu nalezy prowadzi¢ w obrebie linii
rozgraniczajacych drog i elementéw infrastruktury drogowej, tak aby nie ograniczy¢ mozliwosci wykorzystania
terenu w sposob okreslony w planie miejscowym.

3. Dopuszcza sig¢ rozbudowe, wymiang, remonty i trwalg adaptacje wszystkich istniejacych rozdzielczych

i dystrybucyjnych sieci iurzadzen uzbrojenia terenu, nie kolidujacych z zainwestowaniem przesadzonym
niniejszym planem miejscowym, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Dopuszcza si¢ rozbudowe, przebudowe, remont i modernizacje istniejacej przesylowych linii
elektroenergetycznych najwyzszych napigé.

5. Odlegtosci obiektéw, urzadzen i przewodéw (podziemnych i napowietrznych) infrastruktury technicznej
od zabudowy, w tym od elementéw drogi, okreslajg przepisy odrebne.

6. Ustala si¢ ogélne zasady obshugi terenéw w zakresie infrastruktury technicznej terenéw objetych planem
miejscowym:

1) zaopatrzenie w wode z sieci i urzadzen wodociagowych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

2) odprowadzenie $ciekéw do istniejacych sieci kanalizacyjnych, jak tez w sposéb indywidualny, zgodnie
z przepisami odrgbnymi,
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3) odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej lub w spo§6b indywidualny (na
warunkach okreslonych w przepisach odrebnych); dopuszcza si¢ retencjonowanie wod ppa(i,owych w celu
ich zagospodarowania do celow gospodarczych; wyklucza si¢ mozliwos¢ odprowadzania -wod opadowyctll
i roztopowych z terenéw sasiednich na tereny kolejowe i wykorzystania do tego celu kolejowych urzadzen
odwadniajacych;

4) dostawa energii elektrycznej oraz gazu z istniejacych sieci i urzadzen przedsigbiorstwa energetycznego, na
warunkach okre$lonych w przepisach odrebnych,

5) obstuge  telekomunikacyjng za - poSrednictwem  sieci  telekomunikacyjnej  przedsigbiorstw
telekomunikacyjnych, na warunkach okre§lonych w przepisach odrgbnych,

6) ogrzewanie obiektow w oparciu o indywidualne fub grupowe instalacje grzewcze,

7) gospodarkg odpadami rozwigza¢ zgodnie z zasadami okre$lonymi w przepisach odrebnych iw planif:;
zasady lokalizowania miejsc wstgpnego magazynowania odpadéw (w tym czasowego gromadzenia
odpadéw statych) na dziatkach budowlanych okre$laja przepisy odrebne.

7. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ punktow selektywnego zbierania odpadéw komunalnych (tymczasowego
magazynowania odpadéw) na terenie 1IC.

8. Elektroenergetyczne sieci dystrybucyjne moga obejmowaé napowietrzne lub kablowe przewody niskiego
napigcia (0,4 kV), $redniego napigcia (20 kV) i wysokiego napiecia (110 kV) wraz z niezbgdnymi stacjami
110/20 kV i 20/0,4 kV, jak tez inne urzadzenia i instalacje sieci dystrybucyjnych.

§ 18. Na terenach obowiazujg nastgpujace zasady ksztaltowania wolnostojacych urzadzeh wytwarzajacych
energie z odnawialnych zZrodet energii (oze):

1) na terenach oznaczonych symbolami: U-PP-PS, U-P, PP-PS, PS-RZW, IC dopuszcza sie instalacje oze
omocy zainstalowanej: do 50kW i wiekszej niz 50 kW — wykorzystujace do wytwarzania energii
wylacznie energi¢ promieniowania stonecznego, nie wigkszej niz 100 kW — wykorzystujace inne instalacje
oze;

2) na terenach komunikacji drogowej oraz na terenach oznaczonych symbolami: KOR, IE, IT, WS, ZN
dopuszcza si¢ wylacznie instalacie oze wykorzystujagce do wytwarzania energii wylacznie energie
promieniowania sfonecznego o mocy zainstalowanej nieprzekraczajacej 5 kW;

3) na pozostalych terenach dopuszcza si¢ instalacje oze wykorzystujace do wytwarzania energii wylacznie
energi¢ promieniowania stonecznego o mocy zainstalowanej nieprzekraczajacej 50 kW;
4) wysoko$¢ wolnostojacych urzadzen i instalacji nie moze wyzsza niz:
a) na terenach, o ktérych mowa w pkt 1: 6,0 m,
b) na terenach, o ktérych mowa w pkt 2: 5,0 m,
c)na terenach potozonych w strefie ochrony krajobrazu kulturowego, z wyjatkiem terenéw komunikacji
drogowej: 2,0 m;
d) poza strefg ochrony krajobrazu kulturowego — na terenach oznaczonych symbolami: MN, MN-MW,
MN-MW-U, MN-U, MN-RZ, MW, MW-U, IW: 2,5 m;

e) poza strefa ochrony krajobrazu kulturowego — na terenach oznaczonych symbolami: U, U-ZP, UH, UH-
UL, UW, UT-US, UE, US, US-ZP, UB, UA, KOG, KOG-ZP, KOP, KOP-ZP, INS, ZN, ZP,7ZD: 3,0 m;

5) na terenach oznaczonych symbolem U-P plan miejscowy dopuszcza lokalizacje elektrowni stonecznych
omocy zainstalowanej: wigkszej niz 50kW, wtym wickszej niz 1000 kW, zwigzanych znowsa
dzialalnoscig gospodarcza w zakresie wytwarzania energii elektryczne;j;

6) zakazuje si¢ lokalizowania paneli fotowoltaicznych w obszarze wokét konstrukcji stupéw (w ksztalcie kota
0 promieniu, co najmniej réwnym wysokosci shupa linii) oraz w obszarze pomiedzy stupami (wzdhuz osi
linii elektroenergetycznej, w pasie o szerokosci réwniej odlegtosci pomigdzy krancami poprzecznikow
slupow o najwigkszej rozpigtosci, powigkszonej o 5 m w kazda strone);
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7) usytuowanie ogniw fotowoltaicznych nie powinno powodowa¢ przeszkéd lub trudnosci w dostepie do linii
elektroenergetycznych;

8) w przypadku lokalizacji urzadzenn wytwarzajacych energie z odnawia!nych zrodet energi,i w sqsic?dztwie
obszaru kolejowego, instalacje fotowoltaiczne powinny by¢ tak zaprolektpwane, aby sipnqe padajgce na
nie, nie odbijalo si¢ w stron¢ toréw; nakazuje si¢ stosowanie powloki .antyreﬂeksy_]ne_] oraz innych
rozwigzan i materialéw niepowodujacych negatywnego wplywu na ruch kolejowy.

§19. 1. Na rysunku planu miejscowego  oznaczono przesylowa lini¢ elektroenergetyczn'q wysokie’g(?
napiecia 220 kV (Zgbkowice Slaskie — Groszowice) wraz z pasem technologicznym o szeroko$ci o szerokosci
25 mod osi linii w obu kierunkach (laczna szeroko$¢ strefy 50 m).

2. W pasach technologicznych linii elektroenergetycznej 220 kV ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudow.)f
i zagospodarowania nie zapewniajacych bezpieczenstwa, dostepnosei, trwalosci i prawidlowej eksploatacji
linii. Wymagane dla zachowania bezpieczenistwa ludzi odlegloéci okreslajg przepisy odrebne.

3. W pasie technologicznym linii elektroenergetycznych wyklucza zwigkszanie rzednych terenu, w tym
tworzenia hald inasypow, jak tez sadzenie roslinnosci wysokiej w odlegloéci 10 m od rzutu poziomego
skrajnego przewodu.

4. Na rysunku planu miejscowego oznaczono gazociag przesylowy wysokiego ciénienia DN 300 6.3 MPa
wraz ze strefa kontrolowang 30 m (po 15 m na strone, liczac od osi gazociagu) oraz gazociag podwyzszonego
sredniego ciSnienia DN 250 1.6 MPa wraz ze strefy kontrolowang 40 m (po 20 m strong liczac od osi
gazociagu).

5. W strefach kontrolowanych gazociggdw ustala si¢ zakaz:

1) zagospodarowania nie zapewniajacego bezpieczenstwa, dostepnosci, trwatoéci i prawidiowej eksploataci
gazociggow oraz lokalizacji zabudowy nie spehiajacej warunkéw okre$lonych w przepisach odrebnych
dotyczacych warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé sieci gazowe i ich usytuowanie;

2) sadzenia drzew i krzewdéw w pasie o szerokoéci 4 m (po 2 m liczac od osi gazociagu).

§20. 1. Ustala si¢ maksymalne wysokosci nowych urzgdzen ibudowli infrastruktury technicznej,
z zastrzezeniem ust, 2:

1) na terenach w strefie ochrony krajobrazu kulturowego:
a) na terenach komunikacji drogowej: 7 m;
b) na pozostatych terenach: 2,5 m;

2) poza strefy ochrony krajobrazu kulturowego, na terenach MN, MN-MW, MN-MW-U, MN-U, MN-RZ,
MW, MW-U, INS, IW, IC, U, U-ZP, UH, UH-UL, UW, UT-US, UE, US, US-ZP, UB, UA, KOG, KOG-
ZP, KOP, KOP-ZP, KOR, INS, IW, IC: 3 m;

3) poza strefg ochrony krajobrazu kulturowego, na terenach komunikacji drogowej: 12 m;
4) na pozostatych terenach (z wyijatkiem terenu IT): 10 m.

2. Wysoko$¢ okreslone w ust. 1, nie dotycza elementéw infrastruktury technicznej elektroenergetycznej
poza strefg ochrony krajobrazu kulturowego oraz na terenach IE.

3. Minimalny udzial powierzchni biologicznie ~czynnej dla wydzielonych, samodzielnych dzialek
przeznaczonych pod budowle infrastruktury technicznej, z wyjatkiem terenéw US-IW-ZP, IE, IT, INS, IW, IC,
wynosi 0,15.

Rozdziat 12.
Okreflenie stawki procentowej, na podstawie ktérej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 21. Ustala si¢ stawke procentows stuzgca ustaleniu optaty, oktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci:

1) dla teren6w terenach komunikacji drogowej: 0,1 %;
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2) dla pozostatych terenéw: 30 %.

Rozdzial 13.
Przepisy koncowe.

§ 22. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Zgbkowic Slaskich.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od -dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewbdztwa Dolnoslaskiego.
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaly Nr ....coeveenneneans
Rady Miejskiej Zabkowic Slaskich

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej Zabkowic Slaskich o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych
do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci miasta Zabkowice Slgskie, obreb geodezyjny Osiedle Wschéd,
gmina Zabkowice Slaskie

W zwigzku z brakiem uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci
miasta Zabkowice Slaskie, obreb geodezyjny Osiedle Wschéd, gmina Zabkowice Slaskie, wylozonego do
publicznego wgladu w dniach od 30 lipca 2024 r. 21 sierpnia 2024 r. wraz z prognoza oddzialywania na
srodowisko, nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich rozpatrzenia.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr .......ccooveninas
Rady Miejskiej Zabkowic Slaskich

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. 22024 r. 1130) oraz art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 1270 ze zm.) Rada Miejska Zabkowic Slaskich rozstrzyga, co
nastepuje:

1. W zwigzku zuchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, dla czgsci miasta
Zabkowice Slaskie, obreb geodezyjny Osiedle Wschod, gmina Zabkowice Slaskie po stronie gminy moga
wystgpi¢ zobowigzania zwigzane zbudowa drogi 15KDD wraz zniezbgdnymi elementami uzbrojenia
w zakresie sieci wodociggowej i kanalizacyjnej oraz elementami zieleni.

2. Inwestycje, o ktérych mowa w pkt. 1, finansowane beda z budzetu gminy oraz ze $rodkéw wiasnych
przedsigbiorstw dziatajagcych w imieniu gminy. Nie wyklucza si¢ mozliwosci wspéHfinansowania wyzej
wymienionych zadan ze $rodkéw zewnetrznych, wtym pozyskiwanych zfunduszy Unii Europejskiej.
Dopuszcza si¢ rowniez udziat inwestoré6w w finansowaniu inwestycji w ramach porozumiefi o charakterze
cywilnoprawnym lub w formie partnerstwa publiczno-prywatnego.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr .......ccovneeee.
Rady Miejskiej Zabkowic Slaskich

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

(w tym miejscu zostanie dolgczony plik GML po uchwaleniu planu)
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UZASADNIENIE

do projektu uchwaly Rady Miejskiej Zabkowic Slaskich o
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego d!a czesei !masta
Zabkowice Slaskie, obrebu geodezyjnego Osiedle Wschod, gmina Zabkowice Slaskie

Podstawg sporzadzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla. czesci mia}sta
Zabkowice Slaskie, obrebu geodezyjnego Osiedle Wschéd, gmina Zabkowice (zwanego dalej planem), Je_st
uchwata Nr LXXXI1/510/2023 Rady Miejskiej Zabkowic Slaskich z dnia 27 kwietnia 2023 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia planu (miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci
miasta Zabkowice Slaskie, obrebu geodezyjnego Osiedle Wschdd, gmina Zgbkowice Slaskie).

Celem opracowania planu miejscowego jest okreSlenie przeznaczen terendw oraz zasad ich
zagospodarowania, jak tez okrelenie parametréw ksztaltowania zabudowy dla terenéw obszaru miasta w
granicach okreslonych uchwalg o przystapieniu do sporzadzenia planu.

W projekcie planu — bioragc pod uwage cel jego sporzadzenia i wnioski do planu, jak tez uwarunkowania
dotyczgce zagospodarowania przestrzennego obszaru objetego planem oraz jego otoczenia, okre$lono
nastgpujgce tereny oznaczone symbolami (z zastosowaniem klas przeznaczen terenéw okreSlonych w
Rozporzadzeniu MRIT z dnia 17 grudnia 2021 r.): MN, MN-MW, MN-MW-U, MN-U, MN-RZ, MW, MW-
U, U, UH, UH-UW, UH-UL, UW, UT-US, UZ, UE, US, US-IW-ZP, US-ZP, UB, UA, U-PP-PS, U-P, PP-
PS, PS-RZW, KDR, KDZ, KDL, KDD, KR, KP, KOG, KOG-ZP, KOP, KOP-ZP, KOR, IE, IT, INS, IW,
IC, WS, ZN, ZP, ZD.

Na terenach U-P plan dopuszcza lokalizacj¢ elektrowni sfonecznych o mocy zainstalowanej: wigkszej niz
50 (1000) kW zwiazanych z nowg dziatalnoscig gospodarcza w zakresie wytwarzania energii elektryczne;.

Powierzchnia obszaru planu wynosi 99,2 ha.

Projekt planu zostat sporzadzony zgodnie z zasadami okreslonymi w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennych (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r., poz. 1130) w
szczegolnosci z zasadami okreslonymi w art. 1 ust. 2, 3 i 4 oraz w art. 15 — 17, biorac pod uwage:
~ wnioski do planu,
~ wnioski instytucji i organéw,
~ uwarunkowania przestrzenne, §rodowiskowe i kulturowe,

— stan zagospodarowania przestrzennego obszaru,
— polityke przestrzenng zawartg w suikzp,
— wnioski z konsultacji roboczych.

Powyzsze zasady (z uwzglednieniem stanu dotychczasowego zagospodarowania obszaru objetego
planem i jego otoczenia, jak tez uwarunkowan, w tym w szczegdlnosci przestrzennych i $rodowiskowych)
zostaly uwzglednione w nastgpujacy sposob:

Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez:

— okreslenie przeznaczen terendw,

— okreslenie wskaznikéw zagospodarowania terenu i parametréw ksztattowania zabudowy terenu;

— okreslenie zasad ksztaltowania zabudowy;

— okreslenie zasad zagospodarowania terenow i usytuowania zabudowy, w tym linii zabudowy;

— okreSlenie terenéw do zabudowy i terenéw wylaczonych z mozliwosci lokalizacji zabudowy
(budynkow);

— innych ustalen, wymaganych ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Walory architektoniczne i krajobrazowe, poprzez:
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~ ustalenie strefy ochrony krajobrazu kulturowego (dla krajobrazu kulturowego miejskiego, wymagajacego
ochrony i ksztaltowania),

— okre$lenie krajobrazu kulturowego miejskiego (wymagajacego ksztattowania),

— objecie ochrona budynkéw i obszaréw ujetych w gminnej ewidencji zabytkow i budynkéw historycznych
(o warto$ciach architektonicznych i zabytkowych),

— ustalenie obszar6w historycznych uktadow zabudowy sprzed 1945 r. o walorach urbanistycznych i
architektonicznych,

— okreslenie elementéw kompozycji urbanistycznej wymagajacych ochrony (osi, dominant, kompozycji
ukladéw zabudowy),

— okreslenie obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw,

— okreSlenie szpalerow drzew / zieleni szpalerowej — do realizacji jako elementéw kompozycji
urbanistycznej,

— okreslenie wskaznikéw zagospodarowania terenu i parametréw ksztaltowania zabudowy terenu;

— okreSlenie zasad ksztattowania zabudowy;

— okreslenie zasad zagospodarowania teren6w i usytuowania zabudowy, w tym linii zabudowy;

— okreSlenie terenéw do zabudowy i terené6w wylaczonych z mozliwosci lokalizacji zabudowy
(budynké6w);

— okreslenie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej;

— okre$lenie wymagan ochrony §rodowiska i pozostatych ustalen wymaganych przepisami ustawy.

Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i leSnych

poprzez:

— ustalenie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dziatek budowlanych;

— okre§lenie zasad ochrony gruntéw przed zanieczyszczeniami;

— okreSlenie zasad odwodnienia terenu i utrzymania retencji obszaru;

— okreSlenie zasad gospodarki odpadami i funkcjonowania infrastruktury technicznej, w tym zasad
funkcjonowania instalacji grzewczych, w ktérych nastepuje spalanie paliw (zgodnie z przepisami
odrgbnymi obowigzuje: uchwala Nr XLI/140/17 Sejmiku Wojewodztwa Dolnoslaskiego z dnia 30
listopada 2017 r. w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewodztwa dolnoslaskiego, z wylgczeniem
Gminy Wroctaw i uzdrowisk, ograniczen i zakazéw w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych
nastepuje spalanie paliw);

— okreslenie zasad prowadzenia dziatalnoéci gospodarczej, wywolujacej ucigzliwosci dla srodowiska, w
tym ucigzliwo$ci zwigzanych z mozliwoscig przekroczenia standardow jakosci $rodowiska okreslonych
w przepisach odrebnych,

— granica obszaru wymagajgcego rekultywacji i remediacji (na terenie 3ZN).

Dodatkowo informuje si¢:

Na obszarze planu miejscowego nie wystepuja tereny i obiekty podlegajace ochronie ustalone na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym obszary szczegoblnego zagrozenia powodzia, obszary osuwania
si¢ mas ziemnych, udokumentowane zloza wéd podziemnych oraz krajobrazy priorytetowe — audytu
krajobrazowego lub wynikajacego z niego wnioskéw nie przedstawiono z uwagi na dotychczasowy
brak takiego dokumentu.

Ustalone w projekcie planu przeznaczenia na cele budowlane nie wymagaja zgody na przeznaczenie
gruntéw rolnych na cele nierolnicze, ze wzgledu na polozenie w obszarze miasta.

Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej poprzez:

— ustalenie strefy ochrony krajobrazu kulturowego,

— objecie ochrong budynkéw i obszaréw ujetych w gminnej ewidencji zabytkow i budynkéw historycznych
(o wartosciach architektonicznych i zabytkowych),

— ustalenie obszaréw historycznych uktadéw zabudowy sprzed 1945 r. o walorach urbanistycznych i
architektonicznych,
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okreslenie elementéw kompozycji urbanistycznej wymagajacych ochrony (osi, dominant, kompozycji
uktadow zabudowy), ,

— okreslenie obiektéw wpisanych do rejestru zabytkow, o ’ )
okre§lenie szpaleréw drzew / zieleni szpalerowej — do realizacji jako elementéw kompozycji
urbanistycznej, . '

okreslenie elementéw architektonicznego uksztaltowania zabudowy, wymagaj acych ochrony,

okreslenie wskaznikow zagospodarowania terenu i parametrow ksztaltowania zabudowy terenu;

— okre$lenie zasad ksztattowania zabudowy; o

— okreslenie zasad zagospodarowania terendéw i usytuowania zabudowy, w tym linii zabudowy;

— okre$lenie zasad ochrony zabytkow archeologicznych.

Na obszarze planu nie wystgpuja elementy zagospodarowania przestrzennego, dla ktérych nalezy ustali¢
zasady ochrony dobr kultury wspélczesne;j.

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenistwa ludzi i mienia, a takie potrzeby oséb
niepelnosprawnych poprzez:
— ustalenie terenéw zieleni, w tym zieleni o funkcjach wypoczynkowych, rekreacyjnych i sportu, jak tez
zieleni o funkcjach zieleni izolacyjnej,
— ustalenie wymagan ochrony $rodowiska, w tym poprzez okre§lenie:
¢ standardéw ochrony przed ucigzliwo$ciami hatasu,
¢ zasad ochrony gruntéw przed zanieczyszczeniami,
* okreSlenie zasad gospodarki odpadami i funkcjonowania infrastruktury technicznej, w tym zasad
funkcjonowania instalacji grzewczych,
* okreSlenie zasad prowadzenia dzialalnosci gospodarczej, wywolujacej ucigzliwoéci dla srodowiska,
w tym ucigzliwodci zwigzanych z mozliwoscia przekroczenia standardéw jakosci $rodowiska
okreslonych w przepisach odrebnych;
~ ustalenie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dzialek budowlanych,
— okreslenie paséw technologicznych dla linii elektroenergetycznych oraz zasad ich zagospodarowania,
— okreslenie stref kontrolowanych dla gazociggow oraz zasad ich zagospodarowania,
— okreslenie zasad ksztaltowania terenéw komunikacji drogowe;j,
— granica terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenéw stuzacych organizacji imprez masowych,
— okreSlenie stanowisk parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows.

Walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

- stworzenie warunkéw do zagospodarowania obszaru objetego planem pod funkcje zainwestowania
miejskiego (mieszkaniowe),

— zapewnienie warunkéw do uzyskania dochodow finansowych gminy, w tym wynikajacych ze zmian w
zagospodarowaniu teren6w i realizacji zabudowy (skutki finansowe okreslono w punkcie uzasadnienia:
»Wplyw na finanse publiczne™).

Prawo wlasnoSci poprzez:

— stworzenie warunkéw do zagospodarowania terenu zgodnie z przeznaczeniem okre$lonym w studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, jak tez poprzez uwzglednienie wnioskéw
do planu i dotychczasowych postanowien planéw miejscowych; ograniczenia w sposobie
zagospodarowania teren6w wynikaja z uprawnien okre§lonych w art. 1, 3 i art. 6 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym;

— uwzglednienie uzgodniefi, wnioskow i opinii zainteresowanych instytucji zwigzanych z gospodarka
przestrzenng oraz zwigzanych opiniowaniem i uzgadnianiem projektu planu;

— zapewnienie warunkéw obstugi komunikacyjnej i dostepu do drogi publiczne;j;

~ zachowanie procedur sporzadzenia projektu planu miejscowego, okre§lanych w art. 17 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Potrzeby obronnosci i bezpieczeristwa panstwa:
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Obszar planu miejscowego nie jest zwigzany z obronnoécfiq i .bezprleczenst\zvem pafistwa; nowe
zagospodarowanie nie stanowi zagrozenia dla potrzeb obronnosci i l?ezp'xeczenstwa panstwa.
Brak wnioskéw wiasciwych organéw w zakresie potrzeb obronnosci panstwa.

Potrzeby interesu publicznego poprzez okreflenie: o , .
przeznaczen teren6w - zgodnie ze studium wuwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

nioskami, jak tez zgodnie z celami sporzadzenia planu miejscowego, ok.reélonyml

ggzztrzi?ir:;g;o’rezgzacje i onganiczeniag (w sposobie zagospodarowania i za§ad. zagospodarowamg)

wynikajg z uprawnien okre§lonych w art. 1, 3 i art. 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym ) )

— ukladu teren6w komunikacji drogowej publicznej oraz terendw infrastruktury technicznej; )

— terenow zwigzanych z realizacjg celu publicznego, w tym w szczegélnosci terenéw ushuig edukacii,
terendw ustug sportu i rekreacji, terendw zieleni; o

— granicy obszaru szczegélnych warunkéw zagospodarowania i ograniczen w uzytkowaniu wynikajgcych z
przepis6w odrebnych w zakresie transportu kolejowego; ) -

— paséw technologicznych linii elektroenergetycznych, w tym linii przesylowej 220 kV (relacji Zabkowice
— Groszowice);

— stref kontrolowanych gazociagu wysokiego ciénienia DN 300 PN 6.3 MPa (relacji Oltaszyn — Kudowa) i
gazociggu podwyzszonego $redniego cinienia DN 250 PN 1.6 MPa;

— Wwymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, poprzez okreslenie parametréw i zasad
ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terendow;

— zasad i wymagan ochrony $rodowiska oraz krajobrazu;

— zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

~ zasad gospodarki odpadami i funkcjonowania infrastruktury technicznej, w tym zasad funkcjonowania
instalacji grzewczych,

— szczeg6lnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
poprzez wprowadzenia zakazu lokalizacji budynkéw:

— innych ustalen, wymaganych ustaws o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegoélnosci sieci szerokopasmowych —
poprzez okreSlenie zasad uzbrojenia terenéw (rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;j),
jak tez poprzez okreslenie pas6w technologicznych linii elektroenergetycznych, w tym linii przesylowej
220 kV (relacji Zabkowice — Groszowice) i stref kontrolowanych gazociggu wysokiego ci§nienia DN 300
PN 6.3 MPa (relacji Ottaszyn — Kudowa) i gazociggu podwyzszonego Sredniego cisnienia DN 250 PN
1.6 MPa.

Zasady lokalizacji urzadzen i sieci telekomunikacyjnych okreslaja przepisy odrebne.

Zapewnienie - udzialu spoleczenistwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej:

Prace nad projektem planu miejscowego prowadzono zgodnie z procedurg sporzadzenia projektu planu
miejscowego, okreslang w art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz w
przepisach odrebnych.

Czynnoéci proceduralne prac nad planem s3 odpowiednio udokumentowane w dokumentacji planistyczne;j.
Wymagane procedura elementy prac nad planem (ogloszenie o rozpoczeciu prac nad planem, ogloszenie o
wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu) sg udostgpniane na tablicy ogloszen i na stronie
internetowej Urzedu Miasta i Gminy Zabkowice Slgskie oraz w prasie lokalne;j.

Zachowanie jawnosci i przejrzysto$ci procedur planistycznych:

Prace nad projektem planu miejscowego prowadzono zgodnie z procedurg sporzgdzenia projektu planu
miejscowego, okreslang w art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Procedura prac nad planem zostata przedstawiona w dalszej czesci uzasadnienia.

Dowody potwierdzajace wykonanie wszystkich czynnosci wymaganych art. 17 ustawy oraz w
rozporzadzeniu MRiT z dnia 17 grudnia 2021 r.
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Potrzebe zapewnienia odpowiedniej iloci i jako$ci wody do cel6w zaopatrzenia ludnosci:

Obszar planu jest uzbrojony w zakresie sieci wodno-kanalizacyjnej.

Istnieja warunki do rozbudowy istniejacego systemu zaopatrzenia w wod¢ w obszarze obj¢tym projektem
planu poprzez budowg sieci dystrybucyjnych.

Zapewniona zostanie odpowiednia ilo§¢ wody z sieci wodociggowe;j.

Dopuszcza sig tez rozwigzania indywidualne.

Spelnienie warunkéw zawartych w zakresie art. 1 ust. 3 i 4 ustawy.

Rozwigzania zawarte w projekcie planu miejscowego zapewniaja, zarowno ochrong interesu publicznego

(zgodnie z zasadami okre$lonymi w polityce przestrzennej gminy oraz zasadami okreSlonymi w art. 1

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym), jak i mozliwos¢ realizacji potrzeb

indywidualnych w zakresie zagospodarowania teren6w zgodnie z wnioskami.

Ustalajac zapisy projektu planu miejscowego wazone byly — interes publiczny i interesy prywatne, poprzez

okreslenie:

— przeznaczen terenéw — zgodnie ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego, z wnioskami, jak tez zgodnie z celami sporzadzenia planu miejscowego, okreslonymi
przez gming; regulacje i ograniczenia (w sposobie zagospodarowania i zasad zagospodarowania )
wynikaja z uprawnien okre$lonych w art. 1, 3 i art. 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

~ ukladu terenéw komunikacji drogowej publicznej oraz terenéw infrastruktury technicznej;

— terenéw zwiazanych z realizacja celu publicznego, w tym w szczegdlnoSci terenéw ushug edukacji,
terendw ustug sportu i rekreacji, terenéw zieleni;

— granicy obszaru szczeg6lnych warunkow zagospodarowania i ograniczen w uzytkowaniu wynikajacych z
przepiséw odrebnych w zakresie transportu kolejowego;

— pasow technologicznych linii elektroenergetycznych, w tym linii przesylowej 220 kV (relacji Zabkowice
— Groszowice);

— stref kontrolowanych gazociagu wysokiego ci$nienia DN 300 PN 6.3 MPa (relacji Oltaszyn — Kudowa) i
gazociagu podwyzszonego sredniego ci$nienia DN 250 PN 1.6 MPa;

— wymagan ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, poprzez okreslenie parametrow i zasad
ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terendow;

— zasad i wymagan ochrony srodowiska oraz krajobrazu;

— zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

— zasad gospodarki odpadami i funkcjonowania infrastruktury technicznej, w tym zasad funkcjonowania
instalacji grzewczych,

— szczegblnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
poprzez wprowadzenia zakazu lokalizacji budynkow;

— innych ustalefi, wymaganych ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozwigzania zawarte zarbwno w studium jak i w planie uwzgledniaja wymagania fadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walory ekonomiczne przestrzeni w sposéb okreslony w art.
1 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Nowa zabudowa spetnia réwniez warunki, o ktérych mowa w art. 1 ust. 4 pkt 1, 2 i 3 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

Posiada tez cechy obszaru ,,w najwyzszym stopniu przygotowanych do zabudowy”.

W ramach prac planistycznych wykonano prognoze oddzialywania na $rodowisko z elementami
ekofizjografii oraz prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu.

Zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1.

Projekt planu jest zgodny z wieloletnim programem sporzadzenia planéw miejscowych okreslonym w
uchwale Nr XVII1/112/2019 Rady Miejskiej Zabkowic Slaskich z dnia 26 wrzesnia 2019 r. w sprawie oceny
aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunk6w zagospodarowania przestrzennego gminy oraz miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego.

Wplyw na finanse publiczne.
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izacj ‘ iej i nozy — 10 lat) bedzie
Realizacja ustalef planu miejscowego (w okresie hor.yzontu CZasoWego progl (
korzystn; finansowo dla Gminy Zabkowice Slaskie w yvymku: sprzedazy gruntow, wzrostu
podatkéw od nieruchomosci oraz podatku od czynpoécx cywilnqprawnyf:h.
Korzysci finansowe wzrosng w przypadku pobrania oplaty planistyczne;. _
Szacgwane / prognozowane dochody gminy wyniosa okoto 15 770 000 zl, a w przypadku pobrania
opfaty planistycznej, dochody szacuje si¢ na okoto 19 770 000 zi.
Prognozowane koszty gminy) w okresie horyzontu czasowego prognozy (10 lat) szacowane sg na
kwote okoto 2 800 000 zi. o ) .
Szacowana kwota wydatkow uwzglednia koszty realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej i komunikacji, ktére nalezag do zadan wlasnych gminy oraz rezerwg finansowg na
wypadek roszczen wynikajacych z art. 36 ust. 1 i 3 (w tym mogacych dotyczyé ’vs{ykupu, gruntow
pod budowg infrastruktury technicznej oraz roszczen wynikajgcych z utraty wartosci gruntow).

Wystapig tez posrednie korzysci dla budzetu i gospodarki miasta wypikajqce realizacji postanoww:r’l
niniejszego planu miejscowego, w tym wynikajace z realizacjs nowego zag.ospodarowam‘a
miejskiego, w szczegblnosci terenéw zabudowy mieszkaniowej w rejonie ulic Jerzynowg:
Zeromskiego i Powstancow Warszawy, jak tez terenéw pod dzialalno$¢ w rejonie ul. Wroclawskiej
idroginr 8.

Realizacja planu zwigzana bedzie tez z dodatkowymi dochodami miasta. Bedg to dodatkowe
dochody przedsigbiorstw (opodatkowanych CIT) i 0séb fizycznych (opodatkowanych PIT).
Wszystkie w/w wymienione korzysci i zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym, przyczynia sic
do poprawy stanu ekonomicznego i spotecznego oraz przestrzennego funkcjonowania miasta.

Plan zostal opracowany zgodnie z procedury zawarta w art. 17 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r.,
poz. 1130) w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw Dz. U. z 2023
r. poz. 1688), z udzialem czynnosci, jak nizej:

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, Rada Miejska Zgbkowic Slaskich podjeta uchwate Nr LXXXVII/510/2023 z dnia
27 kwietnia 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci miasta Zabkowice Slaskie, obrgb geodezyjny Osiedle
Wschéd, gmina Zgbkowice Slqskie.

Zgodnie z art. 14 ust. 5 ww. ustawy przed podjeciem uchwaly wykonano analiz¢ dotyczacg
zasadnosci przystapienia do sporzadzenia planu i stopnia zgodnoéci przewidywanych rozwigzan z
ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Zabkowice Slgskie.

Zgodnie z obowigzujacym Studium uwarunkowat i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
zatwierdzonego uchwaly Nr LXXVIII/492/2023 Rady Miejskiej Zgbkowic Slaskich z dnia 31
stycznia 2023 r., przedktadany do uchwalenia projekt planu nie narusza ustalen obowigzujacego
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Zgbkowice
Slaskie.

W dniu 15 czerwca 2023 r. ukazato si¢ w Gazecie Zagbkowickiej ogloszenie o przystapieniu do
sporzadzenia projektu planu miejscowego, z okreslonym terminem skiadania wnioskéw do planu
miejscowego. Ponadto obwieszczenie zostato udostgpnione na stronie internetowej i tablicy
ogloszen Urzedu Miasta Gminy oraz w miejscach ogloszen Osiedla Wschod.
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Pismami z dnia 9 czerwca 2023r. (pismo znak: IGP‘.6721.'2.2023.AS). z?w.iado'm.iono o
przystgpieniu do sporzadzenia planu instytucje i organy, wlaéf:iw'e df) uzgadx}nama i opiniowania
projektu planu. Jednocze$nie wystapiono odr¢bnymi zawiadomieniami do Regionalnego l?yrektora
Ochrony - Srodowiska (pismo znak: IGP.6721.2.2023.AS) oraz Paﬁ§tw?wego Pow.latoweg.o
Inspektora Sanitarnego (pismo znak: IGP.6721.2.2023.AS) o uzgodmeme_ zakresu i stopnia
szczegolowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na §rodowisko.

Do opracowanego projektu planu dolgczono prognoz¢ oddziatywania na §rodowisko przyrodnicze
oraz prognozg skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego.

Po zaopiniowaniu projektu planu przez Gminng Komisje Urbanistyczno-Architektoniczna na
posiedzeniu w dniu 14 grudnia 2023 r. pismami z dnia 25 stycznia 2023 r. (pismo znak:
IGP.6721.2.2023) wystgpiono do poszczegélnych instytucji i organéw o uzgodnienie i
zaopiniowanie projektu planu miejscowego. W zwigzku z brakiem uzgodnienia z Generalng
Dyrekcja Drég Krajowych i Autostrad (pismo z dnia 28 lutego 2024 r., znak: O.WR.Z-
3.438.89.2023.2 k1), pismem z dnia 11 marca 2024 r. wystgpiono o ponowne uzgodnienie projektu
planu. Generalna Dyrekcja Drég Krajowych i Autostrad po raz drugi odméwila uzgodnienia (pismo
z dnia 26 marca 2024. r., znak: WR.Z-3.438.89.2023.3.k). Uzgodnienie Generalnej Dyrekcji Drog
Krajowych i Autostrad gmina uzyskala pismem z dnia 18 lipca 2024 (znak: OWR.Z-
3.438.89.2023.4.k1).

W projekcie planu wprowadzono zmiany polegajace na dodaniu terenu 2MW-U (tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustlug) oraz zmieniono parametry dla terenu 1IC (teren
cieplownictwa). W zwigzku z tym faktem projekt planu zostal przedtozony do ponownego
zaopiniowania do Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska i Panstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego oraz do uzgodnienia do Dolnoslgskiego Wojewoddzkiego Konserwatora
Zabytkow.

Po uzyskaniu wymaganych opinii i uzgodnien, projekt planu miejscowego zostal wylozony do
publicznego wgladu w dniach od 30 lipca 2024 r. do 21 sierpnia 2024 r.

Dyskusja publiczna nad rozwiazaniami przyjetymi w projekcie planu miejscowego odbyla sie 5
sierpnia 2024 r. Z dyskusji sporzgdzono protokol.

Do wylozonego do publicznego wgladu projektu planu miejscowego w dniach od 30 lipca 2024 r.
do 21 sierpnia 2024 r., w terminie do 4 wrzeénia 2024 r. nie wplynely zadne uwagi.

W zwiqz.lfu z wymogami art. 55 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu
mfor_macjl o Srodowisku i jego ochronie, udziale Spoleczefistwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na $rodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r., poz. 1112), ponizej przedstawiono
podsumowanie zawierajjce uzasadnienie przyjetego dokumentu.
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brak ustaleni powodujacych oddzialywania na te obszary nie stwierdza si¢ potrzeby przedstawiania innych

rozwigzan alternatywnych.

ia zawarte w prognozie oddzialywania na srodowisko: L
Estalgl;:;:r opracov&lf)anii miejscowego planu zagospodarowania' przestrzennego dla czgdel m}aslt(a
Zabkowice Slaskie, obreb geodezyjny Osiedle Wsch()d., gmina qukJow1ge Sl.qskle wynosi ok.
310 ha i jest potozony w péinocno-wschodniej cze$ci miasta Zgbkowice Slgskie.
2. Granice planu okreslajg: o
* od zachodu i pétnocy — granica administracyjna miasta qukowwe Slaskie,
¢ od wschodu — granica administracyjna miasta Zagbkowice Slaskie, - ulica Agrestowa,

* od potudnia tereny kolejowe oraz ulica Zigbicka do zbiegu z ulicg Agrestowa. .
Od potnocy granica opracowania styka si¢ z Parkiem Przemyslowym ,.Zabkowicka Strefa
Przemystowa” (,,Euro-Park Zgbkowice™) w obszarze wsi Bobolice. o .

3. Obszar planu posiada korzystne uwarunkowania fizjograficzne dla lokalizacji za}budowy, nie
wystepuja obszary chronione. Realizacja nowej zabudowy, w zakresie oddzwlyv.vama na
Srodowisko, wigze si¢ z przeksztalceniem powierzchni ziemi. Degradacji ulegnie wierzchnia
warstwa gleby. W miejscach powstania trwalych obiektéw i utwardzonych nawierzchni
zniszczona zostanie istniejaca roslinno$é. Zbiorowiska roélinne na terenach planowanych pod
zainwestowanie posiadajg niska lub umiarkowang warto$¢ przyrodnicza. Tereny projektowane
pod zainwestowanie znajduja sie poza obszarami objetymi formami ochrony. Realizacja
funkcji ustugowych i produkcyjnych wigZe si¢ z emisjami zanieczyszczef energetycznych do
powietrza, powstawaniem $ciekéw i odpadéw oraz przyniesie wzrost zuzycia wody, energii i
paliw.

4. Na obszarze objetym opracowaniem s rozne formy zainwestowania. Jest tu zabudowa mieszkaniowa

jedno i wielorodzinna, przemystowo-produkcyjna, ustugowa. Sag tez duze obszary zieleni parkowej i
ogrodéw dziatkowych oraz zieleni naturalne;j.
Uklad komunikacyjny na obszarze opracowania tworza drogi o znaczeniu podstawowym - droga
krajowa nr 8 oraz drogi powiatowe klasy L — lokalnej (DP 3070D, DP 3174D, DP 3175D) i sie¢ drég
gminnych. Przy drodze krajowej nr 8 znajduje si¢ stacja paliw koncernu Orlen. Obszar opracowania
styka si¢ z jedyna czynng linig kolejowg nr 137 relacji Legnica ~ Zabkowice — Kamieniec Zabkowicki.
Na terenach parkowych sgsiadujacych ze stadionem miejskim i kompleksem sportowym ,,Zabkowickie
Centrum Sportu i Rekreacji” znajduje sig $ciezka rowerowa ,,Stoneczna Petla”.

5. Krajobraz obszaru planu tworzy uklad zabudowy miejskiej z udziatem zieleni, w otoczeniu gruntéw
rolnych w czesci pétnocno-wschodniej. Skiada si¢ z jednostek krajobrazowych, zZwigzanych ze
pokryciem terenu i zainwestowaniem:
® uklad intensywnej zabudowy miejskiej,
® uklady niskiej zabudowy jednorodzinne;j,
® tereny zieleni,
¢ tereny ogrodéw dziatkowych,
¢ tereny uzytk6éw rolnych.

6. W obszarze planu oznaczono stanowiska gatunk6w chronionych: gasiorek i kigskawka zwyczajna. Poza
tym nie wystepuja inne formy ochrony prawnej ustalone na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004
I. 0 ochronie przyrody (tekst Jednolity Dz. U. 2023 poz. 1336 z pozn. zm.).

Tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrgbnych przepisow to:

® grunty rolne i leéne,

e zadrzewienia.

W obszarze gminy nie wystepujg krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w
planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa.

7. W obszarze planu nie wystepuje ryzyko zagrozenia powodzig.

8. Nie wystepuja w poblizu zaklady o Duzym Ryzyku, ani o Zwigkszonym Ryzyku wystapienia powaznej

awarii przemyslowej (wg wykazu WIOS 20231),
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i jektowanego dokumentu przeanalizowano w poréwnaniu do obow1azujqcycfh

> ;Ztl?é?laP%?lft planu \%v niewielkim stopniu modyfikuje d(?tych.czasowe' zagosp(?darowanle
przestrzenne. Uwzgledniajgc  istniejace zagospodarovx,/anlf: i funkCJon’owanle. kterenu,
uchwalenie projektowanego planu nie zmieni w sposoéb istotny stanu . sro.dov.v1s a oraz
wywierang na nie presji. Ustalenia obowigzujgcego _dokumentu tyl]fo W mew1elk1fn. stopn&u
modyfikujg ustalenia przestrzenne. Zachowane zostaja kompleksy zieleni parkowej i ogrody

dziatkowe. . o ]
10. Wyniki oceny sily i kierunku oddziatywan na $rodowisko, bedacych skutkami realizacji ustalen

przedmiotowego dokumentu przedstawiono w ponizszej tabeli.

Tabela: Rodzaje oddziatywan.

IKorzystnca Wykorzystanie Zrédet energii odnawialne;. ‘
Dostosowanie do aktualnych wymogéw prawnych.

Ochrona wartosci zabytkowych. ‘

Ochrona zbiorowisk tgkowych i ciagéw ekologicznych ciekéw wodnych.

Szkodliwe Przeksztalcenia powierzchni ziemi. ‘
Zniszczenie pokrywy roslinnej i siedlisk fauny.

Emisje hatasu i zanieczyszczen komunikacyjnych, gazow i pylow,
wytwarzanie $ciekoéw i odpadéw.

Pobér wody.

Zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej. |
Zmiany krajobrazu. [

Bezpoérednie Przeksztalcenia powierzchni ziemi na terenach nowych inwestycji.
Zniszczenie pokrywy roslinnej i siedlisk fauny. |

Posrednie [_Wzrost nat¢zenia ruchu komuniﬁcyjn_ego. |

Krétkoterminowe |Emisja halasu i zanieczyszczen do atmosfery oraz powstanie odpadévm
lokalizacja obiektéw i infrastruktury tymczasowej w fazie budowy[

obiektéw.

‘ Dlugoterminowe | Przeksztatcenie powierzchni ziemi. ‘
L | Emisje hatasu i zanieczyszczen, powstanie odpad6w i $ciekow. _|
| Stale |Przeksztalcenie powierzchni ziemi, w tym likwidacja warstwy glebowej.—|
| !Likwidacja istniejgcej szaty roslinne;j.

Odwracalne | Emisje hatasu i zanieczyszczen .|
Nieodwracalne Przeksztalcenie powierzchni ziemi. 4‘
| | Zniszczenie pokrywy roslinnej i siedlisk fauny. |

11. Uwzgledniajac aktualny stan zagospodarowania terenu opracowania oraz jego wrazliwos¢ na
antropopresj¢, przedstawiono opis spodziewanych skutkéw realizacji dopuszczonych projektem planu
dziatan dla poszczegdlnych komponent6éw $rodowiska, zakladajgc pelng realizacje ustalen planu.
® Na ,nowych” terenach produkcyjno-ustugowych o duzej powierzchni zmiany rzezby terenu wigzaé
si¢ bedg z ich udostepnieniem pod obiekty wielkokubaturowe. Na pozostatych terenach nie wystapig
znaczace zmiany rzezby terenu — obszar planu stanowi teren przewaznie o niewielkich spadkach
terenu. a planowane zainwestowanie to gléwnie zabudowa mieszkaniowo-ustugowa, ustugowa,
Jednorodzinna. Udostepnienie terenéw wigzaé si¢ bedzie z pracami ziemnymi, gléwnie w fazie
t?udowy obiektéw kubaturowych, komunikacji wewngtrznej i instalacji infrastruktury techniczne;j.

® Zrodlami zanieczyszczen wod powierzchniowych i podziemnych oraz gleb i ziemi moga by¢
instalacje odprowadzenia $ciekéw i zbiorniki bezodplywowe oraz tereny komunikacji wewngetrznej,
instalacje zaktadow przemystowych.

* Realizacja planowanej rozbudowy i modernizacji istniejacej cieptowni wplynie korzystnie na stan
powietrza atmosferycznego.
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Ustalenia planu bedg mialy niewielki wplyw na lo}calne warun.ki kl.imatyczne, poprzez rozbudowg
terenéw ustugowo - przemystowych oraz zachowanie S).'stemu zieleni. o .
Zrodlem halasu beda obiekty ustugowe i proc.luk'cy_]ne oraz ’fereny komunll.(acjll Wegngtl‘mejé
Ucigzliwosci akustyczne pojawig si¢ tez przejéciowo w fazie })udowy obiektéw. Bedg on
powodowane transportem materialow budowlanych.oraz pracg ha}aéh\jveg.o sprzqtu  wodoci _
e Wykorzystanie zasobéw Srodowiska dotyczy¢ bedzie poboru wody z istniejacej sieci wodociagowe;j
lub z indywidualnych studni. . -

e Szczegllng zmiang w krajobrazie spowoduja tereny pfodukcyjno-usiugowe. Tereny l?ka izacji
ogniw fotowoltaicznych zajmuja czesto duze polacie _pokryte. sztuc’znq sub.stanc_]q,. ktore
umieszczone wéréd otwartego krajobrazu, moga negatywnie oddziatywaé na'kra.Jobraz i uqud
ruralistyczny wsi. Pozostale tereny planowanej zabudowy_ stanovyié b.c;dq gk?wme kontynuaqg
istniejgcego ukladu osadniczego, jako tereny zabudowy mieszkaniowej z udzialem powierzchni
biologicznie czynnej. . ’ )

* Dopuszcza si¢ budowe sieci i urzadzen elektroenergetycznych dla obshugi terenpw energii
odnawialnej. Ustalenia planu nie przewiduja lokalizacji innych obiektéw i u’rz?dzen
elektroenergetycznych o skali linii elektroenergetycznych wysokich napie¢ mogacych byé zrédlem
promieniowania niejonizujgcego. '

* Ryzyko powaznej awarii zwigzanej z inwestycjg przemystowa moze byé zwigzane z zaktadami i
instalacjami na terenach produkcyjno-ushugowych oraz przebiegiem sieci gazowej.

* Ustalenia planu nie stwarzaja ryzyka wystgpienia katastrof budowlanych ze wzgledu na lokalizacje
nowej zabudowy na terenach zagroZenia powodziowego lub ze wzgledu na lokalizacje zabudowy na
terenach masowych ruchéw ziemi.

* W projekcie planu okresla sig obszary i obiekty ujete w rejestrze zabytkéw, w gminnej ewidencji
zabytkéw, stanowiska archeologiczne, ktére podlegaja ochronie..

® W granicach gminy Zabkowice Slaskie znajduje si¢ fragment obszaru Natura 2000 specjalny
obszar ochrony Skalki Stoleckie PLH020012. Ustalenia planu nie wplyng na cele i przedmiot
ochrony obszaréw Natura 2000 oraz integralno$é tych obszaréw i nie maja z nim powigzania.

* Planowane wigksze zespoly produkcyjno-ustugowe skupione s3 w wydzielonych strefach poza
obszarami zabudowy mieszkaniowej, co ogranicza ewentualne zagrozenie dla zabudowy
mieszkaniowej ze wzgledu na emisj¢ zanieczyszczen i hatasu. Tereny mieszkaniowo-ustugowe i
ustugowe obstugiwane sg przez istniejaca sie¢ drég lokalnych, przez co ich obstuga komunikacyjna
nie bedzie generowaé konfliktéw na terenach z nimi sgsiadujacymi. Incydentalnie planowane jest
zainwestowanie produkcyjno-przemystowe w bezposrednim badz bliskim sgsiedztwie terenéw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j i wielorodzinnej, jak tez dopuszczone jest lokalizowanie
ustug nieucigzliwych w obrebie terenow mieszkaniowych, co moze generowa¢ konflikty i
ucigzliwosci. Nie powinny one by¢ znaczace przy respektowaniu zapisow planu w zakresie
wymogow ochrony $rodowiska i przyrody oraz krajobrazu. Zainwestowanie na tych terenach
produkcyjno-ustugowych nie moze prowadzi¢ do niedotrzymania wymaganych standardéw jakosci
Srodowiska, W tym przede wszystkim w zakresie warunkow aerosanitarnych i akustycznych.
Planowana inwestycja w obregbie istniejacej cieplowni przy ul. Jasnej nie spowoduje zagrozen dla
zdrowia ludzi pod warunkiem spelnienia wymogéw i standardow przewidzianych w Kkarcie
informacyjnej przedsigwzigcia. Zgodnie z kartg przedsiewziecie nie bedzie stanowito zagrozenia dla
Srodowiska i terenu najblizszych budynkéw mieszkalnych.

* Oceniajgc ustalenia planu w kontekscie wartosci przyrodniczych terenu, powigzan z otoczeniem i

planowanego zagospodarowania w pozostalym zakresie, ocenia si¢, ze ustalenia dokumentu nie

spowoduja kumulacji negatywnych oddzialywan na $rodowisko w zakresie oddzialywania na

Srodowisko, zwigzanych z emisjami gazéw i pytéw do atmosfery, wytwarzaniem $ciekow i odpadow

nie powstanie w ciggu Jjednego roku, lecz bedzie to proces rozwijajacy si¢ w dtugim okresie czasu.
12. W projekcie planu ustalenia zawarte w prognozie odziatywania na §rodowisko zostaly uwzglednione w
nastepujacy sposéb:
W §7 projekt planu ustala si¢ zasady ochrony $rodowiska i przyrody i krajobrazu, w zakresie:
* Wyznacza si¢ tereny podlegajace ochronie przed ucigzliwoécig hatasu.
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igzliwosci ikaj j dzi i darczej i ustugowej nie moga
Uciagzliwosci wynikajace z prowadzonej dzmlalno_ém gospodarc: n
przglfraczaé ustalonych przepisami prawa standardéw jakosci $rodowiska poza terenem, do ktdrego
i $¢ i iada tytut prawny.
prowadzacy dziatalno$¢ gospodarczg i us%ugow-q posia
Na terenach oznaczonych w planie symbolami MN, MN-MW, MN-MW-U, MN-U, MW, MW-U,

lokalizowa¢ wylgcznie ustugi nieucigzliwe zgodnie z 4 ust. 6. _
Na wszystkich terenach nalezy zabezpieczyé odpowiednio $rodowisko gruntowo-wodne przed

infiltracjg zanieczyszczef. . , -
¢ Na obszarze planu wyklucza si¢ przetwarzanie odpadéw i magazynowanie odpadow, sktadowanie i
demontaz pojazdéw, jak tez lokalizacje punktéw zbierania zlomu. N
® Zachowac wystepujace na obszarze planu zespoly drzew i krzewow nie kolidujgce z warunkami i
zasadami zabudowy i zagospodarowania okreslonymi w planie migjscowym.
¢ Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zieleni:
~ na rysunku planu oznaczono obowigzujgcy uklad zieleni szpalerowej — szpalery drzew; zasady
realizacji okre§lonego na rysunku planu uktadu okre$la §6 ust. 3 pkt 6;
— dopuszcza si¢ inne zespoly zieleni lub ciagi zieleni szpalerowej na terenach przeznaczonych do
zabudowy, z zachowaniem nastgpujacych zasad i ograniczen:
— zielen komponowaé w nawigzaniu do elementéw zagospodarowania dziatki budowlanej lub
ukladu zabudowy,
— stosowac ciagi zieleni szpalerowej wzdtuz linii rozgraniczajagcych tereny,
— ciagi i zespoly zieleni ksztattowaé z udzialem drzew i zieleni niskiej,
— wykluczy¢ zielen wysoka w obszarze pasow technologicznych linii elektroenergetycznych.
* Na rysunku planu oznaczono granice obszaru wymagajacego rekultywacji i remediacji. Teren, o
ktérym mowa, zagospodarowaé pod zielen naturalna.
* W wielu aspektach plan odnosi si¢ do przepiséw odrebnych:
— rozwigzania gospodarki odpadami, w tym gospodarki odpadami wytworzonymi w wyniku
prowadzenia dzialalnosci gospodarczej;
— ograniczen i zakazéw w zakresie funkcjonowania i eksploataciji instalacji grzewczych, w ktorych
nastgpuje spalanie paliw;
— odprowadzenia wod opadowych i roztopowych;
— zasad ochrony oraz warunkéw usunigcia drzew i krzewow;
W §8 projekt planu ustala sie zasady ochrony krajobrazu. W obszarze planu wystepuja nastepujace
krajobrazy (typy krajobrazow):
* krajobraz kulturowy miejski — ksztattowany historycznymi uktadami zabudowy sprzed 1945r., w
granicach strefy ochrony krajobrazu kulturowego — wymagajacy ochrony i ksztattowania;
® krajobraz kulturowy miejski — terenéw zabudowy wielofunkcyjnej (mieszkaniowej, ushigowej i
produkji) i terenéw otwartych (w tym zieleni, ogrodow dziatkowych), potozonych poza strefg
ochrony krajobrazu kulturowego — wymagajgcy ksztalttowania.

Opinie wla$ciwych organéw, o ktérych mowa w art. 57i 58

W czasie trwania procedury opracowania planu miejscowego, uzyskano uzgodnienia dotyczace zakresu i

stopnia szczeg6lowosci informacji wymaganych w prognozie oddzialywania na Srodowisko:

® Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska we Wroctawiu (pismo nr WSI.411.263.2023 HL z dnia 7
lipca 2023 1.);

¢ Panstwowego Powiatowego  Inspektora Sanitarnego w  Zabkowicach Slaskich (pismo nr
ZNS.9022.4.06.2023 . z dnia 4 lipca 2023 r.).

Projekt planu zostat Zaopiniowany przez:

* Regionalng Dyrekgje Ochrony Srodowiska we Wroctawiu (pismo nr WSI.410.27.2024.KM z dnia 23
lutego 2024 r. i pismo nr WS1.410.196.2024.KM z dnia 19 czerwca 2024 r.);
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i i Zabkowicach Slgskich (pismo nr
i ego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w . :
) E?SST;VOOZ‘;.Z?.OZ.ZOM z dnia 26 lutego 2024 r. i pismo nr ZNS.9022.3.05.2024 z dnia 24 czerwca 2024 r.);

e Wojewodzki Inspektorat Ochrony Srodowiska we Wroctawiu, Delegatura w Watbrzychu (pismo z dnia
21 lutego 2024 r Znak: DW-DI1.7023.451.2023.sd).

1 e uwagi i wnioski . _ . .
Iz)cg) gicz):c:rzozy odgdzialywania na Srodowisko — wylozonej do publicznego wgladu w dniach od 30 lipca do 21

sierpnia 2024 r., nie wplynely zadne uwagi.

Ustalenia planu dotyczace oddzialywan transgranicznych. .
Transgraniczne oddzialywanie na $rodowisko, o ktérym mowa w art. 51 ust.2, pkt 1d ustawy z dnia 3

pazdziernika 2008 r. o wudostgpnianiu informacji o Srodowisku i jego ochf'onie, ‘udziale spoleczenstwa w
ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (tekst jednoht.y Qz. U. z 2023 I. poz.
1094 z po6zn. zm.), oceniane jest w aspekcie granic migdzynarodowych.’ Wo_lewogztwo dqlr.loslasku?
graniczy od potudnia z Republika Czeskg. Na najkrétszym odcinku odl.eg{oéc od granicy czes'klej wynosi
zaledwie 10 km. Najblizej polozona miejscowos¢ w Czechach to Billa Voda. Obszar gminy nie J’est
powigzany z tym terenem funkcjonalnie czy przyrodniczo, np. sy§temem .wodnym ll:lb systemem tere.enow
chronionych. Pozwala to stwierdzié, ze prawdopodobieristwo oddzialywania, wptywajacego negatywnie na
stan Srodowiska w krajach sgsiadujacych nie wystepuje.

Propozycje dot. metod i czestotliwosci przeprowadzenia monitoringu skutkéw realizacji postanowien
dokumentu _
Zaktada si¢ kontrole realizacji postanowien niniejszego planu miejscowego poprzez oceng¢ jego aktualnoéczl,
przewidziang w trybie art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Zgodnie z tym zapisem, Burmistrz przekazuje Radzie Miejskiej w Zabkowicach Slaskich
wyniki analiz po uzyskaniu opinii komisji urbanistyczno-architektonicznej co najmniej raz w czasie trwania
kadencji Rady. Monitoring prowadzony przez Burmistrza powinien bazowaé na monitoringu z nizszych
etapéw  poziomu inwestycyjnego (op. decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach czy decyzji
budowlanych), ktére pozostaja w dyspozycji RDOS, wojewodow, starostow czy dyrektor6w regionalnych
dyrekcji laséw panstwowych a takze na monitoringu prowadzonym przez WIOS w ramach panstwowego
monitoringu $rodowiska.

Wplyw ustalen planu na $rodowisko przyrodnicze, wynikajgcy z ich realizacji powinien by¢é monitorowany,
aby miedzy innymi okresli¢ na wezesnym etapie nieprzewidziany, niepozadany wplyw oraz aby mieé
mozliwo$¢ podjecia odpowiedniego dziatania naprawczego. Stosownie do potrzeb, mozna wykorzystywaé
istniejace systemy monitoringu, dla uniknigcia jego powielania. Zgodnie z art. 25 ustawy Prawo ochrony
Srodowiska z dnia 27 kwietnia 2001 r. (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 54), Zrédlem informacji o
srodowisku jest w szczegélnosci pafistwowy monitoring $rodowiska. Zgodnie z art. 28 ww. ustawy, do
pomiaru poziomu substancji Iub energii w Srodowisku oraz wielkosci emisji, do gromadzenia i
przetwarzania danych z zachowaniem zasad okreslonych w ustawie i nieodplatnego udostepniania
informacji na potrzeby panistwowego monitoringu $rodowiska zobligowane s3 podmioty korzystajace ze
Srodowiska, obowiazane do tego z mocy prawa oraz na mocy decyzji. Dane te winny by¢ wykorzystane
takze w ocenie aktualnosci planu.

Wyniki prowadzonego monitoringu prezentowane s3 corocznie w formie ogoblnodostepnej publikacji.
Zr6diami danych w tym zakresie mogg tez by¢: Wojewodzka Baza Danych (prowadzona przez Marszatka
Wojewodztwa), zrodia administracyjne wynikajace z obowigzkéw sprawozdawczych lub zapisow
ustawowych (decyzje, zezwolenia, pozwolenia) czy badania statystyczne Gtéwnego Urzedu Statystycznego.
System monitorowania zmian zachodzacych w omawianej przestrzeni powinien si¢ opieraé na okresowej
ocenie przegladu i rejestracji zmian w zagospodarowaniu przestrzennym tych obszaréw.

Biorac powyzsze pod uwage, a takze przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wnioskuje o zaakceptowanie przez Rade Miejskg
W Zabkowicach Slgskich przedstawionego projektu uchwaly i jej podjecie.

W zwigzku z powyzszym przedkladam:
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. Projekt uchwaly wraz z uzasadnieniem.

. Zalacznik nr 1 - rysunek planu miejscowego w skali 1:2000. .

Zalacznik nr 2 - rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Zagbkowicach Slaskich w sprawie uwag
wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czgsci miasta Zgbkowice Slaskie, obrgb geodezyjny
Osiedle Wschéd, gmina Zabkowice Slaskie.

4. Zalgeznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania.
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