UZASADNIENIE
do projektu uchwaly Rady Miejskiej Zabkowic Slaskich
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesSci miasta
Zabkowice Slaskie, czesé obrebu geodezyjnego Centrum, gmina Zabkowice Slaskie

Podstawa sporzadzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
miasta Zabkowice Slaskie, czesé obrebu geodezyjnego Centrum, gmina Zabkowice Slaskie (zwanego
dalej planem), jest uchwata Nr LXXXV/520/2023 Rady Miejskiej Zabkowic Slaskich z dnia 31 maja
2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czeéci miasta Zabkowice Slaskie, czes¢ obrebu geodezyjnego Centrum, gmina
Zabkowice Slaskie.

Celem opracowania planu miejscowego jest okreSlenie przeznaczen terendw oraz zasad ich
zagospodarowania i zabudowy terenéw, z uwzglednieniem wnioskéw do planu i postanowien
zaktualizowanego .studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego (uchwata
Rady Miejskiej Zabkowic Slaskich Nr LXXVIII/492/2023 z dnia 31 stycznia 2023 r.).

Projekt planu sporzadzono z uwzglgdnieniem:

- przepisOw prawa odnoszacych si¢ do planowania i zagospodarowania przestrzennego, w tym
ustawy o ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r.,
poz. 1130) z uwzglednieniem art. 67 ust. 3 pkt 2 i pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z
2023 r. poz. 1688) oraz ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o
srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie $Srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na §rodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2024 1., poz. 1112);

- wnioskéw i uwag do planu;

- wnioskéw wiladz miasta i postulatéw wynikajacych ze strategii rozwoju miasta i biezacych potrzeb
inwestycyjnych miasta;

- wnioskéw z konsultacji z Zastepca Burmistrza Miasta Zabkowic Slaskich i z Wydziatem
Infrastruktury i Gospodarki Przestrzennej;

- materialéw planistycznych;

- dotychczasowe plany miejscowe, okre§lone w ponizszej tabeli:

Nazwa planu i jego zmiany Nr uchwaty

Miejscowy plan zagospodarowania | uchwata Nr LI/105/2013 Rady Miejskiej
przestrzennego dla miasta Zabkowice Slaskie Zabkowic Slaskich z dnia 30 grudnia 2013 r.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania | uchwata Nr XLIII/252/2017 Rady Miejskiej
dla wyodrebnionych terenéw miasta Zabkowice | Zabkowic Slaskich z dnia 27 lutego 2017 r.
Slaskie
Zmiana miejscowego planu zagospodarowania | uchwata Nr XLIII/280/2017 Rady Miejskiej

dla wyodrebnionych terenéw miasta Zabkowice | Zabkowic Slaskich z dnia 30 czerwca 2017 r.
Slaskie

W projekcie planu — bioragc pod uwage cel jego sporzadzenia i wnioski, jak tez uwarunkowania
dotyczace zagospodarowania przestrzennego obszaru objetego planem oraz jego otoczenia, okreslono
nastgpujace tereny oznaczone symbolami (z zastosowaniem klas przeznaczen terenéw okre§lonych w
Rozporzadzeniu MRIT z dnia 17 grudnia 2021 r.): MN, MN-MW, MN-MW-U, MN-U, MW, MW-U,
U, UH, UT, UE, UR, UA, U-PS, UA-PS-RZP, PEF, KDR, KDG, KDZ (KDG), KDL, KDD, KR, KP,
KP-KK, KOG, KOP, KOP-ZP, KOR-ZP, IE, IG, WS, ZN, ZP, ZD, CC.

Dla terenéw, jak wyzej okreslono tez zasady zagospodarowania i zabudowy wynikajace z art. 15
ust. 1 ustawy.

Powierzchnia obszaru planu wynosi 154,26 ha.



Projekt planu zostat sporzadzony zgodnie z zasadami okreslonymi w ustawie z dnia 27 marca

2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennych (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r., poz. 1130)
w szczeg6lnosci z zasadami okreslonymi w art. 1 ust. 2, 314 oraz w art. 15 — 17, bioragc pod uwage:

whnioski 1 uwagi do planu,

whnioski instytucji i organéw,

uwarunkowania przestrzenne, Srodowiskowe i kulturowe, w tym GEZ,

stan zagospodarowania przestrzennego obszaru i dotychczasowe plany miejscowe,
polityke przestrzenng zawartg w suikzp,

whnioski z konsultacji.

Powyzsze zasady zostaly uwzglednione w nastepujacy sposéb:

Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez:

okreslenie obszaréw i ich elementéw zagospodarowania przestrzennego wymagajacych ochrony i
ksztaltowania,

okreslenie przeznaczen terenéw,

okreslenie zasad ochrony budynkéw zabytkowych oraz ich przebudowy i rozbudowy,

okreslenie wskaznikéw zagospodarowania terenu i parametréw ksztaltowania zabudowy terenu,
okreslenie zasad ksztattowania zabudowy,

okreslenie zasad zagospodarowania terendw i usytuowania zabudowy, w tym linii zabudowy,
okreslenie terenéw do zabudowy i terenéw wylaczonych z mozliwosci lokalizacji zabudowy
(budynkéw),

okreslenie obszaréw przestrzeni publicznych, zwigzanych z zabytkowymi i historycznymi
uktadami urbanistycznymi miasta,

innych ustalen, wymaganych ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Walory architektoniczne i krajobrazowe, poprzez:

wyznaczenie strefy krajobrazéw kulturowych miejskich zwigzanych z:

* obszarem zabytkowego uktadu $rédmiejskiego miasta, obejmujagcym czgs¢ terenéw dawnego
Przedmie$cia Swidnickiego w rejonie ulic: Mtynskiej, Bohateréw Getta, Batalionéw Chtopskich
i Dalekiej tacznie z doling Jadkowej — potozonym w granicach ustalonej w planie strefy ochrony
konserwatorskiej oraz granicach ustalonej w planie strefy ochrony krajobrazu kulturowego,
oznaczonej symbolem SK1 — okre$lonym jako strefa krajobrazu kulturowego miejskiego —
wymagajacym ochrony i ksztaltowania,

* obszarem historycznego zainwestowania miejskiego obejmujacym komponowany uktad
urbanistyczny osiedla mieszkaniowego ksztalttowanego planami urbanistycznymi sprzed
1945 r., tacznie z najblizszym otoczeniem 1 uktadem krajobrazowym doliny Jadkowej i
Budzéwki — potozonym w granicach ustalonej w planie strefy ochrony krajobrazu kulturowego,
oznaczonej symbolem SK2 — wymagajacym ochrony i ksztattowania,

* obszarem poza ustalonymi w planie strefami SK1, SK2 i strefag ochrony konserwatorskiej —
wymagajacy ksztattowania;

okreslenie dla wyznaczonych stref krajobrazéw kulturowych zasad ochrony i ksztaltowania, w

szczegOlnosci przeznaczen terendw i zasad ich zagospodarowania i zabudowy;

okreslenie wymagajacych ochrony budynkéw zabytkowych i historycznych oraz elementéw

zagospodarowania przestrzennego;

okreslenie zasad ochrony budynkéw zabytkowych oraz ich przebudowy i rozbudowy;

okreslenie uktadu zieleni szpalerowej (ciggéw zieleni kompozycyjnej i izolacyjnej);

okreslenie wskaznikow zagospodarowania terenu i parametréw ksztaltowania zabudowy terenu;

okreslenie zasad ksztalttowania zabudowy;

okreslenie zasad zagospodarowania terendw i usytuowania zabudowy, w tym linii zabudowy;

okreslenie terenéw do zabudowy i terenéw wylaczonych z mozliwosci lokalizacji zabudowy
(budynkoéw);



okres$lenie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej;
okreslenie wymagan ochrony §rodowiska i pozostatych ustalen wymaganych przepisami ustawy.

Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i
leSnych poprzez okreslenie i ustalenie:

terendw wymagajacych zachowania okreslonych w przepisach odrebnych standardéw ochrony
przed hatasem

zasad ochrony $rodowiska przed ucigzliwo$ciami prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej,

rodzaju ustug funkcjonujacych z zabudowa mieszkaniowa (ustugi nieucigzliwych);

minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dziatek budowlanych;

ochrony gruntéw i wéd przed zanieczyszczeniami;

zasad odwodnienia terenu — odprowadzenia wéd opadowych i roztopowych;

zasad gospodarki odpadami i funkcjonowania infrastruktury technicznej, w tym zasad
funkcjonowania instalacji grzewczych, w ktorych nastepuje spalanie paliw (zgodnie z przepisami
odrebnymi obowigzuje: uchwata nr XLI/140/17 Sejmiku Wojewddztwa Dolnoslaskiego z dnia 30
listopada 2017r. w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewddztwa dolnoslaskiego, z
wylaczeniem Gminy Wroctaw i1 uzdrowisk, ograniczen i zakazéw w zakresie eksploatacji
instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw);

zasad ksztaltowania zieleni, w tym uklad zieleni szpalerowej nakazanej do realizacji w
zagospodarowaniu terendw;

granic terenéw proponowanego do utworzenia uzytku okolicznego ,, Dolina Budzéwki”;

obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzia, obejmujacych: obszar szczegbdlnego zagrozenia
powodzia, na ktérym prawdopodobiefistwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi 10 %,
obszar szczeg6lnego zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi
jest $rednie i wynosi 1 %, granice obszaru, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi
jest niskie 1 wynosi 0,2 %.

Dodatkowo informuje si¢:
Na obszarze planu miejscowego nie wystepuja tereny i obiekty podlegajace ochronie ustalone na

podstawie odrebnych przepiséw, w tym obszary osuwania si¢ mas ziemnych, terenéw gorniczych,
ztoza wod podziemnych oraz krajobrazy priorytetowe — audytu krajobrazowego lub wynikajacego z
niego wnioskow nie przedstawiono z uwagi na dotychczasowy brak takiego dokumentu.

Nie wystepuja tez formy ochrony przyrody ustalone na podstawie przepisow odrebnych. Wskazuje

si¢ jednoczesnie obszar proponowany do ustanowienia uzytku ekologicznego ,,Dolina Budzéwki”.

Ustalone w projekcie planu przeznaczenia na cele budowlane nie wymagaja zgody na

przeznaczenie gruntéw rolnych na cele nierolne, ze wzgledu na potozenie w obszarze miasta.

Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej
poprzez:

objecie ochrona:

 obszar obejmujacy cze$¢ zabytkowego uktadu urbanistycznego miasta Zabkowice Slaskie,
wpisany do rejestru zabytkdw (Rej. Zabytkéw nr: A/2579/504 z dnia 24.08.1959r.) w granicach
ustalonej w planie miejscowym strefy ochrony konserwatorskiej 1 strefy ochrony
archeologicznej,

 obszar obejmujacy cze$é terenéw dawnego Przedmiescia Swidnickiego w rejonie ulic:
Mtynskiej, Bohateréw Getta, Batalionéw Chiopskich i Dalekiej (polozony w bezposrednim
otoczeniu uktadu urbanistycznego miasta Zabkowice Slaskie wpisanego do rejestru zabytkéw)
facznie z przyrodniczo-krajobrazowym ciggiem doliny Jadkowej — w granicach ustalonej w
planie miejscowym strefy ochrony krajobrazu kulturowego, oznaczonej symbolem SK1;

* obszar historycznego zainwestowania miejskiego obejmujacy komponowany uktad
urbanistyczny osiedla mieszkaniowego ksztaltowany planami urbanistycznymi sprzed 1945 r.,
tacznie z terenami mieszkalno-ustugowymi przy ul. Bohateréw Getta i uktadem krajobrazowym



doliny Jadkowej i Budzéwki, - w granicach ustalonej w planie miejscowym strefy ochrony
krajobrazu kulturowego SK2;
objecie ochrona budynkéw i obszaréw ujetych w GEZ, jak tez budynkéw historycznych (o
warto$ciach architektonicznych i zabytkowych);
objecie ochrong cmentarza ujetego w GEZ;
okreslenie elementéw architektonicznego uksztattowania budynkéw zabytkowych wymagajacych
ochrony;
okreslenie zasad ksztalttowania zabudowy i rozbudowy budynkéw zabytkowych;
okreslenie obszaru komponowanego ukladu urbanistycznego osiedla mieszkaniowego
ksztalttowanego planami urbanistycznymi sprzed 1945 r., jak tez wymagajacych ochrony
elementow zagospodarowania przestrzennego osiedla i ich zasad rozplanowania; w szczegdlnosci
okreslenie wymog6w zachowania uktadu dziatek i ich geometrii;
ustalenie wymaganego do realizacji w zagospodarowaniu terenu uktadu zieleni szpalerowe;j;
okreslenie obszaréw przestrzeni publicznych, zwiazanych z zabytkowym komponowanym
uktadem urbanistycznym osiedla mieszkaniowego ksztattowanego planami urbanistycznymi sprzed
1945 r.;
okreslenie wskaznikéw zagospodarowania terenu i parametréw ksztaltowania zabudowy terenu;
okreslenie zasad zagospodarowania terenéw i usytuowania zabudowy, w tym linii zabudowy;
okreslenie zasad ochrony zabytkéw archeologicznych.

Na obszarze planu nie wystepujag obiekty wpisane do rejestru zabytkéw oraz elementy

zagospodarowania przestrzennego, dla ktérych nalezy ustali¢ zasady ochrony débr kultury
wspoéiczesne;.

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepelnosprawnych poprzez:

ustalenie terendw zieleni, w tym zieleni o funkcjach wypoczynkowych, rekreacyjnych i sportu, jak
tez zieleni o funkcjach zieleni izolacyjnej i zwigzanej z przestrzenia publiczna;
ustalenie wymagan ochrony §rodowiska, w tym poprzez okreslenie:

» standardéw ochrony przed ucigzliwo$ciami hatasu,

» okreslenie zasad prowadzenia dziatalnoSci gospodarczej, wywolujacej ucigzliwosci dla
srodowiska, w tym ucigzliwo$ci zwiazanych z mozliwos$cia przekroczenia standardéw jakoS$ci
srodowiska okre§lonych w przepisach odrgbnych,

* zasad ochrony gruntéw przed zanieczyszczeniami,

» okreslenie zasad gospodarki odpadami i funkcjonowania infrastruktury technicznej, w tym
zasad funkcjonowania instalacji grzewczych;

ustalenie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dziatek budowlanych;

okreslenie obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzig (prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest wysokie i wynosi 10 % oraz prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest $rednie i
wynosi 1 %);

okreslenie paséw technologicznych dla linii elektroenergetycznych oraz zasad ich
zagospodarowania;

okreslenie stref kontrolowanych dla gazociaggéw oraz zasad ich zagospodarowania;

okreslenie zasad ksztalttowania terenéw komunikacji drogowej;

okreslenie granice obszaru szczegdlnych warunkéw zagospodarowania 1 ograniczen w
uzytkowaniu terenéw, wynikajacych z przepiséw odrebnych w zakresie transportu kolejowego w
otoczeniu linii kolejowej nr 137 1 318;

okreslenie granic strefy ochrony sanitarnej cmentarzy (1CC i 2CC);

okreslenie stanowisk parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa.

Walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

stworzenie warunkow do zagospodarowania obszaru objete planem pod funkcje zainwestowania
miejskiego, gléwnie zwigzane z mieszkalnictwem i ustugami;



zapewnienie warunkéw do uzyskania dochodéw finansowych gminy, w tym wynikajacych ze
zmian w zagospodarowaniu terendéw i realizacji nowej zabudowy; skutki finansowe okreslono w
punkcie uzasadnienia: ,,wptyw na finanse publiczne”.

Prawo wlasnoSci poprzez:

stworzenie warunkow do zagospodarowania terenu przy uwzglednieniu:

* studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego,

* wnioskéw do planu i dotychczasowych postanowief planéw miejscowych;

okreslenie ograniczen w sposobie zagospodarowania terendw wynikajacych z uprawnien nadanych
gminie, wynikajacych w szczegdlnosci z art. 1, art. 3, art. 4 i art. 6 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym;

uwzglednienie wnioskow oraz opinii i uzgodnien instytucji zwigzanych opiniowaniem i
uzgadnianiem projektu planu;

zapewnienie warunkéw obstugi komunikacyjnej i dostepu do drogi publicznej;

zachowanie procedur sporzadzenia projektu planu miejscowego, okre§lanych w art. 17 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa:

Obszar planu miejscowego nie jest zwigzany z obronno$cig i bezpieczefistwem panstwa; nowe
zagospodarowanie nie stanowi zagrozenia dla potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

Brak wnioskéw wiasciwych organéw w zakresie potrzeb obronnoS$ci panstwa.

Potrzeby interesu publicznego poprzez okreslenie:

przeznaczen terenéw i zasad ich zagospodarowania — zgodnie ze studium uwarunkowan i

kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, w nioskami, jak tez zgodnie z celami sporzadzenia

planu miejscowego, okreSlonymi przez gming; regulacje 1 ograniczenia (w sposobie

zagospodarowania i zasad zagospodarowania ) wynikaja z uprawnien okreslonych w art. 1, art. 3,

art. 4, art. 6, art. 14 i art. 15 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

uktadu terenéw komunikacji drogowej publicznej, kolejowej oraz terenéw infrastruktury

technicznej;

terendw zwiazanych z realizacjg celu publicznego, w tym w szczeg6lnosci terenéw ustug edukacji,

terendw ustug sportu i rekreacji, terenéw zieleni;

szczegOlnych warunkéw zagospodarowania, w tym okreslenie:

* paséw technologicznych dla linii elektroenergetycznych oraz zasad ich zagospodarowania,

» stref kontrolowanych dla gazociggéw oraz zasad ich zagospodarowania,

* granic obszaru szczeg6lnych warunkéw zagospodarowania i ograniczeh w uzytkowaniu
terendw, wynikajacych z przepiséw odrebnych w zakresie transportu kolejowego,

* granic strefy ochrony sanitarnej cmentarzy,

* obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia,

* obszaru ograniczonego uzytkowania z uwagi na walory Ssrodowiskowe i krajobrazowe miasta
oraz skomplikowane warunki gruntowe,

» zakazu lokalizacji budynkéw na terenach zieleni,

* linii zabudowy;

wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, poprzez okreslenie parametréw i

zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terendw;

zasad 1 wymagan ochrony $rodowiska oraz krajobrazu;

zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw;

zasad gospodarki odpadami i funkcjonowania infrastruktury technicznej, w tym zasad

funkcjonowania instalacji grzewczych;

szczegblnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym

poprzez wprowadzenia zakazu lokalizacji budynkéw;

innych ustalen, wymaganych ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.



Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci
szerokopasmowych — poprzez okreslenie zasad uzbrojenia terenéw (rozbudowy i budowy systemoéw
infrastruktury technicznej), jak tez poprzez okreslenie:

- napowietrznej linii elektroenergetycznych 220 kV relacji Zabkowice — Swiebodzice i 220 kV
relacji Zabkowice — Groszowice oraz ich paséw technologicznych;

- gazociggu wysokiego cisnienia DN 300 PN 6.3 MPa relacji Oftaszyn — Kudowa i gazociagu
podwyzszonego Sredniego cisnienia DN 250 PN 1.6 MPa oraz ich stref kontrolowanych;

- mozliwosci lokalizacji w obszarze planu lokalizacje wszelkich obiektéw, urzadzen i instalacji
wodociggowych, kanalizacyjnych, elektroenergetycznych, gazowniczych i telekomunikacyjnych,
niezbednych dla prawidlowego funkcjonowania dystrybucyjnych sieci infrastruktury technicznej,
obstugujacych tereny objete ustaleniami planu miejscowego;

- mozliwosci rozbudowy, wymiany, remontdw i trwalej adaptacji wszystkich istniejacych
rozdzielczych 1 dystrybucyjnych sieci i urzadzen uzbrojenia terenu, nie kolidujacych z
zainwestowaniem przesadzonym niniejszym planem miejscowym, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

- mozliwosci rozbudowy, przebudowy, remontu i modernizacji istniejacych przesytowych linii
elektroenergetycznych najwyzszych napiec.

Zasady lokalizacji urzadzen i sieci telekomunikacyjnych okre$laja przepisy odrebne.

Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej:

Prace nad projektem planu miejscowego prowadzono zgodnie z procedurg sporzadzenia projektu
planu miejscowego, okreslang w art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz w przepisach odrebnych.

Czynno$ci proceduralne prac nad planem sa odpowiednio udokumentowane w dokumentacji
planistycznej.

Wymagane procedurg elementy prac nad planem (ogloszenie o rozpoczeciu prac nad planem,
ogltoszenie o wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu) sg udostepniane na tablicy ogtoszen i
na stronie internetowej Urzedu Miasta i Gminy Zabkowice Slaskie oraz w prasie lokalne;.

Zachowanie jawnosci i przejrzysto$ci procedur planistycznych:
Prace nad projektem planu miejscowego prowadzono zgodnie z procedura sporzadzenia projektu
planu miejscowego, okreslang w art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

ocodiira nran nad nlan o

Potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jako$ci wody do celow zaopatrzenia ludnosci:

Obszar planu jest uzbrojony w zakresie sieci wodno-kanalizacyjne;j.

Istniejag warunki do rozbudowy istniejagcego systemu zaopatrzenia w wode¢ w obszarze objetym
projektem planu poprzez rozbudowe sieci dystrybucyjnych.

Zapewniona zostanie odpowiednia ilos¢ wody z sieci wodociagowej.

Dopuszcza si¢ tez rozwigzania indywidualne.

Spelnienie warunkéw zawartych w zakresie art. 1 ust. 3 i 4 ustawy.

Rozwigzania zawarte w projekcie planu miejscowego zapewniaja, zaréwno ochron¢ interesu
publicznego (zgodnie z zasadami okreSlonymi w polityce przestrzennej gminy oraz zasadami
okreslonymi w art. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym), jak i mozliwos¢
realizacji potrzeb indywidualnych w zakresie zagospodarowania terenéw w zgodzie z interesem
publicznym; okre$lone przez gming regulacje i ograniczenia (w sposobie zagospodarowania i zasad
zagospodarowania ) wynikaja z uprawnien okreslonych w art. 1, art. 3, art. 4, art. 6, art. 14 i art. 15
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.



Ustalajac zapisy projektu planu miejscowego wazone byly — interes publiczny i interesy prywatne,

poprzez okreslenie:

- przeznaczeh terendw oraz zasad ich zagospodarowania i zabudowy poprzez okreslenie
parametrow i zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenéw;

- wymagan tadu przestrzennego;

- ukladu terenéw komunikacji drogowej publicznej oraz terenéw infrastruktury technicznej;

- terenéw zwigzanych z realizacja celu publicznego (tereny komunikacji drogowej publicznej, nowy
cmentarz, tereny oznaczone symbolem KP-KK);

- szczegblnych warunkéw zagospodarowania, w tym okreslenie:
* paséw technologicznych dla linii elektroenergetycznych oraz zasad ich zagospodarowania,
 stref kontrolowanych dla gazociagdéw oraz zasad ich zagospodarowania,
e granic obszaru szczegélnych warunkéw zagospodarowania i ograniczen w uzytkowaniu

terenéw, wynikajacych z przepiséw odrebnych w zakresie transportu kolejowego,
* granic strefy ochrony sanitarnej cmentarzy,
* obszaréw szczegblnego zagrozenia powodzia,
* obszaru ograniczonego uzytkowania z uwagi na walory $srodowiskowe i krajobrazowe miasta
oraz skomplikowane warunki gruntowe,

» zakazu lokalizacji budynkéw,
* linii zabudowy;

- okreslenie zasad uzbrojenia terenéw (rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej);

- wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, poprzez okres§lenie parametréw i
zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terendw;

- zasad 1 wymagan ochrony $rodowiska oraz krajobrazu;

- zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw i1 wymaganh wynikajacych z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznej;

- innych ustalen, wymaganych ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozwigzania zawarte zaré6wno w studium jak i w planie uwzgledniaja wymagania tadu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walory ekonomiczne przestrzeni w
sposob okreslony w art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Nowa zabudowa spetnia rowniez warunki, o ktérych mowa w art. 1 ust. 4 pkt 1, 2 i 3 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Posiada tez cechy obszaru ,,w najwyzszym stopniu przygotowanych do zabudowy”.

W ramach prac planistycznych wykonano prognoze¢ oddziatywania na $rodowisko z elementami
ekofizjografii oraz prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu.

Zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1.

Projekt planu jest zgodny z wieloletnim programem sporzadzenia planéw miejscowych okreslonym w
uchwale Nr XVIII/112/2019 Rady Miejskiej Zabkowic Slaskich z dnia 26 wrze$nia 2019 r. w sprawie
oceny aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Wplyw na finanse publiczne.
W wyniku realizacji planu — w okresie przyjetego horyzontu czasowego prognozy, tj. 10 lat —
prognozuje si¢ zbilansowanie wydatkéw (kosztéw) gminy z ptywami (dochodami).

Korzysci finansowe beda wynika¢ ze wzrostu podatkéw od nieruchomosci 1 od czynnoSci
cywilnoprawnych. Korzy$ci finansowe wzrosng w przypadku pobrania optaty planistyczne;j.

Koszty bedg zwigzane bedg z:
a) inwestycjami w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji, ktére naleza do zadan wlasnych
gminy dotyczacymi w szczegdlnosci dotyczacymi budowy drég udostepniajacymi tereny do nowej



zabudowy w obszarze planu (tereny 4KP, 15KR), jak tez z rozbudowy infrastruktury technicznej
komunalnej;

b) przystosowaniem terendéw kolejowych do komunikacji pieszo-rowerowej (KP-KK);

¢) budowa nowego cmentarza.

Zadania wymienione w pkt b i ¢ s3 przedsigwzigciami autonomicznymi / samoistnymi — nie
warunkujgcymi realizacji planu w zakresie funkcji mieszkaniowych i ustugowych.

Moga by¢ one finansowane z budzetu gminy, jak tez wspoétfinansowane ze srodkéw zewngtrznych, w
tym z pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskie;j.

Ich koszt, na obecnym etapie, jest trudny do oszacowania, ze wzgladu na brak mozliwoS$ci okreslania
programu i zakresu niezbednych prac. Ich finansowanie bedzie okreslone w przysziej wieloletniej
prognozie finansowej gminy.

Niezaleznie od korzysci (wptywow), jak wyzej, wystapi¢ mogg posrednie korzysci dla budzetu gminy,
wynikajace realizacji postanowien planu miejscowego.

Nastgpi tez zmiana zagospodarowania obszaru miasta zgodnie z okre$long w Studium polityka
przestrzenng. Powstanag nowe tereny zainwestowania miejskiego generujace podarki. Wzro$nie
aktywnos¢ spoteczna i gospodarcza.

Skutkiem powyzszego zwigkszone zostang dochody gminy i przedsigbiorstw (opodatkowanych CIT) i
mieszkancoéw (opodatkowanych PIT).

Wszystkie w/w wymienione korzysci i zjawiska przyczynia si¢ do poprawy stanu ekonomicznego i
spotecznego oraz przestrzennego funkcjonowania miasta i gminy Zabkowice Slaskie.




