UCHWALA NR XXI1/147/2015
RADY MIEJSKIEJ ZABKOWIC SLASKICH
Z DNIA 30 grudnia 2015 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obre¢bu geodezyjnego Stolec — tereny rolne i leSne oraz farmy wiatrowe

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. .
22015 r. poz. 1515), art. 3 i 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2015 r., poz. 199, z pdzn. zm.), w zwiazku z uchwala nr X1/36/2010
Rady Miejskiej Zabkowic Slqsklch z dnia 6 paZdziernika 2010 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miej scowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla obrebow geodezyjnych
w Gminie Zabkowice Slaskie: Braszowice, Grochowiska, Olbrachcice Wielkie, Pawlowice,
Sieroszéw, Stolec, Strakowa, Tarnéw, zmieniong uchwata nr XXV/12/2012 Rady Miejskiej
Zabkowic Slaskich z dnia 23 lutego 2012 r. oraz po stwierdzeniu zgodnosm ze studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Zabkowice Slaskie
przyjetym przez Rade Miejska Zabkowic Slaskich uchwatg nr V1/19/2010 z dnia 2 czerwca 2010
r., Rada Miejska Zabkowic Slaskich uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1

§ 1. 1.Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu

geodezyjnego Stolec — tereny rolne i lesne oraz farmy wiatrowe, zwany dalej planem.

2. Integralng czeScia planu jest rysunek planu w skali 1:5000 stanowiacy zatacznik nr 1A oraz
rysunki planu w skali 1: 1000 stanowiace zataczniki nr 1B-1, 1B-2, 1B-3 i 1B-4 do uchwaty.

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa ponadto:

1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu stanowigce
zalacznik nr 2 do uchwaty;

2) rozstrzygnigecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadafh wiasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowiace zatacznik nr 3
do uchwaty.

§ 2. 1. Plan obejmuje obszar potozony w granicach obrebu geodezyjnego Stolec.
2. Granicg obszaru oqutego planem okre$lono na rysunku planu w skali 1:5000 stanow1qcym_
zalacznik nr 1A do niniejszej uchwaty. '

§ 3. W planie nie okresla si¢ ze wzgledu na brak potrzeb lub wystepowania granic i sposobdéw
zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw, w tym terendéw goérniczych, a takze narazonych na mebezpleczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§ 4. 1.0bowiazujacymi ustaleniami planu sa nastgpujace oznaczenia graficzne rysunku planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o rdéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, wraz z oznaczeniami okreslajacymi podstawowe przeznaczenie
terenow; '




2.

3) granice stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i
uzytkowaniu terenu oraz wystgpowaniem znaczacego oddzialywania na $rodowisko
urzadzefi wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrodet energii o mocy przekraczajqcej
100 kW.

Pozostale oznaczenia graficzne rysunku planu nie stanowig obowigzujacych ustalen planu,

maja znaczenie informacyjne.

§ 5. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
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tereniec - nalezy przez to rozumieé obszar wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem okreslaj acym przeznaczenie podstawowe;

liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumieé linie rozdzielajace tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

przepisach odrgbnych - nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw  wraz z aktami
wykonawczymi;

przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumieé¢ takie przeznaczenie lub funkcje,
ktéra przewaza na danym terenie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi;

przeznaczeniu uzupelniajacym - nalezy przez to rozumieé rodzaje przeznaczema ktore
uzupelniajg lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe, nie powodujace zwiekszonego
negatywnego oddziatywania na srodowisko i nie wykluczajace mozliwosci zagospodarowania
terenu w sposob okreslony przeznaczeniem podstawowym;

wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni
zabudowy budynkéw do powierzchni dziatki lub terenu; powierzchnie zabudowy budynku -
wyznacza rzut poziomy krawedzi budynku na powierzchnig terenu mierzony po zewnetrznym
obrysie budynku w stanie wykonczonym. Do powierzchni zabudowy nie wlicza sie
powierzchni obiektéw budowlanych ani ich czesci nie wystajacych ponad powierzchnie
terenu oraz powierzchni elementéw takich jak: schody zewnetrzne, rampy zewnetrzne,
daszki, markizy;

wymiarze pionowym budowli — nalezy przez to rozumie¢ wymiar pionowy mierzony od
sredniego poziomu terenu przy budowli do najwyzszego punktu budowli;

farmie wiatrowej — nalezy przez to rozumieé zespot elektrowni wiatrowych obstugiwanych
przez Jednego operatora, potaczonych i wspoipracujacych ze soba, stuzacych do produkq1
energii elektrycznej ze Zrodet odnawialnych (wiatru);

elektrowni wiatrowej — nalezy przez to rozumie¢ budowle stanowiaca calosé techmczno -
uzytkowa wraz z niezbednymi instalacjami i urzadzeniami oraz towarzyszacg im
infrastrukture techniczna, stanowiacej zesp6ét techniczny stuzacy produkeji energii
elektrycznej ze Zrédet odnawialnych (wiatru);

10) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumieé obiekty liniowe i budowle w

rozumieniu ustawy Prawo budowlane shizace do przesylu i zaopatrzeniu: w wode,
odprowadzeniu $ciekéw, wdd opadowych i roztopowych, w energie elektryczna, gaz i cieplo
oraz stuzace tacznosci i telekomunikacji;

11) urzadzeniach i obiektach towarzyszacych - nalezy przez to rozumieé obiekty budowlane-

pelnigee stuzebna role wobec funkcji okreslonych w przeznaczeniu podstawowym lub
uzupelniajacym oraz urzadzenia budowlane w rozumieniu ustawy Prawo budowlane.

Rozdziat II
Ustalenia ogdlne.

§ 6. Ustala si¢ nastgpujace kategorie przeznaczenia terendow :

1)
2)

elektrownie wiatrowe — oznaczone symbolem Ew;
zaopatrzenie w wodg — oznaczony symbolem W;




9)

tereny rolne - oznaczone symbolem R;

lasy 1 zadrzewienia - oznaczone symbolem ZL;
wody powierzchniowe - oznaczone symbolem WS;
drogi gléwne - oznaczone symbolem KDG;

drogi zbiorcze - oznaczone symbolem KDZ;

drogi lokalne - oznaczone symbolem KDL;

drogi techniczne - oznaczone symbolem KDt;

10) drogi gospodarcze transportu rolnego - oznaczone symbolem KDg.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspdiczesnej ustala sie:

1.
2.

W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja chronione dobra kultury wspétezesnej.

Dla zamierzen inwestycyjnych przewidywanych na obszarze udokumentowanych stanowisk

archeologicznych oraz w ich bezposrednim otoczeniu ustala si¢ konserwatorska ochrone

archeologiczna:

1) roboty ziemne nalezy prowadzi¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrebnymi;

2) obowiazuje zakaz zalesiania terendéw na obszarach udokumentowanych stanowisk
archeologicznych.

Wszelkie przedmioty pozyskane podczas prac ziemnych lub odkryte jako przypadkowe

znalezisko, co do ktorych istnieje przypuszczenie, iz sq zabytkiem, podlegaja ochronie

prawnej zgodnie z przepisami odrebnymi. Postepowanie z przedmiotami lub obiektami o

cechach zabytkowych odkrytymi podczas prowadzenia rob6t budowlanych lub prac ziemnych

nalezy prowadzi¢ z uwzglednieniem obowiazujacych przepiséw odrebnych.

§ 8. W zakresie zasad i warunkéw scalania i-podziahl nieruchomosci ustala sie:

1.
2.
3.

Minimalne powierzchnie dziatek: 500 m®.
Minimalne szerokosci frontow dziatek: 5 m.

Kat polozenia granic wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego w zakres1e 80°-
100°.

§ 9. W zakresie zasad warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowamu -
ustala sie:

1.

Napowietrzne linie elektroenergetyczne:

1) zagospodarowanie terenéw w  strefach  ochronnych  napowietrznych  linii
elektroenergetycznych zgodnie z wymaganiami przepiséw odrebnych; szerokodci stref
ochronnych wynosza odpowiednio:

a) dla linii NN 220 kV (400 kV) po 25 m liczac od osi linii (aczna szerokosé¢ strefy
ochronnej wynosi 50 m), .

b) dla linii jednotorowych WN 110 kV po 20 m liczac od osi linii (faczna szeroko$¢
strefy ochronnej wynosi 40 m),

c¢) dla linii dwutorowych WN 110 kV oraz dla linii jednotorowej WN 110 kV S-203
Zqgbkowice-Dzierzoniow przewidzianej do przebudowy na lini¢ dwutorowg po 21 m
liczac od osi linii (laczna szerokos¢ strefy ochronnej wynosi 42 m); :

2) w granicach stref ochronnych napowietrznych linii elektroenergetycznych ustala si¢ zakaz -
wprowadzania nasadzen zieleni wysokiej oraz tworzenia hatd i nasypow;

3) zagospodarowanie terenéw oraz odlegltosci obiektéw budowlanych od pozostatych
napowietrznych linii elektroenergetycznych zgodnie 2z wymaganiami = przepiséw
odrebnych;




4.

4) ustala si¢ obowiazek zachowania odleglosci od napowietrznej linii elektroenergetycznej
NN 220 kV (400 kV) do elektrowni wiatrowych wynoszacej trzykrotna srednice wirnika
elektrowni wiatrowej;

5) ustala si¢ obowigzek zachowania odlegtosci od elektrowni wiatrowych do napow1etrznych
linii elektroenergetycznych $redniego napiecia (od 1 do 45 kV), wynoszacej D + 10 m,
gdzie D oznacza $rednic¢ wirnika elektrowni wiatrowe;.

Gazowe sieci przesytowe:

1) zagospodarowanie terenéw w strefie kontrolowanej gazociagu podwyzszonego $redniego
cisnienia DN 250 PN 1,6 MPa zgodnie z wymaganiami przepiséw odrebnych; ,

2) szerokos$¢ strefy kontrolowanej dla gazociagu podwyzszonego $redniego ciénienia’ DN
250 PN 1,6 MPa wynosi po 10 m liczac od osi gazociagu;

3). w strefie kontrolowanej gazociagu podwyzszonego $redniego ci$nienia DN 250 PN 1,6
MPa nalezy zachowac pas terenu o szerokosci 4 m (po 2 m od osi gazociagu) wolny od
nasadzen drzew i krzewow.

. Elektrownie wiatrowe;

1) ustala si¢ granice stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie,
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystepowaniem znaczacego oddzialywania
na srodowisko urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zroédel energii o mocy
przekraczajacej 100 kW;

2) w granicach stref ochronnych okreslonych w pkt. 1 ustala sie:

a) zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej = oraz
rekreacyjno-wypoczynkowe;j; :

b) zakaz wprowadzania nowych zalesien w odleglosciach mniejszych niz 200 m od
turbin elektrowni wiatrowych;

¢) dopuszcza si¢ realizacj¢ infrastruktury technicznej oraz dojazdow zwigzanych z
obstuga turbin elektrowni wiatrowych.

Tereny rolne: ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy na terenach oznaczonych symbolami od

- 3.1Rdo 3.111R.

§ 10. W zakresie granic i sposobdéw zagospodarowania terenéw lubvobiektéw.podlegajqcych
ochronie ustala sie:

L.

§

Rezerwat przyrody ,,Skalki Stoleckie” - rezerwat utworzony w celu ochrony - naturalnych
zbiorowisk ro$linnych oraz rzadkich gatunkéw owadow, w ktérego granicach obowiazuja
warunki 1 ograniczenia w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu okre$lone w przepisach
odrebnych.

Obszar Natura 2000 - granicach Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk NATURA 2000 —
,»Ostoja Skatki Stoleckie” (kod obszaru PLH 020012) obowiazuja szczegdlne procedury
zwigzane z lokalizacjg inwestycji okre$lone w przepisach odrebnych.

11.- W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i

infrastruktury technicznej ustala sie:

1. Komunikacja — zasady ogdlne:

1) dopuszcza si¢ etapowanie budowy- projektowanych drég lub rozbudowy drog istniejacych .
w zakresie realizacji poszczeg6lnych odcinkdw drdg oraz ich parametrow;

2) zagospodarowanie terendw w rejonie skrzyzowan drog, a w szczegolnosci ogrodzenia i
nasadzenia zieleni nie moga powodowaé ograniczenia widocznosci i pogarszac
parametrow tréjkatow widocznosci wyznaczanych zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrebnymi;

3) nie ustala si¢ wymagan w zakresie zapewnienia w granicach poszczegdlnych terenow
miejsc do parkowania;




4) miejsca parkingowe przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w ka1te;

parkingows nalezy wyznacza¢ na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

. Infrastruktura techniczna - zasady ogélne:

1) sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych droég na

warunkach okre§lonych w przepisach odrgbnych;

2)dopuszcza si¢ mozliwo$¢é realizacji urzadzen infrastruktury technicznej jako

towarzyszacych inwestycjom.

. Zaopatrzenie w wodg:

1) dopuszcza si¢ budowe sieci WOdOCngOWCJ,

2) zaopatrzenie w wode z sieci wodociagowej lub z uje¢ woéd podziemnych na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych.

.. Kanalizacja sanitarna:

1) dopuszcza si¢ budowe kanalizacji sanitarnej;

2) odprowadzenie $ciekéw bytowych zgodnie z przepisami odrebnymi.

. Kanalizacja deszczowa:

1) dopuszcza si¢ budowe kanalizacji deszczowe;j;

2) odprowadzenie wdd opadowych i roztopowych: powierzchniowo, z zastosowaniem studni
chionnych lub retencji, lub do innego odbiornika na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych;

3) tereny, na ktérych moze dojs¢ do zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi lub
chemicznymi nalezy utwardzi¢ i skanalizowaé, zanieczyszczenia winny byé:
zneutralizowane przed ich odprowadzeniem zgodnie z warunkami okreslonymi w pkt 2.

. Elektroenergetyka:

1)" przez obszar objety planem przebiegaja nastepujace napowietrzne  linie
elektroenergetyczne:

a) NN 220 kV (400 kV) Swiebodzice — Zgbkowice SI. - Groszowice (Dobrzen),
b) WN 110 kV Ziebice — Zgbkowice SI:

- linie jednotorowe: S-207 Zgbkowice S.-Strzelin, S-205 Zgbkowice-Dzierzoniéw
(linia S-205 przewidziana do przebudowy na linie dwutorowq), S-202 Zgbkowice-
Przylek, S-293 Zgbkowice SI.-Kamieniec Zabkowicki, S-208 Zgbkowice SI-Ziebice,
(linia S-293 i S-208 od stacji 1110/220 kV R-Zgbkowice SI. do stupa nr 2 jako linia
dwutorowa),

- dwutorowe: S-210/1.S-211 Zabkowice S1.-Nowa Ruda (linia S-211 obecnie pracuje
na napigciu 20kV), S-201/LS-200 Zabkowice Sl.-Ladek Zdréj (linia LS-200
obecnie pracuje na napieciu 20kV);

2) dopuszcza si¢ budowe i przebudowe przesylowych i dystrybucyjnych napowietrznych lub
kablowych sieci elektroenergetycznych, w tym na linie wielotorowe; _

3) ustala si¢ przylaczenie farmy wiatrowej do publicznego uktadu zasilania
elektroenergetycznego zgodnie z warunkami okre$lonymi w przepisach odrebnych;

4) energia wytwarzana w elektrowniach wiatrowych bedzie przesyltana do dystrybucyijnej i
przesytowej sieci elektroenergetycznej na warunkach okreslonych w przepisach
odrqbnych

5) linie i urzadzenia elektroenergetyczne zZwigzane z odprowadzamem WYtworzonej przez
elektrownie wiatrowe energii elektrycznej do sieci przesylowej, winny spetniaé warunki
techniczne okreslone w przepisach odrebnych;

6) dopuszcza si¢ budowe stacji stupowych lub kontenerowych; dla stacji kontenerowych
dopuszcza si¢ sytuowanie ich w odleglosci do 1,5 m od granicy z sasiednig dzialka
budowlana.




7. Zaopatrzenie w gaz:

1) przez obszar objety planem przebiega gazociag podwyzszonego $redniego cisnienia DN
250 1.6MPa;

2) dopuszcza si¢ budowe i przebudowe przesylowych i dystrybucyjnych sieci gazowych, -
zgodnie z warunkami okre§lonymi w przepisach odrebnych;

3) przylaczanie obiektéw po spelnieniu warunkéw technicznych i ekonomicznych
przylaczenia.

8. Zaopatrzenie w ciepto: nie ustala sig.
9. Telekomunikacja: .

1) dostep do ustug telekomunikacyjnych kablowg lub radiows siecig telekomunikacyjna;

2) dopuszcza sig realizacje podziemnej sieci teletechnicznej — kabli sterowania, automatyki i
transmisji danych do obstugi elektrowni wiatrowych.

10. .Usuwanie odpadéw komunalnych: obowigzuja zasady usuwania i utylizacji odpadéw
okreslone w przepisach odrebnych i gminnych.
11. Melioracje: ‘

1) dopuszcza si¢ realizacje nowych rowow melioracyjnych oraz poszerzanie, zmiane
przebiegu lub zarurowywanie odcinkéw istniejacych rowéw zgodnie z wymaganiami
przepisoOw odrebnych;

2) wystepujace na terenach lokalizacji elektrowni wiatrowych urzadzenia drenarskie i
melioracyjne nalezy zachowaé, a w przypadku kolizji z projektowanymi urzadzeniami
farmy wiatrowej nalezy przebudowac je w oparciu o obowiazujace przepisy odrebne

§ 12. W zakresie sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania 1.

uzytkowania terenéw ustala sie:

1. W trakcie budowy, montazu lub demontazu konstrukcji wiez  elektrowni w1at10wych
dopuszcza si¢ tymczasowe utwardzenie czesei terendw rolnych.

2. Po zakonczeniu robot budowlanych i montazowych tereny, o ktérych mowa w pkt 1 nalezy
przywréci¢ do uzytkowania rolniczego.

Rozdziat 111
Ustalenia szczegbtowe

§ 13. Wyznacza sig tereny elektrowni wiatrowych oznaczone na rysunku planu symbolami od
1.IEw do 1.4Ew, w kt6rych granicach obowiazujg nastepujace ustalenia szczegdtowe:
1. Przeznaczenie podstawowe: elektrownie wiatrowe.
2. Przeznaczenie dopuszczalne:
1) urzadzenia i obiekty towarzyszace;
2) infrastruktura techniczna.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) ustala si¢ obowigzek zdjecia warstwy humusowej podczas budowy elektrowni
wiatrowych i obiektow towarzyszacych oraz wykorzystanie jej do nasadzen zieleni lub
rekultywacji; , -

2) ustala si¢ obowigzek prowadzenia monitoringu wplywu realizacji elektrowni wiatrowych -
na Srodowisko, w tym na awifaun¢ (migracje i miejsca legowe ptakow, pxzeloty
nietoperzy);

3) urzadzenia budowlane i inne budowle towarzyszace elektrowniom wiatrowym nalezy
sytuowa¢ w bezposrednim sasiedztwie wiezy elektrowni, zgodnie z przepisami
odrebnymi;
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4) ustala si¢ obowiazek zachowania pasa powierzchni biologicznic czynnej o szerokosci -
minimum 10 m od ciekéw powierzchniowych, zagospodarowany w sposéb
umozhwmncy pehnienie funkcp biofiltra;

5) ustala si¢ zakaz umieszczania reklam na konstrukeji elektrowni Wlatrowych z wyjatkiem
symbolu i logo producenta oraz inwestora;

6) ustala si¢ obowiazek realizacji obiektéw elektrowni wiatrowych w jednolitej kolorystyce,
w jasnych odcieniach, z materiatéw matowych; kolorystyka elektrowni wiatrowych musi
w sposéb minimalny wplywaé na krajobraz;

7) ustala si¢ obowigzek wyposazenia elektrowni wiatrowych w znaki przeszkodowe, zgodnie
z przepisami dotyczacymi oznakowania przeszkéd lotniczych;

8) zakazuje si¢ stosowania o$wietlenia elektrowni wiatrowych powodujacego nadmierne
podswietlenie tla, zmniejszajacego zasieg $wiatel znakéw nawigacyjnych oraz
przypominajacego znaki nawigacyjne.

Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: obowiazuja ustalenia § 7.

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) wskazniki intensywnosci zabudowy: ‘

a) minimalny = 0,01,
b) maksymalny = 0,05;

2) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,10;

3) mlmmalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki -
budowlanej nie mniej niz 40 %, ,

4) wymiar pionowy budowli: ustala si¢ wysoko$¢ elektrowni wiatrowych nie wieksza niz
200 m przy najwyzszym potozeniu lopat wirnika.

§ 14. Wyznacza sie¢ tereny zaopatrzenia w wode oznaczone na rysunku planu symbolam1 od 2.1W
do 2.4W, w ktérych granicach obowiazuja nastepujace ustalenia szczegélowe:

1.
2.
3.

Przeznaczenie podstawowe: infrastruktura techniczna, z urzadzeniami towarzyszacymi.
Przeznaczenie uzupehiajace: zielef urzadzona.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodalowama terenu:
1) wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) minimalny = 0,01.
b) maksymalny = 0,60;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: nie mniej niz 30 %;
3) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:
a) wysokos$é budynkow nie wieksza niz 5 m,
b) wysokos¢ budowli nie wieksza niz 12 m,
¢) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw nie moze p1zekraczac jednej.
Ustala si¢ zastosowanie dachéw o dowolnej geometrii oraz dowolnych rodzajow pokryé
dachowych. :
Ogrodzenia nalezy wykonywac jako azurowe, z siatki powlekanej.
Ustala si¢ zakaz realizacji od strony drog ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych przesel
betonowych. '
Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow: obowiazuja ustalenia § 7.
W granicach terenéw zaopatrzenia w wode obowiazujg warunki i ograniczenia w
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu okreslone w przepisach odrebnych.

§ 15. Wyznacza si¢ tereny rolne oznaczone na rysunku planu symbolami od 3.1R do 3.111R, w
ktérych granicach obowiazuja nastepujace ustalenia szczegétowe:

1.

Przeznaczenie podstawowe: grunty rolne.




3.

4.

Przeznaczenie uzupelniajgce: infrastruktura techniczna, z zastrzezeniem zgodnosci z
przepisami odrebnymi w zakresie ochrony gruntéw rolnych i lesnych.

Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania-terenu: ustala sie zakaz
lokalizacji obiektow kubaturowych. :

Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow: 0b0w1qzujq ustalenia § 7.

§ 16. Wyznacza si¢ tereny laséw i zadrzewiefi oznaczone na rysunku planu symbolami od 4.1ZL
do 4.417ZL, w ktorych granicach obowigzuja nastepujace ustalenia szczegotowe:

1.
2.

3.

4.
5.

Przeznaczenie podstawowe: lasy.

Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: ustala sie zakaz
lokalizacji obiektow kubaturowych.

W granicach terenu laséw i zadrzewiefh oznaczonego symbolem: 4.12ZL znajduje sie
rezerwat przyrody ,,Skalki Stoleckie” oraz Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk NATURA
2000 ,,0stoja Skatki Stoleckie” (kod obszaru PLH 020012) - obowiazuja ustalenia § 10.
Ustala si¢ zakaz lokalizacji wolnostojacych reklam.

Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: obowiazujg ustalenia § 7.

§ 17. Wyznacza si¢ tereny wod powierzchniowych oznaczone na rysunku planu symbolami od -
5.1WS do 5.56WS, w ktérych granicach obowiazujg nastepujace ustalenia szczegotowe:

1.

2.
3.

4.

Przeznaczenie podstawowe: $rodladowe wody powierzchniowe (cieki, rowy melioracyjne,

zbiorniki wodne).

Przeznaczenie uzupelniajace: infrastruktura techniczna.

Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ budowe urzadzen wodnych zwigzanych z melioracjami lub ochrong
przeciwpowodziowa na warunkach okreslonych przepisach odrebnych;

2) dopuszcza sig¢ przebudowg lub zarurowanie odcinkéw rowdéw melioracyjnych na
warunkach okres$lonych przepisach odrebnych.

Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: obowiazuja ustalenia § 7.

§ 18. Wyznacza sig tereny drogi gtéwnej oznaczone na rysunku planu symbolami od 6.1KDG do
6.3KDG, w ktérych granicach obowiazuja nastepuyj ace ustalenia szczegolowe:

1.
2.
3. Linie rozgraniczajace terendéw stanowia jednoczesnie granice terendéw rozmieszczenia

4.

hd

Przeznaczenie podstawowe: droga publiczna, w ciagu drogi wo;ewodzklej nr 383.
Przeznaczenie dopuszczalne infrastruktura techniczna.

inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.
Zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego oraz Wymaganla wynikajace z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) ustala si¢ zakaz lokalizacji nosnikéw reklamowych; :
2) dopuszcza sie na warunkach okre$lonych w przepisach odrebnych lokalizacje oznakowan
informacyjnych dotyczacych historycznych i przyrodniczych waloréw regionu.
Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow: obowiazuja ustalenia § 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: od 20 m do 38 m, w dotychczasowej szerokosci
pasa drogowego, zgodnie z rysunkiem planu;
2) przekrdj drogi: 1 jezdnia, 2 pasy ruchu, w granicach terenu zabudowanego co najmiej
jednostronny chodnik.

§ 19. Wyznacza si¢ teren drogi zbiorczej oznaczone na rysunku planu symbolem 7KDZ, w
ktérego granicach obowiazuja nastepujace ustalenia szczegoltowe:

1.
2.

Przeznaczenie podstawowe: droga publiczna, w ciagu drogi powiatowej nr 3158D.
Przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna.




hd

Linie- rozgraniczajace terenéw stanowig jednocze$nie granice terenéw rozmieszczenia

inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb

ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) ustala si¢ zakaz lokalizacji no$nikéw reklamowych;

2) dopuszcza si¢ na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych lokalizacje oznakowan
informacyjnych dotyczacych historycznych i przyrodniczych waloréw regionu.

Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: obowiazuja ustalenia § 7.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 15 m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) przekroj drogi: 1 jezdnia, 2 pasy ruchu, w granicach terenu zabudowanego co najmniej
jednostronny chodnik.

§ 20. Wyznacza si¢ tereny drég lokalnych oznaczone na rysunku planu symbolami 8. IKDL i
8.2KDL, w ktérych granicach obowigzuja nastepuj ace ustalenia szczegdtowe: :

1.
2.
3

4.

e

Przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne, w ciagu drogi powiatowej nr 3177D.

Przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna.

Linie rozgraniczajace terenéw stanowia jednoczesnie granice terenéw rozmieszczenia

inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb

ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) ustala si¢ zakaz lokalizacji no$nikéw reklamowych;

2) dopuszcza sie¢ na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych lokalizacje oznakowan
informacyjnych dotyczacych historycznych i przyrodniczych waloréw regionu.

Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: obowiazuja ustalenia § 7.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: od 4 m do 23 m, z lokalnymi przewezeniami,
zgodnie z rysunkiem planu;

2) przekroj drogi: 1 jezdnia, 2 pasy ruchu, w granicach terenu zabudowanego co najmniej -
jednostronny chodnik.

§ 21. Wyznacza sig tereny drég technicznych oznaczonych na rysunku planu symbolami od
9.1KDt do 9.5KDt, w ktorych granicach obowiazuja nastepujace ustalenia szczegolowe:

1.

2.
3.

4.

Przeznaczenie podstawowe: drogi wewngtrzne stuzace do obstugi elektrowni wiatrowych, z
urzadzeniami towarzyszacymi.

Przeznaczenie uzupehiajace: infrastruktura techniczna.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji: szerokosé w liniach
rozgraniczajacych: 4 - 5 m, zgodnie z rysunkiem planu.

Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: obowiazuja ustalenia § 7.

§ 22. Wyznacza sig tereny drég gospodarczych transportu rolnego oznaczonych na rysunku planu -
symbolami od 10.1KDg do 10.75KDg, w ktérych granicach obowiazuja nastepujace ustalenia
szczegotowe:

1.
2.
3.

4.

Przeznaczenie podstawowe: drogi wewnetrzne.
Przeznaczenie uzupelniajace: infrastruktura techniczna.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji: szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych: 4 - 12 m, zgodnie z rysunkiem planu. '
Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow: obowiazuja ustalenia § 7.




Rozdzial IV
Ustalenia koncowe.

§ 23. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 i art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniui -
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r., poz. 199, z pdézn. zm.) dla terenéw objetych
ustaleniami niniejszego planu ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu jednorazowej oplaty w
wysokosci:

1) dla terenéw elektrowni wiatrowych oznaczonych symbolami Ew = 30 %;

2) dla pozostatych terendw = 1%.

§ 24. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Zabkowic Slaskich.

- § 25. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewédztwa DolnoSlaskiego.

Przewodniczgcy Rady
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Zalacznik nr 2 ‘

do uchwaty nr XXII/147/2015
Rady Miejskiej '
Zabkowic Slaskich ‘

z dnia 30 grudnia 2015 r.

ROZSTRZYGNIECIE
0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obrgbu geodezyjnego
Stolec — tereny rolne i le$ne oraz farmy wiatrowe
podczas wytozenia do publicznego wgladu

. Wnoszacy uwage: Kancelaria Prawa Gospodarczego ,,PRO_LEX”; ul. A. Dacjusza 27 a, 54-515

Wroctaw.,

Oznaczenie nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: dz. Nr 540/3, 542, Nr 547/2, Nr 594/1, Nr
595/2, Nr 599/2, Nr 614, Nr 683/1, Nr 1022, Nr 1031, Nr 1023, Nr 1029/1, obreb Stolec.

Symbol terenu w projekcie planu: R — tereny rolne.

Tre$¢ uwagi: -

Dzialajac w imieniu spétki DCEO 80 sp. z o.0. zrzeszonej DCEO GROUP na podstawie
udzielonego pelnomocnictwa oraz w oparciu o tre$é art. 18 ust. 1 u.p.z.p., skladam nastepujace -
uwagi do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obrgbu geodezyjnego Stolec- tereny rolne i lesne oraz farmy wiatrowe.
Przedlozony projekt zostal wykonany na skutek naruszefh przepisoéw prawa w trakcie calej
procedury jego opracowania: , '

1. Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym; tekst

jednolity dz. U,. 2012 poz. 647,

2. art. 6 w zwiazku z art. 10 ust. 2 a poprzez nieuwzglednienie praw wlasnosci dziatek
pominigtych w studium i naruszenie interesu prawnego wiascicieli i dzierzawcy.

Obowiazek sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w zwiazku z

trescig studium jest zwiazany wylacznie z procedurg planistyczng. Studium nie jest aktem prawa

powszechnie obowigzujacego i nie moze stanowié podstawy ingerencji w  sposéb

zagospodarowania terenu przez podmiot majacy do niego tytut prawny (art. 6 u.p.z.p). Decyzja

Samorzadowego Kolegium odwolawczego w FLomzy z dnia 5 czerwca 2012 r. syg. SKO

443/46/2012, www.bip.sko-lomza.pl '

- art. 10 ust. 2 a w zwiazku z art. 9 ust. 4 obowiazujacy od 25.09.2010 r. poprzez zaniechanie
wykonania ustawowego obowigzku nakazujacego ustalenia w studium rozmieszczenia zrédel
energii odnawialnej o mocy przekraczajacej 100 kW.

Zgodnie z trescig art. 9 ust. 4 u.p.z.p. ustalenia studium sa wiazace dla organdw gminy przy '

sporzadzaniu planéw miejscowych bedaca podstaws do uchwalenia planu miejscowego

zagospodarowania przestrzennego uchwata nr VI/ 19/ 2010 z dnia 2 czerwca 2010 r., nie -

zawierala ustawienia rozmieszczenia zrédet energii odnawialnej, a zatem nie spetniata .
obowiazku wynikajacego z tresci art. 10 ust. 2 a.

Zachodzita konieczno$¢ dokonania zmiany - uzupelniania uchwaty dotyczacych studium,
albowiem tres¢ zatacznika nr 1 do uchwaty w dziale IV ,,uzasadnienie przyjetych rozwiazan
oraz synteza ustalen projektu zmian studium” w punkcie 3 znajduje sie jedynie zapis:

» Sygnalizowane sa réwniez mozliwosci lokalizacji niekonwencjonalnych zrédel energii
elektrowni wiatrowych, ktorych lokalizacja wymaga pelnego wczesniejszego rozeznania
specyficznych uwarunkowar lokalizacyjnych” ,




- a)

b)

art. 12 ust. 1 w.p.z.p. w zwiazku z art. 155 ustawy srodowiskowej poprzez domaganie si¢
od strony przedstawienia sie opinii i dodatkowych opracowai mimo, Ze nie istniat na tym
etapie ustawowy obowiazek przedstawienia. ,
Wezwania organu do przediozenia aktualnej decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach realizacji tego typu przed51qw21qc1a bylo nieuzasadnione. T
Obowiazek uzyskania opinii, co do opinii lub obowiazku przeprowadzenia oceny
oddzialywania na $rodowisko byloby mozliwe dopiero po wszczeciu postgpowania w
sprawie warunkéw zabudowy lub decyzji zezwolenia budowlanego. ( Z uzasadnienia
wyroku Naczelnego Sadu Administracyjnego z dnia 11 lipca 2013 r. syg. II. OSK
1631/2013 http://orzeczenia.nsa.gov.pl).

Nadto w tresci zatacznika nr 5 do uchwaty nr V1/19/2010 dotyczacym 1ozstlzygch1a 0
sposobie rozpatrzenia wniesionych uwag do projektu zmiany studium na stronie 3 poz.
10 uwagi Zgioszone przez LEWANDPOL Andrzej Lewandowski stwierdzono:

»Uwaga nie uwzgledniona

Okreslenie sposobu przeprowadzenia badan specjalistycznych (wietrznoscei) nie jest
przedmiotem ustalen studium uwarunkowad i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego”

art. 14 ust. 8 poprzez przyjecie, ze studium jest aktem prawa miejscowego podczas gdy
godnie z ustawa takim aktem prawnym jest dopiero plan miejscowy,

. Ustawy z dnia 2 lipca 2004 r. o swobodzie dziatalnosci gospodarczej tekst jednolity: Dz. U
2013r. poz. 672,

a)

art. 6 ust. 1 poprzez ograniczenie wolnosci gospodarczej oraz preferowanie mnego
podmiotu bez zachowania warunkéw okreslonych przepisami prawa. ,
Nieréwne traktowanie podmiotéw nie musi oznaczaé dyskryminacji lub‘
uprzywilejowania, a w konsekwencji niezgodnosci z art. 32 czy tez art. 2 Konstytucji RP.
Konieczna jest jeszcze ocena kryterium, na podstawie ktérego dokonano zréznicowania,
bowiem wszelkie odstepstwo od nakazu réwnego traktowania podmiotow podobnych
musi zawsze znajdowaé podstawg w odpowiednio przekonujacych argumentach.

Zgodnie z trescig wyroku Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego w Bydgoszezy z
dnia 30 stycznia 2012 roku sygn. II SA/ Bd1284/2011 publikacja: PRZEGLAD PRAWA
PUBLICZNEGO 2013/1 strona 92 przy tworzeniu zaréwno studium jak i planu
zagospodarowania w przypadku gdy przedmiotem sprawy jest jedno dobro, o ktére
ubiega si¢ kilka podmiotéw to przedmiot sprawy decyduje o tym, ze moze toczy¢ sig
tylko jedna sprawa.

Wobec powyzszego zaréwno wszelkie opracowani przedktadane przez DCEO 80 jak i
LEWANDPOL powinny by¢ uwzgledniane w interesie obydwu podmiotéw,

art. 6 ust. 2 poprzez zadanie dokumentacji niewymagalnych przez prawo na etapie
opracowywania studium i projektu planu, :

art. 7 poprzez dziatania, ktére naruszaty poszanowanie zasad réwnosci i konkurencji,

art. 8 ust. 1 poprzez niewspieranie rozwoju przedsiebiorczosci i zaniechanie tworzenia
korzystnych warunkéw do podejmowania wykonywania dziatalnosci gospodarczej,
Wyrok Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego w. Warszawie z dnia 21 wrzesnia 2011
syg. V SA/WA/1421/2011 (http://orzeczenia.nsa.gov.pl)

art. 9, ktory zobowiazuje organ do dzialania wylacznie na podstawie i w granicach prawa 3
z poszanowaniem uzasadnionych interesow przedsiebiorcy.

Wskazujac na powyzsze naruszenia wnosze o: Rozszerzenia wyznaczenia lokalizacji
terenow dla elektrowni wiatrowych obejmujacy dodatkowo w obrebie 0011 Stolec dziatku
gruntow:

1.
2.
3.

Nr 540/3 KW nr 4926
Nr542 KW nr 44501

Nr 547/2 KW nr 5045




Nr 594/1 KW nr 4944
Nr 595/2 KW nr 38408
Nr 599/2 KW nr 44501
Nr614 KW nr 4947
Nr 683/1 KW nr 36425
. Nr1022 KW nr 60190

10.Nr 1031 KW nr 60190

11.Nr 1023 KW nr 38784

12. Nr 1029/1 KW nr 66838

Przy rozpatrywaniu uwag wnosze o uwzglednienie wszelkiej korespondencji dokumentacji

zlozonej przez DCEI 80 Sp. z 0.0., ‘
4) Rozstrzygnigcie: uwagi nieuwzglednione.

Zarzuty wykonania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. dla =
obrebu geodezyjnego Stolec — tereny rolne i lesne oraz farmy wiatrowe na skutek naruszen
przepiséw prawa w trakcie calej procedury jego opracowania sg bezpodstawne i nieuzasadnione.

Zarzut zawarty w uwagach, ze ,,studium nie Jest aktem prawa powszechnie obowiqzujqcego i
nie moze stanowié podstawy ingerencji w sposéb zagospodarowania terenu przez podmiot
majqcy do niego tytut prawny (art. 6 u.p.z.p)” jest chybiony. Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego nie bedac aktem prawa miejscowego jest jednak dokumentem
planistycznym okreslajacym polityke przestrzenna gminy i bezwzglednie wigze organy gminy
przy sporzadzaniu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Okreslone obszary.
gminy moga by¢ przeznaczone w planie miejscowym pod funkcje danego rodzaju, jesli
wezesniej w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gmina
wskaze te obszary, jako przewidziane pod taka zabudowe lub takg funkcje. Ustalenia planu
miejscowego sa zatem konsekwencja zapisow studium. W ramach uprawnien wynikajacych z -
wiladztwa planistycznego gmina moze zmienié w planie miejscowym dotychczasowe
przeznaczenie okreslonych obszaréw gminy, ale tylko w granicach zakreslonych ustaleniami
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego (wyrok Wojewddzkiego
Sadu Administracyjnego we Wroctawiu z dnia 14 marca 2011 1., sygn. akt I(I SA/Wr 18/11).

Kolejny zarzut, dotyczacy zaniechania wykonania ustawowego obowiazku nakazujacego
ustalenia w studium rozmieszczenia zrodel energii odnawialnej o mocy przekraczajacej 100 kW,
a wige dyspozycji zawartej w art. 10 ust. 2 a w zwiazku z art. 9 ust. 4 (obowiazujacy od
25.09.2010 r.) ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
tekst jednolity Dz. U. 2015 poz. 199, z pézn. zm.) nie dotyczy projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obrebu geodezyjnego Stolec — tereny rolne i les$ne oraz
farmy wiatrowe tylko studium uwarunkowad i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Zabkowice Slaskie a wigc nie moze by¢ przedmiotem niniejszego rozstrzygniecia.

Zarzuty zwiazane z naruszeniem art. 12 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniui
zagospodarowaniu przestrzennym w zwigzku z art. 155 ustawy Srodowiskowej ,.poprzez
domaganie sie od strony przedstawienia sie opinii i dodatkowych opracowan mimo, ze nie istnial
na tym etapie ustawowy obowiqzek przedstawienia” jest nieuzasadniony. Spotka DCEO, ktora
reprezentuje podmiot sktadajacy uwagi, nie ztozyla kompletnego wniosku o uwzglednienie jej
zamierzen we wlasciwym, wynikajacym z przepiséw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, terminie.

Podniesiony w uwadze zarzut w brzmieniu: ,,- art. 14 ust. 8 poprzez przyjecie, ze studium
Jest aktem prawa miejscowego podczas gdy zgodnie z ustawq takim aktem prawnym jest dopiero
plan miejscowy” jest nieuzasadniony w kontekscie brzmienia cytowanego artykulu ustawy z
dnia 27 marca 2003 1. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i faktem, ze w zadnym
miejscu  projektu miejscowego planu  zagospodarowania przestrzennego dla obrebu
geodezyjnego Stolec — tereny rolne i lesne oraz farmy wiatrowe nie znalazlo si¢’ takie
sformutowanie.
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Podniesione w uwadze zarzuty naruszenia art. 6 ust. 1, art. 6 ust. 2 art. 7, art. 8 ust. 1 art.- 9
ustawy z dnia 2 lipca 2004 r. o swobodzie dziatalnosci gospodarczej tekst jednolity: Dz, U.
2013r. poz. 672) Swietle ww argumentéw odnoszacych sie do- relacji miedzy studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego a planem miejscowym oraz
faktem nieterminowego zlozenia wniosku przez spétke DCEO réwniez sa bezpodstawne i
nieuzasadnione. '

Znajdujacy si¢ w zlozonych uwagach wniosek o rozszerzenie wyznaczenia lokalizacji
terenéw dla elektrowni wiatrowych obejmujacy dodatkowo dzialku gruntow potozonych ‘w
obrebie geodezyjnym Stolec ze wzgledu na powyzsze argumenty réwniez nie moze zostaé
uwzgledniony.




Zatacznik nr 3

do uchwatly nr XXI1/147/2015
Rady Miejskiej

Zabkowic Slaskich

z dnia 30 grudnia 2015 r.

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie realizacji zapisanych w miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obrgbu geodezyjnego
Stolec — tereny rolne i le$ne oraz farmy wiatrowe
inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Zgodnie z ustaleniami planu zawartymi w tresci uchwaty nie przewiduje sig realizacji inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy. ‘




Uzasadnienie do uchwaty nr XX11/147/2015 Rady Miejskiej Zabkowic Slaskich
z dnia 30 grudnia 2015 r. \

1.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrgbu geodezyjnego
Stolec — tereny rolne i lesne oraz farmy wiatrowe sporzadzony zostal na podstawie uchwaty
Rady Miejskiej Zabkowic Slaskich nr X1/36/2010 r. z dnia 6 pazdziernika 2010 r. w sprawie -
przystapienia do sporzadzenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla -
obrgbow geodezyjnych w Gminie Zabkowice Slaskie: Braszowice, Grochowiska, Olbrachcice
Wielkie, Pawlowice, Sieroszéw, Stolec, Strakowa, Tarndéw, zmieniong uchwalg nr
XXV/12/2012 Rady Miejskiej Zabkowic Slaskich z dnia 23 lutego 2012 1. '
Poniewaz uchwata o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania -
przestrzennego dla obrebu geodezyjnego Stolec — tereny rolne i lesne oraz farmy wiatrowe
zostata podjeta przed 21.10.2010 1. tj. przed wejsciem w zycie ustawy z dnia 25 czerwca 2010
I. 0 Zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Panstwowej
Inspekeji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 130,
poz. 871) to zgodnie z art. 4 ust. 2 tej zmiany ustawy do ‘miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego, dla ktérych postepowanie nie zostato zakoniczone do dnia
wejscia w zycie cyt. ustawy, stosuje si¢ przepisy dotychczasowe.

Projektem planu objeta jest cze$é obrebu geodezyjnego Stolec, obejmujaca obszar o
powierzchni ok. 2000 ha, znajdujacy sie w kierunku wschodnim od miasta Zabkowice
Slaskie. Z obrebu geodezyjnego Stolec wydzielony zostat obszar centralny, obejmujacy
tereny zainwestowane wsi wraz z bezposrednim otoczeniem, dla ktérego sporzadzone zostalo
odrebne opracowanie planistyczne.

Opracowany projekt planu jest zgodny ze studium uwarunkowah 1 kierunkdw

zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Zabkowice Slaskie przyjetym przez Rade
Miejska Zabkowic Slaskich uchwala nr VI/19/2010 z dnia 2 czerwca 2010 r. i zostal
sporzadzony na mapach pozyskanych z panstwowego zasobu geodezyjnego.

. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu geodezyjnego

Stolec — tereny rolne i lesne oraz farmy wiatrowe poddany zostal procedurze formalno-
prawnej okreslonej w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i .
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r., poz. 199, z pdzn. zm.) oraz w ustawie z
dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko

(Dz. U. z 2013 r, poz. 1235, z pdzn. zm.); zakres opracowania jest zgodny z

rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego

zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164 z

2003 r., poz. 1587).

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu geodezyjnego

Stolec — tereny rolne i lesne oraz farmy wiatrowe uzyskal opinie i uzgodnienia wymagane

zgodnie z trescig art. 17 ust 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r., poz. 199 z pozn. zm.). '

Sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2—4 ustawy o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym:

1) wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury: ustalenia planu -
miejscowego wprowadzajg do istniejacego sposobu zagospodarowania terenéw rolnych i
leSnych nowe funkcje zwiazane z lokalizacja urzadzefi wytwarzajacych energie  z
odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajacej 100 kW, czyli zespotu turbin -
wiatrowych. W T wersji projektu planu wyznaczono lokalizacje 7 turbin elektrowni
wiatrowych. Po analizie zastrzezen i uwag zgloszonych w fazie opiniowania i uzgadniania
projektu planu zrezygnowano z lokalizacji 3 turbin potozonych w bliskiej odlegtosci od




2)

3)

4)

S)

6)

granicy Gminy Zabkowice Slaskie. W planie pozostawione zostaly 4 lokalizacje turbin
wiatrowych. Pozostale tereny przeznaczone zostaly w wiekszosci na cele rolne 1 lesne z
zakazem zabudowy.

walory architektoniczne- i krajobrazowe: ustalenia planu miejscowego wprowadzajace
lokalizacje zespotu 4 turbin wiatrowych w potudniowe;j czesci obrebu Stolec uwzglednily -
walory - architektoniczne i krajobrazowe obszaru objetego planem. Do wniosku o
lokalizacje zespotu turbin wiatrowych dolaczone zostato studium przedstawiajace wplyw
planowanych turbin wiatrowych na krajobraz. Plan miejscowy zostat uzgodniony przez -
Dolnoslaskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i lesnych: ustalenia planu miejscowego wprowadzajace lokalizacje zespolu 4
turbin wiatrowych w poludniowej czesci obrebu Stolec uwzgledniaja wymagania w
zakresie ochrony wéd gruntowych i powierzchniowych przed zanieczyszczeniami. W
ramach procedury sporzadzania planu miejscowego uzyskana zostala zgoda Ministra
Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 15.04.2014 r. na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych
na cele nierolnicze dla wnioskowanych gruntéw, tj. 1,19 ha. Grunty lesne znajdujace sie
w granicach obszaru objgtego planem pozostaja w dotychczasowym uzytkowaniu. Dla
pozostatych gruntéw rolnych ustalono zakaz ich zabudowy. Ustalenia planu uwzgledniajg
wystgpowanie w granicach obszaru objetego planem Obszaru Specjalnej Ochrony Natura
2000 - ,,Ostoja Skatki Stoleckie” (PLH 020012) oraz rezerwatu przyrody ,,Skalki
Stoleckie”.

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;j:
ustalenia planu miejscowego uwzglednily wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow przez okreSlenie zasad obowiazujacych w odniesieniu do - stanowisk
archeologicznych wystepujacych w granicach obszaru objetego planem. Plan miejscowy -
zostat uzgodniony przez Dolnoslaskiego Wojew6dzkiego Konserwatora Zabytkow.
wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0s6b
niepetnosprawnych: potencjalne negatywne oddzialywanie dziatajacych turbin elektrowni
wiatrowych na ludzi, w szczegblnosci w zakresie emisji fal akustycznych, emisji
infradzwiekow, efektu cienia, efektu stroboskopowego, emisji promieniowania
niejonizujacego, zjawisk zalodzenia i odrywania fragmentéw lodu z lopat obracajacych
si¢ turbin mogg byé ograniczone przez oddalenie turbin od miejsc przeznaczonych na
staly pobyt ludzi. Plan miejscowy wprowadza szczegdlne warunki zagospodarowania
terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu przez okreslenie granicy strefy ochronne;j
zwigzanej z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz
wystepowaniem znaczacego oddziatywania na $rodowisko urzadzen wytwarzajacych
energi¢ z odnawialnych Zrodet energii o mocy przekraczajacej 100 kW. Oddzialywanie to
odnosi si¢ do potencjalnej mozliwosci przekroczen poziomu hatasu dopuszczalnego dla
zabudowy mieszkaniowej. Zasieg tej strefy wedtug analiz akustycznych dotaczonych do
wniosku o lokalizacje zespotu turbin wiatrowych wynosi ok. 600 — 650 m od planowanej
lokalizacji turbiny. Najblizej polozone tereny istniejacej lub planowanej zabudowy
mieszkaniowej znajdujg sie¢ w odleglosci 820 — 1000 m. Plan nie wprowadza ustalen
mogacych mie¢ negatywny wplyw na potrzeby 0séb niepelnosprawnych. ,
walory ekonomiczne przestrzeni: plan miejscowy uwzglednia walory ekonomiczne
przestrzeni przez wykorzystanie dla celéw planowanej lokalizacji zespotu turbin
wiatrowych stosunkowo niewielkich terenow, minimalizujac straty dla rolniczej
przestrzeni produkcyjnej wynikajace z trwalego wylaczenia gruntow rolnych z-
dziatalnosci rolniczej. ‘




7) prawo wiasnoéci: plan miejscowy w maksymalnym stopniu uwzglednia prawo wlasnosci
przez utrzymanie istniejacych funkcji terendéw zgodnie z obecnym uzytkowaniem terendow. -
oraz partycypacje spoteczng w trakcie sporzadzania planu. ‘

8) potrzeby obronnodci i bezpieczenstwa panstwa: plan miejscowy nie wprowadza ustalen
mogacych mie¢ negatywny wplyw na potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa. -

- Plan miejscowy zostal uzgodniony przez organy wlasciwe w zakresie obronnosci i
bezpieczenstwa panstwa. :

9) potrzeby interesu publicznego: plan miejscowy uwzglednia potrzeby interesu publicznego -
przez stworzenie mozliwosci pozyskiwania energii ze zrédel odnawialnych, co jest
dzialaniem  proekologicznym, korzystnym z punktu  widzenia ograniczania
zanieczyszczania powietrza w skali regionalnej i krajowe;.

10)potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych: plan miejscowy uwzglednia potrzeby w zakresie rozwoju -
infrastruktury technicznej przez zapewnienie warunkéw realizacji podstawowej
infrastruktury technicznej, w tym sieci szerokopasmowych.

11)zapewnienie  udzialu spoleczefistwa w  pracach nad miejscowym  planem
zagospodarowania przestrzennego, zachowanie jawnosci i przejrzystosci  procedur
planistycznych:

a) ogloszenia prasowe o przystapieniu do sporzadzenia miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego dla obrebdw geodezyjnych w Gminie Zabkowice
Slaskie: Braszowice, Grochowiska, Olbrachcice Wielkie, Pawlowice, Sieroszow,
Stolec, Strakowa, Tarnéw wraz ze strategiczng oceng oddziatywania na $rodowisko
zostaly zamieszczone w prasie lokalne: ,,Wiadomosci Powiatowe” z dn. 1.03.2011 .
oraz ,,Echo Tygodnia” z dnia 1.03.2011 r. , '

b) obwieszczenie o przystapieniu do  sporzadzenia miejscowych  plandéw -
zagospodarowania przestrzennego dla obrebéw geodezyjnych w Gminie Zabkowice
Slqskie: Braszowice, Grochowiska, Olbrachcice Wielkie, Pawlowice, Sieroszow,
Stolec, Strakowa, Tarnéw wraz ze strategiczng oceng oddzialywania na srodowisko
zostato wywieszone na tablicach ogloszen w dniach 28 lutego do 21 marca 2011 .

¢) do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu
geodezyjnego Stolec osoby fizyczne i podmioty gospodarze ztozyly lacznie 48
wnioskéw pisemnych zgodnie z art. 17 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o ‘
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r., poz. 199, z
pOzniejszymi zmianami).

d) projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla  obrebu
geodezyjnego Stolec — tereny rolne i lesne oraz farmy wiatrowe zostat wytozony do.
publicznego wgladu w dniach od 16 lipca do 14 sierpnia 2015 r. Do dnia 28 sierpnia
2015 r. mozna bylo sktada¢ uwagi do wylozonego projektu planu oraz prognozy
oddzialywania na srodowisko. Ogloszenie prasowe o wylozeniu do publicznego
wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu
geodezyjnego Stolec — tereny rolne i le$ne oraz farmy wiatrowe wraz z prognoza
oddziatywania na srodowisko zostato zamieszczone w prasie lokalnej: ,,Wiadomosci
Powiatowe” z 6.07.2015 r., a obwieszczenie o wylozeniu do publicznego wgladu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu
geodezyjnego Stolec — tereny rolne i le$ne oraz farmy wiatrowe wraz z prognoza
oddziatlywania na srodowisko zostalo wywieszone na tablicach ogloszen w dniach od
3 lipca do 28 sierpnia 2015 r. oraz zamieszczono na stronie internetowej Biuletynu
Informacji Publicznej. W ogloszeniu i obwieszczeniu powiadomiono o mozliwosci
sktadania uwag do projektu planu miejscowego na piSmie oraz w postaci
elektronicznej. W trakcie wylozenia, w dniu 10 sierpnia 2015 r. zorganizowana




zostala dyskusja publiczna. Podczas dyskusji projektant planu, mgr Lestaw
-Witkowski, udzielit wyjadnien zwiazanych z lokalizacja planowanych turbin
wiatrowych. W' toku dyskusji nie zgloszono uwag i wnioskéw do projektu
miejscowego  planu  zagospodarowania przestrzennego ani do prognozy
oddzialywania na $rodowisko sporzadzonej do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. W terminach okreslonych w ogloszeniu i
obwieszczeniu (tj. do dnia 28 sierpnia 2015 r.) zostala ztozona 1 uwaga. Nie zostaly
zlozone uwagi w formie elektronicznej. Burmistrz Zabkowic Slaskich rozpatrzyt
ztozong uwage negatywnie i jako uwage nieuwzgledniona skierowal zgodnie z art.
17 pkt. 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199, z p6zn. zm.) wraz z projektem uchwaty w
sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obrebu geodezyjnego Stolec — tereny rolne i lesne oraz farmy wiatrowe na sesje
Rady Miejskiej Zabkowic Slqskich celem ostatecznego rozstrzygniecia.

12) potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci:
ustalenia planu w zakresie zaopatrzenia w wode do celow zaopatrzenia ludnosci bazuja na
istniejacej sieci wodociagowej przewiduja mozliwosé jej rozbudowy.

13)do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu
geodezyjnego Stolec osoby fizyczne i podmioty gospodarcze zlozyly lacznie 48
wnioskéw pisemnych zgodnie z art. 17 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o -
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 1., poz. 199, z
pozniejszymi zmianami). Sporzadzajac projekt planu miejscowego kierowano - sie
ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Zabkowice Slaskie, ztozonymi wnioskami oraz istniejacym  stanem uzytkowania i
zagospodarowania terendw. ’

14) struktura przestrzenna obszaru objetego planem zostata uksztaltowana z uwzglednieniem
dazenia do minimalizowania transportochtonno$ci uktadu przestrzennego;

15)tereny planowanej lokalizacji turbin wiatrowych nie wymagaja zapewnienia
maksymalnego wykorzystania publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego
srodka transportu;

16)rozwiazania przestrzenne planu miejscowego ulatwiaja przemieszczanie si¢ pieszych i
rowerzystow;

17)tereny planowanej lokalizacji turbin wiatrowych zostaly wyznaczone na terenach
uzytkowanych obecnie jako uzytki rolne i lasy, poza obszarami o wyksztalconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej i charakteryzujacymi sie najlepszym dostepem do
sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci infrastruktury.
technicznej. Lokalizacja zespotu turbin wiatrowych wyznaczona w planie miejscowym -
jest adekwatna dla charakteru nowej, planowane;j zabudowy; :

. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz data uchwaty rady gminy,

o ktérej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i -

zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r., poz. 199, z pdzniejszymi zmianami) —

Gmina Zabkowice Slaskie nie posiada aktualnej oceny aktualnosci studium uwarunkowan i

kierunk6w zagospodaorwania przestzrenengo i planéw miejscowych.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

1) realizacja ustalen planu miejscowego bedzie dla gminy korzystna finansowo (NPV
dodatnie). Warunkiem trafnosci prognozy jest spelnienie przyjetych wezesniej zalozen w .
oparciu o ktére zostala ona sporzadzona. :

2) wprowadzenie w Zzycie ustalen planu miejscowego w perspektywie czasowej pozwoli
gminie uzyskaé Zroédlo stabilnych i dhugotrwatych wplywow z tytulu podatku od
nieruchomosci, ktére zazwyczaj sq stosunkowo tatwe do egzekucii;




3) “w pierwszych latach po wejscie w zycie planu gléwnym Zrédtem wplywodw do budzetu
gminy powinny by¢ wplywy z tytulu oplat zwigzanych z obrotem nieruchomosciami
(renta planistyczna i podatek od czynnosci cywilnoprawnych). Nalezy jednak pamietaé,
ze wplywy te maja charakter warunkowy (np. w przypadku oplaty planistycznej
konieczne jest zbycie nieruchomosci w okresie 5 lat od momentu uprawomocnienia si¢
planu), wigc ich poziom moze by¢ nizszy od oczekiwan, a w skrajnym przypadku moga
one w ogole nie wystapic.

4) po stronie wydatkéw z budzetu gminy nie przewiduje sie ponoszema kosztow zw1qzanych
z realizacjq ustalen planu miejscowego.

10. W zwiazku z powyzszym podjecie przez Rade Miejska Zabkowic Slaskich uchwaly w
sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrgbu -
geodezyjnego Stolec — tereny rolne i lesne oraz farmy wiatrowe jest uzasadnione.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu geodezyjnego Stolec —

— tereny rolne i lesne oraz farmy wiatrowe zostal sporzadzony przez Pracownie Projektowo-
Ustugowa ,, Witkowski&Stawik™ s.c. Lestaw Witkowski, Marcin Stawik zs. 57-100 Strzelin, ul.
Kroétka 5 na podstawie umowy nr ZP.271.8.2011.BC.2.

Wydziat merytoryczny: Wydziat Infrastruktury i Gospodarkl Przestrzennej
Kierownik Wydziatu: Wojciech Jankowski :




