UCHWALA NR XXI1/149/2015
RADY MIEJSKIEJ ZABKOWIC SLASKICH
Z DNIA 30 grudnia 2015 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
‘obrebu geodezyjnego Olbrachcice Wielkie w Gminie Zgbkowice Slaskie — tereny rolne
“ilesne oraz farmy wiatrowe

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z
2015 r. poz. 1515), art. 3 1 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2015 r., poz. 199, z p6zn. zm.), w zwigzku z uchwalg nr X1/36/2010 Rady
Miejskiej Zabkowic Slaskich z dnia 6 pazdziernika 2010 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla obrebow geodezyjnych w Gminie
Zabkowice Slaskie: Braszowice, Grochowiska, Olbrachcice Wielkie, Pawlowice, Sieroszéw, Stolec,
Strakowa, Tarnéw, zmieniona uchwata nr XXV/12/2012 Rady Miejskiej Zabkowic Slaskich z dnia
23 lutego 2012 r. oraz po stwierdzeniu zgodno$ci ze studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Zagbkowice Slaskie przyjetym przez Rade Miejska
Zabkowic Slaskich uchwatg nr VI/19/2010 z dnia 2 czerwca 2010 r., Rada Miejska Zabkowic
Slaskich uchwala co nastepuje: .
Rozdziat I

§ 1. 1.Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obrebu geodezyjnego

Olbrachcice Wielkie — tereny rolne i lesne oraz farmy wiatrowe, zwany dalej planem.

2. Integralng czescia planu jest rysunek planu w skali 1:5000 stanowiacy zalacznik nr 1A oraz
rysunki planu w skali 1: 1000 stanowigce zalaczniki nr 1B-1, 1B-2, 1B-3, 1B-4, 1B-5, 1B-6 do
uchwaty.

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaiy sq ponadto:

1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu stanowiace
zalacznik nr2 do uchwaty;

2) .rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowiace zalacznik nr 3 do
uchwaty.

§ 2. 1.Plan obejmuje obszar polozony w granicach czesci obregbu geodezyjnego Olbrachcice
Wielkie.

2. Granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu w skali 1:5000 stanowigcym

zalacznik nr 1A do niniejszej uchwaty.

§ 3. 1.0bowiazujacymi ustaleniami planu sg nast¢pujace oznaczenia graficzne rysunku planu:
1) granica obszaru objetego planem; :
2) linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych  zasadach
zagospodarowania, wraz z oznaczeniami okreslajacymi podstawowe przeznaczenie terenow;
3) granice stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu 1
uzytkowaniu terenu oraz wystepowaniem znaczgcego oddzialywania na $rodowisko
urzagdzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrddet energii o mocy przekraczajacej 100
kW. :
2. Pozostale oznaczenia graficzne rysunku planu nie stanowia 0b0w1qzujqcych ustalen planu, maja
znaczenie informacyjne.

§ 4. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:



1) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem okreslajacym przeznaczenie podstawowe;

2) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumieé linie rozdzielajace tereny o réznym
przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;

3) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

4) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumieé takie przeznaczenie lub funkcje, ktora
przewaza na danym terenie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi;

5) przeznaczeniu uzupelniajacym - nalezy przez to rozumieé rodzaje przeznaczenia, ktore
uzupelniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe nie powodujace zwiekszonego
negatywnego oddziatywania na $rodowisko i nie wykluczajace mozliwosci zagospodarowania
terenu w sposéb okreslony przeznaczeniem podstawowym;

6) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ stosunek sumy powierzchni
zabudowy budynkéw do powierzchni dziatki lub terenu; powierzchnie zabudowy budynku
wyznacza rzut poziomy krawedzi budynku na powierzchnie terenu mierzony po zewnetrznym
obrysie budynku w stanie wykonczonym. Do powierzchni zabudowy nie wlicza sie powierzchni
obiektow budowlanych ani ich czeéci nie wystajacych ponad powierzchnie terenu oraz
powierzchni elementéw takich jak: schody zewnetrzne, rampy zewnetrzne, daszki, markizy;

7) wymiarze pionowym budowli — nalezy przez to rozumie¢ wymiar plonowy 1merzony od
$redniego poziomu terenu przy budowli do najwyzszego punktu budowli;

8) farmie wiatrowej — nalezy przez to rozumieé zespdl elektrowni wiatrowych obstugiwanych
przez jednego operatora, polaczonych i wspélpracujacych ze soba, stuzacych do produkcji
energii elektrycznej;

9) elektrowni wiatrowej — nalezy przez to rozumie¢ budowle stanowiaca catos¢ techniczno —
uzytkowa wraz z niezbednymi instalacjami i urzadzeniami oraz towarzyszaca im infrastrukture
techniczna, stanowiacej zespét techniczny stuzacy produkcji energii elektrycznej ze zwdei
odnawialnych (wiatru);

10) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumieé¢ obiekty liniowe i budowle w rozumieniu
ustawy Prawo budowlane stuzace do przesylu i zaopatrzeniu: w wode, odprowadzeniu $ciekéw,
wod opadowych i roztopowych, w energie elektryczna, gaz i ciepto oraz shizace lacznosei i
telekomunikacji;

11) urzadzeniach i obiektach towarzyszacych - nalezy przez to rozumieé obiekty budowlane
pelniace shuzebng role wobec funkcji okreslonych w przeznaczeniu podstawowym lub
uzupetniajacym oraz urzadzenia budowlane w rozumieniu ustawy Prawo budowlane.

Rozdziat I1
Ustalenia ogdlne

§ 5. Ustala si¢ nastepujace kategorie przeznaczenia terenow:
1) elektrownie wiatrowe — 0znaczone symbolem Ew;

2) komunikacja kolejowa — oznaczone symbolem KK;

3) tereny rolne - oznaczone symbolem R;

4) lasy i zadrzewienia - oznaczone symbolem ZL;

5) wody powierzchniowe - oznaczone symbolem WS;

6) drogi gléwne - oznaczone symbolem KDG;

7) drogi lokalne - oznaczone symbolem KDL;

8) droga dojazdowa - oznaczona symbolem KDD;

9) drogi techniczne - oznaczone symbolem KDt;

10) drogi gospodarcze transportu rolnego - oznaczone symbolem KDg.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;
ustala sie:




1. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja chronione dobra kultury wspolczesnej.

"~ 2. Dla zamierzen inwestycyjnych przewidywanych na obszarze udokumentowanych stanowisk
archeologicznych oraz w ich bezposrednim otoczemu ustala sie konserwatorskg ochrong
archeolongnq
1) roboty ziemne nalezy prowadzié¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi;

2) obowigzuje =zakaz zalesiania terené6w na obszarach udokumentowanych stanowisk
archeologicznych.

3. Wszelkie przedmioty pozyskane podczas prac ziemnych lub odkryte jako przypadkowe
znalezisko, co do ktérych istnieje przypuszczenie, iz sa zabytkiem, podlegaja ochronie prawnej
zgodnie z przepisami odr¢bnymi. Postepowanie z przedmiotami lub obiektami o cechach
zabytkowych odkrytymi podczas prowadzenia robdt budowlanych lub prac ziemnych nalezy
prowadzi¢ z uwzglednieniem obowigzujacych przepiséw odrebnych.

§ 7. W zakresie zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala si¢:

1. Minimalne powierzchnie dziatek: 500 m”.

2. Minimalne szerokosci frontow dziatek: 5 m.

3. Kat polozenia granic wydzielanych dzialek w stosunku do pasa drogowego w zakresie 50°-130°.

§ 8. W zakresie zasad warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu

ustala sig:

1. Napowietrzne linie elektroenergetyczne: .

1) zagospodarowanie  terendéw w  strefach  ochronnych  napowietrznych  linii
elektroenergetycznych zgodnie z wymaganiami przepisow odrgbnych; szerokosci stref
ochronnych wynosza odpowiednio:

a) dla linii NN 2 x 220 kV i 400 kV po 25 m liczac od osi linii (Yaczna szerokos¢ strefy
ochronnej wynosi 50 m), :

b) dla linii jednotorowych WN 110 kV po 20 m liczac od osi linii (laczna szerokos¢ strefy
ochronnej wynosi 40 m),

¢) dla linii dwutorowych WN 110 kV oraz dla jednotorowej linii WN 110 kV (S-205
Zabkowice-Dzierzoniéw) przewidzianej do przebudowy na lini¢ dwutorowa po 21 m
liczac od osi linii (faczna szeroko$¢ strefy ochronnej wynosi 42 m); ‘

2) w granicach stref ochronnych napowietrznych linii elektroenergetycznych ustala si¢ zakaz
wprowadzania nasadzen zieleni wysokiej oraz tworzenia hald i nasypow;

3) zagospodarowanie terenéw oraz odleglosci obiektow budowlanych od pozostatych
napowietrznych linii elektroenergetycznych zgodnie z wymaganiami przepiséw odrebnych;

4) ustala sie¢ obowigzek zachowania odleglosci od napowietrznych linii elektroenergetyczne;j
NN 220 kV i 400 kV do elektrowni wiatrowych wynoszacej trzykrotng $rednice wirnika
elektrowni wiatrowe;.

2. Gazowe sieci przesytowe: zagospodarowanie terenéw w strefach kontrolowanych gazociagéw
zgodnie z wymaganiami przepiséw odrebnych; szerokosci stref kontrolowanych wynosza
odpowiednio:

1) dla gazociagu wysoklego ci$nienia DN300 6,3MPa Wroclaw (Ottaszyn)-Kudowa — po 15 m
liczac od osi gazociagu;

2) dla gazociagu $redniego ci$nienia DN250 1,6MPa — po 10 m liczac od osi gazociagu;

3) zagospodarowanie terendw w strefie kontrolowanej gazociagéw zgodnie z wymaganiami
przepisow odrgbnych;

4) w strefie kontrolowanej gazociagu nalezy zachowaé pas terenu o szerokosci 4 m (po 2 m od
osi gazociggu) wolny od nasadzen drzew i krzewow.

3. Elektrownie wiatrowe:

1) ustala sie granice stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie,
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystepowaniem znaczacego oddziatywania na



srodowisko urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrédet energii o mocy
przekraczajacej 100 kW;

2) w granicach stref ochronnych okre$lonych w pkt. 1 ustala sie:

a) zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej oraz rekreacyjno-
wypoczynkowej;

b) zakaz wprowadzania nowych zalesie w odleglosciach mniejszych niz 200 m od turbin
elektrowni wiatrowych;

¢) dopuszcza sig realizacjg infrastruktury technicznej oraz dojazdéw zwigzanych z obshuga
turbin elektrowni wiatrowych.

Tereny rolne: ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy na terenach oznaczonych symbolami od

3.1R do 3.70R.

W granicach projektowanego uzytku ekologicznego rzeki Budzowki ustala sie:

1) zachowanie istniejacej rzezby terenu i biegu ciekéw o charakterze naturalnym i zblizonym
do naturalnego;

2) zachowanie istniejacych form zieleni o charakterze naturalnymi i urzadzonej oraz,
zadrzewieni i zakrzaczen, z dopuszczeniem ich selekcji w celu poprawienia jakosci
kompozycyjnej i uzytkowej;

3) prowadzenia ekstensywnej produkcji rolnej, preferowane jest uzytkowanie gruntéw w formie
tak i pastwisk;

4) przeznaczania gruntow na stromych stokach pod zadrzewienia lub zastapienie terendw
rolnych innymi formami zieleni, jesli nie sa to cenne przyrodniczo siedliska takowe;

Projektowany zbiornik przeciwpowodziowy ,,Tarnéw’:

1) ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy oraz sieci infrastruktury technicznej,

2) dopuszcza sig¢ realizacje urzadzen wodnych stuzacych celom przeciwpowodziowym i
melioracjom.

W strefie ochronnej terenu zamknietego, w odleglosci do 20 m od gramcy terenu zamkm@tego

obowiazuja szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich

uzytkowaniu wynikajace z sasiedztwa linii kolejowych, okreslone w przepisach odrebnych.

§ 9. W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegaj a@ych ochronie
ustala si¢:

1.

2.

W oznaczonej na rysunku planu granicy szczegOlnego zagrozenia powodzia p=1% istnieje
mozliwos$¢ powstania zagrozenia powodziowego.

W granicach obszaru szczegélnego zagrozenia powodzia p=1% obowiazuja ograniczenia w
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenéw wynikajace z przepiséw odrebnych, w ‘szezegblnosci
Prawa wodnego w tym:

1) ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy oraz sieci infrastruktury technicznej;

2) dopuszcza sig realizacj¢ budowli stuzacych celom przeciwpowodziowym i melioracjom. ‘
W granicach obszaru objetego planem znajduje sie¢ nieeksploatowane, udokumentowane ztoze
itéw ceramicznych ,,4Albertéw”.

§ 10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala sie:

1.

Komunikacja — zasady ogdlne:

1) dopuszcza si¢ etapowanie budowy projektowanych drog Iub rozbudowy drog istniejacych w
zakresie realizacji poszczegdlnych odcinkéw drég oraz ich parametréw;

2) zagospodarowanie terenéw w rejonie skrzyzowan drég, a w szczegdlnosci ogrodzenia i
nasadzenia zieleni nie moga powodowaé ograniczenia widocznosci i pogarszaé parametrow
trojkatow widocznosci wyznaczanych zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

3) nie ustala si¢ wymagan w zakresie zapewnienia w granicach poszczegdlnych terendw miejsc
do parkowania;




4) miejsca parkingowe przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte

parkingows nalezy wyznacza¢ na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

. Infrastruktura techniczna - zasady ogédlne:

1) sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzié w liniach rozgraniczajacych drég na

warunkach okreslonych w przepisach odrebnych; '

2) dopuszceza si¢ mozliwos¢ realizacji urzadzen infrastruktury technicznej jako towarzyszacych

inwestycjom na terenach wlasnych inwestorow.

. Zaopatrzenie w wode:

1) dopuszcza si¢ budowe sieci wodociagowej;

2) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowe]j lub z uje¢ wod podziemnych na warunkach

okreslonych w przepisach odrebnych.

. Kanalizacja sanitarna:

1) dopuszcza sig¢ budowe kanalizacji sanitarnej;

2) odprowadzenie $ciekéw bytowych zgodnie z przepisami odrebnymi.

. Kanalizacja deszczowa:

1) dopuszcza sig¢ budowe kanalizacji deszczowej; .

2) odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych: powierzchniowo, z zastosowaniem studni
chtonnych lub retencji, lub do innego odbiornika na warunkach okreslonych w przepisach
odrgbnych;

3) tereny, na ktérych moze doj$¢ do zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi lub
chemicznymi nalezy utwardzi¢ i skanalizowaé, zanieczyszczenia winny by¢ zneutralizowane
przed ich odprowadzeniem zgodnie z warunkami okre$lonymi w pkt 2.

. Elektroenergetyka:

1) przez obszar objety planem przebiegaja nastepujace napowietrzne linie elektroenergetyczne:
a) NN 2 x 220 kV i 400 kV Swiebodzice — Proszowice (Dobrzen),

b) WN 110 kV Zigbice — Zgbkowice .

2) dopuszcza si¢ budowe i przebudowe przesylowych i dystrybucyjnych napowietrznych lub

kablowych sieci elektroenergetycznych;

3) wustala si¢ przylaczenie farmy wiatrowej do publicznego ukladu  zasilania

elektroenergetycznego, zgodnie z warunkami okre$lonymi w przepisach odrebnych;

4) energia wytwarzana w elektrowniach wiatrowych bedzie przesylana do dystrybucyjnej i
przesylowej sieci elektroenergetycznej na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

5) linie i urzadzenia elektroenergetyczne, zwiazane z odprowadzaniem wytworzonej przez
elektrownie wiatrowe energii elektrycznej do sieci przesylowej winny speiniaé warunki
techniczne okreslone w przepisach odrebnych;

6) dopuszcza si¢ budowe stacji stupowych lub kontenerowych; dla stacji kontenerowych
dopuszcza si¢ sytuowanie ich w odlegtosci do 1,5 m od granicy z sgsiednig dzialka
budowlana.

7. Zaopatrzenie w gaz:

1) przez obszar objety planem przebiegaja;
a) gazociag wysokiego cisnienia DN300 6,3MPa Wroclaw (Oltaszyn)-Kudowa,
b) gazociag $redniego cisnienia DN250 1,6MPa;

2) dopuszcza sig¢ budowe i przebudowe przesylowych i dystrybucyjnych sieci gazowych,
zgodnie z warunkami okreslonymi w przepisach odrebnych.

8. Zaopatrzenie w cieplo: nie ustala sie.
9. Telekomunikacja:

1) dostep do ustug telekomunikacyjnych kablowa lub radiows siecia telekomunikacyjna;

2) dopuszcza si¢ realizacje podziemnej sieci teletechnicznej — kabli sterowania, automatyki i
transmisji danych do obstugi elektrowni wiatrowych.

10. Usuwanie odpadéw komunalnych: obowiazujg zasady usuwania i utylizacji odpadéw okreslone

w przepisach odrebnych i gminnych.




11. Melioracje:

1) dopuszcza sig realizacj¢ nowych rowéw melioracyjnych oraz poszerzanie, zmiang przebiegu
lub zarurowywanie odcinkéw istniejacych rowéw zgodnie z wymaganiami przepisow
odrebnych; ‘ :

2) wystgpujace na terenach lokalizacji elektrowni wiatrowych urzadzenia drenarskie i
melioracyjne nalezy zachowac, a w przypadku kolizji z proj ektowanymi urzadzeniami farmy
wiatrowej nalezy przebudowaé je w oparciu o obowiazujace przepisy odrebne.

§ 11. W zakresie sposobéw i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terendéw ustala sie: :

I.

2.

W trakcie budowy, montazu lub demontazu konstrukcji wiez elektrowni wiatrowych dopuszcza
si¢ tymczasowe utwardzenie czedci terenow rolnych.

Po zakonczeniu rob6t budowlanych i montazowych tereny, o ktérych mowa w pkt 1 nalezy
przywrécic¢ do uzytkowania rolniczego.

Rozdziat 111
Ustalenia szczegdlowe

§ 12. Wyznacza si¢ tereny elektrowni wiatrowych oznaczone na rysunku planu symbolami od
1.1Ew do 1.7Ew, w ktérych granicach obowiazuja nastgpujace ustalenia szczegélowe:

1.
2.

hd

Przeznaczenie podstawowe: elektrownie wiatrowe.

Przeznaczenie dopuszczalne:

1) urzadzenia i obiekty towarzyszace;

2) infrastruktura techniczna.

Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) ustala si¢ obowiazek zdjecia warstwy humusowej podczas budowy elektrowni wiatrowych i
obiektow towarzyszacych oraz wykorzystanie jej do nasadzen zieleni lub rekultywacji;

2) ustala si¢ obowiazek prowadzenia monitoringu wptywu realizacji elektrowni wiatrowych na
srodowisko, w tym na awifaune (migracje i miejsca Iegowe ptakéw, przeloty nietoperzy);

3) urzadzenia budowlane i inne budowle towarzyszace elektrowniom wiatrowym nalezy
sytuowa¢ w bezposrednim sasiedztwie wiezy elektrowni, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) ustala si¢ obowiazek zachowania pasa powierzchni biologicznie czynnej o szerokosci
minimum 10 m od ciekéw powierzchniowych, zagospodarowany w sposob umozliwiajacy
pelnienie funkcji biofiltra;

5) ustala si¢ zakaz umieszczania reklam na konstrukcji elektrowni wiatrowych, z wyjatkiem
symbolu i logo producenta oraz inwestora;

6) ustala si¢ obowiazek realizacji obiektéw elektrowni wiatrowych w jednolitej kolorystyce, w
jasnych odcieniach, z materialéw matowych; kolorystyka elektrowni wiatrowych musi w
sposob minimalny wptywaé na krajobraz;

7) ustala si¢ obowigzek wyposazenia elektrowni wiatrowych w znaki przeszkodowe, zgodnie z-
przepisami dotyczacymi oznakowania przeszkod lotniczych; :

8) zakazuje si¢ stosowania os$wietlenia elektrowni wiatrowych powodujacego nadmierne
podswietlenie tla, zmniejszajacego zasigg Swiatel znakéw nawigacyjnych oraz
przypominajacego znaki nawigacyjne.

Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: obowiazuja ustalenia § 6.

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) minimalny = 0,01,
b) maksymalny = 0,05,

2) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,10;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: nie mniej niz 40 %;




4) wymiar pionowy budowli: ustala si¢ wysokos¢ elektrowni wiatrowych nie wieksza niz 200 m
przy najwyzszym potozeniu topat wirnika.

§ 13. Wyznacza si¢ tereny komunikacji kolejowej oznaczone na rysunku planu symbolami od
2.1KK do 2.3KK, w ktérych granicach obowiazuja nastgpujace ustalenia szczegélowe:

1.

2.
3.

Przeznaczenie podstawowe:

1) komunikacja kolejowa;

2) ciagi pieszo-rowerowe.

Przeznaczenie uzupehiajace: infrastruktura techniczna.

Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow: obowiazuja ustalenia §6.

§ 14. Wyznacza si¢ tereny rolne oznaczone na rysunku planu symbolami od 3.1R do 3.70R, W
ktérych granicach obowiazuja nastepujace ustalenia szczegolowe:

1.
2.

3.

4.

Przeznaczenie podstawowe: grunty rolne.

Przeznaczenie uzupelniajace: infrastruktura techniczna, z zastrzezeniem zgodnosci z przepisami
odrgbnymi w zakresie ochrony gruntéw rolnych i lesnych. :

Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: ustala sie zakaz
lokalizacji obiektéw kubaturowych.

Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow: obowiazuja ustalenia § 6.

§ 15. Wyznacza si¢ tereny lasow i zadrzewiefi oznaczone na rysunku planu symbolami od 4.1ZL do
4.5ZL, w ktérych granicach obowiazuja nastgpujace ustalenia szczegdlowe:

L.

2.

3.
4.

Przeznaczenie podstawowe: lasy. .

Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: ustala sie zakaz
lokalizacji obiektéw kubaturowych.

Ustala si¢ zakaz lokalizacji wolnostojacych reklam.

Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow: obowiazuja ustalenia § 6.

§ 16. Wyznacza si¢ tereny wod powierzchniowych oznaczone na rysunku planu symbolami od -
5.1WS do 5.21WS, w ktérych granicach obowiazuja nastepujace ustalenia szczegolowe:

1.

2.
3.

4.

Przeznaczenie podstawowe: $rédladowe wody powierzchniowe (cieki, rowy melioracyjne,

zbiorniki wodne).

Przeznaczenie uzupelniajace: infrastruktura techniczna.

Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ budowe urzadzen wodnych zwiazanych z melioracjami lub ochrong
przeciwpowodziowa na warunkach okreslonych przepisach odrebnych;

2) dopuszcza si¢ przebudowe lub zarurowanie odcinkéw rowéw melioracyjnych na warunkach
okreslonych przepisach odrebnych.

Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow: obowiazuja ustalenia § 6.

§ 17. Wyznacza si¢ tereny drég gtéwnych oznaczone na rysunku planu symbolami od 6.1KDG do
6.3KDG, w ktérych granicach obowiazuja nastepujace ustalenia szczegbtowe:

1.
2.
3.

4.

Przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne, w ciagu drog wojewddzkich nr 382 i 383.

Przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna.

Linie rozgraniczajace terenéw stanowig jednoczesnie granice terendéw rozmieszczenia inwestycji

celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb

ksztaltowania przestrzeni publicznych: :

1) ustala si¢ zakaz lokalizacji nosnikow reklamowych;

2) dopuszcza si¢ na warunkach okrelonych w przepisach odrebnych lokalizacje oznakowan
informacyjnych dotyczacych historycznych i przyrodniczych waloréw regionu.




5.
6.

Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: obowiazuja ustalenia § 6.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: od 22 m do 40 m, w dotychczasowej szerokosci pasa.
drogowego, zgodnie z rysunkiem planu;
2) przekroj drogi: 1 jezdnia, 2 pasy ruchu, w granicach terenu zabudowanego co najmniej
jednostronny chodnik.

§ 18. Wyznacza si¢ tereny drég lokalnych oznaczone na rysunku planu symbolami od 7.1KDL do
7.3KDL, w kt6rych granicach obowiazuja nastepujace ustalenia szczegétowe:

1.
2.
3.

4.

W

Przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne.

Przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna.

Linie rozgraniczajace terenéw stanowia jednoczeénie granice terendéw rozmieszczenia

inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

Zasady ochrony i ksztaltowania adu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb

ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1)ustala si¢ zakaz lokalizacji nosnikéw reklamowych;

2)dopuszcza si¢ na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych lokalizacje oznakowan
informacyjnych dotyczacych historycznych i przyrodniczych walorow regionu.

Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow: obowiazuja ustalenia § 6.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: od 5 m do 18 m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) przekréj drogi: 1 jezdnia, 2 pasy ruchu.

§ 19. Wyznacza sig teren drogi dojazdowej oznaczony na rysunku planu symbolem 8KDD, w
ktérego granicach obowiazujg nastepujace ustalenia szczegdlowe:

1.
2.

3.

4.

N

Przeznaczenie podstawowe: droga publiczna.

Przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna.

Linie rozgraniczajace terendw stanowia jednoczesnie granice terendw rozmieszczenia

inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym. ‘

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb

ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) ustala si¢ zakaz lokalizacji nosnikéw reklamowych;

2)dopuszcza si¢ na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych lokalizacje oznakowan
informacyjnych dotyczacych historyeznych i przyrodniczych waloréw regionu.

Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: obowiazujg ustalenia § 6.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 7m do 14 m z lokalnymi przewezeniami, zgodnie
z rysunkiem planu;

2) przekro6j drogi: 1 jezdnia, 2 pasy ruchu.

§ 20. Wyznacza si¢ tereny drég technicznych oznaczone na rysunku planu symbolami od 9.1KDt do

9.6KDt, w ktérych granicach obowiazuja nastepujace ustalenia szczegolowe:
1.

2.
3.

Przeznaczenie podstawowe: drogi wewnetrzne stuzace do obstugi elektrowni wiatrowych, z
urzadzeniami towarzyszacymi.

Przeznaczenie uzupelniajace: infrastruktura techniczna.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji: szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych: 4 - 5 m, zgodnie z rysunkiem planu.

Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow: obowiazuja ustalenia § 6.




§ 21. Wyznacza si¢ tereny drég gospodarczych transportu rolnego oznaczone na rysunku planu

symbolami od 10.1KDg do 10.50KDg, w ktorych granicach obowigzuja nastepujace ustalenia

szczegdlowe: '

1. Przeznaczenie podstawowe: drogi wewnetrzne z urzadzeniami towarzyszacymi.

2. Przeznaczenie uzupehiajace: infrastruktura techniczna.

3. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji: szeroko$é w liniach
rozgraniczajacych: 4 - 12 m z lokalnymi przewezeniami, zgodnie z rysunkiem planu.

4. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow: obowigzuja ustalenia § 6.

Rozdzial IV
Ustalenia koncowe

§ 22. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 i art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r., poz. 199, z p6zn. zm.) dla terenéw objetych
ustaleniami - niniejszego planu ustala sie stawke stuzaca naliczaniu jednorazowej oplaty w
wysokosei:

1) dla terenéw elektrowni wiatrowych oznaczonych symbolami Ew = 30 %;

2) dla pozostatych terenéw = 1%. :

§ 23. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Zabkowic Slaskich.

§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczdicy Rady
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Zatgcznik nr 2

do uchwaty nr XX11/149/2015
Rady Miejskiej

Zabkowic Slaskich

z dnia 30 grudnia 2015 1.

ROZSTRZYGNIECIE
0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obrgbu geodezyjnego
Olbrachcice Wielkie — tereny rolne i lesne oraz farmy wiatrowe
podczas wylozenia do publicznego wgladu

Ze wzgledu na brak uwag wniesionych do projektu planu podczas wylozenia do publicznego wgladu
Rada Miejska Zabkowic Slaskich nie dokonuje rozstrzygnieé¢ wynikajacych z art. 20 ust. 1 ustawy z

dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 ., poz. 199,
Z podzn. zm.).




Zatacznik nr 3

do uchwaty nr XX11/149/2015
Rady Miejskiej

Zabkowic Slaskich

z dnia 30 grudnia 2015 r.

ROZSTRZYGNIECIE
0 sposobie realizacji zapisanych w miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obrgbu geodezyjnego
Olbrachcice Wielkie — tereny rolne i lesne oraz farmy wiatrowe
inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Zgodnie z ustaleniami planu zawartymi w tresci uchwaty nie przewiduje sie realizacji inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wiasnych gminy.




Uzasadnienie do uchwaty nr XXI11/149/2015 Rady Miejskiej Zabkowic Slaskich
z dnia 30 grudnia 2015 1.

1.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu geodezyjnego

Olbrachcice Wielkie — tereny rolne i lesne oraz farmy wiatrowe sporzadzony zostal na

podstawie uchwaty Rady Miejskiej Zabkowic Slaskich nr X1/36/2010 r. z dnia 6 pazdziernika

2010 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowych plandéw zagospodarowania

przestrzennego dla obrebéw geodezyjnych w Gminie Zabkowice Slaskie: Braszowice,

Grochowiska, Olbrachcice Wielkie, Pawlowice, Sieroszéw, Stolec, Strakowa, Tarnéw,

zmieniona uchwalg nr XXV/12/2012 Rady Miejskiej Zabkowic Slaskich z dnia 23 lutego

2012 r.

Poniewaz uchwata o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania -

przestrzennego dla obrgbu geodezyjnego Olbrachcice Wielkie — tereny rolne i lesne oraz

farmy wiatrowe zostata podjeta przed 21.10.2010 r. tj. przed wejsciem w Zycie ustawy z dnia

25 czerwea 2010 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

ustawy o Panstwowej Inspekeji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad

zabytkami (Dz. U. Nr 130, poz. 871) to zgodnie z art. 4 ust. 2 tej zmiany ustawy do
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, dla ktorych postepowanie - nie
zostalo zakonczone do dnia wejscia w Zycie cyt. ustawy, stosuje sie przepisy dotychczasowe.

Projektem planu objety jest obszar w granicach czesci obrebu geodezyjnego Olbracheice

Wielkie, o powierzchni ok. 750 ha, znajdujacy sie w kierunku zachodnim od miasta

Zabkowice Slaskie. Z obrgbu geodezyjnego Olbrachcice Wielkie wydzielony zostat obszar

centralny, obejmujacy tereny zainwestowane wsi wraz z bezposrednim otoczeniem, dla

ktérego sporzadzone zostato odrebne opracowanie planistyczne '

Opracowany projekt planu jest zgodny ze studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Zabkowice Slaskie przyjetym przez Rade

Miejska Zabkowic Slaskich uchwatg nr VI/19/2010 z dnia 2 czerwca 2010 r. i zostat

sporzadzony na mapach pozyskanych z pafistwowego zasobu geodezyjnego.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu geodezyjnego

Olbrachcice Wielkie — tereny rolne i lesne oraz farmy wiatrowe poddany zostal procedurze

formalno-prawnej okreslonej w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 1. o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r., poz. 199, z pézn. zm.) oraz w ustawie z

dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie,

udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko

(Dz. U. z 2013 r, poz. 1235, z pézn. zm.); zakres opracowania jest zgodny z

rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego

zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164 z -

2003 1., poz. 1587).

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu geodezyjnego

Olbracheice Wielkie — tereny rolne i lesne oraz farmy wiatrowe uzyskal opinie i uzgodnienia

wymagane zgodnie z tredcig art. 17 ust 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 1., poz. 199 z p6zn. zm.).

Sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym:

1) wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury: ustalenia planu
miejscowego wprowadzaja do istniejacego sposobu zagospodarowania terenéw rolnych 1
lesnych nowe funkcje zwigzane z lokalizacja urzadzeh wytwarzajacych energie z
odnawialnych Zrédet energii o mocy przekraczajacej 100 kW, czyli zespolu turbin
wiatrowych. Plan miejscowy przewiduje lokalizacje 7 turbin wiatrowych. Pozostale
tereny przeznaczone zostaly w wigkszosci na cele rolne i lesne z zakazem zabudowy.




2)

3)

4)

3)

6)

Turbiny wiatrowe, ktérych lokalizacje wyznaczono w planie miejscowym stanowig czgs¢
planowanej farmy wiatrowej ,Zabkowice Poélnoc” na obszarze ograniczonym
miejscowosciami:  Brodziszéw, Sulistawice, Szklary-Huta, Siodlowice, Bobolice,
Jaworek, Zwrécona, Olbrachcice Wielkie, Kolonia Stoszowice, Koziniec, Przedborowa,
Kluczowa, skiadajacej sie docelowo z 19 turbin.

walory architektoniczne i krajobrazowe: ustalenia planu miejscowego wprowadzajace
lokalizacje zespotu 7 turbin wiatrowych w potudniowe;j czesci obrebu Stolec uwzglednity
walory architektoniczne i krajobrazowe obszaru objetego planem. Do wniosku o
lokalizacj¢ zespotu turbin wiatrowych dolaczone zostato studium przedstawiajace wpltyw
planowanych turbin wiatrowych na krajobraz. Plan miejscowy. zostal uzgodniony przez
Dolnoslaskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw. ~
wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i lesnych: ustalenia planu miejscowego wprowadzajace lokalizacje zespolu 7
turbin wiatrowych w péinocnej czesci obrgbu Olbrachcice Wielkie uwzgledniajg
wymagania w zakresie ochrony wod gruntowych i powierzchniowych przed
zanieczyszczeniami. W ramach procedury sporzadzania planu miejscowego uzyskana
zostata zgoda Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 3.04.2014 r. na zmiane
przeznaczenia grunt6w rolnych na cele nierolnicze dla wnioskowanych gruntéw, tj. 2,77
ha. Grunty lesne znajdujace sic w granicach obszaru objgtego planem pozostaja w
dotychczasowym uzytkowaniu. Dla pozostatych gruntéw rolnych ustalono zakaz ich
zabudowy. o
wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolezesne:
ustalenia planu miejscowego uwzglednity wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw przez okreslenie zasad obowiazujacych w odniesieniu do stanowisk
archeologicznych wystepujacych w granicach obszaru objetego planem. Plan miejscowy
zostat uzgodniony przez Dolnoslaskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkdw.
wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczefstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepemosprawnych: potencjalne negatywne oddzialywanie dzialajacych turbin elektrowni
wiatrowych na ludzi, w szczegélnosci w zakresie emisji fal akustycznych, emisji
infradzwigkéw, efektu cienia, efektu stroboskopowego, emisji promieniowania
niejonizujacego, zjawisk zalodzenia i odrywania fragmentéw lodu z topat obracajacych
si¢ turbin moga byé ograniczone przez oddalenie turbin od miejsc przeznaczonych na
staly pobyt ludzi. Plan miejscowy wprowadza szczegblne warunki zagospodarowania
terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu przez okreslenie granicy strefy ochronnej -
zwiazanej z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz
wystepowaniem  znaczacego - oddziatywania na $rodowisko urzadzen wytwarzajacych
energi¢ z odnawialnych Zrédet energii o mocy przekraczajacej 100 kW. Oddzialywanie to
odnosi sie do potencjalnej mozliwosci przekroczefi poziomu halasu dopuszczalnego dla
zabudowy mieszkaniowej. Zasieg tej strefy wedtug analiz akustycznych dotaczonych do
wniosku o lokalizacje zespotu turbin wiatrowych wynosi ok. 550 — 650 m od planowane;j
lokalizacji turbiny. Najblizej potozone tereny istniejacej lub planowanej zabudowy
mieszkaniowej znajduja sie w odleglosci 650 — 900 m. Plan nie wprowadza ustalen
mogacych mie¢ negatywny wplyw na potrzeby 0s6b niepetnosprawnych.

walory ekonomiczne przestrzeni: plan miejscowy uwzglednia walory ekonomiczne
przestrzeni przez wykorzystanie dla celéw planowanej lokalizacji zespohu turbin
wiatrowych stosunkowo niewielkich terenoéw, minimalizujac straty dla rolniczej
przestrzeni produkcyjnej wynikajace z trwalego wylaczenia gruntéw rolnych z
dziatalnosci rolnicze;j.




7) prawo wlasnosci: plan miejscowy w maksymalnym stopniu uwzglednia prawo wiasnosci
przez utrzymanie istniejacych funkcji terenéw zgodnie z obecnym uzytkowaniem terenow
oraz partycypacjg¢ spoleczng w trakcie sporzadzania planu.

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa: plan miejscowy nie wprowadza ustalen
mogacych mie¢ negatywny wplyw na potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa pafistwa.
Plan miejscowy zostal uzgodniony przez organy wlasciwe w zakresie obronnosci i
bezpieczenstwa panstwa.

9) potrzeby interesu publicznego: plan miejscowy uwzglednia potrzeby interesu publicznego
przez stworzenie mozliwosci pozyskiwania energii ze zrédet odnawialnych, co jest
dziataniem  proekologicznym, korzystnym z punktu  widzenia ograniczania
zanieczyszczania powietrza w skali regionalnej i krajowe;j.

10)potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury - technicznej, w szczegélnosci sieci
szerokopasmowych: plan miejscowy uwzglednia potrzeby w zakresie rozwoju
infrastruktury technicznej przez zapewnienie warunkéw realizacji podstawowej
infrastruktury technicznej, w tym sieci szerokopasmowych. '

11)zapewnienie udziatu  spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur
planistycznych:

a) ogloszenia prasowe o przystapieniu do sporzadzenia miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego dla obrebow geodezyjnych w Gminie Zabkowice
Slqskie: Braszowice, Grochowiska, Olbrachcice Wielkie, Pawtowice, Sieroszéw,
Stolec, Strakowa, Tarnéw wraz ze strategiczng oceng oddzialywania na $rodowisko
zostaly zamieszczone w prasie lokalne: ,, Wiadomosci Powiatowe” z dn. 1.03.2011 1.
oraz ,,Echo Tygodnia” z dnia 1.03.2011 r. '

b) obwieszczenie o przystapieniu  do sporzadzenia miejscowych  planéw
zagospodarowania przestrzennego dla obrebow geodezyjnych w Gminie Zabkowice
Slqskie: Braszowice, Grochowiska, Olbrachcice Wielkie, Pawlowice, Sieroszéw, -
Stolec, Strakowa, Tarnéw wraz ze strategiczng ocena oddzialywania na $rodowisko
zostalo wywieszone na tablicach ogloszefi w dniach 28 lutego do 21 marca 2011 r.

¢) do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu
geodezyjnego Olbrachcice Wielkie osoby fizyczne i podmioty gospodarze zlozyly -
tacznie 30 wnioskéw pisemnych zgodnie z art. 17 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 1. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r., poz. 199,
z p6zniejszymi zmianami). ‘

d) projekt miejscowego planu zagospodarowania  przestrzennego dla  obrebu
geodezyjnego dla obrebu geodezyjnego Olbrachcice Wielkie — tereny rolne i lesne

~oraz farmy wiatrowe zostal wylozony do publicznego wgladu w dniach od 16 lipca
do 14 sierpnia 2015 r. Do dnia 28 sierpnia 2015 r. mozna bylo sktada¢ uwagi do
wylozonego projektu planu oraz prognozy oddzialywania na srodowisko. Ogloszenie
prasowe o wylozeniu do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego dla obrebu  geodezyjnego dla  obrebu
geodezyjnego Olbrachcice Wielkie — tereny rolne i lesne oraz farmy wiatrowe wraz z
prognoza oddziatywania na $rodowisko zostalo zamieszczone w prasie lokalne;j:
»Wiadomosci Powiatowe” z 6.07.2015 r., a obwieszczenie o wylozeniu do
publicznego wgladu projektu miej scowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obrebu geodezyjnego dla obrebu geodezyjnego Olbrachcice Wielkie — tereny
rolne i le$ne oraz farmy wiatrowe wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko
zostalo wywieszone na tablicach oglosze w dniach od 3 lipca do 28 sierpnia 2015 r.
Oraz zamieszczono na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej. W
ogloszeniu i obwieszczeniu powiadomiono o mozliwosci skiadania uwag do projektu




planu miejscowego na pismie oraz w postaci elektronicznej. W trakcie wylozenia, w
dniu 10 sierpnia 2015 r. zorganizowana zostala dyskusja publiczna. Podczas dyskusji
projektant planu, mgr Lestaw Witkowski, udzielit wyjasnien zwigzanych z
lokalizacja planowanych turbin wiatrowych. W toku dyskusji nie zgloszono uwag i
wnioskéw do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ani do
prognozy oddziatywania na $rodowisko sporzadzonej do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego. W terminach okreslonych w ogloszeniu i
obwieszczeniu (tj. do dnia 28 sierpnia 2015 r.) nie ztozono uwag zaréwno na pismie
jak i w formie elektronicznej. :

12) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci:
ustalenia planu w zakresie zaopatrzenia w wode do cel6w zaopatrzenia ludnosci bazuja na
istniejacej sieci wodociagowe; przewiduja mozliwo$é jej rozbudowy.

13)do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu
geodezyjnego Olbrachcice Wielkie osoby fizyczne i podmioty gospodarcze zlozyly
tacznie 30 wnioskéw pisemnych zgodnie z art. 17 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 1. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r., poz. 199, z
pdzniejszymi zmianami). Sporzadzajac projekt planu miejscowego kierowano  sie
ustaleniami studium uwarunkowat i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy
Zabkowice Slaskie, ztozonymi wnioskami oraz istniejacym stanem uzytkowania i
zagospodarowania terendw.

14) struktura przestrzenna obszaru objetego planem zostala uksztaltowana z uwzglednieniem
dazenia do minimalizowania transportochfonnosci uktadu przestrzennego; ,

15)tereny planowanej lokalizacji ~turbin wiatrowych nie wymagajg zapewnienia
maksymalnego wykorzystania publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego
srodka transportu;

16)rozwiazania przestrzenne planu miejscowego ulatwiaja przemieszczanie si¢ pieszych i
rowerzystow;

17)tereny planowanej lokalizacji turbin wiatrowych zostaly ‘wyznaczone na terenach
uzytkowanych obecnie jako uzytki rolne i lasy, poza obszarami o wyksztalconej zwartej -
strukturze funkcjonalno-przestrzennej i charakteryzujacymi sie najlepszym dostepem do
sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci infrastruktury
technicznej. Lokalizacja zespotu turbin wiatrowych wyznaczona w planie miejscowym
jest adekwatna dla charakteru nowej, planowanej zabudowy;

. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaly rady gminy,

o ktérej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r., poz. 199, z pézniejszymi zmianami) —

Gmina Zgbkowice Slaskie nie posiada aktualnej oceny aktualnosci studium uwarunkowar i

kierunkéw zagospodaorwania przestzrenengo i planéw miejscowych.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy: _

1) realizacja ustalen planu miejscowego bedzie dla gminy korzystna finansowo (NPV
dodatnie). Warunkiem trafnosdci prognozy jest spetnienie przyjetych wezesniej zalozen w
oparciu o ktére zostata ona sporzadzona. '

2) wprowadzenie w zycie ustalen planu miejscowego w perspektywie czasowej pozwoli
gminie uzyskaé zrédlo stabilnych i dtugotrwatych wplywéw z tytulu podatku od
nieruchomodci, ktére zazwyczaj s stosunkowo fatwe do egzekucji; '

3) w pierwszych latach po wejscie w zycie planu gléwhym zrodlem wplywéw do budzetu
gminy powinny byé wplywy z tytutu oplat zwiazanych z obrotem nieruchomosciami
(renta planistyczna i podatek od czynno$ci cywilnoprawnych). Nalezy jednak pamietac,
ze wplywy te maja charakter warunkowy (np. w przypadku oplaty planistycznej
konieczne jest zbycie nieruchomosci w okresie 5 lat od momentu uprawomocnienia sie




planu), wige ich poziom moze by¢ nizszy od oczekiwafi, a w skrajnym przypadku moga
one w ogéle nie wystapic.
4) po stronie wydatkéw z budzetu gminy nie przewiduje sie ponoszenia kosztéw zwigzanych
z realizacjq ustalen planu miejscowego. .
10. W zwigzku z powyzszym podjecie przez Rade Miejska Zabkowic Slaskich uchwaly w
sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu
geodezyjnego Olbrachcice Wielkie — tereny rolne i le$ne oraz farmy wiatrowe jest
uzasadnione.

- Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu geodezyjnego
Olbrachcice Wielkie — tereny rolne i lesne oraz farmy wiatrowe zostal sporzadzony przez -
Pracowni¢ Projektowo-Ustugowa ,,Witkowski&Slawik” s.c. Lestaw Witkowski, Marcin Stawik
zs. 57-100 Strzelin, ul. Krétka 5 na podstawie umowy nr ZP.271.8.2011.BC.2.
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