UCHWALA NR X1/68/2024
RADY MIEJSKIEJ ZABKOWIC SLASKICH

z dnia 30 pazdziernika 2024 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci obrebu geodezyjnego Braszowice, gmina Zabkowice Slaskie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r.,
poz. 1465) oraz na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130), w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U.
22023 1. poz. 1688) oraz w zwiazku z uchwata Nr LXXXVIII/539/2023 Rady Miejskiej Zabkowic Slaskich
z dnia 3 sierpnia 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czeéci obrebu geodezyjnego Braszowice, gmina Zabkowice Slaskie, po stwierdzeniu, ze
nie zostalty naruszone ustalenia Studium uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania przestrzennego
zatwierdzonego uchwata Nr LXXVIII/492/2023 Rady Miejskiej Zabkowic Slaskich z dnia 31 stycznia 2023 r.,
Rada Miejska Zabkowic Slaskich uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy wprowadzajace.

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czgsci gminy Zabkowice Slaskie,
obrebu geodezyjnego Braszowice, gmina Zgbkowice Slaskie, zwany dalej planem miejscowym.

2. Granice obszaru objgtego planem miejscowym oznaczono na rysunku planu miejscowego, stanowigcym
zatgcznik graficzny do niniejszej uchwaty.

3. Integralng czgscig planu miejscowego sg nastepujace zatgczniki:
1) zatacznik nr 1 — rysunek planu miejscowego sporzadzony w skali 1:1000;
2) zatacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu miejscowego;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;

4) zatacznik nr 4 — dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

4. Zalaczniki nr 2 i 3 nie stanowig ustalen planu miejscowego.
§ 2. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktéore w ramach realizacji planu
miejscowego powinno sta¢ si¢ dominujgca formg wykorzystania terenu, obejmujaca ponad 60 %
powierzchni terenu; jezeli przeznaczenie podstawowe terenu obejmuje wigcej niz jedno przeznaczenie,
nalezy przez to rozumie¢, ze przeznaczenia podstawowe mogg by¢ realizowane w dowolnych proporcjach
w obrebie budynku oraz dziatki budowlanej, z zachowaniem ustalonych dla nich wymagan szczeg6towych;

2) przeznaczeniu uzupeiniajagcym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone do lokalizacji na danym terenie, jako uzupelnienie przeznaczenia podstawowego, okreslane
indywidualnie dla kazdego terenu;

3) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane, budowle, urzadzenia, instalacje
i przewody, obejmujace wodociagi, kanalizacje¢ (sanitarng i deszczowa), elektroenergetyke, gazownictwo
i telekomunikacje, stanowigce sieci rozdzielcze (zwiazane z obstugg terenéw zabudowy wsi);

4) infrastrukturze drogowej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane, obejmujace:
a) chodniki, ciagi piesze i place piesze,
b) ciagi pieszo-jezdne,

c) dojazdy i drogi pozarowe, place manewrowe;
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5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktéra nie moze by¢ przekroczona przy
sytuowaniu nadziemnych kondygnacji budynku; nie dotyczy ona wysunigtych do 1,5 m poza obrys Sciany
elewacji budynku elementow jego architektonicznego uksztattowania, w tym: okapow, gzymsow, gankow,
przedsionkow, wykuszy, ryzalitow stref wejSciowych i wjazdowych oraz architektonicznych elementow
akcentujacych wejscia lub wjazdy.

§ 3. 1. Obowigzujacymi ustaleniami rysunku planu miejscowego sa nastepujace oznaczenia graficzne:
1) granica obszaru objetego planem miejscowym,
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

3) symbole wraz znumeracja odnoszace si¢ do poszczegélnych terendow wyznaczonych liniami
rozgraniczajacym,

4) nieprzekraczalne linie zabudowy,
5) uktad zieleni szpalerowe;,
6) wymiar (w metrach).

2. W planie miejscowym nie ustala si¢ terminow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenow.

3. Na obszarze planu miejscowego nie wystepuja elementy zagospodarowania przestrzennego, dla ktorych
nalezy ustali¢:

1) wymagania wynikajace z potrzeb wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznej;
2) zasady ochrony dobr kultury wspotczesne;j;

3) granice 1isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrgbnych przepisow: obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig, udokumentowanych zi6z kopalin,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych 1ikrajobrazéow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

4) szczegdlne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu
i r6znych zasadach zagospodarowania.

§ 4. 1. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenia dla terenow oznaczonych na rysunku planu miejscowego:
1) symbolem U-RZW:

a) podstawowe: teren ustug lub wielkotowarowej produkcji rolnej,

b) uzupehniajace: sktady i magazyny, infrastruktura techniczna, drogi wewngtrzne,

c) na terenie U-RZW wyklucza si¢ lokalizacje ustug handlu wielkopowierzchniowego, zdrowia i pomocy
spotecznej, ustug nauki i edukacji oraz sportu i rekreacji;

2) symbolem RZW:
a) podstawowe: teren wielkotowarowej produkc;ji rolnej,
b) uzupetniajace: infrastruktura techniczna.

2. Dopuszcza si¢ taczng realizacje klas przeznaczen terendw w przypadku ustalenia w planie miejscowym
dwach klas przeznaczenia terenu.

3. W ramach okreslonego w planie miejscowym przeznaczenia terenéw (podstawowego lub
uzupetniajacego) dopuszcza sie towarzyszace obiekty budowlane, wurzadzenia iinne elementy
zagospodarowania dzialki wynikajace z przepisow odrebnych, jak iz potrzeby prawidlowego korzystania
z terenu, obejmujace w szczegdlnosci:

1) urzadzenia budowlane,

2) zielen urzadzong i nieurzadzona,
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3) sieci infrastruktury techniczne;j,
4) elementy infrastruktury drogowe;j,

5) miejsca postojowe usytuowane na terenie dziatek budowlanych (na parkingach) lub stanowiska postojowe
w garazach wbudowanych, przybudowanych lub wolnostojacych,

6) budynki gospodarcze,
7) urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrodet energii, dopuszczone w 12.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

§ 5. 1. Obszar planu miejscowego obejmuje istniejacy zespot produkcyjno-ustugowy zwigzany
z rolnictwem, zabudowany budynkami i budowlami o charakterze przemystowym.

2. Na terenach wyznaczonych w planie miejscowym dopuszcza si¢ budynki przemystowe, w tym magazyny
w formie silosow, budynki i urzadzenia przemystowe.

3. Zasady ksztaltowania tadu przestrzennego ielementow zagospodarowania przestrzennego, okreslaja
ustalenia planu miejscowego w rozdziatach 2,4, 5,61 9.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony Srodowiska i przyrody i krajobrazu. Zasady ksztaltowania krajobrazu.

§ 6. 1. Tereny objete planem miejscowym nie podlegaja ochronie przed ucigzliwo$ciami hatasu.

2. Ucigzliwoséci wynikajace z prowadzonej dziatalnosci produkcyjnej iustugowej nie mogg przekraczaé
ustalonych przepisami prawa standardow jakosci srodowiska poza terenem, do ktorego prowadzacy dziatalnosc¢
gospodarczg i ustugowa posiada tytut prawny.

3. Na wszystkich terenach nalezy zabezpieczy¢ odpowiednio §rodowisko gruntowo-wodne przed infiltracjg
zanieczyszczen.

4. Wody opadowe i roztopowe pochodzace z zanieczyszczonych powierzchni szczelnych odprowadzi¢ do
wod lub do ziemi zgodnie z przepisami odrebnym. Zapewni¢ mozliwos¢ kompensacji dotychczasowej retencji
terenow objetych planem poprzez odpowiednie gromadzenie i retencjonowanie wod opadowych i roztopowych
w zbiornikach i budowlach bioretencji (w tym w zbiornikach retencyjnych i retencyjno-chtonnych).

5. Gospodarke odpadami, w tym gospodarke odpadami wytworzonymi w wyniku prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej, nalezy rozwigza¢ zgodnie zobowigzujacymi przepisami odrgbnymi. Na obszarze planu
miejscowego wyklucza si¢ przetwarzanie odpadow imagazynowanie odpadow, skladowanie i demontaz
pojazdow, jak tez lokalizacje punktéw zbierania ztomu.

6. W zakresie funkcjonowania i eksploatacji instalacji grzewczych, w ktorych nastepuje spalanie paliw,
obowiazuja ograniczenia i zakazy okreslone w przepisach odrgbnych.

7. Oznaczony na rysunku planu uktad zieleni szpalerowej zrealizowa¢ w postaci ciggu drzew; zachowaé
wjazdy i elementy infrastruktury techniczne;.

§ 7. 1. W obszarze planu miejscowego wystepuje krajobraz kulturowy wiejski o charakterze przemystowym
zwigzany z wielkotowarowa produkcja rolna, wymagajacy ksztattowania.

2. Zasady ksztaltowania krajobrazu kulturowego, okreslaja ustalenia planu miejscowego w rozdziatach 2, 4,
5,6109.
Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych.

§ 8. Zasady ochrony zabytkéw archeologicznych oraz prowadzenia badan archeologicznych w zwiazku ze
zmiang zagospodarowania, projektowanymi pracami ziemnymi oraz budowa obiektow budowlanych, okreslaja
przepisy odrebne.

Rozdzial 6.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu.

§ 9. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 1U-RZW i 1IRZW:

1) wskazniki i parametry ksztaltowania zabudowy zawiera tabela:
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Tereny Przedmiot ustalen / dopuszczenia Wskazniki 1
parametry
1U-RZW | nadziemna intensywno$¢ zabudowy (minimalna — maksymalna) 0,05 - 1,50
maksymalny udziat powierzchni zabudowy 0,70
1RZW minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 0,20
maksymalna wysokos$¢ budynku z dachem ptaskim / stromym 20m/20m
maksymalna wysokos¢ silosow 40 m
maksymalna wysoko$¢ budowli oraz urzadzen i instalacji przemystowych /
technicznych 40m/40m
maksymalna wysokos$¢ urzadzen i instalacji oze 8m
maksymalna wysokos$¢ urzadzen i budowli infrastruktury technicznej
I15m
kat nachylenia potaci dachow od 5° do 65°
minimalna liczba miejsc do parkowania wedtug wskaznika 1 m.p./
6 0s0b
zatrudnionych
minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w | zgodnie
karte parkingowg: z pkt 3
linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, usytuowane w | od 2 m
odleglosci od linii rozgraniczajacych w granicach dollm

2) w zakresie zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, dopuszcza sie:

a) dachy: ptaskie lub strome, jak tez przekrycia strukturalne hal przemystowych, wtym przekrycia
krzywiznowe lub przestrzenne oraz dachy cylindryczne dla silosow;

b) tradycyjne materiaty budowlane na elewacjach lub materialy wspotczesnego budownictwa
przemystowego, w tym dla siloséw i hal przemystowych; materiaty $Scian ostonowych budownictwa
przemystowego 1 silosow moga obejmowac¢ migdzy innymi: przeszklenia, blachy, takie jak blachy
ocynkowane niemalowane i malowane, kortenowskie, stalowe powlekane, aluminiowe lub miedziane,
jak tez materiaty ceramiczne i kompozytowe;

¢) zastosowanie $ciennych paneli fotowoltaicznych;

d) zastosowanie membran jako pokrycia dachow budynkow gospodarczych, jak tez dachéwki ceramicznej
na wszelkich budynkach uksztaltowanych w nawiazaniu do historycznej zabudowy wsi Braszowic;

e) zachowanie istniejacych dachéw, katow nachylenia potaci iich dotychczasowych pokry¢ w przypadku
przebudowy i rozbudowy budynkdw;

f) usytuowanie obiektow budowlanych w odleglosci 1,5 m od granicy z sasiednig dziatka budowlang Iub
przy jej granicy zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) w zakresie zagospodarowania teren6w nakazuje sie:
a) realizacje uktadu zielen szpalerowej;

b) realizacje miejsc do parkowania w formie stanowisk postojowych (parkingdw) na terenach 1U-RZW
1 IRZW;

c) liczba miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa ustali¢ zgodnie
z przepisami odrebnymi okreslonymi dla drog publicznych, stref zamieszkiwania i stref ruchu.

Rozdzial 7.
Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci.

§ 10. 1. Powierzchnia dziatki pod infrastrukture techniczng nie moze by¢ mniejsza niz 10 m?.
2. Powierzchnia dziatki pod inne przeznaczenie, niz wymienione w pkt 2, nie moze by¢ mniejsza niz 30 m?.
3. Szeroko$¢ frontu dziatki pod infrastrukture techniczng nie moze by¢ mniejsza niz 3 m.

4. Szeroko$¢ frontu dziatki pod inne przeznaczenie, niz wymienione w pkt 4, nie moze by¢ mniejsza niz
6 m.

5. Kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: od 60° do 120°.
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Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji.

§ 11. 1. Obsluga komunikacyjna terendow z istniejacych drog zlokalizowanych w otoczeniu obszaru
objetego planem miejscowym:

1) od potudnia — z drogi zbiorczej (KDZ), kategorii powiatowej nr 3158D;

2) od pétnocy — z drogi wewnetrznej (KR), kategorii gminne;.
2. Powigzania obszaru planu miejscowego z uktadem zewngtrznym zapewnia droga powiatowa nr 3158D.
3. Elementy infrastruktury drogowej uksztaltowac zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej.

§ 12. 1. Dopuszcza si¢, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych, lokalizacje wszelkich obiektow,
urzadzen i instalacji, niezbednych dla prawidtowego funkcjonowania sieci infrastruktury technicznej oraz
przytaczy, obstugujacych tereny objete ustaleniami planu miejscowego.

2. Dopuszcza sie rozbudowe, wymiane, remonty i trwalg adaptacje wszystkich istniejacych rozdzielczych
i dystrybucyjnych sieci iurzadzen uzbrojenia terenu, nie kolidujagcych z zainwestowaniem przesgdzonym
niniejszym planem miejscowym, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Odlegtosci obiektow, urzadzen i przewodow (podziemnych i napowietrznych) infrastruktury technicznej
od zabudowy, w tym od elementdéw drogi, okreslajg przepisy odrgbne.

4. Nalezy zachowa¢ lokalizacje istniejacych linii elektroenergetycznych, aw przy planowaniu nowej
zabudowy 1 zagospodarowania terenu uwzgledni¢ wzdtuz istniejacych oraz projektowanych linii zachowanie
pasow technologicznych o szeroko$ciach nie mniejszych niz:

1) dla linii napowietrznych SN 20kV — 14 m (po 7 m po kazdej ze stron od osi linii),
2) dla linii napowietrznych nN 0,4 kV — 7 m (po 3,5 m po kazdej ze stron od osi linii),
3) dla linii kablowych nN 0,4 kV oraz SN 20 kV — 1,4 m (po 0,7 m po kazdej ze stron od osi linii).

5. W pasach technologicznych obowiazuje zakaz sytuowania instalacji fotowoltaicznych oraz nasadzen
roslinnosci wysokiej (powyzej 3 m) i o rozbudowanym systemie korzeniowym oraz obowigzuje szerokos¢ pasa
wycinki podstawowej drzew na trasie linii zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6. Zapewni¢ swobodny dostep i dojazd do istniejgcej infrastruktury technicznej elektroenergetycznej w celu
przeprowadzenia prac eksploatacyjnych i usuwania awarii.

7. Ustala sie ogdlne zasady obstugi terenow w zakresie infrastruktury technicznej terenéw objetych planem
miejscowym:
1) zaopatrzenie w wodg z sieci i urzadzen wodociagowych, zgodnie z przepisami odr¢bnymi,
2) odprowadzenie $ciekéw do istniejacych sieci kanalizacyjnych, jak tez w sposob indywidualny, zgodnie
z przepisami odrebnymi,
3) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej lub w sposéb indywidualny (na

warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych); dopuszcza si¢ retencjonowanie wod opadowych w celu
ich zagospodarowania do celow gospodarczych,

4) dostawa energii elektrycznej oraz gazu z istniejacych sieci i urzadzen przedsicbiorstwa energetycznego, na
warunkach okre§lonych w przepisach odrebnych,

5)obstuge  telekomunikacyjna za  posrednictwem  sieci  telekomunikacyjnej  przedsigbiorstw
telekomunikacyjnych, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych,

6) ogrzewanie obiektow w oparciu o indywidualne lub grupowe instalacje grzewcze,

7) gospodarke odpadami rozwigza¢ zgodnie z zasadami okre$lonymi w przepisach odrgbnych iw planie;
zasady lokalizowania miejsc wstgpnego magazynowania odpadow (w tym czasowego gromadzenia
odpaddéw stalych) na dziatkach budowlanych okreslajg przepisy odrgbne.

8. W obszarze planu miejscowego dopuszcza si¢ lokalizacj¢ wolnostojacych urzadzen wytwarzajacych
energi¢ z odnawialnych Zrodet energii o mocy zainstalowanej do 150 kW, z wyjatkiem elektrowni wiatrowych.
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Rozdzial 10.
Okreslenie stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 13. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca ustaleniu optaty, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30 %.

Rozdzial 11.
Przepisy koncowe.

§ 14. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Zabkowic Slaskich.

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Andrzej Dominik
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Zatgcznik Nr 1 do uchwatly Nr X1/68/2024
Rady Miejskiej Zabkowic Slaskich
z dnia 30 pazdziernika 2024 r.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr X1/68/2024
Rady Miejskiej Zabkowic Slaskich
z dnia 30 pazdziernika 2024 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej Zabkowic Slaskich o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czesci obrebu geodezyjnego Braszowice,
gmina Zabkowice Slaskie

W zwigzku z brakiem uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci
obrebu geodezyjnego Braszowice, gmina Zabkowice Slaskie, wylozonego do publicznego wgladu w dniach od
27 sierpnia 2024 r. do 17 wrze$nia 2024 r. wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko, nie rozstrzyga si¢
0 sposobie ich rozpatrzenia.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr X1/68/2024

Rady Miejskiej Zabkowic Slaskich

z dnia 30 pazdziernika 2024 r.
Rozstrzygnig¢cie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu

infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

W zwigzku zuchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obrebu
geodezyjnego Braszowice, gmina Zgbkowice Slaskie, nie wystapia inwestycje, ktore naleza do zadan wtasnych
gminy.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr X1/68/2024
Rady Miejskiej Zabkowic Slaskich

z dnia 30 pazdziernika 2024 r.
Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z p6Zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone

Id: CEAE71D0-F544-4FD9-ACD8-9AB316A27A8B. Podpisany Strona 1



 
	 
		 
			 https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/AktPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.4605/022405-MPZP/XI.68.2024/P1/20241030T000000
			 
				 
					 PL.ZIPPZP.4605/022405-MPZP
					 XI.68.2024_P1
					 20241030T000000
				
			
			 2024-10-30T00:00:00
			 Uchwała Nr XI/68/2024 Rady Miejskiej Ząbkowic Śląskich z dnia 30 października 2024 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla części obrębu geodezyjnego Braszowice, gmina Ząbkowice Śląskie
			 
			 
			
			 
			
			 
				 
					 2024-01-18
					 Akt planowania przestrzennego został sporządzony na podkładzie urzędowej kopii wektorowej mapy zasadniczej pozyskanej z państwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego.
				
			
			 
				      5602873.7 6415650.69 5602856.77 6415742.56 5602849.73 6415780.44 5602847.62 6415791.77 5602842.4 6415820.57 5602837.66 6415847.03 5602779.29 6415853.21 5602773.29 6415853.85 5602772.5 6415835.44 5602771.88 6415818.68 5602775.78 6415808.05 5602784.31 6415757.89 5602720.88 6415747.37 5602725.26 6415720.76 5602730.82 6415667.11 5602736.12 6415626.69 5602873.7 6415650.69
			
			 

			 
			
			 

		
	
	 
		 
			 https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/DokumentFormalny/PL.ZIPPZP.4605/022405-MPZP/XI.68.2024/D1
			 
				 
					 PL.ZIPPZP.4605/022405-MPZP
					 XI.68.2024_D1
				
			
			 Uchwała nr XI/68/2024 z 2024-10-30 - Uchwała Nr XI/68/2024 Rady Miejskiej Ząbkowic Śląskich z dnia 30 października 2024 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla części obrębu geodezyjnego Braszowice, gmina Ząbkowice Śląskie
			
			 
				 
					 
						 2024-10-30
					
					 
						 utworzenie
					
				
			
			
			
			 https://bip.zabkowiceslaskie.pl/uchwala/9074/uchwala-nr-xi-68-2024
			 
		
	
	 
		 
			 https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/DokumentFormalny/PL.ZIPPZP.4605/022405-MPZP/XI.68.2024/Dok1
			 
				 
					 PL.ZIPPZP.4605/022405-MPZP
					 XI.68.2024_Dok1
				
			
			 Uchwała LXXXVIII/539/2023  z 2023-08-03 - Uchwała Nr LXXXVIII/539/2023 Rady Miejskiej Ząbkowic Śląskich z dnia 3 sierpnia 2023 r. w sprawie przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla części obrębu geodezyjnego Braszowice, gmina Ząbkowice Śląskie
			 
				 
					 
						 2023-08-03
					
					 
						 utworzenie
					
				
			
			 https://bip.zabkowiceslaskie.pl/uchwala/7900/uchwala-nr-lxxxviii-539-2023
			 
		
	
	 
		 
			 https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/RysunekAktuPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.4605/022405-MPZP/XI.68.2024/rys1/20241030T000000
			 
				 
					 PL.ZIPPZP.4605/022405-MPZP
					 XI.68.2024_rys1
					 20241030T000000
				
			
			 2024-10-30T00:00:00
			 Uchwała Nr XI/68/2024 Rady Miejskiej Ząbkowic Śląskich z dnia 30 października 2024 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla części obrębu geodezyjnego Braszowice, gmina Ząbkowice Śląskie - załącznik graficzny (rysunek nr 1)
			 https://bip.zabkowiceslaskie.pl/uchwala/9074/uchwala-nr-xi-68-2024
			 https://bip.zabkowiceslaskie.pl/uchwala/9074/uchwala-nr-xi-68-2024
			 http://www.opengis.net/def/crs/EPSG/0/2177
			 1000
			
			 
		
	 
	 
		 
		 
		 
			 
				 
			
			 
			 a+kSmp89+CbskJWSqaRmfgK/zjKPfD+nWeXCKdw9r20=
		
		 
			 
			 jKYYG7AV0JGy2oqqiCbQCL29aholUixBOK0H2MukCew=
		
	
	 
FbLeaMG3y0j174vHHPojLb82ChdORFMHxKkTrLT4XZw7niYH+B3QL1QDkjwYwVMv
zlmiDvI7Xwj1uA+YwbGsacagn1DM0Z+r/ghgXvyPBPda3dbQjrdIycFBJ6r2IeUh
1qG1+V96AV8Zn4c7JI33iuo6kNj4vcaYuHXsO/Aa7yX4BjJ4thFE6K0C7iRBq4gY
nN0So5/VJTAPDkqmhvly6xtAkiYcWm2TtD+aYcV5iwOCeYSBP6oonVUBhDivEvtT
TSb+4PRYScKaTU0ibuBtwsypPGMfb8oAZZm4RRNrIiw8tyxMQLVZjOfH6LA5djqX
gb3S0/vurp9NIQhXX64jiQ==
	
	 
		 Andrzej Dominik
		 
			 
				 
w+/JxY4yCnPgs8d6Fl9eUPWqDHH1hlqphmx8NzNXjUrlhUXiU7qRgwxGsO9IAuwP
u/6gK2cVdX7089ncDw8TOtLS2CukQF3MhfQxDeVSboKBfpYcQbYmjZXj77+P64PG
wW8NDPtRQFkbjJ580W9/E9yJAO2zwdlpPwmQ7GplHMjd0i9rnXEeRw2xrD0+VIYF
tqiz2wyjvZvtTXbjgJ04zR+QO0GrAa0z8c0ZgYDNgNPzZ7P9OEUKmZAOI0mSEUD5
3UhZCfZO+UbXEAr4Seohs+Jfp3FGHXBEHUWuMMdXfwD0gqj4v0oIAUysntfKe5mX
IedTM8p4iec/7riPfEI8uQ==
				
				 AQAB
			
		
		 
			 
				 2.5.4.97=VATPL-5170359458, CN=Certum QCA 2017, O=Asseco Data Systems S.A., C=PL
				 161476305471547735850757120629065588867
			
			 C=PL, 2.5.4.5=PNOPL-61091000719, 2.5.4.4=Dominik, 2.5.4.42=Andrzej, CN=Andrzej Dominik
			 			
		
	
	 
		 
			 
				 
					 2024-10-30T09:14:00.000Z
					 
						 
							 
								 
								 feELVE5Q1CD4hRPIasePYYQJlm8=
							
							 
								 2.5.4.97=VATPL-5170359458, CN=Certum QCA 2017, O=Asseco Data Systems S.A., C=PL
								 161476305471547735850757120629065588867
							
						
					
					 
						 Polska
					
				
				 
					 
						 
							 http://uri.etsi.org/01903/v1.2.2#ProofOfApproval
						
						 
					
				
			
			 
				 
			
		
	



Zalacznik4.gml


Uzasadnienie
do projektu uchwaly Rady Miejskiej Zabkowic Slaskich

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci obrebu geodezyjnego Braszowice, gmina Zabkowice Slaskie

Podstawa sporzadzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgéci obrebu
geodezyjnego Braszowice, gmina Zabkowice Slaskie (zwanego dalej planem), jest uchwata
Nr LXXXVIII/539/2023 Rady Miejskiej Zabkowic Slaskich zdnia 3 sierpnia 2023 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrgbu
geodezyjnego Braszowice, gmina Zabkowice Slaskie.

Celem opracowania planu miejscowego jest okreSlenie przeznaczen terendow oraz zasad ich
zagospodarowania, jak tez okreslenie nowych parametrow ksztattowania zabudowy w zwiazku z planowang
rozbudowa zainwestowania zwigzanego z dzielnosciag uslugowa rolnictwa i wielkotowarowa produkcja
rolng.

Plan dostosowano roéwniez do ustalen polityki przestrzennej gminy zawartej w suikzp.
Projekt planu sporzadzono z uwzglednieniem:

-przepisow prawa odnoszacych si¢ do planowania i zagospodarowania przestrzennego, w tym o ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2024 r., poz. 1130) oraz ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o §rodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1112);

-wnioskow do planu zlozonych przed rozpoczeciem procedury planistyczne;j;
-materiatéw planistycznych;

-dotychczasowe plany miejscowe, okreslone w ponizszej tabeli:

Lp. Nazwa planu i jego zmiany Nr uchwaty

uchwata Nr XX1/139/2015

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla Rady Miejskiej Zabkowic Slaskich

obrgbu geodezyjnego Braszowice

z dnia 7 stycznia 2016 1.
Zmiana miejscowego planu zagospodarowania uchwata Nr XL.IX/329/2021
przestrzennego obszaru dla obrebu geodezyjnego Rady Miejskiej Zabkowic Slaskich
Braszowice z dnia 28 wrze$nia 2021 r.

W projekcie planu — biorac pod uwage cel jego sporzadzenia i wnioski, jak tez uwarunkowania dotyczace
stanu zagospodarowania przestrzennego obszaru objgtego planem oraz jego otoczenia, okreslono
nastepujace tereny oznaczone symbolami (z zastosowaniem klas przeznaczen terenéw okreslonych
w Rozporzadzeniu MRIT z dnia 17 grudnia 2021 r.): 1U-RZW i 1IRZW.

Powierzchnia obszaru planu wynosi okoto 2,25 ha.

Plan niniejszy obejmuje czg$¢ obszaru wyznaczonego w uchwale o przystapieniu o sporzadzenia planu
(Nr LXXXVIII/539/2023 Rady Miejskiej Zabkowic Slaskich z dnia 3 sierpnia 2023 r.) i dotyczy wylacznie
terenéw pod planowang rozbudowe budynkoéw ibudowli na terenach z dziatalno$ci ustugowej rolnictwa
i wielkotowarowej produkcji rolnej i stanowi etap pierwszy realizacji uchwaty.

Pozostata czg$¢ obszaru, okreslonego ww. uchwala o przystapieniu do sporzadzenia planu, objeta
zostanie odrebnym planem, okreslonym jako etap drugi.

Wyodrgbnienie (rozdzielenie) etapu pierwszego i drugiego w procedowaniu projektu mpzp dla czgsci
obrebu geodezyjnego Braszowice, gmina Zabkowice Slaskie ma swoje uzasadnienie, zaréwno w odrebne;
problematyce rozstrzygnie¢ planistycznych (w szczegdlnosci ze wzgledu na odrebnos$¢ charakteru
przestrzennego obszaru jako terenu przemystowego), jak i strategii gospodarczej gminy, zakladajacej
przygotowanie w trybie pilnym podstaw do rozbudowy istniejgcej infrastruktury terenu.

Nalezy w szczego6lnosci podkreslic¢, ze gldéwny obszar planu (poza obszarem etapu pierwszego) dotyczy¢
bedzie rozbudowanej problematyki planistycznej zwigzanej z wielofunkcyjnym zagospodarowaniem
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uktadow zabudowy wiejskiej, w tym historycznego ukladu ruralistycznego, z ustaleniami dotyczacymi
ochrony zabytkow i krajobrazu.

Niniejszy plan zostat sporzadzony zgodnie z zasadami okreslonymi w ustawie z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennych (t.j. Dz.U. z2024r., poz. 1130) w szczegolnosci
z zasadami okre$lonymi w art. 1 ust. 2, 314 oraz w art. 15— 17, biorgc pod uwage:

-wniosek do planu,

-wnioski instytucji i organdw,

-stan zagospodarowania przestrzennego obszaru i dotychczasowe plany miejscowe,

-polityke przestrzenng zawarta w suikzp,

-wnioski z konsultacji roboczych.

Powyzsze zasady zostaly uwzglednione w nastepujacy sposob:

Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez, okreslenie:

-przeznaczen terenow — teren ustug lub wielkotowarowej produkcji rolnej (U-RZW) i teren
wielkotowarowej produkcji rolnej (RZW);

-wskaznikow zagospodarowania terenu i parametrow ksztaltowania zabudowy terenu, w tym budynkow
i budowli magazynowych (siloséw) oraz urzadzen i instalacji przemystowych / technicznych; z wigzanych
z funkcjonowaniem terenu,

-zasad zagospodarowania terenow i usytuowania zabudowy, w tym linii zabudowy;
-innych ustalen, wymaganych ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Walory architektoniczne i krajobrazowe, poprzez:

-ustalenie strefy krajobrazu przemystowego, ze wzgledu na funkcjonowanie gospodarstwa rolnego
o charakterze przemystowym (wielkotowarowej produkcji rolnej) z wysokimi budowlami i urzadzeniami,
w tym silosami;

-okreslenie wskaznikow zagospodarowania terenu i parametréw ksztattowania zabudowy oraz zasad
zagospodarowania terenéw i usytuowania zabudowy, w tym linii zabudowy;

-okreslenie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlane;j;
-okreslenie wymagan ochrony srodowiska i pozostatych ustalen wymaganych przepisami ustawy.

Obszar planu jest obszarem odrgbnym na tle istniejgcej struktury funkcjonalno-przestrzennej wsi, gtownie
ze wzgledow krajobrazowych i architektonicznych.

Wynika to z istniejacego przemyslowego charakteru zagospodarowania i utraty wartosci zabytkowych,
zdefiniowanych dla historycznego uktadu ruralistycznego wsi Braszowice, wystgpujacych jeszcze (w dos¢
ograniczonym zakresie) na przewazajacym jej obszarze.

Wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami iochrony gruntéow rolnych
i le$nych poprzez okreslenie i ustalenie:

-zasad ochrony $rodowiska przed ucigzliwo$ciami prowadzonej dzialalno$ci gospodarczej w zakresie
produkc;ji rolnej,

-minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dziatek budowlanych;
-zasad ochrony gruntéw i wod przed zanieczyszczeniami;

-zasad odwodnienia terenu i utrzymania retencji obszaru;

-zasad gospodarki odpadami i funkcjonowania infrastruktury techniczne;j;

-zasad gospodarki odpadami i funkcjonowania infrastruktury technicznej, w tym zasad funkcjonowania
instalacji grzewczych, w ktorych nastgpuje spalanie paliw (zgodnie z przepisami odrebnymi obowigzuje:
uchwata Nr XLI/140/17 Sejmiku Wojewodztwa Dolno$laskiego z dnia 30 listopada 2017 r. w sprawie
wprowadzenia na obszarze wojewddztwa dolnoslaskiego, z wylaczeniem Gminy Wroclaw i uzdrowisk,
ograniczen i zakazéw w zakresie eksploatacji instalacji, w ktoérych nastepuje spalanie paliw).
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Dodatkowo informuje sig:

Na obszarze planu miejscowego nie wystepuja tereny iobiekty podlegajace ochronie ustalone na
podstawie odrebnych przepisow, w tym obszary osuwania si¢ mas ziemnych, terendow gorniczych, ztoza
wod podziemnych oraz krajobrazy priorytetowe — audytu krajobrazowego lub wynikajacego z niego
wnioskow nie przedstawiono z uwagi na dotychczasowy brak takiego dokumentu.

Nie wystepuja tez formy ochrony przyrody ustalone na podstawie przepisoOw odrebnych.

Obszar planu potozony w granicach historycznego uktadu ruralistycznego iw zwartym uktadzie
zabudowy wsi Braszowice, zwigzanym z istniejacym gospodarstwem rolnym.

W planie dotychczas obowiazujacym mpzp cze$¢ obszaru planu zostala przeznaczona pod zabudowe
nierolnicza (10RU/U).

Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoélczesnej poprzez:
-okreslenie wskaznikow zagospodarowania terenu i parametréw ksztattowania zabudowys;

-okreslenie zasad zagospodarowania terendw i usytuowania zabudowy, w tym linii zabudowy;
-okres$lenie zasad ochrony zabytkéw archeologicznych.

Uwaga:

Qobszar planu jest obszarem odrgbnym na tle istniejgcej struktury funkcjonalno-przestrzennej wsi,
glownie ze wzgledéw krajobrazowych i architektonicznych; wynika to z istniejacego przemystowego
charakteru zagospodarowania iutraty wartosci zabytkowych, zdefiniowanych dla historycznego uktadu
ruralistycznego wsi Braszowice, wystepujacych jeszcze (w do$¢ ograniczonym zakresie) na przewazajacym
jej obszarze;

Ogranica historycznego ukladu ruralistycznego wsi Braszowice, ujetego w GEZ oraz granica strefy
ochrony archeologicznej dla obszaru obserwacji archeologicznej, zwigzana z historycznym uktadem
ruralistycznym wsi znajduje si¢ poza terenem opracowania;

(Ina obszarze planu nie wystepuja elementy zagospodarowania przestrzennego, dla ktorych nalezy ustali¢
zasady ochrony dobr kultury wspotczesne;j.

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakzie potrzeby oséb
niepelnosprawnych poprzez:

-okreslenie zasad ochrony s$rodowiska przed ucigzliwosciami prowadzonej dzialalnosci gospodarczej
w zakresie produkcji rolnej, jak réwniez zasad dotyczacych:

-zasad ochrony gruntow przed zanieczyszczeniami,

-okre$lenie zasad gospodarki odpadami i funkcjonowania infrastruktury technicznej, wtym zasad
funkcjonowania instalacji grzewczych;

-ustalenie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dzialek budowlanych,
-okreslenie stanowisk parkingowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa.
Walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

-stworzenie warunkow do zagospodarowania obszaru objetego planem pod funkcje gospodarstwa
rolnego,

-zapewnienie warunkow do uzyskania dochodéw finansowych (skutki finansowe okreslono w punkcie
uzasadnienia: ,,wplyw na finanse publiczne”).

Prawo wlasnosci poprzez:

-stworzenie warunkéw do zagospodarowania terenu zgodnie z przeznaczeniem okre§lonym w studium
uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego, jak tez poprzez uwzglgdnienie wnioskow do
planu i dotychczasowych postanowien planow miejscowych; ograniczenia w sposobie zagospodarowania
terenow wynikaja z uprawnien okreslonych wart. 1, 3 iart. 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

-uwzglednienie uzgodnien, wnioskow 1iopinii zainteresowanych instytucji zwiazanych z gospodarka
przestrzenng oraz zwigzanych opiniowaniem i uzgadnianiem projektu planu;
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-zapewnienie warunkow obstugi komunikacyjnej i dostepu do drogi publicznej;

-zachowanie procedur sporzadzenia projektu planu miejscowego, okreslanych w art. 17 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa:

Obszar planu miejscowego niejest zwigzany z obronno$cig i bezpieczenstwem panstwa; nowe
zagospodarowanie nie stanowi zagrozenia dla potrzeb obronnosci ibezpieczenstwa panstwa. Brak
wnioskow wiasciwych organow w zakresie potrzeb obronnosci panstwa.

Potrzeby interesu publicznego poprzez okreSlenie:

-przeznaczen terendow — zgodnie ze studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego, jak tez zgodnie z celami sporzadzenia planu miejscowego, okreslonymi przez gming;
regulacje i ograniczenia (w sposobie zagospodarowania i zasad zagospodarowania) wynikajg z uprawnien
okreslonych w art. 1, 3 i art. 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

-granicy obszaru planu, zasad zagospodarowania iograniczen w uzytkowaniu sformulowanych
w nastepujacy sposob: Uciazliwosci wynikajace z prowadzonej dziatalnosci produkcyjnej iustugowej
nie moga przekracza¢ ustalonych przepisami prawa standardow jakosci srodowiska poza terenem, do
ktorego prowadzacy dziatalno$¢ gospodarcza i ustugowa posiada tytut prawny;

-zasad ochrony zabytkoéw archeologicznych;
-innych ustalen, wymaganych ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci szerokopasmowych —
poprzez okreslenie zasad uzbrojenia terendw (rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;).

Zasady lokalizacji urzadzen i sieci telekomunikacyjnych okreslajg przepisy odrebne.

Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkow komunikacji elektronicznej:

Prace nad projektem planu miejscowego prowadzono zgodnie z procedura sporzadzenia projektu planu
miejscowego, okreslang wart. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
w przepisach odrgbnych.

Czynno$ci proceduralne prac nad planem s3a odpowiednio udokumentowane w dokumentacji
planistyczne;.

Wymagane procedurg elementy prac nad planem (ogloszenie o rozpoczeciu prac nad planem, ogloszenie
o wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu) byly udostgpniane na tablicy ogloszen ina stronie
internetowej Urzedu Miasta i Gminy Zabkowice Slaskie oraz w prasie lokalne;.

Zachowanie jawnoSci i przejrzystosci procedur planistycznych:

Prace nad projektem planu miejscowego prowadzono zgodnie z procedura sporzadzenia projektu planu
miejscowego, okre$lang w art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Procedura prac nad planem zostala przedstawiona w dalszej czg¢$ci uzasadnienia.

Dowody potwierdzajace wykonanie wszystkich czynnosci wymaganych art. 17 ustawy oraz
w rozporzadzeniu MRIT zdnia 17 grudnia 2021 r. zostaly przedstawione w zataczonej do uchwalonego
planu dokumentacji planistyczne;j.

Potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakos$ci wody do celow zaopatrzenia ludnosci:
Obszar planu jest uzbrojony w zakresie sieci wodociagowej.

Zapewniona zostanie odpowiednia ilo§¢ wody z sieci wodociagowe;j.

Dopuszcza si¢ tez rozwiazania indywidualne.

Spelnienie warunkow zawartych w zakresie art. 1 ust. 3 i 4 ustawy.

Rozwiazania zawarte w projekcie planu miejscowego zapewniaja, zarowno ochrong interesu publicznego
(zgodnie zzasadami okreslonymi w polityce przestrzennej gminy oraz zasadami okreslonymi
w art. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym), jak imozliwo$¢ realizacji potrzeb
indywidualnych w zakresie zagospodarowania terenow zgodnie z wnioskami
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Ustalajac zapisy projektu planu miejscowego wazone byly — interes publiczny i interesy prywatne,
poprzez okreslenie, w szczegdlnosci w zakresie:

-przeznaczen terendow — zgodnie ze studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego, jak tez zgodnie z celami sporzadzenia planu miejscowego, okreslonymi przez gming;
regulacje i ograniczenia (w sposobie zagospodarowania i zasad zagospodarowania ) wynikaja z uprawnien
okreslonych w art. 1, 3 i art. 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

-zasad zagospodarowania i zasad ochrony $rodowiska przed uciazliwosciami prowadzonej dziatalnosci
gospodarczej w zakresie produkcji rolnej;

-innych ustalen, wymaganych ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozwiazania zawarte zar6wno w studium jak i w planie uwzglgdniaja wymagania tadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walory ekonomiczne przestrzeni w sposob okreslony
w art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Obszar planu potozony jest w granicy zwartej istniejacej struktury funkcjonalno-przestrzennej i obejmuje
tereny zainwestowane w granicach historycznego uktadu ruralistycznego wsi Braszowice.

Plan nie wyznacza terenéw pod nowa zabudowe.
Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1.

Projekt planu jest zgodny z wieloletnim programem sporzadzenia planéw miejscowych okre§lonym
w uchwale Nr XVIII/112/2019 Rady Miejskiej Zabkowic Slaskich z dnia 26 wrzesnia 2019 r. w sprawie
oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy oraz
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.

Wplyw na finanse publiczne.

Realizacja ustalen planu miejscowego (w okresie horyzontu czasowego prognozy — 10 lat) bedzie
korzystna finansowo dla Gminy Zabkowice Slaskie w wyniku: wzrostu podatkéw od nieruchomosci oraz
podatku od czynnos$ci cywilnoprawnych.

Korzysci te moga wynika¢ z realizacji nowych obiektow ustugowych i budowli.
Szacowane / prognozowane dochody gminy wyniosa okoto 610 000 zt.
Nie wystapig korzysci wynikajace z optaty planistyczne;j.

Prognozowane wydatki gminy nie wystgpig, w tym wydatki gminy zwigzane z realizacja inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy.

Realizacja planu zwigzana begdzie tez z dodatkowymi dochodami gminy. Beda to dodatkowe dochody
przedsiebiorstw (opodatkowanych CIT) i 0s6b fizycznych (opodatkowanych PIT).

Wszystkie w/w wymienione korzysci i zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym, przyczynig si¢ do
poprawy stanu ekonomicznego i spotecznego oraz przestrzennego funkcjonowania gminy.

Plan zostal opracowany zgodnie z procedura zawarta w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z2024r., poz. 1130)
w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektéorych innych ustaw Dz.U. z2023r. poz. 1688),
z udzialem czynnoSci, jak nizej:

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
Rada Miejska Zgbkowic Slaskich podjeta uchwate Nr LXXXVIII/539/2023 z dnia 3 sierpnia 2023 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obrebu geodezyjnego Braszowice, gmina Zabkowice Slaskie.

Zgodnie z art. 14 ust. 5 ww. ustawy przed podjeciem uchwaty wykonano analize dotyczaca zasadnosci
przystapienia do sporzadzenia planu i stopnia zgodnos$ci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Zabkowice Slaskie.

Zgodnie zobowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
zatwierdzonego uchwala Nr LXXVIII/492/2023 Rady Miejskiej Zabkowic Slaskich zdnia 31 stycznia
2023 r., przedkladany do uchwalenia projekt planu nie narusza ustalen obowigzujacego Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Zabkowice Slaskie.
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W dniu 25 stycznia 2024 r. ukazalo si¢ w Gazecie Zabkowickiej ogloszenie o przystgpieniu do
sporzadzenia projektu planu miejscowego, z okreSlonym terminem skladania wnioskow do planu
miejscowego. Ponadto obwieszczenie zostalo udostgpnione na stronie internetowej itablicy ogloszen
Urzedu Miasta oraz w miejscach ogloszen na terenie wsi Braszowice.

Pismami z dnia 20 lutego 2024 r. (pismo znak: IGP.6721.2.2024.MA) zawiadomiono o przystapieniu do
sporzadzenia planu instytucje i organy, wlasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu planu. Jednocze$nie
wystapiono odrebnymi zawiadomieniami do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska (pismo znak:
IGP.6721.2.2024.MA) oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego (pismo znak:
IGP.6721.2.2024.MA) o uzgodnienic zakresu 1istopnia szczegdtowosci informacji wymaganych
w prognozie oddziatywania na srodowisko.

Plan niniejszy obejmuje cz¢$¢ obszaru wyznaczonego w uchwale o przystapieniu o sporzadzenia planu
(uchwata Nr LXXXVIII/539/2023 Rady Miejskiej Zabkowic Slaskich z dnia 3 sierpnia 2023 r.) i dotyczy
wylacznie terenéw pod planowang rozbudowe budynkéw i budowli na terenach z dziatalno$ci uslugowej
i wielkotowarowej produkcji rolnej i stanowi etap pierwszy realizacji uchwaly (etap I).

Pozostala cze$¢ obszaru, okreslonego ww. uchwalg o przystapieniu do sporzadzenia planu, objgta
zostanie odrebnym planem, okreslonym jako etap drugi.

Wyodrebnienie (rozdzielenie) etapu pierwszego i drugiego w procedowaniu projektu mpzp dla czgsci
obrebu geodezyjnego Braszowice, gmina Zabkowice Slaskie ma swoje uzasadnienie, zardbwno w odrebnej
problematyce rozstrzygnie¢ planistycznych (w szczegdlnosci ze wzgledu na odrgbnos¢ charakteru
przestrzennego obszaru jako terenu przemyslowego), jak i strategii gospodarczej gminy, zakladajacej
przygotowanie w trybie pilnym podstaw do rozbudowy istniejacej infrastruktury terenu. W zwigzku z czym
dalsze etapy procesu planistycznego dotycza tylko obszaru okreslonego jako I etap opracowania.

Do opracowanego projektu planu dolaczono prognoze oddziatywania na srodowisko przyrodnicze oraz
prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego.

Po zaopiniowaniu projektu planu przez Gminng Komisje Urbanistyczno-Architektoniczng na posiedzeniu
w dniu 10 maja 2024 r. pismami z dnia 27 maja 2024 r. (pismo znak: IGP.6722.2.2024) wystapiono do
poszczegblnych instytucji iorgandw o uzgodnienie izaopiniowanie projektu planu miejscowego.
W zwiazku z odmowa uzgodnienia przez Dolnoslaskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw (pismo
z dnia 19 czerwca 2024 r. Znak W/N.5150.111.2024.BG), pismem zdnia 18 lipca 2024 r. wystapiono
o ponowne uzgodnienie projektu planu. Dolno$laski Wojewodzki Konserwator Zabytkéw uzgodnit projekt
planu pismem z dnia 30 lipca 2024 r. (Znak: W/N.5150.140.2024.BG).

Po uzyskaniu wymaganych opinii iuzgodnien, projekt planu miejscowego zostal wytozony do
publicznego wgladu w dniach od 27 sierpnia 2024 r. do 17 wrze$nia 2024 r.

Dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu miejscowego odbyta sie
12 wrzesnia 2024 r. Z dyskusji sporzadzono protokot.

Do wylozonego do publicznego wgladu projektu planu miejscowego w dniach od 27 sierpnia 2024 r. do
17 wrze$nia 2024 r., w terminie do 1 pazdziernika 2024 r., nie wptynety zadne uwagi.

W zwiazku z wymogami art. 55 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu
informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na Srodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r., poz. 1112), ponizej przedstawiono
podsumowanie zawierajace uzasadnienie przyjetego dokumentu.

Propozycje rozwiazan sprzyjajacych ochronie Srodowiska alternatywnych do rozwiazan planu.

Zgodnie z art. 51 ustgp 2, punkt 3, litera b, ustawy z dnia 3 pazdziernika o udost¢pnianiu informacji
o $srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania
na $rodowisko (t.j. Dz.U. 2024 poz. 1112.), prognoza oddziatywania na §rodowisko powinna przedstawiac,
biorac pod uwage cele i geograficzny zasieg dokumentu oraz cele i przedmiot ochrony Natura 2000 oraz
integralno$¢ tego obszaru, rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych w projektowanym
dokumencie wraz zuzasadnieniem ich wyboru oraz opis metod dokonania oceny prowadzacej od tego
wyboru albo wyjasnienie braku rozwigzan alternatywnych, w tym wskazania napotkanych trudnos$ci
wynikajacych z niedostatkow techniki lub luk we wspotczesnej wiedzy.

W zakresie rozstrzygnig¢ przestrzennych ustalenia projektu planu uwzgledniaja ustalenia obowiazujacego
planu miejscowego. ,,Nowe” ustalenia zagospodarowania przestrzennego wynikajg z konkretnego wniosku
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wlasciciela nieruchomosci, zwigzanego z prowadzong dziatalnoscig rolniczg. Alternatywnym ustaleniem
planu bytoby zachowanie istniejacych wskaznikow zagospodarowania terenu, co uniemozliwitoby rozwoj
zakladu. Analizujac ustalenia zagospodarowania przestrzennego, ustalenia dotychczas obowigzujacego
dokumentu oraz polozenie projektowanych terenow poza terenami chronionymi i obszarami sieci Natura
2000 oraz brak ustalen powodujacych oddzialywania na te obszary nie stwierdza si¢ potrzeby
przedstawiania rozwigzan alternatywnych.

Ustalenia zawarte w prognozie oddzialywania na §rodowisko:

1.0Obszar opracowania potozony jest we wschodniej czgsci wsi Braszowice. W dotychczasowym planie
teren byt takze przeznaczony pod tereny obstugi gospodarki rolnej i ustug. Funkcja terenu w projektowanym
dokumencie nie ulegnie zmianie. Nowe ustalenia pozwolg na bardziej efektywne zagospodarowanie terenu
1 wprowadzenie zrodet energii odnawialne;.

2.W projekcie planu wyznaczono nastgpujgce przeznaczenia podstawowe dla terenéw oznaczonych na
rysunku planu miejscowego symbolami:

-U-RZW: teren ustug lub wielkotowarowej produkc;ji rolnej,
‘RZW: teren wielkotowarowej produkcji rolne;.

W  obszarze planu miejscowego dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energig
z odnawialnych zrodet energii o mocy zainstalowanej do 150 kW, z wyjatkiem elektrowni wiatrowych.

3.0bszar planu posiada korzystne uwarunkowania fizjograficzne dla lokalizacji zabudowy, nie wystepuja
obszary chronione. Realizacja nowej zabudowy, w zakresie oddzialywania na $rodowisko, wigze si¢
z przeksztalceniem powierzchni ziemi. Degradacji ulegnie wierzchnia warstwa gleby. W miejscach
powstania trwalych obiektow iutwardzonych nawierzchni zniszczona zostanie istniejgca roslinnosé.
Zbiorowiska roslinne na terenach planowanych pod zainwestowanie posiadaja niskg lub umiarkowang
warto$¢ przyrodnicza. Tereny projektowane pod zainwestowanie znajduja si¢ poza obszarami objetymi
formami ochrony. Realizacja funkcji uslugowych i produkcyjnych wiaze si¢ z emisjami zanieczyszczen
energetycznych do powietrza, powstawaniem $ciekow i odpadow oraz przyniesie wzrost zuzycia wody,
energii i paliw.

4.Ustalenia planu nie spowoduja straty w $rodowisku przyrodniczym, zniszczenia zbiorowisk gruntow
rolnych, zagrozen dla zdrowia i bezpieczenstwa ludzi. Tereny jest dobrze skomunikowane, co wykluczy
ucigzliwos$ci zwigzane z transportem dla zabudowy zagrodowej w tym rejonie. Przy zalozeniu zachowania
przepisow dotyczacych ochrony $rodowiska iwyposazenia terendow w infrastrukture techniczna
nie przewiduje si¢ znaczacych oddziatywan na srodowisko w tym zakresie. Ustalenia planu dopuszczajg tez
zrodha energii odnawialnej, ktéore mogg by¢ lokalizowane w obszarze opracowania, na terenach zabudowy.
Biorac pod uwage charakterystyke terenu opracowania oraz aktualne trendy w rozwoju zrodet OZE,
najbardziej prawdopodobna jest realizacja paneli fotowoltaicznych (wolnostojacych lub na dachach
dopuszczonych tu obiektéw produkcyjnych i ustugowych).

5.Ustalenia planu zawierajg podstawowe ustalenia minimalizujgce negatywny wplyw na $rodowisko,
dotyczace ochrony S$rodowiska, wtym s$rodowiska wodno-gruntowego, ochrony powietrza i klimatu
akustycznego oraz zdrowia ludzi.

Plan ustala:

-Ucigzliwo$ci wynikajace z prowadzonej dziatalnosci produkcyjnej i ustugowej nie moga przekraczac
ustalonych przepisami prawa standardéw jakosci $rodowiska poza terenem, do ktérego prowadzacy
dziatalno$¢ gospodarczg i ustugows posiada tytut prawny (6 ust. 2 planu).

-‘Na wszystkich terenach nalezy zabezpieczy¢ odpowiednio srodowisko gruntowo-wodne przed infiltracja
zanieczyszczen (6 ust. 3 planu).

‘Na obszarze planu miejscowego wyklucza si¢ przetwarzanie odpadéw imagazynowanie odpadow,
sktadowanie 1 demontaz pojazdow, jak tez lokalizacj¢ punktow zbierania ztomu (6 ust. 5 planu).

-Zachowa¢ wystepujace na obszarze planu miejscowego zespoly drzew ikrzewdw nie kolidujace
z warunkami i zasadami zabudowy i zagospodarowania okreslonymi w planie miejscowym (6 ust. 7 planu).

‘W obszarze planu miejscowego dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energi¢
z odnawialnych zrddetl energii o mocy zainstalowanej do 150 kW, z wyjatkiem elektrowni wiatrowych (9
ust. 57 planu).
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‘Dopuszcza si¢ retencjonowanie wod opadowych w celu ich zagospodarowania do celow gospodarczych.
Opinie wlasciwych organéw, o ktérych mowa w art. 57 i 58

W czasie trwania procedury opracowania planu miejscowego, uzyskano uzgodnienia dotyczace zakresu
1 stopnia szczegdtowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na srodowisko:

-Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska we Wroctawiu (pismo nr WSI.411.51.2024 HL z dnia
7 marca 2024 1.);

-Pafistwowego Powiatowego Inspektora  Sanitarnego w Zabkowicach Slaskich (pismo nr
ZNS.9022.4.02.2023 r. z dnia 31 maja 2024 r.).

Projekt planu zostal zaopiniowany przez:

-Regionalng Dyrekcje Ochrony Srodowiska we Wroctawiu (pismo nr WSI.410.27.2024.KM z dnia
23 lutego 2024 r. i pismo nr WSI1.410.202.2024.KM z dnia 24 czerwca 2024 r.);

-Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Zgbkowicach Slaskich (pismo nr
ZNS.9022.3.06.2024 z dnia 9 lipca 2024 r.

-Wojewodzki Inspektorat Ochrony Srodowiska we Wroctawiu, Delegatura w Watbrzychu (pismo z dnia
17 czerwca 2024 r Znak: DW-DI.7023.387.2024.sd).

Zgloszone uwagi i wnioski

Do prognozy oddziatywania na $rodowisko — wytozonej do publicznego wgladu w dniach od 27 sierpnia
do 17 wrze$nia 2024 r., nie wptynety zadne uwagi.

Ustalenia planu dotyczace oddzialywan transgranicznych.

Transgraniczne oddziatywanie na $rodowisko, o ktorym mowa w art. 51 ust. 2, pkt 1d ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (tj. Dz.U. 2024 r. poz.1112),
oceniane jest w aspekcie granic miedzynarodowych. Wojewodztwo dolno$laskie graniczy od potudnia
z Republika Czeska. Odleglo$¢ przedmiotowego terenu od granicy czeskiej wynosi 13,3 km. Najblizej
potozona miejscowo$¢ w Czechach to Billa Voda. Obszar planu nie jest powiazany =z terenami
przygranicznymi funkcjonalnie czy przyrodniczo, np. systemem wodnym lub systemem terenow
chronionych. Pozwala to stwierdzi¢, ze nie wystapi oddziatywanie, wptywajacego negatywnie na stan
srodowiska w kraju sasiadujacym.

Propozycje dot. metod i czestotliwosci przeprowadzenia monitoringu skutkéw realizacji
postanowien dokumentu

Zaklada si¢ kontrole realizacji postanowien niniejszego planu miejscowego poprzez oceng jego
aktualno$ci, przewidziang w trybie art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Zgodnie z tym zapisem, Burmistrz przekazuje Radzie Miejskiej w Zabkowicach Slaskich
wyniki analiz po uzyskaniu opinii komisji urbanistyczno-architektonicznej co najmniej raz w czasie trwania
kadencji Rady. Monitoring prowadzony przez Burmistrza powinien bazowaé¢ na monitoringu z nizszych
etapow poziomu inwestycyjnego (np. decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach czy decyzji
budowlanych), ktore pozostaja w dyspozycji RDOS, wojewodéw, starostow czy dyrektorow regionalnych
dyrekcji lasow panstwowych a takze na monitoringu prowadzonym przez WIOS w ramach panstwowego
monitoringu §rodowiska.

Wplyw ustalen planu na s$rodowisko przyrodnicze, wynikajacy zich realizacji powinien by¢
monitorowany, aby miedzy innymi okresli¢ na wczesnym etapie nieprzewidziany, niepozadany wptyw oraz
aby mie¢ mozliwo$¢ podjecia odpowiedniego dziatania naprawczego. Stosownie do potrzeb, mozna
wykorzystywac istniejgce systemy monitoringu, dla uniknigcia jego powielania. Zgodnie z art. 25 ustawy
Prawo ochrony Srodowiska z dnia 27 kwietnia 2001 r. (tekst jednolity Dz. U. z2024 r. poz. 54 ze zm.),
zrodlem informacji o §rodowisku jest w szczegdlnosci panstwowy monitoring Srodowiska. Zgodnie
z art. 28 ww. ustawy, do pomiaru poziomu substancji lub energii w Srodowisku oraz wielkosci emisji, do
gromadzenia i przetwarzania danych zzachowaniem zasad okreslonych w ustawie i nieodptatnego
udostepniania informacji na potrzeby panstwowego monitoringu Srodowiska zobligowane sg podmioty
korzystajace ze srodowiska, obowigzane do tego z mocy prawa oraz na mocy decyzji. Dane te winny by¢
wykorzystane takze w ocenie aktualnosci planu.
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Wyniki prowadzonego monitoringu prezentowane sg corocznie w formie ogdlnodostepnej publikacji.
Zrédtami danych w tym zakresie mogg tez byé: Wojewddzka Baza Danych (prowadzona przez Marszatka
Wojewoddztwa), zrodla administracyjne wynikajace z obowiazkow sprawozdawczych lub zapisow
ustawowych (decyzje, zezwolenia, pozwolenia) czy badania statystyczne Gtownego Urzedu Statystycznego.
System monitorowania zmian zachodzacych w omawianej przestrzeni powinien si¢ opiera¢ na okresowej
ocenie przegladu i rejestracji zmian w zagospodarowaniu przestrzennym tych obszarow.

Biorac powyzsze pod uwage, atakze przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, wnioskuje¢ o zaakceptowanie przez Rade Miejskg w Zabkowicach
Slaskich przedstawionego projektu uchwaty i jej podjecie.

W zwigzku z powyzszym przedktadam:
1.Projekt uchwaty wraz z uzasadnieniem.
2.Zatgcznik nr 1 — rysunek planu miejscowego w skali 1:1000.

3.Zalgcznik nr 2 — rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Zabkowicach Slaskich w sprawie uwag wniesionych
do wytozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czesci obrebu geodezyjnego Braszowice, gmina Zabkowice Slaskie.

4.Zatacznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Sporzadzita: Monika Ambicka gt. spec. ds. planowania przestrzennego

Kierownik Wydziatlu Infrastrukty i Gospodarki Przestrzennej Jarostaw Trzesniak
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