UCHWALA NR XI11/79/2024
RADY MIEJSKIEJ ZABKOWIC SLASICH

z dnia 17 grudnia 2024 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci miasta
Zabkowice Slaskie, czes¢ obrebu geodezyjnego Centrum, gmina Zabkowice Slaskie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024r.,
poz. 1465) oraz na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2024 r., poz. 1130), w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt 2 i pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw
(Dz. U. z2023r. poz. 1688) oraz w zwiazku zuchwalg Nr LXXXV/520/2023 Rady Miejskiej Zabkowic
Slaskich zdnia 31maja 2023r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czeéci miasta Zabkowice Slaskie, czesci obrebu geodezyjnego Centrum,
gmina Zabkowice Slaskie, po stwierdzeniu, Ze nie zostaly naruszone ustalenia Studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego zatwierdzonego uchwata Nr LXXVII1/492/2023 Rady Miejskiej
Zabkowic Slaskich z dnia 31 stycznia 2023r., Rada Miejska Zabkowic Slaskich uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy wprowadzajace.

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czgsci miasta Zabkowice
Slaskie, czgs¢ obrebu geodezyjnego Centrum, gmina Zabkowice Slaskie, zwany dalej planem miejscowym.

2. Granice obszaru objetego planem miejscowym oznaczono na rysunku planu miejscowego, stanowigcym
zalacznik graficzny do niniejszej uchwaty.

3. Integralng czescig planu miejscowego sa nastgpujace zatgczniki:
1) zatgcznik nr 1 — rysunek planu miejscowego sporzadzony w skali 1:2000;
2) zatacznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu miejscowego;

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;

4) zatacznik nr 4 — dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

4. Zakaczniki nr 2 i 3 nie stanowig ustalen planu miejscowego.
§ 2. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktdre w ramach realizacji planu
miejscowego powinno sta¢ sie dominujacg forma wykorzystania terenu, obejmujaca ponad 60 %
powierzchni terenu; jezeli przeznaczenie podstawowe terenu obejmuje wigcej niz jedno przeznaczenie,
nalezy przez to rozumie¢, ze przeznaczenia podstawowe mogg by¢ realizowane w dowolnych proporcjach
w obrebie budynku oraz dziatki budowlanej, z zachowaniem ustalonych dla nich wymagan szczegotowych;

2) przeznaczeniu uzupelniajgcym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone do lokalizacji na danym terenie, jako uzupetnienie przeznaczenia podstawowego, okreslane
indywidualnie dla kazdego terenu;

3) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi niezaliczone w przepisach odrgbnych do
przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko i ktorych ucigzliwo$¢ mierzona zgodnie
z przepisami odrebnymi nie przekraczajag swym zasi¢ggiem granic wiasnosci dzialek budowlanych, na
ktorych sa zlokalizowane, jak tez nie wywolujg ograniczen w zagospodarowaniu sasiedzkich dziatek
budowlanych;
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4) budynkach historycznych — nalezy przez to rozumie¢ budynki o wartosciach architektonicznych
i zabytkowych, nie ujete w wykazie zabytkow wojewodzkiego konserwatora zabytkow iw gminnej
ewidencji zabytkéw (GEZ), bedace elementami zagospodarowania przestrzennego, ksztattujacymi
kompozycje urbanistyczng w zabytkowych uktadach zabudowy osiedlowej sprzed 1945 1.,

5) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane, budowle, urzadzenia, instalacje
i przewody, obejmujgce wodociagi, kanalizacje (sanitarng i deszczowy), elektroenergetyke, gazownictwo,
cieplownictwo i telekomunikacjg, stanowigce sieci rozdzielcze (zwigzane z obstugg terenow zabudowy
miasta);

6) infrastrukturze drogowej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane, obejmujace:
a) chodniki, ciagi piesze i place piesze,
b) Sciezki rowerowe,
c) ciagi pieszo-jezdne,
d) dojazdy i drogi pozarowe, place manewrowe;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktora nie moze by¢ przekroczona przy
sytuowaniu nadziemnych kondygnacji budynku; nie dotyczy ona wysunietych do 1,5 m poza obrys Sciany
elewacji budynku elementéw jego architektonicznego uksztattowania, w tym: okapoéw, gzymsow, gankow,
przedsionkéw, wykuszy, ryzalitow stref wejsciowych i wjazdowych oraz architektonicznych elementow
akcentujacych wejscia lub wjazdy;

8) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec¢ lini¢, wzdhuz ktérej wymagane jest usytuowanie
elewacji nadziemnych kondygnacji budynku (zewngtrznej $ciany budynku, nie dotyczy ona wysunietych
do 1,5 m poza obrys $ciany elewacji budynku elementéw jego architektonicznego uksztattowania, w tym:
okapow, gzymsow, gankow, przedsionkow, wykuszy, ryzalitow stref wejSciowych i wjazdowych oraz
architektonicznych elementéw akcentujacych wejscia lub wjazdy;

9) budynkach istniejacych lub zabudowie istniejacej — nalezy przez to rozumie¢ budynki istniejgce lub
zabudowg istniejacg na obszarze planu miejscowego w dniu wejscia w zycie niniejszej uchwaty;

10) nowej zabudowie / nowych budynkach — nalezy przez to rozumie¢ nowa zabudowe badz nowe budynki,
ktére moga zosta¢ zrealizowane w obszarze planu miejscowego po dniu wejScia w zycie niniejszej
uchwaty, jak tez zabudowg, dla ktorej uzyskano pozwolenie na wykonywanie rob6t budowlanych do dnia
wejscia w zycie niniejszej uchwaty.

§ 3. 1. Obowiazujacymi ustaleniami rysunku planu miejscowego sg nastgpujace oznaczenia graficzne:
1) granica obszaru objg¢tego planem miejscowym,
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) przeznaczenie terenu,
4) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy,

5) granica strefy ochrony konserwatorskiej, granica uktadu urbanistycznego miasta Zabkowice Slaskie (Rej.
Zabytkow nr: A/2579/504 z dnia 24.08.1959 r.), granica strefy ochrony archeologicznej;

6) granica strefy ochrony krajobrazu kulturowego SK1 i SK2;

7) granica uktadu urbanistycznego osiedla w rejonie ul. Daszynskiego, Limanowskiego, Piastowskiej
i Robotniczej ujetego w GEZ;

8) granica cmentarza ujetego w GEZ;
9) budynki zabytkowe ujete w GEZ;
10) kapliczka zabytkowa uj¢ta w GEZ;
11) budynki historyczne;
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12) obszar komponowanego uktadu urbanistycznego osiedla mieszkaniowego ksztattowanego planami
urbanistycznymi sprzed 1945 r.;

13) uktad zieleni szpalerowe;;
14) stanowiska archeologiczne;

15) granica obszaru szczegdlnych warunkoéw zagospodarowania i ograniczen w uzytkowaniu wynikajacych
z przepisow odrgbnych w zakresie transportu kolejowego;

16) wymiar (w metrach).
2. Pozostale oznaczenia maja charakter informacyjny.

3. W planie miejscowym nie ustala si¢ termindow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenow.

4. Na obszarze planu miejscowego nie wystepuja elementy zagospodarowania przestrzennego, dla ktérych
nalezy ustali¢:

1) zasady ochrony débr kultury wspélczesnej;

2) granice 1sposoby zagospodarowania terenow lub obiektoéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow: udokumentowanych zt6z kopalin, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych
i krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajgce tereny o r6Zznym przeznaczeniu i ré6znych zasadach
zagospodarowania.

§ 4. 1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia dla terenow oznaczonych na rysunku planu miejscowego:
1) symbolem MN:
a) podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) uzupehniajace: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, shugi, infrastruktura techniczna dystrybucyjna,
zielen urzadzona, drogi wewngtrzne,

c) ustugi dopuszcza si¢ wylacznie w wydzielonych lokalach uzytkowych (wbudowanych w budynek
mieszkalny) o powierzchni okreslonej w przepisach odrgbnych,

d) zabudowe mieszkaniowa wielorodzinna dopuszcza si¢ wylacznie jako istniejaca;
2) symbolem MN-MW:

a) podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej Iub zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinne;j,

b) uzupetniajace: ustugi, infrastruktura techniczna dystrybucyjna, zielen urzadzona, drogi wewngtrzne,

c) ustugi dopuszcza si¢ wylacznie wbudowane, nieprzekraczajace 20 % powierzchni kondygnacji
nadziemnych budynku wielorodzinnego; w budynkach jednorodzinnych — zgodnie z ustaleniami pkt .1
lit. ¢;

3) symbolem MN-MW-U:

a) podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej lub ustug,

b) uzupetniajace: infrastruktura techniczna dystrybucyjna, zielen urzadzona, drogi wewnetrzne,
c¢) na terenie MN-MW-U wyklucza si¢ lokalizacj¢ ustug handlu wielkopowierzchniowego;
4) symbolem MN-U:

a) podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug,
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b) uzupetniajace: infrastruktura techniczna dystrybucyjna, zielen urzadzona,

¢) na terenach MN-U wyklucza si¢ lokalizacje ustug handlu wielkopowierzchniowegos
5) symbolem MW:

a) podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

b) uzupetniajace: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi, infrastruktura techniczna, zielen
urzadzona, drogi wewnetrzne,

c) ustugi dopuszcza si¢ wylacznie wbudowane, nieprzekraczajace 20% powierzchni kondygnacji
nadziemnych budynku wielorodzinnego,

d) zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna dopuszcza si¢ wylacznie jako istniejaca;
6) symbolem MW-U:

a) podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug,

b) uzupetniajace: infrastruktura techniczna dystrybucyjna, zielen urzadzona,

¢) na terenach MW-U wyklucza si¢ lokalizacj¢ ustug handlu wielkopowierzchniowego;
7) symbolem U:

a) podstawowe: teren ustug,

b) uzupetniajace: na terenach 1U, 2U, 3U, 4U, 6U, 7U i 10U — infrastruktura techniczna, zielen urzadzona;
na terenie SU — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
infrastruktura techniczna, zielen urzadzona;

c)na terenach 1U, 2U, 3U, 4U, 5U, 6U, 7U 110U wyklucza si¢ lokalizacje handlu
wielkopowierzchniowego,

d) na terenie 8U i1 9U wyklucza si¢ lokalizacje ustug rzemieslniczych i handlu wielkopowierzchniowego,

e) na terenie 10 wyklucza si¢ lokalizacje ustug handlu detalicznego i hurtowego w zakresie dziatalno$ci
sprzecznej Z przepisami odrebnymi dotyczacymi lokalizacji cmentarzy, handlu
wielkopowierzchniowego, ustug gastronomi, ustug zdrowia i pomocy spotecznej, ustug nauki, ushug
edukacji, ustug kultury i rozrywki;

8) symbolami, jak w pkt a:
a) podstawowe:
- UH - teren ustug handlu,
- UT - teren ushug turystyki,
- UE — teren ushug edukacji,
- UR - teren ushug kultu religijnego,
- UA — teren ustug biurowych i administracji,

b) uzupetniajace (dla przeznaczen wymienionych w pkt a): ushugi gastronomii, infrastruktura techniczna
dystrybucyjna, zielen urzadzona;

9) symbolem U-PS:
a) podstawowe: teren ustug lub sktadow i magazynow,
b) uzupetniajgce: infrastruktura techniczna dystrybucyjna, zielen urzadzona, drogi wewng¢trzne,
c) na terenie U-PS wyklucza si¢ lokalizacj¢ ustug handlu wielkopowierzchniowego;

10) symbolem UA-PS-RZP:

a) podstawowe: teren ushug biurowych 1administracji lub sktadéow imagazynéw lub produkcji
w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych,
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b) uzupetniajace: infrastruktura techniczna dystrybucyjna, zielen urzadzona,
¢) na terenie UA-PS-RZP wyklucza si¢ lokalizacje ustug handlu wielkopowierzchniowego;
11) symbolem PEF:
a) podstawowe: teren elektrowni stoneczne;j,
b) uzupekniajace: infrastruktura techniczna dystrybucyjna, zielen urzadzona, drogi wewnetrzne,
¢) dopuszcza si¢ elektrownie¢ stoneczng o mocy zainstalowanej powyzej 1000 kW;
12) symbolami, jak w pkt a:
a) podstawowe (obejmujace tereny komunikacji drogowej publicznej):
- KDR - teren drogi gtownej ruchu przyspieszonego,
- KDG — teren drogi gtdwnej,
- KDZ (KDG) — teren drogi zbiorczej (teren drogi gtowne;j),
- KDL — teren drogi lokalnej,
- KDD - teren drogi dojazdowej,
b) uzupehniajace: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen urzadzona, z zastrzezeniem punku c;

c¢) uzupetniajace dla terenéw 1.3KDR, 1.2KDG, 1.3KDL, 4.3KDL: komunikacja kolejowa i szynowa,
sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen urzgdzona;

13) symbolem KR:
a) podstawowe: teren komunikacji drogowej wewnetrznej,
b) uzupetniajace: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen urzadzona;
14) symbolem KP:
a) podstawowe: teren komunikacji pieszo-rowerowej,
b) uzupetniajace: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen urzadzona;
15) symbolami KP-KK:
a) podstawowe: tereny komunikacji pieszo-rowerowej lub komunikacji kolejowej i szynowej,
b) uzupetniajace: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen urzadzona, zielen naturalna;
16) symbolami, jak w pkt a:
a) podstawowe (obejmujace tereny obstugi komunikacji):
- KOG — teren garazu,
- KOP — teren parkingu,
- KOP-ZP — teren parkingu lub zieleni urzadzone;j,
- KOR-ZP — teren placu lub rynku lub zieleni urzadzone;j,
b) uzupetniajace:
- na terenach KOG, KOP, KOR-ZP: infrastruktura techniczna,
- na terenach KOP-ZP: infrastruktura techniczna, ustugi handlu, ustugi rzemieslnicze;
17) symbolami, jak w pkt a:
a) podstawowe:
- IE — teren elektroenergetyki,

- IG — teren gazownictwa,
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b) uzupehniajace: zielen urzadzona,
18) symbolem WS:

a) podstawowe: teren wod powierzchniowych $rodladowych,

b) uzupehniajace: infrastruktura techniczna dystrybucyjna, zielen urzadzona;
19) symbolem ZN:

a) podstawowe: teren zieleni naturalnej,

b) uzupehniajace: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen urzadzona;
20) symbolem ZP:

a) podstawowe: teren zieleni urzadzonej,

b) uzupetniajace: ustugi sportu i rekreacji, sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j;
21) symbolem ZD:

a) podstawowe: teren ogrodow dziatkowych,

b) uzupetniajace: ushugi sportu i rekreacji, infrastruktura techniczna dystrybucyjna. zielen urzadzona;
22) symbolem CC:

a) podstawowe: teren cmentarza czynnego,

b) uzupetniajace: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen urzadzona.

2. Dopuszcza si¢ tgczng realizacje klas przeznaczen terenow w przypadku ustalenia w planie miejscowym
dwoch lub trzech klas przeznaczenia terenu.

3. Zasady zagospodarowania terendw, wtym dopuszczenia iograniczenia wich zagospodarowaniu,
w szczegolnosci w zakresie lokalizacji budynkoéw, okresla Rozdziat 7 i Rozdziat 10.

4. Przeznaczenia uzupetniajgce, w tym realizowane na samodzielnych dziatkach budowlanych, moga by¢
realizowane niezaleznie od lokalizacji przeznaczenia podstawowego.

5. Na terenach oznaczonych symbolami MN, MN-MW, MN-MW-U, MN-U, MN-ZP, MW i MW-U
lokalizowa¢ wylacznie ustugi nieuciazliwe. Ustugi wbudowane w budynek mieszkalny moga obejmowaé
wylacznie: ushugi handlu, turystyki, rzemie$lnicze, gastronomii, zdrowia i pomocy spolecznej, kultury (bez
rozrywki) i ustug biurowych.

6. Zasady lokalizacji urzadzen OZE okresla Rozdziat 12.

7.W ramach okreslonego w planie miejscowym przeznaczenia terenéw (podstawowego lub
uzupetniajacego), z zastrzezeniem ustgpu 3, dopuszcza si¢ towarzyszace obiekty budowlane, urzadzenia i inne
elementy zagospodarowania dziatki wynikajace z przepisow odrebnych, jak iz potrzeby prawidlowego
korzystania z terenu, obejmujace w szczegolnosci:

1) urzadzenia budowlane,

2) zielen urzadzong i nieurzadzona,
3) sieci infrastruktury technicznej,
4) elementy infrastruktury drogowe;j,

5) urzadzenia ibudowle codziennej rekreacji i wypoczynku oraz obstugi gospodarczej (w tym: wiaty
ogrodnicze / altany, wiaty lub pawilony na rowery i wozki dziecigce, wiaty gospodarcze) na terenach
zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;j,

6) urzadzenia i budowle obstugi terenéw zieleni, o ktérych mowa w ust. 8§,

7) miejsca postojowe usytuowane na terenie dziatek budowlanych (na parkingach) lub stanowiska postojowe
w garazach wbudowanych, przybudowanych lub wolnostojacych,
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8) budynki gospodarcze.

8. W ramach przeznaczenia podstawowego obejmujacego tereny zieleni urzadzonej (ZP), zieleni naturalnej
(ZN) i tereny ogrodow dziatkowych (ZD) zlokalizowane moga zosta¢ urzadzenia i budowle obstugi terenow
zieleni:

1) urzadzenia architektury parkowej: posagi, rzezby, pomniki, tawki, siedziska, pergole, kwietniki;

2) urzadzenia i budowle rekreacji i wypoczynku: wiaty rekreacyjne i gospodarcze, altany, wiaty pod ogrodki
gastronomiczne, plac iurzadzenia zabaw dla dzieci, urzadzenia rozrywkowe 1iinne stuzace obstudze
spotkan rekreacyjno-wypoczynkowych.

9. W budynkach mieszkalnych jednorodzinnych dopuszcza si¢ ustugi w wydzielonych lokalach
uzytkowych, ktorych powierzchnig okreslaja przepisy odrgbne.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

§ 5. 1. Ochronie podlegaja:

1) obszar obejmujacy cze$é¢ uktadu urbanistycznego miasta Zabkowice Slaskie w tym miejskiego $rodka
historycznego w Zabkowicach Slaskich, wpisanego do rejestru zabytkéw pod numerem A/2579/504
decyzja zdnia 24.08.1959r. — wgranicach wustalonej w planie miejscowym strefy ochrony
konserwatorskiej;

2) obszar historycznego uktadu urbanistycznego, potozonego w bezposrednim otoczeniu uktadu
urbanistycznego miasta Zabkowice Slaskie wtym miejskiego $rodka historycznego w Zabkowicach
Slaskich, wpisanego do rejestru zabytkow — w granicach ustalonej w planie miejscowym strefy ochrony
krajobrazu kulturowego, oznaczonej symbolem SK1;

3) obszar historycznego zainwestowania miejskiego, wtym obejmujacego uktad urbanistyczny osiedla
w rejonie ul. Daszynskiego, Limanowskiego, Piastowskiej i Robotniczej — w granicach ustalonej w planie
miejscowym strefy ochrony krajobrazu kulturowego SK2.

2. W obszarze, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 1, ochronie podlegaja:

1) elementy historycznego uktadu urbanistycznego miasta lokacyjnego w zakresie przebiegu drog,
uksztaltowania terenu i sylwety miasta oraz uktadu dziatek;

2) budynek historyczny d. Mtyna Garbarskiego przy ul. Miynarskiej 6.
3. W obszarze, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 2, ochronie podlegaja:
1) krajobrazowy uktad zabudowy w rejonie ul. Mtynarskiej, ul. Bohateréw Getta i ul. Dalekie;j;

2) budynek ujety w GEZ przy ul. Bohaterow Getta 12, budynek mieszkalny w stylu modernistycznym przy ul.
Mtynarskiej 11;

3) uklad przyrodniczo-krajobrazowy rzeki Jadkowa (po obu stronach Jadkowej, z granica wzdhuz drogi
krajowej nr 8); naturalne uksztaltowanie terenu — wyniesienie terenu, zbocza, skarpy, jak tez zaglebienia
wynikajace z historycznego przebiegu Jadkowej i Mtynowki;

4) historyczny uktad drég: ul. Mtynarskiej i ul. Bohateréw Getta;
5) wglad widokowy na obszar uktadu urbanistycznego miasta Zabkowice Slaskie w tym miejskiego $rodka

historycznego w Zabkowicach Slgskich, wpisanego do rejestru zabytkow (Rej. Zabytkow nr: A/2579/504
z dnia 24.08.1959 r.).

4. W obszarze, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 3, ochronie podlegaja:

1) uktad urbanistyczny osiedla w rejonie ul. Daszynskiego, Limanowskiego, Piastowskiej i Robotniczej ujety
w GEZ, lacznie z integralnie przynaleznymi do ukladu osiedla terenami, w granicach oznaczonego na
rysunku planu miejscowego obszaru komponowanego uktadu urbanistycznego ksztattowanego planami
urbanistycznymi sprzed 1945 r., szczegodlnie w zakresie:
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a) kompozycji uktadow zabudowy, w tym uksztattowanej kretym uktadem drog i sposobem usytuowania
dziatek w stosunku do drog,

b) uksztaltowanych wnetrz urbanistycznych i przestrzeni ogélnodostepnych przy ulicach Daszynskiego,
Limanowskiego, Robotniczej i Modrzejewskiej,

c) uktadu dziatek i ich geometrii, jak tez powierzchni dzialek,

d) ogrodowego zagospodarowania dziatek, w tym na zapleczach budynkéw mieszkalnych,

e) uksztaltowanych ciggow zabudowy wolnostojacej, blizniaczej i szeregowe;j,

f) charakterystycznych dla osiedla zachowanych gabarytow budynkow i ich cech architektonicznych;

2) budynki zabytkowe ujete w GEZ, kapliczka zabytkowa ujeta w GEZ i budynki historyczne tworzace uktady
kompozycyjne zabudowy osiedlowej;

3) obszar cmentarza ujety w GEZ 1 jego uktad kompozycyjny;

4) uktad krajobrazowy rzeki Budzowki objety proponowanym do utworzenia uzytkiem ekologicznym ,,Dolina
Budzowki”;

5) uktad krajobrazowy doliny rzeki Jadkowej z terenami zieleni.
5. W obszarach, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 1 i 2, ksztaltowania wymagaja:

1) tereny nowej i istniejacej zabudowy, w szczegdlnosci poprzez ustalenie ich przeznaczen i wskaznikow
zagospodarowania oraz zasad ich zagospodarowania tacznie z okresleniem linii zabudowy;

2) nowe budynki poprzez ustalenie ich wysokosci i zasad ksztattowania, w tym formy dachow, jak tez zasad
nawigzania do zabudowy zabytkowe;j;

3) budynki zabytkowe i historyczne poprzez okreslenie zasad ich konserwacji oraz przebudowy i rozbudowy;

4)uktad nowych drog, obejmujacy tereny komunikacji drogowej wewngtrznej ikomunikacji pieszo-
rOWerowej;

5) ciagi zieleni — uktady zieleni szpalerowej;
6) tereny w otoczeniu Jadkowej, z uwzglednieniem ciggéw komunikacyjnych i uktadu zieleni.
6. W obszarze o ktorym mowa w ust. 1 pkt 3, ksztaltowania wymagaja:

1) tereny nowej i istniejacej zabudowy, w szczegdlno$ci poprzez ustalenie ich przeznaczen i wskaznikow
zagospodarowania oraz zasad ich zagospodarowania tacznie z okresleniem linii zabudowy;

2) budynki zabytkowe i historyczne poprzez okreslenie zasad ich rozbudowy;

3) nowe budynki w zakresie wysokosci, zasad ksztattowania orz formy dachow i ich kolorystyki, jak tez zasad
nawigzania do zabudowy zabytkowej;

4) ciagi zieleni — uktady zieleni szpalerowej;

5) tereny zieleni w otoczeniu Jadkowej i Budzowki, poprzez okreslenie zasad ich zagospodarowania, w tym
poprzez okreslenie uktadéw zieleni;

6) tereny w otoczeniu linii kolejowej, poprzez ustalenie zasad ich zagospodarowania;

7) tereny historycznego cmentarza poprzez ustalenie zasad jego zagospodarowania;

8) uktady terendw otwartych (tereny zieleni naturalnej iurzadzonej w granicach proponowanego do
utworzenia uzytku ekologicznego wzdluz Budzowki iJadkowej, poprzez okre§lenie ich zasad
zagospodarowania, w tym ochroniony przed zabudowsa.

§ 6. Obszary iich elementy zagospodarowania przestrzennego, o ktorych mowa w 5, nalezy uksztattowac
z zachowaniem zasad ochrony $rodowiska i dziedzictwa kulturowego, zasad ksztaltowania tadu przestrzennego,
z uwzglednieniem ustalen planu miejscowego zawartych w Rozdziatach 2, 4, 5,6, 7, 10, 111 12.
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Rozdzial 4.
Zasady ochrony Srodowiska i przyrody i krajobrazu.
Zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 7. 1. W zakresie ochrony przed uciagzliwoscig hatasu, ustala sig:
1) tereny oznaczone symbolami MN podlegaja ochronie jak tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

2) tereny oznaczone symbolami MN-MW i MW podlegajg ochronie jak tereny zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinne;j,

3) tereny oznaczone symbolami MN-MW-U, MN-U, MW-U podlegaja ochronie jak tereny mieszkaniowo-
ushugowe,

4) tereny oznaczone symbolami UE podlegajg ochronie przed hatasem jak teren zabudowy zwigzanej ze
statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

5) tereny oznaczone symbolami KOR-ZP, 1ZP, 1ZD i2ZD podlegaja ochronie przed halasem jak teren
rekreacji i wypoczynku.

2. Pozostale tereny objete planem miejscowym nie podlegajg ochronie przed ucigzliwosciami hatasu.

3. Uciazliwo$ci wynikajace z prowadzonej dziatalnosci gospodarczej iustugowej nie moga przekraczaé
ustalonych przepisami prawa standardow jakosci srodowiska poza terenem, do ktorego prowadzacy dziatalno$¢
gospodarczg 1 uslugowa posiada tytut prawny.

4. Na wszystkich terenach nalezy zabezpieczy¢ odpowiednio srodowisko gruntowo-wodne przed infiltracja
zanieczyszczen.

5. Wody opadowe iroztopowe pochodzace z zanieczyszczonych powierzchni szczelnych odprowadzi¢
zgodnie z przepisami odr¢bnym.

6. Gospodarke odpadami, nalezy rozwigza¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi. Na obszarze
planu miejscowego, z zastrzezeniem 19 ust. 6 pkt 7, wyklucza si¢ magazynowanie, sktadowanie
i przetwarzanie odpadow, sktadowanie i demontaz pojazdéw, jak tez lokalizacjg punktéw zbierania ztomu.

7. W zakresie funkcjonowania i eksploatacji instalacji grzewczych, w ktorych nastepuje spalanie paliw,
obowigzuja ograniczenia i zakazy okreslone w przepisach odrebnych.

8. Zachowa¢ wystepujace na obszarze planu miejscowego zespoly drzew ikrzewow nie kolidujace
z warunkami i zasadami zabudowy i zagospodarowania okre§lonymi w planie miejscowym.

9. Zasady ochrony oraz warunki usuniecia drzew i krzewow okreslaja przepisy odrebne.
10. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztalttowania nowej zieleni:

1) nakazuje si¢ realizacj¢ okreslonego na rysunku planu miejscowego uktadu zieleni szpalerowej (szpaleru
drzew) na terenach IMW-U, 5U, 8U, 9U, 10U, 1UT, 2UE, 1KOP-ZP. 2KOP-ZP, 3KOP-ZP, 1ZN, 27N,
3ZN, 4ZN, 8ZN, 47ZP, 8ZP, 9ZP, 1ZD, 2ZD i 2CC;

2) dopuszcza si¢ inne zespoty zieleni lub ciagi zieleni szpalerowej na terenach przeznaczonych do zabudowy,
ksztattowane z zachowaniem nastgpujacych zasad:

a) zielen komponowa¢ w nawigzaniu do elementéw zagospodarowania dziatki budowlanej i uktadu
zabudowy, jak tez wzdtuz linii rozgraniczajacych i ciaggdéw komunikacyjnych,

b) ciagi i zespoty zieleni ksztaltowa¢ z udziatem drzew (zieleni wysokiej) i krzewow,
¢) stosowac zadrzewienia i zakrzaczenia z gatunkéw rodzimych;

d) lokalizacja drzew ikrzewdw w sasiedztwie terenow kolejowych musi spelniaé wymogi przepisow
odrebnych z zakresu transportu kolejowego;

3) wykluczy¢ zielen wysoka w obszarze paséw technologicznych linii elektroenergetycznych i w obszarze
stref kontrolowanych gazociagéw, zgodnie z ustaleniami 20.
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11. Granice proponowanego do utworzenia uzytku ekologicznego ,,.Dolina Budzowki”, potozonego wzdtuz
Budzowki, oznaczono na rysunku planu miejscowego.

12. Zasady zagospodarowania terenow objetych uzytkiem ekologicznym, okreslajg ustalania planu.
§ 8. 1. W obszarze planu miejscowego wstgpuja nastepujace krajobrazy (typy krajobrazow):

1) krajobraz kulturowy miejski zabytkowego uktadu $rodmiejskiego miasta, w granicach ustalonej w planie
miejscowym strefy ochrony konserwatorskiej i strefy ochrony krajobrazu kulturowego SK1;

2) krajobraz kulturowy miejski historycznego zainwestowania miejskiego, w granicach ustalonej w planie
miejscowym strefy ochrony krajobrazu kulturowego SK2, wymagajacy ochrony i ksztattowania;

3) krajobraz kulturowy miejski, poza ustalonymi w planie strefami SK1 iSK2 oraz strefy ochrony
konserwatorskiej — wymagajacy ksztaltowania.

2. Dla obszaréw krajobrazow, o ktorych mowa w pkt 1, obowiazuja zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego, ochrony $rodowiska i dziedzictwa kulturowego, zasady ksztattowania tadu przestrzennego,
ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz ksztaltowania zabudowy zgodnie zustaleniami planu
miejscowego zawartymi w Rozdziatach 2, 3,4, 5,7, 101 12.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych.

§ 9. 1. Ochrong podlegaja:

1) obszar obejmujacy cze$¢ uktadu urbanistycznego miasta Zabkowice Slaskie w tym miejskiego $rodka
historycznego w Zabkowicach Slaskich, wpisanego do rejestru zabytkow pod numerem A/2579/504
decyzja zdnia 24.08.1959r. — w granicach ustalonej w planie miejscowym strefy ochrony
konserwatorskiej;

2) obszar historycznego ukladu urbanistycznego, polozonego w bezposrednim otoczeniu uktadu
urbanistycznego miasta Zabkowice Slaskie, wtym miejskiego $rodka historycznego w Zabkowicach
Slaskich, wpisanego do rejestru zabytkow — w granicach ustalonej w planie miejscowym strefy ochrony
krajobrazu kulturowego, oznaczonej symbolem SK1;

3) obszar historycznego zainwestowania miejskiego, wtym obejmujacego ukltad urbanistyczny osiedla
w rejonie ul. Daszynskiego, Limanowskiego, Piastowskiej i Robotniczej - w granicach ustalonej w planie
miejscowym strefy ochrony krajobrazu kulturowego SK2;

4) obszar obserwacji archeologicznej zwiazany z uktadem urbanistycznego miasta Zabkowice Slaskie w tym
miejskiego $rodka historycznego w Zabkowicach Slaskich, wpisanego do rejestru zabytkow, objety strefy
ochrony konserwatorskiej, tozsama ze strefa ochrony archeologicznej;

5) stanowiska archeologiczne;
6) budynki zabytkowe uj¢te w GEZ;
7) zabytkowa kapliczka ujeta w GEZ;

8) uktad urbanistyczny osiedla w rejonie ul. Daszynskiego, Limanowskiego, Piastowskiej i Robotniczej oraz
cmentarz komunalny przy ul. Bohaterow Getta, ujete w GEZ;

9) budynki historyczne potozone w obszarze komponowanego uktadu urbanistycznego ksztattowanego
planami urbanistycznymi sprzed 1945 r.;

10) budynek historycznego (modernistycznego) d. Mtyna Garbarskiego, ob. budynek mieszkalny, polozonego
przy ul. Mtynarskiej 11;

2. Elementy zagospodarowania przestrzennego podlegajace ochronie w obszarach strefy ochrony
konserwatorskiej oraz w strefach ochrony krajobrazu kulturowego SK1 i SK2 okresla 5 ust. 2,31 4.
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3. Strefa ochrony krajobrazu kulturowego, oznaczona symbolem SK1, stanowi rownoczes$nie strefe ochrony
wegladu krajobrazowego na obszar uktadu urbanistycznego miasta Zabkowice Slaskie w tym miejskiego $rodka
historycznego w Zabkowicach Slaskich, wpisanego do rejestru zabytkow pod numerem A/2579/504 decyzja
z dnia 24.08.1959 r., objetego strefa ochrony konserwatorskiej.

4. Na rysunku planu miejscowego oznaczono:
1) granice strefy ochrony konserwatorskiej, tozsama z granicg strefy ochrony archeologicznej;
2) granice strefy ochrony krajobrazu kulturowego oznaczong symbolem SK1;
3) granicg strefy ochrony krajobrazu kulturowego oznaczong symbolem SK2;

4) granice ukladu urbanistycznego osiedla wrejonie ul. Daszynskiego, Limanowskiego, Piastowskiej
i Robotniczej ujetego w GEZ;

5) granice cmentarza komunalnego uj¢tego w GEZ;
6) budynki zabytkowe ujete w GEZ;

7) kapliczke zabytkowa ujeta w GEZ;

8) budynki historyczne;

9) obszar komponowanego uktadu urbanistycznego osiedla mieszkaniowego, ksztaltowanego planami
urbanistycznymi sprzed 1945 r.;

10) stanowiska archeologiczne.

5. Wykaz obiektow 1iobszarow ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkow (GEZ) zawiera ponizsze
zestawienie tabelaryczne:

Wykaz zabytkow nieruchomych i obszaréw ujetych w GEZ miasta Zabkowice Slaskie

Lp. | Obiekt Adres

1 dom mieszkalny Bohaterow Getta 12

2 dom mieszkalny Bohaterow Getta 24

3 dom mieszkalny Bohaterow Getta 26

4 willa Bohaterow Getta 35

5 szkota, budynek nieuzytkowany Bohaterow Getta 37

6 dom mieszkalny Daleka 3

7 dom mieszkalny Piastowska 1

8 dom mieszkalny Piastowska 3

9 dom rekolekcyjny w zespole klasztornym Wspolnoty | Piastowska 7
Pallotynskiej

10 | kaplica w zespole klasztornym Wspolnoty Pallotynskiej Piastowska 7

11 kosciot paraf. P.w. Najswietszego Serca Pana Jezusa — | Piastowska 7
zespot klasztorny Wspdlnoty Pallotynskiej

12 zespot klasztorny Wspodlnoty Pallotynskiej Piastowska 7
13 dom mieszkalny, Piastowska 8
ob. kaplica ewangelicko-augsburska
14 | dom mieszkalny Piastowska 12
15 | kapliczka przydrozna Ave Maria Piastowska / Bohaterow Getta
16 osiedle domow mieszkalnych Pogodna 5, 7, 9, 10, 11, 12, 13, 15, 17a do
171, 19a do 19f, 20a do 20f
17 | cmentarz komunalny ul. Bohaterow Getta
18 | dom mieszkalny Robotnicza 5-7
19 dom mieszkalny Robotnicza 21-23
20 dom mieszkalny Robotnicza 27-29
21 dom mieszkalny Robotnicza 47-61
22 uktad urbanistyczny osiedla w rejonie ul. Daszynskiego, | Daszynskiego, Limanowskiego,
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Limanowskiego, Piastowskiej i Robotniczej Piastowska i Robotnicza

23 uktad urbanistyczny miasta Zgbkowice Slaskie, w tym | Rej. Zabytkéw nr: A/2579/504
miejski osrodek historyczny w Zabkowicach Slaskich | z dnia 24.08.1959 r.

wpisany do rejestru zabytkow pod numerem A/2579/504
decyzja z dnia 24.08.1959 r.

6. Wykaz stanowisk archeologicznych zawiera ponizsze zestawienie tabelaryczne:

Nr stanowiska
Numer Nr na . . .
w Funkcja obiektu Chronologia
obszaru | obszarze .. L
miejscowosci
cmentarzysko okr. ep. brazu
18 23 ciatopalne
91-26 osada PR (kultura przeworska)
osada okr. wedrowek ludow — faza D (kultura
65 70 przeworska)
osada PS

7. Ochronie podlegaja nastgpujace elementy architektonicznego uksztattowania budynkéw zabytkowych:
1) bryta budynku;
2) zwienczenia budynku: gzymsy, gzyms koronujacy, attyka, dachy, wieze i sygnaturki;

3) dach budynku — typ oraz wysokos¢ okapu ikalenicy; elementy dachu: naswietla, lukarny, ozdobne
zwienczenia dachu;

4) materiat i kolor pokrycia dachu;

5) elementy uksztattowania elewacji §cian elewacji, ich rozmieszczenie i proporcje, w tym okna;

6) drzwi, ganki, podcienia wejsciowe, wykusze, gzymsy, obramienia okien, cokoty i inne elementy;
7) architektonicznego uksztattowania fasad;

8) podziaty okien i drzwi;

9) materiat budowlany $cian, stolarki i dachu.

8. Wykaz indywidualnych elementow architektonicznego uksztattowania budynkéw ujetych w GEZ
okreslajg ,,Karty adresowe zabytkow nieruchomych objetych Gminng Ewidencji Zabytkow miasta Zabkowice
Slaskie”.

9. W granicach cmentarza komunalnego uj¢tego w GEZ, ochronie podlegaja:

1) uktad kompozycyjny, przebieg drog i alej, geometria wydzielonych obszarow i pol;
2) historyczne proporcje elementoéw sktadajacych si¢ na uktad kompozycyjny;
3) uktad wejsé;
4) zielen szpalerowa.
10. Ochronie podlegaja nastepujace elementy architektonicznego uksztaltowania budynkow historycznych:
1) bryta budynku i historyczny uktad dachu;
2) cechy rozwigzan architektonicznych, charakterystyczne dla czasu jego powstania;
3) tradycyjne materiaty budowlane.
§ 10. 1. W zakresie ochrony obiektow zabytkowych ujetych w GEZ, ustala sig:

1) nakaz zachowania stanu istniejacego z mozliwoscig prowadzenia prac konserwatorskich, restauratorskich
oraz robot budowlanych;

2) nakaz utrzymania gabarytow, ilosci kondygnacji i sposobu uksztalttowania dachu;
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3) nakaz utrzymania historycznego stylu w zakresie: kompozycji elewacji, detalu architektonicznego, dachu
ijego pokrycia, zastosowanych materiatbw zewnetrznych, utrzymania badz przywrocenia tradycyjnej
stolarki;

4)nakaz konserwacji historycznej stolarki okiennej drzwiowej z dopuszczeniem wymiany na nowg
z zastrzezeniem powtorzenia podzialow i kolorystyki stolarki historycznej;

5) zakaz docieplen zewn¢trznych budynku zacierajacych jego cechy stylistyczne, takie jak: gzymsy, nadproza,
elementy dekoracyjne, proporcje i obudowg otwordow okiennych i drzwiowych, jak rowniez docieplenia
zewngtrznego $cian z cegly licowej lub kamienia;

6) zakaz podziatu dziatlki powodujacego ograniczenia w odtwarzaniu obiektu lub degradacje historycznego
zagospodarowania;

7) zakaz lokalizacji elementéw dekomponujacych elewacje od strony przestrzeni publicznych, w tym
instalacji gazowych, urzadzen klimatyzacyjnych i anten odbiorczych;

8) zakaz stosowania materialty wykonczeniowe niedostosowane do dotychczasowego historycznego
uksztattowania budynku, w tym sztucznych oktadzin na elewacjach (siding);

9) dopuszcza si¢ rozbudowe budynku z zachowaniem okreslonej na rysunku planu miejscowego linii
zabudowy, z zastrzezeniem ustalen rozdziatu 7;

10) rozwigzania architektoniczne rozbudowy uksztaltowa¢ w nawigzaniu do charakterystycznych cech
budynku, okreslonych poprzez elementy jego architektonicznego uksztaltowania, ktore podlegaja ochronie;

11) zapewni¢ kontynuacje zasady rozmieszczenia okien i drzwi oraz kompozycj¢ fasady;
12) dla klatek schodowych, wind, oston technicznych i stref wejsciowych dopuszcza si¢ przeszklone elewacje.

2. Dla wyznaczonej w planie strefy ochrony konserwatorskiej oraz strefy ochrony krajobrazu kulturowego
SK1, obowiazuja nastgpujace ustalenia w zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) nakaz zachowania elementdéw historycznych uktadéw urbanistycznych iich cech podlegajacych ochronie,
lacznie z elementami srodowiska przyrodniczego;

2) nakaz zachowania historycznego uksztattowania terenu i zieleni;

3) nakaz dostosowania nowej zabudowy do istniejacej zabudowy zabytkowe;j i historycznej w zakresie skali,
gabarytow budynkow, formy bryty i materialtdéw budowlanych; zapewni¢ wspdtdopasowanie i harmonijne
polaczenie elementow architektonicznego uksztalttowania nowych budynkéw (ich architektonicznych
rozwiazan) z elementami architektonicznego uksztattowania zabudowy zabytkowej i historycznej;

4) nakaz likwidacji zabudowy dysharmonijnej, nie dostosowanej pod wzgledem formy, kompozycji elewacji
i zastosowanych materiatow budowlanych do zabytkowego charakteru obszarow;

5) nakaz stosowania historycznej nawierzchni kamiennych drog;
6) nakaz dziatan przeksztatcajagcych w promenade przestrzenie wokoél muréw miejskich;

7) nakaz stosowania w elewacji $cian budynkéw materiatdw wykonczeniowych obejmujacych: tynki, cegle
klinkierowa, dachowke ceramiczng; dopuszcza si¢ detal kamienny, drewniany lub materialu z materiatu
drewnopodobnego;

8) w kompozycji elewacji wyrdzni¢ cokoty; dopuszcza si¢ przeszklenia odwzorowujace lub nawigzujace
w swych podziatach do charakterystycznych podzialow kompozycji elewacji budynkow zabytkowych lub
historycznych;

9) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw ustugowych i tymczasowych garazy;
10) zakaz podziatu dziatek na dziatki mniejsze zabudowane budynkami zabytkowymi i historycznymi;

11) nakaz stosowania urzadzen infrastruktury technicznej uwzgledniajacych zabytkowy charakter obszarow;
nowe linie energetyczne i teletechniczne prowadzi¢ wylacznie jako doziemne.
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3.Dla wyznaczonej w planie strefy ochrony krajobrazu kulturowego SK2, obowigzuja nastgpujace
ustalenia w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) nakaz zachowania elementdéw historycznych uktadéw urbanistycznych iich cech podlegajacych ochronie,
facznie z elementami Srodowiska przyrodniczego; w szczegolnosci zachowac uktad dziatek i rozplanowanie
zabudowy;

2) nakaz ochrony i utrzymania tradycyjnych form zabudowy, w szczegdlnos$ci w zakresie gabarytéw, formy
dachow, materiatéw na elewacji i pokrycia dachow;

3)na terenach oznaczonych symbolami 1.1IMN — 1.10MN ustala si¢ zakaz przebudowy irozbudowy
istniejacych budynkéw zabytkowych i historycznych w pasie 6 m od elewacji frontowej; zakaz nie dotyczy
przebudowy irewitalizacji budynkow celem ich dostosowania do pierwotnego historycznego
uksztaltowania, w szczegdlnosci zakresie bryly i formy dachu, kompozycji elewacji oraz zastosowanych
materialow budowlanych i ich kolorystyki;

4) nakaz dostosowania nowej zabudowy do istniejacej w otoczeniu zabudowy (w tym zabudowy zabytkowe;j
i historycznej) w zakresie skali, gabarytow budynkéw, formy bryly imateriatéw budowlanych do
istniejacej zabudowy w otoczeniu, w tym zabytkowe;j 1 historyczne;j;

5) nakaz stosowania w elewacji $cian budynkéw materialdéw wykonczeniowe tradycyjnych, obejmujacych
w szczegolnosei: tynki, beton icegle klinkierowa, szklo, materiaty licowe oparte o materialy naturalne;
dopuszcza si¢ detal kamienny, drewniany lub z materialu drewnopodobnego;

6) nakaz stosowania urzadzen infrastruktury technicznej uwzgledniajacych zabytkowy charakter obszarows;
nowe linie energetyczne i teletechniczne prowadzi¢ wylacznie jako doziemne.

4. Ogoélne zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow dla calego obszaru planu oraz
szczegotowe zasady zagospodarowania terenow i ksztaltowania zabudowy, wtym w zakresie gabarytow,
geometrii dachu i materiatu pokrycia dachu, okreslajg ustalenia planu miejscowego zawarte w rozdziale 7.

5. Zasady ochrony zabytkow archeologicznych oraz prowadzenia badan archeologicznych na obszarze
strefy ochrony archeologicznej, w zwiazku ze zmiang zagospodarowania, projektowanymi pracami ziemnymi
oraz budoweg obiektow budowlanych, okreslaja przepisy odrgbne; w obszarze objegtym strefs istnieje obowiazek
prowadzenia badan archeologicznych — zgodnie z przepisami odr¢gbnymi.

6. Wobec obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw stosuje si¢ odpowiednie przepisy ustawy o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami.

7. Ustalenia planu obowigzujg dla budynkow ujetych w GEZ po dniu wej$cia w zycie jego postanowien.

Rozdzial 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej.

§ 11. 1. Obszar przestrzeni publicznej obejmuje nastgpujace tereny:
1) teren placu i zieleni urzgdzonej, oznaczone symbolami: 1IKOR-ZP, 2KOR-ZP i 3KOR-ZP;
2) teren zieleni urzadzonej, oznaczony symbolem 1ZP.

2. Na terenach obszaru przestrzeni publicznej dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) ciggow komunikacji pieszej i rowerowej;

2) komponowanych zespolow zieleni — niskiej iwysokiej, pasow zieleni wzdluz elementow
zagospodarowania przestrzennego;

3) urzadzen i budowli rekreacji i wypoczynku;
4) urzadzenia i budowle obstugi terenéw zieleni;
5) sieci infrastruktury technicznej, w tym o$wietlenia.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania obiektow, o ktorych mowa w ust. 2:
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1) maksymalna wysoko$¢ urzadzen i budowli, o ktorych mowa w ust. 2 pkt 2 i 3, jak tez minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej dziatki, okresla rozdziat 7;

2) ciagi komunikacji ksztattowaé z materiatu naturalnego jako $ciezki ziemne, jak tez z kamienia naturalnego
lub bruku betonowego.

Rozdzial 7.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu.

§ 12. 1. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dla calego obszaru planu miejscowego w zakresie zasad
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) dopuszcza si¢:

a) usytuowanie obiektow budowlanych w odlegtosci 1,5 m od granicy z sasiednig dziatka budowlang Iub
przy jej granicy zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) adaptacje, remonty, rozbudowe, przebudowe inadbudowe budynkéw, na warunkach okreslonych
w planie miejscowym,

c¢) podniesienie wysokosci istniejacych budynkéw niezabytkowych pod warunkiem zachowania
parametrow maksymalnej wysokosci i geometrii dachu oraz zasad ksztattowania zabudowy,

d) zachowanie istniejgcych dachow, katéw nachylenia potaci iich dotychczasowych pokry¢ w przypadku
przebudowy i rozbudowy budynkdw;

2) zabudowe uzupeliajaca sytuowaé z uwzglednieniem rozplanowania i usytuowania istniejgcej zabudowy na
dzialce budowlanej ina terenie, w obrebie ktorych przewiduje si¢ realizacje nowej zabudowy;
w szczegolnosci zapewni¢ kontynuacje sposobu usytuowania zabudowy w stosunku do drog i sposobu
usytuowania w obrgbie dziatki budowlanej;

3) stykajace si¢ ze soba segmenty zabudowy zwartej (zabudowy blizniaczej iszeregowej) realizowac
i modernizowa¢ z zachowaniem jednakowych parametréow, dotyczacych wysokosci kalenicy i okapu,
geometrii dachu, pokrycia dachu i jego koloru, jak tez kolorystyki $cian elewacji;

4) elewacj¢ budynkoéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych oraz ustugowych, tagcznie z polaczonymi z nimi
garazem lub obiektem gospodarczym, uksztaltowa¢ jednorodnie pod wzgledem architektonicznym (w tym
jednorodnie ze wzgledu na materiaty elewacyjne i ich kolorystyke);

5) dla wszelkich budynkéw stosowaé zasady kompozycji architektoniczne;j;

6) nowe uktady zabudowy ksztaltowa¢ z elementow tkanki urbanistycznej, obejmujacej uktad drogowy, uktad
dzialek budowlanych z usytuowanymi na nich budynkami tworzacymi uktad kompozycyjni urbanistycznej,
jak tez w zaleznosci od potrzeb, plac lub powierzchni¢ zieleni urzadzonej; dojazd do dziatki zapewnic
bezposrednio z drogi;

7) rewitalizacje zabytkowych i historycznych uktadow zabudowy i lgcznie z wystepujagcymi w ich obszarze
budynkow, wtym w szczegdlnosci w obszarze w obszarze komponowanego uktadu urbanistycznego
ksztaltowanego planami urbanistycznymi sprzed 1945 r., realizowa¢ na warunkach ustalonych w planie.

8) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terendw uzupelniaja ustalenia zawarte w Rozdziatach:
3,4,5,6,8,101 11.

2. Wolnostojace garaze iich zespoly na terenach oznaczonych symbolami MN-MW, MN-MW-U, MW,
MW-U ksztaltowaé z zachowaniem nastgpujacych warunkow i zasad:

1) zachowac¢ jeden typ dachu i jednakowa wysoko$¢ budynkow w ciggu lub w zespole;

2) w przypadku realizacji garazy lub budynkéw gospodarczych z dachem stromym przyja¢ wspolny jeden kat
nachylenia potaci dachu i jeden materiat pokrycia dachu oraz jego kolorystyke;

3) obiekty realizowac¢ jako trwale zwigzane z gruntem z zastosowaniem dowolnej konstrukcji;

1d: 26A4A34F-8COB-47E0-86FF-1EOFA7566621. Podpisany Strona 15



4) stosowa¢ wykonczenie materialami tradycyjnymi; dopuszcza si¢ obiekty o konstrukcji szkieletowej ze
$cianami warstwowymi (ostonowymi) wykonczonymi tynkiem (tzw. Scianami tynkowanymi) lub cegla
klinkierowa; dopuszcza si¢ przenosne garaze tynkowe;

5) wyklucza si¢ elewacje wykonczone blachg falista, powlekana, trapezowa lub ocynkowana.

§ 13. 1. Ustalenia szczegotowe dla terendw oznaczonych symbolami MN:

1) wskazniki i parametry ksztattowania zabudowy zawiera tabela nr 1:

Tabela nr 1
Tereny Przedmiot ustalen Wskazniki
1 parametry
1.IMN | nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
- -na terenach 1.1MN — 1.3MN 0,30 - 1,50
1.10MN | -na terenie 1.4MN 0,05-0,90
-na terenach 1.5MN — 1.10MN 0,02 -0,70
maksymalny udziat powierzchni zabudowy:
-na terenach 1.1MN — 1.3MN 0,65
-na terenie 1.4MN 0,35
-na terenach 1.5MN — 1.10MN 0,30
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:
-na terenach 1.1MN — 1.3MN 0,20
-na terenie 1.4MN 0,40
-na terenach 1.5MN — 1.10MN 0,40
maksymalna wysokos¢:
-budynku mieszkalnego z dachem stromym / ptaskim 12m/6m
-maksymalna wysoko$¢ budynku zabytkowego i budynku historycznego istniejaca do
zachowania, z
zastrzezeniami
pkt 2
maksymalna szerokos¢ elewacji wzdluz frontu dziatki budynku zabytkowego | istniejaca do
i budynku historycznego zachowania
2.1MN | nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
- -na terenach 2.1MN — 2.2MN 0,10-0,80
2.7MN -na terenach 2.3MN — 2.7MN 0,10-0,70
maksymalny udziat powierzchni zabudowy:
-na terenach 2.1MN - 2.3MN 0,35
-na terenach 2.3MN — 2.7MN 0,30
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 0,35
maksymalna wysokos¢:
-budynku mieszkalnego z dachem stromym / ptaskim 12m/8m
-budynku zabytkowego istniejaca do
zachowania
3.IMN | nadziemna intensywnos$¢ zabudowy 0,90
- maksymalny udzial powierzchni zabudowy 0,35
3.6MN | minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 0,40
maksymalna wysoko$¢ budynku mieszkalnego 11 m
4.1MN | nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
- -na terenach 4.1MN — 4.3MN 0,05 -0,80
4.9MN -na terenach 4.4MN — 4.5MN 0,10-0,90
-na terenach 4.6MN — 4. 6MN 0,07-0,70
maksymalny udziat powierzchni zabudowy:
-na terenach 4.1MN — 4.3MN 0,35
-na terenach 4.4MN — 4.5MN 0,40
-na terenach 4.6MN — 4 9MN 0,35
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minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej:

-na terenach 4.1MN — 4.3MN 0,45
-na terenach 4.4MN — 4.5MN 0,25
-na terenach 4.6MN — 4. 9MN 0,40
maksymalna wysoko$¢ budynku mieszkalnego z dachem stromym / ptaskim
12m/8m
5.IMN | nadziemna intensywnos$¢ zabudowy 0,14 -0,85

- maksymalny udzial powierzchni zabudowy 0,35

S.SMN | minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 0,40
maksymalna wysoko$¢ budynku mieszkalnego 12m
6.1IMN | nadziemna intensywnos$¢ zabudowy 0,14 -0,55
i maksymalny udzial powierzchni zabudowy 0,30
6.2MN | minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 0,50
maksymalna wysoko$¢ budynku mieszkalnego z dachem stromym / ptaskim
12m/6m
minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych 900 m?
1.IMN | maksymalna wysoko$¢ wolnostojacego budynku gospodarczego, garazu | Sm/4 m

- (zespohu garazy) z dachem stromym / ptaskim
1.10MN | maksymalna wysoko$¢ urzadzen i budowli codziennej rekreacji i wypoczynku | 4 m
2.1MN | oraz obstlugi gospodarczej

- maksymalna wysoko$¢ wolnostojgcych urzadzen i instalacji oze 3m
2.7MN | maksymalna wysoko$¢ urzadzen i budowli infrastruktury technicznej 3m
3.IMN | minimalna liczba miejsc do parkowania na potrzeby zabudowy | 1 m.p./

- mieszkaniowej wedlug wskaznika 1 mieszkanie
3.6MN | minimalna liczba miejsc do parkowania na potrzeby zabudowy ustugowej | 1 m. p. / 60 m?
4.1MN | wedlug wskaznika p.u. ustug

- minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdéow zaopatrzonych w kartg | zgodnie z 18
4.9MN, | parkingowa ust. 4
S.AMN | linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, usytuowane w | od 0m

- odleglosci od linii rozgraniczajacych w granicach do 47 m
5.5MN
6.1MN

i
6.2MN

2) w zakresie ksztaltowania zabudowy, ustala si¢:

a) dachy budynkow mieszkalnych:

-na terenach 1.1IMN - 1.10MN, 2.1MN - 2.7MN, 4.IMN - 4.9MN, 6.1MN i 6.2MN: strome
o symetrycznych uktadach potaci i kalenicy, z zastrzezeniem pkt b, c i d;

- na terenach 3.1MN — 3.6MN, 5.1MN — 5.5MN: plaskie; istniejgce dachy strome do zachowania;

b) na budynkach mieszkalnych z dachami stromymi na terenach: 2.1MN — 2.7MN, 4.1MN — 4.9MN,
6.1MN i 6.2MN dopuszcza si¢ dachy ptaskie (w tym jako tarasy) na powierzchni nie przekraczajacej
35 % powierzchni zabudowy budynku mieszkalnego; na terenie 4.1MN dopuszcza si¢ zachowanie dachu
ptaskiego w catosci,

¢) na

budynkach

zabytkowych 1 historycznych zachowa¢ dotychczasowe

dachy (historycznie

uksztaltowane); dopuszcza si¢ przebudowe dachéw celem ich dostosowania do pierwotnego
historycznego uksztaltowania w zakresie formy, geometrii, materiatu pokrycia ijego kolorystyki; dla
budynkow blizniaczych zachowaé warunki 13:

d) dopuszcza sig¢ naczoétki i dachy mansardowe;

e) dachy budynkéw gospodarczych i garazy: —na terenach 3.1MN — 3.6MN, 5.1MN — 5.5MN: pflaskie;
dopuszcza si¢ dachy strome;—na pozostatych terenach : strome; dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych
budynkow z dachem ptaskim lub pulpitowymi;
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f) kat nachylenia potaci dachu (dwuspadowego lub wielospadowego) budynku mieszkalnego: —na terenach
1.IMN - 1.10MN: od 35° do 45%-—na pozostatych terenach od 25° do 45%—budynkow zabytkowych
1 historycznych: istniejacy do zachowania; dopuszcza si¢ przebudowe dachéw celem ich dostosowania
pierwotnego historycznego uksztattowania;

g) kat nachylenia polaci dachu stromego (dwuspadowego lub wielospadowego) budynku gospodarczego
lub garazu: od 18° do 45

h) pokrycie dachu stromego: —na terenach 1.1MN — 1.10MN: dachéwka ceramiczna, dachéwka cementowa
lub inny materiat dachéwkopodobny; kolor pokrycia dachu — czerwony (ceglany, nawiazujacy do koloru
dachowki ceramicznej),—na pozostatych terenach: dachdwka ceramiczna, dachowka cementowa, blacha
ptaska, lub materiat dachoéwkopodobny; kolor pokrycia dachu — czerwony (ceglany, nawigzujacy do
koloru dachowki ceramicznej), ciemnoczerwony, brazowy, szary lub antracytowy, —budynkow
zabytkowych i budynkéw historycznych: istniejacy do zachowania lub dostosowany do pierwotnego,
historycznego koloru pokrycia;

i) wymagane stanowiska postojowe realizowa¢ na terenie dzialki budowlanej, wtym w garazu
samodzielnym (wolnostojgcym) lub wbudowanym;

j) dla dziatek na terenach 1.1MN — 1.10MN dopuszcza si¢ uwzglednienie miejsc do parkowania, o ktérych
mowa w 21 ust. 3.

2. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 1MN-MW:

1) wskazniki i parametry ksztattowania zabudowy zawiera tabela nr 2:

Tabela nr 2
Teren Przedmiot ustalen Wskazniki
1 parametry
IMN-MW | nadziemna intensywno$¢ zabudowy 0,10-1,20
maksymalny udzial powierzchni zabudowy 0,30
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 0,40
maksymalna wysoko$¢ nowego budynku mieszkalnego z dachem stromym /
ptaskim I5m/10m
maksymalna  wysokos¢  wolnostojacego  budynku  gospodarczego
i garazu lub zespotu garazy z dachem stromym / ptaskim S5m/3,5m
maksymalna  wysoko$¢ urzadzen ibudowli codziennej rekreacji | 3 m
1 wypoczynku oraz obstugi gospodarczej
maksymalna wysoko$¢ wolnostojacych urzadzen i instalacji oze 3m
maksymalna wysoko$¢ urzadzen i budowli infrastruktury technicznej 4m
minimalna liczba miejsc do parkowania na potrzeby zabudowy | I m.p./
mieszkaniowe] wedlug wskaznika 1 mieszkanie
minimalna liczba miejsc do parkowania na potrzeby zabudowy ustugowej | 1 m. p. / 50 m?
wedtug wskaznika p-u. ustug

minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg

zgodnie z 18
ust. 4

linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, usytuowane w
odlegtosci od linii rozgraniczajacych w granicach

od 6m
do 10 m

2) dla terenu IMN-MW w zakresie ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu, ustala si¢:

a) dach budynku mieszkalnego: stromy o symetrycznych uktadach potaci i kalenicy; dopuszcza si¢ dachy
ptaskie (w tym jako tarasy) na powierzchni nie przekraczajacej 35 % powierzchni zabudowy budynku
mieszkalnego;

b) dachy wolnostojacych budynkoéw gospodarczych i garazy, w tym zespotu garazowego: strome;

¢) kat nachylenia potaci dachu stromego budynku mieszkalnego: od 30° do 45

d) kat nachylenia potaci dachu stromego budynku gospodarczego lub garazu: od 18° do 459,
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e) pokrycie dachu stromego: dachowka ceramiczna, dachdwka cementowa, blacha ptaska lub materiat
dachéwkopodobny;

f) kolor

pokrycia dachu:

czerwony (ceglany,

ciemnoczerwony, bragzowy, szary, bezowy lub antracytowy,

nawigzujagcy do koloru dachowki

ceramicznej)

g) wymagane stanowiska postojowe realizowa¢ na terenie dziatki budowlanej, wtym w garazu
samodzielnym (wolnostojgcym) lub wbudowanym,

h) zachowa¢ warunki okre§lone w 16 ust. 81 9.

3. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami MN-MW-U:

1) wskazniki i parametry ksztalttowania zabudowy zawiera tabela nr 3:

Tabela nr 3
Tereny Przedmiot ustalen Wskazniki
1 parametry
IMN-MW-U | nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
- -na terenach IMN-MW-U - 3MN-MW-U 0,15-2,10
4MN-MW-U | -na terenic 4AMN-MW-U 0,15-1,60
maksymalny udziat powierzchni zabudowy:
-na terenach IMN-MW-U - 3MN-MW-U 0,70
-na terenie AMN-MW-U 0,40
minimalny udzial powierzchni biologicznie czynne;j:
-na terenach IMN-MW-U — 3MN-MW-U 0,20
-na terenie 4MN-MW-U 0,40
maksymalna wysoko$¢ budynku z dachem stromym / ptaskim:
-mieszkalnego jednorodzinnego 12m/7m
-mieszkalnego wielorodzinnego 17m/13 m
-ustugowego I3m/8m
-budynku zabytkowego i budynku historycznego istniejgca do
zachowania, z
zastrzezeniem
pkt2litg
maksymalna wysoko$§¢ wolnostojacego  budynku  gospodarczego
i garazu lub zespotu garazy z dachem stromym / ptaskim Sm/3m
maksymalna wysoko$¢ urzadzen ibudowli codziennej rekreacji
i wypoczynku oraz obstugi gospodarczej 4 m
maksymalna wysoko$¢ wolnostojacych urzadzen i instalacji oze 3m
maksymalna wysoko$¢ urzadzen i budowli infrastruktury technicznej 3m
minimalna liczba miejsc do parkowania na potrzeby zabudowy | 1 m.p./

mieszkaniowej wedtug wskaznika

1 mieszkanie

minimalna liczba miejsc do parkowania na potrzeby zabudowy ustugowej
wedhig wskaznika

I m. p. / 60 m?
p.u. ushug

minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w
karte parkingowa

zgodnie z 18
ust. 4

linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, usytuowane w
odlegtosci od linii rozgraniczajacych w granicach

od 0Om
do17m

2)dla terenéw 1MN-MW-U — 3MN-MW-U, w zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenow, ustala sig:

a) dach budynkoéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych: stromy o symetrycznych uktadach
potaci i kalenicy; dopuszcza si¢ dachy ptaskie (w tym jako tarasy) na powierzchni nie przekraczajgcej
25 % powierzchni zabudowy budynku, z zastrzezeniem pkt b i g,

b) dopuszcza si¢ zachowanie budynku z dachem plaskim;
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c) dach wolnostojacych budynkéw gospodarczych, garazy iich zespotow: stromy; dopuszcza si¢
zachowanie istniejacych dachéw plaskich;

d) kat nachylenia potaci dachu stromego: od 18° do 50°, z zastrzezeniem pkt g,

e) pokrycie dachu: dachoéwka ceramiczna, cementowa, blacha plaska lub materiat dachéwkopodobny,
z zastrzezeniem pkt g,

f) kolor pokrycia dachu: czerwony (ceglany, nawigzujacy do koloru dachéwki ceramicznej), szary lub
antracytowy;

g) dach budynku zabytkowego 1 historycznego: istniejacy do zachowania; dopuszcza si¢ przebudowe
dachéw celem ich dostosowania do pierwotnego historycznego uksztattowania w zakresie formy,
geometrii, materialu pokrycia ijego kolorystyki; na budynkach zabytkowych stosowa¢ dachowke
ceramiczng lub cementowa koloru czerwonego (ceglastego, nawigzujacego do koloru dachowki
ceramicznej);

1) podziaty na elewacji ibryle nowych budynkéw dostosowaé do zabytkowego charakteru istniejgcej
zabudowy w obszarze strefy ochrony konserwatorskiej; wyréznic¢ cokoty;

j) wymagane stanowiska postojowe realizowa¢ na terenie dzialki budowlanej, wtym w garazu
wolnostojacym / zespole garazy lub w garazu wbudowanym; dopuszcza si¢ uwzglednienie miejsc do
parkowania, o ktorych mowa w 21 ust. 3,

k) wymagane stanowiska postojowe realizowa¢ na terenie dziatki budowlanej, wtym w garazu
samodzielnym (wolnostojacym) lub wbudowanym; dopuszcza si¢ uwzglednienie miejsc do parkowania,
o ktérych mowa w 21 ust. 3.

3) dla terenu 4MN-MW-U, w zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, ustala sig¢:

a) dach budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i uslugowych: stromy lub plaski; dach stromy
o symetrycznych uktadach potaci i kalenicy,

b) dachy wolnostojacych budynkoéw gospodarczych i garazy, w tym zespotu garazowego: strome;
¢) kat nachylenia potaci dachu stromego budynku mieszkalnego i ustugowego: od 25° do 459,
d) kat nachylenia potaci dachu stromego budynku gospodarczego lub garazu: od 18° do 40°;

e) pokrycie dachu stromego: dachowka ceramiczna, dachdwka cementowa, blacha ptaska lub material
dachoéwkopodobny;

f) kolor pokrycia dachu: czerwony (ceglany, nawiazujagcy do koloru dachowki ceramicznej),
ciemnoczerwony, brgzowy, szary, bezowy lub antracytowy,

g) wymagane stanowiska postojowe realizowa¢ na terenie dzialki budowlanej, wtym w garazu
samodzielnym (wolnostojacym) lub wbudowanym.

4. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami MN-U:

1) wskazniki i parametry ksztaltowania zabudowy zawiera tabela nr 4:

Tabela nr 4
Tereny Przedmiot ustalen Wskazniki
1 parametry
IMN-U | nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
- -na terenach IMN-U 1 7MN-U 0,10-0,90
8MN-U | -na terenach 2MN-U — 6MN-U i SMN-U 0,10 - 0,80
maksymalny udziat powierzchni zabudowy:
-na terenach IMN-U i TMN-U 0,40
-na terenach 2MN-U — 6MN-U i SMN-U 0,30
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:
-na terenach IMN-U 1 TMN-U 0,30
-na terenach 2MN-U — 6MN-U i SMN-U 0,25
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maksymalna wysokos¢ budynku:
-mieszkalnego, ustugowego lub mieszkalno-ustugowego z dachem stromym /

ptaskim 12m/7m

-zabytkowego i1 budynku historycznego istniejgca  do
zachowania, z
zastrzezeniem
pkt2litg

maksymalna wysokos¢ wolnostojacego budynku gospodarczego | 6 m/3 m

i garazu lub zespotu garazy z dachem stromym / ptaskim

maksymalna  wysoko$¢  urzadzen ibudowli  codziennej  rekreacji | 4 m

i wypoczynku oraz obstugi gospodarczej

maksymalna wysoko$¢ wolnostojacych urzadzen i instalacji oze 3m

maksymalna wysokos$¢ urzadzen i budowli infrastruktury technicznej 3m

minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych:
-na terenach 1MN-U — 7TMN-U

nie ustala si¢

-na terenie SMN-U 900 m?
minimalna liczba miejsc do parkowania na potrzeby zabudowy mieszkaniowej | 1 m. p./
wedlug wskaznika 1 mieszkanie
minimalna liczba miejsc do parkowania na potrzeby zabudowy ustugowej | 1 m. p. / 60 m?
wedtug wskaznika p-u. ustug
minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte | zgodnie z 18
parkingowa ust. 4

linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, usytuowane w | od 0 m
odlegtosci od linii rozgraniczajacych w granicach do22m

2) dla terenow 1MN-U — 8MN-U, w zakresie ksztatltowania zabudowy i zagospodarowania terendéw, ustala

sig:

a) dach budynkéw mieszkalnych iustlugowych: stromy o symetrycznych uktadach potaci i kalenicy;
dopuszcza si¢ dachy plaskie (w tym jako tarasy) na powierzchni nie przekraczajacej 40 % powierzchni
zabudowy budynku, z zastrzezeniem pkt b, c i g;

b) dopuszcza si¢ zachowanie budynku mieszkalnego i ushugowego z dachem ptaskim;

c) dach wolnostojacych budynkéw gospodarczych, garazy iich zespotow: stromy; dopuszcza si¢
zachowanie istniejgcych dachow ptaskich;

d) kat nachylenia potaci dachu stromego: od 25° do 50°, z zastrzezeniem pkt g;

e) pokrycie dachu: dachowka ceramiczna, cementowa, blacha ptaska lub materiat dachowko podobny,
z zastrzezeniem pkt g;

f) kolor

pokrycia dachu: czerwony (ceglany,

ciemnoczerwony, brazowy, szary lub antracytowy, z zastrzezeniem pkt g;

nawigzujacy do koloru dachowki

ceramicznej),

g) dach budynku zabytkowego 1 historycznego: istniejacy do zachowania; dopuszcza si¢ przebudowe
dachoéw celem ich dostosowania do pierwotnego historycznego uksztaltowania w zakresie formy,
geometrii, materialu pokrycia ijego kolorystyki; na budynkach zabytkowych stosowa¢ dachowke
ceramiczng lub cementowa koloru czerwonego (ceglastego, nawigzujacego do koloru dachowki
ceramicznej);

j) wymagane stanowiska postojowe realizowaé na terenie dzialtki budowlanej, wtym w garazu
wolnostojacym / zespole garazy lub w garazu wbudowanym.

5. Ustalenia dla terendw oznaczonych symbolami MW:

1) wskazniki i parametry ksztaltowania zabudowy zawiera tabela nr 5:

Tabela nr 5
Tereny Przedmiot ustalen Wskazniki
1 parametry
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1.IMW | nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
- -na terenach 1.1MW 1 1.2MW 0,35-0,80
1.4MW | -naterenach 1.3MW i 1.4MW 0,35-1,20
maksymalny udziat powierzchni zabudowy 0,35
minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej:
-na terenach 1.1MW 1 1.2MW 0,45
-na terenach 1.3MW i 1.4MW 0,35
maksymalna wysoko$¢ budynku:
-mieszkalnego z dachem ptaskim na terenach 1.1IMW — 1.3MW 12m
-mieszkalnego: z dachem stromym / ptaskim na terenie 1.4AMW 16m/12m
-historycznego istniejaca  do
zachowania, =z
zastrzezeniem
pkt2litgih
maksymalna wysokos¢ wolnostojacego budynku gospodarczego
i garazu lub zespotu garazy z dachem stromym / ptaskim 5m/32m
maksymalna  wysoko$§¢  urzadzen ibudowli codziennej rekreacji | 4 m
i wypoczynku oraz obstugi gospodarczej
maksymalna wysoko$¢ wolnostojacych urzadzen i instalacji oze 3m
maksymalna wysoko$¢ urzadzen i budowli infrastruktury techniczne; 5m
minimalna liczba miejsc do parkowania na potrzeby zabudowy mieszkaniowej | 1 m. p./
wedlug wskaznika 1 mieszkanie
minimalna liczba miejsc do parkowania na potrzeby zabudowy ustugowej | 1 m. p. / 60 m?
wedtug wskaznika p-u. ustug
minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte | zgodnie z 18
parkingowa ust. 4
linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, usytuowane w | od 0 m do
odlegtosci od linii rozgraniczajacych w granicach 12m
2.1MW | nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,35-1,60
- maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,50
2.3MW | minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,25
maksymalna wysokos$¢ budynku:
-mieszkalnego z dachem stromym / ptaskim 17m/12m

-budynku zabytkowego istniejgca  do
zachowania, z
zastrzezeniem
pkt2litg

maksymalna wysokos¢ wolnostojacego budynku gospodarczego

i garazu lub zespolu garazy z dachem stromym / ptaskim S5m/32m

maksymalna  wysoko§¢  urzadzen ibudowli codziennej rekreacji | 4 m

i wypoczynku oraz obstugi gospodarczej

maksymalna wysoko$¢ wolnostojacych urzadzen i instalacji oze 3m

maksymalna wysokos$¢ urzadzen i budowli infrastruktury technicznej 5m

minimalna liczba miejsc do parkowania na potrzeby zabudowy mieszkaniowej | 1 m. p. /

wedlug wskaznika 1 mieszkanie

minimalna liczba miejsc do parkowania na potrzeby zabudowy ustugowej | 1 m. p. / 60 m?

wedhug wskaznika p.u. ustug

minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowg

zgodnie z 18
ust. 4

linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, usytuowane w
odlegtosci od linii rozgraniczajacych w granicach

od3mdo7m

2)dla terenéw 1.1IMW -

14MW i2.1 MW -

i zagospodarowania terenow, ustala sig:

2.3MW, w zakresie ksztaltowania zabudowy
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a) dach budynkéw mieszkalnych:
- na terenach 1.1MW — 1.3MW: ptaski,
- na terenach 1.4MW i 2.1MW — 2.3MW: stromy;

b) dach wolnostojacych budynkéw gospodarczych, garazy iich zespotdw: stromy; dopuszcza sig
zachowanie istniejacych dachow plaskich;

c¢) kat nachylenia potaci dachu budynkéw mieszkalnych na terenach na terenach 1.4MW 12.1MW -
2.3MW: od 25° do 50°; z zastrzezeniem pkt g;

d) kat nachylenia potaci dachu stromego budynku gospodarczego, garazu lub zespotu garazy: od 18° do 359,

e) pokrycie dachu stromego: dachéwka ceramiczna, cementowa, blacha ptaska lub materiat
dachéwkopodobny, z zastrzezeniem pkt g;

f) kolor pokrycia dachu: czerwony (ceglany, nawiazujacy do koloru dachowki ceramicznej),
ciemnoczerwony, bragzowy, szary lub antracytowy, z zastrzezeniem pkt g;

g) dach budynku zabytkowego i historycznego: istniejacy do zachowania; dopuszcza si¢ przebudowe
dachow celem ich dostosowania do pierwotnego historycznego uksztattowania w zakresie formy,
geometrii, materialu pokrycia ijego kolorystyki; na budynku zabytkowym stosowa¢ dachowke
ceramiczng lub cementowa koloru czerwonego (ceglastego, nawigzujacego do koloru dachowki
ceramicznej);

h) na terenie 1.4MW dopuszcza si¢ nadbudowe i podwyzszenie wysokosci budynku historycznego do
wysokosci okreslonej w pkt 1);

j) wymagane stanowiska postojowe realizowaé na terenie dziatki budowlanej, wtym w garazu
wolnostojacym / zespole garazy lub w garazu wbudowanym.

6. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami MW-U:

1) wskazniki i parametry ksztattowania zabudowy zawiera tabela nr 6:

Tabela nr 6
Tereny Przedmiot ustalen Wskazniki
1 parametry
IMW-U | nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
- -na terenach IMW-U i 2MW-U 0,20-1,70
4MW-U | -na terenach 3MW-U i dAMW-U 0,10—1,75
maksymalny udziat powierzchni zabudowy:
-na terenach IMW-U 1 2MW-U 0,40
-na terenach 3SMW-U 1 4MW-U 0,30
minimalny udzial powierzchni biologicznie czynne;j:
-na terenach IMW-U 1 2MW-U 0,30
-na terenach 3AMW-U i sAMW-U 0,40
maksymalna wysoko$¢ budynku:
-mieszkalnego 1 ustugowego z dachem stromym / ptaskim 17m/11m
-historycznego istniejaca  do
zachowania
maksymalna wysokos¢ wolnostojacego budynku gospodarczego
i garazu lub zespotu garazy z dachem stromym / ptaskim 6m/3m
maksymalna  wysoko$¢  urzadzen  ibudowli  codziennej  rekreacji
i wypoczynku oraz obstugi gospodarczej 3m
maksymalna wysoko$¢ wolnostojacych urzadzen i instalacji oze 3m
maksymalna wysokos$¢ urzadzen i budowli infrastruktury technicznej 8 m
minimalna liczba miejsc do parkowania na potrzeby zabudowy mieszkaniowej | 1 m. p./
wedtug wskaznika 1 mieszkanie
minimalna liczba miejsc do parkowania na potrzeby zabudowy ustugowej | 1 m. p. / 60 m?
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wedtug wskaznika p-u. ustug

minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte | zgodnie z 18

parkingowa ust. 4
linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, usytuowane w | od 0 m
odlegtosci od linii rozgraniczajacych w granicach do 28 m

2) dla terenow 1IMW-U — 4MW-U w zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowania teren6w, ustala
sig:
a) dach budynkow mieszkalnych i ustugowych:
- na terenach IMW-U, 2MW-U i 4MW-U: stromy,
- na terenie 3SMW-U: ptaski;

b) na terenach IMW-U, 2MW-U i 4MW-U dla nowej zabudowy si¢ dopuszcza si¢ dachy ptaskie (w tym
jako tarasy) na powierzchni nie przekraczajacej 35 % powierzchni zabudowy budynku mieszkalnego
1 ustugowego;

¢) dach wolnostojacych budynkdéw gospodarczych, garazy i ich zespolow:
- na terenach 1IMW-U, 2MW-U i 4MW-U: stromy,
- na terenie 3MW-U: plaski;

d) dopuszcza si¢ zachowanie istniejagcych dachow plaskich wolnostojacych budynkow gospodarczych,
garazy i ich zespolow;

e) kat nachylenia potaci dachu budynkéw mieszkalnych i ustugowych: od 25° do 50° z zastrzezeniem pkt h;
f) kat nachylenia potaci dachu stromego budynku gospodarczego, garazu lub zespotu garazy: od 18° do 359
) kolor pokrycia dachu:

- na terenach IMW-U i 2MW-U: czerwony (ceglany, nawigzujacy do koloru dachowki ceramicznej),

- na terenie 4MW-U: czerwony (ceglany, nawiazujacy do koloru dachoéwki ceramicznej), szary lub
antracytowy;

h) dach budynku historycznego: istniejacy do zachowania;
i) na terenie 4MW-U stosowac¢ jeden, wspolny kolor pokrycia dachu;

j) wymagane stanowiska postojowe realizowa¢ na terenie dziatki budowlanej, wtym w garazu
wolnostojacym / zespole garazy lub w garazu wbudowanym, dopuszcza si¢ uwzglgdnienie miejsc do
parkowania, o ktorych mowa w 21 ust. 3.

7. Ustalenia dla terendw oznaczonych symbolami U:

1) wskazniki i parametry ksztaltowania zabudowy zawiera tabela nr 7:

Tabela nr 7
Tereny Przedmiot ustalen Wskazniki
1 parametry
1U nadziemna intensywno$¢ zabudowy:

- -na terenie 1U 0,05 -1,00
10U -na terenie 2U 0,05 -1,00
-na terenie 3U 0,05-0,70
-na terenie 4U 0,05 -0,80
-na terenie 5U 0,10-1,50
-na terenie 6U 0,10-1,50
-na terenie 7U 0,20 - 1,60
-na terenie 8U 1 9U 0,00 -0,50
-na terenie 10U 0,20 -0,50

maksymalny udziat powierzchni zabudowy:
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-na terenie 1U

0,50

-na terenie 2U 0,50

-na terenie 3U 0,35

-na terenie 4U 0,50

-na terenie 5U 0,70

-na terenie 6U 0,50

-na terenie 7U 0,40

-na terenie 8U 1 9U 0,30

-na terenie 10U 0,30
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:

-na terenie 1U 0,25

-na terenie 2U 0,25

-na terenie 3U 0,35

-na terenie 4U 0,20

-na terenie SU 0,10

-na terenie 6U 0,20

-na terenie 7U 0,30

-na terenie 8U 1 9U 0,50

-na terenie 10U 0,25
maksymalna wysokos$¢ budynku z dachem stromym / ptaskim:

-na terenach 1U, 2U, 4U, 5U 13m/8m
-na terenie 7U I5m/9m
-na terenach 3U, 6U. 8U, 9U 1 10U 13 m
maksymalna  wysoko$¢  urzadzen ibudowli  codziennej  rekreacji

i wypoczynku oraz obstugi gospodarczej 3m
maksymalna wysokos$¢ wolnostojgcych urzadzen i instalacji oze 2m
maksymalna wysoko$¢ urzadzen i budowli infrastruktury technicznej 8 m
minimalna liczba miejsc do parkowania na potrzeby zabudowy ustugowej | 1 m. p. / 60 m?
wedlug wskaznika p.u. ustug
minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdoéw zaopatrzonych w karte | zgodnie z 18
parkingowa ust. 4

linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, usytuowane w
odlegtosci od linii rozgraniczajacych w granicach

od3m
do 30 m

2) dla terenow 1U — 10U w zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terendw, ustala sie:

a) dach:

- na terenach 1U, 2U, 4U, 5U: stromy; dopuszcza si¢ plaski,
- na terenach 3U, 6U, 8U, 9U i 10U: stromy,

- na terenie 7U: ptaski; dopuszcza si¢ dach stromy;

b) kat nachylenia potaci dachu: od 25° do 45°;

¢) dopuszcza si¢ zachowanie istniejagcych dachoéw plaskich na terenie 6U;

d) pokrycie dachu

stromego: dachdéwka ceramiczna, cementowa, blacha ptaska

dachoéwkopodobny;
e) kolor pokrycia dachu:

- na terenach 8U, 9U i 10U: czerwony (ceglany, nawigzujacy do koloru dachéwki ceramicznej),

lub materiat

- na terenie pozostatych: czerwony (ceglany, nawigzujacy do koloru dachéwki ceramicznej), szary lub
antracytowy,

f) dach budynku historycznego: istniejacy do zachowania;
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g) wymagane stanowiska postojowe realizowac na terenie dziatki budowlanej; dopuszcza si¢ uwzglednienie
miejsc do parkowania, o ktorych mowa w 18 ust. 3,

h) dla terenu 8U zachowa¢ warunki okre§lone w 19 ust. 71 8.

8. Ustalenia dla terenow oznaczonych symbolami UH, UT, UE, UR i UA:

1) wskazniki i parametry ksztaltowania zabudowy zawiera tabela nr 8:

Tabela nr 8
Tereny Przedmiot ustalen Wskazniki
i parametry
1UH nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
1UT —na terenie 1UH 0,20 -0,50
1UE —na terenie 1UT 0,10-1,30
1UR —na terenie 1UE 0,10-1,10
1UA —na terenie 1UR 0,05 - 0,65
—na terenie 1UA 0,20 - 0,80
maksymalny udziat powierzchni zabudowy:
-na terenie 1UH 0,40
-na terenie 1UT 0,35
-na terenie 1UE 0,35
-na terenie 1UR 0,25
-na terenie 1UA 0,40
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:
-na terenie 1UH 0,25
-na terenie 1UT 0,35
-na terenie 1UE 0,40
-na terenie 1UR 0,50
-na terenie 1UA 0,25
maksymalna wysokos$¢ budynku z dachem stromym / ptaskim:
-na terenie 1UH 8m/5m
-na terenie 1UT I5m/4m
-na terenie 1UE I5m/9m
-na terenie 1UR 20m/5m
-na terenie 1UA 12m/4m
maksymalna wysoko$¢ budynku zabytkowego na terenach 1UT, 1UE | istniejaca do
i IUR zachowania
maksymalna wysoko$¢ urzadzen i budowli rekreacji i wypoczynku, sportu i
rekreacji oraz obstugi gospodarczej Sm
maksymalna wysokos$¢ wolnostojacych urzadzen i instalacji oze 3m
maksymalna wysoko$¢ urzgdzen i budowli infrastruktury technicznej 7m
minimalna liczba miejsc do parkowania na potrzeby zabudowy uslugowej na | 1 m. p. / 60 m?
terenach 1UH, 1UT wedlug wskaznika p.u. ushug
minimalna liczba miejsc do parkowania na potrzeby zabudowy ustugowej na | 1 m. p./
terenie 1UE wedlug wskaznika 4 osoby
zatrudnione
minimalna liczba miejsc do parkowania na potrzeby zabudowy uslugowej na | 1 m. p./
terenach 1UR i1 1UA wedtug wskaznika 4 0soby
przebywajace
jednoczes$nie w
budynku

minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w kartg
parkingowa

zgodnie z 18
ust. 4

linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, usytuowane w | od 0 m
odleglosci od linii rozgraniczajacych w granicach do29m
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2) dla terenéow UH, UT, UE, UR i UA w zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow,

ustala sig:

a) dach:

- na terenach UT, UE, UR i UA: stromy; dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

- na terenie 1UH: ptaski; dopuszcza si¢ dach stromy;

b) kat nachylenia potaci dachu: od 25° do 50°; z zastrzezeniem pkt e;

¢) pokrycie

dachu stromego: dachowka ceramiczna, cementowa,

dachowkopodobny, z zastrzezeniem pkt e;

blacha ptaska

lub material

d) kolor pokrycia dachu: czerwony (ceglany, nawigzujacy do koloru dachéwki ceramiczne;j);

e) dach budynku zabytkowego: istniejacy do zachowania; dopuszcza si¢ przebudoweg dachow celem ich
dostosowania do pierwotnego historycznego uksztaltowania w zakresie formy, geometrii, materiatu
pokrycia ijego kolorystyki; na budynku zabytkowym stosowa¢ dachowke ceramiczng lub cementowa
koloru czerwonego (ceglastego, nawigzujacego do koloru dachowki ceramicznej);

f) wymagane stanowiska postojowe realizowac na terenie dziatki budowlanej; dopuszcza si¢ uwzglednienie
miejsc do parkowania, o ktérych mowa w 18 ust. 3.

9. Ustalenia dla terendw oznaczonych symbolami U-PS i UA-PS-RZP:

1) wskazniki i parametry ksztaltowania zabudowy zawiera tabela nr 9:

Tabela nr 9
Tereny Przedmiot ustalen Wskazniki
1 parametry
1U-PS nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,10-10,80
maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 0,40
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,30
maksymalna wysoko$¢ budynku z dachem stromym / ptaskim: 12m
maksymalna wysoko$¢ wolnostojacych urzadzen i instalacji oze 3m
maksymalna wysoko$¢ urzadzen i budowli infrastruktury technicznej 7m
minimalna liczba miejsc do parkowania na potrzeby zabudowy ustlugowej | 1 m. p. / 60 m?
wedhug wskaznika p.u. ushug
minimalna liczba miejsc do parkowania na potrzeby zabudowy terenu PS | 1 m. p./
wedtug wskaznika 5 0s6b
zatrudnionych
minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w | zgodnie z 18
karte parkingowa ust. 4
linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, usytuowane w | 6 m
odlegtosci od linii rozgraniczajacych w granicach
1UA-PS-RZP | nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,10-1,10
maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 0,05
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,25
maksymalna wysoko§¢ budynku mieszkalnego z dachem stromym /
ptaskim: I5m/9m
maksymalna wysoko$¢ wolnostojacych urzadzen i instalacji oze 3m
maksymalna wysokos$¢ urzadzen i budowli infrastruktury technicznej 10 m
minimalna liczba miejsc do parkowania wedtug wskaznika I m.p./
5 0s6b
zatrudnionych

minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w
karte parkingowa

zgodnie z 18
ust. 4

linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, usytuowane w | od 5 m
odlegtosci od linii rozgraniczajacych w granicach do7m
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2) dla terenow U-PS i UA-PS-RZP w zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow, ustala
sig:
a) dach:
- na terenie 1U-PS: stromy,
- na terenie 1UA-PS-RZP: ptaski; dopuszcza si¢ dach stromy;
b) kat nachylenia potaci dachu stromego: od 25° do 459,

c) pokrycie dachu stromego: dachowka ceramiczna, cementowa, blacha ptaska lub materiat
dachoéwkopodobny;

d) kolor pokrycia dachu: czerwony (ceglany, nawiazujacy do koloru dachowki ceramicznej), szary lub
antracytowy;

e) wymagane stanowiska postojowe realizowac na terenie dziatki budowlane;j;
f) dla terenu 1U-PS zachowac¢ warunki okreslone w 16 ust. 81 9.
10. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem PEF:

1) wskazniki i parametry ksztaltowania zabudowy zawiera tabela nr 10:

Tabela nr 10
Tereny Przedmiot ustalen Wskazniki
1 parametry
1PEF nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,00 — 0,05
maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 0,05
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,40
maksymalna wysoko$¢ budynku z dachem stromym / ptaskim: 8m/8m
maksymalna wysoko$¢ wolnostojacych urzadzen i instalacji oze 3,5m
maksymalna wysoko$¢ urzadzen i budowli infrastruktury technicznej 7m
minimalna liczba miejsc do parkowania wedlug wskaznika Im.p./
4 0s0b
zatrudnionych
minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte | zgodnie z 18
parkingowa ust. 4
linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, usytuowane w | od 0 mdo 5 m
odlegtosci od linii rozgraniczajgcych w granicach

2) dla terenu 1PEF w zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terendw, ustala sie:
a) dach: stromy lub ptaski;
b) kat nachylenia potaci dachu stromego: od 18° do 459,

c¢) pokrycie dachu stromego: dachowka ceramiczna, cementowa, blacha ptaska lub materiat dachéwko
podobny;

d) wymagane stanowiska postojowe realizowac na terenie dziatki budowlanej;

e) zakazuje si¢ lokalizowania paneli fotowoltaicznych w obszarze wokot konstrukcji stupow (w ksztalcie
kota o promieniu co najmniej rownym wysokosci stupa linii) oraz w obszarze pomigdzy stupami (wzdhuz
osi linii elektroenergetycznej, w pasie o szeroko$ci roéwniej odlegltosci pomiedzy krancami
poprzecznikow stupoéw o najwickszej rozpigtosci powigkszonej o 5 m w kazda strong);

f) usytuowanie ogniw fotowoltaicznych nie powinno powodowac¢ przeszkdd lub trudnosci w dostepie do
linii elektroenergetycznych.

11. Ustalenia dla terenow oznaczonych symbolami KOG, KOP, KOP-ZP, KOR, KOR-ZP:

1) wskazniki i parametry ksztalttowania zabudowy zawiera tabela nr 11:

| Tabelanr 11
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Tereny Przedmiot ustalen / dopuszczenia Wskazniki i
parametry
1KOG, nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
-na terenie 1IKOG 0,60 — 1,00
1KOP, -na terenie 1IKOP 0,00-0,15
-na terenach 1IKOP-ZP — 3KOP-ZP 0,00 -0,10
1KOP-ZP | -na terenach IKOR-ZP — 3KOR-ZP -
- maksymalny udziat powierzchni zabudowy:
3KOP-ZP, | -na terenie IKOG 0,75
-na terenie 1KOP 0,10
IKOR-ZP | _na terenach 1IKOP-ZP — 3KOP-ZP 0,10
- -na terenach 1IKOR-ZP — 3KOR-ZP -
3KOR-ZP | minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:
-na terenie 1KOG 0,10
-na terenie 1KOP 0,25
-na terenach 1KOP-ZP — 3KOP-ZP 0,30
-na terenach 1IKOR-ZP — 3KOR-ZP 0,50
maksymalna wysokos$¢ budynku z dachem stromym / ptaskim:
-na terenie 1KOG 4m/3m
-na terenie 1KOP S5m/32m
-na terenach 1KOP-ZP — 3KOP-ZP S5m/3m
-na terenach 1KOR-ZP — 3KOR-ZP -
maksymalna wysoko$¢ urzadzen i budowli rekreacji 1 wypoczynku oraz obstugi
terendw zieleni 4 m
maksymalna wysoko$¢ urzadzen i budowli infrastruktury techniczne; 7m
linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, usytuowane w | od 2 m
odleglosci od linii rozgraniczajacych w granicach do 10 m
1KOP, minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte | zgodnie z 18
parkingowa ust. 4
1KOP-ZP
3KOP-ZP

2)dla terendw oznaczonych symbolami 1KOG il1lKOP obowiazuja nastepujace zasady ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) dachy: ptaskie;

b) dopuszcza si¢: dachy strome;

¢) kat nachylenia potaci dachu stromego: od 15° do 259,

d) w wyodrebnionym ciagu garazy zachowa¢ jeden typ dachu ijednakowa wysokos¢ budynkdéw;
w przypadku realizacji garazy z dachem stromym przyja¢ wspdlny jeden kat nachylenia potaci dachu
1 jeden materiat pokrycia dachu,

3) dla terenow oznaczonych symbolami 1KOP-ZP — 3KOP-ZP obowigzuja nastgpujace zasady ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) dachy: strome;

b) kat nachylenia potaci dachu stromego: od 15° do 25°,

¢) dopuszcza si¢ stragany (budowle) z zachowaniem parametréw jak dla budynkow,

d) w wyodrebnionym ciagu budynkow lub zespotu straganéw zachowaé jeden typ dachu ijednakowa
wysoko$¢; zachowac wspdlny jeden kat nachylenia potaci dachu i jeden materiat pokrycia dachu,

e) kolor pokrycia dachu budynkéw: czerwony (ceglany, nawigzujacy do koloru dachowki ceramicznej);

4) na terenach 1IKOR-ZP — 3KOR-ZP ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkow.

Id: 26A4A34F-8C0B-47E0-86FF-1E0FA7566621. Podpisany

Strona 29




12. Ustalenia dla terené6w oznaczonych symbolami IE i IG:

1) wskazniki i parametry ksztalttowania zabudowy zawiera tabela nr 12:

Tabela nr 12

Tereny Przedmiot ustalen Wskazniki
i parametry
11E nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,00 -0,90
- maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,90
71E minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,10
maksymalna wysoko$¢ budynku z dachem stromym / ptaskim Sm/4m
maksymalna wysoko$¢ urzadzen i budowli infrastruktury technicznej 8 m
linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, usytuowane w | od 0 m
odlegtosci od linii rozgraniczajacych w granicach do4m
11G nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,00 - 0,20
maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,20
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,30
maksymalna wysoko$¢ budynku z dachem stromym / ptaskim Sm/4m
maksymalna wysoko$¢ urzadzen i budowli infrastruktury technicznej 8 m
linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, usytuowane w
odleglos$ci od linii rozgraniczajacych w granicach 6m

2) dla terenéw oznaczonych symbolami 1IE — 7IE oraz 1IG obowigzujg nastepujace zasady ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) dachy: ptaskie; dopuszcza si¢: dachy strome;
b) kat nachylenia potaci dachu stromego: od 12° do 25°.
13. Ustalenia dla terenow oznaczonych symbolami WS:

1) wskazniki i parametry ksztattowania zabudowy zawiera tabela nr 13:

Tabela nr 13

Tereny Przedmiot ustalen Wskazniki
1 parametry
1WS nadziemna intensywno$¢ zabudowy (minimalna — maksymalna) -
- maksymalny udziat powierzchni zabudowy -—-
IWS minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 0,90
maksymalna wysokos$¢ urzadzen i budowli infrastruktury technicznej 8 m

2) zakaz lokalizacji budynkow.
14. Ustalenia dla terend6w oznaczonych symbolami ZN:

1) wskazniki i parametry ksztaltowania zabudowy zawiera tabela nr 14:

Tabela nr 14

Tereny Przedmiot ustalen Wskazniki 1
parametry
1ZN nadziemna intensywno$¢ zabudowy (minimalna — maksymalna) -
- maksymalny udziat powierzchni zabudowy -
9ZN minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 0,95

maksymalna wysokos¢ urzadzen i budowli infrastruktury technicznej; dla | 15 m
elektroenergetycznych linii przesylowych nie okreéla sie.

1ZN maksymalna wysoko$¢ urzadzen i budowli sportu i rekreacji oraz obstugi | 5 m
- terenow zieleni
6ZN

2) dla terend6w oznaczonych symbolami 1ZN — 9ZN obowiazuja nastgpujace zasady zagospodarowania terenu

a) zakaz lokalizacji budynkow,
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b) zakaz lokalizacji urzadzen i budowli sportu i rekreacji oraz obstugi terendow zieleni na terenach 7ZN,
8ZNi9ZN.

15. Ustalenia dla terenow oznaczonych symbolami ZP:

1) wskazniki i parametry ksztaltowania zabudowy zawiera tabela nr 15:

Tabelanr 15

Tereny Przedmiot ustalen Wskazniki
1 parametry
1Zp nadziemna intensywno$¢ zabudowy (minimalna — maksymalna) -
maksymalny udziat powierzchni zabudowy -
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 0,75

maksymalna wysoko$¢ urzadzen i budowli sportu i rekreacji oraz obshugi | S m
terenow zieleni

maksymalna wysokos$¢ urzadzen i budowli infrastruktury technicznej 10 m
27P nadziemna intensywno$¢ zabudowy (minimalna — maksymalna) -
- maksymalny udziat powierzchni zabudowy -
11ZpP minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 0,75
maksymalna wysoko$¢ urzadzen i budowli sportu i rekreacji oraz obshlugi
terenow zieleni 5m
maksymalna wysoko$¢ urzadzen i budowli infrastruktury technicznej 10

2) zakaz lokalizacji budynkow;

3) zakaz lokalizacji urzadzen i budowli sportu i rekreacji oraz obshugi terenow zieleni na czesci terenu 8ZP,
w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig.

16. Ustalenia dla terendow oznaczonych symbolami ZD:

1) wskazniki i parametry ksztalttowania zabudowy zawiera tabela nr 16:

Tabelanr 16

Tereny Przedmiot ustalen Wskazniki
i parametry
1ZD nadziemna intensywno$¢ zabudowy (minimalna — maksymalna) dla dziatki
i ogrodowej 0,00 — 0,15
27D maksymalny udziat powierzchni zabudowy dla dziatki ogrodowej 0,15
nadziemna intensywno$¢ zabudowy (minimalna — maksymalna) dla dziatki
ogolnodostepnej 0,00 — 0,30
maksymalny udziat powierzchni zabudowy dla dziatki ogdlnodostepnej 0,20
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 0,60
maksymalna wysoko$¢ budynku 6 m
maksymalna wysokos¢ altany 5m

maksymalna wysoko$¢ urzadzen i budowli sportu i rekreacji oraz obstugi | 5m
terenow zieleni

maksymalna wysoko$¢ urzadzen i instalacji oze 2m
maksymalna wysoko$¢ urzadzen i budowli infrastruktury technicznej 12m
minimalna liczba miejsc do parkowania wedtug wskaznika I m.p./

10 dziatek
minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte | zgodnie z 18
parkingowa ust. 4
linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, usytuowane w | od 5 m
odlegto$ci od linii rozgraniczajacych w granicach do 14 m

2) zasady zagospodarowania Rodzinnych Ogrodow Dziatkowych (ROD) okreslaja przepisy odrebne;

3)dla terendow oznaczonych symbolami 1ZD i2ZD nie podlegajacych przepisom ROD, obowiazuja
nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
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a) dachy: strome;
b) kat nachylenia potaci dachu stromego: od 20° do 40°;
¢) pokrycie dachu:— dachowka lub materiat dachowkopodobny, blacha ptaska;

d) sposob realizacji miejsc do parkowania: stanowiska postojowe (parking) na terenie dziatki
ogolnodostepnej przeznaczonej do obstugi ogrodow dziatkowych.

17. Ustalenia dla terenow oznaczonych symbolami CC:

1) wskazniki i parametry ksztaltowania zabudowy zawiera tabela nr 17:

Tabelanr 17

Tereny Przedmiot ustalen Wskazniki
1 parametry
1CC nadziemna intensywno$¢ zabudowy (minimalna — maksymalna) 0,00 —0,01
i maksymalny udzial powierzchni zabudowy 0,01
2CC minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 0,50
maksymalna wysoko$¢ budynku 12m
maksymalna wysoko$¢ urzadzen i budowli infrastruktury technicznej 12m
minimalna i maksymalna liczba miejsc do parkowania zorganizowanych na | 4 stanowiska /
terenie 1CC i na terenie 2CC / dla pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa | 2 stanowiska
linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, usytuowane w | od 2m
odlegto$ci od linii rozgraniczajacych w granicach do 14 m

2) dla terenéw oznaczonych symbolami 1CC i 2CC obowiazuja nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy
1 zagospodarowania terenu:

a) dachy: strome;
b) kat nachylenia potaci dachu stromego: od 20° do 459,
¢) pokrycie dachu:— dachéwka lub material dachéwkopodobny, blacha ptaska;

d) sposdb realizacji miejsc do parkowania celem obstugi terenow 1CC i2CC: stanowiska postojowe
(parking) zlokalizowane na terenach 1KOP-ZP, 2KOP-ZP i 3KOP-ZP; dopuszcza si¢ uwzglednienie
miejsc do parkowania, o ktorych mowa w 18 ust. 3.

Rozdzial 8.
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow.

§ 14. 1. Zgodnie z mapami zagrozenia powodziowego oraz mapami ryzyka powodziowego dla rzeki
Budzéwki, na obszarze objetym planem oznaczono:

1) obszar szczegbdlnego zagrozenia powodzia, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
wysokie i wynosi 10 %,

2) obszar szczegblnego zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest
$rednie i wynosi 1 %.

2. Dodatkowo na rysunku planu miejscowego oznaczono granice obszaru, na ktorym prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest niskie i wynosi 0,2 %.

3. Na obszarze szczegolnego zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi
jest wysokie iwynosi 10% oraz prawdopodobiefistwo wystapienia powodzi jest $rednie iwynosi 1 %
obowigzuja ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenow, okre§lone w przepisach odrebnych.
Obowigzuje nakaz stosowania technologii uwzgledniajacej mozliwos¢ wystapienia zagrozenia zalaniem
wodami powodziowymi celem zminimalizowania strat.

4. W obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig ustala sie:

1) nakaz zabezpieczenia wszelkich obiektow infrastruktury technicznej przed uszkodzeniami w czasie
powodzi,
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2) nakaz usytuowania budowli iurzadzen zuwzglgdnieniem poziomu wod powodziowych oraz nakaz
zastosowania odpowiedniej technologii i materialéw odpornych na uszkodzenia w czasie powodzi.

Rozdzial 9.
Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci.

§ 15. 1. Zachowac przepisy odregbne oraz przepisy niniejszej uchwaty.

2. Powierzchnia dziatki pod infrastrukture techniczng nie moze by¢ mniejsza niz 10 m?.

3. Powierzchnia dziatki pod inne przeznaczenie, niz wymienione w pkt 2, nie moze by¢ mniejsza niz 30 m?.
4. Szeroko$¢ frontu dziatki pod infrastrukture techniczng nie moze by¢ mniejsza niz 3 m.

5. Szerokos$¢ frontu dziatki pod inne przeznaczenie, niz wymienione w pkt 4, nie moze by¢ mniejsza niz
6 m.

6. Kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: od 60° do 120°.

Rozdzial 10.
Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy.

§ 16. 1. Na terenach oznaczonych symbolami: 1KOP-ZP — 3KOP-ZP, IKOR-ZP — 3KOR-ZP, IWS — 9WS,
1ZN — 9ZN, 1ZP — 11ZP ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkow.

2. Zasady zagospodarowania terendw, o ktorych mowa w ust. 1, w tym dopuszczenia i ograniczenia w ich
zagospodarowaniu i uzytkowaniu, okreslone zostaly w ustaleniach planu miejscowego.

3. Na rysunku planu miejscowego oznaczono granice stref sanitarnej istniejacego cmentarz (1CC) i nowego
cmentarza (2CC) o szerokosci 50 m i 150 m, z nastgpujgcymi dla nich ustaleniami:

1) w strefie o szerokosci 50 m od cmentarza wyklucza si¢ lokalizacj¢ uje¢ wody oraz lokalizacje nowej
zabudowy mieszkaniowej i zabudowy zwiazanej z produkcja przechowywaniem lub sprzedaza zywno$ci —
zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) w strefie o szeroko$ci 150 m od cmentarza (w pasie terenu pomiedzy strefa o szerokosci S0 m 1 150 m od
cmentarza), wyklucza si¢ lokalizacje uje¢ wody, zgodnie zprzepisami odrgbnymi; dla terendéw
nieuzbrojonych w zakresie sieci wodociggowej obowiazuja ograniczenia jak w pkt 1.

4. Na rysunku planu miejscowego 0znaczono:

1) napowietrzne linie elektroenergetyczne 220 kV relacji Zgbkowice — Swiebodzice iZabkowice —
Groszowice wraz z pasami technologicznymi o szerokosci 50 m, tj. po 25 m od osi linii w obu kierunkach;

2) linie elektroenergetyczne 110 kV wraz z pasami technologicznymi o szerokosci 40 m, tj. po 20 m od osi
linii w obu kierunkach;

3) gazociag wysokiego cisnienia DN 300 PN 6.3 MPa relacji Ottaszyn — Kudowa i jego strefe kontrolowana
o szeroko$ci 70 m, tj. po 35 m od osi gazociggu w obu kierunkach;

4) gazocigg podwyzszonego $redniego cisnienia DN 250 PN 1.6 MPa i jego strefe kontrolowana o szerokos$ci
40 m, tj. po 20 m od osi gazociggu w obu kierunkach.

5. Zasady zagospodarowania terendéw w granicach paséw technologicznych linii elektroenergetycznych
oraz stref kontrolowanych gazociagdw okreslaja ustalenia planu miejscowego w rozdziale 12 oraz przepisy
odrebne.

6. Dla obszarow szczegolnego zagrozenia powodzig obowiazujg postanowienia rozdzialu 7 i 8.

7. Na rysunku planu miejscowego, wzdtuz nieczynnej linii kolejowej nr 318 oraz czynnej linii kolejowej nr
137 relacji Katowice — Legnica (znajdujgcej si¢ poza obszarem opracowania), 0znaczono granicg obszaru
szczegblnych warunkéw zagospodarowania i ograniczen w uzytkowaniu terenéw, wynikajacych z przepisow
odrebnych w zakresie transportu kolejowego.
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8. Na terenach oznaczonych symbolami 4.1MN — 4.5MN, IMN-MW, 4AMW-U, 8U, 9U i 1U-PS wyznacza
si¢ obszar ograniczonego uzytkowania zuwagi na walory $rodowiskowe i krajobrazowe miasta oraz
skomplikowane warunki gruntowe, jak tez mozliwo$¢ wystgpienia zalania powodziowego rzeki Jadkowa
i innych ciekow.

9. Dla terenow, o ktorych mowa w ust 8 obowigzuja:
1) nakaz posadowienia poziomu parteru nie nizej niz 60 cm od poziomu gruntu przy budynku;

2) nakaz zabezpieczenia wszelkich obiektow budowlanych (budynkow, budowli, urzadzen i instalacji) przed
uszkodzeniami w czasie powodzi;

3) zakaz lokalizacji podpiwniczenia,
4) nakaz uwzglednienia warunkow gruntowych wynikajacych z dawnego przebiegu Jadkowej oraz Mtyndwki;
5) nakaz lokalizacji zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnie z warunkami okreslonymi w rozdziale 7.

Rozdzial 11.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji.

§ 17. 1. Uklad drog i powigzania uktadu komunikacyjnego oraz klasyfikacje drog, okresla rysunek planu
miejscowego i uchwata.

2. Szeroko$¢ pasa drogowego drog / terendw komunikacji drogowej w liniach rozgraniczajacych (terenéw
komunikacji drogowe;j) okresla ponizsza tabela:

Symbol terenu komunikacji | Szerokos¢ w liniach Symbol terenu Szeroko$¢ w liniach
drogowej rozgraniczajacych komunikacji drogowej rozgraniczajacych
Tereny komunikacji drogowej publicznej
1.1KDR - 1.3KDR od 22 m do 88 m 1KDD od10mdo 15m
1.1IKDG 1 1.2KDG od23 mdo32m 2KDD od10mdo2l m
1KDZ (KDG) od 12mdo 21l m 3KDD od9mdo 10 m
1.1KDL - 1.3KDL od8mdo 18 m 4KDD od6mdo 17 m
2KDL od9mdo20m 5KDD od7mdo17m
3KDL od12mdo 19 m 6KDD od5mdo27m
4.1KDL — 4.3KDL od 10 m do 20 m 7KDD od4 mdo30m
SKDL od 12m do 33 m 8KDD od9mdo 10 m
9KDD od4mdo20m
Tereny komunikacji drogowej wewnetrznej
1KR 12mdo 18 m 11KR od6mdo32m
2KR od4mdo19m 12KR od6mdo26m
3KR S5mdo19m 13KR od4mdo8m
4KR od5mdo 14 m 14KR od12mdo 16 m
5KR od7mdo 14 m 15KR od5mdo 18 m
6KR od5mdo 10m 16KR od7mdo 16 m
7KR od6mdo9m 17KR od7mdo 15m
8KR od4mdo 13 m 18KR od4mdo 6m
9KR od8mdo26m 19KR od6mdollm
10KR od10mdo 12 m 20KR od9mdo24m
Tereny komunikacji pieszo-rowerowej
1KP od5mdo6m 4KP od6mdo 13 m
2KP od3mdo 14 m S5KP od5mdo15m
3KP od5mdol5m
Tereny komunikacji pieszo-rowerowej lub komunikacji kolejowej i szynowej
1KP-KK od 12 m do 70 m 3KP-KK od 10mdo42m
2KP-KK od 19 m do 39 m 4KP-KK od11mdo15m
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3. Powigzania z ukladem zewnetrznym zapewniajg drogi: 1.1KDR, 1.3KDR, 1KDZ (KDG), 1.2KDG,
3KDL i 4KDL, SKDL.

4. Ustala si¢ zasady ksztattowanie drég w ciggach terenow komunikacji drogowej okreslonych w ust. 2:

1) wymagane elementy przekroju drogowego i wyposazenia w zakresie elementéw obstugi ruchu drogowego
okreslajg przepisy odrebne;

2) w pasach drogowych / na terenach komunikacji drogowej dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen, przewodow
i sieci infrastruktury technicznej, na warunkach okre$lonych w przepisach odrebnych;

3) elementy komunikacji stuzace pieszym nalezy dostosowac do potrzeb 0sob ze szczegdlnymi potrzebami;

4) w przekroju ulicznym drog KDD i KR dopuszcza si¢ jezdnie z jednym pasem ruchu, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

5) dla nowych drég obowigzuje przekrdj uliczny z co najmniej jednostronnym chodnikiem lub chodnikiem ze
Sciezkg rowerowa.

5. Poza wyznaczonymi w planie miejscowym drogami, do obstugi dzialek budowlanych dopuszcza si¢
lokalizacje:

1) drog wewngtrznych — o szeroko$ci nie mniejszej niz 5 m,
2) obiektow infrastruktury drogowej — o szerokos$ci nie mniejszej niz 4,5 m.

§ 18. 1. W granicach dzialek budowlanych nalezy zapewni¢ odpowiednia do potrzeb liczbe miejsc
parkingowych dla samochodéw uzytkownikéw statych i przebywajacych czasowo, wtym miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa, jak tez miejsc postojowych na
rowery.

2. Sposob realizacji miejsc do parkowania oraz minimalng liczbe miejsc do parkowania okresla rozdziat 7.

3. W przypadku braku mozliwosci zrealizowania wymaganej ilo$ci miejsc do parkowania na terenie dziatki,
dopuszcza si¢ mozliwo$¢ uwzglednienia w bilansie:

1) przyuliczne miejsca postojowe w obrebie drog KDD i KDL,
2) stanowiska postojowe na terenach KOP—ZP,

3) miejsca postojowe lub stanowiska postojowe zlokalizowane na terenach oznaczonych symbolami 5U i 1U—
PS, zorganizowane i funkcjonujace na potrzeby innych terenéw wyznaczonych w planie, zgodnie
z zawartymi wlasciwymi umowami.

4. Liczbe miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa okresli¢ analogicznie jak
w przepisach odregbnych, okreslajacych liczbe miejsc do parkowania dla drég publicznych, stref
zamieszkiwania i stref ruchu.

5. Nastepujace tereny 1ielementy zagospodarowania przestrzennego moga stuzy¢é wytyczeniu S$ciezek
rowerowych i pieszo-rowerowych:

1) tereny drég — oznaczone symbolami: KDR, KDZ (KDG), KDL, KDD, KR i KP, na warunkach okreslonych
w przepisach odrgbnych,

2) tereny oznaczone symbolami: KP-KK, KOP-ZP, KOR-ZP, ZN, ZP, ZD.

6. Przebieg migdzynawowe;j trasy rowerowej EV9 oznaczono na rysunku planu miejscowego, w graniach
terenéw 1KP-KK — 4KP-KK.

7. Wzdtuz nieczynnej linii kolejowej nr 318 i czynnej linii kolejowej nr 137 relacji Katowice.— Legnica
(potoznej poza obszarem opracowania planu miejscowego) wyznaczono granic¢ obszaru szczeg6élnych
warunkow zagospodarowania i ograniczen w uzytkowaniu, na ktérym w celu zapewnienia eksploatacji linii
kolejowej, dziatania urzadzen zwigzanych z prowadzeniem ruchu kolowego, a takze bezpieczefistwa ruchu
kolowego obowigzuja nakazy, zakazy oraz ograniczenia wynikajace z przepisOw odrgbnych z zakresu
transportu kolejowego.
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8. Granicg obszaru szczegdlnych warunkow zagospodarowania iograniczen w uzytkowaniu terendw,
wynikajacych z przepisow odrebnych w zakresie transportu kolejowego oznaczono na rysunku planu
miejscowego.

Rozdzial 12.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej.

§ 19. 1. Dopuszcza si¢, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych, lokalizacje wszelkich obiektow,
urzadzen  iinstalacji  wodociggowych,  kanalizacyjnych,  elektroenergetycznych,  gazowniczych
i telekomunikacyjnych, niezbednych dla prawidtowego funkcjonowania dystrybucyjnych sieci infrastruktury
technicznej oraz przylaczy, obshugujacych tereny objete ustaleniami planu miejscowego.

2. Rozdzielcze i dystrybucyjne sieci uzbrojenia technicznego terenu nalezy prowadzi¢ w obrgbie linii
rozgraniczajacych drog i elementow infrastruktury drogowej, tak aby nie ograniczy¢ mozliwosci wykorzystania
terenu w sposob okreslony w planie miejscowym.

3. Dopuszcza si¢ rozbudowe, wymiang, remonty i trwalg adaptacj¢ wszystkich istniejacych rozdzielczych
i dystrybucyjnych sieci iurzadzen uzbrojenia terenu, nie kolidujagcych z zainwestowaniem przesagdzonym
niniejszym planem miejscowym, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Dopuszcza si¢ rozbudowe, przebudowe, remont imodernizacj¢ istniejgcej przesylowych linii
elektroenergetycznych najwyzszych napigé.

5. Odlegtosci obiektow, urzadzen i przewodow (podziemnych i napowietrznych) infrastruktury techniczne;j
od zabudowy, w tym od elementdéw drogi, okreslajg przepisy odrgbne.

6. Ustala si¢ ogolne zasady obshugi terendw w zakresie infrastruktury technicznej terenéw objetych planem
miejscowym:

1) zaopatrzenie w wodg z sieci i urzagdzen wodociagowych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

2) odprowadzenie $ciekow do istniejacych sieci kanalizacyjnych, jak tez w sposéb indywidualny, zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

3) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej lub w sposéb indywidualny (na
warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych); dopuszcza si¢ retencjonowanie wod opadowych w celu
ich zagospodarowania do celow gospodarczych; wyklucza si¢ mozliwos¢ odprowadzania wod opadowych
i roztopowych z terenow sasiednich na tereny kolejowe i wykorzystania do tego celu kolejowych urzadzen
odwadniajacych;

4) dostawa energii elektrycznej oraz gazu z istniejacych sieci i urzadzen przedsicbiorstwa energetycznego, na
warunkach okre§lonych w przepisach odrebnych,

5) obstuge  telekomunikacyjna za  posrednictwem  sieci  telekomunikacyjnej  przedsigbiorstw
telekomunikacyjnych, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych,

6) ogrzewanie obiektow w oparciu o indywidualne lub grupowe instalacje grzewcze,

7) gospodarke odpadami na dziatkach budowlanych rozwigza¢ zgodnie z zasadami okre$lonymi w przepisach
odrebnych i w planie; zasady lokalizowania miejsc wstepnego magazynowania (czasowego gromadzenia)
odpadow statych powstalych w obrebie dziatki budowlanej przeznaczonej do zabudowy ustaleniami planu,
w tym odpadéw powstatych w wyniku prowadzonej dziatalnosci ustugowej, okreslaja przepisy odregbne.

6. Elektroenergetyczne sieci dystrybucyjne moga obejmowac napowietrzne lub kablowe przewody niskiego
napiecia (0,4 kV), $redniego napigcia (20 kV) i wysokiego napigcia (110 kV) wraz z niezbednymi stacjami
110/20 kV 1 20/0,4 kV, jak tez inne urzadzenia i instalacje sieci dystrybucyjnych.

7. W obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) na terenie 1PEF elektrowni stonecznych o mocy zainstalowanej: wiekszej niz 50 kW, w tym wigkszej niz
1000 kW, zwigzanych z nowg dzialalno$cig gospodarcza w zakresie wytwarzania energii elektryczne;j;

2) na pozostatych terenach do zabudowy urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii
o mocy zainstalowanej do 50 kW, z wyjatkiem elektrowni wiatrowych.
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§ 20. 1. Na rysunku planu miejscowego oznaczono:

1) linie elektroenergetyczna wysokiego napigcia 220 kV relacji Zgbkowice — Swiebodzice wraz z pasem
technologicznym o szerokos$ci o szerokos$ci 25 m od osi linii w obu kierunkach (lagczna szerokos¢ strefy
50 m),

2) lini¢ elektroenergetyczng wysokiego napigcia 220 kV relacji Zabkowice — Groszowice wraz z pasem
technologicznym o szerokosci o szerokosci 25 m od osi linii w obu kierunkach (laczna szerokos¢ strefy
50 m),

3) linie elektroenergetyczne 110 kV wraz z pasami technologicznymi o szerokos$ci 20 m od osi linii w obu
kierunkach (taczna szerokos¢ strefy 40 m).

2. W pasach technologicznych linii elektroenergetycznych 220 kV praz 110 kV ustala si¢:

1) zakaz lokalizacji zabudowy i zagospodarowania nie zapewniajgcych bezpieczenstwa, dostepnosci,
trwatosci 1 prawidtowej eksploatacji linii; wymagane dla zachowania bezpieczenstwa ludzi odlegtosci
okreslaja przepisy odrgbne;

2) zakaz zwigkszanie rzednych terenu (tworzenia hald inasypow) oraz sadzenie roslinno$ci wysokiej
w odlegtosci 10 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu.

3. Nalezy zachowaé lokalizacje istniejacych linii elektroenergetycznych aprzy planowaniu nowej
zabudowy 1zagospodarowania terenu uwzgledni¢c wzdluz linii zachowanie pasow technologicznych
o szerokosci nie mniejszej niz:

1) dla linii napowietrznych WN 110 kV: 22,0 m (po 11,0 m po kazdej ze stron od osi linii);
2) dla linii napowietrznych SN 20 kV: 14,0 m (po 7,0 m po kazdej ze stron od osi linii);

3) dla linii kablowych SN 20 kV: 1,4 m (po 0,7 m po kazdej ze stron od osi linii);

4) dla linii napowietrznych nN 0,4 kV: 7,0 m (po 3,5 m po kazdej ze stron od osi linii);

5) dla linii kablowych nN 0,4 kV: 1,4 m (po 0,7 m po kazdej ze stron od osi linii).

4. W pasach technologicznych obowigzuje zakaz sytuowania instalacji fotowoltaicznych, nasadzen
ros$linnosci (powyzej 3 m) io rozbudowanym systemie korzeniowym, w tym obowigzuje szeroko$¢ pasa
wycinki podstawowej drzew na trasie linii zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6. Nalezy zapewni¢ swobodny dostep 1 dojazd do istniejacej infrastruktury technicznej elektroenergetycznej
w celu przeprowadzenia prac eksploatacyjnych i usuwania awarii.

7. Usuniecie ewentualnych przysztych kolizji z infrastrukturg techniczna jest mozliwe na zasadach
okreslonych przez wtasciciela sieci, kosztem i staraniem wnioskodawcy, ktoremu ta infrastruktura koliduje.

8. Przeznaczenie terenéw dla lokalizacja zrodet energii nie jest jednoznaczne z mozliwoscig przylaczenia
do sieci elektroenergetycznej. Rozpatrzenie mozliwosci przylaczenia do sieci odbywa si¢ zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

§ 21. 1. Na rysunku planu miejscowego 0znaczono:

1) gazociag wysokiego cisnienia DN 300 PN 6,3 MPa relacji Ottaszyn — Kudowa 1 jego strefe kontrolowana
o szerokosci 70 m, tj. po 35 m od osi gazociagu w obu kierunkach;

2) gazociag podwyzszonego $redniego cisnienia DN 250 PN 1,6 MPa i jego strefe kontrolowana o szeroko$ci
40 m, tj. po 20 m od osi gazociggu w obu kierunkach.

2. W strefach kontrolowanych gazociggdéw ustala si¢:

1) zakaz zagospodarowania nie zapewniajacego bezpieczenstwa, dostepnosci, trwatosci 1 prawidlowej
eksploatacji gazociagow oraz lokalizacji zabudowy nie spetniajacej warunkdéw okreslonych w przepisach
odrebnych dotyczacych warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe iich
usytuowanie

2) zakaz sadzenia drzew i krzewow w pasie o szerokosci 4 m (po 2 m liczac od osi gazociagu).

1d: 26A4A34F-8COB-47E0-86FF-1EOFA7566621. Podpisany Strona 37



Rozdzial 13.
Okreslenie stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 22. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca ustaleniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci:

1) dla terenow terenach komunikacji drogowej: 0,1 %;
2) dla pozostatych terenow: 30 %.

Rozdzial 14.
Przepisy koncowe.

§ 23. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Zabkowic Slaskich.

§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Andrzej Dominik
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr X111/79/2024
Rady Miejskiej Zabkowic Slasich
z dnia 17 grudnia 2024 r.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr X111/79/2024
Rady Miejskiej Zabkowic Slasich
z dnia 17 grudnia 2024 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej Zabkowic Slaskich o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czesci miasta Zabkowice Slaskie, cze$é obrebu geodezyjnego Centrum, gmina Zabkowice Slaskie

W zwiagzku z brakiem uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
miasta Zabkowice Slaskie, czes¢ obrebu geodezyjnego Centrum, gmina Zabkowice Slaskie, wylozonego do
publicznego wgladu w dniach od 17 pazdziernika 2024 r. do 6 listopada 2024 r. wraz z prognoza oddziatywania
na srodowisko, nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich rozpatrzenia.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr X111/79/2024
Rady Miejskiej Zabkowic Slasich
z dnia 17 grudnia 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22024 r. 1130) oraz art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych
(tj. Dz. U. 22024 r. poz. 1530 ze zm.) Rada Miejska Zabkowic Slaskich rozstrzyga, co nastgpuje:

1. W zwigzku zuchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci miasta
Zabkowice Slaskie, cze$¢ obrebu geodezyjnego Centrum, gmina Zabkowice Slaskie, po stronie gminy moga
wystapi¢ zobowigzania zwigzane z budowa:

- drogi pieszo rowerowej 3KP i 4KP,
- drég (z elementami sieci i zieleni) udostgpniajacych tereny pod zabudowe: 9KR, 16KR i 15 KR.

2. Inwestycje, o ktorych mowa w pkt. 1, finansowane bgda z budzetu gminy oraz ze $rodkow wiasnych
przedsigbiorstw dzialajacych w imieniu gminy. Nie wyklucza si¢ mozliwo$ci wspotfinansowania wyzej
wymienionych zadan ze s$rodkow zewnetrznych, wtym pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskie;j.
Dopuszcza si¢ rowniez udzial inwestorow w finansowaniu inwestycji w ramach porozumien o charakterze
cywilnoprawnym lub w formie partnerstwa publiczno-prywatnego.

Id: 26A4A34F-8C0B-47E0-86FF-1E0FA7566621. Podpisany Strona 1



Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr X111/79/2024
Rady Miejskiej Zabkowic Slasich

z dnia 17 grudnia 2024 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z pézn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone

Id: 26A4A34F-8C0B-47E0-86FF-1E0FA7566621. Podpisany Strona 1



 
	 
		 
			 https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/AktPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.4605/022405-MPZP/XIII.79.2024/P1/20241217T000000
			 
				 
					 PL.ZIPPZP.4605/022405-MPZP
					 XIII.79.2024_P1
					 20241217T000000
				
			
			 2024-12-17T00:00:00
			 Uchwała Nr XIII/79/2024 Rady Miejskiej Ząbkowic Śląskich z dnia 17 grudnia 2024 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla części miasta Ząbkowice Śląskie, część obrębu geodezyjnego Centrum, gmina Ząbkowice Śląskie
			 
			 
			
			 
			
			 
				 
					 2023-09-25
					 Akt planowania przestrzennego został sporządzony na podkładzie urzędowej kopii wektorowej mapy zasadniczej pozyskanej z państwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego.
				
			
			 
				      5606584.86 6414395.48 5606598.87 6414392.7 5606665.38 6414379.33 5606670.36 6414378.29 5606712.25 6414369.73 5606789.94 6414353.86 5606795.87 6414352.86 5606802.49 6414352.08 5606835.43 6414347.94 5606853.25 6414345.78 5606911.84 6414341.42 5606985.07 6414340.63 5607011.32 6414340.33 5607032.48 6414340.9 5607040.39 6414341.18 5607113.51 6414374.37 5607100.98 6414429.67 5607086.39 6414494.63 5607085.43 6414498.57 5607158.87 6414493.77 5607203.84 6414489.12 5607270.92 6414483.62 5607273.99 6414483.37 5607291.59 6414482.55 5607389.12 6414481 5607394.78 6414480.4 5607398.87 6414480.53 5607403.79 6414480.44 5607419.3 6414479.29 5607431.23 6414479.94 5607438.63 6414479.61 5607461.97 6414479.38 5607486.93 6414479.01 5607507.91 6414478.61 5607541.55 6414478.76 5607611.14 6414486.52 5607699.15 6414501.1 5607701.29 6414501.75 5607709.96 6414505.86 5607669.85 6414551.28 5607656.41 6414566.55 5607616.76 6414611.4 5607613.26 6414622.9 5607736.85 6414653.11 5607728.19 6414668.69 5607682.64 6414750.68 5607676.5 6414764.51 5607668.98 6414785.77 5607664.93 6414800.77 5607660.79 6414825.53 5607661.11 6414865.8 5607662.81 6414903.54 5607663.45 6414914.28 5607664.33 6414937.26 5607675.46 6414947.22 5607677.76 6414949.16 5607696.07 6414965.65 5607722.35 6414955.98 5607746.39 6414946.51 5607750.03 6414945.23 5607764.67 6414940.11 5607768.7 6414955.35 5607772.78 6414970.44 5607793.26 6415022.06 5607800.35 6415058.36 5607806.24 6415089.04 5607806.9 6415091.93 5607806.36 6415109.97 5607805.03 6415163.55 5607809.07 6415198.07 5607893.58 6415201.17 5607902.82 6415180.37 5607911.41 6415186.43 5607914.89 6415193.43 5607917.11 6415197.94 5607925.57 6415203.34 5607959.04 6415211.58 5607977.89 6415221.45 5608016.91 6415242.54 5608045.89 6415271.96 5608069.18 6415311.54 5608074.51 6415320.61 5608079.77 6415344.64 5608084.16 6415364.83 5608086.65 6415376.47 5608097.74 6415436.33 5608101.34 6415440.41 5608097.43 6415476.29 5608093.37 6415501.74 5608083.89 6415530.95 5608075.53 6415549.08 5608068.81 6415563.43 5608073.92 6415576.19 5608115.26 6415575.52 5608145.11 6415580.75 5608169 6415584.77 5608179.8 6415588.07 5608187.31 6415590.43 5608198.9 6415593.93 5608198.9 6415593.93 5608180.16 6415606.54 5608154.63 6415621.63 5608143.17 6415629.73 5608125.28 6415642.4 5608116.48 6415646.07 5608094.13 6415655.33 5608058.64 6415626.8 5608044.28 6415615.02 5608009.99 6415588.02 5607969.14 6415557.87 5607931.29 6415525.34 5607906.18 6415511.47 5607875.19 6415493.48 5607838.03 6415472.56 5607802.95 6415456.14 5607760.57 6415468.45 5607738.78 6415451.94 5607743.36 6415437.64 5607731.4 6415430.74 5607699.59 6415422.75 5607635.76 6415405.71 5607612.85 6415403.99 5607576.97 6415402.56 5607538.12 6415403.51 5607475.61 6415410.75 5607465.12 6415434.81 5607465.39 6415453.82 5607463.62 6415518.8 5607463.59 6415541.14 5607468.9 6415576.01 5607475.85 6415615.04 5607471.25 6415656.76 5607464.53 6415664.45 5607454.08 6415677.66 5607438.14 6415693.01 5607394.79 6415696.01 5607386.42 6415696.6 5607378.9 6415697 5607363.33 6415699.14 5607318.03 6415698.23 5607299.52 6415697.83 5607285.96 6415697.53 5607280.01 6415696.3 5607263.32 6415692.67 5607250.32 6415692.59 5607241.34 6415692.52 5607232.32 6415692.47 5607223.32 6415692.42 5607210.3 6415692.28 5607190.04 6415698.61 5607188.12 6415698.85 5607178.1 6415703.53 5607161.44 6415710.38 5607136.47 6415720.66 5607124.45 6415725.61 5607111.39 6415726.3 5607098.75 6415728.95 5607089.89 6415730.82 5607081.08 6415732.46 5607068.25 6415734.56 5607062.15 6415735.57 5607056.84 6415734.74 5607053.94 6415733.78 5607022.28 6415716.02 5607014.35 6415712.25 5607009.87 6415710.44 5607006.03 6415708.86 5607001.27 6415707.74 5606994.59 6415706.25 5606986.81 6415705.27 5606977.26 6415704.96 5606973.18 6415709.12 5606971.15 6415712.38 5606968.73 6415710.91 5606963.66 6415707.6 5606956.95 6415703.29 5606952.97 6415700.72 5606941.37 6415691.72 5606937.65 6415690.33 5606929.05 6415685.08 5606927.09 6415684 5606912.55 6415677.98 5606900.61 6415674.92 5606887.97 6415671.88 5606856.48 6415664.06 5606849.02 6415662.19 5606849.62 6415674.78 5606849.1 6415676.82 5606848.76 6415682.99 5606843.74 6415682.81 5606839.08 6415684.08 5606833.75 6415683.43 5606819.11 6415680.55 5606797.51 6415675.28 5606786.51 6415672.59 5606779.81 6415671.72 5606771.31 6415666.77 5606770.18 6415666.71 5606761.7 6415663.68 5606759.14 6415662.75 5606751.84 6415659.9 5606749.85 6415659.68 5606743.7 6415657.34 5606734.11 6415653.16 5606723.68 6415648.81 5606706.9 6415641.45 5606697.76 6415635.81 5606692.49 6415629.25 5606690.57 6415625.8 5606689.88 6415623.75 5606689.39 6415621.55 5606689.32 6415619.47 5606690.77 6415609.09 5606688.66 6415608.37 5606689.82 6415599.63 5606693 6415582.04 5606695.98 6415567.8 5606694.56 6415567.24 5606696.06 6415561.11 5606698.25 6415551.48 5606702 6415533.34 5606693.24 6415530.84 5606672.44 6415524.92 5606662.35 6415522.03 5606641.6 6415516.03 5606590.19 6415501.16 5606494.17 6415473.12 5606438.99 6415457.01 5606398.19 6415445.08 5606377.34 6415438.99 5606333.93 6415426.19 5606320.83 6415422.32 5606283.41 6415411.3 5606266.62 6415406.36 5606261.44 6415404.7 5606246.69 6415399.94 5606221.13 6415391.71 5606234.08 6415368.91 5606247.18 6415356.05 5606240.79 6415355.72 5606256.8 6415334.85 5606256.8 6415334.85 5606270.2 6415311.08 5606281.8 6415282.14 5606296.13 6415265.88 5606308.55 6415251.84 5606311.4 6415248.61 5606342.86 6415229.23 5606374.92 6415205.54 5606399.01 6415195.4 5606446.19 6415187.27 5606454.83 6415187.63 5606469.86 6415171.27 5606474.3 6415159.9 5606481.83 6415155.75 5606483.21 6415149.03 5606489.62 6415144.67 5606501.91 6415136.25 5606508.28 6415135.75 5606514.41 6415127.23 5606518.78 6415121.49 5606517.75 6415114.49 5606526.06 6415101.91 5606517.94 6415096.93 5606516.31 6415088.4 5606521.21 6415083.18 5606527.36 6415071.34 5606526.53 6415064.66 5606532.68 6415056.79 5606541.52 6415060.31 5606571.45 6415053.04 5606580.19 6415042.79 5606572.57 6415032.58 5606559.5 6415030.81 5606546.86 6415020.94 5606546.46 6415016.49 5606555.52 6415007.99 5606555.28 6414997.06 5606563.01 6414992.71 5606580.52 6414998.98 5606587.17 6414985.53 5606600.01 6414981.48 5606604.86 6414975.49 5606612.63 6414975.74 5606616.47 6414983.06 5606628.18 6414971.86 5606628.63 6414965.56 5606635.61 6414955.58 5606625.11 6414957.31 5606614.94 6414945.88 5606609.12 6414947.69 5606600.22 6414940.83 5606604.37 6414927.48 5606600.45 6414921.28 5606600.86 6414915.13 5606610.21 6414904.33 5606609.21 6414897.73 5606613.75 6414891.03 5606597.04 6414886.49 5606585.05 6414868.35 5606581.32 6414859.11 5606581.11 6414845.11 5606583.53 6414825.96 5606588.72 6414812.26 5606604.07 6414792.52 5606618.31 6414788.23 5606628.21 6414776.05 5606635.14 6414776.9 5606642.03 6414770.34 5606647.05 6414774.1 5606651.29 6414785.11 5606649.63 6414790.91 5606653.64 6414794.44 5606666.34 6414796.5 5606672.9 6414797.05 5606679.95 6414789.46 5606677.29 6414774.49 5606676.34 6414770.43 5606667.68 6414763.61 5606664.17 6414757.85 5606658.31 6414753.55 5606652.54 6414758.02 5606646.2 6414754.38 5606634.28 6414727.72 5606617.24 6414720.44 5606614.56 6414713.24 5606610.73 6414687.71 5606617.23 6414680.37 5606623.53 6414677.47 5606614.55 6414666.96 5606624.93 6414647.76 5606616.74 6414640.37 5606615.53 6414637.63 5606619.55 6414631.16 5606628.46 6414628.57 5606621.16 6414616.56 5606615.3 6414613.92 5606607.95 6414614.88 5606597.71 6414597.48 5606602.94 6414594.78 5606602.04 6414591.43 5606599.71 6414582.69 5606591.77 6414578.91 5606585.82 6414572.62 5606576.59 6414545.44 5606550.52 6414520.41 5606543.16 6414495.98 5606546.23 6414493.26 5606557.55 6414493.04 5606565.62 6414483.55 5606569.43 6414476.42 5606563.24 6414468.77 5606568.4 6414462.04 5606581.58 6414451.65 5606583.73 6414440.99 5606588.62 6414431.77 5606587.77 6414424.85 5606597.83 6414411.68 5606589.39 6414404.52 5606584.86 6414395.48
			
			 

			 
			
			 

		
	
	 
		 
			 https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/DokumentFormalny/PL.ZIPPZP.4605/022405-MPZP/XIII.79.2024/D1
			 
				 
					 PL.ZIPPZP.4605/022405-MPZP
					 XIII.79.2024_D1
				
			
			 Uchwała nr XIII/79/2024 z 2024-12-17 - Uchwała Nr XIII/79/2024 Rady Miejskiej Ząbkowic Śląskich z dnia 17 grudnia 2024 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla części miasta Ząbkowice Śląskie, część obrębu geodezyjnego Centrum, gmina Ząbkowice Śląskie
			
			 
				 
					 
						 2024-12-17
					
					 
						 utworzenie
					
				
			
			
			
			 https://bip.zabkowiceslaskie.pl/uchwala/9195/uchwala-nr-xiii-79-2024
			 
		
	
	 
		 
			 https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/DokumentFormalny/PL.ZIPPZP.4605/022405-MPZP/XIII.79.2024/Dok1
			 
				 
					 PL.ZIPPZP.4605/022405-MPZP
					 XIII.79.2024_Dok1
				
			
			 Uchwała LXXXV/520/2023 z 2023-05-31 - Uchwała Nr LXXXV/520/2023 Rady Miejskiej Ząbkowic Śląskich z dnia 31 maja 2023 r. w sprawie przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla części miasta Ząbkowice Śląskie, część obrębu geodezyjnego Centrum, gmina Ząbkowice Śląskie
			 
				 
					 
						 2023-05-31
					
					 
						 utworzenie
					
				
			
			 https://bip.zabkowiceslaskie.pl/uchwala/7760/uchwala-nr-lxxxv-520-2023
			 
		
	
	 
		 
			 https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/RysunekAktuPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.4605/022405-MPZP/XIII.79.2024/rys1/20241217T000000
			 
				 
					 PL.ZIPPZP.4605/022405-MPZP
					 XIII.79.2024_rys1
					 20241217T000000
				
			
			 2024-12-17T00:00:00
			 Uchwała Nr XIII/79/2024 Rady Miejskiej Ząbkowic Śląskich z dnia 17 grudnia 2024 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla części miasta Ząbkowice Śląskie, część obrębu geodezyjnego Centrum, gmina Ząbkowice Śląskie - załącznik graficzny (rysunek nr 1)
			 https://bip.zabkowiceslaskie.pl/uchwala/9195/uchwala-nr-xiii-79-2024
			 https://bip.zabkowiceslaskie.pl/uchwala/9195/uchwala-nr-xiii-79-2024
			 http://www.opengis.net/def/crs/EPSG/0/2177
			 2000
			
			 
		
	 
	 
		 
		 
		 
			 
				 
			
			 
			 o83L0xEsa3MGXzTq3MvFBfJCJyGvFZpGMQj60zTCRlQ=
		
		 
			 
			 ZmHnWKUWqWMMXwhFFNw98KDiGqOOm/q9N+aCV53NtAg=
		
	
	 
NBxFMtmddT/79yxfGayiXPNbYcf7oTydH4b7GZJm7trw86dTJY1x6tfmpz8GL9NO
cGeVEB+YBJDpVgs9WoguYlNYuldn+t7Rbo9djrQf2W9DyUEwID2zcfhxVMwfrp29
ebVJBFuDk/4w0G9vSK1nd4lFKunti/UYqa7KZ3Cu98rYUQL0ZvuC7XPl87X+H+9A
/yeI0PnrMNa57Pv243+TXB7gz9ivWLjvMZrxmu43asUbWKpqhI+URx+OGoI5iq0T
C2lt/YPdxiwJtB66ss+JOga1zs+vzuAn1rhy+86Snqqz4BwJDkpozMvG6G4nLCQr
CHjGekghndBMN+ujYb5kPw==
	
	 
		 Andrzej Dominik
		 
			 
				 
w+/JxY4yCnPgs8d6Fl9eUPWqDHH1hlqphmx8NzNXjUrlhUXiU7qRgwxGsO9IAuwP
u/6gK2cVdX7089ncDw8TOtLS2CukQF3MhfQxDeVSboKBfpYcQbYmjZXj77+P64PG
wW8NDPtRQFkbjJ580W9/E9yJAO2zwdlpPwmQ7GplHMjd0i9rnXEeRw2xrD0+VIYF
tqiz2wyjvZvtTXbjgJ04zR+QO0GrAa0z8c0ZgYDNgNPzZ7P9OEUKmZAOI0mSEUD5
3UhZCfZO+UbXEAr4Seohs+Jfp3FGHXBEHUWuMMdXfwD0gqj4v0oIAUysntfKe5mX
IedTM8p4iec/7riPfEI8uQ==
				
				 AQAB
			
		
		 
			 
				 2.5.4.97=VATPL-5170359458, CN=Certum QCA 2017, O=Asseco Data Systems S.A., C=PL
				 161476305471547735850757120629065588867
			
			 C=PL, 2.5.4.5=PNOPL-61091000719, 2.5.4.4=Dominik, 2.5.4.42=Andrzej, CN=Andrzej Dominik
			 			
		
	
	 
		 
			 
				 
					 2024-12-17T14:04:22.790Z
					 
						 
							 
								 
								 feELVE5Q1CD4hRPIasePYYQJlm8=
							
							 
								 2.5.4.97=VATPL-5170359458, CN=Certum QCA 2017, O=Asseco Data Systems S.A., C=PL
								 161476305471547735850757120629065588867
							
						
					
					 
						 Polska
					
				
				 
					 
						 
							 http://uri.etsi.org/01903/v1.2.2#ProofOfApproval
						
						 
					
				
			
			 
				 
			
		
	



Zalacznik4.gml


UZASADNIENIE
do projektu uchwaly Rady Miejskiej Zabkowic Slaskich
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla cze$ci miasta Zabkowice Slaskie, cze$¢ obrebu geodezyjnego Centrum,
gmina Zabkowice Slaskie

Podstawa sporzadzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci miasta
Zabkowice Slaskie, cze$¢ obrebu geodezyjnego Centrum, gmina Zabkowice Slaskie (zwanego dalej
planem), jest uchwata Nr LXXXV/520/2023 Rady Miejskiej Zabkowic Slaskich z dnia 31 maja 2023 r. w
sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci
miasta Zabkowice Slaskie, cz¢$¢ obrebu geodezyjnego Centrum, gmina Zabkowice Slaskie.

Celem opracowania planu miejscowego jest okreSlenie przeznaczen terendw oraz zasad ich
zagospodarowania 1 zabudowy terenéw, z uwzglednieniem wnioskow do planu i postanowien
zaktualizowanego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego (uchwata Rady
Miejskiej Zabkowic Slaskich Nr LXXVIII1/492/2023 z dnia 31 stycznia 2023r.).

Projekt planu sporzadzono z uwzglgdnieniem:

- przepisOw prawa odnoszacych si¢ do planowania i zagospodarowania przestrzennego, w tym ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1130) z uwzglednieniem art.
67 ust. 3 pkt 2 i pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) oraz ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostgpnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w
ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1112);

- wnioskoéw i uwag do planu;

- wnioskow wladz miasta i postulatow wynikajacych ze strategii rozwoju miasta i biezacych potrzeb
inwestycyjnych miasta;

- wnioskéw z konsultacji z Zastepca Burmistrza Miasta Zabkowic Slaskich i z Wydziatem Infrastruktury i
Gospodarki Przestrzennej;

- materiatow planistycznych;

- dotychczasowe plany miejscowe, okre§lone w ponizszej tabeli:

Nazwa planu i jego zmiany Nr uchwaty

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla | uchwata Nr L1/105/2013

miasta Zabkowice Slaskie Rady Miejskiej Zabkowic Slaskich
z dnia 30 grudnia 2013 1.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania dla | uchwata Nr XLII1/252/2017

wyodrebnionych terendw miasta Zabkowice Slaskie Rady Miejskiej Zabkowic Slaskich
z dnia 27 lutego 2017 r.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania dla | uchwata Nr XLII1/279/2017

wyodrebnionego terenu miasta Zabkowice Slaskie Rady Miejskiej Zabkowic Slaskich

z dnia 30 czerwca 2017 r.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania dla | uchwata Nr XLIII/280/2017
wyodrebnionych terenéw miasta Zabkowice Slaskie Rady Miejskiej Zabkowic Slaskich
z dnia 30 czerwca 2017 1.

W projekcie planu — biorgc pod uwage cel jego sporzadzenia i wnioski, jak tez uwarunkowania dotyczace
zagospodarowania przestrzennego obszaru objetego planem oraz jego otoczenia, okreslono nastgpujace
tereny oznaczone symbolami (z zastosowaniem klas przeznaczen terendow okreslonych w Rozporzadzeniu
MRIT z dnia 17 grudnia 2021 r.): MN, MN-MW, MN-MW-U, MN-U, MW, MW-U, U, UH, UT, UE, UR,
UA, U-PS, UA-PS-RZP, PEF, KDR, KDG, KDZ (KDG), KDL, KDD, KR, KP, KP-KK, KOG, KOP, KOP-
ZP,KOR-ZP, IE, IG, WS, ZN, ZP, ZD, CC.
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Dla terenow, jak wyzej okreslono tez zasady zagospodarowania i zabudowy wynikajace z art. 15 ust. 1
ustawy.

Powierzchnia obszaru planu wynosi 154,26 ha.

Projekt planu zostal sporzadzony zgodnie z zasadami okre§lonymi w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennych (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1130) w szczegdlnosci z
zasadami okre§lonymi w art. 1 ust. 2, 3 14 oraz w art. 15 — 17, biorac pod uwage:

— wnioski i uwagi do planu,

— wnioski instytucji i organow,

— uwarunkowania przestrzenne, srodowiskowe i kulturowe, w tym GEZ,

— stan zagospodarowania przestrzennego obszaru i dotychczasowe plany miejscowe,
— polityke przestrzenna zawarta w suikzp,

— wnioski z konsultacji.

Powyzsze zasady zostaty uwzglednione w nastepujacy sposob:

Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez:

- okreslenie obszaré6w i ich elementow zagospodarowania przestrzennego wymagajacych ochrony i
ksztaltowania,

- okreslenie przeznaczen terenow,

- okreslenie zasad ochrony budynkow zabytkowych oraz ich przebudowy i rozbudowy,

- okreslenie wskaznikow zagospodarowania terenu i parametrow ksztattowania zabudowy terenu,

- okreslenie zasad ksztattowania zabudowy,

- okreslenie zasad zagospodarowania terenéw i usytuowania zabudowy, w tym linii zabudowy,

- okreélenie terenéw do zabudowy 1 terendow wylaczonych z mozliwosci lokalizacji zabudowy
(budynkow),

- okreslenie obszaréw przestrzeni publicznych, zwigzanych z zabytkowymi i historycznymi uktadami
urbanistycznymi miasta,

- innych ustalen, wymaganych ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Walory architektoniczne i krajobrazowe, poprzez:
- wyznaczenie strefy krajobrazéw kulturowych miejskich zwigzanych z:

e obszarem zabytkowego ukltadu s$rodmiejskiego miasta, obejmujagcym cze$¢ terendow dawnego
Przedmiescia Swidnickiego w rejonie ulic: Mtynskiej, Bohaterow Getta, Batalionow Chtopskich i
Dalekiej tacznie z doling Jadkowej — potozonym w granicach ustalonej w planie strefy ochrony
konserwatorskiej oraz granicach ustalonej w planie strefy ochrony krajobrazu kulturowego,
oznaczonej symbolem SKI1 - okreslonym jako strefa krajobrazu kulturowego miejskiego —
wymagajacym ochrony i ksztaltowania,

e obszarem historycznego zainwestowania miejskiego obejmujacym komponowany uktad
urbanistyczny osiedla mieszkaniowego ksztaltowanego planami urbanistycznymi sprzed 1945r.,
lacznie z najblizszym otoczeniem i uktadem krajobrazowym doliny Jadkowej 1 Budzowki —
potozonym w granicach ustalonej w planie strefy ochrony krajobrazu kulturowego, oznaczonej
symbolem SK2 — wymagajacym ochrony i ksztattowania,

e obszarem poza ustalonymi w planie strefami SKI1, SK2 i strefg ochrony konserwatorskiej —
wymagajacy ksztattowania;

- okres$lenie dla wyznaczonych stref krajobrazéw kulturowych zasad ochrony i ksztattowania, w
szczegolnosci przeznaczen terendw i zasad ich zagospodarowania i zabudowy;

- okreslenie wymagajacych ochrony budynkéw zabytkowych i historycznych oraz elementow
zagospodarowania przestrzennego;

- okreslenie zasad ochrony budynkow zabytkowych oraz ich przebudowy i rozbudowy;

- okreslenie uktadu zieleni szpalerowej (ciagow zieleni kompozycyjnej i izolacyjne;j);
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- okreslenie wskaznikow zagospodarowania terenu i parametrow ksztattowania zabudowy terenu;

- okreslenie zasad ksztattowania zabudowy;

- okreslenie zasad zagospodarowania terenow i usytuowania zabudowy, w tym linii zabudowy;

- okreslenie terenow do zabudowy 1 terenéw wylgczonych z mozliwosci lokalizacji zabudowy
(budynkow);

- okreslenie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej;

- okres$lenie wymagan ochrony §rodowiska i pozostatych ustalen wymaganych przepisami ustawy.

Wymagania ochrony $Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lenych

poprzez okreslenie i ustalenie:

- terend6w wymagajacych zachowania okreslonych w przepisach odrebnych standardow ochrony przed
halasem

- zasad ochrony $rodowiska przed ucigzliwosciami prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej,

- rodzaju ustug funkcjonujacych z zabudowa mieszkaniowa (ustugi nieucigzliwych);

- minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dziatek budowlanych;

- ochrony gruntéw i wod przed zanieczyszczeniami;

- zasad odwodnienia terenu — odprowadzenia wod opadowych i roztopowych;

- zasad gospodarki odpadami i funkcjonowania infrastruktury technicznej, w tym zasad funkcjonowania
instalacji grzewczych, w ktorych nastepuje spalanie paliw (zgodnie z przepisami odrgbnymi obowigzuje:
uchwata Nr XL1/140/17 Sejmiku Wojewoddztwa Dolnoslaskiego z dnia 30 listopada 2017 r. w sprawie
wprowadzenia na obszarze wojewodztwa dolnoslaskiego, z wylaczeniem Gminy Wroclaw i uzdrowisk,
ograniczen i zakazéw w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw);

- zasad ksztaltowania zieleni, w tym uklad zieleni szpalerowej nakazanej do realizacji w
zagospodarowaniu terenow;

- granic terendw proponowanego do utworzenia uzytku okolicznego ,,Dolina Budzéwki”;

- obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obejmujacych: obszar szczegdlnego zagrozenia powodzia,
na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi 10 %, obszar szczegdlnego
zagrozenia powodzia, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest srednie i wynosi 1 %,
granice obszaru, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi 0,2 %.

Dodatkowo informuje sig:

Na obszarze planu miejscowego nie wystepuja tereny i obiekty podlegajace ochronie ustalone na
podstawie odrebnych przepisow, w tym obszary osuwania si¢ mas ziemnych, terenéw gorniczych, ztoza wod
podziemnych oraz krajobrazy priorytetowe — audytu krajobrazowego lub wynikajacego z niego wnioskow
nie przedstawiono z uwagi na dotychczasowy brak takiego dokumentu.

Nie wystepuja tez formy ochrony przyrody ustalone na podstawie przepisow odrgbnych. Wskazuje sie
jednoczesnie obszar proponowany do ustanowienia uzytku ekologicznego ,,Dolina Budzowki”.

Ustalone w projekcie planu przeznaczenia na cele budowlane nie wymagaja zgody na przeznaczenie
gruntéw rolnych na cele nierolne, ze wzgledu na polozenie w obszarze miasta.

Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej poprzez:
- objecie ochrong:

e obszar obejmujacy cze$é zabytkowego uktadu urbanistycznego miasta Zabkowice Slaskie, wpisany do
rejestru zabytkow (Rej. Zabytkow nr: A/2579/504 z dnia 24.08.1959r.) w granicach ustalonej w planie
miejscowym strefy ochrony konserwatorskiej i strefy ochrony archeologiczne;,

e obszar obejmujacy czes¢ terenéw dawnego Przedmiescia Swidnickiego w rejonie ulic: Miynskiej,
Bohaterow Getta, Batalionow Chiopskich i Dalekiej (potozony w bezposrednim otoczeniu uktadu
urbanistycznego miasta Zabkowice Slaskie wpisanego do rejestru zabytkéw) acznie z przyrodniczo-
krajobrazowym ciggiem doliny Jadkowej — w granicach ustalonej w planie miejscowym strefy
ochrony krajobrazu kulturowego, oznaczonej symbolem SK1;
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e obszar historycznego zainwestowania miejskiego obejmujacy komponowany uktad urbanistyczny
osiedla mieszkaniowego ksztattowany planami urbanistycznymi sprzed 1945 r., tacznie z terenami
mieszkalno-ustugowymi przy ul. Bohaterow Getta i ukladem krajobrazowym doliny Jadkowej i
Budzowki — w granicach ustalonej w planie miejscowym strefy ochrony krajobrazu kulturowego SK2;

objecie ochrong budynkow i obszarow ujetych w GEZ, jak tez budynkow historycznych (o warto$ciach

architektonicznych i zabytkowych);

objecie ochrong cmentarza ujetego w GEZ;

okreslenie elementéw architektonicznego uksztaltowania budynkéw zabytkowych wymagajacych

ochrony;

okreslenie zasad ksztattowania zabudowy i rozbudowy budynkéw zabytkowych;

okreslenie obszaru komponowanego uktadu urbanistycznego osiedla mieszkaniowego ksztattowanego

planami urbanistycznymi sprzed 1945 r., jak tez wymagajacych ochrony elementow zagospodarowania

przestrzennego osiedla i ich zasad rozplanowania; w szczegdlnosci okreslenie wymogdéw zachowania
uktadu dziatek i ich geometrii;

ustalenie wymaganego do realizacji w zagospodarowaniu terenu uktadu zieleni szpalerowe;j;

okreslenie obszarow przestrzeni publicznych, zwigzanych z zabytkowym komponowanym ukltadem

urbanistycznym osiedla mieszkaniowego ksztattowanego planami urbanistycznymi sprzed 1945 r.;

okreslenie wskaznikow zagospodarowania terenu i parametréw ksztaltowania zabudowy terenu;

okreslenie zasad zagospodarowania terendw i usytuowania zabudowy, w tym linii zabudowy;

okreslenie zasad ochrony zabytkow archeologicznych.

Na obszarze planu nie wystepuja obiekty wpisane do rejestru zabytkdw oraz elementy zagospodarowania

przestrzennego, dla ktorych nalezy ustali¢ zasady ochrony dobr kultury wspoétczesne;.

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepelnosprawnych poprzez:

ustalenie terenow zieleni, w tym zieleni o funkcjach wypoczynkowych, rekreacyjnych i sportu, jak tez
zieleni o funkcjach zieleni izolacyjnej i zwigzanej z przestrzenig publiczng;
ustalenie wymagan ochrony $rodowiska, w tym poprzez okreslenie:

e standardow ochrony przed ucigzliwosciami hatasu,

e okreSlenie zasad prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, wywolujacej uciazliwosci dla srodowiska,
w tym ucigzliwo$ci zwigzanych z mozliwoscig przekroczenia standardow jakosci $rodowiska
okreslonych w przepisach odrgbnych,

e zasad ochrony gruntow przed zanieczyszczeniami,

e okreslenie zasad gospodarki odpadami i funkcjonowania infrastruktury technicznej, w tym zasad
funkcjonowania instalacji grzewczych;

ustalenie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dziatek budowlanych;

okreslenie obszarow szczegblnego zagrozenia powodzig (prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
wysokie i wynosi 10 % oraz prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest srednie i wynosi 1 %);
okreslenie pasow technologicznych dla linii elektroenergetycznych oraz zasad ich zagospodarowania;
okreslenie stref kontrolowanych dla gazociggdéw oraz zasad ich zagospodarowania;

okreslenie zasad ksztaltowania terenow komunikacji drogowe;j;

okreslenie granicy obszaru szczegodlnych warunkow zagospodarowania i ograniczen w uzytkowaniu
terenow, wynikajacych z przepisow odrgbnych w zakresie transportu kolejowego w otoczeniu linii
kolejowej nr 137 i nr 318;

okreslenie granic strefy ochrony sanitarnej cmentarzy (1CC i 2CC);

okreslenie stanowisk parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa;

okreslenie szczegdlnych warunkow zagospodarowania dla terenow 4.1MN — 4.5MN, 1IMN-MW, 4MW-
U, 8U, 9U i 1U-PS, ze wzgledu na walory $rodowiskowe i krajobrazowe miasta oraz skomplikowane
warunki gruntowe, jak tez mozliwo$¢ wystapienia zalania powodziowego rzeki Jadkowa i innych
ciekow.

Walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:
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stworzenie warunkow do zagospodarowania obszaru objete planem pod funkcje zainwestowania
miejskiego, gtéwnie zwigzane z mieszkalnictwem i ustugami;

zapewnienie warunkow do uzyskania dochodéw finansowych gminy, w tym wynikajacych ze zmian w
zagospodarowaniu terenow 1 realizacji nowej zabudowy; skutki finansowe okreslono w punkcie
uzasadnienia: ,,wplyw na finanse publiczne”.

Prawo wlasnosci poprzez:

stworzenie warunkow do zagospodarowania terenu przy uwzglednieniu:

e studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego,

e wnioskoéw do planu i dotychczasowych postanowien plandw miejscowych;

okreslenie ograniczen w sposobie zagospodarowania terendw wynikajacych z uprawnien nadanych
gminie, wynikajacych w szczegdlnoéci z art. 1, art. 3, art. 4 i art. 6 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym;

uwzglednienie wnioskéw oraz opinii i uzgodnien instytucji zwigzanych z opiniowaniem i uzgadnianiem
projektu planu;

zapewnienie warunkow obstugi komunikacyjnej i dostepu do drogi publicznej;

zachowanie procedur sporzadzenia projektu planu miejscowego, okreslanych w art. 17 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa:

Obszar planu miejscowego nie jest zwigzany z obronnoscig i1 bezpieczenstwem panstwa; nowe
zagospodarowanie nie stanowi zagrozenia dla potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

Brak wnioskow wiasciwych organow w zakresie potrzeb obronnos$ci panstwa.

Potrzeby interesu publicznego poprzez okresSlenie:

przeznaczen terenow i zasad ich zagospodarowania — zgodnie ze studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego, z wnioskami, jak tez zgodnie z celami sporzadzenia planu

miejscowego, okreslonymi przez gming; regulacje i ograniczenia (w sposobie zagospodarowania i zasad

zagospodarowania) wynikaja z uprawnien okreslonych w art. 1, art. 3, art. 4, art. 6, art. 14 i art. 15

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

uktadu terenéw komunikacji drogowej publicznej, kolejowej oraz terenow infrastruktury techniczne;j;

terenéw zwigzanych z realizacja celu publicznego, w tym w szczegolnosci terenéw ustug edukacji,

terendw ushug sportu i rekreacji, terendw zieleni;

szczegolnych warunkow zagospodarowania, w tym okreslenie:

e pasow technologicznych dla linii elektroenergetycznych oraz zasad ich zagospodarowania,

o stref kontrolowanych dla gazociggdw oraz zasad ich zagospodarowania,

e granic obszaru szczegdlnych warunkéw zagospodarowania i ograniczen w uzytkowaniu terenow,
wynikajacych z przepisow odrebnych w zakresie transportu kolejowego,

e granic strefy ochrony sanitarnej cmentarzy,

e obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzia,

e obszaru ograniczonego uzytkowania z uwagi na walory srodowiskowe i krajobrazowe miasta oraz
skomplikowane warunki gruntowe,

o zakazu lokalizacji budynkéw na terenach zieleni,

e linii zabudowy;

wymagan ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, poprzez okreslenie parametrow i zasad

ksztattowania zabudowy oraz wskaznikdéw zagospodarowania terenow;

zasad i wymagan ochrony $rodowiska oraz krajobrazu;

zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

zasad gospodarki odpadami i funkcjonowania infrastruktury technicznej, w tym zasad funkcjonowania

instalacji grzewczych;

szczegblnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym

poprzez wprowadzenia zakazu lokalizacji budynkow;

innych ustalen, wymaganych ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegoélnosci sieci szerokopasmowych —
poprzez okreslenie zasad uzbrojenia terenéw (rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej),
jak tez poprzez okreslenie:

- napowietrznej linii elektroenergetycznych 220 kV relacji Zabkowice — Swiebodzice i 220 kV relacji
Zabkowice — Groszowice oraz ich paséw technologicznych;

- gazociggu wysokiego cisnienia DN 300 PN 6.3 MPa relacji Oftaszyn — Kudowa i gazociagu
podwyzszonego Sredniego cisnienia DN 250 PN 1.6 MPa oraz ich stref kontrolowanych;

- mozliwosci lokalizacji wszelkich obiektow, urzadzen i instalacji wodociagowych, kanalizacyjnych,
elektroenergetycznych, gazowniczych 1 telekomunikacyjnych, niezbednych dla prawidlowego
funkcjonowania dystrybucyjnych sieci infrastruktury technicznej, obslugujacych tereny objete
ustaleniami planu miejscowego;

- mozliwosci rozbudowy, wymiany, remontéw i trwatej adaptacji wszystkich istniejacych rozdzielczych i
dystrybucyjnych sieci i urzadzen uzbrojenia terenu, nie kolidujacych z zainwestowaniem przesagdzonym
niniejszym planem miejscowym, zgodnie z przepisami odrebnymi;

- mozliwosci rozbudowy, przebudowy, remontu i modernizacji istniejacych przesylowych linii
elektroenergetycznych najwyzszych napigc.

Zasady lokalizacji urzadzen i sieci telekomunikacyjnych okreslaja przepisy odrebne.

Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej:

Prace nad projektem planu miejscowego prowadzono zgodnie z procedurg sporzadzenia projektu planu
miejscowego, okreslang w art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz w
przepisach odrebnych.

Czynnosci proceduralne prac nad planem sg odpowiednio udokumentowane w dokumentacji planistyczne;j.
Wymagane procedurg elementy prac nad planem (ogloszenie o rozpoczgciu prac nad planem, ogloszenie o
wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu) byly udostgpniane na tablicy ogloszen i na stronie
internetowej Urzedu Miasta i Gminy Zabkowice Slaskie oraz w prasie lokalne;.

Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych:

Prace nad projektem planu miejscowego prowadzono zgodnie z procedurg sporzadzenia projektu planu
miejscowego, okreslang w art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Procedura prac nad planem zostata przedstawiona w dalszej czeSci uzasadnienia.

Dowody potwierdzajace wykonanie wszystkich czynnosci wymaganych art. 17 ustawy oraz w
rozporzadzeniu MRIT z dnia 17 grudnia 2021 r. zostaly przedstawione w zataczonej do uchwalonego planu
dokumentacji planistyczne;.

Potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakoSci wody do celow zaopatrzenia ludnosci:

Obszar planu jest uzbrojony w zakresie sieci wodno-kanalizacyjne;j.

Istniejg warunki do rozbudowy istniejgcego systemu zaopatrzenia w wode w obszarze objetym projektem
planu poprzez rozbudowg sieci dystrybucyjnych.

Zapewniona zostanie odpowiednia ilo§¢ wody z sieci wodociagowe;.

Dopuszcza si¢ tez rozwigzania indywidualne.

Spekienie warunkéw zawartych w zakresie art. 1 ust. 3 i 4 ustawy.

Rozwigzania zawarte w projekcie planu miejscowego zapewniajg, zardwno ochrong interesu publicznego
(zgodnie z zasadami okreSlonymi w polityce przestrzennej gminy oraz zasadami okreSlonymi w art. 1
ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym), jak 1 mozliwo$¢ realizacji potrzeb
indywidualnych w zakresie zagospodarowania terenéw w zgodzie z interesem publicznym; okreslone przez
gming regulacje 1 ograniczenia (w sposobie zagospodarowania i zasad zagospodarowania ) wynikajg z
uprawnien okreslonych w art. 1, art. 3, art. 4, art. 6, art. 14 i art. 15 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.
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Ustalajac zapisy projektu planu miejscowego wazone byly — interes publiczny i interesy prywatne, poprzez
okreslenie:
- przeznaczen terenow oraz zasad ich zagospodarowania i zabudowy poprzez okreSlenie parametréw i
zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenow;
- wymagan tadu przestrzennego;
- uktadu terendéw komunikacji drogowej publicznej oraz terenéw infrastruktury technicznej;
- terenow zwigzanych z realizacjg celu publicznego (tereny komunikacji drogowej publicznej, nowy
cmentarz, tereny oznaczone symbolem KP-KK);
- szczegdlnych warunkow zagospodarowania, w tym okreslenie:
e pasow technologicznych dla linii elektroenergetycznych oraz zasad ich zagospodarowania,
o stref kontrolowanych dla gazociagdéw oraz zasad ich zagospodarowania,
e granic obszaru szczegdlnych warunkéw zagospodarowania i ograniczen w uzytkowaniu terenow,
wynikajacych z przepiséw odrebnych w zakresie transportu kolejowego,
e granic strefy ochrony sanitarnej cmentarzy,
e obszardéw szczego6lnego zagrozenia powodzia,
e obszaru ograniczonego uzytkowania z uwagi na walory $rodowiskowe i krajobrazowe miasta oraz
skomplikowane warunki gruntowe,
e zakazu lokalizacji budynkow,
e linii zabudowy;
- okreslenie zasad uzbrojenia terendow (rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej);
- wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, poprzez okreslenie parametrow i zasad
ksztattowania zabudowy oraz wskaznikdéw zagospodarowania terenow;
- zasad i wymagan ochrony $rodowiska oraz krajobrazu;
- zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznej;
- innych ustalen, wymaganych ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozwigzania zawarte zar6wno w studium jak i w planie uwzgledniajg wymagania fadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni w sposob okreslony w art.
1 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Nowa zabudowa spelnia rowniez warunki, o ktorych mowa w art. 1 ust. 4 pkt 1, 2 i 3 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

Posiada tez cechy obszaru ,,w najwyzszym stopniu przygotowanych do zabudowy”.

W ramach prac planistycznych wykonano prognoze oddziatywania na s$rodowisko z elementami
ekofizjografii oraz prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu.

Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1.

Projekt planu jest zgodny z wieloletnim programem sporzadzenia plandéw miejscowych okre§lonym w
uchwale Nr XVII1/112/2019 Rady Miejskiej Zabkowic Slaskich z dnia 26 wrze$nia 2019 r. w sprawie oceny
aktualnos$ci Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy oraz miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego.

Wplyw na finanse publiczne.

Realizacja ustalen planu miejscowego (w okresie horyzontu czasowego prognozy — 10 lat) bedzie korzystna
finansowo dla Gminy Zabkowice Slaskie w wyniku: sprzedazy gruntdw, wzrostu podatkéow od
nieruchomosci oraz podatku od czynnos$ci cywilnoprawnych.

Korzysci finansowe wzrosng w przypadku pobrania oplaty planistyczne;j.

Szacowane / prognozowane dochody gminy wyniosg okoto 15 700 000 zt, a w przypadku pobrania optaty
planistycznej, dochody szacuje si¢ na okoto 18 200 000.

Prognozowane koszty gminy) w okresie horyzontu czasowego prognozy (10 lat) szacowane sg na kwote
okoto 2 400 000 zt.
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Szacowana kwota wydatkow uwzglednia koszty realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej i
komunikacji, ktéore nalezg do zadan wilasnych gminy oraz rezerwe¢ finansowg na wypadek roszczen
wynikajacych z art. 36 ust. 1 1 3 (w tym mogacych dotyczy¢ wykupu gruntéw pod budowe infrastruktury
technicznej oraz roszczen wynikajacych z utraty warto$ci gruntow).

Wystapig tez posrednie korzysci dla budzetu i gospodarki miasta wynikajace realizacji postanowien
niniejszego planu miejscowego, w tym wynikajace z realizacja nowego zagospodarowania miejskiego, w
szczegolnosdci terendow zabudowy mieszkaniowej w rejonie ulic Robotniczej, Dalekiej i Legnickiej oraz
uslug w rejonie ulicy Mtynarskie;j.

Realizacja planu zwigzana bedzie tez z dodatkowymi dochodami miasta. Beda to dodatkowe dochody
przedsigbiorstw (opodatkowanych CIT) i 0sob fizycznych (opodatkowanych PIT).

Wszystkie w/w wymienione korzy$ci i zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym, przyczynig si¢ do
poprawy stanu ekonomicznego i spotecznego oraz przestrzennego funkcjonowania miasta.

Plan zostal opracowany zgodnie z procedura zawarta w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1130) w zwiazku z art. 67
ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), z udzialem czynnosci, jak
nizej:

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
Rada Miejska Zabkowic Slaskich podjeta uchwate Nr LXXXV/520/2023 z dnia 31 maja 2023 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cz¢sci miasta
Zabkowice Slaskie, czg$é obrebu geodezyjnego Centrum, gmina Zabkowice Slaskie.

Zgodnie z art. 14 ust. 5 ww. ustawy przed podjeciem uchwaly wykonano analize dotyczaca zasadnos$ci
przystapienia do sporzadzenia planu i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Zabkowice Slaskie.

Zgodnie z obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
zatwierdzonego uchwata Nr LXXVI11/492/2023 Rady Miejskiej Zabkowic Slaskich z dnia 31 stycznia 2023
r., przedktadany do uchwalenia projekt planu nie narusza ustalen obowigzujagcego Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Zabkowice Slaskie.

W dniu 26 pazdziernika 2023 r. ukazalo si¢ w Gazecie Zabkowickiej ogloszenie o przystgpieniu do
sporzadzenia projektu planu miejscowego, z okreslonym terminem sktadania wnioskow do planu
miejscowego. Ponadto obwieszczenie zostatlo udostgpnione na stronie internetowej i tablicy ogloszen
Urzedu Miasta Gminy oraz w miejscach ogloszen Centrum Miasta.

Pismami z dnia 26 pazdziernika 2023 r. (pismo znak: IGP.6721.7.2.2023.MA) zawiadomiono o
przystapieniu do sporzadzenia planu instytucje i organy, wlasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu
planu. Jednoczesnie wystgpiono odrebnymi zawiadomieniami do Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska (pismo znak: IGP.6721.7.3.2023.MA) oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego
(pismo znak: IGP.6721.7.4.2023.MA) o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegdtowosci informacji
wymaganych w prognozie oddzialywania na srodowisko.

Do opracowanego projektu planu dolaczono prognoze oddziatywania na $rodowisko przyrodnicze oraz
prognoze skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego.

Po zaopiniowaniu projektu planu przez Gminna Komisj¢ Urbanistyczno-Architektoniczng na posiedzeniu w
dniu 28 maja 2024 r., pismami z dnia 14 czerwca 2024 r. (pismo znak: IGP.6721.7.24) wystgpiono do
poszczegblnych instytucji i organdw o uzgodnienie i zaopiniowanie projektu planu miejscowego. W
zwiazku z brakiem uzgodnienia z Dolnoslaska Stuzba Drog i Kolei (pismo z dnia 24 czerwca 2024 r., znak:
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7ZP.414.170.2024), pismem z dnia 28 czerwca 2024 r. wystapiono o ponowne uzgodnienie projektu planu.
Dolnoslgska Stuzba Drog i Kolei we Wroctawiu uzgodnita projekt planu pismem z dnia 2 lipca 2024 r.
(znak: ZP.414.170.2024 1.).

Projekt planu nie uzyskat rowniez uzgodnienia z Dolnoslaskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.
Odmowa uzgodnienia w pismach z dnia 2 lipca 2024 r. oraz z dnia 10 wrze$nia 2024 (znak:
W/N.5159.118.2024.BG). Uzgodnienie projektu planu z Dolnoslaskim Wojewoddzkim Konserwatorem
Zabytkoéw uzyskano pismem z dnia 18 wrzesnia 2024 r. (znak: W/N.5159.176.2024.BG).

Po uzyskaniu wymaganych opinii i uzgodnien, projekt planu miejscowego zostat wytozony do publicznego
wgladu w dniach od 17 pazdziernika 2024 r. do 6 listopada 2024 r.

Dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu miejscowego odbyta si¢ 28
pazdziernika 2024 r. Z dyskusji sporzadzono protokot.

Do wylozonego do publicznego wgladu projektu planu miejscowego, w terminie 20 listopada 2024 r. nie
wplynety Zadne uwagi.

W zwiazku z wymogami art. 55 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu
informacji o §Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na Srodowisko (t. j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1112), ponizej przedstawiono podsumowanie
zawierajgce uzasadnienie przyjetego dokumentu.

Propozycje rozwiazan sprzyjajacych ochronie Srodowiska alternatywnych do rozwiazan planu.
Zgodnie z art. 51 ustep 2, punkt 3, litera b, ustawy z dnia 3 pazdziernika o udostepnianiu informacji o
Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1112), prognoza oddziatywania na srodowisko powinna przedstawiac,
biorgc pod uwage cele i geograficzny zasigg dokumentu oraz cele i przedmiot ochrony Natura 2000 oraz
integralno$¢ tego obszaru, rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych w projektowanym dokumencie
wraz z uzasadnieniem ich wyboru oraz opis metod dokonania oceny prowadzacej od tego wyboru albo
wyjasnienie braku rozwigzan alternatywnych, w tym wskazania napotkanych trudnosci wynikajacych z
niedostatkdéw techniki lub luk we wspotczesnej wiedzy.

W zakresie rozstrzygni¢¢ przestrzennych ustalenia projektu planu uwzgledniajg ustalenia obowigzujgcego
planu miejscowego. ,,Nowe” ustalenia zagospodarowania przestrzennego wynikaja z konkretnych wnioskow
wiascicieli nieruchomosci. Alternatywnym ustaleniem planu byloby zachowanie przynajmniej czesci
terenow przeznaczonych w dotychczasowych planach na tereny zieleni i ogrody dziatkowe, co
zagwarantowatoby cigglos¢ systemu przyrodniczego miasta.

Wskazania kompensacyjne, ktore polegaja na odtworzeniu zniszczonych ptatow siedlisk przyrodniczych nie
majag tu zastosowania. Obszar planu obejmuje teren zainwestowany. W obszarze i w bezposrednim
sgsiedztwie nie wystepuja udokumentowane siedliska roslin chronionych.

Jednoczesnie rozwigzania przestrzenne w projektowanym dokumencie uwzgledniajg strukture
wlasnosciowa. Rozwigzania zawarte, zarbwno w studium jak i w planie, uwzglgdniaja wymagania fadu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni.

W zakresie przeznaczen terenu, uwzgledniajac ustalenia dotychczasowych obowigzujacych planow, zasigg
planu i jego cele, potozenia obszaru planu poza terenami chronionymi i obszarami sieci Natura 2000 oraz
brak ustalen powodujacych oddzialywania na te obszary nie stwierdza si¢ potrzeby przedstawiania innych
rozwigzan alternatywnych.

Ustalenia zawarte w prognozie oddzialywania na Srodowisko:

e Obszar planu obejmuje wschodnia cz¢§¢ miasta, ograniczong droga przyspieszonego ruchu, z
wlgczeniem kwartatu miasta ograniczonego ulicami: Daleka, Mtynarska, Bohateréw Getta. Sporzadzenie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla przedmiotowego terenu ma na celu
uporzadkowanie gospodarki przestrzennej, ujednolicenie obowigzujacych planéw miejscowych, jak i
wprowadzenie zmian i zapisOw planistycznych uwzgledniajacych wnioski ztozone przez wiascicieli
nieruchomosci, zgodnych z aktualnym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania miasta i
gminy Zabkowice Slaskie. Dokonywane zmiany umozliwia rozwéj gospodarczy i ekonomiczny gminy
Zabkowice Slaskie oraz umozliwia mieszkancom Zabkowic Slaskich zagospodarowanie terenu zgodne z
ich zamierzeniami.
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e W obszarze planu przewaza niska zabudowa jednorodzinna, blizniacza i szeregowa. Pojedynczy jest
udzial zabudowy wielorodzinnej. Zlokalizowane sg tutaj obiekty uzytecznosci publicznej: szkota
publiczna nr 2 z oddzialami przedszkolnymi, Dom Rekolekcyjny Ksiezy Pallotynow. Inne wigksze
obiekty ustugowe to: Biedronka, restauracja Mc Donald’s. W czgséci potudniowej obszaru planu, przy ul.
Bohaterow Getta znajduje si¢ cmentarz komunalny wraz z zapleczem. Duzy udziat w powierzchni
obszaru planu maja ogrody dziatkowe, skupione we wschodniej czesci obszaru oraz przy ul.
Piastowskie;j.

e Obszar opracowania obejmuje teren w przewazajacej czeSci zainwestowany, o korzystnych

uwarunkowaniach ekofizjograficznych dla lokalizacji zabudowy: tereny o niewielkich spadkach, dobrych
warunkach gruntowo-wodnych i topoklimatycznych. Predestynuje to obszar planu do rozwoju funkcji
osadniczych, na ktore powinny by¢ przeznaczone tereny sasiadujace z istniejaca zabudowsg. Uzbrojenie i
skomunikowanie terendw jest mozliwe z istniejacych sieci inzynieryjnych i drég Wskazane sg dziatania
inwestycyjne, przy zachowaniu regul wynikajacych z praktyki dobrego planowania, a w szczegolnosci
przy uwzglednieniu wymogu dotrzymania standardow jako$ci Srodowiska, ograniczenia konfliktow
sasiedztwa 1 prawa osOb trzecich. Sg to tereny przydatne pod zainwestowanie. Na calym obszarze
wskazane jest stosowanie niskoemisyjnych zrodet grzewczych.
Z zainwestowania winny by¢ wylaczone doliny ciekéw wodnych, jako tereny o pogorszonych warunkach
topoklimatycznych, gorszych warunkach gruntowo wodnych oraz budujgce system ekologiczno-
przyrodniczy miasta. Przerwanie takich ciggéw ma szczegodlne znaczenie wobec braku zieleni parkowej
w tej czesci miasta 1 braku terenow lasow. Zachowanie ciaggow obudowy biologicznej ma nie tylko
znaczenie przyrodnicze ale umozliwia wlasciwe przewietrzanie terenéw miejskich.

e Teren jest dobrze skomunikowany drogg klasy KDGP droga gléwng ruchu przyspieszonego oraz droga
nr 385. Teren jest uzbrojony w sieci infrastruktury miejskiej. Odpady wytworzone na terenie gminy
Zabkowice Slaskie nie s3 sktadowane na jej terenie. Odpady te wywozone s3 poza teren gminy przez
uprawnione jednostki. Gmina Zabkowice Slaskie wyposazona jest w systemy telekomunikacyjne
stacjonarne (Orange Polska) i ruchome (bezprzewodowe operatorow GSM: Plus, T-Mobile, Orange,
Play). Zasady lokalizacji obiektow infrastruktury telekomunikacyjnej, w tym instalacji
radiokomunikacyjnych wraz z konstrukcja wsporcza — niezbednej do funkcjonowania }acznosci
publicznej — okreslajg przepisy odrebne.

e Analiza uwarunkowan przyrodniczych, kulturowych oraz rozwoju spoteczno-gospodarczego, pozwolita
na wyodrgbnienie zaistnialych dysproporcji i sytuacji konfliktowych jak réwniez wyodrgbnienie
problemow, ktére w przeniesieniu na ptaszczyzne planowania przestrzennego okreslaja tzw. obszary
problemowe.

Dotycza one:

e obszarow dziatalnos$ci gospodarczej i infrastruktury, ktérych funkcjonowanie zwigzane jest z
oddziatywaniem na $rodowiska przyrodnicze oraz z zagrozeniem dla standardow zamieszkiwania;

e wystepowania terenéw zagrozonych powodzig;

e oddziatywania drogi glownej ruchu przyspieszonego.

e W obszarze planu i w sgsiedztwie nie wystepuja formy ochrony, w tym obszary Natura 2000.

e W zakresie ochrony krajobrazu chroniona jest dolina rzeki Budzowki oraz krajobraz miejski poprzez
oznaczenie i okreslenie wymogow dla terenéw i obiektow, takich jak:

e obszar objety strefg ochrony konserwatorskiej;

e obszar objety strefa ochrony krajobrazu kulturowego, oznaczong symbolem SK1;

e obszar objety strefa ochrony krajobrazu kulturowego, oznaczong symbolem SK2;

e obszar komponowanego uktadu urbanistycznego osiedla mieszkaniowego, ksztattowanego planami

urbanistycznymi sprzed 1945 r.;

obszar uktadu urbanistycznego osiedla w rejonie ul. Daszynskiego, Limanowskiego, Piastowskiej 1

Robotniczej, objetego GEZ;

obszar cmentarza, ujgtego w GEZ;

budynki zabytkowe objete w GEZ;

stanowiska archeologiczne;

budynki historyczne.
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e Nieodwracalna degradacja powierzchni ziemi i gleb nastapi na terenach nowych inwestycji zajmujacych
tereny rolne i tereny ogrodow dziatkowych. Z kolei racjonalne gospodarowanie zapewnia przeznaczenie
pod zabudowe terendw w obrebie istniejacego uktadu i stanowigcych kontynuacje istniejgcego uktadu
zabudowy, terenéw dostepnych komunikacyjnie, z mozliwoscia zaopatrzenia w infrastrukture techniczna.

e (Oddziatywania krotkoterminowe dotyczy¢ beda gltdéwnie emisji hatasu i zanieczyszczen do atmosfery w
fazie budowy obiektow. Oddziatywania dlugoterminowe dotyczy¢ beda zmiany pokrycia terenu,
zmniejszenia powierzchni terenéw biologicznie czynnych. Szkody wynikajace z realizacji planu nie sa
szkodami kumulacyjnymi, przy ktorych niekorzystny efekt ujawnia si¢ dopiero po dtugotrwatym czasie
dziatania bodzcow.

e Konsekwencje dla biotycznych i abiotycznych komponentéow s$rodowiska beda zalezne od sposobu

zagospodarowania i charakteru realizowanych inwestycji. Nie powstanie zagrozenie dla cennych siedlisk
przyrodniczych i stanowisk gatunkow roslin chronionych przepisami odrgbnymi.
Realizacja ustalen planu spowoduje zajecie terendw otwartych na tereny zainwestowane. Na terenie
opracowania wystgpi uporzgdkowanie i uzupetienie istniejacej zabudowy. W planie nie przewiduje si¢
inwestycji  produkcyjnych. Planowane zainwestowanie dotyczy¢ bedzie gléwnie zabudowy
mieszkaniowe;j.

e (Oddziatywania dhlugoterminowe dotyczy¢ beda zmiany pokrycia terenu, zmniejszenia powierzchni
terenéw biologicznie czynnych. Projektowane funkcje nie spowoduja znaczacego oddziatywania na
srodowisko.

e Wyniki oceny sily i kierunku oddziatywan na $rodowisko, bedacych skutkami realizacji ustalen
przedmiotowego dokumentu przedstawiono w ponizszej tabeli. Ponizej przedstawiono zestawienie, w
ktorym zawarto syntetyczng ocen¢ potencjalnych srodowiskowych skutkow realizacji ustalen planu ze
wzgledu na sposob oddzialywania.

Tabela. Rodzaje oddziatywan

Korzystne Wykorzystanie zrodet energii odnawialne;.
Dostosowanie do aktualnych wymogoéw prawnych.
Wprowadzenie zieleni

Szkodliwe Przeksztalcenia powierzchni ziemi.

Zniszczenie pokrywy roslinne;j i siedlisk fauny.

Emisje hatasu i zanieczyszczen komunikacyjnych, gazéw i pylow,
wytwarzanie §ciekow i odpadow.

Pobor wody.

Zmniejszenie powierzchni biologicznie czynne;.

Bezposrednie Przeksztalcenia powierzchni ziemi na terenach nowych inwestycji.
Zniszczenie pokrywy roslinnej i siedlisk fauny.

Posrednie Wazrost natezenia ruchu komunikacyjnego.

Krotkoterminowe |Emisja hatasu i zanieczyszczen do atmosfery oraz powstanie odpaddw,
lokalizacja obiektdéw i infrastruktury tymczasowej w fazie budowy obiektow.

Dlugoterminowe | Przeksztatcenie powierzchni ziemi.
Emisje hatasu i zanieczyszczen, powstanie odpadow i §ciekow.

Stale Przeksztalcenie powierzchni ziemi, w tym likwidacja warstwy glebowe;.
Likwidacja istniejgcej szaty roslinne;.

Odwracalne Emisje hatasu i zanieczyszczen

Nieodwracalne Przeksztatcenie powierzchni ziemi.

Zniszczenie pokrywy roslinnej i siedlisk fauny.

Oceniajac ustalenia planu w kontek$cie wartosci przyrodniczych terenu, powigzan z otoczeniem i
planowanego zagospodarowania w pozostatym zakresie, ocenia si¢, ze ustalenia dokumentu nie spowoduja
kumulacji negatywnych oddziatywan na srodowisko w zakresie oddzialywania na §rodowisko, zwigzanych z
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emisjami gazéw i pytow do atmosfery, wytwarzaniem $ciekéw i odpadow przekraczajacych wymogi
ustalone przepisami odrebnymi.

Ustalenia planu zawieraja podstawowe ustalenia minimalizujgce negatywny wplyw na $rodowisko,
dotyczace ochrony s$rodowiska, w tym $rodowiska wodno-gruntowego, ochrony powietrza i klimatu
akustycznego oraz zdrowia ludzi.

Plan ustala:

e Uciazliwo$ci wynikajace z prowadzonej dziatalnosci produkcyjnej i uslugowej nie moga przekraczac
ustalonych przepisami prawa standardow jakosci $rodowiska poza terenem, do ktérego prowadzacy
dziatalno$¢ gospodarczg i ustugowsq posiada tytut prawny (§7 ust. 3 planu).

e Na wszystkich terenach nalezy zabezpieczy¢ odpowiednio $srodowisko gruntowo-wodne przed infiltracjg
zanieczyszczen (§7 ust. 4 planu).

e Na obszarze planu miejscowego wyklucza si¢ przetwarzanie odpadéw i magazynowanie odpadow,
sktadowanie i demontaz pojazdow, jak tez lokalizacj¢ punktow zbierania ztomu. §7 ust. 6 planu;

e Zachowa¢ wystepujace na obszarze planu miejscowego zespoty drzew i krzewdéw nie kolidujace z
warunkami i zasadami zabudowy i1 zagospodarowania okreslonymi w planie miejscowym - §7 ust. 8
planu;

e W obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizacje:

— na terenie 1PEF elektrowni stonecznych o mocy zainstalowanej: wigkszej niz 50 kW, w tym wickszej
niz 1000 kW, zwigzanych z nowa dziatalnos$cia gospodarcza w zakresie wytwarzania energii
elektryczne;j;

— na pozostatych terenach do zabudowy urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet
energii o mocy zainstalowanej do 50 kW, z wyjatkiem elektrowni wiatrowych;

e W obszarze planu miejscowego dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen wytwarzajacych energie z
odnawialnych zrodet energii o mocy zainstalowanej do 150 kW, z wyjatkiem elektrowni wiatrowych. W
obszarze planu miejscowego dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych
zrodet energii o mocy zainstalowanej do 150 kW, z wyjatkiem elektrowni wiatrowych — §19 ust. 7 planu;

e Dopuszcza si¢ retencjonowanie wod opadowych w celu ich zagospodarowania do celow gospodarczych
—§19 ust. 6 pkt 5 planu.

e W podstawowych aspektach, w zakresie:

— zaopatrzenia w wodg z sieci i urzadzen wodociagowych;,

— odprowadzenia §ciekow do istniejacych sieci kanalizacyjnych, jak tez w sposob indywidualny;

— odprowadzania wod opadowych i1 roztopowych do kanalizacji deszczowej lub w sposob
indywidualny;

— gospodarki odpadami

plan odnosi si¢ do przepiséw odrebnych.

Opinie wlasciwych organéw, o ktérych mowa w art. 57 i 58

W czasie trwania procedury opracowania planu miejscowego, uzyskano uzgodnienia dotyczace zakresu i

stopnia szczegolowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na srodowisko:

e Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska we Wroctawiu (pismo nr WSI.411.471.2023 KM z dnia 23
listopada 2023 r.);

e Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w  Zabkowicach Slaskich (pismo nr
ZNS.9022.4.11.2023 r. z dnia 21 listopada 2023 r.).

Projekt planu zostat zaopiniowany przez:

e Regionalng Dyrekcje Ochrony Srodowiska we Wroctawiu (pismo nr WSI1.410.225.2024 KM z dnia 17
lipca 2024 r.;

e Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Zabkowicach Slaskich (pismo nr
ZNS.9022.3.07.2024 z dnia 18 lipca 2024 r.

e Wojewodzki Inspektorat Ochrony Srodowiska we Wroctawiu, Delegatura w Watbrzychu (pismo z dnia
25 czerwca 2024 r Znak: DW-DI1.7023.917.2023.sd).

Zgloszone uwagi i wnioski
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Do prognozy oddziatywania na $rodowisko — wylozonej do publicznego wgladu w dniach od 17
pazdziernika 2024 r. do 6 listopada 2024 r. w terminie do 20 listopada 2024 r. uwag nie zgtoszono.

Ustalenia planu dotyczace oddzialywan transgranicznych.

Transgraniczne oddzialywanie na §rodowisko, o ktorym mowa w art. 51 ust.2, pkt 1d ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w
ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1112),
oceniane jest w aspekcie granic migdzynarodowych. Wojewodztwo dolnos$lgskie graniczy od poludnia z
Republika Czeska. Na najkrétszym odcinku odlegtos¢ od granicy czeskiej wynosi zaledwie 10 km. Najblizej
potozona miejscowo$¢ w Czechach to Billa Voda. Obszar gminy nie jest powigzany z tym terenem
funkcjonalnie czy przyrodniczo, np. systemem wodnym lub systemem terendw chronionych. Pozwala to
stwierdzi¢, ze prawdopodobienstwo oddziatywania, wptywajacego negatywnie na stan srodowiska w krajach
sgsiadujacych nie wystepuje.

Propozycje dot. metod i czestotliwosci przeprowadzenia monitoringu skutkéw realizacji postanowien
dokumentu.

Zaklada si¢ analize skutkdéw realizacji postanowien projektowanego dokumentu w ramach oceny aktualnosci
dokumentow planistycznych, do przeprowadzania ktérej zobligowany jest Burmistrz w trybie
przewidzianym art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2024 r., poz. 1130). Zgodnie z tym zapisem, Burmistrz przekazuje Radzie Miejskiej wyniki
analiz co najmniej raz w czasie kadencji Rady. Inne metody analizy skutkow realizacji ustalen planu winny
zosta¢ okreslone w trakcie realizacji dokumentu, stosownie do potrzeb, w zaleznosci od intensywnosci i
rodzaju zmian w zagospodarowaniu przestrzennym. W trakcie przeprowadzania kontroli realizacji ustalen
planu szczegodlng uwage nalezy zwréci¢ na prawidlowe rozwigzania w zakresie spelnienia wymogdw tadu
przestrzennego, niewprowadzanie ucigzliwych 1 konfliktogennych funkcji na terenach zabudowy
mieszkaniowej i w jej sasiedztwie. W kontekscie planowanego zagospodarowania zasadny jest monitoring
takich komponentow srodowiska, jak klimat akustyczny i jako$¢ powietrza.

Wplyw ustalen planu na §rodowisko przyrodnicze, wynikajacy z ich realizacji powinien by¢ monitorowany,
aby miedzy innymi okresli¢ na wczesnym etapie nieprzewidziany, niepozadany wplyw oraz aby mie¢
mozliwo$¢ podjecia odpowiedniego dziatania naprawczego. Stosownie do potrzeb, mozna wykorzystywaé
istniejgce systemy monitoringu, dla unikniecia jego powielania. Zgodnie z art. 25 ustawy Prawo ochrony
srodowiska z dnia 27 kwietnia 2001 r. (t.j. Dz.U.2024 poz. 54 ze zm.); zrodtem informacji o srodowisku jest
w szczegolnosci panstwowy monitoring §rodowiska. Na podstawie art. 28 ww. ustawy, do pomiaru poziomu
substancji lub energii w §rodowisku oraz wielkosci emisji, do gromadzenia i przetwarzania danych z
zachowaniem zasad okreslonych w ustawie i nieodptatnego udostepniania informacji na potrzeby
panstwowego monitoringu $rodowiska zobligowane sa podmioty korzystajace ze Srodowiska, obowigzane
do tego z mocy prawa oraz na mocy decyzji. Dane te winny by¢ wykorzystane takze w ocenie aktualnos$ci
planu.

Wyniki prowadzonego monitoringu prezentowane sg corocznie w formie ogdlnodostepnej publikaciji.
Zrédtami danych w tym zakresie moga tez by¢: Wojewodzka Baza Danych (prowadzona przez Marszatka
Wojewddztwa), zrodlta administracyjne wynikajace z obowigzkow sprawozdawczych lub zapisow
ustawowych (decyzje, zezwolenia, pozwolenia) czy badania statystyczne Gtéwnego Urzedu Statystycznego.
System monitorowania zmian zachodzacych w omawianej przestrzeni powinien si¢ opiera¢ na okresowej
ocenie przegladu i rejestracji zmian w zagospodarowaniu przestrzennym tych obszarow.

Biorac powyzsze pod uwagg, a takze przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, wnioskuj¢ o zaakceptowanie przez Rade¢ Miejska Zabkowic Slaskich
przedstawionego projektu uchwaty i jej podjecie.
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W zwigzku z powyzszym przedktadam:

1. Projekt uchwaty wraz z uzasadnieniem.

2. Zakacznik nr 1 — rysunek planu miejscowego w skali 1:2000.

3. Zalacznik nr 2 — rozstrzygniecie Rady Miejskiej Zabkowic Slaskich w sprawie uwag wniesionych do
wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci miasta Zabkowice Slaskie, czes¢ obrebu geodezyjnego Centrum, gmina Zabkowice Slaskie.

4. Zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania.

Sporzadzita: Monika Ambicka
Wydzial merytoryczny: Wydziatl Infrastruktury i Gospodarki Przestrzenne;j

Kierownik Wydziatu Jarostaw Trze$niak
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	ust. 5 w rozdz.4 § 7
	ust. 6 w rozdz.4 § 7
	ust. 7 w rozdz.4 § 7
	ust. 8 w rozdz.4 § 7
	ust. 9 w rozdz.4 § 7
	ust. 10 w rozdz.4 § 7
	pkt 1 w rozdz.4 § 7 ust. 10
	pkt 2 w rozdz.4 § 7 ust. 10
	lit. a w rozdz.4 § 7 ust. 10 pkt 2
	lit. b w rozdz.4 § 7 ust. 10 pkt 2
	lit. c w rozdz.4 § 7 ust. 10 pkt 2
	lit. d w rozdz.4 § 7 ust. 10 pkt 2

	pkt 3 w rozdz.4 § 7 ust. 10

	ust. 11 w rozdz.4 § 7
	ust. 12 w rozdz.4 § 7

	§ 8 w rozdz.4
	pkt 1 w rozdz.4 § 8 ust. 1
	pkt 2 w rozdz.4 § 8 ust. 1
	pkt 3 w rozdz.4 § 8 ust. 1
	ust. 2 w rozdz.4 § 8


	Rozdział 5 - Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków, w tym krajobrazów kulturowych.
	§ 9 w rozdz.5
	pkt 1 w rozdz.5 § 9 ust. 1
	pkt 2 w rozdz.5 § 9 ust. 1
	pkt 3 w rozdz.5 § 9 ust. 1
	pkt 4 w rozdz.5 § 9 ust. 1
	pkt 5 w rozdz.5 § 9 ust. 1
	pkt 6 w rozdz.5 § 9 ust. 1
	pkt 7 w rozdz.5 § 9 ust. 1
	pkt 8 w rozdz.5 § 9 ust. 1
	pkt 9 w rozdz.5 § 9 ust. 1
	pkt 10 w rozdz.5 § 9 ust. 1
	ust. 2 w rozdz.5 § 9
	ust. 3 w rozdz.5 § 9
	ust. 4 w rozdz.5 § 9
	pkt 1 w rozdz.5 § 9 ust. 4
	pkt 2 w rozdz.5 § 9 ust. 4
	pkt 3 w rozdz.5 § 9 ust. 4
	pkt 4 w rozdz.5 § 9 ust. 4
	pkt 5 w rozdz.5 § 9 ust. 4
	pkt 6 w rozdz.5 § 9 ust. 4
	pkt 7 w rozdz.5 § 9 ust. 4
	pkt 8 w rozdz.5 § 9 ust. 4
	pkt 9 w rozdz.5 § 9 ust. 4
	pkt 10 w rozdz.5 § 9 ust. 4

	ust. 5 w rozdz.5 § 9
	ust. 6 w rozdz.5 § 9
	ust. 7 w rozdz.5 § 9
	pkt 1 w rozdz.5 § 9 ust. 7
	pkt 2 w rozdz.5 § 9 ust. 7
	pkt 3 w rozdz.5 § 9 ust. 7
	pkt 4 w rozdz.5 § 9 ust. 7
	pkt 5 w rozdz.5 § 9 ust. 7
	pkt 6 w rozdz.5 § 9 ust. 7
	pkt 7 w rozdz.5 § 9 ust. 7
	pkt 8 w rozdz.5 § 9 ust. 7
	pkt 9 w rozdz.5 § 9 ust. 7

	ust. 8 w rozdz.5 § 9
	ust. 9 w rozdz.5 § 9
	pkt 1 w rozdz.5 § 9 ust. 9
	pkt 2 w rozdz.5 § 9 ust. 9
	pkt 3 w rozdz.5 § 9 ust. 9
	pkt 4 w rozdz.5 § 9 ust. 9

	ust. 10 w rozdz.5 § 9
	pkt 1 w rozdz.5 § 9 ust. 10
	pkt 2 w rozdz.5 § 9 ust. 10
	pkt 3 w rozdz.5 § 9 ust. 10


	§ 10 w rozdz.5
	pkt 1 w rozdz.5 § 10 ust. 1
	pkt 2 w rozdz.5 § 10 ust. 1
	pkt 3 w rozdz.5 § 10 ust. 1
	pkt 4 w rozdz.5 § 10 ust. 1
	pkt 5 w rozdz.5 § 10 ust. 1
	pkt 6 w rozdz.5 § 10 ust. 1
	pkt 7 w rozdz.5 § 10 ust. 1
	pkt 8 w rozdz.5 § 10 ust. 1
	pkt 9 w rozdz.5 § 10 ust. 1
	pkt 10 w rozdz.5 § 10 ust. 1
	pkt 11 w rozdz.5 § 10 ust. 1
	pkt 12 w rozdz.5 § 10 ust. 1
	ust. 2 w rozdz.5 § 10
	pkt 1 w rozdz.5 § 10 ust. 2
	pkt 2 w rozdz.5 § 10 ust. 2
	pkt 3 w rozdz.5 § 10 ust. 2
	pkt 4 w rozdz.5 § 10 ust. 2
	pkt 5 w rozdz.5 § 10 ust. 2
	pkt 6 w rozdz.5 § 10 ust. 2
	pkt 7 w rozdz.5 § 10 ust. 2
	pkt 8 w rozdz.5 § 10 ust. 2
	pkt 9 w rozdz.5 § 10 ust. 2
	pkt 10 w rozdz.5 § 10 ust. 2
	pkt 11 w rozdz.5 § 10 ust. 2

	ust. 3 w rozdz.5 § 10
	pkt 1 w rozdz.5 § 10 ust. 3
	pkt 2 w rozdz.5 § 10 ust. 3
	pkt 3 w rozdz.5 § 10 ust. 3
	pkt 4 w rozdz.5 § 10 ust. 3
	pkt 5 w rozdz.5 § 10 ust. 3
	pkt 6 w rozdz.5 § 10 ust. 3

	ust. 4 w rozdz.5 § 10
	ust. 5 w rozdz.5 § 10
	ust. 6 w rozdz.5 § 10
	ust. 7 w rozdz.5 § 10


	Rozdział 6 - Wymagania wynikające z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznej.
	§ 11 w rozdz.6
	pkt 1 w rozdz.6 § 11 ust. 1
	pkt 2 w rozdz.6 § 11 ust. 1
	ust. 2 w rozdz.6 § 11
	pkt 1 w rozdz.6 § 11 ust. 2
	pkt 2 w rozdz.6 § 11 ust. 2
	pkt 3 w rozdz.6 § 11 ust. 2
	pkt 4 w rozdz.6 § 11 ust. 2
	pkt 5 w rozdz.6 § 11 ust. 2

	ust. 3 w rozdz.6 § 11
	pkt 1 w rozdz.6 § 11 ust. 3
	pkt 2 w rozdz.6 § 11 ust. 3



	Rozdział 7 - Zasady kształtowania zabudowy oraz wskaźniki zagospodarowania terenu.
	§ 12 w rozdz.7
	pkt 1 w rozdz.7 § 12 ust. 1
	lit. a w rozdz.7 § 12 ust. 1 pkt 1
	lit. b w rozdz.7 § 12 ust. 1 pkt 1
	lit. c w rozdz.7 § 12 ust. 1 pkt 1
	lit. d w rozdz.7 § 12 ust. 1 pkt 1

	pkt 2 w rozdz.7 § 12 ust. 1
	pkt 3 w rozdz.7 § 12 ust. 1
	pkt 4 w rozdz.7 § 12 ust. 1
	pkt 5 w rozdz.7 § 12 ust. 1
	pkt 6 w rozdz.7 § 12 ust. 1
	pkt 7 w rozdz.7 § 12 ust. 1
	pkt 8 w rozdz.7 § 12 ust. 1
	ust. 2 w rozdz.7 § 12
	pkt 1 w rozdz.7 § 12 ust. 2
	pkt 2 w rozdz.7 § 12 ust. 2
	pkt 3 w rozdz.7 § 12 ust. 2
	pkt 4 w rozdz.7 § 12 ust. 2
	pkt 5 w rozdz.7 § 12 ust. 2


	§ 13 w rozdz.7
	pkt 1 w rozdz.7 § 13 ust. 1
	pkt 2 w rozdz.7 § 13 ust. 1
	lit. a w rozdz.7 § 13 ust. 1 pkt 2
	tir. 1 (19) w rozdz.7 § 13 ust. 1 pkt 2 lit. a
	tir. 2 (20) w rozdz.7 § 13 ust. 1 pkt 2 lit. a

	lit. b w rozdz.7 § 13 ust. 1 pkt 2
	lit. c w rozdz.7 § 13 ust. 1 pkt 2
	lit. d w rozdz.7 § 13 ust. 1 pkt 2
	lit. e w rozdz.7 § 13 ust. 1 pkt 2
	lit. f w rozdz.7 § 13 ust. 1 pkt 2
	lit. g w rozdz.7 § 13 ust. 1 pkt 2
	lit. h w rozdz.7 § 13 ust. 1 pkt 2
	lit. i w rozdz.7 § 13 ust. 1 pkt 2
	lit. j w rozdz.7 § 13 ust. 1 pkt 2

	ust. 2 w rozdz.7 § 13
	pkt 1 w rozdz.7 § 13 ust. 2
	pkt 2 w rozdz.7 § 13 ust. 2
	lit. a w rozdz.7 § 13 ust. 2 pkt 2
	lit. b w rozdz.7 § 13 ust. 2 pkt 2
	lit. c w rozdz.7 § 13 ust. 2 pkt 2
	lit. d w rozdz.7 § 13 ust. 2 pkt 2
	lit. e w rozdz.7 § 13 ust. 2 pkt 2
	lit. f w rozdz.7 § 13 ust. 2 pkt 2
	lit. g w rozdz.7 § 13 ust. 2 pkt 2
	lit. h w rozdz.7 § 13 ust. 2 pkt 2


	ust. 3 w rozdz.7 § 13
	pkt 1 w rozdz.7 § 13 ust. 3
	pkt 2 w rozdz.7 § 13 ust. 3
	lit. a w rozdz.7 § 13 ust. 3 pkt 2
	lit. b w rozdz.7 § 13 ust. 3 pkt 2
	lit. c w rozdz.7 § 13 ust. 3 pkt 2
	lit. d w rozdz.7 § 13 ust. 3 pkt 2
	lit. e w rozdz.7 § 13 ust. 3 pkt 2
	lit. f w rozdz.7 § 13 ust. 3 pkt 2
	lit. g w rozdz.7 § 13 ust. 3 pkt 2
	lit. i w rozdz.7 § 13 ust. 3 pkt 2
	lit. j w rozdz.7 § 13 ust. 3 pkt 2
	lit. k w rozdz.7 § 13 ust. 3 pkt 2

	pkt 3 w rozdz.7 § 13 ust. 3
	lit. a w rozdz.7 § 13 ust. 3 pkt 3
	lit. b w rozdz.7 § 13 ust. 3 pkt 3
	lit. c w rozdz.7 § 13 ust. 3 pkt 3
	lit. d w rozdz.7 § 13 ust. 3 pkt 3
	lit. e w rozdz.7 § 13 ust. 3 pkt 3
	lit. f w rozdz.7 § 13 ust. 3 pkt 3
	lit. g w rozdz.7 § 13 ust. 3 pkt 3


	ust. 4 w rozdz.7 § 13
	pkt 1 w rozdz.7 § 13 ust. 4
	pkt 2 w rozdz.7 § 13 ust. 4
	lit. a w rozdz.7 § 13 ust. 4 pkt 2
	lit. b w rozdz.7 § 13 ust. 4 pkt 2
	lit. c w rozdz.7 § 13 ust. 4 pkt 2
	lit. d w rozdz.7 § 13 ust. 4 pkt 2
	lit. e w rozdz.7 § 13 ust. 4 pkt 2
	lit. f w rozdz.7 § 13 ust. 4 pkt 2
	lit. g w rozdz.7 § 13 ust. 4 pkt 2
	lit. j w rozdz.7 § 13 ust. 4 pkt 2


	ust. 5 w rozdz.7 § 13
	pkt 1 w rozdz.7 § 13 ust. 5
	pkt 2 w rozdz.7 § 13 ust. 5
	lit. a w rozdz.7 § 13 ust. 5 pkt 2
	tir. 1 (21) w rozdz.7 § 13 ust. 5 pkt 2 lit. a
	tir. 2 (22) w rozdz.7 § 13 ust. 5 pkt 2 lit. a

	lit. b w rozdz.7 § 13 ust. 5 pkt 2
	lit. c w rozdz.7 § 13 ust. 5 pkt 2
	lit. d w rozdz.7 § 13 ust. 5 pkt 2
	lit. e w rozdz.7 § 13 ust. 5 pkt 2
	lit. f w rozdz.7 § 13 ust. 5 pkt 2
	lit. g w rozdz.7 § 13 ust. 5 pkt 2
	lit. h w rozdz.7 § 13 ust. 5 pkt 2
	lit. j w rozdz.7 § 13 ust. 5 pkt 2


	ust. 6 w rozdz.7 § 13
	pkt 1 w rozdz.7 § 13 ust. 6
	pkt 2 w rozdz.7 § 13 ust. 6
	lit. a w rozdz.7 § 13 ust. 6 pkt 2
	tir. 1 (23) w rozdz.7 § 13 ust. 6 pkt 2 lit. a
	tir. 2 (24) w rozdz.7 § 13 ust. 6 pkt 2 lit. a

	lit. b w rozdz.7 § 13 ust. 6 pkt 2
	lit. c w rozdz.7 § 13 ust. 6 pkt 2
	tir. 1 (25) w rozdz.7 § 13 ust. 6 pkt 2 lit. c
	tir. 2 (26) w rozdz.7 § 13 ust. 6 pkt 2 lit. c

	lit. d w rozdz.7 § 13 ust. 6 pkt 2
	lit. e w rozdz.7 § 13 ust. 6 pkt 2
	lit. f w rozdz.7 § 13 ust. 6 pkt 2
	lit. g w rozdz.7 § 13 ust. 6 pkt 2
	tir. 1 (27) w rozdz.7 § 13 ust. 6 pkt 2 lit. g
	tir. 2 (28) w rozdz.7 § 13 ust. 6 pkt 2 lit. g

	lit. h w rozdz.7 § 13 ust. 6 pkt 2
	lit. i w rozdz.7 § 13 ust. 6 pkt 2
	lit. j w rozdz.7 § 13 ust. 6 pkt 2


	ust. 7 w rozdz.7 § 13
	pkt 1 w rozdz.7 § 13 ust. 7
	pkt 2 w rozdz.7 § 13 ust. 7
	lit. a w rozdz.7 § 13 ust. 7 pkt 2
	tir. 1 (29) w rozdz.7 § 13 ust. 7 pkt 2 lit. a
	tir. 2 (30) w rozdz.7 § 13 ust. 7 pkt 2 lit. a
	tir. 3 (31) w rozdz.7 § 13 ust. 7 pkt 2 lit. a

	lit. b w rozdz.7 § 13 ust. 7 pkt 2
	lit. c w rozdz.7 § 13 ust. 7 pkt 2
	lit. d w rozdz.7 § 13 ust. 7 pkt 2
	lit. e w rozdz.7 § 13 ust. 7 pkt 2
	tir. 1 (32) w rozdz.7 § 13 ust. 7 pkt 2 lit. e
	tir. 2 (33) w rozdz.7 § 13 ust. 7 pkt 2 lit. e

	lit. f w rozdz.7 § 13 ust. 7 pkt 2
	lit. g w rozdz.7 § 13 ust. 7 pkt 2
	lit. h w rozdz.7 § 13 ust. 7 pkt 2


	ust. 8 w rozdz.7 § 13
	pkt 1 w rozdz.7 § 13 ust. 8
	pkt 2 w rozdz.7 § 13 ust. 8
	lit. a w rozdz.7 § 13 ust. 8 pkt 2
	tir. 1 (34) w rozdz.7 § 13 ust. 8 pkt 2 lit. a
	tir. 2 (35) w rozdz.7 § 13 ust. 8 pkt 2 lit. a

	lit. b w rozdz.7 § 13 ust. 8 pkt 2
	lit. c w rozdz.7 § 13 ust. 8 pkt 2
	lit. d w rozdz.7 § 13 ust. 8 pkt 2
	lit. e w rozdz.7 § 13 ust. 8 pkt 2
	lit. f w rozdz.7 § 13 ust. 8 pkt 2


	ust. 9 w rozdz.7 § 13
	pkt 1 w rozdz.7 § 13 ust. 9
	pkt 2 w rozdz.7 § 13 ust. 9
	lit. a w rozdz.7 § 13 ust. 9 pkt 2
	tir. 1 (36) w rozdz.7 § 13 ust. 9 pkt 2 lit. a
	tir. 2 (37) w rozdz.7 § 13 ust. 9 pkt 2 lit. a

	lit. b w rozdz.7 § 13 ust. 9 pkt 2
	lit. c w rozdz.7 § 13 ust. 9 pkt 2
	lit. d w rozdz.7 § 13 ust. 9 pkt 2
	lit. e w rozdz.7 § 13 ust. 9 pkt 2
	lit. f w rozdz.7 § 13 ust. 9 pkt 2


	ust. 10 w rozdz.7 § 13
	pkt 1 w rozdz.7 § 13 ust. 10
	pkt 2 w rozdz.7 § 13 ust. 10
	lit. a w rozdz.7 § 13 ust. 10 pkt 2
	lit. b w rozdz.7 § 13 ust. 10 pkt 2
	lit. c w rozdz.7 § 13 ust. 10 pkt 2
	lit. d w rozdz.7 § 13 ust. 10 pkt 2
	lit. e w rozdz.7 § 13 ust. 10 pkt 2
	lit. f w rozdz.7 § 13 ust. 10 pkt 2


	ust. 11 w rozdz.7 § 13
	pkt 1 w rozdz.7 § 13 ust. 11
	pkt 2 w rozdz.7 § 13 ust. 11
	lit. a w rozdz.7 § 13 ust. 11 pkt 2
	lit. b w rozdz.7 § 13 ust. 11 pkt 2
	lit. c w rozdz.7 § 13 ust. 11 pkt 2
	lit. d w rozdz.7 § 13 ust. 11 pkt 2

	pkt 3 w rozdz.7 § 13 ust. 11
	lit. a w rozdz.7 § 13 ust. 11 pkt 3
	lit. b w rozdz.7 § 13 ust. 11 pkt 3
	lit. c w rozdz.7 § 13 ust. 11 pkt 3
	lit. d w rozdz.7 § 13 ust. 11 pkt 3
	lit. e w rozdz.7 § 13 ust. 11 pkt 3

	pkt 4 w rozdz.7 § 13 ust. 11

	ust. 12 w rozdz.7 § 13
	pkt 1 w rozdz.7 § 13 ust. 12
	pkt 2 w rozdz.7 § 13 ust. 12
	lit. a w rozdz.7 § 13 ust. 12 pkt 2
	lit. b w rozdz.7 § 13 ust. 12 pkt 2


	ust. 13 w rozdz.7 § 13
	pkt 1 w rozdz.7 § 13 ust. 13
	pkt 2 w rozdz.7 § 13 ust. 13

	ust. 14 w rozdz.7 § 13
	pkt 1 w rozdz.7 § 13 ust. 14
	pkt 2 w rozdz.7 § 13 ust. 14
	lit. a w rozdz.7 § 13 ust. 14 pkt 2
	lit. b w rozdz.7 § 13 ust. 14 pkt 2


	ust. 15 w rozdz.7 § 13
	pkt 1 w rozdz.7 § 13 ust. 15
	pkt 2 w rozdz.7 § 13 ust. 15
	pkt 3 w rozdz.7 § 13 ust. 15

	ust. 16 w rozdz.7 § 13
	pkt 1 w rozdz.7 § 13 ust. 16
	pkt 2 w rozdz.7 § 13 ust. 16
	pkt 3 w rozdz.7 § 13 ust. 16
	lit. a w rozdz.7 § 13 ust. 16 pkt 3
	lit. b w rozdz.7 § 13 ust. 16 pkt 3
	lit. c w rozdz.7 § 13 ust. 16 pkt 3
	lit. d w rozdz.7 § 13 ust. 16 pkt 3


	ust. 17 w rozdz.7 § 13
	pkt 1 w rozdz.7 § 13 ust. 17
	pkt 2 w rozdz.7 § 13 ust. 17
	lit. a w rozdz.7 § 13 ust. 17 pkt 2
	lit. b w rozdz.7 § 13 ust. 17 pkt 2
	lit. c w rozdz.7 § 13 ust. 17 pkt 2
	lit. d w rozdz.7 § 13 ust. 17 pkt 2




	Rozdział 8 - Granice i sposoby zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie, na podstawie odrębnych przepisów.
	§ 14 w rozdz.8
	pkt 1 w rozdz.8 § 14 ust. 1
	pkt 2 w rozdz.8 § 14 ust. 1
	ust. 2 w rozdz.8 § 14
	ust. 3 w rozdz.8 § 14
	ust. 4 w rozdz.8 § 14
	pkt 1 w rozdz.8 § 14 ust. 4
	pkt 2 w rozdz.8 § 14 ust. 4



	Rozdział 9 - Szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości.
	§ 15 w rozdz.9
	ust. 2 w rozdz.9 § 15
	ust. 3 w rozdz.9 § 15
	ust. 4 w rozdz.9 § 15
	ust. 5 w rozdz.9 § 15
	ust. 6 w rozdz.9 § 15


	Rozdział 10 - Szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.
	§ 16 w rozdz.10
	ust. 2 w rozdz.10 § 16
	ust. 3 w rozdz.10 § 16
	pkt 1 w rozdz.10 § 16 ust. 3
	pkt 2 w rozdz.10 § 16 ust. 3

	ust. 4 w rozdz.10 § 16
	pkt 1 w rozdz.10 § 16 ust. 4
	pkt 2 w rozdz.10 § 16 ust. 4
	pkt 3 w rozdz.10 § 16 ust. 4
	pkt 4 w rozdz.10 § 16 ust. 4

	ust. 5 w rozdz.10 § 16
	ust. 6 w rozdz.10 § 16
	ust. 7 w rozdz.10 § 16
	ust. 8 w rozdz.10 § 16
	ust. 9 w rozdz.10 § 16
	pkt 1 w rozdz.10 § 16 ust. 9
	pkt 2 w rozdz.10 § 16 ust. 9
	pkt 3 w rozdz.10 § 16 ust. 9
	pkt 4 w rozdz.10 § 16 ust. 9
	pkt 5 w rozdz.10 § 16 ust. 9



	Rozdział 11 - Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji.
	§ 17 w rozdz.11
	ust. 2 w rozdz.11 § 17
	ust. 3 w rozdz.11 § 17
	ust. 4 w rozdz.11 § 17
	pkt 1 w rozdz.11 § 17 ust. 4
	pkt 2 w rozdz.11 § 17 ust. 4
	pkt 3 w rozdz.11 § 17 ust. 4
	pkt 4 w rozdz.11 § 17 ust. 4
	pkt 5 w rozdz.11 § 17 ust. 4

	ust. 5 w rozdz.11 § 17
	pkt 1 w rozdz.11 § 17 ust. 5
	pkt 2 w rozdz.11 § 17 ust. 5


	§ 18 w rozdz.11
	ust. 2 w rozdz.11 § 18
	ust. 3 w rozdz.11 § 18
	pkt 1 w rozdz.11 § 18 ust. 3
	pkt 2 w rozdz.11 § 18 ust. 3
	pkt 3 w rozdz.11 § 18 ust. 3

	ust. 4 w rozdz.11 § 18
	ust. 5 w rozdz.11 § 18
	pkt 1 w rozdz.11 § 18 ust. 5
	pkt 2 w rozdz.11 § 18 ust. 5

	ust. 6 w rozdz.11 § 18
	ust. 7 w rozdz.11 § 18
	ust. 8 w rozdz.11 § 18


	Rozdział 12 - Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów infrastruktury technicznej.
	§ 19 w rozdz.12
	ust. 2 w rozdz.12 § 19
	ust. 3 w rozdz.12 § 19
	ust. 4 w rozdz.12 § 19
	ust. 5 w rozdz.12 § 19
	ust. 6 w rozdz.12 § 19
	pkt 1 w rozdz.12 § 19 ust. 6
	pkt 2 w rozdz.12 § 19 ust. 6
	pkt 3 w rozdz.12 § 19 ust. 6
	pkt 4 w rozdz.12 § 19 ust. 6
	pkt 5 w rozdz.12 § 19 ust. 6
	pkt 6 w rozdz.12 § 19 ust. 6
	pkt 7 w rozdz.12 § 19 ust. 6

	ust. 7 w rozdz.12 § 19
	pkt 1 w rozdz.12 § 19 ust. 7
	pkt 2 w rozdz.12 § 19 ust. 7


	§ 20 w rozdz.12
	pkt 1 w rozdz.12 § 20 ust. 1
	pkt 2 w rozdz.12 § 20 ust. 1
	pkt 3 w rozdz.12 § 20 ust. 1
	ust. 2 w rozdz.12 § 20
	pkt 1 w rozdz.12 § 20 ust. 2
	pkt 2 w rozdz.12 § 20 ust. 2

	ust. 3 w rozdz.12 § 20
	pkt 1 w rozdz.12 § 20 ust. 3
	pkt 2 w rozdz.12 § 20 ust. 3
	pkt 3 w rozdz.12 § 20 ust. 3
	pkt 4 w rozdz.12 § 20 ust. 3
	pkt 5 w rozdz.12 § 20 ust. 3

	ust. 4 w rozdz.12 § 20
	ust. 6 w rozdz.12 § 20
	ust. 7 w rozdz.12 § 20
	ust. 8 w rozdz.12 § 20

	§ 21 w rozdz.12
	pkt 1 w rozdz.12 § 21 ust. 1
	pkt 2 w rozdz.12 § 21 ust. 1
	ust. 2 w rozdz.12 § 21
	pkt 1 w rozdz.12 § 21 ust. 2
	pkt 2 w rozdz.12 § 21 ust. 2



	Rozdział 13 - Określenie stawki procentowej, na podstawie której ustala się opłatę, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
	§ 22 w rozdz.13
	pkt 1 w rozdz.13 § 22
	pkt 2 w rozdz.13 § 22


	Rozdział 14 - Przepisy końcowe.
	§ 23 w rozdz.14
	§ 24 w rozdz.14

	Zalacznik 1 Rysunek planu miejscowego
	Załącznik 2 - Rozstrzygnięcie Rady Miejskiej Ząbkowic Śląskich o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wyłożonego do publicznego wglądu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla części miasta Ząbkowice Śląskie, część obrębu geodezyjnego Centrum, gmina Ząbkowice Śląskie
	Załącznik 3 - Rozstrzygnięcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, które należą do zadań własnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.
	ust. 1 w zał.3
	tir. 1 (1) w zał.3 ust. 1
	tir. 2 (2) w zał.3 ust. 1

	ust. 2 w zał.3

	Zalacznik 4 Dane przestrzenne, o których mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z późn. zm.) ujawnione zostaną po kliknięciu w ikonę
	Uzasadnienie


