UZASADNIENIE
do projektu uchwaly Rady Miejskiej Zabkowic Slaskich
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla cze¢sci obrebu geodezyjnego Szklary dziatki nr 300/4, 300/5, 300/8, 300/11 i 300/14,
gmina Zabkowice Slaskie

Podstawg sporzadzenia projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czgsci obrebu geodezyjnego Szklary dziatki nr 300/4, 300/5, 300/8, 300/11 i 300/14, gmina
Zabkowice Slaskie, zwana dalej planem miejscowym, jest uchwata Nr XCIX/596/2024 Rady
Miejskiej Zabkowic Slaskich z dnia 15 marca 2024 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu geodezyjnego Szklary dziatki
nr 300/4, 300/5, 300/8, 300/11 1 300/14, gmina Zabkowice Slqskie.

Celem sporzadzenia planu miejscowego jest ustalenie przeznaczenia terenu i zasad jego
zagospodarowania (terenu potozonego w obszarze objetym uchwalg o przestagpieniu do sporzadzenia
planu miejscowego), biorgc pod uwage faktyczny sposéb jego zabudowy i wykorzystywania oraz
postanowienia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowana miasta i gminy Zabkowice
Slaskie (uchwata Nr LXXVIII/492/2023 Rady Miejskiej Zabkowic Slaskich z dnia 31 stycznia
2023 1.).

Aktualne zagospodarowanie obszaru planu (przemystowe i rzemieslnicze) jest nastepstwem likwidacji
1 przeksztatcen wlasnosciowych zaktadu przemystowego Huty Szklary na poczatku lat 90.

Powierzchnia obszaru planu wynosi 0,86 ha

Dla obszaru planu obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miejscowosci
Szklary w gminie Zgbkowice Slaskie (uchwata nr LI/106/2013 Rady Miejskiej Zabkowic Slaskich z
dnia 30 grudnia 2013 r.), ktérego postanowienia oparte zostaty o studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego z 2010 r. (uchwata nr VI/19/2010 Rady Miejskiej Zabkowic
Slaskich z dnia 2 czerwca 2010 r.), ustalajace rolne, z dopuszczeniem ustug sportu, przeznaczenie
terenow.

Projekt planu sporzadzono na podstawie przepiséw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r., poz. 1130 ze zm.), w tym z uwzglednieniem zasad o ktérych mowa
w art. 1 ust. 2, 314 oraz w art. 15 — 17, jak tez z uwzglednieniem innych ustaw, w tym ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnieniu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2024 r.,
poz. 1112 ze zm.).

W projekcie planu — biorac pod uwage cel jego sporzadzenia, jak tez uwarunkowania dotyczace
zagospodarowania przestrzennego obszaru objetego planem oraz jego otoczenia, okre§lono:

- przeznaczenia terenu (przyjmujac klasy przeznaczen terenéw okre§lone w Rozporzadzeniu MRiT z
dnia 17 grudnia 2021 r.): teren ustug rzemiosta lub produkcji przemystowej lub skladéw i
magazynéw (1UL-PP-PS);

- zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

- zasady ochrony $srodowiska i przyrody i krajobrazu; Zasady ksztaltowania krajobrazu;

- zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych;

- zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;

- szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

- zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji;

- zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw infrastruktury technicznej;

- stawke procentowa, na podstawie ktdrej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.



Zasady, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2, 31 4 oraz w art. 15 — 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennych (Dz. U. z 2024 r., poz. 1130 ze zm.), uwzglednione
zostaty w sposdb nastepujacy:

Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez, okreslenie:

- przeznaczen terenu objetego planem;

- wskaznikéw zagospodarowania terenu i parametrow ksztaltowania zabudowy,

- zasad zagospodarowania terenu, ksztattowania i usytuowania zabudowy, w tym linie zabudowys;
- szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci.

Na obszarze planu nie wystepujg elementy zagospodarowania przestrzennego wymagajace ochrony
lub rewaloryzacji.

Walory architektoniczne i krajobrazowe, poprzez:

- ustalenie przeznaczen terenu objetego planem;

- okreslenie wskaznikéw zagospodarowania terenu i parametréw ksztattowania zabudowy;

- okreslenie zasad zagospodarowania terenu, ksztaltowania i usytuowania zabudowys;

- okreslenie linii zabudowy;

- okreslenie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej;

- okreslenie wymagan ochrony §rodowiska i pozostatych ustaleh wymaganych przepisami ustawy.

Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i

lesnych poprzez:

- okreslenie zasad prowadzenie dziatalno$ci gospodarczej w zakresie standardéw jakosci Srodowiska
i ochrony przed ucigzliwosciami;

- okreslenie ochrony udokumentowanego ztoza RN 1179 - ruada niklu ;

- ustalenie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlane;j;

- okreslenie zasad ochrony gruntéw przed zanieczyszczeniami i sposobu odprowadzenia wod
opadowych i roztopowych — zgodnie z przepisami odrebnymi;

- okreslenie zasad gospodarki odpadami i funkcjonowania infrastruktury technicznej, w tym zasad
funkcjonowania instalacji grzewczych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

- nakaz stosowania zieleni izolacyjnej, niskiej i wysokie;j.

Na obszarze planu miejscowego nie wystepuja tereny i obiekty podlegajace ochronie ustalone na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszary
osuwania si¢ mas ziemnych, udokumentowane ztoza wéd podziemnych oraz krajobrazy priorytetowe
— audytu krajobrazowego lub wynikajacego z niego wnioskéw nie przedstawiono z uwagi na
dotychczasowy brak takiego dokumentu.

W obszarze planu miejscowego wystepuja grunty budowlane i nieuzytki.

Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury wspélczesnej
poprzez okreslenie zasad ochrony zabytkéw archeologicznych.

Na obszarze planu nie wystepuja:
* obiekty i obszary zabytkowe objete ochrong na podstawie przepisow odrgbnych
*  krajobraz kulturowy, wymagajacy ochrony,
* elementy zagospodarowania przestrzennego, dla ktérych nalezy ustali¢ zasady ochrony débr
kultury wspodtczesne;.



Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb

niepelnosprawnych poprzez:

- okreslenie zasad prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej, wywotujacej uciazliwosci dla Srodowiska,
w tym uciazliwosci zwigzanych z mozliwo$cia przekroczenia standardéw jakoSci $rodowiska
okreslonych w przepisach odrebnych (ucigzliwosci wynikajace z prowadzonej dziatalno$ci
produkcyjnej i ustugowej nie mogg przekraczac¢ ustalonych przepisami prawa standardéw jakosci
srodowiska poza terenem 1UL-PP -PS);

- okreslenie zasad ochrony gruntéw przed zanieczyszczeniami i sposobu odprowadzenia woéd
opadowych i roztopowych — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

- okreslenie zasad gospodarki odpadami i funkcjonowania infrastruktury technicznej, w tym zasad
funkcjonowania instalacji grzewczych;

- okreslenie stanowisk parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte¢ parkingowa;

- okreslenie paséw technologicznych dla linii elektroenergetycznych oraz zasad ich
zagospodarowania.

Walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

- stworzenie warunkéw do zagospodarowania terenu zgodnie z polityka przestrzenng gminy, jak tez
do utrzymania warto$ci gruntéw lub ich wzrostu ich wartosci;

- zapewnienie warunkéw do uzyskania dochodéw finansowych gminy;

- wykorzystanie istniejagcego zagospodarowania do kontynuacji dziatalnosci gospodarczej;

- okreélenie przeznaczenia terenu zgodnie z istniejagcym zainwestowaniem.

Prawo wlasnosci poprzez:

- okreslenie przeznaczenia terenu zgodnie z istniejagcym zainwestowaniem;

- stworzenie warunkéw do zagospodarowania terenu zgodnie z polityka przestrzenng gminy, jak tez
do utrzymania warto$ci gruntéw i wzrostu ich wartosci;

- uwzglednienie uzgodnien, wniosk6w i opinii wlasciwych instytucji i organéw;

- zapewnienie warunkéw obshugi komunikacyjnej i dostepu do drogi publicznej;

- zachowanie procedur sporzadzenia projektu planu miejscowego, okreslanych w art. 17 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa:

Obszar planu miejscowego nie jest zwigzany z obronno$cig i bezpieczenstwem panstwa; nowe
zagospodarowanie nie stanowi zagrozenia dla potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

Nie przedstawiono wymagan w tym zakresie.

Potrzeby interesu publicznego poprzez:

- okreslenie przeznaczen terenu — zgodnie ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego i zgodnie z istniejacym zainwestowaniem, jak tez zgodnie z celami sporzadzenia
planu miejscowego; regulacje i ograniczenia (w sposobie zagospodarowania 1 zasad
zagospodarowania ) wynikaja z uprawnien okreslonych w art. 1, art. 3, art. 4, art. 6, art. 14 1 art. 15
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

- stworzenie warunkéw do utrzymania warto$ci gruntéw lub ich wzrostu ich wartosci;

- okreslenie przeznaczenia terenu zgodnie z istniejacym zainwestowaniem;

- zapewnienie warunkéw do uzyskania dochodéw finansowych gminy.

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury techmicznej, w szczegélnosci sieci
szerokopasmowych — poprzez okreslenie zasad uzbrojenia terenéw (rozbudowy i budowy systeméw
infrastruktury techniczne;j).

Zasady lokalizacji urzadzen i sieci telekomunikacyjnych okreslaja przepisy odrebne i ustalenia planu
miejscowego (dopuszcza si¢, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych, lokalizacje wszelkich
obiektow, urzadzen i instalacji, niezbednych dla prawidtowego funkcjonowania sieci infrastruktury
technicznej oraz przytaczy, obstugujacych tereny objete ustaleniami planu miejscowego).



Zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej:

Prace nad projektem planu miejscowego prowadzono zgodnie z procedurg sporzadzenia projektu
planu miejscowego, okre§lang w art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz w przepisach odrebnych.

Czynno$ci proceduralne prac nad planem sg odpowiednio udokumentowane w dokumentacji
planistycznej.

Wymagane procedurg elementy prac nad planem (ogtoszenie o rozpoczg¢ciu prac nad planem,
obwieszczenie o przeprowadzeniu konsultacji spotecznych) byly udostepniane na tablicy ogloszen i
na stronie internetowej Urzedu Miasta i Gminy Zagbkowice Slaskie oraz w prasie lokalne;.

Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych:

Prace nad projektem planu miejscowego prowadzono zgodnie z procedura sporzadzenia projektu
planu miejscowego, okreslang w art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Dowody potwierdzajace wykonanie wszystkich czynno$ci wymaganych art. 17 ustawy oraz w
rozporzadzeniu MRIT z dnia 17 grudnia 2021 r. zostaly / zostang przedstawione w zalaczonej do
uchwalonego planu dokumentacji planistyczne;.

Potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jako$ci wody do celéw zaopatrzenia ludnoSci:
Obszar planu jest uzbrojony w sie¢ wodociggowa.

Zapewniona zostanie odpowiednia ilo§¢ wody z sieci wodociggowe;j.

Dopuszcza si¢ tez rozwigzania indywidualne.

Spelnienie warunkéw zawartych w zakresie art. 1 ust. 3 i 4 ustawy.

Rozwigzania zawarte w projekcie planu miejscowego zapewniaj3, zaréwno ochron¢ interesu

publicznego (zgodnie z zasadami okreSlonymi w polityce przestrzennej gminy oraz zasadami

okreslonymi w art. 1 ustawy), jak i mozliwo$¢ realizacji potrzeb indywidualnych (zgodnie z zasadami
okreslonymi w polityce przestrzennej gminy oraz zasadami okreslonymi w art. 6 ustawy) w zakresie
zagospodarowania terenéw, zgodnie z istniejagcym stanem zagospodarowania.

Ustalajac zapisy projektu planu miejscowego wazone byly — interes publiczny i interesy prywatne,

poprzez okreslenie:

- przeznaczen terendw — zgodnie ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego, predyspozycjami terendw do okreslonego przeznaczenia, obecnego stanu
zagospodarowania oraz celami sporzadzenia planu miejscowego;

- parametréw i zasad ksztalttowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenéw;

- zasad i wymagan ochrony srodowiska;

- innych ustalen, wymaganych ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozwigzania zawarte zaré6wno w studium jak i w planie uwzgledniaja wymagania tadu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walory ekonomiczne przestrzeni w
sposéb okreslony w art. 1 ust. 4 pkt 1, 2 i 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.



Teren 1UL-PP-PS posiadajg tez cechy obszaru ,w najwyzszym stopniu przygotowanych do
zabudowy”’; jedoczesnie jest elementem istniejacej struktury przestrzenng wsi Szklary.

Zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1.

Projekt planu jest zgodny z wieloletnim programem sporzadzenia planéw miejscowych okre§lonym w
uchwale Nr XVIII/112/2019 Rady Miejskiej Zabkowic Slaskich z dnia 26 wrzesnia 2019 r. w sprawie
oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Wplyw na finanse publiczne.

Realizacja ustalen planu miejscowego (w okresie przyjetego horyzontu czasowego prognozy - 10 lat)
bedzie korzystna finansowo dla Gminy Zabkowice Slaskie.

Po rozbudowie funkcji przemystowej prognozuje si¢ bowiem uzyskanie nowych korzysci
finansowych, bioragc pod uwage te elementy dochodéw, ktérych wystapienie w okresie realizacji planu
(10 lat) jest najbardziej prawdopodobne, tj. dochodéw z podatku od nieruchomosci oraz podatku od
czynnosci cywilnoprawnych.

Jednoczesnie nie prognozuje si¢ wystagpienia inwestycji celu publicznego, ktore naleza do zadan
wlasnych ludzi.

Niezaleznie od korzys$ci (wplywow), jak wyzej, wystapi¢ moga posrednie korzysci dla budzetu gminy,
wynikajace realizacji postanowien planu miejscowego.

Skutkiem powyzszego zwigkszone zostang dochody gminy i przedsigbiorstw (opodatkowanych CIT) i
mieszkancéw (opodatkowanych PIT).

Nastapi tez dostosowanie ustalen planu do okreslonej w Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego polityki przestrzenne;j.



