UCHWALA NR XXV1/142/2025
RADY MIEJSKIEJ ZABKOWIC SLASKICH

z dnia 14 sierpnia 2025 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu
geodezyjnego Szklary dzialki nr 300/4, 300/5, 300/8, 300/11 i 300/14, gmina Zabkowice Slaskie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r.,
poz. 1465, 1572, 1907, 1940) oraz na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2024 r., poz. 1130, 1907 i 1940 oraz z 2025 r. poz 527 i 680),
w zwigzku zart. 67 ust. 3 pkt 2 i pkt 4 ustawy zdnia 7lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z 2023 r., poz. 1688, z2024r.
poz. 1824 oraz z 2025r. poz. 527) oraz w zwiazku z uchwata Nr XCIX/596/2024 Rady Miejskiej Zabkowic
Slaskich zdnia 15 marca 2024 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czeSci obrebu geodezyjnego Szklary dziatki nr 300/4, 300/5, 300/8,
300/11 i300/14, gmina Zabkowice Slaskie, po stwierdzeniu, ze nie zostaly naruszone ustalenia Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta igminy Zabkowice Slaskie
zatwierdzonego uchwata Nr LXXVII1/492/2023 Rady Miejskiej Zabkowic Slaskich z dnia 31 stycznia 2023 r.,
Rada Miejska Zabkowic Slaskich, uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy wprowadzajace.

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrgbu
geodezyjnego Szklary dziatki nr 300/4, 300/5, 300/8, 300/11 i 300/14, gmina Zabkowice Slaskie, zwang dalej
planem miejscowym.

2. Granice obszaru objgtego planem miejscowym oznaczono na rysunku planu miejscowego, stanowigcym
zatgcznik graficzny do niniejszej uchwaty.

3. Integralng czgscig planu miejscowego sg nastepujace zatgczniki:
1) zatacznik nr 1 — rysunek planu miejscowego sporzadzony w skali 1:1000;

2) zatacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;

3) zatacznik nr 3 — dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

4. Zakacznik nr 2 nie stanowi ustalen planu miejscowego.
§ 2. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore w ramach realizacji planu
miejscowego powinno sta¢ sie dominujacag forma wykorzystania terenu, obejmujaca ponad 60 %
powierzchni terenu; jezeli przeznaczenie podstawowe terenu obejmuje wigcej niz jedno przeznaczenie,
nalezy przez to rozumie¢, ze przeznaczenia podstawowe moga by¢ realizowane w dowolnych proporcjach
w obrebie budynku oraz dziatki budowlanej, z zachowaniem ustalonych dla nich wymagan szczegétowych;

2) przeznaczeniu uzupelniajgcym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone do lokalizacji na danym terenie, jako uzupetnienie przeznaczenia podstawowego, okreslane
indywidualnie dla kazdego terenu;

3) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane, budowle, urzadzenia, instalacje
i przewody, obejmujace wodociagi, kanalizacje (sanitarna i deszczowa), elektroenergetyke, gazownictwo,
cieptownictwo i telekomunikacje, jak tez urzadzenia retencjonowania i odprowadzenia wod opadowych
i roztopowych, stanowigce sieci rozdzielcze zwigzane z obstuga terenow zabudowy gminy;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktora nie moze by¢ przekroczona przy
sytuowaniu nadziemnych kondygnacji budynku; nie dotyczy ona wysuni¢tych do 1,5 m poza obrys $ciany
elewacji budynku elementoéw jego architektonicznego uksztattowania, w tym: okapow, gzymsow, gankow,
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przedsionkéw, wykuszy, ryzalitéw stref wejsciowych i wjazdowych oraz architektonicznych elementow
akcentujacych wejscia lub wjazdy.

§ 3. 1. Obowigzujacymi ustaleniami rysunku planu miejscowego sa nastepujace oznaczenia graficzne:
1) granica obszaru objetego planem miejscowym,
2) linie rozgraniczajace teren,
3) symbol i przeznaczenie terenu 1UL-PP-PS,
4) nieprzekraczalna linia zabudowy,
5) wymiar (w metrach).
2. Pozostale oznaczenia majg charakter informacyjny.

3. W planie miejscowym nieustala si¢ termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
1 uzytkowania terenow.

4. Na obszarze planu miejscowego nie wystepuja elementy zagospodarowania przestrzennego, dla ktérych
nalezy ustali¢:

1) wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznej;
2) zasady ochrony dobr kultury wspotczesne;j;

3) granice 1isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow w zakresie obszarOw szczegOlnego zagrozenia powodzig, terendow gorniczych,
obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych ikrajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

4) szczegbdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz

zabudowy.
Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu i réoznych zasadach
zagospodarowania.

§ 4. 1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego
symbolem 1UL-PP-PS:

1) podstawowe: teren ustug rzemieSlniczych lub  produkcji  przemystowej lub  skladow
1 magazynow,

2) uzupetniajace: infrastruktura techniczna, zielen urzadzona.

2. W ramach okres$lonego w planie miejscowym przeznaczenia terenow dopuszcza si¢ towarzyszace
obiekty budowlane, urzadzenia i inne elementy zagospodarowania dziatki wynikajace z przepisow odrgbnych,
jak 1 z potrzeby prawidlowego korzystania z terenu, obejmujace w szczegolnosci:

1) urzadzenia budowlane,

2) sieci i przewody infrastruktury technicznej,

3) miejsca postojowe usytuowane na terenie dziatki budowlane;j,
4) wewnetrzne dojazdy, drogi pozarowe i place,

5) wolnostojace urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy zainstalowanej do
150 kW, wykorzystujace do wytwarzania energii wytgcznie energi¢ promieniowania stonecznego.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ taczng realizacj¢ klas przeznaczen terenow.
4. W obszarze planu miejscowego wyklucza si¢ lokalizacj¢ biogazowni.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

§ 5. 1. Obszar planu miejscowego, w granicach terenu 1UL-PP-PS, stanowi zaadaptowany teren
dziatalno$ci gospodarczej, zwigzany z terenami poprzemystowymi i pogdérniczymi dawnej Huty Szklary wraz
z terenami infrastruktury komunikacyjne;j.
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2. Brak elementéw zagospodarowania przestrzennego podlegajacych ochronie.

3. Zasady ksztattowania tadu przestrzennego ielementéw zagospodarowania przestrzennego, okreslaja
ustalenia planu miejscowego w rozdziatach 2, 4, 6.

4. Obszar planu miejscowego jest obszarem rewitalizacji, zgodnie zuchwata nr VIII/49/2024 Rady
Miejskiej Zabkowic Slaskich zdnia 23 sierpnia 2024 r. sprawie wyznaczenia obszaru zdegradowanego
1 obszaru rewitalizacji na obszarze Gminy Zabkowice Slaskie.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony $rodowiska i przyrody i krajobrazu. Zasady ksztaltowania krajobrazu.

§ 6. 1. Teren objety planem miejscowym nie podlega ochronie przed hatasem.

2. Ucigzliwo$ci wynikajace z prowadzonej dziatalnos$ci produkcyjnej i uslugowej nie mogg przekraczac¢
ustalonych przepisami prawa standardow jakosci srodowiska poza terenem 1UL-PP-PS;

3. Wody opadowe i roztopowe pochodzace z zanieczyszczonych powierzchni szczelnych odprowadzi¢ do
wod lub do ziemi zgodnie z przepisami odrgbnym.

4. Gospodarke odpadami, w tym gospodarke odpadami wytworzonymi w wyniku prowadzenia dziatalno$ci
gospodarczej, nalezy rozwigza¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrgbnymi. Na obszarze planu wyklucza
si¢ magazynowanie, sktadowanie i przetwarzanie odpadéw; dopuszcza si¢ wylacznie wstepne magazynowanie
(czasowe gromadzenie) odpadoéw, powstatych w wyniku prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej i ustugowe;.

5. W zakresie funkcjonowania i eksploatacji instalacji grzewczych, w ktorych nastgpuje spalanie paliw,
obowigzuja ograniczenia i zakazy okreslone w przepisach odrgbnych.

6. Dziatke zagospodarowac zielenig w nawigzaniu do elementow zagospodarowania dziatki budowlanej lub
uktadu zabudowy. Od strony drogi krajowej nr 8 wprowadzi¢ zielen izolacyjng wysoka i niska.

7. Na rysunku planu oznaczono granicg udokumentowanego ztoza Szklary-Szklana Goéra RN 1179: ztoze
rudy niklu, podtyp kopaliny: ruda niklu krzemianowa.

8. Zasady zagospodarowania terenu w granicy zloza okreslaja ustalenia planu.
§ 7. 1. W obrebie terenu 1UL-PP -PS wstepuje krajobraz kulturowy przemystowy.

2. Zasady ksztaltowania krajobrazu kulturowego przemystowego, okreslaja ustalenia planu miejscowego
w rozdziatach 2, 3, 5, 6.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych.

§ 8. 1. Ochronie podlegaja zabytki archeologiczne oraz odkryte wtoku prac budowlanych obiekty
lub przedmioty o cechach zabytkowych.

2. Zasady ochrony zabytkéw archeologicznych i prowadzenie ratowniczych badan archeologicznych oraz
zgloszenia  iprowadzenia prac ziemnych  okre$laja  przepisy ustawy o ochronie  zabytkow
i opiece nad zabytkami.

3. Na obszarze planu nie wyst¢puja obszary iobiekty zabytkowe podlegajace ochronie, ustalone na
podstawie odrebnych przepisow, jak tez obiekty ujete w wykazie zabytkow.
Rozdzial 6.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu.

§ 9. 1. Wskazniki zagospodarowania terenu i parametry ksztaltowania zabudowy dla terenu 1UL-PP -PS,
zawiera tabela:

Teren Przedmiot ustalen / dopuszczenia Wskazniki i
parametry
1UL-PP - | nadziemna intensywno$¢ zabudowy (minimalna — maksymalna) 0,05 -2,00
PS maksymalny udzial powierzchni zabudowy 0,40

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 0,15
maksymalna wysokos$¢ zabudowy 16 m
kat nachylenia potaci dachu stromego od 12° do 50°
minimalna liczba miejsc do parkowania wedtug wskaznika 1 m.p./5 oséb
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zatrudnionych

minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdéow zaopatrzonych w | 2 stanowiska

karte parkingowa:
linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, usytuowane w | od 8 m
odlegtosci od linii rozgraniczajacych do4l m

2. Dla terenu 1UL-PP -PS ustala si¢ nast¢pujace zasady ksztaltowania zabudowy izagospodarowania
terenu:

1) usytuowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy okresla rysunek planu oraz ustalenia zawarte w ust. 1;

2) dopuszcza si¢ usytuowanie obiektow budowlanych w odleglosci 1,5 m od granicy z sasiednig dziatkg
budowlang lub przy jej granicy zgodnie z przepisami odrebnymi, dopuszczenie nie dotyczy granicy dziatki
budowlanej pokrywajacej si¢ z linig rozgraniczajgcg terenu 1UL-PP-PS;

3) dach stromy lub ptaski;

4) budynki uksztaltowac architektonicznie z zastosowaniem budownictwa tradycyjnego
lub uprzemystowionego,

5) dopuszcza si¢ zabudowe wielobudynkowa,

6) miejsca do parkowania zrealizowa¢ w formie stanowisk postojowych (parkingéw) na terenie dziatki
budowlane;.

7) w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ granice udokumentowanego ztoza RN 1179, podlegajacego
ochronie.

8) budowle i urzadzenia przemystowe oraz instalacje oze lokalizowa¢ wylacznie w obszarze wyznaczonym
liniami zabudowy, z zastrzezeniem 14.

Rozdzial 7.
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow.

§ 10. 1. Na rysunku planu oznaczono granice udokumentowanego ztoza rudy niklu Szklary — Szklana Géra
RN 1179.

2. Zasady zagospodarowania terendw potozonych w granicach obszaru, o ktorych mowa w ust. 1, okresla
uchwata i rysunek planu miejscowego.

Rozdzial 8.
Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci.

§ 11. 1. Powierzchnia dziatki pod infrastrukture techniczng nie moze by¢ mniejsza niz 10 m?.

2. Powierzchnia dziatki pod inne przeznaczenie, niz wymienione w pkt2, nie moze by¢ mniejsza niz
1500 m?.

3. Szeroko$¢ frontu dziatki pod infrastrukture techniczng nie moze by¢ mniejsza niz 5 m.

4. Szeroko$¢ frontu dziatki pod inne przeznaczenie, niz wymienione w pkt 4, nie moze by¢ mniejsza niz
50 m.

5. Kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: od 70° do 110°.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji.

§ 12. 1. Powigzania obszaru planu miejscowego z ukltadem zewnetrznym ustala si¢ poprzez zjazd od drogi
krajowej nr 8.

2. Zjazd, o ktorym mowa w ust.1, nalezy dostosowa¢ do wymogow wynikajacych z przepiséw odrebnych
dotyczacych drog publicznych.

3. Wyklucza si¢ mozliwo$¢ budowy nowego wiaczenia ruchu do drogi krajowej nr 8, poza zjazdem,
o ktérym mowa w ust.1.

4. Wewngetrzne dojazdy, drogi pozarowe i place uksztalttowaé zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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Rozdzial 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej.

§ 13. 1. Dopuszcza si¢, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych, lokalizacje wszelkich obiektow,
urzadzen i instalacji, niezbgdnych dla prawidlowego funkcjonowania sieci infrastruktury technicznej oraz
przytaczy, obstugujacych tereny objete ustaleniami planu miejscowego.

2. Dopuszcza si¢ rozbudowe, wymiang, remonty i trwatg adaptacje wszystkich istniejacych rozdzielczych
i dystrybucyjnych sieci i urzadzen uzbrojenia terenu, niekolidujacych
z zainwestowaniem przesgdzonym niniejszym planem miejscowym, zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Odlegtosci obiektow, urzadzen i przewodow (podziemnych i napowietrznych) infrastruktury technicznej
od zabudowy, w tym od elementdéw drogi, okreslajg przepisy odrgbne.

4. Ustala si¢ og6lne zasady obstugi terenéw w zakresie infrastruktury technicznej terenu objetego planem
miejscowym:

1) zaopatrzenie w wodg¢ z sieci i urzadzen wodociagowych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

2) odprowadzenie $ciekow do istniejacych sieci kanalizacyjnych lub w sposéb indywidualny, zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

3) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;
dopuszcza sig retencjonowanie wod opadowych w celu ich zagospodarowania do celow gospodarczych,

4) dostawa energii elektrycznej zistniejacych sieci iurzadzen przedsigbiorstwa energetycznego, na
warunkach okre§lonych w przepisach odrebnych,

5) ogrzewanie obiektow indywidualne na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych.

6) gospodarke odpadami rozwigza¢ zgodnie zzasadami okreslonymi w przepisach odregbnych
i w planie; zasady lokalizowania na dziatkach budowlanych miejsc wstepnego magazynowania (czasowego
gromadzenia) odpadow statych, powstatych w wyniku dziatalnosci gospodarczej
i ustugowej na terenie 1UL-PP-PS, okreslaja przepisy odrebne.

§ 14. 1. Nalezy zachowa¢ lokalizacj¢ istniejgcej linii oraz stacji energetycznej; wzdluz linii
elektroenergetycznej SN 20kV, oznaczonej na rysunku planu, uwzgledni¢ pas technologiczny
o szerokosci 14 m, tj. po 7 m od osi linii w obu kierunkach.

2. W pasie technologicznym linii elektroenergetycznym obowigzuje zakaz sytuowania instalacji
fotowoltaicznych, nasadzen roslinnosci wysokiej powyze] 3 m, jak tez zakaz lokalizacji zabudowy
i zagospodarowania nie zapewniajacych bezpieczenstwa, dostepnosci, trwalosci iprawidlowej eksploatacji
linii.

3. Zapewni¢ swobodny dostep i dojazd do linii 20 kV.

4. Dla rob6t budowalnych prowadzonych w odlegltosci 10 m od skrajnych przewodow linii 20 kV,
obowigzuja przepisy odrebne.

5. Wysoko$¢ urzadzen i budowli infrastruktury technicznej okreslona w rozdziale 6, nie dotyczy elementow
infrastruktury technicznej elektroenergetycznej i telekomunikacyjne;j.

6. Dopuszcza si¢ przebudowe irozbudowe istniejacych linii elektroenergetycznych z zachowaniem
dotychczasowych wysokosci ich cze$ci budowlanych.

7. Przytaczenie do sieci urzadzen wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrodet energii regulujg przepisy
odrebne.

Rozdzial 11.
Okreslenie stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 15. Ustala si¢ stawke procentowa sluzaca ustaleniu optaty, o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

Rozdzial 12.
Przepisy koncowe.

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Zabkowic Slaskich.
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§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Andrzej Dominik
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Zatacznik Nr 1 do uchwaly Nr XXV1/142/2025

Rady Miejskiej Zabkowic Slaskich
z dnia 14 sierpnia 2025 r.

MO T T
=== =

Id: A91A5052-768B-4720-BB42-BF1BSE855F8C. Podpisany

nAARNY

B

g. AN |“““““““““ﬂm\‘lll|l|llm|lll|

256,

3568

s
368/197
45

20

265

121

368/07
¥

141

368/139

368/153

368/152

23

mennnnnnn iNAARAR

'y

900m?2

100m?2 UKELAD

LEHFNCJA NR PODGIK.6642,180.2025_0224_P Z DNIA 05.02.2025 r.

-EPSG 2177

WSPOLRZEDNYCH:
2000 (STREFA V1)

SKALA 1:1000

10 30 60m

PA ZASADNICZA W POSTACI WEKTOROWEJ

DANA PRZEZ STAROSTE ZABKOWI|CKIEGO

SKALA 1:1000

OZNACZENIA:

D>

OZNACZE

ZAL ACZNIK NR1
DO UCHWALY NR XXVI/142/2025

RADY MIEJSKIEJ ZABKOWIC SLASKICH
Z DNIA 14 SIERPNIA 2025

.| ZAGOSPODAROWANIA

* ~ || PRZYJETEGO UCHWALA
| NR LXXVII1/492/2023
|| ZDNIA 31 STYCZNIA 2023 .

n GRANICA OBSZARU OBJETEGO
L

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

DLA CZESCI OBREBU GEODEZYJNEGO SZKLARY
DZIALKI NUMER EWIDENCYJNY
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XXV1/142/2025
Rady Miejskiej Zabkowic Slaskich
z dnia 14 sierpnia 2025 r.

Rozstrzygnig¢cie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 r. 1130,1970 11940 oraz z2025r. poz 5271680) oraz art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia
27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz.U. z 2024 r. poz. 1530,1572, 1717, 1756 oraz z 2025r.
39 i 1079) Rada Miejska w Zabkowicach Slaskich rozstrzyga, co nastepuije:

W zwigzku zuchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesSci obrebu
geodezyjnego Szklary dziatki nr 300/4, 300/5, 300/8, 300/11 i300/14, gmina Zabkowice Slaskie,
nie wystgpia inwestycje, ktore naleza do zadan wtasnych gminy.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XXV1/142/2025
Rady Miejskiej Zabkowic Slaskich

z dnia 14 sierpnia 2025 r.

Zalacznik3.gml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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Zalacznik3.gml


UZASADNIENIE

do projektu uchwaly Rady Miejskiej Zabkowic Slaskich

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci obr¢bu geodezyjnego Szklary dzialki nr 300/4, 300/5, 300/8, 300/11 i 300/14,
gmina Zabkowice Slaskie

Podstawa sporzadzenia projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czescei obrebu geodezyjnego Szklary dziatki nr 300/4, 300/5, 300/8, 300/11 1 300/14, gmina Zabkowice
Slaskie, zwana dalej planem miejscowym, jest uchwata Nr XCIX/596/2024 Rady Miejskiej Zabkowic
Slaskich z dnia 15 marca 2024 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obrebu geodezyjnego Szklary dziatki nr 300/4, 300/5,
300/8, 300/11 i 300/14, gmina Zabkowice Slaskie.

Celem sporzadzenia zmiany planu miejscowego jest ustalenie przeznaczenia terenu izasad jego
zagospodarowania (terenu polozonego w obszarze objetym uchwalg o przestgpieniu do sporzadzenia
planu miejscowego), biorac pod uwage faktyczny sposob jego zabudowy iwykorzystywania oraz
postanowienia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowana miasta i gminy Zabkowice Slaskie
(uchwata Nr LXXVII1/492/2023 Rady Miejskiej Zabkowic Slaskich z dnia 31 stycznia 2023 r.).

Aktualne zagospodarowanie obszaru zmiany planu (przemystowe irzemieslnicze) jest nastgpstwem
likwidacji 1 przeksztatcen wlasno$ciowych zaktadu przemystowego ,,Huta Szklary” na poczatku lat 90.

ER]

Powierzchnia obszaru zmiany planu wynosi 0,86 ha.

Dla obszaru zmiany planu obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
miejscowosci Szklary w gminie Zabkowice Slaskie (uchwata nr LI/106/2013 Rady Miejskiej Zabkowic
Slaskich z dnia 30 grudnia 2013 r.), ktorego postanowienia oparte zostaly o studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego z2010r. (uchwata nr VI/19/2010 Rady Miejskiej
Zabkowic Slaskich zdnia 2 czerwca 2010rt.), ustalajace rolne, z dopuszczeniem ustug sportu,
przeznaczenie terenow.

Projekt zmiany planu sporzadzono na podstawie przepisow ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1130 ze zm.), w tym z uwzglednieniem zasad o ktérych mowa
wart. 1 ust. 2, 314 oraz w art. 15— 17, jak tez zuwzglednieniem innych ustaw, w tym ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz. U. 22024 r., poz. 1112 ze
zm.).

W projekcie zmiany planu — bioragc pod uwage cel jego sporzadzenia, jak tez uwarunkowania
dotyczace zagospodarowania przestrzennego obszaru objetego zmiang planu oraz jego otoczenia,
okreslono:

-przeznaczenia terenu (przyjmujac klasy przeznaczen terenéw okreslone w Rozporzadzeniu MRiT
z dnia 17 grudnia 2021 r.): teren ustug rzemiosta lub produkcji przemystowej lub sktadow i magazynow
(1UL-PP-PS);

-zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

-zasady ochrony $rodowiska i przyrody oraz krajobrazu (zasady ksztattowania krajobrazu);
-zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw, w tym krajobrazow kulturowych;
-zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;

-szczegblowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

-zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji;

-zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej;
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-stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktdérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zasady, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2, 314 oraz w art. 15— 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennych (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1130 ze zm.), uwzglgdnione
zostaty w sposob nastepujacy:

Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez, okreslenie:
-przeznaczen terenu objg¢tego zmiang planu;

-wskaznikow zagospodarowania terenu i parametrow ksztattowania zabudowy,

-zasad zagospodarowania terenu, ksztaltowania i usytuowania zabudowy, w tym linie zabudowy;
-szczegOlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci.

Na obszarze zmiany planu nie wystepuja elementy zagospodarowania przestrzennego wymagajace
ochrony lub rewaloryzacji.

Walory architektoniczne i krajobrazowe, poprzez:

-ustalenie przeznaczen terenu obj¢tego zmiang planu;

-okreslenie wskaznikow zagospodarowania terenu i parametrow ksztattowania zabudowy;
-okreslenie zasad zagospodarowania terenu, ksztattowania i usytuowania zabudowy;

-okreslenie linii zabudowy;

-okreslenie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlane;;

-okreslenie wymagan ochrony srodowiska i pozostatych ustalen wymaganych przepisami ustawy.

Wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i leSnych poprzez:

-okreslenie zasad prowadzenie dzialalno$ci gospodarczej w zakresie standardow jakosci srodowiska
i ochrony przed ucigzliwo$ciami;

-okreslenie ochrony udokumentowanego ztoza rudy niklu Szklary — Szklana Géra RN 1179;
-ustalenie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej;

-okreslenie zasad ochrony gruntéw przed zanieczyszczeniami isposobu odprowadzenia wod
opadowych i roztopowych — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

-okreslenie zasad gospodarki odpadami i funkcjonowania infrastruktury technicznej, w tym zasad
funkcjonowania instalacji grzewczych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

-nakaz stosowania zieleni izolacyjnej, niskiej i wysokiej.

Na obszarze zmiany planu miejscowego nie wystgpujg tereny i obiekty podlegajace ochronie ustalone
na podstawie odrgbnych przepiséw, wtym obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszary
osuwania si¢ mas ziemnych, udokumentowane ztoza wod podziemnych oraz krajobrazy priorytetowe —
audytu krajobrazowego lub wynikajacego zniego wnioskdw nie przedstawiono zuwagi na
dotychczasowy brak takiego dokumentu.

W obszarze zmiany planu miejscowego wystepuja grunty budowlane i nieuzytki.

Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéow oraz débr kultury wspélczesnej
poprzez okreslenie zasad ochrony zabytkoéw archeologicznych.

Na obszarze zmiany planu nie wystepu;ja:
-obiekty 1 obszary zabytkowe objete ochrong na podstawie przepiséw odrebnych

-krajobraz kulturowy, wymagajacy ochrony,
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-elementy zagospodarowania przestrzennego, dla ktorych nalezy ustali¢ zasady ochrony débr kultury
wspotczesnej.

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby osoéb
niepelnosprawnych poprzez:

-okreslenie zasad prowadzenia dziatalnos$ci gospodarczej, wywotujacej ucigzliwosci dla srodowiska,
wtym ucigzliwosci zwigzanych z mozliwoScia przekroczenia standardow jakosci $rodowiska
okreslonych w przepisach odrebnych (ucigzliwosci wynikajace z prowadzonej dziatalnosci produkcyjne;
iustugowej nie moga przekracza¢ ustalonych przepisami prawa standardow jakosci Srodowiska poza
terenem 1UL-PP -PS);

-okreslenie zasad ochrony gruntdw przed zanieczyszczeniami isposobu odprowadzenia wod
opadowych i roztopowych — zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

-okreslenie zasad gospodarki odpadami i funkcjonowania infrastruktury technicznej, w tym zasad
funkcjonowania instalacji grzewczych;

-okreslenie stanowisk parkingowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa;
-okreslenie pasow technologicznych dla linii elektroenergetycznych oraz zasad ich zagospodarowania.
Walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

-stworzenie warunkow do zagospodarowania terenu zgodnie z polityka przestrzenng gminy, jak tez do
utrzymania wartosci gruntéw lub ich wzrostu ich wartosci;

-zapewnienie warunkow do uzyskania dochodéw finansowych gminy;

-wykorzystanie istniejacego zagospodarowania do kontynuacji dziatalno$ci gospodarczej;
-okreslenie przeznaczenia terenu zgodnie z istniejgcym zainwestowaniem.

Prawo wlasnoSci poprzez:

-okreslenie przeznaczenia terenu zgodnie z istniejagcym zainwestowaniem;

-stworzenie warunkow do zagospodarowania terenu zgodnie z polityka przestrzenng gminy, jak tez do
utrzymania wartosci gruntéw i wzrostu ich wartosci;

-uwzglednienie uzgodnien, wnioskdéw i1 opinii wlasciwych instytucji i organow;
-zapewnienie warunkow obshugi komunikacyjnej i dostepu do drogi publiczne;j;

-zachowanie procedur sporzadzenia projektu zmiany planu miejscowego, okreslanych w art. 17 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa:

Obszar zmiany planu miejscowego nie jest zwigzany z obronnos$cia i bezpieczenstwem panstwa; nowe
zagospodarowanie nie stanowi zagrozenia dla potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

Nie przedstawiono wymagan w tym zakresie.
Potrzeby interesu publicznego poprzez:

-okres$lenie przeznaczen terenu — zgodnie ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego i zgodnie z istniejagcym zainwestowaniem, jak tez zgodnie z celami sporzadzenia planu
miejscowego; regulacje iograniczenia (w sposobie zagospodarowania izasad zagospodarowania )
wynikaja z uprawnien okreslonych wart. 1, art. 3, art. 4, art. 6, art. 141 art. 15 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

-stworzenie warunkow do utrzymania warto$ci gruntow lub ich wzrostu ich wartosci;
-okreslenie przeznaczenia terenu zgodnie z istniejagcym zainwestowaniem;

-zapewnienie warunkow do uzyskania dochodéw finansowych gminy.
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Potrzeby  w zakresie @ rozwoju infrastruktury techmicznej, w szczego6lnosci  sieci
szerokopasmowych — poprzez okreslenie zasad uzbrojenia terendw (rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury technicznej).

Zasady lokalizacji urzadzen i sieci telekomunikacyjnych okreslaja przepisy odrgbne i ustalenia zmiany
planu miejscowego (dopuszcza si¢, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych, lokalizacje
wszelkich obiektow, urzadzen i instalacji, niezbednych dla prawidtowego funkcjonowania sieci
infrastruktury technicznej oraz przylaczy, obstugujacych tereny objete ustaleniami zmiany planu
miejscowego).

Zapewnienie udzialu spoleczenstwa wpracach nad zmiang miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkow komunikacji elektronicznej:

Prace nad projektem zmiany planu miejscowego prowadzono zgodnie z procedura sporzadzenia
projektu planu  miejscowego, okre§lang wart. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz w przepisach odrebnych.

Czynnos$ci proceduralne prac nad zmiang planu sa odpowiednio udokumentowane w dokumentacji
planistyczne;.

Wymagane procedurg elementy prac nad planem (ogloszenie o rozpoczeciu prac nad planem,
obwieszczenie o przeprowadzeniu konsultacji spolecznych) byty udostepniane na tablicy ogloszen ina
stronie internetowej Urzedu Miasta i Gminy Zabkowice Slaskie oraz w prasie lokalnej. Pozostate
informacje o prowadzonej procedurze planistycznej zostaly przedstawione w dalszej czesci uzasadnienia.

Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych:

Prace nad projektem zmiany planu miejscowego prowadzono zgodnie z procedurg sporzadzenia
projektu zmiany planu miejscowego, okre§lana w art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Dowody potwierdzajace wykonanie wszystkich czynno$ci wymaganych art. 17 ustawy oraz
w rozporzadzeniu MRIT z dnia 17 grudnia 2021 r. zostaly / zostana przedstawione w zalaczonej do
uchwalonego planu dokumentacji planistyczne;.

Potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jako$ci wody do celéw zaopatrzenia ludnosci:
Obszar zmiany planu jest uzbrojony w sie¢ wodociggows.

Zapewniona zostanie odpowiednia ilo§¢ wody z sieci wodociggowe;j.

Dopuszcza si¢ tez rozwigzania indywidualne.

Spelnienie warunkow zawartych w zakresie art. 1 ust. 3 i 4 ustawy.

Rozwigzania zawarte w projekcie zmiany planu miejscowego zapewniajg, zarOwno ochrong interesu
publicznego (zgodnie zzasadami okreSlonymi w polityce przestrzennej gminy oraz zasadami
okreSlonymi w art. 1 ustawy), jak i mozliwo$¢ realizacji potrzeb indywidualnych (zgodnie z zasadami
okreslonymi w polityce przestrzennej gminy oraz zasadami okreslonymi w art. 6 ustawy) w zakresie
zagospodarowania terenéw, zgodnie z istniejagcym stanem zagospodarowania.

Ustalajac zapisy projektu zmiany planu miejscowego wazone byly — interes publiczny i interesy
prywatne, poprzez okreslenie:

-przeznaczen terenow — zgodnie ze studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego, predyspozycjami terendow do okreslonego przeznaczenia, obecnego stanu
zagospodarowania oraz celami sporzadzenia planu miejscowego;

-parametréw i zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenow;
-zasad i wymagan ochrony srodowiska;

-innych ustalen, wymaganych ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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Rozwigzania zawarte zarowno w studium jak iw zmianie planu miejscowego uwzgledniajg
wymagania tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walory ekonomiczne
przestrzeni w sposob okreslony wart. 1 ust. 4 pkt 1, 213 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Teren 1UL-PP-PS posiadaja tez cechy obszaru ,w najwyzszym stopniu przygotowanych do
zabudowy”’; jedoczesénie jest elementem istniejgcej struktury przestrzenng wsi Szklary.

Zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktéorej mowa w art. 32 ust. 1.

Projekt planu jest zgodny z wieloletnim programem sporzadzenia plandow miejscowych okreSlonym
w uchwale Nr XVIII/112/2019 Rady Miejskiej Zabkowic Slaskich z dnia 26 wrzesnia 2019 r. w sprawie
oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy oraz
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.

Wplyw na finanse publiczne.

Realizacja ustalefi zmiany planu miejscowego (w okresie przyjetego horyzontu czasowego prognozy -
10 lat) bedzie korzystna finansowo dla Gminy Zabkowice Slaskie.

Po rozbudowie funkcji przemystowej prognozuje si¢ bowiem uzyskanie nowych korzysci finansowych
(w kwocie okoto 500 000 z1), biorgc pod uwage te elementy dochoddw, ktorych wystapienie w okresie
realizacji planu (10 lat) jest najbardziej prawdopodobne, tj. dochodéw z podatku od nieruchomosci oraz
podatku od czynno$ci cywilnoprawnych. W przypadku pobrania optaty planistycznej, dochody gminy
moga wzrosnac.

Jednoczes$nie nie prognozuje si¢ wystapienia inwestycji celu publicznego, ktore naleza do zadan
wiasnych gminy.

Niezaleznie od korzysci (wptywow), jak wyzej, wystapi¢ moga posrednie korzysci dla budzetu gminy,
wynikajace realizacji postanowien zmiany planu miejscowego.

Skutkiem powyzszego zwigkszone zostang dochody gminy i przedsigbiorstw (opodatkowanych CIT)
i mieszkancow (opodatkowanych PIT).

Nastgpi tez dostosowanie ustalen zmiany planu do okreslonej w Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego polityki przestrzenne;j.

Plan zostal opracowany zgodnie z procedurg zawartg w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1130 ze zm.) w zwigzku
z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy zdnia 7lipca 2023r. ozmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektéorych innych ustaw (Dz.U. z 2023 r. poz. 1688),
z udzialem czynnosci, jak nizej:

1.Zgodnie =z przepisami ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, Rada Miejska Zabkowic Slaskich wdniu 15 marca 2024r. podjeta uchwate
Nr XCIX/596/2024 w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czes$ci obrebu geodezyjnego Szklary, dziatki numer ewidencyjny
300/4, 300/5,300/8, 300/11 i 300/14, gmina Zabkowice Slaskie.

2.Zgodnie =z art. 14 ust. 5 przed podjeciem uchwaly wykonano analiz¢ dotyczaca zasadnoSci
przystapienia do sporzadzenia zmiany planu istopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan
z ustaleniami Studium Uwarunkowan i Kierunkdéw Zagospodarowania Przestrzennego.

3.Zgodnie z obowigzujgcym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
zatwierdzonego uchwata Nr LXXVIII/492/2023 Rady Miejskiej Zabkowic Slaskich z dnia 31 stycznia
2023 r., przedktadany do uchwalenia projekt zmiany planu nie narusza ustalen obowigzujacego Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Zabkowice Slaskie.

4.W dniu 11 lutego 2025 r. ukazato si¢ w Wiadomosciach Powiatowych ogloszenie o przystapieniu do
sporzadzenia projektu zmiany planu miejscowego, z okreslonym terminem skladania wnioskéw do
zmiany planu miejscowego. Ponadto obwieszczenie zostalo udostgpnione na stronie internetowej
i tablicy ogloszen Urzgdu Miasta i Gminy oraz we wsi Szklary.
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5.Pismami zdnia 4 lutego 2025r. Znak IGP.6721.6.2025.MA, zawiadomiono o przystapieniu do
sporzadzenia planu instytucje 1organy, wlasciwe do uzgadniania iopiniowania projektu planu.
W zawiadomieniu ustalono termin sktadania wnioskow do zmiany planu na 21 dni od daty otrzymania
zawiadomienia. Odrgbnymi pismami z dnia 4 lutego 2025 r. Znak IGP.6721.6.2025.MA, wystapiono do
Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska oraz do Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego
o0 uzgodnienie zakresu i stopnia szczegdtowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na
srodowisko.

6.Do opracowanego i zaakceptowanego przez Burmistrza Zabkowic Slaskich projektu zmiany planu
dotaczono prognozg oddziatywania na §rodowisko przyrodnicze.

7.Po pozytywnym zaopiniowaniu projektu zmiany planu przez Gminng Komisje Urbanistyczno-
Architektoniczng na posiedzeniu zdalnym w dniu 4 kwietnia 2025 r., projekt zostatl przedtozony do
opiniowania i uzgadniania pismami z dnia 29 kwietnia 2025 r. Znak IGP.6721.6.24. MA

8.Projekt zmiany planu, po uzyskaniu wymaganych opinii iuzgodnien, zostal przedlozony do
konsultacji spotecznych w dniach od 17 czerwca 2025r. do 16 lipca 2025 r. Szczegélowy raport
z konsultacji spotecznych zostat dolaczony do dokumentacji planistyczne;.

Konsultacje przeprowadzono w formie:
-Zbierania uwag w dniach 17 czerwca 2025 r. do 16 lipca 2025 1.

-Dyzurow projektanta w dniach 27 czerwca 14 lipca 2025r. wgodz. 15:00 — 16:00, w Sali
konferencyjnej Urzedu Miasta w Zabkowicach Slaskich, ul. 1 Maja 15

-Spotkania otwartego poprzedzonego prezentacja projektu zmiany planu, w dniu 27 czerwca 2025 r.
o godzinie 16:00, w Sali konferencyjnej Urzedu Miasta w Zabkowicach Slaskich, ul. 1 Maja 15

1.Z konsultacji spotecznych sporzadzono protokoty. W czasie konsultacji spotecznych do projektu
zmiany planu nie wplynety Zzadne uwagi.

W zwiazku z wymogami art. 55 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu
informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie Srodowiska oraz
o ocenach oddzialywania na S$rodowisko (t.j. Dz.U. z2024r., poz.1112ze zm.), ponizZej
przedstawiam podsumowanie zawierajace uzasadnienie przyjetego dokumentu.

Propozycje rozwigzan sprzyjajacych ochronie Srodowiska alternatywnych do rozwigzan planu.

1. Zgodnie z art. 51 ustep 2, punkt 3, litera b, ustawy z dnia 3 pazdziernika o udostepnianiu informacji
o srodowisku ijego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz.U.2024 poz. 1112 zpdézn. zm.), prognoza oddziatywania na
srodowisko powinna przedstawiaé, biorgc pod uwage cele i geograficzny zasigg dokumentu oraz cele
1 przedmiot ochrony Natura 2000 oraz integralnos$¢ tego obszaru, rozwigzania alternatywne do rozwigzan
zawartych w projektowanym dokumencie wraz z uzasadnieniem ich wyboru oraz opis metod dokonania
oceny prowadzacej od tego wyboru albo wyjasnienie braku rozwigzan alternatywnych, w tym wskazania
napotkanych trudnos$ci wynikajacych z niedostatkow techniki lub luk we wspdiczesnej wiedzy.

2. W zakresie rozstrzygnie¢ przestrzennych ustalenia projektu planu uwzgledniaja zasadniczo ustalenia
obowigzujacego planu miejscowego. ,,Nowe” ustalenia zagospodarowania przestrzennego wynikaja
z konkretnych wnioskow wilascicieli nieruchomosci i zamierzen gminy. W zwigzku z tym nie proponuje
si¢ rozwigzan alternatywnych.

3. Wskazania kompensacyjne, ktére polegaja na odtworzeniu zniszczonych platow siedlisk
przyrodniczych nie majg tu zastosowania. Obszar zmiany planu obejmuje teren w przewazajacej czesci
zainwestowane lub przesadzone w dotychczasowych opracowaniach planistycznych. W obszarze zmiany
planu iw bezposrednim sasiedztwie nie wystgpuja udokumentowane stanowiska i siedliska roslin
i zwierzat chronionych.

Ustalenia zawarte w prognozie oddzialywania na §rodowisko:

Sporzadzenie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla przedmiotowego
terenu ma na celu uwzglgdnienie mozliwosci rozwoju istniejacego przedsigbiorstwa, zgodnie
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z aktualnym Studium oraz uporzadkowanie gospodarki przestrzennej. Dokonywana zmiana umozliwi
zagospodarowanie terenu zgodnie z wolg wilascicieli nieruchomosci. W projekcie zmiany planu ustalono
nastepujace przeznaczenie terenu o symbolu UL-PP-PS:

‘podstawowe: teren ustug rzemieslniczych lub produkcji przemystowej lub sktadow i magazynow,
-uzupehiajace: infrastruktura techniczna, zielen urzadzona.

W ramach okreSlonego w zmianie planu miejscowego przeznaczenia terendOw dopuszcza si¢
towarzyszace obiekty budowlane, urzadzenia iinne elementy zagospodarowania dziatki wynikajace
z przepisow odrebnych, jak 1z potrzeby prawidlowego korzystania zterenu, obejmujace
w szczegoblnosci:

-urzadzenia budowlane,

-sieci i przewody infrastruktury techniczne;j,

‘miejsca postojowe usytuowane na terenie dziatki budowlane;j,
-wewngtrzne dojazdy, drogi pozarowe i place,

-wolnostojace urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zroédet energii o mocy zainstalowane;:
do 150 kW, wykorzystujace do wytwarzania energii wylacznie energi¢ promieniowania stonecznego.

Obszar zmiany planu, w czgsci zabudowany, posiada korzystne uwarunkowania fizjograficzne dla
zainwestowania, nie wystgpuja obszary chronione. Realizacja ewentualnej nowej zabudowy, w zakresie
oddziatywania na $rodowisko, wigze si¢ z przeksztalceniem powierzchni ziemi. Degradacji ulegnie
wierzchnia warstwa gleby. W miejscach powstania trwatych obiektow iutwardzonych nawierzchni
zniszczona zostanie istniejgca ros§linnos¢. Jest to teren o niskiej wartosci przyrodniczej. Teren znajduje
si¢ poza obszarami obj¢tymi formami ochrony, nie jest z nimi powigzany. Realizacja funkcji ushugowych
i produkcyjnych wigze si¢ z emisjami zanieczyszczen energetycznych do powietrza, powstawaniem
sciekow i odpadow oraz przyniesie wzrost zuzycia wody, energii ipaliw. W obszarze zmiany planu
nie wystepuja chronione siedliska i stanowiska roslin i zwierzat — nie ma potrzeby ustalania kompensacji
przyrodnicze;j.

Ustalenia zmiany planu nie spowodujg strat w srodowisku przyrodniczym, w zakresie zniszczenia
cennych zbiorowisk gruntéw rolnych, zagrozen dla zdrowia i bezpieczenstwa ludzi. Teren jest dobrze
skomunikowany, uzbrojony w sieci infrastruktury technicznej. Przy zalozeniu zachowania przepiséw
dotyczacych ochrony $rodowiska i wyposazenia terené6w w infrastrukture techniczng nie przewiduje si¢
znaczacych oddzialywan na srodowisko. Ustalenia zmiany planu dopuszczajg zrédia energii odnawialnej,
wykorzystujace energie stoneczng.

Ustalenia zmiany planu zawieraja podstawowe ustalenia minimalizujgce negatywny wplyw na
srodowisko, dotyczace ochrony srodowiska, w tym Srodowiska wodno-gruntowego, ochrony powietrza
oraz zdrowia ludzi:

-Ucigzliwosci wynikajgce z prowadzonej dziatalnosci gospodarczej i ustugowej nie moga przekraczac
ustalonych przepisami prawa standardéw jakosci $rodowiska poza terenem, do ktérego prowadzacy
dziatalno$¢ gospodarcza i ustugows posiada tytul prawny;

‘Na obszarze zmiany planu wyklucza si¢ magazynowanie, skladowanie i przetwarzanie odpadow;
dopuszcza si¢ wylacznie wstgpne magazynowanie (czasowe gromadzenie) odpadow, powstalych
w wyniku prowadzonej dziatalnos$ci gospodarczej i ustugowe;.

-Dziatke zagospodarowac¢ zielenig w nawigzaniu do elementow zagospodarowania dziatki budowlane;j
lub uktadu zabudowy. Od strony drogi krajowej nr 8 wprowadzi¢ zielen izolacyjna wysoka i niska.

Teren nie podlega ochronie akustyczne;j.

Proponuje si¢ zapisy majace na celu zapobieganie, ograniczanie negatywnych oddzialtywan na
srodowisko:
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'z terenu parkingéw oraz infrastruktury, jak iinnych terend6w narazonych na zanieczyszczenia
produktami ropopochodnymi ichemicznymi, wody deszczowe odprowadzi¢ poprzez urzadzenia
umozliwiajgce podczyszczanie wod;

‘powierzchnia biologicznie czynna nie powinna uwzglednia¢ parkingdw i powierzchni na dachach;
‘powierzchnie biologicznie czynny winny stanowic tereny zieleni;
-stosowanie w ciggach drzew i krzewow gatunkéw rodzimych.

Ustalenia zagospodarowania przestrzennego wynikaja z istniejagcego zagospodarowania terenu,
wnioskow wiascicieli nieruchomosci i zamierzen gminy. W zwigzku z tym nie proponuje si¢ rozwigzan
alternatywnych. Wskazania kompensacyjne, ktore polegaja na odtworzeniu zniszczonych ptatow siedlisk
przyrodniczych nie maja tu zastosowania. Obszar zmiany planu obejmuje teren w duzej czeSci
zainwestowany o przesadzonym juz zagospodarowaniu terenu. W obszarze planu iw bezposrednim
sasiedztwie nie wystepuja udokumentowane stanowiska i siedliska roslin i zwierzat chronionych.

Opinie wlasciwych organéw, o ktérych mowa w art. 57 i 58

W czasie trwania procedury opracowania zmiany planu miejscowego, uzyskano uzgodnienia
dotyczace zakresu i stopnia szczegdtowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na
srodowisko:

‘Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska we Wroctawiu (pismo nr WSI.411.53.2025.KM/AP z dnia
13 lutego 2025 r.);

‘Panstwowego  Powiatowego Inspektora  Sanitarnego  w Zabkowicach  Slaskich  (pismo
nr ZNS.9022.1.4.2025. z dnia 6 marca 2025 r.).

Projekt zmiany planu zostal zaopiniowany przez:

‘Regionalng Dyrekcje Ochrony Srodowiska we Wroctawiu (pismo nr WSI.410.163.2025.AP z dnia
19 maja 2025 r.),

‘Panstwowego  Powiatowego Inspektora  Sanitarnego  w Zabkowicach  Slaskich  (pismo
nr ZNS.9022.2.10.2025. z dnia 30 maja 2025 r.).

Wojewoddzkiego Inspektoratu Ochrony Srodowiska Delegatura w Legnicy (pismo znak:
DW/1dz./442/2025 z dnia 12 maja 2025 1.).

Zgloszone uwagi i wnioski.

W czasie konsultacji spotecznych w dniach od 17 czerwca 2025 r. do 16 lipca 2025 r. do prognozy
oddziatywania na srodowisko — nie wplynety zadne uwagi.

Ustalenia planu dotyczace oddzialywan transgranicznych.

Transgraniczne oddziatywanie na $rodowisko, o ktérym mowa w art. 51 ust.2, pkt 1d ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostegpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (t.j. Dz.U.2024 r. poz. 1112 ze zm.)
oceniane jest w aspekcie granic mig¢dzynarodowych. Wojewddztwo dolnoslgskie graniczy od potudnia
z Republikg Czeska. Odleglo$¢ przedmiotowego terenu od granicy czeskiej wynosi 22 km. Obszar planu
nie jest powigzany z terenami przygranicznymi funkcjonalnie czy przyrodniczo, np. systemem wodnym
lub systemem terendéw chronionych. Pozwala to stwierdzi¢, ze nie wystapi oddziatywanie, wpltywajace
negatywnie na stan srodowiska w kraju sgsiadujacym.

Propozycje dot. metod i czestotliwosci przeprowadzenia monitoringu skutkéw realizacji
postanowien dokumentu

Zaklada si¢ analize skutkow realizacji postanowien projektowanego dokumentu w ramach oceny
aktualnosci dokumentoéw planistycznych, do przeprowadzania ktérej zobligowany jest Burmistrz w trybie
przewidzianym art. 32 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 22024 1., poz. 1130 ze zm.). Zgodnie z tym zapisem, Burmistrz przekazuje
Radzie Miejskiej wyniki analiz co najmniej raz w czasie kadencji Rady. Inne metody analizy skutkow
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realizacji ustalen planu winny zosta¢ okreslone w trakcie realizacji dokumentu, stosownie do potrzeb,
w zaleznosci od intensywnosci irodzaju zmian w zagospodarowaniu przestrzennym. W trakcie
przeprowadzania kontroli realizacji ustalen zmiany planu szczegdlng uwage nalezy zwrocié na
prawidlowe rozwigzania w zakresie spelnienia wymogdéw tadu przestrzennego, niewprowadzanie
ucigzliwych i konfliktogennych funkcji na terenach zabudowy mieszkaniowe] iw jej sgsiedztwie.
W konteks$cie planowanego zagospodarowania zasadny jest monitoring takich komponentow §rodowiska,
jak klimat akustyczny i jako$¢ powietrza.

Wplyw ustalen planu na srodowisko przyrodnicze, wynikajacy zich realizacji powinien by¢
monitorowany, aby miedzy innymi okres§li¢ na wczesnym etapie nieprzewidziany, niepozadany wptyw
oraz aby mie¢ mozliwo$¢ podjecia odpowiedniego dziatania naprawczego. Stosownie do potrzeb, mozna
wykorzystywac istniejace systemy monitoringu, dla unikniecia jego powielania. Zgodnie z art. 25 ustawy
Prawo ochrony srodowiska z dnia 27 kwietnia 2001 r. (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 54 ze zm.).

Zrédlem informacji o $rodowisku jest w szczegdlnosci panstwowy monitoring $rodowiska. Na
podstawie art. 28 ww. ustawy, do pomiaru poziomu substancji lub energii w srodowisku oraz wielkoS$ci
emisji, do gromadzenia i przetwarzania danych zzachowaniem zasad okreSlonych w ustawie
i nieodptatnego udostgpniania informacji na potrzeby panstwowego monitoringu Srodowiska
zobligowane sg podmioty korzystajace ze srodowiska, obowigzane do tego z mocy prawa oraz na mocy
decyzji. Dane te winny by¢ wykorzystane takze w ocenie aktualnosci planu.

Wyniki prowadzonego monitoringu prezentowane sg corocznie w formie ogélnodostepnej publikacji.
Zrédtami danych wtym zakresie moga tez byé: Wojewoddzka Baza Danych (prowadzona przez
Marszatka Wojewodztwa), zrodta administracyjne wynikajace z obowigzkéw sprawozdawczych lub
zapisow ustawowych (decyzje, zezwolenia, pozwolenia) czy badania statystyczne Glownego Urzedu
Statystycznego. System monitorowania zmian zachodzacych w omawianej przestrzeni powinien si¢
opiera¢ na okresowej ocenie przegladu irejestracji zmian w zagospodarowaniu przestrzennym tych
obszarow.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym Rada Miejska
Zabkowic Slaskich uchwala plan miejscowy, po stwierdzeniu ze nie narusza on ustalen studium,
rozstrzygajac jednocze$nie o sposobie realizacji inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej
ustalonych w planie.

W zwigzku z powyzszym przedktadam:
1. Projekt uchwaty wraz z uzasadnieniem.
2. Zakacznik nr 1 — rysunek zmiany planu miejscowego w skali 1:1000.

3. Zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Sporzadzit: Glowny specjalista ds. planowanie przestrzennego - Monika Ambicka
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