Projekt nr4 (sesja 30.04.2026 r.)

UCHWALA NR.......cccecuvnannne
RADY MIEJSKIEJ ZABKOWIC SLASKICH

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, czeSci obrebow
geodezyjnych Osiedle Wsché6d-15, Osiedle Wschod-03, Osiedle Wschéd-05, Osiedle Wsch6d-06 i Osiedle
Wschod-11 miasto Zabkowice Slaskie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2025 .
poz. 1153, 1436, z2026r. poz. 252), art.20ust. 1 ustawy zdnia 27marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538), a takze w zwiagzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych
ustaw (Dz. U. 22023 r. poz. 1688, z2024r. poz. 1824 oraz z 2025r. poz. 527, 154311668) oraz Uchwalg
XXVIII/150/2025 Rady Miejskiej Zgbkowic Slqsklch z dnia 30 wrzesnia 2025 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, czgsci obrgbow geodezyjnych Osiedle
Wschéd-15, Osiedle Wschod-03, Osiedle Wsch6d-05, Osiedle Wschod-06 i Osiedle Wschod-11 miasto
Zabkowice Slqskie, Rada Miejska Zabkowic Slaskich uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogélne w zakresie obowiazywania planu

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, czesci obrebéw geodezyjnych
Osiedle Wschéd-15, Osiedle Wschod-03, Osiedle Wschéd-05, Osiedle Wschéd-06 i Osiedle Wschod-11 miasto
Zabkowice Slaskie, zwany dalej ,,planem miejscowym™, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Zabkowice Slaskie, przyjetego
Uchwata Nr LXXVII1/492/2023 Rady Miejskiej Zabkowic Slaskich z dnia 31 stycznia 2023 .

2. Integralnymi czg$ciami uchwaly sg:

1) czgs¢ graficzna zatytulowana ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, czesci obrebow
geodezyjnych Osiedle Wschéd-15, Osiedle Wschéd-03, Osiedle Wsch6d-05, Osiedle Wschéd-06 i Osiedle
Wschéd-11 miasto Zabkowice Slaskie”, opracowana w skali 1:1000, stanowigca zatacznik nr 1, 2, 314 do
niniejszej uchwaty, zwana dalej ,,rysunkiem”;

2) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej qukoww Slaskich w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
planu, stanowigce zalgcznik nr 5 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Zabkowic Slaskich o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
zzakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, stanowigce zatacznik nr 6 do niniejszej uchwaty;

4) dokument elektroniczny zawierajgcy dane przestrzenne stanowiacy zatacznik nr 7 do niniejszej uchwaly.
§ 2. W planie miejscowym, ze wzglgdu na brak przedmiotu regulacji, nie ustala sie zasad w zakresie:

1) ksztaltowania krajobrazu;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu.
§ 3. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s3 obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru objgtego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) symbol, nazwa i oznaczenie graficzne dotyczace przeznaczenia terenu.
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2. Pozostale oznaczenia graficzne, przedstawione na rysunku planu, nie wymienione w ust. 1, majg
charakter informacyjny.

§ 4. Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty mowa jest o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ liniowe oznaczenie grz_iﬁc_zne, wyngczaja‘ce
obszar przeznaczony pod realizacje budynkéw i wiat, przy czym dopuszcza sig¢ wysunigcie przed linig:

a) okapow, gzymséw, wykuszy, gankéw i zewnetrznych warstw izolacji termicznych — maksymalnie 1,0 m,
b) balkon6éw, schodéw zewnetrznych, pochylni, ramp i zadaszen nad wejsciami — maksymalnie 1,5 m,
c¢) zabudowy powstalej przed dniem wejscia w Zycie niniejszego planu;

2) budynku pomocniczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek garazowy, budynek gospodarczy lub
budynek garazowo-gospodarczy;

3) dachu plaskim — nalezy przez to rozumieé¢ dach, ktérego gléwne potacie sa nachylone pod katem od 7° do
12°;

4) dachu stromym - nalezy przez to rozumie¢ dach dwu- lub wielospadowy o symetrycznym kacie
nachylenia potaci dachowych od 25° do 45°;

5) zieleni izolacyjno-krajobrazowej — nalezy prze to rozumieé¢ obszar zwartej, catorocznej zieleni petnigcej
funkcje izolacyjna oraz krajobrazows;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
wydzielony liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem;

7) sieciach iurzadzeniach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumieé sieci wodociggowe,
kanalizacyjne, gazowe, ropociggowe, cieplownicze, elektroenergetyczne oraz telekomunikacyjne wraz
z urzadzeniami i elementami im towarzyszacymi.

Rozdziat 2.
Ustalenia ogolne dotyczace calego obszaru

§ 5. Na obszarze obj¢tym planem ustala si¢ nastepujgce przeznaczenie terenéw:
1) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug, oznaczony na rysunku planu symbolem MW-U;
2) tereny ustug lub produkcji, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1U-P, 2U-P;

3) teren ustug sportu i rekreacji lub wod powierzchniowych srédladowych lub zieleni urzadzonej, oznaczony
na rysunku planu symbolem US-WS-ZP;

4) tereny ustug sportu i rekreacji lub zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1US-ZP,
2US-ZP, 3US-ZP, 4US-ZP;

5) teren drogi dojazdowej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDD;
6) teren komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczony na rysunku planu symbolem KR.
§ 6. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:

1) dopuszczenie zachowania istniejacej zabudowy, jej funkcji, gabarytéw, geometrii dachu oraz prowadzenia
przy niej robét budowlanych;

2) lokalizacj¢ budynkéw iwiat zgodnie zwyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy;

3) dopuszczenie lokalizacji:
a) kondygnacji podziemnych,

b) ciagéw  pieszych, pieszo-rowerowych, dojsé idrég wewnetrznych stanowigcych  dojazdy,
niewyznaczonych na rysunku planu,

¢) obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej stuzacych do wytwarzania energii z odnawialnych zrédet
energii o mocy zainstalowanej wigkszej niz 150 kW oraz urzadzen innych niz wolnostojace, zgodnie
z przepisami odrebnymi, na terenach U-P;
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4) zasady nadbudowy istniejacej zabudowy:
a) dopuszczalna wysokos$¢: zgodna z ustaleniami szczegétowymi,
b) geometria dachu: zgodna z ustaleniami szczegélowymi.
§ 7. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sig:
1) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko
z wyjatkiem:
a) inwestycji celu publicznego w zakresie infrastruktury technicznej oraz drogowej,
b) przedsigwzigé mogacych potencjalnie oddziatywaé na $rodowisko na terenach U-P;
2) zakaz lokalizacji:
a) uslug handlu wielkopowierzchniowego,
b) elektrowni wiatrowych,
¢) biogazowni;

3) zagospodarowanie odpadéw zgodnie zregulaminem utrzymania czystoéci i porzadku na terenie gminy
oraz przepisami o odpadach;

4) nakaz zagospodarowania zielenig wszystkich powierzchni wolnych od utwardzenia;
5) zapewnienie dopuszczalnych pozioméw hatasu w §rodowisku na terenach:

a) MW-U jak dla terené6w mieszkaniowo-ustugowych,

b) US-WS-ZP i US-ZP jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych;

6) w granicach strefy ochronnej od granicy obszaru kolejowego nakaz stosowania szczegdlnych zasad
ochrony przed halasem zapewniajacych wilasciwe warunki akustyczne w budynkach, zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

7) nakaz zapewnienia standardéw jakosci $rodowiska w granicach terenu inwestycji, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspélczesnej ustala si¢ obowiazek postepowania z przedmiotami lub obiektami o cechach
zabytkowych, odkrytymi w trakcie prowadzenia robdt budowlanych, prac ziemnych Iub odkrytych
przypadkowo, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 9. W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gémiczych, atakze obszaréw szczegblnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa ustala si¢ zachowanie granic i uwzglednienie
ograniczen wynikajacych z przepis6w odregbnych dla strefy ochrony posredniej ujecia i zrédta wody pitnej dla
miasta Wroctawia.

§10. 1. W planie nie wyznacza si¢ teren6w wymagajacych wszczecia postgpowania scalania i podziatu
nieruchomosci w rozumieniu przepiséw odrebnych.

2. W zakresie szczeg6towych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 5,0 m;
2) minimalng powierzchnig dziatki: 30 m2;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 75° do 115°.

3. Dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek o powierzchni mniejszej niz ustalona w ust. 2 dla danego terenu
w przypadku:

1) regulacji granic miedzy sgsiednimi nieruchomogciami, polepszenia warunkéw zagospodarowania dziatki
sasiedniej, uregulowania stanéw prawnych oraz poszerzenia drég, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) lokalizacji sieci i obiektow infrastruktury technicznej;
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3) wydzielania niezbednych dojs¢ i dodatkowych drég wewngtrznych, stanowiacych dojazdy.
4. W zakresie nowo wydzielonych drég wewngtrznych, stanowigcych dojazdy ustala sig:
1) minimalna szerokosé: 8,0 m;

2) w przypadku nieprzelotowego zakonczenia, obowigzek wykonania placu do zawracania o minimainych
wymiarach 12,5 m x 12,5 m, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) na zjazdach na drogi publiczne, obowigzek stosowania naroznych $cie¢ o wymiarach nie mniejszych niz
50mx5,0m.

5.Dla ciggdéw pieszych i pieszo-rowerowych niebedacych dojazdami ustala sie minimalng szerokos¢:
2,0 m.

§ 11. 1. Ustala si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 30 m2.

2. Dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek budowlanych o powierzchni mniejszej niz ustalona
w ust. 1 dla danego terenu w przypadku:

1) regulacji granic migdzy sgsiednimi nieruchomo$ciami, polepszenia warunkéw zagospodarowania dziatki
sasiedniej, uregulowania stanéw prawnych oraz poszerzenia drog, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) lokalizacji sieci i obiektéw infrastruktury technicznej;

3) wydzielania niezbednych dojs¢ i dodatkowych drég wewnetrznych, stanowigcych dojazdy, innych niz
okreslone na rysunku planu.

3. W zakresie nowo wydzielonych drég wewnetrznych, stanowigcych dojazdy ustala sie:
1) minimalng szeroko$¢: 8,0 m;

2) w przypadku nieprzelotowego zakonczenia, obowiazek wykonania placu do zawracania o minimalnych
wymiarach 12,5 m x 12,5 m, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) na zjazdach na drogi publiczne, obowigzek stosowania naroznych $cie¢ o wymiarach nie mniejszych niz
5,0 m x 5,0 m.

4. Dla ciagéw pieszych i pieszo-rowerowych niebedacych dojazdami ustala si¢ minimalng szerokosé: 2,0
m.

§ 12. W zakresie szczeg6lnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala sie:

1) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenéw wymagan i ograniczen wynikajacych z przebiegu istniejacych
sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi, w szczegélnosci:

a) napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napiecia wraz z pasem technologicznymi o szerokosci
14,0 m (po 7,0 m od osi linii), wyznaczonym na rysunku planu,

b) napowietrznej linii elektroenergetycznej najwyzszego napiecia 220 kV wraz z pasem technologicznym
o szerokosci 50,0 m (po 25,0 m od osi linii), wyznaczonym na rysunku planu;

2) w granicach pasa technologicznego wskazanego w pkt 1 lit. a zakaz lokalizacji instalacji fotowoltaicznych,
sadzenia roslinnosci o wysokosci powyzej 3,0 m oraz o rozbudowanym systemie korzeniowym, a takze
obowigzek wykonania pasa wycinki podstawowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) w granicach pasa technologicznego wskazanego w pkt 1 lit b:
a) zakaz realizacji budynkéw uzytecznosci publicznej;

b) nakaz uwzglednienia wymogéw okreslonych w przepisach odrgbnych w przypadku lokalizacji obiektow
i urzadzen budowlanych,

c) zakaz tworzenia hatd, nasyp6w oraz zwiekszania rzednych terenu,
d) zakaz sadzenia roslinnosci o wysokosci powyzej 3,0 m;

4) strefg ochronng od granicy obszaru kolejowego, w ktérej obowiazuje nakaz uwzglednienia szczegéinych
warunkow zagospodarowania oraz ograniczeh w uzytkowaniu, atakze zasad lokalizacji zieleni, w tym
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drzew ikrzewow, obejmujacych nakazy, zakazy oraz ograniczenia zgodnie zprzepis.ami‘odrc;.bnyrr.)i
z zakresu transportu kolejowego majace na celu zapewnienie eksploatacji linii kolejqwej, dzialania
urzadzen zwigzanych z prowadzeniem ruchu kolejowego, a takze bezpieczenstwa ruchu kolejowego.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sig:

1) zapewnienie ciagio$ci elementéw pasa drogowego drég w granicach planu oraz ich po_wiqzaﬁ. z ulfiade_m
komunikacyjnym zewngtrznym, przy wykluczeniu bezposredniej obstugi komunikacyjnej z drogi krajowe;;

2) nakaz realizacji stanowisk postojowych, wylgcznie w granicach nieruchomosci, do ktdrej inwestor posiada
tytul prawny oraz na ktérej realizowana jest inwestycja, w ilosci nie mniejszej niz:

a) 1,5 stanowiska postojowe na kazdy lokal mieszkalny,
b) 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej w zabudowie ustugowej,
¢) 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczgte 10 miejsc pracy w zabudowie produkcyjnej;

3) zapewnienie stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa w ilosci zgodnie
z przepisami odrebnymi;

4)dla obiektéw wymagajacych obstugi pojazdami cigzarowymi zapewnienie na dzialce co najmniej
1 stanowiska przetadunku i 1 stanowiska postoju poza stanowiskami postojowymi wymienionymi w pkt 2.

§ 14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej ustala sie:

1) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewnetrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci
zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszczenie robét budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej;
3) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej,

4) dopuszczenie zaopatrzenia w wode z indywidualnych izbiorowych uje¢ wody, zgodnie Z przepisami
odrebnymi,

5) zaopatrzenie w wodg do celéw przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrebnymi;
6) odprowadzanie $ciekéw komunalnych i przemystowych do sieci kanalizacji sanitarne;,

7) dopuszczenie stosowania zbiornikéw bezodptywowych do odprowadzania $ciekéw do czasu mozliwosci
podiaczenia do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej;

8) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi;
9) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej;
10) dopuszczenie zaopatrzenia w gaz z indywidualnych systeméw zaopatrzenia w gaz;

11) zaopatrzenie w cieplo wytwarzane z indywidualnych lub grupowych zrédel, z zastosowaniem urzadzen
niepowodujacych ponadnormatywnej emisji zanieczyszczeri do atmosfery;

12) dopuszczenie zaopatrzenia w cieplo zenergii elektrycznej lub urzagdzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych Zrédet energii, zgodnie z przepisami odrebnymi;

13) zaopatrzenie w energie elekiryczng z sieci elektroenergetycznej lub odnawialnych zrodet energii, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

14) lokalizacj¢ nowych linii elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych jako kablowych.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe dla teren6w wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi

§15. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem MW-U ustala si¢ nastgpujace parametry
i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug;
2) dopuszczenie lokalizacji:

a) budynkéw pomocniczych i wiat,
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b) obiektéw i urzgdzen infrastruktury technicznej;
3) nadziemng intensywnos¢ zabudowy: od 0,0 do 1,2;
4) w przypadku lokalizacji kondygnacji podziemnej, maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 1,2;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 25%;
6) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 60%;
7) maksymalng wysokos$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych, uslugowych lub mieszkalno-ustugowych nie wiecej niz 25,0 m,
b) dla budynkéw pomocniczych i wiat nie wiecej niz 7,0 m,
c) dla pozostatych obiektéw budowlanych nie wigcej niz 9,0 m;
8) stosowanie dachow stromych lub plaskich;
9) dostgpnos¢ komunikacyjng z przyleglych terenéw dr6g publicznych, a takze przez drogi wewnetrzne.

§16. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1U-P ustala si¢ nastepujace parametry
i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie terenu: teren ustug lub produkcji;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) budynkdw pomocniczych i wiat,
b) obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej;
3) nadziemng intensywnos$¢ zabudowy: od 0,0 do 2,5;
4) w przypadku lokalizacji kondygnacji podziemnej, maksymalng intensywnosé zabudowy: 3,0;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 20%;
6) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 50%;
7) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 15,0 m;
8) stosowanie dachéw plaskich lub stromych;

9) dostgpnos¢ komunikacyjng z przyleglego terenu drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonego symbolem
KDD.

§17.Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 2U-P ustala si¢ nastgpujace parametry
i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie terenu: teren ustug lub produkcji;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) budynkéw pomocniczych i wiat,
b) ustug sportu i rekreacji,
¢) obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;
3) nadziemng intensywno$¢ zabudowy: od 0,0 do 2,5;
4) w przypadku lokalizacji kondygnacji podziemnej, maksymalng intensywno$¢ zabudowy: 3,0;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 20%;
6) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 50%;
7) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 15,0 m;
8) stosowanie dachéw plaskich lub stromych;

9) dostgpnos¢ komunikacyjng z przyleglych terenow drog publicznych, a takze przez drogi wewnetrzne.
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§ 18. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem US-WS-ZP ustala si¢ nast¢pujace parametry
i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie terenu: teren ustug sportu i rekreacji lub wéd powierzchniowych srédladowych lub zieleni
urzadzonej;

2) dopuszczenie lokalizacji:

a) urzadzen rekreacji plenerowej, placow gier izabaw dla dzieci, wiat oraz Sciezek ikladek pieszo-
rowerowych,

b) budowli i urzadzenn wodnych oraz urzadzen melioracji wodnych,
¢) budynkdéw sanitarnych wraz z niezbedng infrastrukturs,
d) budowli ochronnych, schronéw oraz miejsc doraznego schronienia, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
¢) obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j;
3) nadziemng intensywno$¢ zabudowy: od 0,0 do 0,5;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50%;
5) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 25%;
6) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 9,0 m;
7) stosowanie dachéw plaskich lub stromych;
8) dostepnosé komunikacyjng z przyleglych terenéw drdg publicznych, a takze przez drogi wewnetrzne.

§ 19. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1US-ZP, 2US-ZP ustala si¢ nastepujace
parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie terenéw: tereny ustug sportu i rekreacji lub zieleni urzadzonej;
2) dopuszczenie lokalizacji:

a) urzadzen rekreacji plenerowej, placow gier izabaw dla dzieci, wiat oraz Sciezek ikladek pieszo-
rowerowych,

b) obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;
3) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: od 0,0 do 0,5;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 50%;
5) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 25%;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 9,0 m;
7) stosowanie dachéw plaskich lub stromych;
8) dostepnos¢ komunikacyjng z przylegtych terenéw drog publicznych, a takze przez drogi wewngtrzne.

§ 20. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 3US-ZP, 4US-ZP ustala si¢ nastepujace
parametry i wskaZniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie terendw: tereny ustug sportu i rekreacji lub zieleni urzadzone;j;
2) dopuszczenie lokalizaciji:

a) urzadzen rekreacji plenerowej, placéw gier izabaw dla dzieci, wiat oraz Sciezek ikladek pieszo-
rowerowych,

b) budowli ochronnych, schronéw oraz miejsc doraznego schronienia, zgodnie z przepisami odrebnymi,
¢) obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej;

3) nakaz realizacja pasa zieleni izolacyjno-krajobrazowej, zgodnie z rysunkiem planu;

4) nadziemng intensywnos¢ zabudowy: od 0,0 do 1,2;

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%;
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6) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 40%;

7) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 9,0 m;

8) stosowanie dachéw plaskich lub stromych;

9) dostgpnos¢ komunikacyjna z przyleglych terenéw drég publicznych, a takze przez drogi wewngtrzne.
§ 21. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem KDD ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: teren drogi dojazdowej;

2) dopuszczenie lokalizacji:
a) stanowisk postojowych, sciezek pieszych i pieszo-rowerowych, zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) urzgdzen infrastruktury technicznej o maksymalnej wysokosci 15,0 m;

3) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

4) zagospodarowanie pasa drogowego zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 22. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem KR ustala sie:

1) przeznaczenie terenu: teren komunikacji drogowej wewnetrzne;j;

2) dopuszczenie lokalizacji:
a) stanowisk postojowych, sciezek pieszych i pieszo-rowerowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) urzadzen infrastruktury technicznej o maksymalnej wysokosci 12,0 m;

3) szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

4) w zakresie zagospodarowania pasa drogowego — przekr6j jednojezdniowy dwupasowy lub ciag pieszo-
jezdny.
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Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 23. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci:

1) dla terenéw MW-U, U-P, US-WS-ZP, US-ZP: 30%;
2) dla pozostatych terenow: 0,1%.
§ 24. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Zabkowic Slaskich.

§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego.
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Zatacznik nr 5 do uchwaly nr ....................
Rady Miejskiej Zabkowic Slaskich

Rozstrzygnigcie = Rady  Miejskiej Zabkowic S'lqskich o sposobie  rozpatrzenia  uwag
wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, czesci obregbow
geodezyjnych Osiedle Wschaod-15, Osiedle Wsch6d-03, Osiedle Wschéd-05, Osiedle Wschod-06 i Osiedle
Wschéd-11 miasto Zabkowice Slaskie

§1.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2026r. poz.538), wzwiazku zart. 67 ust. 3 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688
22024r. poz. 1824 oraz z2025r. poz. 527, 1543 i 1668), Rada Miejska Zabkowic Slaskich rozstrzyga, co
nastepuje:

§ 1. W ustawowym terminie tj. do dnia 24 kwietnia 2026r. do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, czgsci obrgbéw geodezyjnych Osiedle Wschéd-15, Osiedle Wschod-03,
Osiedle Wsch6d-05, Osiedle Wschod-06 i Osiedle Wschéd-11 miasto Zabkowice Slqskich, nie ztozono
zadnych uwag. W zwigzku z czym Rada Miejska Zgbkowic Slgskich nie rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia
uwag.
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Zatacznik nr 6 do uchwaly nr ..o

Rady Miejskiej Zabkowic Slaskich

Rozstrzygniecie Rady  Miejskiej Zabkowic  Slaskich o sposobie  realizacji za!)isanych
w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz
o zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2026r. poz. 538), wzwigzku zart. 67 ust. 3 ustawy zdnia 7lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. 22023 r. poz. 1688,
22024r. poz. 1824 oraz z2025r. poz. 527, 1543 i 1668), Rada Miejska Zabkowic Slaskich rozstrzyga, co

nastepuje:
§ 1. Spos6b realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

1) Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wiasciwe przedsigbiorstwa, w kompetencji
ktérych lezy rozwdj sieci: wodociggowej i kanalizacji sanitarnej, energetycznej, gazociagowej i cieplnej,
zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepiséw odrebnych.
Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie zmiejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z planem gospodarki odpadami oraz na podstawie przepiséw
odrebnych.

2) Podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktére naleza do zadan wilasnych gminy, stanowi¢ bedg zapisy Wieloletniego Programu
Inwestycyjnego.

3) Okreslenie terminéw przystapienia i zakoficzenia realizacji tych zadan ustalone bedzie wedtug kryteriow
i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniego Programu Inwestycyjnego.

4) Inwestycje realizowane mogg byé etapowo w zaleznosci od wielkosci $rodkéw przeznaczonych na
inwestycje.

§ 2. Zgodnie zzasadami finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, okreslonymi
W planie, finansowanie to odbywaé sie bedzie poprzez:

1) Wydatki z budzetu gminy;
2) Wspétfinansowanie srodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewédztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytéw i pozyczek bankowych,
e) innych $rodkéw zewnetrznych;

3) Udziat inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno — prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno — prywatnego — ,,PPP”, a takze wlascicieli nieruchomosci.
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Zatacznik nr 7 do uchwaty nr ....................
Rady Miejskiej Zabkowic Slgskich

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538)
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Uzasadnienie

Przedmiotowa uchwala jest konsekwencja Uchwaly Nr XXVIII/150/2025 quy Miejskiej qukovs{ig
Slaskich z dnia 30 wrzesnia 2025 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarOWi,inla przesyrzennego, czgsci
obrebow geodezyjnych Osiedle Wschod-15, Osiedle Wschod-03, Osiedle Wschod-05, Osiedle Wschod-06

i Osiedle Wschéd-11 miasto Zabkowice Slaskie.

Teren objgty opracowaniem miejscowego planu obejmuje 4 lokalizacje 1ilgcznie stanowi obszar
o powierzchni okoto 23,43 ha.

Plan miejscowy sporzadza si¢ w celu umozliwienia realizacji nowych funkcji zabudowy oraz za%o%eﬁ
urbanistycznych iinwestycyjnych wskazanych w obowigzujgcym Studium -uwarunkoyvan i kierunkéw
zagospodarowania  przestrzennego  miasta igminy Zabkowice Slaskie, przyjetym Uchwalg
Nr LXXVII1/492/2023 Rady Miejskiej Zabkowic Slaskich z dnia 31 stycznia 2023 r.

Zgodnie zustawa zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.-Dz'. U.
22026 r. poz.538), zostala przeprowadzona procedura sporzadzania miejscowego planu, przewidziana
wart. 17.

Stosownie do art. 17 pkt 1 ww. ustawy, dnia 2 pazdziernika 2025r. ukazalo si¢ ogloszenie w prasie
i obwieszczenie o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, czeéci
obrgbéw geodezyjnych Osiedle Wsch6d-15, Osiedle Wschéd-03, Osiedle Wschéd-05, Osiedle Wschod-06
i Osiedle Wschod-11 miasto Zabkowice Slaskie, z mozliwoscig sktadania wnioskéw w terminie 21 dni od dnia
ukazania si¢ ogloszenia i obwieszczenia.

Stosownie do art. 17 pkt 2 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, pismem o podjeciu
uchwaly i przystapieniu do sporzadzenia planu zostaly zawiadomione instytucje oraz organy wilasciwe do
uzgadniania i opiniowania planu.

Uzgodniono zakres i stopiefi szczegbtowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na
srodowisko z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska we Wroctawiu oraz z Panstwowym Powiatowym
Inspektorem Sanitarnym w Zabkowicach Slaskich.

Zgodnie zart. 17 pkt4 ww. ustawy sporzadzono projekt miejscowego planu  zagospodarowania
uwzgledniajgc ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Zabkowice Slaskie oraz wnioski zgloszone przez osoby prywatne oraz instytucje iorgany wiasciwe do
uzgadniania i opiniowania planu, wymienione w art. 17 pkt6lit. ai lit. b ustawy zdnia 23 marca 2003r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Ustalenia projektu planu realizuja zapisy iwymogi zawarte wart. 1 ust.2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

Dwymagania tadu przestrzennego, wtym urbanistyki iarchitektury — plan spenia powyzszy wymog
poprzez regulacje zawarte w czesci tekstowej oraz na zataczniku graficznym do dokumentu. Plan zawiera
ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenéw, linie zabudowy oraz
minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych,

2)walory architektoniczne i krajobrazowe — powyzsze zagadnienie uregulowano poprzez ustalenia
szczegotowe w zakresie zasad i parametréw ksztattowania zabudowy,

3)wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych —
powyzsze zagadnienie uregulowano poprzez m.in.: okreslenie zasad gospodarowania odpadami, zasad
odprowadzania $ciekéw i wod opadowych, zakaz lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko, zakaz lokalizowania zaktadéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia
powaznych awarii.

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przy sporzadzaniu projektu
miejscowego planu uwzgledniony zostat interes publiczny oraz interesy prywatne, zmierzajgce do ochrony
istniejacego stanu zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoleczne.

Projekt planu miejscowego przewiduje sytuowanie nowej zabudowy przy uwzglednieniu wymagan ladu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walorami ekonomicznymi przestrzeni poprzez:
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1)ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu minimalizowania transportochtonnosci uktadu
przestrzennego i wykorzystaniu istniejgcego ukladu komunikacyjnego,

2)lokalizowanie nowej zabudowy w sposéb umozliwiajacy mieszkanicom maksymalne wykorzystanie
publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu,

3)zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow,

4)lokalizowanie nowej zabudowy na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej.

W toku opracowywania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego r.lie bylo wymagane
uzyskanie zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nielesne.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sporzadzony zostat zgodnie z wynikami
analizy oceny aktualnosci studium uwarunkowari ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego obowiazujacych na terenie miasta i gminy Zabkowice
Slaskie, oktorej mowa w art. 32 ust. | ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Obszar
opracowania procedowany jest wramach zadah biezacych zwigzanych z dostosowaniem aktéw prawa
miejscowego - do wymagan ustawowych. W zwigzku zpowyzszym nalezy przyja¢, ze realizacja planu
jest zgodna z przedmiotowg analiza.

Wprowadzenie nowych funkcji na niniejszym obszarze umozliwi realizacje nowych inwestycji oraz
rozbudowe istniejacej zabudowy, co wplynie pozytywnie na rozwdj ekonomiczny gminy. Realizacja nowych
inwestycji spowoduje wzrost podatkéw od nieruchomosci, co bedzie skutkowaé wplywami do budzetu gminy.
Nie przewiduje si¢ realizacji zadan wlasnych gminy, okreslonych w ust. 1 art. 7 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym, ktére moglyby obcigzyé budzet gminy.

Na podstawie art. 17 pkt 6 lit. austawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Burmistrz
Zgbkowic Slgskich uzyskat opinie do przedstawionych w projekcie miejscowego planu rozwiazan, od
wiasciwych organow i instytuci.

Na podstawie art. 17 pkt6lit. b ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Burmistrz
Zabkowic Slaskich uzgodnit projekt miejscowego planu z wlasciwymi organami i instytucjami.

, Zgodnie zart. 17 pkt 13 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Burmistrz Zabkowic
Slaskich oglosil termin rozpoczecia konsultacji spolecznych w zwigzku z opracowywanym miejscowym
planem (prasa lokalna, tablica ogloszen, strona aktualnosci oraz strona BIP).

Konsultacje spoleczne do przedmiotowego projektu miejscowego planu odbyly sie w terminie od dnia
26 marca 2026r. do dnia 24 kwietnia 2026 r. W ramach konsultacji spofecznych: zbierano uwagi,
zorganizowano spotkanie otwarte oraz dyzur projektanta. Wybrane formy konsultacji spotecznych zostaly
podsumowane raportem zawierajagcym wykaz zgloszonych uwag wraz zpropozycja ich rozpatrzenia

iuzasadnieniem oraz protokolami z czynno$ci przeprowadzonych w ramach konsultacji. W ustawowym
terminie do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie zlozono Zadnych uwag,

Wobec  dopetnienia  procedury przewidzianej ustawg zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym przedlozono Radzie Miejskiej Zabkowic Slaskich projekt uchwaty
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, czgsci obrgbéw geodezyjnych
Osiedle quhéd-lS, Osiedle Wschéd-03, Osiedle Wschéd-05, Osiedle Wsch6d-06 i Osiedle Wschod-11 miasto
Zgbkowice Slgskie.
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