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Projekt planu ogélnego gminy Zabkowice Slaskie sporzadzony zostat w nastepstwie podjecia Uchwaty
Nr XII/76/2024 Rady Miejskiej Zabkowic Slaskich z dnia 28 listopada 2024 r. w sprawie przystapienia

do sporzadzenia planu ogdélnego gminy Zabkowice Slaskie.

Zasadnos¢ przystgpienia do sporzadzenia planu ogoélnego gminy wynika z potrzeby posiadania przez
gming planu ogdlnego, ktory naklada art. 13a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538, dalej u.p.z.p.). Ustalenia planu ogdlnego
gminy Zabkowice Slaskie beda uwzgledniane przy sporzadzaniu miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego oraz beda stanowily podstawe prawng decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu. Ww. dokumenty stanowig natomiast nalezyta podstawe formalna

i merytoryczng do wydawania decyzji o pozwoleniu na budowe.

Granice opracowania planu ogdlnego stanowia granice administracyjne gminy Zabkowice Slaskie.

Zakres opracowania zawiera ustalenia okreslone w u.p.z.p., Rozporzadzeniu Ministra Rozwoju i
Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogélnego gminy, dokumentowania prac
planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow 1 wyrysow (Dz. U. z 2023 r.
poz. 2758) oraz Rozporzadzeniu Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie
sposobu wyznaczania obszaru uzupetienia zabudowy w planie ogélnym gminy (Dz. U. z 2024 poz.

729).

Zgodnie z art. 65 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), w dniu wejécia w zycie planu
ogblnego straci moc Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Zabkowice Slaskie, przyjete Nr XLIII/206/10 Miejskiej Zabkowic Slaskich z dnia 19 maja 2010 roku,

(z pbzniejszymi zmianami).

Zgodnie z art. 13h ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, cze$¢ tekstowa
uzasadnienia planu ogbélnego zawiera:
e uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy wymienione w art. 13b u.p.z.p. oraz sposob ich
uwzglednienia;
e przyczyn wyznaczenia stref planistycznych w granicach okreslonych w planie og6lnym, w tym
przedstawienie obliczen potwierdzajacych spelnienie warunku, o ktorym mowa w art. 13d;
e przyczyn wyznaczenia obszaru uzupetienia zabudowy oraz obszaru zabudowy $rodmiejskiej
w granicach okreslonych w planie ogdlnym;
e przyczyn ustalenia gminnych standardow urbanistycznych w zakresie okreSlonym w planie

og6lnym.
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Do uzasadnienia do planu ogdlnego gminy Zabkowice Slaskie sporzadzono rowniez cze$é graficzng.

Projekt planu ogdlnego gminy Zabkowice Slaskie zostal sporzadzony z zachowaniem wymogow

proceduralnych okreslonych w u.p.z.p. W ramach procedury sporzadzenia planu ogélnego kolejno:

)]

2)

3)

4)
5)
6)

Rada Miejska Zabkowic Slaskich podjeta uchwate Nr XI1/76/2024 z dnia 28 listopada 2024 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia planu ogdlnego;

ogloszono w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie o podjeciu uchwaty przystapieniu do
sporzadzenia planu ogdlnego, okreslajac forme, miejsce i termin sktadania wnioskéw do dnia
25.04.2025 r. (w ustawowym terminie wptyneto 277 wnioskow);

zawiadomiono na pi$mie o podjeciu ww. uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia planu
og6lnego instytucje i organy wlasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu planu ogélnego;
sporzadzono projekt planu ogdlnego wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko;

uzyskano wymagane opinie i uzgodnienia do projektu planu ogélnego;
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1. Uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy oraz sposob ich

uwzglednienia

Plan ogdlny gminy obejmuje zasady, ktore pozwola na zrownowazony rozwdj gminy, zachowanie tadu
przestrzennego oraz optymalnym wykorzystaniu zasobéw, w tym przestrzeni, w kontekscie potrzeb spo-

tecznych, gospodarczych, przyrodniczych i ekologicznych.

Plan ogoélny gminy stanowi kluczowy dokument planistyczny, ktory uwzglednia ré6znorodne uwarunko-
wania rozwoju przestrzennego gminy, w tym polityke przestrzenng okreslong w Strategii Rozwoju
gminy Zabkowice Slaskie oraz Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewédztwa Dolnosla-
skiego. Przy ksztattowaniu polityki przestrzennej gminy Zabkowice Slaskie wzigto pod uwage réwniez
warunki i potrzeby lokalne, potencjatl spoteczno — gospodarczy, walory przyrodnicze i kulturowe, a
takze ograniczenia zagospodarowania wynikajace z wystgpowania na terenie gminy kompleksow lasu i

obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzig.

Podstawowym sposobem uwzglednienia ww. wytycznych Planu Zagospodarowania Wojewodztwa jest
racjonalna gospodarka terenami inwestycyjnymi oraz zachowanie cigglosci planistycznej
przedstawionej w Strategii Rozwoju gminy Zabkowice Slaskie na lata 2021-2030 oraz Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zabkowice Slaskie (rok 2023),
ktore rowniez sa zbiezne z wytycznymi Planu Wojewodzkiego. Wiasciwe ksztattowanie polityki
przestrzennej w Planie Ogdolnym opiera si¢ na szeregu wytycznych z wielu dziedzin majacych posredni
i bezposredni wptyw na ksztattowanie zrownowazonego rozwoju, czego przyktadem jest podjecie staran
umozliwiajacych rozwdj przestrzenny gminy przy zachowaniu najwazniejszych korytarzy
ekologicznych, w tym m.in. objetych formami ochrony przyrody oraz wyznaczenie nowych rezerw

terenowych dla realizacji zadan ponadlokalnych.

Zgodnie z art. 13b ust. 4 pkt 2) ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ,,Ustalenia
planu ogolnego okresla sie, uwzgledniajgc uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy”. Podczas
prac nad projektem planu ogdlnego zebrano szereg danych, przeprowadzono analizy
interdyscyplinarnych opracowan (strategicznych, przyrodniczych, branzowych, etc.), ktore zostaty w
skrocie przedstawione w Rozdziale 1 Uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy oraz na
zalgczniku graficznym pn. ,,Analiza uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego. Zebrane
materialty 1 analizy pozwolity na okreslenie wszystkich ograniczen w zagospodarowaniu
poszczegdlnych terenéw oraz predyspozycji, a nastgpnie na wyznaczenie kierunkdéw rozwoju,
stwarzajagc nieprzekraczalne ramy dla swobody planowania miejscowego, w ramach wyznaczonych

stref planistycznych.
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1.1. Polityka przestrzenna gminy

Strategia Rozwoju Gminy Zabkowice Slaskie na lata 2021-2030” zostata przyjeta Uchwatg Nr
LXXV1/479/2022 Rady Miejskiej z dnia 30 grudnia 2022 r. Strategia Rozwoju Gminy Zabkowice
Slaskie na lata 2021-2023 stanowi najwazniejszy dokument strategiczny na poziomie gminnym, ktory
wyznacza kierunki dalszego rozwoju lokalnego. Jest to kompleksowe opracowanie diagnozujace

sytuacje miasta i gminy oraz definiujgce najwazniejsze problemy rozwojowe z jakimi si¢ ona zmaga..

Cel gtdowny rozwoju Gminy Zabkowice Slaskie na lata 2021-2030 brzmi: Zabkowice Slaskie — miejsce

gdzie chee zy¢, moge si¢ rozwijac, pracowac i czu¢ si¢ bezpiecznie.

Strategia przyjeta cztery cele strategiczne, w czterech wymiarach planowania strategicznego:
e Wymiar spoteczny: cel strategiczny I (CS 1.) Zostaj¢ w Gminie Zabkowice Slaskie
e Wymiar gospodarczy: cel strategiczny II (CS II.) Chce prowadzi¢ swdj biznes w Gminie
Zabkowice Slaskie;;
e  Wymiar przestrzenny: cel strategiczny III (CS III.) W Gminie Zabkowice Slaskie czuje sie
bezpiecznie;
e Wymiar instytucjonalny: cel strategiczny IV (CS IV.) Gmina Zgbkowice Slaskie to moje miejsce

- budowa tozsamosci i spoteczenstwa obywatelskiego.

W ramach kazdego celu operacyjnego opracowano propozycje glownych kierunkow dziatan.
Wyznaczone kierunki stanowig podstawe i jednoczes$nie uzasadnienie do realizacji w przysztosci wielu
zadan, ktore swojg tematyka wpisuja si¢ w zalozenia strategiczne dokumentu. Realizacja
zaproponowanych Celow Strategicznych poprzez podjecie konkretnych dziatan, doprowadzi nie tylko
do zmian spotecznych, gospodarczych i przestrzennych o charakterze ilo§ciowym, ale przede wszystkim

jako$ciowym.

Dla celu strategicznego III (wymiar przestrzenny), sa to:
o KD III.1 Inwestycje w infrastrukture;
e KD III.2 Walka z niska emisja;
e KD IIL.3. Wzmocnienie bezpieczenstwa publicznego;
e KD III.4. Rewitalizacja i rozwoj przestrzeni publicznej oraz infrastruktury sportowo —

rekreacyjne.
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Przedstawione ponizej ustalenia i rekomendacje, wskazuja przewidywane oraz pozadane dziatania w
dziedzinie ksztattowania i prowadzenia polityki przestrzennej Gminy Zabkowice Slaskie. Sygnalizuja

one dziatania planistyczne niezbedne do realizacji Strategii.

Tabela 1. Ustalenia i rekomendacje w zakresie ksztaltowania i prowadzenia polityki przestrzennej Gminy
Zabkowice Slaskie. Zrodto: Strategia rozwoju gminy Zabkowice Slaskie na lata 2021-2030.

Ustalenia i rekomendacje w zakresie ksztaltowania

Zalozenia zintegrowanej polityki rozwoju i prowadzenia polityki przestrzennej

Obszar miejski.

Miasto Zabkowice Slaskie jest glownym osrodkiem administracyjno-ushugowym. Skupiajacym siedziby wtadz
gminy i powiatu, os$rodki ustugowo-handlowe, miejsca pracy, placowki o§wiatowe i ochrony zdrowia. W
obszarze miasta wydzielono: obszar Centrum, obszar Osiedle Wschod, obszar Sadlno. W miescie
zlokalizowane sg m.in. instytucje i obiekty uzytecznosci publicznej, punkty handlowo-uslugowe, w tym tereny
obstugi komunikacji o znaczeniu ponadlokalnym.

¢ koncentracja — utrzymanie i rozw6j funkcji
ushugowych charakterystycznych dla miasta,

Wazne jest budowanie roli Miasta Zgbkowice Slaskie,
jako lokalnego lidera ustug i handlu, skupiajacego
miejsca pracy dla mieszkancow gminy oraz sasiednich
gmin.

e zapewnienie dobrej dostepnosci komunikacyjnej
(uktad drogowy, infrastruktura piesza i rowerowa),
e modernizacja infrastruktury technicznej oraz jej
uzupelnienie w ramach potrzeb,

e wykorzystanie i rozwoj zabudowy historycznej w
celu rozwoju turystyki,

Obszary zabudowy mieszkaniowe;j.

Obszary mieszkaniowe na terenie miasta zabudowy wielorodzinnej i jednorodzinnej. Na terenie wiejskim z
przewaga zabudowy zagrodowej zlokalizowanej przede wszystkim wzdhuz istniejacych najwazniejszych drog

na terenie gminy.

Wazne, aby nowa zabudowa mieszkaniowa zostata
zlokalizowana na wydzielonych obszarach, m.in.
rozwdj Osiedla Owocowego oraz wypetniata luki w
juz zabudowanym terenie i byla lokowana w
bezposrednim sasiedztwie istniejacej zabudowy
stanowigc jej nieprzerwang kontynuacjg. Tereny
mieszkaniowe powinny by¢ uzupelniane zabudowa
ushugowa zapewniajaca obstuge mieszkancow na co
najmniej podstawowym poziomie oraz pozwalajaca
na ograniczenie ich potrzeb transportowych.

¢ utrzymanie oraz dalszy rozwdj terendw
wykorzystywanych jako tereny mieszkaniowe,

e ksztattowanie zieleni m.in. poprzez powiazanie z
ustugami sportu i rekreacji,

e zapewnienie dobrej dostepnosci komunikacyjnej
(uktad drogowy, infrastruktura piesza i rowerowa),

¢ planowanie terenow zabudowy mieszkaniowe wraz
z rownoczesng realizacja sieci wodociggowe;j i
kanalizacyjnej,

Obszary uzytkowane rolniczo.

Grunty orne, taki, pastwiska, sady zlokalizowane gléwnie poza miastem. Uzytki rolne zajmuja blisko 84%
powierzchni gminy. Zgodnie z aktualnymi danymi z Urzedu Miejskiego w Zabkowicach Slaskich w gminie jest
948 gospodarstw rolnych. Srednia powierzchnia gospodarstwa wynosi 9,13 ha i jest mniejsza o blisko 53% od

sredniej wielko$¢ powierzchni gruntdw rolnych w gospodarstwie rolnym w wojewodztwie dolnoslaskim.

Wazne jest, aby zachowal tozsamo$¢ i specyfike
spoteczno$ci wiejskiej. Nalezy dazy¢ do racjonalnego
wykorzystania terenéw rolniczych, zachowania i
ochrony systemu przyrodniczego oraz rozwoju
rolnictwa ekologicznego.

e zapobieganie nadmiernemu rozdrabnianiu
gospodarstw rolnych,

o realizacja przedsiewzigc zalesien gruntow
najstabszych, nieuzytkéw i gruntéw rolniczo
nieprzydatnych,

e rozw0j 1 zwigkszenie powierzchni ekologicznych
upraw

o prawidlowe uzytkowanie rolnicze gleb,
prowadzenie prac przeciwerozyjnych.

Obszary: turystyczne, przyrodnicze.

Lasy stanowia 7% powierzchni gminy. Formy ochrony przyrody na terenie gminy Zabkowice Slaskie: obszar
chronionego krajobrazu — Wzgorza Niemczansko-Strzelifiskie: 3.9 ha; specjalny obszar ochrony (SOO) —
Skatki Stoleckie: 6.3 ha; rezerwat — Skatki Stoleckie: 2.0 ha. MN terenie gminy znajduje si¢ 12 pomnikoéw
przyrody. W granicach gminy Zabkowice Slaskie znajduje si¢ obszar objety dyrektywa siedliskowa — Skatki
Stoleckie kod obszaru PLH020012.
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e przeznaczenie lasoéw na cele rekreacyjne,

o tworzenie $ciezek rowerowych wyposazonych w
miejsca parkingowe, infrastruktur¢ rowerowa, tablice
informacyjne, matg architekture, umozliwiajaca
edukacje, rekreacje i wypoczynek,

e lokalne dokumenty planistyczne winny zawierac
zapisy dotyczace ograniczenia dziatan wptywajacych
negatywnie na obszary chronione.

Wazne jest, aby rozwdj funkcji turystycznych obywat
si¢ W sposob zrownowazony w relacji do warunkow
przyrodniczych i §rodowiskowych regionu.

1.2. Ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

Na terenie objetym projektem Planu ogélnego gminy Zabkowice Slaskie, w Planie zagospodarowania

przestrzennego wojewodztwa dolnoslaskiego, przyjetym Uchwala nr XIX/482/20 Sejmiku

Wojewodztwa Dolnoslaskiego z dnia 16 czerwca 2020 r. i opublikowanym w Dz. Urz. Woj. Doln. z dnia
30 czerwca 2020 r. poz. 4036 ujete sa zadania:

* K6 - Budowa drogi ekspresowej S8 na odcinku Wroctaw (Magnice) — Ktodzko;

» K8 - Prace przygotowawcze: prace na linii kolejowej nr 137 Kedzierzyn Kozle — Kamieniec
Zabkowicki - Legnica wraz z elektryfikacja;

K29 - Zwigkszenie przepustowosci wybranych linii kolejowych poprzez optymalizacje
urzadzen sterowania ruchem kolejowym i uktadow stacyjnych: prace na linii nr 137 wraz z
odbudowa mijanki na szlaku Jawor — Legnica;

* K79 - Budowa suchego zbiornika Pawlowice (powyzej Kamienca Zabkowickiego);

» K142 - Kompleksowy projekt adaptacji lasow i lesnictwa do zmian klimatu — mata retencja oraz
przeciwdziatanie erozji wodnej na terenach gorskich;

« K160 - Linia 400 kV Swiebodzice — Zabkowice - Dobrzen (operator elektroenergetycznego
systemu przesylowego nie przewiduje realizacji inwestycji);

» K188 - Budowa kanalizacji sanitarnej w miejscowos$ciach: Srebrna Goéra, Budzow, Stoszowice,

Stolec, Stragkowa i Braszowice.

W Planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa dolnoslaskiego, na terenie objetym
projektem, ujete zostaly nastepujace postulowane inwestycje:
» Inwestycje liniowe towarzyszace zagospodarowaniu zt6z gazu ziemnego,
* Modernizacja stacji i linii elektroenergetycznych: modernizacja linii 220 kV Groszowice-
Zabkowice w celu dostosowania do zwigkszonych przesytdow mocy;
* Budowa linii 110 kV relacji: Bielawa — Zabkowice (Bielawa —Dzierzoniéw — Zgbkowice);
* Budowa linii 110 kV relacji: Zgbkowice — Przytek.

oraz postulat: Postulowana budowa suchego zbiornika retencyjnego Tarnow.
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Ustalenia zawarte w Planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa dolnoslaskiego dla gminy
Zabkowice Slaskie:

Cel 2. Racjonalny i zréwnowazony sposob wykorzystania zasobow srodowiska przyrodniczego,

kulturowego 1 krajobrazu

Kierunek 2.2. Wykorzystanie zasobow dziedzictwa kulturowego i krajobrazu.
Uwzglednianie istniejgcych analiz krajobrazowych i wytycznych zawartych w planach
ochrony dla parkéw krajobrazowych.
Wprowadzenie zakazu lokalizacji wysokosciowych urzadzen infrastruktury
technicznej, takich jak maszty telewizyjne i wieze telefonii komorkowej w strefach
ekspozycji widokowej wyznaczonych w studiach gmin.
Wskazanie w studiach gmin obiektow regionalnej architektury drewnianej wraz z
otoczeniem do objecia ochrong konserwatorska (wpis do rejestru zabytkow lub ujgcie
w gminnej ewidencji zabytkow). Wprowadzenie do studium gminy zapisow w zakresie
zasad ochrony obiektéw regionalnej architektury drewniane;.
Wskazanie w studiach gmin obszaréw planowanych do rozwoju turystyki i rekreacji,
ktore nalezy wyznaczy¢ na podstawie szczegolowych analiz przyrodniczych,
krajobrazowych, fizjograficznych i kulturowych przyjmujac nastgpujgce zasady ich
turystycznego udostepniania:

1) w obszarach chronionych realizacja infrastruktury turystycznej zgodnie z
zasadami prawnej ochrony tworzacych je zasobow,

2) wterenach zurbanizowanych realizacja zagospodarowania turystycznego przez
uzupetnianie luk w istniejacej zabudowie, jej kontynuacje, adaptacje Iub
proturystyczna rewitalizacj¢ zdegradowanych obszardw,

3) w obszarach otwartych pod warunkiem zachowania waloréw przyrodniczych,
krajobrazowych i kulturowych terenu oraz zapewnienia indywidualnych
rozwigzan w zakresie infrastruktury technicznej na terenach potozonych poza
zasiegiem istniejacych mediow.

Wskazanie w studiach gmin obszardw, ktére wymagaja opracowania, we wspotpracy z
sasiednimi gminami, planow rozwoju ponadlokalnej infrastruktury turystycznej,
udostgpniajacej wskazane obszary jako calosc.

Wskazanie w studiach gmin przebiegu regionalnych szlakow turystycznych, w tym
planowanych gtéwnych tras rowerowych wojewddztwa dolnoslaskiego o przebiegu w
korytarzach okreslonych na rysunku Planu nr 2 System ochrony zasobow
przyrodniczych, krajobrazowych i kulturowych zgodnie z ,,Koncepcja sieci glownych
tras rowerowych wojewddztwa dolnoslaskiego” przyjeta Uchwalg nr 5425/V/18
Zarzadu Wojewoddztwa Dolnoslgskiego z dnia 29 maja 2018 roku.

Strona 10 z 71



Uzasadnienie Planu Ogélnego Gminy Zgbkowice Slaskie

Wskazanie w studiach gmin weztéw przesiadkowych komunikacji zbiorowej
zintegrowanych ze szlakami turystycznymi prowadzacymi w obszarze gminy.
Zintegrowanie systemu szlakow turystycznych w obszarze pogranicza i wskazanie
powigzan z systemami tras turystycznych po stronie czeskiej i niemieckie;j.

Wskazanie w studiach gmin przebiegu planowanych gléwnych tras rowerowych
wojewoOdztwa dolnoslaskiego o przebiegu w korytarzach okreslonych na rysunku Planu
nr 2 System ochrony zasobdéw przyrodniczych, krajobrazowych i kulturowych zgodnie
z Koncepcja sieci gtownych tras rowerowych wojewodztwa dolnoslaskiego

Cel 3. Zapewnienie bezpieczenstwa mieszkancom przez struktury przestrzenne odporne na zmiany

klimatu, zagrozenia naturalne 1 pochodzace z dziatalnosci cztowieka.

Kierunek 3.1. Zapewnienie warunkoéw dla rozwoju infrastruktury energetycznej oraz
racjonalnego rozwoju energetyki opartej na odnawialnych zrédlach energii przy
wykorzystaniu naturalnych uwarunkowan regionu.
Uwzglednienie inwestycji wskazanych w aneksie nr 1 w pozycjach od K150 do K162 i
na rysunku Planu nr 9, ustalonych w nastgpujacych dokumentach:
1) w ustawie o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie
sieci przesylowych ,
2) w ustawie o inwestycjach w zakresie terminalu regazyfikacyjnego skroplonego
gazu ziemnego w Swinoujsciu ,
3) na liscie Projektow Strategicznych dla infrastruktury energetycznej, w ramach
Programu Operacyjnego Infrastruktura i Srodowisko 2014-2020,
4) w Koncepcji Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030 .
Okreslenie warunkow i wskaznikow lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z
odnawialnych zrédet energii na dachach i zadaszeniach obiektoéw przy okreslaniu
wytycznych dla terendw przeznaczanych pod zabudowe ustugowa i produkcyjna, w
szczegolnosci wyznaczanych na obszarach optymalnej lokalizacji nowych inwestycji.
Zaleca si¢ wskazanie komplekséw zabudowy ustugowej lub produkcyjnej o tacznej
powierzchni przekraczajacej 10 ha, a w szczegdlnosci zlokalizowanych na obszarach
optymalnej lokalizacji nowych inwestycji, jako obszardéw, na ktérych na dachach i
zadaszeniach obiektoéw mogg zosta¢ rozmieszczone urzadzenia wytwarzajace energic z
odnawialnych Zrédet energii o mocy przekraczajacej 100 kW, a takze ich strefy
ochronne zwigzane z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i
uzytkowaniu terenu.
Kierunek 3.2. Zapewnieniec warunkow dla wyposazenia terenéw zurbanizowanych w
urzadzenia 1 systemy umozliwiajace dostarczanie wody 1 odbior $ciekow oraz

zagospodarowanie odpadow.
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Uwzglednienie inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, wskazanych

w aneksie nr 1 w pozycjach od K174 do K301 oraz od W33 do W119 i na rysunku Planu

nr 9, ustalonych w nastepujacych dokumentach:

)

2)

3)

Wojewodzkim Planie Gospodarki Odpadami dla Wojewddztwa Dolnoslaskiego
na lata 2016-2022 , (do czasu aktualizacji dokumentu zgodnie ze zmianami
wprowadzonymi ustawg z dnia 4 lipca 2019 r. o zmianie ustawy o odpadach
oraz niektérych innych ustaw (Dz.U. z dnia 29 lipca 2019 r. poz. 1403),

Planie gospodarki odpadami dla wojewddztwa wielkopolskiego na lata 2016-
2022 wraz z planem inwestycyjnym , (do czasu aktualizacji dokumentu zgodnie
ze zmianami wprowadzonymi ustawg z dnia 4 lipca 2019 r. o zmianie ustawy o
odpadach oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z dnia 29 lipca 2019 r. poz.
1403),

Aktualizacji Krajowego Programu Oczyszczania Sciekéw Komunalnych 2017.

Kierunek 3.4. Zmniejszenie ucigzliwosci przewozu towaré6w masowych.

Uwzglednienie inwestycji wskazanych w aneksie nr 1 na poz. K31, K32, K45, K138,

K139, K140 i na rysunku Planu nr 9, ustalonych w nast¢pujacych dokumentach:

)
2)
3)
4)
5)

Kontrakt Terytorialny dla Wojewodztwa Dolnoslgskiego,

Program Operacyjny Infrastruktura i Srodowisko 2014-2020,

Program zarzadzania ryzykiem powodziowym dla obszaru dorzecza Odry,
Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry.

Zatozenia do plandéw rozwoju $rodladowych drog wodnych w Polsce na lata

2016-2020 z perspektywa do roku 2030.

Kierunek 3.5. Ograniczanie negatywnych skutkéw ekstremalnych zjawisk naturalnych —

powodzi i suszy.

Stosowanie w studiach gmin zasad ochrony S$rodowiska i jego zasobow

uwzgledniajacych ograniczanie odptywu wod opadowych i roztopowych (np. doty

chlonne, studnie chtonne, zbiorniki retencyjne).

Uwzglednienie inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym ustalonych w

dokumentach krajowych, wskazanych w pozycjach od K31 do K143 w aneksie nr 1 i

na rysunku Planu nr 9, w tym m.in:

)

2)

zabezpieczenie lokalizacji suchych zbiornikow przeciwpowodziowych w
Kotlinie Klodzkiej, Kamieniec Zgbkowicki (Kamieniec Zabkowicki),
Nagodzice (Miedzylesie), Goszow (Stronie Slaskie), Pawtowice (Kamienic
Zabkowicki);

zabezpieczenie lokalizacji 5 suchych zbiornikéw retencyjnych w Kotlinie
Jeleniogorskiej: Kamienica (Stara Kamienica), Karpniki, Kostrzyca

(Mystakowice), Sedzistaw, Stara Biatka (Kamienna Gora);
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3) =zabezpieczenie lokalizacji suchych zbiornikoéw przeciwpowodziowych:
Swiecie (Le$na), Jurkow (Le$na), Pawlowice (Zabkowice Slaskie);
Ustalanie kierunkoéw zmian w strukturze przestrzennej oraz w przeznaczeniu terenow
oraz wytycznych umozliwiajacych:
1) lokalizowanie w bezposrednim sasiedztwie ciekow, w lokalnych obnizeniach,
zbiorniko6w matej retencji,
2) stosowanie rozwigzan renaturalizacyjnych koryt ciekow i ich brzegéw oraz
spowalniajacych sptyw wody w cieku (zakola, meandry),
3) utrzymanie w uzytkowaniu rolniczym terenéw podmoktych,
4) odtwarzanie starorzeczy i obszarow bagiennych jako naturalnych terendow
retencyjnych,
5) ograniczanie i kontrolowanie sptywu powierzchniowego (retencja skokowa)
poprzez przeznaczanie terenéw o spadkach powyzej 15% na zalesianie.

Cel 4. Dobra dostepno$¢ transportowa 1 sprawne systemy infrastruktury transportowej.

Kierunek 4.1. Zwigkszenie dostepnosci zewnetrznej w ramach sieci TEN-T.
Uwzglednienie inwestycji wskazanych w aneksie nr 1 na poz. K1-K29, K163, K166,
K170-K173, K302-K304, K312, KW2-KW11 i na rysunku Planu nr 9, ustalonych w
nastepujacych dokumentach:
1) Kontrakt Terytorialny dla Wojewodztwa Dolnoslaskiego,
2) Program Operacyjny Infrastruktura i Srodowisko 2014-2020,
3) Program Budowy Drog Krajowych na lata 2014-2023 (z perspektywa do 2025
r.),
4) Krajowy Program Kolejowy do 2023 r.
5) Master Plan dla Transportu Kolejowego w Polsce do 2030 r.
6) Koncepcja przygotowania i realizacji inwestycji Port Solidarno$¢ — Centralny
Port Komunikacyjny dla Rzeczypospolitej Polskie;j,
7) Program Inwestycji Dworcowych na lata 2016 — 2023.

Postulaty zawarte w Planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa dolno$laskiego dla gminy
Zabkowice Slaskie:

Cel 1. Zapewnienie warunkéw zréwnowazonego rozwoju spoleczno-gospodarczego oraz

dostepu do ustug i rynku pracy dzieki hierarchicznej strukturze sieci osadnicze;.

Kierunek 1.2. Zapobieganie peryferyzacji o$rodkéw 1 obszardw zagrozonych
marginalizacja.
Uwzglednienie w dokumentach gminnych polityki rozwoju zawartej w Strategii

Rozwoju Sudety 2030.
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Kierunek 1.3. Zwigkszenie konkurencyjnosci inwestycyjnej wojewoddztwa poprzez
wyznaczenie obszaréw optymalnej lokalizacji nowych inwestycji.
Uwzglednianie w studiach gmin obszaréw optymalnej lokalizacji nowych
inwestycji, wskazanych na rysunku Planu nr 1. Osadnictwo, jako terenow
lokalizacji budynkéw lub budowli zwiazanych z prowadzeniem dziatalno$ci
majacej na celu wytwarzanie dobr i materialéw oraz jako rekomendowanych
przedsiebiorcom optymalnych lokalizacji nowych inwestycji w rozumieniu
przepisow art. 7 ust. 2 pkt 10 ustawy z dnia 10 maja 2018 r. o wspieraniu
nowych inwestycji.
Kierunek 1.4. Zwigkszenie dostgpno$ci przestrzeni i ustug publicznych dla osob ze
szczegolnymi potrzebami.
Ksztattowanie polityki przestrzennej na terenie gmin w sposob zapewniajacy
wysoka jakos$¢ zycia mieszkancom poprzez:

1) planowanie zabudowy mieszkaniowej, przestrzeni publicznych, oraz
infrastruktury ustug publicznych, spetiajacych wymogi dostgpnosci
dla 0s6b ze szczego6lnymi potrzebami,

2) okreslenie wskaznika udzialu mieszkan przeznaczonych dla osob ze
szczegolnymi potrzebami w nowo budowanych mieszkaniach;

Uwzglednienie w studiach gmin koniecznosci przeprowadzenia inwentaryzacji
i audytow dotyczacych wystepowania w przestrzeni publicznej barier
ograniczajacych dostepnos¢ obiektow dla oséb ze szczegdlnymi potrzebami.

Cel 2. Racjonalny i zrébwnowazony sposOb wykorzystania zasoboéw srodowiska przyrodniczego,

kulturowego i krajobrazu

Kierunek 2.1. Stworzenie spdjnego regionalnego systemu ochrony przyrody,
funkcjonujacego w ramach struktur krajowych i europejskich.
Obszary korytarzy ekologicznych zidentyfikowanych w Planie oraz w
lokalnych opracowaniach planistycznych nalezy w miare mozliwosci chronié¢
przed zabudowa ciagla i lokalizowaniem infrastruktury, planowac zalesienia i
zadrzewienia pomi¢dzy istniejgca zabudowa i obszarami przyleglymi.
Ograniczenie lokalizowania elementow i obiektow infrastruktury technicznej w
miegjscach eksponowanych widokowo, ochrona i zagospodarowanie punktow
widokowych, ochrona i ksztaltowanie ciggdéw i osi widokowych.
Ograniczenie zabudowy dolin rzecznych (ochrona brzegow rzek przed
zabudowa, grodzeniem, osuszaniem i niszczeniem szaty roslinnej) w celu
zachowania droznosci korytarzy ekologicznych i minimalizowania skutkow

powodzi.
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Uwzglednianie studiow i ocen zmian krajobrazu w pracach nad lokalnymi
dokumentami strategicznymi i planistycznymi.
Uwzglednianie w polityce przestrzennej gminy konieczno$ci ochrony zasobow
srodowiska przyrodniczego zgodnie z zasada zrbwnowazonego rozwoju (w tym
zapisow zawartych w obowiazujacych planach ochrony obszarow
chronionych).
Wylaczenie obszaréw chronionego krajobrazu z lokalizowania elektrowni
wiatrowych o mocy wiekszej niz moc mikro-instalacji w rozumieniu przepisow
Ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. 0 odnawialnych zrédtach energii (Dz.U. z 2018
t. poz. 2389 z pdzn. zm.).

Kierunek 2.2. Wykorzystanie zasobow dziedzictwa kulturowego i krajobrazu.
Dostosowanie rozwoju zaplecza turystyki i rekreacji do zmian klimatu poprzez:

1) realizacj¢ transportu zbiorowego w obszarach i osrodkach o
atrakcyjnych turystycznie zasobach przyrodniczych, krajobrazowych i
kulturowych, jako standardu ich komunikacyjnej obstugi,

2) wykluczenie z realizacji infrastruktury sportow zimowych obszaréw o
niewystarczajacych zasobach wod, ktorych eksploatacja dla
wytwarzania sztucznego S$niegu zagraza lokalnemu Srodowisku
naturalnemu.

Integracja szlakow wodnych ze szlakami pieszymi, rowerowymi i konnymi w
ich otoczeniu (wzdtuz rzek o sezonowej zmiennos$ci poziomu wod).

Realizacja funkcji turystycznych w ramach rewitalizacji obszarow
zdegradowanych.

Realizacja regionalnych szlakow turystycznych oraz powiazanie ich z zasobami
przyrodniczymi i kulturowymi gmin z wykorzystaniem systeméw lokalnych
szlakow turystycznych.

Ustalenie minimalnego wskaznika powierzchni terenow biologicznie czynnych
na poziomie 75,0% na terenach o nachyleniu powyzej 5,0% dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, letniskowej, zamieszkania zbiorowego, ustug
zdrowia (lecznictwa uzdrowiskowego), ustug sportu i rekreacji oraz ushug
turystycznych.

Wylaczenie z zabudowy, w tym z zabudowy turystycznej i rekreacyjne;j:

1) terend6w otwartych o najwigckszych walorach widokowych
predysponowane do rozwoju szlakéw turystycznych,

2) obszarbw o ekspozycji potnocnej, obszaréw osuwiskowych,

zalewowych, inwersyjnych.
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W obszarach stykowych wyznaczonych w Planie obszarow funkcjonalnych
zapewnienie ciaglosci planowanych gtownych tras rowerowych wojewddztwa
dolnoslaskiego o przebiegu w korytarzach wskazanych na rysunku Planu nr 2
System ochrony zasobdéw przyrodniczych, krajobrazowych i kulturowych
zgodnie z Koncepcja sieci gltownych tras rowerowych wojewodztwa
dolnoslaskiego

Kierunek 2.3. Ochrona i racjonalne wykorzystanie zasobéw $rodowiska.
Ograniczanie przeznaczania zwartych komplekséw gruntdéw rolnych na
zabudowe mieszkaniowg 1 ustugowa.
Uwzglednienie ochrony udokumentowanych z16z o znaczeniu ogélnokrajowym
1 regionalnym i planowanie przeznaczenia terendw w sposob niewywotujacy
potencjalnych konfliktéw zwigzanych z ich eksploatacja.
Uwzglednienie w planowaniu przestrzennym wystgpowania wpltywow
eksploatacji gorniczej w zasiggu terendw gorniczych.

Cel 3. Zapewnienie bezpieczenstwa mieszkancom przez struktury przestrzenne odporne na

zmiany klimatu, zagrozenia naturalne 1 pochodzace z dzialalnos$ci cztowieka.

Kierunek 3.1. Zapewnienie warunkéw dla rozwoju infrastruktury energetycznej oraz
racjonalnego rozwoju energetyki opartej na odnawialnych zrédlach energii przy
wykorzystaniu naturalnych uwarunkowan regionu.

Dazenie do transformacji systemoéw zaopatrzenia w ciepto, poprzez:

1) wykorzystanie odnawialnych zrodet energii oraz urzadzen zasilanych
paliwem gazowym lub cieklym w przypadku rozwigzan
indywidualnych,

2) sukcesywne podiaczenia zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
wyposazonej w indywidualne zrodta ciepta do scentralizowanych lub
grupowych systemow grzewczych

Umozliwienie wykorzystania ciekow i zbiornikow wodnych do produkcji
energii, w szczego6lnosci w miejscach lokalizacji urzadzen pigtrzacych.

Uwzglednienie mozliwo$ci realizacji inwestycji wynikajacych z planow
rozwoju przedsigbiorstw energetycznych w lokalnych opracowaniach
planistycznych, w zakresie wskazanym w aneksie nr 3 i na rysunku Planu nr 6.
Uwzglednienie ograniczen dla rozwoju energetyki wiatrowej wynikajacych z
dokumentu wspomagajacego polityke Zarzadu Wojewodztwa Dolnoslagskiego
w zakresie energetyki ze zrodet odnawialnych - ,Studium przestrzennych
uwarunkowan rozwoju energetyki wiatrowej w wojewodztwie dolnoslgskim”.
Uwzglednienie preferencji dla lokalizacji elektrowni fotowoltaicznych na

obszarach:
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1) potozonych w sgsiedztwie drog i linii elektroenergetycznych,

2) niskim nachyleniu terenu — obszary nizinne,

3) wysokim nastonecznieniu,

4) nieuzytkdw i gleb nieprzydatnych rolniczo, oraz na dachach obiektow
wielkopowierzchniowych

Wsparcie dla technologii wytwarzania energii w ukladach skojarzonych:
kogeneracyjnych, trigeneracyjnych oraz poligeneracyjnych.

Zastosowanie zapisow w lokalnych opracowaniach planistycznych
wskazujacych wykorzystanie odnawialnych zrodet energii oraz gazu ziemnego
jako podstawowego paliwa do zasilania urzadzen wytwarzajacych energie
cieplna, szczegblnie w zakresie rozwigzan indywidualnych i grupowych.
Zastosowanie zapisow w lokalnych opracowaniach planistycznych
wskazujacych realizacje sieci energetycznych jako podziemnych na terenach
zabudowanych oraz przeznaczonych pod rozwo6j zabudowy. Realizacje
napowietrznych sieci proponuje si¢ dopuszcza¢ jedynie w uzasadnionych
przypadkach, na obszarach regionalnych stref aktywnos$ci gospodarczej oraz
innych komplekséw zabudowy produkcyjnej lub ustugowej o 1acznej
powierzchni powyzej 10 ha.

Wykonanie i uwzglednienie bilansu energetycznego, zawierajacego analize
potrzeb transportowych uzytkownikow terenéw oraz lokalnych warunkow dla
rozwoju odnawialnych zrodet energii, przy planowaniu rozwoju przestrzennego
gmin.

Dazenie do wyposazenia w sie¢ gazowa, umozliwiajaca wykorzystanie gazu
ziemnego do celow grzewczych, wszystkich terenéw zabudowanych, w
szczegolnosci w jednostkach osadniczych liczacych powyzej 0,5 tys.
mieszkancow. W przypadku braku:

1) mozliwosci technicznych lub warunkow ekonomicznych dla rozwoju
sieci gazowej w oparciu o system gazu ziemnego, nalezy dazy¢ do
dostarczenia gazu przez lokalizacje lokalnych  systemow
dystrybucyjnych opartych na stacjach skroplonego gazu ziemnego,

2) dostepu do dystrybucyjnej sieci gazowej na terenach o rozproszonej
zabudowie oraz w jednostkach osadniczych liczacych ponizej 0,5 tys.
mieszkancow nalezy preferowac zasilanie gazem ptynnym.

3) Wspieranie rozwoju odnawialnych zrodet energii, w szczegdlno$ci na
obszarach przekroczen dopuszczalnych poziomdéw zanieczyszczen

powietrza.
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Kierunek 3.2. Zapewnienie warunkoéw dla wyposazenia terendw zurbanizowanych w
urzadzenia i systemy umozliwiajace dostarczanie wody i odbior Sciekow oraz
zagospodarowanie odpadow.
Rozbudowa systemoéw umozliwiajacych dostarczanie wody i1 odbior §ciekow, w
szczegolnosci na wrazliwych obszarach ochrony zbiornikow wod
podziemnych.
W lokalnych opracowaniach planistycznych, na podstawie opracowan
ekofizjograficznych, zaleca si¢ wskazanie zasiggu terenéw, na ktorych mozliwe
jest stosowanie przydomowych oczyszczalni Sciekdw.
W zakresie zaopatrzenia w wode oraz odprowadzania $ciekéw komunalnych,
na terenach zabudowanych oraz przeznaczonych na rozw¢j zabudowy nalezy
stosowa¢ rozwigzania zbiorcze lub grupowe.
Stosowanie indywidualnych rozwigzan w zakresie zaopatrzenia w wode:

1) powinno by¢ mozliwe wylacznie na terenach o niskiej koncentracji
osadnictwa (jednostek osadniczych posiadajacych ponizej 0,5 tys.
mieszkancoOw) oraz niskiej intensywnosci zabudowy (zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca Iub blizniacza oraz
zabudowa zagrodowa),

2) poza terenami o niskiej koncentracji osadnictwa i intensywnosci
zabudowy, powinno by¢ ograniczone do celéw gospodarczych i
produkcyjnych oraz przeciwpozarowych.

Stosowanie indywidualnych rozwigzah w zakresie odprowadzenia $ciekow
komunalnych:

1) na terenach aglomeracji $ciekowych, zgodnie z warunkami
okreslonymi w AKPOSK 2017,

2) poza aglomeracjami $ciekowymi

a) powinno by¢ mozliwe wylacznie na terenach o niskiej
koncentracji osadnictwa (jednostek osadniczych posiadajacych
ponizej 0,5 tys. mieszkancow) oraz niskiej intensywnos$ci
zabudowy  (zabudowa  mieszkaniowa  jednorodzinna
wolnostojaca lub blizniacza oraz zabudowa zagrodowa),

b) powinno by¢ ograniczone na terenach zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej oraz jednorodzinnej szeregowej
1 grupowej.

Kierunek 3.3. Zapewnienie warunkow dla rozwoju infrastruktury telekomunikacyjne;.

Budowa miejskich sieci szerokopasmowych.

Strona 18 z 71



Uzasadnienie Planu Ogélnego Gminy Zgbkowice Slaskie

Wspieranie rozwoju systemow tgcznosci bezprzewodowej oraz uwzglednianie
stref ochronnych wokot obiektow radiowo-telewizyjnych oraz pasoéw
ochronnych linii radiowych.
Zapewnienie zintegrowanego rozwoju infrastruktury telekomunikacyjnej z
infrastrukturg energetyczna, wodnokanalizacyjng i transportowa.
Kierunek 3.5. Ograniczanie negatywnych skutkéw ekstremalnych zjawisk naturalnych
— powodzi i suszy.
Ograniczanie zabudowy na terenach zagrozonych powodzig oraz wdrazanie (po
opracowaniu) wytycznych Planu Zarzadzania ryzykiem powodziowym dla
obszaru dorzecza Odry w zakresie ,,Lokalizacyjnych i technicznych aspektéw
zabudowy na obszarach zagrozonych powodzig”.
Ograniczanie zabudowy na terenach zagrozonych powodziag, w tym
dostosowanie zagospodarowania i warunkéw technicznych zabudowy do
stopnia zagrozenia, z uwzglednieniem cyklicznych zalewow.
Uwzglednienie komponentu adaptacyjnego (do zmian klimatu) w dokumentach
planistycznych, strategicznych i operacyjnych gminy, w tym m.in. odtwarzanie
starorzeczy i obszarow bagiennych jako naturalnych terenow retencyjnych.
Uwzglednienie w lokalnych dokumentach planistycznych granic i funkcji
polderow.
Uwzglednienie w  lokalnych dokumentach planistycznych ustalen
przestrzennych z zakresu matej retencji, wynikajacych z opracowanego
programu matej retencji dla wojewodztwa dolnoslaskiego (patrz: pkt 1.
Postulaty kierowane do Rzadu RP).
Wyznaczenie w opracowaniach ekofizjograficznych obszaréw o duzej
zdolnos$ci retencyjnej i terendw o obnizonej pojemnosci retencyjnej, ktore
wymagaja kompensacji oraz uwzglednianie tych obszaréw i terenow w
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego oraz w decyzjach
lokalizacyjnych i w decyzjach o warunkach zabudowy.
Zabezpieczenie lokalizacji suchych zbiornikéw retencyjnych: Kamieniec
Zabkowicki (gm. Kamieniec Zgbkowicki), Nagodzice (gm. Miegdzylesie),
Goszow (gm. Stronie Slaskie), Pawlowice (gm. Zabkowice Slaskie), Sarny (gm.
Radkéw), Bolestawoéw (gm. Stronie Slaskie), Tlumaczow (gm. Radkow),
Tarndéw (gm. Zabkowice Slaskie).
Kierunek 3.6. Ograniczanie negatywnych skutkow dzialalno$ci cztowieka
zagrazajacych zdrowiu i bezpieczenstwu mieszkancow.
Ograniczenie planowania terendow nowej zabudowy mieszkaniowej na

obszarach, ktore nie posiadaja:
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1) mozliwosci zaopatrzenia w cieplo sieciowe lub nie przewiduje si¢
rozwoju systemow cieplowniczych;
2) dostepu do sieci gazowej lub nie planuje si¢ wyposazenia w sie¢
gazowa;
z wyjatkiem terenow zabudowy mieszkaniowej, gdzie do zaopatrzenia w ciepto
wykorzystywane beda odnawialne zrodta energii.
Planowanie nowych odcinkéw drég w sposdb minimalizujacy negatywne
oddzialywanie hatasu na istniejace i planowane obszary podlegajace ochronie
akustycznej.
Planowanie terenow nowej zabudowy mieszkaniowej na obszarach
znajdujacych si¢ poza zasiggiem ponadnormatywnego odziatywania hatasu.
Uwzglednienie strefowego rozmieszczenia terendw, polegajacego na lokalizacji
terenow niepodlegajacych ochronie akustycznej w sasiedztwie terendw, na
ktorych usytuowane sg ponadnormatywne zrodta dzwigku.
Zachowanie bezpiecznej odlegtosci od zaktadow o duzym i o zwigkszonym
ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej, ktore zostaly zamieszczone
w Aneksie nr 2 a ich rozmieszczenie zostato pokazane na rysunku Planu nr 8.
Bezpieczenstwo.

Cel 4. Dobra dostepnos¢ transportowa 1 sprawne systemy infrastruktury transportowe;.

Kierunek 4.1. Zwickszenie dostepnosci zewnetrznej w ramach sieci TEN-T.
Uwzglednienie w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego mozliwosci realizacji inwestycji: Rewitalizacja linii nr 137 na
odcinku Dzierzoniéw — Kedzierzyn-Kozle.

Kierunek 4.2. Integracja dzialan w ramach glownych korytarzy drogowych o

kluczowym i strategicznym znaczeniu z punktu widzenia rozwoju wojewodztwa.
Korytarz (poznansko-hradecki) — przebieg: S5 Rawicz — Trzebnica — Wroctaw
Potnoc — dalej jako DKS Wroctaw Potudnie — dalej jako S8 Magnice — dalej
jako DKS8 Lagiewniki — Zabkowice Slaskie, Ktodzko — Kudowa-Zdr6j granica
panstwa.

Korytarz ,,sudecki poétnocny” — przebieg: DK30 Zgorzelec — Luban — Jelenia
Gora — dalej jako DK3 Bolkow — dalej jako DKS Dobromierz — dalej jako DK34
Swiebodzice — dalej jako DK35 Swidnica — dalej jako DW382 Dzierzoniow —
Zabkowice Slaskie — Kamieniec Zabkowicki — Paczkow.

W ramach wskazanych ciggéw drogowych postuluje si¢ o uwzglednienie
rezerw terenowych z uwagi na mozliwo$¢ ujednolicenia parametrow
uzytkowych drég wchodzacych w sktad danego korytarza. Szczegdlnie

istotnym jest zapewnienie mozliwosci dostosowania parametrow technicznych
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drog do obowigzujacych normatywow, w oparciu o realne uwarunkowania
terenowe. W miar¢ mozliwosci nalezy ogranicza¢ lokalizacje nowych zjazdow
oraz skrzyzowan z drogami dojazdowymi i lokalnymi. Obstuga przyleglych
terendw powinna odbywac si¢ poprzez juz istniejace zjazdy, skrzyzowania oraz
nowe drogi o klasie co najmniej zbiorczej, a dotyczy to w szczegdlnosci drog
klasy technicznej G i GP. W ramach wskazanych korytarzy nalezy dazy¢ do
realizacji ciagow pieszych lub pieszo-rowerowych zgodnie ze Standardami
projektowymi i wykonawczymi dla infrastruktury rowerowej wojewodztwa

dolnoslaskiego.

Plan Ogélny Gminy Zabkowice Slaskie uwzglednia zapisy planu zagospodarowania przestrzennego

wojewodztwa dolnoslaskiego poprzez:

1)

2)

3)

4)

5)

wyznaczenie stref komunikacyjnych (SK), w przebiegu drogi wojewddzkiej DW382 i DW385
oraz planowanej drogi szybkiego ruchu S8 - w miejscach wyznaczonych w obowiazujacym
planie miejscowym; w pozostalych fragmentach przebiegu drogi szybkiego ruchu S8
wyznaczono strefe infrastruktury (SI);

wyznaczenie strefy komunikacyjnej (SK), w przebiegu linii kolejowej relacji Kedzierzyn
Kozle — Dzierzoniéw (linia nr 137);

wyznaczenie strefy otwartej (SO) w miejscu lokalizacji suchego zbiornika retencyjnego
Pawlowice;

wyznaczenie stref otwartych (SO) bez zadnych dodatkowych  funkcji, dla terenow
znajdujacych si¢ w obszarze Natura 2000, w granicach rezerwatu przyrody i Obszarze
Chronionego Krajobrazu, a takze obejmujacych wigksze kompleksy lesne i zadrzewienia, a
takze ekosystemu wodne w celu zapewnienia ciagtosci terenéw przyrodniczych oraz korytarzy
ekologicznych;

wyznaczenie stref planistycznych uwzgledniajac istniejgca zabudowe, uktad komunikacyjny i
infrastruktur¢ techniczng, tworzac zwarte kompleksy zabudowy, pozostawiajgc w
rozproszeniu jedynie istniejacg zabudowe, a tym samym ograniczajac presj¢ urbanizacyjng na
obszary cenne przyrodniczo oraz ograniczajac konieczno$¢ zmiany przeznaczenia gruntow

lesnych na cele nierolnicze i niele$ne rolnych czy gruntéw klas chronionych.

1.3. Formy ochrony przyrody oraz ich otuliny

Na terenie gminy Zabkowice Slaskie utworzono przestrzenne formy ochrony przyrody, zgodnie z

Ustawg z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz.U. 2023 poz. 1336, tekst jedn.), w postaci
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rezerwatu przyrody, obszaru sieci Natura 2000, 10 pomnikéw przyrody (w tym jeden wieloobiektowy),
obszar chronionego krajobrazu i stanowisko dokumentacyjne — na podstawie zawarto$ci Centralnego

Rejestru Form Ochrony Przyrody (crfop.gdos.gov.pl).

1.3.1.Rezerwaty Przyrody

Rezerwat przyrody ,,Skatki Stoleckie” utworzony zostat w 1965 roku, Zarzadzeniem Ministra Le$nictwa
i Przemystu Drzewnego (M.P. z 1965r. Nr 24.,poz.119). Zajmuje on powierzchni¢ 2,03 ha na
potudniowym stoku Gory Wapiennej (395m), ktoéra wznosi si¢ ponad wsig Stolec.

Gléwnym celem utworzenia rezerwatu byta ochrona naturalnych zbiorowisk roslinnych oraz ochrona
rzadkich gatunkéw owadoéw: obrostki muréwki Chalicodoma parietina (pszczota czarna, tynkarka),
budujacej gniazda z gliny na skale wapiennej oraz trzech gatunkéw btonkowek. Byty to jedyne w Polsce
stanowiska tej pszczoty. Dzi$ Skalki Stoleckie sg rezerwatem tylko z nazwy, poniewaz ostanie osobniki
zaobserwowano tutaj w 1983 roku. Badania przeprowadzone w 1996 roku potwierdzilty przypuszczenia,
ze gatunek ten tutaj juz nie wystepuje. W Polskiej Czerwonej Ksiedze Zwierzat gatunek ten jest

oznaczony statusem EX (wymarty).

Na terenie rezerwatu dominujg dab, brzoza brodawkowata, jarzebina, kruszyna pospolita, zarnowiec
miotlasty, dzika r6za, bez czarny oraz kserotermiczne gatunki ros$lin z rzadkim rozchodnikiem
biatym (Sedum album).Wraz z zaprzestaniem wypasu bydla zacze¢ta wkraczac na teren rezerwatu

ros$linno$¢ zawleczona przez cztowieka (pokrzywy, ligustr, agrest).

Na terenie rezerwatu Skatki Stoleckie znajduje si¢ sztolnia powstala jako podziemne wyrobisko po
wydobyciu wapienia w XVIII i XIX w. Wysoko$¢ niektdrych sal sigga kilkunastu metrow. Cze$¢ z
pomieszczen zalanych jest stale woda tworzaca podziemne jeziorka. Zrdéznicowane warunki
mikroklimatyczne oraz stata roczna temperatura panujaca w sztolniach i komorach podziemnych dawne;j
kopalni zapewniaja wielu gatunkom nietoperzy optymalne warunki hibernacji. Jest to jedno z
najcenniejszych miejsc zimowania nietoperzy: mopka (Barbastella barbastellus) i nocka Natterera
(Myotis nattereri) na Dolnym Slasku. Liczebno$¢ nietoperzy waha sie podczas poszczegdlnych zim. W
1999r.zanotowano tu 242, a w lutym 2003r. 261 nietoperzy. Stwierdzono wystepowanie:

e 4 gatunkow nietoperzy umieszczonych w Zataczniku II Dyrektywy 92/43/EEC;

e 1 gatunku nietoperza wpisanego do Polskiej Czerwonej Ksiggi Zwierzat mroczek

posrebrzany (Vespertilio murinus);

e 7 gatunkow nietoperzy chronionych dyrektywami migdzynarodowymi.
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1.3.2.0bszary Sieci Natura 2000.

Obszar Natura 2000 ,,Skatki Stoleckie” PLH020012 — Obszar pokrywa sie czeSciowo z rezerwatem
przyrody ,,Skatki Stoleckie”. Po 1.01.2020 r. opublikowano Decyzje¢ Wykonawcza Komisji (UE)
2020/97 z dnia 28 listopada 2019 r. w sprawie przyjecia trzynastego zaktualizowanego wykazu terenow
majacych znaczenie dla wspolnoty skladajacych si¢ na kontynentalny region biogeograficzny
(Dz.U. UE L z dnia 31.1.2020). Zmianie ulegta granica i powierzchnia obszaru, obecnie wynosi ona

9,54 ha.

Sztolnia w Skatkach Stoleckicb powstata jako podziemne wyrobisko po wydobyciu wapienia w XVIII
i XIX w. Sktada si¢ na nig ciag chodnikow i komor o nieregularnych ksztattach o tacznej dtugosci 500-
600 m. Wysoko$¢ niektorych sal siega kilkunastu metrow. Czes$¢ z pomieszczen zalanych jest stale woda
tworzaca podziemne jeziorka. Warunki mikroklimatyczne sa bardzo zréznicowane zapewniajac wielu

gatunkom nietoperzy optymalne warunki hibernacji.

Brak gatunkow roslin wymienionych w Zalaczniku II Dyrektywy Rady 92/43/EWG oraz siedlisk

"naturowych".

Sztolnia w Skatach Stoleckich jest jednym z najcenniejszych zimowisk nietoperzy w potudniowo-
zachodniej Polsce, a takze znaczacym stanowiskiem tych ssakéw w skali catego kraju (maksymalna
liczebno$¢ 261 osobnikow, luty 2003). Notowano tu 12 gatunkéw nietoperzy, z czego 4 zamieszczone
sa w Zalaczniku II Dyrektywy Rady 92/43/EWG. : mopek (Barbastella barbastellus), nocek orzgsiony
(Myotis emarginatus), nocek Bechsteina (Myotis bechsteinii) i nocek duzy (Myotis myotis) Jest to jedno

z najwickszych zimowisk mopka i nocka Natterera w tym regionie.

1.3.3.Pomniki Przyrody

Na terenie Gminy znajduje si¢ 10 pomnikéw przyrody, w tym 1 — wieloobiektowy (aleja drzew):

Tabela 2. Pomniki przyrody w Gminie, Zrodto: CRFOP

Data
Nr INSPIRE | utwo- | Opis granicy Typ tworu Akt prawny
rzenia

Utworzenie: Rozporzadzenie nr 11
Wojewody Dolnoslaskiego z dnia
ferenie pomierzono 8 sierpnia 2008 r. w sprawie usta-
Pomnikowa aleja lipowa 57 obicktow nowienia pomnikoéw przyrody.
2008- | ciaggnie si¢ od ul. Bohate- W 2021 zﬁie- Zmiana: Uchwata Nr LII/3f15/2021
08-08 | row Getta do plant zamko- siono och.rone; 25 Rady Miejskiej Zabkowic Slaskich
wych wlacznie drzew - 42 drzewa | 2 dnia 30 listopada 2021 r.
pozostaja objete W sprawie zniesienia formy
ochrong prawng ochrony przyrody drzewa uzna-

' nego za pomnik przyrody

Wieloobiektowy -
aleja 47 drzew, w

PL.ZI-
POP.1393.PP.0
224053.2398
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PL.ZI-

Pomnikowy jesion znaj-
duje si¢ w obrebie plant

utworzenie
Rozporzadzenie nr 11 Wojewody

POP.1393.PP.0 3(8)?082; Ziﬁiﬁm};sh’zzléhig rondna Jednoobiektowy Dolnoslaskiego z dnia 8 sierpnia
224053.2399 pe Y . 2008 r. w sprawie ustanowienia
p6éinocno-zachodniego na- omnikéw przvrod
roznika zamku P przyrody.
Pomnikowy mitorzab
znajduje si¢ w zaniedba- utworzenie
PL.ZI- 2008- nyrrr;p 2{(ku38r§1y‘17)vagi)— Rozporzadzenie nr 11 Wojewody
POP.1393.PP.0 08-08 gkﬁ oiu dniowvm od Jednoobiektowy Dolnoslaskiego z dnia 8 sierpnia
224053.2400 polucniowy 2008 r. w sprawie ustanowienia
poludniowej bramy ko- pomnikéw przyrody
Sciota pod wezwaniem §w. ’
Jana Nepomucena
Pomnikowy buk rosnie na utworzenie
PL.ZI- 2008- te;:ﬁie fgmz(i:s:)l\i/geoo W Rozporzadzenie nr 11 Wojewody
POP.1393.PP.0 08-08 g dle 15 s'c?rc))k 60 m %v i(ie- Jednoobiektowy Dolnoslaskiego z dnia 8 sierpnia
224053.2401 5 . 2008 r. w sprawie ustanowienia
runku potudniowo- pomnikow przyrod
wschodnim od ruin wiezy yrocy.
Pomnikowy jesion ro$nie utworzenie
PL.ZI- 2008- | 1@ terenie zaniedbanego Rozporzadzenie nr 11 Wojewody
POP.1393.PP.0 08-08 parku przypatacowego, w | Jednoobiektowy Dolnoslaskiego z dnia 8 sierpnia
224053.2402 odleglosci ok. 30 m na po- 2008 r. w sprawie ustanowienia
hudnie od ruin wiezy pomnikow przyrody.
Pomnikowa lipa znajduje
si¢ na terenie zaniedba- utworzenie
PL.ZI- 2008. | Neeo parku przypataco- Rozporzadzenie nr 11 Wojewody
POP.1393.PP.0 08-08 | Vego W odlegtosci ok. 60 | Jednoobiektowy Dolnoslaskiego z dnia 8 sierpnia
224053.2404 m w kierunku potu- 2008 r. w sprawie ustanowienia
dniowo-wschodnim od pomnikéw przyrody.
ruin wiezy
Pomnikowy cis rosnie na utworzenie
PL.ZI- 2008- terenie zaniedbanego Rozporzadzenie nr 11 Wojewody
POP.1393.PP.0 08-08 parku przypatacowego, Jednoobiektowy Dolnoslaskiego z dnia 8 sierpnia
224053.2405 ok. 50m na wschod od 2008 r. w sprawie ustanowienia
ruin wiezy pomnikéw przyrody.
Pomnikowy cis znajduje Utworzenie
PL.ZI- 2008- ifnzggjﬁgnéo“;iﬁzqfsl_ Rozporzadzenie nr 11 Wojewody
POP.1393.PP.0 08-08 | palacowe (‘)g ollz 90 IE nZ Jednoobiektowy Dolnoslaskiego z dnia 8 sierpnia
224053.2406 P Vego, 0% S I 2008 r. w sprawie ustanowienia
potudnie od ruin wiezy, w omnikéw przvrod
towarzystwie zywotnikow P przyrody.
Pomnikowa topola znaj- utworzenie
PL.ZI- 2008- | duie sie nieo (f) dal ko-J Rozporzadzenie nr 11 Wojewody
POP.1393.PP.0 08-08 écijo}a qok 3 5p m na pohu- Jednoobiektowy Dolnoslaskiego z dnia 8 sierpnia
224053.2407 R Jna po 2008 r. w sprawie ustanowienia
dnie od Krzywej Wiezy omnikéw q
p przyrody.
Drzewo znajduje si¢ w za-
niedbanym patacowym utworzenie
PL.ZI- parku wiejskim w Stolcu. Rozporzadzenic nr 11 Wojewody
POP.1393.PP.0 | 2008- | Usytuowane ok. 70 m na Jednoobiektow Dolnoslaskiego z dnia 8 sierpnia
224053.222013 | 08-08 | potudniowy wschod od Y asxics b

5

ruin wiezy znajdujacej si¢
niedaleko ko$ciota §w.
Jana Nepomucena.

2008 r. w sprawie ustanowienia
pomnikow przyrody.
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1.3.4.0bszary Chronionego Krajobrazu

Obszar Chronionego Krajobrazu ,,Wzgorza Niemczansko-Strzelinskie” powolany Uchwala Nr 35/81
Wojewodzkiej Rady Narodowej w Watbrzychu z dnia 28 pazdziernika 1981 roku w sprawie utworzenia
na terenie wojewodztwa watbrzyskiego parkow krajobrazowych i obszarow chronionego
krajobrazu (Dz. Urz. WRN w Watbrzychu z 1981 r. nr 5 poz. 46). Kolejnym aktem prawnym
odnoszacym si¢ do terenu obszaru chronionego krajobrazu bylo Rozporzadzenie Nr 18/98 Wojewody
Walbrzyskiego z dnia 17 grudnia 1998 roku w sprawie obszarow chronionego krajobrazu wojewodztwa
watbrzyskiego (Dz. Urz. Woj. Walbrz. z 1998 r. nr 34 poz. 259). Aktualnie obowigzujacym aktem
prawnym jest Rozporzadzenie Wojewody Dolnoslaskiego Nr 29 z dnia 28 listopada 2008 r. w sprawie
Obszaru Chronionego Krajobrazu ,, Wzgorza Niemczansko-Strzelinskie ” (Dz. Urz. Woj. Doln. z 2008 r.
nr 317 poz. 3928).

Obszar o powierzchni 6180,0 ha, obejmuje potudniowe czesci tych masywow o stosunkowo niewielkim
przeksztalceniu gospodarczym i lezy w mezoregionie Wzgdrza Niemczansko-Strzelinskie. Jest on
najbardziej zréznicowana czescia Przedgérza Sudeckiego. Masywy te zbudowane sa z réznych skat

magmowych i metamorficznych, z ktérych na uwagg zastuguje pionowa intruzja granitu w Strzelinie.

Na terenie Gminy OChK , Wzgoérza Niemczansko-Strzelinskie” zajmuje niewielki fragment
zlokalizowany trojstyku gmin Zabkowice Slaskie, Cieptowody i Zigbice, w okolicy Sieroszowa -

Baldwinowic.

1.3.5.Stanowiska Dokumentacyjne

Stanowisko dokumentacyjne ,,Sztolnia Robert w Szklarach” zostalo ustanowione uchwata nr
LXXII1/395/2018 Rady Miejskiej Zabkowic Slaskich z dnia 28 wrzesnia 2018 r. Stanowisko jest
ulokowane we wsi Szklary na dziatce ewidencyjnej 368/149 obreb Szklary.

Celem ochrony geologicznej jest zachowanie odstonigtych profili jedynego w Polsce ztoza niklu (w
postaci zwietrzeliny serpentynitowej) oraz bogatej mineralizacji, w tym wystapienia unikatowego

kamienia ozdobnego — chryzoprazu.

Cho¢ sztolnia jest chroniona gtéwnie ze wzgledu na wybitne walory historyczne i geologiczne, to
stanowi takze miejsce wystgpowania przyrody ozywionej. Do najwazniejszych elementow nalezg
nietoperze, majace tu wazne zimowisko. Zimg w podziemnych korytarzach nocuje okoto 200
osobnikow, w tym gatunki z Polskiej czerwonej ksiegi zwierzat jak nocek orzesiony a takze nocek
Bechsteina i mroczek poztocisty. Z innych nietoperzy stwierdzono nocka duzego, nocka rudego, nocka

Natterera, gacka brunatnego, gacka szarego, mopka i mroczka pdznego. Ze wzgledu na panujacy
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specyficzny mikroklimat (chtod, wilgo¢) na $cianach i na drewnianych konstrukcjach wystepuja liczne
grzyby kapeluszowe oraz maczugowe, w tym gatunki koprofagow wyrastajagce na odchodach
nietoperzy. Na zewnetrznych murach sztolni oraz innych murach bytych zakladow gérniczych

wystepuja licznie kepy zanokcic (zanokcica skalna, zanokcica murowa).

1.3.6.Postulowane formy ochrony

W Planie Ogdélnym wskazano granice proponowanego uzytku ekologicznego ,,.Dolina Budzowki”.
Dolina Budzéwki powyzej ujscia rzeki Jadkowa — dobrze wyksztalcona, naturalna dolina podgorskiej
rzeki, ktorej bogato obudowane koryto meandruje posrdd tak i zadrzewien. Teren ten cechuje bardzo
duze bogactwo gatunkowe roslin, wsrod ktorych wystepuja zarowno rosliny zwigzane z siedliskami
podmoktymi, wilgotnymi, §wiezymi i suchymi. Sg to przede wszystkim gatunki takowe i murawowe,
ale takze zachowane w poéhaturalnym stanie zbiorowiska laskow legowych. Znajduja si¢ tam
stanowiska zimowita jesiennego Colchicum autumnale i pierwiosnka wyniostego Primula elatior,

podlegajacych ochronie czgsciowej.

W Planie Og6lnym uwzgledniono wskazane powyzej obszary poprzez wskazanie dla kazdej z nich
najbardziej dopasowanej strefy funkcjonalnej z obowigzujacym profilem podstawowym wraz

z dookresleniem profili dodatkowych, w tym przede wszystkim wskazano strefe otwartg (SO).

Wyznaczenie stref w formach ochrony przyrody wynika w pierwszej kolejnosci z obecnego stanu
zagospodarowania oraz zapisOw obowigzujacych miejscowych plandéw zagospodarowania

przestrzennego oraz przyjetej polityki przestrzennej okre§lonej w dokumentach strategicznych gminy.

1.4. Obszary szczegllnego zagrozenia powodzia, waly przeciwpowodziowe oraz pasy

o szerokosci 50 m od stopy walu

Gmina Zabkowice Slaskie potozona jest w wiekszosci w zlewni rzeki Budzowki (I1I rzedu), bedacej
lewostronnym doplywem Nysy Ktodzkiej. Potudniowo-zachodni fragment Gminy potozony jest w
zlewni rzeki Nysy Ktodzkiej (Il rzgdu). Poza tym Gmina potozona jest czgsciowo (wschodni fragment)
w zlewni rzeki Otawy (II rzedu), czesciowo (pdtnocny fragment) w zlewni rzeki Slezy (II rzedu) i w
niewielkiej czesci (poéinocno-zachodni fragment) rowniez w zlewni rzeki Pitawy (III rzgdu), bedace;j
doptywem Bystrzycy. Dla tych wszystkich rzek sporzadzono mapy zagrozenia powodziowego (MZP) i
mapy ryzyka powodziowego (MRP) podane do publicznej wiadomosci, zgodnie z art. 171 ust. 5 ustawy

Prawo wodne.
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Na terenie gminy Zabkowice Slaskie wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia, zgodnie z

Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo Wodne (Dz.U. 2024 poz. 1087, tekst jedn.) — na podstawie

Informatycznego Systemu Ostony Kraju — Hydroportal (isok.gov.pl).

Na mapach zagrozenia powodziowego (MZP) wyznaczono obszary, o ktérych mowa w art. 169 ust. 2
Prawa wodnego, ale w granicach gminy Zabkowice Slaskie obszary zagrozenia powodzia te wystepuja
tylko wzdhuz rzeki Budzoéwki w obrgbach: Stragkowa, Pawlowice, Grochowiska, Sadlno, Centrum,
Olbrachcice Wielkie i Tarnéw oraz w obregbie Braszowice, ktorego potudniowy fragment obejmuja

zasiggi zalewu wyznaczone dla Nysy Ktodzkie;j.

Zgodnie z aktualnie obowiazujacymi MZP (arkusze: PIEAWA GORNA M-33-46-D-c-3,
PRZEDBOROWA M-33-58-A-b-2, BRODZISZOW M-33-58-B-a-1, STOSZOWICE M-33-58-A-b-4,
ZABKOWICE SL.-ZACH. M-33-58-B-a-3, ZABKOWICE SL.—WSCH. M-33-58-B-a-4, BUDZOW
M-33- 58-A-d-2, BRASZOWICE M-33-58-B-c-1, STRAKOWA M-33-58-B-¢c-2, PRZYLEK M-33-58-
B-c-3, KAMIENIEC ZABKOWICKI M-33-58-B-c-4, KAMIENIEC ZABKOWICKI M-33-58-B-d-3),
w granicach opracowania, tozsamymi z granicami administracyjnymi wystepuja: obszary na ktorych
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi 10% (strefa Q10%), obszary na
ktorych prawdopodobiefistwo wystapienia powodzi jest $rednie i wynosi 1% (strefa Q1%) 1 obszary na
ktérych prawdopodobiefistwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi 0,2%, (strefa Q 0,2%).

Strefy zagrozenia bedace wynikiem powodzi rzecznej w dwoch scenariuszach naturalnego wezbrania,
tj. przy p=10% i przy p=1% stanowig obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig w rozumieniu art. 16

pkt 34) lit. a) i lit. b) Prawa wodnego, strefa Q0,2% ma charakter informacyjny.

Na przedmiotowym obszarze obowigzuja ustalenia Planu gospodarowania wodami na obszarze
dorzecza Odry (Dz.U. 2023 poz. 335), Planu zarzqdzania ryzykiem powodziowym dla obszaru dorzecza
Odry (Dz.U. 2022 r. poz. 2714) i Planu przeciwdziatania skutkom suszy na obszarach dorzeczy (Dz.U.
2021 poz. 1615).

W Planie Zarzqdzania Ryzykiem Powodziowym dla obszaru dorzecza Odry (PZRP) na liscie zadan
znajduje si¢ zadanie pn. Budowa suchego zbiornika Pawfowice. Ujgto je rowniez w programie

planowanych inwestycji w gospodarce wodnej PGW WP (PPI).

W Planie Ogdlnym ustalono strefy planistyczne znajdujace si¢ w zasiggu szczegdlnego zagrozenia
powodzig w taki sposob, aby zapewni¢ mozliwo$¢ ochrony ludno$ci i mienia przed powodzig —

ograniczono wyznaczenie stref planistycznych inwestycyjnych, w tych terenach, chyba ze wynikato to
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z ustalen obowigzujagcych miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego lub stanu
istniejacego. Dla wiekszosci terendw znajdujacych sie w obszarach szczegélnego zagrozenia powodzia

wskazano strefe otwarta (SO) lub strefe zieleni i rekreacji (SN).

1.5. Obszary gruntéw zmeliorowanych

Zgodnie z danymi Zarzadu Melioracji i Urzadzen Wodnych we Wroctawiu, powierzchnia gruntow
zmeliorowanych na terenie gminy Zabkowice Slaskie wynosi tacznie 6 207 ha. Rowy melioracyjne maja

dtugos¢ 97,607 km.

System urzadzen melioracyjnych uzupetniaja urzadzenia wodne, z ktorych najwigcej jest przepustow

betonowych, w czgsci w niepokojacym lub niedostatecznym stanie technicznym.

Ewidencj¢ gruntéw i urzadzen melioracyjnych prowadzi si¢ w oparciu o Rozporzadzenie Ministra
Gospodarki Morskiej i Zeglugi Srodladowej oraz Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 5 czerwca
2020 r. w sprawie sposobu prowadzenia ewidencji urzadzen melioracji wodnych oraz zmeliorowanych
gruntdw 1 ustalania obszaru, na ktory urzadzenia melioracji wodnych wywieraja korzystny wptyw.
Jednak nie wyklucza si¢ wystgpowania niezinwentaryzowanych saczkéw drenarskich oraz
niezewidencjonowanych urzadzen melioracji wodnych, ktore w przypadku ewentualnego ich
przerwania podczas wykonywanych robot ziemnych, nalezy przywrdcic¢ do stanu pierwotnego.

Zarzad Melioracji i Urzadzen Wodnych we Wroctawiu prowadzi konserwacj¢ urzadzen melioracji
wodnych podstawowych, tj. rzek i kanalow bedacych pod zarzadem Marszatka Wojewddztwa, watow
przeciwpowodziowych 1 przepompowni melioracyjnych. Utrzymanie urzadzen melioracji
szczegotowych nalezy do wilascicieli gruntow, co jest prowadzone za posrednictwem wiascicieli

nieruchomosci, a nadzorowane przez Staroste.

Zgodnie z art. 195 ustawy Prawo wodne, melioracje wodne polegajg na regulacji stosunkéw wodnych
w celu polepszenia zdolnosci produkcyjnej gleby. Istniejace urzadzenia melioracyjne nie byty
przystosowane do stabilizacji poziomu wdd gruntowych i odprowadzania nadmiaru wody z terenow
zurbanizowanych. Niezbedna jest przebudowa istniejacej infrastruktury technicznej i/lub zmiana jej
przebiegu w celu poprawy warunkow zagospodarowania, a takze zastosowanie rozwigzania

alternatywnego o nie gorszych parametrach, wymaga uzyskania stosownych decyzji i uzgodnien.

Dodatkowo, zgodnie z art. 234 ww. ustawy wiasciciel gruntu, nie moze zmienia¢ kierunku i nat¢zenia
odptywu znajdujacych si¢ na jego gruncie wod opadowych lub roztopowych ani kierunku odptywu wod

ze zrodel — ze szkoda dla gruntow sasiednich, a takze odprowadza¢ wod oraz wprowadza¢ $ciekow na
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grunty sasiednie. W zwiazku z powyzszym planowane zagospodarowanie terenu nie moze trwale

zmienia¢ stosunkow wodnych na obszarze objgtym planem i na terenach przylegtych.

Ustalajac rozmieszczenie stref dopuszczajacych realizacje kubaturowej zabudowy nierolniczej w
niniejszym planie ogélnym starano si¢ w jak najmniejszym stopniu ingerowaé w grunty zmeliorowane.
Znaczna powierzchni terenéw zmeliorowanych zostalo przyporzadkowanych do stref otwartej (SO) lub
produkc;ji rolniczej (SR). Czg$¢ terendw zmeliorowanych znalazta si¢ w strefach zurbanizowanych (SP,
SU, SJ), ktére juz zostaly zabudowane lub na ktérych jest planowana zabudowa, zgodnie z

obowigzujacymi planami miejscowymi.

1.6. Tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktorych wystepuja te

ruchy
Na podstawie materialdéw udostepnionych w ramach projektu System Ostony Przeciwosuwiskowej
(SOPO), udostepnionych przez Panstwowy Instytut Geologiczny Panstwowy Instytut Badawczy,

ustalono, ze na terenie gminy Zabkowice Slaskie nie wystepuja osuwiska.

Na terenie gminy odnotowano wystepowanie jednego terenu zagrozonego ruchami masowymi ziemi:

obszar nr 10565, zlokalizowanego na niewielkim fragmencie trojstyku gmin Zgbkowice Slaskie,

Cieplowody i Zigbice, w okolicy Sieroszowa - Baldwinowic.

W Planie Ogélnym dla terenu zagrozonego ruchami masowymi, ustalono strefe otwarta (SO), bez profili

dodatkowych.

1.7. Strefy ochronne ujeé¢ wody

Strefy ochronne uje¢ wod, ustanawiane w celu zapewnienia odpowiedniej jakosci wod ujmowanych do

zaopatrzenia ludnosci w wode przeznaczong do spozycia przez ludzi oraz zaopatrzenia zakladow

wymagajacych wody wysokiej jakosci, a takze ochronie zasobow wodnych.

System zaopatrzenia w wodg oparty jest na pozyskiwaniu jej ze studni glebinowych. Tylko jedno ujgcie

wody — Batka — dla miejscowo$ci Tarndw — jest ujgciem szczelinowym.
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e Z ujecia wody w Zabkowicach Slaskich zlokalizowanego przy ul. Powstancow Warszawy 5
zaopatrywane sg:
1) Zabkowice SL
2) Jaworek
3) Olbrachcie Wielkie
4) Koziniec
5) Bobolice
o Ujecie wody w Olbrachcicach Wielkich, jest rezerwowym zréodiem zaopatrzenia w wode
mieszkancow korzystajacych z wody dostarczanej z ujecia w Zabkowicach SI.
e Ujecie wody w Brodziszowie dostarcza wod¢ do miejscowosci:
1) Brodziszow
2) Zwrocona
3) Kluczowa
o Ujecie wody w Szklarach to zrodto wody dla miejscowosci:
1) Szklary-Huta
2) Szklary-Wies$
e Ujecie wody w Braszowicach zaopatruje miejscowosci:
1) Braszowice
2) Grochowiska
3) Pawlowice
e 7 ujecia wody Stolec. zaopatrywane sg miejscowosci:
1) Stolec
2) Strakowa
3) Sieroszéw
e Szczelinowe Ujecie wody Batka w Tarnowie jest zrodtem wody dla mieszkancow miejscowosci

Tranow

Stref¢ ochronng stanowi obszar ustanowiony na podstawie art. 135 ust. 1 Prawa wodnego (Dz.U. 2024
poz. 1087, tekst jedn.), na ktorym obowigzuja nakazy, zakazy i ograniczenia w zakresie uzytkowania

gruntéw oraz korzystania z wod.

Przy wprowadzaniu zakazoéw, nakazow i ograniczen dotyczacych uzytkowania gruntdéw na terenie
ochrony posredniej, uwzglednia si¢ warunki infiltracji zanieczyszczen do poziomu wodonosnego, z

ktorego woda jest uymowana.
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W kazdej strefie planistycznej istnieje mozliwo$¢ wyznaczenia terendw infrastruktury technicznej o
powierzchni do 0,5 ha, w zwigzku z powyzszym mozliwe jest utrzymanie istniejacych uje¢ wody wraz
ze strefami ochrony bezposredniej. Ograniczenia zwigzane ze strefami posrednimi regulowane sa
przepisami odrebnymi, i nie s3 mozliwe do wprowadzenia do ustalen planu ogdlnego z uwagi na

okreslony zakres planu ogolnego w u.p.z.p.

1.8. Obszary ochronne zbiornikow wod Sréodladowych

Na terenie gminy Zabkowice Slaskie nie wystepuja obszary ochronne zbiornikéw wod $rodladowych,

w rozumieniu Ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo Wodne (Dz.U. 2024 poz. 1087, tekst jedn.).

1.9. Tereny gornicze i obszary gornicze wraz z filarami ochronnymi

Na terenie gminy Zabkowice Slaskie zlokalizowano 5 terenéw i obszaréw gorniczych, co ustalono na

podstawie Rejestru Obszarow Gorniczych MIDAS udostgpniony przez Panstwowy Instytut
Geologiczny Panstwowy Instytut Badawczy (https://midas-app.pgi.gov.pl/ords/r/public/midas/start).

Tabela 3. Tereny i obszary gornicze na terenie Gminy. Zrodto: MIDAS

Nazwa obszaru | Nr w reje- Data wy-
gorniczego strze Status znaczenia Zloza Teren gorniczy

Brodziszéw I KD Brodziszéw 1

Brodziszow 1 10-1/5/402 | aktualny | 2016-03-16 | 1051 [ 10-1/5/402]

Koziniec 10-1/5/471 aktualny | 2020-07-16 | Koziniec KD 13822 | Koziniec [ 10-1/5/471]

Kluczowa 10-1/4/243 aktualny | 2010-09-02 | Kluczowa KD 10889 | Kluczowa [ 10-1/4/243]

Konstanty 11

Konstanty IV 10-1/3/205a | aktualny | 2009-04-03 | Braszowice MG 112 | [10-1/3/20a]
Braszowice KD Braszowice III

Braszowice 11 10-1/5/419 aktualny | 2017-03-16 | 1039 [10-1/5/419]

W Planie Ogoélnym uwzgledniono istniejgce zagospodarowanie gornicze poprzez wskazanie jak
najbardziej dopasowanej strefy funkcjonalnej - dla obszaréw gorniczych oraz czegsci terendow gorniczych

wyznaczono strefe gornictwa (SG).

1.10. Udokumentowane zloza kopalin, kompleksy podziemnego skladowania

dwutlenku wegla i podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji
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Na terenie gminy Zabkowice Slaskie udokumentowano 23 zloza kopalin, co ustalono na podstawie

Rejestru Obszaré6w Gorniczych MIDAS udostepniony przez Panstwowy Instytut Geologiczny

Panstwowy Instytut Badawczy (https://midas-app.pgi.gov.pl/ords/r/public/midas/start).

Tabela 4. Udokumentowane zfoza kopalin na terenie Gminy. Zrédto: MIDAS

rze Siodlowe

Nazwa zloza ID zloza |Nr . Kopalina St‘:m zag. kopaliny Qpls poloze-
dokumnetacji glownej nia
Albertow IB 2430 1033/2016 Sqrqwce ilaste cera- [Z] .eksploatac_]a ztoza Olbrachcice
Pole A miki budowlanej zaniechana
Albertow IB 2430 1033/2016 Sqrqwce ilaste cera- [Z] .eksploatac_]a ztoza Olbrachcice
Pole B miki budowlanej zaniechana
Braszowice KD 1039 |4746/2013 Kamienie famane i | [E] zloze zagospoda- Braszowice
bloczne rowane
Kamienie tamane i [R] zloz Brodziszow
Brodziszow I | KD 1051 |2204/2009 bloczne 1 zloze rozpozmane 14, " 46111
szczegotowo o
(czesé)
Brodziszow 1 | KD 13824 | 1669/2009 Kamienie famane i | [R] zloze rozpoznane | 1oy
bloczne szczegdlowo
Brocrlz.lszow- KD 9139 | 2843/2010 Kamienie tamane i | [Z] .eksploataCJa ztoza Brodziszéw
Klos$nik bloczne zaniechana
Grochowiska | KN 14586 | 1681/96 Piaski i zwiry [R] ztoze rozpoznane | Pawlowice dz.
szczegdlowo nr 256/1
Grochéw MG 111 | 7653 CUG Magnezyty [P] zloze rozpoznane | o 0 1
wstepnie
Kluczowa KD 10889 | 1953/2006 Kamienie famane i | [E] zloze zagospoda- | 006\
bloczne rowane
Koziniec KD13822 |1258/2009 Kamienie famane i | [R] zloze rozpoznane |4y ) oo
bloczne szczegblowo
. . Olbrachcice
Olbrachcice |\ 19733 | 485/2020 Piaski i Zwiry [R] ztoze rozpoznane | wropie dz. ne
Wielkie szczegblowo 248
Przylek-Pilce | KN 1756 | 14069 CUG | Piaski i zwiry Przylek, Pilce,
Dzbanéw
Sadlno WB 777 | 7799 CUG Wegle brunatne R] z%o’ze FOZpOZNANe | g4 dlno
szczegblowo
[P] zloze rozpoznane
Szklary MG 110 | 3634/2014 Magnezyty wstepnie Szklary
Szklary 1 - RN 17219 | 3415/2014 Rudy niklu [R] z1o,ze rozpoznane Sz.klary, To-
Pole A szczegdlowo mice
Szklary 1 - RN 17219 | 3415/2014 Rudy niklu [R] z1o,ze rozpoznane Sz.klary, To-
Pole B szczegdlowo mice
Sakary- \pN1179 |32282014 | Rudy niklu [Z] eksploatacja ztoza | 1, o
Szklana Goéra zaniechana
Szklary-Wzgo- . .
rze Kozmickie |RN 1180 |4623/906 Rudy niklu [Z] eksploatacja ztoza
Blok 28 zaniechana
Szklary-Wzgo6- . .
rze Kozmickie |RN 1180 |4623/906 Rudy niklu [Z] eksploatacja ztoza
Blok 29 zaniechana
Szklary-Wzgo6- . .
rze Kozmickie |RN 1180 |4623/906 Rudy niklu [Z] eksploatacja ztoza
Blok 30 zaniechana
Szklary-Wzgo- RN 1181 | 4623/907 Rudy niklu [Z] eksploatacja ztoza

zaniechana
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Zabkowice Sla- KD 12282 | 2403/2020 Kamienie famane i | [R] ztoZe rozpoznane

3 . Braszowice
skie bloczne szczegblowo

Na terenie gminy Zabkowice Slaskie nie znajduja si¢ kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku

wegla.

Na terenie gminy Zabkowice Slaskie nie znajduja si¢ podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji.

Rejestr obszaréw gorniczych i zamknietych podziemnych sktadowisk dwutlenku wegla, prowadzony
jest w ksiegach rejestrowych oraz w aktualizowanej na biezaco, ogdlnodostepnej bazie danych MIDAS
(podsystem Rejestr Obszarow Gorniczych), zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 16
pazdziernika 2014 r. w sprawie rejestru obszaréw goérniczych i zamknigtych podziemnych sktadowisk

dwutlenku wegla.

W Planie Ogdlnym uwzgledniono ochrone wskazanych powyzej zt6z, poprzez wskazanie jak
najbardziej dopasowanej strefy funkcjonalnej. Dla czesci ztoz, dla ktérych ustalono obszaréw gorniczy
teren gorniczy, wyznaczono strefe gornictwa (SG), z obowiazujacym profilem podstawowym wraz z
dookresleniem profili dodatkowych. Dla pozostalych zt6z wskazano strefy zgodnie z wnioskami
wlascicieli nieruchomosci oraz w nawigzaniu do obecnego zagospodarowania i polityki przestrzennej,

okreslonej w obowigzujacych dokumentach planistycznych.

1.11. Obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej

Na terenie gminy Zabkowice Slaskie nie znajdujg si¢ obszary uzdrowisk ani obszary ochrony

uzdrowiskowej ktorych status nadawany jest w oparciu o Ustawe z dnia 28 lipca 2005 r. o lecznictwie
uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych

(Dz.U. 2024 poz. 1420, tekst jedn.).
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1.12.

Zabytki objete formami ochrony lub ujete w wojewodzkiej lub gminnej

ewidencji zabytkow oraz dobra kultury wspolczesnej

1.12.1. Wykaz zabytkéw nieruchomych wpisanych do rejestru i ewidencji zabytkow

Wykaz obiektow ujetych w rejestrze i ewidencji zabytkow zamieszczono w zestawieniu ponize;j.

Wszystkie wymienione obiekty wpisane sa do rejestru zabytkow objete sg rygorami ochrony

konserwatorskiej wynikajacymi z przepisow ustawy z dnia 23 lipca 2003 1. o ochronie zabytkow i opiece

nad zabytkami.

1) Bobolice kosciot fil. pw. MB Bolesnej A/1734/721 1.09.1960

2) Bobolice patac A/3593/1830 8.10.1966

3) Bobolice park A/3594/756/Wt 8.11.1980

4) Braszowice ko$ciot paraf. pw. sw. Wawrzynca A/1919/771/W1t 8.11.1980

5) Brodziszow kosciol paraf. pw. NMP Krolowej Polski A/1945/941/Wt 22.06.1983

6) Brodziszéw patac A/3595/1476/Wt31.01.1996

7 Brodziszow otoczenie patacu A/3595/1476/Wt31.01.1996

8) Jaworek kaplica $w. Jana Chrzciciela A/4198/1839 8.10.1966

9) Jaworek oficyna dworska A/4199/1840 8.10.1966

10) Kluczowa patac A/4236/1843 8.10.1966

11) Kluczowa park A/4237/748/Wt 8.11.1980

12) Koziniec kosciét fil. pw. $w. Jakuba Apostota A/4239/1844 8.10.1966

13) Koziniec park A/4238/961/W1t28.09.1983

14) Olbrachcice kosciot paraf .pw. $w. Floriana A/1862/1849 8.10.1966

15) Sieroszow kos$ciot paraf. pw. $w. Michata Archaniota. A/1889/1861 30.06.1966

16) Sieroszow patac opatow henrykowskich 62a A/4693/1862 11.10.1966

17) Sieroszoéw park A/4694/847/W1 18.09.1981

18) Stolec kosciot filialny pw. $w. Jana Nep. A/1664/637 7.12.1959

19) Stolec patac A/4720/1868 11.10.1966

20) Stolec oficyna patacowa wschodnia, ob. dom mieszkalny 110c A/4720/1868 11.10.1966

21) Stolec oficyna palacowa poédtnocnowschodnia, ob. dom mieszkalny 110b A/4720/1868
11.10.1966

22) Stolec oficyna patacowa pdocno- 110 A/4720/1868 11.10.1966 wschodnia, ob. dom
mieszkalny

23) Stolec park 848/Wt 18.09.1981

24) Sulistawice kos$ciot fil. pw. $w. Antoniego A/1948/953/Wt20.09.1983

25) Tarnéw ko$ciot par. pw. Marii Magdaleny A/18638/1870 11.10.1966

26) Tarnow park A/4580/846/Wt 18.09.1981
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27)
28)

29)

30)

31)

32)

33)

34)

35)

36)

37)

38)
39)

40)
41)
42)

43)

44)
45)

46)

47)
48)

49)

Zabkowice Slaskie kosciot paraf. pw. $w. Anny A/1729/684 14.04.1960

Zabkowice Slaskie dzwonnica tzw. ,Krzywa Wieza” przy kosciele parafialnym $w.
Wojciecha 7 41/A/00 1.12.2000

Zabkowice Slaskie szkota, ob. obiekt parafialny $w. Wojciecha 12 A/5150/1876 15.10.1966
Zabkowice Slaskie kosciot paraf. pw. §w. Jadwigi Kamieniecka A/1871/1860 11.10.1966
Zabkowice Slaskie kaplica $w. Jerzego, ob. Cerkiew prawostawna Klodzka A/5154/1260
30.03.1965

Zabkowice Slaskie d. szpital §w. Jerzego, ob. Dom mieszkalny Klodzka 6 A/5970
30.06.2015

Zabkowice Slaskie d. kosciot klasztorny Bonifratrow, ob. §w. Jozefa Robotnika 1 Maja /
Bonifratrow A/6020 25.08.2016

Zabkowice Slaskie kosciot klasztorny, ob. pom. pw. Krzyza Sw. Grunwaldzka A/1725/730
5.09.1960

Zabkowice Slaskie d. Klasztor Dominikanow, ob. Franciszkanek-Klaryski Grunwaldzka 8
A/1725/730 5.09.1960

Zabkowice Slaskie mur wschodni, zachodni z filarowa bramg, potnocny i potudniowy (dz.
95) A/5936 21.08.2014

Zabkowice Slaskie kaplica cmentarna, ob. Ko$ciot polsko-katolicki 1 Maja A/5151/1874
15.10.1966

Zabkowice Slaskie cmentarz, ob. komunalny 1 Maja A/1217 25.05.2009

Zabkowice Slaskie zamek z dziedzificem oraz przyleglym otoczeniem tj. placem
graniczacym z zabudowg miejska, watami i szkarpa ziemna A/5146/482 7.05.1958
Zabkowice Slaskie mury obronne A/2580/687 10.05.1960

Zabkowice Slaskie baszta tzw. ,,Golebia”, ob. Nieuzytkowana Prusa 13 A/5780 06.02.2012
Zabkowice Slaskie dom mieszkalny (lazaret wojskowy) Prusa 20 A/5156/1879 15.10.1966
Zabkowice Slaskie dom opatéw henrykowskich, ob. klasztor Zgromadzenia Siéstr
Wynagrodzicielek Krzywa 12 A/5153/1261 30.03.1965

Zabkowice Slaskie ratusz Rynek A/5147/777/Wt 8.05.1981

Zabkowice Slaskie d. gospoda, ob. budynek biurowy Rynek 29 A/5078/1539/Wt
10.12.1996

Zabkowice Slaskie szpital — budynek gléowny ZOZ Bolestawa Chrobrego 5 A/976
25.09.2006

Zabkowice Slaskie zespol budowlany ZSZ Wroctawska 17 A/5148/1088/Wt 4.03.1985
Zabkowice Slaskie szkota — Zespol Szkot Zawodowych Wroctawska 17 A/5148/1088/Wt
4.03.1985

Zabkowice Slaskie sala gimnastyczna — Zespél Szkét Zawodowych Wroctawska 17
A/5148/1088/Wt 4.03.1985
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82)
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84)
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Zabkowice Slaskie Szkota Podstawowa nr 1 Krzywa 9 A/5155/1878 15.10.1966
Zabkowice Slaskie kamienica mieszkalna Aliantow 2 A/5063/1574/Wt 6.06.1997
Zabkowice Slaskie dom mieszkalny Armii Krajowej 1 A/5069/1557/Wt 13.03.1997
Zabkowice Slaskie dom mieszkalny Armii Krajowej 4 A/5121/1528/Wt 30.09.1996
Zabkowice Slaskie dom mieszkalny Armii Krajowej 8 A/5065/1563/Wt 14.04.1997
Zabkowice Slaskie dom mieszkalny Ciasna 4 A/5119/1523/Wt 30.09.1996
Zabkowice Slaskie dom mieszkalny Dolnoslaska 1 A/5079/1532/Wt 26.11.1996
Zabkowice Slaskie dom mieszkalny Dolnoslaska 6 A/5076/1543/Wt 30.12.1996
Zabkowice Slaskie dom mieszkalny Dolnoslaska 11 A/5071/1549/W19.01.1997
Zabkowice Slaskie dom mieszkalny Grunwaldzka 2 A/5077/1542/W123.12.1996
Zabkowice Slaskie dom mieszkalny Grunwaldzka 4 A/5159/1877 15.10.1966
Zabkowice Slaskie dom mieszkalny Grunwaldzka 15 A/5106/1507/Wt 2.07.1996
Zabkowice Slaskie dom mieszkalny Grunwaldzka 19 A/5072/1548/Wt 7.01.1997
Zabkowice Slaskie dom mieszkalny Grunwaldzka 21 A/5072/1548/Wt 7.01.1997
Zabkowice Slaskie dom mieszkalny Grunwaldzka 23 A/5094/1469/Wt 22.01.1996
Zabkowice Slaskie dom mieszkalny Konopnickiej 1 A/5082/1464/Wt 28.12.1995
Zabkowice Slaskie dom mieszkalny Ko$ciuszki 1 A/5112/1520/Wt 25.09.1996
Zabkowice Slaskie dom mieszkalny Ko$ciuszki 5 A/5091/1466/Wt 28.12.1995
Zabkowice Slaskie dom mieszkalny Kosciuszki 7 A/5059/1584/Wt 15.09.1997
Zabkowice Slaskie dom mieszkalny Kosciuszki 8 A/5067/1560/W1 24.03.1997
Zabkowice Slaskie dom mieszkalny Ko$ciuszki 9 A/5062/1575/Wt 6.06.1997
Zabkowice Slaskie dom mieszkalny Kociuszki 17 A/5110/1512/Wt 6.08.1996
Zabkowice Slaskie dom mieszkalny Ko$ciuszki 19 A/5102/1499/Wt 6.05.1996
Zabkowice Slaskie dom mieszkalny Ko$ciuszki 21 A/5111/1513/W1 6.08.1996
Zabkowice Slaskie dom mieszkalny Ko$ciuszki 23 A/5113/1527/Wt 30.09.1996
Zabkowice Slaskie dom mieszkalny Ko$ciuszki 29 A/5068/1559/Wt 25.03.1997
Zabkowice Slaskie dom mieszkalny, ob. Izba Pamieci Krzywa 1 A/5152/1262 30.03.1965
Zabkowice Slaskie dom mieszkalny 1 Maja 4 A/5070/1556/Wt 13.03.1997
Zabkowice Slaskie dom mieszkalny 1 Maja 5 A/5061/1576/Wt 12.06.1997
Zabkowice Slaskie dom mieszkalny 1 Maja 17/19 A/5085/1459/Wt 18.12.1995
Zabkowice Slaskie willa 1 Maja 18 A/5087/1457/Wt20.11.1995

Zabkowice Slaskie willa, ob. budynek biurowy al. Niepodlegtosci 11 A/5057/1638/Wt
14.12.1998

Zabkowice Slaskie dom mieszkalny Reymonta 1 A/5120/1526/Wt 30.09.1996
Zabkowice Slaskie dom mieszkalny Rynek 1 A/5064/1564/Wt 6.05.1997
Zabkowice Slaskie dom mieszkalny Rynek 2 A/5092/1467/Wt 4.01.1996
Zabkowice Slaskie dom mieszkalny Rynek 3 A/5090/1448/Wt 2.10.1995
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Zabkowice Slaskie dom mieszkalny Rynek 6 A/5066/1561/Wt 25.03.1997
Zabkowice Slaskie dom mieszkalny Rynek 7 A/5117/1531/Wt 19.11.1996
Zabkowice Slaskie dom mieszkalny Rynek 9 A/5096/1471/Wt 22.01.1996
Zabkowice Slaskie dom mieszkalny — fasada Rynek 21 A/5084/1460/Wt 18.12.1995
Zabkowice Slaskie dom mieszkalny Rynek 22 A/5158/1880 15.10.1966
Zabkowice Slaskie dom mieszkalny Rynek 23 A/5157/642/WE 10.09.1976
Zabkowice Slaskie dom mieszkalny Rynek 25 A/5060/1581/Wt 10.07.1997
Zabkowice Slaskie dom mieszkalny Rynek 26 A/5100/1503/W1 17.06.1996
Zabkowice Slaskie dom mieszkalny Rynek 27 A/5099/1494/W1 28.03.1996
Zabkowice Slaskie dom mieszkalny Rynek 30 A/5107/1509/W1 6.08.1996
Zabkowice Slaskie dom mieszkalny Rynek 31 A/5088/1456/W1t20.11.1995
Zabkowice Slaskie dom mieszkalny Rynek 32 A/5116/1530/Wt 18.11.1996
Zabkowice Slaskie dom mieszkalny Rynek 33 A/5086/1458/W1t20.11.1995
Zabkowice Slaskie dom mieszkalny Rynek 34 A/5093/1468/W1t22.01.1996
Zabkowice Slaskie dom mieszkalny Rynek 35 A/5105/1506/W1t 2.07.1996
Zabkowice Slaskie dom mieszkalny Rynek 36 A/5103/1498/W1 23.04.1996
Zabkowice Slaskie dom mieszkalny Rynek 37 A/5101/1500/W1 6.05.1996
Zabkowice Slaskie dom mieszkalny Rynek 38 A/5108/1510/W1 6.08.1996
Zabkowice Slaskie dom mieszkalny Rynek 39 A/5109/1511/Wt 6.08.1996
Zabkowice Slaskie dom mieszkalny Rynek 40 A/5058/1589/W1t20.11.1997
Zabkowice Slaskie dom mieszkalny Rynek 42 A/5089/1455/W1t20.11.1995
Zabkowice Slaskie dom mieszkalny Rynek 43/44 A/5104/1504/Wt 17.06.1996
Zabkowice Slaskie dom mieszkalny Rynek 45 A/5097/1492/Wt 25.03.1996
Zabkowice Slaskie dom mieszkalny Rynek 47 A/5114/1524/Wt 30.09.1996
Zabkowice Slaskie dom mieszkalny Rynek 48 A/5095/1470/Wt22.01.1996
Zabkowice Slaskie dom mieszkalny Rynek 50 A/5115/1525/Wt 30.09.1996
Zabkowice Slaskie dom mieszkalny Rynek 51 A/5075/1544/Wt 30.12.1996
Zabkowice Slaskie dom mieszkalny Rynek 52 A/5074/1545/Wt 30.12.1996
Zabkowice Slaskie dom mieszkalny §w. Wojciecha 1 A/5083/1461/Wt 15.12.1995
Zabkowice Slaskie dom mieszkalny $w. Wojciecha 2 A/5098/1493/W1 25.03.1996
Zabkowice Slaskie dom mieszkalny §w. Wojciecha 6 A/5118/1522/Wt 30.09.1996
Zabkowice Slaskie dom mieszkalny Zigbicka 2 A/5073/1547/Wt 07.01.1997
Zabkowice Slaskie most §w. Jana Ktodzka A/5149/1875 15.10.1966

Zwrocona kosciot paraf. pw. $w. Piotra i Pawta A/1876/1886 15.10.1966
Zwrdcona dwor, ob. dom mieszkalny 30 A/5228/1887 15.10.1966.
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W gminnej ewidencji zabytkéw (na podstawie Gminnego programu opieki nad zabytkami Gminy

Zabkowice Slaskie na lata 2022-2025) znajduje si¢ 819 pozycji zabytkéw nieruchomych.

1.12.2. Wykaz stanowisk archeologicznych

Na terenie gminy Zabkowice Slaskie zinwentaryzowano 17 stanowisk archeologicznych wpisanych do

rejestru zabytkow:

Tabela 5. Stanowiska archeologiczne znajdujace si¢ w Rejestrze zabytkow (Gminny program opieki nad
zabytkami Gminy Zabkowice Slaskie na lata 2022-2025)

Lp. Miejscowos¢ Numer w Numer Numer na Nr rejestru Data
miejscowosci obszaru obszarze

121 Braszowice 2 (fort IX) 92-26 8 390/Arch/56 | 19.12.1968
122 Braszowice 4 92-26 10 392/Arch/57 | 17.12.1968
123 Braszowice 5 92-26 11 393/Arch/58 | 17.12.1968
124 Braszowice 14 91-26 91 397/Arch/62 | 17.12.1968
125 Braszowice 15 91-26 92 398/Arch/62 | 17.12.1968
126 Sieroszow 3 90-27 3 763/Arch/74 | 16.12.1974
127 Sulistawice 3 90-26 1 669/Arch/73 | 25.06.1973
128 Sulistawice 4 90-26 2 670/Arch/73 | 25.06.1973
129 Sulistawice 6 90-26 3 671/Arch/73 | 25.06.1973
130 Sulistawice 7 90-26 4 672/Arch/73 | 25.06.1973
131 Sulistawice 8 89-26 14 667/Arch/73 | 25.06.1973
132 Sulistawice 9 89-26 15 668/Arch/73 | 25.06.1973
133 Sulistawice 13 89-26 19 203/Arch/29 | 30.04.1966
134 Szklary 1 89-27 192 687/Arch/73 17.11.1973
135 Szklary 2 89-27 193 688/Arch/73 17.11.1973
136 Zabkowice Slaskie 26 (zamek) 91-26 21 482 07.05.1958
137 Zabkowice Slaskie 42 91-26 37 499/Arch/70 | 30.11.1970 r.

Na terenie gminy Zabkowice Slaskie ponadto zinwentaryzowano w gminnej ewidencji zabytkow 305

stanowisk archeologicznych oraz wskazano 17 obszaréw obserwacji archeologicznej (na podstawie

Gminnego programu opieki nad zabytkami Gminy Zabkowice Slaskie na lata 2022-2025).

1.12.3. Dobra kultury wspélczesnej

Na terenie gminy Zabkowice Slaskie nie ma obiektow, ktére moglyby by¢ zaliczone do dobr kultury

wspotczesnej.

1.12.4. Strefy ochrony konserwatorskiej

Dla ochrony obszaréw 1 zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesnej wskazano w dotychczas obowigzujagcym Studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego gminy Zabkowice Slaskie:
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»  Strefy ochrony konserwatorskiej:

o ,,Stare Miasto” — Staromiejskie Centrum Miasta w Zgbkowicach Slqskich;

o Zespoty patacowo-parkowe, zespoty patacowe, zespoty dworskie, zespoly parkowe —

w czesci lub w calosci we wsiach: Bobolice, Brodziszéw, Kluczowa, Koziniec,

Olbrachcice Wielkie, Sieroszow, Stolec, Tarnow;

o zespoty koScielne we wsiach: Brodziszow i Stolec

»  Strefy ochrony krajobrazu kulturowego:

o Obszary na terenie miasta Zabkowice Slaskie

Obszar $rédmiejski zwigzany z Przedmiesciem Wroctawskim wystepujacymi
elementami historycznej zabudowy z XIX i XX wieku,

Obszar $rodmiejski zwigzany z Przedmie$ciem Zigbickim oraz historyczng
zabudowg osiedlowa (pocz. XX wieku),

Obszar osiedli mieszkaniowych z poczatku XX wieku (zespotow osiedli
jednorodzinnych, uktadow zabudowy wielorodzinnej i willowej,

Obszar osiedli mieszkaniowych jednorodzinnych z lat 30. XX wieku — w
rejonie ulic: Daszynskiego, Limanowskiego, Robotniczg, Piastowska,

Uktad ruralistyczny d. wsi Sadlno;

o historyczne uktady ruralistyczne wsi: Bobolice, Braszowice, Brodziszow, Jaworek,

Kluczowa, Koziniec, Olbrachcice Wielkie, Pawtowice, Sieroszéw, Stolec, Stragkowa,

Sulistawice, Szklary Wies i Siodtowice, Tarnéw, Zwrdécona — obejmujace dodatkowo:

-zespoty ko$cielne nieobjete strefa ochrony konserwatorskiej,

-zespoty dworskie, zespoty patacowo-parkowe, w tym z czgécia folwarczng i
gospodarcza, jak tez obiekty patacowe — nieobjete strefa ochrony
konserwatorskiej,

tereny otwarte — obszary miejsc ekspozycji i wgladow widokowych na
panoramy wsi i obiekty zabytkowe,

tereny zieleni zabytkowej, w tym cmentarze, jak tez tereny cenne przyrodniczo;

o tereny otwarte w otoczeniu fortéw w Braszowicach

w otoczeniu zabytkow.

Ochrong zabytkoéw ujetych w rejestrze zabytkow oraz w gminnej ewidencji zabytkow uwzglgdniono
poprzez okreslenie profili funkcjonalnych umozliwiajacych zachowanie funkcji tych obiektow,
natomiast okreslone gminne standardy urbanistyczne uwzgledniaja dotychczasowe ustalenia
dokumentow planistycznych oraz umozliwiajg realizacj¢ zabudowy z zachowaniem ich formy, zasad

tadu przestrzennego, w nawigzaniu do lokalnego krajobrazu kulturowego i kompozycji przestrzennych
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Pojedyncze obiekty zabytkowe nie majg bezposredniego wplywu na ksztalt ustalen Planu Ogodlnego
Gminy w zwiazku z ich punktowym oddziatywaniem i zakresem ochrony. Pozostaja one istotne z
poziomu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Ograniczenia w zagospodarowaniu
zwigzane z obiektami ujetymi w rejestrze zabytkdw oraz zabytkami archeologicznymi zostaly wskazane
w przepisach odrebnych z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami natomiast zasady ochrony
obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkow beda ustalone na etapie miejscowych planéw. Nie jest
mozliwe wprowadzenie do ustalen planu ogélnego zasad dziatalno$ci inwestycyjnej oraz wyznaczenie

stref konserwatorskich z uwagi na okreslony zakres planu ogolnego w u.p.z.p.

1.13. Obszary pomnikoéw zaglady i ich strefy ochronne

Na terenie gminy Zabkowice Slaskie nie wystepujg pomniki zagtady, w rozumieniu Ustawy z dnia 7
maja 1999 r. o ochronie terenow bylych hitlerowskich obozéw zaglady (Dz.U. 2015 poz. 2120, tekst
jedn.).

1.14. Tereny zamknigte i ich strefy ochronne

Na terenie gminy znajduja sie tereny, przez ktére przebiegaja linie kolejowe, jako tereny zamkniete,

zgodnie z Decyzja Ministra Infrastruktury z dnia 18 wrze$nia 2020 r. w sprawie ustalenia terenow

zamknigtych, przez ktore przebiegaja linie kolejowe, [Dz. Urz Min. Inf. 38, 2020. z p6zn. zm.].

Tabela 6. Tereny zamknigte zastrzezone ze wzgledu na obronnos¢ i bezpieczenstwo panstwa, przez ktore
przebiegaja linie kolejowe w gminie Zabkowice Slaskie.

Lp. Obre¢b Nr dzialki | Pow. dzialki [ha] ID dziakki

3761 Kluczowa 211 4,3400 022405 5.0006.211
3762 Kluczowa 231 4,8600 022405 5.0006.231
3763 Koziniec 136 1,5600 022405 5.0007.136
3764 Olbrachcice Wielkie 8/3 7,4700 022405 5.0008.8/3
3765 Strakowa 406/3 5,6200 022405 _5.0012.406/3
3766 Strgkowa 487 0,7600 022405 5.0012.487
3767 Strgkowa 497 3,1800 022405 5.0012.497
3768 Strakowa 611 3,3000 022405 5.0012.611
3769 Zwrocona 490/3 8,4503 022405 5.0016.490/3
3770 Centrum 1/39 2,3466 022405 4.0001.AR 8.1/39
3771 Centrum 5/14 0,2484 022405 _4.0001.AR 3.5/14
3772 Centrum 5/28 2,9738 022405 4.0001.AR 3.5/28
3773 Centrum 17/3 0,8009 022405 4.0001.AR 7.17/3
3774 Centrum 58 0,7206 022405 4.0001.AR 13.58
3775 Sadlno 1 0,6151 022405 4.0003.AR 8.1
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3776 Sadlno 2 0,5074 022405_4.0003.AR 2.2
3777 Sadlno 2 1,0093 022405 4.0003.AR 4.2
3778 Sadlno 4 2,4474 022405 4.0003.AR 174
3779 Sadlno 16 2,8252 022405 4.0003.AR 14.16
3780 Sadlno 352 0,4454 022405_4.0003.AR_1.35/2

Na terenie gminy Zabkowice Slaskie nie znajduja si¢ tereny zamkniete, ustanowione przez Ministra

Obrony Narodowe;j.

W Planie Ogo6lnym dla terenu linii kolejowej, wyznaczono strefy komunikacyjne (SK), w nawigzaniu
do obecnego zagospodarowania oraz polityki przestrzennej, okreslonej w obowigzujacych dokumentach

planistycznych.

1.15. Obszary ograniczonego uzytkowania

Na terenie gminy Zabkowice Slaskie nie zlokalizowano Obszaru Ograniczonego Uzytkowania (OOU),

W oparciu o przepisy ustawy — Prawo ochrony srodowiska (Dz.U. 2024 poz. 54, tekst jedn.).

1.16. Obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji, rekultywacji lub

remediacji

Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Zabkowice Slaskie

(2023), wskazuje_obszary wymagajace przeksztatcen i rehabilitacji:

e Obszar Starego Miasta / Staromiejskie Centrum Miasta;

e Zabytkowe obszary zwigzane z uktadami ruralistycznymi i zespotami patacowo-parkowymi i
parkowymi oraz patacowymi i zespotami dworskimi,

e Obszary wiejskich uktadow osadniczych: uktady ruralistyczne Sieroszow, Stolec, Bobolice;

e Obszar Szklary Huta (obszar jest rownocze$nie obszarem wymagajagcym rekultywacji i

remediacji).

Na terenie gminy Zabkowice Slaskie nie wyznaczono obszaréw wymagajacych rekultywacii, zgodnie z

definicja ,,rekultywacji”’, wskazanej w Ustawie z 3.02.1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych
(Dz.U. 2024,. poz. 82, tekst jedn.).
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Na terenie miasta Zgbkowice Slaskie (dz. nr 63/1 i 63/2 AM6 obreb Centrum), znajduje si¢ obszar objety
decyzja Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska we Wroctawiu (znak: WSI.515.1.2020.JS z dnia
13 listopada 2020 r.), ustalajaca plan remediacji historycznego zanieczyszczenia powierzchni ziemi na
ww. terenie. Teren ten wpisany jest do rejestru historycznych zanieczyszczen powierzchni ziemi [art.
101c ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 1973 ze
zm.)], prowadzonego przez Generalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska i posiada status: ,,teren, na

ktérym wystepuje historyczne zanieczyszczenie powierzchni ziemi w trakcie remediacji”.

1.17. Obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji

Na obszarze gminy Zabkowice Slaskie nie wyznaczono obszaru rewitalizacji, w my$l ustawy z 9

pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz.U. 2024, poz. 278, tekst jedn.).

Toczace si¢ prace oparte sa o uchwate nr XI/66/2024 Rady Miejskiej Zabkowic Slaskich z dnia 30
pazdziernika 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzqdzenia Gminnego Programu Rewitalizacji

Gminy Zgbkowice Slgskie do roku 2030.

1.18. Obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracja

Na terenie gminy Zabkowice Slaskie nie zostaly przez Rade Powiatu Olawskiego wyznaczone obszary

ciche w aglomeracji i poza aglomeracja, w rozumieniu Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo

ochrony $rodowiska (Dz.U. 2024 poz. 54, tekst jedn.).

1.19. Grunty rolne stanowiace uzytki rolne klas I-III oraz grunty lesne

Przeznaczenie na cele nierolnicze gruntdéw rolnych stanowigcych uzytki rolne klas I-III — wymaga
uzyskania zgody ministra wtasciwego do spraw rozwoju wsi, natomiast zgodnie z art. 10a Ustawy z

3.02.1995 r. o ochronie gruntow rolnych i le§nych (Dz.U. z 2024 r. poz. 82, tekst jedn.).

Pod wzgledem przydatnosci rolniczej mozna sklasyfikowaé gleby wystepujace na obszarze gminy jako
dobre i bardzo dobre orne pszenne. Na terenie gminy dominuja gleby dobre, zaliczane do III klasy
bonitacyjnej (56% uzytkoéw rolnych) oraz gleby Srednie - IV klasy (24%). Rownie duzy udziat posiadaja
gleby zaliczane do bardzo dobrej II klasy bonitacyjnej (15%). Wystgpuja tu takze gleby najlepsze, 1
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klasy bonitacyjnej, ktorych udziat w powierzchni rolniczej wynosi niecaty procent. Gleby klasy V i
stabsze zajmuja 5% uzytkowanych rolniczo gleb. Jedynie znikomy odsetek gruntdow rolnych
zlokalizowany w okolicy wsi Kluczowa, Brodziszéw, Szklary, Pawtowice, Grochowiska i Strgkowa
zaliczany jest do IV 1 V klasy bonitacyjnej. Pozostaty teren gminy zostal sklasyfikowany przewazajaco
jako III klasa bonitacyjna gdzie klasa ta dotyczy zaré6wno komplekséw gleb ornych i gleb fakowych.
Zaroéwno klimat, budowa geologiczna podtoza jak i1 uksztattowanie terenu korzystnie wplywaja na

rozwoj rolnictwa.

Ochrona gruntow lesnych wynika z przepiséw Ustawy z 3.02.1995 r. o ochronie gruntdéw rolnych i
lesnych (Dz.U. z 2024 r. poz. 82, tekst jedn.) oraz Ustawy z 28.09.1991 r. o lasach (Dz.U. 2024 poz.
530, tekst jedn.).

Grunty pod lasami zajmuja 1218 ha to jest 7,4% pow. ogolnej; grunty zadrzewione i zakrzaczone 95 ha
to jest 0,6% pow. ogdlnej. Lesistos¢ gminy Zabkowice Slaskie wynosi 9,4%!'. Lasy na terenie gminy
zarzadzane sa przez Nadlesnictwa Henrykéw i Swidnica. Powierzchnia laséw na terenie gminy

Zabkowice Slaskie wynosi 1 385,57 ha (stan na rok 2024). W tym lasy prywatne - 292,21 ha.

W Planie Ogo6lnym dla gruntow lesnych, wyznaczono strefe otwarta (SO).

Wigkszo§¢ powierzchni gruntéw rolnych klasy I-III zostata przyporzadkowana w planie ogélnym do
strefy otwartej (SO) lub produkcji rolniczej (SR). W pozostatych przypadkach zostaty
przyporzadkowane do stref z mozliwoscia zabudowy, na obszarach, ktéore w obowiazujacych
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego miaty dopuszczong funkcje budowlana, a takze

na obszarze uzupetienia zabudowy wyznaczonych zgodnie z obowiazujacymi przepisami.

1.20. Zaklady o zwi¢kszonym i duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii

przemystowej

Na terenie gminy Zabkowice Slaskie nie wystepuja zaktady o zwigkszonym i duzym ryzyku wystapienia

powaznej awarii przemystowe;.

I BDL GUS 2024.
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1.21. Obszary pasa nadbrzeznego, w tym w szczego6lnos$ci pasa technicznego

Na terenie gminy Zabkowice Slaskie nie wystepuja obszary pasa nadbrzeznego i pasa technicznego, w

rozumieniu Ustawy z dnia 21 marca 1991 r. o obszarach morskich Rzeczypospolitej Polskiej i

administracji morskiej (Dz.U. 2024 poz. 1125, tekst jedn.)

1.22. Rozmieszczenie istniejacych i planowanych obiektow infrastruktury
spolecznej, transportowej i technicznej wraz z obowigzujacymi dla nich
ograniczeniami w zagospodarowaniu

1.22.1. Infrastruktura energetyczna

Sie¢ przesytlowa. Na obszarze Gminy usytuowana jest infrastruktura elektroenergetyczna bedaca czgsécia
krajowego systemu przesytowego, w sktad ktorej wchodzi:

1) linia elektroenergetyczna najwyzszych napie¢ 220 kV relacji Zgbkowice - Groszowice wraz z
pasem technologicznym o szerokosci 50 m (po 25 m od osi linii w obu kierunkach w rzucie
poziomym);

2) linia elektroenergetyczna najwyzszych napieé 220 kV relacji Zabkowice — Swiebodzice wraz z
pasem technologicznym o szeroko$ci 50 m (po 25 m od osi linii w obu kierunkach w rzucie
poziomym) — obecnie modernizowana;

3) stacja elektroenergetyczna ,,Zabkowice” 220/110 kV.

Ograniczenia w uzytkowaniu terenu w pasie technologicznym reguluja przepisy odrebne.

Na terenie gminy Zagbkowice Slaskie planowane sa nastepujace inwestycje w zakresie elektroenergetyki:

a) budowa linii 2x400 kV relacji: Swiebodzice-Zabkowice-Wrzoski/Groszowice wraz z

rozbudowa stacji 220/110 kV Zabkowice o rozdzielni¢ 400 kV — zamierzenie jest na etapie
koncepcji, a przebieg linii nie zostat jeszcze okreslony.

b) modernizacja (przebudowa) linii 220 kV Groszowice-Zabkowice.

Sie¢ dystrybucyjna. Na obszarze gminy zlokalizowana jest nastepujgca istniejgca infrastruktura

techniczna elektroenergetyczna dystrybucyjna (sie¢ dystrybucyjna energii elektrycznej) bedaca na
majatku i pozostajaca w eksploatacji Tauron Dystrybucja S.A.:
a) linie napowietrzne i kablowe $redniego napiecia (SN):
a. 110 kV: R-Zabkowice — R-Ladek (S-201),
b. 110 kV: R-Zgbkowice — R-Przytek (S-293),
c. 110 kV: R-Zabkowice — R-Dzierzoniow (S-205),
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d. 110 kV: R-Zabkowice — R-Strzelin (S-207),

e. 110 kV: R-Zgbkowice — R-Zigbice (S-208),

f. 110 kV: R-Zabkowice — R-Nowa Ruda (S-210),

g. 110 kV: R-Zabkowice — R-Kamieniec Zabkowicki (S-293),
h. 110 kV: R-Zabkowice — R-Przylek: zasilanie rez. (LS-200);

i. 110 kV: R-Zabkowice — WBK92903 Stupiec (LS-211).
b) linie napowietrzne i kablowe niskiego napiecia (nN-0,4 kV),

c) stacje elektroenergetyczne SN.

1.22.2. Infrastruktura gazowa

Przez obszar gminy przebiegaja gazociagi:

* gazociag wysokiego cisnienia 6.3MPa relacji Oltaszyn — Kudowa Jeleniow,

» gazocigg podwyzszonego Sredniego ci$nienia 1.6MPa relacji SG Dzierzoniow — SG Pitawa
Gorna — SG Brodziszow — SG Zwrocona petla,

» gazociggu podwyzszonego S$redniego ci$nienia 1.6MPa relacji Lubiechow - Klodzko —
Mikowice petla - odcinek ZZ Pitawa Gorna - ZZ Zwrocona,

* gazociggu podwyzszonego Sredniego ci$nienia 1.6MPa relacji Lubiechow — Klodzko —
Mikowice petla — odcinek ZZ Zwrécona - ZZU Tarnéw,

* gazocigg podwyzszonego Sredniego cisnienia 1.6MPa relacji Lubiechéw — Klodzko —
Mikowice - odg. ZZU Zwrdcona (zasilanie Zigbic),

» gazocigg podwyzszonego S$redniego cisnienia 1.6MPa relacji Lubiechow — Klodzko —
Mikowice odg. SRP Olbrachcice Wielkie (zasilanie Olbrachcic Wielkich),

* gazociggu podwyzszonego $redniego ci$nienia 1.6MPa relacji Lubiechow — Klodzko —

Mikowice odc. wyj. SRP Zwrdcona — ZZ Zwrdcona.

Wzdluz gazociaggéw nalezy przyjmowac strefe¢ ochronng / kontrolowang, w obszarze ktorej
zagospodarowanie terenu i lokalizacja obiektoéw podlegaja uzgodnieniu z operatorem sieci, w zakresie

zapobiegania negatywnemu wptywowi na trwalos¢ i prawidtowos$¢ eksploatacii sieci.

Na pétnoc od Zabkowic Slaskich zlokalizowana jest stacja redukcyjno-pomiarowa I° ,,Zwrécona” a w
pétocnej czesci wsi Brodziszow (w sasiedztwie terenow zainwestowanych), zlokalizowana jest stacja
redukcyjno-pomiarowa I° ,,Brodziszéw”. Ponadto na terenie gminy znajdujg si¢ jeszcze stacje

redukcyjno-pomiarowe 1° Olbrachcice 1 Zgbkowice Daleka.
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1.22.3. Infrastruktura naftowa

Na terenie gminy nie wystepuje infrastruktura przesylowa ropy naftowe;.

1.22.4. Cieplownictwo

W zakresie instalacji, w ktorych nastgpowac bedzie spalanie paliw, a ktorych eksploatacja nie wymaga

pozwolenia na wprowadzanie gazow lub pytow do powietrza od dnia 1 lipca 2018 r. obowiazuja przepisy

Uchwaty Nr XLI/1407/17 Sejmiku Wojewddztwa Dolno$laskiego z dnia 30 listopada 2017 r. w sprawie

wprowadzenia na obszarze wojewddztwa dolnoslaskiego, z wytaczeniem Gminy Wroctaw i uzdrowisk,

ograniczen i zakazow w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw (Dz. U.

Wojewodztwa Dolnoslaskiego z 2017 r., poz. 5155).

1.22.5. Infrastruktura transportowa

Uktad drég publicznych w gminie tworzg drogi o zroznicowane;j klasie:

e Droga krajowa nr 8 relacji Kudowa - Zdroj — Raczki (droga klasy GP);

e Droga wojewddzka nr 382 (relacji Paczkow przejscie graniczne — Strzegom - DW374), droga

gtéwna - G;

e Droga wojewddzka nr 385 (relacji Jaczowice DK46 — Tlumaczéw przej$cie graniczne), droga

gtéwna — G;

e Drogi powiatowe, drogi zbiorcze - Z:

O

O

3029D Gr. pow. Dzierzoniow — Przedborowa - Koziniec — do DW382

3070D Gr pow. Strzelin — Targowica — Bobolice - Zabkowice Sl. ul. Strzelinska - do
ul. Wroclawskiej

3154D Od DW 382 Olbrachcice - Tarnow do DK 8

3155D Od dr 3154D Tarnéw - do DK 8

3156D Od DK 8 - Braszowice do dr 3158D

3157D Od DK 8 - Braszowice do dr 3158D

3158D Od DW 385 - Strakowa - Braszowice -Brzeznica do dr 3149D

3159D Od dr 3158D Grochowiska - Pawlowice - Suszka - Pilce do dr nr 3149D
3161D Od DK 8 - Zwrocona - Brodziszow - gr. pow. Dzierzoniow

3162D Od DW382 Kluczowa - Brodziszow - Sulistawice do DK 8

3163D Z dr krajowej nr 8 Kozmice - Szklary-Bobolice do dr. 3070D

3164D Od DK 8 Siodtowice - Bobolice do dr.3163 D

3165D Od DK 8 - Bobolice do dr 3070D

3166D Od dr 3163D - Rakowice do dr gminnej
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o 3173D Od dr Baldwinowice - Sieroszow
o 3174D Z-ce Sl. - ul. Powstancow Warszawy (od skrzyz. z ul. Staszica) - Czernczyce -
Zigbice ul. Bol. Chrobrego i Kolejowa do DW 385
o 3175D (ul. Wroctawska) Od DK 8 - do DW 385 skrz. z ul. Zeromskiego w
Zabkowicach S.
o 3176D (ul. Cukrownicza) Od DW 385 ul. Zigbicka DW 382 ul. Kamieniecka w
Zabkowicach S.
o 3177D Od dr 3174D Sieroszéw - Stolec — Kamieniec Zabk. do dr 3178D
e Drogi powiatowe miejskie:
o 3070D ul. Strzelinska
o 3174D ul. Powstancéw Warszawy
o 3175D ul. Wroctawska
e Drogi gminne o tacznej dtugosci 40,6 km, w tym 32,3 km - gruntowe.

Przez teren gminy przebiega planowana droga S8 — realizowana jako inwestycja celu publicznego o

znaczeniu krajowym.

Sie¢ kolejowa. linia kolejowa nr 137 relacji Katowice — Legnica; istnieja rowniez nieczynne linie
kolejowe: nr 318 relacji Dzierzoniow — Bielawa — Srebrna Gora — Zabkowice (na fragmencie o
rozebranym torowisku trasa wykorzystana jest jako $ciezka rowerowa) oraz linia kolejowa nr 320 relacji

Kondratowice — Zabkowice Slaskie.

Drogi i trasy rowerowe. Na obszarze objetym projektem planu ogélnego Gminy Zabkowice Slaskie

wystepuja nastepujace trasy rowerowe ujete w Koncepcji sieci glownych tras rowerowych w
wojewddztwie dolnoslgskim — DOLNOSLASKA CYKLOSTRADA, przyjetej Uchwata Nr 4422/V1/21
Zarzadu Wojewodztwa Dolnoslaskiego z dnia 19 pazdziernika 2021, ktérej wytyczne stanowig
najbardziej aktualne kierunki polityki rowerowej wojewodztwa dolnoslaskiego, whasciwe do stosowania
w dokumentach szczebla lokalnego:

» Trasa Zlota,

*  FEuro Velo 9.

Na terenie gminy jest tez wyksztalcona sie¢ lokalnych tras rowerowych:

A. granica gminy z gm. Pitawa Gérma — DP 3161D — Brodziszow — DP 3161D — Zwrdcona —
przecigcie z regionalng trasg rowerowa ,,Trasa Ztota” nr 707 — DP 3165D — Bobolice — DP
3174D — Sieroszoéw — granica gminy z gm. Zigbice;

B. granica gminy z gm. Cieptowody — DP 3170D — Bobolice — DP 3174D — DP 3177D — Stolec —
DP 3177D — wspoélny przebieg z EV7/12 — granica gminy z gm. Kamieniec Zabkowicki;
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C.
D.

E.

miasto Zgbkowice Slaskie — Jaworek — DP 3174D — do punktu przeciecia z trasg ,,A”;
Strakowa (EV9/12) — DP 3158D — Grochowiska — DP 3158D — Braszowice — granica gminy z
gm. Bardo;

granica gminy z gm. Stoszowice — DP 3154D — Tarnéw — DP 3154D — EV9/12;

granica gminy z gm. Stoszowice — Koziniec — DP 3029D — granica gminy z gm. Stoszowice —
Przedborowa — granica gminy z gm. Stoszowice —-DW382 — Kluczowa — DP 3162D —
Brodziszow;

Bobolice — DP 3070D — miasto Zabkowice Slaskie — DW 385 — Os. Pallotynskie — przeciecie z
EV9/12 — Olbrachcice Wielkie — DP 3154D — granica gminy z gm. Stoszowice.

1.22.6. Infrastruktura spoteczna

Ztobki. Na terenie Gminy opieka nad najmtodszymi prowadzona jest w nastepujacych placéwkach:

Ztobek Publiczny, ul. Krzywa 2 i 4, Zabkowice Slgskie;
Ztobek Publiczny, ul. Osiedle XX-lecia 52, Zabkowice Slaskie;
Domino — klub dzieciecy, ul. Jezynowa 32, Zabkowice Slaskie;

Wesote Safari - klub dzieciecy, ul. Powstancow Warszawy 8w, Zabkowice Slaskie.

Przedszkola i punkty przedszkolne. Na terenie Gminy zlokalizowane sa w nastgpujacych placéwkach:

Przedszkole Publiczne Nr 1, ul. Krzywa 2, Zabkowice Slqskie;

Publiczne Przedszkole Nr 2, ul. Krzywa 5, Zabkowice Slqskie;

Przedszkole Publiczne Nr 4, Osiedle. XX-lecia 53, Zabkowice Slaskie;

Przedszkole publiczne Nr 5, ul. Ziebicka 34, Zabkowice Slaskie;

Przedszkole Publiczne w Szklarach, Szklary Huta 20;

Szkota Podstawowa Nr 2 z oddz. Przedszkolnymi, ul. Piastowska 1, Zabkowice Slaskie;
Zespot Przedszkolno-Szkolny Stolec, im. Tadeusza Kosciuszki, Stolec101;

Szkota Podstawowa z oddziatem przedszkolnym, Zwrocona 68;

Przedszkole Specjalne w Specjalnym Osrodku Szkolno-Wychowawczym im. Janusza
Korczaka w Zabkowicach Slaskich, ul. Proletariatczykow 9, Zabkowice Slaskie;
Wesote Safari, ul. Powstancow Warszawy 8W, Zabkowice Sla}skie;

Przedszkole Niepubliczne "Kubus Puchatek", ul. Krzywa 10, Zabkowice Slaskie;
Przedszkole Niepubliczne "Skaczace Nutki", Zabkowice Slaskie 113

Przedszkole Niepubliczne Domino, ul. Jezynowa 32, Zabkowice Slaskie

Szkoty podstawowe. Na terenie Gminy zlokalizowane sg nastgpujace szkoty podstawowe:

Szkota Podstawowa Nr 1 im. T. Kosciuszki, ul. Krzywa 9, Zabkowice Slaskie;
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Szkota Podstawowa Nr 2 z oddz. Przedszkolnymi, ul. Piastowska 1, Zabkowice Slaskie;
Szkota Podstawowa Nr 3 im. Mikotaja Kopernika, ul. Orkana 32 , ul. Powstancéw Warszawy
8 b,c, Zabkowice Slaskie;

Szkota Podstawowa w Specjalnym Osrodku Szkolno-Wychowawczym im. Janusza Korczaka
w Zabkowicach Slaskich, ul. Proletariatczykow 9, Zabkowice Slaskie;

Szkota Podstawowa w Braszowicach, Braszowice 76;

Zespot Przedszkolno-Szkolny Stolec, im. Tadeusza Kosciuszki, Stolec101;

Szkota Podstawowa z oddziatem przedszkolnym, Zwrocona 68.

Szkoty ponadpodstawowe. Na terenie Gminy zlokalizowane sa nastgpujace szkoly ponadpodstawowe:

Szkota Policealna w Zespole Szkoét Zawodowych im. Stanistawa Staszica w Zgbkowicach
Slaskich, ul. Wroctawska 17, Zabkowice Slaskie

Liceum Ogdlnoksztatcace dla Dorostych w Zespole Szko6t Zawodowych im. Stanistawa Staszica
w Zabkowicach Slaskich, ul. Wroclawska 17, Zabkowice Slaskie;

Liceum Ogolnoksztatcace im. Wiadystawa Jagietty w Zabkowicach Slaskich, ul. Powstancow
Warszawy 8¢, Zabkowice Slaskie;

Technikum w Zespole Szkoét Zawodowych im. Stanistawa Staszica w Zabkowicach Slaskich,
ul. Wroctawska 17, Zabkowice Slaskie;

Branzowa Szkota 1 stopnia Cechu Rzemiost Roznych i Maltej Przedsigbiorczosci, ul.
Kasztanowa 2, Zabkowice Slaskie;

Branzowa Szkota II stopnia w Zespole Szkol Zawodowych im. Stanislawa Staszica w
Zabkowicach Slaskich, ul. Wroctawska 17, Zabkowice Slaskie;

Branzowa Szkota Specjalna I stopnia w Specjalnym Osrodku Szkolno-Wychowawczym im.
Janusza Korczaka w Zabkowicach Slaskich, ul. Proletariatczykow 9, Zabkowice Slaskie;
Szkota Branzowa I stopnia w Zespole Szk6l Zawodowych im. Stanistawa Staszica w

Zabkowicach Slaskich, ul. Wroctawska 17, Zabkowice Slaskie;

Biblioteki. Na terenie Gminy oprocz bibliotek szkolnych dziata Biblioteka Publiczna Miasta i Gminy

im. Ksiegi Henrykowskiej, Rynek 56, Zabkowice Slaskie.

Domy kultury. Zasadnicza cz¢$¢ dziatalnosci kulturalnej w Gminie koncentruje si¢ wokot

Zabkowickiego Centrum Kultury i Turystyki, Rynek 24, Zabkowice Slaskie.

Osrodki i domy pomocy spotecznej. Na terenie Gminy dziataja:

Osrodek Pomocy Spotecznej (gminny) Osiedle XX-lecia 52, Zabkowice Slaskie;
Dom Pomocy Spoltecznej, ul. Szpitalna 3, Zabkowice Slaskie;
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Powiatowe Centrum Pomocy Rodzinie, Bolestawa Prusa 5, Zabkowice Slaskie.

Urzadzone tereny sportu.

Basen OSiR, ul. Zeromskiego 21, Zabkowice Slaskie;

Stadion Miejski ,,Orzet”, ul. Janusza Kusocinskiego 17, Zabkowice Slqskie;
Hala ,,Stoneczna”, ul. Powstancow Warszawy 8i, Zabkowice Slaskie;
Boisko LZS ,,Skatki” Stolec 90;

Boisko LZS ,,Czarni” Braszowice 6;

Boisko LKS ,,Tarnovia”, Tarnow 21.

Placowki pocztowe. Na terenie Gminy zlokalizowane sa:

Placowka Pocztowa. Osiedle XX-lecia 16a, Zabkowice Slaskie;
Placowka Pocztowa. 1 Maja 25, Zabkowice Slaskie;
Placéwka Pocztowa. 1 Maja 1, Zabkowice Slaskie;

Placowka Pocztowa, Bolestawa Prusa 8, Zabkowice Slaskie

Ambulatoria podstawowej i specjalistycznej opieki zdrowotnej. Opieke zdrowotng mieszkancow gminy

zapewniaja:

Szpital $w. Antoniego, ul. Bolestawa Chrobrego 5, Zabkowice Slaskie;

Salus Centrum Medyczne w Zgbkowicach Slaskich, Przychodnia lekarska, Powstancow
Warszawy 8W, Zabkowice Slaskie;

NZOZ Zastrzyk S.c., Przychodnia, 8, Ziebicka 6, Zabkowice Slaskie;

Zdrowie s.c. NZOZ, Przychodnia lekarska, Wroctawska 23A/23, Zabkowice Sla}skie;
Medicover, Przychodnia lekarska, Ludwika Warynskiego 20, Zabkowice Sla,skie;
Dobro Med przychodnia, Bartosza Gtowackiego 1E, Zabkowice Slaskie;

Policja. W Zabkowicach Slaskich zlokalizowana jest Komenda Powiatowa Policji, ul. Niepodlegtosci
10, Zabkowice Slaskie.

Posterunki jednostek ochrony przeciwpozarowej. Na terenie Gminy dzialaja Jednostki Panstwowej i

Ochotniczych Strazy Pozarnych:

Komenda Powiatowa Panstwowej Strazy Pozarnej, ul. Warynskiego 15, Zabkowice Slaskie;
OSP Braszowice, wlgczona do KSRG;

OSP Stolec, wlaczona do KSRG;

OSP Tarnow;

OSP Olbrachcice;
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e  OSP Sieroszow.

Komunikacja publiczna. Na terenie gminy funkcjonuje ,,Zabkowicka Komunikacja Publiczna”

oferujaca polaczenia autobusowe w obrebie catej gminy na 10 liniach. Przewozy realizuje DANIEL -
Przewozy Autokarowe Sp. z 0. o.
Planowane jest zrealizowanie minimum 4 zintegrowanych wezldw przesiadkowych komunikacji

zbiorowej, tzw. Park&Ride.

Koscioty. Na terenie Gminy istnieja nastepujace koscioty rzymskokatolickie:
o Kosciot parafialny pw. Sw. Anny, ul. Sw. Wojciecha 12, Zabkowice Slaskie;
o Kosciot filialny pw. Sw. Jozefa, Zabkowice Slaskie;
o Koscidt filialny pw. Podwyzszenia Krzyza Swietego, Zabkowice Slaskie.
e Kosciot parafialny pw. Najswictszego Serca Pana Jezusa, ul. Piastowska 7, Zagbkowice
Slaskie;
o Kosciot Parafialny pw. §w. Floriana i §w. Jozefa, Olbrachcice Wielkie;
o Kosciot Parafialny pw. Sw. Wawrzynca, Braszowice 70;
e Koscidt Parafialny pw. $w. Marii Magdaleny, Tarnow;
e Koscidt Parafialny pw. §w. Michala Archaniota, Stolec 100
o Kosciotl parafialny pw. $w. Piotra i Pawta w Zwroconej w Zwroconej, Zabkowice Slaskie 81;
o Koscidt filialny pw. Matki Bozej Krolowej Polski, Brodziszow
o Koscidt filialny, Sanktuarium Matki Boskiej Bolesnej, Bobolice.
Ponadto:
o Koéciot parafialny Parafii Prawostawnej pw. Swietego Jerzego, ul. Klodzka 6, Zabkowice
Slaskie;
e Kaplica Kosciota Zielonoswiatkowego - Zbdr Chrzescijanska Spotecznos¢, ul. Poprzeczna 10,
Zabkowice Slaskie;
o Kaplica Parafii Ewangelicko-Metodystycznej, ul. $w. Wojciecha 5, Zabkowice Slaskie;
o Kaplica Kosciota Ewangelicko-Augsburskiego, ul. Piastowska 8, Zabkowice Slaskie;

1.22.7. Infrastruktura inna

Zbiorka i przetwarzanie odpaddw:

e Punkt Selektywnego Zbierania Odpadéw Komunalnych zlokalizowany jest w Zabkowicach

Slaskich, ul. Legnicka 16.

Uzdatnianie wody 1 oczyszczalnia $ciekow:

e Przedsiebiorstwo Wodociagéw i Kanalizacji ,,Delfin”, Rzeczna 2, Zabkowice Slaskie.
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Dla obiektéw infrastruktury spotecznej wskazano strefy, w ktorych okreslone profile umozliwiajace
realizacje tych obiektow, natomiast okreslone gminne standardy urbanistyczne uwzgledniaja
dotychczasowe dokumenty planistyczne oraz umozliwiaja realizacje nowej zabudowy z zachowaniem
zasad tadu przestrzennego, w nawigzaniu do lokalnego krajobrazu kulturowego i w oparciu o

wyksztalcony uktad drog.

Dla obiektow infrastruktury komunikacyjnej o znaczeniu ponadlokalnym: drogi i linie kolejowe,
wskazano strefy komunikacyjne (SK). Infrastruktura komunikacyjna o znaczeniu lokalnym zostata
uwzgledniona poprzez okreslenie w poszczegodlnych strefach planistycznych profilu podstawowego,
umozliwianego realizacj¢ infrastruktury komunikacyjnej. Dla tej strefy planistycznej nie okreslono
gminnych standardéw urbanistycznych, z uwagi na charakter strefy, w ktorej standardy urbanistyczne
wynikajg bezposrednio z wymogow technicznych. Gminne standardy urbanistyczne mogg zostaé
okreslane na etapie miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego lub decyzji o warunkach

zabudowy — przy uwzglednieniu istniejgcych uwarunkowan przestrzennych i przepiséw odrebnych.

Dla obiektow infrastruktury technicznej wskazano strefy, w ktorych okres§lone profile umozliwiajace
realizacje tych obiektow, natomiast okreslone gminne standardy urbanistyczne uwzgledniaja
dotychczasowe dokumenty planistycznych oraz umozliwiaja realizacje nowej zabudowy =z

zachowaniem zasad tadu przestrzennego, w nawigzaniu do lokalnego krajobrazu kulturowego.

1.23. Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym oraz

krajobrazy priorytetowe

Projekt audytu krajobrazowego wojewodztwa zostat przekazany do opiniowania w oparciu o Uchwate
nr 432/V11/24 Zarzadu Wojewodztwa Dolnoslaskiego z dnia 06.08.2024 r. w sprawie przyjecia projektu
Audytu  krajobrazowego wojewodztwa dolnosigskiego, w celu zasiggniecia opinii podmiotow

wymienionych w ustawie.

Na terenie gminy zidentyfikowano nastg¢pujace krajobrazy:
e 02-332.14-12
o 02-332.14-21
e 02-332.14-24
e 02-332.14-25
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e 02-332.14-26
e 02-332.14-32
e 02-332.14-37
e 02-332.14-57
e 02-332.16-02
e 02-332.16-07
e 02-332.16-08
e 02-332.16-10

Krajobraz nr 02-332.14-21 ,,Las Muszkowicki” zostal uznany za krajobraz priorytetowy.

Ze wzgledu na brak uchwalonego audytu krajobrazowego dla wojewodztwa dolnoslaskiego, nie

wskazuje sie rekomendacji i wnioskoéw zawartych w audycie krajobrazowym.

1.24. Inne uwarunkowania

1.24.1. Strefy od cmentarzy

Na terenie gminy znajdujg sig¢:
e czynny cmentarz komunalny w Zabkowicach Slaskich przy ul. Bohaterow Getta;
e nieczynny cmentarz przy ul. 1 Maja §;
e nieczynny cmentarz zotnierzy radzieckich, ul. Legnicka, Zgbkowice Slaskie;
e czynny cmentarz parafialny w Zwrdconej;
e czynny cmentarz parafialny w Bobolicach;
e czynny cmentarz parafialny w Tarnowie;
e czynny cmentarz parafialny w Olbrachcicach Wielkich;
e czynny cmentarz parafialny w Braszowicach;

e czynny cmentarz parafialny w Stolcu.

Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r. w sprawie
okreslenia, jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sg odpowiednie na cmentarze (Dz.U. 1959 nr 52 poz.
315), stanowigcym przepisy wykonawcze do ustawy z dnia 31 stycznia 1959 r. o cmentarzach i
chowaniu zmartych (Dz.U. 2024 poz. 576, tekst jedn.) wskazuje, ze odlegtos¢ terenow, ktore moga

zostaé przeznaczone na nowe cmentarze od istniejacych zabudowan mieszkalnych oraz tych zwigzanych
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z przetworstwem i przechowywaniem zywnos$ci wynosi 150 m, ale w przypadku, gdy na obszarze wokot
cmentarza istnieje sie¢ wodociagowa i wszystkie budynki sg do niej podtaczone, ta odlegtos¢ moze

zosta¢ zmniejszona do 50 m.

1.24.2. Energetyka odnawialna

W dniu 31 sierpnia 2010 r. Uchwala Nr 4857/111/10 Zarzad Wojewddztwa Dolnoslaskiego przyjat
dokument pn. ,, Studium przestrzennych uwarunkowan rozwoju energetyki wiatrowej w wojewodztwie
dolnoslgskim” (opracowanie zostalo zaktualizowane w 2011r. — Uchwata Nr 2082/IV/12 Zarzadu
Wojewodztwa Dolnoslaskiego z dnia 3 kwietnia 2012r.). W dokumencie tym teren gminy Zabkowice
Slaskie znajduje si¢ w nastepujacych kategoriach terenow:

» Kategoria II - Lokalizacje wysokiego ryzyka (niebezpieczne),

» Kategoria Il Lokalizacje duzego ryzyka (zagrozone),

» Kategoria IV - lokalizacje najmniej konfliktowe (bezpieczne) dla lokalizacji duzych obiektéw

energetyki wiatrowej.

1.25. Opracowanie ekofizjograficzne w zakresie wymagan, o ktérych mowa w art. 72

ust. 1-3 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony Srodowiska

Na potrzeby Planu Ogélnego Gminy Zabkowice Slaskie zostato sporzadzone opracowanie ekofizjogra-

ficzne podstawowe.

Przy wyznaczaniu stref planistycznych, gminnych standardow urbanistycznych uwzglednione zostaty
wskazania i wytyczne zawarte Opracowaniu Ekofizjograficznym, poprzez:

1) Wyznaczenie stref planistycznych uwzgledniajac istniejacg zabudowe, uktad komunikacyjny i
infrastrukture techniczng, tworzac zwarte kompleksy zabudowy, pozostawiajagc w rozproszeniu
jedynie istniejgcg zabudowe, a tym samym ograniczajgc presj¢ urbanizacyjng na obszary cenne
przyrodniczo oraz ograniczajac koniecznos¢ zmiany przeznaczenia gruntow rolnych klasy I-I11,
gruntéw lesnych na cele nierolnicze i niele$ne;

2) Wyznaczenie stref gospodarczych z mozliwos$cia realizacji zabudowy o charakterze produkcyj-
nym, magazynowo - sktadowym, poza w bezposrednim sgsiedztwem terenéw z zabudowa
mieszkaniowa;

3) Okreslenie gminnych standardéw urbanistycznych - udziatu powierzchni biologicznie czynnej

umozliwiajacej infiltracje wod opadowych do gruntu.
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2. Zapotrzebowanie na now3a zabudowe mieszkaniowa w gminie

2.1.Zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa

Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie
projektu planu ogélnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz
wydawania z niego wypisow i wyrysow, zapotrzebowanie na nowa zabudowe¢ mieszkaniowg oraz

chlonno$¢ terendw niezabudowanych w strefach planistycznych, wyraza sie w liczbie mieszkancow.

Zapotrzebowanie na nowa zabudowg¢ mieszkaniowg oblicza si¢ zgodnie ze wzorem:

ZAP =My -PgM"

20

gdzie:
ZAP — oznacza zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowa,
M:>p — oznacza prognozowana liczbe mieszkancow gminy w oparciu o dane udostepniane przez
statystyke publiczna, powigkszong o 5%,
PUM, — oznacza taczna powierzchni¢ uzytkowa mieszkan w gminie zgodna z najnowszymi
danymi,
Py — oznacza prognozowang powierzchni¢ uzytkowa mieszkan w gminie na jednego

mieszkanca.

Prognozowang powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca oblicza si¢ zgodnie
z jednym ze wzorow:

Py =3Py-2P.y

Py=2Py- Py

gdzie:
P ¢ — oznacza powierzchnig¢ uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodna z
najnowszymi danymi,
P .10 — oznacza powierzchni¢ uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodng z
danymi udostepnianymi przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 10 lat przed rokiem, z
ktorego pochodzg najnowsze dane,
P 0 — oznacza powierzchni¢ uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodna z
danymi udostegpnianymi przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 20 lat przed rokiem, z

ktérego pochodzg najnowsze dane.
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W obliczeniach, przez najnowsze dane rozumie si¢ dane udostepniane przez statystyke publiczng z tego
samego roku, z ktorego pochodza najnowsze dostgpne dane dotyczace liczby mieszkancow gminy
udostepniane przez statystyke publiczna. W obliczeniach, przyjmuje si¢ okres prognozy obejmujacy 20
lat od roku, ktorego dotycza najnowsze dostepne dane dotyczace liczby mieszkancow gminy

udostepnianych przez statystyke publiczng.

Dla gminy Zabkowice Slaskie, dane udostepnione przez statystyke publiczna (Bank Danych Lokalnych,
na serwisie Stat.gov.pl), sa nastepujace:
PUM, = 665 843,0 m.kw. (dane za rok 2024),
Py =32,6 m.kw. (dane za rok 2024)
P 10=26,7 m.kw. (dane za rok 2014)
P 20 =23,9 m.kw. (dane za rok 2004).

Zgodnie z Prognoza Ludnosci dla Gmin na lata 2023-2060 (GUS, 2024)
Mo =20 381 mieszkancow (prognoza na rok 2044)

Wyliczona wg wskazanych metodyk alternatywnych wartosci P,y —prognozowana powierzchnia

uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca (w roku 2044), wynosi:

P 0= 44,4 m.kw.
P an= 41,3 m.kw.

Wyliczona wartosci zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowa ZAP (w roku 2043), przy

prognozowanej powierzchni uzytkowej mieszkan réwnej 44,4 m.kw., wynosi:

ZAP. = 6 403 mieszkancow
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2.2.Chlonnos¢ terenéw niezabudowanych

Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie
projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz
wydawania z niego wypisow 1 wyrysow, chtonnos$¢ terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejacej
zabudowie w strefach, oblicza si¢, uwzgledniajac:
1) powierzchni¢ terendow niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie;
2) chlonnos¢ terenéw zabudowanych w sposob najbardziej zblizony do planowanego w strefie w
zakresie rodzaju zabudowy 1 nadziemnej intensywno$ci zabudowy, z mozliwoscia

uwzglednienia prognozowanych proporcji miedzy funkcjg mieszkaniowsa, a innymi funkcjami.

Do obliczenia zapotrzebowania na nowg zabudowe¢ mieszkaniowa oraz chlonnosci terenow
niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie, wykorzystuje si¢ dane aktualne na dzien nie

wczesniejszy niz dzien przystapienia do sporzadzania planu ogdlnego gminy.

Gmina Zabkowice Slaskie posiada prawie catosciowe pokrycie miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego (okoto 96,8%), w tym kompletne dla terendw osadniczych i

zurbanizowanych.

Na podstawie analizy terendw wyznaczonych w obowigzujacych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego wyliczono, ze powierzchnia terenéw pod zabudowe mieszkaniowa

wynosi jak w tabeli:

Tabela 7. Zestawienie wielko$ci terenéw z zabudowa mieszkaniowa w obowigzujacych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego w Zabkowice Slaskie. Opracowanie wilasne, stan na kwiecien 2026r.

Oszacowana powierzchnia

Tereny o przeznaczeniu ustalonym w obowiazujacym MPZP terendow

(ha)
Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) 456,7
Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ushug 2589
(MN/U, MU, MNU, MP) ’
Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy 539
mieszkaniowej wielorodzinnej (MN-MW, MN-MW-RZM) ’
Teren zabudowy mieszkaniowo-rekreacyjnej z zielenig parkowsa 3,5
Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) 42,0
Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug 393
(MW/U, MU, MB) ’
Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy 602
zagrodowej (MR, MNR, MNRU, RM/MN) ’
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Tabela 8. Zestawienie wielko$ci terenéw z zabudowa mieszkaniowa w gminie Zabkowice Slaskie,
wskazang w POG.  Opracowanie wlasne.

Powierzchnia Oszacowana powierzchnia
Strefa wyznaczona w POG calkowita terenow teren6w niezabudowanych
(ha) (ha)
St.refa SJ - w1el.0funkcyjn‘a z zabudowa 985.4 668
mieszkaniowa jednorodzinna
St.refa SVY - w1el?funkcy!na z zabudowg 263.8 134
mieszkaniowa wielorodzinna
Strefa SZ - wielofunkcyjna z zabudowa 207.0 172
zagrodowa

Do wyliczenia chtonno$ci przyjeto nastepujace zatozenia:

Powierzchnia dziatki mieszkaniowej w zabudowie jednorodzinnej (zgodne z dokumentem
,»Okreslanie chtonno$ci obszardw istniejgcej zabudowy i obszardéw przeznaczonych do zabudowy
w planach miejscowych”, Ministerstwo Infrastruktury i Budownictwa, listopad 2016): 720 m.kw.
=0,0720 ha;

Powierzchnia dziatki mieszkaniowej w zabudowie jednorodzinnej, jednorodzinnej z ustugami,
letniskowe;j i rekreacji indywidualnej: 1000 m.kw. = 0,1000 ha;

Powierzchnia dziatki zagrodowej: 3000 m.kw. = 0,3000 ha;

Liczba domow (mieszkan) przypadajacych na jedng dziatke = 1 mieszkanie;

Ggestos¢ zaludnienia na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej: 135 osob/ha;

Liczba 0s6b przypadajacych na mieszkanie, zgodne z dokumentem ,,Okreslanie chtonnosci
obszaréw istniejagce] zabudowy i obszaréw przeznaczonych do zabudowy w planach
miejscowych”, Ministerstwo Infrastruktury i Budownictwa, listopad 2016 (wszystkie tereny): 2,3

osoby/mieszkanie.

Ponadto, =zastosowano wspélczynniki korygujace, pomniejszajace powierzchni¢ terendw

inwestycyjnych niezabudowanych:

uwzgledniajacy ograniczenia w zabudowie wynikajace z waskich dziatek, uksztaltowania
terenu utrudniajacego zabudowe i zagospodarowania, stref ograniczajacych zabudowe, braku
obstugi komunikacyjnej czy dziatek o nietrakcyjnym ksztalcie dla potencjalnego inwestora,
uwzgledniajacy komunikacje, parkingi, tereny zieleni, przestrzenie wspolne, place zabaw, itp.
uwzgledniajacy udziat funkeji ustugowych w funkcji mieszkaniowej,

uwzgledniajacy udziat funkcji produkcji rolniczej w funkcji zagrodowej,

uwzgledniajacy udziat funkcji letniskowej lub rekreacji indywidualnej w funkcji
mieszkaniowej, gdyz tereny gminy, jako potozone w poblizu gor, laséw, z picknymi widokami
oraz w poblizu licznych atrakcji turystycznych, z dobrym dostepem do mediow, sg réwniez

atrakcyjne dla zabudowy letniskowej i rekreacji indywidualne;.
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Sumaryczny wspotczynnik korygujacy odzwierciedla ograniczenia w mozliwos¢ zabudowy terenu,
zgodnie z jego przeznaczeniem podstawowym. Cze$¢ opisana wspolczynnikiem korygujacym pozostaje
niezabudowana (min. ze wzgledu na uwarunkowania terenowe) lub przeznaczona na inne funkcje, np.

komunikacja (parkingi w zabudowie mieszkaniowo-ustugowej), zielen lub zwigzana jest z

prowadzeniem dziatalno$ci ustugowe;.

Tabela 9. Wspotczynniki korygujace. Opracowanie wlasne.

Wspolczynnik korygujacy
zabudowa
letniskowa lub
Strefa wyznaczona | uksztaltowanie | komunikacja, rekreacji
w POG terenu, brak parkingi, ushugi indywidualnej / razem
dojazdow, itp. | tereny zieleni funkcji
produkcji
rolniczej
Strefa SJ -
wielofunkcyjna z
zabudowa 5% 20% 20% 5% 50%
mieszkaniowa
jednorodzinna
Strefa SW -
wielofunkcyjna z
zabudowa 5% 30% 20% - 55%
mieszkaniowa
wielorodzinnag
Strefa SZ -
wielofunkcyjna z
zabudowa 10% 30% - 10% 50%
zagrodowg

Wyliczenia chlonnosci terenéw niezabudowanych:

1) Dla strefy SJ - wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng

Chtonnos$¢ terenéw w strefie SJ - wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng =
Powierzchnia terendw / Powierzchnia dziatki mieszkaniowej * Wspotczynnik korygujacy * Liczba
mieszkan przypadajacych na jedng dziatke * Liczba 0sob przypadajacych na mieszkanie.

Chs;= 668 ha / 0,1000 ha * 50% * 1 mieszk. * 2,3 os6b/mieszk. =7 682 osoby

Sumaryczna chlonno$é terenéw niezabudowanych w granicach strefy SJ - wielofunkcyjnej z

zabudowg mieszkaniowa jednorodzinna (Chsjy) wynosi: 7 682 osoby.
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2) Dila strefy SW - wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng

Chtonno$¢ terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej = Powierzchnia terenow *
Wspotezynnik korygujacy * Gesto$¢ zaludnienia na terenach zabudowy mieszkaniowej

wielorodzinne;.
Chsw= 134 ha * 45% * 135 oséb/ha = 8 140 os6b

Sumaryczna chlonno$¢ terenéw niezabudowanych w granicach strefy SW - wielofunkcyjnej z

zabudowg mieszkaniowa wielorodzinna (Chsw) wynosi: 8 140 oséb.

3) Dla strefy SZ - wielofunkcyjnej z zabudowa zagrodowa

Chlonnos¢ terenow w strefie SZ - wielofunkcyjnej z zabudowa zagrodowa = Powierzchnia
terenéw / Powierzchnia dziatki zagrodowej * Wspotczynnik korygujacy * Liczba mieszkan
przypadajacych na jedna dziatke * Liczba 0s6b przypadajacych na mieszkanie.

Chsz=172 ha/0,3000 ha * 50% * 1 mieszk. * 2,3 os6b/mieszk = 659 0s6b

Sumaryczna chlonno$é¢ terenéw niezabudowanych w granicach strefy SZ - wielofunkcyjnej z

zabudowg zagrodowg (Chsz) wynosi: 659 oso6b.

Tabela 10. Chtonnos¢ poszczegolnych stref. Opracowanie wilasne.

Strefa wyznaczona w POG nieg;l:(l)l?il:;f:rlt;zﬁn(?)vsvéb)
Strefa SJ - wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinna 7 682
Strefa SW - wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna 8 140
Strefa SZ - wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowa 659
Razem (Ch): 16 481

Whiosek: Zgodnie z art. 13d ust. 2 ustawy, ,,w strefach planistycznych, o ktérych mowa w art. 13¢ ust.
2 pkt 1-3, suma chtonnos$ci terenow niezabudowanych w tych strefach w catej gminie, w tym luk w
istniejacej zabudowie, nie moze by¢ mniejsza niz 70% oraz wigksza niz 130% wartosci zapotrzebowania

na nowag zabudowe mieszkaniowg w gminie”.

Dla gminy Zabkowice Slaskie oznacza to, konieczno$é spetnienia nierownosci:
70% ZAP < Ch < 130% ZAP
4482 <Ch<8324
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A takze, zgodnie z art. 13d ust. 3 ustawy, ,,w przypadku gdy na obszarach, o ktoérych mowa w ust. 1,
suma chlonnosci terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie, jest wigksza niz 130%
wartosci zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowa w gminie, dopuszcza si¢ wyznaczenie stref
planistycznych, o ktéorych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3, na tych obszarach oraz nie wyznacza si¢ tych

stref planistycznych na pozostatych obszarach gminy”.

Obliczona sumaryczna chtonno$§¢ wszystkich terendw niezabudowanych wyznaczonych w
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego (Ch) wynosi 16 481 osob, co stanowi 257%

zapotrzebowania (ZAP = 6 403 osdb).

Ch >>130% ZAP

Zgodnie z art. 13d ust. 2 u.p.zp. plan ogdlny gminy Zabkowice Slaskie musi wyznaczaé strefy
planistyczne oznaczone symbolami: SW (strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowa
wielorodzinng), SJ (strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng) i SZ (strefa
wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowg), w ktorych chtonno$¢ terenéw niezabudowanych nie moze by¢

mniejsza niz 4 482 osob (70% zapotrzebowania) 1 wigksza niz 8 324 0s6b (130% zapotrzebowania).

Jednoczesnie obowigzuje wyjatek opisany w art. 13d ust. 3 u.p.z.p. pozwalajacy na wyznaczenie
obszaréw przekraczajacych 130% zapotrzebowania na nowa zabudowe mieszkaniowa w terenach
obowiazujacych miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego i obszaréw uzupelnienia

zabudowy (OUZ).

Strefy planistyczne, w ktérych mozliwa jest realizacja zabudowy mieszkaniowej (SJ, SW, SZ)
wyznaczono wylacznie na terenach przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa w
obowiazujacych planach miejscowych, na terenach faktycznie juz zabudowanych budynkami

mieszkalnymi lub na terenach w obszarach uzupelnienia zabudowy (OUZ).
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3. Przyczyny wyznaczenia stref planistycznych w granicach okreslonych

w planie ogélnym oraz gminnych standardéw urbanistycznych

W planie ogdlnym gminy obowiazek wyznaczenia stref planistycznych wynika z art. 13a ust. 1 pkt 1

lit. a), zgodnie z ktorym ,,w planie ogolnym wyznacza sie strefy planistyczne”.

Gltowna przyczyna wyznaczenia stref planistycznych w planie ogdlnym gminy jest potrzeba efektyw-
nego zarzadzania przestrzenig — wskazanie stref planistycznych umozliwia kontrolowanie i kierowanie
rozwojem przestrzennym gminy, co pozwala na prowadzenie polityki przestrzennej z uwzglednieniem
zasad tadu przestrzennego, a tym samym zapobiegajac chaotycznemu zagospodarowaniu czy konflik-

tom przestrzennym.

W Planie ogélnym gminy Zabkowice Slaskie wyznaczono 12 nastepujacych stref planistycznych:
1) SW — strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
2) SJ - strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinna,
3) SZ - strefa wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowa,

4) SU — strefa ustugowa,

5) SP - strefa gospodarcza,

6) SR - strefa produkc;ji rolniczej,
7) SI - strefa infrastrukturalna,

8) SN — strefa zieleni i rekreacji,
9) SC - strefa cmentarzy,

10) SG — strefa gornictwa,

11) SO — strefa otwarta,

12) SK — strefa komunikacji.

Strefy wyznaczono po dokonanej analizie dokumentéw strategicznych dla gminy, wytycznych z
dokumentow wyzszego rzedu, uwzgledniajac istniejace uwarunkowania lokalne oraz wnioski, ztozone
po ogloszeniu o przystgpieniu do prac nad tym aktem, a takze aktualne potrzeby i mozliwos$ci rozwoju

przestrzennego gminy.

Poszczegdlne strefy planistyczne zréznicowane sa pod wzgledem profilu funkcjonalnego
podstawowego i1 dodatkowego, jak rowniez pod wzgledem parametréw zabudowy i zagospodarowania
terenu. W szczegolnosei strefy planistyczne o tym samym profilu podstawowym rdznig si¢ przede
wszystkim ustalonymi parametrami zabudowy i zagospodarowania terenu, takimi jak: maksymalna

wysokos¢ zabudowy, maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy, maksymalny udziat
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powierzchni zabudowy oraz minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej. Réznice pomiedzy
strefami planistycznymi o tym samym profilu podstawowym wynikaja réwniez z rodzaju i ilo$ci

dopuszczonych dodatkowych profili funkcjonalnych.

Strefy wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowa, o ktorych mowa w pkt 1 i 2, zostaty wyznaczone z
uwzglednieniem przepiséw art. 13d ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie
projektu planu ogdélnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wy-

dawania z niego wypisow i wyrysow (Dz.U. 2023 poz. 2578 ze zm.).

Gminny katalog stref planistycznych uwzglednia wymogi okre§lone w art. 13e. ust. 2 ustawy o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Gminne standardy urbanistyczne to zbidr szczegdétowych wytycznych i zasad, ktore okreslaja sposob
zagospodarowania przestrzennego na terenie danej gminy. Ich celem jest zapewnienie spojnosci, tadu

przestrzennego, funkcjonalnos$ci oraz jakosci zycia mieszkancow.

Tabela 8. Gminne standardy urbanistyczne. Opracowanie wlasne

obowiazkowe okreslanie:
. - maks. nadz. intensywno$¢ za- | obowigzkowe okresla-
obowigzek . K .
Strefa . . budowy, nie: min. udzialu pow.
bilansowania . . Lo .
- maks. udzialu pow. zabudowy, | biologicznie czynnej
- maks. wysoko$ci zabudowy
SW — strefa wielofunkcyjna
z zabudowg mieszkaniowg X X X
wielorodzinng
SJ — strefa wielofunkcyjna z
zabudowa mieszkaniowg b.¢ X X
jednorodzinng
SZ — strefa wielofunkcyjna z
X X X

zabudowa zagrodowa
SU — strefa ustugowa X X
SP — strefa gospodarcza X X
SR - strefa produkcji

L X X
rolniczej
SI — strefa infrastrukturalna X
SN — strefa zieleni i rekrea- X
cji
SC — strefa cmentarzy X
SG — strefa gornictwa
SO — strefa otwarta
SK — strefa komunikacji
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Przyczyna ustalenia gminnych standardow urbanistycznych jest spelnienie wymogu okreslonego w art.
13a ust. 4 pkt 2) ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zgodnie z ktorym ,,w planie

ogolnym okresla sie gminne standardy urbanistyczne”.

Po wejsciu w zycie planu ogdlnego, ktore stanowi akt prawa miejscowego, gminne standardy
urbanistyczne stajg si¢ obowigzujacymi wytycznymi przy opracowywaniu planow zagospodarowania

przestrzennego.

3.1. SW, SJ, SZ - strefy wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

jednorodzinng i zagrodowa.

Przy wyznaczaniu tych trzech stref wzig¢to pod uwageg uwarunkowania lokalne, w tym istniejgca juz
zabudowe oraz potrzeby rozwojowe gminy. Jednak najwazniejsze znaczenie miato w tym przypadku,
wyliczone w rozdziale 2 niniejszego uzasadnienia, zapotrzebowanie na nowe tereny mieszkaniowe, a
takze tereny juz zainwestowane i tereny wskazane w granicach wyznaczonych obszaréw uzupetnienia
zabudowy (OUZ). Poza terenami, gdzie byta mozliwa do wyznaczenia strefa uzupetienia zabudowy

(OUZ), nie wskazano nowych terenow mieszkaniowych.

W odniesieniu do gminnych standardéw urbanistycznych w wiekszosci wyznaczonych stref SW, SJ, SZ,
przyjeto wskazniki wustalone w obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego.
W zwigzku powyzszym, dla cze$ci wyznaczonych stref, wskaznik minimalnego udzialu powierzchni
biologicznie czynnej, ustalono nizszy niz wynika to z wielkosci okre§lonych w §2 ust. 3 Rozporzadzenia
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogolnego,
dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i
wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758) i ksztaltuje si¢ on na poziomie:

- dla stref SW —od 5% do 50%,

- dlastref SJ — od 5% do 70%,

- dlastref SZ — od 25% do 50%.

3.2. SU, SP - strefa uslugowa i strefa gospodarcza

Przy wyznaczeniu tych stref wzigto pod uwagg ustalenia w obowiazujacych planach miejscowych, stan
istniejacy, wnioski ztozone na etapie ogloszenia o przystapieniu do prac nad planem ogolnych, a takze
wizje rozwoju gminy i miasta Zabkowice Slaskie, szczegdlnie w kontekscie budowy drogi S8 oraz jej

dwoch weztow.
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W odniesieniu do gminnych standardow urbanistycznych w wigkszosci wyznaczonych stref SU i SP,
przyjeto wskazniki wustalone w obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego. W zwiazku powyzszym, dla cze$ci wyznaczonych stref, wskaznik minimalnego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej, ustalono nizszy niz wynika to z wielko$ci okre§lonych w §2 ust. 3
w/w Rozporzadzenia i ksztattuje si¢ na on poziomie:

- dla stref SU — od 5% do 70%,

- dla stref SP —od 5% do 40%.

3.3. SR - strefa produkcji rolniczej
Przy wyznaczeniu tych stref wzigto pod uwage ustalenia w obowiazujacych planach miejscowych, a
takze istniejgce zagospodarowanie oraz przyszie zainwestowanie planowane przez wilascicieli

nieruchomosci.

W odniesieniu do gminnych standardow urbanistycznych w wigkszosci wyznaczonych stref SR,
przyjeto wskazniki ustalone w obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego. W zwigzku powyzszym, dla czesci wyznaczonych stref, wskaznik minimalnego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej, ustalono nizszy niz wynika to z wielkosci okre§lonych w §2 ust. 3

w/w Rozporzadzenia i ksztattuje si¢ na on poziomie: od 20% do 50%.

3.4. SI - strefa infrastruktury

Na obszar tej strefy skladaja sie przede wszystkim tereny istniejacej i planowanej infrastruktury
gminnej: tereny zwigzane z zaopatrzeniem w wodg, tereny ZUW, teren PSZOKu, oczyszczalni $ciekow,
cieptowni miejskiej, a takze tereny infrastruktury gazowniczej (stacji redukcyjnej gazu), teren GPZ. W
tej strefie znalazly si¢ rowniez tereny wazniejszych parkingdw, , terendw zwigzanych z zaopatrzeniem
gminy w wode, gospodarka odpadami oraz GPZ.

W tej strefie znalazty si¢ rowniez tereny strategicznych drog, niezaliczonych do strefy SK, tereny

strategicznych parkingéw, teren dworca autobusowego.

W odniesieniu do gminnych standardow urbanistycznych, dla czgsci wyznaczonych stref planistycznych
przyjeto wskazniki ustalone w obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego.

W zwiazku powyzszym, dla cze¢$ci wyznaczonych stref, wskaznik minimalnego udzialu powierzchni
biologicznie czynnej, ustalono nizszy niz wynika to z wielkosci okreslonych w §2 ust.3 w/w

Rozporzadzenia i ksztaltuje si¢ na on poziomie: od 5% do 30%.
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3.5. SN - strefa zieleni i rekreacji

W ramach tej strefy mieszczg si¢ istniejace ogrody dziatkowe, tereny sportu i rekreacji - plenerowe,
otwarte, np. boiska, tereny spacerowe z matg architektura i plenerowymi urzadzeniami sportu i rekreacji
oraz tereny zbiornikoéw wodnych, wykorzystywanych na cele rekreacyjne a takze tereny parkow,
skwer6w 1 innych terenow zieleni. Dla tych stref zr6znicowano profile dodatkowe, w zaleznosci od celu,

jakiemu teren ma stuzyc.

W odniesieniu do gminnych standardéw urbanistycznych, dla cze$ci wyznaczonych stref planistycznych
przyjeto wskazniki ustalone w obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego.

W zwiazku powyzszym, dla cze$ci wyznaczonych stref, wskaznik minimalnego udziatu powierzchni
biologicznie czynnej, ustalono nizszy niz wynika to z wielko$ciami okreslonymi w §2 ust. 3 w/w

Rozporzadzenia i ksztaltuje si¢ na on poziomie: od 20% do 90%.

3.6. SC - strefa cmentarzy

Najmniejsza ze stref zawiera w sobie obszary wszystkich cmentarzy. W ramach profilu dodatkowego
dla stref SC, dopuszczono tereny ustug kultu religijnego, tereny ustug handlu detalicznego, tereny

zieleni naturalnej, tereny lasu i tereny wod.

W odniesieniu do gminnych standardow urbanistycznych wyznaczonych stref SC, przyjeto wskazniki
ustalone w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.
Wskaznik minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej, ustalono z wielkosci zgodnych z

okreslonymi w §2 ust. 3 w/w Rozporzadzenia i przyj¢to go w wysokosci od 30% do 60%.

3.7. SG — strefa gornictwa

Na terenie gminy Zabkowice Slaskie wyznaczono 8 stref gornictwa. Strefa zostaly objete tereny i
obszary gornicze. Dla strefy okreslono profil dodatkowy, zgodny z zalacznikiem nr 1 Rozporzadzenia
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogolnego,
dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisOw i
wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 ze zm.), ktory umozliwia uzupeklienie przeznaczen profilu
podstawowego, nie generujac konfliktow przestrzennych i1 umozliwia zachowanie zasad tadu

przestrzennego.
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Okreslenie uwarunkowan zagospodarowania ww. strefy oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy oraz wyznaczenie pasow ochronnych dla stref sgsiednich nastagpi na etapie

sporzadzenia dla tej strefy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

3.8. SO - strefa otwarta

Okreslajac zasigg strefy otwartej wzieto pod uwage obszary objete formami ochrony przyrody, ktore
nalezy zachowywa¢ w stanie naturalnym lub péhaturalnym, ze wzgledu na istng role
podporzadkowania ochrony wartosci przyrodniczych, kulturowych i krajobrazowych. Uwzgledniono
ochrone lasow wystepujacych w obszarze gminy poprzez zaliczenie ich do strefy otwartej bez profili
dodatkowych.

Strefe otwartg bez profili dodatkowych wyznaczono réwniez dla terenéw potozonych w zasiegu

szczegolnego zagrozenia powodzig Q10% i Q1%.

Wyodrebniono strefy otwarte, w ktorych znalazty si¢ tereny, na ktdrych bedzie mozna zlokalizowaé
turbiny elektrowni wiatrowych — dla tych stref w profilu dodatkowym dopuszczono rowniez teren
elektrowni wiatrowej oraz elektrowni stonecznych czy geotermalnych. Ponadto dla jednej ze stref
otwartych, potozonej przy wschodniej granicy gminy, w rejonie styku z gming Ziebice i Kamieniec

Zabkowicki, w profilu dodatkowym wskazano teren biogazowni.

W strefach SO nie ustala si¢ parametrow. Ustalenie tych parametréw bedzie moglo nastgpi¢ na etapie

opracowywania miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.

3.9. SK - strefa komunikacji

W ramach tej strefy mieszczg si¢ istniejace tereny kolejowe linii kolejowych oraz drogi o klasie
minimum zbiorczej, m.in. droga krajowa Nr 8, fragment planowanej drogi szybkiego ruchu S8, drogi
wojewddzkie DW385, DW382 i DW396, w istniejacych liniach pasa drogowego, dzialek drogowych
lub wyznaczonych w obowigzujacych planach miejscowych.

Dla stref potozonych w zasiggu szczegolnego zagrozenia powodzig Q10% 1 Q1%, zrezygnowano z

ustalania ustugowych profili dodatkowych.

W strefach SK nie ustala si¢ parametrow. Ustalenie tych parametrow bedzie moglo nastapi¢ na etapie

opracowywania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.
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4. Przyczyny wyznaczenia obszaru uzupelnienia zabudowy lub obszaru
zabudowy Srodmiejskiej w granicach okreslonych w planie ogélnym

4.1. Wyznaczone obszary uzupelnienia zabudowy

Obszar uzupelnienia zabudowy sporzadzono w oparciu o Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i
technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania granic obszaru uzupeinienia

zabudowy w planie ogdélnym (Dz.U. 2024 poz. 729).

§1 ust. 4 stanowi, ze obszar uzupehienia zabudowy wyznaczony zgodnie z podang metodyka mozna
ograniczy¢ uwzgledniajac lokalne uwarunkowania oraz polityke przestrzenng gminy. Gmina moze
zatem ograniczy¢ obszar uzupehnienia zabudowy, a nawet we wskazanych przypadkach powinna to
zrobi¢, przyjmujac zgodnie z art. 1 ust. 1 ustawy, ze podstawa ksztattowania polityki przestrzennej jest

tad przestrzenny i zrownowazony rozwaj.

W wyniku wyznaczenia OUZ otrzymano nastepujace powierzchnie:

P,=727,85 ha

Ppy=1237,36 ha

P,=127,37 ha
gdzie:
P, — oznacza taczna powierzchnie obszaréw uzupetnienia zabudowy wyznaczonych w sposob, o ktorym
mowa w ust. | ww. rozporzadzenia,
Py, — oznacza taczng powierzchnig¢ obszarow wyznaczonych w sposéb, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 1-3
ww. rozporzadzenia,
P, — oznacza laczng maksymalng powierzchni¢ powickszenia obszaréw uzupeilnienia zabudowy
wyznaczonych w sposob, o ktorym mowa w ust. 1 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z
dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupehnienia zabudowy w planie ogdlnym

gminy (Dz.U. z 2024 r. poz. 729), w wyniku rozszerzenia ich granic.

Obszar uzupenienia zabudowy w wigkszo$ci pokrywa si¢ z terenami przeznaczonymi pod zabudowe w

obowiazujacych planach miejscowych.
Granice obszarow uzupetnienia zabudowy zostaty rozszerzone o 86,66 ha.
Korygujac granice obszaréw uzupetnienia zabudowy wyroéwnano je do granic dzialek ewidencyjnych,

dotgczono zabudowania bgdace cze$cig istniejacego zagospodarowania dziatek juz nimi objetych i

wiaczono dziatki stanowigce luki w istniejacej zabudowie.
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4.2. Wyznaczone obszary zabudowy Srodmiejskiej

W Planie ogélnym gminy Zabkowice Slaskie wyznaczono 9 obszaréw zabudowy srodmiejskie;.

Przy wyznaczeniu obszaru zabudowy s$rodmiejskiej wykorzystano zasigg historycznej zabudowy
srodmiejskiej, objetych ochrona konserwatorska oraz tereny dawnych przedmie$¢ o zabudowie
pierzejowej: w rejonie ul. Ziebickiej, ul. Ktodzkiej czy ul. 1 Maja.

Zasieg wyznaczonych obszarow zabudowy $roddmiejskiej dostosowano do granic stref z zabudowa.

Obszar zabudowy $rodmiejskiej jest wyznaczany przede wszystkim w celu zapewnienia
zrownowazonego rozwoju urbanistycznego, zachowania tadu przestrzennego oraz realizacji funkcji
centrotworczych — spotecznych, gospodarczych i kulturalnych w obrebie gminy. Taka konsolidacja
funkcji miejskich mozliwa jest wiasnie w obszarze zabudowy $rdédmiejskiej, gdzie w jednym punkcie
koncentruja si¢ funkcje mieszkalne, handlowe, ustugowe i administracyjne, co sprzyja efektywnemu
wykorzystaniu przestrzeni i umozliwia rozwoj infrastruktury miejskiej, a takze umozliwia zachowanie

historycznego zatozenia urbanistycznego.

W obszarze zabudowy $rodmiejskiej, dla nowych inwestycji, obowiazuja tagodniejsze wymagania
w zakresie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej oraz zgodnie z rozporzadzeniem w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie, dopuszcza si¢
obnizenie wymogoéw technicznych dla zabudowy mieszkaniowej w zakresie dostgpu do $wiatta
dziennego duzo mniej rygorystyczne przepisy dotyczace naslonecznienia i przestaniania. W praktyce
oznacza to mozliwo$¢ bardziej intensywnej zabudowy (budynkoéw o wigkszych gabarytach), jezeli dany
teren inwestycji jest objety zabudowa srodmiejska. W zwiazku z tym kolejng z przyczyn wyznaczenia
obszaru zabudowy $rodmiejskiej, jest spelnienie wymagan, umozliwiajgcych uproszczenie procesoOw
inwestycyjnych w centrum miasta, poprzez wskazanie obszaru zabudowy $srédmiejskiej w dokumentach

planistycznych, tj. w planie ogdélnym gminy.

4.3. Gminne standardy dostepnosci infrastruktury spolecznej

Zgodnie z Art. 13e, ust 1, Gmina Zabkowice Slaskie nie okresla gminnych standardow dostgpnosci
infrastruktury spotecznej — jako fakultatywnych.

Wynika to przede wszystkim ze specyfiki gminy miejsko-wiejskiej oraz ograniczen systemowych i
funkcjonalnych w zakresie dostgpnosci tej infrastruktury. W przypadku gmin miejsko-wiejskich

ustalanie takich standardow czgsto nie jest mozliwe do skutecznego wdrozenia ze wzgledu na:
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- rozproszony charakter osadnictwa, co powoduje znaczne odlegtosci migdzy poszczegdlnymi
miejscowos$ciami, a co za tym idzie — trudnosci w spetnieniu okreslonych progéw dostepnosci;

- nizsza oraz nierdwnomiernie rozmieszczong gesto$¢ zaludnienia i zwigzany z tym ograniczony
potencjat inwestycyjny w infrastrukture spoleczna;

- dominujaca funkcje rolnicza wielu terendw, ktoéra wyklucza koncentracje zabudowy wymagajaca
okreslonych poziomdw obstugi;

- brak lokalizacji niektorych typow obiektow infrastruktury spolecznej, takich jak np. domy kul-
tury, biblioteki, posterunki policji czy ambulatoria POZ, w wigkszo$ci mniejszych miejscowo-

Sciach.

Z tych wzgledow ustalono, ze przyjecie takich standardow mogloby skutkowaé bledna ocena
rzeczywistych mozliwosci inwestycyjnych gminy lub stwarza¢ iluzje rownomiernej dostepnosci ustug
publicznych, co w warunkach wiejskich byloby niemozliwe do zagwarantowania w sposob

przestrzennie i finansowo racjonalny.
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5. Zalaczniki

5.1.Zalacznik Graficzny ,,Analiza Uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy”

zawierajacy prezentacje graficzng zagadnien wskazanych Rozdziale 1.

5.2.Prezentacja graficzna Planu Ogélnego
Prezentacja graficzna Planu Ogdlnego sktada si¢ z:

1) danych przestrzennych tworzonych dla planu ogélnego, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 pkt 1

iust. 3a pkt 1;

2) granic dziatek ewidencyjnych pochodzacych z bazy danych, o ktorej mowa w art. 4 ust. 1a pkt

2 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. — Prawo geodezyjne i kartograficzne;

3) obiektéw przestrzennych w rozumieniu ustawy z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze

informacji przestrzennej, stanowigcych uwarunkowania, o ktérych mowa w art. 13b pkt 3, przy
czym jezeli te obiekty przestrzenne pochodza ze zbiorow danych zgloszonych do ewidencji
zbioréw oraz ustug danych przestrzennych, o ktérej mowa w art. 13 ust. 2 ustawy z dnia 4 marca
2010 r. o infrastrukturze informacji przestrzennej, wykorzystuje si¢ geometri¢ tych obiektow

przestrzennych.

5.3.Zalacznik tabelaryczny z wykazem stref planistycznych
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