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UCHWALA NR -----mmmmmmm oo
RADY MIEJSKIEJ Z ABKOWIC SLASKICH
Z DNIA === o
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarawa przestrzennego
dla obrebu geodezyjnego Sieroszow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnmaaBca 1990 r. 0 samaidzie gminnym (Dz. U.

z 2015 r. poz. 1515), art. 3 i 20 ustawy z dniar@&fca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2015 r., poz. 199, zma&m.), w zwizku z uchwat Rady Miejskiej
Zabkowic Slaskich nr XI/36/2010 r. z dnia 6 paziernika 2010 r. w sprawie przyptenia do
sporadzenia miejscowych planéw zagospodarowania przasteryo dla olgbdéw geodezyjnych
w Gminie Zbkowice Slaskie: Braszowice, Grochowiska, Olbrachcice Wielkitgwiowice,
Sieroszéw, Stolec, Skowa, Tarnéw, zmienian uchwah nr XXV/12/2012 Rady Miejskiej
Zabkowic Slaskich z dnia 23 lutego 2012 r. oraz po stwierdzemjiodndci ze studium
uwarunkowa i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miagtainy Zabkowice Slaskie
przyjetym przez Rae Miejska Zabkowic Slaskich uchwag nr V1/19/2010 z dnia 2 czerwca 2010
r., Rada Miejska gbkowic Slaskich uchwala, co nagiuje:

Rozdziat |

§ 1.
1. Uchwala st miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegoobigbu geodezyjnego

Sieroszow, zwany dalej planem.

2. Integralmy czescia planu jest rysunek planu w skali 1:5 000 i 1: 286howicy zahczniki nr
1Ai 1B do uchwaty.
3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty ponadto:

1) rozstrzygn¢cie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych dgekio planu stanowce
zalkcznik nr 2 do uchwaty;

2) rozstrzygnecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, esiycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naledo zada wiasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach ipmych, stanowdice zahcznik nr 3
do uchwaly.

§ 2.

1. Plan obejmuje obszar paiony w granicach eci obrebu geodezyjnego Sieroszow.

2. Granie; obszaru oljtego planem oké&ono na rysunku planu w skali 1:5 000, stargmym
zahkcznik nr 1A do niniejszej uchwaty.

8§ 3.
1. Obowigzujacymi ustaleniami planuashastpujace oznaczenia graficzne rysunku planu:

1) granica obszaru offego planem;

2) linie rozgraniczajce tereny o0 rinym przeznaczeniu lub xdych zasadach
zagospodarowania, wraz z oznaczeniami @&pgymi podstawowe przeznaczenie
terendw;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) granice strefy ochrony konserwatorskiej;

5) obiekty i tereny ujte w wykazie zabytkéw/ewidencji zabytkow;

6) granica strefy ochronnej cmentarza.
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2. Pozostate oznaczenia graficzne rysunku planu @eosta obowirzujacych ustalé planu,
maja znaczenie informacyjne.

8 4. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) terenie - nalgy przez to rozumie obszar wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajcymi, oznaczony symbolem okfajacym przeznaczenie podstawowe;

2)przepisach oadbnych - naley przez to rozumie aktualne w momencie realizacji niniejszej
uchwaly przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczyakity prawa miejscowego, normy
brarzowe oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem wyatkaz prawomocnych decyzji
administracyjnych;

3) przeznaczeniu podstawowym - najeprzez to rozumie takie przeznaczenie lub funkgj
ktéra przewaa na danym terenie wydzielonym liniami rozgranigzgmi;

4) przeznaczeniu uzupelni@@gym - naley przez to rozumie rodzaje przeznaczenia, ktore
uzupetniag lub wzbogacaj przeznaczenie podstawowe, lub w dkoaych przypadkach
stanowy przeznaczenie domirage, nie powoduce zwkkszonego nhegatywnego
oddziatywania nasrodowisko i nie wykluczace maliwosci zagospodarowania terenu w
sposOb okrdony przeznaczeniem podstawowym;

5) liniach rozgraniczagcych - naley przez to rozumie linie rozdzielajce tereny o rénym
przeznaczeniu lub phych zasadach zagospodarowania,

6) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - rgleprzez to rozumie linie na rysunku planu
ograniczajce cz$¢ terenu, na ktérej dopuszcza sivznoszenie budynkow; linia ta nie
dotyczy: zadasze nad wejciami do budynkoéw, balkondw, wykuszy, loggii, gzyims i
okapéw nie przekraczajych tej linii o wicej niz 1,5 m i nie zachodzych na pas przylegtej
jezdni ponkej wysokdaci 7 m od poziomu jej nawierzchni, tarasow bez pedprzenia, ramp
i podestow, czci podziemnych obiektéw budowlanych, infrastruktuechnicznej w tym
obiektow kontenerowych oraz ulic wegtrenych; na terenach i w miejscach, w ktorych nie
zostaty okrélone linie zabudowy naky stosowa ogdélne zasady lokalizacji obiektéw
okreslone w przepisach ogbbnych;

7) wskaniku powierzchni zabudowy — nale przez to rozumie stosunek sumy powierzchni
zabudowy budynkow do powierzchni dziatki lub terepowierzchng¢ zabudowy budynku
wyznacza rzut poziomy kragzi budynku na powierzchyiterenu mierzony po zewtniznym
obrysie budynku w stanie wykozonym. Do powierzchni zabudowy nie wliczag si
powierzchni obiektow budowlanych ani icheézi nie wystajcych ponad powierzchai
terenu oraz powierzchni elementéw takich jak: sghaéwrgtrzne, rampy zewgirzne,
daszki, markizy;

8) wysokaci budynku — naley przez to rozumie wysoka¢ budynku w rozumieniu ustawy
Prawo budowlang

9) wymiarze pionowym budowli — natg przez to rozumiewysoka¢ liczomns od rzdnej terenu
mierzonej w miejscu posadowienia budowli do nasaego punktu konstrukcyjnego
budowli;

10)dachach symetrycznych - najeprzez to rozumiedachy dwuspadowe lub wielospadowe, w
tym mansardowe, o jednakowymdke nachylenia gtdwnych potaci dachowych, zbiegggh
si¢ w jednej kalenicy;

11)zabudowie historycznej - nalgprzez to rozumiezabudow zrealizowan przed 1945 r.;

12)infrastrukturze technicznej — nale przez to rozumie obiekty liniowe i budowle w
rozumieniu ustawyrawo budowlanetuzace zaopatrzeniu w wedodprowadzenigciekow,
wod opadowych i roztopowych, zaopatrzeniu w eremjektryczn, gaz i ciepto oraz
tacznaci i telekomunikacii;
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13)urzadzeniach i obiektach towarzygzch - naley przez to rozumie obiekty budowlane
petniace stizebm role wobec funkcji okrélonych w przeznaczeniu podstawowym lub
uzupetniagcym oraz urzdzenia budowlane w rozumieniu ustaRsawo budowlane

Rozdziat Il
Ustalenia ogdlne

8 5. Ustala i nastpujace kategorie przeznaczenia terendw:

1) zabudowa zagrodowa — oznaczona symbolem RM;

2) zabudowa mieszkaniowa — oznaczona symbolem M;

3) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna - — oznaczgméadem MN;
4) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna - — oznaczgmdbslem MW,
5) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugowana@zona symbolem MN/U;
6) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa— oznaczona symbiglém

7) zabudowa ustugowa— oznaczona symbolem U,

8) zabudowa ustug publicznych — oznaczona symbolem UP;

9) zabudowa kultu religijnego - oznaczona symbolem;UKr

10)sport i rekreacja - oznaczony symbolem US;

11)zabudowa ustugswiaty — oznaczona symbolem UO;
12)zabudowa ustugowo-produkcyjna - oznaczona symbaléen
13)obstuga rolnictwa - oznaczona symbolem RU,;
14)elektroenergetyka - oznaczona symbolem E;
15)telekomunikacja - oznaczona symbolem T,

16)zaopatrzenie w wag- oznaczone symbolem W;

17)sady i ogrody - oznaczone symbolem RO;

18)tereny rolne - oznaczone symbolem R;

19)zielea urzadzona - oznaczony symbolem ZP;

20)cmentarz - oznaczony symbolem ZC;

21)lasy i zadrzewienia - oznaczone symbolem ZL;

22)wody powierzchniowe - oznaczone symbolem WS;

23)droga zbiorcza - oznaczona symbolem KDZ;

24)droga lokalna - oznaczona symbolem KDL;

25)droga dojazdowa - oznaczona symbolem KDD;

26)ciagi pieszo-jezdne - oznaczone symbolem KDX;

27)drogi gospodarcze transportu rolnego - oznaczomdslem KDg;

8§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego rabytkéw oraz dobr kultury

wspotczesnej ustala gi

1. W granicach obszaru aidggo planem nie wygbuja chronione dobra kultury wspétczesnej.

2. W celu ochrony uksztattowanego historycznego ukladalistycznego wsi Sieroszow ustala
sic strek ochrony konserwatorskiej, w ktérej obazilja nastpujace wymogi
konserwatorskie:

1) nalezy zachowa i wyeksponowé elementy historycznego uktadu przestrzennego, f{j.
rozplanowanie drég, ulic i placéw, linie zabudowgmpozycg wnetrz urbanistycznych
oraz kompozygj historycznej zieleni;

2) ustala s§ zakaz wprowadzania nowych przegragdatziehcych optycznie historyczne
zespoty zabudowy;

3) obiekty o wartéciach zabytkowych nalg podd& restauracji i modernizacji technicznej z
dostosowaniem obecnej lub projektowanej funkcjn@otasci obiektu;



Projekt mpzp dla olkbu geodezyjnego Sieroszéw — wigmie do publicznego wagdu

4) nowa zabudowa winna bydostosowana do historycznej kompozycji przestregmn
zakresie rozplanowania, skali i bryty orazytych materiatow wykéaczeniowych przy
zalazeniu harmonijnego wspdtistnienia elementéw komppzybistorycznej i
wspotczesne] oraz naggywa formami  wspotczesnymi  do lokalne) tradycji
architektonicznej, nie ni®@ ona dominowanad zabudowhistoryczn;

5) nalezy preferowa inwestycje stanowtce rozszerzenie lub uzupetnienie jistniepcych
form zainwestowania terenu, przy zadoiu maksymalnego zachowania i utrwalenia
istniejacych juz relacji oraz pod warunkiem,z inie kolidup one z historycznym
charakterem obiektu;

6) ustala s} obowhzek kablowania istniegych oraz realizacji jako kablowe nowych linii
elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych;

7) obiekty i uradzenia telekomunikacyjne nale projektow& w sposob uwzgbniajacy
historyczne walory obiektéw oraz zabytkowego uktpdzestrzennego wsi.

3. Obiekty i tereny wpisane do rejestru zabytkow:

1) w granicach obszaru afppgo planem znajdajsic nastpujace obiekty i tereny wpisane
do rejestru zabytkow:

a) kosciot parafialny p.w.sw. Michata Archaniota, wpisany do rejestru pod nr
A/1889/1861 z dnia 30.06.1966 . ,

b) patac opatéw henrykowskich, wpisany do rejestru pwdA/4693/1862 z dnia
11.10.1966r.,

c) park, wpisany do rejestru pod nr A/4694/847/Wt mdtB8.09.1981 r.;

2)dla kasciota parafialnego i patacu opatow henrykowskichpisanych do rejestru
zabytkéw, ustala sinastpujace wymogi konserwatorskie:

a) dziatania inwestycyjne natg prowadzé zgodnie z przepisami agimymi;

b) obowigzuje priorytet wymagai ustalé konserwatorskich,

c) nalezy dazy¢ do petnej rewaloryzacji obiektéw oraz ich beseoniego otoczenia,

d) nalezy zachowa lub odtworzy¢ historyczi bryle; ksztaltt i geometei dachu oraz
zastosowane tradycyjne materiaty budowlane i kaliykg,

e) naleey utrzyma&, a w zniszczonych fragmentach odtwdrzpistoryczny detal
architektoniczny,

f) nalezy zachowad ksztalt, rozmiary i rozmieszczenie otworOéw zgodngistorycznym
wizerunkiem budynku; naky utrzyma lub odtworzy¢ oryginalm stolarke okien i
drzwi;

3)dla zabytkowego parku, wpisanego do rejestru zahythkustala si nastpujace wymogi
konserwatorskie:

a)dziatania przy zabytkowej zieleni i terenie wpisanylo rejestru zabytkOw nadg
prowadz¢ zgodnie z przepisami agbnymi,

b) nalezy utrzyma elementy zagospodarowania zabytkowego parku,

c) nalezy utrzym& historyczra kompozycg zieleni parkowej,

d)nalezy dazy¢ do rewaloryzacji zabytkowej zieleni parkowej, wmtyutrzymania i
odtwarzania historycznydiezek,

e)nalezy utrzyma historyczny mur ogrodzenia parku,

f) ustala st nakaz stosowania nawierzchni kamiennych takirowych w parku,
niedopuszczalne jest stosowanie elementéw prefalargiych.

4. Obiekty i tereny ujte w wykazie zabytkdw/gminnej ewidencji zabytkow:

1) w granicach obszaru aiiggo planem znajdajsic obiekty i tereny ute w wykazie
zabytkow/gminnej ewidencji zabytkow:

a) zespot kacielny,

b) cmentarz przykgielny,

c) mur cmentarza z bragprzy kaciele parafialnym,



2)

m)
n)
0)
p)
aq)
r
s)
t)
u)
V)
w)
X)
y)
z)
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plebania przy kexiele parafialnym,

cmentarz ewangelicki, obecnie parafialny,

zespot patacowo-parkowy,

oficyna mieszkalno- gospodarcza w zespole patacqwyré2 b,
dom ogrodnika, obecnie dom mieszkalny w zespolagoayym, nr 62,
mur z bram przy patacu,

dom mieszkalno- gospodarczy, nr 4,

dom mieszkalny, nr 7,

obora w zespole, nr 7,

budynek bramny — gospodarczy, nr 7,

dom mieszkalny, nr 10,

stodota w zespole, nr 10,

budynek bramny - gospodarczy w zespole, nr 10,
dom mieszkalno-gospodarczy, nr 15,

dom mieszkalny, nr 19,

dom mieszkalno-gospodarczy, nr 19,

obora | w zespole, nr 19,

obora Il w zespole, nr 19,

stodota w zespole, nr 19,

brama w zespole, nr 19,

dom mieszkalny, nr 20,

budynek bramny obok nr, 20,

dom mieszkalny, nr 26,

aa)dom mieszkalny, nr 32,
bb)dom mieszkalny, nr 45,

cc)

dom mieszkalny, nr 46,

dd)dom mieszkalny, nr 50,
ee)stodota, nr 3,

ff)
dla

budynek bramny — stodota, nr 3,
budynkow ujtych w wykazie zabytkow/gminnej ewidencji zabytkdwetala s

nastpujace wymogi konserwatorskie:

a)
b)

c)

d)

e)

f)

9)

nalezy zachowa lub odtworzy historyczm bryk; ksztalt i geometei dachu oraz
zastosowane tradycyjne materiaty budowlane;

naleey utrzyma&, a w zniszczonych fragmentach odtwdrziiistoryczny detal
architektoniczny;

nalezy zachowa ksztatt, rozmiary i rozmieszczenie otworow zgodrgstorycznym
wizerunkiem budynku; naky utrzyma lub odtworzy¢ wyglad oryginalnej stolarki
okiennej i drzwiowej w widoku zewstrznym;

w przypadku dopuszczalé@ przebicia nowych otworéw nalg je zharmonizowa
z zabytkow elewacy budynku;

wymagane jest stosowanie kolorystyki, ngmjacej do tradycyjnych lokalnych
rozwigzan; ustala s zakaz stosowania w elewacjach oktadzsiennych typu
»sidding’;

nalezy zachowa lub odtworzy oryginalry elewacg z wystrojem architektonicznym,
z zachowaniem detali architektonicznych (lizenyrggy, kapitele, gtowice, pilastry
itp) oraz historyczne pokrycie dachowe;

ustala si zakaz lokalizacji elementow technicznego wypeséa budynkéw (np.
klimatyzatory, anteny satelitarne, wyloty przewoddymowych i wentylacyjnych
na wyeksponowanych elewacjach;
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3) dla zespotu keérielnego i zespotu patacowo-parkowego ustatansis¢pujace ustalenia
konserwatorskie:

a) nowe inwestycje & dopuszczalne tylko w celu odtworzenia kubaturdmgtznych,
potwierdzonych w badaniach terenowych lub kwegear@hiwalry i ikonograficzn,

b) ustala s zakaz wznoszenia budynkéw niezgodnych z histogTen
zagospodarowaniem terenéw;

4) dla zabytkowego cmentarza przyk@lnego i cmentarza ewangelickiego (obecnie
parafialny), ugtych w wykazie zabytkow/gminnej ewidencji zabytkéustala st
nastpujace wymogi konserwatorskie:

a) nalezy utrzyma istniepcy cmentarz wraz z otacaaym go murem,

b) nalezy utrzyma historycza kompozycg alejek oraz kwater,

c) remonty nawierzchni natg wykonywa z zastosowaniem materialu kamiennego,
niedopuszczalne jest stosowanie elementéw prefalargkych,

d) nalezy utrzyma historyczne nagrobki.

. Ustala st ochrorg konserwatorsk dla stanowiska archeologicznego archiwalnego nr 3,

wpisanego do rejestru zabytkéw pod nr 763/Arch/7dnz 16.12.1974 r. w ramach, ktorej

obowigzuje priorytet dzialA konserwatorskich oraz zakaz prowadzenia diziala
inwestycyjnych niezwizanych bezpaednio z konserwagji rewaloryzacy zabytkowego
terenu. Dopuszcza csijedynie prowadzenie bafla naukowych, prace pasdkowe,
konserwagj zachowanych fragmentow zabytkowych celem ich ekggo w terenie lub

zabezpieczeniem przed zniszczeniem. Wszelkie zaemier inwestycyjne zwrane z

wykonywaniem robot ziemnych madpy¢ realizowane na warunkach oaych w przepisach

odrebnych.

. Dla zamierzé inwestycyjnych przewidywanych na obszarze wskazlama rysunku planu

udokumentowanych stanowisk archeologicznych orazhabezpgdrednim otoczeniu ustala

si¢ konserwatorsk ochrorg archeologiczat roboty ziemne nafgy prowadzé zgodnie z

obowigzujacymi przepisami oabnymi oraz obowizuje zakaz zalesiania terendw na

obszarach udokumentowanych stanowisk archeologitzny

. Ustala st w strek ochrony archeologicznej dla obszaru obserwacjiheotogicznej

historycznego osadnictwa poza terenem nigiveego siedliska wsi Sieroszéw, o granicach

tozsamych =z granic obszaru ochrony konserwatorskiej dla historycznegktadu
ruralistycznego wsi Sieroszéw, w ktorej obemija nastpujace ustalenia: z uwagi na
domniemanie zawarfoi reliktbw archeologicznych w asiedztwie nagromadzenia
udokumentowanych stanowisk archeologicznych, azetaka obszarze wsi 0 metryce
sredniowiecznej, dla inwestycji zwdanych 2z pracami ziemnymi wymagane jest
przeprowadzenie bafdarcheologicznych zgodnie z przepisamigbaiymi.

. Wszelkie przedmioty pozyskane podczas prac ziemnybhodkryte jako przypadkowe

znalezisko, co do ktérych istnieje przypuszczemie,sa zabytkiem, podlegaj ochronie

prawnej zgodnie z przepisami @dnymi. Postpowanie z przedmiotami lub obiektami o

cechach zabytkowych odkrytymi podczas prowadzeshatrbudowlanych lub prac ziemnych

nalezy prowadzé z uwzgkdnieniem obowizujacych przepiséw odbnych.

. Ustala st w granicach strefy ochrony konserwatorskiej ochrémajobrazu kulturowego

przez zakaz wprowadzania nowych dominant architeéxmych o wysokéciach wikszych

niz 15 m.

§ 7.W zakresie zasad i warunkow scalania i podziatu nfechomosci ustala sg.
1. Minimalne powierzchnie dziatek:

1) 1000 nf pod zabudow mieszkaniow jednorodzing typu wolno stajcego w granicach
terenéw M, MN i MN/U;
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2) 650 nf pod zabudow mieszkaniow jednorodzina typu blizniaczego w granicach
terenow M, MN i MN/U;

3) 1200 nf pod zabudow mieszkaniowo-ustugogw granicach terenéw M, M/U i MN/U;

4) 1500 nf pod zabudowmieszkaniow wielorodzinm w granicach terenéw MW i M/U;

5) 500 nf pod zabudow ustugows w granicach terenéw M, MN, MN/U, M/U, U, UP, UO,
uUs, U/P;

6) 1000 nf pod zabudoww granicach terenéw U/P;

7) 4 nf w granicach pozostalych terenéw oraz dla dziated pvydzielone uramzenia
infrastruktury technicznej (wodami, kanalizacja, elektroenergetyka, zaopatrzengaw
zaopatrzenie w ciepto, telekomunikacja) i zielezadzor, w granicach terenéw M, MN,
MN/U, M/U, UP, UO, US i U/P.

2. Minimalne szerokgxi frontow dziatek:

1) 20 m dla dziatek pod zabudewnieszkaniow jednorodzing typu wolno stagjcego w
granicach terenow M, MN i MN/U;

2) 16 m dla dziatek pod zabudewmieszkaniow jednorodzina typu blizniaczego w
granicach terenow M, MN i MN/U;

3) 22 m dla dziatek pod zabudewnieszkaniowo-ustugoawv granicach terenéw M, MN/U i
M/U,

4) 16 m dla dziatek pod zabud@wnieszkaniow wielorodzinra w granicach terenéw MW i
M/U;

5) 16 m dla dziatek pod zabudewstugow, w granicach terenéw M, MN, MN/U, M/U, U,
UP, UO, US i U/P;

6) 2 m w granicach pozostalych terenéw oraz dla dzigded wydzielone urgzenia
infrastruktury technicznej (wodami, kanalizacja, elektroenergetyka, zaopatrzengaw
zaopatrzenie w ciepto, telekomunikacja) i zielezadzor, w granicach terenéw M, MN,
MN/U, M/U, UP, UO, US i U/P.

3. Kat potazenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowegeirpen zawierd sic w

przedziale od 60do 126,

§ 8.W zakresie warunkow zagospodarowania terenOw orazgoaniczen w ich uzytkowaniu:
ustala sk:
3. Napowietrzne linie elektroenergetyczne:

1) zagospodarowanie terenbw w  strefach  ochronnych wmepanych linii
elektroenergetycznych zgodnie z wymaganiami proepisdebnych; szerokeri stref
ochronnych wynosgzodpowiednio:

a) dla napowietrznych linii elektroenergetycznych NRDZXYV (400 kV) po 25 m licxc
od osi linii (faczna szerok& strefy ochronnej wynosi 50 m),

b) dla napowietrznych linii elektroenergetycznych jettmowych WN 110 kV po 20 m
liczac od osi linii (aczna szerok& strefy ochronnej wynosi 40 m),

c) dla napowietrznych linii elektroenergetycznych devotvych WN 110 kV oraz dla
linii jednotorowej WN 110 kV S-205 Zbkowice-Dzietoniéw przewidzianej do
przebudowy na liri dwutorows po 21 m licac od osi linii (hczna szeroki strefy
ochronnej wynosi 42 m);

2) w granicach stref ochronnych napowietrznych litekéroenergetycznych ustala; siakaz
wprowadzania nasadzeieleni wysokiej oraz tworzenia hatd i nasypéw;

3) zagospodarowanie terenow oraz odlégtoobiektow budowlanych od pozostatych
napowietrznych linii elektroenergetycznych zgodnie wymaganiami przepisow
odrebnych;

2. Gazowe sieci przesytowe:
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1) zagospodarowanie terendw w strefach kontrolowanygdzocigbw zgodnie z
wymaganiami przepisow oglinych;

2) szerokdc strefy kontrolowanej dla gazagu sredniego cinienia DN250 1,6MPa wynosi
po 10 m licac od osi gazoggu.

3. W oznaczonej na rysunku planu strefie ochronnejntarea, o zaggu 50 m wokot granicy
cmentarza, ustalagstakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych, obiekt@astronomicznych,
zaktaddéw produkugcych lub przechowadgych artykutyzywnosciowe.

4. W odlegtgciach mniejszych @i 150 m wokot granicy cmentarza ustala zakaz lokalizacii
studni staacych zaopatrzeniu w wedlo picia i dla potrzeb gospodarczych

5. Tereny rolne: ustala gizakaz zabudowy na terenach oznaczonych symboldmMB8d R do
18.42R.

6. Ustala st zakaz lokalizacji urmzer wytwarzajcych energi z odnawialnyctirédet energii
0 mocy przekraczagej 100 kKW.

8 9.W zakresie granic i sposobow zagospodarowania teréw lub obiektéw podlegapacych

ochronie ustala s¢:

1. W granicach obszaru ajppgo planem nie wygbuja terenygoérnicze, obszary szczegélnego
zagraenia powodzj oraz obszary osuwaniasnas ziemnych.

2. W granicach terenu 16W obayguja warunki i ograniczenia w zagospodarowaniu i
uzytkowaniu terenu ok&one w przepisach ogonych.

8§ 10.W zakresie wymaga wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznye
dla terenéw drég publicznych wyszczegoélnionych w &3 837, § 38 i 8§39 ustalai

1) dopuszcza silokalizacg infrastruktury technicznej niezgganej z drog, na warunkach
okreslonych w przepisach ogonych;

2) dopuszcza si lokalizacg zieleni, obiektbw matej architektury oraz snikow
informacyjnych na warunkach oktenych w przepisach ogbonych;

3) dopuszcza si lokalizacg naosnikdw reklamowych, z zastrzeniem ogranicze
wynikajacych z ustalé § 6 dotyczcych ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw,
nastpujacych zasadach:

a) maksymalna powierzchnia reklamowania nie przekroczy 4 fn
b) odlegtaci migdzy ngnikami reklamowymi poza terenami zabudowanymi riezie
mniejsza ni 250 m;

4) dopuszcza si lokalizacg tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych w litiac
rozgraniczajcych drog zbiorczych KDZ, lokalnych KDL, dojazdowyd&DD i ciagow
pieszo-jezdnych KDX, z zastrzeniem ogranicze wynikajacych z ustal® 8 6
dotyczcych ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow nastpujacych warunkach:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy tymczasowego tbiaklugowo-handlowego

nie przekroczy 12 f
b) maksymalna wysoké tymczasowego obiektu ustugowo-handlowego nie pooay
5Sm.

8§ 11.W zakresie zasad ochrongrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie:

1. W granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Wzgomdemczasko-Strzelhskie”
obowiazuja warunki czynnej ochrony ekosystemow oraz zakazgestdne w przepisach
odrgbnych.

2. Dzialalna¢ ustugowa lub produkcyjna nie m® powodowé ponadnormatywnych ohbzien
srodowiska ucizliwosciami w zakresie hatasu, wibracji, emisji zanieexys pytowych i
gazowych, zanieczyszczenia wod podziemnych i paeferiowych, promieniowania
elektromagnetycznego itp. poza granicami tereniktéieego inwestor posiada tytut prawny.
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w

. W granicach terenéw M ustalacstakaz lokalizowania nowych obiektéw hodowlanych o
obsadzie wikszej nz 5 Duzych Jednostek Przeliczeniowych (DJP) oraz sktad@vaa
otwartym powietrzu pwyicych lub stwarzagych zagraenie dla woéd powierzchniowych i
podziemnych odpaddw, surowcow i materiatbw masowych

4. W granicach terenéw MN i MN/U ustalacszakaz prowadzenia dziatakod ustugowej w
zakresie: handlu komisowego pojazdami mechanicznymiug naprawczych pojazdow
mechanicznych (w tym blacharstwa, lakiernictwaugsWwulkanizacyjnych), lokalizowania
obiektow i uradzen zwigzanych ze sktadowaniem, gospodarczym wykorzystaniem
utylizacja odpadow i surowcow wtornych oraz ustug zmeinych z przetwarzaniem drewna,
kamienia oraz tworzyw sztucznych, oraz lokalizawjvestycji zaliczonych do przedsizieé
mogcych zawsze znagzo oddziatywé& na srodowisko oraz magych potencjalnie
znacaco oddziatywa nasrodowisko.

5. W granicach terenbw M ustalaesiakaz lokalizacji inwestycji zaliczonych do przietiezic¢
mogcych zawsze znagzo oddziatywéd na srodowisko oraz magych potencjalnie
znacaco oddziatywa nasrodowisko.

6. Ustala st jako dopuszczalne poziomy hatasu wsctookreslone w obowazujacych

przepisach o@dbnych odpowiednio:

1) naterenach zabudowy zagrodowej RM — jak dla zalwydmgrodowej;

2) na terenach zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinndiy M jak dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;

3) na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinney M- jak dla zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej;

4) na terenach zabudowy mieszkaniowej M, zabudowy zkasowej jednorodzinnej i
ustugowej MN/U, mieszkaniowo-ustugowe] M/U i ustwggy U — jak dla zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej;

5) na terenach ustugswiaty UO — jak dla terenéw zabudowy zmanej ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i mtodzig

6) na terenach ustug sportu US — jak dla terendw aglgjao-wypoczynkowych.

8§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowysystemow komunikacji i
infrastruktury technicznej ustala sig:
1. Komunikacja — zasady ogolne:
1) obszar ohjty planem jest powizany z zewatrznym uktadem komunikacyjnym drogami
publicznymi klasy zbiorczej KDZ i lokalnej KDL,
2) warunki realizacji skrzsowan i wiaczen do drog publicznych zgodnie z wymaganiami
przepisow odgbnych;
3) dopuszcza si etapowanie budowy drég lub rozbudowy drog istggh w zakresie
realizacji poszczegolnych odcinkéw drog oraz icrapaetrow;
4) zagospodarowanie terendéw w rejonie skoxyan drdg, a w szczegoldoi ogrodzenia i

nasadzenia zieleni nie nmpgpowodowa ograniczenia widoczdoi i pogarszéa
parametréw trojgtow widoczndci wyznaczanych zgodnie z obawujacymi przepisami
odrebnymi;

5) ustala s} obowhzek zapewnienia w granicach poszczegdlnych terendpowiednigj
liczby miejsc postojowych, lecz nie mniegni
a) 2 miejsca postojowe na 1 mieszkanie w granica@ntev M, MN i MN/U,
b)1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie w zabudowieszkeniowej wielorodzinnej w
granicach terenow MW,
c)1 miejsce postojowe na i@ 25 M3 powierzchni aytkowej funkcji ustugowej na
terenach MN, M, MN i MN/U,
d) 1 miejsce postojowe w granicach terenu U,
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e) 2 miejsca postojowe w granicach terenu UP,
f) 1 stanowisko postojowe na 3 zatrudnionych w ranfiachkcji ustug gwiaty UO,
g)w granicach terenu M/U i U/P:
- 1 miejsca postojowe na 1 mieszkanie,
- 1 miejsce postojowe na 80 m2 powierzchiitkiowej ustug,
- 1 miejsce postojowe na 50 m2 powierzchinitkhiowej pomieszcaezamieszkania
zbiorowego,
h) 1 miejsce parkingowea 5 zatrudnionych w granicach terenéw U/P i RU;

5)do wymaganej liczby miejsc parkingowych zalicza gKiwniez miejsca w garaach lub

wiatach garazowych;

6) miejsca do parkowania nalerealizowa jako utwardzone w cadoi lub w czsci oraz o

nawierzchni biologicznie czynnej;

7)dopuszcza giwyznaczanie miejsc parkingowych dla funkcji ushfgviaty oraz sportu i

rekreacji w liniach rozgraniczgjych przylegtych drog publicznych;

8) miejsca parkingowe przeznaczone na parkowanie géyazaopatrzonych w kart

parkingowy nalezy wyznaczé na nasfpujacych zasadach:

a) co najmniej 1 miejsce postojowe =@l liczba miejsc wynosi od 6 do 15,

b) co najmniej 2 miejsca postojowe =g liczba miejsc wynosi od 16 do 40,

C) co najmniej 3 miejsca postojowe z@d liczba miejsc wynosi od 41 do 100,

d) co najmniej 4% ogdlnej liczby miejsc postojowyatygli ogdlna liczba miejsc wynosi
wigcej niz 100.

. Infrastruktura techniczna - zasady ogélne:

1) sieci infrastruktury technicznej nale prowadzé¢ w liniach rozgraniczapych drog na

warunkach okrdonych w przepisach ogbnych;

2)nalezy zapewnt pofaczenie infrastruktury technicznej na obszarzectygh) planem z

ukladem zewgtrznym z zastosowaniem parametrow nie kolidygh z parametrami
uktadu zewntrznego;

3)dla nowych odcinkéw sieci infrastruktury technicgnealezy stosowa parametry

odpowiednie dla typu sieci zgodnie z warunkami élilrgymi w przepisach ogbnych;
4)dopuszcza s8i mazliwos¢e realizacji  uradzen infrastruktury technicznej jako
towarzysacych inwestycjom na terenach inwestorow.

. Zaopatrzenie w wad

1) zaopatrzenie w wad z sieci wodocigowe] na zasadach oklenych w przepisach
odrgbnych;

2) parametry sieci wodogjowej naley dostosowé&do wymaga przepisow odgbnych;

3) na terenach nie offiych sieca wodochgowa dopuszcza gikorzystanie z wiasnych ¢4
wody na zasadach okftenych w przepisach ogonych, lecz nie bkej niz 150 m od
granic terenu cmentarza.

. Kanalizacja sanitarna:

1) docelowo odprowadzenigciekdw do kanalizacji sanitarnej zgodnie z przepisa
odrebnymi;

2) dopuszcza sistosowanie indywidualnych rozagian w zakresie oczyszczanigiekow
pod warunkiem spetnienia wymaggrzepisow odibnych.

. Kanalizacja deszczowa:

1) odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych z potdachowych i nawierzchni
utwardzonych w granicach poszczegoélnych dziatek ipashniowo, z zastosowaniem
studni chtonnych lub retencji, do kanalizacji des®gej lub innego odbiornika wod na
zasadach okgonych w przepisach ogbonych;

2) tereny, na ktorych mx®@ dog¢ do zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymmi lu
chemicznymi naley w miar potrzeb utwardZzii skanalizowd, zanieczyszczenia winny
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by¢ zneutralizowane na terenie inwestora przed ichrawdgdzeniem do kanalizacji
deszczowe).

6. Elektroenergetyka:

1) zasilanie odbiorcow napowietrzn lub kablows siech elektroenergetyczn z
zastrzeeniem wymaga okreslonych w 8 6 odpowiednio do patenia terenu w granicach
strefy ochrony konserwatorskiej;

2) dopuszcza si w miak potrzeb lokalizag nowych stacji transformatorowych
(kubaturowych lub stupowych) sytuowanych na ter@nax innym przeznaczeniu
podstawowym, z zastrzeniem wymaga okrelonych w 8 6 odpowiednio do patenia
terenu w granicach strefy ochrony konserwatorskiej;

3) w przypadku budowy kubaturowej stacji transformaweg] dopuszcza sijej lokalizacg
na granicy dziatki lub w odlegtci 1,5 m od granicy zasiedni dziatka budowlan.

7. Zaopatrzenie w gaz:

1) docelowo dostawa gazu z dystrybucyjnej sieci gazowezylaczanie obiektéw na
zasadach okgonych w przepisach ogbonych;

2) dystrybucyja sie&€ gazows nalezy prowadzé w liniach rozgraniczagych drég (w
chodnikach, poboczach i pasach zieleni) zgodnieegisami odgonymi;

3) dopuszcza si stosowanie indywidualnych zbiornikbw zaopatrzemia gaz ptynny,
lokalizacja zbiornikobw i zwizanych z nimi instalacji zgodnie z wymogami przépis
odrebnych.

8. Zaopatrzenie w ciepto: zaopatrzenie w ciepto z widyalnych lub zbiorczychzrodet,
zalecane stosowanie paliw proekologicznych, niskegmych (energia elektryczna, olej
opatowy, gaz przewodowy lub ptynny itp.) lub zédet odnawialnych.

9. Telekomunikacja: dogp do ustug telekomunikacyjnych kablewlub radiowa siech
telekomunikacyja.

10.Usuwanie odpadow komunalnych:

1) odpady komunalne nalg zagospodarowazgodnie z przepisami agimymi;

2) odpady inne i komunalne naley zagospodarowazgodnie z wymaganiami przepisow
odrgbnych.

11.Melioracje dopuszcza si realizacg nowych rowow melioracyjnych oraz poszerzanie,
zmiarg przebiegu lub zarurowywanie odcinkéw ista@jch rowdw zgodnie z wymaganiami
przepisow odgbnych.

§ 13. W zakresie sposobow i terminOw tymczasoweggogpodarowania, wdzania i
uzytkowania terendw nie ustalag¢siszczegolnych warunkéw ani termindéw tymczasowego
zagospodarowania, wdzania i aytkowania terenow.

Rozdziat Il
Ustalenia szczegbtowe

§ 14. Wyznacza sitereny zabudowy zagrodowej oznaczone na rysurdupymbolami 1.1RM
i 1.2RM, w ktorych granicach obowduja nastpujace ustalenia szczegétowe:
1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa.
2. Przeznaczenie uzupetrdag:
1) obiekty i uradzenia towarzysice;
2) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
3) zielea urzadzona.
3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wslki zagospodarowania terenu:
1) budynki mieszkalne typu wolno sigego lub blkniaczego;
2) wskazniki intensywndci zabudowy:
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a) minimalny = 0,01,
b) maksymalny = 0,55,

3) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,45;

4) wielkos¢ powierzchni biologicznie czynnej: nie mniejznB0 % powierzchni dziafki
budowlanej;

5) gabaryty i wysoké&é zabudowy:

a) wysoka¢ budynkéw nie wiksza nk 10 m,
b) wymiar pionowy budowli w nie wekszy niz 12 m,
c) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw niezm@rzekraczadwoch;

6) geometria dachow: dachy symetryczne,aoi& nachylenia potaci w zakresie od 35° do
45°,

7) nad czsciami dobudowanymi do gtébwnych bryt budynkow domrmz s¢ dachy
jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe, o sphdka mniejszych ki30°;

8) w wiatach dopuszcza ¢sistosowanie dachow o dowolnej geometrii i spadkacie
rodzaju i koloru pokrycia;

9) ustala st nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysumikpdanu, w odlegiciach:

a) 6 m od linii rozgraniczarych drogi zbiorczej KDZ,
b) 8 m od linii rozgraniczagych drogi gospodarczej transportu rolnego KDg;

10)w przypadku realizacji zabudowy htiiaczej dopuszcza silokalizacg budynkow
mieszkalnych oraz budynkéw gospodarczych i gamea granicy gsiadupcych dziatek
budowlanych, z zachowaniem warunkéw wynikgch z przepisow odbnych.

4. Nalezy stosowa stonowan, nie jaskraw kolorystyke elewacji frontowych budynkow oraz
ustala st zakaz stosowania oktadzin elewacyjnych z tworzgimeznych typu sidding'.

5. Ustala st stosowanie w budynkach pokrydachowych z dachdéwki lub materiatu
dachéwkopodobnego, w odcieniach koloru ceglastegmzowego lub grafitowego;
dopuszcza gistosowanie tupka lub materiatu imiaggo tupek naturalny.

6. Ustala st zakaz lokalizacji reklam wielkogabarytowych o perwzichni reklamowej wkszej
niz 4 nf, zaréwno wolnostagych jak i umieszczanych na elewacji budynku.

7. Ogrodzenia naly wykonywa z materiatbw naturalnych, w szczegdlcio z drewna,
kamienia lub cegly, dopuszczagsogrodzenia z zastosowaniewywoptotow, metalu,
metaloplastyki lub z siatki powlekane;.

8. Zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennegtla si zakaz realizacji od strony drog
i terendw o charakterze publicznym ograglzaeykonanych z prefabrykowanych pset
betonowych.

9. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

1) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej ola@wija ustalenia § 6 ust. 2;

2) w zakresie ochrony stanowisk archeologicznych obhowy ustalenia w 8 6 ust. 5;

3) w zakresie ochrony archeologicznej obgruija ustalenia 8 6 ust. 61 7.

§ 15. Wyznacza sitereny zabudowy mieszkaniowej oznaczone na ryspidau symbolami od
2.1M do 2.26M, w ktérych granicach obazilja nastpujace ustalenia szczegoétowe:
1. Przeznaczenie podstawowe:
1) zabudowa zagrodowa;
2) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
3) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, dica maksymalnie 6 samodzielnych lokali
mieszkalnych w budynku.
2. Przeznaczenie uzupetrdag:
1) ustugi; powierzchnia tytkowa towarzysacych ustug nie mie przekraczaniz 100 nf
dla kazdej z dziatek;
2) obiekty i uradzenia towarzyse;
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3) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;

4) zielen urzadzona.

. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskli zagospodarowania terenu:

1) budynki mieszkalne w zabudowie zagrodowej i miesakaej jednorodzinnej typu
wolno stoacego lub bliniaczego;

2) wskazniki intensywndci zabudowy:

a) minimalny = 0,01,

b) maksymalny = 0,55,

c) wskaniki intensywndci zabudowy nie dotyez garay, budynkéw gospodarczych
oraz obiektow i urgdzen infrastruktury technicznej lokalizowanych w zabude
wielorodzinnej na wydzielonych dziatkach;

3) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,45;

4) wskaznik powierzchni zabudowy nie dotyczy gaya budynkdédw gospodarczych oraz
obiektow i uradzer infrastruktury technicznej lokalizowanych w zabwdi®
wielorodzinnej na wydzielonych dziatkach;

5) wielkos$¢ powierzchni biologicznie czynney:

a) nie mniej nk 30 % powierzchni dziatki budowlanej,

b) wskaznik wielkosci powierzchni biologicznie czynnej nie dotyczy @ari budynkow
gospodarczych lokalizowanych w zabudowie wielorodej na wydzielonych
dziatkach;

6) w istniepcej zabudowie o parametrach przekragzgh wskaniki okreslone w pkt 2, 3 i
5 dopuszcza siprzebudowy i remonty zachowge dotychczasowe wskaiki;

7) gabaryty i wysok& zabudowy:

a) wysokas¢ budynkdéw nie wiksza nk 12 m,

b) wymiar pionowy budowli w nie wekszy niz 14 m,

c) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw:

- w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej niezmprzekraczadwoch,

- w zabudowie wielorodzinnej nie me przekraczatrzech.

8) geometria dachow:

a) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej dacymetryczne, o ¥cie nachylenia
potaci w zakresie od 38° do 45°,

b) poza granicami strefy ochrony konserwatorskiej gadymetryczne, o dcie
nachylenia potaci w zakresie od 35° do 45°;

9) nad czsciami dobudowanymi do gtdwnych bryt budynkéw domrmz s¢ dachy
jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe, o sphdia mniejszych 1i30°;

10)w wiatach potaonych w granicach strefy ochrony konserwatorskiepubzcza si
stosowanie dachow jednospadowych lub dwuspadowyapadkach nie mniejszychzni
20°;

11)w wiatach potaonych poza granic strefy ochrony konserwatorskiej dopuszcza si
stosowanie dachow o dowolnej geometrii i spadkaalk modzaju i koloru pokrycia;

12)w istniepcych budynkach o innych parametrach okreslone w pkt 9 i 10 dopuszczaesi
przebudowy zachowage dotychczasowe gabaryty i wysék@abudowy oraz parametry
geometrii dachow;

13)ustala st nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysumkanu, w odlegkciach:

a) 0-8 m od linii rozgraniczagych drogi zbiorczej KDZ,

b) 1 -6 m od linii rozgraniczagych drog dojazdowych KDD,

c) 0-10 m od linii rozgraniczagych cagow pieszo-jezdnych KDX,

d) 6 -8 m od linii rozgraniczagych drog gospodarczych transportu rolnego KDg;

14)w odniesieniu do istniegych budynkéw usytuowanych w stosunku do kv jezdni
drég w odlegtéciach mniejszych ziwymagane przepisami agmymi dopuszcza siich
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przebudow, rozbudow Ilub odbudow na warunkach okéonych w przepisach
odrebnych;

15)w zabudowie historycznej oraz w przypadku realizaapudowy blniaczej dopuszcza
si¢ lokalizacg budynkéw gospodarczych i gayana granicy ssiadupcych dziatek
budowlanych, z zachowaniem warunkéw wynikgch z przepisow odbnych;

16)ustala s} zakaz lokalizacji zabudowy oraz realizacji ogradgeodlegt@ci mniejszej ni
3 m od linii rozgraniczagej terenébw wod powierzchniowych oznaczonych sytol
WS.

4. Nalezy stosowa stonowan, nie jaskraw kolorystyke elewacji frontowych budynkéw oraz
ustala st zakaz stosowania oktadzin elewacyjnych z tworzgimcznych typu sidding'.

5. Ustala s¢ stosowanie pokgydachowych z dachowki lub materiatu dachéwkopodgbnev
matowych odcieniach koloru ceglastego,aZowego lub grafitowego; dopuszczag si
stosowanie tupka lub materiatu imiaggo tupek naturalny.

6. Ustala st zakaz lokalizacji reklam wielkogabarytowych o perzichni reklamowej wkszej
niz 4 nf, zaréwno wolnostafych jak i umieszczanych na elewaciji budynku.

7. Ogrodzenia naley wykonywa z materiatdbw naturalnych, w szczegdlcoz drewna,
kamienia lub cegly, dopuszczag sogrodzenia z zastosowanietywoptotéw, metalu,
metaloplastyki lub z siatki powlekane.

8. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennegtala si zakaz realizacji od strony drog
i terendw o charakterze publicznym ograglzeykonanych z monolitycznych prefabrykatow
betonowych.

9. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej olaawja ustalenia 8§ 6 ust. 2;

2) w odniesieniu do obiektéw etych w wykazie zabytkbw/gminnej ewidencji zabytkdw
obowigzuja ustalenia § 6 ust. 4;

3) w zakresie ochrony archeologicznej obgruija ustalenia § 6 ust. 7.

§ 15. Wyznacza siteren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ozoagza rysunku planu
symbolem 3MN, w ktGrego granicach obamija nastpujace ustalenia szczegotowe:
1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowaredzinna.
2. Przeznaczenie uzupetrdag:
1) ustugi;
2) obiekty i uradzenia towarzysge;
3) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
4) zielen urzadzona.
3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wslki zagospodarowania terenu:
1) budynki mieszkalne typu wolno sigego lub bikniaczego;
2) powierzchnia mytkowa towarzysacych ustug nie mie przekraczaniz 60 nf dla kadej
z dziatek;
3) wskazniki intensywndci zabudowy:
a) minimalny = 0,01,
b) maksymalny = 0,45;
4) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,35;
5) wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej: nie mniejzn80 % powierzchni dziatki
budowlanej;
6) gabaryty i wysoké& zabudowy:
a) wysoka¢ budynkdw nie wiksza nk 9 m,
b) wymiar pionowy budowli w nie wekszy niz 12 m,
c) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw nieam@rzekraczadwoch;
7) geometria dachéw: dachy symetryczne: dachy synmigyco lgcie nachylenia potaci w
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zakresie od 35° do 45°;

8) nad czsciami dobudowanymi do gtownych bryt budynkéw dommz s¢ dachy
jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe, o sphdka mniejszych @i30°;

9) w wiatach dopuszcza esistosowanie dachow jednospadowych lub dwuspadowgch,
spadkach nie mniejszychzr20°;

10)ustala si nieprzekraczakn lini¢ zabudowy w odlegkei 6 m od linii rozgraniczagych
drogi zbiorczej KDZ, zgodnie z rysunkiem planu;

11)w przypadku realizacji zabudowy ftfiiaczej dopuszcza csilokalizacg budynkow
mieszkalnych oraz budynkdéw gospodarczych i gama granicy gsiadupcych dziatek
budowlanych, z zachowaniem warunkow wynikgch z przepisow odbnych.

4. Nalezy stosowa stonowan, nie jaskraw kolorystyke elewacji frontowych budynkéw oraz
ustala st zakaz stosowania oktadzin elewacyjnych z tworzgimcznych typu sidding'.

5. Ustala s¢ stosowanie pokiydachowych z dachowki lub materiatu dachéwkopodgbnev
matowych odcieniach koloru ceglastego,aZowego lub grafitowego; dopuszczag si
stosowanie tupka lub materiatu imiaggo tupek naturalny.

6. Ustala st zakaz lokalizacji reklam wielkogabarytowych o perzichni reklamowej wkszej
niz 4 nf, zaréwno wolnostafych jak i umieszczanych na elewaciji budynku.

7. Ogrodzenia naley wykonywa z materiatdbw naturalnych, w szczegdlcoz drewna,
kamienia lub cegly, dopuszczag sogrodzenia z zastosowanietywoptotéw, metalu,
metaloplastyki lub z siatki powlekane.

8. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennegtala si zakaz realizacji od strony drog
i terendw o0 charakterze publicznym ograglzeykonanych z monolitycznych prefabrykatow
betonowych.

9. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkédw: w zakee ochrony archeologicznej
obowigzuja ustalenia § 6 ust. 7.

8 17. Wyznacza siteren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej ozoagzna rysunku planu
symbolem 4MW, w ktérego granicach obamija nastpujace ustalenia szczegotowe:
1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowaradzinna.
2. Przeznaczenie uzupetrdag:
1) ustugi;
2) obiekty i uradzenia towarzyse;
3) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
4) zielen urzadzona.
3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wslki zagospodarowania terenu:
1) wskazniki intensywndci zabudowy:

a) minimalny = 0,01,

b) maksymalny = 0,55,

c) wskaniki intensywndci zabudowy nie dotyez garay, budynkéw gospodarczych
oraz obiektow i urgdzer infrastruktury technicznej lokalizowanych wydzielah
dziatkach;

2) wskaznik powierzchni zabudowy:

a) maksymalnie 0,45,

b) wskaznik zabudowy nie dotyczy garg budynkdédw gospodarczych oraz obiektOw i
urzadzen infrastruktury technicznej lokalizowanych na wyelanych dziatkach;

3) wielkos$¢ powierzchni biologicznie czynney:

a) nie mniej nk 30 % powierzchni dziatki budowlanej;

b) wskaznik wielkosci powierzchni biologicznie czynnej nie dotyczy @ari budynkow
gospodarczych lokalizowanych na wydzielonych dzaekk

4) w istniepcej zabudowie o parametrach przekragzgh wskaniki okreslone w pkt 1, 2 i
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3 dopuszcza siprzebudowy i remonty zachowge dotychczasowe wskaiki;

5) gabaryty i wysoké&é zabudowy:

a) wysoka¢ budynkdéw nie wiksza nk 12 m,
b) wymiar pionowy budowli w nie wekszy niz 14 m,
c) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw nieam@rzekraczatrzech.

6) geometria dachow: dachy symetryczne,aoi& nachylenia potaci w zakresie od 35° do
45°;

7) nad czsciami dobudowanymi do gtébwnych bryt budynkow dopmrmz s¢ dachy
jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe, o sphdka mniejszych @i30°;

8) w istniepcych budynkach o innych parametrach okreslone w pkt 5 i 6 dopuszczagsi
przebudowy zachowsage dotychczasowe gabaryty i wysék@abudowy oraz parametry
geometrii dachow;

9) ustala s nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysumipganu, w odlegiciach:

a) 10 m od linii rozgraniczagych drogi zbiorczej KDZ,
b) 6 m od linii rozgraniczarych drogi dojazdowej KDD,
c) 6 m od linii rozgraniczagych drogi gospodarczej transportu rolnego KDg;

10)w odniesieniu do istniggych budynkéw usytuowanych w stosunku do kv jezdni
drog w odlegtéciach mniejszych aiwymagane przepisami agimymi dopuszcza siich
przebudow, rozbudow Ilub odbudow na warunkach okéonych w przepisach
odrebnych.

4. Nalezy stosowa stonowan, nie jaskraw kolorystyke elewacji frontowych budynkéw oraz
ustala st zakaz stosowania oktadzin elewacyjnych z tworzgimeznych typu sidding'.

5. Ustala s¢ stosowanie pokiydachowych z dachowki lub materiatu dachéwkopodgbnev
matowych odcieniach koloru ceglastego lulzbmego.

6. Ustala st zakaz lokalizacji reklam wielkogabarytowych o perwzichni reklamowej wekszej
niz 4 nf, zaréwno wolnostagych jak i umieszczanych na elewacji budynku.

7. Ogrodzenia naley wykonywa z materiatbw naturalnych, w szczegdlcio z drewna,
kamienia lub cegly, dopuszczagsogrodzenia z zastosowaniewywoptotow, metalu,
metaloplastyki lub z siatki powlekane;.

8. Zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennegtla si zakaz realizacji od strony drog
i terendw o charakterze publicznym ogra@izeykonanych z monolitycznych prefabrykatow
betonowych.

9. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkédw: w zakee ochrony archeologicznej
obowiazuja ustalenia § 6 ust. 8.

§ 18. Wyznacza sitereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ugstvej oznaczone na
rysunku planu symbolami od 5.1MN/U do 5.5MN/U, wokich granicach obowkuja
nastpujace ustalenia szczegotowe:
1. Przeznaczenie podstawowe:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami;

3) zabudowa ustugowa.
2. Przeznaczenie uzupetrdag:

1) obiekty i uradzenia towarzysice;

2) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;

3) wody powierzchniowe (cieki, rowy melioracyjne, ztidi wodne);

4) zielen urzadzona.
3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wslki zagospodarowania terenu:

1) budynki mieszkalne typu wolno sigego lub bikniaczego;

2) wskazniki intensywndci zabudowy:
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a) minimalny = 0,01,
b) maksymalny = 0,45;

3) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,55;

4) wielkos¢ powierzchni biologicznie czynnej: nie mniejznB0 % powierzchni dziafki
budowlanej;

5) w istniepcej zabudowie o parametrach przekragzagh wskaniki okreslone w pkt 2, 3 i
4 dopuszcza siprzebudowy i remonty zachowgg dotychczasowe wskaiki.

6) gabaryty i wysoké& zabudowy:

a) wysoka¢ budynkéw nie wiksza nk 10 m,
b) wymiar pionowy budowli w nie wekszy niz 12 m,
c) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw niezm@rzekraczadwoch;

7) geometria dachow: dachy symetryczne,aoi& nachylenia potaci w zakresie od 35° do
45°,

8) w wiatach potaonych w granicach strefy ochrony konserwatorskiepuszcza si
stosowanie dachdéw jednospadowych lub dwuspadowyapadkach nie mniejszychzni
20°;

9) w wiatach potaonych poza granic strefy ochrony konserwatorskiej dopuszcza si
stosowanie dachow o dowolnej geometrii i spadkaalk modzaju i koloru pokrycia;

10)w istniepcych budynkach o innych parametrach akreslone w pkt 6 i 7 dopuszczagsi
przebudowy zachowage dotychczasowe gabaryty i wyséka@abudowy oraz parametry
geometrii dachow;

11)ustala st nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysumkanu, w odlegkciach:

a) 6 m od linii rozgraniczarych drogi zbiorczej KDZ,

b) 6 — 7 m od linii rozgraniczagych drogi lokalnej KDL,

c) 6 m od linii rozgraniczagych drég dojazdowych KDD,

d) 6 m od linii rozgraniczagych cagdéw pieszo-jezdnych KDX;

13)w odniesieniu do istniggych budynkéw usytuowanych w stosunku do kv jezdni
drog w odlegtéciach mniejszych aiwymagane przepisami agmymi dopuszcza siich
przebudow, rozbudow Ilub odbudow na warunkach okéonych w przepisach
odrebnych.

14)w przypadku realizacji zabudowy htiiaczej dopuszcza ilokalizacg budynkow
mieszkalnych oraz budynkéw gospodarczych i gamea granicy gsiadupcych dziatek
budowlanych, z zachowaniem warunkéw wynikgch z przepisow odbnych.

. Nalezy stosowd stonowan, nie jaskraw kolorystyk: elewacji frontowych budynkéw oraz

ustala st zakaz stosowania oktadzin elewacyjnych z tworzgimeznych typu sidding'.

. Ustala st stosowanie pokkydachowych z dachowki lub materialu dachowkopodgbnev

matowych odcieniach koloru ceglastegazowego lub grafitowego,

. Ogrodzenia naley wykonywa& z materialtbw naturalnych, w szczegdlooz drewna,

kamienia lub cegly, dopuszczag sogrodzenia z zastosowanietywoptotéw, metalu,

metaloplastyki lub z siatki powlekane.

. Zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennagiala si zakaz realizacji od strony drog

i terendw o charakterze publicznym ograglzeykonanych z monolitycznych prefabrykatow

betonowych.

. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej olzawja ustalenia 8§ 6 ust. 2;

2) w odniesieniu do obiektéw etych w wykazie zabytkow/gminnej ewidencji zabytkdw

obowigzuja ustalenia § 6 ust. 4;
3) w zakresie ochrony archeologicznej obgeuija ustalenia 8§ 6 ust. 7.
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8 19. Wyznacza siteren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej oznaczonyrysanku planu
symbolem 6M/U, w ktGrego granicach obamija nastpujace ustalenia szczegotowe:

1.

Przeznaczenie podstawowe:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami;

3) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

4) zabudowa zamieszkania zbiorowego;

5) zabudowa ustugowa, w tym: hotel, opieka spotecztaowotna, ustugi ochrony zdrowia
i rehabilitacji, obstuga turystyki i rekreacji, ugh gastronomii, ustugi kultury i edukacji.

Przeznaczenie uzupetniag:

1) zabudowa zagrodowa;

2) agroturystyka;

3) drobna produkcja i rzemiosto;

4) obiekty i uradzenia towarzyse;

5) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;

6) zielea urzadzona.

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wslki zagospodarowania terenu:

4.

5.

6.

1) wskazniki intensywndci zabudowy:

a) minimalny = 0,01,

b) maksymalny = 2,0,

2) wskaznik powierzchni zabudowy:

a) maksymalnie 0,90;

b) wskaznik powierzchni zabudowy nie dotyczy gayabudynkéw gospodarczych oraz
obiektow i uradzen infrastruktury technicznej lokalizowanych na wyepinych
dziatkach;

3) wielkos$¢ powierzchni biologicznie czynney:

a) nie mniej nk 5 % powierzchni dziatki budowlanej;

b) wskaznik wielkosci powierzchni biologicznie czynnej nie dotyczy aat, budynkow
gospodarczych oraz obiektéw i wdzen infrastruktury technicznej lokalizowanych na
wydzielonych dziatkach;

4) gabaryty i wysoké&¢ zabudowy:

a) wysoka¢ budynkow nie wgksza nk 14 m,

b) wymiar pionowy budowli w nie wekszy niz 14 m,

c) liczba kondygnacji nadziemnych budynkow niez@@rzekraczatrzech;

6) geometria dachow: dachy symetryczne,aoid nachylenia potaci w zakresie od 35° do
45°.

7) w wiatach dopuszcza ssistosowanie dachow jednospadowych lub dwuspadowgch,
spadkach nie mniejszychzr20°;

8) w istniepcych budynkach o innych parametrach okreslone w pkt 4 i 5 dopuszczagsi
przebudowy zachowage dotychczasowe gabaryty i wyséka@abudowy oraz parametry
geometrii dachow;

9) w odniesieniu do istniegych budynkoéw usytuowanych w stosunku do kydav jezdni
drég w odlegtéciach mniejszych aiwymagane przepisami agmymi dopuszcza siich
przebudow, rozbudow Iub odbudow na warunkach okéonych w przepisach
odrgbnych.

Nalezy stosowa stonowan, nie jaskraw kolorystyke elewacji frontowych budynkow oraz

ustala st zakaz stosowania oktadzin elewacyjnych z tworzgimeznych typu sidding'.

Ustala s¢ stosowanie pokkydachowych z dachéwki lub materiatu dachéwkopodgbney

odcieniach koloru ceglastegoabowego lub grafitowego, matowego.

Ogrodzenia naley wykonywa z materialtbw naturalnych, w szczegdloioz drewna,
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kamienia lub cegly, dopuszczag sogrodzenia z zastosowanienywoptotow, metalu,
metaloplastyki lub z siatki powlekane.

7. Zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennegtala si zakaz realizacji od strony
drég i terenébw o charakterze publicznym ogradasykonanych z monolitycznych
prefabrykatéw betonowych.

8. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej olaawja ustalenia 8§ 6 ust. 2;

2) w odniesieniu do obiektu wpisanego do rejestru tialy, patacu opatéw henrykowskich
wpisanego do rejestru pod nr A/4693/1862 z dnid@.1966r., obowdzuja ustalenia § 6
ust. 3;

3) w odniesieniu do eZci terenu 6M/U - parku wpisanego do rejestru zafwtlod nr
A/4694/847/Wt z dnia 18.09.1981 r., obawija ustalenia § 6 ust. 3;

4) w odniesieniu do obiektéw i terendwetyich w ewidencji zabytkéw obowzuja ustalenia
8 6 ust. 4,

5) w zakresie ochrony archeologicznej obgeuija ustalenia 8 6 ust. 7.

8 20. Wyznacza siteren zabudowy ustugowej oznaczony na rysunkuupmbolem 7U, w

ktérego granicach obow#uja nastpujace ustalenia szczegoétowe:

1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa.

2. Przeznaczenie uzupetrdag:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

2) obiekty i uradzenia towarzyse;

3) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;

4) zielen urzadzona.

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wslki zagospodarowania terenu:

1) wskazniki intensywndci zabudowy:

a) minimalny = 0,01,
b) maksymalny = 0,80,

2) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,80;

3) wielkos¢ powierzchni biologicznie czynnej: nie mniejznl0 % powierzchni dziatki
budowlanej;

4) dopuszcza siprzebudowy i remonty zachowge dotychczasowe wskaiki okreslone w
pkt. 1, 21 3;

5) gabaryty i wysoké&é zabudowy:

a) wysoka¢ budynkéw nie wiksza nk 7 m,
b) wymiar pionowy budowli w nie wekszy niz 12 m,
c) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw niezm@rzekraczadwoch;

6) geometria dachow: dachy symetryczne,aoi& nachylenia potaci w zakresie od 35° do
45°,

7) dopuszcza siprzebudowy zachowage dotychczasowe gabaryty i wysékaabudowy
oraz parametry geometrii dachow;

8) w odniesieniu do istniegych budynkoéw usytuowanych w stosunku do kydav jezdni
drég w odlegtéciach mniejszych aiwymagane przepisami agmymi dopuszcza siich
przebudow, rozbudow Iub odbudow na warunkach okéonych w przepisach
odrgbnych.

4. Ustala st stosowanie pokiydachowych z dachowki lub materiatu dachéwkopodgbnev
matowych odcieniach koloru ceglastego,adowego Iub grafitowego, dopuszczag si
stosowanie tupka lub materiatu imidaggo tupek naturalny.

5. Ogrodzenia naley wykonywa z materiatdbw naturalnych, w szczegdoioz drewna,
kamienia lub cegly, dopuszczagsogrodzenia z zastosowanieaywoptotow, metalu,
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metaloplastyki lub z siatki powlekane;.

Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej olaawija ustalenia 8§ 6 ust. 2;
2) w zakresie ochrony archeologicznej obgruija ustalenia 8§ 6 ust. 7.

§ 21. Wyznacza siteren ustug publicznych oznaczony na rysunku plsymbolem 8UP, w
ktérego granicach obowduja nastpujace ustalenia szczegdétowe:

1.

2.

Przeznaczenie podstawowe: ustugi publiczne w zekrexhrony przeciwp@arowej,
administracji.
Przeznaczenie uzupetniag:
1) obiekty i uradzenia towarzysice;
2) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
3) zielen urzadzona.
Zasady ksztattowania zabudowy oraz wiskiki zagospodarowania terenu:
1) wskazniki intensywndci zabudowy:
a) minimalny = 0,01,
b) maksymalny = 0,60;
2) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,35;
3) wielkos¢ powierzchni biologicznie czynnej: nie mniejzn80 % powierzchni dziatki
budowlanej;
4) gabaryty i wysoké&¢ zabudowy:
a) wysokas¢ budynkdéw nie wiksza nik 10 m,
b) wymiar pionowy budowli w nie wekszy niz 14 m,
c) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw niez@@rzekraczadwoch;
5) geometria dachow: dachy symetryczne,aoid& nachylenia potaci w zakresie od 30° do
45°;
6) dopuszcza siprzebudowy zachowsge dotychczasowe gabaryty i wysékaabudowy
oraz parametry geometrii dachow;
7) ustala s§ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysumkpanu, w odlegici 6 m
od linii rozgraniczajcych drogi dojazdowej KDD.
Ustala s¢ stosowanie pokkydachowych z dachowki lub materiatu dachéwkopodgbnev
matowych odcieniach koloru ceglastego lulzbmego.
Ogrodzenia naley wykonywa z materiatbw naturalnych, w szczegd@loo z drewna,
kamienia lub cegly, dopuszczagsogrodzenia z zastosowaniewywoptotow, metalu,
metaloplastyki lub z siatki powlekane;.
Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
1) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej olzawija ustalenia 8§ 6 ust. 2;
2) w zakresie ochrony archeologicznej obgruija ustalenia 8§ 6 ust. 7.

8 22. Wyznacza siteren kultu religijnego oznaczony na rysunku playmbolem 9UKr, w
ktérego granicach obowduja nastpujace ustalenia szczegdétowe:

1.
2.

Przeznaczenie podstawowe: obiekty kultu religijnego
Przeznaczenie uzupetniag:
1) obiekty i uradzenia towarzysice;
2) zielea urzadzona,;
3) infrastruktura techniczna.
Zasady ksztattowania zabudowy oraz wsklai zagospodarowania terenu:
1) wskazniki intensywndci zabudowy:
a) minimalny = 0,16,
b) maksymalny = 0,16;
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2) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,25;

3) wielkos¢ powierzchni biologicznie czynnej: nie mniejznb0 % powierzchni dziatki
budowlanej;

4) gabaryty i wysoké&c zabudowy:

a) wysoka¢ budynkéw: ustala si zachowanie historycznie udokumentowanej
wysokasci budynku kultu religijnego,
b) wysoka¢ budowli: nie weksza ni wysokaé historycznie udokumentowanej
zabudowy kultu religijnego,
c) liczba kondygnacji nadziemnych nie agoprzekraczatrzech.
4) ustala s} zachowanie historycznie udokumentowanej geonuichu;
5) nie ustala s obowihzku zapewnienia miejsc parkingowych.
4. Ustala s¢ stosowanie historycznie udokumentowanego pokmyachu.
5. Ustala st zakaz lokalizacji reklam wielkogabarytowych zar@wvmolnostojcych jak i
umieszczanych na elewacji budynku.
6. Ogrodzenie z materiatdbw naturalnych: z drewna, kami lub cegty, dopuszczaegsi
ogrodzenie z metalu, metaloplastyki lub z siatkivjekanej.
7. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej okx@wja warunki ustalenia § 6 ust. 2;

2) w odniesieniu do obiektu wpisanego do rejestru talwy, kasciota parafialnegp p.wéw.
Michata Archaniota, wpisanego do rejestru pod nf1889/1861 z dnia 30.06.1966 r.,
obowigzuja ustalenia § 6 ust. 3;

3) w odniesieniu do zespotu &welnego, plebanii w zespole daota oraz cmentarza
przykascielnego tj. obiektow i terenu ¢ipgo w wykazie zabytkdw/gminnej ewidencji
zabytkdw obowizuja ustalenia § 6 ust. 4;

4) w zakresie ochrony archeologicznej obgeuja ustalenia 8 6 ust. 7.

8 23. Wyznacza sitereny sportu i rekreacji oznaczone na rysunkawplsymbolami 10US, w
ktérego granicach obow#uja nastpujace ustalenia szczegoétowe:
1. Przeznaczenie podstawowe: sport i rekreacja.
2. Przeznaczenie uzupetrdag:
1) obiekty i uradzenia towarzysce;
2) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
3) zielen urzadzona.
3. Zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego:
1) wskaniki intensywndci zabudowy:
a) minimalny =0,
b) maksymalny = 0,25,
2) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,15;
3) wielkos¢ powierzchni biologicznie czynnej: nie mniejznb0 % powierzchni dziatki
budowlanej;
4) gabaryty i wysoké&t zabudowy:
a) wysoka¢ budynkdw nie mee przekroczg 10 m.
b) wysoka¢ budowli nie weksza nk 12 m.
5) geometria dachow: dachy symetryczne,aci& nachylenia potaci w zakresie od 35° do
45°,
6) ustala s} nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysumkganu, w odlegiciach:
a) 6 m od linii rozgraniczarych drogi dojazdowej KDD,
b) 6 m od linii rozgraniczagych cagow pieszo-jezdnych KDX,
4. Nalezy stosowa stonowan, nie jaskraw kolorystyke elewacji frontowych budynkéw oraz
ustala st zakaz stosowania oktadzin elewacyjnych z tworzgimeznych typu sidding'.
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5. Ustala s¢ stosowanie pokgydachowych z dachowki lub materiatu dachéwkopodgbnev
matowych odcieniach koloru ceglastego lulzbmego.

6. Ogrodzenia naley wykonywa z materiatbw naturalnych, w szczegdlooz drewna,
kamienia lub cegly, dopuszczagsogrodzenia z zastosowanieaywoptotow, metalu,
metaloplastyki lub z siatki powlekane;.

7. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkdw: w zakee ochrony archeologicznej
obowigzuja ustalenia 8§ 6 ust. 7.

8 24. Wyznacza siteren ustug €wiaty oznaczony na rysunku planu symbolem 11UOtdrego

granicach obowizuja nastpujace ustalenia szczegoétowe:

1. Przeznaczenie podstawowe: ustugwviaty, przedszkole.

2. Przeznaczenie uzupetrdag:

1) inne ustugi publiczne;

2) obiekty i uradzenia towarzyse;

3) urzadzeniai sieci infrastruktury technicznej;

4) zielen urzadzona.

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wslki zagospodarowania terenu:

1) wskazniki intensywndci zabudowy:
a) minimalny = 0,01,
b) maksymalny = 0,65,

2) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,35;

3) wielkos¢ powierzchni biologicznie czynnej: nie mniejzn85 % powierzchni dziatki
budowlanej;

4) gabaryty i wysoké&c zabudowy:
a) wysoka¢ budynkdéw nie wiksza nk 14 m,
b) wymiar pionowy budowli w nie wekszy niz 14 m,
c) liczba kondygnaciji nadziemnych budynkéw nieam@rzekraczatrzech;

5) geometria dachow: dachy symetryczne,aoi& nachylenia potaci w zakresie od 35° do
45°,

6) ustala s} nieprzekraczalnlini¢ zabudowy w odlegkei 1-6 m od linii rozgraniczagych
ciaggu pieszo-jezdnego KDX, zgodnie z rysunkiem planu.

4. Nalezy stosowa stonowan, nie jaskraw kolorystyke elewacji frontowych budynkow oraz
ustala st zakaz stosowania oktadzin elewacyjnych z tworzgimeznych typu sidding'.

5. Ustala s¢ stosowanie pokkydachowych z dachowki lub materiatu dachéwkopodgbnev
matowych odcieniach koloru ceglastego lufzbrvego.

6. Ogrodzenia naley wykonywa z materiatdbw naturalnych, w szczegdlcoz drewna,
kamienia lub cegly, dopuszczag sogrodzenia z zastosowanietywoptotéw, metalu,
metaloplastyki lub z siatki powlekane.

7. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej ola@wija ustalenia § 6 ust. 2;
2) w zakresie ochrony archeologicznej obgmuija ustalenia 8 6 ust. 7.

8 25. Wyznacza siteren ustugowo-produkcyjny oznaczony na rysunkangplsymbolem 12U/P,
w ktorego granicach obowduja nastpujace ustalenia szczegoétowe:
1. Przeznaczenie podstawowe:

1) zabudowa ustugowa, w tym hotel, opieka spoteczurawotna, ustugi ochrony zdrowia i

rehabilitacji, obstuga turystyki i rekreacji, ushggstronomii, ustugi kultury i edukacji

2) rzemiosto ustugowe i produkcyjne;

3) zabudowa zamieszkania zbiorowego;

4) zabudowa produkcyjna;
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5) obstuga produkciji rolnej;
6) przetworstwo rolno-spywcze;
7) sktady, bazy, magazyny;
8) obstuga turystyki i rekreacji.
2. Przeznaczenie uzupetnieg:
1) obiekty i uradzenia towarzysice;
2) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
3) zielea urzadzona.

3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) wskazniki intensywndci zabudowy:

a) minimalny = 0,10,
b) maksymalny = 0,50,

2) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalny 0,25;

3) wielkos¢ powierzchni biologicznie czynnej: nie mniejznil5 % powierzchni dziatki
budowlanej;

4) gabaryty i wysoké& zabudowy:

a) wysokas¢ budynkdw nie mee przekroczg 12 m.
b) wysoka¢ budowli nie weksza nk 16 m.

5) geometria dachow: dachy symetryczne,agci& nachylenia potaci w zakresie od 30° do
45°.

6) w wiatach i zadaszeniach nad adzeniami technologicznymi ze#zanymi z
podstawowym przeznaczenie m terenu dopuszezatgsowanie dachow o spadkach nie
mniejszych nt 10°;

7) w istniegcych budynkach o innych parametrach akreslone w pkt 4 i 5 dopuszczagsi
przebudowy zachowage dotychczasowe gabaryty i wysékaabudowy oraz parametry
geometrii dachow;

8) ustala st nieprzekraczakplini¢ zabudowy w odlegkei O - 6 m od linii rozgraniczagej
drogi gospodarczej transportu rolnego KDg, zgodngsunkiem planu.

4. Ustala s¢ stosowanie pokidydachowych z dachowki lub materiatu dachéwkopodgbnev
matowych odcieniach koloru ceglastegazowego lub grafitowego.

5. Ogrodzenia naley wykonywa z materiatdbw naturalnych, w szczegdoioz drewna,
kamienia lub cegly, dopuszczagsogrodzenia z zastosowaniewywoptotow, metalu,
metaloplastyki lub z siatki powlekane;.

6. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennegiala si zakaz realizacji od strony drég
i terendw o charakterze publicznym ogra@lzeykonanych z monolitycznych prefabrykatow
betonowych.

7. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej ola@wija ustalenia § 6 ust. 2;

2) w granicach terenu e¢tiego w wykazie zabytkéw/gminnej ewidencji zabytkolowiazuja
ustalenia § 6 ust. 4,

3) w zakresie ochrony archeologicznej obgeuija ustalenia 8 6 ust. 7.

8 26. Wyznacza siteren obstugi gospodarki rolnej oznaczony na rgguplanu symbolem
14.3RU, w ktorego granicach oba&uja nastpujace ustalenia szczegotowe:
1. Przeznaczenie podstawowe:
1) obstuga produkciji rolnej;
2) przetworstwo rolno-spgywcze;
2. Przeznaczenie uzupetrdag:
1) zabudowa mieszkaniowa;
2) obiekty i uradzenia towarzyse;
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3) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;

4) zielen urzadzona.

. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) wskazniki intensywndci zabudowy:

a) minimalny = 0,10,
b) maksymalny = 0,45;

2) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,25;

3) wielkos¢ powierzchni biologicznie czynnej: nie mniejzn20 % powierzchni dziatki
budowlanej;

4) gabaryty i wysoké&c zabudowy:

a) wysokas¢ budynkdw nie mee przekroczg 12 m,
b) wysoka¢ budowli nie weksza nk 15 m;

5) geometria dachow: dachy symetryczne,aoi& nachylenia potaci w zakresie od 30° do
45°;

6) w wiatach i zadaszeniach nad adzeniami technologicznymi dopuszcza stosowanie
dachéw o spadkach nie mniejszych 20°;

7) w istniepcej zabudowie o innych parametrach akreslone w pkt 4, 5 i 6 dopuszcza;si
przebudowy zachowage dotychczasowe gabaryty i wyséka@abudowy oraz parametry
geometrii dachow;

8) ustala st nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysumkpdanu, w odlegiciach:

a)6 - 16 m od linii rozgraniczagych drogi zbiorczej KDZ,
b)6 m od linii rozgraniczagej drogi gospodarczej transportu rolnego KDg.

. Ustala st stosowanie pokdy dachowych w budynkach z dachéwki lub materiatu

dachéwkopodobnego, w odcieniach koloru ceglastegapwego lub grafitowego.

. Ogrodzenia naley wykonywa z materiatbw naturalnych, w szczegdcioz drewna,

kamienia lub cegly, dopuszczagsogrodzenia z zastosowaniewywoptotow, metalu,

metaloplastyki lub z siatki powlekane;.

. Zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennegiala si zakaz realizacji od strony drog

i terendw o charakterze publicznym ograglzaeykonanych z prefabrykowanych pset

betonowych.

. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej ola@wija ustalenia § 6 ust. 2;

2) w odniesieniu do obiektéw etych w wykazie zabytkdbw/gminnej ewidencji zabytkdw
obowiazuja ustalenia § 6 ust. 4;

3) w zakresie ochrony archeologicznej obgeuija ustalenia 8 6 ust. 6 7.

8§ 27. Wyznacza sitereny elektroenergetyki oznaczone na rysunkuupymbolami 14.1E i
14.2E, w ktérych granicach oboyeuja nastpujace ustalenia szczegotowe:
1. Przeznaczenie podstawowe: infrastruktura technieahektroenergetyka.
2. Przeznaczenie uzupetrdag:
1) obiekty i uradzenia towarzysice;
2) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
3) zielen urzadzona.
3. Zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego:
1) wskazniki intensywndci zabudowy:
a) minimalny =0,
b) maksymalny = 1,0;
2) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalny 1,0;
3) wielkos¢ powierzchni biologicznie czynnej: nie mniejznb % powierzchni dziatki
budowlanej;
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4) gabaryty i wysoké&¢ zabudowy:

a) wysoka¢ budynkdw nie mee przekroczg 8 m.
b) wysoka¢ budowli nie weksza nk 8 m.

5) geometria dachow: dach symetrycznygaoi& nachylenia potaci od 35° do 60°,

6) dopuszcza sgilokalizacg obiektéw elektroenergetyki na granicy dziatki wbodlegtaci
1,5 od granicy zgsiedni dziatka budowlan, z zachowaniem warunkéw wynilaych z
przepiséw odgonych.

4. Nalezy stosowa stonowan, nie jaskraw kolorystyke elewacji frontowych budynkow oraz
ustala st zakaz stosowania oktadzin elewacyjnych z tworzgimeznych typu sidding'.

5. Ustala st stosowanie pokgy dachowych z dachéwki w matowych odcieniach koloru
ceglastego.

6. Ogrodzenia naley wykonywa z materiatdbw naturalnych, w szczegdlcoz drewna,
kamienia lub cegly, dopuszczag sogrodzenia z zastosowanietywoptotéw, metalu,
metaloplastyki lub z siatki powlekane.

7. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennegiala si zakaz realizacji od strony drég
i terendw 0 charakterze publicznym ograglzeykonanych z monolitycznych prefabrykatow
betonowych.

8. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej olaawija ustalenia okrdone w § 6 ust. 2;

2) w zakresie ochrony archeologicznej obgruija ustalenia 8§ 6 ust. 7.

§ 28. Wyznacza siteren telekomunikacji oznaczony na rysunku plamtslem 15T, w ktorego
granicach obowiizuja nastpujace ustalenia szczegétowe:
1. Przeznaczenie podstawowe: infrastruktura techniezieéekomunikacja.
2. Przeznaczenie uzupetrdag:
1) obiekty i uradzenia towarzysice;
2) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
3) zielea urzadzona.
3. Zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego:
1) wskazniki intensywndci zabudowy:
a) minimalny =0,
b) maksymalny = 0,5;
2) wskanik powierzchni zabudowy: maksymalny 0,5;
3) wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej: nie mniejznl0 % powierzchni dziatki
budowlanej;
4) gabaryty i wysoké&c zabudowy:
a) wysoka¢ budynkdw nie mee przekrocz§ 5 m,
b) wysoka¢ budowli nie weksza nk 60 m;
5) dopuszcza sistosowanie dachéw o dowolnej geometrii.
4. Ustala s¢ stosowanie dowolnych rodzajow pokrgachowych.
5. Ogrodzenia naley wykonywa& 2z materiatbw naturalnych, zywoptotow, metalu,
metaloplastyki lub z siatki powlekane.
6. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennegtala si zakaz realizacji ogrodae
wykonanych z monolitycznych prefabrykatow betonokwyc
7. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: w zakee ochrony archeologicznej
obowiazuja ustalenia § 6 ust. 7.

§ 29. Wyznacza siteren zaopatrzenia w we@aznaczony na rysunku planu symbolem 16W, w
ktérego granicach obowduja nastpujace ustalenia szczegoétowe:.
1. Przeznaczenie podstawowe: infrastruktura techniezzeopatrzenie w wed
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Przeznaczenie uzupetiag:
1) obiekty i uradzenia towarzysice;
2) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
3) zielea urzadzona.
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) wskazniki intensywndci zabudowy:
a) minimalny =0,
b) maksymalny = 0,8;

2) wskanik powierzchni zabudowy: maksymalny 0,8;
3) wielkos¢ powierzchni biologicznie czynnej: nie mniejzn20 % powierzchni dziatki

budowlanej;
4) gabaryty i wysoké&c zabudowy:

a) wysoka¢ budynkdw nie mee przekroczg 5 m,

b) wysoka¢ budowli nie weksza nk 12 m;
6) dopuszcza sistosowanie dachoéw o dowolnej geometrii.
Ustala s¢ stosowanie dowolnych rodzajow pokrgachowych.
Ogrodzenia naley wykonywa z materiatdbw naturalnych,zywoptotéw, metalu,
metaloplastyki lub z siatki powlekane.
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennegtala s§ zakaz realizacji ogrodae
wykonanych z monolitycznych prefabrykatow betonokwyc
Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow: w zak@e ochrony archeologicznej
obowiazuja ustalenia § 6 ust. 7.

§ 30. Wyznacza sitereny sadow i ogrodow oznaczone na rysunku pggmbolami od 17.1RO
do 17.11R0O, w ktérych granicach obawija nastpujace ustalenia szczegotowe:

1.
2.

Przeznaczenie podstawowe: sady i ogrody.

Przeznaczenie uzupetiag:

1) zielen urzadzona;

2) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, z zasteniem zgodn&ci z przepisami
odrebnymi w zakresie ochrony gruntéw rolnych srigch;

3) dopuszcza si budowe urzadzern wodnych zwiazanych z melioracjami lub ochrgn
przeciwpowodziow na warunkach okg&eonych przepisach ogbonych.

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala st zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych;

2) ustala st zakaz realizacji ogrodae w odlegiéci mniejszej nt 3 m od linii
rozgraniczajcej terendw wod powierzchniowych oznaczonych syeroolVsS.

Ustala st zakaz lokalizacji wolnostegych reklam wielkogabarytowych o powierzchni

reklamowej wikszej niz 4 nf.

Ogrodzenia naley wykonywa z materiatbw naturalnych, w szczegd@loo z drewna,

kamienia lub cegly, dopuszczagsogrodzenia z zastosowanieaywoptotow, metalu,

metaloplastyki lub z siatki powlekane;.

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennegiala si zakaz realizacji od strony drég

i terendw o charakterze publicznym ogrogizeetnych oraz wykonanych z monolitycznych

prefabrykatow betonowych.

Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej ola@wija ustalenia § 6 ust. 2;

2) w zakresie ochrony archeologicznej obgeuija ustalenia 8 6 ust. 7.

8 31. Wyznacza sitereny rolne oznaczone na rysunku planu symbotahii8.1R do 18.42R, w
ktérych granicach obowzuja nastpujace ustalenia szczegoétowe:
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Przeznaczenie podstawowe: tereny rolne.
2. Przeznaczenie uzupetrdag:
1) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej z zastereem zgodn€ri z przepisami
odrebnymi w zakresie ochrony gruntéw rolnych $rigch;
2) dopuszcza si budow urzadzern wodnych zwazanych z melioracjami lub ochrgn
przeciwpowodziow na warunkach okgéeonych przepisach ogbonych.
3. Zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego:
1) ustala st zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych;
2) ustala st zakaz realizacji ogrodae w odlegiégci mniejszej nt 3 m od linii
rozgraniczajcej terendw wod powierzchniowych oznaczonych syeroolVsS.
4. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:
1) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej ola@wija ustalenia § 6 ust. 2;
2) w zakresie ochrony stanowisk archeologicznych obowy ustalenia 8 6 ust. 6;
3) w zakresie ochrony archeologicznej obgmuija ustalenia § 6 ust. 7.

§ 32. Wyznacza sitereny zieleni urzdzonej oznaczone na rysunku planu symbolami 19i1ZP
19.2ZP, w ktorych granicach obawuja nastpujace ustalenia szczegotowe:
1. Przeznaczenie podstawowe: zielezadzona.
2. Przeznaczenie uzupetrdag:
1) plenerowe urgzdzenia sportu i rekreaciji;
2) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskki zagospodarowania terenu: ustala zakaz
zabudowy kubaturowej;
4. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
1) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej ob@wja warunki ochrony
konserwatorskiej okétone w § 6 ust. 2;
2) w odniesieniu do terenu 19.1ZP, parku wpisanego rejestru zabytkbw pod nr
A/4694/847/Wt z dnia 18.09.1981 r., obawija ustalenia § 6 ust. 3;
3) w odniesieniu do terenu 19.1ZP¢tgigo w ewidencji zabytkow obowduja ustalenia § 6
ust. 4,
4) w zakresie ochrony archeologicznej obgeuja ustalenia 8 6 ust. 7.

8 33. Wyznacza siteren cmentarza oznaczony na rysunku planu symba@zC, w ktérego
granicach obowizuja nastpujace ustalenia szczegoétowe:
1. Przeznaczenie podstawowe: cmentarz.
2. Przeznaczenie uzupetrdag:
1) obiekty i uradzenia towarzysice;
2) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
3) zielea urzadzona.
3. Zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego:
1) wskazniki intensywndci zabudowy:
a) minimalny =0,
b) maksymalny = 0,02;
2) wskaznik zabudowy: maksymalny 0,02;
3) wielkos¢ powierzchni biologicznie czynnej: nie mniejzn60 % powierzchni dziatki
budowlanej;
4) gabaryty i wysoké&¢ zabudowy:
a) wysoka¢ budynkdw nie mee przekroczg 6 m,
b) wysoka¢ budowli nie weksza nk 12 m;
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5) geometria dachow: dachy symetryczne,aoid& nachylenia potaci w zakresie od 35° do
45°;

Nalezy stosowa stonowan, nie jaskraw kolorystyke elewacji frontowych budynkoéw oraz

ustala st zakaz stosowania oktadzin elewacyjnych z tworzgimeznych typu sidding'.

Ustala s¢ stosowanie pokkydachowych z dachowki lub materiatu dachéwkopodgbnev

matowych odcieniach koloru ceglastego lulzbmego.

Ogrodzenia naley wykonywa z materiatdbw naturalnych,zywoptotéw, metalu,

metaloplastyki lub z siatki powlekanej; dopuszcza sgrodzenie terenu cmentarza

ogrodzeniem petnym, murowanym, o wysédiaie przekraczagej 2,0 m.

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennegiala si zakaz realizacji od strony drég

i terendw o charakterze publicznym ogra@lzeykonanych z monolitycznych prefabrykatow

betonowych.

Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow: w zakee ochrony archeologicznej

obowiazuja ustalenia § 6 ust. 7.

8 34. Wyznacza esitereny laséw i zadrzewfieoznaczony na rysunku planu symbolami od
21.1ZL do 21.23ZL, w ktérych granicach obawiija nastpujace ustalenia szczego6towe:

1.
2.

3.
4.

Przeznaczenie podstawowe: lasy i zadrzewienia.

Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskii zagospodarowania terenu: ustala zakaz
lokalizacji obiektow kubaturowych;

Ustala s¢ zakaz lokalizacji wolnostaegych reklam.

Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow: w zakee ochrony archeologicznej
obowigzuja ustalenia § 6 ust. 7.

8 35. Wyznacza sitereny wdd powierzchniowych oznaczone na rysurnkaypsymbolami od
22.1WS do 22.20WS, w ktérych granicach obyauja nastpujace ustalenia szczegotowe:

1.

Przeznaczenie podstawow@ddladowe wody powierzchniowe (cieki, rowy melioracyjne,
zbiorniki wodne).

2. Przeznaczenie uzupetrdag: uradzenia i sieci infrastruktury technicznej.
3.

Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskiki zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si budowe urzadzen wodnych zwiazanych z melioracjami lub ochrgn
przeciwpowodziow na warunkach okéeonych przepisach ogbonych;

2) dopuszcza si przebudow lub zarurowanie odcinkbw rowOw melioracyjnych na
warunkach okrdonych przepisach ogbnych.

. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow: w zak@e ochrony archeologicznej

obowiazuja ustalenia § 6 ust. 7.

§ 36. Wyznacza siteren drogi zbiorczej oznaczony na rysunku playmi®lem 23KDZ, w
ktérego granicach obowduja nastpujace ustalenia szczegdétowe:

1.
2.

Przeznaczenie podstawowe: droga publiczna.

Przeznaczenie uzupetiag:

1) obiekty i uradzenia towarzysice;

2) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;

3) zielea urzadzona.

Linie rozgraniczajce terenu stanowi jednoczénie granice terendw rozmieszczenia
inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemowmunikacii:

1) szerokd¢ w liniach rozgraniczagych: od 6 m. do 31 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) przekrgj ulicy: 1 jezdnia, 2 pasy ruchu, w grantcderenu zabudowanego co najmniej
jednostronny chodnik.
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Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
1) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej ola@wija ustalenia § 6 ust. 2;
2) w zakresie ochrony archeologicznej obgmuija ustalenia 8 6 ust. 7.

8 37. Wyznacza siteren drogi lokalnej oznaczony na rysunku planmisylem 24KDL. w
ktérego granicach obow#uja nastpujace ustalenia szczegoétowe:

1.
2.

Przeznaczenie podstawowe: droga publiczna.

Przeznaczenie uzupetniag:

1) obiekty i uradzenia towarzysice;

2) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;

3) zielen urzadzona.

Linie rozgraniczajce terendw stanowi jednoczénie granice terenOw rozmieszczenia
inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemévwniunikacji: szerok& w liniach
rozgraniczajcych od 9 m. do 22 m, zgodnie z rysunkiem planu.

Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej olzawija ustalenia 8§ 6 ust. 2;

2) w zakresie ochrony archeologicznej obgmuija ustalenia § 6 ust. 7.

§ 38. Wyznacza sitereny drog dojazdowych oznaczonych na rysunkuuplsymbolami od
25.1KDD do 25.4KDD, w ktorych granicach obawiija nastpujace ustalenia szczegoétowe:

1.
2.

Przeznaczenie podstawowe: droga publiczna.

Przeznaczenie uzupetniag:

1) obiekty i uradzenia towarzysice;

2) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;

3) zielea urzadzona.

Linie rozgraniczajce terenOw stanowi jednoczénie granice terenOw rozmieszczenia
inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemowmunikacii:

1) szerokd¢ w liniach rozgraniczagych: od 5 m. do 17 m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) przekrgj ulicy: 1 jezdnia, 2 pasy ruchu, w grantcderenu zabudowanego co najmniegj
jednostronny chodnik.

Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej ola@wija ustalenia § 6 ust. 2;

2) w zakresie ochrony archeologicznej obgeuija ustalenia 8 6 ust. 7.

8 39. Wyznacza sitereny cagow pieszo-jezdnych oznaczonych na rysunku plambsjami od
26.1KDX do 26.12KDX, w ktorych granicach obawuja nastpujace ustalenia szczegétowe:
1. Przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne.

2. Przeznaczenie uzupetrdag: infrastruktura techniczna.

1) obiekty i uradzenia towarzysice;

2) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;

3) zielen urzadzona.

Linie rozgraniczajce terendw stanowi jednoczénie granice terenOw rozmieszczenia
inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemévwniunikacji: szerok& w liniach
rozgraniczajcych: od 4 m do 10 m, zgodnie z rysunkiem planu.

Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1)w granicach strefy ochrony konserwatorskiej olaawija ustalenia 8§ 6 ust. 2;

2)w zakresie ochrony stanowisk archeologicznych obouyi ustalenia § 6 ust. 6;
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3)w zakresie ochrony archeologicznej obgeuija ustalenia 8 6 ust. 7.

8 40. Wyznacza sitereny drég gospodarczych transportu rolnego aarmaeh na rysunku planu
symbolami od 27.1KDg do 27.35KDg, w ktérych gracitaobowazuja nastpujace ustalenia
szczegotowe:
1. Przeznaczenie podstawowe: drogi wetkme.
2. Przeznaczenie uzupetrdag: uradzenia i sieci infrastruktury technicznej.
3. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemownunikacji: szerok& w liniach
rozgraniczajcych: od 4 m do 20 m, zgodnie z rysunkiem planu.
4. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
1)w zakresie ochrony stanowisk archeologicznych ohmouy ustalenia § 6 ust. 6;
2)w zakresie ochrony archeologicznej obgeuija ustalenia 8§ 6 ust. 7.

Rozdziat IV
Ustalenia kaicowe.

8 41. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 i art. 36 dsistawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 201%g, p99, z pén. zm.) dla terendw oétych
ustaleniami niniejszego planu ustala stawk stuzaca naliczaniu jednorazowe) optaty w
wysokasci 30%.

§ 42. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza Burmistrzowi Zbkowic Slaskich.

§ 43. Uchwata wchodzi wycie po uptywie 30 dni od daty ogtoszenia w DzidanUrzedowym
Wojewddztwa Dolnélaskiego.
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Uzasadnienie

douchwaty nr .......................
Rady Miejskiej

Zabkowic Slaskich

zdnia ...

. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przastego dla olbu geodezyjnego
Sieroszow sporgizony zostat na podstawie uchwaty Rady Miejskigpkbwic Slaskich nr
XI/36/2010 r. z dnia 6 pgalziernika 2010 r. w sprawie przyptenia do spormlzenia
miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzendiegobebow geodezyjnych w Gminie
Zabkowice Slaskie: Braszowice, Grochowiska, Olbrachcie Wielktawiowice, Sieroszow,
Stolec, Stskowa, Tarndéw, zmienianuchwah nr XXV/12/2012 Rady Miejskiej gbkowic
Slaskich z dnia 23 lutego 2012 r.

. Poniewa uchwata o przyspieniu do sporgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla affou geodezyjnego Sieroszéw zostata ptadjprzed 21.10.2010 r. tj.
przed wejciem wzycie ustawy z dnia 25 czerwca 2010 r. o zmianiawgto planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy fisBeowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o
ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U1R®, poz. 871) to zgodnie z art. 4 ust. 2
tej zmiany ustawy do miejscowych planéw zagospostania przestrzennego, dla ktérych

posepowanie nie zosta zakaczone do dnia wegia w zycie cyt. ustawy, stosuje ¢si

przepisy dotychczasowe.

. Projektem planu objo obszar olibu geodezyjnego wsi Sieroszéw granej powierzchni

okoto 980 ha.

. Opracowany projekt planu jest zgodny ze studium rumkowa i kierunkdw

zagospodarowania przestrzennego miasta i gmikavice Slaskie przygtym przez Rag

Miejska Zabkowic Slaskich uchwai nr VI/19/2010 z dnia 2 czerwca 2010 r. i zostat

sporadzony na mapach pozyskanych agtsowego zasobu geodezyjnego.

. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przasteyo dla olgbu geodezyjnego

Sieroszow poddanyostatprocedurze formalno-prawnej oklenej w art. 17 ustawy z dnia

27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowargegtrzennym (Dz. U. z 2015 r., poz.

199, z pén. zm.) oraz w ustawie z dnia 3zpaiernika 2008 roku o udaginianiu informacji

o srodowisku i jego ochronie, udziale spotegzi®va w ochronigrodowiska oraz o ocenach

oddziatywania n&rodowisko (Dz. U. z 2013 r., poz. 1235, zzp6zm.); zakres opracowania

jest zgodny z rozpogglzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierp2203 r. w sprawie

wymaganego zakresu projektu miejscowego planu paglasowania przestrzennego (Dz. U.

Nr 164 z 2003 r., poz. 1587).

. Sposob realizacji wymogoéw wynikaych z art. 1 ust. 2—-4 ustawy o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistykarchitektury: ustalenia planu
miejscowego wprowadzajdo istniejcego sposobu zagospodarowania terendw zapisy
porzadkujace zaréwno w warstwie funkcjonalnej przeznaczesiartow jak i w warstwie
dotyczcej parametrow ksztattowania zabudowy i zagospadan@ terendw, przy czym
uwzgkdniono wyksztatcomzwart struktue funkcjonalno-przestrzemrwsi Sieroszow.

2) walory architektoniczne i krajobrazowe: ustalenenp miejscowego uwzeginity walory
architektoniczne i krajobrazowe obszaru ¢tdjo planem dostosowagj parametry
ksztaltowania zabudowy, w tym ograniczenia wysckd gabarytow zabudowy, do
lokalnych warunkéw i cech krajobrazu.

3) wymagania ochronyrodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochronungdw
rolnych i Ignych: ustalenia planu miejscowego wprowadzajymagania w zakresie
ochrony wod gruntowych i powierzchniowych przedieanyszczeniami, w tym budowy
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systemu kanalizacji sanitarnej oraz ochrony gruntéimych i l&énych przed zmian

przeznaczenia na cele nierolnicze przez wykorzystamyskanych dotychczas zgod na

zmiarg przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolniozgz uzyskanie zgody na

zmiarg przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolndeeyzj Ministra Rolnictwa i

Rozwoju Wsi z dnia 6.08.2015 dla ¢§zi wnioskowanych gruntéw, tj. 5,73 ha (z

wnioskowanych 11,09 ha). Gruntyste znajdujce sé w granicach obszaru aiggo

planem pozostajw dotychczasowym aytkowaniu. Dla gruntdéw rolnych patonych
poza terenami przeznaczonymi pod zabugostalono zakaz ich zabudowy.

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabwytlaraz dobr kultury wspoéitczesnej:
ustalenia planu miejscowego uwaghity wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw przez okgtenie zasad obowzujacych w odniesieniu do obiektéw wpisanych
do rejestru zabytkow, efych w wykazie zabytkoéw/ewidencji zabytkow orazrstaisk
archeologicznych wyspujacych w granicach obszaru etggo planem. W celu ochrony
uksztattowanego historycznie uktadu przestrzennegd Sieroszow ustalono steef
ochrony konserwatorskiej.

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpietstea ludzi i mienia, a tale potrzeby osob
niepetnosprawnych: plan miejscowy wprowadza szdmeg&arunki zagospodarowania
terenOW oraz ograniczenia w icliytkowaniu w: strefach ochronnych napowietrznych
linii elektroenergetycznych 220 kV (400kV) i 110 kazowych sieci przesytowych oraz
w granicy strefy ochronnej od cmentarza. W planigkazano tereny offe ochrom
akustyczn oraz okrélono zasady wyznaczania miejsc parkingowych przezmaych na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kgparkingowa. Plan nie wprowadza ustale
mogacych mi&€ negatywny wptyw na potrzeby os6b niepetnosprawnych

6) walory ekonomiczne przestrzeni: plan miejscowy uedgia walory ekonomiczne
przestrzeni przez wykorzystanie dla celéw planoywaabudowy gruntéw pofmnych w
sasiedztwie istnigjcych drog oraz w zagju podstawowej infrastruktury techniczne.

7) prawo wiasnéci: plan miejscowy w maksymalnym stopniu uwglia prawo wiasni
przez utrzymanie istniggych funkcji terendw zgodnie z obecnyrytkowaniem terenéw
oraz partycypae¢jspoteczn w trakcie sporzdzania planu.

8) potrzeby obronrki i bezpieczastwa pastwa: plan miejscowy nie wprowadza ustiale
mogcych mi€ negatywny wptyw na potrzeby obrorfgoi bezpieczastwa pastwa.

9) potrzeby interesu publicznego: plan miejscowy uwdgia potrzeby interesu publicznego
przez zachowanie istnigjej zabudowy ustug publicznych oraz ogdlnodpsych ustug
sportu i rekreacji, a tale przez zapewnienie warunkow dgmsicsci terendéw do drég
publicznych oraz warunkow realizacji podstawowdjdstruktury techniczne;.

10)potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technieg w szczegoélnwi sieci
szerokopasmowych: plan miejscowy uwgiilia potrzeby w zakresie rozwoju
infrastruktury technicznej przez zapewnienie wanwk realizacji podstawowe]
infrastruktury technicznej, w tym sieci szerokopasich.

11)zapewnienie udzialu spotecdmtwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, zachowanie §awnio przejrzystéci procedur
planistycznych:

a) ogloszenia prasowe o0 przysteniu do spormizenia miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego dlglwiw geodezyjnych w Gminiealkowice
Slaskie: Braszowice, Grochowiska, Olbrachcie WielkRawlowice, Sieroszéw,
Stolec, Stgkowa, Tarnbwwraz ze strategicanocery oddziatywania n&rodowisko
zostaty zamieszczone w prasie lokalne: ,Wiadéth&®owiatowe” z dn. 1.03.2011 r.
oraz ,Echo Tygodnia” z dnia 1.03.2011 r.

b) obwieszczenie 0 przygiieniu do sporgzenia miejscowych  planow
zagospodarowania przestrzennego dlglwiw geodezyjnych w Gminiealkowice
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Slaskie: Braszowice, Grochowiska, Olbrachcie WielkRawlowice, Sieroszéw,
Stolec, Stgkowa, Tarnbwwraz ze strategicanocery oddziatywania n&rodowisko
zostato wywieszone na tablicach ogtaszedniach 28 lutego do 21 marca 2011 r.

c) w terminie okrélonym w ww ogtoszeniach i obwieszczeniachzploo 7 wnioskow
zgodnie z art. 17 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca32000 planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 0z. 499, z péniejszymi
zmianami).

d) plan miejscowy zostat wyony do publicznego wgdlu w dniach od . ..
(0 o T t. Do dnia . PR (N ; | W ¢)Y; (0] skiada uwagl do
wylazonego projektu planu oraz prognozy oddziatywaniasmalowisko. W trakcie
wytazenia, wdniu ...l r. zorganizowana zostaleudjss publiczna.

12)potrzele zapewnienia odpowiedniej doi i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludico
ustalenia planu w zakresie zaopatrzenia wenaa celow zaopatrzenia ludéw bazuj na
istniejacej sieci wodocigowej przewiduj mazliwosé jej rozbudowy.

13)do projektu planu miejscowego w wyznaczonym term{jod 28 lutego do 21 marca 2011
r.) zostato zlaonych 7 wnioskOw o0sOb fizycznych. Spaidzapc projekt planu
miejscowego kierowano i ustaleniami  studium uwarunkowa i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminpkdwice Slaskie oraz istnigicym stanem
uzytkowania i zagospodarowania terenéw.

14)struktura przestrzenna wsi SieroszOw zostata uksat@ana z uwzgidnieniem dzenia do
minimalizowania transportochtoném uktadu przestrzennego;

15)tereny nowej zabudowy mieszkaniowej zostaty wyzoaezw Sposob unibwiajacy
mieszkacom maksymalne wykorzystanie publicznego transparhiorowego jako
podstawowegeérodka transportu;

16)rozwiazania przestrzenne planu miejscowego utatw@gzemieszczanie gipieszych i
rowerzystow;

17)nowa zabudowa zostatla wyznaczona na obszarach e@inv wyksztalconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej poprzez ulnigeie istniejcej zabudowy oraz na
obszarach charakteryagych seé najlepszym dogpem do sieci komunikacyjnej oraz
najlepszym stopniem wypagia w sieci infrastruktury technicznej adekwatnyiib
nowej, planowanej zabudowy;

Zgodna¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ustwtaz daq uchwaty rady gminy,

o ktérej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 aaa003 r. o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 20150z, £99, z péniejszymi zmianami) —

Gmina Zbkowice Slaskie nie posiada aktualnej oceny aktuébistudium uwarunkowai

kierunkOw zagospodaorwania przestzrenengo i plan@jscowych.

Wplyw na finanse publiczne, w tym htet gminy:

1) realizacja ustale planu miejscowego prawdopodobniedbie dla gminy korzystna
finansowo (NPV dodatnie). Warunkiem trafeo prognozy jest spetnienie przgych
wczesniej zatazen w oparciu o ktore zostata ona spmzona.

2) wprowadzenie wycie ustalé planu miejscowego powinno spowodansewien przyrost
nowych powierzchni obiektéow budowlanych, co w pefkdpwie czasowej pozwoli
gminie uzyska zrodio stabilnych i diugotrwatych wplywoéw z tytutuogatku od
nieruchomeci, ktére zazwyczajasstosunkowo tatwe do egzekucji;

3) w pierwszych latach po waie w zycie planu gtdwnymirédiem wptywow do buizktu
gminy powinny by wplywy z tytulu optat zwizanych z obrotem nieruchosoiami
(renta planistyczna i podatek od czyériocywilnoprawnych). Nalgy jednak pamitac,
ze wpltywy te maj charakter warunkowy (np. w przypadku optaty pleyznej
konieczne jest zbycie nieruchokeow okresie 5 lat od momentu uprawomocnienia Si
planu), wec ich poziom meée by nizszy od oczekiwig a w skrajnym przypadku mag
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one w ogole nie wysgpi¢. Ponadto istotny wpltyw na ich pozionedzie miata ogdlna
sytuacja ekonomiczna kraju oraz begpdnio z ny zwigzana sytuacja na lokalnym rynku
nieruchoméci, co decyduje w najwkszym stopniu o skionsoi potencjalnych
inwestoréw do ponoszenia ryzyka inwestycyjnego.

4) po stronie wydatkow z budtu gminy (jako skutkow finansowych uchwalenia ngwe
planu) gtdwna pozycg mog stanowé koszty relatywnie niewielkiej rozbudowy
komunalnej infrastruktury sieciowej, w ramach uzapia sieci ju funkcjonupcych.



