UCHWALA NR XXX1/206/2016
RADY MIEJSKIEJ ZABKOWIC SLASKICH

z dnia 31 sierpnia 2016 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci miasta
Zabkowice Slaskie.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2016 r., poz. 778) oraz na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8
marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2016 r.. poz. 446), w zwigzku z uchwalg
NrLIX/72/2015 Rady Miejskiej Zabkowic Slaskich z dnia 29 kwietnia 2015r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Zabkowice Slaskie, po
stwierdzeniu, ze nie zostaly naruszone ustalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Zabkowice Slaskie przyjetego uchwata Nr VI/19/2010 Rady Miejskiej Zabkowic
Slaskich z dnia 2 czerwca 2010 r., uchwala sig, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogdlne.

~ § 1. 1. Uchwala si¢ zmiang¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci miasta Zabkowice
Slaskie.

2. Granice obszarow objetych zmiang planu miejscowego oznaczono na rysunkach zmian planu miejscowego,
stanowiacych zatacznik graficzny do niniejszej uchwaty.

3. Zatacznikami do uchwaly sa:

1) zatacznik nr 1 — rysunki zmiany planu miejscowego nr 1 i nr 2, sporzadzone na mapach w skali 1:1000,
stanowiacy integralng czes$¢ zmiany planu miejscowego;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany planu
miejscowego;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu miejscowego, inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

4. Zalaczniki nr 2 i 3 nie stanowia ustalen zmiany planu miejscowego.
§ 2. llekro¢ w uchwale i na rysunku zmiany planu miejscowego jest mowa o:

1) podstawowym przeznaczeniu terenu. - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore w ramach realizacji
zmiany planu winno sta¢ si¢ dominujaca forma wykorzystania ponad 50 % powierzchni terenu;

2) uzupelniajgcym przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore moze by¢
realizowane jako uzupehienie funkcji podstawowej;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linig, ktoéra nie moze by¢ przekroczona przy
sytuowaniu nadziemnych kondygnacji budynku; nie dotyczy ona wysunigtych do 1,5 m poza obrys Sciany
elewacji budynku elementdw jego architektonicznego uksztaltowania: okapow, gzymsow, schodow, pochylni,
ryzalitow wejsciowych i wjazdowych oraz ich zadaszen (z przedsionkami), gankow (w tym obudowanych i
podcieniowych), wykuszy, loggii, balkondw, architektonicznych elementow akcentujacych wejscia lub wjazdy;

4) terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowej, oznaczonym symbolem MNU
— nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie obejmujgce:

a) zabudowg mieszkaniowa jednorodzinna;
b) zabudowg ustugowa;
5) infrastrukturze drogowej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane, obejmujace:

a) chodniki, ciagi piesze i place piesze,
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b) ciagi pieszo-rowerowe, drogi rowerowe,

¢) ciagi pieszo-jezdne,

d) dojazdy i drogi pozarowe, place manewrowe,
e) parkingi;

6) wysokosci okapu / kalenicy — nalezy przez to rozumie¢ parametr pionowego gabarytu budynku z dachem
stromym, mierzony w metrach od najnizszego terenu przy budynku do poziomu okapu / kalenicy;

7) wysokosci elewacji / attyki — nalezy przez to rozumie¢ parametr pionowego gabarytu budynku, mierzony w
metrach od najnizszego terenu przy budynku do poziomu goémej najwyzszej krawedzi elewacji / krawedzi
attyki budynku z dachem plaskim, ktorego kat nachylenia pofaci jest mniejszy od 12°.

§ 3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku zmiany planu miejscowego s obowiazujacymi ustaleniami
zmiany planu miejscowego:

1) granice obszaru objetego zmiana planu miejscowego;

2) linie rozgraniczajace tereny o rdéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) oznaczenia cyfrowe i literowe terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajace tereny o réZznym przeznaczeniu i réznych zasadach
zagospodarowania.

§ 4. 1. Przeznaczenie terendw okresla uchwata oraz rysunek zmiany planu miejscowego.

2. Tereny o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania wydzielaja na rysunku zmiany planu
miejscowego linie rozgraniczajace.

3. Wydzielone tereny o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania opisane sa symbolami
cyfrowym i literowymi.

4. Symbol literowy terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi okresla przeznaczenie podstawowe —
przewazajace na danym terenie.

5. W ramach przeznaczenia podstawowego i uzupelniajacego terenu dopuszcza si¢ obiekty budowlane i inne
elementy zagospodarowania dziatki wynikajgce z przeznaczenia terenu oraz z przepiséw odrgbnych, jak i z
potrzeby prawidlowego korzystania z terenu, obejmujace w szczegdlnosci: obiekty budowlane, urzadzenia i
przewody uzbrojenia terenu, obiekty infrastruktury drogowej, obiekty malej architektury, miejsca wypoczynku i
zieleni.

§ 5. Dla terendéw oznaczonych na rysunkach zmiany planu miejscowego nr 1 i nr 2 symbolami 1MNU i 2MNU
ustala sie nastepujace przeznaczenie: '

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy uslugowej;

2) przeznaczenie uzupetniajace terenu: zielen urzadzona, infrastruktura techniczna, infrastruktura drogowa, w tym
parkingi, mala architektura.

§ 6. Dla terenéw oznaczonych na rysunku zmiany planu miejscowego nr 2 symbolami 1MN — 4MN ustala si¢
nastepujace przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) przeznaczenie uzupelniajace terenu: zielen urzadzona, infrastruktura techniczna, infrastruktura drogowa, w tym
parkingi, mata architektura.

§ 7. Dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu miejscowego nr 2 symbolem 1U ustala si¢ nastgpujace
przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy ustugowej;

2) przeznaczenie uzupetniajace terenu: zielen urzadzona, infrastruktura techniczna, infrastruktura drogowa, w tym
parkingi, mala architektura.
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§ 8. Dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu miejscowego nr | symbolem 1KD D ustala sig
nastgpujace przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny drogi publicznej klasy dojazdowej D1/2;
2) przeznaczenie uzupelniajace terenu: infrastruktura techniczna.

Rozdzial 3.

Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, granice i sposoby zagospodarowania
terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, w tym
teren6w gorniczych, a takze obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzia oraz obszaréw osuwania si¢ mas
ziemnych.

§ 9. 1. W zakresie ochrony przed ucigzliwosciami hatasu, ustala sig:

1) tereny oznaczone symbolem 1MN - 4MN podlegaja ochronie jak tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

2) tereny oznaczone symbolem IMNU i 2MNU podlegaja ochronie jak tereny zabudowy mieszkaniowo-
ustugowe;.

2. Pozostale tereny objete zmiana planu miejscowego nie podlegaja ochronie przed hatasem.

3. Uciazliwosci wynikajace z dzialalnos$ci gospodarczej oraz funkcjonowania obiektéw i instalacji
infrastruktury technicznej nie mogg przekraczac ustalonych przepisami prawa standardéw jakosci srodowiska poza
terenem, do ktdrego prowadzacy dzialalnosé gospodarcza oraz uzytkownik obiektéw i instalacji infrastruktury
technicznej posiada tytut prawny.

§ 10. 1. Na wszystkich terenach nalezy zabezpieczy¢ odpowiednio $rodowisko gruntowo-wodne przed
infiltracja zanieczyszczen.

2. Z terendw parkingow oraz infrastruktury, jak i innych terenéw narazonych na zanieczyszczenia produktami
ropopochodnymi i chemicznymi, wody deszczowe odprowadzi¢ poprzez urzadzenia umozliwiajace podczyszezanie
wad, stosownie do wymagan przepisow odrgbnych.

3. Gospodarke odpadami wytworzonymi w wyniku prowadzenia dziatalnosci gospodarczej nalezy rozwiazac¢
zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi.

4. Dopuszcza sie zielen szpalerowg na obrzezach wyznaczonych terendw, oraz wzdluz granic dziatek
budowlanych oraz wzdluz wyodrebniajacych sie funkcjonalnie i przestrzennie elementéw zagospodarowania
terenu.

§ 11. W obszarze zmiany planu miejscowego nie wystepuja elementy zagospodarowania przestrzennego, dla
ktérych nalezy okresli¢ zasady ochrony krajobrazu kulturowego.

§ 12. Na obszarze zmlany planu miejscowego nie wystepuja tereny i obiekty podlegajace ochronie, ustalone;na
podstawie odrgbnych przepiséw, w tym tereny gornicze, a takze obszary szczegblnego zagrozenia powodzia oraz
obszary osuwania si¢ mas ziemnych.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej.

§ 13. W obszarze zmiany planu miejscowego nie wystepuja elementy zagospodarowania przestrzennego, dla
ktérych nalezy okresli¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspétczesnej.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady usytuowania i ksztaltowania zabudowy.

§ 14. 1. Usytuowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy okresla rysunek zmiany planu miejscowego oraz
parametry okre$lone w rozdziale 6.

2. Poza wyznaczonymi liniami zabudowy dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budowli i urzadzen infrastruktury
technicznej, obiektow malej architektur, infrastruktury drogowe;.

3. Na dachach i poza budynkami dopuszcza sie lokalizacje instalacji wytwarzajacych energi¢ z odnawialnego
Zrodia energii 0 mocy nie przekraczajacej 100 kW.

§ 15. Ustala sie nastepujace maksymalne wysokosci budowli i urzadzen infrastruktury technicznej:
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1) maksymalna wysoko$¢ projektowanych stacji transformatorowych oraz obiektéw, urzadzen i instalacji
wodociagowych, kanalizacyjnych, cieptowniczych i gazowych, bez masztéw i stupéw: 3.5 m;

2) maksymalna wysokos¢ projektowanych masztéw i stupow: 15 m.

Rozdzial 6.
Wska#niki zagospodarowania terenu oraz parametry i zasady ksztaltowania zabudowy.

§ 16. Dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu miejscowego symbolem 1MNU ustala si¢ nastepujace
wskazniki zagospodarowania terenu oraz parametry ksztaltowania zabudowy:

1) intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,1- 0,90;

2) wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 0,10 —0,35;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 35 %;

4) maksymalna wysokos¢ kalenicy, z wyjatkiem wolnostojacych budynkéw gospodarczych i garazy: 11 m;

5) maksymalna wysokoé¢ okapu / elewacji lub attyki budynku, z wyjatkiem wolnostojacych budynkow
gospodarczych i garazy: 6 m;

6) maksymalna wysokos¢ kalenicy wolnostojacych budynkéw gospodarczych i garazy: 5 m;

7) maksymalna wysokos¢ okapu / elewacji lub attyki wolnostojacych budynkéw gospodarczych i garazy: 3,5 m;
8) maksymalna wysoko$¢ elewacji obiektow malej architektury: 4,5 m;

9) maksymalna szerokos¢ elewacji budynku wzdtuz frontu dziatki: 21,5 m;

10) dach: stromy; dopuszcza si¢ dach plaski lub taras na powierzchni nie przekraczajacej 25% powierzchni
zabudowy budynku;

11) kat nachylenia potaci dachu stromego:
a) budynkéw, o ktdrych mowa w pkt 5 i 6: od 35° do 45°;
b) budynkow, o ktérych mowa w pkt 71 8: od 12° do 45°;

12) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem zmiany planu miejscowego, usytuowane w odleglosci

od linii rozgraniczajacej przy granicy obszaru objetego zmiana planu miejscowego: w granicach od 4 m do 10
n.

§ 17. Dla terenu oznaczonego na rysunku zmlany planu miejscowego symbolem 2MNU ustala sig nastqpumce
wskazniki zagospodarowania terenu:

1) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 75 %;
2) maksymalna wysokos¢ elewacji obiektow ma{ej architektury: 3,5 m.

§ 18. Dla terendw oznaczonych na rysunku zmiany planu miejscowego symbolami 1MN — 4MN ustala SIQ
nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu:

1) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dzialki budowlanej: 75 %;
2) maksymalna wysokos¢ elewacji obiektow malej architektury: 3,5 m.

§ 19. Dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu miejscowego symbolem 1U ustala si¢ nastepujace
wskazniki zagospodarowania terenu:

1) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 50 %;

2) maksymalna wysokosé elewacji obiektow matej architektury: 4,5 m.
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Rozdzial 7.
Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej.

§20. Na terenie zmiany planu miejscowego nie wystgpuja elementy zagospodarowania przestrzennego
wymagajace ustalenia wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej.

Rozdzial 8,
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci.

§ 21. Obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad scalania i podziatu nieruchomosci:
1) zachowa¢ przepisy odrgbne oraz przepisy niniejszej uchwaly:
2) powierzchnia dzialki nie moze by¢ mniejsza niz 10 m?;
3) szerokos¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 3 m;
4) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: od 60°do 120°.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej.

§22. 1. Obstuga komunikacyjna terenu 1 MNU z istniejacych drég w otoczeniu obszaru zmiany planu
miejscowego — zgodnie z istniejacym stanem zagospodarowania.

2. Obstuga komunikacyjna terenéw oznaczonych symbolami IMN — 4MN, 2MNU oraz 1U z istniejacych drog
— zgodnie z istniejacym stanem zagospodarowania oraz od drogi 1KD D.

§ 23. 1. Szerokosé pasa drogowego drogi 1KD D w liniach rozgraniczajacych okresla si¢ w granicach od 8 m
do21 m.

2. W pasie drogowym drogi 1KD D lokalizowa¢ okreslone przepisami odrgbnymi elementy przekroju
drogowego, a takze znaki oraz obiekty i urzadzenia techniczne zwiazane z prowadzeniem, zabezpieczeniem i
obstuga ruchu.

§24.1. W granicach dziatek budowlanych, nalezy zapewni¢ odpowiednia do potrzeb liczbe miejsc
parkingowych dla samochodéw uzytkownikow statych i przebywajacych czasowo, w tym miejsc przeznaczonych
na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa.

2. Minimalng liczbe miejsc parkingowych dla samochodow osobowych nalezy ustali¢ w oparciu o nast¢pujace
minimalne wskazniki:

a) na potrzeby zabudowy mieszkaniowej — 1 miejsce postojowe /1 mieszkanie;
b) na potrzeby ustug — 1 migjsce parkingowe / na kazde rozpoczgte 40 m? p.u.

3. Miejsca na parkowanie pojazdéw zaopatrzony"ch w karte parkingows zapewni¢ w minimalnych ilosciach,
analogicznych jak wskazano w przepisach odrgbnych dla drég publicznych, stref zamieszkiwania i stref ruchu.

4, Miejsca parkingowe na terenach, o ktérych mowa w ust. 2, realizowaé w formie stanowisk postojowych,
usytuowanych na terenie dziatki lub w garazach.

§ 25. 1. W zakresie uzbrojenia terenéw, ustala sig:
1) zaopatrzenie w wode z istniejacych sieci wodociagowych,

2) odprowadzanie $ciekéw do istniejacych sieci kanalizacyjnych; dopuszcza si¢ odprowadzenie sciekéw w sposob
indywidualny do przydomowych oczyszczalni sciekéw bytowych lub do zbiornikéw bezodptywowych;

3) odprowadzenie wod opadowych do kanalizacji deszczowej lub do gruntu (we wlasnym zakresie);
4) dostawe energii elektrycznej i gazu z sieci i urzadzen energetycznych;
5) obsluge telefoniczng ze stacjonarnej i ruchomej sieci telekomunikacyjnej;

6) ogrzewanie budynkéw — z indywidualnych instalacji grzewczych, wykorzystujacych jako zrédlo ciepla: gaz,
energi¢ elektryczna, olej opalowy oraz paliwo stale, spalane w kottach ekologicznych i niskoemisyjnych.
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2. Magazynowanie i zbieranie odpadéw lokalizowa¢ w miejscach okreslonych wymogami przepisow Prawo
budowlanego.

3. Dopuszcza si¢ zasilanie zabudowy w energie elektryczng z indywidualnych urzadzen wytwarzajacych
energie z odnawialnego Zrodla energii 0 mocy nieprzekraczajacej 100 kW.

4, Urzadzenia i sieci telekomunikacyjne nalezy lokalizowa¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi.
5. Odleglodci obiektéw infrastruktury od pasa drogowego, okreslaja przepisy odrebne.

Rozdzial 10.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 26. Na terenach objetych ustaleniami zmiany planu miejscowego nie dopuszcza si¢ tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw.

Rozdzial 11.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.

§27. Na terenach oznaczonych symbolami IMN — 4MN, 2MNU oraz 1U ustala si¢ zakaz lokalizacji
budynkow.

Rozdzial 12.
Okreslenie stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4.

§ 28. Ustala si¢ stawk¢ procentowa shuzaca ustaleniu oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30 %.

Rozdzial 13.
Przepisy konicowe.

§ 29. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Zabkowic Slaskich.

§ 30. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

J ;
[—’Aidr ej Dominik
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Zalacznik Nr 2

do uchwaly Nr XXX1/206/2016
Rady Miejskiej Zabkowic Slaskich
z dnia 31 sierpnia 2016 roku

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej Zabkowic Slaskich o sposobie rozpatrzenia uwag
whniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego cz¢sci miasta Zabkowice Slaskie

W zwiazku z brakiem uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci miasta Zabkowice Slaskie . wylozonego do publicznego wgladu w
dniach od 20 czerwca 2016 r. do 18 lipca 2016 r wraz z prognoza oddzialywania na
srodowisko, nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich rozpatrzenia.
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Zatacznik Nr 3

do uchwaty Nr XXX1/206/2016
Rady Migjskiej Zabkowic Slaskich
z dnia 31 sierpnia 2016 roku

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE,
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE
NALEZA DO ZADAN WLASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH
FINANSOWANIA

W zwiazku z uchwaleniem zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czgsci miasta Zabkowice Slaskie nie wystapia inwestycje, ktore naleza do zadan wlasnych
gminy.

W zwiazku z uchwaleniem zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci miasta Zabkowice Slgskie po stronie gminy moga wystapi¢ zobowiazania zwigzane z
przebudowa drogi (ul. Rubinowa), oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KD D1/2.

Inwestycja, o ktorej mowa wyzej, bedzie finansowane ze srodkow budzetowych.

Przyjmuje si¢, ze gmina w miare mozliwosci bedzie ubiega¢ si¢ o pozyskanie srodkéw
pozabudzetowych na realizacj¢ w/w inwestycji. W wypadku pozyskania funduszy z tych
zrodet, zasady finansowania w/w zadan zmienig si¢ odpowiednio do uzyskanych funduszy.
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UZASADNIENIE

Podstawa sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci miasta
Zabkowice Slaskie jest uchwata Nr LIX/72/2015 Rady Miejskiej Zabkowic Slaskich z dnia 29 kwietnia 2015
r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci miasta Zabkowice Slaskie.

Gléwnym celem opracowania zmiany planu miejscowego jest skorygowanie zasad zagospodarowania
dla terenéw potozonych w rejonie Osiedla Wschéd (Zabkowice Slaskie), objetych dotychczas miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego miasta Zabkowice, uchwalonym uchwalg nr XLVII/75/2013 rady
Miejskiej w Zabkowicach Slaskich z dnia 29 sierpnia 2013 r.

Zmiana planu zostala sporzadzona zgodnie z zasadami okreslonymi w ustawie o panowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennych (tekst jednolity Dz. U. z 2016 r., poz. 778 ze zmianami), w szczegdlnosdci z
zasadami okreslonymi w art. 1 ust. 2, w pelni uwzgledniajac:

1) wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe;

3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lednych;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspolczesnej;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi 1 mienia, a takze potrzeby osob
niepetosprawnych;

6) walory ekonomiczne przestrzeni;

7) prawo whasnosci;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

9) potrzeby interesu publicznego;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych;

11) zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy, miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz planem
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej iloci i jakosci wody do celow zaopatrzenia ludnosci.

Powﬁsze zasady zostaly uwzglednione w nastepujacy sposob:

‘Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez:

- okreSlenie przeznaczenia terenu — terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy
ustugowej, tereny zabudowy ustugowej, tereny drogi publicznej — w zgodzie z postanowieniami suikzp;

- okreslenie zasad ksztattowania zabudowy oraz jej usytuowania z uwzglednieniem charakteru obszaru
opracowania i jego otoczenia (tereny o charakterze uslugowym i mieszkaniowym - podlegajace
przebudowie, polozone w istniejacej strukturze przestrzennej miasta);

- okreslenie parametréw ksztaltowania zabudowy i wskaZnikéw zagospodarowania terenu, wlasciwych dla
charakteru przestrzennego obszar i jego uwarunkowan;

- okreslenie nowe parametru dla drogi KD-D, zgodnie z rzeczywistymi potrzebami miasta.

Walory architektoniczne i krajobrazowe, poprzez:

- okreslenie parametréw ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikdéw zagospodarowania terendw;
- okreslenie zasad ksztaltowania ladu przestrzennego i zasad ksztaltowania zabudowy;

- okreslenie terenow wylaczonych z zabudowy.

Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i leSnych
poprzez:

- okreslenie dla poszczegdlnych terenéw standardu ochrony przed hatasem;

- okreslenie zasad ochrony gruntow przed zanieczyszczeniami, w tym zanieczyszczeniami ropopochodnymi;
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- okreslenie zasad gospodarki odpadami;

- okreslenie zasad ksztaltowania zieleni oraz minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dziatki
budowlanej.

Grunty rolne nie wymagaja zgody na przeznaczenie na cele nierolnicze i nielesne.

Na obszarze zmiany planu miejscowego nie wystgpuja tereny i obiekty podlegajace ochronie, ustalone na

podstawie odrebnych przepiséw, w tym tereny goérnicze, a takze obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig

oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych.

Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej.
W obszarze planu miejscowego nie wystepuja elementy zagospodarowania przestrzennego, dla ktorych nalezy
okresli¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspdlczesnej.

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby os6b

niepelnosprawnych poprzez:

- okreslenie przeznaczenia terenu nie stwarzajacego zagrozenia dla zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i
mienia (pod warunkiem zachowania przepiséw odrgbnych oraz norm wspdtzycia spolecznego); ustalone
przeznaczenie terenéw obejmuje tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy
ustugowej, tereny zabudowy ustlugowej;

- okreslenie stanowisk parkingowych dla pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa.

Walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

- stworzenie warunkéw do przebudowy terenu zdegradowanego poprzez wprowadzenie zabudowy
uzupelniajacej — zgodnie z polityks przestrzenna wladz miasta, zawarta w suikzp;

- stworzenie warunkéw do wykorzystania powstalych z ze zmniejszenia szerokosci pasa drogowego terendw
na cele komercyjne (stworzenie warunkow do efektywnego i racjonalnego zagospodarowania terenow,
bedacych we wladaniu miasta);

- stworzenie warunkéw do efektywnego i racjonalnego zagospodarowania terenu zdegradowanego
(nieuzytkowanego) — w zakresie intensywnosci zabudowy wiasciwej dla terenu zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz zabudowy ushugowe;.

Prawo wlasnoS$ci:

Ustalenia zmiany planu nie naruszajg prawa wlasnosci. .

Ustalenia przewiduja zagospodarowanie terendw okreslone przez zainteresowane osoby.

Ograniczenia w sposobie zagospodarowania terenéw wynikaja z delegacji okreslonej w art. 1 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz w przepisach odrgbnych.

Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa:

Obszar zmiany planu miejscowego nie jest zwiazany z obronnoscia i bezpieczenstwem panstwa.

Nowe zagospodarowanie nie stanowi zagrozenia dla potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

Potrzeby interesu publicznego poprzez okreslenie:

- przeznaczenia terendw — okreslonych jako: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy
ustugowej, tereny drogi publicznej (wynikajacych z polityki przestrzennej miasta, okreslonej w suikzp);

- zasad ochrony $rodowiska, przyrody;

- zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasad usytuowania i ksztaltowania zabudowy;

- wskaznikéw zagospodarowania teren6w oraz parametréw ksztattowania zabudowy;

- innych ustalen, wymaganych ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szezegélnosci sieci szerokopasmowych:
Obszar objety zmiang planu jest obszarem uzbrojonym.
Zasady lokalizacji urzadzen i sieci telekomunikacyjnych okreslaja przepisy odre¢bne.

Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej:
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Prace nad projektem zmiany planu miejscowego prowadzono zgodnie z procedurg sporzadzenia projektu
planu miejscowego, okreslang w art. 17 ustawy. Szczegdlowa procedura prac nad zmiang planu zostala
przedstawiona ponizej.

Wymagane procedurg elementy prac nad zmiang planu (ogloszenie o rozpocz¢ciu prac nad planem,
ogloszenie o wylozeniu projektu zmiany planu do publicznego wgladu) udostgpniono na stronie
internetowej Urzedu Miasta.

Zachowanie jawnoé$ci i przejrzystoéci procedur planistycznych:

Prace nad projektem zmiany planu miejscowego prowadzono zgodnie z procedura sporzadzenia projektu
planu miejscowego, okreslang w art. 17 ustawy. Szczegdlowa procedura prac nad zmiang planu zostala
przedstawiona ponizej.

Potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celow zaopatrzenia ludnosci:

Obszar objety zmiang planu miejscowego zwigzany jest z funkcjonujacym i przebudowywanym ukladem
przestrzennym miasta — uzbrojonym w zakresie sieci wodociggowe;j.

Istniejg warunki do rozbudowy istniejacego systemu zaopatrzenia w wode obszarze objetym niniejsza zmiana
planu poprzez przylacza wodociagowe.

Zapewniona zostanie odpowiednia ilos¢ wody.

Spelnienie warunkow zawartych w zakresie art. 1 ust. 3 i 4 ustawy.

Rozwiazania zawarte w zmianie planu miejscowego zapewniaja, zaréwno ochrong interesu publicznego
(zgodnie z zasadami okre§lonymi w polityce przestrzennej gminy oraz okreslonymi w art. 1 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym), jak i indywidualna realizacje jego ustalert (budowg obiektow
ustugowych) — zgodnie z postulatami i wnioskami oséb zainteresowanych.

Okreslone w zmianie planu miejscowego postanowienia sg zgodne ze Studium uwarunkowan i Kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Zabkowice Slaskie. Rozwiazania zawarte w studium
uwzgledniaja wymagania ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walorow
ekonomicznych przestrzeni w sposéb okreslony w art. 1 ust. 4.

Zgodnosé¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1.

Gmina nie wykonala Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy wraz z ocena aktualnosci
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego. '

W zwiazku z czym nie mozna stwierdzi¢ o zgodnosci uchwalonego planu miejscowego z wynikami analizy, o
ktoérej mowa w art. 32 ust. 1.

Wplyw na finanse publiczne.

Realizacja ustalen zmiany planu miejscowego bedzie korzystna finansowo dla gminy w zwigzku
szacowang si¢ przewage dochodéw miasta nad wydatkami.

Dochody gminy beda wynika¢ ze sprzedazy gruntéw oraz wzrostu podatkéw od nieruchomosci.
Wydatki beda obejmowaly przebudowg ul. Rubinowe;j.

Plan zostal opracowany zgodnie z procedurg zawarta w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2016 r., poz. 778 z p6zn. zm.), z
udzialem czynnofci, jak nizej:

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, Rada
Miejska Zabkowic Slaskich podjela uchwate nr VII/72/2015 z dnia 29 kwietnia 2015 r. w sprawie
przestapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci miasta
Zabkowice Slaskie.

Zgodnie z art. 14 ust. 5 przed podjeciem uchwaly wykonano analizg dotyczaca zasadnosci przystapienia do
sporzadzenia zmiany planu i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwiazan z ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Zabkowice Slaskie.
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Zgodnie z obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i
gminy Zabkowice Slaskie, zatwierdzonym Uchwata Nr V1/19/2010 Rady Miejskiej Zabkowic Slaskich z dnia
2 czerwca 2010r., przedkladany do uchwalenia projekt zmiany planu nie narusza ustalenn obowiazujacego
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Zabkowice Slaskie.

Ogloszenie o przystapieniu do sporzadzenia projektu zmiany planu, z okreslonym terminem skladania
wnioskow do zmiany planu, ukazalo sie w miejscowej prasie w dniu 3 grudnia 2015r., na tablicy ogloszen
Urzedu Miasta oraz stronie internetowej Urzedu Miasta.

Pismami z dnia 27 listopada 2015r. r. Znak: IGP.6722.1.3.2015.GG zawiadomiono o przystgpieniu do
sporzadzenia zmiany planu instytucje i organy, wiasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu zmiany planu.
Jednoczeénie wystapiono odrebnymi zawiadomieniami do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska oraz
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegélowosci
informacji wymaganych w prognozie oddzialywania na srodowisko.

Do opracowanego projektu zmiany planu dolaczono prognozg¢ oddziatywania na $rodowisko przyrodnicze
oraz prognoz¢ skutkéw finansowych uchwalenia zmiany planu.

Pismami z dnia 22 marca 2016r. Znak 1GP.6722.1.3.2015/16 wystapiono do poszczegdlnych instytucji i
organéw o zaopiniowanie i uzgodnienie projektu zmiany planu, ktéry po uzyskaniu wymaganych opinii i
uzgodnien, zostal wylozony do publicznego wgladu w dniach od 20 czerwca do 18 lipca 2016r.

Dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie zmiany planu odbyta si¢ 12 lipca 2016r. Z
dyskusji sporzadzono protokol.

Do wylozonego do publicznego wgladu projektu zmiany planu w terminie do 2 sierpnia 2016r. nie wplynely
zadne uwagi.

W zwigzku z wymogami ustawy z dnia 3 paidziernika 2008 r. o udost¢pnieniu informacji o Srodowisku i
jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko (tekst jednolity z 2016r. poz. 353), informuje:

1. Udzial spoleczefistwa w postepowaniu dotyczacym przeprowadzenia strategicznych ocen
oddziatywania na $rodowisko, o ktérych mowa w art. 46 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 1. o
udostepnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenistwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (tekst jednolity z 2016r. poz. 353), zostal, zgodnie z art.
54 ust. 3 w/w ustawy, zapewniony stosownie do wymogéw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2016 r., poz. 778 z p6zn.
zm.) z uwzglednieniem art. 39 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.

2. Celem projektu zmiany planu jest przeznaczenie dzialki nr 5/2, okreslonej dotychczas jako tereny U2
— ushugi na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. O zmiang ustalen dla terenu KDL 1 droga
lokalna wystapiono z urzedu. Zmiana ma polega¢ na obnizeniu kategorii drogi celem dostosowania do
mozliwosci wynikajacych z istniejacej zabudowy i struktury wladania terenem.

3. Na terenie opracowania nie wystepuja formy ochrony przyrody okreslone w ustawie o ochronie
przyrody, takie jak obszary Natura 2000, obszary chronionego krajobrazu, rezerwaty przyrody,
zespoly przyrodniczo — krajobrazowe, uzytki ekologiczne. Nie wystepuja udokumentowane
stanowiska gatunkow objetych ochrong $cista lub czgsciowa roélin, grzybéw i zwierzat oraz siedliska
chronione. Na terenie moga pojawi¢ si¢ jedynie drobne ssaki. Obszar zmiany planu jest
skomunikowany i uzbrojony.

4. Ustalenia planu nie zmienia proporcji terenéw zainwestowanych, poniewaz juz w obowiazujacym
planie ustalono ich przeznaczenie jako tereny ustug i tereny drég publicznych..

5. W obszarze zmiany planu brak jest uwarunkowan i ograniczen rozwoju przestrzennego wynikajacych
z cech i stanu $rodowiska fizycznego oraz z uwarunkowan prawnych. Obszar zmiany planu
charakteryzuja dobre warunki fizjograficzne dla zabudowy: teren plaski, dobre warunki gruntowo-
wodne oraz klasyfikacja budowlana gruntow.

6. Na obszarze planu nie wystepuja problemy ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia realizacji

1d: OEEE133D-EDC4-40E9-8A77-37C94DC4058B. Podpisany Strona 4



planu.

7. Przeznaczenie na ustalone w zmianie planu cele mieszkaniowo — uslugowe terenu i droga KDD nie
spowoduje znaczacego oddziatywania na Srodowisko.

8. Nie powstanie zagrozenie dla cennych siedlisk przyrodniczych i stanowisk gatunkéw roslin
chronionych przepisami odrebnymi.

9. Oddziatywania krétkoterminowe dotyczy¢ beda glownie emisji halasu i zanieczyszczen do atmosfery
w fazie budowy obiektéw na terenie 1| MNU. Oddzialywania dlugoterminowe dotyczy¢ beda w malym
stopniu zniszczenia istniejacej szaty roélinnej i siedlisk zwierzat oraz zmiany powierzchni terenu.

10. W czasie trwania procedury opracowania zmiany planu, uzyskano uzgodnienia dotyczace zakresu i
stopnia szczegélowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na srodowisko (RDOS:
pismo nr WSIL.411.435.2015.KM z dnia 18 grudnia 2015r., oraz opinie RDOS  (pismo:
WS1.410.168.2016.DK z dnia 22 kwietnia 2016r.) opini¢ PPIS (pismo znak ZNS.601.04.2016 z dnia
22 kwietnia 2016r.). Ponadto projekt zmiany planu zostal przedlozony do zaopiniowania do
Wojewodzkiego Inspektora Ochrony Srodowiska oraz do Dolnoslaskiego Paristwowego
Wojewddzkiego Inspektora Sanitarnego. Swoje stanowisko Dolnoslaski Wojewddzki Inspektor
Ochrony Srodowiska przedstawit w pismie z dnia 30 marca 2016r.r. Znak DW-DL.7040.37.2015.1p
Ldz.257/2016

11. Do prognozy oddziatywania na $rodowisko — wylozonej do publicznego wgladu w dniach od 20
czerwca 2016r. do 18 lipca 2016r. uwag nie wniesiono.

12. Postgpowania transgranicznego nie przeprowadzono.

13. Zaklada sie kontrole realizacji postanowien niniejszego planu miejscowego poprzez oceng jego
aktualnosci, przewidziang w trybie art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym Zgodnie z tym zapisem, Burmistrz przekazuje Radzie Miejskiej
wyniki analiz, po uzyskaniu opinii komisji urbamstyczno—archltektonlcznej, €O najmniej raz w czasie
trwania kadencji Rady Miejskiej Zabkowic Slaskich. Monitoring prowadzony przez Burmistrza
powinien bazowa¢ na monitoringu z nizszych etapéw poziomu inwestycyjnego (np.: decyzji o
$rodowiskowych uwarunkowaniach czy decyzji budowlanych), ktére pozostaja w dyspozycji RDOS,
wojewodow, starostéw czy dyrektora RDLP, a takze na monitoringu prowadzonym przez WIOS w
ramach pafistwowego monitoringu srodowiska.

Zgodnie z art. 20 ust. | ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Rada Miejska Zabkowic
Slaskich uchwala plan miejscowy, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen studium, rozstrzygajac
jednoczesnie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej ustalonych w planie oraz o
sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu planu.

Biorac powyzsze pod uwage, a takze przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, wnioskuje o zaakceptowanie przez Radg Mlejskq Zabkowic Slaskich
przedstawionego projektu uchwaly i jej podjgcie.

W zwigzku z powyzszym przedkiadam:

1. Projekt uchwaly wraz z uzasadnieniem.

2. Zal nr 1 —rysunek zmiany planu w skali 1:1000,

3. Zal. nr 2 - rozstrzygniecie Rady Miejskiej Zabkowic Slaskich w sprawie uwag wniesionych do
wylozonego projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci miasta
Zabkowice Slaskie

4. Zal. nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Wydzial merytoryczny: Wydziat Infrastruktury i Gospodarki Przestrzennej
Kierownik Wydziatu: Wojciech Jankowski
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