UCHWALA NR XXX1/207/2016
RADY MIEJSKIEJ ZABKOWIC SLASKICH

z dnia 31 sierpnia 2016 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zgbkowice
Slaskie.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z 2016 r., poz. 778 z pbzn. zm.) oraz na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gmmnym (tekst jednolity Dz. U. z 2016 1., poz. 446), w zwiazku z uchwala Nr LIX/62/2014
Rady Miejskiej Zabkowic Slaskich z dnia 25 wrzesnia 2014 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zabkowice Slaskie oraz uchwata Nr VII/73/2015
Rady Miejskiej Zabkowic Slaskich z dnia 29 kwietnia 2015 r. w sprawie przystapienia do sporzqdzema zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zabkowice Slaskie, po stwierdzeniu, Ze nie zostaly
naruszone ustalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Zabkowice Slaskie przyjetego uchwata Nr V1/19/2010 Rady Miejskiej Zabkowic Slaskich z dnia 2 czerwca 2010 r.,
uchwala sie, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogoélne.

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zabkowice Slaskie.

2. Granice obszaru objetego zmiang planu miejscowego oznaczono na rysunku zmiany planu miejscowego,
stanowigcym zatacznik graficzny do niniejszej uchwaty.

3. Zalacznikami do uchwaly sa:

1) zatacznik nr 1 — rysunek zmiany planu miejscowego sporzadzony na mapie w skali 1:1000, stanowiacy
integralng cz¢$¢ zmiany planu miejscowego;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany planu
miejscowego;

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu miejscowego, inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych grnmy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

4. Zataczniki nr 2 i 3 nie stanowia ustaleni zmiany planu miejscowego.
§ 2. llekro¢ w uchwale i na rysunku zmiany planu miejscowego jest mowa o:

1) podstawowym przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumieé przeznaczeme ktore w ramach realizacji
planu winno sta¢ sie dominujaca forma wykorzystania ponad 50 % powierzchni terenu;

2) uzupelniajgcym przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, Ktére moze by¢
realizowane jako uzupelnienie funkcji podstawowej;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linig, ktora nie moze by¢ przekroczona przy
sytuowaniu nadziemnych kondygnacji budynku; nie dotyczy ona wysunigtych do 1,5 m poza obrys sciany
elewacji budynku elementéw jego architektonicznego uksztaltowania: okapow, gzymséw, schodéw, pochylni,
ryzalitow wejsciowych i wjazdowych oraz ich zadaszen, wykuszy, architektonicznych elementow
akcentujacych wejscia lub wjazdy;

4) obiektach obslugi komunikacji — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie obejmujace:
a) myjnie samochodowe i stacje kontroli pojazdow,
b) obiekty naprawy i sprzedazy samochodéw osobowych i cigzarowych,
c¢) obiekty naprawy i sprzedazy maszyn rolniczych i budowlanych,

d) garaze;
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5) infrastrukturze drogowej — nalezy przez to rozumiec obiekty budowlane, obejmujace:
a) chodniki, ciagi piesze i place piesze,
b) ciagi pieszo-rowerowe, drogi rowerowe,
¢) ciagi pieszo-jezdne,
d) dojazdy i drogi pozarowe, place manewrowe,
e) parkingi;

6) wysokosci okapu / kalenicy — nalezy przez to rozumie¢ parametr pionowego gabarytu budynku z dachem
stromym, mierzony w metrach od najnizszego terenu przy budynku do poziomu okapu / kalenicy;

7) wysokosci elewacji / attyki — nalezy przez to rozumie¢ parametr pionowego gabarytu budynku, mierzony w
metrach od najnizszego terenu przy budynku do poziomu gorej najwyzszej krawegdzi elewacji / krawedzi
attyki budynku z dachem ptaskim, ktorego kat nachylenia polaci jest mniejszy od 12°.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku zmiany planu miejscowego sa obowigzujacymi
ustaleniami zmiany planu miejscowego:

1) granice obszaru objetego zmiang planu miejscowego;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) oznaczenia cyfrowe i literowe terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy.

2. Oznaczenia graficzne na rysunku zmiany planu miejscowego nie wymienione w ust.l pelnia funkcje

informacyjna.
Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i roznych zasadach
zagospodarowania.

§ 4. 1. Przeznaczenie terendéw okresla uchwata oraz rysunek zmiany planu miejscowego.

2. Tereny o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania wydzielaja na rysunku zmiany planu
miejscowego linie rozgraniczajace.

3. Wydzielone tereny o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania opisane sa symbolami
cyfrowym i literowymi. ‘

4, Symbol literowy terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi okresla przeznaczenie podstawowe —
przewazajace na danym terenie.

5. W ramach przeznaczenia podstawowego i uzupelniajacego terenu dopuszcza si¢ obiekty budowlane i inne
elementy zagospodarowania dzialki wynikajace z przeznaczenia terenu oraz z przepiséw odrgbnych, jak i z
potrzeby prawidlowego korzystania z terenu, obejmujace w szczegélnosci: obiekty budowlane, urzadzenia i
przewody uzbrojenia terenu, obiekty infrastruktury drogowej, obiekty malej architektury, miejsca wypoczynku i
zieleni.

§ 5. Dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu miejscowego symbolem 1U ustala si¢ nastgpujace
przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy uslugowej;

2) przeznaczenie uzupelniajace terenu: zielen urzadzona, infrastruktura techniczna, infrastruktura drogowa, w tym
parkingi, mata architektura.

§ 6. Dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu miejscowego symbolem 2KS,U ustala si¢ nast¢pujace
przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny obstugi komunikacji samochodowej, tereny zabudowy ustugowej;

2) przeznaczenie uzupelniajace terenu: zielen urzadzona, infrastruktura techniczna, infrastruktura drogowa, w tym
parkingi, mata architektura.
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Rozdzial 3.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, granice i sposoby zagospodarowania
terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonyeh na podstawie odr¢ebnych przepisow, w tym
terenow gorniczych, a takie obszardw szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszar6w osuwania si¢ mas
ziemnych.

§ 7. 1. Tereny objete zmiana planu miejscowego nie podlegajg ochronie przed hatasem.

2. Ucigzliwosci  wynikajace z dziatalnosci gospodarczej oraz funkcjonowania obiektéw i instalacji
infrastruktury technicznej nie moga przekraczac ustalonych przepisami prawa standardéw jakosci srodowiska poza
terenem, do ktérego prowadzacy dziatalnos$¢é gospodarcza oraz uzytkownik obiektow i instalacji infrastruktury
technicznej posiada tytut prawny.

§ 8. 1. Na wszystkich terenach nalezy zabezpieczy¢ odpowiednio $rodowisko gruntowo-wodne przed infiltracja
zanieczyszczen.

2. Z terenow parkingow oraz infrastruktury, jak i innych terenéw narazonych na zanieczyszczenia produktami
ropopochodnymi i chemicznymi, wody deszczowe odprowadzi¢ poprzez urzadzenia umozliwiajace podczyszczanie
wod, stosownie do wymagan przepisow odrgbnych.

3. Gospodarke odpadami wytworzonymi w wyniku prowadzenia dzialalnosci gospodarczej nalezy rozwiazaé
zgodnie z obowigzujacymi przepisami odregbnymi.

4. Dopuszcza sie zielen szpalerowg na obrzezach wyznaczonych terendw, oraz wzdluz granic dziatek
budowlanych oraz wzdluz wyodrebniajacych sie funkcjonalnie i przestrzennie elementéw zagospodarowania
terenu.

§ 9. W obszarze zmiany planu miejscowego nie wystepuja elementy zagospodarowania przestrzennego, dla
ktérych nalezy okresli¢ zasady ochrony krajobrazu kulturowego.

§ 10. Na obszarze zmiany planu miejscowego nie wystepuja tereny i obiekty podlegajace ochronie, ustalone na
podstawie odrebnych przepisow, w tym tereny gornicze, a takze obszary szczegolnego zagrozenia powodzig oraz
obszary osuwania si¢ mas ziemnych.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz d6br kultury wspélczesne;j.

§ 11. W obszarze zmiany planu miejscowego nie wystgpuja elementy zagospodarowania przestrzennego, dla
ktérych nalezy okresli¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspdétczesne;.

: Rozdzial 5. :
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady usytuowania i ksztaltowania zabudowy.

§ 12. 1. Elementy zagospodarowania terenu podlegajace ochronie oraz zasady zagospodarowania terenow i
ksztaltowania zabudowy okresla rozdziat 4.

2. Usytuowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy okresla rysunek zmiany planu miejscowego oraz parametry
okreslone w rozdziale 6.

3.Poza wyznaczonymi liniami zabudowy dopuszcza sie lokalizacje budowli i urzadzen infrastruktury
technicznej, obiektow malej architektur, infrastruktury drogowej oraz budowli sportu i rekreacji.

4, Dopuszeza si¢ usytuowanie obiektéw budowlanych w odleglosci 1,5 m od granicy z sasiednia dzialka
budowlang lub przy jej granicy.

5. Na dachach i poza budynkami dopuszcza sie lokalizacje instalacji wytwarzajacych energi¢ z odnawialnego
Zrodia energii 0 mocy nie przekraczajacej 100 kW.

§ 13. Elewacje budynkdw zlokalizowanych w obszarze zmiany planu miejscowego ksztaltowac z zachowaniem
nastepujacych zasad:

1) na elewacji stosowac materialy tradycyjne, obejmujace w szczegélnosci: tynki, cegle klinkierowa i wyktadziny
ceramiczne, przeszklenia, wykladziny kamienne, elementy konstrukcyjne i wykonczeniowe metalowe (w tym z
blachy stalowej lub miedzianej), drewno, surowy beton;

2) ustala sie¢ wymog zastosowania co najmniej jednego materialu z posrod wymienionego w pkt 1;

3) dopuszceza sie w dachu elementy przeszklone — $wietliki, szedy, przeszklone polacie dachu;
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4) cegle klinkierowa stosowac koloru czerwonego lub szarego;

5) dopuszcza sie akcenty architektoniczne, w tym strefy wejsciowe w konstrukcji stalowej, betonowej lub
murowanej, przy czym powierzchnia przeszklona nie moze stanowi¢ mniej niz 35 % powierzchni strefy
wejsciowej lub akcentu architektonicznego.

§ 14. Ustala sie nastepujace maksymalne wysokosci budowli i urzadzen infrastruktury techniczne;j:

1) maksymalna wysokosé projektowanych stacji transformatorowych oraz obiektow, urzadzen i instalacji
wodociggowych, kanalizacyjnych, cieplowniczych i gazowych, bez masztéw i stupdw: 3,5 m;

2) maksymalna wysokos¢ projektowanych masztow 1 stupéw: 15 m.

Rozdzial 6.
Wskazniki zagospodarowania terenu oraz parametry i zasady ksztaltowania zabudowy.

§ 15. Dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu miejscowego symbolem 1U ustala si¢ nastepujace
wskazniki zagospodarowania terenu oraz parametry ksztattowania zabudowy:

1) intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,10 — 1,0;

2) wskaznik zabudowy dzialki budowlanej: 0,10 — 0,50;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 20 %;
4) maksymalna wysokos¢ okapu / elewacji lub attyki budynku: 10 m;

5) maksymalna wysokos¢ elewacji obiektéw malej architektury: 4,5 m;

6) maksymalna szerokos¢ elewacji budynku wzdtuz frontu dziatki: 59 m;
7) dach: stromy lub plaski;

8) kat nachylenia potaci dachu stromego: od 25° do 45°;

9) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem zmiany planu miejscowego, usytuowane w odleglosci
od linii rozgraniczajacej przy granicy obszaru objetego zmiang planu miejscowego w granicach od 0 m do 26
m.

§ 16. Dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu miejscowego symbolem 2KS,U ustala si¢ nastepujace
wskazniki zagospodarowania terenu oraz parametry ksztalttowania zabudowy:

1) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,10 — 1,0;

2) wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 0,10 — 0,50;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 20 %;
4) maksymalna wysokos’sé okapu / elewacji lub attyki budynku: 9,5 m;

5) maksymalna wysokoéé elewacji obiektow malej architektury: 4,5 m;

6) maksymalna szerokos¢ elewacji budynku wzdtuz frontu dziatki: 35 m;
7) dach: stromy lub plaski;

8) kat nachylenia polaci dachu stromego: od 25° do 45°;

9) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem zmiany planu miejscowego, usytuowane w odlegtosci
od linii rozgraniczajacej przy granicy obszaru objetego zmiang planu miejscowego w granicach od 4 m do 9 m.

Rozdzial 7.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej.

§ 17. Na terenie zmiany planu miejscowego nie wystepuja elementy zagospodarowania przestrzennego
wymagajace ustalenia wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznej.

Rozdzial 8.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci.

§ 18. Obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad scalania i podziatu nieruchomosci:

1) zachowac przepisy odrebne oraz przepisy niniejszej uchwaty;
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2) powierzchnia dzialki nie moze by¢ mniejsza niz 10 m?;
3) szerokos¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 3 m;
4) kat potozenia granic dzialki w stosunku do pasa drogowego: od 60° do 120°.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej.

§19. 1. Obstuga komunikacyjna terenéw z istniejacych drég — zgodnie z istniejagcym stanem
zagospodarowania.

2. W granicach dzialek budowlanych, nalezy zapewni¢ odpowiednia do potrzeb liczbe miejsc parkingowych dla
samochodow uzytkownikow statych i przebywajacych czasowo, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa.

3. Minimalna liczbe miejsc parkingowych dla samochoddw osobowych nalezy ustali¢ w oparciu o nastgpujacy
minimalny wskaznik:

1) na potrzeby ustug — 1 miejsce parkingowe / na kazde rozpoczete 40 m? p.u.;

4. Miejsca na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa zapewni¢ w minimalnych ilosciach,
analogicznych jak wskazano w przepisach odrebnych dla drég publicznych, stref zamieszkiwania i stref ruchu.

5. Miejsca parkingowe na terenach, o ktérych mowa w ust. 2, realizowa¢ w formie stanowisk postojowych,
usytuowanych na terenie dziatki lub w garazach, w tym w wielostanowiskowych garazach podziemnych i
nadziemnych (przybudowanych lub wbudowanych).

§ 20. 1. W zakresie uzbrojenia terenow, ustala sig:

1) zaopatrzenie w wodg z istniejacych sieci wodociagowych, dopuszcza zaopatrzenie w wodg z indywidualnej
studni;

2) odprowadzanie Sciekéw do w sposdb indywidualny do przydomowych oczyszczalni sciekéw bytowych lub do
zbiornikow bezodplywowych, na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych; dopuszcza sig
odprowadzenie $ciekéw do istniejacych sieci kanalizacyjnych;

3) odprowadzenie wod opadowych do kanalizacji deszczowej lub do gruntu (we wlasnym zakresie);
4) dostawe energii elektrycznej i gazu z sieci i urzadzen energetycznych;
5) obstuge telefoniczng ze stacjonarnej i ruchomej sieci telekomunikacyjne;j;

6) dostawa energii cieplnej z sieci cieptowniczej przedsigebiorstwa energetyki cieplej; dopuszcza si¢ ogrzewanie
obiektéw w oparciu o indywidualne lub grupowe instalacje wykorzystujace jako Zrédlo ciepta: gaz, energig
elektryczna, olej opalowy oraz paliwo stale, spalane w kotlach ekologicznych i niskoemisyjnych.

2. Magazynowanie i zbieranie odpadow lokalizowa¢ w miejscach okreslonych wymogami przepisow Prawa
budowlanego.

3. Dopuszcza sie zasilanie zabudowy w energi¢ elektryczng z indywidualnych urzadzen wytwarzajacych
energie z odnawialnego Zrodia energii 0 mocy nieprzekraczajacej 100 kW.

4. Urzadzenia i sieci telekomunikacyjne nalezy lokalizowa¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.
5. Odleglosci obiektow infrastruktury od pasa drogowego, okreslaja przepisy odrgbne.

Rozdzial 10.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 21. Na terenach objetych ustaleniami zmiany planu miejscowego nie dopuszcza sie¢ tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

Rozdzial 11.
Szczegbélne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.

§ 22. Na obszarze zmiany planu miejscowego nie wystgpuja elementy zagospodarowania przestrzennego, dla
ktorych nalezy ustali¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy.
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Rozdzial 12.
Okre§lenie stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4.

§ 23, Ustala si¢ stawke procentowa shuzaca ustaleniu oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30 %.

Rozdzial 13.
Przepisy koncowe.

§ 24. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Zabkowic Slaskich.

§ 25. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

i

Andrzéj Dominik
/

-
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Zatacznik Nr 2

do uchwaly Nr XXX1/207/2016
Rady Miejskiej Zabkowic Slaskich
z dnia 31 sierpnia 2016 roku

Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Zabkowic Slaskich o sposobie rozpatrzenia uwag
whiesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Zabkowice Slaskie

W zwiazku z brakiem uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Zabkowice Slaskie , wylozonego do publicznego wgladu w dniach od
20 czerwca 2016 r. do 18 lipca 2016 r wraz z prognozg oddzialywania na srodowisko, nie
rozstrzyga si¢ o sposobie ich rozpatrzenia.
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Zalacznik Nr 3

do uchwaty Nr XXX1/207/2016
Rady Miejskiej Zabkowic Slaskich
z dnia 31 sierpnia 2016 roku

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE,
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE
NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH
FINANSOWANIA

W zwigzku z uchwaleniem zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Zabkowic Slagskich (rejon ulicy Powstancéw Warszawy) nie wystapia inwestycje,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy.

I1d: 70980052-A3C7-4FD4-9B2E-8AF77B142858. Podpisany Strona 1



UZASADNIENIE

Podstawg sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Zabkowice Slaskie jest uchwata Nr LIX/62/2014 Rady Miejskiej Zabkowic Slaskich z dnia 25 wrzesnia 2014
r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Zabkowice Slaskie oraz uchwala Nr VII/73/2015 Rady Miejskiej Zabkowic Slaskich z dnia 29
kwietnia 2015 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Zabkowice Slaskie.

Gloéwnym celem opracowania zmiany planu miejscowego jest skorygowanie zasad zagospodarowania
dla terenéw polozonych w rejonie Osiedla Wschad (Zabkowice Slaskie), objetych dotychczas miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego, uchwalonym uchwata Nr XVII/68/97 Rady Miejskiej Zabkowic
Slaskich z dnia 27 listopada 1997 r.

Zmiana planu zostala sporzadzona zgodnie z zasadami okre$lonymi w ustawie o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennych (tekst jednolity Dz. U. z 2016 r., poz. 778 ze zmianami), w szczeg6lnosci z
zasadami okreslonymi w art. 1 ust. 2, w petni uwzgledniajac:

1) wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe;

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczefistwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepetnosprawnych;

6) walory ekonomiczne przestrzeni;

7) prawo wlasnosci;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

9) potrzeby interesu publicznego;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci szerokopasmowych;

11) zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy, miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz planem
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej iloci i jakosci wody do celéw zaopatrzenia ludnosci.

Powyzsze zasady zostaly uwzglednione w nastgpujacy sposoéb:

Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez:

- okreslenie przeznaczenia terenu — terenu zabudowy ustugowe;j i tereny obshugi komunikacji samochodowej
— w zgodzie z postanowieniami suikzp;

- okreslenie zasad ksztaltowania zabudowy oraz jej usytuowania z uwzglednieniem charakteru otoczenia
(terendw o charakterze ustugowym, funkcjonujace na terenach powojskowych) i jego uwarunkowan;

- okreslenie parametréw ksztaltowania zabudowy i wskaznikow zagospodarowania terenu, wiasciwych dla
charakteru przestrzennego obszar i jego uwarunkowar.

Walory architektoniczne i krajobrazowe, poprzez:

- okreslenie parametrow ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenow;

- okreslenie zasad ksztaltowania fadu przestrzennego i zasad ksztaltowania zabudowy, z uwzglednieniem
ksztatltowania elewacji budynkow.

Wymagania ochrony §rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i leSnych
poprzez:

- okreslenie zasad ochrony gruntéw przed zanieczyszczeniami, w tym zanieczyszczeniami ropopochodnymi;
- okreslenie zasad gospodarki odpadami;
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- okreélenie zasad ksztaltowania zieleni oraz minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dziatki
budowlane;j.

Grunty rolne nie wymagaja zgody na przeznaczenie na cele nierolnicze i nielesne.

Na obszarze planu miejscowego nie wystgpuja tereny i obiekty podlegajace ochronie, ustalone na podstawie

odrebnych przepisow, w tym tereny gérnicze, a takze obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia oraz obszary

osuwania si¢ mas ziemnych.

Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoélczesnej.
W obszarze planu miejscowego nie wystepuja elementy zagospodarowania przestrzennego dla ktorych nalezy
okresli¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspélczesnej.

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takie potrzeby os6b

niepelnosprawnych poprzez:

- okredlenie przeznaczenia terenu nie stwarzajacego zagrozenia dla zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i
mienia (pod warunkiem zachowania przepiséw odregbnych oraz norm wspdlzycia spolecznego); ustalone
przeznaczenie terendw obejmuje tereny zabudowy ustugowej oraz tereny obshigi komunikacji
samochodowej;

- okreslenie stanowisk parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa.

Walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

- stworzenie warunkéw do przebudowy terenu zdegradowanego i wykorzystania go zgodnie z
uwarunkowaniami na cele dzialalno$ci gospodarczej — zgodnie z polityka przestrzenna wladz miasta,
zawarta w suikzp;

- stworzenie warunkéw do efektywnego i racjonalnego zagospodarowania terenu — w zakresie intensywnosci
zabudowy wiasciwej dla terenu bedacego obszarem dzialalnosci gospodarcze;.

Prawo wlasnosci:

Ustalenia zmiany planu miejscowego nie naruszaja prawa wiasnosci.

Ustalenia przewidujg zagospodarowanie terendw okreslone przez zainteresowane osoby. Ograniczenia w
sposobie zagospodarowania terenow wynikaja z delegacji okreslonej w art. 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

Potrzeby obronnosci i bezpieczefistwa panstwa:
Obszar zmiany planu miejscowego nie jest zwigzany z obronnoscia i bezpieczefstwem panstwa; nowe
zagospodarowanie nie stanowi zagrozenia dla potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

: .
Potrzeby interesu publicznego poprzez okreslenie: "
- przeznaczenia terenéw — jako terenéw zabudowy ustugowej i obstugi komunikacji samochodowej —

polozonego w obszarze miasta poddanego przebudowie gléwnie pod potrzeby dziatalnosci gospodarczej;

- zasad ochrony $rodowiska, przyrody;
- zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasad usytuowania i ksztaltowania zabudowy;
- wskaznikéw zagospodarowania terenéw oraz parametréw ksztaltowania zabudowy;
- innych ustalen, wymaganych ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych:
Obszar objety zmiang planu jest obszarem uzbrojonym.
Zasady lokalizacji urzadzen i sieci telekomunikacyjnych okreslaja przepisy odrgbne.

Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu §rodké6w komunikacji elektronicznej:

Prace nad projektem zmiany planu miejscowego prowadzono zgodnie z procedurg sporzadzenia projektu
planu miejscowego, okre§lang w art. 17 ustawy. Szczegotowa procedura prac nad zmiang planu zostala
przedstawiona ponizej.

Wymagane procedurg elementy prac nad zmiang planu (ogloszenie o rozpocz¢ciu prac nad planem,
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ogloszenie o wylozeniu projektu zmiany planu do publicznego wgladu) udostgpniono na stronie
internetowej Urzedu Miasta.

Zachowanie jawnoéci i przejrzystoéci procedur planistycznych:

Prace nad projektem zmiany planu miejscowego prowadzono zgodnie z procedura sporzadzenia projektu
planu miejscowego, okreslang w art. 17 ustawy. Szczegélowa procedura prac nad zmiang planu zostala
przedstawiona ponizej.

Potrzebg¢ zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakoSci wody do celéw zaopatrzenia ludnoSci:

Obszar objety zmiang planu miejscowego zwiazany jest z funkcjonujacym i przebudowywanym ukladem
przestrzennym miasta — uzbrojonym w zakresie sieci wodociagowej.

Istniejg warunki do rozbudowy istniejacego systemu zaopatrzenia w wode w obszarze objgtym niniejsza
zmiang planu poprzez przytacza wodociggowe.

Zapewniona zostanie odpowiednia ilo$¢ wody.

Spelnienie warunkéw zawartych w zakresie art. 1 ust. 3 i 4 ustawy.

Rozwiazania zawarte w zmianie planu miejscowego zapewniaja, zaréwno ochrong interesu publicznego
(zgodnie z zasadami okreslonymi w polityce przestrzennej gminy oraz okreslonymi w art. 1 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym), jak i indywidualna realizacj¢ jego ustalen (budoweg obiektow
ustugowych) — zgodnie z postulatami i wnioskami oséb zainteresowanych.

Okreslone w zmianie planu miejscowego postanowienia sa zgodne ze Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Zabkowice Slaskie. Rozwiazania zawarte w studium
uwzgledniaja wymagania ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréw
ekonomicznych przestrzeni w sposob okreslony w art. | ust. 4.

Zgodnosé z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1.

Gmina nie wykonata Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy wraz z oceng aktualno$ci
studium uwarunkowan 1 kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego.

W zwiazku z czym nie mozna stwierdzi¢ o zgodno$ci uchwalonego planu miejscowego z wynikami analizy, o
ktérej mowa w art. 32 ust. 1.

Wplyw na finanse publiczne.

Realizacja ustalen zmiany planu miejscowego bgdzie korzystna finansowo dla miasta w zwiazku z
wzrostem podatkéw od nieruchomosci.

W granicach obszaru zmiany planu nie wystapia inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza
do zadan wlasnych gminy. '

Plan zostal opracowany zgodnie z procedurg zawarta w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2016 r., poz. 778 z pézn. zm.), z
udzialem czynnosci, jak nizej:

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, Rada
Miejska Zabkowic Slaskich podjela uchwale nr VII/73/2015 z dnia 29 kwietnia 2015 r. i nr LIX/62/2014 z
dnia 25 wrze$nia 2014r. w sprawie przestapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Zabkowice Slaskie.

Zgodnie z art. 14 ust. 5 przed podjeciem uchwaty wykonano analize dotyczaca zasadnosci przystapienia do
sporzadzenia planu i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwiazan z ustaleniami Studium uwarunkowar i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Zabkowice Slaskie.

Zgodnie z obowiazujacym Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i
gminy Zabkowice Slaskie, zatwierdzonym Uchwata Nr V1/19/2010 Rady Miejskiej Zabkowic Slaskich z dnia
2 czerwea 2010r., przedkladany do uchwalenia projekt zmiany planu nie narusza ustalen obowigzujacego
Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Zabkowice Slaskie.
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Ogloszenie o przystgpieniu do sporzadzenia projektu zmiany planu, z okreslonym terminem skladania
wnioskéw do zmiany planu, ukazalo si¢ w miejscowej prasie w dniu 3 grudnia 2015r., na tablicy ogloszen
Urzedu Miasta oraz stronie internetowej Urzedu Miasta.

Pismami z dnia 27 listopada 2015r. r. Znak: 1GP.6722.1.4.2015.GG zawiadomiono o przystapieniu do
sporzadzenia zmiany planu instytucje i organy, wlasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu zmiany planu.
Jednoczesnie wystapiono odrebnymi zawiadomieniami do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska oraz
Pafistwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegdlowosci
informacji wymaganych w prognozie oddzialywania na srodowisko.

Do opracowanego projektu zmiany planu dolaczono prognozg¢ oddzialywania na $rodowisko przyrodnicze
oraz prognozg skutkéw finansowych uchwalenia zmiany planu.

Pismami z dnia 22 marca 2016r. Znak 1GP.6722.1.4.2015/16 wystapiono do poszczegoélnych instytucji i
organdéw o zaopiniowanie i uzgodnienie projektu zmiany planu, ktory po uzyskaniu wymaganych opinii i
uzgodnien, zostal wytozony do publicznego wgladu w dniach od 20 czerwca do 18 lipca 2016r.

Dyskusja publiczna nad rozwiazaniami przyjetymi w projekcie zmiany planu odbyta sig 12 lipca 2016r. Z
dyskusji sporzadzono protokdét.

Do wylozonego do publicznego wgladu projektu zmiany planu w terminie do 2 sierpnia 2016r. nie wplynely
zadne uwagi.

W zwiazku z wymogami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnieniu informacji o $rodowisku i
jego ochronie, udziale spoleczeistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
§rodowisko (tekst jednolity z 2016r. poz. 353), informuje:

1. Udzial spoleczenstwa w postgpowaniu dotyczacym przeprowadzenia strategicznych ocen
oddzialywania na $rodowisko, o ktérych mowa w art. 46 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (tekst jednolity z 2016r. poz. 353), zostal, zgodnie z art.
54 ust. 3 w/w ustawy, zapewniony stosownie do wymogéw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2016 r., poz. 778 z po6Zn.
zm.) z uwzglednieniem art. 39 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.

2. Obszar objety zmiang planu dotyczy dzialek nr 2/159 i nr 8 polozonych w miescie Zabkowice Slaskie
i obejmuje powierzchni¢ ok. 0,92 ha. Dziatki s sklasyfikowane jako grunty budowlane. Warunki
topoklimatyczne, geologiczne i gruntowo — wodne oraz rzezba terenu nie stwarzajg przeciwwskazan
do zagospodarowania terenu. Czgs¢ terenu zajmuje zielen nieurzadzona z udziatem zieleni wysoklej,
w tym wskazanej do zachowania i odtworzenia.

3. Obszar planu charakteryzuja dobre warunki fizjograficzne dla zabudowy: teren plaski , dobre
warunki gruntowo wodne oraz klasyfikacja budowlana gruntéw. Ograniczeniem jest wystgpowanie
grupy drzew liSciastych i terendéw zieleni nieurzadzonej. Ograniczeniem dla lokalizacji uciazliwych
ushug jest lub obiektéw produkcyjnych jest sasiedztwo szkoly.

4. Ciag ekologiczny tworza istniejagce zadrzewienia. Powiazania ekologiczne obszaru zmiany planu
ograniczaja przylegle ulice i tereny zabudowy.

5. Na terenie opracowania nie wystepuja formy ochrony przyrody okreslone w ustawie o ochronie
przyrody, takie jak obszary Natura 2000, obszary chronionego krajobrazu, rezerwaty przyrody,
zespoly przyrodniczo — krajobrazowe, uzytki ekologiczne. Nie wystgpuja gatunki roslin chronionych.

6. Negatywne oddzialywania ma komponenty przyrodnicze §rodowiska dotyczyé beda zagrozen dla
istniejacego drzewostanu, zmniejszenia terendw zieleni oraz ryzyka ucigzliwosci obiektéw obstugi
komunikacyjnej dla sasiedniej zabudowy mieszkaniowej. W pozostalym zakresie podstawowe
rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczanie negatywnych oddzialywan na srodowisko
zostaly uwzglednione w zmianie planu. Projekt zmiany planu zawiera szereg ustalef
minimalizujacych negatywny wplyw na srodowisko, dotyczy ochrony srodowiska, a zwlaszcza
ochrony $rodowiska wodno-gruntowego, krajobrazu i zdrowia ludzi. Oddzialywanie krétkoterminowe
dotyczy¢ beda gléwnie emisji hatasu i zanieczyszczen do atmosfery w fazie budowy obiektéw na
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terenie 1U. Oddziatywanie dlugoterminowe dotyczy¢ beda w malym stopniu zniszezeniu istniejacej
szaty roslinnegj i siedlisk zwierzat oraz zmiany powierzchni terenu.

7. W czasie trwania procedury opracowania zmiany planu, uzyskano uzgodnienia dotyczace zakresu i
stopnia szczeglowosci informacji wymaganych w prognozie oddzialywania na $rodowisko (RDOS:
pismo nr WSL411.434.2015KM z dnia 18 grudnia 2015r., oraz opinie RDOS  (pismo:
WSI1.410.170.2016.DK z dnia 22 kwietnia 2016r.) i opinig PPIS (pismo znak ZNS.601.05.2016 z
dnia 22 kwietnia 2016r.). Ponadto projekt zmiany planu zostal przedlozony do zaopiniowania do
Wojewodzkiego Inspektora Ochrony Srodowiska oraz do Dolnoslaskiego Panstwowego
Wojewddzkiego Inspektora Sanitarnego. Swoje stanowisko Dolno$laski Wojewodzki Inspektor
Ochrony Srodowiska przedstawil w pismie z dnia 30 marca 2016r.r. Znak DW-DL.7040.36.2015.1p
Ldz.254/2016

8. Do prognozy oddzialywania na $rodowisko — wylozonej do publicznego wgladu w dniach od 20
czerwca 2016r. do 18 lipca 2016r. uwag nie wniesiono.

. Postepowania transgranicznego nie przeprowadzono.

10. Zaklada sie kontrole realizacji postanowieni niniejszego planu miejscowego poprzez oceng jego
aktualnosci, przewidziang w trybie art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. Zgodnie z tym zapisem, Burmistrz przekazuje Radzie Miejskiej
wyniki analiz, po uzyskaniu opinii komisji urbanistyczno-architektonicznej, co najmniej raz w czasie
trwania kadencji Rady Miejskiej Zabkowic Slaskich. Monitoring prowadzony przez Burmistrza
powinien bazowa¢ na monitoringu z nizszych etapéw poziomu inwestycyjnego (np.: decyzji o
srodowiskowych uwarunkowaniach czy decyzji budowlanych), ktére pozostaja w dyspozycji RDOS,
wojewodow, starostow czy dyrektora RDLP, a takze na monitoringu prowadzonym przez WIOS w
ramach panstwowego monitoringu srodowiska.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Rada Miejska Zabkowic
Slaskich uchwala plan miejscowy, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen studium, rozstrzygajac
jednocze$nie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej ustalonych w planie oraz o
sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu planu.

Biorac powyzsze pod uwagg, a takze przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, wnioskuje o zaakceptowanie przez Rad¢ Miejska Zabkowic Slaskich
przedstawionego projektu uchwaly i jej podjgcie.

W zwiazku z powyzszym przedkladam:

1. Projekt uchwaly wraz z uzasadnieniem.

2. Zal nr 1 —rysunek zmiany planu w skali 1:1000,

3. Zal. nr 2 — rozstrzygniecie Rady Miejskiej Zabkowic Slaskich w sprawie uwag wniesionych do
wylozonego do publicznego wgladu projektu zmiany miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego miasta Zabkowice Slaskie.

4, Zal. nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Wydzial merytoryczny: Wydzial Infrastruktury i Gospodarki Przestrzennej
Kierownik Wydzialu: Wojciech Jankowski
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