UCHWALA NR XLVI/270/2017
RADY MIEJSKIEJ ZABKOWIC SLASKICH

z dnia 31 maja 2017 r.

W sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zabkowice
Slaskie dla terenéw polozonych w obrebie wsi Jaworek

Slaskie dla terenéw potoZonych w obrebie wsi Jaworek, po stwierdzeniu, ze nie zostaly naruszone ustalenia
studium uwarunkowati i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Zabkowice Slaskie
przyjetego uchwata Nr VI/19/2010 Rady Miejskiej Zgbkowic Slaskich z dnia 2 czerwea 2010 r., uchwala sie,

Co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogélne.

. §1.1.Uchwala sig zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zabkowice
Slgskie dla terenéw polozonych w obrebie wsi Jaworek.

2. Granice obszaru objetego zmiang planu oznaczono na rysunkach zmiany planu miejscowego,
stanowigcych zatgcznik graficzny do niniejszej uchwaty.

3. Zatacznikami do uchwaty s3:

1) zalgeznik nr 1 — rysunki zmiany planu nr 1, nr 2 i nr 3, sporzadzone na mapach w skali 1:1000, stanowigce
integralng czgs$¢ zmiany planu miejscowego;

2) zatacznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany planu
miejscowego;

3) zalacznik or 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
Z przepisami o finansach publicznych.
4. Zataczniki nr 2 i 3 nie stanowig ustaleri zmiany planu miejscowego.
§ 2. Ilekro¢ w uchwale i na rysunku planu jest mowa o:

1) podstawowym przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie, ktére w ramach realizacji
zmiany planu miejscowego winno staé si¢ dominujgcg forma wykorzystania ponad 50 % powierzchni
terenu;

2) uzupehiajacym przeznaczeniu tereny — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie, ktére moze byé
realizowane jako uzupetnienie funkcji podstawowej;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, ktéra nie moze by¢ przekroczona przy
sytuowaniu nadziemnych kondygnacji budynku; nie dotyczy ona wysunigtych do 1,5 m poza obrys Sciany
elewacji budynku elementéw jego architektonicznego uksztaltowania: okapéw, gzymséw, schodéw,
pochylni, ryzalitéw wejsciowych i wjazdowych oraz ich zadaszefi (z przedsionkami), gankéw (w tym
obudowanych i podcieniowych), wykuszy, loggii, balkonéw, architektonicznych elementéw akcentujgcych
wejscia lub wjazdy;

4) terenie zabudowy mieszkaniowe;j jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowej, oznaczonym symbolem MNU
—nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie obejmujgce:

a) zabudowe mieszkaniowg Jednorodzinna,
b) zabudowe ustugowo — mieszkaniowa,

¢) zabudowe ustugows;
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5) infrastrukturze drogowej — nalezy przez to rozumieé obiekty budowlane, obejmujgce:
a) chodniki, ciagi piesze i place piesze,
b) ciagi pieszo-jezdne,
¢) dojazdy i place manewrowe,
d) parkingi;

6) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumieé urzgdzenia i przewody, obejmujace w szczegblnosci
wodociagi, kanalizacje, elektroenergetyke, gazownictwo i telekomunikacje, zwiazane z uzbrojeniem
terenow obszaru zmiany planu;

7) wskazniku zabudowy — nalezy przez to rozumieé wskaznik Wwyrazajacy iloraz sumy powierzchni zabudowy
wszystkich budynkéw zlokalizowanych na dziatce budowlanej do powierzchni tej dziatki;

8) wysokosci okapu / kalenicy — nalezy przez to rozumieé parametr pionowego gabarytu budynku z dachem
stromym, mierzony w metrach od najnizszego terenu przy budynku do poziomu okapu / kalenicy;

9) wysokosci elewacji / attyki — nalezy przez to rozumie¢ parametr pionowego gabarytu budynku, mierzony w
metrach od najnizszego terenu przy budynku do poziomu gormej najwyzszej krawedzi elewacji / krawedzi
attyki budynku z dachem plaskim, ktérego kat nachylenia polaci jest mniejszy od 129,

§ 3. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunkach zmiany planu miejscowego sa obowigzujgcymi
ustaleniami zmiany planu miejscowego:

1) granice obszaru objetego zmiang planu miejscowego;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) oznaczenia cyfrowe i literowe terendw Wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) obiekty zabytkowe wskazane do ujecia w wojewédzkiej i gminnej ewidencji zabytkéw, zgodnie z
przepisami dotyczgcymi ochrony zabytk6éw i opieki nad zabytkami;

6) obszar strefy ochrony konserwatorskiej.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i r6znych zasadach
zagospodarowania.

§ 4. 1. Przeznaczenie terenéw okresla uchwata oraz rysunki zmiany planu miejscowego.

2. Tereny o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania wydzielaja na rysunkach zmiany
planu miejscowego linie rozgraniczajace.

3. Wydzielone tereny o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania opisane sa symbolami
cyfrowym i literowymi.

4. Symbol literowy terenu wydzielonego liniami rozgraniczajagcymi okresla przeznaczenie podstawowe —
przewazajace na danym terenie.

5. W ramach przeznaczenia podstawowego i uzupetniajacego terenu dopuszcza si¢ obiekty budowlane i
inne elementy zagospodarowania dziafki budowlanej wynikajace z przeznaczenia terenu oraz z przepisow
odrgbnych, jak i z potrzeby prawidlowego korzystania z terenu, obejmujace w szczegblnodci: urzadzenia
budowlane, obiekty infrastruktury drogowej, obiekty malej architektury, miejsca wypoczynku i zieleni.

§ 5. Dla terenéw oznaczonych na rysunkach Nr 1 i Nr 2 symbolami IMNU i 2MNU ustala si¢ nastepujace
przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy
ustugowej;

2) przeznaczenie uzupelniajace terenu: zielen urzadzona, infrastruktura techniczna, infrastruktura drogowa, w
tym parkingi, mala architektura,

§ 6. Dla terenu oznaczonego na rysunku Nr 3 symbolem 1U ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy ustugowej;
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2) przeznaczenie uzupekniajace terenu: zielen urzadzona, infrastruktura techniczna, infrastruktura drogowa, w
tym parkingi, mala architektura.

Rozdzial 3.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, granice i sposoby zagospodarowania
terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odr¢bnych przepiséw, w tym
terenow gérniczych, a takie obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania si¢

mas ziemnych.

§ 7. 1. Tereny oznaczone na rysunkach Nr 1 i Nr 2 zmiany planu miejscowego symbolem MNU podlegaja
ochronie przed hatasem jak tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;.

2. Pozostate tereny objete zmiang planu miejscowego nie podlegaja ochronie przed hatasem.

3. Uciazliwosci wynikajace z dziatalnosci gospodarczej oraz funkcjonowania obiektéw i instalacji
infrastruktury technicznej nie mogy przekraczaé ustalonych przepisami prawa standardéw jakosci srodowiska
poza terenem, do ktérego prowadzacy dziatalnosé gospodarcza oraz uzytkownik obiektéw i instalacji
infrastruktury technicznej posiada tytul prawny.

§ 8. 1. Na wszystkich terenach nalezy zabezpieczyé odpowiednio $rodowisko gruntowo-wodne przed
infiltracjg zanieczyszczen.

2.Z terendéw parkingéw oraz infrastruktury, jak i innych terenéw narazonych na zanieczyszczenia
produktami ropopochodnymj i chemicznymi, wody deszczowe odprowadzi¢ poprzez urzadzenia umozliwiajace
podczyszczanie wéd, stosownie do wymagan przepiso6w odrebnych.

3. Gospodarke odpadami wytworzonymi w wyniku prowadzenia dziatalnosci gospodarczej nalezy
rozwigzaé zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrebnymi.

4. Dopuszcza sie zielefi szpalerowa na obrzezach wyznaczonych terenéw, wzdhiz granic dziatek
budowlanych oraz wzdtuz wyodrebniajacych sie funkcjonalnie i przestrzennie elementéw zagospodarowania
terenu.

§9. 1. Obszar zmiany planu miejscowego  obejmuje krajobraz kulturowy zwigzany z uktadem
ruralistycznym wsi Jaworek.

2. Zasady ksztattowania krajobrazu kulturowego okreslaja ustalenia rozdziatu 4,5i6.

§ 10. Na obszarze zmiany planu miejscowego nie wystepuja tereny i obiekty podlegajace ochronie, ustalone
na podstawie odr¢bnych przepiséw, w tym tereny gérnicze, a takze obszary szczegoblnego zagrozenia powodzia
oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej.

§ 11. 1. Ochronie konserwatorskiej podlegaja:

1) zabytkowy uklad ruralistyczny wsi wskazany do ujecia w wojewodzkiej i gminnej ewidencji zabytkow, w
granicach ustalonego w zmianie planu miejscowego obszaru strefy ochrony konserwatorskiej;

2) obiekty zabytkowe wskazane do ujecia w wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkéw, obejmujace:
a) budynek mieszkalny i gospodarczy (oficyna dworska) — Jaworek nr 19,
b) budynek mieszkalny i gospodarczy (budynek mieszkalny, budynek bramny) — Jaworek nr 21;

3) zabytki archeologiczne oraz odkryte w toku prac budowlanych obiekty lub przedmioty o cechach
zabytkowych.

2. Zabytkowy ukiad ruralistyczny wsi Jaworek, wskazany do ujecia w wojewodzkiej i gminnej ewidencji
zabytk6w, stanowi réwnoczesnie obszar zabytkowego krajobrazu kulturowego.

3. Dla obszaru, o ktérym mowa w ust. 2 ustanawia sig strefe ochrony konserwatorskie;.
4. Na zalaczniku nr 1 oznaczono:

1) budynki zabytkowe wskazane do ujecia w wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkéw — na rysunkach
zmiany planunr 1 inr2;

2) obszar strefy ochrony konserwatorskiej na rysunkach zmiany planu nr 1, nr 2 i nr 3.
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5. Na obszarze zmiany planu miejscowego nie wystepuja elementy zagospodarowania przestrzennego, dla
ktérych nalezy ustalié zasady ochrony d6br kultury wspolczesnej.

§ 12. 1. Budynki zabytkowe podlegaja ochronie w zakresie nastepujacych elementéw architektonicznego
ich uksztaltowania:

1) bryty budynkéw;
2) geometrii i pokrycia dachu oraz wysokosci kalenicy;

3) zasad kompozycji elewacji i bryly oraz wystepujacych elementéw ksztattujgcych elewacje (ukladu okien,
osi kompozycyijnych, proporcji w uksztattowaniu elementow elewacji, podziatéw poziomych i pionowych);

4) wykroju / podziatu okien, stolarki drzwiowej (typu stolarki drzwi i okien);

5) innych charakterystycznych elementy detalu architektonicznego charakterystycznych dla lokalnej tradycji
budowlanej / architektonicznej wsi (zabudowy zagrodowej).

2. Ustala si¢ nastepujace zasady prowadzania jakichkolwiek robst budowlanych (remont6w, przebudowy i
rozbudowy) przy budynkach zabytkowych:

1) zachowa¢ zabytkowe elementy architektonicznego uksztattowania budynku;

2) rozwigzanie architektoniczne rozbudowy uksztaltowaé w nawigzaniu do charakterystycznych cech
budynku, okreslonych poprzez elementy architektonicznego jego uksztaltowania, ktére podlegajg ochronie,
jak i do zasad historycznej kompozycji jego elewacji i bryly;

3) rozbudowa moze obejmowaé maksymalnie 20% powierzchni zabudowy budynku,

4) kat nachylenia polaci dachu, rodzaj dachu oraz uklad potaci i kalenicy dostosowaé do dotychczasowego
historycznego uksztaltowania dachu,

§13. W obszarze strefy ochrony konserwatorskiej ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania i
ksztattowania zabudowy:

1) wskazniki zagospodarowania terenu oraz parametry i zasady ksztattowania zabudowy okresla rozdziat 6;
2) zasady przebudowy i rozbudowy budynkow zabytkowych okresla 12;

3) zabudowe nalezy ksztattowaé w nawigzaniu do zasad kompozycji urbanistycznej i uksztaltowania
budynkéw zlokalizowanych na dziatce Iub w bezposrednim sgsiedztwie planowanej zabudowy;

4) dziedzince i wnetrza historycznie uksztattowanych zespoléw zabudowy zagrodowej zagospodarowaé
zgodnie z ich pierwotnymi funkcjami: gospodarczymi, komunikacyjnymi i rekreacyjnymi;
5) rzut budynku uksztattowaé jako prostokatny lub jako uktad prostokatnych w rzucie jego czesei;

6) rozwigzania architektoniczne dostosowaé do zabudowy zabytkowe] w zakresie skali zabudowy,

7) vstala si¢ wymég pokrycia dachéw stromych dachéwka lub innym materiatem jezeli bedzie to wynikaé z
dotychczasowego historycznego uksztattowania dachu;

8) wykluczyé elementy architektonicznego uksztattowania budynku obce lokalnej tradycji budowlanej; w
uksztattowaniu elewacji wykluczy¢ niezgodne z historycznym uksztattowaniem budynku materiaty
wykoriczeniowe, w tym okfadziny z tworzyw sztucznych.

§ 14. 1. Ustalona strefa ochrony konserwatorskiej dla zabytkowego uktadu ruralistycznego wsi jest tozsama
ze strefa ochrony konserwatorskiej dla zabytkéw archeologicznych, w obrebie ktorej — zgodnie z przepisami
odrgbnymi — istnieje obowiazek prowadzenia badan archeologicznych.

2. Zasady ochrony zabytkow archeologicznych i zasady postepowania w zwigzku ze zmiana
zagospodarowania terenéw, pracami ziemnymi oraz budowa obiektéw budowlanych w strefie ochrony
konserwatorskiej dla zabytkéw archeologicznych, okreslajg przepisy odrebne.
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Rozdzial 5.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu Przestrzennego oraz zasady usytuowania i ksztaltowania zabudowy,

§ 15. 1. Elementy zagospodarowania terenu, podlegajace ochronie oraz zasady zagospodarowania terenéw i
ksztattowania zabudowy okresla rozdziat 4.

2. Usytuowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy okreslajg rysunki Zmiany planu miejscowego oraz
parametry okreslone w rozdziale 6.

3. Poza wyznaczonymi liniami zabudowy dopuszcza sie lokalizacje budowli i urzadzen infrastruktury
technicznej, obiektéw malej architektury, infrastruktury drogowej oraz budowli sportu i rekreacji.

4.Na dachach i poza budynkami dopuszcza si¢ lokalizacje instalacji wytwarzajgcych energie z
odnawialnego Zrédla energii 0 mocy nie przekraczajagcej 100 kW,

§ 16. Ustala si¢ nastepujace maksymalne wysokosci budowl; i urzadzen infrastruktury technicznej:

1) maksymalna wysoko$é projektowanych stacji transformatorowych oraz obiektéw, urzadzer i instalacji
wodociggowych, kanalizacyjnych, cieplowniczych i gazowych, bez masztéw i stupéw: 3,5 m;

2) maksymalna wysokosé projektowanych masztéw i stupéw: 15 m.

Rozdzial 6.
Wskazniki zagospodarowania terenu oraz parametry i zasady ksztaltowania zabudowy.

§ 17. Dla terenéw oznaczonych na rysunkach Nr 1 i Nr 2 zmiany planu miejscowego symbolami IMNU i
2MNU ustala si¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu oraz parametry ksztattowania zabudowy:

1) charakter / rodzaj zabudowy usytuowanej w linii zabudowy: zabudowa wolnostojaca / zwarta;
2) intensywnog¢ zabudowy dzjatki budowlanej: 0,15 — 0,60;
~ 3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dzialki budowlanej: 30 %;

4) maksymalna wysokosé kalenicy, z wyijatkiem wolnostojacych budynkéw gospodarczych i garazy: 11 m,
budynkéw zabytkowych istniejgca do zachowania;

5) maksymalna wysokogé okapu / elewacji lub attyki budynku, z wyjatkiem wolnostojacych budynkéw
gospodarczych i garazy: 6,5 m; budynkéw zabytkowych istniejgca do zachowania;

6) maksymalna wysokogé kalenicy wolnostojacych budynkéw gospodarczych i garazy: 5 m;

7) maksymalna wysokosé okapu / elewacji lub attyki wolnostojacych budynkéw gospodarczych i garazy: 3,5
m;

8) maksymalna wysoko$é obiektéw malej architektury: 4,5 m;
9) maksymalna szerokogé elewacji budynku wzdtuz frontu dziatki: 21,5 m;

10) dach: stromy; dopuszcza si¢ dach plaski lub taras na powierzchni nie przekraczajacej 25% powierzchni
zabudowy budynku;

11) kolor dachéwki: czerwony lub ceglasty;

12) kat nachylenia potaci dachu stromego:
a) budynkéw o ktérych mowa w pkt 51 6: od 35° do 50°;
b) budynkéw o ktérych mowa w pkt 71 8: od 12° do 45°;

13) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem zmiany planu miejscowego, usytuowane w
odlegtosci od linii rozgraniczajacej przy granicy obszaru objetego zmiang planu:

a) na terenie IMNU — w granicach od 4 m do 31 m,
b) na terenie 2MNU — w granicach od 3 m do 66 m.

§ 18. Dla terenu o0znaczonego na rysunku Nr 3 zmiany planu miejscowego symbolem 1U ustala si¢
nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu oraz parametry ksztaltowania zabudowy:

1) charakter / rodzaj zabudowy usytuowanej w linii zabudowy: zabudowa wolnostojgca / zwarta;

2) intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,20 — 1,0;
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3) wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 0,20 — 0,50,

4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dzialki budowlanej: 30 %;
5) maksymalna wysokos¢ kalenicy: 10 m;

6) maksymalna wysokogé okapu / elewacji lub attyki budynku: 6 m;

7) maksymalna wysokosé elewacji obiektéw malej architektury: 4,5 m;

8) maksymalna szerokosé elewacji budynku wzdtuz frontu dziatki: 21,5 m;

9) dach: stromy; dopuszcza si¢ dach plaski lub taras na powierzchni nie przekraczajacej 25% powierzchni
zabudowy budynku;

10) kat nachylenia potaci dachu stromego: od 35° do 50°;

11) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, usytuowane w odlegtosci od linii
rozgraniczajacej przy granicy obszaru objetego planem w granicach od 3 m do 20 m.

Rozdzial 7.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publiczne;j.

§ 19. Na terenie nie wystepuja elementy zagospodarowania przestrzennego wymagajace ustalenia wymagan
wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznej.

Rozdzial 8.
Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci.

§ 20. Obowiazujg nastepujace ustalenia dotyczace zasad scalania i podziatu nieruchomosci:
1) zachowac¢ przepisy odrebne oraz przepisy niniejszej uchwaty;
2) powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 10 m?2;
3) szeroko$¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 3 m;
4) kat potozenia granic dzialki w stosunku do pasa drogowego: od 60°do 1209,

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j.

§ 21. 1. Obstuga komunikacyjna terenéw z istniejacych drég — zgodnie z istniejacym  stanem
zagospodarowania.

2. W granicach dzialek budowlanych, nalezy zapewni¢ odpowiednig do potrzeb liczbe miejsc
parkingowych dla samochodéw uzytkownikéw stalych i przebywajacych czasowo, w tym miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa.

3. Minimalng liczb¢ miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych nalezy ustalié w oparciu o
nastepujgce minimalne wskazniki:

1) na potrzeby zabudowy mieszkaniowej — 1 miejsce postojowe /1 mieszkanie;
2) na potrzeby ustug — 1 miejsce parkingowe / na kazde rozpoczete 40 m? p.u.

4. Miejsca na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa zapewnié w minimalnych ilosciach,
analogicznych jak wskazano w przepisach odrgbnych dla drég publicznych, stref zamieszkiwania i stref ruchy.

5. Miejsca parkingowe na terenach, o ktérych mowa w ust. 2, realizowaé w formie stanowisk postojowych,
usytuowanych na terenie dziatki lub w garazach.

§ 22. 1. W zakresie uzbrojenia terenow, ustala sie:

1) zaopatrzenie w wode z istniejacych sieci wodociggowych, dopuszcza zaopatrzenie w wodg z indywidualnej
studni;

2) odprowadzanie $ciekéw w sposdb indywidualny do przydomowych oczyszczalni $ciekéw bytowych lub do
zbiornikéw bezodptywowych, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych; dopuszcza sie
odprowadzenie $ciekéw do istniejacych sieci kanalizacyjnych;

3) odprowadzenie wéd opadowych do kanalizacji deszczowej lub do gruntu (we wlasnym zakresie);
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4) dostawg energii elektrycznej i gazu z sieci i urzgdzen przedsiebiorstwa energetycznego;

5) obstuge telefoniczng ze stacjonarnej i ruchomej sieci telekomunikacyijnej przedsiebiorstw
telekomunikacyijnych;

6) ogrzewanie budynkéw — z indywidualnych instalacji grzewczych, wykorzystujacych jako zrédlo ciepla:
gaz, energi¢ elektryczna, olej opalowy oraz paliwo stale, spalane w kotlach ekologicznych i
niskoemisyjnych.

2. Magazynowanie i zbieranie odpadéw lokalizowaé w miejscach okreslonych wymogami przepiséw
Prawo budowlanego.

3. Dopuszcza si¢ zasilanie zabudowy w energie elektryczng z indywidualnych urzadzef wytwarzajacych
energi¢ z odnawialnego zrédta energii o0 mocy nieprzekraczajacej 100 kW.

4. Urzadzenia i sieci telekomunikacyjne nalezy lokalizowaé zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrgbnymi.
5. Odleglosci obiektéw infrastruktury od pasa drogowego, okreslaja przepisy odrebne.

Rozdzial 10.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.

§ 23. Nie ustala si¢ innego, tymczasowego zagospodarowania niz wynikajacego z przepisow odrebnych.

Rozdzial 11.
Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy.

§ 24. Na obszarze zmiany planu miejscowego nie wystepujg elementy zagospodarowania przestrzennego,
dla ktérych nalezy ustalié szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy.,

Rozdzial 12.
Okreslenie stawki procentowej, na podstawie ktérej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4.

§ 25. Ustala si¢ stawke procentows stuzaca ustaleniu oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30 %.

Rozdzial 13.
Przepisy koncowe.

§ 26. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Zabkowic Slaskich.

§ 27. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego. '
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XL V1/270/2017
Rady Miejskiej Zgbkowic Slaskich
z dnia 31 maja 2017 r.

Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Zabkowic SI

wylozonego do publicznego wgladu proje
przestrzennego gminy Zabkowice Slaski

3skich o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
ktu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
e dla teren6w polozonych w obregbie wsi Jaworek,
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XL V1/270/2017
Rady Miejskiej Zabkowic Slaskich
z dnia 31 maja 2017 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie,

inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy o

raz zasadach ich finansowania

W zwigzku z uchwaleniem zmiany
Slgskie dla terenéw potozonych
wlasnych gminy.

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zabkowice
w obrebie wsi Jaworek, nie wystapia inwestycje, ktére naleza do zadafi
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UZASADNIENIE

do projektu uchwaly Rady Miejskiej Zgbkowic Slaskich
W sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Zabkowice Slaskie dla terenow polozonych w obrebie wsi Jaworek.

Podstawa sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Zabkowice Slaskie dla terenéw potozonych w obrebie wsi Jaworek jest uchwala Nr LIX/64/2014 Rady
Miejskiej Zabkowic Slaskich z dnia 25 wrzesnia 2014 . w sprawie przystapienia do sporzgdzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zabkowice Slaskie dla terenéw potozonych w
obrebie wsi Jaworek.

Gléwnym celem opracowania zmiany planu miejscowego jest skorygowanie przeznaczenia terenéw
i zasad zagospodarowania dla terenéw potozonych w obrebie wsi Jaworek (w obrebie istniejacego uktady
ruralistycznego), objetych dotychczas miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego miejscowosci
Jaworek w granicach obrebu geodezyjnego (uchwata nr VIII/57/2007 Rady Miejskiej w Zabkowicach
Slaskich z dnia 5 lipca 2007 r.).

Zmiana planu zostata sporzadzona zgodnie z zasadami okreslonymi w ustawie o panowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennych (tekst jednolity Dz. U. z 2016 1., poz. 778 z poin. zm.), w szczegblnodci
z zasadami okreslonymi w art. 1 ust. 2, w pelni uwzgledniajac:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe;

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osb
niepetnosprawnych;

6) walory ekonomiczne przestrzeni;

7) prawo wilasnosci;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa pafistwa;

9) potrzeby interesu publicznego;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegblnosci sieci szerokopasmowych;

11) zapewnienie udziatu spoleczefistwa w pracach nad studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy, miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz
planem zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji
elektronicznej;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celéw zaopatrzenia ludnosci.

Powyzsze zasady zostaly uwzglednione w nastepujacy sposéb:

Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez:

- okreslenie zasad ochrony zabytkowego uktadu ruralistycznego wsi oraz budynkéw zabytkowych,
wskazanych do ujecia w gminnej ewidencji zabytkow;

- zasad ksztattowania krajobrazu kulturowego, zwigzanego z uktadem ruralistycznym wsi, w tym poprzez
wyznaczenie strefy ochrony konserwatorskiej;

- okreslenie przeznaczenia terenu zgodnie z charakterem zmian w przeznaczeniu terenéw zabudowanych
wsi Jaworek oraz zgodnie z postanowieniami suikzp;

- okreslenie zasad ksztaltowania zabudowy oraz jej usytuowania w nawigzaniu do charakteru istniejacej
zabudowy (reliktéw zabudowy zagrodowej);

- okreSlenie parametréw ksztaltowania zabudowy i wskaznikéw zagospodarowania terenéw w nawigzaniu
do charakteru istniejacej zabudowy.
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Walory architektoniczne i krajobrazowe, poprzez:

- okreslenie zasad ksztattowania zabudowy oraz jej usytuowania w nawigzaniu do charakteru istniejgcej
zabudowy (reliktéw zabudowy zagrodowej);

- okreSlenje parametréw zabudowy i wskaznikéw zagospodarowania terenéw w nawigzaniu do charakteru
istniejacej zabudowy;

- okreslenie zasad ksztattowania krajobrazu kulturowego, zwigzanego z uktadem ruralistycznym wsi.

Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i

lesnych poprzez:

- okreslenie dla poszczeg6lnych terenéw standardu ochrony przed halasem;

- okreSlenie zasad ochrony gruntéw przed zanieczyszczeniami, W tym zanieczyszczeniami
ropopochodnymi;

- okre§lenie zasad gospodarki odpadami;

- okreslenie zasad ksztaltowania zieleni oraz minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dziatki
budowlane;j.

Na obszarze planu nie wystepuja tereny i obiekty podlegajace ochronie, ustalone na podstawie odrebnych

przepiséw, w tym tereny goérnicze, a takze obszary szczegllnego zagrozenia powodzig oraz obszary

osuwania si¢ mas ziemnych.

Uzyskano zgod¢ na przeznaczenie gruntéw rolnych kl. III (o pow. 1,1532 ha) na cele nierolne, zgodnie z

przepisami odrgbnymi (dla teren 1IMNU i 2MNU).

Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej poprzez:

- okreSlenie elementéw architektonicznego uksztattowania budynkéw zabytkowych, podlegajacych
ochronie (wskazanych do ujecia w gminnej ewidencji zabytkéw);

- okreslenie zasad ochrony zabytkowego ukladu ruralistycznego wsi Jaworek oraz budynkow
zabytkowych, wskazanych do ujecia w gminnej ewidencji zabytkow;

- okreslenie zasad ksztaltowania krajobrazu kulturowego, zwigzanego z uktadem ruralistycznym wsi oraz
zasad zagospodarowania w wyznaczonej strefie ochrony konserwatorskiej;

- okreslenie zasad ochrony zabytkéw archeologicznych.

Na obszarze planu nie wystepuja elementy zagospodarowania przestrzennego, dla ktérych nalezy ustalié

zasady ochrony dobr kultury wspélczesne;.

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takie potrzeby oséb

niepelnosprawnych poprzez:

- okreSlenie przeznaczenia terenu niestwarzajgcego zagrozenia dla zdrowia oraz bezpieczenstwa Iudzi i
mienia (pod warunkiem zachowania przepisow odrebnych oraz norm wspélzycia spotecznego); ustalone
przeznaczenie terenéw obejmuje tereny zabudowy uslugowej oraz mieszkaniowo-ustugowej;

- okreslenie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

- okreslenie stanowisk parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows.

Walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

- stworzenie warunkéw do zlokalizowania zabudowy mieszkaniowej (jednorodzinnej i ustugowej) w
obrebie istniejacego ukladu przestrzennego wsi — zgodnie z potrzebami mieszkaficéw i polityka
przestrzenng wladz miasta, zawartg w suikzp;

- stworzenie warunkéw do odnowy zabudowy wiejskiej i jej uzupetnienia oraz do dalszego wykorzystania
przestrzeni wsi, jako obszaru aktywnosci w zakresie mieszkalnictwa i dziatalnosci gospodarczej
(alternatywnej w stosunku do pierwotnych form aktywnosci zabudowy wiejskiej), tym samym
stworzenie warunkéw sprzyjajacych ograniczeniu zjawiska degradacji, zar6wno spolecznej i
ekonomicznej, jak i przestrzenno-kulturowej wsi;

- zapewnie warunkéw do uzyskania dochodéw finansowych gminy w zakresie wynikajacym ze zmian w
zagospodarowaniu terenéw (skutki finansowe okreslono w punkcie uzasadnienia: ,,wplyw na finanse
publiczne™).
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Prawo wiasnosci:

Ustalenia zmiany planu miejscowego nie naruszaja prawo wiasnosci. Ustalenia przewidujg
zagospodarowanie terenéw  okreslone przez zainteresowane osoby. Ograniczenia w sposobie
zagospodarowania terenéw wynikaja z uprawnien okreslonych w art. 1 i art. 6 oraz art. 17 ustawy o

Potrzeby obronnosci i bezpieczenistwa panstwa:
Obszar zmiany planu miejscowego nie jest zwigzany z obronnoscia i bezpieczenistwem paristwa.
Nowe zagospodarowanie nie stanowi zagrozenia dla potrzeb obronnosci i bezpieczenistwa paristwa.

Potrzeby interesu publicznego poprzez okreslenie:

- Przeznaczenia terenéw — jako terenéw zabudowy ustugowej i mieszkaniowo-uslrugowej, przeznaczenia
wiasciwego dla funkcjonujacego uktadu ruralistycznego wsi Jaworek i jego uwarunkowan;

- zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

- zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasad usytuowania i ksztattowania zabudowy - z
uwzglednieniem uwarunkowar oraz zasad okreslonych w art. 1, art, 6 oraz art. 17 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzzennym, z przepisow odrebnych i zasad polityki przestrzennej gminy
(okreslonej w studium);

= parametréw ksztaltowania zabudowy i wskaznikéw zagospodarowania terendow — z uwzglednieniem
uwarunkowan oraz zasad okreslonych w art. 1, art. 6 oraz art. 17 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu Przestrzennym, z przepis6w odrebnych i zasad polityki przestrzennej gminy
(okreslonej w studium);

- innych ustalen, wymaganych ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szezegolnosci sieci szerokopasmowych:
Obszar objety zmiang planu miejscowego jest obszarem uzbrojonym.

Okreslono zasady rozbudowy obstugi w zakresie infrastruktury technicznej.

Zasady lokalizacji urzadzefi i sieci telekomunikacyjnych okreslajg przepisy odrebne.

Zapewnienie udzialu spoleczeistwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej:

Prace nad projektem planu miejscowego prowadzono zgodnie z procedurg sporzadzenia projektu planu
miejscowego, okreslang w art. 17 ustawy oraz w przepisach odrebnych. Szczegolowa procedura prac nad
planem jest odpowiednio udokumentowana w dokumentacji planistyczne;.

W pracach planistycznych uzywane sg srodki komunikacji elektronicznej.

Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych:

Prace nad projektem planu miejscowego prowadzono zgodnie z procedura sporzadzenia projektu planu
miejscowego, okreslang w art. 17 ustawy.

Procedura planistyczna zwigzana z opracowaniem niniejszego planu jest odpowiednio udokumentowana,
Dowody potwierdzajace wykonanie wszystkich czynnosci wymaganych art. 17 ustawy oraz § 12

Potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do cel6w zaopatrzenia ludnosci:
Obszar objety zmiang planu miejscowego obejmuje teren funkcjonujacego zabytkowego ukladu
ruralistycznego uzbrojonego w zakresie sieci wodociggowej. Zapewniona jest odpowiednia ilog¢ wody.

Spelnienie warunkéw zawartych w zakresie art. 1 ust. 3i 4 ustawy.

Rozwigzania zawarte w zmianie planu miejscowego zapewniajg, zaréwno ochrone interesu publicznego
(zgodnie z zasadami okreslonymi w polityce przestrzennej gminy oraz okreslonymi w art. 1 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym), jak i indywidualng realizacj¢ jego ustalen — zgodnie z
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postulatami i wnioskami oséb zainteresowanych.

Ustalajac zapisy projektu planu miejscowego wazone byly — interes publiczny i interesy prywatne, poprzez

okreslenie:

- przeznaczenia terenu - zgodnie ze studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego, predyspozycjami terenéw do okreslonego przeznaczenia oraz celami sporzadzenia planu
miejscowego;

- zasad ochrony i ksztattowania ladu przestrzennego oraz zasad usytuowania i ksztalttowania zabudowy;

- parametréw i zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaZznikéw zagospodarowania terenéw - whasciwych
dla charakteru przestrzennego obszaru, jego uwarunkowan przestrzennych, srodowiskowych i
kulturowych oraz okreslonego przeznaczenia terenéw z punktu widzenia celéw sporzadzenia planu
miejscowego;

- zasad ochrony srodowiska przed ucigzliwosciami przedsigwzieé moggcych negatywnie oddziatywaé na
srodowisko oraz terenow wymagajacych zachowania okreslonych przepisami odrebnymi standardéw
ochrony przed halasem (tereny MNU);

- zasad ochrony i ksztaltowania srodowiska, przyrody i krajobrazu;

- zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw;

- innych ustalen, wymaganych ustawa.

W ramach pac planistycznych wykonano prognoze oddzialywania na srodowisko Zz elementami
ekofizjografii oraz prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu.

Realizacja nowej zabudowy nastgpuje poprzez uzupehienie istniejacej struktury funkcjonalno-przestrzennej
uktadu ruralistycznego wsi.

Okreslone w zmianie planu miejscowego postanowienia dotycza terenéw w istniejacej strukturze
przestrzennej wsi i s3 zgodne ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Zabkowice Slaskie. Rozwigzania zawarte w studium uwzgledniaja wymagania tadu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni w
sposob okreslony w art. 1 ust. 4.

Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1.

Gmina nie wykonata Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy wraz z ocena
aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego.

W zwiazku z czym nie mozna stwierdzié o zgodnosci uchwalonego planu miejscowego z wynikami
analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1.

Wplyw na finanse publiczne.

Realizacja ustalefi zmiany planu miejscowego bedzie korzystna finansowo dla gminy w zwiagzku z
mozliwym wzrostem podatkéw od nieruchomosci i czynnosci cywilnoprawnych. Moze tez wystapi¢ optata
planistyczna (tytutu renty planistycznej).

W obszarze projektu zmiany planu miejscowego nie wystapia inwestycje w zakresie infrastruktury
technicznej i komunikacji, ktére naleza do zadafi wlasnych gminy.

Saldo przychod6w szacowane jest na kwotg 134 000 zt (bez optaty planistycznej 100 100 z).

Niezaleznie od korzysci (wpltywow), jak wyzej, wystapi¢ moga posrednie korzysci dla budzetu gminy,
wynikajace realizacji postanowien zmiany planu miejscowego.

Korzysci te zwiazane beda z zagospodarowaniem terenéw oraz ze wzrostem aktywnosci gospodarczej i
dodatkowymi przychodami os6b zwigzanych z realizacja przedsiewzie¢ w obszarze zmiany planu (realizacja
zabudowy zwigzanej z dziatalnoscia gospodarcza, mozliwosé powstania nowych miejsc pracy, realizacja
zabudowy towarzyszacej funkcji podstawowej).

W tym zakresie nalezy wymieni¢ réwniez dochody os6b fizycznych i prawnych (PIT, CIT).

Nastgpi tez poprawa ladu przestrzennego i intensywnosci wykorzystania przestrzeni gminy, lacznie z
poprawa efektywnosci wykorzystania istniejacego uzbrojenia, w szczegblnosci nastapi odbudowa
zabytkowego ukladu ruralistycznego wsi.

Wszystkie w/w wymienione korzysci i zjawiska przyczynia sie¢ do poprawy stanu ekonomicznego i
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spolecznego funkcjonowania wsi Jaworek i gminy,
Niezaleznie od powyzszego, istnieje tez ryzyko uzyskania mniejszych dochodéw w sytuacji braku
dziatari inwestycyjnych.

Zmiana planu miejscowego zostala opracowana zgodnie z procedurs zawarta w art, 17
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagespodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.
U. 22016 r., poz. 778 z péin. zm.), z udzialem czynnosci, jak nizej:

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
Rada Miejska Zabkowic Slaskich podjefa uchwate Nr LIX/64/2014 z dnia 25 wrzegnia 2014 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Zabkowice Slaskie dla terenéw potozonych w obrebie wsi Jaworek.

Zgodnie z art. 14 ust. 5 przed podjeciem uchwaly wykonano analize dotyczgca zasadnosci przystapienia do
sporzadzenia planu i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Zabkowice Slaskie.

Zgodnie z obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i
gminy Zabkowice Slaskie, zatwierdzonym Uchwata Nr VI/19/2010 Rady Miejskiej Zabkowic Slaskich z
dnia 2 czerwea 2010r., przedktadany do uchwalenia projekt zmiany planu nie narusza ustalefi
obowigzujacego Studium uwarunkowas i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy
Zgbkowice Slaskie.

Ogloszenie o przystapieniu do sporzadzenia projektu zmiany planu, z okres§lonym terminem ‘skiadania
wnioskéw do zmiany planu, ukazato si¢ W miejscowej prasie w dniy 3 grudnia 2015r., na tablicy ogloszer
Urzgdu Miasta oraz stronie internetowej Urzedu Miasta.

Pismami z dnia 27 listopada 2015r1. Znak: IGP.6722.1.2015.GG zawiadomiono o przystapieniu do
sporzadzenia zmiany planu instytucje i organy, wlasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu zmiany
planu. Jednoczeénie wystapiono odrgbnymi zawiadomieniami do Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska oraz Pafistwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego o uzgodnienie zakresu i stopnia
szczegbtowosci informacji wymaganych w prognozie oddzialywania na $rodowisko.

Do opracowanego projektu zmiany planu dolaczono prognoze oddziatywania na $rodowisko przyrodnicze
oraz prognozg skutkéw finansowych uchwalenia zmiany planu.

Pismami z dnia 22 marca 2016r. Znak IGP.6722.1.2015/16 wystapiono do poszczeg6lnych instytucji i
organéw o zaopiniowanie i uzgodnienie projektu zmiany planu, ktéry po uzyskaniu wymaganych opinii i
uzgodnien, zostal wytozony do publicznego wgladu w dniach od 27 lutego do 27 marca 2017 .

Dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie zmiany planu odbyla si¢ 16 marca 2017 r. Z
dyskusji sporzadzono protokot.

Do wylozonego do publicznego wgladu projektu zmiany planu w terminie do 10 kwietnia 2017r. nie
wplynely zadne uwagi.

W zwigzku z wymogami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnienin informacji o
Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczeistwa w ochronie S§rodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na Srodowisko (tekst jednolity z 2016 r. poz.353 z poin. zm.), informuje:

1. Udziat spoteczenstwa w postepowaniu  dotyczacym przeprowadzenia strategicznych ocen
oddziatywania na $rodowisko, o ktérych mowa w art. 46 ustawy z dnia 3 paZzdziemika 2008 r. o
udostgpnieniu informacji o S$rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (tekst jednolity z 2016r. poz. 353 z pdin.
zm.), zostal, zgodnie z art. 54 ust. 3 w/w ustawy, zapewniony stosownie do wymogéw ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z
2016 r., poz. 778 z pézn. zm.) z uwzglednieniem art. 39 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.

2. Obszar objety zmiang planu dotyczy dzialek 165/5, 165/2, 171, 172, 173 i 182/1 potozonych w
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centralnej czesci wsi Jaworek, w obrebie istniejacego uktadu zabudowy. Teren opracowania jest
ptaski, zmieniony antropogenicznie w miejscu wyburzonej zabudowy i terenéw komunikacji

uzbrojony w podstawowe sieci infrastruktury technicznej. Inwestycje w rejonie obszaru Zmiany
planu s3 naturalna konsekwencja rozwoju ukladu osadniczego i pozyskiwania pod zabudowe
kolejnych terenow.

3. Nie wystepuja surowce mineralne. Nie stwierdzono Wystgpowania obszaréw naturalnych zagrozen
geologicznych.

4. Czes¢ obszaru planu zajmujg grunty rolne pod budynkami, czgsé jako uzytki rolne. W czesci sa to
grunty przeksztalcone antropogenicznie, w miejscu posadowienia dawnych budynkéw lub
powierzchni utwardzonych.

5. W obszarze zmiany planu nie wystepuja gatunki roslin chronionych . Dziatki niezainwestowane
porastaja zakrzaczenia oraz roslinnosé trawiasta i synantropijna z pospolitymi gatunkami traw {

gryzonie i gatunki ptakéw typowe dla terenéw zurbanizowanych..

6. Czgs¢ terenu opracowania polozona jest w obrebie zabytkowego ukladu ruralistycznego, w duzym
stopniu znieksztalconego, ze wzgledu na zniszczenie i wyburzenie czesci budynkéw. W obszarze
zmiany planu wystepuja obiekty zabytkowe wskazane do ujecia w wojewddzkiej i gminnej
ewidencji zabytkéw. Obszar zmiany planu objety jest strefg ochrony konserwatorskiej i strefy
ochrony konserwatorskiej dla zabytk6éw archeologicznych,

7. W obszarze zmiany planu nie wystepuja tereny i obiekty podlegajace ochronie, ustalone na
podstawie odrebnych przepiséw.

8. W obszarze opracowania i w poblizu nie wystepuje zagroZenie zwigzane z powodzia, z osuwaniem
si¢ mas ziemnych, z funkcjonowaniem terenéw gbrniczych.

9. Udostepnienie terenow wiaza¢ si¢ bedzie z pracami ziemnymi w fazie budowy obiektéw »
kubaturowych, komunikacji wewnetrznej i instalacji infrastruktury technicznej. Ze wzgledu na
plaski teren nie wystapig znaczace przeksztalcenia uksztaltowania terenu. Najwigksza ingerencja w
uksztaltowaniu terenu nastapi w fazie realizacji inwestycji, poprzez powstanie wykopéw i nasyp6w.
Nastapi przeksztatcenie powierzchni ziemi, zniszczenie szaty roslinnej, zdjecie warstwy urodzajnej
gleby. Konsekwencjami przeobrazenia terenu bedzie zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej
oraz zmniejszenie infiltracji wéd.

10. Ustalenia zmiany planu nie wplyng na cele i przedmiot ochrony obszaréw Natura 2000 — s3
oddalone od obszaru planu i nie maja z nim powiazania,

11. Wprowadzenie dopuszczonych ustaleniami zmiany planu ushug, takich jak drobne zaklady
produkcyjne, typu piekarnia, cukiernia oraz obstugi komunikacji samochodowej, obejmujace
myjnie samochodowe i stacje kontroli pojazdéw, moga powodowaé ucigzliwosci Zwigzane z
obstugg komunikacyjng tych obiektéw dla istniejacych i projektowanych terenéw zabudowy
mieszkaniowe;j,

12. Przy przestrzeganiu przepiséw odrebnych i ustaler zmiany planu nie wystapi negatywne
oddzialywanie na sasiednig zabudowe mieszkaniowa. W zmianie planu ustala si¢ tereny chronione
akustycznie,

13. Oceniajac ustalenia zmiany planu w kontekscie wartodci przyrodniczych terenu, powiazan z
otoczeniem i planowanego zagospodarowania, ocenia sig, Ze nie wywrze ono zmian
srodowiskowych, ktére moga spowodowac kumulacje negatywnych oddzialywan na $rodowisko.

14. W czasie trwania procedury opracowania zmiany planu, uzyskano uzgodnienia dotyczace zakresu i
stopnia szczegélowosci informaciji wymaganych w prognozie oddziatywania na $rodowisko
(RDOS: pismo nr WS1.411.438.2015.DK z dnia 16 grudnia 2015 r., oraz opinie RDO$ (pismo:
WS1.410.174.2016.KM z dnia 22 kwietnia 2016 r.) opinig PPIS (pismo znak ZNS.601.02.2016 z
dnia 22 kwietnia 2016 1.). Ponadto projekt zmiany planu zostat przedtozony do zaopiniowania do
Dolnoslaskiego Wojewodzkiego Inspektora Ochrony Srodowiska oraz do Dolnoslaskiego
Panstwowego Wojewddzkiego Inspektora Sanitarnego. Swoje stanowisko DolnoSlaski Wojewé6dzki
Inspektor Ochrony Srodowiska przedstawit w piSmie z dnia 30 marca 2016r.r. Znak DW-
DI.7040.35.2015.Ip Ldz.256/2016.

15. Do prognozy oddziatywania na srodowisko — wylozonej do publicznego wgladu w dniach od 27
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lutego 2017r. do 27 marca 2017r. uwag nie wniesiono.

16. Postepowania transgranicznego nie przeprowadzono.

17. Zaktada si¢ kontrole realizacji postanowien niniejszego planu miejscowego poprzez oceng jego
aktualnosci, przewidziang w trybie art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. Zgodnie z tym zapisem, Burmistrz przekazuje Radzie Miejskiej
wyniki analiz, po uzyskaniu opinii komisji urbanistyczno-architektonicznej, €0 najmniej raz w
czasie trwania kadencji Rady Miejskiej Zabkowic Slaskich. Monitoring prowadzony przez
Burmistrza powinien bazowaé na monitoringu z nizszych etapéw poziomu inwestycyjnego (np.:
decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach czy decyzji budowlanych), ktére pozostaja w
dyspozycji RDOS, wojewod6w, starostéw czy dyrektora RDLP, a takze na monitoringu
prowadzonym przez WIOS w ramach pafistwowego monitoringu $rodowiska.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Rada Miejska Zgbkowic
Slaskich uchwala plan miejscowy, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustaleri studium, rozstrzygajac
jednoczesnie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej ustalonych w planie oraz o
sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu planu.

Bioragc powyzsze pod uwage, a takze przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. ustawy o planoyvaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, wnioskuje o zaakceptowanie przez Rade Miejskg Zabkowic Slaskich
przedstawionego projektu uchwaly i jej podjecie.

W zwigzku z powyzszym przedktadam:

1. Projekt uchwaty wraz z uzasadnieniem.

2. Zal nr 1 —rysunek zmiany planu w skali 1:1000,

3. Zab or 2 - rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Zabkowic Slaskich w sprawie uwag wniesionych do
wylozonego projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zabkowice
Slaskie dla terenéw potozonych w obrebie wsi Jaworek.

4. Zal or 3 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadar wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Wydziat merytoryczny: Infrastruktury i Gospodarki Przestrzennej

Kierownik Wojciech Jankowski
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