UCHWALA NR XLVIII/280/2017
RADY MIEJSKIEJ ZABKOWIC SLASKICH

z dnia 30 czerwca 2017 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wyodrebnionych terenéow
miasta Zabkowice Slaskie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (j.t. Dz. U. z 2016 1.
poz. 446) oraz art. 20 ust. 1 w zwiazku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r., poz. 1073) oraz w zwigzku z uchwatg nr XIV/101/2015 Rady Miejskiej Zabkowic
Slaskich z27 sierpnia 2015r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla wyodrebnionych terenéw miasta Zabkowice Slaskie po stwierdzeniu, ze
ponizsze zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie naruszaja ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Zabkowice Slaskie, przyjetego
uchwata Nr VI/19/2010 Rady Miejskiej Zabkowic Slaskich z dnia 2 czerwca 2010 r., Rada Miejska Zabkowic
Slaskich uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wyodrebnionych terendw
miasta Zabkowice Slaskie zwang dalej ,,zmiang planu”.

2. Ustalenia zmiany planu dotycza obszaro6w wymienione w uchwale nr XIV/101/2015 Rady Miejskiej
Zgbkowic Slaskich z27 sierpnia 2015r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla wyodrebnionych terenéw miasta Zabkowice Slaskie.

3. Integralng cze¢$cia niniejszej uchwaty sa:
1) zatacznik nr 1 - rysunek zmiany planu wykonany na mapie zasadniczej w skali 1:1000;
2) zalacznik nr 2 - rysunek zmiany planu wykonany na mapie zasadniczej w skali 1:1000;
3) zatacznik nr 3 - rysunek zmiany planu wykonany na mapie zasadniczej w skali 1:1000;
4) zalacznik nr 4 - rysunek zmiany planu wykonany na mapie zasadniczej w skali 1:1000;
5) zalgcznik nr 5 - rysunek zmiany planu wykonany na mapie zasadniczej w skali 1:1000;

4. Zalacznikiem nr 6 do uchwaly jest rozstrzygniecie Rady Miejskiej Zabkowic Slaskich o sposobie realizacii,
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych Gminy
Zabkowice Slaskie oraz zasadach ich finansowania;

§ 2. W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla miasta Zgbkowice Slaskie przyjetym uchwata
nr LI/105/2013 Rady Miejskiej Zabkowic Slaskich zdnia 30 grudnia 2013 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla miasta Zabkowice Slaskie (Dz. Urz. Woj. Doln. z2014r. poz. 404 )
wprowadza si¢ nastepujace zmiany:

1. Poprzez zalgczniki o ktorych mowa w § 1ust.3 pkt. 1 do 5 zastgpuje si¢ wszystkie ustalenia graficzne
okreslone w uchwale nr LI/105/2013 Rady Miejskiej Zabkowic Slaskich z dnia 30 grudnia 2013 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miasta Zgbkowice Slaskie w zataczniku nr 1 - rysunek
planu.

2. w § 61 w ust.2 w tabeli po wierszu dla symbolu A2.49 dodaje si¢ wiersz w brzmieniu:

| A2.25a | uuU | MN2 | 60 | 30 | 4K/18M |

3.w § 61 wust. 4 w tabeli wiersz dla symbolu terenu A4.46 otrzymuje brzmienie:

| A4.46 | P2 | W | 60 | 5 | 3K/12M [ 2)

4.w § 61 w ust. 4 pkt.2 w lit d) symbol ,,A4.46W” otrzymuje brzmienie:
»A4.46P2”.

5.w § 61 wust.9 w tabeli po wierszu dla symbolu A9.83 dodaje si¢ wiersz w brzmieniu:
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| A9.39a | MN2 MW3, MN3, P2 | 60 | 30 | 3K/12M |

6. w § 61 wust.9 w tabeli po wierszu dla symbolu A9.39a dodaje si¢ wiersz w brzmieniu:

| A9.47a | UU | - ] 40 | 30 | 1K/6M |

7.w § 61 w ust.13 w tabeli po wierszu dla symbolu C1.57 dodaje si¢ wiersz w brzmieniu:

| C1.43a | MN2 | wu | 35 | 40 | 3K/12M |

§ 3. Pozostate ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miasta Zabkowice Slaskie
przyjetego uchwata nr LI1/105/2013 Rady Miejskiej Zabkowic Slaskich z dnia 30 grudnia 2013 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miasta Zabkowice Slaskie (Dz. Urz. Woj. Doln. z 2014r.
poz. 404 ) wraz z rysunkiem planu nie objete niniejszg zmiang zachowujg moc.

§ 4. Uchwatla podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Dolnoslaskiego ina stronach
internetowych Gminy Zabkowice Slaskie.

§ 5. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Andrzej Dominik
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ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA MIASTA ZABKOWICE SLASKIE 1

w oparciu o uchwate Rady Miejskkiej Zabkowic Slaskich nr XIV/101/2015 z dnia 27 sierpnia 2015r.
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ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA MIASTA ZABKOWICE SLASKIE

w oparciu o uchwate Rady Miejskkiej Zabkowic Slaskich nr XIV/101/2015 z dnia 27 sierpnia 2015r.
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ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA MIASTA ZABKOWICE SLASKIE 3

w oparciu o uchwate Rady Miejskkiej Zabkowic Slaskich nr XIV/101/2015 z dnia 27 sierpnia 2015r.
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ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA MIASTA ZABKOWICE SLASKIE

w oparciu o uchwate Rady Miejskkiej Zabkowic Slaskich nr XIV/101/2015 z dnia 27 sierpnia 2015r.
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Zatacznik Nr 6 do Uchwaty Nr XLVIII/280/2017
Rady Miejskiej Zabkowic Slaskich
z dnia 30 czerwca 2017 r.
ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W ZMIANIE PLANU INWESTYCJI

Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WELASNYCH
GMINY ORAZ ZASAD ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22017 r., poz. 1073) po zapoznaniu si¢ ze zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla wyodrebnionych terenéw miasta Zagbkowice Slaskie Rada Miejska Zabkowic Slgskich postanawia co nastgpuje:

1. Na obszarze objetym planem przewiduje si¢ nastepujace inwestycje z zakresu komunikacji i infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy:

a) budowe projektowanych drég publicznych, ogdlnodostepnych ciaggow pieszo-jezdnych,
b) zagospodarowanie terenéw parkowych oraz terenow sportowo-rekreacyjnych,
c¢) budowe sieci wodociggowej oraz sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowe;j

2. Nie okre$la si¢ harmonogramu realizacji wymienionych inwestycji.

3. Inwestycje o ktorych mowa w ust.] beda finansowane z budzetu Gminy Zabkowic Slaskich, atakze ze
srodkoéw zewngetrznych.
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Uzasadnienie

Dotyczy projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wyodrebnionych
terenéw miasta Zabkowice Slaskie sporzadzanego na podstawie uchwaly nr XIV/101/2015 Rady Miejskiej
Zabkowic Slaskich z 27 sierpnia 2015 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla wyodrebnionych terenow miasta Zabkowice Slaskie.

Na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2016r.,
poz. 778 ) przedstawia si¢:

Sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4.

W przedmiotowym projekcie zmiany planu miejscowego uwzgledniono:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury - w projekcie zmiany planu ustalono
wskazniki i wytyczne dotyczace wysokosci i formy zabudowy (w tym zakazano zabudowy szeregowej),
intensywnosci, geometrii dachéw, materialdéw elewacyjnych i pokrycia dachdéw, wyznaczono nieprzekraczalne
linie zabudowy w celu wyeliminowania chaosu przestrzennego i ksztalttowania nowej zabudowy w sposob
harmonijny i nawigzujacy do otaczajgcego krajobrazu;

2)walory architektoniczne i krajobrazowe — ustalone w projekcie zmiany planu powyzsze wskazniki
i wytyczne okreSlono w sposob jak najbardziej nawigzujacy do istniejacej zabudowy znajdujacej si¢
w granicach zmiany planu i jego sgsiedztwie;

3)wymagania ochrony §rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéow rolnych i lesSnych:
a) w obszarze planu nie wystepujg tereny le$ne oraz tereny rolne,

b) w obszarze planu nie wystepuja zadne obiekty ani obszary cenne przyrodniczo lub objete jakakolwiek
formg ochrony przyrodniczej, nie wystepuja rowniez zadne cieki i zbiorniki wodne,

¢) oddzialywanie zmiany planu na srodowisko, bedzie nicodwracalny, jednak z uwagi na skal¢ nieznaczne;

4)wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspotczesne;:

a) w obszarze planu nie wystepuja obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow

b) w obszarze planu nie wystepujg zadne obiekty kwalifikujgce si¢ do okreslenia jako dobra kultury
wspotczesnej;

S)wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi 1imienia, atakze potrzeby 0séb

niepetnosprawnych:

a) zagospodarowanie terendOw Ww sposob zgodny z zapisami planu nie bedzie powodowal zagrozenia dla
bezpieczenstwa ludzi i mienia;

b) wprojekcie zmiany planu nakazano dostosowanie przestrzeni publicznych do potrzeb o0s6b
niepetnosprawnych;

6)walory ekonomiczne przestrzeni — zagospodarowanie terenow potozonych w granicach przedmiotowe;j
zmiany planu, w sposob zgodny z jego ustaleniami przyniesie czgSciowy wzrost ich wartosci,

7)prawo wlasnosci — wilasciciele gruntow potozonych w granicach zmiany planu moga rozporzadza¢ swoja
wlasno$cig w sposob zgodny z prawem, w tym roOwniez prawem miejscowym;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — ze wzglgdu na potozenie terenu objetego projektem
zmiany planu i sposob jego zagospodarowania, ustalenia zmiany planu nie bedg mialy zadnego znaczenia dla
potrzeb obronnos$ci i bezpieczenstwa panstwa;

9) potrzeby interesu publicznego — obszar zmiany planu nie zawiera terendow przeznaczonych bezposrednio na
cele publiczne, jednakze realizacja na kolejnych etapach zagospodarowania przestrzennego shuzgcego celom
publicznym nie zostata wykluczona;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych
— zapisy zmiany planu umozliwiajg swobodny (i zgodny z potrzebami przy zagospodarowaniu terenéw wedlug
ustalen planu) rozwoj infrastruktury, takiej jak: sieci elektroenergetyczne, wodociagi, kanalizacja, siec
cieptownicza oraz inne (telewizja kablowa, alarmowa, internetowa), mozliwa jest takze lokalizacja nowych
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stacji bazowych telefonii komorkowych, wtym urzadzen nadawczych, stacji radiowych i centrali
telekomunikacyjnych, mogacych znaczaco oddzialywaé¢ na s$rodowisko, w miejscach nie eksponowanych
w granicach dzialek lub na obiektach, ktore nie podlegaja ochronie ze wzgledéw konserwatorskich;

1) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad zmiang miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej — procedure sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego przeprowadzono zgodnie z wymogami art. 17 ustawy z dnia 27 marca
2003 . o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Burmistrz Miasta Zabkowic Slaskich wykonat
odpowiednie czynno$ci formalno-prawne, w tym:

a) oglosit w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie, a takze na tablicach ogloszen o podjeciu uchwaty
o przystgpieniu do sporzgdzania zmiany planu okreslajac jednoczesnie formg, miejsce itermin sktadania
wnioskow do planu, nie krétszy niz 21 dni od dnia ogloszenia,

b) sporzadzit projekt zmiany planu miejscowego, rozpatrujac jednocze$nie zlozone wnioski, o ktorych
powyzej,

c¢) oglosil w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie, a takze na tablicach ogloszen o wytozeniu projektu
zmiany planu do publicznego wgladu na co najmniej 7 dni przed dniem wytozenia,

d) wytozyt projekt zmiany planu do publicznego wgladu na okres co najmniej 21 dni, zamieszczajgc rowniez
projekt planu na stronie internetowej Gminy,

e) zorganizowatl w trakcie wytozenia do publicznego wgladu dyskusje publiczna nad przyjetymi w projekcie
zmiany planu rozwigzaniami,

f) wyznaczyl w ogloszeniu termin, w ktérym osoby fizyczne iprawne oraz jednostki organizacyjne
nieposiadajace osobowosci prawnej moga wnosi¢ uwagi dotyczace projektu zmiany planu, nie krétszy niz
14 dni od dnia zakonczenia okresu wytozenia projektu planu, ,

g) rozpatrzyt uwagi w terminie nie dtuzszym niz 21 dni od dnia uptywu terminu ich sktadania,
h) wprowadzit zmiany do projektu zmiany planu miejscowego wynikajace z rozpatrzenia uwag,
1) przygotowat projekt planu wraz z listg nieuwzglgdnionych uwag, po czy przedtozyt go Radzie Miejskiej,

12) zachowanie jawnoSci i przejrzystos$ci procedur planistycznych - procedur¢ sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przeprowadzono zgodnie z wymogami art. 17 ustawy
zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zgodnie z zapisami ustawy
informacja o przystgpieniu do sporzgdzania planu zostata podana do wiadomosci publicznej, projekt zmiany
planu byt opiniowany i uzgadniany z odpowiednimi instytucjami, zostal poddany konsultacjom spolecznym,;

13) potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci —
W obszarze zmiany planu znajduje si¢ sie¢ wodociggowa, ktéra zgodnie zustaleniami planu moze byc
rozbudowywana stosownie do potrzeb, co zapewni mieszkancom odpowiednig ilos¢ wody potrzebnej zarowno
dla obecnego, jak i projektowanego zagospodarowania.

Wymég ustalenia przeznaczenia terenu lub okreslenia potencjalnego sposobu zagospodarowania i korzystania
z terenu, gdzie organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskOéw 1 uwag,
zmierzajagce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak izmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe 1 spoteczne spetniono poprzez:

1) zainicjowanie projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nastgpito w celu zmiany
zakresu obowigzujacych ustalen funkcjonujacych na tym terenie w uchwale nr LI/105/2013 Rady Miejskiej
Zabkowic Slaskich z dnia 30 grudnia 2013 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla miasta Zabkowice Slaskie (Dz. Urz. Woj. Doln. z 2014r. poz. 404 ) oraz zrewidowania zakresu parametrow
zabudowy,

2) ustalenie przeznaczen terendw i sposobu ich zagospodarowania zostato spetnione przez ustalenie w tekscie
zmiany planu dopuszczonych w danym terenie funkcji oraz wyznaczenie wskaznikow 1 wytycznych
dotyczacych m.in. wysokos$ci i formy zabudowy intensywnos$ci, geometrii dachéw, materiatdow elewacyjnych
i pokrycia dachow oraz w rysunku planu: linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
sposobach zagospodarowania, symboli terendw,

3) analizy ekonomiczne, $rodowiskowe i spoleczne zostaly wykonane podczas opracowania Studium
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Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Zabkowic Slaskich uchwalonego
uchwata Nr VI/19/2010 Rady Miejskiej Zabkowic Slaskich zdnia 2 czerwca 2010r., a nastgpnie
zaktualizowane podczas opracowania zmiany planu oraz powigzanych z nim opracowan, takich jak prognoza
skutkow finansowych uchwalenia planu.

W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenia oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni spelniono poprzez:

1)ksztalttowanie  struktur  przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do  minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego — w granicach analizowanego projektu zmiany planu przewiduje
si¢ zabudowe o intensywnos$ci odpowiadajgcej istniejacej zabudowie, bez mozliwosci lokalizowania zabudowy
rozproszonej, nie przewidziano takze ushug generujgcych ponadnormatywny/duzy ruch komunikacyjny;

2)lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajacy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego s$rodka transportu — dotyczy
w znikomym stopniu ze wzgledu na brak rozbudowanej sieci transportu publicznego, teren planu (w tym dziatki
przeznaczone pod zabudow¢ mieszkaniowa iustugowg) zlokalizowany jest w poblizu linii komunikacji
gminne;j;

3)zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajgcych przemieszczanie si¢ pieszych irowerzystow —
lokalizacja Sciezek pieszych i rowerowych zostala dopuszczona zaré6wno w terenach drog publicznych, jak i w
przynaleznym zagospodarowaniu dla pozostatych terendw, ponadto wyznaczenie drog publicznych w zgodnych
z prawem liniach rozgraniczajgcych pozostawia mozliwo$¢ lokalizowania $ciezek rowerowych w terenach drog;

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach o w peini wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki
osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci
i obiektow fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612 oraz z 2005 r. Nr 17, poz. 141), w szczegdlnosci poprzez
uzupetnianie istniejgcej zabudowy — w obszarze objetym projektem zmiany planu funkcjonuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego na podstawie uchwaty nr L1/105/2013 Rady Miejskiej Zabkowic Slaskich
z dnia 30 grudnia 2013 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miasta
Zabkowice Slaskie (Dz. Urz. Woj. Doln. z2014r. poz. 404 ), zatem nie wyznaczono nowych terenéw pod
zabudowe, lecz zweryfikowano przeznaczenia terenéw pod katem obecnych potrzeb, koniecznos$ci zmiany
wskaznikéw urbanistycznych,

b)na terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione wlit. a, wylgcznie w sytuacji braku
dostatecznej iloSci terenéw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy potozonych na obszarach, o ktoérych
mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do
zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary charakteryzujace si¢ najlepszym dostepem do sieci komunikacyjnej
oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe,
cieptlownicze oraz sieci iurzadzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy —
nie dotyczy.

Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz data uchwaly rady gminy, o ktorej
mowa w art. 32 ust. 2.

Gmina nie wykonata Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy wraz z ocena aktualno$ci
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego. W zwigzku z powyzszym nie mozna stwierdzi¢ o zgodnosci uchwalonej
zmiany planu miejscowego z wynikami analizy o ktorej mowa w art.32 ust.1

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Przewidywane wptywy ustalen zmiany planu na dochody wtasne i wydatki gminy z tytutu podatkéw i obrotu
nieruchomos$ciami bgda ograniczone z uwagi na fakt, iz przedmiotowy plan stanowi de facto zmiang planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie uchwaty nr L1/105/2013 Rady Miejskiej Zabkowic Slaskich
z dnia 30 grudnia 2013 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miasta
Zabkowice Slaskie (Dz. Urz. Woj. Doln. z2014r. poz. 404 ), Nie przewidziano znaczacych wydatkow
infrastrukturalnych wynikajacych bezposrednio z ustalen planu a dochody wynikajace z naleznych podatkéw
ioplat sg juz pobierane z uwagi na istniejagce zapisy planu, stagd nowy miejscowy plan zagospodarowana
przestrzennego nie bedzie znaczaco obcigza¢ budzetu gminy.
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Wydzial merytoryczny: Wydziat Infrastruktury i Gospodarki Przestrzenne;j
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