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WYPIS Z MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA MIASTA ZABKOWICE SLASKIE
Uchwata Nr LI/105/2013 Rady Miejskiej Zabkowic Slaskich z dnia 30 grudnia 2013 r.
Dz. U. Woj. Dolnoslaskiego poz. 404 z dnia 29 stycznia 2014 r.

Dziatka nr ewid. 44, AM-12, obreb CENTRUM, Zabkowice Slaskie- miasto polozona jest
w terenie o symbolu: A6.43UO - Tereny zabudowy ustugowej owiaty.

UCHWALA NR LI/105/2013
RADY MIEJSKIE] ZABKOWIC SLASKICH
z dnia 30 grudnia 2013 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miasta Zabkowice
Slaskie

Dzialajac na podstawie przepiséw art.18 ust.2 pkt 5 i art.40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990
1. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013 1., poz. 594 ze zmianami), oraz art. 20 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r.
Nr 80, poz. 717 z p6Zniejszymi zmianami) w zwiazku z uchwalg nr I/3/06 Rady Miejskiej
Zabkowic Slaskich z dnia 3 lutego 2006 roku w sprawie ,przy-stapienia do sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miasta Zabkowice Slaskie”
zmieniong uchwatg nr 1/3/2007 Rady Miejskiej Zabkowic Slaskich z dnia 12 stycznia 2007
roku w sprawie ,zmiany zatacznika graficznego nr 1 do uchwalty nr I/3/06 z dnia 3 lutego
2006r. w sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla miasta Zabkowice Slaskie” Rada Miejska Zabkowic Slaskich, po
stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami okreslonymi w ,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Zabkowice Slaskie” uchwala miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dla miasta Zabkowice Slaskie

DZIAL1
USTALENIA OGOLNE
Rozdzial 1
Przedmiot planu oraz pojecia i ustalenia

§ 1. 1. Przedmiotem uchwaly jest miejscowy plan zagospodarowania miasta Zgbkowice
Slaskie, w granicach okres§lonych w uchwale nr I/3/06 Rady Miejskiej Zabkowic Slaskich
z dnia 3 lutego 2006 roku w sprawie ,przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla miasta Zabkowice Slaskie” zmienionej uchwatg nr
1/3/2007 Rady Miejskiej w Zabkowicach Slaskich z dnia 12 stycznia 2007 roku w sprawie



~zmiany zatacznika graficznego nr 1 do uchwaty nr 1/3/06 z dnia 3 lutego 2006r. w sprawie
przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
miasta Zabkowice Slaskie”.

[...]
§ 2. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) uchwale planu lub uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Miejskiej
Zabkowic Slaskich, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

2) ustawie - malezy przez to rozumie¢ ustawe oplanowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pdZn. zm.);

3} przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumieé pozostale ustawy wraz z aktami
wykonawczymi oraz odpowiednimi przepisami;

4) planie - nalezy przez to rozumie¢ komplet ustaleri, dotyczacych obszaru objetego
miejscowym planem za-gospodarowania przestrzennego miasta Zgbkowice Slaskie,
bedacych przedmiotem niniejszej uchwaty;

5) jednostkach przestrzennych - nalezy przez to rozumie¢ wyodrebnione, charakterystyczne
obszary miasta, przedstawione na rysunku pomocniczym nr 1B, wraz z przypisanymi im
symbolami literowymi od A do F, rozgraniczone terenami drég ukladu podstawowego oraz
granicq obszaru objetego planem;

6) jednostkach urbanistycznych - nalezy przez to rozumie¢ wyodrebnione w granicach
jednostki przestrzennej charakterystyczne obszary, wyznaczone na rysunku planu oraz
przedstawione na rysunku pomocni-czym nr 1C, wraz z przypisanymi im odpowiednimi
symbolami od Al do All, Bl.CI,DLELFI, rozgraniczone terenami drég ukladu
uzupelniajacego, granica obszaru objetego planem oraz granicami terenow;

7) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszary o toZsamym przeznaczeniu, wyznaczone na
rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi wraz z przypisanymi im odpowiednimi
symbolami zawierajgcymi : symbol jednostki urbanistycznej, numer porzadkowy, symbol
przeznaczenia podstawowego;

8) dzialce - nalezy przez to rozumieé¢ dzialke gruntu, o ktérej mowa w art. 4 pkt 3 ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2010 r. Nr 102, poz. 651
tj. z péZn. zm.);

9) dzialce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu ustawy
zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80,
poz. 717, z pbzn. zm.);

10) dzialce lub zabudowie, budynku, budowli istniejacej - nalezy przez to rozumie¢ dziatki
Iub zabudowe, budynki, budowle wystepujace na mapie zasadniczej iewidencyjnej
gruntéw, aktualnej na dzien uchwalenia planu, a takze budynki w budowie i te, dla ktérych
wydano ostateczne decyzje o pozwoleniu na budowe przed wejéciem w Zycie niniejszego
planu;

11) dzialce lub zabudowie, budynku, budowli nowej - nalezy przez to rozumieé dziatki
wydzielane, atakze zabudowe, budynki ibudowle, dla ktérych decyzje zatwierdzajace
podziat nieruchomosci i decyzje o pozwoleniu na budowe beda wydawane na podstawie
niniejszego planu;



12) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ gléwne uzytkowanie terenu, fj.
wiecej niz 50% powierzchni kazdej dziatki budowlanej lub wigcej niz 50% powierzchni
catkowitej wszystkich budynkoéw istniejacych i planowanych, polozonych w jej granicach;

13} dopuszczonym przeznaczeniu w granicy terenu - nalezy przez to rozumie¢, dodatkowe,
wymienione w par. 61 w tabelach, w kolumnie 3 uzupelniajace przeznaczenia dopuszczone
w granicach terenu, tym samym w granicach kazdej potozonej wjego zasiggu dzialki,
pozwalajace na realizacje wylacznie tego prze-znaczenia bez konieczno$ci realizacji
ustalonego dla danego terenu podstawowego przeznaczenia, z za-strzeZeniem ustalent
planu;

14) przynaleznych funkcjach - nalezy przez to rozumied, iz w granicach dziatki budowlanej
o okreslonym w planie przeznaczeniu podstawowym moga wystegpowal bez ich
jednoznacznego wskazania funkcje, ktore zwyczajowo mu towarzysza, wynikajace z potrzeb
programu funkcjonalnego, takie jak: administracyjno-biurowe, socjalne, sportowo-
rekreacyjne oraz wymienione w rozdziale 16, w zasadach zagospodarowania terenu dla
poszczegdlnych przeznaczen;

15) przynaleznym zagospodarowaniu terenu - nalezy przez to rozumiec:

a) istniejace lub planowane: drogi publiczne klasy KDD, drogi wewngtrzne, powierzchnie
jezdne, postojowe, piesze i rowerowe,

b} parkingi i garaze w tym: naziemne, podziemne i nadziemne, realizujace zapotrzebowanie
na miejsca postojowe w granicach terenu,

¢) powierzchnie zieleni - zielefi urzadzona inieurzadzong towarzyszaca obiektom
budowlanym oraz budowlom, w tym ogrody przydomowe, a takze zieleni izolacyjna,

d) miejsca na odpady komunalne, ogrodzenia, mala architektura, zadaszenia, pergole,
tarasy, urzadzenia ogrodowe,

e) elementy reklamowe wolno stojace izwiagzane z obiektami budowlanymi, elementy
informacji wizualnej typu maszty, stupy ogloszeniowe, tablice, gabloty,

f) budowle terenowe takie jak: podjazdy, schody, rampy, tarasy, place zabaw, oczka wodne,

g) obiekty, sieci, przylacza iurzadzenia zwigzane z uzbrojeniem terenu iinfrastrukturag
techniczna, wraz z zagwarantowaniem do nich dostepnosci komunikacyjnej;

16) procencie terenéw zabudowanych - nalezy przez to rozumie¢ wyrazony w % stosunek
sumy powierzchni zabudowy wszystkich budynkéw polozonych w granicach
nieruchomoéci, do powierzchni lub cze¢éci po-wierzchni tej nieruchomodci polozonej
w granicach przedmiotowego terenu,

17} procencie terenéw biologicznie czynnych - nalezy przez to rozumieé wyrazony w %
stosunek sumy po-wierzchni biologicznie czynnych potozonych w granicach nieruchomosci,
do powierzchni Iub czesci po-wierzchni tej nieruchomosci polozonej w granicach
przedmiotowego terenu,

18) wysokoéci zabudowy - nalezy przez to rozumied:

a) w przypadku obiektéw budowlanych nie bedacych budynkami: wysokos¢ liczona
w metrach od poziomu terenu do najwyzej polozonego punktu;

b) w przypadku budynkow: wysokos¢ budynku, rozumiang zgodnie z obowigzujacymi
przepisami prawa budowlanego, okreslong za pomocg dwu lacznie obowigzujacych
parametréw: nieprzekraczalnej iloéci kondygnacji nadziemnych wraz 2z poddaszem
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uzytkowym imaksymalnej, liczonej w metrach, wysokosci budynku z dopuszczeniem
dodatkowo w bryle budynku lokalnych dominant oindywidualnych wysokosciach,
z zastrzezeniem, iz rzut dominanty nie moze przekroczy¢ 10 % powierzchni zabudowy tego
budynku;

19) obowiazujacej linii zabudowy - s3 to linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu,
pokrywajace sie z linia rozgraniczajaca teren lub cofniete do wnetrza terenu, wzdtuz ktérej
sg juz polozone lub musza by¢ lokalizowane zewnetrzne $ciany budynkéw, najblizej
usytuowane w stosunku do ulicy, Sciezki pieszej, innego terenu lub dziatki,

20) nieprzekraczalnej linii zabudowy - sa to linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu,
pokrywajace si¢ z linig rozgraniczajaca teren lub cofnigte do wnetrza terenu, wzdiuz ktérej
sg juz polozone lub moga by¢ lokalizowane zewngtrzne Sciany budynkow, najblizej
usytuowane w stosunku do ulicy, Sciezki pieszej, innego terenu lub dziatki.

21) strefach - nalezy przez to rozumieé obszary indywidualnie wyznaczane na rysunku
planu, wewnatrz ktorych, dla wszystkich dzialek lub ich cz¢sci, plan ustala dodatkowe
uwarunkowania zgodne z przedmiotem i problematyka, ktéra dana strefa wprowadza do
ustalen planu;

22) przestrzeni publicznej - nalezy przez to rozumieé dostepne dla ogétu:

a) tereny drég, w tym: ulice, place, skwery, sciezki piesze i rowerowe, a takze tereny zieleni
urzadzonej takie jak: parki, skwery, tereny rekreacyjne,

b) czeéci dzialek, wtym dzialek budowlanych przeznaczonych isluzacych do realizagji
celow publicznych, wraz z przynaleznym im zagospodarowaniem w formie: dojéc,
dojazdow, dziedzificéw, parkingdw, zieleni urzadzonej, ogrodéw;

23) wnetrzu terenu - nalezy przez to rozumie¢ fragment terenu, ktéry jest graficznie
wyodrebniony na rysunku planu;

24) otaczajagcym krajobrazie - nalezy przez to rozumie¢ ogél cech przyrodniczych
i antropogenicznych wyréZniajacych okreslony teren, zespét typowych cech danego terenu,
przy czym teren w tym przypadku rozumiany jest jako obszar o promieniu trzykrotnej
szerokosci dziatki poddawanej analizie krajobrazowej;

25) otaczajacej zabudowie - nalezy przez to rozumie¢ zabudowe zlokalizowang na dzialce
lub dziatkach bezposrednio przyleglych, przy czym w przypadku braku zabudowy na
dzialce lub dziatkach przyleglych zabudowa poddawana analizie obejmuje obszar
o promieniu trzykrotnej szerokosci dziatki;

26) reklamie- nalezy przez to rozumie¢ no$nik informacji wizualnej w jakiejkolwiek
materialnej formie wraz zelementami konstrukcyjnymi izamocowaniami, niebegdacy
znakiem w rozumieniu przepiséw o znakach i sygnalach, szyldem Iub elementem systemu
identyfikacji miejskiej;

27) elementach systemu identyfikacji miejskie - nalezy przez to rozumieé charakterystyczne
dla danego rejonu miasta, usystematyzowane elementy zewnetrznej informacji kierunkowej
i og6lnej, majace na celu utatwienie komunikacji i orientacji w przestrzeni miejskiej, takie jak
reklamy kierunkowe, stupy i tablice ogloszeniowe, gabloty i urzadzenia informacyjne oraz
wystawiennicze;

28) budynku lub elemencie historycznym - nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane
wpisane do rejestru zabytkdéw, wykazu zabytkéw lub ewidencji zabytkéw wraz ze stolarka
okienng i drzwiowg oraz elementami dekoracyjnymi takimi jak gzymsy, boniowania;



29) zieleni urzadzonej - nalezy przez to rozumie¢ tereny wyposazone w ro§linnosc
komponowana pod wzgledem funkcjonalnym i plastycznym, takg jak parki, zielerice,
promenady, bulwary, ogrody jordanowskie;

30) zieleni izolacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ zréznicowane formy zieleni o ukladzie
1 gestosci zapewniajgcej dobra ochrong akustyczng, a takze widokowy;

31) zabudowie pomocniczej - nalezy przez to rozumie¢ istniejace i projektowane budynki
wolno stojace lub przybudowane do inmych budynkéw, uzupelniajace potrzeby wynikajace
z przeznaczenia terenu, takie jak: budynki gospodarcze, garaze, z wylgczeniem garazy
wielopoziomowych;

32) elewacji eksponowanej ~ nalezy przez to rozumie¢ elewacje budynkéw usytuowanych
w obowiazujacych lub nieprzekraczalnych liniach zabudowy, ktére stanowia oprawe
ogolnodostepnych przestrzeni publicznych.

33) gospodarstwie rolnym - nalezy rozumie¢ zgodnie z ustawa z dnia 11 kwietnia 2003 r.
o ksztaltowaniu ustroju rolnego (Dz. U. 110 poz. 775 zdnia 15 kwietnia 2003 r.) jako
gospodarstwo rolne w rozumieniu Kodeksu cywilnego;

§ 3. 1. Ustaleniami rysunku planu sa:

1) linie rozgraniczajace tereny orézinym przeznaczeniu [ub réinych zasadach
zagospodarowania,

2) cyfrowo - literowe symbole terenéw np. A6.32UA, zawierajgce odpowiednio:
a) symbol jednostki urbanistycznej

b) numer porzadkowy,

¢) symbol przeznaczenia podstawowego;

3) obowiazujgce linie zabudowy;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) nieprzekraczalne linie zasiegu wnetrza terenu;

6) obiekty i okazy, wraz z przypisanymi im symbolami:

okazy przyrody ozywionej bedace pomnikami przyrody objete ochrong z mocy prawa
wraz z numerem porzadkowym

okazy przyrody ozywionej o wymiarach pomnikowych lub wysokich walorach
dekoracyjnych objete ochrona z mocy planu wraz z numerem porzadkowym

,» obiekty zabytkowe wpisane do rejestru zabytkéw nieruchomych, objete ochrona z mocy
prawa wraz z numerem porzadkowym

Fis

»2" obiekty zabytkowe objete ochrong z mocy planu wraz z numerem porzgdkowym

7) obszary objete zasiegiem stref, wraz z przypisanymi im symbolami:

SP1 strefa ograniczen w uzytkowaniu z uwagi na walory przyrodnicze
SP2 strefa ograniczen w uzytkowaniu z uwagi na walory srodowiskowe
SK1 strefy ochrony konserwatorskiej




SK2 do strefy ochrony krajobrazu

SKé

SE strefa ochrony ekspozycji

SA0 strefa obserwacji archeologicznej

SA1 strefa ochrony stanowiska archeologicznego, objeta ochrong z mocy prawa wraz
z numerem porzgdkowym

SA2 strefy ochrony stanowisk archeologicznych objete ochrone z mocy planu wraz

" znumerem porzagdkowym

771 obszar szczegolnego zagrozenia powodzig dla terenéw nieobwalowanych w zlewni
rzeki Budzéwka
obszar potencjalnego zagrozenia powodzig dla terenéw obwalowanych w zlewni

772 .
rzeki Budzéwka

773 strefa piecdziesieciometrowej ochrony watéw przeciwpowodziowych mierzona od
stopy watu

774 strefa zasiegu suchego zbiornika retencyjnego

5C1 zasieg piecdziesigciu metréw od granicy terenéw ZC - cmentarzy

5C2 zasieg stu pieddziesigciu metréw od granicy terenéw ZC - cmentarzy

SZ1 strefa udokumentowanego wystepowania zloza wegla brunatnego ,Sadlno”

572 strefa udokumentowanego wystepowania zloza glinki kamionkowej ,Barbara -
Sadlno”

501 strefa ograniczefi w uzytkowaniu zarezerwowana dla potencjalnego przebiegu
drogi ekspresowej 5 -5

502 strefa ograniczen w uzytkowaniu zwigzanych z nbsp; wykluczeniem ruchu

kolowego - tranzytowego w obszarze ,Starego miasta”

2. Pozostale oznaczenia nie wymienione w ust. 1wystepujace na rysunku planu maja
charakter informacyjny.

Rozdziat 2
Przeznaczenia terendw w planie

§ 4. 1. Dla kazdego terenu wyodrebnionego w planie za pomocg linii rozgraniczajacych
w Dziale 1V niniejszej] uchwaly ustala sie przeznaczenia podstawowe, przeznaczenia
dopuszczone, sposoby zagospodarowania i uzytkowania: terenéw, budynkéw ibudowli,
a takze odpowiadajace poszczegéInym przeznaczeniom: nakazy, zakazy i dopuszczenia.

2. Tereny wydzielone liniami rozgraniczajgcymi mogg byé zagospodarowane wylacznie na
cele zgodnie =z przeznaczeniem podstawowym lub facznie na cele przeznaczenia
podstawowego idopuszczonego zgodnie z ustaleniami okre§lonymi w Dziale IV oraz
zasadami okreSlonymi w pozostalych przepisach szczegdlowych niniejszej uchwaly
z zastrzezeniem, iz zagospodarowanie na cele zgodnie z przeznaczeniem dopuszczonym nie



moze stanowi¢ wiecej niz 50% zagospodarowania dzialki budowlanej, oile nie okreslono
inaczej w pozostalych przepisach niniejszej uchwaly, moze zaistnie¢ w odrebnych obiektach
budowlanych =z zastrzeZeniem zagwarantowania w ramach projektu zagospodarowania
dziatki budowlanej wlasciwej powierzchni oraz wystarczajacej rezerwy procentowej
parametréw okreslonych w ustaleniach szczegotowych dla realizacji przeznaczenia
podstawowego.

3. Kazdorazowo w ramach terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajagcymi moze zaistnieé
wyprzedzajgco przynalezne zagospodarowanie terenu odpowiednie do przeznaczenia
podstawowego idopuszczonego, oile nie okreslono inaczej w pozostalych przepisach
niniejszej uchwaly.

[-]
DZIALII
USTALENIA OBOWIAZUJACE NA CALYM OBSZARZE PLANU
Rozdzial 3
Ogolne zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego

§ 5. 1. Wszystkie ustalenia okredlone dla kazdego wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi
terenu obowigzuja jednoczesnie dla kazdej wystepujacej w jego granicach istniejgcej dziatki,
a takze dla wszystkich nowych dziatek, z zastrzezeniem obowigzywania ustaleni strefowych
oraz pozostalych ustalefi planu.

2. Dla dzialek budowlanych, ktére w dniu wejscia w zycie planu byly zabudowane
dopuszcza sig utrzyma-nie istniejacego przeznaczenia, zagospodarowania izabudowy
z mozliwoscig rozbudowy, nadbudowy iprzebudowy, atakze wymiany zabudowy na
nowg, z zachowaniem ustalonych w planie parametréw zabudowy, z zastrzezeniem ust.5
oraz obowiazujacych inieprzekraczalnych linii zabudowy. Dopuszczenie nie dotyczy
terenéw drog, terendw komunikacji pieszej i terenéw parkingéw oraz terendw i stref, dla
ktorych mozliwosé zabudowy jest ograniczona lub zakazana.

3. Dla dzialek budowlanych, ktére w dniu wejscia w zycie planu byly zabudowane,
a znajduja si¢ poza wyznaczona linig zabudowy oraz znajduja si¢ w terenach, dla ktorych
mozliwoé¢ zabudowy jest ograniczona lub zabroniona, dopuszcza sie utrzymanie
istniejacego zagospodarowania i istniejacej zabudowy lub jej elementéw, bez mozliwosci
rozbudowy czesci znajdujacej sie w wyze] wymienionych obszarach, z dopuszczeniem
remontu.

4. Dla obiektéw bedacych w trakcie realizacji w dniu uchwalenia planu, dla ktérych
zachodzi przypadek ponownego wystapienia o pozwolenie na budowe w trybie niniejszego
planu, przeznaczenia podstawowe i dopuszczone moga nie by¢ zgodne z ustaleniami planu,
jezeli sa przeznaczeniami wynikajgcymi z poprzedniego pozwolenia na budowe.

5. Dla dziatek oraz obiektéw, o ktérych mowa w ust. 2, 31 4 w przypadku przekroczonych
parametréw za-budowy i zagospodarowania okres§lonych w planie w par. 61, w kolumnie 4,
5, 6, dopuszcza sig utrzymanie istniejacych wielkosci z mozliwoscig rozbudowy o nowe
elementy typu: wiatrotapy, piony komunikacyjne o lacznej powierzchni zabudowy do 20 m?
oraz adaptacje izmiane sposobu uzytkowania pomieszczen istniejgcych, np. istniejace
poddasza nieuzytkowe.

6. Zuwagi na objecie wpisem do rejestru zabytkéw - ukladu urbanistycznego Starego
Miasta, ze wzgledu na nakaz jego ochrony oraz na jego specyfike przestrzenna w Rozdziale



19 dla wszystkich terenéw w obszarze strefy SK1 ustalono parametr maksymalnej
powierzchni zabudowy oraz minimalnego terenu biologicznie czynnego, z zastrzezeniem, iz
stanowia one parametr skrajny, ktéry kazdorazowo nakazuje si¢ dostosowaé do
historycznego, objetego ochrong ukladu urbanistycznego, wcelu zapobiegniecia
uszkodzeniu, zniszczeniu lub zatarciu cech historycznych ukiadu i pojedynczych zabytkéw
wewnatrz strefy SK1.

§ 6. W planie z uwagi na ochrone ladu przestrzennego, w granicach terenéw obowiazuja
nastepujace usta-lenia:

1) nowe ogrodzenia dziatek, od strony drég publicznych winny by¢ budowane lub
przebudowywane w obowigzujacych dla drog liniach rozgraniczajgcych Iub cofnigte do
wneltrza terenu, z zastosowaniem naturalnych materialéw .. drewno, kamien, cegla lub
odpowiedniki - w tym mury pelne i azurowe, licowe i tynkowane, stal - w tym ogrodzenia
z siatek, zjednoczesnym zakazem stosowania na granicy z przestrzeniami publicznymi
ogrodzenn zbetonowych przesel prefabrykowanych oraz pelnych ogrodzen =z paneli
blaszanych, ograniczenie nie odnosi sie do przeznaczen o symbolach P1, P2, O, G;

2) wjazdy do nowo realizowanych garazy, zardwno wolno stojacych jak i wkomponowanych
w bryly budynkéw winny by¢ lokalizowane w odlegloci nie mniejszej niz 5,0 m od linii
rozgraniczajacej drogi publiczne, ograniczenie nie odnosi sie¢ do drég dojazdowych
i lokalnych o symbolach KDD i KDL;

3} dopuszcza si¢ zabudowe w granicy dzialki budowlanej zzachowaniem przepiséw
odrebnych;

4) wprzestrzeni pomiedzy linia rozgraniczajgca tereny drég ikomunikacji pieszej,
a nieprzekraczalng i obowigzujaca linig zabudowy dopuszcza sig sytuowanie: wiatrolapéw
iwykuszy zajmujgcych nie wiecej niz 1/3 dlugosci elewacji oraz balkonéw i taraséw,
zadaszen, schodéw i pochylni, gzymséw, okapéw;

5) wprzestrzeni pomigdzy liniami rozgraniczajgcymi drég ikomunikacji pieszej
w przypadku pokrywania si¢ obowigzujgcej linii zabudowy z linia rozgraniczajacg drogi,
dopuszcza sie przekroczenie tej linii elementami budynku takimi jak: wykusze oraz balkony,
schody zewnetrzne, pochylnie i rampy o nie wiecej niz 1,4 m., okapy i gzymsy, na odleglos¢
nie wigksza niz 0,9 m, daszki zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) w granicach terenéw, dla ktérych nie wyznaczono graficznie nieprzekraczalnych linii
zabudowy, zabudowe nalezy realizowac zgodnie z obowigzujgcymi przepisami zwigzanymi
z drogami publicznymi, w szczegélnosci w zakresie odleglosci od krawedzi jezdni;

7) dopuszcza sig przejazdy bramowe;

8) wskaznik intensywnosci zabudowy, rozumiany jako wskaZnik powierzchni catkowitej
zabudowy to jest powierzchni wszystkich kondygnacji budynku w obrysie zewnetrznym
$cian oraz wszystkich elementéw wykraczajacych poza kubature budynku, do powierzchni
dziatki budowlanej, dla wszystkich terenéw objetych planem, w ktérych dopuszezono
zabudowe wynosi od 0,001 do 3,0, z zastrzezeniem ustaleft Dzialu IV.

§ 7. 1. Dostosowanie do otaczajacej zabudowy ustala sie poprzez dostosowanie form
i ukladow nowo realizowanych budynkéw do zabudowy sgsiedniej zlokalizowanej przy tej
samej drodze publicznej, wedlug na-stepujacych zasad:

1) dostosowanie form i ukladu kalenicy dotyczy gléwnych polaci dachu budynkuy;



2) miedzy budynkami z dachami skosnymi dwu- i wielospadowymi, nowy budynek winien
by¢ realizowany réwniez z dachem skosnym, analogicznie, miedzy budynkami z dachami
plaskimi, nowy budynek winien by¢ realizowany z dachem plaskim;

3) miedzy budynkami zdachami dwu- iwielospadowymi, abudynkami z dachami
ptaskimi, dach nowego budynku moze by¢ realizowany w jednej z tych dwdch form;

4) ponadto, dla budynkéw zdachami zwytworzona kalenica, sytuowanymi miedzy
budynkami ulozonymi, odpowiednio, kalenicowo lub szczytowo w stosunku do ulicy,
obowiazuje zasada dostosowania ukladu kalenicy do otaczajacych ukladéw zabudowy, na
zasadach analogicznych jak w pkt 2) i3), ustalenie dotyczy budynkéw sytuowanych
w pierwszej linii zabudowy;

5) zasady dostosowania zabudowy o ktérych mowa w pkt. 2), 3), 4) obowiazujg réwniez
budynki realizowane jako obrzezne w kontynuowanej linii zabudowy,;

6) dopuszcza sie realizacje budynku o innej formie niz otaczajaca zabudowa, w przypadku,
gdy przyjeta forma dachu dominuje w terenie ograniczonym liniami rozgraniczajgcymi
i zrealizowana jest na wiecej niz 65 % budynkow;

7) dopuszcza sie realizacje budynku o innej formie niz otaczajaca zabudowa, w przypadku
zabudowania dzialek stanowigcych nie wiecej mniz 25% powierzchni terenu oraz
w przypadku wystepowania w analizowanym obszarze tylko jednej zabudowanej dziatki;

8) powyzsze ustalenia nie dotycza zabudowy pomocniczej.
§ 8. 1. Nakazuje sie stosowac:
1) dla elewacji budynkoéw:

a) cegly licowe, ceramiczne materialy licowe, beton licowy, kamien naturalny
i konglomeraty, systemy eclewacyjne zplyt, elementy stalowe, drewno, szkio,
z jednoczesnym zakazem zewngtrznych okladzin z tworzyw sztucznych, plyt warstwowych
z blachy oraz blach trapezowych,

b) tynki,
¢) kolorystyke nie kontrastujaca z otaczajaca zabudowa;

2) dla pokry¢ dachowych budynkow: dachowke, tupek, blachy plaskie, blachy dachowkowe,
w tonacjach: naturalnej czerwieni, brazow, szarosci, czerni oraz barwy wlasnej, ograniczenia
materiatowe nie dotycza dachéw o spadkach ponizej 15 stopni.

2. Dopuszcza sie odstgpstwa od ustalonych w ust. 1zasad, w odniesieniu do budynkéw
zlokalizowanych w terenach o przeznaczeniw: P1, P2, W, G, C, O.

§ 9. 1. Ustala sie nastepujace zasady lokalizacji nosnikoéw reklamowych ielementow
informacji wizualnej:
1) bedacych indywidualnymi budowlami:

a) zakaz lokalizacji wolno stojacych szyldow ireklam o powierzchni wigkszej niz 3 m?
w granicach terenéw ZP1, ZC oraz stref: SK1, SK2, zakaz nie dotyczy slupow

ogloszeniowych,

b) zakaz lokalizacji wolno stofacych szyldéw ireklam o powierzchni wigkszej niz 12 m?
w granicach stref: SK3 do SK6, SE,



c) wyklucza sie reklamy wolno stojace w granicach calych dzialek zabytkéw nieruchomych
wpisanych do rejestru zabytkow oraz w granicach czeéci dzialek, w pasie pomiedzy linig
rozgraniczajaca teren od strony przestrzeni publicznej i elewacjami zabytkéw nieruchomych
objetych ochrona z mocy planu,

d) w przypadku zestawienia wielu reklam najemcow i uzytkownikéw obiektow lub dziatek,
obowigzuje nakaz zharmonizowanej, uszeregowanej prezentacji,

e) zakaz lokalizacji w szpalerach drzew i na drzewach,

f) zakazuje si¢ lokalizowania reklam Swietlnych, urzadzeri wysylajagcych Iub odbijajacych
$wiatlo w sposéb powodujacy oflepienie lub wprowadzenie w blagd uczestnikéw ruchu
w liniach rozgraniczajgcych drogi krajowej nr 8 oznaczonej w planie symbolami 01KDGP,
02KDGP, 03KDGP, projektowanej obwodnicy oznaczonej w planie symbolami (4KDG,
04KDG, 06KDG oraz wich poblizu to jest w pasie 50 metréw od linii rozgraniczajacych
droge;

2) umieszczanych na budynkach lub na innych budowlach:

a) dostosowanie gabarytow do skali budynku idostepnych powierzchni pomiedzy
otworami okiennymi i drzwiowymi, z uwzglednieniem nie przestaniania ornamentu i detalu
architektonicznego,

b) zakaz przekrywania noénikami reklamowymi powyzej 35% powierzchni elewacji
eksponowanych budynkéw, zakaz nie dotyczy $cian szczytowych,

¢) dopuszcza si¢ lokalizacje na dachach znakéw firmowych wylacznie w formie poziomego
pasa zliter lub znakéw graficznych owysokosci do 1,5 mdla budynkéw o wysokosct
gzymsu lub okapu do 12 mi 2,5 m dla budynkéw o wysokosci gzymsu lub okapu powyzej
12 m, dopuszczenie nie dotyczy terenéw polozonych w granicy stref: SK1, SE,

d) zakaz lokalizowania nosnikéw reklamowych na ogrodzeniach, balustradach
zewngtrznych, z wylaczeniem wlasnych znakéw firmowych uzytkownikéw obiektow,

e) wprzypadku zestawienia wielu reklam na jednej elewacji, obowigzuje nakaz
zharmonizowanej, uszeregowanej prezentacji; reklamy umieszczone w pasie powinny
tworzy¢ uporzadkowana linig.

2. Ustalenia ust.l nie obowigzuja w odniesieniu do lokalizacji nosnikéw reklamowych
iinformacyjnych zwigzanych z krétkoterminowymi zdarzeniami majacymi charakter
publiczny, informujgcymi o dzialalnosci organéw miasta, jednostek samorzadowych,
organizacji spolecznych badZ zwigzanymi zwydarzeniami spolecznymi, sportowymi,
kulturalnymi i religijnymi.

3. Ustalenia wustl nie obowigzuja w odniesieniu do no$nikéw reklamowych
i informacyjnych, dla ktérych do dnia wejécia w zycie planu, wydano ostateczne decyzje lub
przyjeto zgloszenia, W przypadku ich przebudowy lub zmiany lokalizacji, ustalenia ust.1
zaczynajg obowigzywac,

§ 10. 1. Ustala sie nastgpujgce warunki dotyczgce lokalizacji na budynkach nowych instalacji
i urzadzen technicznych, takich jak: klimatyzatory, wentylatory:

1) zakaz umieszczania urzadzen technicznych, wtym kanaléw wentylacyjnych
i spalinowych w miejscach widocznych na elewacjach eksponowanych, obejmuje strefy SK1
i SK2 oraz budynki historyczne;
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2) dopuszczenie nadbudowy na obiekcie urzadzen technicznych do wysokoséci powyzej 2,5
m od najwyzszego punktu budynku, zjednoczesnym zastosowaniem przeston wizualnych
od strony przestrzeni publicznych, przy czym na dachach skoénych powyzej 30 st dopuszcza
si¢ lokalizacje urzadzent technicznych wylgcznie na polaci dachu od strony wnetrza terenu;
dopuszczenie nie obowigzuje w granicach stref SK1, SK2, SE.

2. Dopuszcza sie odstepstwa od ustalonych w ust. 1 zasad, w odniesieniu do budynkow
zlokalizowanych w terenach o przeznaczeniv: P1, P2, W, G, C, O, zzastrzezeniem
uwzglednienia pozostatych ustalers planu.

Rozdzial 4
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
§ 11. 1. W zakresie ochrony $rodowiska obowiazuja odpowiednio nastgpujace ustalenia:

1) zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywacé na $rodowisko
w rozumieniu przepiséw odrebnych, z wylaczeniem przedsiewzigé zwigzanych z budows,
przebudowa iremontem: drég, uzbrojenia terenu, infrastruktury techmicznej, wtym
inwestycji celu publicznego z zakresu lacznosei, gospodarki odpadami, z zastrzezeniem
dotrzymania ograniczeri i wymogow wynikajacych z przepiséw odrebnych oraz pozostatych
ustalenl planu; zakaz nie obejmuje terenéw o przeznaczeniach P1, P2, O, C, z wylaczeniem
terenow, w ktorych okreslono indywidualne zasady zagospodarowania dla poszczegdlnych
terendw, ujete pod tabelami w par. 61;

2) zakaz lokalizacji w granicach terenéw mieszkaniowych o przeznaczeniu MU1, MU2,
MW1, MW2, MW3, MN1, MN2, MN3 przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco
oddzialywa¢ na érodowisko, w rozumieniu przepiséw odrebnych, zwylaczeniem
przedsigwzig¢ zwiazanych z budowa, przebudowy i remontem: zabudowy mieszkaniowej,
drég, obiektow mostowych, garazy i parkingéw samochodowych, obiektow sportowych,
uzbrojenia terenu, infrastruktury technicznej, w tym inwestycji celu publicznego z zakresu
lacznosci, budowli przeciwpowodziowych; zakaz nie obejmuje terenow, w ktérych
okreslono indywidualne zasady zagospodarowania dla poszczegdlnych terendw, ujete pod
tabelami w par. 61;

3) ponadto dopuszcza sie w granicach terenéw o przeznaczeniu MN2 i MN3 realizacje: stacji
obstugi lub remontowej sprzetu budowlanego, rolniczego lub $rodkéw transportu, stalych
pol kampingowych, =zaliczanych do przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczgco
oddziatywa¢ na srodowisko, w rozumieniu przepisow od-regbnych;

4} zakaz lokalizacji obicktéw iurzadzen, przekraczajgcych standardy ochrony $rodowiska
i oddzialywujacych poza granice dziatki, do ktérej jej wilasciciele lub uzytkownicy posiadajg
prawo dysponowania, w szczegolnosci w zakresie: emisji zanieczyszczen powietrza,
wytwarzania halasu i wibracji, okreslonych przepisami odrebnymi;

2. W zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem ustala sig:

1) nakaz spelnienia normatywéw w zakresie emisji zanieczyszczefi do powietrza, w tym
hermetyzacje proce-soéw technologicznych, ograniczajgc emisje zanieczyszczen;

2) nakaz stosowania paliw oniskiej zawartosci zwigzkéw siarki oraz technologii,
gwarantujgcych zachowanie nieprzekraczainych wskaznikéw emisji zanieczyszczerl.

3. W zakresie ochrony wod i gleb przed zanieczyszczeniem ustala sie:
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1) nakaz prowadzenia gospodarki wodnej isciekowe] oraz wodami opadowymi
i roztopowymi, zgodnie z zapisami § 15 ust. 31 4;

2) nakaz prowadzenia zorganizowanego, selektywnego gospodarowania odpadami
komunalnymi, produkcyjnymi i niebezpiecznymi, zgodnie z zapisami § 16;

3) sposdb odprowadzenia woéd gruntowych iopadowych zterenu inwestycji nie moze
pogorszy¢ stosunkéw wodnych na dziatkach sgsiednich;

4) na terenach przedsiewzigé takich jak: stacje paliw plynnych, bazy transportowe, sklady
imagazyny, tereny produkcyjne, obowiazuje nakaz uszczelnienia powierzchni narazonych
na zanieczyszczenia substancjami szkodliwymi oraz zabezpieczenie przed splywem
zanieczyszczet do gruntu;

5) gromadzenie iprzechowywanie nawozéw organicznych imineralnych, pasz
kiszonkowych oraz $rodkéw ochrony roélin nalezy prowadzi¢ uniemozliwiajac ich
przenikanie do gruntu;

6) naruszenie w ramach realizacji inwestycji lub uzytkowania terenéw urzadzen melioracji
wodnych szczegélowych, to jest rowéw otwartych idrenazu, wymaga przebudowy
i doprowadzenia do pelnej sprawnoéci urzadzen istniejgcych lub budowy nowych.

4. W zakresie ochrony przed halasem:

1) w planie ochronie przed hatasem podlegaja nastepujace tereny:

[...]

d) zabudowy mieszkaniowo-uslugowej o symbolu: MU1, MU2, MW2,

e) zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy, do ktorych
w planie naleza tereny o symbolu UQ,

f) zabudowy zamieszkania zbiorowego, do ktérych w planie nalezg tereny o symbolu MBI,

]

2) dla dopuszczonych lokali mieszkalnych polozonych w granicach terendéw o innym
przeznaczeniu podstawowym, ochrona przed halasem winna by¢ zapewniona w ramach
realizowanego przedsiewzigcia inwestycyjnego, w trybie przepiséw odrebnych.

5. W zakresie ochrony terendéw zieleni i wartosci krajobrazowych ustala sie:

1) ochrone lokalnych wartoéci krajobrazu oraz zieleni poprzez zachowanie iutrzymanie
istniejacych parkéw, skwerdw i zieleficow oraz zieleni kompozycyjnej i izolacyjnej polozonej
w granicach terenéw o innych przeznaczeniach;

2) ochrone istniejacych szpaleréw ialei drzew stanowiacych charakterystyczne elementy
krajobrazu, z nakazem uzupelnienia lub wymiany drzew zdegradowanych pod wzgledem
biologicznym;

3) przy dokonywaniu nasadzeni drzew i krzewéw, obowigzuje nakaz stosowania gatunkow
rodzimych, reprezentowanych powszechnie w lokalnych siedliskach przyrodniczych, nie
dotyczy ukladéw zieleni kompozycyjne;.

6. W zakresie ochrony przed awariami obowigzuje zakaz lokalizacji nowych zakladéw
o zwigkszonym lub duzym ryzyku powaznej awarii przemystowej, w rozumieniu przepiséw
odrebnych.
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7. Dla wszystkich terenéw idzialek niezaleznie od ustalen zdefiniowanych dla
poszczegolnych przeznaczeni, obowiazujacymi dla nich w zakresie ochrony $rodowiska sa
wymogi przepiséw odrebnych.

Rozdziat 5
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 12. 1. Plan wyznacza tereny podstawowego ukladu komunikacyjnego, do ktérego nalezg
drogi lub ich fragmenty: 01KDGP, 02KDGP, 03KDGP, 04KDG, 05KDG, 06KDG, 07KDG,
08KDG, 09KDG - ul. Kamieniecka, 10KDG - ul. Zigbicka.

2. Plan wyznacza tereny uzupelniajacego uktadu komunikacyjnego, do ktérego naleza drogi
lub ich fragmenty: 1.1KDG - ul. Legnicka, 1.2KDG, 1.3KDG, 1.4KDZ - ul. Wroctawska,
1.5KDZ - ul. Strzelinska, 1.6KDZ, 1.7aKDL - ul. Powstanicow Warszawy, 1.7bKDL - ul.
Powstanicow Warszawy, 81.8KDZ, 1.9KDG - ul. Zigbicka, 1.10KDG - ul. Kamieniecka,
1.11KDZ - ul. Ktodzka, 1.12KDL - ul. 1 Maja, 1.13KDL - ul. Grunwaldzka, ul. Kosciuszki, ul.
Batalionéw Chlopskich, ul. Bohateréw Getta, 1.14KDL - ul. Sienkiewicza, 1.15KDL - ul.
Zigbicka, ul. Proletariatczykéw, ul. Dolnoélaska, 1.16KDL, 1.17KDL - ul. Cukrownicza.

3. Plan wyznacza tereny obstugowego ukiadu komunikacyjnego, do ktorych zalicza sig
pozostale tereny drég, komunikacji pieszej ipieszo-jezdnej oraz placow miejskich nie
wymienione w ust. 11 2.

§ 13. 1. Dla wszystkich terenéw komunikacji o symbolach: KDGP, KDG, KDZ, KDL, KDD,
KDW, KDP, KDX, niezaleznie od ich klasy technicznej, ustala sie:

1) zakaz nowej zabudowy wewnatrz linii rozgraniczajacych;

2) w odniesieniu do istniejacej polozonej w liniach rozgraniczajacych drég zabudowy lub
obiektéw budowlanych maja zastosowanie przepisy odrebne, w tym dopuszczenie
pozostawienia bez zmian istniejacej zabudowy, ogrodzen itp. elementéw zagospodarowania;

3) nakaz ochrony, polozonych w liniach rozgraniczajagcych drogi obiektow kultury
materialnej, takich jak kapliczki i krzyze przydrozne;

4) dopuszcza si¢ wykonanie prac remontowych, regulacyjnych ikonserwatorskich na
wodach powierzchniowych ptynacych, w celu zapewnienia ich cigglosci.

2. Wskazuje sie lokalizacje glownych tras rowerowych wyznaczonych graficznie na rysunku
planu jako dopuszczenie towarzyszace w granicach terenu. Dopuszcza sie korekte przebiegu
z zachowaniem cigglosci tras.

§ 14. 1. Dla terenéw i dziatlek w zaleznosci od ich przeznaczenia, plan ustala nastgpujace
zasady bilansowania potrzeb parkingowych:

1) dla dziatek zabudowanych w dniu wejécia w Zycie planu, potrzeby parkingowe winny
by¢ bilansowane w ich granicach, z dopuszczeniem mozliwosci parkowania w granicach
terenéw drég oraz na parkingach ogélnodostepnych;

2) powyzsze dopuszczenie dotyczy réwniez dzialek, na ktérych planowana jest rozbudowa
w rzucie istniejacych obiektéw, nie odnosi si¢ natomiast do przypadkéw budowy nowych
samodzielnych budynkéw na dziatkach juz zabudowanych;

3) na dziatkach niezabudowanych lub dzialkach, ktére stang si¢ niezabudowane w dniu
wejscia w zycie planu, dla wszystkich nowych budynkéw od dnia wejécia w zycie planu
obowigzuje pelne bilansowanie si¢ potrzeb parkingowych bezposrednio wewnatrz granic
dzialek budowlanych, z uwzglednieniem pkt. 4 i 5;
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4) dla dzialek o przeznaczeniach podstawowych UA, UK, UO, UZ, polozonych w zasiegu
stref o symbolu SK1 i SK2, dopuszcza si¢ mozliwosé:

a) Dbilansowania wymaganych miejsc parkingowych w parkingach przyulicznych
1 ogolnodostepnych,

b) przyjmowania innych wiekszych wskaZnikéw jesli rozwigzanie to wynika ze specyfiki
funkgji i zostanie jednoznacznie potwierdzone w przyszlym projekcie budowlanym;

5) w przypadku braku mozliwosci zabezpieczenia wystarczajgcej ilosci miejsc parkingowych
na dzialce do-puszcza si¢ mozliwo$é zlokalizowania wymagane]j dla realizacji konkretnej
inwestycji ilodci miejsc parkingowych na dziatkach sgsiednich, z zastrzezeniem posiadania
prawa do dysponowania nieruchomoscia.

2, Ustala sie stosowanie dla poszczegélnych przeznaczen nastepujacych wskaznikéw
parkingowych:
1) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej lokalizacja w granicach dzialki co najmniej

1 miejsca parkingowego lub garazu dla jednego lokalu mieszkalnego i co najmniej 1 miejsca
parkingowego dla kazdego dopuszczonego planem lokalu uzytkowego,

2) dla terenéw zabudowy ustugowej - UU, UK, UA, UO, wtym :zlokalizowanej
w zabudowie srodmiejskiej MU1, MU2, lokalizacja co najmniej:

a) 2 miejsc parkingowych dla powierzchni uzytkowej podstawowej do 60 m?,

b) 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 35 m2 powierzchni uzytkowej podstawowej;

[.]

5) dla terenéw zabudowy zamieszkania zbiorowego ustlugowego - MBI, lokalizacja
w granicach dzialki co najmniej 3 miejsc parkingowych na 10 16zek;

L]

10) nie wymienione powyzej znazwy, wystepujace w uchwale planu i dopuszczone do
realizacji w granicach obszaru objetego planem przeznaczenia, w przypadku realizacji
dopuszczonej planem zabudowy kubaturowej, wymagaja zapewnienia co najmniej 1 miejsca
parkingowego w granicach dziatki na ktérej s polozone.

Rozdzial 6

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej i gospodarowania
odpadami

§ 15. 1. W planie okresla si¢ zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej tj.: sieci,
obiektéw technologicznych iinzynierskich oraz urzadzen iinstalacji, dla ktérych nie
wyznaczono samodzielnych terenéw w rozumieniu § 2ust. 1pkt. 9, ktére polozone sa
w granicach innych wyodrebnionych w planie terenéw o réznym przeznaczeniu, w tym
w terenach drogowych.

2. Dla wszystkich rodzajéw infrastruktury technicznej obowigzujg nastepujace ustalenia
ogolne:

1) plan rezerwuje tereny polozone wewnatrz linii rozgraniczajgcych tereny drég, tereny
komunikacji pieszej ipieszo-jezdnej, tereny placéw miejskich dla realizacji elementéw
infrastruktury technicznej, z zachowaniem przepiséw odr¢bnych;
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2) dopuszcza sig¢ w uzasadnionych przypadkach ich utrzymanie i realizacje poza ww. liniami
pod warunkiem, iz planowane przebiegi - trasy lub lokalizacje nie sa kolizyjne dla tych
terenéw i nie naruszone bedg pozo-stale ustalenia planu;

3) dopuszcza sie wydzielanie niezaleznych nieruchomosci dla inwestycji liniowych Iub
obiektéw technologicznych niezaleznie od ustalen szczegolowych dla poszczegdlnych
terenéw, jesli tego wymagaja aktualnie obowiazujace przepisy odrebne i nie naruszone beda
pozostale ustalenia planu;

4) przebiegi sieci, lokalizacja nowych budowli inzynierskich itp. inwestycji, ktore nie
posiadajg swojego jednoznacznego graficznego oznaczenia w rysunku planu, a okreslone sg
lub wynikajg z tekstu uchwaly, moga by¢ realizowane na biezaco zgodnie z potrzebami
wnioskodawcéw oraz mozliwosciami poszczegdlnych dysponentéw i uzytkownikéw
medidw, przy zachowaniu pozostalych ustalesi planu;

5) budowy, przebudowy iremonty systeméw infrastruktury technicznej nalezy realizowaé
wyprzedzajaco lub réwnolegle z docelowym programem zagospodarowania obszaru
przestrzeni publicznej;

6) w przypadku planowania prac zwigzanych z przebudowsq istniejacych lub budowa
nowych elementéw infrastruktury technicznej nalezy zachowac strefy ochronne od
pozostalych elementéw uzbrojenta, budynkéw, budowli i zagospodarowania sieci zgodnie
z przepisami odrebnymi;

7) dla istniejgcych 1 planowanych sieci, dla ktérych w planie wyznacza sie graficznie zasiggi
stref ochronnych 1istref obslugi technicznej, w ktorych obowiazuje ograniczenie prawa
swobodnego dysponowania terenem w zakresie wynikajagcym z przepiséw odrebnych,
w przypadku likwidacji lub przebudowy, wtym zmiany trasy, w efekcie czego nastapi
zniesienie [ub zmniejszenie zasiegu strefy potwierdzone przez dysponenta sieci dopuszcza
sie zagospodarowanie pozyskanych terendéw zgodnie z ich przeznaczeniem w planie,

3. Ustala si¢ nastepujgce zasady zaopatrzenia w wodg:

1) zagwarantowanie dostawy wody zmiejskiego systemu wodociggowego poprzez
istniefacy i nowo projektowang sie¢ rozdzielczg;

2) dopuszczenie uzytkowania studni - lokalnie, pod warunkiem przydatnosci ujeé dla celow
bytowo - komunalnych;

3) nakaz zapewnienia zaopatrzenia w wode do celéw przeciwpozarowych poprzez sie¢
hydrantéw Iub innych indywidualnych Zrédel, wilosci zapewniajacej skuteczne podjecie
dziatan ratunkowo-gasniczych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Ustala sig nastepujace zasady odprowadzania sciekéw:

1) nakaz odprowadzania sciekéw do istniejagcego i rozbudowywanego systemu kanalizacji
odpowiednio: sanitarnej, deszczowej i ogdlnosplawnej, z uwzglednieniem dopuszczen;

2) zakaz odprowadzania i gromadzenia $ciekéw w zbiornikach bezodplywowych, ustalenie
obowigzuje tylko nowe przedsiewziecia zlokalizowane w zasiegu zrealizowanego systemu
sieci kanalizacyjnej;

3) dopuszczenie realizacji w terenach poza zasiggiem systemu sieci kanalizacyjnej oraz dla
istniejacej zabudowy rozproszonej, oczyszczalni indywidualnych lub szezelnych zbiornikéw
bezodplywowych;
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4) nakaz odprowadzenia Sciekéw przemystlowych do kanalizacji, po uprzednim ich
podczyszczeniu jezeli wynika to z przepiséw odrebnych;

5) nakaz odprowadzania $ciekéw opadowych iroztopowych do odbiornika z powierzchni
terenéw narazonych na zanieczyszczenie, w tym zanieczyszczenie substancjami

ropopochodnymi, poprzez szczelny, otwarty lub zamkniety system kanalizacyjny, po
uprzednim ich oczyszczeniu do wymaganych parametrow;

6) wody opadowe iroztopowe zpowierzchni nie wymienionych wpkt. 5nalezy
odprowadza¢ do kanalizacji deszczowej zdopuszczeniem odprowadzania ich do
odbiornikéw powierzchniowych lub rozprowadzania po nieruchomos$ci w sposob
niepowodujacy zalewania nieruchomoséci sgsiednich, pod warunkiem speinienia wymogow
przepiséw odrebnych.

5. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w energie elektryczna:

1) zaopatrzenie zsieci elektroenergetycznej istniejgcej i projektowanej, rozbudowywanej
w dostosowaniu do potrzeb przyszlych odbiorcow;

2) sukcesywna rozbudowa ziemnych linii kablowych, zjednoczesnym dopuszczeniem
utrzymania i rozbudowy napowietrznych linii elektroenergetycznych;

3) lokalizacja nowych stacji transformatorowych, w zaleznosci od sposobu
zagospodarowania terenéw, wykonywanych jako wbudowane lub obiekty wolno stojace na
wydzielonych dziatkach z zagwarantowaniem dojazdu;

4) konieczno§¢ pelngj ochrony przed niekorzystnym wplywem oddzialywania
elektromagnetycznego,

5) dla istniejacych i projektowanych sieci elektroenergetycznej, nakaz zachowania stref
obstugi technicznej, o zasiegu zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) w wyznaczonych inie wyznaczanych graficznie na rysunku planu strefach obstugi
technicznej obowigzuje:

a) zakaz wznoszenia w strefie technicznej linii 200 kV 1400 kV obiektéw iurzadzen,
z wylaczeniem inwestycji infrastruktury technicznej,

b) zakaz zabudowy budynkami przeznaczonymi na pobyt ludzi z dopuszczeniem odstepstw
w przypadkach szczegélnych zwigzanych z istniejgcym zagospodarowaniem,

¢) dopuszczenie lokalizacji innych budynkéw, obiektéw budowlanych iurzgdzen, w tym
infrastruktury technicznej;

d) zakaz skladowania i magazynowania,

7) zgodnie zprzepisami odrebnymi, dla linii elektroenergetycznych napowietrznych
obowiazuja wskazane na rysunku planu strefy obstugi technicznej:

a) dla linii 15 kV o szerokosci 16 m, tj. po 8 m od osi linii,

b) dla linii 110 kV, obejmujaca obszar zlokalizowany bezposrednio pod linia oraz pasy
terenu o szerokosci 15 m od skrajnego przewodu linii, po obu jej stronach,

¢) dla linii 220 kV o szerokosci 80 m, tj po 40 m od skrajnego przewodu linii, po obu jej
stronach,

d) dla projektowanej linii 400 kV o szerokosci 80 m, tj po 40 m od skrajnego przewodu linii,
po obu jej stronach.
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6. Ustala si¢ nastepujgce zasady zaopatrzenia w gaz:
1) zagwarantowanie dostawy gazu z istniejacej i rozbudowywanej rozdzielczej sieci gazowey;

2) dla istniejacych i projektowanych urzadzen gazowniczych, nakaz zachowania stref
kontrolowanych o zasiegu uzaleznionym od roku ich budowy oraz przepiséw, w trybie
ktérych urzadzenia zostaly wykonane;

3) wwyznaczonych inie wyznaczanych graficznie na rysunku planu strefach
kontrolowanych obowigzuje:

a) zakaz zabudowy,
b) zakaz lokalizowania statych sktadéw i magazynéw,

c) zakaz realizacji w zasiegu strefy zamierzen inwestycyjnych mogacych zagrozi¢ trwalosci
gazociggu podczas eksploatacji,

d) zakaz sadzenia drzew i krzewow w pasie 4 m, tj. po 2m od osi gazociggu, dopuszczenie
zagospodarowania terenu zielenig niska,

e) dopuszczenie lokalizacji sieci podziemnego uzbrojenia technicznego oraz innych obiektow
w strefie kontrolowanej na warunkach wydanych przez operatora sieci,

f) obowigzek zapewnienia swobodnego dojazdu do sieci infrastruktury technicznej oraz
swobodnego przemieszczania si¢ wzdluz gazociagu, ustalenie dotyczy sieci gazowej
wysokiego cisnienia;

4) zgodnie z przepisami odrebnymi, dla istniejacego gazociagu wysokiego ci$nienia DN 250
i DN 300 oraz odgalezienia do stacji redukcyjno-pomiarowej wyznacza si¢ na rysunku planu
strefe kontrolowang o szeroko$ci 30 m, tj. po 15 m od gazociggu w obie strony.

7. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w cieplo: zaopatrzenie w cieplo dla istniejgcej
i projektowanej zabudowy mieszkaniowej iustugowej, zistniejacych i projektowanych
lokalnych kotlowni, indywidualnych zrédel ciepla, w oparciu orézne paliwa, poprzez
stosowanie ekologicznych urzadzen itechnologii o duzej sprawnosci energetycznej nie
mniejszej niz 80%, ktore minimalizujg wielkos¢ emisji i zanieczyszczen powietrza;

8. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi telekomunikacyjnej:

1) zagwarantowanie obstugi telekomunikacyjnej poprzez istniejagcy irozbudowywany
system sieci i urzadzen teletechnicznych;

2) nakaz wkomponowania nowych urzadzenn ibudowli nalezgcych do inwestyqi celu
publicznego z zakresu telekomunikacji w otaczajgcy krajobraz;

3) dopuszczenie lokalizacji nowych stacji bazowych telefonii komérkowych.

9. Utrzymuje sie istniejace i dopuszcza realizacje nowych sieci innych, takich jak: telewizja
kablowa, alarmowa, internetowa, realizowanych w trybie przepiséw odrebnych.

§ 16. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie gospodarki odpadami:

1) dla prowadzenia prawidlowej gospodarki odpadami wprowadza sie wymog
selektywnego gromadzenia odpadéw, zuwzglednieniem: odpadéw niebezpiecznych,
odpadow wielkogabarytowych, gruzu i odpadéw budowlanych, zgodnie z obowigzujgcymi
w tym zakresie przepisami odrebnymi i regulacjami administracyjnymi;

2) dla catego obszaru objetego planem obowigzuje zakaz skladowania odpadoéw, za
wyjatkiem terenéw o symbolach: P1, P2, W, C, G;
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3) dopuszczenie krotkoterminowego gromadzenia odpadéw komunalnych iodpadéw
z dzialalnosci gospodarczej w granicach dziatek, na ktérych sa wytwarzane lub
przeznaczane do wykorzystania w ich granicach;

4) dopuszczenie odzysku lub unieszkodliwiania odpadéw we wiasnych instalacjach, na
podstawie stosownych zezwoler;

5) nakaz wyposazenia terenéw komunikacji pieszej oraz terenéw zieleni urzadzonej
w urzadzenia do gromadzenia odpadéw, dostosowane do technologii ich wywozu
i utylizacji.
[...]

Rozdzial 8

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 18. 1. W obszarze objetym planem wystepuja nastepujace tereny zaliczane do przestrzeni
publicznych w rozumieniu ustawy i przepiséw odrebnych. S3 to istniejace i projektowane
fereny:

1) komunikacji - drogi publiczne o symbolach: KDGP, KDG, KDZ, KDL, KDD, istniejace
drogi wewnetrzne ogélnodostepne KDW;

2) komunikacji pieszej i pieszo-jezdnej, placéw miejskich o symbolu KDP, KDX, takie jak:
place, skwery, éciezki, ciagi pieszo-jezdne;

3) zieleni urzadzonej osymbolu ZP1, takie jak: parki, zieleice iinne ogélnodostepne
zatoZenia zieleni ogélnomiejskiej.

2. W granicach przestrzeni publicznych obowigzuje:

1) dopuszczenie lokalizacji zagospodarowania okazjonalnego i sezonowego, w tym obiektéw
tymczasowych, takich jak: namiotéw, kraméw, wiat handlowych i gastronomicznych,
sezonowych ogrédkéw  gastronomicznych, estrad, wterenach i przeznaczeniach
wskazanych pozostalymi ustaleniami planu;

2) dopuszczenie realizacji elementéw matej architektury zwigzanych zwyposaZzeniem
terenéw publicznych;

3) dopuszczenie lokalizacji reklam ielementéw informacji wizualnej, na warunkach
podanych w § 9.

Rozdziat 9
Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 19. 1. W obszarze objetym planem obowiazuje zakaz tymczasowego zagospodarowania
terenéw oraz lokalizacji obiektéw tymczasowych, ktére wprowadzilyby nieodwracalne
zmiany wobec zagospodarowania dotychczasowego lub przewidzianego planem,
z dopuszczeniem:

1) tymczasowego zagospodarowania placu budowy;

2) obiektéw tymczasowych, takich jak: namiotéw, kioskéw, wiat handlowych
i gastronomicznych, sezonowych ogrédkow gastronomicznych, estrad zwiazanych
z imprezami okazjonalnymi i sezonowymi;

3) tymczasowych reklam i elementéw informacji wizualnej, na warunkach podanych w § §;
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4) tymczasowych parkingéw terenowych oraz wiat i obiektéw strézéwek na parkingach
strzezonych,

Rozdzial 11

Okreslenie stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 21. 1. Dla terenéw o symbolach MU1, MU2, MW1, MW2, MW3, MN1, MN2, MN3, MBI,
UU, UA, UP, P1, P2, RU ustala sie stawke 30%, stanowiaca podstawe do ustalenia optat
z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci, w zwiazku z uchwaleniem planu.

2. Dla terenéw o symbolach MB2, UK, UQ, UZ, UD, UT, US1, US2, G, C, O ustala sie stawke
20% stanowigcg podstawe do ustalenia oplat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci,
w zwigzku z uchwaleniem planu.

3. Dla pozostalych terenéw ustala si¢ stawke 5%, stanowiaca podstawe do ustalenia oplat
z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci, w zwiazku z uchwaleniem planu.

DZIAL 111
USTALENIA OBOWIAZUJACE DLA WYDZIELONYCH STREF I OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE

[.]

Rozdzial 13
Strefy i obiekty zwigzane z ochrong dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury
wspolczesne]
UWAGA:
Wskazana dzialka znajduje sig w strefie ochrony konserwatorskiej SK1 oraz strefie SA0-
strefa obserwacji archeologicznej. Ustalenia uwarunkowan na podstawie przepisow

odrebnych SAOQ.

W granicach dzialki nr 44, AM-22, obreb Centrum znajduje sig:

- obiekt, ktory zostal oznaczony na rysunku planu: 226z. Przedmiotowy obiekt zostal
ujety w ,wykazie zabytkéw nieruchomych objetych ochrona z mocy planu”, rodzaj
obiektu: dom mieszkalny, obiekt: dom mieszkalny, ulica: Krzywa, nr policyjny:9,
datowanie: pocz. XX.

- obiekt, ktéry zostal oznaczony na rysunku planu: 10r. Przedmiotowy obiekt zostal ujety
w ,wykazie obiektow wpisanych do rejestru zabytkéw nieruchomych”, rodzaj obiektu:
publiczne, obiekt: Szkola Podstawowa nr 1, ulica: Krzywa, nr policyjny: 9, 11, nr rejestru:
1878, data: 1966.10.15.

§ 23. 1. W planie, zuwagi na wymogi ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
wskazuje sie obiekty zabytkowe oznaczone symbolem ,r” wpisane do rejestiu zabytkéw
nieruchomych wyszczegélnione w zalaczniku tabelarycznym nr I Dla obiektow
oznaczonych symbolem ,r” oraz obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw ustala sig:

1) obowigzuje ochrona z mocy prawa, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) w przypadku zmiany sposobu zagospodarowania dzialki obowiazuje zakaz lokalizacji
zabudowy pomocniczej od strony przestrzeni publicznych;
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14) nakazuje si¢ realizacje nowej zabudowy oraz rewitalizacje istniejacej zabudowy
nichistorycznej przy uzyciu materialéw wykoficzeniowych o wysokiej jakoéci to jest
kamienia, cegly, tynku, dachéwki ceramicznej w naturalnym kolorze;

[..]

9. Na obszarze objetym planem, wyznacza sie strefe obserwacji archeologicznej oznaczona
symbolem ,SA0”.

[.]

DZIAL IV
PRZEZNACZENIE TERENOW I ZASADY ICH ZAGOSPODAROWANIA
Rozdzial 16
Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw nie bedacych terenami komunikacji

Dotyczy przeznaczenia o symbolu A6.43U0 -
-]
§ 34. 1. Zabudowa ustugowa o symbolach:

1) UO - podstawowe przeznaczenie: zabudowa uslugowa oswiaty, w tym: przedszkola,
szkoly podstawowe, gimnazja, szkolnictwo ponadgimnazjalne iwyzsze, publiczne
i niepubliczne oraz szkolnictwo specjalne, osrodki ksztalcenia, osrodki badawcze wraz
z przynaleznymi funkcjami i przynaleznym zagospodarowaniem terenu;

[--]

2. Zasady zagospodarowania terenéw obowigzujace dla wszystkich lub wskazanych
przeznaczen:

1) Nakazy:

a) obowigzujgce parametry: procent terendw zabudowanych Pz, procent terenéw
biologicznie czynnych Pb, zgodnie z ustaleniami w kolumnie 4 i 5 w par. 61,

b) wysokos¢ zabudowy zgodnie z ustaleniami w kolumnie 6 w par. 61,

c) forma ispadki gléwnych polaci dachowych - indywidualne, o nachyleniach nie
przekraczajgcych 60 stopni, z dopuszczeniem dachéw mansardowych,

d) wielko$c i gabaryty dziatki winny gwarantowa¢ mozliwosé¢ wlasciwej obstugi w zakresie:
dojazdéw, do-staw, skladowania odpadow;

2) Zakazy:

a) lokalizowania nowych budynkéw pomocniczych w odleglosci mniejszej niz 10,0 m od
wyznaczonej w planie linii zabudowy,

b} lokalizacja samodzielnych obiektéw handlowo-ustugowych UU,
3) Dopuszczenia:

a) dopuszczone przeznaczenia w granicach terenu, ustalane indywidualnie dla kazdego
terenu w kolumnie 3, wpar. 61, zzastrzezeniem, iz wielkos¢ igabaryty dzialki beda
gwarantowaly mozliwos¢ ich lokalizacji oraz wlasciwg obstuge w zakresie: dojazdéw,
dostaw, miejsc parkingowych, skladowania odpadéw,
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b) lokalizacja w granicach dzialki, w budynkach ustugowych UO, w budynkach do niego
przybudowanych lub wolno stojacych, przynaleznych funkgji takich jak: MB1, MB2, UK, UZ,
UA, Uy,

c) lokalizacja w granicach dziatki, w budynkach ustugowych UZ, w budynkach do niego
przybudowanych lub wolno stojacych, przynaleznych funkgcji takich jak: MB1, MB2, UQ,
UA, UU z zastrzezeniem pkt. 2 lit. a),

d) zmiana przeznaczenia catosci lub czeéci terenu na przeznaczenia odpowiednio UZ i UO
oraz UK, UA, wtym przypadku obowiazuja ustalenia odpowiednio dla poszczegdlnych
przeznaczen,

e) zakaz, o ktérym mowa w pkt 2, lit. a) moze nie obowigzywaé w przypadku lokalizacji
budynku pomocniczego w miejscu niewidocznym od strony przestrzeni publicznej, poprzez
przestonienie budynkiem lub ogrodzeniem nieprzeziernym o wysokosci nie mniejszej niz
wysokos¢ lokalizowanego.

(-]

Rozdzial 19
Przeznaczenia oraz szczegolowe zasady zagospodarowania terenéw w poszczegolnych
jednostkach urbanistycznych
§ 60. 1. Plan wpar. 61 w formie tabelarycznej ustala dla poszczegdlnych terenéw
indywidualnie przeznaczenia oraz zasady zagospodarowania polozonych wich granicach
nieruchomoéci.

2. Ustalenia w formie tabelarycznej zawieraja:
1
2

) kolumna 1 - symbol terenu;

) kolumna 2 - symbol przeznaczenia podstawowego;

3) kolumna 3 - symbol przeznaczenia dopuszczonego w granicach terenu;
4) kolumna 4 - maksymalny procent terenéw zabudowanych;

5) kolumna 5 - minimalny procent terenéw biologicznie czynnych;

6) kolumna 6 ~-wysokoé¢ zabudowy w granicach terenu okreSlona za pomoca:

a) maksymalnej ilosci kondygnacji naziemnych, np. 3K - przez co rozumie si¢ budynek do
3 kondygnacji naziemnych,

b) przedzialu wymaganej ilosci kondygnacji naziemnych, np. 2 - 4K, przez co rozumie si¢
budynek prze-znaczenia podstawowego o wysokosci od 2 do 4 kondygnacji naziemnych,
wliczajgc poddasze uzytkowe,

c) maksymalnej wysokoéci liczonej w metrach, np. 15M, przez co rozumie si¢ obiekt
budowlany do 15 m wysokosci,

7) kolumna 7 - odestanie do dodatkowych indywidualnych ustalefi zamieszczonych pod
tabelami - symbol pkt. 2).

3. Plan w par. 61 pod tabelami, w formie dodatkowych ustaleii uszczegélawia zasady
zagospodarowania iksztaltowania form zabudowy dla terenéw wymagajacych
indywidualnych ustalen.

§ 61. 6. Jednostka urbanistyczna A6:

1) szczegotowe ustalenia dla terenéw polozonych w granicach jednostki urbanistycznej:

23



SYMBOL SYMBOL MAKSYMALNY MINIMALNY ’
PODSTAWOWEGO|DOPUSZCZONEGO| ~ PROCENT PROCENT | WYSOKOSC | ODESLANIE DO
SYMBOL ! CEb ] ZABUDOWY | DODATKOWYCH
Sy MBOU| PRZEZNACZENIA | PRZEZNACZENIA | TERENOW BRI < | o O Y Ot
W GRANICACH W GRANICACH |[ZABUDOWANYCH|BIOLOGICZNIE TERENU USTALFN
DZIALKI TERENU Pz CZYNNYCHPb =
| 2 3 4 5 6 7
A6.43 vo MUIL, MBI1 80 10 2-4K/16M

Dodatkowe informacje:

- linia $redniego napiecia- kablowa
- nieprzekraczalne linie zabudowy.

Otrzymuja:
@Adresat

2.a/a

Oplata za wypis (50 zt) i wyrys (0 zt) - 50 zt

Kierowni

i Gosgdda

Zgodnie z ustawa z dnia 16.11.2006 r. o oplacie skarbowej (Dz. U. 2016, poz. 1827) za wypisy i wyrysy ze studium i z planu
zagospodarowania przestrzennego pobierana jest oplata skarbowa w wys.:
- 30 z1 - wypis do S stron

-50 2t - wy

pis powyzej 5 stron

- 20 zI — wyrys za kazda wchodzaca w sklad wyrysu pelng lub rozpoczeta czes¢ odpowiadajaca stronie formatu A4 (nie wiecej niz 200 zt)

Sporzadzila: Anna Serzysko, tel. 748165-354

(59
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