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Niniejsze Memorandum informacyjne dla podmiot·w potencjalnie zainteresowanych 

realizacjŃ Przedsiňwziňcia w modelu partnerstwa publiczno-prywatnego (ĂMemorandum 

Informacyjneò) - nie stanowi oferty w myŜl art. 66 Kodeksu Cywilnego, jak r·wnieŨ nie jest 

ogğoszeniem w rozumieniu ustawy z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zam·wieŒ publicznych. 

 

Gmina ZŃbkowice ślŃskie jest zainteresowana pozyskaniem opinii, oczekiwaŒ i warunk·w na jakich 

potencjalni Partnerzy Prywatni wziňliby udziağ we wsp·ğpracy przy realizacji przedsiňwziňcia pn. 

ĂBudowa budynk·w mieszkalnych wielorodzinnych na nieruchomoŜci stanowiŃcej wğasnoŜĺ Gminy 

ZŃbkowice ślŃskie w formule partnerstwa publiczno-prywatnegoò (zwanego dalej ï zamiennie 

Przedsiňwziňciem). 

 

Przedstawione w Memorandum informacje majŃ charakter wstňpny i mogŃ ulec zmianie np. po 

przedstawieniu oczekiwaŒ przez potencjalnych Partner·w Prywatnych (zwanych dalej ï zamiennie 

Partnerami Prywatnymi). 

 

 

 

 

 

 

 



 
 

 

1. WPROWADZENIE - Zaproszenie do udziağu w testowaniu rynku 
 

 

Gmina ZŃbkowice ślŃskie zaprasza wszystkie zainteresowane podmioty do wsp·ğpracy przy 

realizacji Przedsiňwziňcia pn. ĂBudowa budynk·w mieszkalnych wielorodzinnych na nieruchomoŜci 

stanowiŃcej wğasnoŜĺ Gminy ZŃbkowice ślŃskie w formule partnerstwa publiczno-prywatnegoò. 

Test rynku jest etapem przedrealizacyjnym ww. Przedsiňwziňcia w formule partnerstwa 

publiczno-prywatnego. Celem testu jest uzyskanie opinii i informacji potencjalnie zainteresowanych 

podmiot·w w zakresie realnych i jednoczeŜnie efektywnych rozwiŃzaŒ jego realizacji. Ewentualna 

umowa o partnerstwie publiczno - prywatnym zawarta zostanie na podstawie przepis·w Ustawy z dnia 

19 grudnia 2008 r. o partnerstwie publiczno-prywatnym (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r., poz. 1834 ze 

zm. ï zwanej dalej ĂustawŃ o PPPò) po przeprowadzeniu postňpowania zgodnie z przepisami Ustawy 

z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zam·wieŒ publicznych (tekst jednolity Dz.U. z 2018 r. poz. 1986 ze 

zm. ï zwanej dalej ĂPZPò). 

Z pomocŃ przeprowadzonego testu rynku Gmina ZŃbkowice ślŃskie dŃŨy do wypracowania 

optymalnych rozwiŃzaŒ dotyczŃcych modelu realizacji Przedsiňwziňcia i modelu jego finansowania, 

Ŧr·değ pochodzenia kapitağu potrzebnego do sfinansowania Przedsiňwziňcia, warunk·w finansowania, 

rodzaj·w zabezpieczeŒ finansowania, a takŨe najwaŨniejszych postanowieŒ umowy o partnerstwie 

publiczno-prywatnym. Ponadto uczestnicy testowania rynku zostanŃ poproszeni o rekomendacje w 

zakresie potencjalnie najkorzystniejszych w ich ocenie rozwiŃzaŒ, kt·re bňdŃ stanowiğy podstawň 

dokonania korekty wstňpnie przyjňtych koncepcji. 

W ramach niniejszego Przedsiňwziňcia zakğada siň, Ũe Partner Prywatny przejmie 

odpowiedzialnoŜĺ za realizacjň inwestycji, jej sfinansowanie (w tym zapewnienie Ŧr·değ 

finansowania), wybudowanie, utrzymanie oraz zarzŃdzanie. Planuje siň, Ũe strona publiczna ï Gmina 

ZŃbkowice ślŃskie zapewni docelowych odbiorc·w Przedsiňwziňcia - najemc·w lokali, kt·rzy bňdŃ 

ponosiĺ opğaty z tytuğu korzystania z efektu rzeczowego Przedsiňwziňcia (lokali mieszkalnych), a w 

sytuacji gdy liczba tych najemc·w bňdzie mniejsza niŨ liczba lokali mieszkalnych powstağych w 

nastňpstwie Przedsiňwziňcia Gmina ZŃbkowice ślŃskie (podmiot publiczny) bňdzie zobowiŃzana do 

zawarcia um·w najmu na te niezasiedlone lokale i ponoszenia opğat z tytuğu ich wykorzystywania 

(najmu). Wynagrodzenie partnera prywatnego przyjmowaĺ wiňc bňdzie formň opğaty za dostňpnoŜĺ. 

Najemcy lokali mieszkalnych bňdŃ uprawnieni do nabycia na wğasnoŜĺ wynajmowanych lokali 

mieszkalnych, a stosunkiem prawnym regulujŃcym uprawienie do korzystania z lokalu bňdzie umowa 

najmu instytucjonalnego lokalu z dojŜciem do wğasnoŜci. Gmina ZŃbkowice ślŃskie oczekuje 

skalkulowania czynszu najmu instytucjonalnego lokalu z dojŜciem do wğasnoŜci przez najemcň   (przy 

zastrzeŨeniu moŨliwoŜci skorzystania przez najemc·w z dopğat wynikajŃcych z ustawy z dnia 20 lipca 



 
 

2018 r. o pomocy paŒstwa w ponoszeniu wydatk·w mieszkaniowych w pierwszych latach najmu 

mieszkania - Dz. U. z 2018 r., poz. 1540). 

Zwracamy siň do PaŒstwa z proŜbŃ o wypeğnienie ankiety, kt·rej celem jest poznanie PaŒstwa 

opinii co do optymalnego zakresu funkcjonalnego Przedsiňwziňcia oraz akceptowanego modelu jego 

realizacji i zarzŃdzania. PaŒstwa sugestie i uwagi bňdŃ miağy istotne znaczenie dla wğaŜciwej realizacji 

Przedsiňwziňcia i przyczyniŃ siň do wypracowania najkorzystniejszych rozwiŃzaŒ, uwzglňdniajŃcych 

korzyŜci zar·wno strony prywatnej, jak i osiŃgniňcie celu publicznego. 

Uzyskane od PaŒstwa informacje zostanŃ zagregowane, aby zminimalizowaĺ moŨliwoŜĺ 

identyfikacji podmiot·w, kt·re udzieliğy na nie odpowiedzi, przy czym formularz ankietowy nie 

wymaga podpisu. 

Ogğoszenie postňpowania zwiŃzane z wyborem Partnera Prywatnego planowane jest na marzec 

2019 r., prosimy zatem o lekturň Memorandum oraz o odesğanie wypeğnionej ankiety na wskazany 

poniŨej adres w terminie do dnia 20 czerwca 2019 r. pocztŃ elektronicznŃ na adres: 

urzad@zabkowiceslaskie.pl 

Liczymy na PaŒstwa zainteresowanie planowanym Przedsiňwziňciem oraz udziağ  

w niniejszym badaniu. 

 

 

Serdecznie zapraszam do wsp·ğpracy 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 



 
 

2. OPIS PROJEKTU 

 

2.1. DANE OGčLNE PROJEKTU 

 

2.1.1. PRZEDMIOT PROJEKTU 
 
 

Celem realizacji Przedsiňwziňcia jest zaprojektowanie oraz wykonanie rob·t budowlanych 

polegajŃcych na budowie na nieruchomoŜciach stanowiŃcych wğasnoŜĺ Gminy ZŃbkowice ślŃskie, 

oznaczonych w Ewidencji Grunt·w i Budynk·w prowadzonej przez Starostwo Powiatowe w 

ZŃbkowicach ślŃskich jako dziağki:  

- nr 3/7, AM-9 Obrňb Osiedle Wsch·d o powierzchni 0.9654 ha, Ksiňga Wieczysta  

nr SW1Z/00064694/8, poğoŨona w ZŃbkowicach ślŃskich , 

- nr 3/6, AM-9 Obrňb Osiedle Wsch·d o powierzchni 0.5678 ha, Ksiňga Wieczysta  

nr SW1Z/00064694/8, poğoŨona w ZŃbkowicach ślŃskich. 

wielorodzinnych budynk·w mieszkalnych wraz z zagospodarowaniem z ğŃcznŃ liczbŃ 48 lokali 

mieszkalnych, przeznaczonych na wynajem oraz utrzymywanie tych budynk·w i zarzŃdzanie przez 

okres nie kr·tszy niŨ 15 lat i nie dğuŨszy niŨ 30 lat od daty ich wybudowania, a nastňpnie 

przeniesienie wğasnoŜci lokali na rzecz ich najemc·w.  

 

 
 

 

 

 

 

 



 
 

2.1.2. LOKALIZACJA (mapa zasadnicza) 

 

Dziağki przeznaczonej pod budowň budynk·w wielorodzinnych poğoŨone sŃ w terenie 

zurbanizowanym, w sŃsiedztwie dziağek zabudowanych domami - wok·ğ przewidywanego terenu 

inwestycyjnego zlokalizowane sŃ obiekty wielorodzinne: Osiedle Letnie, Osiedle Sğoneczne, obiekty 

jednorodzinne: Osiedle LeŜne, Osiedle Owocowe i Osiedle Kwiatowe, budynki uŨytecznoŜci 

publicznej (Zakğad Gospodarki Komunalnej wraz z ciepğowniŃ, sŃd rejonowy, szkoğa podstawowa, 

liceum og·lnoksztağcŃce), obiekty sportowe: Hala Sğoneczna, Stadion Miejski wraz z skateparkiem, 

boiskiem Orlik, kortem tenisowym oraz obiekty wielkopowierzchniowe ï handlowe, a takŨe inne 

obiekty usğugowe. Obok Stadionu Miejskiego budowana jest kryta pğywalnia (termin zakoŒczenia 

inwestycji IV kwartağ 2019 r.). W niedalekiej odlegğoŜci zlokalizowany jest park i odkryty basen. 
 

 
 
 
 
 



  

Dziağka nr  3/7, AM-9 Obrňb Osiedle Wsch·d o powierzchni 0.9654 ha 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



  

Dziağka nr 3/6, AM-9 Obrňb Osiedle Wsch·d o powierzchni 0.5678 ha 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



  

2.1.3. PRZEZNACZENIE DZIAĞEK W MIEJSCOW YM  PLANIE ZAGOSPODAROWANIA 

PRZESTRZENNEGO 

 

NieruchomoŜci, na kt·rych planowane jest Przedsiňwziňcie znajdujŃ siň obszarze objňtym zapisami 

Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego. Uchwağa nr XLVII/75/2013  

z dnia 29 sierpnia 2013 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czňŜci miasta 

ZŃbkowice ślŃskie (Dz. U. Woj. DolnoŜlŃskiego poz. 4975 z dnia 13 wrzeŜnia 2013 r.) okreŜla, iŨ: 

a/ dziağka nr  3/7, AM-9 Obrňb Osiedle Wsch·d o powierzchni 0.9654 ha poğoŨona jest na terenie  

o symbolach:  

- MW1 ï tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, 

- U6 ï tereny usğug, 

- KDD4 ï tereny dr·g-ulic kategorii dojazdowej; droga. 

 

b/ dziağka nr 3/6, AM-9 Obrňb Osiedle Wsch·d o powierzchni 0.5678 ha 

- MW1 ï tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, 

- KDL4 ï tereny dr·g-ulic kategorii lokalnej. 

 

 
 
 
 
 
  
 



  

 
 



  

 
 



  

 
 
 
 



  

 

 



  

 
 



  

 
 
 
 
 
 



  

 




























