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Niniejsze Memorandum informacyjne dla podmiotéw potencjalnie zainteresowanych
realizacja Przedsigwzigcia w modelu partnerstwa publiczno-prywatnego (,,Memorandum
Informacyjne”) - nie stanowi oferty w mysl art. 66 Kodeksu Cywilnego, jak réwniez nie jest
ogloszeniem w rozumieniu ustawy z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zamdwien publicznych.

Gmina Zabkowice Slaskie jest zainteresowana pozyskaniem opinii, oczekiwan i warunkéw na jakich
potencjalni Partnerzy Prywatni wzieliby udziat we wspotpracy przy realizacji przedsiewzigcia pn.
,Budowa budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych na nieruchomosci stanowigcej wtasnos¢ Gminy
Zabkowice Slaskie w formule partnerstwa publiczno-prywatnego” (zwanego dalej — zamiennie
Przedsiewzigciem).

Przedstawione w Memorandum informacje majg charakter wstepny i moga ulec zmianie np. po
przedstawieniu oczekiwan przez potencjalnych Partneréw Prywatnych (zwanych dalej — zamiennie
Partnerami Prywatnymi).



1. WPROWADZENIE - Zaproszenie do udzialu w testowaniu rynku

Gmina Zabkowice Slaskie zaprasza wszystkie zainteresowane podmioty do wspotpracy przy
realizacji Przedsiewzigcia pn. ,,Budowa budynkow mieszkalnych wielorodzinnych na nieruchomosci
stanowiacej wtasnosé Gminy Zabkowice Slaskie w formule partnerstwa publiczno-prywatnego”.

Test rynku jest etapem przedrealizacyjnym ww. Przedsiewzigcia w formule partnerstwa
publiczno-prywatnego. Celem testu jest uzyskanie opinii 1 informacji potencjalnie zainteresowanych
podmiotow w zakresie realnych i jednoczesnie efektywnych rozwigzan jego realizacji. Ewentualna
umowa o partnerstwie publiczno - prywatnym zawarta zostanie na podstawie przepiséw Ustawy z dnia
19 grudnia 2008 r. o partnerstwie publiczno-prywatnym (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r., poz. 1834 ze
zm. — zwanej dalej ,,ustawa o PPP”) po przeprowadzeniu postepowania zgodnie z przepisami Ustawy
z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zaméwien publicznych (tekst jednolity Dz.U. z 2018 r. poz. 1986 ze
zm. — zwanej dalej ,,PZP”).

Z pomoca przeprowadzonego testu rynku Gmina Zabkowice Slaskie dazy do wypracowania
optymalnych rozwigzan dotyczacych modelu realizacji Przedsigwzigcia i modelu jego finansowania,
zrddet pochodzenia kapitatu potrzebnego do sfinansowania Przedsigwzigcia, warunkow finansowania,
rodzajéw zabezpieczen finansowania, a takze najwazniejszych postanowien umowy o partnerstwie
publiczno-prywatnym. Ponadto uczestnicy testowania rynku zostang poproszeni o rekomendacje w
zakresie potencjalnie najkorzystniejszych w ich ocenie rozwiazan, ktore beda stanowily podstawe
dokonania korekty wstepnie przyjetych koncepcji.

W ramach niniejszego Przedsigwzigcia zaktada si¢, ze Partner Prywatny przejmie
odpowiedzialno$§¢ za realizacj¢ inwestycji, jej sfinansowanie (w tym zapewnienie zrodet
finansowania), wybudowanie, utrzymanie oraz zarzadzanie. Planuje si¢, ze strona publiczna — Gmina
Zabkowice Slaskie zapewni docelowych odbiorcéw Przedsiewziecia - najemcow lokali, ktorzy beda
ponosi¢ oplaty z tytutu korzystania z efektu rzeczowego Przedsiewziecia (lokali mieszkalnych), a w
sytuacji gdy liczba tych najemcow bedzie mniejsza niz liczba lokali mieszkalnych powstaltych w
nastepstwie Przedsiewziecia Gmina Zabkowice Slaskie (podmiot publiczny) bedzie zobowiazana do
zawarcia umoéw najmu na te niezasiedlone lokale i ponoszenia optat z tytutu ich wykorzystywania
(najmu). Wynagrodzenie partnera prywatnego przyjmowac¢ wiec bgdzie forme oplaty za dostgpnosc.
Najemcy lokali mieszkalnych beda uprawnieni do nabycia na wlasno$¢ wynajmowanych lokali
mieszkalnych, a stosunkiem prawnym regulujacym uprawienie do korzystania z lokalu bedzie umowa
najmu instytucjonalnego lokalu z dojéciem do wilasnosci. Gmina Zabkowice Slaskie oczekuje
skalkulowania czynszu najmu instytucjonalnego lokalu z dojsciem do wtasnosci przez najemce (przy

zastrzezeniu mozliwos$ci skorzystania przez najemcow z doptat wynikajacych z ustawy z dnia 20 lipca



2018 r. o pomocy panstwa w ponoszeniu wydatkdw mieszkaniowych w pierwszych latach najmu
mieszkania - Dz. U. z 2018 r., poz. 1540).

Zwracamy si¢ do Panstwa z prosbg o wypelnienie ankiety, ktorej celem jest poznanie Panstwa
opinii co do optymalnego zakresu funkcjonalnego Przedsiewzigcia oraz akceptowanego modelu jego
realizacji i zarzadzania. Panstwa sugestie i uwagi beda miaty istotne znaczenie dla wlasciwej realizacji
Przedsigwzigcia i przyczynia si¢ do wypracowania najkorzystniejszych rozwigzan, uwzgledniajacych
korzysci zarowno strony prywatnej, jak i osiggni¢cie celu publicznego.

Uzyskane od Panstwa informacje zostang zagregowane, aby zminimalizowa¢ mozliwo$¢
identyfikacji podmiotow, ktére udzielity na nie odpowiedzi, przy czym formularz ankietowy nie
wymaga podpisu.

Ogloszenie postgpowania zwigzane z wyborem Partnera Prywatnego planowane jest na marzec
2019 r., prosimy zatem o lektur¢ Memorandum oraz o odestanie wypelnionej ankiety na wskazany
ponizej adres w terminie do dnia 20 czerwca 2019 r. poczta elektroniczng na adres:
urzad@zabkowiceslaskie.pl

Liczymy na Panstwa zainteresowanie planowanym Przedsigwzigciem oraz udziat

W niniejszym badaniu.

Serdecznie zapraszam do wspoOtpracy



2. OPIS PROJEKTU

2.1. DANE OGOLNE PROJEKTU

2.1.1. PRZEDMIOT PROJEKTU

Celem realizacji Przedsiewziecia jest zaprojektowanie oraz wykonanie robdt budowlanych
polegajacych na budowie na nieruchomosciach stanowigcych wlasno§¢ Gminy Zabkowice Slaskie,
oznaczonych w Ewidencji Gruntow i1 Budynkéw prowadzonej przez Starostwo Powiatowe w
Zabkowicach Slaskich jako dziatki:

- nr 3/7, AM-9 Obreb Osiedle Wschéd o powierzchni 0.9654 ha, Ksigga Wieczysta

nr SW1Z/00064694/8, potozona w Zabkowicach Slaskich ,

- nr 3/6, AM-9 Obreb Osiedle Wschéd o powierzchni 0.5678 ha, Ksigga Wieczysta
nr SW1Z/00064694/8, polozona w Zabkowicach Slaskich.
wielorodzinnych budynkéw mieszkalnych wraz z zagospodarowaniem z taczng liczba 48 lokali
mieszkalnych, przeznaczonych na wynajem oraz utrzymywanie tych budynkow i zarzadzanie przez
okres nie krotszy niz 15 lat i nie dluzszy niz 30 lat od daty ich wybudowania, a nastgpnie

przeniesienie wlasnos$ci lokali na rzecz ich najemcow.

dz. nr3/6

dz. nr 3/7



2.1.2. LOKALIZACJA (mapa zasadnicza)

Dziatki przeznaczonej pod budowe budynkéw wielorodzinnych potozone sa w terenie
zurbanizowanym, w sasiedztwie dzialek zabudowanych domami - wokot przewidywanego terenu
inwestycyjnego zlokalizowane sa obiekty wielorodzinne: Osiedle Letnie, Osiedle Stoneczne, obiekty
jednorodzinne: Osiedle Le$ne, Osiedle Owocowe 1 Osiedle Kwiatowe, budynki uzytecznosci
publicznej (Zaktad Gospodarki Komunalnej wraz z cieptownia, sad rejonowy, szkota podstawowa,
liceum ogolnoksztatcace), obiekty sportowe: Hala Stoneczna, Stadion Miejski wraz z skateparkiem,
boiskiem Orlik, kortem tenisowym oraz obiekty wielkopowierzchniowe — handlowe, a takze inne

obiekty ustugowe. Obok Stadionu Miejskiego budowana jest kryta ptywalnia (termin zakonczenia

inwestycji IV kwartat 2019 r.). W niedalekiej odlegtosci zlokalizowany jest park i odkryty basen.




Dziatka nr 3/7, AM-9 Obreb Osiedle Wschod o powierzchni 0.9654 ha

Nr kanc. PODGIK.6621.1168.2017 WOJ@W(J)dZJ[WO: dO'ﬂOé' stie
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Dziatka nr 3/6, AM-9 Obreb Osiedle Wschod o powierzchni 0.5678 ha
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2.1.3. PRZEZNACZENIE DZIALEK W MIEJSCOWYM PLANIE ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

Nieruchomosci, na ktorych planowane jest Przedsigwzigcie znajdujg si¢ obszarze objetym zapisami
Miejscowego  Planu  Zagospodarowania  Przestrzennego.  Uchwata nr  XLVII/75/2013
z dnia 29 sierpnia 2013 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci miasta
Zabkowice Slaskie (Dz. U. Woj. Dolno$laskiego poz. 4975 z dnia 13 wrze$nia 2013 r.) okresla, iz:

a/ dziatka nr 3/7, AM-9 Obreb Osiedle Wschod o powierzchni 0.9654 ha potozona jest na terenie
o symbolach:

- MW!I1 — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,
- U6 —tereny ushug,
- KDD4 — tereny drog-ulic kategorii dojazdowej; droga.

b/ dziatka nr 3/6, AM-9 Obreb Osiedle Wschod o powierzchni 0.5678 ha

- MWI1 — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
- KDLA — tereny drog-ulic kategorii lokalnej.

29

MNumer dziatki 36
Numer obrebu 4.0002_AR_9 - OSIEDLE WSCHOD
Powierzchnia: 3673.8m?
| symbol MW, KDL4, ~
Przeznaczenie Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, i
Tereny drég - ulic kategorii lokalnej, Droga
Nazwa CZESCI MIASTA ZABKOWICE SLASKIE
Data 2013-08-29
Numer Uchwaty  XLVII/75/2013
Rysunek MPZP:
Uchwata MPZP:
podatko\_ﬂe Mieprzekraczalna linia zabudowy
informacje

4 Informacje o dziatce ®

Numer dziatki 37

Numer obrebu  4.0002_AR_9 - OSIEDLE WSCHOD
Powierzchnia:  9647.2m?

Symbol U4, KDD4, MW1,

Przeznaczenie Tereny ustug /w tymw terenach Us, U7, US -
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BURMISTRZ
Zabkowic Slaskich
ul. 1 Maja 15
57-200 Zgbkowice Slaskie

IGP. 6727.955.4,2016.AS

WYPIS Z MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
CZESCI MIASTA ZABKOWICE SLASKIE
Uchwata Nr XLVII/75/2013 Rady Miasta w Zgbkowicach Slaskich z dnia 29 sierpnia 2013 r.
Dz. U. Woj. Dolnoslaskiego poz. 4975 z dnia 13 wrzeénia 2013 r.

o Dzialka nr ewid. 3/6, AM-9, obreb OSIEDLE WSCHOD, Zabkowice Slaskie- miasto
poloZona jest w terenie o symbolu:

MW1 - Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
KDL4 - Tereny drog - ulic kategorii lokalnej.

e Dziatka nr ewid. 3/7, 9, obr¢gb OSIEDLE WSCHOD, Zabkowice Slaskie- miasto,
polozona jest w terenie o symbolu:

MWTI - Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

U6 - Tereny ustug / wtym wterenach U6, U7, U8 - lokalizacja obiektéw
wielopowierzchniowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

KDD4 - Tereny drog - ulic kategorii dojazdowej; Droga.

UCHWAFEA NR XLVII/75/2013
RADY MIEJSKIE] ZABKOWIC SLASKICH
z dnia 29 sierpnia 2013 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Zabkowice
Slaskie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5i art. 40 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2013 r. poz. 594) oraz art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 roku Nr 80 poz. 717 ze
zmianami) oraz w zwigzku zuchwala Nr IV/29/2005 Rady Miejskiej w Zgbkowicach
Slaskich z dnia 29. 04. 2005 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czeéci miasta Zabkowice Slaskie Rada Miejska Zabkowic
Slaskich po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Zabkowice Sl. zatwierdzonym uchwata
VI/19/2010 Rady Miejskiej Zabkowic Slaskich z dnia 02 czerwca 2010r. uchwala co
nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czeSci miasta
Zabkowice Slaskie obejmujacy obszar pomiedzy ul. Powstanicéw Warszawy, ul. Zigbicka
oraz granicami administracyjnymi miasta od strony péinocno - wschodniej.



2. Plan miejscowy, o ktérym mowa w ust. 1 nie obejmuje:

1) obszaréw okreslonych na rysunku planu, dla ktérych obowigzuja uchwaly w sprawie
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego:

a) Nr II/3/2004 z dnia 27 lutego 2004 r.;

b) Nr XVII/68/97 z dnia 27 listopada 1997 r..

§ 2. 1. Integralna czescig uchwaty jest rysunek planu w skali 1:2000,
2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa ponadto:

1) rozstrzygniecie w sprawie uwag wniesionych do projektu planu stanowiace zatacznik nr
21

2) rozstrzygniecie w sprawie sposobu realizacji inwestycji zzakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
stanowigce zalacznik nr 3.

§ 3. 1. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia wyznaczajaca granice dopuszczalnego
wznoszenia budynkéw oraz okreslonych w ustaleniach planu rodzajow budowli
naziemnych nie bedacych linfami przesylowymi i sieciami uzbrojenia terenu,

2) obowiazujgca linia zabudowy - linia wzdtuz ktérej nalezy sytuowac¢ budynki oraz
okreslone w ustaleniach planu rodzaje budowli naziemnych nie bedace liniami
przesylowymi isieciami uzbrojenia terenu, uwzgledniajagc mozliwoé¢ przekroczenia linii
elementem budynku takim jak ganek, weranda, wykusz, balkon, taras, schody,
o powierzchni nie wigkszej niz 25% plaszczyzny budynku przylegajacej do obowiazujgcej
linii zabudowy, nie wiecej niz na odleglosé 1,5 m,

3) obiekty architektury parkowej - budynki o formie pawilonowej lub budowle, stuzace
ogélnodostepnej rekreacji plenerowej, takie jak: restauracje, ogrody zimowe, sceny, muszle
koncertowe, altany, ktorych Iagczna powierzchnia zabudowy nie przekracza 20%
powierzchni terenu,

4) obiekty i urzadzenia publiczne - obiekty i urzadzenia stuzace realizacji celow publicznych
z zakresu:

a) administracji publicznej,

b) zaopatrzenia w wode, energie elektryczna lub gaz, zaopatrzenia w energie cieplna,
¢) usuwania i utylizacji odpadéw, odprowadzenia i oczyszczania sciekow,

d) utrzymania drog,

e) ustug transportu publicznego,

f) dziatalnosci socjalnej, w tym opieki spolecznej, resocjalizacji,

g) opieki nad zwierzetami (w tym schroniska dla zwierzat),

h) zieleni gminnej,

i) porzadku publicznego i ochrony przeciwpozarowej,

5) przepisy szczegélne lub odrgbne - aktualne w momencie wykonywania niniejszej
uchwaly przepisy prawne,



6) przeznaczenie podstawowe - jest to cze$¢ przeznaczenia terenu, ktéra dominuje w danym
terenie lub obszarze w sposdb okreslony ustaleniami planu; w przypadkach ustalenia wigcej
niz jednej kategorii przeznaczenia podstawowego, kazda z tych kategorii moze stanowic
wylaczne przeznaczenie terenu lub poszczegélnych nieruchomosci potozonych w granicach
terenu,

7) przeznaczenie dopuszczalne - rodzaj przeznaczenia terenu inny niz podstawowy, ktéry
uzupelnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe w sposéb okreslony w ustaleniach
planu i ktérego powierzchnia uzytkowa, zabudowy lub czesci terenu zajmuje w granicach
terenu i poszczegllnych nieruchomoéci mniej niz odpowiednia powierzchnia zajmowana
przez przeznaczenie podstawowe,

8) teren - obszar wyznaczony w rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony
symbolem lub symbolem i numerem,

9) uciazliwos¢ - zjawiska lub stany utrudniajgce zycie albo dokuczliwe dla otaczajacego
srodowiska, takie  jak: szkodliwe  promieniowanie  ioddzialywanie  pol
elektromagnetycznych, halas, drgania (wibracje), zanieczyszczenia  powietrza,
zanieczyszczenia gruntu iwdéd, sa to réwniez wszystkie rodzaje dziatalnosci, ktérych
prowadzenie powoduje oddzialywanie na nieruchomosci przylegle do nieruchomosci, na
ktorej terenie dzialalnoé¢ jest prowadzona,

10) urzadzenia sportowo-rekreacyjne - boiska lub inne niekubaturowe urzadzenia stuzace
rekreacji,

11) ustugi (bez okreslonego zakresu) - dziatalnos¢ z zakresu handlu, gastronomii, rzemiosla,
kultury, opieki zdrowotnej lub weterynaryjnej, sportu, rekreacji lub wypoczynku, turystyki,
obiekty kultu religiinego, atakze dzialalnos¢ w zakresie obstugi ludnosci Iub
przedsiebiorstw to jest zwiazana z obstuga nieruchomosci, wynajem i wypozyczanie, ustugi
projektowe lub badawcze, dziatalnos¢ prawnicza, notarialng, doradcza, rachunkowosé,
dzialalno$¢ zwiazana z posrednictwem finansowym, jak banki, domy maklerskie lub inne
instytucje finansowe, towarzystwa ubezpieczeniowe, poSrednictwo, dzialalnoé¢
wydawnicza, dzialalnos¢ w zakresie reklamy lub informacji, drobne ustugi np. fotografia,
poligrafia, gabinety kosmetyczne, fryzjerstwo, pralnia, szewc, naprawa artykutow
przeznaczenia osobistego iuzytku domowego itp., dzialalno§¢ osrodkow i placowek
edukacyjnych, prowadzenie kurséw iszkolenn atakze dzialalnosé¢ firm pocztowych
i telekomunikacyjnych,

12) zabudowa mieszkaniowa o niskiej intensywnosci - lokalizacja budynku jednorodzinnego
zawierajgcego nie wiecej niz 2 mieszkania lub jedno mieszkanie ijeden lokal ustugowy lub
budynku wielorodzinnego zawierajacego nie wigcej niz 4 mieszkania lub zespél takich
budynkow,

2. Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie zobowigzujacymi przepisami
szczegOlnymi.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sg
obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granice obszaru objetego opracowaniem,

2) granice obszaréw, dla ktérych obowiazujg uéhwaiy w sprawie miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego,

3) linie rozgraniczajgce tereny o réZnym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania,



4) oznaczenia przeznaczenia terenéw,

5) obowiazujace linie zabudowy,

6) nieprzekraczalne linie zabudowy,

7) granice stref ochrony konserwatorskiej: ,B” ochrony konserwatorskiej,
8) obiekty o wartosciach zabytkowych wskazane do ochrony,

2. Nastepujgce oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu nie sg obowiazujacymi
ustaleniami planu imajg charakter postulatywny lub informacyjny dla oznaczen
wynikajacych z odrebnych przepisow:

1) granice administracyjne,
2) linie podziatu wewnetrznego,
3) oznaczenia graficzne z zakresu infrastruktury technicznej.
Rozdzial 2.

Ustalenia dla calego obszaru w granicach planu oraz obszaréw funkcjonalnych
§ 5. W zakresie ogélnych zasad ochrony i ksztaltowania tfadu przestrzennego ustala sig:
1) uksztaltowania lub rewaloryzacji wymagaja:
a) uklad przestrzenny w oparciu o zasade¢ kontynuacji historycznego rozwoju,

b) hierarchiczny uklad komunikacyjny zapewniajacy wlasciwg dostepnos¢ terenéw
przeznaczonych na zainwestowanie przy rownoczesnej segregacji ruchu;

c) ciggi zabudowy lokalizowanej wzdtuz ulic i drég publicznych;
d) formy zabudowy miejskiej;
e) ekspozycja zabytkéw i obiektéw reprezentacyjnych z terenéw publicznych;

f) kompozycja zieleni na terenach publicznych oraz w zespotach uslug z zielenig
towarzyszaca;

g) ciggi zieleni stanowigce izolacj¢ przestrzenng terenéw i obiektéw obcych krajobrazowo
lub uciazliwych;

2) ochrony wymagaja:

a) historyczny uktad przestrzenny miasta, obejmujacy strefe ,B” ochrony konserwatorskiej,

b) istniejagce grupy zieleni, aleje iszpalery drzew towarzyszace zabudowie oraz wzdluz
ciagéw komunikacyjnych,

c) historyczne formy budynkéw o wartoéciach zabytkowych, wskazanych w rysunku planu
- wieza ci$nien na terenie W 1;

3) nakazy, zakazy, dopuszczenia iograniczenia w zagospodarowaniu terenéw stuzgce
ochronie i ksztattowaniu tadu przestrzennego okreslaja przepisy niniejszej uchwaly zawarte
w kolejnych rozdzialach.

§ 6. 1. W zakresie ogolnych zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspoétczesnej ustala sig¢ strefy iobszary ochrony konserwatorskiej oraz przepisy
wymienione w ust. 2,31 4.



[...]

3. Na catym obszarze miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ustala sie:
1) ochrong obiektéw zabytkowych, wskazanych na rysunku planu,

2) ochrona, o ktorej mowa w pkt. 1 polega w szczegélnosci na zachowaniu podstawowych
elementow obiektow, takich jak bryta budynku, forma dachu, rozmieszczenie otworéw
okiennych i drzwiowych, symetryczne podzialy stolarki, detale architektoniczne,

3) ochrong, o ktérej mowa w pkt. 1 obejmuje sie obiekty objete gminng lub wojewédzka
ewidencja zabytkow.

§ 7. W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, wtym terenéw gorniczych,
a takze narazonych na niebezpieczefistwo powodzi stwierdza sie, ze na przedmiotowym
obszarze w/w nie wystepuja.

§ 8. 1. Ustala si¢ nastepujgce ogélne zasady uzbrojenia terenéw w infrastrukture techniczna:

1) sieci uzbrojenia technicznego terenu w obszarze zabudowy zwartej nalezy prowadzic
w obrebie linii rozgraniczajacych ulic,

2) projektowane sieci uzbrojenia nalezy sytuowa¢ réwnolegle w stosunku do istniejacych
i planowanych linii rozgraniczajacych ulic, w takich poziomych i pionowych odleglosciach
od istniejacych i projektowanych elementéw podziemnego i naziemnego uzbrojenia terenu,
jakie przewiduja obowiazujace przepisy szczegélne,

3) w przypadku realizacji sieci uzbrojenia technicznego poza liniami rozgraniczajacymi ulic,
nalezy je prowadzi¢ réwnolegle do granic dzialek, w pasie terenu wolnym od innego
istniejgcego uzbrojenia,

4) w przypadku, gdy istniejagce uzbrojenie terenu prowadzone jest w sposéb sprzeczny
z zasadami okreslonymi w pkt. 1, 21 3 ~ nalezy dazy¢ do jego przelozenia, umozliwiajac tym
samym prawidlowe sytuowanie innych sieci,

5) odstepstwa od zasady, o ktérej mowa w pkt.1, 2, 3 i 4 dopuszcza sie wylacznie wtedy, gdy
nie ma technicznej mozliwosci realizacji tych ustalen,

6) dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji urzadzen technicznych uzbrojenia jako
towarzyszacych inwestycjom na terenach wlasnych inwestoréw, pod warunkiem
nienaruszenia warunkow zabudowy, o ktérych mowa w przepisach szczeg6lnych,

7) realizacja ukladu komunikacyjnego powinna obejmowa¢ kompleksowa realizacje
uzbrojenia technicznego,

8) demontaz wszystkich istniejacych nieczynnych sieci uzbrojenia terenu w przypadkach
remontu, budowy iprzebudowy ukladu komunikacyjnego lub sieci infrastruktury
techniczney,

9) realizacja nowych sieci odbywa¢ sie powinna wmiare mozliwosci po trasach
zdemontowanych nieczynnych sieci, pod warunkiem zachowania zgodnych z przepisami
odlegtosci od innych elementow uzbrojenia podziemnego,

10) przebudowa istniejacych ilikwidacja nieczynnych sieci, kolidujacych z planowanym
zainwestowaniem,

11) dopuszcza si¢ realizacje urzadzen technicznych uzbrojenia, w tym ciagéw drenazowych,
przewodéw i urzadzen stuzacych do przesylania ptynéw, pary, gazow i energii elektrycznej



oraz urzadzeni lacznoéci publicznej i sygnalizadji, a takze innych. podziemnych, naziemnych
lub nadziemnych obiektéw iurzadzen niezbednych do korzystania ztych przewodéw
iurzadzen na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami Uo ile przepisy
szczegolne nie beda tego wykluczag,

12) w granicach terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami MN, MN/U, MW i U
dopuszcza si¢ realizacje urzadzer technicznych uzbrojenia zwigzanych zobstuga tych
obszaréw,

2. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:
1) zaopatrzenie w wode z komunalnej sieci wodociggowej,

2) ochrone indywidualnych uje¢ wody iurzadzern zaopatrzenia w wodg, zgodnie
z przepisami szczegolnymi,

3) budowe zbiornikéw wyréwnawczych zapewniajacych utrzymanie wlasciwego cisnienia
w sieci rozdzielczej,

4) budowe sieci wodociggowej poprzez realizacje sieci rozdzielczej ulozonej zgodnie
z ustaleniami okre§lonymi w ust. 1,

5) budowe rozdzielczej sieci wodociagowej w ukladach pierscieniowych, zapewniajacej
cigglos¢ dostawy wody do odbiorcéw oraz zabezpieczenie p-poz,

6) wymiang sieci wodociggowej, ktéra ze wzgledu na zbyt male przekroje lub zly stan
techniczny nie pozwala na dostawe wody w odpowiedniej iloéci i odpowiednim cisnieniu;

3, W zakresie odprowadzania $ciekéw komunalnych i przemystowych ustala sie:

1) odprowadzenie Sciekéw komunalnych iprzemystowych do komunalnego systemu
kanalizacji sanitarnej,

2) odprowadzenie Sciekow sanitarnych systemem grawitacyjno-ttocznym do oczyszczalni
sciekow w Zabkowicach Slaskich,

3) na obszarach nie wyposazonych w sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza sig tymczasowo
odprowadzenie $ciekéw do zbiornikéw bezodplywowych lub zastosowanie innych
systeméw odprowadzenia Sciekéw zgodnych z obowigzujacymi przepisami i normami oraz
warunkami lokalnymi,

4) wyposazenie w siec¢ kanalizacji sanitarnej wszystkich obszaréw zainwestowania,
5) budowe kanalizacji sanitarnej ulozonej zgodnie z ustaleniami okreslonymi w ust. 1,

6) remont iprzebudowe sieci kanalizacji sanitarnej ze wzgledu na jej stan techniczny
z dostosowaniem jej przebiegu do planowanego podziatu terenu i projektowanej zabudowy,

7) podczyszczenie Sciekéw przemystowych o przekroczonych dopuszczalnych wartoéciach
zanieczyszczen, przed ich wprowadzeniem do kanalizacji sanitarnej, w oczyszczalniach
zakladowych, zlokalizowanych na terenie wlasnym Inwestora;

4. W zakresie odprowadzania wéd opadowych ustala sie:

1) odprowadzenie wod opadowych do istniejacego i planowanego systemu sieci kanalizacji
deszczowej, oraz do row6éw melioracyjnych znajdujacych si¢ w obrebie obszaru objetego
planem, na warunkach okreslonych przez administratora rowow i rzek,



2) dopuszcza si¢ rozwigzania techniczne stuzace zatrzymaniu wod w obrebie posesji
w postaci studni chlonnych, systeméw rozsaczajacych izbiornikow wodnych, przy
zapewnieniu bezpieczenistwa ich uzytkowania,

3) usuniecie z wod deszczowych substancji ropopochodnych i zawiesin, jesli przekrocza one
wartoéci okreslone w przepisach szczegélnych, przed ich wprowadzeniem do kanalizacji
deszczowej lub do odbiornika, na terenie wlasnym inwestora,

4) utwardzenie iskanalizowanie terenéw, na ktérych moze dojs¢ do zanieczyszczenia
substancjami, o ktérych mowa w pkt. 3),

5) budowe kanalizacji deszczowej utozonej zgodnie z ustaleniami okreslonymi w ust. 1,

6) remont iprzebudowe sieci kanalizacji deszczowej ze wzgledu na jej stan techniczny
z dostosowaniem jej przebiegu do planowanego podziatu terenu i projektowanej zabudowy,

7) przed przystapieniem do prac w obrebie sieci i urzadzen melioracji szczegdtowych, nalezy
sporzadzi¢ dokumentacje techniczng zawierajaca sposéb jej odbudowy,

8) zarurowanie melioracyjnych rowéw otwartych kolidujacych  z planowanym
zainwestowaniem, na warunkach okreslonych przez administratora rowow;

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:

1) dostawe gazu z rozdzielczej sieci gazowej, na warunkach okreslonych przez operatora
sieci,

2) budowe rozdzielczej sieci gazowej utozonej zgodnie z ustaleniami okreslonymi w ust. 1,

3) wykorzystanie gazu do celéw grzewczych,

4) strefy ograniczonego uzytkowania w sasiedztwie sieci iurzadzen gazowych zgodnie
z przepisami szczegolnymi;

5) istniejacy w pdlnocno - wschodniej czeécei obszaru objetego planem gazociag wysokiego
cidnienia podlega przebudowie wraz zrealizacja drogi zbiorczej KDZ1 w sposcb
umozliwiajgcy racjonalne izgodne z planem wykorzystanie terenéw MN 1, MN 3 oraz MN
9. Do czasu przelozenia gazociggu nalezy respektowac¢ wyznaczona w planie stref¢ ochronna
wylgczong spod zabudowy.

6) wyznaczona w rysunku planu strefa ochronna gazociggu, o ktérym mowa w p-cie 5) traci
swa wazno$¢ z chwila realizacji warunku okreslonego w wyzej wymienionym punkcie 5),

6. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna ustala sig:

1) dostawe energii elektroenergetycznej z istniejacej i planowanej sieci $redniego iniskiego
napiecia,

2) rozbudowe ibudowe nowych linii energetycznych wysokiego, sredniego iniskiego
napiecia wraz z budowa stacji transformatorowych, zgodnie z ust. 1 pkt. 11, wykonanych

w zaleznosci od sposobu zagospodarowania terenéw jako wbudowane lub obiekty
wolnostojace na wydzielonych dziatkach z zapewnieniem dogodnego do nich dojazdu,

3) powigzanie linii energetycznych, o ktérych mowa w pkt. 2 z istniejacg siecig energetyczna,

4) zakaz budowy nowych elektroenergetycznych linii napowietrznych oraz skablowanie
istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych w obrebie zwartej zabudowy,

5) strefy techniczne linii napowietrznych séredniego napiecia po 5m w obie strony od osi
linii, w przypadku skablowania linii $redniego napiecia, ustalenia pkt. 5 tracg moc,



§ 12. 1. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonych na rysunku
planu symbolami MW ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie parametréw i wskaznikéw
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linii zabudowy, gabarytéw
obiektow iwskaznikéw intensywnosci zabudowy obowiazujace na wszystkich terenach,
o ile ustalenia szczegélowe nie stanowia inaczej:

1) dopuszcza sie wprowadzenie jako uzupelniajacego przeznaczenia terenu ustug
nieucigzliwych z zakresu handlu detalicznego, kultury, kultu religijnego, obstugi ludnosci
1 przedsigbiorstw, opieki zdrowotnej z wyjatkiem szpitali,

2) w przypadku wprowadzania ustug jako uzupelniajacego przeznaczenia terenu zabudowy
mieszkaniowej, powierzchnia uzytkowa tych uslug nie moze przekraczaé¢ 50% powierzchni
uzytkowej budynkow,

3) dopuszcza si¢ w terenie oznaczonym symbolem MW]1 realizacje samodzielnych obiektow
o$wiatowych (przedszkole, szkola podstawowa)

4) wskaznik udzialu powierzchni biologicznie czynnej terenéw oraz poszczegolnych dzialek
nie moze by¢ mniejszy niz 0,25,

5) powierzchnie zabudowy na poszczegélnych dziatkach nie moga przekroczy¢ 35%
powierzchni dziatek,

6) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,05

7) nowa zabudowa moze by¢ lokalizowana w miejscu budynkéw wyburzonych,
uzupeiniajgca luki w zabudowie, uzupelniajagca zabudowe kwartaléw - na zasadzie
kontynuowania historycznego rozwoju  miasta, z zachowaniem dojazdoéw
przeciwpozarowych,

8) w przypadku realizacji nowych obiektéw, z zastrzezeniem pkt. 7, lub przebudowy,
dobudowy, obiektéw istniejacych liczba nadziemnych kondygnacji zabudowy nie moze by¢
wigksza niz 5, bez uwzglednienia poddasza uzytkowego, wysoko$¢ zabudowy mierzona od
poziomu terenu do najwyzszego gzymsu nie moze przekracza¢ 15 m, a mierzona od
poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu nie moze przekraczaé 19 m,

9) ustala si¢ dopuszczalne formy dachow:

a) dwuspadowe, symetryczne o nachyleniu potaci od 35 - 60°,

b) dwuspadowe lub wielospadowe, symetryczne z ewentualnymi naczétkami,
c) mansardowe,

d) konstrukcje maskujace ostatnia kondygnacje o nachyleniu 60 - 80° dla budynkow
istniejacych, dysharmonizujacych, wymagajacych korekty bryty dachu,

10) istniejgce budynki mogg by¢ remontowane lub modernizowane z zachowaniem
dotychczasowej formy,

11) nie dopuszcza sig nadbudowy obiektéw umieszczonych w gminnej lub wojewddzkiej
ewidencji zabytkow,

12) w przypadku rozbudowy lub przebudowy istniejacych budynkow ustala sie obowiazek
zachowania jednolitej formy dachu dla calych obiektow,

13) budynki gospodarcze lub garaze zespolone winny mieé¢ forme dachu odpowiadajaca
formie budynkéw mieszkalnych; nie zezwala sie na lokalizowanie pojedynczych garazy
wolnostojacych,



2. W zakresie szczegdlowych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia
wich uzytkowaniu, wtym zakazu zabudowy ustala si¢ W przypadku lokalizacji ustug
obowiazek zapewnienia miejsc parkingowych na terenie wiasnym zgodnie ze wskaznikiem
1 stanowisko postojowe na kazde kolejne rozpoczete 30 m? powierzchni uzytkowej ustug
oraz 1 miejsce postojowe na kazde mieszkanie.

§ 13. 1. Dla terenéw zabudowy ustlugowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami
U ustala sie nastepujace zasady w zakresie parametréw i wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linii zabudowy, gabarytéw obiektéw
i wskaznikéw intensywnosci zabudowy obowiazujace na wszystkich terenach, o ile ustalenia
szczegdlowe stanowig inaczej:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy od linii rozgraniczajacych terenéw z terenami
ulic i drog;:

a) wprzypadku wydzielenia drég wewhe;trznych ustala sie nieprzekraczalne linie
zabudowy w odleglosci 5 m od granic nieruchomoéci z tymi drogami,

2) dopuszcza si¢ wprowadzenie mieszkan jako uzupelniajgcego przeznaczenia terenu,
z wylaczeniem terenéw oznaczonych symbolem U4, U7, U8,

3) dopuszcza si¢ w terenie oznaczonym symbolem U6 realizacje samodzielnych obiektéw
oswiatowych (przedszkole, szkola podstawowa)

4) wprzypadku wprowadzania mieszkan jako uzupelniajacego przeznaczenia terenu
zabudowy uslugowej, powierzchnia uzytkowa czeéci mieszkalnej budynkéw ustugowych
nie moze przekracza¢ 30% powierzchni uzytkowej tych budynkow, aw przypadku
lokalizacji odrebnych budynkéw mieszkalnych w granicach nieruchomosci ustugowej
powierzchnia uzytkowa lub powierzchnia zabudowy budynk6éw mieszkalnych nie moze
przekraczac 30% powierzchni zajmowanej przez budynki ustugowe,

5) powierzchnia zabudowy na terenach oznaczonych symbolem od Ul do U5 nie moze
przekroczy¢ 50% powierzchni wydzielanej dziatki lub sumy dzialek objetych inwestycja,
ana terenach oznaczonych symbolem U6 do U8 nie moze przekroczy¢ 60% powierzchni
wydzielonej dziatki lub sumy dziatek objetych inwestycja,

6) wskaznik udziatu powierzchni biologicznie czynnej terendéw oraz poszczegdlnych dziatek
nie moze by¢ mniejszy niz 0,20,

7) maksymalny wskaznik intensywnoéci zabudowy: 1,2

8) w przypadku realizacji nowych obiektéw, z zastrzeZzeniem pkt. 7, lub przebudowy,
dobudowy, modernizacji obiektoéw istniejacych liczba nadziemnych kondygnacji zabudowy
nie moze by¢ wieksza niz 3, bez uwzglednienia poddasza, wysoko$¢ zabudowy mierzona od
poziomu terenu do najwyzszego gzymsu nie moze przekracza¢ 10 m, amierzona od
poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu nie moze przekraczac 14 m,

9) na terenie U6 dopuszcza si¢ inne niz okreSlone w ust. 6 parametry dla obiektu kultu
religijnego, wynikajace zjego odmiennego charakteru ifunkcji. Zezwala sie na formy
wspo6lczesne z zastosowaniem materialéw szlachetnych do robét wykonczeniowych,

10) istniejace budynki moga by¢ remontowane lub modernizowane z zachowaniem
dotychczasowej formy,

11) w przypadku rozbudowy lub przebudowy istniejacych budynkéw, ktérych czesé
stanowia obiekty ustugowe ustala sie¢ obowigzek zachowania jednolitej formy dachu dla
catych obiektow;



2. W zakresie szczegSlowych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia
wich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala sie obowigzek zapewnienia miejsc
parkingowych na terenie wlasnym zgodnie ze wskaznikiem 1 stanowisko postojowe na
kazde kolejne rozpoczete 30 m? powierzchni uzytkowej ustug oraz 1 miejsce postojowe na
kazde mieszkanie.

§ 14. 1. Dla terenéw komunikagji, oznaczonych na rysunku planu symbolami KDG, KDZ,
KDL, KDD, KDp oraz KDW ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie wymagan
wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych obowigzujace na wszystkich
terenach, o ile ustalenia szczegblowe nie stanowia inaczej:

1) ustala si¢ zakaz realizacji nowych obiektéw budowlanych, zwyjatkiem urzadzen
technicznych drég i ulic zwigzanych z utrzymaniem i obstuga ruchu,

2) ustala si¢ zakaz rozbudowy iwymiany budowli istniejagcych nie zwiazanych
z utrzymaniem drég i ulic oraz obstugg ruchu,

3) dopuszcza si¢ lokalizowanie w liniach rozgraniczajacych ulic obiektow malej architektury,
reklam, urzadzen technicznych oraz zieleni,

4) obiekty matej architektury winny mie¢ jednolite formy wzdtuz calych ciagéw ulic,
5) dopuszczalne parametry reklam wolnostojacych okresli zarzadca drogi;

2. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami KDG, KDZ, KDL, KDD, KDp oraz
KDW ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy
system6w komunikagji iinfrastruktury technicznej obowigzujace na wszystkich terenach,
o ile ustalenia szczegélowe nie stanowia inaczej:

1) szerokosci w liniach rozgraniczajacych drég i ulic
a) KDG - kategorii gléwnej - 25 m,

b) KDZ- kategorii zbiorczej - 25 m,

c) KDL - kategorii lokalnej - 15 m,

d) KDD - kategorii dojazdowej - 10 m, zaleca sie 12 m

e) KDW - drogi wewngtrzne o parametrach drog kategorii dojazdowej - wydzielane na
terenach zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej iustugowej oznaczonych
odpowiednio na rysunku planu symbolami MN, MN/U, MW, U powinny mie¢ szerokos¢ co
najmniej 10 m,

f) KDp - ciagi pieszo - rowerowe o szerokosci nie mniej niz 4,5 m,

2) dopuszcza si¢ inne szerokosci nie wymienione w pkt. 1 w granicach obszaréw zwartej
zabudowy, gdzie nalezy je dostosowa¢ do mozliwosci wynikajgcych z istniejacej zabudowy
oraz struktury wiadania,

3) drogi wewnetrzne oznaczone na rysunku planu symbolami KDW moga by¢ zaliczone do
drog gminnych w trybie odrebnej uchwaly jako drogi kategorii dojazdowej,

4) linie rozgraniczajace tereny komunikacji publicznej moga by¢ korygowane w kierunku
poszerzenia drég iulic za zgoda wlascicieli gruntéw, ktérych poszerzenie dotyczy
o szeroko$¢ nie wigkszg niz 3 m,

5) dopuszcza sie realizacje zatok postojowych,



6) w liniach rozgraniczajacych ulic w granicach obszaréw zwartej zabudowy nalezy w miarg
mozliwosci prowadzi¢ wszelkie sieci infrastruktury technicznej,

7) sieci infrastruktury technicznej na odcinkach drég potozonych poza obszarami zabudowy
nalezy prowadzi¢ poza pasami drogowymi, chyba ze zarzadca drogi dopusci prowadzenie
sieci w pasie drogowym.

2. Dla terenéw komunikacji oznaczonych na rysunku planu symbolami KDG, KDZ, KDL,
KDD oraz KDW ustala sie nastgpujace zasady obstugi terenéw zabudowanych lub
przeznaczonych na zabudowe:

1) dla nieruchomoéci przylegtych do terenu drég - KDG obowiazuje zakaz realizacji nowych
wlaczen,

2) dla nieruchomosci przyleglych do terenéw drég dojazdowych - KDD lub drog
wewnetrznych - KDW wyklucza sie bezposrednie wijazdy z drég lokalnych - KDL lub
zbiorczych - KDZ,

3) dla nieruchomosci przyleglych wytacznie do terendéw drég lokalnych - KDL, lub
zbiorczych - KDZ dopuszcza si¢ bezposrednie wjazdy z tych drég, przy czym nieruchomosei
przylegle jednoczesnie do drdg obu tych kategorii moga posiadac bezposredni wjazd tylko
z drogi lokalnej - KDL,

4) nieruchomoéci posiadajgce wjazdy z drég publicznych przed dniem wejScia w zycie
niniejszej uchwaty moga by¢ obstugiwane na dotychczasowych zasadach.

Rozdziat 4.

Ustalenia szczegétowe dla terenéw
§ 15. 1. Ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej ,B”, ktérej granice okresla rysunek planu.
2. W granicach strefy, o ktérej mowa w ust. 1 obowiazujg odpowiednie przepisy § 6 uchwatly.
Dotyczy przeznaczenia o symbolu U6 -
§ 16. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od U 1 do U 5 ustala sie:
1) podstawowe przeznaczenie na ustugi,
2) dopuszczalne przeznaczenie na mieszkania, parkingi oraz zieleri.
2. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od U6 o U7 ustala sie:

1) podstawowe przeznaczenie na ustugi, wtym realizowane w obiektach handlowych
o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 2000 m?,

2) dopuszczalne przeznaczenie parkingi oraz zielen.
3. Na terenach, o ktorych mowa w ust.1 i ust.2 obowigzuja nastepujace ustalenia:
1) ustala sie linie zabudowy nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu,

2) na terenie U1 dopuszcza sie lokalizowanie i funkcjonowanie podmiotéw dziatalnosci
gospodarczej z zakresu obstugi technicznej zespolow mieszkaniowych pod warunkiem
likwidagji lub ograniczenia w znacznym stopniu wszelkich uciazliwosci dla terenéw
przylegtych poprzez wykorzystanie wszelkich dostepnych srodkéw technicznych
umozliwiajacych obnizenie stopnia tejZe ucigzliwosci.

3) na terenie U6 zezwala sie na lokalizacje zabudowy z zakresu kultu religijnego, w tym;
ko§ciol wraz z plebanig.



Dotyczy przeznaczenia o symbolu MW1 -

[-]

§17. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od MW 1 do MW 4 ustala
sig:

1) podstawowe przeznaczenie na zabudowe mieszkaniowa wielorodzinna,

2) dopuszczalne przeznaczenie na zabudowe mieszkaniowa niskiej intensywnosci, ustugi,
parkingi oraz zielen.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust.1 obowigzuja nastepujace ustalenia:
1) ustala si¢ linie zabudowy nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu,
Dotyczy przeznaczenia o symbolu KDL4 -

[..]

§ 25. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem KDL 1 do KDL 4 ustala sie
przeznaczenie na cele komunikacji publicznej, tj; drogi - ulice kategorii lokalnej,

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ zakaz wznoszenia jakichkolwiek obiektow
kubaturowych, zezwala si¢ na obiekty tymczasowe, zwigzane z eksploatacja drogi oraz sieci
infrastruktury technicznej, za zgoda i na warunkach ustalonych przez jej administratora,

Dotyczy przeznaczenia o symbolu KDD4 -
[.]

§ 26. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od KDD 1 do KDD 7 ustala sie
przeznaczenie na cele komunikacji publicznej, tj; drogi - ulice dojazdowe.

[-]
Rozdziat 5.
Przepisy konicowe

§ 30. Ustala si¢ stawke procentowa, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami ZP, KDG, KDZ, KDL, KDD,
KDW, KDp, KS w wysokosci 1 %

2) dla pozostatych terenéw w wysokosci 30%.

Dodatkowe informacje dla dziatek nr 3/6 i 3/7, AM-9, obreb Osiedle Wschéd, Zabkowice
Slaskie- miasto.

- nieprzekraczalna linia zabudowy.




2.1.4. PODSTAWY PRAWNE PRZEDSIEWZIECIA

Przewiduje si¢ realizacj¢ Przedsiewzigcia w formule partnerstwa publiczno-prywatnego na

podstawie ustawy PPP zgodnie z ponizszymi zatozeniami:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)

Partner Prywatny nabedzie od Gminy Zabkowice Slaskie nieruchomosci, na ktérych ma by¢
zlokalizowane Przedsiewzigcie.

Partner Prywatny w nieprzekraczalnym terminie 24 miesi¢cy od daty podpisania umowy o PPP
zaprojektuje 1 wybuduje 48 mieszkan w budynkach wielorodzinnych.

Partner Prywatny bedzie utrzymywal efekt rzeczowy Przedsiewziecia i zarzadzal nim
w okresie nie krotszym niz 15 1 nie dluzszym niz 30 lat od daty jego wybudowania - okres
zarzadzania zostanie ustalony w ramach dialogu konkurencyjnego.

Podmiot Publiczny najpdzniej do momentu osiggnigcia efektu rzeczowego Przedsiewziecia
zapewni dokonanie wyboru i wskazanie os6b do zawarcia umowy najmu instytucjonalnego
lokalu z doj$ciem do wlasnos$ci, a w sytuacji gdy liczba tych oso6b bedzie mniejsza niz liczba
lokali mieszkalnych wéwczas umowa najmu instytucjonalnego tych lokali zostanie zawarta
bezposrednio z podmiotem publicznym, ktéry bedzie miat prawo do ich podnajmowania.

W sytuacji oproznienia lokalu mieszkalnego przez najemce podmiot publiczny zapewni
zasiedlenie lokalu przez kolejnego najemce, wzglednie sam zawrze umowe¢ najmu
instytucjonalnego tego lokalu z dojsciem do wtasnosci.

Wynagrodzenie Partnera Prywatnego bedzie zasadniczo pobierane od docelowego odbiorcy
(najemcy lokalu) 1 bedzie si¢ sktadalo z czynszu najmu, optat niezaleznych od wiasciciela oraz
innych opfat zwigzanych z korzystaniem z lokalu mieszkalnego oraz rat z tytutu ceny sprzedazy
lokalu mieszkalnego.

Po zakonczeniu realizacji Przedsigwzigcia Partner Prywatny przeniesie wiasno$¢ lokali
mieszkalnych na ich najemcow zgodnie z warunkami umowy najmu instytucjonalnego lokalu
z doj$ciem do wlasnos$ci, w tym przeniesie wiasno$¢ lokali mieszkalnych na Gming Zabkowice
Slaskie, jesli bedzie ona najemca poszczegdlnych z nich.

2.1.5. TRYB WYBORU PARTNERA PRYWATNEGO

Ustawa z dnia 29 stycznia 2004r. Prawo zamowien publicznych (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz.
1986 ze zm.) — przewidywany tryb dialog konkurencyjny (m.in. art. 60a-60f w/w ustawy).

2.1.6. ZALOZENIA REGULACJI PRAWNEJ Z DOCELOWYM ODBIORCA

Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw mieszkaniowym zasobie gminy
1 zmianie Kodeksu cywilnego (tj. Dz. U. z 2018 r., poz. 1234 ze zm.) — umowa najmu
instytucjonalnego lokalu z doj$ciem do wtasnosci (m.in. art. 19k-19s tej ustawy).



2.1.7. STRUKTURA FINANSOWA PROJEKTU

Zgodnie z art. 7 ust. | Ustawy o PPP Partner Prywatny zobowigzany be¢dzie do realizacji Projektu
za wynagrodzeniem oraz poniesienia wydatkéw na jego realizacje¢ lub poniesienia ich ze zrodet
obcych, a Podmiot Publiczny zobowigzany bedzie do wspotdziatania w osiagnigciu tego celu przez
Partnera Prywatnego. Finansowanie Projektu moze zatem by¢ realizowane w oparciu o:

srodki wtasne Partnera Prywatnego,

srodki pozyskane przez Partnera Prywatnego ze zrodet zewngtrznych, takich jak np.:
banki, inne instytucje finansowe, przy czym struktura finansowania winna odpowiadaé
celom projektu 1 by¢ akceptowalna przez instytucje finansujace 1 banki,

fundusze unijne.

Strona publiczna nie przewiduje zaangazowania $rodkéw wilasnych w ramach zaangazowania

kapitatowego.

Nie jest takze przewidziane udzielenie przez stron¢ publiczng gwarancji, porgczen lub

jakiegokolwiek zabezpieczenia kredytu w zwigzku z Projektem, (Przedsigwzigciem) ktory mialby
wptyw na wskazniki zadtuzenia strony publiczne;j.

2.1.8. PROPONOWANY ZAKRES OBOWIAZKOW PARTNERA PRYWATNEGO

Realizacja Projektu planowana w modelu partnerstwa publiczno-prywatnego sktadaé si¢

bedzie z nastepujacych etapow:

etapu inwestycyjnego, po zapewnieniu przez partnera prywatnego zrodet finansowania
Przedsiewziecia (Projektu) we wlasnym zakresie,
etapu utrzymania i zarzadzania.

Oczekuje si¢, ze wigkszos¢ =zadan zwigzanych z budowa 1 dostgpnoscig Projektu
1 zarazem przynaleznych im ryzyk bedzie spoczywaé w fazie realizacji 1 eksploatacji na Partnerze
Prywatnym. Partner Prywatny w szczeg6lnosci odpowiedzialny bedzie za:

zorganizowanie 1 zapewnienie finansowania etapu inwestycyjnego oraz etapu
utrzymania 1 zarzadzania, w zakresie przypisanym partnerowi prywatnemu umowg PPP,

uzyskanie wymaganych przepisami prawa decyzji administracyjnych,

przeprowadzenie robot zgodnie z ustalonym zakresem i harmonogramem,

utrzymanie sprawnosci technicznej wybudowanego obiektu wraz z infrastruktura oraz
zainstalowanymi urzgdzeniami (naprawy, konserwacje, remonty),

ponoszenie kosztow ubezpieczen obiektu i terenu oddanych do dyspozycji Partnerowi
Prywatnemu,

zarzadzanie budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi w okresie min. 15 lat i max. 30 lat
liczonym od daty wytworzenia efektu rzeczowego Przedsigwzigcia rozumianego jako
uzyskanie pozwolenia na tych budynkéw,

sprzedaz po uptywie okresu zarzadzania lokali mieszkalnych na rzecz najemcow.



Szczegotowy zakres podziatu obowiazkow i1 praw wynikajacych z realizacji Projektu
bedzie stanowi¢ przedmiot negocjacji Podmiotu Publicznego z podmiotami zainteresowanymi
zawarciem umowy o partnerstwie publiczno-prywatnym.

Ostateczny zakres obowigzkow Partnera Prywatnego ustalony bedzie tre$cia umowy o PPP.

2.1.9. PROPONOWANY UDZIAL PODMIOTU PUBLICZNEGO W PRZEDSIEWZIECIU

Podmiot publiczny sprzeda Partnerowi Prywatnemu nieruchomos$¢, na ktoérej ma zostaé
zrealizowane oraz wskaze Partnerowi Prywatnemu osoby, z ktérymi winien zawrze¢ umowe¢ najmu
instytucjonalnego lokalu z dojsciem do wtlasno$ci. Uprzednio osoby te zostang wybrane w oparciu
o zobiektywizowane kryteria ustalone przez podmiot publiczny z zachowaniem zasad réwnosci
1 transparentno$ci wyboru. Okreslenie zasad wyboru potencjalnych najemcéw oraz przeprowadzeni tego
wyboru winnonastgpi¢ w trakcie realizacji efektu rzeczowego Przedsiewzigcia, z uwzglednieniem
ustalonej przez strony umowy o PPP, przewidywanej daty jego zakonczenia. W sytuacji, gdy
w nastepstwie przeprowadzenia przez Gming Zabkowice Slaskie procedury wyboru potencjalnych
najemcow ich liczba bgdzie mniejsza niz liczba lokali mieszkalnych wytworzonych w nastgpstwie
Przedsigwzigcia wowczas umowa najmu instytucjonalnego tych lokali zostanie zawarta bezposrednio
z Gming Zabkowice Slaskie, ktora bedzie posiadala okreslone wumowie prawo do ich podnajmowania.

2.1.10. MECHANIZM WYNAGRADZANIA PARTNERA PRYWATNEGO

Wynagrodzenie partnera prywatnego bedzie zasadniczo pobierane od docelowego odbiorcy
(najemcy lokalu). W sytuacji jednak, gdy liczba najemcéw bedzie mniejsza niz liczba lokali
mieszkalnych powstatych w nastepstwie Przedsiewziecia Gmina Zabkowice Slaskie (podmiot
publiczny) bedzie zobowigzana do =zawarcia uméw najmu na te lokale (,,wolne”)
1 ponoszenia oplat z tytutu ich wykorzystywania.

Wynagrodzenie Partnera Prywatnego bedzie sktadato si¢ z czynszu najmu, optat niezaleznych od
wlasciciela oraz innych optat zwigzanych z korzystaniem z lokalu mieszkalnego oraz rat z tytulu ceny
sprzedazy lokalu mieszkalnego. Sktadniki tego wynagrodzenia winny by¢ w umowie wyraznie
wyodrebnione. Zaktada si¢, ze wynagrodzenie bedzie platne po zakonczeniu efektu rzeczowego.



2.1.11. RYZYKA

RYZYKA PO STRONIE WYKONAWCY

1) ryzyko konstrukcyjne (budowy) — w tym powodujgce zmiany kosztow
1 termindw zwigzanych z realizacjg przedmiotu umowy, a w szczegolnosci ryzyko:

a)
b)
9)

d)

f)

2)

h)

opdznienia w zakonczeniu robot budowlanych,

niezgodnosci badz nieprzestrzegania ustalonych standardow wykonania robét,
wzrostu kosztéw badz powstaniem dodatkowych a nieprzewidzianych kosztoéw,
zwigzane z wptywem czynnikoéw zewnetrznych mozliwych do przewidzenia,

wystgpienia nieadekwatnych do celu przedsiewziecia rozwigzan w dokumentacji
projektowej,

udzialu podwykonawcow,
pojawienia si¢ lub zastosowania do realizacji nowych technologii,

przewidywalne warunki atmosferyczne.

2) ryzyko dostepnosci zwigzane z faktycznym stopniem dostgpnosci naktadow na

realizacj¢ przedsigwzigcia - ryzyka wpltywajace na koszt, ilos¢, jako$¢ i terminy
dostarczenia naktadow niezbednych do realizacji przedsigwzigcia, w tym takie,
od ktérych beda naleze¢ przyszile ptatnosci,przez okres trwania umowy partner

prywatny utrzymuje 1 zarzadza przedmiotem zamoéwienia, pobierajac pozytki

z przedsigwzigcia, ale w mniejszym stopniu, niz wynosi¢ ma bezposrednia zaplata
od podmiotu publicznego i doptata do $wiadczonych ustug.

3)

ryzyko utrzymywania budynkéw w planowanym okresie

RYZYKA PO STRONIE ZAMAWIAJACEGO

1) ryzyko popytu / zapotrzebowania — na ustlugi §wiadczone w ramach
przedsigwzigcia,ryzyko zasilenia mieszkan najemcami,

2) Ryzyko zwiazane z wniesieniem sktadnika majatkowego w stanie prawnym

1 technicznym zdatnym do realizacji umowy PPP

3) Ryzyko regulacyjne 1 prawne zwigzane z mozliwosciga $wiadczenia ustug
bedacych przedmiotem umowy przez partnera prywatnego.

4) Ryzyko wyboru Wykonawcy posiadajagcego zdolnos¢ realizacji, utrzymania
obiektow 1 zarzgdzania nimi przez dtugi okres.



3. ZAKLADANY HARMONOGRAM REALIZACJI PROJEKTU

Czas

Czynnosci Miasta

Czynnosci Partnera

Prywatnego
1) Przestanie do publikacji
ogloszenia o zamowieniu
w Dzienniku Urzedowym Unii
Europejskiej (dalej: DzZUUE) —
(w przypadku PPP o wartosci - zapoznanie si¢ z ogloszeniem,
Brak termi powyzej progéw UE). - podjecie decyzji o udziale
rax terminu 2) Po publikacji ogloszenia W postepowaniu
ustawowego - termin o zaméwieniu w DzZUUE o
1 . L . - przygotowanie wniosku
dowolnie wybrany Zamawiajacy zamieszcza Partner P "
przez Zamawiajgcego ogloszenie na wlasnej stronie (Pa ner ttywatmy - -
internetowej i w siedzibie wystepujacy samodzielnie
Zamawiajacego. badz w ramach konsorcjum)
3) Wymagany prawem zakres
ogloszenia okre$lony zostat
w art. 60c, art. 40 oraz 48
ust. 2 u.p.z.p.
Po opublikowaniu
ogloszenia o o ..
Jaméwieniu w DzUUE Pubhkaqalmform.acp o planowym
partnerstwie publiczno —
1.1. (podstawa prawna: . . . brak
prywatnym w Biuletynie Informacji
art. 5 ust. 1 ustawy . .
. Publicznej
0 partnerstwie
prywatnym)
- zlozenie wniosku o
dopuszczenie do udziatu
Termin ustawowy W postepowaniu,
~30 dni (termin — o$wiadczenie o spetnieniu
minimalny) od dnia wartunkow u'd21ah1 ‘{)V K
przekazania ogloszenia Sktadanie wnioskoéw poz @tpovi;mlu okrla e u
2 0 zamowieniu o dopuszczenie do udziatu p% Saw li) WY dl;C.Zel’l.l ®
Urzedowi Publikacji W postgpowaniu ) ((1) IZZV 1qzet’ przeclozenia
Unii Europejskiej okumentow -
(podstawa prawna: potwierdzajacych spetnienie
aEt 49 ust I; bz ) warunkow udziatu
' -2 upzp W postegpowaniu,
wymaganych przez
Zamawiajacego
1.0cena wnioskow o dopuszczenie
Brak termin do udzialu w postepowaniu, - ewentualne uzupetnienie
fawow | termin - ewentualne wezwania dokumentow lub sktadanie
3 UstAWoWego - e Wykonawcow do uzupehienia wyjasnien
wskazany przez , . e .,
e dokumentow lub ztozenia wyjasnien
Zamawiajacego. . .
2. Zaproszenie do dialogu brak
konkurencyjnego Wykonawcow




spetniajacych warunki udzialu
W postepowaniu w liczbie
okreslonej w ogloszeniu

0 zamoOwieniu — nie mniejszej
niz 3.

Brak terminu
ustawowego - termin
wskazany przez
Zamawiajacego

Negocjacje z Partnerami

Prywatnymi

Dialog moze dotyczy¢ wszystkich

aspektéw zamowienia.

Podczas tego etapu zostana
ustalone wszystkie podstawowe
kwestie realizacji Projektu PPP.
Negocjacje prowadzone sg do
momentu okreslenia rozwigzan
odpowiadajacych potrzebom
Podmiotu Publicznego.

- udzial w dialogu,

- wszelkie wymagania,
wyjasnienia i informacja,
a takze dokumenty zwigzane
z dialogiem — Wykonawcy
otrzymujg na rownych
zasadach;

- sktadanie wnioskow, uwag
i sugestii co do przedmiotu

zamoOwienia i warunkow jej

i udzielenia.
Dialog ma charakter poufny.
Termin zamknigcia dialogu
Brak terminu konkurencyjnego - rozestanie
ustawowego - termin informacji do Partneréw brak
wskazany przez Prywatnych
Zamawiajacego o zakonczeniu dialogu
konkurencyjnego
Brak terminu . .
ustawowego - termin Przygotoweﬁne ostatecznej trescrl
wskazany przez Specyfikacji Istotnych Warunkow brak
e Zamoéwienia (SIWZ).
Zamawiajacego

Brak regulacji - termin
wskazany przez
zamawiajgcego

Rozestanie zaproszen do sktadnia
ofert.

Wraz z zaproszeniem Zamawiajacy
przekazuje Partnerom Prywatnym
SIWZ.

- podjecie decyzji o ztozeniu
oferty,
- przygotowanie oferty

Termin ustawowy — co
najmniej 10 dni od
przekazania zaproszenia
do sktadania ofert
(podstawa prawna:

art. 60e ust. 4 upzp)

Sktadanie ofert

- podjecie decyzji o ztozeniu

oferty,

- przygotowanie oferty,

- ztozenie oferty

- obowiazek wptacenia wadium

- zwigzanie ofertg przez okres
Wwyznaczony przez
zamawiajacego (60 dni).
(podstawa prawna: art. 85
upzp).

Brak terminu
ustawowego - termin
wskazany przez
Zamawiajacego

Otwarcie ofert, ocena ofert, wybor
najkorzystniejszej oferty, tj. oferty
przedstawiajacej najkorzystniejszy
bilans wynagrodzenia i innych
kryteriow odnoszacych si¢ do
przedsigwzigcia, okreslonych

w SIWZ.

- ewentualne wniesienie
odwotanie od rozstrzygnigcia do
Prezesa Krajowej Izby
Odwotawczej




Zawiadomienie Wykonawcow
0 wyborze najkorzystniejszej
oferty.
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Termin ustawowy -
nie krotszy niz 10 od
dnia przeslania
zawiadomienia

0 wyborze
najkorzystniejszej
oferty, jezeli
zawiadomienie zostato
przestane przy uzyciu
srodkoéw komunikacji
elektronicznej, albo 15
dni — jezeli zostato
przestane w inny
sposob (podstawa
prawna: art. 94 ust. 1

pkt. 1)).

Zawarcie umowy o PPP.

- jezeli wykonawca, ktorego
oferta zostata wybrana, uchyla
si¢ od zawarcia umowy

W sprawie zamowienia
publicznego lub nie wnosi
wymaganego zabezpieczenia
nalezytego wykonania umowy,
zamawiajacy moze wybraé
oferte najkorzystniejsza
sposrod pozostatych ofert bez
przeprowadzania ich
ponownego badania i oceny,
chyba ze zachodza przestanki
uniewaznienia postgpowania,

o ktérych mowa w art. 93 ust. 1
u.p.z.p.
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Termin ustawowy —
Zamawiajacy nie
pbzniej niz w terminie
30 dni od dnia zawarcia
UmMoOwy w sprawie
zamOwienia
publicznego —
przekazuje ogloszenie
o udzieleniu
zamoOwienia Urzedowi
Publikacji Unii
Europejskiej (podstawa
prawna: art. 95 ust. 2

upzp).

Przekazanie ogloszenia
o udzieleniu zaméwienia Urzedowi
Publikacji Unii Europejskie;j.

brak

12

Wybor oferenta
i podpisanie umowy

IV kw. 2019

Podpisanie umowy
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Etap projektowania

I- I kw. 2020

Projektowanie

14

Etap realizacji
inwestycji

II kw. 2020/1V kw. 2021

Realizacja inwestycji

15

Etap zarzadzana

I kw. 2022 — przez 15-30 lat

Zarzadzanie




4. UDZIAL W TESCIE RYNKU

Podmioty zainteresowane wzigciem udziatu w testowaniu rynku winny wypetic
1 zlozy¢ ankiete stanowigca zalacznik do niniejszego Memorandum informacyjnego.
W przypadku pytan badz watpliwosci Partner Prywatny moze zwroci¢ si¢ do Podmiotu
Publicznego o wyjasnienie tresci zawartej w ankiecie.

Wypehione ankiety w formie elektronicznej nalezy przesyta¢ w terminie do dnia
20 czerwca 2019 r. pocztg elektroniczng na adres: urzad@zabkowiceslaskie.pl

Udziat w testowaniu rynku nie wiaze si¢ z otrzymaniem wynagrodzenia.

Osoby do kontaktu:

1. Dariusz Matozieé¢ — Zastepca Burmistrza Zabkowic Slaskich,

adres e-mail: dariusz.maloziec(@zabkowiceslaskie.pl , tel. 74/81 65 309.

2. Pawel Onyskow — Kierownik Wydzialu Gospodarki Nieruchomosciami Urzedu
Miejskiego w Zabkowicach Slaskich, adres mailowy:
pawel.onyskow(@zabkoiwceslaskie.pl, tel. 71/81 65 312.

Niniejsze Memorandum zostalo umieszczone na stronie internetowej Urzedu
Miejskiego w Zabkowicach Slaskich — http://bip.zabkowiceslaskie.pl/
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