UCHWALA NR XIV/95/2019
RADY MIEJSKIEJ ZABKOWIC SLASKICH

z dnia 28 czerwca 2019 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
wyodrebnionego obszaru geodezyjnego Tarnow,
gmina Zabkowice Slaskie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2019r.
poz.5006), art. 3, 20127 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2018r. poz. 1945, z pdzn. zm.), w zwigzku z uchwala Nr LXIII/350/2018 Rady Miejskiej Zabkowic
Slaskich z dnia 28 lutego 2018 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla wyodrebnionego obszaru geodezyjnego Tarndéw, gmina Zabkowice
Slaskie oraz po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Zabkowice Slaskie przyjetego przez Rade Miejska Zabkowic Slaskich uchwatg
nr VI/19/2010 z dnia 2 czerwca 2010 r., Rada Miejska Zabkowic Slaskich uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wyodrgbnionego
obszaru geodezyjnego Tarnow, gmina Zabkowice Slaskie zwang dalej planem miejscowym.

2. Integralna czescia planu miejscowego jest rysunek planu w skali 1: 2000 stanowiacy zalacznik nr 1 do
uchwaty.

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami
o finansach publicznych - zalacznik nr 2;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu miejscowego - zalacznik nr 3.
§ 2. Granice obszaru obj¢tego planem miejscowym okreslono na rysunku planu w skali 1: 2000.

§ 3. 1. Obowigzujacymi ustaleniami planu miejscowego s3 nastgpujace oznaczenia graficzne rysunku
planu:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, wraz
z oznaczeniami okre$lajagcymi przeznaczenie terenow;

3) nieprzekraczalne linie zabudowys;
4) granica strefy ochrony konserwatorskie;j.

2. Pozostale oznaczenia graficzne rysunku planu majg znaczenie informacyjne inie stanowig
obowiazujacych ustalen planu.

§ 4. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
oznaczony symbolem okreslajacym przeznaczenie podstawowe;

2) przepisach odrgbnych - nalezy przez to rozumie¢ aktualne w momencie realizacji niniejszej uchwaty
przepisy ustaw wraz zaktami wykonawczymi, akty prawa miejscowego, normy branzowe oraz
ograniczenia w dysponowaniu terenem wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych;

3) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére przewaza na danym
terenie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi;

4) przeznaczeniu uzupeliajgcym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia, ktdre uzupelniajg lub
wzbogacaja przeznaczenie podstawowe, nie powodujace zwigkszonego negatywnego oddziatlywania na
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srodowisko 1 nie wykluczajace mozliwosci zagospodarowania terenu w sposob okreslony przeznaczeniem
podstawowym;

5) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie rozdzielajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

6) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie na rysunku planu ograniczajace
cze$¢ terenu, na ktorej dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow; linia ta nie dotyczy: zadaszen nad wejsciami
do budynkow, balkonéw, wykuszy, loggii, gzymsoéw i okapdéw nie przekraczajacych tej linii o wiecej niz
1,5 m, tarasow bez podpiwniczenia, ramp ipodestow, czesci podziemnych obiektéw budowlanych
i infrastruktury technicznej; na terenach i w miejscach, w ktorych nie zostaty okreslone linie zabudowy
nalezy stosowac ogolne zasady lokalizacji obiektow okreslone w przepisach odrgbnych;

7) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni zabudowy
budynkow do powierzchni dziatki Iub terenu; powierzchni¢ zabudowy budynku wyznacza rzut poziomy
krawgdzi budynku na powierzchni¢ terenu mierzony po zewnetrznym obrysie budynku w stanie
wykonczonym. Do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni obiektow budowlanych ani ich czesci
nie wystajacych ponad powierzchni¢ terenu oraz powierzchni elementow takich jak: schody zewnetrzne,
rampy zewnetrzne, daszki, markizy;

8) wysokosci budynku — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynku w rozumieniu ustawy Prawo
budowlane;

9) dachach symetrycznych - nalezy przez to rozumie¢ dachy dwuspadowe lub wielospadowe, w tym
mansardowe, o jednakowym kacie nachylenia glownych potaci dachowych, zbiegajacych si¢ w jednej
kalenicy;

10) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ dystrybucyjne obiekty liniowe ibudowle
w rozumieniu ustawy Prawo budowlane stuzace zaopatrzeniu w wodg, odprowadzeniu Sciekow, wod
opadowych iroztopowych, =zaopatrzeniu w energi¢ elektryczna, gaz icieplo oraz lgcznosci
i telekomunikacji;

11) urzadzeniach i obiektach towarzyszacych - nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane petigce stuzebna
role wobec funkcji okreslonych w przeznaczeniu podstawowym lub uzupetniajacym oraz urzadzenia
budowlane w rozumieniu ustawy Prawo budowlane.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne.

§ 5. Ustala si¢ nastgpujace kategorie przeznaczenia terenow:
1) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa— oznaczona symbolem M/U;
2) zabudowa produkcyjno-ustugowa — oznaczona symbolem P/U;
3) droga wewngtrzna - oznaczona symbolem KDW.

§ 6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr
kultury wspotczesnej

1. W granicach obszaru objetego planem nie wystepujg dobra kultury wspotczesne;.
2. Ustala si¢ strefg ochrony konserwatorskiej, w ktorej obowiazuja nastepujace wymogi konserwatorskie:

1) nowa zabudowa winna by¢ dostosowana do historycznej kompozycji przestrzenne] w zakresie
rozplanowania, skali ibryly oraz uzytych materiatdw wykonczeniowych przy zatozeniu harmonijnego
wspolistnienia elementdow kompozycji historycznej i wspolczesnej oraz nawigzywaé¢ formami
wspotczesnymi do lokalnej tradycji architektonicznej, nie moze ona dominowac nad zabudowa historyczna;

2) obiekty i urzadzenia telekomunikacyjne nalezy projektowa¢ w sposob uwzgledniajacy historyczne walory
obiektow oraz zabytkowego wukladu przestrzennego wsi, maskowanie obiektoéw iurzadzen
telekomunikacyjnych w formie uzgodnionej z wtasciwa stuzbg ochrony zabytkow.

3.Dla inwestycji zwigzanych zpracami ziemnymi obowigzuje wymog przeprowadzenie badan
archeologicznych zgodnie przepisami odrgbnymi.

4. Ustala si¢ w granicach obszaru objetego planem miejscowym ochrone¢ krajobrazu kulturowego przez
zakaz wprowadzania nowych dominant architektonicznych o wysokosciach wigkszych niz 15 m.
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§ 7. Nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych ze wzgledu na
brak takich terenow we granicach obszaru objetego planem.

§ 8. Nie ustala si¢ szczego6lnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy, ze wzgledu na brak takich potrzeb.

§ 9. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie Ze wzgledu na
brak wystepowania w granicach obszaru objetego planem:

1) terené6w gorniczych;
2) obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia;
3) obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych;

4) krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa, nie ustala si¢ wymagan dotyczacych ww problematyki.

§ 10. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

1. Dziatalno$¢ ustugowa lub produkcyjna nie moze powodowaé ponadnormatywnych obcigzen srodowiska
ucigzliwosciami w zakresie halasu, wibracji, emisji zanieczyszczen pylowych i gazowych, zanieczyszczenia
wod podziemnych i powierzchniowych, promieniowania elektromagnetycznego itp. poza granicami terenu, do
ktorego inwestor posiada tytut prawny.

2. Ustala si¢ jako dopuszczalne poziomy hatasu na terenach zabudowy mieszkaniowo-ustugowej
oznaczonej symbolem M/U warto$ci okreslone w obowigzujacych przepisach odrebnych jak dla zabudowy
mieszkaniowo-ustugowe;.

§ 11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej
1. Komunikacja:

1) obszar objety planem jest powigzany z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym przez przylegte drogi
publiczne klasy lokalnej, dojazdowej oraz drogi wewngetrzne;

2) warunki realizacji skrzyzowan iwlaczen do droég publicznych zgodnie z wymaganiami przepisow
odrebnych;

3) ustala si¢ obowigzek zapewnienia w granicach poszczegélnych terendw odpowiedniej liczby miejsc
parkingowych, lecz nie mniej niz:

a) 2 miejsca parkingowe na 1 mieszkanie w zabudowie mieszkaniowo-ustugowej M/U; warunek ten uznaje
si¢ za spelniony w przypadku lokalizacji na terenie dziatki garazu (wolnostojacego lub wbudowanego)
lub wiaty garazowej,

b) 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczgte 25 m? powierzchni uzytkowej funkcji ustugowe;j,
¢) 1 migjsce parkingowe na 5 zatrudnionych w granicach terenu produkcyjno-ustugowego P/U;

4)do wymaganej liczby miejsc parkingowych zalicza si¢ rowniez miejsca w garazach lub wiatach
garazowych;

5) miejsca parkingowe nalezy realizowaé jako utwardzone w catosci lub w czgsci, na parkingach naziemnych
lub podziemnych;

6) miejsca parkingowe przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy
wyznacza¢ na nastepujacych zasadach.

a) co najmniej 1 miejsce postojowe — jezeli liczba miejsc wynosi od 6 do 15,

b) co najmniej 2 miejsca postojowe — jezeli liczba miejsc wynosi od 16 do 40,

¢) co najmniej 3 miejsca postojowe — jezeli liczba miejsc wynosi od 41 do 100,

d) co najmniej 4% ogodlnej liczby miejsc postojowych jezeli ogolna liczba miejsc wynosi wigeej niz 100.

2. Infrastruktura techniczna: dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji urzadzen dystrybucyjnej infrastruktury
technicznej jako towarzyszacych inwestycjom.

3. Zaopatrzenie w wodg:
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1) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;
2) dopuszcza si¢ korzystanie z wlasnych uje¢ wody na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.
3) parametry sieci wodociggowej nalezy dostosowa¢ do wymagan przepisow odrebnych.
4. Kanalizacja sanitarna:
1) docelowo odprowadzenie §ciekow systemem kanalizacji sanitarnej do oczyszczalni §ciekow;

2) dopuszcza si¢ budowe indywidualnych urzadzen isystemow oczyszczania $ciekow bytowych zgodnie
z warunkami przepiséw odrebnych;

3) parametry sieci kanalizacyjnej nalezy dostosowac¢ do wymagan przepiséw odrebnych.

5. Kanalizacja deszczowa: odprowadzenie wod opadowych iroztopowych zpotaci dachowych
i nawierzchni utwardzonych w granicach poszczegélnych dziatek: powierzchniowo, z zastosowaniem studni
chtonnych, retencji lub innego odbiornika wod na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.

6. Elektroenergetyka:

1) zasilanie odbiorcow z dystrybucyjnej sieci elektroenergetycznej lub ze Zrédet indywidualnych, w tym
odnawialnych zrédetl energii o mocy do 100 kW, z wylaczeniem turbin wiatrowych o mocy wigkszej niz
mikroinstalacje w rozumieniu przepisow odrgbnych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych.
7. Zaopatrzenie w gaz:
1) dostawa gazu z dystrybucyjnej sieci gazowej na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

2) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych zbiornikow zaopatrzenia w gaz plynny, lokalizacja zbiornikow
i zwigzanych z nimi instalacji zgodnie z wymogami przepisow odrgbnych.

8. Zaopatrzenie w ciepto: z indywidualnych zroédet zaopatrzenia w ciepto, w tym ze zroédel odnawialnych
o mocy do 100 kW, zgodnie z przepisami odrebnymi.

9. Telekomunikacja: dostep do ustug telekomunikacyjnych, w tym sieci szerokopasmowych, kablowa Iub
radiowg siecia telekomunikacyjna.

10. Usuwanie odpadéw komunalnych: obowigzuja zasady usuwania i utylizacji odpaddéw okreSlone
w przepisach odrgbnych i gminnych.

§ 12. Nie wustala si¢ szczegdlnych wymagan w zakresie sposobu ani terminu tymczasowego
zagospodarowania terenow.

§ 13. Szczegbdtowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci.
1. Minimalne powierzchnie dziatek:
1) 1000 m? pod zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng typu wolnostojacego w granicach terenow M/U;
2) 650 m? pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng typu blizniaczego w granicach terenow M/U;
3) 1200 m? pod zabudowg¢ mieszkaniowg wielorodzinng w granicach terenéw M/U;
4) 1200 m? pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa w granicach terenow M/U;
5) 500 m? pod zabudowe ustugowg w granicach terenéw M/U;
6) 1500 m? pod zabudowe produkcyjno-ustugowa w granicach terenu P/U;

7)4 m? dla dzialek pod wydzielone urzadzenia infrastruktury technicznej (wodociagi, kanalizacja,
elektroenergetyka, zaopatrzenie w gaz, zaopatrzenie w ciepto, telekomunikacja) 1izielen urzadzong
w granicach terenow M/U i P/U.

2. Minimalne szerokosci frontéw dziatek:

1) 20 m dla dziatek pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng typu wolno stojacego w granicach terenow
M/U;

2) 16 m dla dziatek pod zabudowg¢ mieszkaniowa jednorodzinng typu blizniaczego w granicach terenéw M/U;

3) 22 m dla dziatek pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng w granicach terenéw M/U;
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4) 16 m dla dziatek pod zabudowg ustugowa w granicach terenow M/U;
5) 26 m dla dziatek pod zabudowe w granicach terenu P/U;

6)2 m dla dziatek pod wydzielone urzadzenia infrastruktury technicznej (wodociagi, kanalizacja,
elektroenergetyka, zaopatrzenie w gaz, zaopatrzenie w cieplo, telekomunikacja) 1izielen urzadzona
w granicach terenow M/U i P/U.

3. Kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien zawierac si¢ w przedziale od 60°
do 120°,

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 14. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej oznaczone na rysunku planu symbolami
IM/U i 2M/U, w ktérych granicach obowiazujg nastepujace ustalenia szczegdtowe:

1. Przeznaczenie podstawowe:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zabudowa mieszkaniowa z ustugami;
3) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
4) zabudowa ustugowa.
2. Przeznaczenie uzupehiajace:
1) obiekty i urzadzenia towarzyszace;
2) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
3) zielen urzadzona.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, ksztattowania krajobrazu, ksztattowania zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) budynki mieszkalne w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej typu wolnostojacego lub blizniaczego;
2) wskazniki intensywnos$ci zabudowy:

a) minimalny = 0,01,

b) maksymalny = 2,0;
3) wskaznik powierzchni zabudowy:

a) maksymalnie 0,95,

b) wskaznik powierzchni zabudowy nie dotyczy garazy, budynkoéw gospodarczych oraz obiektow
1 urzadzen infrastruktury technicznej lokalizowanych na wydzielonych dziatkach;

4) wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej:
a) nie mniej niz 5 % powierzchni dziatki budowlanej,

b) wskaznik wielko$ci powierzchni biologicznie czynnej nie dotyczy garazy, budynkow gospodarczych
oraz obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej lokalizowanych na wydzielonych dziatkach;

5) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:
a) wysokos¢ budynkow nie wigksza niz 12 m,
b) wysokos¢ budowli w nie wigksza niz 14 m,
¢) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw nie moze przekraczaé trzech;
6) geometria dachow: dachy symetryczne, o kacie nachylenia potaci w zakresie od 35° do 45°;

7)w wiatach dopuszcza si¢ stosowanie dachow jednospadowych lub dwuspadowych, o spadkach
nie mniejszych niz 20°;

8) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosciach (zgodnie z rysunkiem planu):
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a)6 m od linii rozgraniczajacych od strony drég publicznych iwewnegtrznych znajdujacych sig
bezposrednio poza granicami terenow,

b) 6 m od linii rozgraniczajacej drogi wewnetrznej KDW.

4. Nalezy stosowaé stonowang, nie jaskrawa kolorystyke elewacji frontowych budynkéw oraz ustala si¢
zakaz stosowania oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych typu ,,sidding”.

5. Ustala si¢ stosowanie pokry¢ dachowych z dachowki lub materiatu dachéwkopodobnego, w matowych
odcieniach koloru ceglastego lub brazowego.

6. Ochrona dziedzictwa kulturowego i1 zabytkdw:
1) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej obowigzuja ustalenia § 6 ust. 2 i 4;
2) w zakresie ochrony archeologicznej obowigzujg ustalenia § 6 ust. 3.

§ 15. Wyznacza si¢ teren zabudowy produkcyjno-ustugowej oznaczony na rysunku planu symbolem 1P/U,
w ktorego granicach obowigzuja nastgpujace ustalenia szczegotowe:

1. Przeznaczenie podstawowe:
1) zabudowa produkcyjna;
2) sktady, bazy, magazyny;
3) zabudowa ustugowa;
4) obstuga produkcji rolne;j;
5) przetwérstwo rolno-spozywcze.
2. Przeznaczenie uzupehiajace:
1) obiekty i urzadzenia towarzyszace;
2) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
3) zielen urzadzona.

3. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego, ksztaltowania krajobrazu, ksztalttowania zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) minimalny = 0,10,
b) maksymalny = 0,55;
2) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,65;
3) wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 15 % powierzchni dziatki budowlanej;
4) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:
a) wysokos¢ budynkow nie moze przekroczy¢ 12 m,
b) wysoko$¢ budowli nie wigksza niz 15 m;
5) geometria dachéw: dachy symetryczne, o kacie nachylenia potaci w zakresie od 8° do 45°;

6) w istniejacej zabudowie o innych parametrach niz okreslone w pkt1 - 5 dopuszcza si¢ przebudowy
zachowujace dotychczasowe wskazniki, gabaryty i wysoko$¢ zabudowy oraz parametry geometrii dachow;

7) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, w odlegtosciach 6 m i 8 m od strony
drogi publicznej i ciagu pieszo-jezdnego znajdujacych si¢ bezposrednio poza granicami terenu.

4. Ustala si¢ stosowanie pokry¢ dachowych: z dachowki lub materialu dachowkopodobnego w odcieniach
koloru ceglastego, brazowego Iub grafitowego; na noworealizowanych halach magazynowych lub
produkcyjnych, wiatach izadaszeniach nad urzadzeniami technologicznymi dopuszcza si¢ dowolny rodzaj
pokrycia dachu z wylaczeniem niemalowanej blachy ocynkowane;.

5. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow: w zakresie ochrony archeologicznej obowigzujg ustalenia
§ 6 ust. 3.
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§ 16. Wyznacza si¢ teren drogi wewngtrznej oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDW, w ktoérego
granicach obowigzuja nast¢pujace ustalenia szczegotowe:

1. Przeznaczenie podstawowe: droga wewnetrzna.
2. Przeznaczenie uzupekniajace: urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.

3.Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji: szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych: 4 m, zgodnie z rysunkiem planu.

4. Ochrona dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw: w zakresie ochrony stanowisk archeologicznych
obowigzuja ustalenia § 6 ust. 3;

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 17. Zgodnie  z art. 15 ust. 2 pkt 12 i art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym dla terendw objgtych ustaleniami niniejszego planu ustala si¢ stawke
stuzaca naliczaniu jednorazowej optaty w wysokosci 30%.

§ 18. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Zabkowic Slaskich.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Andrzej Dominik
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr
XIV/95/2019
Rady Miejskiej Zabkowic Slaskich

z dnia 28 czerwca 2019 1.

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA WYODREBNIONEGO OBSZARU
GEODEZYJNEGO TARNOW, GMINA ZABKOWICE SLASKIE

%7 - ° RYSUNEK PLANU

SKALA 1:2000

LFEE?&'DA:

T TWIAT LI ACE USTALENLL FLANL
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr
XIV/95/2019
Rady Miejskiej Zabkowic Slaskich
z dnia 28 czerwca 2019 1.
ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
wyodrebnionego obszaru geodezyjnego Tarnow, gmina Zabkowice Slaskie inwestycji z zakresu

infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Zgodnie z ustaleniami zmiany planu miejscowego zawartymi w tre§ci uchwaty nie przewiduje si¢
realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr
XIV/95/2019
Rady Miejskiej Zabkowic Slaskich

z dnia 28 czerwca 2019 1.

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla wyodrebnionego obszaru geodezyjnego Tarnéw, gmina Zabkowice Slaskie
podczas wylozenia do publicznego wgladu

Ze wzgledu na brak uwag wniesionych do projektu zmiany planu miejscowego podczas wytozenia do
publicznego wgladu Rada Miejska Zabkowic Slaskich nie dokonuje rozstrzygnie¢ wynikajacych
z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
z 2018 r. poz. 1945, ze zm.).
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Uzasadnienie

zgodnie z art. 15 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r., poz. 1945)

1. Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wyodrgbnionego obszaru
geodezyjnego Tarnéw, gmina Zabkowice Slaskie sporzadzony zostal na podstawie uchwaty Nr
LXIII/350/2018 Rady Miejskiej Zabkowic Slaskich z dnia 28 lutego 2018 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wyodrebnionego obszaru
geodezyjnego Tarnéw, gmina Zabkowice Slaskie.

2. Projektem zmian planu miejscowego objete sg 3 tereny znajdujace si¢ w granicach obrgbu
geodezyjnego wsi Tarnow, o tgcznej powierzchni ok. 7,5 ha.

3. Obszar zmiany planu miejscowego jest aktualnie objety ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obr¢bu geodezyjnego Tarnow uchwalonego uchwatg nr
XXI1/140/2015 Rady Miejskiej Zabkowic Slaskich zdnia 18 grudnia 2015r. w sprawie uchwalenia,
opublikowang w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Dolnoslaskiego z dnia 7 stycznia 2016 r. poz. 83.

4. Projekt zmian planu miejscowego przewiduje zmiang ustalen obowigzujacego obecnie planu
miejscowego w zakresie: spadkow potaci dachowych w granicach terenu 1P/U (cze$¢ dz. 473) oraz zmiang
przeznaczenia cze$ci dz. 1591 196/6 AMI1 =z dotychczasowego przeznaczenia na cele zabudowy
mieszkaniowej na zabudowe mieszkaniowo-ustugowa.

5. Opracowany projekt zmiany planu miejscowego nie narusza ustalen studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Zabkowice Slaskie przyjetego przez Rade
Miejska Zabkowic Slgskich uchwatg nr VI/19/2010 z dnia 2 czerwca 2010 r..

6. Projekt zmiany planu miejscowego zostat sporzgdzony zgodnie z art. 16 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945) z wykorzystaniem
mapy zasadniczej pozyskanej z panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego, w skali 1:1000.

7. Projekt zmiany planu miejscowego poddany =zostal procedurze formalno-prawnej okreslonej
w art. 17 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z2018 ., poz.1945) oraz wustawie zdnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostgpnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na S$rodowisko (Dz.U. z2017r, poz. 1405, zpodzn. zm.); =zakres opracowania jest zgodny
z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164 z 2003 r., poz. 1587).

8. Projekt zmiany planu miejscowego uzyskal opinie iuzgodnienia wymagane zgodnie z tresScig
art. 17 ust 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2018 r., poz. 1945).

9. Sposodb realizacji wymogdéw wynikajgcych z art. 1 ust. 2—4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury: zmiana planu miejscowy
przewiduje zmian¢ dotychczasowych ustalen obowigzujgcego obecnie planu miejscowego w zakresie:
spadkow potaci dachowych w granicach terenu 1P/U (cze$¢ dz. 473) oraz zmiang¢ przeznaczenia czesci dz.
1591196/6 AMI1 zdotychczasowego przeznaczenia na cele zabudowy mieszkaniowej na zabudowe
mieszkaniowo-ustugowa. Ustalenia zmiany planu miejscowego uwzgledniajg wyksztalcong zwartg strukture
funkcjonalno-przestrzenng wsi Tarnow.

2) walory architektoniczne i krajobrazowe: ustalenia zmiany planu miejscowego uwzgledniajg walory
architektoniczne i1 krajobrazowe obszaru objetego planem dostosowujac parametry ksztattowania zabudowy,
W tym ograniczenia wysokosci i gabarytow zabudowy, do lokalnych warunkéw i cech krajobrazu.

3) wymagania ochrony $§rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i le§nych:
ustalenia planu miejscowego wprowadzaja wymagania w zakresie ochrony wodd gruntowych
i powierzchniowych przed zanieczyszczeniami, w tym budowy systemu kanalizacji sanitarnej. Zmiana
planu miejscowego przeznacza na cele zabudowy mieszkaniowo-ustugowej i produkcyjno-ustugowe;j
grunty, ktore wczesniej juz uzyskaly zgody na zmian¢ przeznaczenia na cele nierolnicze oraz grunty IV
klasy bonitacyjnej nie wymagajgce uzyskania zgody na zmian¢ przeznaczenia na cele nierolnicze. Do
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projektu zmiany planu miejscowego nie byto potrzeby uzyskania zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntow
lesnych na cele niele$Sne ze wzgledu na brak gruntéw lesnych w granicach obszaru obj¢tego zmiang planu
miejscowego.

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspodlczesnej: ustalenia
planu miejscowego uwzglednily wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw przez okreslenie
zasad obowigzujacych w odniesieniu do strefy ochrony konserwatorskiej oraz ochrony zabytkéw
archeologicznych.

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby o0sob
niepetnosprawnych: zmiana planu miejscowego nie wprowadza ustalen mogacych mie¢ negatywny wpltyw
na potrzeby o0sob niepetnosprawnych.

6) walory ekonomiczne przestrzeni: plan miejscowy uwzglednia walory ekonomiczne przestrzeni przez
wykorzystanie dla celow planowanej zabudowy gruntéw polozonych w sgsiedztwie istniejacych drog oraz
w zasiggu podstawowej infrastruktury techniczne;.

7) prawo wilasno$ci: plan miejscowy w maksymalnym stopniu uwzglednia prawo wlasnosci przez
uwzglednienie wnioskow wiascicieli gruntdw oraz partycypacje spoteczng w trakcie sporzadzania planu.

8) potrzeby obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa: plan miejscowy nie wprowadza ustalen moggacych
mie¢ negatywny wptyw na potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

9) potrzeby interesu publicznego: plan miejscowy uwzglednia potrzeby interesu publicznego przez
zapewnienie warunkoéw dostepnosci terenéw do drog publicznych oraz warunkéw realizacji podstawowej
infrastruktury techniczne;.

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegodlno$ci sieci szerokopasmowych:
plan miejscowy uwzglednia potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej przez zapewnienie
warunkow realizacji podstawowej infrastruktury technicznej, w tym sieci szerokopasmowych.

11) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, zachowanie jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych:

a)ogloszenie prasowe o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla wyodrebnionego obszaru geodezyjnego Tarndéw, gmina Zabkowice Slaskie wraz ze
strategiczng oceng oddziatywania na $rodowisko zostalo zamieszczone w prasie lokalnej: ,,Gazeta
Wojewoddzka” z dn. 22.08.2017 .

b) obwieszczenie o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla wyodrebnionego obszaru geodezyjnego Tarndéw, gmina Zabkowice Slaskie wraz ze
strategiczng oceng oddziatywania na srodowisko zostato wywieszone na tablicach ogtoszen w dniach 6 lipca
do 6 sierpnia 2018 .

¢) w terminie okre§lonym w ww ogtoszeniach i obwieszczeniach do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla wyodrebnionego obszaru geodezyjnego Tarnow, gmina Zabkowice
Slaskie nie ztozono wnioskéw zgodnie zart. 17 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r., poz. 1945),

d) plan miejscowy zostal wytozony do publicznego wgladu w dniach od 19 marca do 9 kwietnia 2019 .
Do dnia 24 kwietnia 2019 r. mozna bylto sktada¢ uwagi do wylozonego projektu planu oraz prognozy
oddziatywania na $§rodowisko; w trakcie wylozenia, w dniu 8 kwietnia 2019 r. zorganizowana zostala
dyskusja publiczna.

¢) we wskazanym terminie, tj. do dnia 24 kwietnia 2019 r., nie zostaly zlozone zadne uwagi do projektu
planu miejscowego ani do prognozy oddziatywania na §rodowisko sporzadzonej do projektu planu.

12) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jako$ci wody, do celdw zaopatrzenia ludno$ci: ustalenia
planu w zakresie zaopatrzenia w wod¢ do celow zaopatrzenia ludnosci bazujg na istniejgcej sieci
wodociggowej przewiduja mozliwos¢ jej rozbudowy.

13) ustalajgc przeznaczenie terendw lub okreslajac potencjalny sposdb zagospodarowania i korzystania
z terendw, dokonano oceny wagi interesu publicznego i interesow prywatnych (w tym zglaszanych
w postaci wnioskéw i uwag, zmierzajagcych do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak
i zmian w zakresie jego zagospodarowania). Na potrzeby opracowanej zmiany planu miejscowego nie byto
mozliwosci uwzgledniania szczegdlnych analiz ekonomicznych, §rodowiskowych i spotecznych ze wzgledu
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na ich brak.

14) sporzadzajac projekt zmiany planu miejscowego kierowano si¢ ustaleniami studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Zabkowice Slgskie oraz istniejgcym stanem
uzytkowania i zagospodarowania terenow.

15) struktura przestrzenna wsi Tarnow zostala uksztaltowana zuwzglednieniem dazenia do
minimalizowania transportochtonnos$ci uktadu przestrzennego;

16) tereny nowej zabudowy mieszkaniowo-uslugowej zostaly wyznaczone w sposoéb umozliwiajacy
mieszkancom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka
transportu;

17) rozwigzania przestrzenne planu miejscowego utatwiajg przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow;

18) nowa zabudowa zostala wyznaczona na obszarach ow pelni wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej  poprzez uzupelnianie istniejagcej zabudowy oraz na  obszarach
charakteryzujacych si¢ najlepszym dostepem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem
wyposazenia w sieci infrastruktury technicznej adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy;

10. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaly rady gminy, o ktorej
mowa w art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z2018r., poz. 1945) — Gmina Wegliniec nie posiada aktualnej oceny aktualnosci studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego i planow miejscowych.

11. Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

1) projekt zmiany planu miejscowego obejmuje obszar, dla ktéorego obowigzuje obecnie ustalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu geodezyjnego Tarnéw uchwalonego
uchwatg nr XXI/140/2015 Rady Miejskiej Zabkowic Slaskich zdnia 18 grudnia 20151 w sprawie
uchwalenia, opublikowang w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Dolnoslgskiego z dnia 7 stycznia
2016 1. poz. 83.

2) realizacja ustalen planu miejscowego prawdopodobnie bedzie dla gminy korzystna finansowo.
Warunkiem trafno$ci prognozy jest spetnienie przyjetych wezesniej zatozen w oparciu o ktére zostata ona
sporzadzona.

3) wprowadzenie w zycie ustalen planu miejscowego powinno spowodowaé pewien przyrost nowych
powierzchni obiektow budowlanych, co w perspektywie czasowej pozwoli gminie uzyska¢ zrédto
stabilnych i dlugotrwalych wptywéw z tytulu podatku od nieruchomosci, ktére zazwyczaj sg stosunkowo
fatwe do egzekucji;

4) po stronie wydatkow zbudzetu gminy (jako skutkoéw finansowych uchwalenia zmiany planu)
nie przewiduje si¢ dodatkowych kosztéw wynikajacych z realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy.

Sporzadzita: Monika Ambicka - inspektor ds. drog i mostow

Kierownik Wydzialu Infrastruktury i Gospodarki Przestrzennej Jarostaw Trzesniak

Id: C9EEE773-9A02-45D9-9BE6-F5FF0802AF6E. Podpisany Strona 3





