UCHWALA NR XV/101/2019
RADY MIEJSKIEJ ZABKOWIC SLASKICH

7 dnia 24 lipca 2019 1.

w sprawie uchwalenia zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zabkowice
Slaskie dla obszaru potozonego przy ul. Powstancow Warszawy w Zabkowicach Slaskich.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z2018 r., poz. 1945 z pézn. zm.) oraz na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2019 r., poz. 506), w zwigzku z uchwatg
Nr LXIX/378/2018 Rady Miejskiej Zabkowic Slaskich z dnia 28 czerwca 2018 r. w sprawie przystapienia do
zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zabkowice Slaskie dla obszaru
potozonego przy ul. Powstaficow Warszawy w Zabkowicach Slaskich, po stwierdzeniu, ze nie zostaty
naruszone ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Zabkowice Slaskie przyjetego uchwata Nr VI/19/2010 Rady Miejskiej Zabkowic Slaskich z dnia 2 czerwca
2010 r., Rada Miejska Zabkowic Slaskich uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne.

- §1.1.Uchwala si¢ zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zgbkowice
Slaskie dla obszaru potozonego przy ul. Powstancow Warszawy w Zabkowicach Slaskich.

2. Granice obszaroOw obje¢tych zmianami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Zabkowice Slaskie dla obszaru potozonego przy ul. Powstancéw Warszawy w Zabkowicach Slaskich
oznaczono na rysunku zmian planu miejscowego, stanowigcym integralng cze¢$¢ niniejszej uchwaty.

3. Zatacznikami do uchwaty sa:

1) zatacznik nr 1 — rysunek zmian planu miejscowego, sporzadzony na mapie w skali 1:1000, stanowiacy
integralng cze$¢ zmian planu miejscowego;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmian miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Zabkowice Slaskie dla obszaru polozonego przy ul. Powstancow
Warszawy w Zabkowicach Slaskich;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w zmianach planu miejscowego inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktoére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 2. llekro¢ w uchwale i na rysunku zmian planu miejscowego jest mowa o:

1) podstawowym przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore w ramach realizacji
zmian w planie powinno sta¢ si¢ dominujaca formg wykorzystania ponad 50 % powierzchni terenu; jezeli
przeznaczenie podstawowe terenu obejmuje wigcej niz jedno przeznaczenie, nalezy przez to rozumieé, ze
przeznaczenia podstawowe mogg by¢ realizowane w dowolnych proporcjach z zachowaniem ustalonych
dla nich wymagan szczegétowych;

2) uzupehliajgcym przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore moze byc
realizowane, jako uzupeienie przeznaczenia podstawowego;

3) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi nie zaliczone do przedsiewzig¢ mogacych
znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko i ktérych ucigzliwosci, mierzone zgodnie z przepisami odrgbnymi,
nie przekraczajg swym zasiggiem granic wlasnosci terenu i nie wywoluja ograniczen w zagospodarowaniu
dziatek sgsiedzkich;

4) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ zwigzane z obslugag terendw dystrybucyjne
urzadzenia, budowle 1iinstalacje infrastruktury technicznej stuzace zaopatrzeniu w wodg, energi¢
elektryczna, gaz i ciepto oraz odprowadzeniu $ciekéw bytowych, wod opadowych i roztopowych, jak tez
obstudze w zakresie telekomunikacji i tacznosci;

5) infrastrukturze drogowej — nalezy przez to rozumie¢ budowle stuzace komunikacji wewnetrznej terenow,
obejmujace:
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a) chodniki, place i ciagi piesze,
b) dojazdy, ciagi pieszo-jezdne,
¢) drogi rowerowe i $ciezki rowerowe;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, ktoéra nie moze by¢ przekroczona przy
sytuowaniu nadziemnych kondygnacji budynku; nie dotyczy ona wysunigtych do 1,5 m poza obrys Sciany
elewacji budynku (gtéwng bryte budynku) elementéw jego architektonicznego uksztattowania: okapow,
gzymsow, schodow, ryzalitow stref wejsciowych i wjazdowych, w tym obejmujacych klatki schodowe
1 windy, jak tez gankow, przedsionkéw i innych elementy akcentujgce wejscia lub wjazdy do budynku;

7) wysokosci okapu / kalenicy — nalezy przez to rozumie¢ parametr pionowego gabarytu budynku z dachem
stromym (dwuspadowym i wielospadowym), mierzony w metrach od $redniego poziomu terenu przy
budynku do poziomu okapu / kalenicy;

8) wysokosci elewacji / attyki — nalezy przez to rozumie¢ parametr pionowego gabarytu budynku z dachem
ptaskim (o kacie nachylenia potaci ponizej 12°) i z dachem pulpitowym, mierzony w metrach od $redniego
poziomu terenu przy obiekcie do poziomu gornej najwyzszej krawedzi elewacji — krawedzi attyki lub
najwyzszego punktu pokrycia dachu;

9) wskazniku zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik wyrazajacy iloraz sumy powierzchni zabudowy
wszystkich budynkoéw zlokalizowanych na dziatce budowlanej do powierzchni tej dziatki;

10) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ przekrycie ptaskie o kacie nachylenia potaci dachu mniejszym
niz 129

11) budynku istniejacym lub zabudowie istniejacej — nalezy przez to rozumie¢ budynki istniejagce lub
zabudowg istniejaca na obszarze zmian w planie miejscowym w dniu wejscia w zycie niniejszej uchwaly;

12) nowej zabudowie / nowych budynkach — nalezy przez to rozumie¢ nowa zabudowe badz nowe budynki,
ktoére mogg zosta¢ zrealizowane w obszarze zmian planu miejscowego po dniu wejscia w zycie niniejszej
uchwaty.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku zmian planu miejscowego sa obowiazujagcymi
ustaleniami zmiany planu miejscowego:

1) granice obszaréw objetych zmianami planu miejscowego,

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) oznaczenia cyfrowe i literowe terenow wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi,

4) nieprzekraczalne linie zabudowy.

2. Oznaczenia graficzne na rysunku zmian planu miejscowego nie wymienione w ust. 1 pelnig funkcje

informacyjna.
Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réZnym przeznaczeniu i ré6znych zasadach
zagospodarowania.

§ 4. 1. Przeznaczenie terenow okres$la uchwala oraz rysunek zmian planu miejscowego.

2. Wydzielone liniami rozgraniczajacymi tereny ordéznym przeznaczeniu 1irdznych zasadach
zagospodarowania opisane sg symbolami cyfrowymi i literowymi.

3. Symbol literowy terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi okresla przeznaczenie podstawowe.

4. W ramach przeznaczenia podstawowego iuzupetniajacego terenu dopuszcza si¢ obiekty budowlane,
urzadzenia towarzyszace iinne elementy zagospodarowania dzialki wynikajace z przeznaczenia terenu oraz
z przepisow odrebnych, jak iz potrzeby prawidlowego korzystania z terenu, obejmujace w szczegdlnosci:
urzadzenia budowlane, zielen, parkingi oraz obiekty gospodarcze igaraze (wbudowane, dobudowane lub
wolnostojace).

5. W obszarze zmiany planu lokalizowaé¢ wytacznie ushugi nieucigzliwe.

§ 5. Dla terenow oznaczonych na rysunku zmian planu miejscowego symbolami 1MN,U i 2MN,U ustala
si¢ nastgpujace przeznaczenie:
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1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny zabudowy ushugowej
nieucigzliwej;
2) przeznaczenie uzupehniajgce: zielen urzadzona, infrastruktura techniczna.

§ 6. Dla terendw oznaczonych na rysunku zmian planu miejscowego symbolami 1U i2U ustala si¢
nastepujace przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy ustugowej nieucigzliwej;
2) przeznaczenie uzupetniajace: zabudowa mieszkaniowa, zielen urzadzona, infrastruktura techniczna;

3) zabudowa mieszkaniowa (jednorodzinna lub wielorodzinna) moze zajmowaé nie wigcej niz 40 %
powierzchni ogdlnej budynku ustugowego.

§ 7. Dla terendow oznaczonych na rysunku zmian planu miejscowego symbolami 1ZP i2ZP ustala si¢
nastepujace przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni urzadzonej;
2) przeznaczenie uzupehniajgce: urzadzenia rekreacyjne, infrastruktura techniczna, infrastruktura drogowa.

§ 8. Dla terenu oznaczonego na rysunku zmian planu miejscowego symbolem 1KDD ustala si¢ nastgpujace
przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi publicznej klasy dojazdowej D1/2;
2) przeznaczenie uzupetniajace: infrastruktura techniczna.

§ 9. Dla terenu oznaczonego na rysunku zmian planu miejscowego symbolem 1KDW ustala si¢ nast¢pujace
przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi wewnetrzne;j;
2) przeznaczenie uzupetniajace: infrastruktura techniczna.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady usytuowania i ksztaltowania zabudowy.

§ 10. 1. Usytuowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy okresla rysunek zmian planu miejscowego oraz
parametry okreslone w rozdziale 4.

2. Poza wyznaczonymi liniami zabudowy dopuszcza si¢ lokalizacj¢ infrastruktury techniczne;j.

3. Dopuszcza si¢ usytuowanie zabudowy w odlegtosci 1,5 m od granicy z sasiednig dziatka budowlang Iub
bezposrednio przy jej granicy.

4. W rozwigzaniach architektonicznych obowiazuja dachy strome — dwuspadowe lub wielospadowe;
dopuszcza si¢ dach ptaski lub tarasy obejmujace tacznie nie wigcej niz 30 % powierzchni zabudowy budynku.

5. Dach ptaski moze obejmowaé cze$¢ parterowa budynku oraz potozone poza gtoéwna bryla budynku
elementy jego architektonicznego uksztalttowania: ryzality stref wejsciowych i wjazdowych, w tym obejmujace
klatki schodowe iwindy, jak tez ganki, przedsionki iinne elementy akcentujace wejscia lub wjazdy do
budynku.

6. Na dachach budynkdéw oraz na terenie dzialek budowlanych dopuszcza si¢ lokalizacje indywidualnych
urzadzen wytwarzajacych energic na wiasne potrzeby zodnawialnego zrodla energii, wykorzystujacych
wylacznie energie promieniowania stlonecznego o mocy nieprzekraczajacej 50 kW.

§ 11. Ustala si¢ nastgpujace maksymalne wysokosci urzadzen infrastruktury techniczne;j:
1) budowli i urzadzen umieszczanych na terenie, z wyjatkiem masztow i stupow: 1,6 m;
2) masztow i1 stupow, w tym o$wietlenia (lgcznie z umieszczanymi na nich urzadzeniami technicznymi): 9 m.

Rozdzial 4.
Wskazniki zagospodarowania terenu oraz parametry i zasady ksztaltowania zabudowy.

§ 12. Dla terenu oznaczonego na rysunku zmian planu miejscowego symbolem 1MN,U ustala sig:
1) intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,20 — 1,10;
2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlane;j: 0,35;
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3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 10 %;
4) kat nachylenia potaci dachu stromego: od 30° do 459,
5) maksymalna wysoko$¢ kalenicy budynku: 10 m;

6) pokrycie dachu stromego: dachowka ceramiczna lub cementowa, dopuszcza si¢ material
dachéwkopodobny;

7) kolor pokrycia dachu: ceglasty, czerwony (nawiazujacy do koloru dachéwki ceramicznej);

8) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie zrysunkiem zmian planu miejscowego, usytuowane
w odlegtosci od linii od linii rozgraniczajgcych terenu (przy granicy obszaru zmian planu miejscowego) —
w granicach od 3 m do 10 m.

§ 13. Dla terenu oznaczonego na rysunku zmian planu miejscowego symbolem 2MN,U ustala sig:
1) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,15 — 1,0;
2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 0,35;
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 25 %;
4) kat nachylenia potaci dachu stromego: od 30° do 45°;
5) maksymalna wysoko$¢ kalenicy budynku: 11 m;

6) pokrycie dachu stromego: dachowka ceramiczna lub cementowa, dopuszcza si¢ material

dachéwkopodobny;

7) kolor pokrycia dachu: ceglasty, czerwony (nawigzujacy do koloru dachéwki ceramicznej), szary, czarny lub
brazowy;

8) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie zrysunkiem zmian planu miejscowego, usytuowane

w odlegtosci od linii od linii rozgraniczajacych terenu (przy granicy obszaru zmian planu miejscowego) —
w granicach od 4 m do 8 m.

§ 14. Dla terenu oznaczonego na rysunku zmian planu miejscowego symbolem 1U ustala sig¢:
1) intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,20 — 1,0;
2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 0,45;
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 25 %;
4) kat nachylenia potaci dachu stromego: od 18° do 40°;
5) maksymalna wysoko$¢ kalenicy budynku: 13 m;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie zrysunkiem zmian planu miejscowego, usytuowane
w odlegtos$ci od linii od linii rozgraniczajacych terenu (przy granicy obszaru zmian planu miejscowego) —
w granicach od 0 m do 25 m.

§ 15. Dla terenu oznaczonego na rysunku zmian planu miejscowego symbolem 2U ustala si¢:
1) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,15 — 1,0;
2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 0,50;
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 20 %;
4) kat nachylenia potaci dachu stromego: od 30° do 40°;
5) maksymalna wysoko$¢ kalenicy budynku: 10 m;

6) pokrycie dachu stromego: dachowka ceramiczna lub cementowa, dopuszcza si¢ material

dachéwkopodobny;

7) kolor pokrycia dachu: ceglasty, czerwony (nawigzujacy do koloru dachowki ceramicznej), szary, czarny lub
brazowy;

8) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie zrysunkiem zmian planu miejscowego, usytuowane

w odlegtosci od linii od linii rozgraniczajacych terenu (przy granicy obszaru zmian planu miejscowego) —
w granicach od 1,5 m do 10 m.
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§ 16. Dla terenéw oznaczonych na rysunku zmian planu miejscowego symbolami 1ZP i 2ZP ustala si¢:
1) zakaz lokalizacji budynkow;
2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 60 %;
3) maksymalna wysokos$¢ urzadzen rekreacyjnych: 1,2 m.

Rozdzial 5.

Zasady ochrony i ksztaltowania Srodowiska, przyrody i krajobrazu, granice i sposoby zagospodarowania
terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, terenéw
goérniczych, a takze obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych,

krajobrazow priorytetowych.

§ 17. 1. Tereny oznaczone symbolami IMN,U, 2MN,U, 1U i 2U podlegaja ochronie przed ucigzliwosciami
hatasu jak tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowo-ustugows.

2. Pozostale tereny objete zmianami planu miejscowego nie podlegajg ochronie przed hatasem.

§ 18. 1. Ucigzliwo$ci wynikajace z dzialalno$ci gospodarczej i ustugowej nie mogg przekraczaé ustalonych
przepisami prawa standardéw jakoSci $rodowiska poza terenem, do ktoérego prowadzacy dzialalno$¢
gospodarczg lub ustugowa posiada tytut prawny.

2. Zabezpieczy¢ $rodowisko gruntowo-wodne przed infiltracja zanieczyszczen, wody opadowe
i roztopowe, pochodzace z zanieczyszczonych powierzchni szczelnych odprowadzi¢ na warunkach okre§lonych
w przepisach odrebnych.

3. Gospodarke odpadami, w tym wytworzonymi w wyniku prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, nalezy
rozwigza¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi; na terenach dopuszcza si¢ wylacznie wstgpne
magazynowanie odpadéw (czasowe gromadzenie odpadoéw statych).

4. W zakresie funkcjonowania i eksploatacji instalacji grzewczych, w ktorych nastgpuje spalanie paliw,
obowigzuja ograniczenia i zakazy okreslone w przepisach odrgbnych.

5. Tereny obejmuja krajobraz kulturowy obszaru zurbanizowanego — typ: miejski.
6. Zasady ksztattowania krajobrazu kulturowego sg tozsame z ustaleniami zawartymi w rozdziatach 2, 3, 4.

§ 19. Na terenach objetych zmianami planu miejscowego nie wystepuja tereny iobiekty podlegajace
ochronie, ustalone na podstawie odrebnych przepiséw, tereny gornicze, obszary szczegodlnego zagrozenia
powodziag, obszary osuwania si¢ mas ziemnych, udokumentowane zloza kopalin i woéd podziemnych oraz
krajobrazy priorytetowe.

Rozdzial 6.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspélczesnej.

§ 20. 1. Ochronie prawnej podlegaja zabytki archeologiczne — obiekty, stanowiska i znaleziska
archeologiczne oraz przedmioty, co do ktorych istnieje przypuszczenie, iz sa zabytkami.

2. Zasady ochrony zabytkéw archeologicznych oraz zasady postgpowania w zwigzku z okryciem lub
ujawnieniem w trakcie prac budowlanych przedmiotéw, co do ktorych istnieje przypuszczenie, ze sa
zabytkami, okreslaja przepisy odrebne.

3. Na terenach objetych zmianami planu nie wystgpu;ja:

1) elementy zagospodarowania przestrzennego, dla ktorych nalezy ustali¢ zasady ochrony dobr kultury
wspolczesnej;

2) obiekty i obszary zabytkowe objete ochrong na podstawie przepisow odrgbnych;
3) krajobraz kulturowy wymagajacy ochrony ze wzgledu na wartosci zabytkowe.

Rozdzial 7.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej.

§ 21. Na terenie zmian planu miejscowego nie wystepuja elementy zagospodarowania przestrzennego
wymagajace ustalenia wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznej.
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Rozdzial 8.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci.

§ 22. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad scalania i podziatu nieruchomosci:
1) powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 15 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 3 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: od 60° do 120°.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6éw komunikacji i infrastruktury techniczne;j.

§ 23. Obstuge komunikacyjng terenow objetych zmianami planu miejscowego ustala si¢ z istniejacych drog
(publicznych i wewngtrznych usytuowanych bezposrednio przy granicach tych terenow) — zgodnie
z istniejagcym stanem zagospodarowania.

§24.1. W granicach dziatlek budowlanych, nalezy zapewni¢ odpowiednia do potrzeb liczbg miejsc
postojowych (parkingowych), w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa.

2. Minimalng liczb¢ miejsc postojowych dla samochodéw osobowych nalezy ustali¢ w oparciu
0 nastepujace minimalne wskazniki:

1) na potrzeby zabudowy mieszkaniowej — 1 miejsce postojowe /1 mieszkanie;
2) na potrzeby ustug — 1 miejsce parkingowe / na kazde rozpoczete 80 m? p.u.

3. Miejsca postojowe realizowaé¢ w formie stanowisk parkingowych usytuowanych na terenie dziatki i w
garazach.

4. Miejsca postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa zapewni¢ w minimalnych ilo$ciach,
analogicznych jak wskazano w przepisach odrebnych dla drog publicznych, stref zamieszkiwania i stref ruchu.

§ 25. 1. Ustala si¢ zasady obstugi terenow w zakresie infrastruktury:
1) zaopatrzenie w wodg z sieci i urzadzen wodociagowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) odprowadzenie $ciekow do istniejgcych sieci kanalizacyjnych, dopuszcza si¢ rozwigzania indywidualne na
warunkach okre§lonych w przepisach odrebnych;

3) odprowadzanie wdod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej lub w sposéb indywidualny (na
warunkach okre$lonych w przepisach odrebnych);

4) dostawa energii elektrycznej i gazu z istniejgcych sieci iurzadzen przedsiebiorstwa energetycznego, na
warunkach okre§lonych w przepisach odregbnych;

5) obstuga telefoniczna ze stacjonarnej i ruchome;j sieci telekomunikacyjnej;

6) ogrzewanie obicktow w oparciu o indywidualne instalacje grzewcze, dopuszcza si¢ dostawg ciepta
z miejskiej sieci cieplowniczej.

2. Zasady lokalizacji miejsc wstgpnego magazynowania odpadéw, w tym odpadéw komunalnych, okreslaja
przepisy odrebne.

3. Na terenach dopuszcza si¢, na zasadach okre§lonych w przepisach odrebnych, lokalizacje wszelkich
dystrybucyjnych urzadzen, budowli i instalacji (uzbrojenia terenéw) infrastruktury technicznej, shuzacych
zaopatrzeniu w wode, energi¢ elektryczng, gaz iciepto oraz odprowadzeniu $ciekdw bytowych, wod
opadowych i roztopowych, jak tez obstudze w zakresie telekomunikacji i taczno$ci.

4. Minimalne odlegtosci urzadzen, budowli i instalacji (uzbrojenia terenow) infrastruktury technicznej od
drog oraz od zabudowy okreslaja przepisy odrebne.

5. Dopuszcza si¢ zasilanie (pokrycie potrzeb) w energi¢ z indywidualnych urzadzen wytwarzajacych
energi¢ elektryczng lub cieplo zodnawialnego zZrédla energii omocy nieprzekraczajacej 50 kW,
wykorzystujacych wylacznie energi¢ promieniowania stonecznego.

§ 26. 1. Na rysunku zmian planu miejscowego oznaczono lini¢ elektroenergetyczng (kablowg) o napieciu
20 kV i jej pasy technologiczne o szerokosci 3 m, tj. po 1,5 m od osi w obu kierunkach.

Id: DBF2F8E1-6D13-464F-B688-4DFB638B3CFB. Podpisany Strona 6



2. W pasach technologicznych linii elektroenergetycznej obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy
i zagospodarowania nie zapewniajacych bezpieczenstwa, dostepnosci, trwatosci i prawidtowej eksploatacji linii
— zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 10.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow.

§ 27. Nie ustala si¢ innego tymczasowego zagospodarowania niz wynikajacego z przepisow odrgbnych.

Rozdzial 11.
Szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy.

§ 28. 1. Na terenie oznaczonym symbolami 1ZP i2ZP (tereny zieleni urzadzonej) ustala si¢ zakaz
lokalizacji budynkow.

2. Zasady zagospodarowania terendw, o ktorych mowa w ust. 1, w tym dopuszczenia i ograniczenia w ich
zagospodarowaniu i uzytkowaniu, okreslone zostaly w §7 1 §16.

3. Zasady zagospodarowania terendOw w granicach paséw technologicznych linii elektroenergetycznych
20 kV okreslaja ustalenia rozdziatu 9 oraz przepisy odrebne.

Rozdzial 12.
Okreslenie stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4.

§ 29. Ustala si¢ stawke procentowg stuzacg ustaleniu oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) dla teren6w oznaczonych symbolami 1ZP, 2ZP, 1IKDD i 1IKDW w wysokosci 0,1 %;
2) dla pozostatych terenow w wysokosci 30 %.

Rozdzial 13.
Przepisy koncowe.

§ 30. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Zabkowic Slaskich.

§ 31. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Andrzej Dominik
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XV/101/2019
Rady Miejskiej Zabkowic Slaskich
z dnia 24 lipca 2019 1.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XV/101/2019
Rady Miejskiej Zabkowic Slaskich
z dnia 24 lipca 2019 1.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej Zabkowic Slaskich o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
wyloZonego do publicznego wgladu projektu zmian miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Zabkowice Slaskie dla obszaru polozonego przy ul. Powstancéw Warszawy
w Zabkowicach Slaskich.

W zwiazku z brakiem uwag do projektu zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Zabkowice Slaskie dla obszaru polozonego przy ul. Powstancow Warszawy w Zabkowicach Slaskich,
wylozonego do publicznego wgladu w dniach od 22 maja 2019 r. do 21 czerwca 2019 r. wraz z prognoza
oddziatywania na srodowisko, nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich rozpatrzenia.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XV/101/2019
Rady Miejskiej Zabkowic Slaskich
z dnia 24 lipca 2019 1.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

W zwigzku z uchwaleniem zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zabkowice
Slaskie dla obszaru potozonego przy ul. Powstancow Warszawy w Zabkowicach Slaskich, nie wystapia
inwestycje, ktore naleza do zadan wtasnych gminy.
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Uzasadnienie

Podstawg sporzadzenia zmian planu miejscowego jest uchwata nr LXIX/378/2018 Rady Miejskiej
Zabkowic z dnia 28 czerwca 2018 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmian miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Zabkowice Slaskie dla obszaru potozonego przy ul. Powstancow
Warszawy w Zabkowicach Slaskich.

Granice wyodrgbnionych obszaréw zmian planu okreslajg zataczniki do w/w uchwaty.

Celem sporzadzenia zmian planu miejscowego jest skorygowanie zapisow dotychczasowego planu
w zakresie przeznaczen terendw oraz zasad zagospodarowania terenéw, w tym linii zabudowy, wskaznikow
zagospodarowania i parametrow ksztaltowania zabudowy.

Obszary wskazane do opracowania zmian planu miejscowego objete sg miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego przy ul. Powstancow Warszawy, uchwalonym
uchwatg nr XVII/68/97 Rady Miejskiej Zabkowic Slaskich z dnia 27 listopada 1997 r. (Dz. U. Woj.
Watbrzyskiego nr 8/98, poz. 40) oraz miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego czg¢sci miasta
Zabkowice Slaskie, uchwalonym uchwala nr XLVII/75/2013 Rady Miejskiej Zabkowic Slaskich z dnia
29 sierpnia 2013 r. (Dz. U. Woj. Doln. z 13 wrze$nia 2013 r., poz. 4975).

Plan miejscowy — jak w tytule uzasadnienia — zostal sporzadzony zgodnie z zasadami okre$lonymi
w art. 1 ust. 2, 314 wustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennych (tekst jednolity Dz. U.
z 2018 1., poz. 1945 z p6zn. zm.).

Powyzsze zasady zostaly uwzglednione w nastepujacy sposob:

Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez:

-okreslenie przeznaczen terendw, oznaczonych i zdefiniowanych w nastepujacy sposob:

a)IMN,U i 2MN,U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny zabudowy ustugowe;j
nieucigzliwej,

b)1U i 2U — tereny zabudowy ustugowej nieuciazliwe;j,

¢)1ZP i 2ZP — tereny zieleni urzadzone;j,

d)1KDD - teren drogi publicznej — droga dojazdowa,

¢)1KDW — teren drogi wewnetrzne;j;

-okreslenie zasad ksztaltowania zabudowy oraz jej usytuowania (linii zabudowy, geometrii dachow, zasad
ksztaltowania zabudowy) z uwzglednieniem:

a)uwarunkowan przestrzennych i stanu zagospodarowania terendéw (d. koszar),
b)wnioskow zainteresowanych osob (okreslonych w uzasadnieniu uchwaty intencyjne;j),

c)geometrii i powierzchni wydzielonych dziatek budowlanych, bedacych przedmiotem zmian planu /
stanowigcych wydzielone obszary zmian planu,

d)zasad tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — z uwzglednieniem wymogu kontynuacji
cech zabudowy istniejace;j;

-okre$lenie  parametréw  ksztaltowania zabudowy i wskaznikow  zagospodarowania terenow
z uwzglednieniem uwarunkowan przestrzennych terendéw i sposobu ich dotychczasowego zainwestowania
oraz ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego.

Walory architektoniczne i krajobrazowe, poprzez:

-okre$lenie zasad zagospodarowania terendow i usytuowania nowej zabudowy — zuwzglgednieniem
uwarunkowan przestrzennych obszaru zmian planu, w tym cech zabudowy istniejace;;

-okres$lenie parametrow i zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenow —
z uwzglednieniem uwarunkowan, jak wyzej;

-okre$lenie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dziatek budowlanych;

-okreslenie linii zabudowy (usytuowania zabudowy);
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-okres$lenie wysokosci budynkow, poprzez okreslenie wysokosci kalenicy (budynki z dachem stromym)
lub elewacji / attyki (budynki z dachem ptaskim);

-okre$lenie zasad ksztaltowania krajobrazu kulturowego obszaru zurbanizowanego miejskiego —
potozonego w obszarze istniejgcej, zwartej struktury funkcjonalno-przestrzennej miasta (jest to krajobraz
wspoltczesnie ksztalttowany z uktadami zabudowy podlegajacymi przebudowie, ktory nie wymaga ochrony
ze wzgledu na wartos$ci zabytkowe), poprzez ustalenie:

a)uktadu terendw o réznym przeznaczeniu na rysunku zmian planu miejscowego (stanowiacy
wyodrebnione obszary zmian planu miejscowego),

b)zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasad usytuowania i ksztaltowania zabudowy,
c)parametrow zabudowy i wskaznikow zagospodarowania terenow,

d)formy dachow,

e)linii zabudowy.

Wymagania ochrony sSrodowiska, w tym gospodarowania wodami iochrony gruntéw rolnych
i lesnych poprzez:

-okre$lenie wymogu i zasad ochrony gruntow przed zanieczyszczeniami,
-okreslenie rodzaju ustug jako nieucigzliwych — mogacych funkcjonowac z zabudowg mieszkaniowg;
-okreslenie zasad gospodarki odpadami i funkcjonowania infrastruktury techniczne;.

Na obszarze objetym zmianami planu miejscowego nie wystepuja tereny i obiekty podlegajace ochronie,
ustalone na podstawie odrgbnych przepisow, w tym obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszary
osuwania si¢ mas ziemnych, udokumentowane ztoza kopalin iwod podziemnych oraz krajobrazy
priorytetowe (audytu krajobrazowego lub wynikajacych z niego wnioskow nie przedstawiono z uwagi na
dotychczasowy brak takiego dokumentu).

Ustalone w projekcie zmian planu przeznaczenia nie wymagajg zgody na przeznaczenie gruntow rolnych
na cele nierolne — zgodnie z przepisami odrebnymi.

Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz dobr Kkultury wspolczesnej,
poprzez:

-okre$lenie zasad ochrony =zabytkow archeologicznych (ujawnionymi w zwigzku ze zmianami
w zagospodarowaniu terenow i projektowanymi pracami ziemnymi, co do ktorych istnieje przypuszczenie,
iz sg zabytkami).

Dodatkowo informuje si¢, ze na terenach objetych zmianami planu miejscowego nie wystepuja:
-obiekty i obszary zabytkowe objete ochrong na podstawie przepisow odrgbnych,
-krajobraz kulturowy zabytkowy, wymagajacy ochrony;

-elementy zagospodarowania przestrzennego, dla ktorych nalezy ustali¢ zasady ochrony doébr kultury
wspolczesne;.

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, a takze potrzeby osob
niepelnosprawnych poprzez:

-okre$lenie przeznaczen terendw (tereny oznaczone symbolami: MN,U, U, ZP, KDD i KDW)
nie stwarzajacych zagrozen dla zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia (pod warunkiem zachowania
ustalen zmian planu, przepisoéw odrebnych oraz norm wspotzycia spotecznego);

-okreslenie rodzaju ustug — dopuszczonych ustaleniami zmian planu (okreslonych jako nieuciazliwe);
-okre$lenie wymagan dotyczacych standardow ochrony przed hatasem;
-okreslenie stanowisk parkingowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows;

-okreslenie zasad funkcjonowania infrastruktury technicznej, w tym zasad zaopatrzenia w wodg; zasady
te realizuja polityke przestrzenng miasta i uwzgledniaja dotychczasowy stan zagospodarowania przestrzeni
miejskiej (obszar zmian planu obejmuje cze¢$¢ obszaru istniejgcej zwartej struktury funkcjonalno-
przestrzennej miasta).
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Jednoczesnie informuje si¢, ze na terenach objetych zmianami planu nie wystgpujg tereny gornicze,
obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszary osuwania si¢ mas ziemnych, udokumentowane ztoza
kopalin i wod podziemnych.

Walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

-stworzenie warunkéw do realizacji nowej zabudowy oraz przebudowy i rozbudowy zabudowy istniejacej
(zgodnie z wnioskami i zgodnie z polityka przestrzenng wiadz miasta, zawartg w Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Zabkowice Slaskie oraz w dotychczasowych
planach miejscowych);

-stworzenie warunkéw do efektywnego (intensywnego, jednoczesnie ksztaltowanego z zachowaniem
zasad ladu przestrzennego irozwoju zréwnowazonego — w sposéb wihasciwy dla obszaru miejskiego)
zagospodarowania terendw;

-zapewnienie warunkow do uzyskania dochodéw finansowych miasta w zakresie wynikajagcym ze zmian
w zagospodarowaniu terenow i realizacji zabudowy (skutki finansowe okreslono w punkcie uzasadnienia:
,.Wplyw na finanse publiczne”).

Dodatkowo informuje si¢:
Obszar zmian planu obejmuje obszar miejski w pelni uzbrojony.

Istnieje mozliwo$¢ rozbudowy istniejgcych sieci dystrybucyjnych ibudowe przylaczy dla nowej
i przebudowywanej zabudowy.

Tereny sg dostgpne komunikacyjnie.
W zwigzku z uchwaleniem zmian planu nie wystgpig inwestycje, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy
Prawo wlasnosci poprzez:

-stworzenie warunkow do zagospodarowania terenow zgodnie z przeznaczeniem okreslonym w Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego i wnioskami zainteresowanych 0sob;
ustalenia, dopuszczenia 1 ograniczenia w sposobie zagospodarowania terendw wynikajg z uprawnien
okreslonych wart. 11iart. 6 oraz art. 15 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
z przepisow odrgbnych oraz z zasad polityki przestrzennej miasta (okreslonej w studium);

-utrzymanie wielofunkcyjnego miejskiego charakteru terendéw — zgodnie z ustaleniami dotychczasowych
planéw (jako obszaru ksztattowania ustug i zabudowy mieszkaniowej);

-uwzglednienie wnioskéw do zmian planu;

-uwzglednienie uzgodnien i opinii zainteresowanych instytucji zwigzanych z gospodarka przestrzenng
oraz zwigzanych z opiniowaniem i uzgadnianiem projektu zmian planu;

-zapewnienie warunkow obstugi komunikacyjnej i dostepu do drogi publiczne;j;

-zachowanie procedur sporzadzenia projektu zmian planu miejscowego, okreslanych w art. 17 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa:

Obszar zmian planu miejscowego nie jest zwigzany z obronnoscig i bezpieczenstwem panstwa. Nowe
zagospodarowanie nie stanowi zagrozenia dla potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

Potrzeby interesu publicznego poprzez, okreslenie (z uwzglednieniem stanu dotychczasowego
zagospodarowania obszaru planu oraz jego uwarunkowan, jak tez zasad, o ktérych mowa w art. 1 ust 1, 2,
3 1 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym):

-przeznaczen terendw — zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego oraz celami sporzadzenia planu miejscowego i wnioskami;

-zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasad usytuowania i ksztattowania zabudowy;

-parametrow ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenow — wiasciwych dla
charakteru przestrzennego obszaru, jego uwarunkowan oraz przeznaczen terenow;

-zasad ksztaltowania krajobrazu kulturowego obszaru zurbanizowanego miejskiego - potozonego
W obszarze istniejacej zwartej struktury funkcjonalno-przestrzennej miasta (jest to krajobraz wspotczesnie
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ksztaltowany z uktadami zabudowy podlegajacymi przebudowie, ktoéry nie wymaga ochrony ze wzgledu na
wartosci zabytkowe),

-okreslenie rodzaju ustug — dopuszczonych ustaleniami zmian planu (okreslonych jako nieuciazliwe);
-okre$lenie wymagan dotyczacych standardow ochrony przed hatasem;

-okreslenie zasad funkcjonowania infrastruktury technicznej, w tym zasad zaopatrzenia w wodg; zasady
te realizuja polityke przestrzenng miasta i uwzgledniaja dotychczasowy stan zagospodarowania przestrzeni
miejskiej (obszar zmian planu obejmuje cze¢$C obszaru istniejgcej zwartej struktury funkcjonalno-
przestrzennej miasta);

-innych ustalen zawartych w zmianach planu, wymaganych ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci szerokopasmowych —
poprzez okreslenie zasad uzbrojenia terendw (z wykorzystaniem istniejacej infrastruktury technicznej —
dystrybucyjnych sieci infrastruktury technicznej i przytaczy).

Dodatkowo informuje si¢:
Obszar zmian planu obejmuje obszar miejski w pelni uzbrojony.

Istnieje mozliwo$¢ rozbudowy istniejgcych sieci dystrybucyjnych ibudowe przylaczy dla nowej
i przebudowywanej zabudowy.

Zasady lokalizacji urzadzen i sieci telekomunikacyjnych okreslajg przepisy odrgbne.

Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu sSrodkow komunikacji elektronicznej:

Prace nad projektem zmian planu miejscowego prowadzono zgodnie z procedurg sporzgdzenia planu
miejscowego, okreslang wart. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
w przepisach odrgbnych.

Czynnosci proceduralne prac nad zmianami planu sg odpowiednio udokumentowane w dokumentacji
planistyczne;.

Wymagane procedura elementy prac nad zmianami planu (ogloszenie o rozpoczgciu prac nad zmianami
planu, ogloszenie o wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu) byly udostepniane na tablicy
ogloszen, w prasie oraz na stronie internetowej Urzedu Miejskiego w Zgbkowicach Slaskich.

Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych:

Prace nad projektem zmian planu miejscowego prowadzono zgodnie z procedurg sporzadzenia projektu
zmiany planu miejscowego, okreslang w art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Dowody potwierdzajagce wykonanie wszystkich czynnosci wymaganych art. 17 ustawy oraz §12
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostaty przedstawione w zataczonej do uchwalonego
planu dokumentacji planistyczne;.

Procedura prac nad zmiang planu zostata przedstawiona w dalszej czes$ci uzasadnienia.
Potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jako$ci wody do celow zaopatrzenia ludnosci:

Tereny objete zmianami planu sg uzbrojone lub majg dostgp do uzbrojenia w zakresie sieci
wodociagowe;.

Tereny sg zwodociggowane.

Istniejg warunki do rozbudowy istniejacego systemu zaopatrzenia w wodg w obszarze objetym projektem
zmian planu poprzez przylacza wodociggowe. Zapewniona zostanie odpowiednia ilos¢ wody z sieci
wodociagowe;.

Spelnienie warunkow zawartych w zakresie art. 1 ust. 3 i 4 ustawy.

Rozwigzania zawarte w projekcie zmian planu miejscowego zapewniajg, zardwno ochrong interesu
publicznego (zgodnie z zasadami okreslonymi w polityce przestrzennej gminy oraz zasadami okre§lonymi
w art. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym), jak i mozliwo$¢ realizacji potrzeb
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indywidualnych w zakresie zagospodarowania terendw zgodnie z wnioskami i dotychczasowymi
ustaleniami planu miejscowego.

Ustalajac zapisy projektu zmian planu miejscowego wazone byly — interes publiczny i interesy prywatne,
poprzez okreslenie:

-przeznaczen terendw — zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego, predyspozycjami terenéw do okreslonego przeznaczenia oraz celami sporzadzenia planu
miejscowego i postanowieniami polityki przestrzennej miasta,

-zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego oraz zasad usytuowania i ksztaltowania zabudowy,
-parametrow ksztalttowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenow,
-innych ustalen zawartych w zmianach planu, wymaganych ustawa.

Okreslone w zmianach planu miejscowego postanowienia sg zgodne ze Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Zabkowice Slaskie.

Rozwigzania zawarte zaréwno w studium jak iw zmianach planu uwzgledniaja wymagania tadu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni w sposob
okreslony w art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Tereny objete zmianami planu polozone sg obrgbie obszaru, o ktérym mowa w art. 1 ust. 4 pkt 4 lit. a)
(tj. w obrebie obszaru istniejacej zwartej struktury funkcjonalno-przestrzennej miasta, obejmujacej tereny
zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j.

Nowa zabudowa spelnia rowniez warunki, o ktorych mowa wart. 1 ust. 4 pkt1, 213 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W ramach prac planistycznych wykonano prognoze oddzialtywania na S$rodowisko z elementami
ekofizjografii.

Gmina posiada aktualne opracowanie ekofizjograficzne, sporzadzone w 2010 r.

Prognoza, o ktorej mowa, zweryfikowata elementy ekofizjografii w sposéb niezbedny do przedmiotu
zmian planu miejscowego i jego ustalen.

Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1.

Gmina nie wykonata Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy wraz z oceng aktualnos$ci
studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego.

W zwigzku zczym nie mozna stwierdzi¢ o zgodnosci uchwalonych zmian planu miejscowego
z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1.

Wplyw na finanse publiczne.
Realizacja ustalen zmian planu miejscowego bedzie korzystna finansowo dla gminy.

Prognozuje si¢ bowiem nadwyzk¢ dochoddéw gminy - zwigzanych zuchwaleniem zmiany planu
miejscowego — nad wydatkami (kosztami), bioragc pod uwage te elementy dochodow i kosztow, ktorych
wystgpienie w okresie realizacji planu (10 lat) jest najbardziej prawdopodobne (podatkéw od
nieruchomosci, podatkdéw od czynnosSci cywilnoprawnych oraz rezerwy wydatkéw zwigzanych
z ewentualnymi odszkodowaniami i roszczeniami, w tym wykupu nieruchomosci).

Szacowane / prognozowane kwoty przedstawia niniejsze zestawienie:
-dochody gminy (bez optaty planistycznej) to okoto 85 000 zt — z optatg planistyczng 91 000 zt;
-wydatki (koszty) gminy to okoto 24 000 zt.

W realizacji planu nie wystgpig koszty dotyczace infrastruktury technicznej i komunikacji, ktore naleza
do zadan wilasnych gminy oraz korzysci wynikajace z obrotu nieruchomosci.

Niezaleznie od korzysci (wplywow), jak wyzej, wystapi¢ moga posrednie korzysci dla budzetu gminy,
wynikajgce realizacji postanowien zmiany planu miejscowego (dzialalnosci inwestycyjne;j).

Korzysci te zwigzane beda z zagospodarowaniem terendow miasta pod zabudowe zwigzang z dziatalnoscia
gospodarczs, jak tez z odbudows 1 adaptacjg istniejacej zabudowy, dotychczas nieuzytkowane;.
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Powyzsze wigze si¢ ze wzrostem aktywnosci inwestycyjnej i dodatkowymi przychodami oséb
zwigzanych z realizacja i funkcjonowaniem w przyszto$ci w obszarze zmian planu nowej i odbudowanej
zabudowy.

Wigze si¢ to rowniez z dodatkowymi dochodami 0s6b fizycznych i prawnych (PIT, CIT).

Nastgpi tez poprawa tadu przestrzennego i intensywnosci wykorzystania przestrzeni miasta, tgcznie
z poprawa efektywnosci wykorzystania istniejgcego uzbrojenia.

Tereny dotychczas niecuzytkowane wykorzystane zostang pod dziatalno$¢ gospodarcza i pod zabudowe
mieszkaniowa.

Wszystkie w/w wymienione korzysci izjawiska przyczynia si¢ do poprawy stanu ekonomicznego
i spotecznego funkcjonowania miasta Zgbkowice Slgskie w rejonie ul Powstancow Warszawy.

Niezaleznie od powyzszego, istnieje tez ryzyko uzyskania mniejszych dochodow w sytuacji braku dziatan
inwestycyjnych okre§lonych w zmianach planu.

Plan zostal opracowany zgodnie z procedurg zawarta w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2019 r., poz. 1945 z pdzn.
zm.), z udzialem czynnosci, jak nizej:

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
Rada Miejska Zabkowic Slaskich podjeta uchwate nr LXIX/378/2018 z dnia 28 czerwca 2018 r. w sprawie
przestgpienia do sporzadzenia zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Zabkowice Slaskie dla obszaru potozonego przy ul. Powstancow Slaskich w Zabkowicach Slaskich.

Zgodnie z art. 14 ust. 5 przed podjeciem uchwaty wykonano analiz¢ dotyczaca zasadnosci przystgpienia
do sporzadzenia zmian planu i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan zustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Zabkowice Slaskie.

Zgodnie z obowigzujagcym Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy Zabkowice Slaskie, zatwierdzonym Uchwata Nr VI/19/2010 Rady Miejskiej Zabkowic Slaskich
zdnia 2 czerwca 2010r., przedkltadany do uchwalenia projekt zmian planu nie narusza ustalen
obowigzujagcego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy
Zabkowice Slaskie.

Ogloszenie o przystgpieniu do sporzadzenia projektu zmian planu, z okreslonym terminem sktadania
wnioskow do zmian planu, ukazalo si¢ w miejscowej prasie (Wiadomosci Powiatowe) w dniu 26 lutego
2019r., na tablicy ogloszen Urzedu Miasta, na tablicy ogloszen Osiedla nr 4 ,,Stonecznego” oraz na stronie
internetowej Urzedu Miasta.

Pismami z dnia 20 lutego 2019r. Znak: IGP.671.1.2018/2019.MA zawiadomiono o przystapieniu do
sporzadzenia zmian planu instytucje i organy, wtasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu zmian planu.
Jednocze$nie wystapiono odrebnymi zawiadomieniami do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegdlowosci
informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na srodowisko.

Do opracowanego projektu zmian planu dotgczono prognoz¢ oddziatywania na Srodowisko przyrodnicze
oraz prognoz¢ skutkow finansowych uchwalenia zmian planu.

Pismami z dnia 17 kwietnia 2019r. Znak IGP.671.1.2018/2019.MA wystapiono do poszczegdlnych
instytucji i organdw o zaopiniowanie i uzgodnienie projektu zmian planu, ktéry po uzyskaniu wymaganych
opinii i uzgodnien, zostat wytozony do publicznego wgladu w dniach od 23 maja do 21 czerwca 2019r.

Dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie zmian planu odbyta si¢ 14 czerwca 2019r.
Z dyskusji sporzadzono protokoét.

Do wytozonego do publicznego wgladu projektu zmian planu w terminie do 5 lipca 2019r. nie wptynetly
zadne uwagi.

W zwigzku z wymogami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji
o Srodowisku ijego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie S$rodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na srodowisko (tekst jednolity z 2018r. poz. 2081 z p6zn. zm.), informuje¢:

1.Udzial spoleczenstwa w postegpowaniu dotyczacym przeprowadzenia strategicznych ocen
oddziatywania na S$rodowisko, o ktorych mowa w art. 46 ustawy =z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
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o udostepnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddzialywania na S$rodowisko (tekst jednolity z 2018r. poz. 2081 z p6zn. zm.), zostal,
zgodnie z art. 54 ust. 3 w/w ustawy, zapewniony stosownie do wymogdéw ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2018 r., poz. 1945 z pdzn. zm.)
z uwzglednieniem art. 39 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.

2.0bszar zmian planu obejmuje fragmenty w obrebie Osiedla Wschod w Zabkowicach Slaskich przy ul.
Powstancow Warszawy o tacznej powierzchni ok. 1 ha. Cechuje si¢ ptaska rzezbg terenu, nie stwarzajgca
ograniczen i utrudnien dla realizacji zabudowy pod wzgledem uksztaltowania terenu. Wzglgdna wysokos¢
terenu wynosi 290 — 294,5 m n.p.m.

3.0bszar opracowania nie lezy w obrebie:
-obszaro6w ochrony Gléwnych Zbiornikow Woéd Podziemnych (GZWP),
-obszaru wystgpowania zanieczyszczen lub podatnych na zanieczyszczenia wod podziemnych,

-obszaru leja depresyjnego, spowodowanego nadmierng eksploatacja wod podziemnych lub innymi
czynnikami antropogenicznymi.

4.W obszarze opracowania nie wystepuja udokumentowane surowce mineralne.

5.Wystepujg gleby antropogeniczne — powstate na skutek dziatalnosci cztowieka. Pod wzgledem bonitacji
sg to grunty budowlane. Gleby antropogeniczne zajmu;ja:

‘tereny zabudowane odznaczajace si¢ réoznym stopniem przeksztalcenia warstwy glebowej (w tym
przydomowe tereny zieleni)

-niezabudowane tereny przeksztalcen warstwy glebowej oraz tereny o catkowicie zdewastowanych
glebach (skarpy, nasypy, itp.)

Tereny bezglebowe wystepujag w miejscu zabudowy terendow komunikacji.

6.Przez obszary zmian planu nie przeptywajg cieki wodne. Tereny niesg zagrozone wodami
powodziowymi.

7.Szatg roslinng rejonu obszaru zmian planu tworza:

-ciggi zadrzewien przyulicznych,

-grupa zieleni towarzyszacej,

‘pojedyncze drzewa

- trawniki.

Drzewa charakteryzuje dobry stan zdrowotny i §redni wiek.

8.Najliczniejszg grupe stanowig pospolite gryzonie i gatunki ptakow zwigzane 2z terenami
zurbanizowanym, typowe dla warunkow miejskich.

9.Wystepuje krajobraz miejski terenow zurbanizowanych z obiektami uslugowymi izabudowa
wielorodzinng. Charakteryzuje go duzy udziat zieleni towarzyszacej w tym szpalerow drzew.

10.Na terenie opracowania nie wystepuja formy ochrony przyrody okreslone w Ustawie o ochronie
przyrody. Nie wystepuja siedliska chronione na podstawie Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia
13 kwietnia 2010r. w sprawie siedlisk przyrodniczych oraz gatunkéw bedacych przedmiotem
zainteresowania Wspdlnoty, atakze kryteriow wyboru obszaréw kwalifikujacych si¢ do uznania lub
wyznaczenia jako obszar Natura 2000.

11.Na obszarze zmian planu nie wystepuja tereny i obiekty podlegajace ochronie, ustalone, na podstawie
odrebnych przepiséw — lasy ochronne, grunty rolne i lesne.

12.0bszar opracowania polozony wzdhuz gléwnych ciggéw komunikacyjnych, a zwlaszcza w rejonie
skrzyzowan, jest narazony w wigkszym stopniu na zanieczyszczenia powietrza substancjami pochodzacymi
ze spalania paliw w silnikach samochodowych.

13.Przeznaczenie na ustalone w zmianach planu cele mieszkaniowo — ustugowe terenu i droga KDD
nie spowoduje znaczacego oddziatywania na srodowisko.

14.Nie powstanie zagrozenie dla cennych siedlisk przyrodniczych i stanowisk gatunkéw roslin
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chronionych przepisami odrebnymi. Zagospodarowanie terenu spowoduje w wigkszej czeSci zajecie
terenow budowlanych.

15.Nie wystgpia przeksztatcenia naturalnego uksztaltowania terenu i powierzchni ziemi — obszar zmian
planu jest przeobrazony antropogenicznie.

16.0biekty w obszarze zmian planu s3 podigczone do miejskiej sieci kanalizacyjne;j.
Prawdopodobienstwo, ze wystapiag nowe zrddla zanieczyszczen wod powierzchniowych i podziemnych oraz
gleb i ziemi jest niewielkie.

17.Ustalenia zmian planu nie bedg mialy znaczacego wptywu na lokalne warunki klimatyczne.

18.Zrodtem hatasu moga byé nowe funkcje ustugowe. Ucigzliwosci akustyczne pojawia sie przejsciowo
w fazie budowy i przebudowy obiektow.

19.Nie wystgpig przeksztalcenia typu krajobrazu. Negatywne zmiany bedg dotyczy¢é zmniejszenia
powierzchni zieleni towarzyszacej zajetej gtownie przez trawniki i wprowadzenia wigkszej powierzchni
zabudowy i parkingdw. Zmiany pozytywne to umozliwienie modernizacji i rewitalizacji tej cze$ci miasta.

20.W obszarze zmian planu nie wystgpujg obiekty wrejestrze zabytkoéw, strefy ochrony
konserwatorskiej, budynki wpisane do ewidencji konserwatorskiej, udokumentowane stanowiska
archeologiczne.

21.0ddziatywania krotkoterminowe dotyczy¢ beda glownie emisji hatasu i zanieczyszczen do atmosfery
w fazie budowy obiektow na terenie 2MN,U. Oddziatywania dlugoterminowe dotyczy¢ beda w matym
stopniu zniszczenia istniejacej szaty roslinnej i siedlisk zwierzat oraz zmiany powierzchni terenu.

22.Na terenie opracowania nie wystgpujg szczegoélne problemy ochrony $rodowiska, ktore odbiegatyby
od typowych zagrozen dla obszar6w miejskich. Dotycza one gldwnie zagrozen i ucigzliwosci zwigzanych
z emisja zanieczyszczen grzewczych ikomunikacyjnych oraz zmiany funkcji terenu i dekapitalizacji
zabudowy.

23.W przypadku realizacji ustalen zmian planu nie przewiduje si¢ negatywnego wplywu na obszary
Natura 2000 oraz oddziatywania transgranicznego.

24.W czasie trwania procedury opracowania zmian planu, uzyskano uzgodnienia dotyczace zakresu
i stopnia szczegdtowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na $rodowisko (RDOS:
pismo nr WSI1.411.47.2019.MS z dnia 1 marca 2019 r., PPIS: pismo nr ZNS.600.03.2019 z dnia 26 marca
2019 1.) oraz opinie RDOS (pismo: WSI.410.185.2019.KM z dnia 13 maja 2019 r.) opini¢ PPIS (pismo
znak ZNS.601.02.2019 z dnia 10 maja 2019 r.). Ponadto projekt zmian planu zostal przedtozony do
zaopiniowania do Wojewodzkiego Inspektora Ochrony Srodowiska oraz do Dolnos$laskiego Panstwowego
Wojewodzkiego Inspektora Sanitarnego. Swoje stanowisko Dolnoslaski Wojewoddzki Inspektor Ochrony
Srodowiska przedstawit w pismie zdnia 25 kwietnia 2019r. Znak DW-DL.7023.91.2019.Ip
Ldz.384/2019 r.

25.Do prognozy oddziatywania na srodowisko — wytozonej do publicznego wgladu w dniach od 23 maja
do 21 czerwca 2019 r. uwag nie wniesiono.

26.Postgpowania transgranicznego nie przeprowadzono.

27.Zaktada si¢ kontrole realizacji postanowien niniejszego planu miejscowego poprzez ocen¢ jego
aktualnosci, przewidziang w trybie art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Zgodnie z tym zapisem, Burmistrz przekazuje Radzie Miejskiej wyniki analiz, po uzyskaniu
opinii komisji urbanistyczno-architektonicznej, co najmniej raz w czasie trwania kadencji Rady Miejskiej
Zabkowic Slaskich. Monitoring prowadzony przez Burmistrza powinien bazowaé na monitoringu
z nizszych etapow poziomu inwestycyjnego (np.: decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach czy decyz;ji
budowlanych), ktére pozostaja w dyspozycji RDOS, wojewoddw, starostow czy dyrektora RDLP, a takze na
monitoringu prowadzonym przez WIOS w ramach panstwowego monitoringu $rodowiska.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Rada Miejska
Zabkowic Slaskich uchwala plan miejscowy, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen studium,
rozstrzygajac jednoczesnie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej ustalonych
w planie oraz o sposobie rozpatrzenia uwag zgltoszonych do projektu planu.

Biorac powyzsze pod uwage, atakze przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, wnioskuje o zaakceptowanie przez Rad¢ Miejska Zabkowic Slgskich
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przedstawionego projektu uchwaty i jej podjecie.
W zwigzku z powyzszym przedktadam:
1.Projekt uchwaty wraz z uzasadnieniem.
2.Zat. nr 1 — rysunek zmian planu w skali 1:1000,

3.Zal. nr 2 — rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Zabkowic Slaskich w sprawie uwag wniesionych do
wyltozonego projektu zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zabkowice
Slaskie dla obszaru potozonego przy ul. Powstancéw Warszawy.

4.Zal. nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Sporzadzita: Monika Ambicka

Kierownik Wydzialu Infrastruktury i Gospodarki Przestrzennej Jarostaw Trzesniak

Szef pionu: Dariusz Matozigc
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