KONKURS NA WYBOR WSPOLNIKA I INWESTORA FINANSOWEGO DO SPOLKI
CELOWEJ W CELU REALIZACJI PROGRAMU MIESZKANIOWEGO W RAMACH
RZADOWEGO PROGRAMU ,,MIESZKANIE PLUS” W ZABKOWICACH SLASKICH

1. DANE OGLASZAJACEGO

Nazwa: Gmina Zabkowice Slaskie
Adres: ul. 1 Maja 15, 57-200 Zabkowice Slaskie

Email: sekretariat@zabkowiceslaskie.nl

www, www.zabkowiceslaskie.pl

NIP Gmina: 887-16-35-243,

REGON Gmina: 890718461
Identyfikator Gminy TERYT - 0224053

2. PRZEDMIOT KONKURSU
2.1 Gmina Zabkowice Slaskie, ul. 1 Maja 15, 57-200 Zabkowice Slaskie, wojewodztwo

dolnoslaskie, panstwo Polska (dalej ,Gmina Zabkowice Slaskie") zaprasza do

sktadania ofert w postepowaniu konkursowym na wybdr inwestora finansowego.

i wspdlnika spétki z 0.0. (,Inwestor Finansowy" lub ,Oferent"), w celu realizacji

programu inwestycyjnego majacego na celu zwiekszenie dostepnoéci mieszkan na

wynajem, opisanego w zalaczniku nr 2 do niniejszego ogloszenia ,Program

Inwestycyjny”, z ktérym Gmina Zabkowice Slaskie utworzy spétke celowg (,Spotka

Celowa” lub ,Spétka”). Gmina Zabkowice Slaskie dopuszcza takze mozliwoscé

przystapienia do istniejacej spoiki celowej, utworzonej przez Inwestora

Finansowego.

2.2 Zakres dziatalnosci Spolki Celowej bedzie obejmowal w szczegdlnosci realizacje
programu inwestycyjnego opisanego w zalaczniku nr 2 do niniejszego ogloszenia,
majacego na celu zwiekszenie dostepnosci mieszkan na wynajem, przy
wykorzystaniu nieruchomoéci pozostajacych we wlasnoéci Gminy Zabkowice
Slaskie, ktore zostana wniesione aportem do Spétki Celowej. Realizacja Programu
Inwestycyjnego lezy w interesie rozwoju Gminy Zabkowice Slaskie i wpisuje sie
w ,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Zabkowice
Slaskie na lata 2019-2023” oraz w cele rzadowego programu ,Mieszkanie +”.

2.3 W celu realizacji Programu Inwestycyjnego, Gmina Zabkowice Slaskie zobowiazuje
sie wniesé do Spolki Celowej wklad niepieniezny w postaci:

a) Nieruchomoséci gruntowej potozonej w Zabkowicach Slaskich nr 3/7, AM-9
Obreb Osiedle Wschéd o powierzchni 0.9654 ha, Ksiega Wieczysta nr
SW1Z/00064694 /8 prowadzona przez Sad Rejonowy w Zabkowicach Slaskich,

b) Nieruchomosci gruntowej potozonej w Zabkowicach Slgskich nr 3/6, AM-9
Obreb Osiedle Wschod o powierzchni 0.5678 ha, Ksiega Wieczysta nr
SW1Z/00064694 /8 prowadzona przez Sad Rejonowy w Zabkowicach Slaskich.



2.4 Gmina Zabkowice Slgskie wymaga, aby Inwestor Finansowy zapewnil
finansowanie spétki celowej na realizacje programu inwestycyjnego opisanego
w zalaczniku nr 2 do niniejszego ogloszenia poprzez (i):

a) wniesienie wkladu pienieznego do Spodlki Celowej (na podwyzszony kapital
zakladowy lub na kapital zakladowy z agio) niezbednego do prowadzenia
Programu Inwestycyjnego (,Podwyzszenie Kapitatu").

b) zapewnienije finansowania wlasnego lub =zorganizowanie finansowania
w postaci instrumentéw diuznych ( kredytu, pozyczki lub emisji obligacji, etc.)
w terminach i na zasadach okreslonych w umowie inwestycyjnej zawartej
pomiedzy Gmina Zabkowice Slaskie a Inwestorem Finansowy (,Zapewnienie
Finansowania”).

c) Po przeprowadzeniu Podwyzszenia Kapitatu i objeciu udzialéw przez Inwestora
Finansowego, Inwestor Finansowy stanie sie wiekszosciowym wspélnikiem
Spétki Celowej.

d) Po wniesieniu wkiadu niepienieznego tytutem aportu i objeciu udziatéw przez
Gmine Zabkowice Slaskie w Spélce Celowej, Gmina Zabkowice Slaskie stanie
sie mniejszosciowym wspdlnikiem Spoiki Celowej.

e) Postepowanie w celu dokonania wyboru Inwestora Finansowego i wspélnika
Spolki Celowej jest prowadzone w drodze konkursu (przetarg), na podstawie art.

701-70% Kodeksu Cywilnego.

3. WARUNKI PROWADZENIA POSTEPOWANIA KONKURSOWEGO

3.1 Ogloszenie o konkursie (,Ogloszenie”) nie stanowi oferty w rozumieniu art. 66
Kodeksu Cywilnego. Postepowanie w celu dokonania wyboru Inwestora
Finansowego i wspélnika Spotki Celowej jest prowadzone w drodze konkursu, na
podstawie art. 701-705 Kodeksu Cywilnego.

3.2 Gmina Zabkowice Slaskie dolozy wszelkich staran, by prowadzié¢ postepowanie
konkursowe w spos6b gwarantujacy rowny dostep do informacji i uczciwg
konkurencje.

3.3 Gmina Zabkowice Slaskie udostepnia Ogloszenie o post¢powaniu konkursowym
potencjalnym oferentom mna swojej stronie internetowej, pod adresem:
bip.zabkowiceslaskie.pl

3.4 Oferenci moga skladaé¢ oferty, ktore beda poéiniej podlegaé negocjacjom
(rokowaniom) i ustaleniom co do warunkéw inwestycji.

3.5 Oferent moze zwrdci€ sie na pisémie lub poprzez e-mail o wyjaénienie warunkow
konkursu lub o dodatkowe dokumenty oraz informacje konieczne do zlozenia
oferty.

3.6 Wyjasnienie dot. warunkéw konkursu udzielone jednemu z Oferentéw zostanie

opublikowane na stronie internetowej Gminy Zabkowice Slaskie .

3.7 Wyznacza sie nastepujace osoby do kontaktu z potencjalnymi Oferentami:



Pawel Onyskéw - Kierownik Wydzialu Gospodarki Nieruchomosciami
tel: 74 816 53 12

e-mail : pawel. onyskow(izabkowiceslaskie.pl

Piotr Piwkowski — Referent ds. gospodarki nieruchomosciami
Tel. 74 816 53 23

e-mail: piotr.piwkowski@zabkowiceslaskie.pl

3.8 Gmina Zabkowice Slaskie zastrzega sobie prawo do zmiany warunkéw konkursu
przed uptywem terminu skiadania ofert. W przypadku zmiany warunkéw konkursu
Gmina Zabkowice Slgskie przekaze informacje o zmianie poprzez umieszczenie jej
na swojej stronie www. Oferenci, ktorzy zlozyli swoja oferte przed ogloszeniem
wiadomosci o zmianie warunkéw konkursu, maja prawo ja zmienig, przesylajac
nowa oferte przed uptywem terminu skladania ofert z dopiskiem ,zmiana”.

3.9 Rozstrzygniecia w sprawach nieuregulowanych w niniejszym konkursie podejmuje
Gmina Zabkowice Slaskie kierujac sie zasadg rownego dostepu do informacji
i uczciwej konkurencji.

3.10 Gmina Zabkowice Slaskie zastrzega sobie prawo do odstapienia od niektérych
postanowien niniejszego Ogloszenia o postepowaniu konkursowym, jezeli jest to
w interesie Gminy Zabkowice Slaskie i nie uchybia zasadom uczciwe;j konkurencji.

3.11 Wszystkie koszty przygotowania i ztozenia oferty ponosi Oferent.

4, WARUNKI UCZESTNICTWA W KONKURSIE

4.1 W post¢powaniu konkursowym moga wzia¢ udziat Oferenci, ktorzy:
a) sa uprawnieni do wystepowania w obrocie prawnym, zgodnie
Z Wymaganiami prawa.
b) znajduja si¢ w sytuacji finansowej zapewniajacej wykonanie zobowiazan
wynikajacych z opisu przedmiotu konkursu.
c) nie znajduja sie w trakcie postepowania upadlosciowego, w stanie
upadlosci, likwidacji lub postgpowaniu restrukturyzacyjnemu.
4.2 Oferta powinna zawiera¢ Propozycje Inwestycyjna obejmujaca:
a) opis wdrozenia i zarzadzenia Programem Inwestycyjnym w zakresie
mieszkan na wynajem, zgodnie z przedmiotem konkursu wskazanego w pkt.
2.2,
b) proponowane warunki prawne i finansowe objecia udziatléw w Spélce Celowe;
i zapewnienia finansowania przez potencjalnego Inwestora Finansowego,
c) propozycji Inwestora Finansowego w zakresie ladu korporacyjnego Spotki
Celowej w tym wielkoéci posiadanych udzialéw wspélnikow,
d) proponowane warunki zwiazane z funkcjonowaniem Spétki Celowej, w tym
projekt umowy inwestycyjnej pomiedzy Gming Zabkowice Slaskie,
a Inwestorem Finansowym dotyczacej Spotki Celowej,

e) informacje o zaproponowanej przez Inwestora marzy kompensujacej koszty
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finansowania inwestycji,

f) informacje w formie oswiadczenia o liczbie m2 powierzchni uzytkowo-
mieszkalnej zrealizowanej lub w trakcie realizacji przez Inwestora
Finansowego.

4.3 Oferte nalezy przygotowac w jezyku polskim.

4.4 Oferta powinna by¢ podpisana przez osobe uprawniong do reprezentacji Oferenta
badz upowaznionego przedstawiciela Oferenta. Kazda strona oferty, jej zalaczniki
i miejsca, w ktérych Oferent naniést zmiany powinny by¢ parafowane przez osobe
uprawniona do reprezentacji Oferenta badZ upowaznionego przedstawiciela

Oferenta.

4.5 Oferta powinna skladaé sie z :

a) Wypelnionego formularza ofertowego zloZonego wedlug wzoru
okreslonego w ogloszeniu o konkursie

b) Propozycji Inwestycyjnej o tresci odpowiadajacej zakresowi
wskazanemu w pkt. 4.2,

c) Oswiadczenia  Oferenta o  spelnianiu  warunkéw  udziatu
w postepowaniu konkursowym, zgodnie z trescia formularza ofertowego
stanowigcego zalacznik nr 1 do niniejszego ogloszenia

d) Dokument potwierdzajacy posiadana przez Oferenta ocene ratingowsg
wydana przez uznana agencje ratingowa.

e) Dokument potwierdzajacy doswiadczenie Oferenta w realizacji
inwestycji mieszkaniowych,

f) Niezbednych pelnomocnictw do reprezentowania Oferenta, jesli oferta
Jest podpisywana przez osobg (osoby) inne niz ujawniona we wlasciwym

rejestrze sadowym jako uprawniona do reprezentacji Oferenta.

4.6 Dokument, o ktérym mowa w pkt. 4.5 d) oraz f powyzej, moze byc
przedstawiony w formie oryginalu albo kserokopii poswiadczonej za zgodnosé
z oryginalem przez osobe uprawniona do reprezentowania Oferenta lub osobe

upowazniona przez Oferenta, ewentualnie przez radce prawnego lub adwokata.

4.7. ZLOZENIE OFERTY
4.7.1. Oferte w formie papierowej nalezy umiesci¢ w kopercie z dopiskiem: ,,Oferta
w konkursie na wybér Inwestora. Nie otwieraé przed dniem 14 lutego
2020r. godz. 12:00.
4.7.2. Gmina Zabkowice Slaskie moze przedtuzyé termin skladania ofert
w dowolnym momencie przed jego uplywem zamieszczajac stosowna

informacje o przediuzeniu terminu na swojej stronie internetowej.



4.7:3;

Oferty nalezy sklada¢ do dnia 11 lutego 2020 roku do godziny 12:00
i zZlozy¢ w Biurze Obslugi Interesanta Urzedu Miejskiego w Zabkowicach
Slaskich ul. 1 Maja 15 lub przestaé za posrednictwem operatora pocztowego
na adres:

Urzad Miejski Zabkowice Slaskie

ul. 1 Maja 15, 57-200 Zabkowice Slaskie

ROZSTRZYGNIECIE POSTEPOWANIA KONKURSOWEGO

5.1. Otwarcie ofert nastapi w siedzibie Gminy Zabkowice Slaskie, ul. 1 Maja 15, 57-200
Zabkowice Slaskie, pok. 16 w dniu 14 lutego 2020 roku o godz. 12:00.

5.2.  Organizator dokona oceny spelnienia przez oferty wymogow okreslonych

w niniejszym Ogloszeniu. W trakcie sprawdzania ofert Organizator moze wezwaé

Oferentéw do zloZenia wyjasnien lub uzupelnienia dokumentéw pod rygorem

odrzucenia oferty.

5.3. Podstawsg oceny ofert beda:

a)

Kryterium: ocena formalna

Ocena warunkéw formalnych Propozycji Inwestycyjnej, w tym w zakresie
wskazanym w pkt. 4.2. niniejszego ogloszenia.

b) Kryterium: Program Inwestycyjny

Ocena przediozonych przez Oferenta warunkéw finansowych realizaciji
Programu Inwestycyjnego.

c) Kryterium: do$wiadczenie Oferenta

Ocena doswiadczenia Oferenta w realizacji inwestycji mieszkaniowych

w okresie ostatnich 5 lat poprzedzajacych zlozenie oferty.

5.4. Sposéb przyznawania punktacji:

a)

b)

Kryterium: ocena formalna

Ocena warunkow formalnych Propozycji Inwestycyjnej odbywata sie bedzie
na zasadzie: spelnia — nie spelnia. Oferty nie spelniajace warunkow
formalnych zostana odrzucone.

Kryterium: Program Inwestycyjny

Ocena warunkéw finansowych realizacji Programu Inwestycyjnego nastapi
W oparciu o marze zaproponowana przez Inwestora: oferta najkorzystniejsza
dla Gminy Zabkowice Slaskie otrzyma 50 pkt., druga oferta - 40 pkt., trzecia
oferta - 30 pkt., czwarta i kolejne oferty - O pkt.

Kryterium: doswiadczenie Oferenta

Ocena doswiadczenia Oferenta nastapi w oparciu o liczbe m? powierzchni
uzytkowo-mieszkalnej zrealizowanej lub w trakcie realizacji przez Oferenta
dzialajacego w ramach programéw inwestycyjnych analogicznych Iub

zbieznych do niniejszego Konkursu: oferta z najwieksza liczba m?



powierzchni uzytkowo-mieszkalnej zrealizowanej lub w trakcie realizacji
otrzyma 50 pkt., druga oferta - 40 pkt., trzecia oferta - 30 pkt., czwarta
i kolejne oferty - O pkt.

5.5.  Inwestor Finansowy, ktory uzyska najwyzsza ocene w kryterium oceny ofert
zostanie zaproszony do dalszych rokowan. W rokowaniach zostang ustalone
ostateczne warunki finansowania i realizacji Programu Inwestycyjnego, w tym
warunki umowy inwestycyjnej, pomiedzy Spétka i Inwestorem Finansowym.

5.6. Konkurs moze zostaé rozstrzygniety, chociazby zostatla zlozona jedna oferta.

5.7, Gmina Zabkowice Slaskie zastrzega sobie prawo uniewaznienia

postepowania konkursowego, na kazdym z etapéw postepowania, bez wybrania

zadnej oferty.




Zalqcznik nr 1

FORMULARZ OFERTOWY
KONKURS NA WYBOR WSPOLNIKA DO SPOLKI CELOWEJ

Nazwa Oferenta:

Adres Oferenta:

Imie i nazwisko osoby
wyznaczonej do kontaktu:

Adres poezty
elektronicznej:

Numer telefonu:

Numer REGON:

Numer NIP:

Numer KRS:

Odpowiadajac na o Ogloszenie o konkursie ogloszone przez Gming Zabkowice Slaskie
sktadamy ofert¢ w postgpowaniu konkursowym na wybor Wspélnika do Spotki Celowej, na warunkach
opisanych w Ogloszeniu o konkursie oraz niniejszym Formularzu.

JednoczeSnie o§wiadczamy, ze:

1. Jeste$Smy uprawnieni do wystepowania w obrocie prawnym, zgodnie z wymaganiami prawa.

2. Znajdujemy si¢ w sytuacji finansowej zapewniajacej wykonanie zobowiazan wynikajacych z opisu
Przedmiotu Konkursu.

3. Nie znajdujemy si¢ w trakcie postgpowania upadiosciowego, w stanie upadtosci lub likwidacji.

4. ZapoznaliSmy si¢ z trescig Ogloszenia i uznajemy si¢ za zwigzanych okreslonymi w nich
postanowieniami i zasadami post¢powania konkursowego, nie wnosimy do nich zadnych zastrzezen
oraz o§wiadczamy, ze uzyskaliSmy wszystkie konieczne informacje, niezbedne do przygotowania
oferty.

5. Uwazamy si¢ za zwiazanych niniejsza oferta przez 60 dni od uplywu terminu sktadania ofert.

6. W zalaczeniu do niniejszego formularza ofertowego przedktadamy Propozycje Inwestycyjng

zgodna z pkt 4.2. konkursu



Zatqcznik nr 2

Program Inwestycyjny budowy mieszkari w zabudowie wielorodzinnej, w ramach rzqdowego
programu ,, Mieszkanie Plus” w Zgbkowicach Slaskich

Zakres dzialalnosci Spétki Celowej bedzie obejmowal w szczegdlnosci realizacje Programu,
majacego na celu zwigkszenie dostepnosci mieszkan na wynajem przy wykorzystaniu
nieruchomosci stanowiacej wtasnos¢ Gminy. Realizacja Programu lezy w interesie Gminy
Zabkowice Slaskie poniewaz stworzy mozliwosé poprawy warunkéw mieszkaniowych m.in.
najemcom lokali w zasobach Gminy poprzez najem lokali w zasobach Spétki wybudowanych w
ramach Programu. Przewiduje si¢ budowe jednego lub dwéch budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych. Budynek lub budynki wybudowane zostana na terenie ponizszych dziatek i liczyé
bedg 50 mieszkan.

a) Nieruchomos$é gruntowa potozona w Zabkowicach Slaskich nr 3/7, AM-9 Obreb
Osiedle Wschod o powierzchni 0.9654 ha, Ksiega Wieczysta nr SW1Z/00064694 /8

lub (i)
b) Nieruchomos$¢ gruntowa potozona w Zabkowicach Slaskich nr 3 /6, AM-9 Obreb

Osiedle Wschéd o powierzchni 0.5678 ha, Ksigga Wieczysta nr SW1Z/00064694/8

W celu realizacji inwestycji, Gmina wniesie aportem do Spétki wklad niepieniezny w postaci

powyzej wymienionych niezabudowanych dziatek.

Data, miejscowosé Podpis/y osoby/osob uprawnionych

do reprezentacji Oferenta



